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Motion 1
Partipolitiskt eller religiost stallningstagande

av Asa Janldv, Kjell Jakobsson, Gunilla Persson, Bengt Persson,

Bo Norrbom, Carl Henric Bramelid, Helmi Kéhler och Bertil Nyman,
fullmdaktige kdande, samt Goéran Lindh, Géte Ldngberg, Thomas
Linderstdl, Kristina Harbom och Ulla Andén, fullmdktigesuppleanter
kdande

SKBs dndamal ar att bygga och forvalta bostdder med kooperativ hyresratt. I
fragor som ror detta kan SKBs stimma fatta beslut.

I motion i maj 2014 foreslogs stimman stodja ett politiskt parti. Styrelsen ansdg
det stred mot grundliaggande varderingar och foreslog avslag pa motionen vilket
ocksa blev beslutet.

SKBs forening skall vara politiskt och religiost obunden. Detta borde framga av
stadgetexten.

Motionarerna vill darfor foresla

att stadgarna pa lampligt stille kompletteras med texten:
”SKBs forening ar partipolitiskt och religiost obunden”.

Styrelsens utlatande, se motion 2

Motion 2

Markera tanken att ménniskor kan hyra bostad pa

lika villkor

av Magnus Thelin, fullmaktig Grondal

I SKBs stadgar finns idag ingen markering av tanken att riatten att hyra bostad
samt ratten att delta i foreningsverksamheten ska vara oberoende av ras, religion,
sexuell laggning, hudfarg, politisk 6vertygelse eller statstillhorighet.

Jag yrkar:

- att foreningsstimman beslutar bifalla min motion om att SKBs stadgar
kompletteras med en markering att ratten att hyra bostad samt ratten att delta

i foreningsverksamheten ska vara oberoende av ras, religion, sexuell 1aggning,
hudfarg, politisk 6vertygelse eller statstillhorighet.

Styrelsens utlatande dver motionerna 1 och 2

Styrelsen stodjer motionarernas tanke att SKB ska vara en forening dar



medlemskap inte ska fa nekas pa diskriminerande grund.

Inom svensk foreningspraxis har vissa foreningar valt att tydligt reglera i

sina stadgar att foreningen ar t.ex. politiskt eller religiost obunden. Andra
organisationer har valt att inte utskriva ndgot alls om detta men star dnda for
samma stillningstagande. Dock anser styrelsen att det kan vara lampligt med en
skrivning i stadgarna angaende SKBs standpunkt. Vi kommer att ta forslagen i
beaktande vid nasta genomgang av stadgarna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionerna besvarade.

Motion 3
Snart 100 SKBIljus tanda - som kan firas med schysst fika?
av Asa Janldv, fullmdktig kéande och suppleant i valberedningen

Sa SKB inga barnhdnder
1 kloka inkop anvdnder

Till den kaffetar
Ui efter ndsta stimma far

Hoppas fikat certifierats
nar detta celibrerats

Yrkar pa
att SKB erbjuder oss medlemmar fairtrade cerifierat kaffe (te)
vid de traffar vi mots.

Det dr ingen mirkesmiarkning men en produktmirkning som sékrar att det bl a
getts en minimil6n, bra arbetsvillkor och att inga barn medverkat vid hantering
av bonorna. Att ha ett sidant beslut for vira medlemmar - inte minst med tanke
pa alla barn som dr medlemmar - ligger i tiden.

Téanker vi att miljon inte ska fa negativa spar av fikande i olika medlemsmote? Da
kan kravmirkning (ocksé certifiering) ge oss medlemmar den tryggheten.

Styrelsens utlatande éver motion 3

Motionarens idé ar en god. Redan idag koper SKB in fairtrade-certifierat kaffe
till bdde huvudkontoret och fastighetsskétarkontoren i vara kvarter. I framtiden
kommer vi i den mén det ar mojligt efterfraga fairtrade-certifierat kaffe dven pa
externa sammankomster som exempelvis foreningsstamma och fullmiaktigedag.
Styrelsen rekommenderar dven kvartersraden att i storsta majliga utstrackning
valja fairtrade-certifierat kaffe till sina moten.



Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionen.

Motion 4

Dokumentation av samtliga narvarande

pa SKB:s ordinarie stdtmma

av Monica Odén Berggren, fullmdktigesuppleant kbande

Stockholms Kooperativa bostadsforening, ekonomisk férening, vixer ekonomiskt
for varje ar och blir allt mer kapitalstarkt. Endast en (1) gang per ar samlas
styrelsen, representanter for 83 747 medlemmar som ar 69+45 (boende+kdande)
fullmiktigeledamdéter, auktoriserad revisor, fortroendevalda revisorer, anstillda
och ahorare pa arets stimma.

Arsstimman 2014 kunde vi tjinstgorande fullmiktige inte hora eller se att
medlemmarnas fortroendevalde revisor Hikan Nord eller suppleanten Ann-
Christine Viljanen var narvarande och framforde sina rapporter vilket ar deras
uppdrag. Att fortroendevalda revisorer slar samman sin rapportering med den
auktoriserade revisorn vicker givetvis fragetecken hos medlemmarna. Ingen
organisation, i det har fallet denna ekonomiska férening, ar sa perfekt att det inte
finns nagot for en fortroendevald revisor att papeka eller lyfta fram.

Jag kianner vil till att det har forslaget inte ar ett obligatoriskt krav enligt den
ekonomiska féreningslagen.

Forslag

Vi medlemmar finner det viardefullt om samtliga deltagare pa SKB:s ordinarie
staimma en (1) gang per ar finns med protokollet i en férteckning 6uriga
deltagare med rubrikerna: styrelseledamoter, revisorer, fortroendevalda,
anstdllda och Ghorare.

Yrkande
Jag yrkar att fullmiktige beslutar

Att en nirvaroforteckning med rubrik Ovriga deltagare bifogas
stimmoprotokollet och att denna férteckning ar indelad i rubrikerna
styrelseledamoter, revisorer, fortroendevalda, anstdllda och ahérare.

Styrelsens utlatande dver motion 4

Fullmaktiges namn finns alltid bifogat till stammoprotokollet. Listan utgor darvid
rostlangden. En rostlangds funktion ar att visa att stimman ar beslutsmassig.
Fullméaktigesuppleanter som €j tjanstgor pa stimman finns ocksa speciellt
nedtecknade i aktuell lista. Styrelse och revisorer forutsatts alltid vara narvarade
eftersom de ar foredragande.



10

Enligt svensk foreningspraxis bifogas endast rostlangden till stimmoprotokollet.
Styrelsen anser inte att det finns behov att komplettera protokollet med den
information som motioniren efterfragar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 5

Vem deltar i ordinarie motet for SKB:s
majoritet-komedlemmar?
av Monica Odén Berggren, fullmdktigesuppleant kdande

Varje ar i borjan av maj ar det ordinarie motet for komedlemmar. P4 motet sker
val och fyllnadsval. Representationen i fullméiktige for 76 273 medlemmar ar
40 %. Medlemmar som tecknat hyreskontrakt ar i antal 7 474 och de har 60 % av
representationen i fullmiktige. (Killa: Arsredovisning 2013 medlemsantal per
2013-12-31.)

Protokollsanteckningar for ordinarie motet da val sker saknar narvarolista som
bilaga trots att det utses en justeringsman/kvinna. Vilka medlemmar som &r
narvarande och rostar in representanter for de 76 273 medlemmarna vet vi inte.

Forslag

I min motion nr 11 &r 2013 foreslog jag att alla métesdeltagare pa koandes
arsmote, ordinarie, vid ingangen till lokalen skriver sitt namn och medlemsnr
pda en narvaroforteckning (+ namnfortydligande) som bifogas kéandes
arsmeotesprotokoll. Denna motion nonchalerades av styrelsen.

Nu ar det 2015. Demokrati kraver 6ppenhet. Att nonchalera ar lagt. Det ar

en rattighet for medlemmar som satsar/lanar ut/deponerar sa oerhort stora
summor pengar till SKB, att val av representanter, som pa arsstimmor avgor
viktiga ekonomiska beslut for medlemmarna, sker oppet. Viljarna ska inte vara
anonyma i en ekonomisk forening. Boendemedlemmarna ar inte anonyma for
varandra. Varje ar far kvartersraden en lista 6ver samtliga medlemmar som bor i
fastigheten/kvarteret.

Ett kompletterande demokratiskt krav ar att de valda, oavsett om de ar
fullmaktige eller suppleanter, ska lamna sitt telefonnummer och e-post adress till
foreningssekreteraren att skriva in i fortroendevaldas register. Vi anviander idag
den ekonomiskt billigaste kontaktvigen for att nd varandra. Det ar darfor inte
OK mot andra medlemmar att den fortroendevalde inte ldmnar ut telefon nr och/
eller e-post adress. Att visa fortroende ar att vara tillganglig.

Yrkande

Jag yrkar att fullmiktige beslutar



Att narvarolista med medlemmarnas namnteckning + fortydligande, upprittas
vid entrén till ordinarie motet for komedlemmar och bifogas protokollet

Att alla valda fortroendemedlemmar for kfullméaktige resp. suppleanter pa
namnlistorna limnar telefonnummer och e-post adress.

Styrelsens utlatande éver motion 5

Styrelsen har i tidigare motion besvarat motionérens yrkande och
stillningstagandet ar fortfarande detsamma. Alla kbande medlemmar som deltar
pa ordinarie medlemsmotet for kbande medlemmar maéste idag visa upp ett giltigt
medlemsbevis. Detta far anses som tillrickligt. Ovanstdende hantering foljer
lagstiftning, foreningens stadgar och foreningspraxis.

Av hinsyn till de fortroendevaldas integritet har SKB hittills valt att endast
publicera de telefonnummer och mailaddress till de fullmiktige som givit sitt
medgivande till detta. Dock héller styrelsen med motiondren om att det ar viktigt
att de fortroendevalda ar nébara for alla medlemmar. SKB har i skrivelser till
fullméktige papekat vikten av att de lamnar sina kontaktuppgifter. Att gora
publiceringen tvingande ar i dagslaget inte aktuellt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att avsla forsta att-satsen.

att anse andra att-satsen besvarad.

Motion 6

Vem blir foreslagen (nominerad) till fortroendeposter?
Ar det hemligt?
av Monica Odén Berggren, fullmaktigesuppleant kbande

Oppenhet och transparens ir grundpelare i en demokrati. Ekonomiska
foreningar utvecklades darfor att det ar en associationsform som skulle vara
jamlik och rattvis for alla medlemmar pé flera plan. Inskrivet i den ekonomiska
foreningslagen. Den juridiska definitionen ar: frivilligt bildad sammanslutning
for samverkan for i forsta hand ekonomisk verksambhet.

Nar nomineringar till fortroendeposter kommer in till SKB hélls de hemliga for
medlemmarna. Vilken typ av stat/land skulle Sverige vara om vi medborgare
tvingades rosta pa hemliga riksdagsman? Till och med urvalet av kandidater halls
hemliga dnda in i sista minuten da valberedningen eller nadgon utvald (ocksé
hemlig) under pagaende foreningsstimma vid dagordningens punkt for val,
plotsligt reser sig upp och laser namn fran en papperslapp.

Varfor detta hemlighetsmakeri?

11



12

Varfor far inte de utvalda kandidaterna ga upp pa podiet och presentera sig?

Och beritta vad och hur de tianker frimja SKBforeningens utveckling och
framtid? Visa sin vilja att utfora sitt uppdrag pa basta satt for medlemmarna.
Kandidaterna ska naturligtvis ocksa svara pa eventuella fragor fran de narvarande
fullméktigeledamoterna.

OBS! Det finns inte ndgon valberedning fér komedlemmarna. Kémedlemmarnas
ordinarie mote i bérjan av maj viljer sina egna representanter till fullmaktige.
Mellan aren 2010 och 2014 har av ca 45 ledaméter endast varit i genomsnitt 12
kvinnor. Kvinnor som har nominerats har inte blivit valda. Varfér denna manliga
dominans? Har kvinnliga medlemmar i SKB ett lagre "virde” dn man?

Forslag

SKB hade 2013 en balansomslutning: 5 miljarder 112 miljoner 112 tusen
(killa: Arsredovisning 2013). Att hilla nomineringar till styrelsen hemliga for
medlemmarna dnda fram till valogonblicket i den har ekonomiska foreningen
ar inte ett arbetssatt som stimmer med den tid som vi befinner oss i. Darfor
ar jag overtygad om att medlemmarna vill ha en forandring. Jag foreslar att
alla nomineringar som kommit in till SKB laggs ut pa hemsidan. Sa gor flera
stora ekonomiska foreningar och nagra av dem sinder namnen direkt till
medlemmarna via e-post. Jag foreslar att alla nomineringar som valberedningen
enats om till olika fortroendeposter, senast 3 veckor fore den arliga
foreningsstimman, laggs ut under rubriken: Valberedningen har nominerat
foljande personer: ...

Yrkande
Jag yrkar att fullmiktige beslutar

Att samtliga nomineringar som kommit in till SKB laggs ut lasbart
for medlemmar pa SKB:s hemsida under rubriken: Arets inkomna
nomineringar. De bor vara sorterade mot de uppdrag som de har
nominerats till.

Att de av valberedningen utvalda nomineringarna senast 3 (tre) veckor
fore foreningsstaimman laggs ut pa SKB:s hemsida under rubriken:
Valberedningen har nominerat foljande personer ...

Att de av valberedningen nominerade personerna bor kort presentera sig
pd stdmman, enligt ovan beskrivning, och svara pd eventuella fragor frdan
Sfullmdktigeledamoterna, allt ska ske fore valet.

Styrelsens utlatande éver motion 6

Idag informeras fullmiktige senast tva veckor fore stimman om de av
valberedningen foreslagna nomineringarna till styrelse, hyresutskott och revision.
Informationen skickas ut tillsammans med kallelse till foreningsstimman.
Styrelsen anser att denna information bor kunna publiceras pa hemsidan vid
samma tid. Att komplettera listan med de ej foreslagna nomineringarna ar inte
helt okomplicerat eftersom dessa personer av integritetsskil kanske inte langre
vill sta med.



En kort presentation av de av valberedningen foreslagna nomineringarna pa
foreningsstimman ar en god idé och bidrar till att fullmaktige pa ett battre satt
ska kunna fatta sina beslut i valfragan.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse forsta och andra att-satsen besvarad.

att bifalla tredje att-satsen.

Motion 7
Ytirandefrihet
av Monica Odén Berggren, fullmdktigesuppleant kbande

Yttrandefriheten innebir att varje person far anvinda alla ord som den vill i
tal, skrift och andra uttrycksmedel. Ett samhille utan yttrandefrihet ar inte ett
demokratiskt och humant samhille. En forening utan yttrandefrihet ar inte
demokratisk och ar inte bejakande och vinligt instilld till sina medlemmar.

Vi dr nagra SKB medlemmar som sedan ar 2012 har motionerat och argumenterat

for att yttrandefriheten i SKB ska folja den svenska grundlagen. Fullstindig
informationsfrihet till alla medlemmar om innehéllet i motionerna ar ocksa en
jamlik rattighet. Det innebar att motioner till den arliga fullméiktigestimman
ska tryckas i SKB-tidningen "Vii SKB” utan att ord byts ut, utan att meningar
gors om, utan att innehallet till foljd av forvaltningens omskrivningar och
forkortningar gor motionens innehéll meningslost. Det ar inte en “service” (som
det pastéas) att forvanska medlemmarnas motioner. Motioner dr medlemmarnas
forslag till utveckling av foreningens verksamhet: boendeekonomi, standard,
nybyggnation och forvaltning. Ledningen och styrelsen ska respektera lasarna
och medlemmarna som skriver. Inte kranka dem!

Forslag

Med referens till motionerna nr 26 ar 2012, nr 27 ar 2012, nr 22 ir 2013, nr 23
ar 2013 och denna motion ar 2015, foreslar jag att all dranering av motionstext i
form av censur omedelbart upphor i SKB:s tryckta texter!

Jag foreslar att motionerna trycks pa lattare papper t ex 70 g, som inlaga och
nitas i mitten av tidningen "Vii SKB”. Det ar da latt att lyfta ur inlagan f6r de
medlemmar/fullmiktige som inte vill bira pa det tunga motionshéftet.
Yrkande

Jag yrkar att fullmiktige beslutar

Att svenska grundlagen, regeringsformens 2 kap. samt regeringsformens 2:10
foljs i SKB.

Att alla motioner i sin helhet trycks i "Vii SKB”.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 7

Motioniren refererar till tidigare motioner och styrelsen har inte dndrat sitt
stiallningstagande i fragan.

Styrelsen anforde dé att det ar SKBs fullméaktigeledamoter som diskuterar och
fattar beslut pa foreningsstimman. Som beslutsunderlag finns de handlingar som
tillstalls varje ledamot. Nar det géiller motionsbehandlingen ar det motionshéftet
som utgor beslutsunderlag. Motionshiftet redovisar samtliga motioner liksom
styrelsens utlitanden i oavkortat skick. Ovriga medlemmar i féreningen har ocksa
mojlighet att ta del av motionstexterna genom att motionshéftet finns publicerat
pa SKBs hemsida. Det gar ocksa bra for medlemmar att fd motionshiftet
hemskickat av SKBs forvaltning. Darutover distribueras motionshiftet i ett stort
antal till varje kvarterslokal. Det betyder att de medlemmar som vill litt kan ta
del av samma material som fullméktiges ledamoter. I tidningen Vi i SKB anges
mycket tydligt att motionerna publiceras i forkortad form. Dessutom anges tydligt
var medlemmaran kan ta del av motionerna i oavkortat skick. Av miljoméassiga
och ekonomiska skl ar det inte heller lampligt att trycka en separat bilaga som
motiondren foreslar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 8
SKB, valberedningens arbete for jamstalld styrelse
av Goran Gardelius, hyresmedlem Brunbdret

For motion nr 33/2014 “Okad representation/forbittrad jamstilldhet” uttalade
stimman: “"vikten av en jamnare konsfordelning vid val till féreningens

organ”. Jag tycker att SKB ar 2015 behover en vassare utformning av
jamnstalldhetsarbetet. SKB bor ligga i framkant nar det géller att arbeta for jamn
konsfordelning.

I Svensk kod for bolagsstyrning, utgiven av Kollegiet for svensk bolagsstyrning,
har ett fortydligande gjorts avseende valberedningens arbete for en jamn
konsfordelning. Texten giltig from 1 januari 2015 har f6ljande lydelse:

”I anslutning till att kallelse utfardas ska valberedningen pa bolagets webbplats
ldmna ett motiverat yttrande betraffande sitt forslag till styrelse med beaktande
av vad som sigs om styrelsens sammansittning i 4.1. Valberedningen ska sdrskilt
motivera forslaget mot bakgrund av kravet i 4.1 om att en jamn konsfordelning
ska efterstrdvas.”

“Valberedningen ska pa bolagsstimma dér styrelse- eller revisorsval ska dga

rum ldmna en redogorelse for hur dess arbete har bedrivits samt presentera

och motivera sina forslag med beaktande av vad som sdgs om styrelsens
sammansdttning 1 4.1. Valberedningen ska sdrskilt motivera forslaget mot
bakgrund av kravet i 4.1 om att en jaimn konsfordelning ska efterstrdvas.”



Jag menar att dessa texter ovan samt 4.1 (text finns nedan) bor utgora nagra av
grundbultarna for valberedningens arbete i SKB. Om de ar till gagn for stora som
sma aktiebolag, ar det till gagn for SKB som ekonomisk férening.

Jag yrkar att medlemsstamman beslutar att:

- En jamn konsfordelning ska efterstriavas i styrelsen savil som i andra
foreningens organ

- Valberedningen ska i forslag till styrelse motivera sitt forslag mot bakgrund
av att jamn konsfordelning efterstrivas

- Valberedningen ska pa stimman ldmna en redogorelse for hur dess arbete
har bedrivits och motivera sina forslag, sarskilt mot bakgrund av att en
jamn konsfordelning ska efterstrivas

- De krav och riktlinjer som olika stimmor antagit for valberedningens
arbete (bl.a de tre kraven ovan) sammanfattas i formella anvisningar/
riktlinjer. Detta som komplement till stadgarna.

Referenser:

www.bolagsstyrning.se

Svensk kod for bolagsstyrning, revision januari 2010

Svensk kod for bolagsstyrning, andring/komplettering giltig from 1 januari 2015
4.11 Svensk kod for bolagsstyrning lyder:

”Styrelsen ska ha en med hénsyn till bolagets verksamhet, utvecklingsskede och
forhallanden i 6vrigt Andamalsenlig sammansittning, praglad av mangsidighet
och bredd avseende de bolagsstimmovalda ledaméternas kompetens, erfarenhet
och bakgrund. En jamn konsfordelning ska efterstriavas.”

Styrelsens utlatande éver motion 8

Motioniren refererar till 2014 ars motion nr 33 som behandlade jamnstalldhet

i SKBs styrelse och andra fortroendeorgan. Styrelsen delar motionérens
uppfattning att fridgan ar av mycket stor betydelse. Foretagsledningen arbetar
aktivt med att forsoka uppna en jamn konsféredelning vid rekryteringsprocesser
och valberedningens arbete d4r mycket noga underbyggt och striavan att finna
kandidater for att erhalla jaimstélldhet styrelse och andra fértroendeorgan finns
redan idag. Sammanfattningsvis kan sigas att SKB redan idag arbetar efter
motiondrens malsittning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion ¢
Om sammansattning av valberedning

av Carl Henric Bramelid, fullmdktig kdande och ledamot i
valberedningen samt Asa Janldv, fullmdaktig kbande och
suppleant i valberedningen

Som det ar idag delas valberedningen i ordinarie och suppleanter. Skillnaden ar
att den ena halften har rostratt. Den andra hilften bara nar nagon av de ordinarie
ar borta. Dessutom ar det otydligt i vilken ordning suppleanterna gar in och far
rostratt, om en omrostning kravs.

Denna uppdelning dr onodig da suppleanterna ar lika insatta som ordinarie och
deltar fullt ut i arbetet, forutom vid rostning, om det nu intraffar.

Darfor foreslar motionarerna

Att stadgarna skrivs om
sd att valberedningen bestér av ledamoter

Styrelsens utlatande 6ver motion 9

Sammansattningen i SKBs samtliga fortroendeorgan sdsom styrelse, hyresutskott,
revisorer, valberedning och fullméiktige har en uppdelning i ordinarie ledaméter
respektive suppleanter. Suppleantens roll ar att vid franvaro ersatta en ordinarie
ledamot. Enligt svensk foreningspraxis brukar valberedningar, pa samma sitt
som i SKB, vara uppdelade i ordinarie ledamoter och suppleanter. Styrelsen
anser inte i dagsldget att det finns anledning att &ndra sammanséttningen i
valberedningen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 10

Presentations motion av styrelsekandidat Ove Seltmann
2015

av Ove Seltmann, hyresmedlem Dyvinge
Stamman foreslas att:
rosta in Ove Seltmann i SKB styrelse som sarskilt ska ta reda pa och belysa

samband som beror boende SKB medlemmar och verka for att sdnka hyror i SKB
nar detta ar mojligt.



Styrelsens utlatande 6ver motion 10

Val av fortroendeledamoter i SKBs styrelse sker pa foreningsstimman och
foregds av en nomineringsprocess dar alla medlemmar har mojlighet att foresla
kandidater. Att motionera i frigan ar séledes fel forum.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 11
Pension
av Mikael Mdaller, hyresmedlem Kampementsbacken

En kooperation ser till medlemmens hela ekonomi - men koncentrerar sig pa
en del. I medlemmens ekonomi ingar inkomster som pension. Svenskarnas
pensionsfonder har bestulits av staten och pengarna skall betalas tillbaka

till svenskarna.

Hemstéller

att SKB's fullméktige uttalar som sin egen asikt att pensionsfonderna
aterstalls till sitt fulla viarde enlig angivet kalkylark:
http://skb.syntes.be/AP-fondenTotal561-2013.xls

Siffrorna uppdateras till 2014 nir siffrorna har publicerats

Styrelsens utlatande éver motion 11

SKB ar en politiskt obunden forening, vars huvudsakliga syfte ar att bygga

och langsiktigt forvalta bostadsfastigheter samt att upplata lagenheterna med
kooperativ hyresritt for permanent boende &t foreningens medlemmar. Att, som
motiondren foreslar, ta stillning i andra fragor dn de som beror bostads- och/
eller fastighetsomradet kan inte anses vara i linje med SKBs dndamaélsparagraf.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 12
Demokratin i SKB och vad som dr en levande forening
av Lars Lingvall, fullmdktig Segelbdten

P4 SKB:s hemsida kan man lasa:

SKB har en levande foreningsidé som tillvaratar medlemmarnas intresse. Det
innebdr att medlemmarna deltar aktivt i och har inflytande pa foreningens
verksamhet genom ett overgripande parlamentariskt system.

I senaste arsredovisning sags ocksa att ”SKB ar en levande forening”. Men

det forklaras som 1. minst 83 i nojdkundindex for hyresmedlemmar, 2. ingen
minskning av antalet foreningsmoten och deltagare, 3. fungerande kvartersrad i
varje kvarter och 4. att medlemmarna far bra information.

Inget sdgs om det som rimligen ar det viktigaste: mojligheten till inflytande dels i
kvarteren, dels genom motioner.

Punkt 1 handlar bara om hur n6jd man ar med boendet. Punkt 2 ar bara ett
kvantitativt matt som inte sdger nagot om hur motena fungerar. Punkt 4 handlar
bara om att SKB ger information — inte att det handlar om dialog. Punkt 3 ar
den som mest avspeglar aktivitet hos medlemmarna, men inte heller har nimns
inflytande.

Pekar detta pa att styrelsen vill uppmuntra féreningsverksamheten, i kvarteren
och genom motioner, sa att SKB verkligen ar en levande forening?

Det finns en foreningssekreterare. Men pa sidan Kontakt pa hemsidan ar hon
osynlig. Och mejladressen foreningssekr@skb.org existerar inte. Varfor ar det sa?

"Engagemang och inflytande” ar en stor rubrik pa sidan 15 i senaste
arsredovisning. Strax darunder star det: ’Engagemang och inflytande fran vara
medlemmar ar sjilva grunden for verksamheten.” De orden bor tas pa allvar.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att revidera malet om en “levande forening” s att det
inkluderar sddant som verkligen innebar inflytande for och engagemang fran
medlemmarna.

Styrelsens utlatande 6ver motion 12

SKB ir i hogsta grad en levande forening med ett stort engagemang fran manga
medlemmar.

Inte minst vara medlemsenkiter till bide boende och kéande visar pa detta
med stor svarsfrekvens och hoga betyg. I enkiten har ocksa fragor stillts
om demokratin i SKB. Svaren visar att medlemmarna har stort fortroende
for samtliga fortroendevalda organ. Resultaten visar ocksa att manga



medlemmar tar del av information pa bade hemsida och i medlemstidning.
Kommunikationskanaler som bada far mycket hogt betyg i undersokningarna.

I kvarteren finns betydande mojlighet till inflytande bl.a. genom véra kvartersrad
som i dag finns representerade i de allra flesta av vara forvaltningsenheter.
Kvartersrdden har moten flera ganger per ar dar representanter fran
forvaltningen deltar. Dessutom inbjuds kvartersraden till en budgetdialog

med forvaltningen och har darmed mgjlighet till inflytande 6ver planerade
underhallsétgarder i kvarteret dar man bor.

Att motionsverktyget anviands mer och mer av vara medlemmar ar ocksad mycket
tydligt. Antalet motioner till SKB har stigit for varje ar i och med att foreningen
vaxer. I ar har hela 77 motioner inkommit. Motionerna behandlas naturligtvis
med stor omsorg av styrelsen. Genom information pa SKBs hemsida och i
medlemstidningen Vi i SKB paminns medlemmarna varje ar om mojligheten att
skriva motioner.

Samtliga medlemmar i SKB, bade hyres- och komedlemmar, inbjuds ocksa till det
ordinarie medlemsmotet varje ar. Har ges forutom mdjlighet att vilja fullmaktige
ocksa tillfalle till engagemang och diskussioner.

I SKBs femariga affarsplan finns ocksa inskrivet ett specifikt mal om att SKB ska
vara en levande forening. Malet ska matas genom enkitundersokningar.

Mailadress till foreningssekreteraren under fliken "Kontakt” pd SKBs hemsida
ar en god idé och ska beaktas i och med lanseringen av SKBs nya hemsida som
kommer att ske under aret.

Sammanfattningsvis menar styrelsen att SKB fullt ut lever upp till att vara en
"levande forening”.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 13
Demokratin i SKB och transparens och oppenhet
av Lars Lingvall, fullmdktig Segelbdten

Nir man arbetar demokratiskt ar det viktigt med insyn och 6ppenhet — att se till
att medlemmarna i foreningen har god tillgang till information.

I SKB ér styrelseprotokollen hemliga — inte ens en fullméktig fir se dem.
Fragor om utdrag ur protokollen i vissa fragor har avvisats. Aven protokollen fran
hyresutskottet ir hemliga.

De enda handlingar fran stimman som publiceras pa hemsidan ar protokoll
och motionshéften. I motionshéftena ingar styrelsens forslag. De ar alltsa
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"undangomda” — man kan inte se alla styrelseforslag utan att 6ppna ett storre
antal motionshiften.

Forslag om val och information om nominerade finns inte heller pa hemsidan.
De skickas bara ut till fullméktigeledamoterna. Och senare ar har information om
nominerade endast funnits tillgangligt vid stimman, kort fore den.

Vid stimman beslutas om en arbetsordning. Men den finns inte pa hemsidan
och inte heller som bilaga till protokollet. Darmed ar det omojligt att veta vad som
beslutats och gillt vid stimman. Vid forra drets stimma fanns arbetsordningen
inte ens tillganglig i stimmolokalen. For 6vrigt behévdes det en motion (nr 5 ar
2010) for att forslaget till arbetsordning skulle avges skriftligt och skickas ut i
forvag — inte bara lasas upp direkt av motesordforanden.

I motion 8 ar 2010 foreslogs att styrelsen skulle "se till att samtliga forslag som
behandlas pa foreningsstimma publiceras pa hemsidan”. Styrelsen svarade att
“motionarens forslag kommer att beaktas tillsammans med 6vriga forslag som
inkommit frin medlemmar.” Det ar fem ar sedan. Ingenting har hént.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att se till att samtliga forslag som behandlas pa
foreningsstimman publiceras pa hemsidan samt

att ge styrelsen i uppdrag att dven i 6vrigt arbeta for 6kad 6ppenhet och
transparens inom SKB.

Styrelsens utlatande éver motion 13

SKB ir en kooperativ forening som i detta avseende foljer svensk foreningspraxis.
Dirav ar styrelseprotokoll och dven protokoll fran hyresutskottet ej offentliga

for medlemmarna. Som motiondren papekar finns exempelvis motionshifte

med styrelsens utldtanden publicerat pa hemsidan. Styrelsen ser inget hinder

att dven Ovriga stimmohandlingar som exempelvis foreslagna nomineringar och
arbetsordning ska finnas tillgdngliga pa hemsidan vid samma tid som kallelsen
skickas ut, d.v.s. senast tva veckor fore stamman.

Alla handlingar finns inte tillgingliga i pappersform pa foreningsstimman. Dessa
ar utskickade till samtliga fullméktige i samband med kallelse och de forvintas att
ta med sig dessa till motet. Att skriva ut hundratals exemplar av alla handlingar

ar inte forsvarbart av vare sig ekonomiska eller miljomassiga skal. Dock finns ett
antal exemplar for t.ex. dhorare som inte fatt informationen tillsént sig.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att bifalla forsta att-satsen.

att anse andra att-satsen besvarad.



Motion 14
Demokratin i SKB och vikien av diskussion
av Lars Lingvall, fullmdktig Segelbdten

I SKB ar det hogsta beslutande organet foreningsstimman. Dar viljs styrelsen
och ovriga fortroendevalda. Dar fattas de 6vergripande besluten. Dar diskuteras
alla forslag fran styrelsen och alla motioner.

For att kunna fatta bra beslut behover man diskutera. Det racker inte med att 1asa
en valskriven motion. Den kan aldrig ta upp allt. Den kan aldrig besvara de fragor
som andra medlemmar har.

Vid mé6tet om motioner, forut kallat "beredningsméte”, finns mojlighet till
diskussion. Men det ar en diskussion mellan ett fatal narvarande om bara en del
av motionerna. Och de argument som framfors dar maste upprepas vid stimman,
sa att de som fattar besluten kan ta del av dem — annars har diskussionen
egentligen varit forgaves. (Se dven motionerna 24 ar 2013 och 37 ar 2014.)

For tio ar sedan var antalet motioner lagre, och da kunde man diskutera dem pa
en stimma en vardagskvill. Men sedan dess har antalet motioner varit kring 50
eller 60, och da ricker inte tiden. Aven om férhandlingarna genomférs helt utan
paus fran 18 till 22, vilket egentligen ar orimligt, blir det bara ungefar tre minuter
i snitt per motion. Och mycket snabbt infors talartidsbegransning pa tva eller tre
minuter. Hur mycket hinner man forklara pa sa kort tid?

Om foreningsstimman holls en 16rdag skulle det finnas mer tid for diskussion.
Forslag om detta har framforts tidigare men forslaget har avstyrkts av styrelsen
och avslagits av stimman.

Man kan ana forklaringar till att styrelsen inte vill ha s mycket diskussion om
motioner. Men varfor vill inte fullméktige ha det?

SKB ar en “levande férening”, kan man lasa i SKB-skrifter och pa hemsidan. Inte
marks det har!

Vid senaste stimman var det 4nnu simre. Davarande ordféranden Lars

Radh yrkade i borjan av motionsbehandlingen bifall till samtliga utldtanden

fran styrelsen. Darmed kunde styrelsens foredragande lata bli att yttra sig om
motioner frain dem som inte var fullmiktige. Motionaren fick tala och kunde inte
yrka, styrelsen behovde inte forklara sig, och debatten tog slut — innan den ens
hade borjat. For ovrigt deltog valdigt fa i debatten om motionerna.

Vill vi att SKB ska vara en levande forening, en levande demokrati? Vill vi ta
vara pa medlemmars engagemang? Da behover vi behandla motioner genom
diskussion som verkligen ar diskussion. Och da racker inte en vardagskvall.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att uppdra at styrelsen att starkt overviga att forlagga ordinarie foreningsstimma
till en lordag.
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Styrelsens utlatande éver motion 14

Fragan om foreningsstimman ska forlaggas till en lordag har varit uppe vid

flera tillfallen. Fullméktige har dock varje gang beslutat att inte dndra tiden for
stimman fran vardagskvall till helgdag. Skilet har framst varit att det befaras att
manga ledaméter har svért att delta en lordag i slutet av maj.

Att 1ata antalet motioner styra stimman mot att bli tidsmassigt 1angre behover

i sig inte vara en fordel ur demokratisk synpunkt. Fullméktige har goda
mojligheter att fore stimman delta i diskussioner avseende de beslut som ska
fattas. Vid bade ordinarie medlemsméten och d&ven motionsmétet ges denna
mojlighet till bade fullméktige och motionarer. Som underlag till beslut finns
motionshifte och arsredovisning. Om ledamoterna ar vil palasta och har deltagit
i forberedande moten bor en vardagkvill vara tillracklig for hinna fatta aktuella
stimmobeslut.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 15
Demokratin i SKB och ytirandefriheten
av Lars Lingvall, fullmdktig Segelbdten

Vid forra arets stimma behandlades en motion (nr 30) om att uttala sig mot
agarlagenheter. Men motionens andra att-sats var: “att SKBs ledning i framtiden
avvisar motioner med forslag pa att infora agarlagenheter innan de trycks eller
laggs ut pa natet.”

Det ar ett uppseendevickande forslag. Ska SKB borja censurera motioner i en viss
fraga? Vilken ar nista fraga som drabbas av censur i sa fall? Hur kan man over
huvud taget foresld nagot som innebir censur av motioner?

Styrelsen skrev att det inte 4r mgjligt att avvisa motioner. Men man skrev

inget om att forslaget skulle innebira en inskrankning av motionsratten och
yttrandefriheten. Man behandlade det hela som en praktisk fraga och verkade
inte se ideologin.

Att forbjuda asikter — eller framforandet av asikter — ar inte ratt sitt att
bemota asikter man inte delar, sade jag vid stimman, och drog en parallell
till att resendrer i tunnelbanan velat att SL skulle ta ned affischer fran
Sverigedemokraterna. Och jag citerade jag vad Erik Helmerson skrev som en
kommentar till detta i DN den 15 maj (se http://www.dn.se/ledare/signerat/
cynism-i-renaste-form/):

"I stdllet for att lita pd styrkan i sina egna argument verkar allt fler vilja tysta
sina motstandare. Gémma undan dem fran offentligheten, forpassa dem till
ndgot skrymsle ddr de inte syns, som om de da ocksa skulle upphora att finnas.



Det dr inte en framkomlig vdg. Yttrandefriheten, dven for de dasikter vi avskyr,
dr for viktig. Att argumentera ner ndgon kan ge langsiktiga resultat, att spreja
eller riva ner en bild skapar bara mer hat och oforsonlighet.”

Jag sade att det ar viktigt att SKB star upp for yttrandefrihet och avvisar alla
tankar pa censur av motioner och yrkade darfor avslag pa forslaget om detta.

SKB:s ddvarande ordforande Lars Radh sade nagot om att motionsritten dr en
grundlaggande rattighet men yrkade dnda bifall till styrelsens utldtande. Men
utldtandet innebar inte ndgot avstdndstagande fran forslaget om censur. Tviartom
fanns dar den tveksamma formuleringen "Ndgon begrdnsning av medlems
motionsrdtt dr inte aktuell” — som om en sadan begransning kunde bli aktuell
senare. Enligt protokollet fran ordinarie medlemsmotet for kbande forra dret
sade han ocksé i en diskussion om motion 34 att "styrelsen dr mycket restriktiv
till att stoppa en motion” — som om styrelsen inte ar helt frimmande for det.

Vid voteringen schabblade métesordféranden bort mitt yrkande om avslag —
jag drog inte tillbaka det, som det star i protokollet — sa darfor blev det bara ett
beslut om bifall till styrelsens forslag. Jag anser darfor att det behovs ett tydligt
uttalande om att SKB ideologiskt star upp for yttrandefriheten.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att uttala att yttrandefriheten ar viktig inom SKB:s demokrati och ska virnas.

Styrelsens utlatande dver motion 15

I utldtandet avseende motion 30, ar 2014 uttalade styrelsen att ” ndgon
begrinsning av medlems motionsratt ar inte aktuell. Att avvisa motioner ar inte
mojligt. Motion skall enligt § 26 behandlas pa foreningsstimma”. Med detta
uttalande avsag styrelsen att formedla att yttrandefriheten dr mycket viktig inom
SKBs demokrati och skall virnas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 16
Demokratin i SKB, protokoll och ordforandeskap
av Lars Lingvall, fullmdktig Segelbdten

Om inte ordférandeskapet vid ett méte skots ordentligt och man kan lita pa att
protokollet dterger det som skett pa ett korrekt sitt, vad ar det da for mening med
att diskutera fragor och fatta beslut? Protokollféring och ordférandeskap ar en
viktig del i demokratin.
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Vid de tva senaste stimmorna har jag haft motioner om detta (nr 25 ar 2013 och
38 ar 2014). Dar uppmirksammade jag att de riktlinjer for utformning av
stimmoprotokoll som faststélldes genom bifall till min motion 9 ar 2008 inte
foljdes ordentligt.

Tyvarr finns det anledning att &terkomma i ar, &ven om det skett forbattringar
pa vissa punkter. Till exempel dr samtliga talare namngivna, och det anges vilken
funktion de har respektive vad de representerar.

Men jag har noterat bland annat f6ljande anmarkningar. De avser ibland
protokollforingen, ibland hur ordférandeskapet utévades.

Under motion 30 fick Leif Burman, valberedningen, yttra sig trots att han inte
hade yttranderitt.

Under motion 33 var styrelsens tilldgg till utlditandet ”att efterstrava en jamstalld
representation for konen”, som jag stenograferade ner det — inte uttalar vikten
av en jaimnare konsfordelning”, som det star i protokollet. Det ar en viss skillnad.

Under motion 35 stér det i protokollet att styrelsens forslag stilldes mot
“motionens forslag”, men det stilldes mot motionirens dndrade forslag.
Ordforanden sade dock att han stillde styrelsens forslag mot ”Lindas forslag”.
Han borde ha sagt "Ullas forslag”. Linda var ju styrelsens foredragande.

Beslut om motion 37 fattades efter beslut om motion 38. Enligt riktlinjerna ska
allt antecknas kronologiskt. Om sekreteraren tillater sig att indra — &ven om det
inte medfor ndgon dndring i sak utan bara "forskonar” — uppstar omedelbart en
osidkerhet om hur mycket sekreteraren kan tilldta sig att dndra.

Betriaffande motionerna 41, 47, 48 och 49 — men inte motion 50 — bendmns Claes
Gothman “forvaltningschef SKB och styrelsens foredragande”. En anstilld kan
dock inte vara styrelsens foredragande, och han presenterades inte heller sa pa
stimman.

Under motion 47 gillde yrkandet att ge styrelsen i uppdrag att utreda “ett
forbattrat sikerhetsskydd” — inte “sdkerhetsskyddet”. Yrkandet hade ldamnats in
skriftligt innan beslut fattades. Att "till exempel” har dndrats till exempelvis”
spelar mindre roll. Men ett korrekt framstallt, skriftligt inlamnat yrkande ska
naturligtvis inte redigeras alls.

Under motion 57 anges att styrelsens forslag bifolls. Men det var ett reviderat
forslag, med ett tillagg, som bifolls.

Den stora oredan gdllde dock behandlingen av motion 30.

Motioniren Brita Asbrink framférde ett yrkande som ordféranden inte
uppfattade. Av ndgon anledning avbrét han debatten, reste sig och gick fram och
borjade prata med henne viskande — i stéllet for att pa sedvanligt vis be henne
upprepa vad hon yrkade, sa att det blev tydligt for alla, och lamna in yrkandet
skriftligt.

Nar beslut sedan skulle fattas kunde ordféranden inte redogora ordentligt



for Asbrinks forslag — men han holl And4 p4 att ta upp forslaget till beslut!
Ordningsfraga begirdes, vilket inte har antecknats i protokollet, och i praktiken
aterupptogs debatten.

TvA talare anforde att de inte hade uppfattat nigot yrkande fran Asbrink som
kunde tas upp till beslut. Trots det fortsatte ordféranden att tala om ”Asbrinks
forslag” utan att det hade preciserats. Efter ytterligare papekande om detta
gick Brita Asbrink upp och tog tillbaka sitt tilliggsforslag — s& uppfattade jag
det. I protokollet star dock att hon "ville ta tillbaka motionen”. Kunde hon gora
det trots att motionen kom inte bara fran henne sjialv? Och om hon nu gjorde
det skulle det inte finnas négot att besluta om. Men beslut fattades. Tyvarr
schabblade dock ordféranden bort mitt yrkande om avslag pa andra attsatsen,
sa det togs aldrig upp till beslut. Jag drog alltsa inte tillbaka det, som det star

i protokollet. Det var ritt rorigt! (Se 4ven min motion Demokratin i SKB och
yttrandefriheten.)

Det ar markligt hur ordféranden kunde skapa sadan oreda och misslyckas med
att reda ut situationen. Det enda som egentligen hade behovts var att fran borjan
begira att fi Asbrinks yrkande skriftligt, s& att det kunde lisas upp och s att

det gick att bedoma om det fick framstillas. Det dr markligt ocksa eftersom
ordforanden i andra fall har varit noga med att kontrollera om ett nytt eller
andrat yrkande kan anses vara berett och darmed kan tas upp till beslut — och
varit snabb med att sdga att forslaget inte kan tas upp till beslut, aven da det inte
funnits skal for det.

Ordforanden genomforde ocksa rostrakningen om motion 50 pa felaktigt satt.
Han lat vardera rostraknaren riakna halva salen, och sedan summerade han
siffrorna. Det innebar att rostraknarna inte kunde kontrollera resultatet, vilket de
ar valda att gora. Den enda som kénde till bada siffrorna var ju ordféranden, som
alltsa de facto hade maojlighet att justera summan.

Rostrakning genomfors korrekt genom att bada rostraknaren riaknar hela

salen och sedan var och en viskar sitt resultat till ordféranden sa att den andra
rostraknaren inte hor det. Om siffrorna stimmer kungor ordforanden resultatet.
Om inte maste omrakning ske tills bada rostraknarna kommer fram till samma
resultat.

Sammanfattningsvis: Protokollféraren har gjort ett klart battre jobb adn forra
gangen. Problemet ar ordféranden.

Det fanns redan forra aret — och faktiskt langt tidigare — goda argument for att
inte omvélja den som varit métesordforande de senaste aren. De upprepade
problemen vid senaste stimma forstarker argumenten.

For att ge valberedningen en tydlig signal upprepar jag mitt forslag fran forra aret
och yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge valberedningen i uppdrag att forsakra sig om att den person som
valberedningen foreslar som motesordforande har nédviandig kompetens i
fraga om att leda motesforhandlingar och ar instilld pa att agera opartiskt och i
enlighet med stadgar och god moétespraxis.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 14

Motionéiren har tidigare framfort motioner i samma dmne. Senast ar 2014.
Styrelsen har inte dndrat uppfattning i frdgan och hanvisar darfor till tidigare
utlatande.

Stammoordféranden leder arbetet vid stimman och stimmosekreteraren
utformar protokollet pa det sitt som denna anser riktigt, med hiansyn tagen till de
regler som stimman beslutade 2008.

Pa SKBs foreningsstimmor forekommer en mycket stor miangd drenden som
skall behandlas. Deltagarna dr ménga, liksom de inldgg och yttranden som gors.
Styrelsen inser svarigheten for stimmoordféranden och stimmosekreteraren
att i detalj fAnga upp allt som sker. Styrelsen anser dock att utformningen av
stimmoprotokollet frdn 2014 ger en rattvisande bild av vad som beslutats vid
foreningsstimman.

Styrelsens uppfattning ar att valberedningen redan idag arbetar pa det satt

som motiondren yrkar. Det vill sdga att den ordférande som foreslagits har haft
nodvindig kompetens i friga om att leda motesforhandlingar samt varit installd
pa att agera opartiskt och i enlighet med stadgar och god métespraxis.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 17
Demokratin i SKB och respekt for demokratins regler
av Lars Lingvall, fullmdktig Segelbdten

Demokrati ar ocksa respekt for demokratins regler. Jag tar har upp ett par
exempel. Det forsta exemplet géller yrkanden i motioner.

I fem motioner till forra arets stimma (23, 24, 26, 57 och 64) inleddes yrkandet
att fullmdaktige ger sig sjalvt i uppdrag att ...” Det ar ett omgjligt yrkande.
Foreningsstimman kan ge uppdrag bara till dem som stimman har valt:
styrelsen, hyresutskottet, valberedningen och revisorerna. Ingen kan négonsin ge
uppdrag till sig sjalv.

Vad fullméktige foreslogs gora var ocksa markligt. Det var i tre fall “att fundera”
over olika saker. I ett fall var det "att utvdrdera hur SKBs ledning uppfyller sitt
uppdrag”. Hur skulle det ga till?

I tidigare ars motioner finns ocksa tveksamma yrkanden, liksom fall dar yrkanden
saknats eller varit ofullstandiga.

I sddana fall bor styrelsen — i praktiken forst forvaltningen — tala om for



motioniren att yrkandet inte ar korrekt formulerat och ge motiondren mojlighet
att korrigera yrkandet. Darefter kan man behandla motionen.

En del motionirer ar helt enkelt ovana och osidkra pa formuleringarna. De
kan behdva hjdlp — och bor fa hjilp. I vissa andra fall handlar det snarare om
tillrdttavisning.

Om motionéren inte vill &ndra bor styrelsen konstatera att yrkandet inte gar att
behandla och foresla foreningsstamman att ldgga motionen till handlingarna.

Det ar yrkandet som géller. En motion utan yrkande ir ingen motion.

Att behandla vilka motioner som helst utan att kridva ndgot av motionaren &r inte
att vara snill, utan det ar att inte ta demokratin pa allvar.

Nir yrkanden saknas eller ar svara att forsta paverkar det hela den efterféljande
hanteringen. Medlemmar och kvartersrad har svart att forsta och kan
missuppfatta, liksom fullmiktige. Tid slosas bort pa sddant som borde ha retts ut
tidigare.

Respekt krivs alltsad av bAde motionirer och styrelse. En motionar ska
komma med ett forslag som ar sa formulerat att foreningsstimman kan besluta
om det. Och styrelsen har att se till att forslaget behandlas seridst.

Ett andra exempel ar foljande. Forra arets motion 30 uppgavs vara fran bland
andra kvartersrdden Goken och Hésselby Granilven. Eftersom den andra
att-satsen i motionen i praktiken innebar censur av motioner (se min motion
Demokratin i SKB och yttrandefriheten) stillde jag mig lite fragande till om tva
kvartersrad verkligen kunde foresla detta. Jag bad darfor att fa se protokollen
fran kvartersraden.

I protokollet fran Goken star det att man “har beslutat” att limna in motionen.
Det tyder pa att beslutet tagits tidigare, men da skulle ju det protokollet ha
skickats in. For ovrigt saknar protokollet markligt nog underskrift av just den
som valdes till protokollforare.

I protokollet fran Hiasselby star det att man har fatt en skrivelse om motionen
men inte stiller sig bakom den utan i stéllet tillsammans med andra vill opponera
pa stimman: De “tror ... inte att en motmotion skulle hjilpa.”

Jag kan inte dra ndgon annan slutsats dn att korrekt protokoll frin Goken saknas
och att protokollet fran Hisselby klargor att man inte star bakom motionen.

Jag papekade detta for SKB men fick ritt allmant héallna svar om att
foreningssekreteraren “varit i kontakt med béagge kvartersraden och de
star bakom motion nr 30” och att kvartersradet i Hasselby “inte dndrat sitt
stillningstagande” och att deras “vilja har hela tiden varit att sta bakom
motionen”.

P& hemsidan star det: ’Om en motion ska stdllas fran ett kvartersrad ska ni
skicka in ett protokoll, som visar att beslutet att stdlla sig bakom motionen togs
som ett majoritetsbeslut vid ett kvartersrddsmote. Alternativet dr att samtliga
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medlemmar i kvartersradet skriver under motionen.”

Det ar bra, eftersom bestammelser om motion fran kvartersrad saknas i
stadgarna. Men det racker inte med att ett protokoll skickas in, utan fran SKB:s
sida maste man kontrollera att protokollet ar korrekt och faktiskt anger att
kvartersradet star bakom motionen. Och kvartersradet behover forstas besluta
och skicka in protokoll.

Respekt kravs av bade motionarer och styrelse, som ytterst ansvarar for hur
forvaltningen hanterar motionerna.

Jag yrkar att féreningsstamman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att se dver de praktiska rutinerna vid motionshantering
sa att de formella krav som galler uppfylls.

Styrelsens utlatande dver motion 17

En motion ar ett forslag till beslut. SKBs stadgar foreskriver att "medlem som
onskar fa arende upptaget till behandling vid foreningsstamma har att gora
framstallning harom (motion)”. I stadgarna finns inte nagon regel att en motion
maste innehalla ett yrkande. 1 de fall dar motionen ger mycket knapphandig
information om vad fullmé&ktige ska stéllning till brukar forvaltningen redan idag
kontakta motionaren for ett fortydligande eller omformulering av motionen.

Pa SKBs hemsida samt i oktobernumret av medlemstidningen "Vi i SKB” finns
publicerat en rekommendation fér hur en medlem boér skriva en motion for att
stamman ska kunna ta stéllning till den. P4 hemsidan kan man dessutom ladda
ned en motionsmall.

Det ar en alltfor grannlaga uppgift att ingripa i formuleringar avseende motioner.
SKB ska inte lagga sig i hur en medlem skriver en motion. Dock bor fullméktige
som motionaren foreslar kunna besluta att 1agga motionen till handlingarna om
det inte framgar vad som ska behandlas.

Angéaende formella krav for motionshanteringen foljs dessa helt. Avseende de
tva motioner fran 2014 som motionaren hanvisar till har férvaltningen gjort
bedomningen att underlaget var tillrackligt. Vid forfragan fran motionaren
kontaktade forvaltningen kvartersraden som da bekraftade att detta
stallningstagande var riktigt.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.



Motion 18
Demokratin i SKB och fullgorande av uppdrag
av Lars Lingvall, fullmdktig Segelbdten

Demokrati innebar att man véljer ndgra som man har fortroende for som far ett
visst ansvar och far i uppdrag att utfora vissa uppgifter. De har sedan att svara for
hur uppgifterna har genomforts vid den arliga revisionen.

Det handlar framfor allt om styrelseledaméterna.

Det ar stor skillnad mellan dem och tjanstemannen i SKB:s forvaltning. Det ar
styrelseledamoterna som ansvarar for ledningen av SKB och ska se till att SKB
skots i enlighet med lagar, regler och beslut fattade vid foreningsstimman och av
styrelsen.

En uppgift som styrelsen har ar att behandla de motioner som medlemmarna
skickar in. Styrelsen avger yttranden med forslag och ska sedan kunna motivera
och forsvara dessa stillningstaganden.

Motionerna till stimman behandlas forst vid ett sarskilt moéte (som forut
missvisande kallades beredningsméte). Men vid det métet deltar numera i stort
sett bara tjansteman. Man far alltsé inte traffa de personer som ansvarar for
yttrandena och som ska kunna forsvara dem. I stillet far man traffa tjainsteman
fran SKB, som inte alls har ansvaret eller uppgiften att forsvara dessa forslag.

Vad kan en tjansteman svara nar man fragar varfor styrelsen har skrivit som man
har gjort? Vilka mojligheter har en tjainsteman att fortydliga och eventuellt foresla
nagon justering av forslaget som skulle kunna framforas vid stamman?

An virre ir det som hiande vid forra arets stimma.

Fem styrelseledamoter gick enligt protokollet upp som foredragande under

sex motionspunkter, och ytterligare tva, ordféranden och VD, gick upp under
ytterligare tre punkter. Men under fem motionspunkter var det bara en
anstiilld utan forslagsratt som gick upp. Men i protokollet ar han markligt nog
antecknad som “forvaltningschef SKB och styrelsens foredragande”.

Att anstillda far yttra sig 6ver huvud taget regleras genom en formulering i § 24
femte stycket i stadgarna som lades till sa sent som vid stadgerevisionen 2007:
”Anstilld med ansvar for fridga som behandlas vid foreningsstimman har ocksa
ratt att yttra sig vid behandling av denna fréga.” Att en anstilld inte kan vara
styrelsens foredragande ar sjalvklart. En foredragande fran styrelsen som far
forhinder kan ersittas bara av en annan styrelseledamot.

Det finns alltsa tyvarr anledning att uttala att styrelsen behover ta battre ansvar
for hur man hanterar motionerna.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att uttala att styrelsen behover ta battre ansvar for behandlingen av motioner.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 18

SKBs styrelse medverkar bade vid motionsmoétet och pa foreningsstimman.
Motionsmotet har sedan flera ar tillbaka delats upp i tre grupper for att samtliga
motioner ska hinna behandlas. Det dr brukligt att &tminstone en representant
fran styrelsen ingéar i varje grupp. Dessutom deltar styrelsen ocksa i ett stort
antal ordinarie medlemsmoten i alla vara forvaltningsenheter samt i det
ordinarie medlemsmotet for koande medlemmar. Pa alla dessa moten behandlas
motionerna och styrelsens utldtanden. Darmed far bade fortroendevalda och
ovriga medlemmar stor majlighet att diskutera arets motioner med styrelsen.

Att en tjinsteman under forra arets stimma yttrade sig under négra
motionspunkter f6ljde sig av att ansvarig styrelseledamot fatt férhinder. Darmed
var tjainstemannen den som pa absolut bésta satt kunde forklara styrelsens
utldtande. Dock ar det riktigt att tjainstemannen inte var styrelsens foredragande.
Lars Réddh, SKBs davarande ordférande, hade i ett tidigt stadium yrkat pa bifall
av styrelsens samtliga forslag och dirmed utgjorde det inte ndgot hinder att
tjinstemannen gick upp under dessa motionspunkter.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 19
Fortydligande i stadgarna om valbarhet till fullmaktig
av Lars Lingvall, fullmdktig Segelbdten

Formuleringarna i SKB:s stadgar om vilka som far viljas som fullméaktige ar
ofullstdndiga och otydliga. I § 14 tredje stycket star det:

Till fullmdktig, styrelseledamot, ledamot i hyresutskottet eller valberedningen
eller suppleant for sadan person kan endast vdljas medlem.

Det innebar att man maste vara medlem for att viljas till fullmaktig. Men det star
inget om att den som véljs som fullméaktig for en viss forvaltningsenhet méste

bo i den forvaltningsenheten och inget om att en fullméaktig for koande ska vara
koande.

Till fullmaktig for Segelbaten skulle alltsd en hyresmedlem i Alligatorn kunna
viljas — eller en komedlem! Och till fullmiktig for koande skulle en hyresmedlem
kunna viljas!

Detta maste vara ett rent forbiseende. Man kan jamfora med vad som sigs i § 20:

Fullmdktig eller suppleant forlorar omgdende detta uppdrag om han/hon
under mandattiden 6vergar fran att hyra till att inte hyra ldgenhet i
foreningens hus eller vice versa. Detsamma gdller om han/hon flyttar till
annan forvaltningsenhet.



Paragrafen maste rimligen tolkas si att en fullmaktig for koande ska vara kbande
och att en fullméktig for en viss forvaltningsenhet ska vara hyresmedlem i den
aktuella forvaltningsenheten. Men det ar bara en tolkning. Det sigs inte rent ut,
och det finns inte angivet som krav vid val av fullmaktig. Formuleringen om “vice
versa” ar dessutom otydlig.

Formuleringen kan leda till orimliga konsekvenser om en fullméiktig har valts
pa icke avsett sdtt. Om exempelvis en koande har valts till fullmiktig for en viss
forvaltningsenhet, vilket ar tillatet enligt § 14, forlorar personen sitt uppdrag om
hen flyttar till den aktuella forvaltningsenheten — och verkligen blir valbar som
fullmaktig!

Det ar visserligen ritt otroligt att ndgon hyresmedlem skulle viljas som
fullméaktig for en forvaltningsenhet dir medlemmen inte bor eller att en
hyresmedlem skulle viljas till fullméaktig for koande. Men stadgar ska vara tydliga
och fullstandiga. Och det ar langt ifran sjdlvklart att en medlem som bor i en viss
forvaltningsenhet men som inte har hyreskontrakt och som inte har 6verforts

till forvaltningsenheten enligt 16 § tredje stycket i stadgarna — det vill sdga ar en
komedlem som sammanbor med en hyresmedlem — inte far viljas till fullmaktig
for forvaltningsenheten.

Skrivningarna i § 14 och § 20 bor alltsa fortydligas.

Mitt forslag till andringar framgar av att-satsen nedan, dar kursiveringarna
markerar dndringarna. I § 14 kan ocksa ett par smarre sprakforbattringar inforas,
och dubbelpreciseringen i kvarteret eller i forvaltningsenheten”, som tillkom lite
olyckligt, kan korrigeras till ”i forvaltningsenheten”. I § 20 kan information om
mojligheten till fyllnadsval laggas till.

Eftersom dndringen innebar ett fortydligande av nagot som alla antagligen ar
overens om kunde det vara mgjligt att alla rostberittigade vid stimman stéller sig
bakom &andringen. I sa fall kan den i enlighet med 7 kap. 14 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar antas genom endast ett beslut, s att man slipper hélla en
extra stimma for dndringen.

Om styrelsen anser att texten pa ndgon punkt bor formuleras annorlunda skulle
styrelsen kunna foresla en lydelse som kan antas pa motsvarande sitt.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att andra § 14 tredje stycket och § 20 forsta stycket 3 i SKB:s stadgar enligt nedan.
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

§ 14 tredje stycket § 14 tredje stycket

Till fullmdktig, styrelseledamot, Till styrelseledamot, ledamot
ledamot i hyresutskottet eller i hyresutskottet eller
valberedningen eller suppleant valberedningen eller till suppleant
for sddan person kan endast for sddan person kan endast
vdljas medlem. Till kvartersrdden |medlem vdljas. Till fullmdktig
kan bdde medlemmar for forvaltningsenhet eller
som bor i kvarteret eller i suppleant for sadan person
forvaltningsenheten och personer | kan endast hyresmedlem i
som sammanbor med sddan forvaltningsenheten — eller
medlem viljas. kémedlem som enligt 16 §

tredje stycket overforts till
forvaltningsenheten — vdljas.

Till fullmdaktig for kbande

eller suppleant for sadan

person kan endast komedlem
vdljas. Till kvartersraden kan
béde medlemmar som bor i
forvaltningsenheten och personer
som sammanbor med sddan
medlem viljas.

§ 20 forsta stycket 3 § 20 forsta stycket 3

Fullmaktig eller suppleant forlorar | Fullméaktig eller suppleant for
omgaende detta uppdrag om han/ | forvaltningsenhet forlorar
hon under mandattiden overgar | omgéaende detta uppdrag om han/

fran att hyra till att inte hyra hon under mandattiden slutar
lagenhet i foreningens hus eller bo i forvaltningsenheten. Extra
vice versa. Detsamma gdller medlemsmote for fyllnadsval
om han/hon flyttar till annan kan da hallas. Fullmdktig eller
forvaltningsenhet. suppleant for kéande forlorar

omgaende detta uppdrag om
han/hon under mandattiden
borjar hyra lagenhet i foreningens
hus.

Styrelsens utlatande éver motion 19

Som motioniren papekar finns regler i SKBs stadgar § 20 om nir en medlem
forlorar sitt uppdrag som fullmiktig i SKB. Exempelvis framgar dar tydligt att
uppdraget forloras om en komedlem blir hyresmedlem eller om hyresmedlem
flyttar fran en forvaltningsenhet till en annan. Laser man bade § 14 och § 20
tillsammans finns inte utrymme for feltolkningar. Dock anser styrelsen som
motionédren papekar att reglerna kan goras tydligare i framtiden. SKB kommer att
ta forslaget i beaktande vid néasta genomgang av stadgarna.



Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 20
Angdende dndring av lag: Kooperativ Hyresratt
av Mikael Maller, hyresmedlem Kampementsbacken

Ar 2002 kom lag om kooperativ hyresritt (SES 2002:93) och nu 12 ir senare kan
man gora en forsta analys av den. SKB (Stockholms Kooperativa Bostadsforening)
ar en ekonomisk forening som har 75800 kéande medlemmar och 7300 boende
medlemmar och frén denna férening kommer mina exempel.

Medlemmar med olika ekonomiska intressen
I SFS2002:93 1(kapitlet):3(paragrafen) star:

Foreningen skall dven kunna ha medlemmar som inte innehar ndgon
hyresrdtt hos foreningen.

Denna till synes oskyldiga mening har grava konsekvenser. Det gér inte att
inom en och samma organisation ha tva grupper som har diametralt motsatta
ekonomiska intressen. Skall man ha det méste man klart ange skyldigheter och
rattigheter for respektive undergrupp samt deras ekonomiska relation.

Det finns drygt 20000 kdande mellan 26-65 och ca 1700 boende Gver 65. Med
tanke pa urholkningen av medianpensionen (65+, 2012, 268/209)* samt att
medianinkomsten vixer for yrkesverksamma (20-64, 2012, 315/273) inses att om
man hgjer hyrorna langt 6ver SKBs ursprungliga principer sa frigors lagenheter
for de koande. Pensionirer tvingas bort - fran sitt ofta livsldnga boende nir de ar
som svagast (dldst).

Eftersom de kbande har 40% av rosterna i SKB kan och har de paverka/t de
boendes villkor men tvartom géller ej. Asymmetri foreligger.

Exempel 1 SKBs styrelse och administrativa ledningen borjade driva fragan
om bredband i alla rum. Det fanns ingen boende medlem som tagit upp denna
fraga utan tvdartom manga boende protesterade aktivt. Mycket aktivt! (se
motion 34-43 1 motionshdftet for 2010). Med hjdlp av de koande lyckades
ledningen driva igenom ett beslut om bredband i alla rum. Kostnad: 85 kronor
extra per manad.

Hur kan jag uttrycka mig sa drastiskt? P4 motet fanns 54 boende och 29 koande.
Det forekom ingen rostrakning pa huvudfragan (om installation) men pa en
delomrostning, om att den extra ménadsdebiteringen skulle upphéra nar
kostnaderna for installationen var betald, blev det 37 for upphorande och 31 mot.

1 (aldersgrupp, ar, inkomst min/inkomst kvinnor)
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Har kan vi, utom rimligt tvivel, anta av de 37 var det 29 kéande. I sjdlva
installationsfragan behovs da endast 13 boenderdster for att en majoritet for
styrelsens forslag skall erhallas. Med andra ord: kbande/minoriteten bestimmer.

Medlemmarnas sparkapital
I SFS2002:93 2:9 star:

En avgdende medlem har inte rdtt att fa tillbaka ett hogre belopp dn det
han eller hon har betalat in till foreningen som insatser-.

Konkret innebar detta att en inbetald insats om 5000 kronor 1963 idag motsvaras
av en insats om 51200 kronor (KPI). Men den boende som flyttar far bara

5000 kronor. Denne forlorar darfér 46200 kronor vid utflyttning. Mot detta
anfors att den boende medlemmen har en lagre hyra dn den gingse men detta
stimmer ej. I SKB (Stockholms Kooperativa Bostadsforening) foljer hyran
byggkostnadsutvecklingen, dven i det gamla bestandet, och det har utarbetats ett
poangsystem for att ge sken av saklighet. Observera att det i lagen inte sigs om
det ar ett nominellt eller realt belopp som skall betalas tillbaka samt att SKB dr en
ekonomisk forening - inte en kommunal eller privat hyresvard.

Exempel 2 Jag flyttade in 2004 och till dags dato har vdrdet pa min insats
sjunkit med 11% under de 10 ar som gatt. I mitt kontrakt star att hyran dr 5591
kronor per manad (detta dr hogre dn en KPI-upprdkning av hyran fran 1963
som ger 4692 kronor per manad). Idag dr min hyra pa 8368 kronor per manad.
En hyreshdjning med 50% pa 10 dr! Denna procentuella hojning gdller alla 160
ldgenheter pa Kampementsbacken.

Om hyran hade f6ljt KPI sa skulle den ligga pa 6312 kronor per ménad. Men om
hyran skall folja ett index sa skall ocksa insatsen gora detta. Observera att nir en
ny hyresgast flyttar in s& rdknas insatsen upp. Denna upprikning kommer dock ej
den gamle hyresgisten till del.

Hyrans storlek
I SFS2002:93 2:16 star:

Det dr en uppgift for styrelsen att faststdlla hyran till foreningen.

For att forsta vidden av denna lagparagraf maste den kopplas till foljande tre
paragrafer:

+ 3:6: Den kooperativa hyresgdsten skall betala den hyra som foreningen
bestdmmer. Vad som sdgs i 12 kap. 19 § jordabalken skall inte tillimpas.

« 3:7: Vad som sdgs i 12 kap. 21 § forsta stycket andra meningen
jordabalken om rdtt att deponera belopp hos ldnsstyrelsen ndr det rader
tvist om storleken av hyran gdller inte for kooperativa hyresgdster.

+ 3:12: Ndr en ldgenhet har uppldtits med kooperativ hyresrdtt dr
bestdmmelserna i 12 kap. 53-55 c 88 jordabalken om provning av hyran
och andra hyresvillkor for bostadsldgenheter tillimpliga endast i den
utstrdckning de avser andra hyresvillkor dn hyran.

Paragraf 6 kianner vil alla hyresgaster till - det dr inte hyresgisten som sitter
hyran. Vad nistan ingen kinner till ar att boende i kooperativa hyresratter
inte har nagon instans att 6verklaga hyrans storlek. Boende i kooperativa



hyresriatter dr i detta avseende rittslosa.

I SKB finns négot som skall vara likt hyresgéstforeningen och som skall vara ett
skydd for de boende medlemmarna - det kallas Hyresutskottet. Hyresutskottet
som, i teorin, dr tillsatt av fullméktige ar i sjdlva verket, i praktiken, tillsatt

av styrelsen och administrationen. Det finns exempel pé att medlemmar i
Hyresutskottet som kraver transparent ekonomisk belysning blir utfrysta och ej
atervalda.

Hyresutskottet skall enligt motiveringarna i forarbetena tillvarata de boendes
intressen. I hyresutskottet sitter 5 boende medlemmar och 2 koande medlemmar.
Finns det nagon som tror att de koande tillvaratar de boendes intressen?

Ar 2012 betalade de boende in mer ¢in 350 miljoner kronor extra -
utover hyran enligt SKBs ursprungliga principer (berdkning enligt
annuitetsprincipen).

I praktiken gar det till s& att VD presenterar vilka hojningar han vill ha och efter
en pliktskyldig diskussion, med tillhérande jamkningar, blir det si. Studera
hyresokningarna pa Kampementsbacken i exemplet ovan. Hyresutskottet

ar i praktiken ett skdmt. P& Kampementsbacken har man gjort ett stambyte

och installerat bredband i varje rum. For detta tar man ut en héjning om 870
kronor. I vanliga hyresritter far man ej h6ja hyran for stambyten som ej ger en
standardhojning. Vi har fatt en standardforsamring (se stambytet)!

Det ar en genomténkt politik som fors och den gar ut pa att fa bort s manga
gamla som mojligt och ersidtta dem med mer kapitalstarka individer. Ett bra
namn pa denna politik 4r: Hur man fristiller lagenheter for kapitalstarka kéande.
Pa Kampementsbacken finns 160 ldgenheter och hir bor 114 pensionérer (65 ar
och dldre), ofta ensamstaende, och genom att forsvara for dem sa dor de tidigare
eller tvingas bort av ekonomiska skal. Sa blir man av med socialdemokraten Par
Nuders kottberg:

Gamla dr inte mycket vdrda - De har dock sin vdirdighet i behall!

Transparens

De beslut som fattas av ledningen och styrelsen skall vara offentliga for
medlemmarna - undantages beslut rorande enskilda personer om de inte kraver
offentlighet. Detta skall gilla alla offerter, avtal och annan dokumentation
inklusive de ekonomiska avtal anstdllda har med forvaltningen. Denna

upplysningsprincip finns klart angiven i lagen om ekonomiska féreningar

7:11: Kan en begdrd upplysning ldmnas endast med stod av uppgifter
som inte dr tillgdngliga pd stdmman, skall upplysningen inom tva veckor
ddrefter hallas skriftligen tillgdnglig hos foreningen for medlemmarna
samt 6versdndas till varje medlem som har begdrt upplysningen.

Jag har forgaves begart ut offerter och avtal rorande installationen av bredband.
Jag har dven begart ut offerter och avtal rérande stambytet p4 Kampementsgatan,
ty detta ar sa uselt utfort att nagot méaste vara fel. Inget av dessa dokument har
jag erhallit.
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En utveckling om utokad transparens ar pa gang i sjalvaste EU tex maste nu
STIM och Copyswede noggrannare redovisa intakter och kostnader samt hur
pengar som organisationerna har samlat ihop fordelats till artister. Men i den
medlemsigda organisationen SKB finns noll transparens.

SKBs underskott pa demokrati

Vad ligger bakom SKBs urartning fran en medlemsstyrd organisation till en
toppstyrd organisation - dar styrelsen och den administrativa ledningen sitter
agendan. SKB har under en lang tid (20 ar) haft Goran Langsved som ordférande
och Gun Sandquist som vice ordforande. Bada tillhor samma parti. Lt oss kalla
det Partiet (samt déri inkludera sympatisorer). Dessa har nu ersatts med Lars
Rédh (avgick hosten 2014) och Hakan Rugeland.

Den forre tillhor aven han Partiet och den senare var ledamot i den av GL och
GS ledda styrelsen. Vi kan saledes utom rimligt tvivel anta att Hakan Rugeland
ocksa tillhor Partiet. Sannolikt tillhor dven storre delen av styrelsen och den
administrativa ledningen samma Parti. Till exempel rekryterades SKBs VD
Henrik Bromfilt av Goran Langsved. En sidan dominans av Partister ar ratt
markligt med tanke pa att Partiet fick mindre &n 22% av rosterna i Stockholms
kommunval 2014. Men SKB styrs till 100% av Partisterna.

Sedan 2004 har jag forsokt fora diskussioner om hur man kan avhjilpa SKBs
stora underskott pa demokrati. Under denna tid har jag blivit utbuad, hotad

med uteslutning, censurerad, negligerad och lokalt blivit utfryst av de lokala
Partisterna. Varfor det senare? 1) Deras plan pa att inratta bastu ersattes, efter en
av mig genomford allméin sluten omrostning, med cykelstall och 2) genom att jag
2008 6ppnade en diskussion om finansiering av nybyggnationen. Min utredning
avlutades 2012 med motionen HyrAga.

Det bor har papekas att Botkyrka i princip har anammat mitt finansieringsforslag.
Sa har dven professorn i fastighetsekonomi, Stellan Lundstrom, samt statens
offentliga utredningar (se Betdnkande av 2012 ars dgarldgenhetsutredning).

P& arsstaimman tillats endast fullméktigeledamoter och motionérer delta i
diskussionen. Motionir erhaller da ca tre minuter per egen motion. Styrelsen
klumpar dessutom ofta ihop motioner sa i praktiken blir det mindre an tre
minuter per motion. Det blir sd nir en vil sammansvetsad klick ménniskor
bestammer sig for att halla andra borta fran diskussioner och beslut.

Ett annat exempel ges av de kdandes drsméten dar forslag till
koandefullmaktigeledamoter skall ges. Dar accepteras endast forslag fran en, av
styrelsen utvald individ - forslag frin motesdeltagarna avvisas. Detta upprepas ar
efter ar.

I SKB forekommer aldrig val med valsedel. Ej heller ges kandidaterna mojlighet
att presentera sina program for SKBs framtid. Varken pa lokal niva (kvarteret),
fullmiaktige eller styrelseniva. Detta medfor att de som véljs att representera
medlemmarna i SKB viljs ur en liten klick vil sammansvetsade manniskor.
Samma personer ar efter ar. Precis som i Kina och andra diktaturer.

Anledningen till att detta dr mojligt 4r dels daliga svenska lagar och dels en, i
Sverige, osund politisk instillning till demokrati, &sikts- och yttrandefrihet.



Styrelsens pastaende att SKB dr en representativ demokrati ar falskt. I sjidlva
verket 4r SKB en oligarki - det vill siga en diktatur baserad pa ett fatal.

Slutsats och atgirdsforslag

Det finns ca 120 kooperativa hyresrattsforeningar i Sverige. For att de boende
medlemmarna i dessa inte skall hamna i samma sits, som SKBs boende
medlemmar, om 100 ar, méaste lagen om kooperativ hyresritt skrivas om. Idag
stodjer den en ideologi som inte dr demokratisk. Observera att foreningar redan
nu kan skriva stadgarna sé att de odemokratiska avsnitten nullifieras.

Lagen skall klart ange:
+ klara skiljelinjer mellan olika grupper av medlemmar
o Koande far ej besluta/rosta om boendes ekonomi.
o Boende far ej besluta/rosta om kéandes ekonomi.

. attingen grupp skall kunna bestimma 6ver annan grupp.

+ hur de enskilda medlemmarnas rattsskydd skall stirkas.

« hur man 6verklagar beslut av styrelse/fullméktige/administration.

+ att ranta pa sparade medel tillats.

. att eventuella ekonomiska transaktioner mellan grupperna skall anges i
stadgarnas portalparagraf och denna far endast dndras genom beslut av
tre, pa varandra foljande, ordinarie arsmoten.

» att ingen grupp skall fa fordelar pa annan grupps bekostnad - utéver de som
anges i portalparagrafen.

« att styrelse och ledning skall &ldggas transparens infor medlemmarna.
Denna transparens skall vara tvingande och vid uteblivande straffas
ordforanden med fingelse i minst ett ar.

. att alla personval inom organisationen skall ske via rostsedel (antingen via
direkta rostsedlar eller elektroniskt).

+ valberedningens skyldigheter sa att den forhindras agera for uttalade/
outtalade sirintressen.

- en begransad tid som ledamot i styrelse (sdg 4 ar) darefter kravs en
karantin pa minst lika 1ang tid.

Endast det bdsta dr gott nog dt folket
Mikael och Gustav Moller

Botanisera gidrna pa skb.syntes.be
Hemstéller att fullmaktige beslutar
att indra stadgarna i enlighet med ovanstdende

att hos lamplig myndighet hemstilla om lagidndring enligt ovan stéllda riktlinjer

Styrelsens utlatande éver motion 20

SKB ir en forening med bade boende och koande medlemmar vilket har

varit en forutsattning for att framgangsrikt kunna driva verksamheten. For
hyresmedlemmarna har komedlemmarna medf6ért mojligheter att tomma
lagenheter kan hyras ut. Detta tillsammans med komedlemmarnas bosparande
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har skapat en ekonomisk trygghet for savil hyresmedlemmarna som for hela
foreningen. Genom att kunna stilla sig i ko for en bostad har komedlemmarna
a sin sida en mgjlighet att skaffa sig en bostad pa sikt. Hyresmedlemmarna

har ett storre inflytande 6ver foreningen. Enligt SKBs stadgar har fullmaktige
for hyresmedlemmarna 60 % av rosterna pa foreningsstimman och koande
fullmaktige hogst 40 %. Orsaken till denna fordelning dr hyresmedlemmarnas
storre ekonomiska bidrag till foreningen i form av hyror och upplatelseinsatser.

Precis som motionidren anfor har en avgdende medlem inte ritt att fa tillbaka ett
hogre belopp 4n vad denne en gang betalat in. Detta system kan diskuteras, men
lagstiftaren har varit bestimd pa denna punkt. Nagon dndring lar inte ske. SKB
foljer har direkt lagen om kooperativ hyresritt. Vad giller hyressattningen inom
foreningen ar det en friga som diskuterats manga ganger under arens lopp. Det
nu gillande systemet dar styrelsen bestimmer hyran efter att ha samratt med
hyresutskottet giller sedan mycket liinge. Aven om vissa medlemmar ibland kan
tycka att systemet har brister s finns det ett stort stod i fullmiktige att systemet
fungerar bra. Den praktiska hyressattningen sker enligt foreningens riktlinjer for
hyressittning som senast beslutades av foreningsstimman 2009.

SKB ir en Oppen forening. Det finns ménga sétt och tillfdllen dar medlemmar
har mojlighet att gora sin stimma hord. Detta kan t.ex. goras genom deltagande
i kvartersraden eller pa foreningsstimman, genom att ligga fram motioner,
genom att delta i arbetsgrupper etc. Pa det sittet kan enskilda medlemmar delta
aktivt i foreningsverksamheten och erhalla information i olika fragor. Fullméktige
viljer en styrelse som &r satt att leda verksamheten och arligen aterrapportera
densamma till fullméiktige, i form av en arsredovisning. Verksamheten

granskas ocksa av savil auktoriserad som foreningsvald revisor vilka ocksa
avldgger en revisionsberittelse. Styrelsen utser en verkstillande direktor som
leder det dagliga arbetet. Samtliga underlag t.ex. offerter eller avtal ar internt
arbetsmaterial och affarsmassiga 6verenskommelser vilka inte ldimnas ut.

SKBs hogsta beslutande organ ar foéreningsstimman. Dar har
fullméktigeledamoter och motiondrer majligheter att framfor sina synpunkter.
Att talartiden har fatt begransas beror pa de senaste arens stora antal motioner.
Samtliga motionérer ges dock mojlighet att pa plats framfora sina synpunkter.
Aven om talartiden &r kort forutsetts fullmiktigeledaméoterna noga att i forvig ha
last igenom alla handlingar och ddrmed vara beredda att ga till beslut. Valen sker
enligt foreningspraxis genom att valberedningen foreslar lampliga kandidater.
Det ar dock fullt mojligt for fullmaktigeledamoterna att pa foreningsstimman
foresld andra kandidater, liksom att foreningsstimman kan vilja andra
kandidater an dem som valberedningen foreslagit.

Styrelsen anser att foreningens stadgar liksom lagen om kooperativ hyresritt pa
det hela taget fungerar pa ett bra sitt och ser darfor inget skal att de forandringar
som motionidren foreslar ska genomforas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.



Motion 21
Angdende SKBs medlemsenkadter

av Asa Janldv, fullmdktig kdande och suppleant i valberedningen,
Bengt Persson, fullmdaktig kdande, samt Tomas Linderstdl, Ulla Andén
och Kristina Harbom, fullmd&ktigesuppleanter kdande

SKBs huvudsakliga syfte ar, enligt stadgarna, att bygga bostiader och upplata
dem &t foreningens medlemmar. Befintliga bostader ar upplatna till foreningens
hyresmedlemmar (7 537 ar 2014). Syftet med att bygga ytterligare lagenheter far
darfor i huvudsak anses vara att kunna erbjuda de mer an tio ganger sd manga
koande medlemmarna (77 007 ar 2014) en bostad.

I en tidigare motion till Fullméktige (nr 8/2014) yrkades om att analysera
forhallanden och utveckling i SKBs bostadko eftersom den ar en styrande
parameter for nyproduktionen. Motionen avslogs med hanvisning till kommande
enkatundersokning till koande medlemmar.

SKB har sedan 2006 latit genomfora fem medlemsenkater till boende
medlemmar och sedan 2005 tva medlemsenkiter till kbande medlemmar. 2014
genomfordes en enkit till vardera gruppen.

Enkatverksamhet kraver engagemang av de svarande och kostar dessutom

en hel del pengar, varfor verksamheten bor styras av ett bestamt syfte och en
strukturerad plan. Pa sa sitt kan den utveckling som svaren beskriver foljas och
dras slutsatser av till nytta for den fortsatta verksamheten.

Hittillsvarande syfte med enkatverksamheten har troligen i huvudsak

varit inriktat pa att mata de boendes nojdhet i form av forvaltningsindex,
vilket sjalvklart ar av storsta vikt for ett fastighetsforvaltande foretag. I det
avseendet har resultatet varit utmarkt med hedrande forstaplatser for SKB i
branschjamforelser flera ar i rad.

Motionidrerna saknar dock en mer 6vergripande malsattning och struktur i
arbetet med enkiterna i allmanhet och med enkiterna till de kande i synnerhet.
Med ett mer strukturerat och samordnat upplagg av enkiatverksamheten kommer
man att kunna gora relevanta jamforelser mellan aren och dven mellan enkiterna
till boende respektive koande. Med ett strategiskt synsatt kommer ocksa urvalet
och formuleringen av frdgorna att bidra till en battre analys och darmed,
tillsammans med en bearbetad kostatistik, ge ett battre underlag for framtida
verksamhetsplanering.

Om en vasentlig del av SKBs verksamhet handlar om att bygga nya bostader for
den stora gruppen koande ar det mer 4n motiverat att battre dn idag fokusera,
analysera och agera med hansyn till bostadkon och dess utveckling.

Vi yrkar

Att foreningsstaimman beslutar

att ta fram en malsattning och strategi for arbetet med medlemsenkéter.
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att utfallet av framtida medlemsenkéiter redovisas till medlemmarna pa lampligt
vis inkl. styrelsens analys och de ev. atgarder den foranleder.

att framtida medlemsenkéter och logistiken kring dem utformas i samrad med
foretradare for respektive fullméktigegrupp.

Styrelsens utldtande éver motion 21

SKBs enkiter till de boende och koande medlemmarna har en mycket viktig
funktion i SKB. Enkiterna fangar in och speglar medlemmarnas syn pa SKBs
dagliga verksamhet samt tydliggor de utvecklingsomraden som organisationen
har. Motionirerna efterfragar en 6vergripande malsattning och struktur i SKBs
arbete med enkiterna.

SKB arbetar redan idag strukturerat under hela processen med enkiterna,

d.v.s. med urval och formulering av fragorna, analysen av svaren samt
kommuniceringen och anvindningen av resultaten. Pa savil kvartersradstraffar
som fullméktigedagen har resultaten presenterats. Tanken ar att géra detsamma
pa kommande ordinarie medlemsmote for koande medlemmar. Resultaten
publiceras ocksa pa SKBs hemsida och i vir medlemstidning. Pa det séttet kan
medlemmarna ta del av resultatet och dven ldimna synpunkter infor nésta enkit.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta att

att anse motionen besvarad.

Motion 22
SKB-Org-app till badde Iphone och Android
av Maria Piehl, fullmdktig kdande

Jag onskar en app som fungerar med samtliga drivsystem pa mobil och surfplatta.
Det ar specifikt att kunna bevaka lediga bostader och f6lja sddana drenden.

Styrelsens utlatande dver motion 22

Under 2014 och 2015 omarbetas www.skb.org med planerad lansering arsskiftet
2015/2016. SKBs nya hemsida kommer att ha sa kallad responsiv webbdesign.
Det innebar att hemsidans layout och funktioner anpassar sig till den
skiarmstorlek och -upplosning som besokaren har och fungerar dairmed oavsett
om personen kommer in via mobil, surfplatta eller dator. Att komplettera den nya
hemsidan med en app for att soka lediga bostader ar darmed inte aktuellt utan
samma mojligheter fas i och med den responsiva webbdesignen.

I omarbetningen av den nya webben ingar dven en bevakningstjanst av lediga
bostéader.



Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 23

Information saknas. Tidningen "Vii SKB” behover
omorganiseras.

av Monica Odén Berggren, fullmdktigesuppleant kbande

I senaste numret oktober 2014 ”Vi i SKB” star en sammanfattning av uppdrag
till styrelsen som arsstimman beslutat om. En del av uppdragen ar konkreta ett
fatal har mer karaktér av policy — grundliaggande viarderingar. Att SKB:s styrelse,
andra organ och dven verkstillande ledningen i SKB i manga ar har préglats av
traditionella manliga virderingar och attityder, oavsett hur manga kvinnliga
medlemmar som finns i foreningen, ar vilbekant.

Men till var stora 6verraskning kom bland 2014 ars motioner nr 33: Okad
representation/forbattrad jamstilldhet av Bjorn Gavelin och Klara Lundholm,
Varberg. Yrkandet lyder: att till stadgarna § 277 ldgga texten “att vid val i styrelse
och andra fortroendevalda organ efterstriava en jamstalld representation bland
konen”.

Efter en diskussion mellan fem (5) medlemmar och en styrelseledamot beslutade
stimman ”... uttala vikten av en jamnare konsfordelning vid val till féreningens
organ” (Killa: protokoll). Denna information saknas i "Vii SKB” i rutan uppdrag
till styrelsen. VARFOR?

Lat mig dven ta upp ett annat exempel dar SKB inte har informerat
medlemmarna. Jag motionerade aren 2011:22, 2012:36 och 2013:33 om en
“liten” standardforbattring namligen diskmaskiner. Den tredje gangen svarar
styrelsen att i de nya ligenheter som ar inflyttningsklara hosten 2013 erbjuds
diskmaskiner som tillval. Hyresgasten betalar kontant och dger maskinen.
Forvaltningsavdelningen kommer att utreda om samma tillval kan erbjudas alla
boende medlemmar.

Inte ett ord om diskmaskiner finns med i SKB:s oktobernummer 2013.
VARFOR har inte informationen om diskmaskiner fatt n4 medlemmarna?

VIKTIG information som medlemmar har ratt att 1dsa saknas oftai ”Vii SKB”.

»

Tidningen saknar medlemsperspektiv och utformas fran ett "uppifranperspektiv”.

Tidningen behéver moderniseras. Medlemsenkitens svar 2014 visade att
medlemmarna laser tidningen eller atminstone scannar igenom den for att fanga
upp viktig information. For drygt 10 ar sedan foreslog SKB medlemmar i en
utredning att Vi i SKB” bor ges ut med 4 nr per ar.

Forslag

Jag refererar till mina motioner for samma forslag nr 8 ar 2011 och nr 29 ar 2012
och foreslar att tidningen ”Vi i SKB” omorganiseras och blir ett foreningsorgan
for alla medlemmar med ett redaktionsrdd som bestar av SKB medlemmar, en
redaktor och nagon anstilld. Det nya redaktionsradet kan ta fram ett forslag/
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dummy av nya tidningen och visa pa hemsidan. I den modernare tidningen vill vi
medlemmar att det finns plats for insdndare och artiklar fran medlemskaren.

Yrkande
Jag yrkar att fullmiktige beslutar

Att tidningen ” Vi i SKB” omorganiseras och blir ett féreningsorgan med ett
redaktionsrad som bestar av SKB medlemmar, en redaktor och nagon anstalld.

Styrelsens utlatande dver motion 23

Innehallet i Vi i SKB speglar SKBs beslutade verksamhet inom omrédena
ekonomi, forvaltning, byggande och foreningsverksamhet och det ar den
verkstéllande organisationens uppdrag att producera tidningen.

I den senaste medlemsenkiten som genomfoérdes hosten 2014 ansag 95,2 procent
av SKBs komedlemmar att informationen i Vi i SKB ar mycket bra eller ganska
bra. Motsvarande siffra for hyresmedlemmarna ar 96,4 procent. Dessa siffror
visar att SKBs medlemmar dr ngjda med tidningen.

Som motionaren sjilv refererar till har tva liknande motioner fran samma
motionér behandlats av foreningsstimman 2011 och 2012. Bdda géngerna
beslutade féreningsstimman i enlighet med styrelsens forslag att anse motionen
besvarad och att sdga nej till en sdrskild redaktionskommitté for Vi i SKB.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 24
SKB FAQ
av Mats Heinerud, hyresmedlem RAgen-Axet

SKB ekonomiska forening fyller snart 100 ar. En forening som idag har en stabil
grund och kan se framtiden an med tillférsikt. Detta har uppnatts genom en
oppen demokratisk medlemsprocess dar medlem kan medverka bade lokalt och i
foreningens hogsta bestimmande organ, foreningsstimman.

SKB ar en mycket attraktiv forening pa Stockholms nuvarande bostadsmarknad.
Manga medlemmar har valt att stilla sig i ko och hoppas fa en lagenhet i SKB.

Ingenting ar s bra att det inte kan forbéttras. Foreningens funktion och utifran
vilka regler ar inte helt enkelt for en icke pélast att begripa. Ex vis: Vad som géller

vid medlemsansokan, ligenhetsbyte mm.

Jag vill se att SKB forenklar for bade nuvarande medlemmar, forvaltning,



utomstiende intressenter m fl.

Ett bra sitt att visa pa hur foreningen fungerar for alla och envar ar att paborja
byggandet av FAQ pa hemsidan. Med detta kan intresserade pa egen hand soka
fakta och fa svar via FAQ.

I ett framtida FAQ visar foreningen via profileringen upp hur SKB vill visa sig. Ett
fonster mot medlemmar och dom som inte blivit medlemmar an. Ett bra fonster
att visa SKB.

FAQ kommer dven att visa vilken information som soks mest. Via detta kan
foreningen se majligheter till framtida forbattringar.

Och ett FAQ blir ett instrument som att visar att SKB vidlkomnar alla som vill vara
med.

Jag yrkar pa att:

SKB paborjar bygget av ett FAQ

Styrelsens utlatande dver motion 24

Under 2014 och 2015 omarbetas www.skb.org med planerad lansering arsskiftet
2015/2016. I projektet ingér att vidareutveckla och forbattra avdelningen "Fragor
& svar” som idag, nagot felplacerad, aterfinns under rubriken "S6k bostad”.

Motioniren efterfragar en "FAQ” (Frequently Asked Questions). Eftersom dagens
motsvarighet pd SKBs hemsida kallas "Fragor & svar” kommer denna bendmning
att anviandas dven fortsattningsvis. Detta beslut forstirks av att termen Fragor &
svar numera ar vedertagen och ofta anvinds pa svenska sajter istéllet for FAQ

I vidareutvecklingen av dagens Fragor & svar gor SKB en sammanstillning av
vanliga fragor som inkommer till skb@skb.org och SKBs vixel samt till SKBs
personal. Parallellt med detta undersoks dven statistik fran www.skb.org. I
statistiken kan till exempel utldsas antal besokare pa respektive sida, vilka vigar
besokarna tar for att finna information och vilka sidor som besoks/inte besoks.
Aven detta ger ett bra underlag till savil framtida menyer och rubriksittning pa
hemsidan som till innehallet i Fragor & svar.

Idag surfar allt fler genom att anvénda olika sokfunktioner pa webben for att
hitta det man soker. Sokfunktion pa SKBs nya hemsida har darfér en mycket
hog prioritet sa att besokaren littare och snabbare dn idag ska hitta vad hon/han
soker.

En annan viktig del i SKBs omarbetning av hemsidan ar en 6versyn av samtliga
texter. Tillsammans med de samlade insatserna ovan ska forhoppningsvis
foreningens funktioner och regler bade hittas littare och dven forklaras pa ett
enklare satt.
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Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 25
Forenkling av insatssystemet

av Carl Henric Bramelid, fullmdaktig kdande och ledamot
i valberedningen

Sammanfattning

Syftet med motionen &r att SKB ska forenkla systemet med insatser.
Konsekvensen blir darutéver att insatsen ska betalas in pa kortare tid samt blir pa
lagre belopp an idag.

Hur insatserna fordelas idag
Idag ar insatssystemet uppdelat i foljande:
o Insatsen ir 25 000 kronor per medlem, uppdelat pa bosparande 20 000
kronor och utdelningsinsats pa 5 000 kronor.
o Upplatelseinsats som betalas ndr man skriver hyreskontrakt.
o Emissionsinsats.

Magjligheten till emissionsinsats har inte anvénds hittills.

Bosparande — Bospararinsats och Utdelningsinsats

Vid arsskiftet 2013/2014 sa hade varje medlem i snitt betalt in 11 200 kronor
i snitt i bosparande och utdelningsinsats. Hur mycket i det olika insatserna
framgar inte av arsredovisningen.

Utdelningsinsatsen bestar av rantor pa bosparandet, medlem kan inte betala in
pengar pa den delen. Under den period jag varit medlem (maj 1999 — januari
2015) har jag fatt 242 kronor som utdelningsinsats. Om det fortsétter i samma
takt kommer det ta 309 ar innan jag som medlem gjort min plikt mot SKB. Detta
ar inte rimliga krav.

Alternativ i framtiden

Man kan forenkla genom att sla ihop utdelningsinsatsen med bosparandet. Om
foreningens arsmote far for sig att man ska betala ranta pa bosparandet kan dessa
slantar sittas in pa bosparandet.

Forslaget kraver att man dndrar stadgarna.

Forslag pa hur reglerna ska se ut i framtiden:
o Of6randrat bosparande (1 000 kronor) for bibehéllen plats.
o Bospararinsatsen faststélls till ett halvt prisbasbelopp (for 2015 skulle det
blir 22 250 kronor).
o Konsekvensen ir att man sanker insatskravet pa 2 750 kronor.
Om SKB betalar ut rantor pa bosparandet bokfors de pa Bospararinsatsen.
o Som konsekvens av beslutet férs pengarna som ar utdelningsinsats 6ver till
bosparinsatsen.

o



Motionaren yrkar darfor
Att Utdelnings- och bospararinsatsen sammanfogas till bosparande.
Att Bospararinsatsen sitts till ett halv bosparbelopp.

Styrelsens utlatande dver motion 25

SKB s nuvarande system for insatser och bosparande beslutades av
foreningsstimman 2010 efter en grundlig analys och utredning. Anledningen till
att medlemsinsatsen pa 25 000 kronor har uppdelats pa obligatoriskt bosparande
pa 20 000 kronor respektive utedelningsinsats/emissionsinsats ar foljande.
Utredningen som 13g till grund for foreningsstimmans beslut anség att 20 coo
kronor var en rimlig niva for det obligatoriska bosparandet, vilket stimman
instdmde i. Eftersom det enligt stadgarna finns mojlighet att erhélla utdelning
pa sitt bosparande sa sattes utdelningsinsatsen sa hogt som till 5 000 kronor for
att den totala medlemsinsatsen pa 25 000 kronor i praktiken inte skulle kunna
uppnaés. En grundprincip i lagen om ekonomiska foreningar dr nadmligen att en
medlem ska i stadgarna kunna se hur stort belopp medlemsinsatsen maximalt
kan uppga till. Upplatelseinsatsen, med avdrag for inbetald medlemsinsats (det
obligatoriska bosparandet) erldggs kontant nar hyresavtalet tecknas.

Som motioniren papekar ar tillvixttakten pa utdelningsinsatsen mycket 1ag. En
konsekvens av den foreslagna forandringen skulle darfor bli att medlemmarna
maste fortsatta att gora arliga inbetalningar tills den féreslagna nivan,
motsvarande ett halvt prisbasbelopp, har uppnétts. Aven om insatskravet enligt
forslaget beloppsmassigt blir ldgre innebiar den foreslagna konstruktionen

att medlemmarna maste fortsitta gora inbetalningar till det obligatoriska
bosparandet dven efter att dagens grians, 20 000 kronor har uppnaétts.
Foreningsstimman har s sent som 2010 gjort bedomningen att 20 000 kronor
var en rimlig niva for det obligatoriska bosparandet. Mot den bakgrunden anser
styrelsen att det for dagen inte finns nagon anledning att foreslad nagon férandring
1 systemet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 26

Hur skall "synnerliga skal” tolkas i SKBs tillampningsregler
vid uteslutningsarenden

av Bertil Nyman, fullmdaktig kbande och ledamot i valberedningen

Enligt SKB:s stadgar skall arsavgiften betalas senast 31 mars det kalenderar
arsavgiften avser. Stadgarna siager inget om vad som hiander om betalningen
inte sker senast 31 mars. Detta regleras istéllet av "Tillampningsregler vid
uteslutningsarenden” som har antagits av styrelsen 28 januari 2014. Dessa
torde inte vara kinda av oss medlemmar. (Arsavgiften giller kbmedlemmar.

45



46

Hyresmedlems arsavgift ingér i hyran.)

Utdrag ur SKB:s gillande tillampningsregler (som géller fr.o.m. 2014-02-01):

- Betalning av drsavgift fram till 31 december avgiftsdret medger utan sdarskild
provning att medlemskapet dterfds. Detta hanteras av medlemsservice.

- Begdran om att dterfd medlemskapet fore utgangen av dret efter avgiftsaret
kan efter provning bifallas av styrelsens arbetsutskott (AU) om medlemmen
har ett enligt AU synnerligt skdl. AU ska anvdnda denna prévning med stor
restriktivitet.

Jag har av en ren handelse fatt vetskap om en uteslutning av en koande medlem
ar 2012. Eftersom det 14t markligt beslot jag att forska i drendet:

Karin, som jag kallar henne hir, hade varit medlem i SKB i 30 ar. Hon flyttade
till andra sidan jordklotet med man och tre sma barn sommaren 2011 for ett
nytt arbete for sin arbetsgivare Utrikesdepartementet. Hon missade att gora
adressiandring till SKB. Hon hade dock begért eftersindning i ett halvar av
posten, den slutade att gilla 13 januari 2012. (Hade eftersdandningen upphort c:a
15 dagar senare hade det inte 6verhuvudtaget blivit ndgra problem for Karin.)

Darmed far Karin vare sig medlemsbevis eller inbetalningskort m.m. som skickas
ut av SKB i slutet av januari, ej heller pAminnelse om betalning, varning om
uteslutning och slutligen "beslut om uteslutning” (20 juni 2012). Karin ar helt
omedveten om allt detta.

Nir eftersandningen upphorde gick posten till familjens ldgenhet pa Sodermalm.
Ligenheten var uthyrd (helt legalt) till ett foretag och beboddes av en familj.
Nackdelen med detta blev ett anonymt forhallande mellan Karin och hyresgisten.
Den eftersianda posten blev darfor liggande i ldgenheten, hyresgisten brydde sig
inte...

I januari 2013 kom Karin pa att hon inte hade betalt for 2012, ringde SKB och
fick beskedet att hon var utesluten! Karin 6verklagade omgaende och fick efter
9 manader beskedet att hon hade 6verklagat 15 dagar for sent (enligt de gamla
reglerna). Uteslutningen stod fast!

Senare har den tidigare styrelseordféranden Lars Radh skrivit att fornyad
provning, efter en hemstillan om omprévning frén mig, skall ske mot de nya
reglerna och detta innebar mot punkten ”synnerliga skal”.

Hittills har SKB:s arbetsutskott (AU) - som handlagger dessa uteslutningsarenden
— inte havt nagra uteslutningar pa grund av ”synnerliga skil”. Ej heller
ovanstiende.

Jag upplever att tillimpningsreglerna har tolkats for strikt i detta fall. Pa
forfragan uppger AU (genom dess ordforande) att missad inbetalning p.g.a.
sjukdom, t.ex. stroke eller utmattningstrotthet (depression) ej heller ar
“synnerliga skil”. Det enda “synnerliga skil” man mojligen kan ténka sig ar
vistelse pa “anstalt”. Jag har fragat nagra erfarna personer inom SKB och
samtliga anser att tillimpningen inte ar bra! Jag tror inte heller att SKB:s

medlemmar tycker det.

SKB ir en kooperativ forening som ar dgd av sina medlemmar. Bor det inte vara



en primar uppgift for SKB att behélla sina medlemmar?

Jag yrkar att:

- ’synnerliga skil” ska definieras i en bilaga till tillampningsreglerna. Exempel
kan vara allvarliga sjukdomstillstdnd eller olyckliga omstédndigheter enligt ovan.

- om uteslutningen hivs och medlemmen darefter 6nskar ett retroaktivt sparande
for avgiftsaret for att bibehalla sin turordning skall detta ej medges (for att
motverka eventuellt missbruk).

(Yrkandet ovan skall ses som en komplettering till nuvarande tillampningsregler.)

Styrelsens utlatande éver motion 26

SKBs regler i uteslutningsiarende dr och maste vara tydliga och behandla alla
medlemmar lika. Detta inte minst med tanke pa det stora medlemsantalet

som gor det omojligt att ha en individuell kinnedom om medlemmars
kontaktuppgifter eller familjesituation med mera. I SKBs stadgar sigs vad géller
betalning av savil arsavgifter som av bosparande att det 4r medlemmen sjalv
som ansvarar for att dessa avgifter betalas i ratt tid. Om det ar s att man byter
bostadsadress genom flytt, utlandsvistelse eller annat sa ar det medlemmens
skyldighet att se till att SKB har fatt information om ritt adress. Alternativt far
man se till att slakting, bekant eller den man hyr ut sin bostad till ser till att post
fran SKB kommer fram till medlemmen.

De tillampningsregler vid uteslutningsarende som styrelsen godkant innebar

en mjukare tolkning av stadgarna an tidigare. Enligt stadgarna ska arsavgiften

ha betalats senast den 31 mars for aktuellt &r. Om detta inte gors skickas

ett paminnelsebrev och senare ett varningsbrev med meddelande om att
medlemmen riskerar uteslutning om inte arsavgiften betalas. Betalas trots det
inte arsavgiften far medlemmen ett meddelande om han/hon har uteslutits. Detta
sker da i slutet av juni. I det meddelandet anges att om medlemmen trots allt vill
kvarsta som medlem s& finns en mojlighet att aterfa/behalla medlemskapet om
arsavgiften betalas senast den 31 december samma ar (avgiftsaret). Det ska har
papekas att manga som inte betalar arsavgiften gor det helt medvetet och frivilligt
i syfte att lamna féreningen. Totalt utesluts arligen 600—700 medlemmar pa
grund av icke betald arsavgift.

Med hénvisning till ovanstdende maste reglerna kring uteslutning anses som
tydliga och mycket formanliga for medlemmar som inte betalar arsavgiften i tid.
Som en sista mojlighet har styrelsen genom sitt arbetsutskott (AU) mojlighet att
efter provning besluta att medlemskapet i undantagsfall kan aterfas dven efter
den 31 december avgiftsaret, dock senast fore utgangen av aret efter avgiftsaret.
Ett sddant beslut ska endast kunna ske om AU bedémer att det i det enskilda
fallet finns synnerliga skal. Styrelsen har darvid uttalat att ett sddant beslut
endast kan ske i undantagsfall och ska tillaimpas restriktivt. Det ligger i sakens
natur att det inte ar mojligt eller lampligt att exemplifiera sddana synnerliga skal
utan styrelsen/AU far bedoma detta fran fall till fall. Om ett sddant medgivande
ges far bosparande dock inte betalas retroaktivt vilket innebar att medlemmen
forlorar ett ar i turordning.
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Styrelsen anser att reglerna kring uteslutningar pa grund av icke betald arsavgift
ar bade tydliga och forméanliga for medlemmarna och ser ingen anledning att
andra reglerna.

Styrelsen forslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 27
Delade hyreskontrakt - gor det tydligt och enkelt!
av Monica Odén Berggren, fullmdktigesuppleant kbande

Vi har last utredningen SOU 2010:90 som ar forarbetet till den nya ekonomiska
foreningslagen och vi citerar hir: “Det ar ocksa angeliget att regelverket utformas
sd att de som driver verksamheten (medlemmarna) har goda mojligheter att
genom gemensamma beslut nadrmare utforma verksamhetens organisation;

det 4r medlemmarna som kidnner verksamheten bast och som normalt har de
bista forutsittningarna att bedoma vad som ar ett lampligt sitt att organisera
verksamheten.”

Forslag:

Eftersom det inte finns nagot forbud mot att tva personer delar ett hyreskontrakt
sa bor SKB 6ppna for den mojligheten for de medlemmar som onskar det. Vi
lever i modern tid med delad ekonomi och delat ansvar for hem och familj.
Jamstilldhet och jamlikhet. Jag kan inte finna att varken lagen om Hyresritt,
Jordabalken eller den Kooperativa hyreslagen har nagot férbud mot att tva
personer delar ett hyreskontrakt. Var och en som tecknar kontrakt ar givetvis 100
% ansvariga for att hyresavtalets villkor f6ljs. Den personliga kotiden fortsatter
att gilla och i 6vrigt samma villkor som idag géller for medlemmar med kontrakt.
Insatsen dvs. ldnenivan som dr SKB:s krav for att fa en ldgenhet i en nybyggd
fastighet har de senaste dren natt s hoga ekonomiska nivéer att delat ansvar for
1an och kontrakt bor vara ekvivalent. Det finns langivare, banker, som begar det.

Yrkande
Jag yrkar att fullmiktige beslutar

att tva myndiga personer, medlemmar, som bor tillsammans far rétt att dela
ett hyreskontrakt i SKB.

att var och en har 100 % ansvar for att hyresavtalets villkor foljs
att den personliga kétiden och 6vriga villkor som géller for
kontraktsinnehavare i SKB fortsatter att géilla for samtliga parter:

hyresmedlemmar och hyresvird (=SKB)

att fullméktige ger styrelsen i uppdrag att dndra stadgarna till f6ljd av SKB
staimmans beslut



Styrelsens utlatande éver motion 27

Som motiondren konstaterar finns det i och for sig inte nagra rattsliga hinder/
forbud mot hyresupplételser med tva eller flera hyresgister (samhyresgaster).

De med samhyresgaster forenade administrativa oldgenheterna medfor

att fastighetsigare i allménhet undviker att teckna avtal med tva eller flera
hyresgaster; meddelanden, uppsédgningar och andra rattshandlingar som
foranleds av hyresavtalet ska tillstillas eller delges tva eller flera personer i stillet
for en.

For SKBs del kan systemet med samhyresgéaster paverka turordningsratten.

En kontraktslos sambo, make/maka har langtgidende rattigheter enligt bl.a.
hyreslagens bestimmelser.

Den kooperativa hyresritten har inget egentligt ekonomiskt viarde. Langivares
eventuella 6nskemal/krav kan istillet tillgodoses exempelvis genom ett
borgensédtagande.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 28
Straffavgift da SKB medlem anvdnder sin angerratt

av medlemmar i gruppen "SKB Kvinnor”; Ingela Engblom, fullmdk-
tig Timmermannen, Monica Odén Berggren, fullmdaktigesuppleant
kdande, Lena Lind, hyresmedlem Vingen, Asa Arbin, hyresmedlem
Kampementsbacken, och Lena Rosenberg, kdbmedlem

En SKB medlem som é&ngrar, avstar fran att skriva kontrakt efter anmélan och
erbjudande om ldgenhet har inte fororsakat ndgon extra kostnad fér SKB:s
administration eftersom alla kopare eller sidljare av produkter och
tjanster har angerriitt i Sverige. Exakt samma rattighet har den person,
organisation eller foretag att avsta fran att fullfolja ett avtal eller att skriva
hyreskontrakt. En moralisk synpunkt som borde ha stor tyngd i en kooperativ
forening ar att ingen medlem i SKB ska tvingas in i en ekonomisk situation som
medlemmen i forvag ser att det inte skulle fungera.

Samma forhéllande géller det som stér skrivet i punkten 4 pa sid. 15 och sid.

19 i tidningen ”Vi i SKB” oktober 2014. Deposition 3000 kr kommer SKB att
innehalla om medlemmen &ngrar sig och avbokar lagenheten. Texten citeras har:
»... Angrar du dig och avbokar ldgenheten, tillfaller det deponerade beloppet
SKB for att ticka de administrativa kostnaderna i samband med uthyrningen”.

Hyresndmnden i Stockholm (hyresrad Cecilia Tallkvist) sinde mig foljande
paragrafer i 12 kapitlet jordabalken: 12 kap. 65 §, 12 kap. 65 a § samt Forordning
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(1973:313) om taxa for yrkesmaissig bostadsférmedling;:

”1 § Sddan ersittning av hyressokande for formedling av bostadsldgenhet for
annat Andamal an fritidsindamal som enligt 12 kap. 65 a § jordabalken far tas
ut vid yrkesmassig bostadsformedling far uppga till, inklusive mervardesskatt,
hogst 3000 kronor for en omdblerad eller moblerad lagenhet i ett en- eller
flerfamiljshus och 1000 kr for ett moblerat eller omdblerat rum.

Ersittning far tas ut endast om formedlingen leder till att det triffas ett
hyresavtal.

F (2003:457)”

Sammanfattning:
SKB ar en ekonomisk forening for medlemmar som hyr ligenhet och som star
i ko att fa lagenhet som 4gs av foreningen (den juridiska personen). Generell

yrkesmaissig bostadsférmedling pa den 6ppna marknaden ar inte en del av

foreningens verksamhet.
Enbart medlemmar kan hyra en ldgenhet och varje medlem har betalat minimum

2500 kr, enligt gillande regel, i medlems- och startspar till SKB.
(Jag tillagger har att motion 1, ar 2014 ar inte genomforbar oavsett styrelsens
forslag till utredning.)

Yrkande
Jag yrkar

Att fullmiktige beslutar att inga extra avgifter ska drabba medlemmar som har
med visning och uthyrning av ligenheter oavsett om det dr nybyggda ldgenheter
eller gamla lagenheter.

Styrelsens utlatande, se motion 29

Motion 29

Forlust av deponerat belopp vid avbokning av
Iagenhet i nyproduktion
av Carin Backander, hyresmedlem Trdslottet

Av artiklarna ”Attraktivt och lugnt vid foten av Johannelundstoppen” s. 13

och ”For stadsméanniskor som dlskar naturen” s. 19 i oktobernumret 2014 av
”Vii SKB” framgar att SKB-medlem som tecknar hyreskontrakt for lagenhet i
nyproduktion fore kontraktstecknandet ska erlagga en deposition om 3000 kr.
Depositionen dras sedan av fran den insats som medlemmen ska betala senast
fyra ménader innan inflyttning. Avbokar medlemmen lagenheten tillfaller det
deponerade beloppet SKB for att ticka de administrativa kostnaderna med
uthyrningen.

Vid uthyrning av nyproduktion ringer SKB-personalen upp medlemmar
som intresseanmalt sig for lagenhet i projektet. Onskar medlemmen teckna



kontrakt for 1agenhet bestdms tid for ett mote dar kontraktet skrivs under och
viss information erhélls. Detta sker ldng tid fore inflyttning (som exempel kan
anges att uthyrningen av kvarteret Muddus paborjades under december 2014
och inflyttning ar berdknad till oktober 2015-april 2016). Avbokar medlemmen
lagenheten innebar detta att SKBs personal ringer upp néasta medlem pa listan,
bokar ett mote dar kontrakt tecknas och viss information erhélls. Forutom
motestid och telefonsamtal skrivs ett kontrakt ut, arbetet med kontraktet innebar
rimligen endast att &ndra namn pa handlingen. Att den administrativa kostnaden
per avbokning skulle uppga till 3000 kr forefaller orimligt. Det administrativa
arbetet bor dven inga i SKBs personals ordinarie uppgifter vid uthyrning av
nyproduktion.

Att beakta ar dven SKBs viardegrund (se SKBs regler och riktlinjer pa webbsidan).
Enligt denna arbetar SKB for medlemmarnas basta. Att utan stod i stadgarna ta
ut en deposition vid tecknande av hyreskontrakt dir medlemmen faktiskt inte
kan flytta in i ldgenheten pa ca ett ar kan inte vara for medlemmarnas bista.
Liagenheterna formedlas enligt kotid, att en medlem avbokar en lagenhet leder
endast till att en annan medlem far mojlighet till ett attraktivt objekt.

Jag vill aven framhalla att SKB genom att behalla det deponerade beloppet

vid avbokning inte agerar enligt hyreslagen (12 kapitlet 65 a § Jordabalken). I
paragrafens forsta stycke framgar att “ingen far ta emot, triaffa avtal om eller
begira ersittning av hyressokande for formedling av bostadslagenhet for annat
dndamal an fritidsandamal” och i fjarde stycket samma paragraf den som
uppburit otilldten ersittning ar skyldig att betala tillbaka den.”

Jag yrkar

att  SKB redovisar var depositioner som erlagts bokforts

att  fullmiktige beslutar att infora aterbetalning av deposition till medlem nar
medlem avbokar ldgenhet efter kontraktstecknande

att  fullméaktige beslutar att SKB aterbetalar samtliga depositioner som erlagts
av medlemmar vid tecknande av kontrakt for ligenhet i nyproduktion och
som déirefter avbokats

Styrelsens utlatande éver motionerna 28 och 29

SKB har till &ndamal att bedriva byggnadsverksamhet for att i forsta hand
upplata bostadslagenheter med kooperativ hyresritt for permanent boende
at foreningens medlemmar. Rétten att frantrada ett avtal (angerritt) enligt 2
kap lagen om distansavtal utanfor affarslokaler géller inte for avtal som avser
uthyrning for varaktigt boende (2 kap 1 § 2 st p 1). SKB:s verksamhet dr inte
en sadan formedling av bostadsldgenheter (12 kap 65 a § jordabalken) som
motionéren talar om i motion 29.

Det belopp, 3 000 kronor, som medlem betalar till SKB i anslutning till
kontraktstecknande &r inte sddan ersiattning som avses i 12 kap 65 § jordabalken.

Medlem som hyr ldgenhet ska till SKB betala den for ligenheten faststéllda
upplatelseinsatsen. Medlemmens betalning av ovanndmnda belopp, 3 000
kronor, betecknat deposition, ar till sin natur att jamstilla med en delbetalning av
den for lagenheten faststillda upplatelseinsatsen.
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Om medlem siger upp avtalet (avbokar lagenheten) far SKB enligt foreningens
stadgar kvitta fordran som foreningen har pa medlemmen mot de medel som
medlemmen har innestdende hos féreningen (féreningens stadgar § 13).

Foreningens fordran avser det merarbete som foreningen asamkats pa grund av
medlemmens uppsigning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att avsla motion 28.
att anse forsta att-satsen besvarad i motion 29.

att avsla att-satserna tva och tre i motion 29.

Motion 30
Andrade turordningsregler
av Gunnar Arrhed, hyresmedlem Agendan

Nir jag forsta gdngen blev medlem i SKB skulle man vilja vilken storlek pa
ldgenhet man ville koa till. Det fanns fyra alternativ. Eftersom jag vid denna
tidpunkt var ensamstaende valde jag lagenheter upp t.o.m. tvaor. Nir jag sedan
efter nagra ar traffade min nuvarande fru, valde jag av forklarliga skal att stilla
mig i ko for treor eller storre.

Varfor SKB hade detta lite krangliga system vet jag inte, och nu har ju SKB valt
att endast ha en ko for sina medlemmar, oavsett vilken storlek pa ligenhet man
ar intresserad av. Konsekvensen for t.ex. mig blev dock dessvirre att jag inte har
nagon som helst chans att fa en trea i det omrade dér vi vill bo, trots mitt langa
medlemskap i SKB (blev medlem i borjan av 1978).

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att for medlemmar i min situation med
flera olika kotider ska nya regler gélla. Nar man anmaler intresse till en ligenhet
skall endast den forsta, ursprungliga kotiden gélla och inte ndgon senare. Alltsa
endast en kotid per medlem, och det ska vara fran det datum nar man forst blev
medlem i SKB.

Styrelsens utlatande éver motion 30

Medlemmarnas ekonomiska dtaganden gentemot SKB har 6ver tid varierat; fran
kreditbelopp, 1an fran medlemmen, till numera regelritta insatser i foreningen.
Storleken av medlemmens ekonomiska dtagande var ursprungligen beroende

av vilken typ av lagenhet som efterfragades. Olika koer skapades beroende pa
lagenhetsstorlek.

Systemet med olika kéer beroende pa lagenhetsstorlek ersattes i borjan av



80-talet med en ko oavsett lagenhetsstorlek.
I dagsléget ar det totalt 1 535 medlemmar som har differentierade turordningar.

Att retroaktivt forandra turordningen for dessa medlemmar dr inte mojligt
med hinsyn till det foreningsriattsliga kravet pa likabehandling av foreningens
medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 31

Forandring av bristande kosystem for att underlatta for
yngre (kéande 1985-1995) att fa tillgang till Iagenheter
av Erik Linghede, hyresmedlem Sigbardiorden

SKB's kosystem brister nar det kommer till att fordela lagenheter till kbande fran
mitten av 80-talet och framat. Kon har stagnerat di ingen mister sin koplats.
Nybyggen ar dyra och fungerar inte for unga sokande. Sjilv har jag koat sedan
1986 och har i stort oférandrad koplats sedan jag flyttade till mitt forsta SKB hem
for snart 10 ar sedan i Hasselby.

Med denna motion si efterfragar jag en utredning till mojligheter att forandra
kosystemet. Forandringar skulle exempelvis kunna vara att koande fram tom
1990 blir av med sin koplats efter nytt kontrakt tecknas.

Jag yrkar

att foreningsstimman beslutar att  tillsitta en utredning alt arbetsgrupp
att se over radande kosystemets brister for unga sokande och kommer med ett
akut insatsforslag. Detta behover ses 6ver och fordandras inom snar framtiden da
behovet for unga som soker bostader ar enormt och SKB's fordelaktiga kdsystem
hindrar personer som koat i 28 ar att komma narmare stan 4n Hasselby, Tensta,
Skarholmen. Behovet ar akut!

Styrelsens utlatande dver motion 31

Fragan har behandlats pa tidigare foreningsstimmor. En fordel med SKBs system
ar att en hyresmedlem har mojlighet att soka en ny lagenhet nar livssituationen
forandras, t.ex. vid andrad familjesituation. Nar hyresmedlemmen far en ny
lagenhet blir samtidigt den tidigare forhyrda lagenheten ledig for uthyrning.
Styrelsens uppfattning ar att problemet med ldnga kotider inte beror pa SKBs
regelverk utan pa att foreningen har fa lagenheter i forhallandet till det stora
medlemsantalet.
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Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 32

Det interna bytessystemet i SKB maste uppdateras for att
fler byten ska bli mojliga

av Pia Grademo, hyresmedlem Grondal

Som det ar nu finns ingen anledning for en person att byta ner sig till en mindre
lagenhet eftersom det betyder att man i de flesta fall maste lagga mer till insatsen.
Ofta ar det dldre personer som kanske blivit anka/dnkling som sitter i en trea
eller fyra och egentligen inte behover mer 4n en etta-tvda. Vi har erfarenhet av att
det ar ekonomiskt oférdelaktigt for en person som haft en lagenhet linge att byta
till en mindre eftersom insatserna generellt har hojts. Sa resultatet blir att den
personen som haft ett kontrakt linge och vill {4 lagre hyra, méaste ldgga till pengar
istéllet. Da forsvinner podngen for den personen att byta eftersom det kan ta lang
tid innan denne stér pa plus minus noll, dvs den tjanar knappast pa att gora ett
byte med allt vad det innebar rent praktiskt, kinslomaissigt samt tillskjutande
kostnader som alltid tillkommer vid flytt ( stidning, hyrbil, nya inventarier o dyl).

Behovet ar stort, speciellt i Grondal, med manga barnfamiljer som behover storre
(titta i den interna byteskon dér de flesta vill ha storre). Vi har vid flertal ganger
haft kontakt med dldre/pensionirer som blivit ensamma och som vill ha en

lagre hyra och darfor byta till en mindre lagenhet. Men som vid informationen
om att behova betala en ansenlig summa for att fa flytta till ndgot mindre, drar
sig ur affaren, vilket ar forstaeligt. De vill ofta bo kvar i ssmma omrade och
barnfamiljerna likasd med tanke pé skolor osv, men hir fastnar man i en filla.

Jag yrkar

att foreningsstimman beslutar att  de som vill flytta till ett mindre
boende inom samma omrade inte ska behova betala ytterligare insats (utover den
de redan lagt in). For de som byter upp till en storre lagenhet giller vanliga regler.

Resultat: SKB kommer inte att forlora ekonomiskt eftersom de som byter upp sig
kommer att l4gga till f6r den hogre insatsen. Tvartom kommer detta att gagna
bade SKB samt de boende, eftersom fler har mgjlighet att byta lagenheter.

Styrelsens utlatande dver motion 32

Nir det giller motiondrens fraga om betalning av insats géller reglerna i
foreningens stadgar att nir lagenhet erhalls ska full upplételseinsats erldaggas.
Fragan har behandlats pa tidigare stimmor, senast i motion 7 ar 2014. Om det
foreligger sarskilda skal, kan styrelsen efter sarskild provning, medge undantag
fran eller anstind med komplettering av upplatelseinsats vid flyttning inom
foreningens bostadsbesténd. Att generellt medge undantag, ar inte mojligt



enligt foreningens stadgar. Ett sddant undantag skulle strida mot kravet pa
likabehandling av foreningens medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 33
Flera medlemskategorier i SKB
av Monica Odén Berggren, fullmdktigesuppleant kbande

Vi har observerat att det finns fler medlemskategorier (grupper) i SKB 4n vad som
star i SKB stadgarnas paragraf § 4 Medlemskap. En medlemskategori kallas nu
boende medlem utan kontrakt och finns inte upptagen som en medlemsgrupp i
stadgarna. Efter egen begaran (ref. stadgarnas sid. 8 § 16) har hon/han 6verforts
till den forvaltningsenhet diar medlemmen bor. En ny praxis har inforts.

Forslag

Allt byrakratiskt krangel som medfor olika och oklara medlemskategorier bor
andras. Boende medlem utan kontrakt dr kbande endast om det obligatoriska
bosparandet 20 000 kr har betalats till SKB eller om inbetalning pagar.

Yrkande
Jag yrkar att fullmiktige beslutar

Att ge styrelsen i uppdrag andra dndra stadgarna sa att de stimmer med den nya
praxis som SKB redan infort att det finns en tredje medlemskategori bendmnd
boende utan kontrakt.

Styrelsens utlatande éver motion 33

En medlem som varaktigt sammanbor med hyresmedlem kan, pa egen begiran,
overforas till samma forvaltningsenhet (fastighet/kvarter) som hyresmedlemmen.
Detta regleras i stadgarnas § 16. Den aktuella mgjligheten har funnits lange och
ar alltsd ingen nyhet. Den har tillampats vid ett fatal tillfdllen. Den dldsta gillande
overforingen ar fran 1995 och den senaste ar fran ar 2014.

Den medlem som begir att fa tillampa den aktuella mojligheten far av praktiska
skal medlemsbevis som for boende (for att ev. kunna bli invald i fullmaktige),
men ar registrerad som koande medlem och betalar arsavgift som alla andra
koande. Medlemmen ar alltsa koande medlem och inget annat.

SKB har tvd medlemskategorier, hyresmedlemmar och komedlemmar. Att inféra

en ny medlemskategori utan att detta tillfor ndgot mervarde ar enligt styrelsens
mening inte befogat.
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Styrelsen forslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 34
Forsoka fa ner hyresnivaerna i nyproduktionen
av Thommy Hultberg, kdbmedlem

Laser i senaste "Vi i SKB” att en stor sexrummare ligger pa 20,000 per man med
dartill en halv miljon i insats. Ar dessa summor forsvarliga och vilka kan bebo
dessa vid néasta ekonomiska nedgangsperiod?

I samma tidning annonserades en ett for 7.000 kr per ménad och hundratusen i
insats. Vilka ungdomar har rdd med detta? Kan SKB ldra av Ikeas Bo/klok system
tillsammans med Skanska?

Kétiderna inom SKB ar langst av alla. Stockholms bostadsformedling kan efter
tolv ars koande erbjuda miniettor pa Sodermalm for att ta ett exempel. Dar ligger
SKB pa mer dn dubbla kétiden! Till slut tréttnar formodligen "de kbande”.

Styrelsens utlatande, se motion 35

Motion 35
Se over hyrorna i nyproduktionen
av Ragnar von Malmborg, fullmdaktig kéande

For SKB:s pagaende nybygge i Hjorthagen har hyresnivan skruvats upp med cirka
2.000 kr per ménad jamfort med de senaste arens nyproduktion.

Sannolikt har ndgon tankt att med dagens bostadsbrist gar det sakert att hitta
nagra som betalar detta.

Detta ar ett felaktigt tankande enligt mitt sitt att se.

SKB:s bostader bor ha en sd jamn hyressattning som majligt och ocksé de nya
husen bor ha hyror som kan klaras av hushall med maéttliga inkomster.

De nya husen bor enligt SKB:s beslut inte subventioneras. Men det finns inte
heller anledning att de ska ge vinst.

Med tanke pa att rantenivaerna i samhallet ar laga och att SKB kan finansiera en
del av byggkostnaderna via bosparandet och annat 6verskott s& bor det finnas
mojligheter att halla vasentligt lagre hyror i nyproduktionen an idag.



Foreslas att foreningsstimman beslutar
- att styrelsen ska striava efter hyror i nyproduktionen som kan klaras av stor
del av medlemmarna.
- att styrelsen till fullméktige redovisar ekonomin i nybyggda hus och hur
man kommit fram till de hoga hyresnivéerna.

Styrelsens utlatande éver motionerna 34 och 35

Hyran i SKB ldgenheter sitts enligt riktlinjerna som séger ... for ny och
ombyggda fastigheter skall hyran sdttas sa att den minimerar belastningen pa
foreningens ekonomi och sa att samtliga ldgenheter blir uthyrda.

Upphandling av byggnation gors i storsta mojliga konkurrens och med kvaliteter
som syftar till SKB skall forvalta dem till lagsta livscykelkostnad. SKB forsoker
ocksa hitta samverkan med andra byggare i syfte att gemensamt hitta billigare
I6sningar utan att tumma pa kvalitén. Anvindningen av olika kvalitéer i
byggandet provas alltid.

De nya redovisningsreglerna (K3-reglerna) for fastighetsbolag, innebar att

SKB inte kan sitta en for 1ag hyra pa nybyggnadsprojekt, vilket kan leda till
nedskrivningar (marknadsvirdet ar ldgre dn bokfort virde). Denna nedskrivning
tas direkt mot resultatet.

Hyran i en lagenhet sitts med kronor per kvadratmeter. Storre lagenhet far en
hogre nominell hyra dn en mindre

I motion 34 framfors att kotiderna ar kortare 1 Stockholms bostadsko. Man bor
dock beakta att man maste ha fyllt 18 ar for att kunna stilla sig i Stockholms
bostadsformedlings ko, medan man kan stilla sig i SKBs ko fran fodseln. Darmed
haltar motionirens jamforelse av koar. I bada fallen kan man séledes komma i
fraga for en etta i ungefar samma alder.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionerna besvarade.

Hyresutskottets utlatande éver motionerna 34 och 35

Motiondrerna fragar sig varfor hyresnivan i nyproduktionen blir hog.
Hyresutskottet anser att SKB ska stréva efter att halla ner kostnaderna for
nyproduktion, men det ska byggas med tillfredsstallande standard och kvalité.

Nyproduktionen ska betala sina egna kostnader. Om nyproduktionen
subventioneras slar detta tillbaka mot de redan boende.
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Motion 36
Hyrans storlek
av Mikael Maller, hyresmedlem Kampementsbacken

Med hénvisning till tidigare motioner i Amnet yrkas
att hyran aterstalls till 2003 ars niva.

att all irrelevant jamforelse med andra foretags hyror och lage omedelbart
upphor.

Styrelsens utlatande, se motion 37

Motion 37
Varfor hojs hyrorna?
av Rolle Siewer, fullmdaktigesuppleant Kartan-Skalan

I &r har hyrorna hojts inom SKB. Det sker med nagot olika procentsatser for olika
omraden, antagligen for att pa sikt utjamna hyresnivaerna.

Men varfor héjs hyrorna i ar?

Vi har nistan ingen inflation i Sverige och i Europa, rantorna ar laga och SKB
lanar pa speciellt fordelaktiga villkor p g a sin stora kreditvardighet, oljepriserna
har gatt ner oerhort mycket. Hojs Hyrorna med nigon form av automatik? Ar
den hojningen knuten till ndgot annat, som den allménna hyresnivan i omréadet;
till bristen pa bostader.

Motionen vill
Att styrelsen ger en utforlig motivering till hyreshgjningarna i forhallande till
dagens allmanekonomiska lage.

Styrelsens utldtande éver motionerna 36 och 37

Den frdga som motionarerna tar upp har aktualiserats i liknande motioner vid
flera foreningsstimmor de senaste aren. Motionsyrkandena har darvid avslagits
av fullmaktige.

Grunderna for berdakning av foreningens hyror aterfinns i foreningens stadgar
(842). Dar sigs att de totala intdkterna inom SKB ska bestammas sé att en
langsiktig god ekonomi for foreningen siakerstills. En langsiktig god ekonomi
ar en forutsattning for att kunna minimiera finansiella kostnader och andra
riskkostnader eller for att kunna bygga nya bostader och underhélla de gamla.



Till ytterligare stod for hyressittningen finns foreningens riktlinjer for
hyressittning som faststilldes av foreningsstimman 2009. Till grund

for riktlinjerna ligger en utviardering som gjordes efter fem ar (2008) av
hyresriktlinjerna frdn 2003. En ny utviardering av hyresriktlinjerna gérs under
2015.

Hyreshdjningarna uppstar genom okade kostnader for driften av SKBs hus,

till exempel viarme, vatten, fastighetsskotsel med mera. Hyreshojningarna

som har gjorts sedan 2003 har varit begransade och har totalt sett legat under
allmannyttans hyreshgjningar. Varken 2006 eller 2010 hojdes bostadshyrorna.
De hyreshojningar som gjorts andra ar har i enlighet med foreningens stadgar
skett efter samrad mellan hyresutskottet och styrelsen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionerna.

Hyresutskottets utlatande éver motionerna 36 och 37

Motionirerna ifragasétter att hyrorna hojs trots lag inflation och laga rantor.
Hyresutskottet anser att det ar fordelaktigt med en ldg, jamn och kontinuerlig
hyreshojning. Ett 6verskott ett visst ar stannar i foreningen och gor att ryckiga
hyreshojningar undviks. Detta ger en stabil och langsiktig forutsdgbarhet.

Motion 38
Ekonomisk segregation

av Magnus Olsson, fullmdktig, och Rolf Arbin, fullmaktigesuppleant
Kampementsbacken

Att fa tillgéng till en SKB lagenhet avgors av tva faktorer, medlemmens kotid och
ekonomi. De senaste dren har ekonomin fatt en allt stérre betydelse. Dagens
riktlinjer for hyressattning mojliggor ett SKB med riktning mot
marknadsanpassade hyror dar alltfler ligenheter blir tillgangliga
endast for kapitalstarka medlemmar. I hyreshéjningarna fran 1 januari
2015 kan vi se en fordelning fran okr — 27kr per kvm och ar. De hogsta
héjningarna ligger dven detta ar pa innerstaden. Siktar styrelsen pa att vi ska
landa i en marknadsanpassad hyressattning?

Kampementsbacken har pa fem ar fatt en hyresh6jning pa 26% (2010-2015).
Aven om vi riknar bort héjningen som #r kopplad till stambyte hamnar vi pa
16%. Aven insatserna har under denna tid hojts kraftigt. Fortsitter det i samma
takt skulle det betyda 90% hojning av insatserna perioden 2010-2020!

Notera att vi de senaste aren haft rekordlaga rantor och lag inflation!

Att i bade nybyggnation och innerstad stinga ute medlemmar med svag/
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normal ekonomi &r en olycklig utveckling. Vi &r pd vig att skapa ett ekonomiskt
segregerat SKB. Ar det ett 6nskvart mal?

Segregationen i Stockholm

DN skriver 2014-11-22: ” Segregationen okar i Stockholm. Individer med olika
bakgrund méter allt mer sillan varandra.” I samma artikel séiger John Osth,
forskare vid Uppsala universitet: ” Den mest dramatiska forandringen ar att den
ekonomiska segregationen okar patagligt. De rika bor med varandra och moéter i
allt storre utstrackning bara andra rika.”

Vad kan SKB gora?

SKB bor uppmiarksamma risken for ekonomisk segregation

med dagens hyresfordelningsmodell och viga in detta nir en
hyresférdelningsprincip snickras ihop. Ar 6vertygad om att SKB gynnas
av politiken om vi kan visa att det inte rader en ekonomisk segregation inom
foreningen. Det stiarker vart existensberittigande. Ett exempel kan vara vid
markanvisningar.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

Att hyreshgjningarna for ett enskilt ar ska faststillas till samma
antal kronor per kvadratmeter och ar for samtliga fastigheter tills
foreningsstimman beslutar om nagot annat.

Styrelsens utlatande éver motion 38

Utldagget av en hyreshojning har gjorts péa olika sétt genom aren i SKB. Per
eldstad, per rum, per ligenhet, generell procentsats, fordelad procentsats,
generell krontalshgjning eller fordelad krontalsh6jning.

Det sitt pa vilket hyreshdjningar laggs ut paverkar relationen mellan olika
lagenheter. En hyresh6jning med procent av nu utgaende hyra innebar att
relationen bibehalls. En hyresh6jning med kronor per ldgenhet och ménad

ar relativt mest gynnsam for storre ldgenheter och sarskilt om dessa har hog
hyra, men minst gynnsam for mindre ldgenheter. En hyresh6jning i kronor per
kvadratmeter och ar ar relativt sett mest gynnsam f6r mindre lagenheter med
hog hyra, ndgot mindre gynnsam for storre lagenheter med hog hyra och minst
gynnsam for storre lagenheter med 1ag hyra.

Motionirens forlag ger hogst hgjning, relativt andra lagenheter, for de med lag
hyra.

Hojningarna i Kampementsbacken under de senaste aren inkluderar en
omfattande ombyggnad med bland annat stambyten inklusive nytt porslin

och nya ytskikt i badrum, WC och tvattrum samt nya beslag och armaturer,
tilldggsisolering och omputsning av fasad, nya balkongpartier, ny el, nytt
varmesystem, tvitt och lagning av balkongfronter mm. Dar hyrorna vid
ombyggnad av fastigheten enligt riktlinjerna ska sittas sa att den minimerar
belastningen pé foreningens ekonomi och sa att samtliga ldgenheter blir uthyrda.



Hojning har skett i kronor per kvadratmeter fran en 1ag niva, varfor procenttalet
blir hogre.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Hyresutskottets utlatande éver motion 38

Motionédrerna anser att det, med dagens riktlinjer for férdelning av den arliga
hyreshdjningen, skapas segregation inom SKB. De menar att hyresh6jningen i
stillet ska fordelas lika mellan fastigheterna.

Den senast anvianda hyreshojningsférdelningsmodellen har en parameter som
tar hiansyn till fastighetens nuvarande genomsnittliga hyra och upplatelseinsats.
Detta innebar att redan hoga hyror h6js mindre dn redan 1aga, vilket snarare bor
minska segregationen inom SKB.

Motion 39
Genomlysning av hyresfordelningsprinciper

av Magnus Olsson, fullmdaktig, och Rolf Arbin, fullmdaktigesuppleant
Kampementsbacken, Hakan Kilstrom, fullmdktig Kartagos Backe,
samt Eva Engstrom Dray, Thomas Backstrom, Eva Karlberg,

Owe Jorander, Monika Gahnstrom, Gunilla Molloy och

Harriet Martin, hyresmedlemmar Kartagos Backe

I slutet av november 2014 presenterade SKBs styrelse och hyresutskott
hyreshojningen for 2015. Man hade arbetat efter en ny fordelningsmodell som
anvandes for forsta gangen. En beskrivning av hur fordelningsmodellen ar
uppbyggd och fungerar skulle redovisas senare! Det ar anmarkningsvart att
modellen sjositts innan denna redovisning skett. Rimligen borde bade en
redovisning och ett beslut pa en foreningsstimma krivas innan en ny
fordelningsmodell trader i kraft.

P& en motion 2013 géllande riktlinjer for hyressittning svarade hyresutskottet

” Vidare beslutades vid 2009 ars foreningsstamma att en ny utviardering skulle
goras efter ytterligare 5 ars tillampning dvs efter hyressamradet for hyrorna for ar
2015”. Med bakgrund av allt detta ar det mycket markligt att SKB borjar anvanda
denna nya fordelningsmodell.

I hyreshgjningarna fran 1 januari 2015 kan vi se en fordelning fran okr — 27kr per
kvm och ar. De hogsta hojningarna ligger dven detta ar pa innerstaden. Siktar
styrelsen pa att vi ska landa i en marknadsanpassad hyressiittning?
Ar malet att skapa ett ekonomiskt segregerat SKB?
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Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

Att ge styrelsen i uppdrag att tillséiitta en utredning om riktlinjerna

for hyressittningen i syfte att skapa en ny modell for hyresséittning
som tar hiansyn till risken for ekonomisk segregation samt att det i
utredningsgruppen ska inga personer — savil boende som koéande —
som ir fristadende fran styrelsen, hyresutskottet och SKB:s forvaltning.

Styrelsens utlatande, se motion 43

Motion 40
Redovisning av modellen for fordelning av hyreshojningar
av Lars Lingvall, fullmdaktig Segelbéten

En modell for férdelning av hyreshojningar foreslogs i motion 67 till forra arets
staimma. Syftet skulle framst vara att tydligare motivera hur hyreshgjningarna
fordelas pa SKB:s olika fastigheter. I sitt yttrande sade styrelsen att en sdédan
modell skulle tas fram. Den skulle enligt styrelsen gora det "ldattare att tydligare
motivera skillnader i hyreshojningar mellan olika kvarter”.

Pa fullmiktigedagen hosten 2014 presenterades modellen. Bilder fran
presentationen finns pad SKB:s hemsida. Det ar ingen egentlig beskrivning av
modellen utan en oversiktlig information om modellens konstruktion, med
poangsattning for fyra parametrar for varje fastighet.

I meddelandet om arets hyressamrad hénvisas till den nya modellen. Men den
information om modellen som finns innehaller inga uppgifter om poang for de
olika fastigheterna i SKB:s besténd. Det innebir att det i ar inte finns nagra
motiveringar alls per fastighet eller omrade for hur hyresh6jningarna har
fordelats. De bristfilliga motiveringar for fordelningen av hyreshgjningar pa olika
fastigheter som vi varit vana vid har alltsa ersatts av ndgot annu sdmre.

Det behovs en ordentlig, forklarande beskrivning av hur modellen ar uppbyggd
och ar tankt att fungera som inkluderar uppgifter om hur poangsattningen

for respektive faktor har tagits fram samt hur ofta och pa vilket sitt styrelsen
avser att revidera poangsattningen. Uppgifter om vilka podng som SKB:s olika
fastigheter har fatt i de fyra olika parametrarna behover ocksa redovisas.

Det finns visserligen uppgifter om att ytterligare information kommer att ges
senare. Men mot bakgrund av det som angetts har ar det angeliget att precisera
vilka uppgifter som fullmiktige 6nskar fa — och anser att medlemmarna bor ha —
och att formulera det som ett uppdrag till styrelsen.

Jag yrkar att foreningsstaimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att for SKB:s medlemmar snarast redovisa
dels en beskrivning av uppbyggnaden och funktionssittet for den nya



modellen for fordelning av hyreshojningar som inkluderar uppgifter om hur
poangsattningen for respektive faktor har tagits fram samt hur ofta och pa vilket
sétt styrelsen avser att revidera podngsittningen,

dels nuvarande poangtal for samtliga fastigheter/forvaltningsenheter for de fyra
parametrar som anvands i modellen.

Styrelsens utlatande, se motion 43

Motion 41
SKB styrelsens nya hyressattningssystem
av Monica Odén Berggren, fullmaktigesuppleant kbande

Nar man infor en intern marknadskomponent i en kooperativ ekonomisk
bostadsforening da har man totalt sprackt det kooperativa systemet, sprackt
den ekonomiska foreningens solidaritetstanke och sammanhangande
demokratiska forhéllning till medlemmarna. Kooperationens huvudsyfte ar att
en del av 6verskottet ska aterga till medlemmarna. SKB-ldgenheterna &r inte
utsatta for en marknadskraft fran StorStockholms bostadsmarknad. Husen/
fastigheterna eller 1agenheterna ar inte till salu pa en marknad. Det kryptiska
uttrycket Medlemmarnas gemensamma vdrdering av lagenheter i fastigheten
baserad pa genomsnittlig kotid under de senaste 5 dren ar ett antagande som
pé grund av flera faktorer blir missvisande. En faktor dr SKB:s historia. Att
grunda en hyressittningsmodell som viktas 0,40 pa en kotid och kalla den

for medlemmarnas vardering nar SKB:s bygg- och forvarvsverksamhet varit
uppenbart eftersatt i s& manga ar. Lat mig jamfora med foljande: Redan 1938
hade SKB 1 985 lagenheter, 9o lagenheter per ar byggdes fran starten.

76 Ar senare, ar 2013, har SKB 7474 lagenheter (killa: Arsredovisning 2013).
Endast 72 lagenheter i genomsnitt har SKB byggt/forvirvat per ar i Sveriges
huvudstad dar det rader bostadsbrist och stigande medlemskéer i SKB.

Insatserna/lanen till SKB och hyresnivaerna i de nybyggda fastigheterna ar nu

sd hoga att normalinkomsttagare i alla aldrar har uppenbara svarigheter att for
SKB:s rakning sitta sig i skuld. Det ar en tung borda for unga familjer att avbetala
pé ett boendeldn med arliga kapitalforluster och studieskulder varje manad.

Varken husen eller lagenheterna har hogre driftskostnader, hogre administrativa
kostnader, hogre renoveringskostnader dn andra hyresfastigheter i
StorStockholm. Lagenhetsstandarden ar inte hogre och tillgingligheten ar inte
battre.

Fastighetens geografiska ldge vdrderas, viktas 0,30. Hyressiattningen
gar spikrakt mot marknadshyror och darmed blir den kooperativa
fastighetsforeningen SKB den forsta att infora marknadshyror i StorStockholm.

Forslag
Utvardering av de 5 senaste drens hyressattning bor goras av medlemmar som ar
oberoende av SKB forvaltningen, hyresutskottet och styrelsen.
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Ett nytt, annat 4n det nu presenterade, hyressiattningssystem bor provas under
1-2 ar innan det beslutas av fullmaktige for att inforas.

Yrkande
Jag yrkar att fullmiktige beslutar

Att en utviardering skyndsamt utfors av de senaste 5 arens hyressittning,
nivaer och férdelning. En mindre grupp medlemmar som ir oberoende av SKB
forvaltningen, hyresutskottet och styrelsen, bor tillsittas

Att utvarderingsgruppen parallellt tar fram 6versiktligt ett forslag till
hyressittningssystem

Att avrapportering till fullmiktige sker senast 1 januari 2016 pa det sitt som
utviarderingsgruppen finner lampligt.

Styrelsens utlatande, se motion 43

Motion 42
SKB:s riktlinjer och modell for hyressattning
av Lars Lingvall, fullmdaktig Segelbéten

Grunderna for berakning av hyran finns i stadgarna. Men hur fungerar de
bestammelserna? Hur satts SKB:s hyror?

Det har funnits utredningar om hyressattningen. Den férsta utredningen pa
senare ar kom 2003 och behandlades vid det arets stimma. (Utredningen saknas
pa SKB:s hemsida.) De riktlinjer for hyressattningen som beslutades innebar att
hyrorna skulle "fordelas efter ldgenheternas relativa virden” — det var den stora
nyheten. Aret efter gjorde Temaplan en enkit till medlemmarna som nigot slags
stod for detta. Men styrelsen kunde énda i stor utstrackning satta hyrorna som de
ville, och motiveringarna for hur arets hyreshéjningar hade fordelats var mycket
knapphéandiga.

En utvirdering av riktlinjerna skulle goras efter fem ar. Infor den foreslogs i
motion 39 ar 2008 att styrelsen skulle fa i uppdrag "att se till att utvdrderingen
av 2003 ars hyresriktlinjer innefattar analys och overvdganden i fraga om
sociala konsekvenser av starka hyreshojningar, bibehdllande av kotidens varde
samt mojligheter att basera hyressdttningen pd objektiva faktorer och faktiska
kostnader.” Forslaget avslogs.

Utviarderingen kom pa hosten 2008 och diskuterades vid stimman 2009.
Slutsatsen i utvarderingen var att riktlinjerna hade tillampats som avsett.
Trots det foreslog man att den stora nyheten fran 2003 — formuleringen om
“lagenheternas relativa vdarden” — skulle tas bort, eftersom uttrycket "relativt
vdrde” hade "uppfattats som svart att tolka och forsta”. Sa skedde ocksa.



Det innebar att storre delen av riktlinjerna fran 2003 avskaffades. Kvar fanns
bara formuleringarna om hyra i ny- och ombyggda fastigheter, jamkning vid
ombyggnad samt begransningen till fyra procent som hogsta tillatna skillnad i
hyreshojning. Styrelsen hade fatt dnnu friare tyglar for att sitta hyrorna.

I utvarderingen (sidan 4) sade man for 6vrigt: ”Det bor ocksa arligen visas hur
hyresstrukturen totalt sett ser ut inom foreningen och for jamforelse dven hur
hyresnivderna ser ut i olika kvarter”. Nagon sadan redovisning har inte skett.

En andra utvardering av riktlinjerna skulle goras efter ytterligare fem ar.

En modell for fordelning av hyreshéjningar foreslogs i motion 67 forra aret, och
styrelsen svarade att en sidan modell skulle tas fram.

P& fullméktigedagen i november 2014 presenterades modellen av SKB:s t.f.
ordforande Hékan Rugeland, som sade att den hade anvints pa forsok i ar. Men
nu kan man pa hemsidan lasa: ”SKBs styrelse beslutade den 4 november 2014

att godkdnna en modell for fordelning av hyreshgjningar.” Modellen har alltsa
inforts utan att fullméaktige fatt yttra sig 6ver den!

Modellen innebir att varje fastighet far podng fran 1 till 10 for fyra olika
parametrar som viktas till en sammanlagd podng som avgor fordelningen.
Parametrarna ar medlemmarnas virdering av fastigheten (40 %), fastighetens
geografiska attraktivitet (20 %), gillande hyra och insats (25 %) samt fastighetens
standard (5 %).

Modellen anger alltsa hur hyrorna ska fordelas pa ett mycket mer detaljerat
och exakt sitt 4n tidigare. Den innebér en stor dndring av hur hyrorna inom
SKB sitts — mycket storre dndring dn de hyresriktlinjer som varit foremal for
utredningar och utviarderingar samt diskussion och beslut pa flera stimmor. Det
ar darfor fullstandig orimligt att modellen infors utan att foreningsstimman fatt
ta stéllning till den.

Det finns dessutom allvarliga principiella invindningar mot modellen.

Enligt stadgarnas § 42 ska hyran for en ldgenhet "baseras pa ldgenhetens storlek,
standard, ldge och dlder samt 6vriga formaner knutna till ldgenheten”.

Modellen strider mot stadgarna pa minst tva sitt:
1. I modellen saknas faktorn "6vriga forméner”.

2. I modellen finns faktorn “fastighetens genomsnittshyra och upplatelseinsats”,
men det dr ingen faktor som ar tilldten enligt stadgarna.

3. Det ar ocksé tveksamt i vilken mén stadgarnas faktorer “standard” och "alder”
beaktas i modellen. I den 6versiktliga beskrivningen av den talas om ”standard
varderat utifran virdear”. Representerar det standard eller alder? Det kan inte
rimligen representera bade och.

Modellen for fordelning av hyreshéjningar behover alltsa revideras for att bli
stadgeenlig. Styrelsen bor gora denna revidering och aterkomma till nasta
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foreningsstimma med forslag till beslut — modellen ska sjalvfallet beslutas av
foreningsstimman. Till dess bor modellen inte tillimpas, utan hyreshojning ske
med samma belopp i kronor per kvadratmeter och ar for de olika fastigheterna.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att upphéiva styrelsens beslut om godkdnnande av modellen f6r fordelning av
hyreshgjningar,

att ge styrelsen i uppdrag att revidera modellen sa att den star i
overensstimmelse med stadgarna samt dterkomma med redovisning och forslag
till beslut till nista foreningsstimma samt

att hyreshgjningar ska utga med samma belopp i kronor per kvadratmeter och ar
tills féreningsstimman beslutat annorlunda.

Styrelsens utlatande, se motion 43

Motion 43
Hyrorna och SKB:s sociala ansvar
av Lars Lingvall, fullmdaktig Segelbéten

P4 SKB:s hemsida kan man lisa: ”SKB bildades 1916 som en reaktion mot de usla
bostadsforhdllandena som radde i Stockholm i bérjan av seklet.”

Ja, det fanns ett socialt ansvarstagande nar SKB bildades. Man skulle bygga
sunda och billiga bostader. Men hur ar det nu?

I flera ar har SKB hojt hyran mest for fastigheterna med lagst hyror och mest for
fastigheterna i innerstaden.

Den nya modellen for hyreshojningar innebar att den utvecklingen kommer

att accelerera. Hyresh6jningarna baseras namligen till 40 % pa kotiden (langst

till innerstaden), till 30 % pa fastighetens geografiska attraktivitet (hogst i
innerstaden) och till 25 % pa hyresnivan (lag i framfor allt dldre fastigheter i
innerstaden) — summa 95 %. Till endast 5 % baseras hojningarna pé standard (lag
i manga dldre fastigheter i innerstaden).

Hyrorna i framfor allt dldre fastigheter i innerstaden kommer alltsa att bli
hogre och hogre — trots att driftskostnaderna for fastigheterna inte motiverar
detta.

P& 7 ar kan hojningen bli 32 % — om den varje ar dr maximalt tillaitna 4 %. Om
minsta hojning i fastighetsbestandet ar 1 % far hojningen vara 5 %, och da kan

hyran 6ka 41 % pa 7 ar.

Manga dldre med laga pensioner, som kanske bott lange i sin ldgenhet i



innerstaden, kommer inte att ha rad att bo kvar.

Det ir inte att ta socialt ansvar. Och det ir inte empati, som enligt senaste
arsredovisning (sidan 3) ar en av SKB:s fyra viardegrunder.

Kotidens betydelse minskar och planbokens betydelse 6kar. Inte bara de
okade hyrorna utan ocksa de hoga insatserna i nyproduktionen bidrar till det.

Manga koande som hade hoppats att s smaningom kunna flytta till en dldre
lagenhet i innerstaden kommer inte att kunna gora det.

Att fortsitta hgja hyrorna pa detta sitt dr inte acceptabelt. SKB bor ta socialt
ansvar. Modellen for fordelningen av hyreshgjningar méste revideras.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att uppdra &t styrelsen att revidera modellen for fordelning av hyreshéjningar
med hansyn till det sociala ansvar som SKB bor ta samt framliagga forslag om en
reviderad modell for beslut pa nista foreningsstimma.

Styrelsens utldtande dver motionerna 39, 40, 41, 42 och 43

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelagenheter, detta inkluderar bland annat ekonomi och beslut om
hyresdndring. Infér en hyresandring genomfors ett samrad med hyresutskottet,
detta har under en lang foljd av ar slutat i enighet. SKBs gillande riktlinjer for
hyressittning beslutades av 2009 ars foreningsstimma och géller alltjamt.
Riktlinjerna framgar av foreningens stadgar och finns bl.a. pa féreningens
hemsida. De fordelningar av hyreshojningar som gjort mellan olika fastigheter
har sin grund i riktlinjernas text att under det arliga hyressamradet gors

en bedomning av hur férvaltningsenheter och ldgenheter skall hyressattas i
forhallande till varandra”. Vid en sddan férdelning gors alltsa en bedomning av
hyresstrukturen i hela fastighetsbestandet, d.v.s. en jamforelse om rimligheten i

hyresskillnader mellan olika fastigheter. Detta ar helt i enlighet med riktlinjerna.

Fordelningar av hyreshojningar har gjorts under en léng tid inte bara hos SKB
utan gors hos alla bostadsforetag.

Svarigheten att fordela hyreshojningen mellan olika fastigheter dr uppenbar och
en grannlaga uppgift. Nagon exakt vetenskap kan det aldrig bli fragan om utan
det géller att gora fordelningen sa att den kdnns nagorlunda rattvis och saklig.
En total kunskap om varje fastighet och ldgenhets olika faktorer kan aldrig
erhéllas. Manga olika avviganden maste goras. Hyrorna i SKBs olika fastigheter
skiljer sig av naturliga skal valdigt mycket at. Styrelsen och hyresutskottet har
gjort dessa fordelningar med stod av riktlinjerna och dar fastigheter i attraktiva
ldgen och laga hyror har bedomts téla en hogre hyreshojning dn andra. De
hyresfordelningar som gjort har motts av kritik fran vissa innerstadsfastigheter
som fatt hogre hyreshgjningar. Samtidigt ska man komma ihag att dessa
fastigheter har en ldagre total hyra dn de flesta 6vriga fastigheterna i SKBs
bostadsbestand.
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Infor hyressamradet 2014 (om hyrorna 2015) har styrelsen och hyresutskottet
gemensamt tagit fram en modell for att enklare kunna gora denna
hyresfordelning. Modellen har presenterats under fullmiktigedagen och pa
foreningens hemsida liksom i tidningen Vi i SKB och upprepas darfor inte har.
Intresserades uppmanas istillet att ta del av den pé ovanndmnda forum.

Modellen tycks av de flesta hyresmedlemmarna uppfattas som rimlig och vl
fungerande. Vad giller SKBs riktlinjer for hyressittning sa giller de fortfarande.
I enlighet med vad som sagts tidigare kommer riktlinjerna att utvirderas under
2015. En arbetsgrupp har tillsatts for detta andamal. Arbetet har paborjats

och kommer nir utvirderingen ar klar att redovisas for medlemmarna, med
eventuella forslag till justeringar. Med anledning av det bor denna utvardering
avvaktas innan nagra beslut om forandringar tas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motion 39 besvarad.

att avsla motionerna 40, 42 och 43.

att anse forsta att-satsen besvarad i motion 41.

att avsla andra och tredje att-satsen i motion 41.

Hyresutskottets utlatande éver motionerna 39, 40, 41, 42 och 43

Dessa motioner behandlar den nya modellen for fordelning av hyreshojningar.
Hyresutskottet antar att dessa motioner lamnades in innan modellen
presenterades pa SKB:s hemsida. De fragor som tas upp i motionerna anser vi nu
ar besvarade i tillgdnglig information pa hemsidan.

Vi vill poédngtera att ett enigt Hyresutskott star bakom hyreshéjningsfordelnings-
modellen.

Motion 44
Boendes inflytande over sin bostad
av Mikael Maller, hyresmedlem Kampementsbacken

Med hanvisning till tidigare ekonomiska motioner yrkas
att ett ekonomiskt system som gynnar alla medlemmar infors.

att de boende bestimmer over sin bostad sasom bostadsrattsinnehavare
bestammer Gver sin.



Styrelsens utlatande 6ver motion 44
Foreningen gynnar medlemmarnas ekonomiska intressen enligt SKBs stadgar § 2.

SKB har att folja lag (2002:93) om kooperativ hyresratt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 45
"Egna hem pa héjden” och "Hyr-dgamodellen”.
av Stellan von Zweigbergk, komedlem

Undertecknad yrkar pa att styrelsen later utreda Mikael Mollers tidigare motioner
”Egna hem pa hojden” och "Hyr-dgamodellen”.”

Styrelsens utldtande, se motion 47

Motion 46

Utredning av "Egna hem pa hdjden” och
"Hyr-aga-systemet”.

av Ingela Engblom, fullmaktig, och Daniel Frélander,
fullmdaktigesuppleant Timmermannen

Vi foreslar att styrelsen infor SKB:s hundraarsjubileum gér tillbaka till SKB:s
ursprungsintention “att tillhandahéalla goda och sunda bostader” och att
man utifran denna analyserar hur val nuvarande regelverk ar anpassat till de
kommande hundra aren. Detta med tanke pa att antalet medlemmar vuxit
kraftigt och att SKB ar en kooperativ, ekonomisk forening som skall gagna
medlemmarna ekonomiskt samt att lagstiftning och omgivning forandrats.

For att forbattra for medlemmarna/foreningen vad giller ursprungsintentionen
har SKB-medlemmen Mikael Moller tidigare under aren lamnat in motionerna

“Egna hem pa hojden” och "Hyr-aga-systemet”.

Vi yrkar nu pa att dessa ovan nimnda motioner utreds sa att de kan inga i ett
bredare diskussionsunderlag infor framtida, nodvandiga forandringar inom SKB.

Styrelsens utlatande, se motion 47
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Motion 47
Upplatelseformer
av Thommy Hultberg, kbmedlem

Under flera ar har man har framfort asikter ang. dgarldgenheter alt tillata
ombilda till bostadsritt. Jag kan endast instimma betraffande dessa forslag som
maste innebara dndringar av SKBs stadgar.

Det finns medlemmar som med forskrackelse ser vilka hyror som SKB tvingas
taga ut i sin nyproduktion. SKBs hyresgister har de senaste 20 &ren “gétt miste”
om enorma formogenhetsviarden genom att avsta fran bostadsratten som
boendeform i Stockholm

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 45, 46 och 47

Motiondrerna upprepar i stort samma forslag som framforts i motioner till
tidigare foreningsstimmor. Foreningsstimmorna har vid samtliga tillfallen
avslagit motionerna. Nagot nytt har inte framkommit som dndrar styrelsens
uppfattning.

Styrelsen menar alltjamt att dgarlagenheter i SKBs bestand varken ar onskviarda
eller mojliga. Agarlidgenheter innebir att ligenheterna sedan kan siljas fritt pa
den 6ppna marknaden och att SKB upphor. Nar SKB bildades for snart 100 ar
sedan skedde det med de klart uttalade malen f6r verksamheten att forhindra
bostadsspekulation och underlitta rorligheten pa bostadsmarknaden. En
omvandling till dgarlagenheter strider mot foreningens verksamhetsidé och ar
oforenlig med foreningens stadgar. Meningen med ett medlemskap i SKB ar

att bo i eller pa sikt fa tillgang till en bra bostad i Stockholm — inte att 6ka sin
individuella féormogenhet.

Néagon sirskild utredning om dndring av SKBs upplatelseform kooperativ
hyresratt behover darfor inte goras.
Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionerna.



Motion 48

Ekonomiska konsekvenser av motionsforslag till SKBs
fullmaktige
av Staffan Strom, fullmdaktigesuppleant Brunbdret

SKB ar en medlemsstyrd organisation. Medlemmarna har manga majligheter
att gora sin stimma hord och fullmiktiges arsmote ar det viktigaste tillfallet.
Det finns ett stort engagemang och intresse for SKBs verksamhet bland
medlemmarna och detta avspeglas bland annat i de motioner som fullmiktige
behandlar varje ar.

I motionerna framfors forslag som kan péverka budget och ekonomi for SKB.

Dar finns saval forslag som kan leda till besparingar som till 6kade kostnader.
Det ar svart for medlemmarna att pa arsmotet bilda sig en uppfattning om vilka
ekonomiska konsekvenser de olika motionerna kan fora med sig. Det ekonomiska
utfallet ar givetvis en del av det underlag som behovs for att kunna fatta kloka
beslut.

Motioniren foreslar darfor att styrelse och forvaltning gor en 6vergripande
ekonomisk uppskattning av varje motion, vilka kostnader/besparing som
forslagen i motionen kommer att medfora. Detta redovisas forslagsvis i form av
en hojning/minskning av manadshyran for en genomsnittlig 3 rums lagenhet i
SKBs bestand.

Givetvis finns det motioner som inte medfor nagra kostnadsforandringar. Dessa
uppgifter redovisas dven i den sammanstéllning av motionssvaren och forslag till
beslut som distribueras till medlemmarna inf6r arsmotet.

Motionéaren foreslar

att fullmaktige ger styrelsen och forvaltningen i uppdrag att till arsmotet

2016 komplettera styrelsens forslag till beslut 6ver inkomna motioner med en
uppskattning av vilka ekonomiska effekter som motionens forslag kan komma att
fa, i enlighet med forslaget

Styrelsens utlatande 6ver motion 48

Motionirens fraga ir intressant for det ar alltid bra att veta vilka ekonomiska
konsekvenser som ett forslag har, men i dagsliget ar tiden redan mycket knapp
for att hinna med att bade besvara motionerna, hinna fa med dem i tva trycksaker
och fa ut dessa till medlemmarna i tid infor medlemsmotena. Att berdkna alla
relevanta motioner utifran ett ekonomiskt perspektiv finns det inte tid for i
dagslaget. Att klara av kostnadsberdkningar i motionssvaren skulle kanske

vara mojligt om antalet motioner ldg runt 20—30 stycken och alla handlade om
hanterbara fragor.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.
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Motion 49
Motion om oppenhet och insyn inom SKB
av Goran Westberg, hyresmedlem Kampementsbacken

Stockholms kooperativa Bostadsforening, kooperativ hyresrattsforening har till
andamal att bl.a. fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom bebyggelse
av och upplatelse av kooperativa hyresrittslagenheter &t medlemmarna. Nagon
narmare definition vad som avses med kooperativ hyresrattslagenhet ges inte

i stadgarna. SKB dr en form av ekonomisk forening och styrs som sddan med
stamma och styrelse. Stimman motsvarar i SKB fall av fullmiktige. Eftersom alla
medlemmar inte har talesratt pa fullmaktigemoten ar insyn i SKBs verksamhet
viktig.

Har foljer nagra exempel pa bristande insyn.

1. Jag har fragat hyresutskottet och styrelsen om vilka kostnadsposter som

var sarskilt utmarkande som grund for 2014 ars hoga hyreshgjning. De
uppgifter som ldmnats i samband hyreshgjningen var alldeles for vaga for att
klargora grunderna for avgiftshojningen. Svar har tillstallts mig i brev fran
verkstillande direktoren Henrik Bromfilt med foljande besked. SKB har haft
lagre hyreshgjningar dn andra bostadsforetag fyra av de fem senaste aren. Tittar
man pa en annu langre tidsperiod si har SKB haft lagre hyreshojningar 12 av de
senaste 16 dren.

2. Med ovanstaende besked har jag begart att fa ta del av budget for innevarande
ar 2014 for att jamfora kostnaderna mot arsredovisning for ar 2013. Aven denna
onskan har nekats med motivering att budgeten endast ar for internt bruk.

3. I samband med stamrenoveringen pa Kampementsbacken har kvartersradet
begart att fa ta del av de upphandlade entreprenorskontrakten for
ombyggnadsarbetena. SKB har nekat kvartersradet att ta del av kontrakten. Med
denna insyn hade kvartersradet battre kunnat folja arbetet och papeka brister.

4. 12 kap 84 i lag om kooperativ hyresratt anges att i foreningens stadgar ska
anges “de grunder som ska gilla for avsattningen av medel for att sikerstilla
underhallet av hus som foreningen dger”. Samma passus finns med i huvudsak
samma lydelse i stadgarna men med i form av en underhallsplan. Vid forfragan
om att fa ta del av underhéllsplanen har jag nekats detta da planen sdgs innehélla
ca 200 poster och att de inte dr aggregerade pa kvartersniva. Grunderna for
avsittningen saknas i stadgarna pa annat satt an att styrelsen ska avsatta medel
arligen.

Som framgar av ovanstdende exempel har medlemmarna begransad insyn i
foreningens ekonomiska skotsel.

Yrkande

Fullmaiktige tillsatter en arbetsgrupp med representanter for styrelse och
fullmiktige med uppgift att se 6ver stadgarna sa att 6kad insyn och 6ppenhet ges
for alla medlemmar i foreningens ekonomi. Arbetet redovisas vid arsstimman
2016.



Styrelsens utlatande 6ver motion 49

SKB har en balansomslutning pa 5300 miljoner kronor och investerar runt 500
miljoner kronor per ar i nyproduktion och befintligt bestdnd. Medlemmarna i
SKB viljer pd medlemsmoten de representanter som man vill ska foretrida dem
pa foreningsstimman. Foreningsstimman utser sedan en styrelse. Styrelsen

har att svara for foreningens organisation samt forvaltning av foreningens
angeldgenheter. Styrelsen aterrapporterar arligen till féreningsstimman i

form av en arsredovisning vilken ocksa granskas av savil auktoriserade som
foreningsvalda revisor. Styrelsen utser i sin tur en verkstillande direktor att
handha den l6pande forvaltningen enligt de riktlinjer och anvisningar som
styrelsen meddelar. Konstruktionen med ett fullmiktige for foreningsstaimma, en
styrelse och verkstillande direktor innebar saledes att det inte finns nagot enskilt
ansvar for foreningens verksamheter for ndgon av SKBs 85 000 medlemmar.
Kommersiell information ar féretagsintern for att bland annat kunna utkrava
ansvar for forvaltningen och 6ka mojligheter till konkurrens vid upphandlingar.
Insyn i och granskning av information sker av revisorerna

Foreningen bedriver underhéllsprojekt i fastigheterna efter samrad med
kvartersrdden och de har information om alla projekt som ska goras i respektive
fastighet kommande ar.

Hyrans niva sitts utifrdn de kostnader som foreningen har samt ett 1angsiktigt
ansvar for att ekonomin over tiden ska tala forandrade forutsiattningar.
Fastighetskostnader och finansiella kostnader med mera framgar i
arsredovisningen (sida 41 AR 2013), hir framgar ocksa den ekonomiska
omfattningen av underhallet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 50

Att jamfora hyror mellan de kommunalagda
bostadsforetagen och SKB
av Monica Odén Berggren, fullmdktigesuppleant kdande

Négra personer fran SKB ledningen tycker om att visa kurvor pa hogre
hyreshgjningar i allminnyttan dn vad som sker i SKB. Berdkningsunderlaget for
jamforelsen redovisas inte.

Vi medlemmar borjar ifragasitta om det gar att gora en jamforelse mellan
aktiebolag som har vinstutdelnings/avkastningskrav till 4garna (=kommunen)
och en kooperativ ekonomisk forening vars huvudsyfte ar uthyrning till
medlemmar till ldgsta bostadskostnad? Den kooperativa ekonomiska foreningen
ska ge medlemmarna hogsta mojliga nytta med sitt medlemskap.
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Storleken pa de tre storsta foretagen i Stockholm &r: Familjebostdder 19 700
lagenheter, Stockholmshem 25 000 lagenheter och Svenska Bostider 25 685
lagenheter.

Insatsen/lanet till de tre foretagen fran hyresgister ar o (noll). Tillsammans har
de 70 385 lagenheter att jaimfora med SKB:s 7500 lagenheter.

Vi vill inte att SKB medlemmar ska fa fel information om ménadskostnaden
for att bo i SKB.

Yrkande
Jag yrkar att fullmiktige beslutar

Att hyresjamforelser mellan ovan bostadsforetag och SKB upphor!

Styrelsens utlatande éver motion 50

Nir jamforelser sker mellan SKB och de allmadnnyttiga bolagen sa dr det inte
gillande aktuella hyror i kronor som jamfors utan de procentuella 6kningarna
och dar ar fortfarande jamforelsen bra att gora.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Hyresutskottets utlatande éver motion 50

Motioniren ifragasitter att SKBs hyror jamfors med allmannyttans.
Hyresutskottet anser att det kan vara intressant att jamfora SKBs hyror och
hyreshojningar med andra hyresfastighetsbolag.

Vilka jamforelsealternativ finns? Kommunalt 4gda bolag har storre likheter med
SKB an privatagda, varfor dessa ar mer relevanta att jamfora med.

Motion 51
SKB mot korruption och mutor
av Goran Gardelius, hyresmedlem Brunbdret

Inom alla branscher forekommer korruption och mutor. S& dven inom bygg- och
fastighetsbranschen, dar det regelbundet under aren kommit fram "affarer” dar
olagligheter inkluderar mutor. Det har bl.a. varit leverantorssamarbeten for att
skaffa sig fordel vid offertskedet, det har ocksa varit inkopare som kunnat skaffa
sig fordelar. Detta med mutor kan omfatta sidant som: 6verlamnande samt
erbjudande av gavor, ombyggnad i privat bostad, middagar, resor, medverkan vid



jakt, penninggava, formanliga lan etc.

Sedan lange finns ett frivilligt samarbete som ar benamnt Institutet mot mutor,
IMM. IMM har skapat en naringslivskod mot korruption, senast uppdaterad i
november 2014. "Koden har till syfte att vigleda foretag i frdgor om hur gévor,
beloningar och andra formaner i niaringslivet far anvindas. Med stod av koden
ska foretag kunna bedoma vad som ir en tilldten formén respektive vad som kan
utgora en otillaten forméan.”

D4 det sammantaget hanteras stora pengar inom SKB finns ett potentiellt hot
for foreningen att utséttas for mutforsok eller annan otillborlig paverkan. Detta
skulle kunna paverka foreningen negativt s att vi inte far basta mgjliga pris vid
ink6p av varor och tjanster.

Det ar oerhort viktigt att SKB aktivt arbetar mot korruption och mutor. Arbetet
mot korruption och mutor behover lyftas fram och goras mycket tydligt: inom
SKB:s styrelse, gentemot medarbetare och gentemot medlemmar. Att korruption
och mutor inte accepteras behover tydligt kommuniceras dven gentemot den
omvérld som SKB verkar i.

Jag har list igenom en del SKB-nytt tidningar och dven ett antal
arsredovisningar. Inte ndgonstans har jag funnit information om pagéende arbete
inom SKB mot korruption och mutor. Styrelsen bor redovisa det arbete mot
korruption som under ar 2014, och tidigare ar, ar genomfort inom SKB. Styrelsen
bor dven redovisa det planerade framtida arbetet.

Jag yrkar att medlemsstamman beslutar att:

- SKB snarast offentliggor riktlinjer/policy mot korruption och mutor

- arbetet inom SKB mot korruption och mutor ska baseras pa de riktlinjer som
IMM har tagit fram. Dessa ar mer langtgaende dn lagen mot korruption och
mutor

- géllande riktlinjer mot korruption samt pagaende arbete inom SKB mot
korruption ska redovisas i varje kommande arsredovisning

- varje upphandling ska ha en referens till for SKB géllande riktlinjer mot
korruption och mutor

Referenser:

Brottsbalken 10 kap. 5a—5e §8§

Institutet mot mutor, www.Institutetmotmutor.se

Kod om gavor, beloningar och andra forméaner i naringslivet, IMM november 2014
Naringslivets arbete mot korruption utifran policy och i praktiken.

En undersokning gjord av IMM, 20150115

Styrelsens utlatande éver motion 51

Fragan om att motverka mutor och bestickning dr en mycket viktig fraga, vilken
SKB arbetat med under alla ar. SKB har alltid foljt forsiktighetsprinciper bade
vad giller representation, gdvor mm och har en tydlig policy gentemot detta.
Vad giller upphandlingar av vara nyproduktionsentreprenader och storre
ombyggnationer sa gors dessa upphandlingar i stor konkurrens och anbuden
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ar alltid slutna till sista anbudsdag och 6ppnas sen infor vittnen och det fors
protokoll. Styrelsen tar beslut om alla upphandlingar som 6verstiger 3 mkr.
Revisorerna som granskar SKBs interna arbete varje ar och sarskilt tittar pa
upphandlingarna har hittills inte haft ndgot att invinda.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 52

Foreningen bor infora ett resultatdelningssystem dar varje
medlem tilldelas en andel av det arliga resultatet
av Sten Andersson, hyresmedlem Alligatorn

SKB har i ménga ar redovisat hoga overskott trots att det ar en kooperativ
forening och inte ett vinstdrivande bolag. En ansenlig del av boende medlemmars
hyror gar varje ar till detta 6verskott. Forhoppningsvis har pengarna investerats
pa ett klokt sitt som gor att foreningen tillgdngar 6kar. Medlemmar som har bott
i SKB under ménga ar kan pa det har sittet ha bidragit med hundratusentals
kronor till foreningens tillgdngar utan att fa nagot tillbaka nir man lamnar
féreningen

Foreningen bor darfor infora ett resultatdelningssystem dar varje medlem
tilldelas en andel av det arliga resultatet. Andelen bor baseras pa hur stor

del av intdkterna varje medlem har bidragit med under det aktuella aret.
Resultatandelen registreras arligen pa ett individuellt "konto” som skapas
speciellt for det har andamalet. Om féreningen nagot ar (mot all formodan) skulle
gora en forlust — méaste dven forlusten fordelas rattvist och varje medlems andel
dras av pa motsvarande sitt.

Pengarna betalas ut i samband med att en medlem géar ur foreningen. Skulle
saldot d& vara negativt satts det till noll. Ingen medlem ska kunna ha en skuld till
foreningen vid uttrade.

Modellen bor gilla fran ett visst startdatum och inte retroaktivt.

Jag yrkar att stimman ger styrelsen i uppgift att detaljutforma och
infora ett resultatdelningssystem enligt ovanstiende modell.

Styrelsens utlatande dver motion 52

SKB maste gora 6verskott for att klara framtida underhall och aterinvesteringar i
fastigheterna och ju fler fastigheter foreningen har desto storre 6verskott i kronor
maéste goras for det ska racka. Ska SKB dessutom klara av att bygga nytt s maste
det finnas en liten del eget kapital att lagga in nér foreningen ska lana upp till
nyproduktionen. Om pengarna delas ut sa finns inget kvar att underhalla vara



fastigheter med i framtiden och heller inga pengar att bygga nytt for.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 53
Beskriva synliga soliditeten
av Ove Seltmann, hyresmedlem Dyvinge

SKB foreslés att:

varje ar tydligt beskriva vad den synliga soliditeten innebar och vilka risker
den innebar i det pdgdende scenario med att ett allt storre kapital tillhor
hyresgasterna i form av stora ldgenhets insatser pa grund av hoga priser for
nybyggnation.

Styrelsens utldtande éver motion 53

Den synliga soliditeten innebar att man tar hansyn till den uppskjutna skatten

pé de obeskattade reserverna i det egna kapitalet, men d& SKB inte har nagra
obeskattade reserver sa ar det ingen skillnad mot det soliditetstal som foreningen
redovisar (eget kapital/balansomslutning). Att ta hansyn till att delar av
insatskapitalet kommer fran féreningens hyresmedlemmar finns ingen definition
for. Det ar hela idén med kooperativ hyresratt att man har en del insatskapital
och man har lagenheter att hyra ut. Fastigheternas bokforda varde ar storsta
delen av det balansviarde som ocksa ligger i formeln for soliditeten.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 54
Skulder

av Mikael Méller, hyresmedlem Kampementsbacken

P& staimman 2014 tog jag upp den 6kade skuldsittningen av SKB och som vanligt
svarade styrelsen goddag yxskaft. Den saknar namligen bdde ekonomisk och
politisk insikt. Hart sagt - men vanligt. Alternativet vore att de medvetet stjil fran
medlemmarna.

Vad jag kritiserar ar styrelsens och administrationens forstarkande av

77



78

ldnekarusellen som endast ar till for att gynna Pengavixlarna. En Pengavixlare

definieras av en individ/institution som vaxlar en liten h6g pengar mot en stor
hi penar. N

Styrelsen och administrationen har valt att gi i deras ledband och inte i
medlemmarnas - som jag foresprakar.

Som en introduktion till Pengavixlarnas affarside hanvisar jag till f6ljande

5 filmer

https://www.voutube.com/watch?feature=player embedded&v=60syRrYTiC8
https://www.voutube.com/watch?feature=player embedded&v=HB6ZxcVVVq8
https://www.yvoutube.com/watch?feature=player embedded&v=CBXvol.oHiSo
https://www.voutube.com/watch?feature=player embedded&v=_Q-dIAnovOI
https://www.yvoutube.com/watch?feature=player embedded&v=ePEoHCFMhHs

Foreslar att fullméaktige beslutar
att extern skuldsattning av medlemmarna starkt begransas, helst uteblir.

att stolderna av de boendes pengar skall upphora.

* Del av motionstext borttagen eftersom innehéllet enligt SKBs styrelse
bedoms bryta mot Brottsbalken 16 kap 8 §.

Styrelsens utlatande 6ver motion 54

Filmerna om banksystemet som motionaren héanvisar till ar gjorda fore 2010 och
mycket har hiant sen dess med striktare regler for hur banker far lana ut pengar
och hur mycket kapital de sjalva maste ha. Vad giller SKB och motionarens
yrkande sa har foreningen alltid jobbat for att hélla beldningsgraden pa en lag
niva — den ligger idag pa 55 % av bokfort varde pa fastigheterna men jamfor man
med verkligt varde sa ligger det pa runt 22 % (d.v.s. andelen 1an i forhallande till
verkligt viarde pa SKBs fastigheter). For att kunna bygga nytt nu nar det inte finns
byggsubventioner sd maste en viss upplaning ske, annars blir det chockhgjda
hyror for 6vriga som bor inom foreningen. SKB jobbar dessutom mycket aktivt
med att hitta sa kostnadseffektiva upplaningsformer som det gar inom ramen for
SKBs finanspolicy.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.



Motion 55
Motion om inflationsskydd av insatskapitalet

av Carl Henric Bramelid, fullmdaktig kbande och ledamot i
valberedningen

Sammanfattning
Motionen foljer upp tidigare motioner i amnet samt det som har hant sedan dess.

Bakgrund

Det inkom en motion ar 2006 (nr 20) fran ndgra medlemmar i kvarteret
Koksflakten. Man foreslog att man skulle infora inflationsskydd for det kvarter
med hoga insatser.

Stammans beslut var at styrelsen fick i uppdrag att man skulle paverkarna
politikerna i Riksdag och Regering att inféra mojligheten att inflationsskydd av
insatskapital.

Situationen nu — ska SKB driva fragan?

Den debatt som Hyresutskottet har 6nskat i motionssvaret har inte blivit av. Vi
har inte sett ndgon ny lagstiftning som tar stdllning i fragan. Det har gatt nastan
10 ar sedan motionen har behandlats.

Vad man kan undra ar har styrelsen forsokt paverka politikerna? Finns det andra
politiska fragor som ar viktigare att driva?

Om ny styrelsen och motioner vill ha inflationsskydd ar da funktionen eller att
man kallar det for inflationsskydd?

Varfor ska man ge pengar till boende ar inte risken att man tar dom pengarna
fran foreningens andamal — bygga, forvalta och forsakra?

Man ska gora skillnad pa inflationsskydd och indexering av insatsen. Vid
indexering betyder att man far tillbaks samma belopp som man betalt. Nista

personer far betala ett hogre belopp for samma ldgenhet niar man flyttar in.

Darfor yrka motiondren

Att styrelsen redogor for hur man drivit frigan om inflationsskydd sedan 2006.

Att foreningsstimman tar stillning emot inflationsskydd av kapitalet.

Styrelsens utlatande 6ver motion 55

Fragan om inflationsskydd av insatskapital i kooperativa foreningar ligger i den
utredning om lagen om ekonomiska foreningar som legat pa regeringens bord
sedan ménga ar. De har nu beslutat ateruppta utredningen men det finns inget
i dagsldget som sager om man kommer gora négra forandringar som paverkar
mojligheten att inflationsskydda insatskapital &ven om det var en fraga som
kom upp nir man borjade utredningen. SKB kommer bevaka arbetet och ldimna
besked si snart det finns mera information i fragan.
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Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse motionens forsta att-sats besvarad.

att avsld motionens andra att-sats.

Motion 56

Samma upplatelseinsatser for nybyggda ldgenheter som
for aldre

av Hakan Kilstrom, fullmdaktig Kartagos Backe, samt Eva Engstrom
Dray och Thomas Backstrom, hyresmedlemmar Kartagos Backe

I borjan av 2000-talet foreslog styrelsen och beslutades av stimman att

oka upplatelseinsatserna for lagenheter byggda efter 2000 till 10% av
byggkostnaderna for bostadshuset. Darefter har ocksa beslutats om hojning av
upplatelseinsatserna i det gamla bestandet byggt fore 2000 med 100%.

Beaktande de allt hogre byggkostnaderna och darmed upplételseinsatserna kan
det vara mycket svart eller kanske omojligt for medlemmar med laga inkomster,
men framforallt pensiondrer utan sikerheter att pantsitta att fa ett Ian hos nagot
kreditinstitut till de nya upplatelseinsatserna.

Med tanke pa att SKB som mycket aktad och solid férening kan lana till betydligt
lagre rantor med fast egendom som sidkerhet dn vad normalt en medlem kan
som maste ta ett blanco-1an, utgér denna rianteskillnaden en ren extrakostnad
for medlemmen. Rinteskillnaden mellan ovanstidende parter torde kunna
uppga till det dubbla eller mer f6r medlemmen med ett blancolan, dven inrdknat
SKB-medlemmars rabatterade rantor hos utvalda banker, samt medlemmens
ranteavdrag. Det hors dessutom fler kommentarer fran politiskt hall att man bor
se over ranteavdragen och pa sikt fasa ut dessa vilket ytterligare skulle fordyra
lanekostnaden for medlemmarna. Dessutom minskar upplatelseinsatsen i viarde
over tiden vilket ocksa dr en kostnad medlemmen far ta. Vidare minskar ocksa
medlemmens majlighet drastiskt att fa ytterligare blanco-lan till behovliga
investering i t.ex. ny bil och andra kapitalvaror om medlemmen redan har ett
stort blanco-1an for en ldgenhet i SKB.

Om uppléatelseinsatserna for lagenheter byggda efter 2000 sattes till samma
kvadratmeterkostnad som géller for det gamla bestandet och den extrakostnad
som skulle drabba SKB for detta jamfort med dagens insatser i stillet lades

pa hyran for lagenheten skulle det inte kosta foreningen nagot extra. Daremot
skulle det bli liattare for medlemmen att kunna fa ett 1an (pa lagre belopp) och
medlemmens totala ménadskostnad for bostaden skulle minska.

Det ar svart att se att SKB skulle ha svarigheter att 1ana upp ytterligare 10% av
byggnationskostanden pa kreditmarknaden med tanke pa foreningens goda
ekonomi och soliditet, den rddande bostadssituationen i Stockholm samt att
medlemmarna forutom bosparinsatserna betalar in nirmare 20M kr arligen i
medlemsavgifter.



De som vinner pa dagens upplatelseinsatser for nybyggen ar kreditinstituten.
Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att utreda fragan om att upplételseinsatserna for
lagenheter byggda efter 2000 ska vara samma som for det dldre bestdndet och att
den extrakostnad detta medfor laggs pa hyran for respektive bostad samt utarbeta
ett forslag till stadgedandring om detta till nasta stimma,

att ge styrelsen i uppdrag att utreda mojligheten att for bostader byggda efter
2000 lana mellanskillnaden mellan det insatsbelopp som medlemmar har
betalat for dem och insatsbeloppet for dldre fastigheter samt aterbetala denna
mellanskillnad mot hojning av hyran och lagga fram forslag om detta till nista
stamma.

Styrelsens utlatande éver motion 56

SKB gjorde ett genomgripande arbete med insatserna under 2009—2010, vilket
resulterade i det system som finns just nu. De 10-procentiga insatserna pa
nyproduktionen tillkom i borjan av 2000 da subventionerna for nyproduktionen
nastan helt forsvann. Grunden till de 10-procentiga insatserna ligger dock mycket
langre tillbaka — redan fran foreningens borjan 1916. De flesta kooperativa
bostadsforeningar har idag 10 % insats eller mer.

Anledningen till att SKB hade lagre insatser under 1970—90 talet var alla de
statliga bostadssubventionerna. Den verkliga produktionskostnaden blev da

sa lag att 10 procents insats blev ldgre 4n medlemsinsatsen och darfor var SKB
tvungna att sitta upplatelseinsatserna till fasta belopp vilket sen omvandlades till
insatser i kr/kvm som vi har idag.

Det kan tyckas olyckligt att ha tva olika nivéer pa insatserna men att dra ner
insatserna pa nyproduktionen till den niva som 6vriga bestandet har &r inte
mojligt. Konsekvensen av en sddan forandring skulle i sa fall bli att SKB inte kan
bygga nytt. Nybyggnation skulle da bli for dyrt, foreningen skulle fa en hogre
belaningsgrad (vilket t.ex. paverkar nya laneupphandlingar) och att ta igen allt
detta pa hyrorna skulle ge annu hogre nybyggnadshyror dn vi har idag.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

81



82

Motion 57
Tillganglighet
av Catharina Goétestam Thellenberg, hyresmedlem Mdalarpirater

Jag yrkar

1. att foreningsstimman beslutar att omgaende ange huruvida ledig lagenhet
ar belagen i fastighet som ar lattillganglig for handikappade — rullstols-
eller rullatorforsedda personer.

2, att det hot som enligt kvartersradet uttalats av SKB om stingning av
sopnedkasten ej sitts i verket da det innebar brott i form av diskriminering
enligt den diskrimineringslag som galler fr.o.m. 1 januari 2015 i form av
bristande tillganglighet for rorelsehindrade! Placering av sopkarl utanfor
fastigheten ar dessutom en sanitér olagenhet da det stimulerar/attraherar
alla sorters ohyra till bostadomradet. Lat mig slippa att kasta ut mitt
hushallsavfall genom fonstret vadjar undertecknad.

Styrelsens utlatande 6ver motion 57

SKB har sedan senhdsten 2014 infort en markning av samtliga lagenheter pa
hemsidan utifran hur litt eller svart det dr att na ldgenheten utifran garden. Varje
lagenhet har tilldelats nagon av nedanstaende tre tillginglighetsnivaer.

« Dalig tillganglighet — (symboliserad med en gaende person) har foljande
beskrivande text: Dalig framkomlighet i trapphus och entré. Huset ar inte
lampligt for personer med funktionshinder. Hiss saknas, tvattstuga och
forrad ar svartillgangliga.

o Medel-god tillgéiinglighet — (symboliserad med en person med kidpp) har
foljande beskrivande text: Vissa brister i framkomligheten i trapphus och
entré. Lagenheten ligger pa plan 1 och nas med 7-10 trappsteg alt. finns hiss
i huset. Huset har grundliggande tillginglighet, men brister forekommer i
framkomlighet, lamplig for personer med smérre rorelsehinder.

¢ God tillganglighet — (symboliserad med en person i rullstol) har
foljande beskrivande text: God framkomlighet i trapphus och entré. Hiss
nas nivafritt, rollator/rullstol kan tas med fram till lagenheten. Tvittstuga
och forrad har god generell tillginglighet. Bostaden ar mycket 1amplig for
personer med funktionshinder.

Vad giller avfallshanteringen péagar stindigt en forandring av hdmtsystemen
med inriktning pa att f4 en si kostnadseffektiv hantering som méjligt. Aven
Stockholms stad och dess entreprenorer, som hamtar avfallet, ar aktiva for att
hitta sé arbetsmiljovinliga system som mojligt. Stadens taxor for avfallshamtning
ar konstruerade si att de gynnar automatiska himtsystem (sopsug och
bottentommande behéllare som hdmtas med kranbil) och missgynnar
sackhamtning och andra manuella system. SKBs forvaltning har under aren
genomfort liknande forandringar i kvarter med narmare 4 000 lagenheter.
Endast ett fatal kvarter har dn sa lange kvar sopnedkast. Inga nya sopnedkast
installeras i SKBs nya kvarter.



Styrelsen tycker det ar positivt att forvaltningen arbetar aktivt med fragan. Det
innebar lagre kostnader for SKB och battre arbetsmiljo for de som ska hamta
avfallet. Forandringarna diskuterads alltid med kvartersraden och SKB f6ljer
alltid gillande lagstiftning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 58

Tillagg till bifallen motion No:31 pa Féreningsstdémman
2013

av Goran Lindh, fullmdaktigesuppleant kdbande
Redovisning har skett i ”Vi i SKB” oktober 2013 och oktober 2014

Bakgrund till denna motion, 4r motionen jag skrev om dndring av
motorviarmareuttaget fran schablon till baserat pa energikonsumtion.

De nu vanligare laddhybridbilar dndrar forutsiattning och behoven nér fler

bilar kan nyttja elladdning for att kora kortare strackor. Jag ville genomfora

en forenkling, men oroas av att ytterligare ett system infors. Det kan tinkas

att det nya fastighetssystem for debitering av varmvatten med mera gor att
energidebitering kan ingd dir och dirmed 4r en obefogad farhiga. Aterkoppling
saknas.

Min tanke var att SKB ska forhandla med energileverantéren. Och i stéllet

for en tidklocka i motorvarmareuttaget ha en modern energiméitare. Idag har
man Overgéatt till automatiska avlasningssystem via elledningen s& motivet till
avlasningskostnad och mitarkostnad ar forandrat med ny teknik som inforts.
For tva energimétare krivs idag tva elabonnemang hos energileverantoren. Det
borde ga att forhandla till sig att fa tva energimétare pa samma rikning och ett
abonnemang, det kan inte en enskild abonnent gora men troligen SKB.

Det har/ska inletts forsok med laddstolpar vilket later bra. Tyvarr finns ménga
olika laddstolpar. P4 OKQ8 i Morby finns en som tar kreditkort, ansluter

3-fas handske och kan tanka upp till 19 KWh pa en timme, jamfért med

ett 6A-motorviarmare-uttag 1,3 KWh pa en timme. Dirav forordar jag for
snabbladdning, OKQ8s laddstolpar.

Flera laddstolpar finns som innehéller batteriladdare och foljaktligen passar till
vissa elbilars batterier. Det gladde mig att SKB hyrde batterier till den inkopta
elbilen. Det ar inte bara variationer i batterier utan batteriet ska matchas med
batteriladdaren. Men vi i SKB (i alla fall nagra) kommer att behova laddning vid
vara parkeringsplatser i framtiden.

Flera 16sningar kan tinkas som 6vergangslosning. Som att ndgon i kvartersrad
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vill administrera ett eluttag med nagon typ av schablondebitering och kan
foreslas fa gora det, sa lange ett 6verskott till SKB finns.

I framtiden kan vi nog forvianta oss behov av laddning till elcyklar/moppar. Med
detta forslags utvidgning fixar vi ocksa det.

Jag yrkar:
att - SKB tar fram en genomférandeplan

att - SKB borjar genomforandet med nagra uttag for laddning av fordon vid
nybyggnation

att - SKB gar vidare med forhandlingar med energileverantoren for andring
av motorvarmaruttaget till energidebitering i en successiv forandring

att - SKB forbereder sig pa att andra fordon &n bilar kan 6nska eluttag med
energidebitering

att - boende i SKB ska ha en utomhuskontakt som dagens villadgare och
betala for el som forbrukas

att - uppna en enkelhet villadgaren har med el som forbrukas som vi far pa
elrdkningen

Styrelsens utlatande dver motion 58

Motiondren tar upp manga fragor som ror laddning av bilar och andra fordon.
Marknaden for detta ar fortfarande omogen och utveckling sker hela tiden och
kan ta olika riktningar. Styrelsen tycker det ar viktigt att SKB foljer utvecklingen
och skaffar sig kunskaper som ger mojligheter att agera niar en mer héllbar
utveckling utkristalliseras. Styrelsen tycker det ar vardefullt att SKB ligger langt
fram nar det giller inforande av l6sningar for hallbar utveckling, men anser inte
att SKB har ekonomisk mdgjlighet att leda denna utveckling.

Motioniren diskuterar bl.a. att SKB skulle forhandla med energileverantoren
om att i stillet for energiklocka inféra motorvarmaruttag med en modern
energimaitare och att koppla flera energimatare till samma abonnemang.
Energimaitaren installeras av natagaren. Idag ar SKBs motorvarmarplatser
kopplade till ett fastighetsabonnemang. Styrelsen finner inte att det ar
ekonomiskt forsvarbart idag att fordndra denna struktur, bl.a. med tanke pa de
kostnader nitigaren skulle behova ta ut for att finansiera nya energimitare.

Vidare forordar motioniren en snabbladdplats av samma typ som pé en
bensinmack. Dessa ar mycket kostsamma och ar i dagslaget inte aktuella som
investering for SKB. De laddplatser som nu provas i det befintliga bestandet

och de som installeras vid nyproduktionen &r pa 10 respektive 16 A och kraver
laddning pa mellan cirka 8-9 timmar respektive cirka 3 timmar for full laddning.

Motioniren foreslar ocksa att varje lagenhet skulle ha en utomhuskontakt, som
dagens villdgare. Styrelsen anser inte att det dr en genomforbar idé. Nagra av



SKBs omraden har flera hundra lagenheter beldgna flera vaningar upp. Att ordna
detta skulle kosta orimligt mycket och langt ifran alla boende skulle efterfraga och
nyttja ett sidant uttag.

Sammanfattningsvis vill styrelsen framhaélla att SKB f6ljer utvecklingen pa detta
omrade och ar beredda att agera nir goda exempel och losningar finns framme.
SKB gor sjilv en del prov med laddplatser bade i nyproduktion och i det befintliga
bestandet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse forsta att-satsen i motionen besvarad.
att bifalla motionens andra och fjarde att-sats.

att avsla motionens tredje, femte och sjitte att-sats.

Motion 59
Motion om SKB:s framtid och oppenhet

av Magnus Olsson, fullmdaktig, och Rolf Arbin, fullmaktigesuppleant
Kampementsbacken, Hakan Kilstrom, fullmdaktig Kartagos Backe,
samt Eva Engstrom Dray, Thomas Backstrom, Eva Karlberg, Owe
Jorander, Monika Gahnstrom, Gunilla Molloy och Harriet Martin,
hyresmedlemmar Kartagos Backe

Motivering

Enligt 3 § lag (2002:93) om kooperativ hyresritt ar SKB dr en ekonomisk
forening. Enligt SKB:s stadgar § 2 har foreningen till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom bland annat bedriva
byggnadsverksamhet for att i forsta hand upplata bostadslagenheter med
kooperativ hyresritt for permanent boende at foreningens medlemmar. Det
innebar att medlemmarna oavsett om de ar boende eller koande i SKB &r de dven
deldgare i foreningen och har darfor en ritt till insyn i hur SKB skéts. Det medfor
ocksa att SKB ska ge service till sina medlemmar.

Tyvarr upplever vi att SKB agerar i vissa fall maktfullkomlig och mer och mer
liknar ett vanligt bostadsbolag. Exempel pa detta visar sig enligt foljande:

1. Kommunikationen mellan SKB och medlemmarna fungerar daligt
speciellt nar det giller storre atgarder i fastigheterna. Till exempel
har informationen varit mycket bristfillig vid stambytet mm pa
Kampementsbacken trots att kvartersrad och boende medlemmar flera
gdnger pdatalat detta. Ibland har det kommit information, men ocksa
forsent.

2. Kvartersrddet har begdrt att fa ta del av upphandlingsunderlaget efter
beslut fattats. Detta har SKB sagt nej till med hdnvisning att avtalet dr
hemligt.
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3. Budgetdialogen mellan kvartersrdden och SKB sker tva ganger per ar.
Problemet dr att kvartersraden inte vet hur SKB har prioriterat deras
yrkanden. Det lir finas ca 1 miljon kr att ta av, men det dar alltid SKB som
beslutar utan att kvartersraden kan pdverka sdrskilt mycket. For att
Oka demokratin och insyn bor man istdllet inféra en rundvandring med
respektive kvartersrad och ddr man kommer overens om atgdrder pd kort
och lang sikt s.k. skotselplan. Detta medfor att de boende medlemmarna
far reda pa vad som hdander med omradet pd kort och ldng sikt.

4. Garageplatser delas ut slumpuis trots att det finns en kélista.

5. Hyreshdjningar enligt ett nytt hyressdttningssystem genomfors utan
att fullmdktige ledaméterna har informerats och kunnat ta stdllning till
forslaget.

6. IT-utvecklingen inom SKB gar langsamt. Till exempel gar det inte att
felanmdla via SKB:s hemsida om trappstddningen inte utfors.

Yrkanden

Att foreningsstamman ger styrelsen i uppdrag att anlita en utomstaende
organisationsutvecklare for att l1amna forslag pa hur SKB kan utvecklas

till en mer modern och effektiv kooperativ hyresrattsorganisation och hur
demokratin och 6ppenheten gentemot boende och koande medlemmar kan
forbattras samt att uppdraget och forslag till beslut ska redovisas vid nista
foreningsstimma.

Styrelsens utlatande éver motion 59

Styrelsen anser att SKB har en bade effektiv och modern organisation och har
nyligen utsett en ny vd att leda arbetet med att bibehélla och standigt utveckla
organsationen till att bli &nnu béattre. SKB uppvisar bade nar det giller effektivitet
och kostnadskontroll ett utmarkt resultat. Kostnaderna for drift och skotsel

ligger mer 4n 10 % under jaimforbara foretag i Stockholmsomradet (SABO-snitt).
SKB arbetar hela tiden for att utveckla och forbattra verksamheten for sina
medlemmar. Att i detta lage tillsdtta en utomstdende konsult anser styrelsen inte
ar aktuellt.

De medlemsundersokningar som nyligen gjorts bade bland boende och kéande
medlemmar visar att medlemmarna ar mycket néjda med hur demokratin
fungerar i foreningen. Bade nir det giller enskilda organ (t.ex. kvartersrad,
styrelsen mm) och for féreningen i allméanhet ger medlemmarna ett gott betyg
hur demokratin fungerar. Nistan 84 % av de kéande och 88 % av de boende
medlemmarna svarade att de ar nojda eller mycket n6jda med hur demokratin
och inflytandet allmént sett fungerar.

Styrelsen och verkstillande organisationen granskas vidare av tre oberoende
revisorer; fran en auktoriserad revisionsbyra (EY), fran Stockholm Stad och av
en av stimman utsedd foreningsrevisor. Ingen av dessa har nagot att anméarka
pa, vare sig pa demokrati och 6ppenhet, eller verksamheten i 6vrigt. SKB ar en
valskott forening med en vilskott verksamhet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.



Motion 60
Tradgdrdspromenader, visning nu och hur var det da?
av Asa Janldv, fullmdktig kdande och suppleant i valberedningen

I &r Sveriges Radio blir 9o ar

Det antal ar SKB slar

Med att dn idag

Sta for funktionella och attraktiva bohag

Over 80 tusen

Stér i ko till husen

Kanske en mardrém

Vars skotsel far hogsta berom

For andra forvaltare som vill opp

Och ta denna nivéatopp

Ingen ddlig forening som snart levt uti hundrade ar
och skétsel av alla tjdnstemdn far

Utan att behovt skjutas pa en skottkarra fram

med representanter som standigt far nya stimmoprogram
Hurra for ett SKB som finns dn idag

Och vi alla vill ha

D4 vi medlemmar blir fler

For att bygga mer...

Mer lyrisk ska jag inte bli. Men for de som inte har koplats for 6nskat boende

ar en del av boendet trevligt att se. Det finns husrundor men skulle inte dessa i
kommande jubileumsér fa utokas med eller vara mer specifika tradgardsrundor?
Det vore intressant att fa veta lite mer om tank vid forsta garden och vad som idag
kan vara kvar av gront och ovrigt i forsta tradgardarna i ett modernt tank ett sekel
senare i 2000 talet. Vaxter, lokar, farger, atligt?

Yrkar pa att

tradgardsansvariga kan planera och visa oss begynnelsetink mot dagens tank i
plantering. Dar SKB erbjuder mojlighet att anmala sig till visning av just detta.
Kvarter besoks men ett fokus pa vaxtlighet och dvrig planering for tridgardarna
over ett sekel till idag vore fint.

Styrelsens utlatande 6ver motion 60

Styrelsen tycker det ar trevligt att det finns ett intresse inte bara for SKBs hus
utan dven for dess gardar. Forslaget fran motiondren att under jubileumsaret
ha guidade visningar med fokus pa SKBs triadgéardar har 6verlamnat till den
projektgrupp som ansvarar for 100-arsfirandet. Projektgruppen far bedoma
vidare intresse och mojlighet att genomfora forslaget.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 61
Tvattmaskinsinstallation
av Ove Seltmann, hyresmedlem Dyvinge

SKB bor erbjuda installationsservice for tvittmaskin gratis.

Om hyresgisten har inforskaffat en tvattmaskin/ torktumlare sa foreslas att:
SKB tar pa sig uppgiften att installera den behorighets kravande elektriska
installation och annan enklare installation om sa behovs.

Motiven till detta kan vara:
» Hygieniska, det kan spridas 16ss och annan ohyra i tvattstugan.
» Sparar tid at hyresgisten att ha egen tvattmaskin

Styrelsens utldtande 6ver motion 61

Foreningsstamman far da och da motioner med forslag pa kostnadsfri, utokad
service, i detta fall i form av gratis installation av tvittmaskin. SKBs standard,
forutom i ett fatal undantag (kv Gulmaran och kv Taltlagret) ar att tillhandahalla
tvattstugor for hyresmedlemmarnas hushallstvitt. Pa senare ar har utrymme

och forberedelse for hyresmedlemmens egen tvittmaskin ingatt som en del av
standarden i SKBs nyproduktion. Hyran i dessa objekt ar ocksa betydligt hogre dn
i det dldre besténdet.

I det dldre bestandet varierar graden av forberedelse for tvittmaskin mellan
kvarteren. I en del kvarter har badrummen goda utrymmen och framdragen el for
tviattmaskin, i andra finns framdragen kanalisation (tomror, men inga ledningar
framdragna) och i ater andra saknas helt forberedelse och plats for tvattmaskin.
Att som motionaren foreslar erbjuda installation helt kostnadsfritt anser
styrelsen inte ar att ta ansvar for kostnader och framtida hyror. Det kan driva upp
hyresnivan betydligt, da detta kan bli kostsamt i de enskilda fallen.

Nir det giller diskmaskin erbjuder SKB en subventionerad installation for 500
kr till hyresmedlemmarna, den verkliga kostnaden ar cirka 1 600 kr. Férdelen for
foreningen ar att installationen &ar kvalitetssikrad med minskat vattenskadeutfall
som f6ljd. Motsvarande fordel finns inte vid installation av tvattmaskin i
badrummet, som ju alla ar forsedda med golvbrunn.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.



Motion 62

Motion om att SKB:s lassystem boér underldtta och
inte forsvara sociala kontakter

av Peter Krantz, hyresmedlem Balgen och ordférande i
valberedningen, Frida R6hne, hyresmedlem V&mdagan, och
Ylva Krantz, hyresmedlem Kroken

I kv. Valmagan och i andra nyproducerade fastigheter har SKB valt att
installera en porttelefon som forutsitter att hyresgasten ocksa har ett fast
telefonabonnemang.

I ménga familjer blir det allt vanligare att ngja sig med mobilabonnemang och
att helt avsta fran en fast telefon. Féljden for de boende blir dd synnerligen
besvarande.

Néagra exempel pa vanliga problem nir tva fordldrar har var sitt
mobilabonnemang
« Signalen nér inte A:s mobiltelefon, eftersom ménga rum ar alltfor
avskdrmade mot omgivningen, p.g.a. moderna konstruktioner och
byggnadsmaterial. Foljden blir att person A inte vet om att han/hon har
besok.
 Signalen fran ytterporten nar inte B:s mobiltelefon, eftersom A ar pa
jobbet och bara en telefon ar kopplad till portautomatiken. Denna brist
utlovades vara 16st inom nagon vecka enligt forvaltningen i januari
2014. Enligt uppgift gar det fortfarande i januari 2015 bara koppla ett
telefonabonnemang till portautomatiken. Foljden blir att person B inte vet
om att han har besok.
« Sonen 9 ar ar ensam hemma och utan telefon. Han kommer aldrig fa veta
nar det ar besok.

Vi kan av egen erfarenhet upplysa om att irritationen ar stor, nar man vill besoka
sin familj och porttelefonen inte fungerar pa onskat satt.

» Jagtrycker pa porttelefonen som da forsoker koppla upp sig till min dotters
telefon. Tyvarr ar hon inte hemma utan ar upptagen pa ett arbetsmote.
Jag ringer da upp min svarson som i kanske befinner sig i ett rum med
mottagning och dessutom far avbryta nattandet av sitt barn. Han far da ga
ner till porten for att 6ppna eller kasta ner nycklarna fran fonstret.

Skulle SKB lamna ut ett storre antal kodbrickor ar problemet kanske ur varlden.
Da4 kan slaktingar, vanner, barnens vanner, hemtjanst, sjukvard med flera kinna
sig vialkomna istéllet for ovialkomna.

Forvaltningen skyller pad mobiloperatorerna, vilket inte ar relevant. Det ar SKB
som ska tillhandahalla ett 1assystem som uppfyller hyresmedlemmens behov.
Forvaltningen skyller dven pa lassystemet vilket inte heller ar relevant. Det borde
racka med att SKB av rent sociala skil tillhandahaller ett 1assystem som gor det
mojligt och enkelt at besoka vanner, klasskamrater med flera. Ett ldssystem som
forsvarar och i flera fall omojliggor vardagliga kontakter ar inte forsvarligt.
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Tills SKB har kommit tillrdtta med ovanstdende problem i berorda fastigheter
yrkar jag:

+ Att SKB ser till att portkod omgaende erbjuds de som sa 6nskar.
 Att SKB ser till att tillrackligt manga kodbrickor erbjuds hyresmedlem for
de som sa onskar, om inte det 4r mgjligt att tillhandahélla portkoder

Styrelsens utlatande éver motion 62

Motionidrerna 6nskar att SKB ska infora koder alternativt dela ut tillrackligt
manga kodbrickor i de fall SKB har porttelefon i nyproducerade fastigheter.
Styrelsen har forstaelse for att délig mobiltickning kan vara ett problem i nya
fastigheter, detta p.g.a. av modern byggteknik med focus pé energitéta hus i
kombination med simre antenner pa mobiler och hogre frekvenser pa 3g- och
4g-néten, med samre riackvidd som f6ljd. Daremot tycker styrelsen att det finns
enkla och billiga satt for de enskilda hyresmedlemmarna att 16sa de problem som
ar kopplat just till porttelefonanvindningen.

Mojligheten att koppla porttelefonen till en mobil ar ganska ny. Tidigare var man
tvingad att ha den kopplad till ett fast abonnemang. Skélen till det var flera bl.a.
att den som ska svara vid paringning fran porten bor vara hemma. Andra skél var
att vissa mobilabonnemang kunde innebéra stora kostnader for den som ringt
upp (d.v.s. porttelefonen och SKB), men detta har upphort eller 16st tekniskt.
Som hyresmedlem kan man, till skillnad mot vad motionérerna anfor, koppla tva
mobiltelefoner till porttelefonsystemet sedan cirka 1 ar tillbaka. Det ar enkelt att
ordna, genom att kontakta fastighetsskotaren.

Om man som hyresmedlem inte tycker att kopplingen fréan porttelefonen till

en eller tvd mobiler ar tillrackligt bra finns moéjligheten att, for en mycket lag
kostnad, teckna sig for en fast IP-telefoni-abonnemang. I dagslaget kostar detta
29 kr/man. D4 kan den som dr hemma och far besok, d&ven mobill6sa barn, enkelt
och sédkert 6ppna for eventuella besokare.

SKB har satsat betydande summor pa att ge hyresmedlemmarna ett sikert
skalskydd i form av beroringsfria 1s till portar, garage och 6vriga gangdorrar i
nyproducerade fastigheterna och dven i nagra befintliga. Till dessa system hor
brickor som ar litta att sparra om de kommer bort. Till systemet hor ofta dven
ett porttelefonssystem. Att infora koder &r inte tekniskt omojligt, men sétter hela
siakerhetsinvesterningen ur spel. Koder sprids litt. For att rdda bot pa det ar de
flesta koder dessutom begransade pa dygnet i SKBs andra fastigheter som har
enbart kodlas, sé att de endast ar i bruk mellan i normalfallet kl 06 och 22. Inte
heller detta ar en idealisk 16sning for det problem motioniren upplever.

Vad géller antalet kodbrickor far nyinflyttade tre, eller i de senaste fastigheterna
fyra, brickor "fritt”. Vill man ha ytterligare brickor, till hemtjanst, om man ar
manga i familjen eller av annat skil, kan fler brickor bestillas av SKB. Dessa
kostar da 150 kr styck, ett subventionerat pris, som ersittning for sjdlva brickan,
inkl programmering.

Sammanfattningsvis anser styrelsen att de moderna lssystemen fungerar vil for



vardagliga kontakter, men medger att de kan férsvara for de hyresmedlemmar
som endast har mobiltelefon. De problem som uppstar kan i de flesta fall enkelt
I6sas av hyresmedlemmen sjilv, till en liten kostnad. SKB bor bli battre pa att
informera om denna mojlighet till de hyresmedlemmar som upplever detta
som ett problem. Styrelsen tycker att detta ar att foredra, framfor att forsamra
skalskyddet for alla i huset.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 63
Bekdmpning av madsar pa bostadstaken
av Anders Jansson, hyresmedlem Grondal

Jag yrkar

Att fortsiatta med bekdmpningen av mésar pa taken och Att man for andamalet
anlitar ett auktoriserat foretag.

Styrelsens utlatande dver motion 63

Styrelsen forstar att det kan vara besvirande med nargéngna sjofaglar framforallt
under hackningstider. SKB har forsokt med att bekampa detta, bl.a. i Grondal.
Forsoken har inte varit framgangsrika. Fragan ar mycket komplex.

Att utféra bekampning av masar och annan sjofagel inne i en tatbebyggd
skargardsstad som Stockholm har smé mojligheter att nd framgéng. Det finns gott
om grannfastigheter till samtliga SKBs fastigheter. En ensidig atgird fran SKBs
sida kommer inte att ricka. Atgirden dr dyr och kriver stor uthllighet. SKB har
dessutom manga fastigheter som skulle kunna omfattas av ett sddant beslut.

Flera av motionarens grannar motsatter sig ocksa att SKB agerar enligt forslaget.
En del av de faglar det ror sig om ar dessutom rodlistade och far inte skadas eller
flyttas eller paverkas i 6vrigt.

Styrelsen anser inte att detta ar nagot for stimman att ta stallning till.

Fragan overlamnas till SKBs forvaltningsavdelning for vidare utredning och
stillningstagande till eventuella fysiska atgirder i de enskilda fallen, med
attrapper av rovfaglar eller ormar, masskrammor eller andra atgiarder for att gora
aggklackningsplatser oatkomliga.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 64
Modernisering av hushallssopor
av Tony Vaderberg, hyresmedlem Lasten

Jag vill att hushéllssoporna moderniseras. Grovsoporna ok. Flytta ut
hushaéllssoporna fran garagen och fastigheterna snarast majligt.

Hushallssoporna skall vara sa nira som mojligt gatan. Varenda meter,
dorr6ppning, barande osv gor sophamtningen dyr. Det finns utmarkta fardiga

hush.sop”lador” som skall stéllas vid gatans narhet.

Nuvarande garagesopor ar galenskap. Vi forlorar hyror och betalar for
sophdmtning. DUBBEL kostnad.

Detta ar enkel procedur som snabbt kan dtgardas.

Styrelsens utlatande, se motion 64

Motion 65
Bygg ut p-platserna vid Besmansvagen 42-44
av Tony Vaderberg, hyresmedlem Lasten

Bygg ut p-platserna vid Besmansvigen 42-44 utanfor grovsoporna. R6j ut
omradet ordentligt. Det skall finnas motorviarme eluttag. Garna eluttag for
laddning till elbilar och hybrider.

Styrelsens utlatande, se motion 66

Motion 66
Dubbel vaning P-plats med sopsug
av Tony Vaderberg, hyresmedlem Lasten

S1a ihop motion 1+2. Bygg dubbel vaning P-plats med sopsug. Det finns plats for
ett ordentlig P-plats. Alla sopor pa en plats. Litt att sortera
Styrelsens utlatande dver motionerna 64, 65 och 66

Motionéren tar i tre motioner upp frdgor som ror avfallshantering och p-platser i
kv Lasten.



Avfallshanteringen ar idag i kv Markpundet och Listen 16st pa sa satt att

tva enbils-garage och tre cykelforrad (helt eller delvis) tagits i ansprak for
hushallsavfall. Den lokala forvaltningsledningen har for cirka 4 ar sedan fort
samtal med kvartersradet for att 16sa sopfragan pa det sdtt motioniren foreslar,
men man var da inte mogen att genomfora nagra forandringar. Styrelsen delar
motiondrens ambitioner nir det giller att flytta ut hushéllsavfallet till sopskép
eller annu hellre bottentémmande djupbehéllare, om s& medges. Medel for
detta dr avsatt i 2015 investeringsbudget och samtal kommer att aterupptas
med kvartersradet i fragan. Daremot anser inte styrelsen att sopsug skulle vara
ett kostnadsmassigt rimligt alternativ. Det skulle innebéra en visentligt mycket
storre investering dn vad de mojliga besparingarna motiverar.

Vad giller p-platserna utanfor grovsopsrummet vid Besmansvigen 42—44,
byggdes de befintliga platserna dar ut i samband med stamrenoveringen, som
genomfordes 1998-99. Styrelsen anser inte att det finns plats for sarskilt manga
nya platser dir. Mgjligen kan ytterligare nagon enstaka plats tillskapas. Att bygga
parkering i flera plan blir dock dven det alldeles for dyrt och blir darfor inte ett
kostnadsmassigt rimligt alternativ, trots bristen pa p-platser i omradet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att bifalla motion 64.
att anse motion 65 besvarad.

att avsla motion 66.

Motion 67
Funktionellt tillval nar det galler kyl/frys

av Magnus Olsson, fullmdaktig, och Asa Arbin, hyresmedlem
Kampementsbacken

SKBs motto ar "Praktiskt och Vackert” enligt broschyren med samma namn som
finns pa SKBs hemsida under rubriken Foreningsfragor/Regler och riktlinjer: ”
SKBs bostadsmiljoer ska vara vilplanerade, vackra och praktiska, dar stor omsorg
lagts ned pé planering i bade stort och smétt.” Broschyren visar upp exempel fran
savil nybyggnation som det dldre besténdet.

Den hir motionen géller de opraktiska — sma och otidsenliga — kyl- och frysskéap
som finns i manga lagenheter. Nir en kyl/sval eller kyl/frys behéver bytas ut for
att den inte lingre fungerar finns det idag otidsenliga begransningar for tillvalet
som innebir att manga far en kyl- o frysenhet som ar betydligt mindre &dn vad de
har behov av eller ldgenhetens storlek motiverar. Manga har inte ens en “sval” i
kylen utan har varit tvungna att prioritera bort den for att fa en frysdel. Pa grund
av dagens svara bostadssituation och kderna i SKB kan savil tvdor som mindre
treor ha hushall pa fyra personer eller fler. I en del dldre fastigheter har dven
storre lagenheter en ligre standard nir det géller kyl/sval och frys.
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Rationella inkdp och halsosam forvaring

Rationella inkop av livsmedel och darmed ocksa forvaring av kyl-och frysvaror

ar en av grundpelarna for att familjer ska kunna fa sitt hektiska livspussel att

ga ihop. Smaaffarerna i narmiljoerna forsvann ju for 40, 50 ar sedan! | de flesta
hushall med tva vuxna forvarvsarbetar oftast bada och jobbresorna som tar allt
langre tid minskar mojligheten till rationella inkdp pa vardagar. Dessutom kan
de sma kylskapen bli en halsofara eftersom de inte klarar av att kyla ner nyinkdpt
mat och att halla tillrackligt 1ag temperatur for livsmedlen.

Det ar dags att SKB moderniserar sitt aldre bestand for att kunna tillgodose
medlemmarnas behov av en effektiv kyl/sval/frys-férvaring med ordentlig volym
ar 2015.

Vi yrkar att foreningsstamman beslutar

e att SKB infor en ny standard fér samtliga lagenheter med fullhdjds-
kyl/sval/frys nar ett kylskap ska bytas ut.

 att for lagenheter pa 3 rok eller storre ska det finnas ett tillval for de boende
medlemmar som sa 6nskar att ocksa ett eventuellt sidoskap tas bort for att
kunna erbjuda en hel kyl/sval respektive frys vid sidan av varandra.

» att SKBs tillval for kyl/frys pa ett battre satt visas pa hemsidan med
bifogade bilder och eventuella kostnader. Riktlinjerna for tillvalen av kyl/
sval/frys ska ocksa finnas pa hemsidan for 6kad transparens och framfor
allt bor riktlinjerna tillampas konsekvent sa att alla vet vad som géller.

Styrelsens utlatande dver motion 67

SKBs lagenhetsbestand ar byggt fran 1917 till dags datum. Standarden i de olika
fastigheterna varierar en hel del beroende pa nar fastigheten ar byggd. I de

aldre fastigheterna kan det vara svart att fa till en bra l6sning for vitvaror rent
praktiskt. SKB har sedan lang tid tillbaka en tillvalsmojlighet att gradera upp
standarden fran kyl/sval till kyl/frys inom ramen for det utrymme som finns att
tillgd, d.v.s. den gamla kyl/svalens plats. Ibland finns ingen begransning i hojd
och da valjs ett fullhogt skap. Ibland finns begransningar bade i sidled och i hojd,
som gor att fritt val av vitvara inte finns. Omfattande ombyggnadsatgarder kan da
kravas och andra faciliteter sdsom stadskap eller 6vrig forvaring kan bli lidande.

I dessa fall erbjuds ett sa stor skap som mojligt med hansyn till utrymmet.
Tillvalet med uppgradering till kyl/frys kostar idag 12 kr/man och laggas in

i grundhyran. En i sammanhanget mycket blygsam kostnad. Styrelsen anser
darmed inte att en ny standard enligt motionarernas forsta attsats ar motiverad.

Styrelsen & medveten om att utrymmen i kdken i de aldre fastigheterna inte
alltid racker till for de krav och 6nskemal som stélls fran hyresmedlemmarna.
Eftersom de ser sa olika ut i de olika fastigheterna finns inte heller ndgon
enkel standardlésning som kan tillampas pa alla kok. Aven behoven hos de
olika boende ser olika ut. Styrelsen har i grupparbeten pa styrelseméten
tidigare i hostas startat en diskussion om SKB kommande standard och tillval.
Arbetet kommer att paga aven under 2015. Styrelsen kommer att ta med sig
synpunkterna fran motionarerna och arbeta in valda delar i en kommande
oversyn.



Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att avsla motionens forsta att-sats.

att anse motionen i 6vrigt besvarad (att-sats tva och tre).

Motion 68
Boendepaverkan och sociala insatser
av Anita Roos, fullmdktig Solséingen

Medlemmar som gjort en betydelsefull insats i SKBs anda bor uppmarksammas.
Instifta ett diplom eller pris.

Vi blir ofta uppmérksammade pa att ledningen fatt forvaltningspris i flera ar.
Vi vill att detta genererar nerat och blir synligt pa kvartersniva.

Jag yrkar

att foreningsstimman beslutar att lyfta upp fragan till nista stimma och
komma med ett forslag.

Styrelsens utlatande éver motion 68

SKB har idag inga planer pa att instifta ett sarskilt pris for medlemmar som gor
betydelsefulla insatser. Det finns mycket som skulle kunna bel6nas och svara
avvagningar skulle behova goras av vad som ska prisas respektive inte. Daremot
bor goda insatser kunna uppmérksammas pa andra sitt. S har ocksa skett da
och da, bl.a. genom artiklar i tidiningen Vi i SKB och genom att dela ut blommor
eller liknande pé kvartersradstraffarna. Styrelsen tar till sig synpunkterna och ska
se till att goda insatser dven fortsattningsvis kommer att belonas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 69
Forslag till alternativ varme
av Reidar Almgvist, hyresmedlem Svetsaren

Idag har vi fjarrvarme till kv. Svetsaren och med stor sannolikhet kommer
kostnaderna for detta att successivt 6ka. Vart kvarter har ett fordelaktigt 1age och
kan passa bra som pilotprojekt for SKB.

Darfor foreslar jag att
SKB undersoker om det kan vara ekonomiskt lonande att borra for bergvarme i
vart kvarter.

Styrelsens utlatande dver motion 69

I samband med stérre ombyggnads eller renoveringsarbeten i SKBs fastigheter
gors alltid en studie av energieffektivisering. For nirvarande ser inte styrelsen
nagot som skulle tyda pa en storre prisokning av fjarrvirmen inom Stockholms
stad de narmaste aren. Under 2015 har fjarrvirmetaxan daremot sankts

nagot. Bergviarme har nyttjats som tillskottvirme i flera av SKBs senaste
nyproduktionsprojekt som Taltlagret, Tant Gredelin och nu i Ursvik anvands
bergviarme som huvudalternativ. Styrelsens uppfattning ar att fjarrvirme ar

en leverenssiker, miljovénlig och kostnadseffektiv uppvarmningsform och att
byte av uppvarmningssystem lampligtvis prévas infor omfattande renovering av
befintlig teknisk utrusning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 70
Gemensamt elbolag for alla SKB-lagenheter
av Anna Rehn, hyresmedlem Trdslottet

- Att kunna fa ett SKB-elkonto via datorn som visar hur mycket el varje SKB-
familj har forbrukat.

- Att kunna fa en datakod for att kunna fé ett SKB-elkonto, s& att man kan se
hur mycket el-férbrukningen ar i kronor.

- Da skulle man kunna pressa ned el-rikningarna med ett gemensamt el-
bolag och varje SKB-familj skulle fa rattvisa elrdkningar.

Jag yrkar ett gemensamt el-bolag for alla SKB-lagenheter.



Styrelsens utlatande 6ver motion 70

Med det system som idag erbjuds kan SKBs hyresmedlemmar fritt vilja bland
marknadens elhandelsbolag. Darmed kan de boende sjilva paverka bade sina
kostnader och den miljopaverkan energianvindningen har. Via respektive
bolags hemsidor finns majlighet att folja sin egen anvandning och jamfora

mot tidigare anvindning. SKBs styrelse forordar att medlemmarna sjilva

skall ha den valfriheten och ser inte att ett gemensamt el-bolag skulle ge lagre
kostnader. Namnas bor ocksaé att alla medlemmar har mojlighet till rabatt via det
elhandelsbolag som SKB har avtal med.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionen.

Motion 71
Energieffektivisering av SKBs dldre byggnadsbestand
av Sanna Setterwall, hyresmedlem Mdalarpirater

Bostédder och andra lokaler stér for 40 procent av energianviandningen

i samhallet, for att minska det totala energibehovet maste det befintliga
byggnadsbestandet forbattras. Regeringens miljomal pa omradet innefattar ett
delmal om att energianvandningen per uppvarmd enhet i bostdder ska minska
med 20 % till 2020 och 50 % till 2050 i forhallande till 1995 &rs nivaer. Som
byggnadsforvaltare har SKB ett delansvar att se till att dessa méal nés och vi
boende dr mana om var gemensamma milj6 savil som var boendemiljo. Att aktivt
minska byggnaders energianvandning ger goodwill och ar ett bra sitt att rusta sig
infor framtida prisfluktuationer pa energimarknaden. SKB har sjélva ett mél om
att energiforbrukningen i byggnadsbestéandet ska sidnkas till 135 kWh/m2, ndgot
som kraver kraftiga atgarder om det ska realiseras. Mycket tyder pa att de tva
mest kostnadseffektiva atgiarderna for att minska energilackaget i dldre hus ar att
installera isolerglas i befintliga fonsterbagar och att tilliggsisolera vinden. Denna
motion behandlar framst installation av isolerglas i befintliga fonsterbagar da
detta bade ger positiv effekt for inomhusmiljon och energianvindningen.

35 procent av uppvarmningsenergin forsvinner ut genom byggnadens fonster,
med isolerglas kan detta lackage reduceras till hilften. Isolerglas skulle dven
innebéara en lagre bullerniva inomhus da det har bra ljudddampande egenskaper,
bullerproblemen i Stockholm 6kar da staden véxer vilket 6kar behovet av atgiarder
mot oonskad ljud. Problemet med kallras skulle dven det bli betydligt battre.

Som det ir i dag kdanner boende ofta ett kallt drag fran fonstren under kyliga
dagar, ndgot som gor att manga boende i drabbade byggnader drar upp elementet
for att motverka effekten vilket innebéar att mer energi gar at i onédan. Ett byte
till isolerglas innebar att uppvarmningsbehovet minskar med mellan 8 och 20
procent beroende pa byggnadstyp. Det gar snabbt att sitta in extra isolerglas,
inga byggstillningar behovs, det ar dammfritt och det ar en kostnadseffektiv
investering. Viktigt att papeka ar att detta inte handlar om att byta ut hela fonster
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med fonsterbage och allt, utan enbart ett byte av fonsterglaset till energieffektivt
isolerglas i befintliga fonsterbagar, vilket innebar att det 4r mdjligt att byta glas
aven i kulturellt vardefulla byggnader.

Jag yrkar

att foreningsstimman beslutar att
...SKB ska utreda byte av fonsterglas till energi/isolerglas i befintliga
fonster i det dldre byggnadsbestandet dar energiglas for narvarande inte ar
installerat.

...SKB ska verka for att ett byte av fonsterglas till isolerglas sker i det
bedoms vara mojligt.

Styrelsens utldtande éver motion 71

Styrelsen haller med motiondren om att det ar viktigt att striava efter lagre
energianviandning och god inomhusmiljo i SKBs ldgenheter samt att bidra till
en gemensam minskad energianvindning. Vid fasadrenoveringar ser SKB alltid
over eventuella fonsterbyten for att erhalla mer energieffektiva dar sa ar mojligt.
Héansyn behover da tas till ursprung, utseende och byggnadsminnesvirde.
Enligt tidigare beslut ingar fonsterbyten eller renoveringar i SKBs langsiktiga
underhallsplan. Det kan ndmnas att byten och férbattringar fran tvaglasfonster
till treglasfonster med mycket forbéattrade energivarden har utforts i kvarteren
Goken och Stangkusken. Sammantaget ser styrelsen positivt pa motionéarens
forlag och kommer dven att foresla att 6verviga mojlighet till forbattringar i aldre
kulturellt vardefulla byggnader.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 72
Angdende nybyggnation
av Thommy Hultberg, kdmedlem

Det finns stort behov av smaldgenheter pa endast 20-25 m2 for fattiga
pensionarer och unga. Varfor kan ej SKB, som HSB, kopa befintliga fastigheter
for ev. ombyggnad i attraktiva lagen? HSB bygger nu om f.d. hotell Oden vid
Odenplan till 80-talet minilagenheter for medlemmarna och kotiden beraknas till
runt 20 ar.



Styrelsens utlatande 6ver motion 72

SKB stravar standigt efter att hitta mojligheter att bygga nya bostider for sina
medlemmar. Arbeten pagar i Stockholm och flertalet av kommunerna runt
omkring for att erhalla markanvisningar. Att forvirva fastigheter genom kop ar
inget fraimmande och har tidigare genomforts i Kvarteren Baggangen i Hasselby,
Taltlagret i Frudngen, Arrendatorn och Kronogarden i Ursvik och senast kvarteret
Grasklipparen i Hasselby. Mer centrala lagen dr inget som hindrar om det efter
noggrann analys kan forvintas resultera i lagenheter med god standard och till ett
rimligt pris.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 73
Stambytet Kompementsbacken
av Mikael Mdaller, hyresmedlem Kampementsbacken

Pa Kampementet har genomforts ett stambyte som utforts uselt i alla sina
delar, for ett exempel, fran en lagenhet av 160, se

http://skb.syntes.be/stambyte/Kampementsbacken/

Planering
Den arkitekt som varit involverad har inte brytt sig om att tillfriga de boende om
deras onskemal. Har dylikt direktiv saknats?

SKB skrev avtal om att entreprenoren fick vilja arbetstid som de ville. Resultat
bilningstortyren startar kl 07 och avslutas vid 15. Efter 16 var det i princip tomt
pa arbetare. I planeringen ingick tydligen direktiv om att utsitta de boende

for mesta mojliga oldgenhet (tortyr) - sa lange som mdjligt. Alla som haft
beslutanderitt i denna planering skall avskedas for uppenbar misskotsel av de
befogenheter de tilldelats.

Under arbetets gang spreds mesta mojliga bilningsdamm i farstun (8 vaningar).
Trots papekanden om astma och kol kunde man inte héalla ldgenhetsdérrarna
stingda. Arbetarna anvinde de boendes hiss istillet for sin egen hiss vilket
medforde extra tid i den dammbemaéngda farstun. Hissen var ofta upptagen av
arbetare.

Enligt beslut skulle stambytet ske med kvarboende, mycket obegavat. Hade
det funnits ndgon som ténkt i planeringsgruppen kunde detta ha forhindrats i
tid. Istillet orsakades extra kostnader ty SKB fick i hast skaffa fram alternativt
boende. Dessa extra kostnader bor planeringsgruppen sta.

Egna val
Stambytet har orsakat uppenbara funktionella forsamringar.
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1. Mitt badrum &r i alla avseenden samre: Duschplacering, placering av
toalett, placering och val av badrumsskap, placering av handfat samt val av
handfat. Till detta kommer att uppsatt kakel och klinker verkar ha satts upp
av en onykter person. Detta géller dven toaletten. Man gjorde sitt basta for
att gora tvartemot de instruktioner som gavs av boende. Badrumsdorr ar
kapad och obehandlad
Man har ej uppfyllt avtalet mellan mig och SKB. Se motion Avtal detta &r.
Till detta kommer att man siankt taket dd M3Bygg inte haft kompetens nog
att lagga nya avloppsror dar de gamla 1ag.

2. Vara kok har fatt ett forsdmrat avlopp - se film. Ibland rinner vattnet i
diskhon undan - ibland inte. Detta beror pa ett for klent dimensionerat
ror. Man dimensionerade det for klent for att fa plats med en rens6ppning.
Denna behovdes for att gora arbetet lattare for fastighetsskotaren - de
fa gdnger rensning behovs (ingen gang hos undertecknad under 11 &r pa
Kampementet). S& vi boende/agare skall leva med ett icke funktionsdugligt
avlopp for att fastighetsskotaren skall slippa undan lite arbete. Sic!

En koksdorr ar kapad, utan anledning, pad samma siatt som badrumsdorren.
Resultat att 6vergdng mellan kok och tvattrum forfulats.

3. En utstéllning 6ver tankta forandringar sattes upp i en lagenhet i gatuplanet
Utstéllningen var inte mojlig att se utifran. Synnerligen begéavat. Observera
att stora 6ppna fonsterytor vetter direkt mot garden precis som ett
skyltfonster.

Professionalism

Ni behover bara titta pa fotografierna i lanken ovan for att se att man gick in for
att astadkomma s mycket smaskador som mojligt, for att sedan vigra ratta till
dessa. Jag motte bilaren med sin 16 kilos bilningsmaskin i farstun en dag. Han
sprang! Inte sa konstigt att skador uppstar.

Vid installation av nya element hade man inte kompetens nog att anvinda sig
av de gamla rorhélen. I det enda rum dir man kunde dra nya ledningar utan
att forsimra drog man istéllet tva ror fran intilliggande sovrum. Se bild. Sa
osannolikt begavat. Vi boende skall nu leva med ledningsror i sovrummet.

Obstruktion

1. Samordnaren pa plats visade sig vara okunnig i mycket som géllde
byggnation men fann sig dndock foranlaten att ofta ta stallning for M3Bygg
mot de boende. Observera att samordnaren dr betald av de boende. Dylikt
upptriadande ar ren obstruktion.

2. Projektledaren, Ebab, verkar inte forstd vad ett stambyte innebar. Valde
dock att vid ett flertal tillfillen obstruera och endast vid hot om rattsliga
atgiarder genomfordes en del av ett tidigare skriftligt avtal mellan mig och
SKB. Skall jag, en medlem, behova hota for att en av mig anstilld person
skall utfora sitt arbete?

3. Inhyrd och egen personal begriper inte hur de skall upptrada. Utdrag ur
epost kommer ldsas upp pa arsmotet. Har nagra axplock:

a. Thomas Sahlstrom Ebab: Hur ska vi hantera Moller?

b. Thomas Fredriksson Ebab, 20141029: Det dr med fortjusning jag
ldser din undertext: "Forvdnta er inget lugn av gamla mdn." och kan
inte lata bli att tilldgga: "Det dr bara barn och dldringar som grater
och gnyr"

c. Henrik Bromfalt SKB, 20140206: Det verkar inte snyggt av dig. Jag



hade sparat pengar at SKB!

d. Johan Jarding SKB, 20140212: Aterkommer med svar néir jag fatt
den informationen. Fragan gillde vilken klinkerséljare de féredrar,
om de har en webbutik samt vad de andra plattorna kostar. Nagon
information kom aldrig.

Nya/doda medlemmar

Det lér finnas 12 nya grannar. Minst tre av ligenheterna har blivit lediga
eftersom de tidigare innehavarna dott under byggnationen. De har d6tt darfor
att de av anstilld personal, SKB och inhyrd, utsatts for 1angvarig tortyr. Jag vet
att det ar vanligt med gamla som dor under stambyten men det dr inget som kan
accepteras i en kooperation. Speciellt inte som jag tog upp denna fraga fér manga
ar sedan, med ansvarig personal i SKB. SKB ar medlemsigt och inte nagons/
nagras fidiekommiss. Medlemmar tar inte livet av varandra.

Jag yrkar pa

att SKBs samordnare i framtiden ges enklare arbetsuppgifter.

att SKBs projektledare avskedas for obstruktion och inkompetens.

att SKBs planeringsgrupp betalar SKBs extra kostnader samt skadestand till de
boende i hus 34-38.

att okind arkitekt ej langre anlitas av SKB.
att M3Bygg och Ebab ej langre anlitas av SKB.
att okind, anlitad, besiktningsfirma ej langre anlitas.

att samtliga avtal och kontrakt gors tillgdngliga for de medlemmar som berors.

Styrelsens utlatande, se motion 74

Motion 74
Avtal
av Mikael Maller, hyresmedlem Kampementsbacken

Avtal ar till for att vara overens om vad man ar gverens om.

Foljande undertecknade avtal med SKB foreligger: AvtalBadrumSKB. Med

punkt 1) har man ej lyckats. Punkt 5) genomfordes efter hot om rattsliga atgarder.

Punkt 6) undermaligt utford - se bilder. Ingenstans i detta avtal star att &verkan
skall ske pa koksdorr.

Foljande sjalvklara kontraktsforslag undertecknades ej: 22 december 2014. Dock
har de flesta punkterna avklarats efter mycket forhandling. Punkt 5) har jag sjalv
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korrigerat. Punkt 8) fortfarande ej utférd. Punkt 11 ej helt klar. Punkt 12) utfordes
ej (savitt jag vet i ingen lagenhet). Ar ndgon av punkterna oskailig?

Jag yrkar pa
att SKBs projektledare avskedas for obstruktion.

att alla boende ersitts for elektrikerkostnader vad giller uppsattning av
taklampor.

Styrelsens utldtande éver motionerna 73 och 74

Stamrenoveringar ar alltid pafrestande for de boende och i kvarteret
Kampementsbacken har det varit extra besvirligt och komplicerat da

dven varmestammar, balkongpartier och fasadrenovering utfordes

samtidigt. Erfarenheterna fran projektet har mynnat ut i en ny och

tydlig informationsstrategi for kommande stambyten. Uppf6ljning och
erfarenhetaterféring kommer genomforas under varen 2015. Ersittning till

de boende har foljt tidigare praxis i form av hyresfrihet under renoveringen
och ersittning for extra elanvindning pa grund av bristande virme. Det ar
SKBs malsittning att bibehalla lagenheterna i gott skick och anser det darfor
nodviandigt att stamrenovera fastigheterna med vissa periodiska intervall som
beror pa nar behov foreligger. Nar det géller beslut i fragor som ror ledning av
personal eller olika upphandlingar sa ir detta inte en fraga for stimman. Dessa
fragor skall hanteras av SKB:s vd i den 16pande férvaltningen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna.

Motion 75
Lagenhetstemperaturen
av Mikael Maller, hyresmedlem Kampementsbacken

Socialstyrelsen rekommenderar féljande temperaturnivéer i hyresbostiader:

18° C lagsta temperatur for “normalhyresgaster”

20° C lagsta temperatur som kan kravas av gruppen aldre och sjuka hyresgaster
20-23° C rekommenderad temperatur for "normalhyresgaster”

22-24° C rekommenderad temperatur for dldre och sjuka hyresgaster

Foreslar att fullméaktige beslutar

att boende medlem sjalv skall kunna vilja mellan 19-, 21 och 23+ grader celsius
inomhustemperatur.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 75

SKB stravar efter effektiva installationslosningar och vilisolerade byggnader
for att uppna god inomhusmiljo och samtidigt 14g energianvandning. Vid storre
ombyggnader och i nyproduktionen forses lagenheterna med bade utegivare
och referensgivare i ligenheterna. Allt for att uppna ratt inomhustemperatur.
Styrelsen har pa styrelsemoten tidigare i hostas startat en diskussion om SKB
kommande standard och tillval liksom eventuell mgjlighet till individuell
reglering avinomhustemperaturen. Arbetet kommer att paga dven under 2015.
Styrelsen kommer att ta med sig synpunkterna fran motioniren och arbeta in
valda delar i en kommande 6versyn.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 76
Hissar for trevaningshus
av Ulla Wikander, hyresmedlem Skalan-Kartan

SKBs kosystem och fordelarna med att bo hos SKB gor, att inom féreningen bor
allt fler aldre personer. Som den demografiska utvecklingen ser ut kommer allt
fler av oss att leva allt langre. Samtidigt har socialpolitiken forandrats sa, att
hjalp och stod ges till dldre for att de ska bo kvar hemma sé lange som mojligt.
Sarskilda boenden for dldre avvecklas.

Dessa forhallanden gor det allt viktigare for SKB att ordna sa att dldre kan bo kvar

med bibehéllen mojlighet att klara sig sjdlva. D4 ar det viktigt att kunna ta sig ut
sjalv. Att ga i trappor ar ofta svart utan hiss. Det ar inte heller latt for foraldrar
med smébarn eller for funktionsnedsatta att klara sitt vardagsliv utan hiss. Och
inom SKB ska alla kunna bo.

Det finns ménga trevaningshus utan hiss i SKB. De husen ar pa andra sitt mycket

trevliga. Manga dldre skulle kunna bo kvar dar eller flytta dit, om det fanns hiss.
Likasa unga familjer som ska skaffa barn eller med smébarn. Ocksa andra kan ha
nytta av hiss.

P& utlysningen av lediga bostdder inom SKB har det under aret tillkommit
uppgifter som visar att den tillginglighetsutredning, som forra aret var pa gang,
nu ar fardig. Man kan liasa om "God /eller dalig/ framkomlighet i trapphus och
entré”. Ocksa “brister” i sddan framkomlighet. I svaret pa min motion om hissar
till trevaningshus forra aret, hanvisades till en pagaende utredning. Nar den var
Kklar skulle atgiarder kunna foreslas for att oka tillgdngligheten i vissa fastigheter.
Sa verkar vara fallet nu.

Mina onskemal ar
att SKB snarast tillsatter en grupp som undersoker trevaningshusen utan hiss
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att gruppen innehéller personer som kan avgora i vilka hus det vore lampligt att
bygga till hissar

att gruppen rapporterar detta — om mgjligt — till nasta stimma,

att SKB satsar pa att bygga hissar till hus sa fort som magjligt.

Styrelsens utlatande, se motion 77

Motion 77
Gor ett program for hissar i hisslosa hus.
av Ragnar von Malmborg, fullmaktig kdande

Ett antal av SKB:s hus saknar hiss. For att bygga nya hus finns regler som
kraver hiss 6ver viss hushgjd. Det finns starka skal for dessa regler. De handlar
om tillgédnglighet for individer med rorelseproblem men ocksé om viktiga
standardkrav for olika delar av livet. Det kan handla om t.ex. barnvagnar,
flyttbestyr, konsekvenser av olyckor eller allmén bekvamlighet. Sddana regler
finns inte for befintliga hus, men de bakomliggande resonemangen for hissar
giller ocksa for dldre hus.

Formodligen ar det sé att i en hel del av SKB:s hus finns mojligheter att installera
hus till acceptabel kostnad och med i 6vrigt rimliga resultat, medan det i andra
hus kan vara sa svart att det inte ar rimligt.

Idag finns vasentligt billigare och smartare hissar som kan infogas i befintliga
trapphus an tidigare.

Av dessa skil bor SKB gora en genomgéng av sina hus for att bedéma var det ar
rimligt att tillféra hissar och var det tillsvidare far anses vara for svart. Utifran
detta kan goras en ekonomisk bedémning som kan tillstéllas fullméktige sa att
fullméaktige far ta stillning till i vilken takt som SKB bor kunna forse s ménga
hus som mojligt med hiss.

Foreslar att foreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag
- att gora en genomgdang av vilka hus som rimligen kan forses med hiss.

- att gora en ekonomisk uppskattning av kostander.

- att aterkomma till fullmdktige med ett forslag till beslut angdende
hissinstallationer i befintliga hus.

Styrelsens utldtande éver motionerna 76 och 77

Den utredning som genomforts i SKBs fastigheter avseende tillganglighet ar
avslutad. Utifran den har fastigheterna klassats sa att det nu finns mojlighet att
innan tilldelning ha en uppfattning om vilken tillgdnglighetsgrad som galler for
aktuell 1agenhet. SKBs styrelse anser det viktigt att i mgjligaste man och dar det
ar ekonomiskt forsvarbart tillse att fastigheterna har sa god tillganglighet som
mojligt.



Att utreda forutsattningar for nya hissar i befintliga byggnader kan anses ligga i
linje med detta men att bygga nya hissar i befintliga hus dr mycket kostsamt och
kraver utrymme i trapphusen. Det kan tilliggas att SKB alltid i samband med
storre renoveringar undersoker mgjligheten att installera hiss i de hus som inte
redan har det.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionerna besvarade.
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