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Motion 1
om fortroendevalda m m

av Tomas Lindmark, hyresmedlem i Grundlaggaren

Som boende i SKB sedan 1974 &r jag numera medlem i en postkooperativ
bostadsforening - kooperativ hyresrittsforening. Med den sndva utsiktspunkt mot
SKB i sin helhet som boendet i Grundldggaren medfor innebér det att foreningen
styrs av en liten grupp fortroendevalda pa lokal och central niva som i egentlig
mening bade saknar mandat som kontakt med dem de foretrader. Féreningen styrs
inte langre av medlemmarnas behov, dnskemal, intressen och engagemang utan av
ett litet antal personer som inte formér att skilja ut sina egna politiska och ideolo-
giska overtygelser fran uppdraget att representera boende medlemmar i den egna
forvaltningsenheten inom ramen for en kooperativ bostadsforening - hyresritts-
forening.

Vid ett flertal tillfillen har det forekommit att fortroendevalda végrat att repre-
sentera boende med hinvisning till personliga védrderingar som intet har att gora
med uppdraget 1 var kooperativa bostadsforening — kooperativa hyresréttsfore-
ning.

I Grundlaggaren tar sig detta uttryck genom att fortroendevalda systematiskt fil-
trerar, fordndrar och forhindrar att information nar fram, at ena hallet till med-
lemmarna, &t det andra, till SKB. Det &r i princip omgjligt att fa en fraga pa dag-
ordningen. De offentliga kallelserna till Kvartersradets méten dr tomma pé inne-
hall trots att fragestillningar i god tid aviserats skriftligen. Trapphusets fortroen-
devalde tar, trots brev, aldrig kontakt, tar inte upp fragorna i Kvartersradet, ater-
kommer aldrig med ett resultat. Av protokollen gar varken att utldsa vad som
forevarit, vad som beslutats eller vilka drenden som star kvar till nista gang. Som
boende medlem éar jag direkt berdérd av frdgor som handlar om t ex principer for
hyresséttningen, bostadens anviandning t ex mojligheten att nyttja befintlig bal-
kong, bruket av gemensamma lokaler i fastigheten liksom regler och kostnader f6r
detta, funktionen och tryggheten i den kollektiva hemforsékringen med rese-
forsdkring hos Folksam, hyror och tillgdnglighet for garage och parkeringsplatser,
sakerheten i boendet och fastigheten som sédan, fastighetsunderhill, en god per-
sonalvérd for foreningens anstdllda, hyresrabatter for hyresgéster som inte orsakar
foreningen merkostnader, och mycket annat. Allt detta ar fragor som Kvarters-
radet végrar att ta upp till diskussion.

Forvaltningsenhetens medlemsmote utser varje ar en fullméktigeledamot till
stimman. Valet dr visserligen personligt, varfor denne kan agera efter eget skon,
men foreningsmotet ger sin syn pa lagda motioner. Det dr med forundran jag jim-
for uppdraget med de protokoll som redovisar vad som sagts och gjorts under
stimman.

Som boende medlem &r jag hjartligt trott pa fortroendevalda som blankt nekar att
svara pd fragor, hinvisar till innehallslosa protokoll och som av okénda skal vég-
rar att redovisa hur fragor har hanterats av foreningsstimman och fullméktige-
mote.

Savil Kvartersradet som VD och samtliga revisorer dr underrédttade om detta men
ingen har ens hort av sig. I stéllet for att diskutera mina tankar kring olika motio-
ner - som de facto berér manga boende - uppmanar mig Kvartersradet 1 protokoll



att formulera dem 1 motionsform och sidnda in dem till fullmiktige fore 2005-01-
31. I sin beredning infor tidigare stimmor brukar styrelsen beteckna texter fran
enskilda medlemmar som enskilda motioner och limna dem utan &tgird. Ater ett
uttryck for att den medlemsdemokratiska processen i1 var postkooperataiva
bostadsforening - kooperativa hyresréttsforening dr genomrutten.

Att vara fortroendevald 1 en kooperativ bostadsforening - kooperativ hyresrétts-
forening innebér ett personligt ansvar for att representera andra boende och
koande medlemmar genom att féra fram och foretrdda deras synpunkter och 6ns-
kemal. Det omfattar bl a att ta ansvar for att information fors ut fran féreningen
till dess medlemmar liksom omvént, frin medlemmarna in 1 féreningen. Ansvaret
omfattar ocksa att fora samtal, lyssna och vara lyhord for de behov, 6nskemél och
synpunkter som finns bland medlemmarna oavsett om de redan bor i nagon av
foreningens forvaltningsenheter eller dr kdande.

Med utgangspunkt i Grundldggaren kan jag konstatera att demokratikrisen ar
mycket djup. Utbildningsmaéssigt behover foreningen borja med sé grundlidggande
saker som: vad innebér kooperation? (enkelt uttryckt: hjilp dig sjalv genom att
hjdlpa andra); varfor har en kooperativ bostadsférening - kooperativ hyresrétts-
forening fortroendevalda?; vilka skyldigheter och rittigheter har en fortroende-
vald?; hur behover en fortroendevald fungera for att kunna representera boende
eller koande medlemmar?.

Kvartersradet i Grundldggaren &r uppmirksammat pa detta men nekar att ens fora
upp drendet pa kallelsen, dagordningen/foredragningslistan eller redovisa inkom-
met brev i protokollet. Fortroendevalda tar heller inte kontakt i fragan. Samtliga
revisorer liksom VD dr uppmérksammade pa forhallandet.

Jag vill att foreningen:

e utbildar alla fortroendevalda pa samtliga nivéer i vilka skyldigheter och
rattigheter de har samt i vad dessa innebér

e utreder hur foreningen kan och skall forhélla sig till fortroendevalda som
medvetet och avsiktligt forsdtter normalt foreningsdemokratiskt forfarande
ur spel

e utreder hur foreningen arbetsrittsligt kan och skall forhalla sig till
anstdllda som medvetet och avsiktligt forsédtter normalt foreningsdemo-
kratiskt forfarande ur spel genom att avsiktligt undanhélla information
eller férsena forvaltningsprocesser

e utreder frigan om skadestdndsansvar for fortroendevalda avseende den
ekonomiska skada som kan uppstéd for den enskilde medlemmen nir med-
lemmar eller medlemsgrupper inte blir representerade till f6ljd av att for-
troendevalda av personliga ideologiska eller politiska skil inte utfor sina
alagda uppdrag

e utreder mojligheten till forsdkringsskydd av fortroendevalda i1 dessa situa-
tioner.



Styrelsens utlatande 6ver motion 1

Motionen tar upp fragor som ror bl a féreningsdemokratin inom SKB och de for-
troendevaldas roll inom féreningen.

I en kooperativ férening som SKB skall givetvis foreningsverksamheten lokalt
fungera sa att alla medlemmar kan komma till tals for att fora fram sina asikter 1
olika fragor och att de bereds mojlighet att delta i beslutsfattandet pa lika villkor.
Detta garanteras av foreningens stadgar och andra regler som styr den demokra-
tiska processen inom SKB.

Raitten att vélja sina foretrddare liksom rdtten att motionera dr viktiga forutsétt-
ningar for demokratin. En enskild medlem har ritt att ta upp olika frigor till
behandling av foreningsstimman genom att motionera. En enskild motion har
samma tyngd som en motion som kvartersradet eller andra grupper av medlemmar
har stillt sig bakom.

Styrelsen delar motiondrens syn betrdffande en fortroendevalds ansvar och roll. 1
vara kvartersrad pagar ett engagerat ideellt arbete. Man lagger ned mycket oavlo-
nad tid pé att utfora sitt uppdrag pa ett for hyresmedlemmarna bra sétt. Styrelsen
ar medveten om att det ocksa finns ett behov av introduktion och utbildning hos
medlemmar med fortroendeuppdrag inom foreningen. Sérskild utbildning for for-
troendevalda finns redan och kommer att fortsétta. Utbildningen innehéller bl a ett
moment om vad det innebédr att ha ett fortroendeuppdrag. Regler, ansvar, fore-
ningskunskap och métesteknik tas dven upp samt fragor som ror bl a ekonomi och
fastighetsskotsel.

Styrelsen anser inte att det finns nagot skél att, som motiondren yrkar, sdrskilt
utreda hur foreningen skall forhélla sig om ndgon fortroendevald eller anstélld
inte skulle uppfylla villkoren for sitt uppdrag resp anstéllning. Det finns lagar och
regelverk att tillimpa i sddana fall. Detta géller dven eventuella skadestdnds-
ansvar.

Styrelsen foreslar fullmiktige

att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats

Motion 2
om att férlora turordningen nar lagenhet erhallits.

Av Jan Berglund, kdande medlem

Koétiderna &r orimliga och de lér inte bli béttre inom 6verskadlig tid om inget gors
at vart kosystem, eftersom vi inte kan dndra den ekonomiska omvirldens driv-
krafter. Kotider pa 40 ar riskerar att haverera hela SKBs grundtanke att hjdlpa alla
till en bostad.

Forslag:

De som dr medlemmar och som fatt bostad genom SKB skall stilla sig 1 kon pa
nytt om de vill soka ny bostad. Nytt datum for dem som idag har bostad bor bli
dagen for foreslagen stadgedndring.



Styrelsens utlatande dver motion 2

Motiondren foreslar att de medlemmar som har fatt en ligenhet hos SKB skall
mista sin turordning och stilla sig i kon pa nytt om de vill s6ka ny bostad.

Motioner med liknande innehall har behandlats av foreningsstimman vid ett fler-
tal tillfdllen men samtliga har avslagits.

Antalet medlemmar i SKB 4r nu 6ver 78 000 samtidigt som foreningens bostads-
bestand uppgar till ca 6 550 ldgenheter. Under 2004 blev ca 865 lagenheter lediga
for uthyrning. Kotiderna varierar mellan 0-40 ar och péverkas av lage, storlek,
standard och hyra. Ko6tiderna &r langst 1 innerstaden och kortast i1 fororterna. For
nyproducerade ldgenheter dr kotiderna i allménhet kortare, beroende pa att dessa
lagenheter har hogre hyror och hogre insatser. Tendensen 6ver en ldngre period ar
att kotiderna blir allt langre for samtliga ldgenhetstyper. Kotiderna varierar dock
over tiden. Det senaste aret har t ex kunnat mérkas ndgot kortare kotider framst 1
vissa forortsomraden. Huruvida denna tendens &r bestaende dr for tidigt att uttala
sig om.

Ett system dér den bostadssokande skulle fa stilla sig sist i kon om man redan har
fatt en ldgenhet tilldmpas av andra bostadsorganisationer. Tanken med SKBs
system dr dock att en medlem, dven efter att ha fitt en ldgenhet, skall ha mojlighet
att soka en ny lagenhet nir bostadsbehovet fordandras. Detta kan vara fallet t ex vid
dndrad familjesituation. Far en redan boende medlem i foreningen en ny lagenhet
blir det ju alltid en ldgenhet ledig till féreningen. Om en medlem inte skulle ha
mojlighet att soka en ny lagenhet i SKBs bestand dr det en stor risk att ligenheten
byts externt mot en ldgenhet utanfor foreningens bestdnd. Enligt styrelsens
mening beror inte problemet med langa kotider och antalet lediga ldgenheter pa
SKBs regelverk utan pé att foreningen har for fa ldgenheter 1 forhallande till det
stora medlemsantalet.

SKB ér en forening som &r 6ppen for alla. I tidningen Vi i SKB skrivs regelbundet
om kotiderna i SKB. Denna information gar dven att finna pa féreningens hem-
sida liksom 1 arsredovisningen. SKB har av naturliga skil ingen mojlighet att
anvisa ldagenheter till alla medlemmar. Det foreningen kan gora &r att sa tydligt
som mojligt informera om kotider m m samt att fortsétta producera nya bostader.
Det dr pa grundval av detta som den enskilde medlemmen far bedoma om det ar
meningsfullt att g& in i respektive vara kvar i foreningen. Av skidl som redovisats
ovan bor darfor inte kotid tas bort nér ldgenhet erhallits eller nagon tidsgrians for
lagenhetsbyte inforas. Det dr dock viktigt att medlemmarna far relevant informa-
tion om kdétider och mojligheterna att fa en lagenhet hos SKB.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen



Motion 3
om paféljder for medlemmar som nonchalerar bestammelser,
papekanden och tillsagelser

av Hans Burman, hyresmedlem i Lillsjonas

Som medlem 1 SKB och boende i Lillsjonis vill jag enligt § 26 1 stadgarna gora en
framstéllan till ordinarie féreningsstimma.

Fran ansvariga pd SKB skickas regelbundet ut information om vilka ordnings-
regler som giller for boende i SKB, ex “Det trivsamma huset”, paminnelser i
samband med rensning av allmidnna utrymmen och ”Rétt sak pa ratt plats”. Efter-
levnaden &r tyvérr ofta obefintlig, trots att det i informationen papekas att syftet &r
att undvika onddiga underhallskostnader.

SKB far goda omdémen i1 "ndjd-kund-index”, vilket visar att féreningen uppskat-
tas for sitt arbete, dock har medlemmarna dven skyldigheter mot féreningen. I
kvarteret Lillsjonds har exempelvis boende medlemmar inte réttat sig efter de
foreskrifter som géller 1 huset for grovsopor, vilket fatt till f6ljd att servicen med
”skrymmande hornan” inte finns att tillgé ldngre. Detta drabbar dven de medlem-
mar som foljer géllande foreskrifter. Trapphusen anvidnds av vissa medlemmar
som om de vore den egna hallen. En konsekvens av detta blir att stidningen for-
svaras och blir simre utford dn nodvéindigt dven for medlemmar som skoter sina
ataganden.

I § 11 1 stadgarna star att medlem ska iaktta sina forpliktelser mot foéreningen och
att uteslutning kan beslutas om medlem ej fullgjort sina ekonomiska forpliktelser.

En medlems beteende faller tillbaka pa stadgarna och vi foreslar att stadgarna
fortydligas nér det géller medlems skyldighet att rétta sig efter gédllande ordnings-
foreskrifter och vilka paféljder som ska tillimpas nar medlem bryter mot dessa,
trots upprepade papekanden och paminnelser. Som det dr i dag finns tydligen inga
kénnbara atgérder att ta till mot dem som struntar i bade regler och tillsdgelser.

Styrelsens utlatande 6ver motion 3

Motionédren tar upp ett problem som forekommer i vissa fastigheter men i mycket
begrinsad omfattning. Merparten av SKBs boende visar respekt for de regler som
géller.

Foreningen stravar efter att skapa béttre forhallanden i1 de fastigheter dir det finns
problem. Den normala rutinen vid nonchalerande av ordningsforeskrifter 1 vara
fastigheter dr en muntlig tillsdgelse som forsta atgird. Om battring inte sker efter
ett eller flera papekanden far i regel berdrd hyresmedlem en skriftlig varning dér
man i de flesta fall hanvisar till § 25 1 Hyreslagen (HL) som handlar om ordning,
sundhet och skick vid brukandet av ldgenhet. Allvarliga storningar kan leda till
uppsdgning av hyreskontraktet.

I kommentarerna till § 25 HL framhalls bl a foljande. "Nér man bedomer vilka
storningar som maste accepteras far man soka stéd 1 den allménna uppfattningen
om vilka stérningar den som bor 1 ett flerbostadshus skall behova tala”



For SKBs del finns en tydlig uppfattning och beskrivning i den information
motiondren hdnvisar till ”Det trivsamma huset”. Denna uppdateras och moderni-
seras for tillfallet och kommer att bli tydligare pd den punkt som motioniren tar
upp. Dir beskrivs sjdlvklara hdnsyn som SKBs boende har att ta, bl a att hélla
trapphuset fritt fran personliga tillhorigheter. Det &r inte acceptabelt att hyres-
medlem anvinder entré och véningsplan som en egen farstu. Aven Riddnings-
lagens regler om fria utrymningsvégar 4r tillampliga i sddana fall.

Motionéren hénvisar till SKBs stadgar dér § 12 (tidigare § 11) beroér fragan. Nagra
sdrskilda sanktionséatgirder for den typ av ordningsfragor som motionéren tar upp
finns inte 1 regelsystemet. Vid allvarliga forseelser kan dock bade hyresforhallan-
det och medlemskapet i SKB éventyras. I de fall dar hyresmedlemmar bryter mot
gillande ordning, nonchalerar eller later bli att vidta rittelse skall SKBs forvalt-
ning vidta limpliga atgirder med stod av gillande regelverk. Aven en samverkan
med kvartersraden dr viktigt 1 detta sammanhang.

Det dr naturligtvis viktigt att vi alla inom foreningen medverkar till att reglerna
efterlevs 1 syfte att skapa en god boendemil;o.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsld motionen vad giller forslaget om stadgedndring samt
att 1 6vrigt anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats

Motion 4
om redovisning av uppdrag till styrelsen

av kvartersradet i Segelbaten genom Lars Lingvall m fl

Vid foreningsstimman finns det mojlighet att ge styrelsen uppdrag, det vill sidga
uppmana styrelsen att vidta atgérder eller undersoka fragor och aterkomma med
forslag till atgédrder. Det &r inte ovanligt att styrelsen sjélv foreslar att en motion
ska besvaras genom sddana uppdrag eller uttalanden.

Vid forra stimman uppmérksammades ett fall dér ett uppdrag till styrelsen for tre
ar sedan verkade ha glomts bort och inte lett till ndgra atgirder alls.

Det finns darfor anledning att skapa béttre mojligheter att f6lja hur olika uppdrag
genomfors av styrelsen genom att styrelsen arligen redovisar hur man har hanterat
de uppdrag som finns. Det skulle kunna ske i verksamhetsberittelsen men skulle
ocksa kunna ske pa annat sitt. Ett minimikrav bor vara att en skriftlig redovisning
delges samtliga fullmiktige.

Dérmed foreslar vi stimman besluta

att ge styrelsen i uppdrag att arligen till fullméktige redovisa vidtagna atgarder
med anledning av de uppdrag till styrelsen som dnnu inte slutforts.



Styrelsens utlatande 6ver motion 4

Motionidrerna foreslar att styrelsen arligen skall redovisa vilka atgérder som vidta-
gits 1 frdga om uppdrag som styrelsen har fatt i olika sammanhang.

Styrelsen ser det som en sjédlvklarhet att fullméktige far en redovisning av styrel-
sens atgdrder med anledning av foreningsstdimmans beslut. I vilka former sadana
redovisningar skall ske far dock avgoras fran fall till fall beroende pé bl a uppdra-
gets omfattning och karaktiar. Lampliga tillfdllen dr vid foreningsstimman eller
fullmiktigedagen. I verksamhetsberittelsen kan, som foreslas i motionen, lampli-
gen aktuella uppdrag redovisas.

Styrelsen foreslar fullméktige

att bifalla motionen

Motion 5
om framskjuten sista dag for motioner

av kvartersradet i Segelbaten genom Lars Lingvall m fl

Medlemmar har mojlighet att [dmna forslag till stimman genom motioner. De ska
enligt stadgarna vara inlimnade senast den 31 januari. Det dr ett opraktiskt datum.
Fore arsskiftet ska olika aktiviteter avslutas, forberedelser for jul- och nyérs-
firande borjar tidigt, och tiden efter Trettonhelgen dr knapp, sérskilt om flera
medlemmar ska diskutera en fraga gemensamt.

Ett av de fyra foreningsmalen i SKB:s affdrsplan &r: "Medlemmarna har mgjlighet
att aktivt delta och paverka foreningens verksamhet.” For att ge battre mojligheter
till det och uppmuntra till gemensamt motionerande bor sista dagen for avlam-
nandet av motioner senareldggas.

Detta foreslogs ockséd forra aret, men da hade vi tyvérr inte uppmérksammat att
motionstiden i praktiken inte kunde flyttas fram utan att man ocksé flyttade fram
tidpunkten for ordinarie medlemsmoten. Vid stimman yrkades darfor inte bifall
till motionen.

Enligt stadgarna ska ordinarie medlemsméten i1 forvaltningsenheterna dga rum
senast den 15 maj och ordinarie stimma hallas under perioden 15 maj—30 juni.
Genom att dndra datumet den 15 maj till den 1 juni kan motionstiden forldngas
med tva veckor.

Mot denna bakgrund f6reslar vi stimman besluta
att dndra stadgarna genom att

a) 1§ 17 betrdffande ordinarie medlemsmote dndra ’senast den 15 ma;j” till
”senast den 1 juni”,

b) 1§ 23 betriffande ordinarie stimma &ndra “’tidigast den 15 ma;j” till "tidigast
den 1 juni” samt

c) 1§ 27 betrdffande motioner dndra ”fore utgangen av januari manad” till
’senast den 15 februari”



Styrelsens utlatande éver motion 5

Till forra arets foreningsstimma lamnade kvartersradet i Segelbaten in en motion
med samma innebdrd som den nu foreliggande, ndmligen att dndra stadgarna sa
att motionerna kan ldmnas in senast den 15 februari. Stamman beslot att inte
bifalla motionen.

Styrelsen konstaterade dé& i sitt utlaitande Over motionen att en sddan dndring
skulle innebédra motsvarande forskjutning av hela tidsschemat fram till forenings-
stimman, nagot som skulle vara omdjligt att hantera arbetsméssigt och dven
logistiskt.

Motiondrerna har nu kompletterat forra arets yrkande med forslag till &ndringar av
stadgarna som innebér en framskjutning av tiderna dven for medlemsmétena och
foreningsstimman.

Styrelsen har sedan ldnge haft ambitionen att hélla foreningsstimman i1 maj
ménad. Skélet till detta &r att dagarna i borjan av juni for manga ménniskor &r
upptagna av olika aktiviteter inom ramen for deras arbets- och familjeliv. Dess-
utom dr det manga som reser bort i samband med att skolorna slutar. Styrelsen
bedomer att den foreslagna dndringen skulle innebira att flera fullméktige skulle
tvingas anmdla forhinder att delta i foreningsstimman. Detta skulle i hog grad
paverka medlemmarnas mdjlighet att aktivt delta och paverka féreningens verk-
samhet. Det &dr viktigt att i detta sammanhang framhalla att det frn revisorernas
sida har framforts 6nskeméal om att 1 stéllet tidigareldgga foreningsstimman till 1
borjan av maj.

Styrelsen vill liksom forra aret erinra om att det &dr fullt mojligt for kvartersraden
och medlemmarna att under hela verksamhetsaret planera sina méten f6r motioner
och nomineringar pa ett sddant sitt att géllande tidsgrinser kan hallas.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsld motionen

Motion 6
om sakrare beslutsfattande vid stamman

av kvartersradet i Segelbaten genom Lars Lingvall m fl

Forslag har tidigare framforts om att motiondrer som deltar i stimman ska fa yrka
bifall till sina motioner. Forslaget har avslagits med motiveringen att bara de
fullmiktige — de som har rostrétt — ska ha mojlighet att foresla vad stimman ska ta
stéllning till.

Vi har menat att det dr byrakratiskt och inte uppmuntrar till engagemang i SKB-
fragor att en fullméktig ska behdva gd upp och yrka bifall till ett forslag som en
motiondr har talat fér. Vi har samtidigt sagt att det &r sjédlvklart att bara de full-
miktige ska avgora frigan genom att rosta och att just detta — som det rdder total
enighet om — &r det vésentliga.

Det dr dd markligt att det praktiska beslutsfattandet vid stimman sker pa ett sitt
som innebdr att icke rostberdttigade (som inte ens behdver vara motionérer) kan
delta i beslutet.



Fran SKB:s sida dr man generés med att ldta andra medlemmar &n fullmiktige
nédrvara vid stimman. Det géller inte bara fullméaktigesuppleanter och motionérer
utan dven intresserade medlemmar. Det dr positivt eftersom det ger insyn och
uppmuntrar till engagemang.

Varje fullmiktig far vid stimman ett rostkort (numera forsett med artal). Men de
flesta beslut fattas genom acklamation, det vill sdga ja-rop, och da visas inga rost-
kort. Det ar alltsa fullt mojligt for en icke rostberdttigad — som kanske blivit enga-
gerad genom att lyssna till debatten — att oavsiktligt delta i ropandet. Motesord-
foranden brukar aldrig paminna om att det bara dr de fullméktige som fér ropa.

Om det &r angelédget att bara fullmiktige far yrka maste det vara d&nnu mer angeld-
get att bara fullmiktige deltar i besluten. Atgirder for ett sikrare beslutsfattande
bor dérfor vidtas, till exempel genom att samtliga fullméktige bar en vl synlig
namnbricka och det ddrmed é&r létt att se vem som far delta i omrostningen eller
inte.

Mot denna bakgrund foreslar vi stimman besluta

att ge styrelsen i uppdrag att vidta atgérder for ett sdkrare beslutsfattande vid
stamman.

Styrelsens utlatande 6ver motion 6

Motionédrerna pekar pa att det kan brista i sédkerhet nir féreningsstimman fattar
beslut med ja- eller nejrop, acklamation, och det inte tydligt framgar vilka som har
rostrétt eller inte. Styrelsen anser att det 4r mycket viktigt att beslutsfattandet sker
pa ratt sétt pd grundval av godkénd rostlingd. I syfte att undvika oklarheter kan,
som foreslds 1 motionen, t ex rostberittigade forses med namnbrickor och med-
lemmar som inte har rostritt anvisas sérskilda platser i moteslokalen. Det bor
dock framhallas att varje rostberittigad vid stimman far ett rostkort.

Styrelsen foreslar fullméktige

att bifalla motionen

Motion 7
om tydligare regler om narvaro- och yttranderatt pa stamman

av kvartersradet i Segelbaten genom Lars Lingvall m fl

Vilka som har rétt att ndrvara, yttra sig, avge forslag och rosta pd SKB:s fore-
ningsstdmma anges i stadgarna. Det anges dock 1 olika paragrafer och med olika
formuleringar. Formuleringarna &r dessutom inte heltdckande utan kriver kom-
plettering genom praxis, som nya medlemmar inte kan kénna till och som det kan
uppsté diskussion kring.

Stadgarna bor déarfor fortydligas och foreskrifterna om réttigheter vid férenings-
stimman samlas i en och samma paragraf.

De fortydliganden vi foreslar kan sammanfattas:
Formuleringarna om nérvaroritt for motionédrer bor flyttas till den paragraf dir

Ovrig nirvaroritt anges, och den paragrafen bor flyttas fore paragrafen om rost-
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ning, eftersom nérvaroritt 4r mer grundldggande.

Att fullméktige har rétt att ndrvara &r sjalvklart men bor for fullstindighetens skull
laggas till, liksom att fullméktige har yttrande- och forslagsritt.

Sprakfelet att hyresutskottsledamater som inte ar fullméktige bor ha yttrande- och
forslagsratt bor korrigeras. Antingen har man sadan ritt eller ockséd har man det
inte.

Att motion ska “understéllas” stéimman bor fortydligas till att den ska “behandlas”
av stimman. Att styrelsen ska yttra sig 6ver motion anges inte i stadgarna och bor
darfor laggas till.

Att anstillda 1 SKB har ritt att ndrvara och ritt att yttra sig i vissa fragor bor l4g-
gas till, liksom att 6vriga medlemmar far nirvara vid foreningsstimman, rimligen
1 man av plats och efter forhandsanmalan.

Det skulle ocksa kunna tilldggas att foreningsstimman far ge annan person nér-
varo- och yttranderitt vid behandling av en angiven fraga.

Egentligen borde de formuleringar som innehaller ”bor” strykas, eftersom de inte
innebér nagot 1 praktiken, men for att begrénsa antalet d&ndringar har vi valt att inte

foresla detta.

Dérmed foreslar vi stimman besluta

att indra SKB:s stadgar enligt nedan (olikheter mellan nuvarande och foreslagen

lydelse kursiverad).
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
§25 § 26

Vid foreningsstamma dger varje fullmiktig en
rost.

Fullmiktigs rostratt kan icke utdvas genom
ombud.

Foreningsstimma &r beslutsméssig da minst fyra
tiondelar av samtliga rostberéttigade ar
tillstades.

Beslut fattas medelst 6ppen omrostning. Vid val
som avser annan dn stimmoordforande eller
justeringsman skall dock, om ndgon begir det,
valet ske med slutna sedlar.

Vid foreningsstimma dger varje fullmiktig en
rost.

Fullméktigs rostrétt kan icke utdvas genom
ombud.

Foreningsstdmma &r beslutsméssig da minst fyra
tiondelar av samtliga rostberéttigade ar
tillstades.

Beslut fattas medelst 6ppen omrostning. Vid val
som avser annan dn stimmoordforande eller
justeringsman skall dock, om ndgon begir det,
valet ske med slutna sedlar.

§26
Vid foreningsstimma bor styrelsens ledaméter
och revisorerna nérvara.

De dger ritt att delta i 6verldggningarna och
lagga fram forslag for stdmman. Vid stdmman
bor dven de hyresutskottsledaméter, som inte &r
fullméktige, ndrvara och Aa ritt att delta i
Overldggningarna rérande hyresdrenden som
dessforinnan behandlats av hyresutskottet och
lagga fram forslag i sddana drenden for
stimman.

§25

Vid foreningsstamma har fullmdktige, styrelsens
ledamoéter och revisorerna rdtt att nérvara. De
bor ocksa ndrvara. De har vidare ritt att yttra
sig och lagga fram forslag.
Hyresutskottsledaméter som inte &r fullméktige
har rdtt att ndrvara och bor ocksa nérvara. De
har vidare ritt att delta i 6verldggningarna
roérande hyresdrenden som dessfoérinnan
behandlats av hyresutskottet och ldgga fram
forslag i sddana drenden for stimman.
Anstdllda i SKB har rdtt att ndrvara. Anstdlld
med ansvar for fraga som behandlas vid

foreningsstdmman har ocksa rdtt att yttra sig
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vid behandling av denna fraga.

Motiondr har rdtt att ndrvara vid behandlingen
av sin motion och har da ocksa rdtt att yttra sig.

Ovriga medlemmar fér nérvara vid
foreningsstdmma i man av plats och efter
forhandsanmdilan.

Annan person kan av foreningsstimman medges
rdtt att ndrvara och yttra sig vid behandling av
sdrskild fraga.

Motion

§ 27

Medlem, som Onskar fa drende upptaget till
behandling vid ordinarie féreningsstimma, har
att gora framstéllning dirom (motion) till
styrelsen senast fore utgangen av januari méanad.

Motion skall understdllas foreningsstimman.
Motiondr har rdtt att ndrvara pa
foreningsstamman vid behandlingen av sin
motion och delta i 6verldggningarna om denna.

Motion

§ 27

Medlem, som Onskar fa drende upptaget till
behandling vid ordinarie féreningsstdmma, har
att gora framstillning ddrom (motion) till
styrelsen senast fore utgangen av januari manad.
Motion skall behandlas av foreningsstimman
efter yttrande av styrelsen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 7

Motiondrerna foreslar dndringar i SKBs stadgar nér det géller reglerna om nér-
varo- och yttranderétt pd foreningsstimman.

De foreslagna @ndringarna innebér inga dndringar i sak utan &r att betrakta som
fortydliganden, omdisponeringar och kompletteringar av géllande regler.

Styrelsen dr medveten om att stadgarna i nuvarande skick kan innehélla en del
oklarheter och inkonsekventa formuleringar till foljd av successiva och kontinu-

erliga dndringar i stadgarna.

SKBs stadgar @ndrades senast ar 2002. Da foranleddes dndringarna av att lagen
om kooperativ hyresritt tradde i kraft. Dessforinnan dndrades stadgarna ar 2000
med anledning av att insatserna och bospargransen héjdes. En stadgedndring kra-
ver antingen ett enhélligt beslut av samtliga rostberéttigade 1 féreningen eller att
beslutet fattas av tva pa varandra foljande stimmor enligt sédrskilda majoritets-

regler for den senare stimman.

Inom SKB pégar kontinuerligt arbetet med att g& igenom stadgarna och behovet
av att anpassa dem till de nya forutséttningar som uppstér.

De éndringar som foreslds i motionen kommer inom ramen for 6versynsarbetet att
beaktas vid kommande stadgerevisioner.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats
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Motion 8
om diskussionsforum

av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken och
Anders Hidmark, fullmaktig i Brunbaret

I och med internets utbredning har alla féreningar fatt den tekniska mojligheten att
stirka den verkliga demokratin — en medlem en rést — och da inte bara i betydel-
sen att rosta pa nagot/nagon utan ocksa att ge varje medlem en rost.

Ett dylikt forum ger mojlighet att fora en saklig debatt, aret runt, om SKBs mal,
inriktning och uppgifter samt mgjlighet till utbyte av erfarenheter medlemmar
sinsemellan. Genom sin existens kan forumet dven medfora en okad forstaelse
mellan medlemmar och ddrmed ge ett bittre boende.

Det finns dven en annan positiv sida med ett diskussionsforum: Bland SKBs
medlemmar finns en stor sakkunskap samlad och denna kan, med ett diskussions-
forum, 6ppnas for SKBs styrelse och administration. Rétt utnyttjad kan detta gora
forvaltningen effektivare samt forbattra ekonomin.

Foreslér att stimman uppdrar at férvaltningen
att 4r 2005 infora ett diskussionsforum.

Styrelsens utlatande 6ver motion 8

I motionen foreslas att SKB under 2005 skall infora ett diskussionsforum pa fore-
ningens hemsida.

Styrelsen delar motionédrernas uppfattning om virdet av debatt och erfarenhets-
utbyte mellan SKBs medlemmar liksom mellan medlemmarna och SKBs ledning.
Styrelsen anser emellertid att det i dag finns goda mojligheter for SKBs medlem-
mar att framfora och diskutera sina synpunkter och asikter om foreningens verk-
samhet. Framst genom hemsidan, enkiter, e-post, medlemstidningen, motioner
och medlemsméten.

Att i dag infora ett diskussionsforum av det slag som avses i1 forslaget dr, enligt
styrelsens uppfattning, forknippat med ett antal problem av savél juridisk som
praktisk, ekonomisk karaktdr. Diskussionsforum pé internet regleras i lag om
ansvar for elektroniska anslagstavlor samt i personuppgiftslagen, Pul.

I korthet innebér reglerna att den som tillhandahiller tjansten elektronisk anslags-
tavla, diskussionsforum, bl a aldggs ett langtgdende ansvar for att ta bort eller pa
annat satt forhindra spridning av meddelanden som kan vara brottsliga. Om olag-
liga inldgg gors 1 ett diskussionsforum ar det inte bara den som har gjort inlagget
som stills till svars utan dven den som tillhandahaller platsen. Kraven stélls hogre
for storre foretag och organisationer.

I PuL regleras behandling av personuppgifter. Huvudregeln &r att all behandling
kraver samtycke av den som uppgifterna ror. Vidare far behandling endast ske for
berittigade och faststdllda @ndamil. Det dr den personuppgiftsansvarige som
ansvarar for att PulL f6ljs. Det méste dérvid utredas vem som &r personuppgifts-
ansvarig for uppgifter pé ett diskussionsforum. Den som &r ansvarig for hemsidan
eller den som har skrivit inlagget.
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Det dr sédledes ett mycket ldngtgdende ansvar for vad som hénder pd ett dis-
kussionsforum som ldggs pd den som stir for hemsidan. Under 2004 besokte
medlemmarna SKBs hemsida vid ca 400 000 tillfillen. For att uppfylla lagens
krav pa overvakning och kontroll av ett diskussionsforum skulle SKB behova
satsa betydande ekonomiska resurser. Aven det rittsliga liget inger betinklig-
heter.

Ett eventuellt inférande av diskussionssidor far déarfor ansta tills vidare. Ytterli-
gare utbyggnad av foreningens hemsida kommer dock kontinuerligt att ske med
forbéttrad service och okade informations- och kommunikationsmdjligheter for
medlemmarna.

Mot denna bakgrund foreslar styrelsen fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats

Motion 9
om hemforsakring

av Tomas Lindmark, hyresmedlem i Grundlaggaren

Enligt stadgarna foljer det vid forhyrning av en bostad med en obligatorisk kol-
lektiv hemforsdkring vars premie inkluderas i hyran. Med hemforsékringen foljer
en likaledes kollektiv reseforsdakring. Hem- och reseforsdkring dr nira forknippat
med boendet och dess trygghet. Precis som nir det géller boendet ser manniskors
livsvillkor, samlevnadsformer och férsdakringsbehov mycket olika ut. I relation till
detta dr forsékringarna idag ganska strama och foraldrade varfor de inte motsvarar
faktiska behov. P4 marginalen finns forsdkringsbehov som idag inte &r tdckta, inte
minst beroende pé nya samlevnadsformer och ménniskors begransningar genom
sjukdom, handikapp och funktionshinder av olika slag. I en del fall kan det vara s&
att den boende maste teckna ytterligare forsékringar i andra bolag for att fé sitt
behov tickt och diarigenom tvingas de till att betala flera premier for delvis samma
sak utan att kunna komma ifran premien i hyran.

Den principiella sakfragan bakom motionen har redovisats for SKBs marknads-
chef och denne har fort fragestdllningen vidare till forsdkringskommittén
Folksam/SKB. Aven jag har fort fragestillningen dit. Jag har ocksa tagit kontakt
med Folksams nye VD Anders Sundstrom.

Kvartersradet i Grundldaggaren dr uppmérksammat pa saken men nekar att ens fora
upp drendet pa kallelsen, dagordningen eller redovisa inkommet brev i1 protokol-
let. Fortroendevalda tar heller inte kontakt i fragan. Samtliga revisorer liksom VD
ar uppmarksammade pa forhallandet men har under aret inte pa nagot sétt hort av
sig i fragan.

Jag vill att SKB, beroende av hur det gar 1 Forsakringskommittén Folksam/SKB:

e omforhandlar villkoren i hemférsiakringen och reseforsidkringen sa att flera
boende medlemmars behov, dven pa marginalen, omfattas av forsiakring-
arna, om detta inte gar

e ordnar sa att tilliggsforsdkringar i samma bolag kan tecknas som técker
den enskildes faktiska behov, om detta inte gar

e ordnar sa att enskild boende kan sdga upp den kollektiva hemforsidkringen
och eller reseforsdkringen mot hyresavdrag; alternativt att foreningen
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tecknar ett ramavtal om kollektiv hem- och reseforsdkring som den
enskilde kontraktsinnehavaren efter eget skon sedan kan ansluta sig till,
om detta inte gar

e sidger upp reseforsdkringen fran avtalet om hemforsdkring och tecknar
reseforsdkringen i annat bolag, om detta inte gér

e siger upp hela avtalet med Folksam och tecknar bade kollektiv hem- och
reseforsikring, med ett vidare och djupare faktiskt innehall dn idag, med
annat forsdkringsbolag.

Styrelsens utlatande dver motion 9

SKBs stadgar foreskriver att foreningen skall std for hemforsékring for de boende.
Sedan léange finns en kollektiv forsékring for samtliga boende medlemmar tecknad
hos Folksam. Det dr en standardforsékring lika for alla forsdkringstagare inom
foreningen. En forsdkring som “ticker allt”, som foreslas i motionen, skulle bli
orimligt dyr. Eventuella tilliggsforsikringar maste bli en frdga mellan den
enskilde medlemmen och forsékringsbolaget.

Nuvarande avtal med Folksam medger inte att enskilda ldgenheter undantas fran
forsdkringen. Att infora en valfrihet satillvida att de boende kan avsta frdn den
kollektiva hemforsdkringen och fa ett avdrag pa hyran dr dock en tdnkbar mojlig-
het. Tva starka skl talar emellertid emot en sddan ordning. For det forsta dr risken
att ndgra medlemmar helt avstar fran hemforsdkring och didrmed riskerar att
asamka foreningen stora kostnader i samband med skador i lagenheten. For det
andra blir det under normala férhdllanden betydligt dyrare for en enskild medlem
att teckna en egen hemforsiakring med samma skydd som SKBs kollektiva forsik-
ring. Ett system med olika enskilda 16sningar stiller orimliga krav pa administra-
tiva resurser och savitt ként forekommer det inte ndgot missndje med den forsak-
ringslosning som erbjuds idag.

Nir det géller resemomentet 1 hemforsékringen dr det sannolikt mojligt att exklu-
dera den delen av forsdkringen. Dock skulle utdelningen 1 form av sdnkning av
premien bli 1dg. Dessutom dr det sa att de flesta av SKBs medlemmar vill att rese-
forsakring skall inga i hemforsakringen.

Liaget betrdffande hemforsidkringen foljs noga inom foreningen. En omfattande
upphandling med hjilp av extern forsdkringsméklare gjordes for nagra ar sedan
och dven didrefter har anbud tagits in fran andra forsdkringsgivare. Resultatet har
dock hittills varit att Folksams kombination av premie och villkor 1 6vrigt har
visat sig vara fordelaktigast.

Mot bakgrund av det ovan anforda foreslar styrelsen fullmiktige

att avsla motionen.
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Motion 10
om forbud mot rokning

av Soile Lingman, hyresmedlem i Ragen-Axet

Tobaksrok som sprids fran en grannlidgenhet via ventilationssystemet, via trapp-
huset eller fran en grannbalkong via 6ppna dorrar sommartid dr ett stort problem
for oss allergiker som inte tal rok. Jag bor i ett hus med manga smaldgenheter och
balkongerna sitter titt pa fasaden. Atskilliga ginger i sommar har jag varit
tvungen att stinga min balkongdorr dd rok tridngt in fran balkongen inunder. Sa
skall det naturligtvis inte vara. Rokfrihet borde vara en réttighet dven 1 véra
bostadshus sa som det numera dr pa vara arbetsplatser. Inom kommun och lands-
ting far man inte ldngre roka inomhus utan far ga ut och gora det.

Jag foreslar

att SKB sitter upp skyltar om att rokning inte &r tillaten i trapphus och pa
balkonger dér det kan stora nérboende.

Styrelsens utlatande 6ver motion 10

Motiondren foresldr att SKB sitter upp skyltar om att rokning inte &r tillatet 1
trapphus och pé balkonger dér det kan stora de narboende.

En allmén ambition &r att vi 1 SKB ska kunna erbjuda rokfria miljoer. Generellt
rokforbud giller idag i samtliga allmdnna utrymmen (trapphus, hissar, tvittstugor,
killar- och vindsutrymmen m m). Dér rokning forekommer forsoker den lokala
forvaltningen 16sa problemet sd som motiondren foreslar.

Det dr knappast mojligt att generellt forbjuda rokning pé den egna balkongen.
SKBs personal hjdlper dock gérna till med kontakten mellan den som blir stoérd
och den som roker, for att forsoka att komma tillrdtta med problemen.

Styrelsen anser att nuvarande rutiner &r tillrdckliga for att minska de oldgenheter
som hdnger samman med rokning i och i anslutning till SKBs fastigheter.

Styrelsen foreslar fullméktige besluta

att avsla yrkandet om att sétta upp skyltar om rokning forbjuden pa balkonger
samt
att 1 6vrigt anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.

Motion 11
om kostnader for sophantering

av kvartersradet i Farholmen-Bredholmen genom Michael
Hammargard
Bakgrund

En s k sopskola anordnades i november 2004 for hyresgdsterna i Farhol-
men/Bredholmen 1 Varberg.

Anledningen var nya sorteringsprinciper anbefallna fran centralt hall.
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Fastighetsskotare Bengt Svedhammer och kvartersradsordférande Micke Ham-
margdrd ansvarade for kallelse vid tva skilda tillféllen.

I omradet finns 166 hushall och sammanlagt deltog ca 20 personer vid dessa tva
tillfillen. Fragan dr varfor intresset dr sd lagt, eftersom sopsorteringen idag visar
att det existerar kunskapsbrist bland oss boende.

Medlemmarna fragar sig om det I6nar sig att sortera?

Hur mycket pengar sparar SKB per ar genom att sorteringen sker enligt anvis-
ningarna?

Hur sker debiteringen av sophdmtningen?

Hur sker debitering av felaktiga fraktioner, far alla pa soprundan vara med och
betala det felaktiga i sopbilen, fast vi gjort rétt, men en del 6vriga har gjort fel?
Det &r inte enbart SKB-sopor 1 bilen, den rymmer ett antal kubikmeter?

Dessa fragor vicker en del undringar da man ocksa konstaterar att sopbilen vriker
1 allt pa samma stélle, trots att vi anstranger oss att sortera upp i olika behallare?

Hur i1 josse namn kan man konstatera att det dr felaktiga sopfraktioner nidr man
blandar allt, det maste vara omgjligt, for det dr ingen som handlastar en sopbil
utan det tippas 1 med lyft direkt fran kérlen.

Vi misstidnker att det finns pengar att spara pd detta da denna bransch dr som det
verkar lukrativ eftersom det finns s& méinga olika foretag som &r med och ver-
kar/lagger anbud.

Vi vill & fram ekonomiska anvisningar/argument for att det dr 1onsamt att sop-
sortera. Alla koper inte att det behdvs for att minska sopberget, ekonomi &r det
tydligaste budskapet i alla fall. Underteckande &r forvissade om att en tydligare
redovisning pé vilket sitt SKB har kontroll ver utgifterna for sophdmtning skulle
gora medlemmarna i kvarteret mera bendgna att delta 1 sopsorteringen. Losa hot
om Okade hyreskostnader for ddlig sopsortering fungerar inte. Vi krédver fakta 1
drendet.

Styrelsens utlatande dver motion 11

SKBs mal ar att folja Stockholm stads miljoprogram, dar mal nr 5 &r att ha en
”Miljoeffektiv avfallshantering”. Insamling, transport och olika sétt att ta hand om
avfall, ar viktigt. En miljoeffektiv avfallshantering minskar forbrukningen av
resurser, mdngden avfall och dess farlighet. Det avfall som &ndé uppstar skall tas
om hand sa att inte var hélsa och miljo paverkas negativt. Detta forutsétter en god
planering och en god kédnnedom om vad avfallet bestdr av och vilka mangder som
uppkommer. Detta kan uppnas genom bl a killsortering.

Genom att sortera soporna sparar SKB inte nagra pengar, men kostnaderna dkar
inte 1 samma takt de skulle géra om vi inte sorterade. Att 1imna osorterade sopor
till deponi dr mycket kostsamt. SKB har i konkurrens upphandlat och tecknat
avtal med tva entreprendrer med ett pris per ldgenhet och ar. Avtalen ses regel-
bundet 6ver och omforhandlas till basta maojliga villkor for SKB.

Debitering av felaktiga fraktioner &r véldigt ovanligt inom SKB, men har fore-
kommit. Nér det intrdffar blir kostnaden ca 1200 kr per ton exkl moms. SKB
drabbas ddremot inte av andra fastighetsdgares felsorteringar, utan bedémning och
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vagning av osorterade sopor sker pa plats 1 atervinningsrummet. Tack vare med-
lemmarnas oftast hoga medvetande om vikten av sortering samt den egna perso-
nalens regelbundna egna kontroller fair SKB goda betyg av atervinningsentrepre-
norerna.

Avfallshanteringen dr en stor kostnadspost for SKB. Vi foljer déarfor kostnads-
utvecklingen noga pa detta omrdde och forsoker forbattra avfallshanteringen for
att halla kostnaderna nere. Styrelsen anser att nuvarande rutiner med upphandling
1 konkurrens och fortsatt kontroll av kostnadsutvecklingen 6verensstimmer med
SKBs miljopolicy.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.

Motion 12
om sno- och halkbekampning

av kvartersradet i Farholmen-Bredholmen genom Michael
Hammargard

Aterigen si drabbas vi av halka och sné.

Varfor anvinder sig inte SKB av entreprenorer som tar hand om sno- och halk-
bekdmpningen?

I stéllet for att belasta fastighetsskotarna med denna trista och tunga del av vinter-
bestyren s& borde det anvéndas folk och foretag som stér rustade for att ta hand
om denna del av vintern som vi drabbas av varje ar.

Halkan och snon kommer oftast inte pa kontorstid utan det blir pad helger och
kvillar och da far vi som bor i omradena pulsa omkring i snén eller riskera att
bryta bade armar och ben pé det hala underlaget och det &r likadant varje ar.

Forslag: Teckna ett avtal med ett foretag som tar hand om detta problem da det
uppkommer, de har oftast jour och maskiner som lampar sig for detta arbete och
dessutom folk till detta. Och det dr inget bekymmer med semestrar och dylikt for
de har forbundit sig att skota detta mot en erséttning och da dger dom problemet.
Vi dr litet ledsna pa att drabbas av detta stidndigt aterkommande vinterproblem.
Frigor fastighetsskotarresurserna till det som dom &r bra pd, ndmligen att skdta om
fastigheterna och medlemmarnas lagenheter och andra proffs skoter om snén som
dom &r bra pa.

Detta gar ocksé att oversitta till t ex stidningen i fastigheterna. Overlat det ocks
till stadprofts.

Det blir tid 6ver for fastighetsskotarna dé, invander en del kanske, den tiden kan
de anvénda till att skota om fler fastigheter, eftersom det byggs en del nytt ocksa,
man behover alltsa inte anstidlla nya. Man far vil gora en 6versyn pa hur deras
omraden ser ut och éndra lite hédr och var sa blir det bra 1 slutdnden. Eventuellt s
kan man lagga bud pd att skota en del ickedgda fastigheter ocksd om det blir for
stort overskott pa personal och man kommer 1 alla fall inte behéva anstilla dven
om den del av fastighetsskotarna faller for dldersstrecket och far pension snart.
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Ar overtygad om att SKBs medlemmar uppskattar att snén och isen tas om hand
som det skall och nér det behovs.

Styrelsens utlatande dver motion 12

SKBs mal &r att ha en modernt anpassad organisation som kan tillgodose boende-
krav som varierar frdn omrade till omradde och dir ocksa skotselbehoven varierar
beroende péa sdsongen. I nuvarande dimensionering av fastighetsskotarrollen ar
uppgiften mixad, d v s fastighetsskotaren skoter bade stddning, skotsel av ute-
miljon, forekommande reparationer och dagliga hyresmedlemskontakter. Forenk-
lat kan man sédga att fastighetsskotaren skoter gronytor pd sommarhalvaret och
sno- och halkbekdmpning samt utdkad stddning i trapphus pa vinterhalvaret.

I detta ligger ocksé att vi skall skapa tidsenliga yrkesroller som med moderna
hjalpmedel skall klara aktuella uppgifter. Den lokala fastighetsforvaltningen skall
vara professionell och nira de behov som kan uppsté bland vara hyresmedlemmar.

For att klara sn6- och halkbekdmpningen finns en jourverksamhet utanfor ordi-
narie arbetstid. Denna upprittas arligen som en beredskapsplan som omfattar alla
SKBs bostadsomraden. Denna verksamhet i egen regi fungerar vil i de flesta situ-
ationer. Foreningen har emellertid i vissa omrdden gjort det som motionéren fore-
slér, d v s kopt dessa tjanster av entreprenor dér maskinpark, geografi och beman-
ning gor det formanligt for SKB. Detta sker i ca en femtedel av bestandet. I dessa
fall sker dock alltid handskottning och sandning for hand med egen personal. Vid
storre snofall (en till tva ganger per ar) uppstar alltid en kapacitetsbrist oavsett om
arbetet utférs med entreprendr eller med egen personal.

Styrelsen anser att nuvarande rutiner &dr bra och pé ett rimligt sétt tdcker de behov
som kan uppsta 1 samband med sn6- och halkbekdmpning.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som héir har redovisats

Motion 13
om insamling av miljofarligt avfall

av Urban Berg, fullmaktig i Svetsaren

En av de absolut viktigaste anledningarna till avfallssortering och avfallshantering
ar att utskilja miljofarligt avfall frén 6vriga sopor/avfall och ta hand om det pa rétt
satt. Detta dr d&ven SKBs &sikt, vilket framgar tydligt om man ldser den broschyr
som delades ut till de boende i september 2004, SKBs sophantering, atervin-
ningsinformation. Dir star pd forsta sidan: ”Den storsta anstrangningen och den
viktigaste insatsen &r att ta hand om det miljofarliga avfallet pa rétt satt.”

Att SKB har fastighetsndra sophantering med behéllare for de olika sopfraktio-
nerna med tydlig information gor det latthanterligt for de boende och dr mycket
bra. Det dr dock synd, det blir logiskt fel och ger fel signaler att det som &r vikti-
gast att utskilja och hantera pa rétt sétt, ndmligen det miljofarliga avfallet, dr sva-
rast att sortera, hantera och bli av med f6r den enskilde boende.
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Det miljofarliga avfallet skall huvudakligen fraktas och ldimnas pa nirmaste miljo-
station av den enskilde. Miljostationen dr oftast ett stort, 14st metallskap placerat
pa ett bensinstationsomrade. Pa bensinstationen, som inte har nagot annat att géra
med miljostationen 4n att upplata marken, skall man lana nyckel, 1dsa upp sképet
och forsoka sortera de olika smarester av kemikalier, firgrester, olja m m som
man tagit med pé ritt sétt. Det krdvs kunskap och det krdvs att man tar sig tid och
omak att samla ihop, forvara och sedan frakta det milj6farliga avfallet till miljo-
stationen. Hur mycket ldttare &r det inte att smyga ned det bland de vanliga
soporna, hilla ut det i toaletten eller pa marken i stillet. Att 6verhuvudtaget fun-
dera ut vad som &ar miljofarligt avfall eller ¢j krdver viss moda. Man kan har
behova vigledning, nagon att fraga.

Om man studerar hur de boende 1 allménhet sorterar sopor i atervinningsrummen
blir det trots att det dr fastighetsndra och med bra information véldigt mycket fel.
Hur mycket fel blir det da inte med det miljofarliga avfallet som krdaver mer kun-
skap och mer information och som ej &r fastighetsndra. Det som ju &r det vikti-
gaste att ta hand om pa ritt satt.

Jag foreslar att stimman beslutar att SKB snarast skall utreda och komma med
forslag pa hur man skall ordna en fastighetsnira insamling av miljofarligt avfall
inom fastighetsbestandet.

Nagra ord pa végen:

e De goda exemplens makt dr stor. Fordndringar och forbéttringar sker ej
genom att vénta pa att ndgon annan tar initiativ.

e Samarbeta med kommunen. Jag dr 6vertygad om att milj6forvaltningen &r
intresserad av ett samarbetsprojekt i denna fraga.

e Borja t ex med ett besok 1 ndgra fastigheter med intresserade fastighets-
skotare som kan utbildas (i samarbete med milj6foérvaltning och brand-
forsvar). Dessa skulle kunna ta emot miljofarligt avfall t ex en ging per
manad. Det dr viktigt med personlig viagledning.

e [ Handlingsplan for SKB 2000 punkt 3.8 Miljo, star "Maélet dr att SKB
skall befinna sig bland de framsta fastighetsféretagen i miljohénseende.”
Skulle vl sitta bra med en fjader 1 hatten 1 det avseendet.

Styrelsens utlatande 6ver motion 13

Motionédren tar upp en for samhéllet och SKB viktig friga nir det handlar om
avfallssortering fran hushéll. SKB delar motiondrens synpunkt att en viktig del av
avfallssorteringen &r att utskilja och omhénderta miljofarligt avfall.

Att ha fastighetsnédra insamling av miljofarligt avfall 4r mycket ovanligt. Enligt
Renhéllningsforvaltningen forekommer det 1 dag inte alls i Stockholm. Skiélen till
det ar framfor allt kostnader, risker for brand och explosioner, utrymmen, trans-
porter och krav pa utbildning av personal.

Utrymmen for miljofarligt avfall maste av barnsidkerhetsskél vara lasta och for-
varingen maste ske i brandsdkra skdp. Transport av det farliga avfallet kraver till-
stdnd fran ldnsstyrelsen. Narmaste anldggningar for destruktion, som tar emot
avfall fran foretag, ligger i Huddinge och i Téby. Dessa anldggningar tar dessutom
betalt for behandlingen. Alternativt kan himtningen bestéllas av kommunens ent-
reprendr till extra kostnader.
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Renhallningsforvaltningen erbjuder emellertid ett alternativ som &ar kostnadsfritt
och 1 princip lika bra. Efter en férsoksperiod med mobil miljostation har man nu
utvidgat denna service till att ha en god tdckning 1 kommunen som komplement
till de stationdra miljostationerna. Den mobila miljostationen kommer en gang i
kvartalet till ett stort antal platser i staden och pa tider som passar de allra flesta.
Hér kan man radfrdga kunnig personal i form av utbildad chauffor och kemist som
ger vigledning, precis som motiondren efterfragar.

Den mobila miljostationen kommer exempelvis till Ulvsunda pd Margretelunds-
viagen (bakom slottet) fyra ganger under 2005 — en plats helt nédra kvarteret Svet-
saren.

P& Renhallningsforvaltningens hemsida (www.stockholm.se/avfall) finns angivet
var de stationéra avfallsstationerna finns samt hamtschema f6r den mobila statio-
nen. Information ldmnas dven av Renhéllningsfoérvaltningens kundtjianst. SKB
kommer att undersoka mojligheterna att informera om denna service (hemsidan,
revidering av broschyren SKBs sophantering, anslag i atervinningsrummen m m).

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen

Motion 14
om anskaffande av miljofordon.

av Lars Annerberg, kdande medlem

I SKBs miljoprogram star bl a att ett prioriterat omrade &dr: "Miljokrav vid inkop
av tjanstebilar”.

I SKBs miljopolicy stir: ”SKB skall fraimja en hallbar utveckling sa att bade vi
och kommande generationer skall kunna leva och bo i1 en god milj6”.

Motivering:

Miljofordon bidrar inte bara till minskat utslipp av véxthusgasen koldioxid. De
har ofta dessutom rejélt ldagre utsldppsvirden av alla miljoforstérande @mnen som
ingar i avgaser.

Anskaffande av miljofordon skulle dessutom ge SKB en dn hogre miljoprofil.

Ett plusvirde i denna tid &r dven att miljofordon med all sannolikhet kommer att
fa parkera gratis pa Stockholms stads gator. Dessutom slipper miljofordon tréang-
selavgifter.

Forslag:
Att miljofordon skall prioriteras jimfort med vanliga fordon vid nyanskaffning.

Att stimman ger 1 uppdrag till styrelsen att ldmna rapport om utvecklingen vid
2006 ars arsstdmma.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 14

SKB har systematiskt arbetat med stdndiga forbattringar inom miljdomradet sedan
1993. 1996 beslutade SKBs styrelse att foreningen skall arbeta med milj6fragorna
utifran en gemensam miljopolicy. En miljoutredning genomférdes under 1997.
Omraden som prioriterades var energihushallning, avfallsminskning, miljokrav 1
byggandet, miljokrav vid inkdp av bilar samt stidentreprenader och egna entre-
prenader. SKB fick ar 2000 hogst betyg 1 miljofragan av alla foretag som deltog i
fastighetsbarometerns nojd kundindex métning.

Styrelsen beslot 2002 om en ny miljopolicy med foljande lydelse:

”SKB skall fraimja en héllbar utveckling sa att bade vi och kommande generatio-
ner skall kunna leva och bo 1 en god milj6. Det innebdr att SKB tar ett over-
gripande forvaltaransvar och arbetar med stdndiga forbéttringar inom fastighets-
skotsel och byggande. SKB atar sig att folja géllande lagstiftning och andra stédllda
krav samt att kontinuerligt minska férekomsten av fororeningar.”

Det praktiska miljoarbetet struktureras i ett miljoledningsprogram dér miljomal
formuleras inom foljande sju omraden: 1. Anvéndning av energi, 2. Anvéndning
av vatten, 3. Anvédndning av kemikalier, 4. Avfallshantering, 5. Anvédndning av
allménna resurser, 6. Transporter, 7. Sunda bostdder. Miljomalen formuleras i en
tvaarig miljoplan som faststélls och foljs upp av styrelsen.

I SKBs miljoutredning fran 1997 fanns ett miljokrav vid inkop av bilar. I det nya
miljoledningsprogrammet har detta krav inordnats under rubriken transporter som
ar ett vidare omrdde och som ocksé innefattar mdngden korda mil och ett forhall-
ningssétt till bilkérning. Malet inom transportsektorn 2004-2005 &ar att minska
utsldppen med 5 % och har koncentrerats till att minska antalet mil som SKBs
hantverkare kér med SKB-bussarna. Detta har astadkommits genom ett elektro-
niskt arbetsorderssystem som mojliggor att alla arbetsorder kommer till bussarna
elektroniskt istdllet for att hantverkarna skall kora och hdmta arbetsorder en eller
flera gdnger om dagen. Det har hdnt mycket pa miljésidan vad géller bilar, inte
minst med inférande av avgaskatalysatorer och miljoklassade fordon.

Vid varje ink6p av nya fordon till forvaltningen dr ambitionen att fordonet skall
vara sa miljovénligt som mojligt. Dock dr utbudet pd ldmpliga miljéfordon fortfa-
rande mycket litet och kostnaderna hoga. Vid inkdp maste en helhetsbedémning
goras dér hinsyn tas till anvandbarheten, miljonytta och kostnader. Nya miljofor-
don &r dock under utveckling och fler biltyper kommer att finnas pa marknaden 1
framtiden. SKB f6ljer den utvecklingen vilket ligger i linje med miljopolicyn. Vid
framtida ink6p av fordon kommer miljévéanliga fordon att prioriteras dér kravpro-
filer 1 6vrigt uppfylls. Motiondrens synpunkter ticks séledes in i den miljopolicy
som SKB arbetar efter

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats
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Motion 15
om hjalp vid tillfalliga miljostorningar

av Kerstin Nord, hyresmedlem i Mjarden

Foreslar:

att SKB verkar for att vi hyresgister far hjdlp nar vi drabbas av tillfalliga miljo-
storningar till exempel buller och damm fran byggarbetsplatser.

Hjélpen bor inriktas pa:

att f4 den som stor att vidtaga atgédrder for att minska storningen till en acceptabel
niva.

Om detta inte &r mojligt:

att verka for att vi hyresgéster far ekonomisk kompensation.

Styrelsens utlatande dver motion 15

I en expanderande stad som Stockholm kan man drabbas av byggbuller, bygg-
damm och andra stérningar niar gamla byggnader rivs och ersitts med nya eller
nédr nya byggnader uppfors pa mark i grannskapet som tidigare varit obebyggda.
En viss mingd storningar kan man som storstadsbo och hyresgést vara tvungen att
acceptera. For byggherren (den som later uppfora en byggnad ) eller dennes entre-
prendrer géller Miljobalken 1 kap. 1 st ”Maénniskors hélsa och miljo skyddas mot
skador och oldgenheter oavsett om dessa orsakas av fororeningar eller annan
paverkan” och 9 kap. 3 st ”Med oldgenhet for minniskors hilsa avses storning
som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning kan paverka hilsan menligt och
som inte dr ringa eller helt tillfallig”. Riktlinjer for hur mycket stérningar som
man maste tala finns i NFS 2004:15 utgivet av naturvardsverket.

Tillsynsmyndighet avseende miljéfrdgor 1 Stockholm &r milj6- och hilsovards-
forvaltningen till vilken man skall vinda sig om man drabbas av tillfilliga miljo-
storningar. Miljo- och hélsovardsforvaltningen dr den myndighet som ytterst kan
utfirda regler for eller stoppa miljostérande verksamheter. Nagon ekonomisk
kompensation utgar i princip inte i den hér typen av drenden. Antingen férekom-
mer det en miljostérning som skall stoppas eller ocksa forekommer ingen storning
och da finns inget att kompensera.

Regelverket 4r alltsd tydligt pd omradet, men det 4r 1 praktiken svart att hitta rikt-
viarden for buller och damm m m, varfor stérande verksamheter kan paga ganska
lange innan rdttelser vidtas. SKBs forvaltning forsoker sa langt mojligt ta kontakt
med grannfastigheters dgare som bedriver stérande verksamhet och gor ocksa
anmdlan till milj6- och hilsof6rvaltningen om det 4r pakallat.

Styrelsen foreslar fullméktige besluta

att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.
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Motion 16
om forutsattningarna for att utbka SKBs lagenhetsbestand genom
forvarv och nybyggen utomlands.

av Kenneth Berg, hyresmedlem i Stangkusken.

For att astadkomma mer rotation av hyresmedlemmar i alla aldrar och i samtliga
SKBs hyreshus i Sverige, sd foreslas att SKB utokar sitt ldgenhetsbestdnd med
fastigheter i utlandet. Detta skulle kunna vara ett prisvart och smart sétt for SKB
att erbjuda sina medlemmar fler och attraktiva lagenheter.
e Forslagsvis i medelhavsomradet, t ex Spanien, Frankrike och andra lamp-
liga EU-léinder. Aven andra limpliga linder utanfér EU borde undersokas.
e Respektive val av orter bor ske med hdnsyn tagen till att god sjukvérd,
skolor och infrastruktur finns tillgédnglig. Bra klimat och prisvirda tomt-
och byggnadskostnader bor efterstrivas.

e SKBs koprinciper och dvriga stadgar foreslas oférdndrade 1 storsta omfatt-
ning, med hiansyn tagen till respektive lands lagstiftning.

Styrelsens utlatande 6ver motion 16

SKBs huvudsakliga bostadsbestdnd finns 1 Stockholms stad. Ett stort intresse
finns dock fran medlemmar att SKB skall etablera sig dven 1 andra kommuner 1
stockholmsomrédet eftersom omrddet kan betraktas som en gemensam bostads-
marknad. Hér finns ocksé huvuddelen av alla medlemmar bosatta. SKB finns nu
forutom 1 Stockholms stad dven 1 Tyreso respektive Botkyrka kommun. Inom
nagra ar kommer foéreningen ocksd ha bostider i Sundbybergs kommun. En
utveckling 1 riktning att SKB etablerar sig i fler kommuner i1 stockholmsomradet
pagar. Det har ockséa da och da férekommit propaer att foreningen dven skall eta-
blera sig i andra delar av Sverige. Ingenting i foreningens stadgar hindrar en sddan
utveckling. Det dr i stédllet ekonomiska och praktiska skél som talar emot en sddan
utveckling.

Motionirens forslag att SKB skall etablera sig dven 1 andra lénder, t ex 1 medel-
havsomradet eller i andra EU-lander kidnns dock som en alltfor avldgsen tanke.
Alltfor manga komplikationer med foreningssamhorigheten, fastighetsforvalt-
ningen, finansieringen, lagstiftning m m bedéms kunna uppstd, varfor forslaget
inte kan betraktas som realistiskt.

Styrelsen foreslar fullméktige besluta

att avsla motionen

Motion nr 17
om tillval av koksutrustning

av hyresmedlemmar i Alligatorn, genom Peter Knutsson

Vi skulle vilja att SKB tittar pa en 16sning att utoka hyresmedlemmars valmajlig-
heter att kunna vilja alternativa spismodeller som keramikhéllar och varmlufts-
ugnar som ett alternativ till ordinarie standardspisar i koksutrustningen.
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I nybyggnation idag finns alternativa tillval men dven i dldre hyresbestdnd borde
dessa alternativ kunna erbjudas dd det finns ett intresse av de boende att byta
modeller vid dldersbyten, men dven vid ev koksmoderniseringar.

Vi boende dr medvetna om att fordndringar av SKBs standard kréver andra och
dyrare reservdelar och utbildningar for montdrer och fastighetsskotare och att
okade livsldngdsberdkningar kommer att krdvas vid utokning av tillvalen.

Men dnda borde en sddan kostnad vara marginell och vara storst i borjan av ett
utbildningsskede av personal och att inkopskostnaden kan hallas lagt dd SKB
borde fa forménliga inkopsavtal pa koksutrustningen och pa reservdelar.

Alternativa l6sningar skulle kunna vara

Att boende star for mellanskillnaden for en standardspis och det valda speciella
tillvalet dir inkopspriset dr pressat och forhandlat mellan SKB och grossisten och
dér hyresgésten dven kan ténkas std for delar av reparationskostnaden under spi-
sens livslangd.

Styrelsens utlatande dver motion 17

De tillvalsalternativ som i dag erbjuds i SKB ir sédkerhetsdorrar och gallergrindar
liksom kyl/frys 1 de fastigheter som saknat denna standardnivd samt balkong-
inglasning 1 fastigheter dér detta ansetts lampligt av tillstindsmyndigheten. Erfa-
renheter fran dessa tillval &r att sdkerhetsdorrar, gallergrindar och kyl/frys é&r ett
populért tillval. Daremot &r efterfrdgan pa balkonginglasningar mycket begriansad.

Styrelsens uppfattning i fradgan &r att det dr rimligt att erbjuda tillval dar det finns
efterfrdgan och intresse hos medlemmarna och rimlig mojlighet att hantera kost-
naden for tillvalet pa ett rdttvist sétt. Spis med keramikhill som tillval har 1 viss
utstriackning efterfragats under de senaste aren. Nagon efterfragan pa varmlufts-
ugn som tillval har ddremot inte noterats hittills. Principer hur tillval skall betalas
finns i1 dag liksom rutiner for hur kostnaden skall berdknas. Styrelsen vill till-
godose motionédrernas 6nskemal avseende keramikhéll 1 de fall och vid den tid-
punkt det dr aktuellt med spisbyte. Fradgan om varmluftsugn far 6vervégas ytterli-
gare.

Styrelsen foreslar fullméktige besluta
att bifalla yrkandet om keramikhéllar samt

att 1 6vrigt anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats

Motion 18
om ranta pa boinsatser

av Lars-Kristian Bergh, hyresmedlem i Koksflakten

Med hénsyn till att insatserna i kv Koksflakten &r relativt hoga sé& innebér inflatio-
nen ldngsiktigt att kapitalet urholkas samtidigt som SKB kan uppbéra rénteintak-
ter genom finansiella placeringar med de medel som insatserna innebér vilket
innebdr en indirekt kostnadssubventionering som kommer hela hyreskollektivet
till del. Uttryckt pd annat sétt s subventioneras dvriga hyresgéster av hyresgés-
terna 1 kv Koksflakten.
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Det framstar som principiellt ndgot stétande och som saknar stod i stadgarna och
som knappast kan ha stdd i praxis eller allménna opinionen.

Om nuvarande lagstiftning inte ger utrymme ens for en rénta som motsvarar fak-
tisk inflation s bor SKB forsoka hitta andra 16sningar for att kompensera hyres-
gisterna 1 kv Koksflikten. Kompensationen bor da utgd fran ett belopp dér ett
genomsnittligt insatsbelopp franrdknats. Parallellt med ett sddant arbete bor SKB
forsoka paverka lagstiftarna for att &stadkomma en @ndring av lagen.

Undertecknad yrkar att SKBs styrelse skall fa uppdrag att arbeta s& snabbt som
mojligt for att dstadkomma det som motionédren avser i ovanstaende stycke.

Styrelsens utlatande 6ver motion 18

Motiondrens syn pa konsekvenserna av hoga insatser delas i huvudsak av styrel-
sen. I SKBs remissyttrande 6ver den utredning som foregick Lagen om kooperativ
hyresritt forordades ocksd en modell dédr indexuppriakning av insatserna skulle
vara tillaten. Utredarens argument for att inte tillata uppréakning var omsorg om
foreningens ekonomi, d v s att foreningen inte skall drédneras pd pengar samt att
dessa medel gor bést nytta inom féreningen dér de kan anvéndas till att halla nere
hyror eller t ex bidra till ldgenhetsfonder. Riksdagen valde sedermera att g& pa
utredarens linje. For SKB finns saledes ingen laglig mojlighet att infora indexupp-
rakning av insatser.

SKBs hyresséttning skall bl a grundas pa en bedomning av det relativa viarde som
medlemmarna sétter pd foreningens olika ldgenheter. I denna beddomning végs
nivan pa boinsatser i olika fastigheter in.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.

Motion 19
om hyressattningen av garageplatser

av Tomas Lindmark, hyresmedlem i Grundlaggaren

Trots att SKB dr verksamt inom ett storstadsomrade dr innehav av bil for resor i
arbetet och pa fritiden ndra knutet till kvalitén 1 boendet och boendets ekonomiska
villkor. Trots en relativt vil utbyggd kollektivtrafik finns det ocksa ett behov av
bilinnehav till f6ljd av t ex sociala- och medicinska handikapp och funktions-
hinder, detta trots forekomst av fardtjanst och taxi. SKB tar ut marknadsmassiga
hyror for garage- och parkeringsplatser. Staten har 6kat skatten pa drivmedel och
bilinnehav. Snart infors trdngselavgifter i Stockholm vilket gor innehavet av bil
an mer ekonomiskt kénnbart.

Fragan om att diskutera principerna for hyresséttning av garage- och parkerings-
platser har tidigare avvisats frdn Grundldggarens Kvartersrdd. Till foljd av att
enskilda fortroendevalda inte kunnat skilja ut sina egna ideologiska och politiska
uppfattningar fran uppdraget att representera boende medlemmar har fortroende-
valda végrat att foretrdda medlemmar som argumenterat for ett annat synsétt 4n
det radande.
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Jag vill:

att tidigare beslut om principerna for marknadsméssig hyresséttning av garage-
och parkeringsplatser forklaras ogiltigt eftersom beslutet baserats pd att med-
lemsgrupper frdn Grundldggaren med avvikande mening inte kunnat komma
till tals genom sina fortroendevalda

att innehav av bil kan ses som en integrerad del av boendet, dess villkor och eko-
nomi

att nya principer for hyressittningen av garage- och parkeringsplatser tas fram
baserade pa att platserna skall vara bade bra och ¢verkomliga i hyra dven for
dem som inte har ersdttning fér hyreskostnaden i tjansten

att frdgan om hyresgéster med olika former av handikapp och eller funktions-
hinder, precis som ndr det giller kommunala handikapplatser, kan fa hyra pa
sdrskilda villkor.

Styrelsens utlatande dver motion 19

Styrelsen har att ta hdnsyn till hela féreningens ekonomi. Detta uppnas bl a av att
den totala hyresintdkten skall ha en sadan nivd som kan motiveras av en lang-
siktigt uthallig ekonomi for foreningen. Som en del av den totala hyresintékten ar
garage- och p-platshyrorna en inte ovésentlig del.

Att hyressétta p-platserna till en hyra som understiger nivan for likvérdiga platser
pa orten skulle innebéra att de som inte har bil subventionerar dessa hyror. Hyres-
sattningen av foreningens parkeringsplatser och garage bor darfor spegla efter-
frdgan, och det virde som p-platsen kan bedomas ha for nyttjaren. Av naturliga
skal har centralt beldgna parkeringsplatser/garage och dir efterfragan 4r stor en
hogre hyra dn mer perifert beldgna platser dér efterfridgan &r ldgre. En stravan har
varit att hitta en hyresnivd som innebér full uthyrning kombinerat med en rimlig
kosituation.

I SKBs fastigheter finns vidare ett antal p-platser for hyresmedlemmar med olika
former av funktionshinder. Det &r viktigt att dessa medlemmar kan beredas god
tillgdnglighet till sitt boende i SKB liksom att de far fortur till dessa platser.
Hyresséttningen pd handikapplatser bor dock folja hyressdttningen av ovriga
p-platser. Styrelsen anser sammantaget att foreningen har ett rimligt system for
hyressdttning av p-platser och anser inte att det finns tillrédckliga skil att skapa ett
nytt.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.

Motion 20
om hyresrabatt for langt och troget boende samt begransningar i
bytesratten.

av Tomas Lindmark, hyresmedlem i Grundlaggaren

For byte av bostad inom och utom SKB tillimpar féreningen reglerna i Hyresla-
gen. [ storstdder forekommer nagot som brukar kallas for bostadskarridr, dvs den
boende byter systematiskt boende i avsikt att i framtiden fa bdsta mojliga bytes-
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viarde pa sin bostad. Ideliga byten kostar foreningen pengar. Att byta bostad ar
naturligt om det giller att fa bédsta mojliga bostad 1 relation till familjens behov
och ekonomins mdjligheter. Att bo lange i samma bostad &r likaledes naturligt sa
lange bostaden passar givna forutsédttningar. Den hyresgést som bor ldnge i samma
bostad premieras dock inte for att denne inte orsakar féreningen nagra extra kost-
nader.

Jag vill

att foreningsstimman utreder och beslutar om att infora ett rabattsystem pa hyran
t ex efter den modell som Hyresbostdder 1 Norrkdping tillampar:

att ritten till byten begrinsas de forsta fem aren. (Dvs att hyreslagens “inte
uppenbar oldgenhet” definieras konkret)

att en 0kande rabatt ges at hyresgéster i samma kontrakt efter t ex 5, 10, och 15 ar

att en okande rabatt ges at hyresgéster som i olika kontrakt viljer att kvarbo 1
SKB efter t ex 20 och 25 ar.

Styrelsens utlatande dver motion 20

P& den svenska bostadsmarknaden dr det ovanligt med hyresrabatter vid normal
bostadsuthyrning. Dér det forekommer finns det oftast ndgon form av problem
med 1 bilden, t ex 1 bostadsomraden med uthyrningssvérigheter eller stor omflytt-
ning. En annan situation kan vara att rabatt ges da hyresgésten avstar fran eller
senareldgger lagenhetsunderhéllet. Detta liknar det system som praktiseras i SKBs
lagenhetsfond.

Ofta har de hyresgister som valt hyresritten som upplatelseform gjort detta for att
det 1 sjdlva upplételseformen finns en frihet att med kort varsel kunna avflytta
utan nagot ekonomiskt risktagande. Detta bekréftas ocksa 1 SKBs nyligen genom-
forda hyresenkét dar hélften av de boende har planer pa att flytta de ndrmaste tre
aren. En hyresrabatt for troget boende skulle dessutom leda till att andra med-
lemmar som inte uppnatt tiden for hyresreducering far en hogre hyra.

Uthyrningssituationen eller omséittningen inom SKBs fastighetsbestdnd &dr “nor-
mal”, varfor det inte foreligger ndgon anledning att inféra hyresrabatter vid lang-
varigt boende 1 SKB.

Motiondren vill vidare att hyresgéstens rétt till byte av ldgenheten begridnsas de
forsta fem &ren. SKB dr emellertid bunden till hyreslagens regler avseende byte
(Jordabalken 12:35). Dar star bl a: Hyresgdsten far overlata hyresrditten till sin
bostadslcigenhet for att genom byte fa en annan bostad, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till overlatelsen. Tillstand skall ldmnas, om hyresgdsten har beaktans-
vdrda skdl for bytet och detta kan dga rum utan pataglig oligenhet for hyres-
vdrden samt inte heller andra sdrskilda skdl talar emot bytet.

Med utan pataglig olcigenhet avses att bytesparten skall kunna tas for god som
hyresgist. Med detta avses formégan att fullgéra sina skyldigheter som hyresgést
savil med avseende pd hyresinbetalningarna som betréffande vdrdnadsplikten och
iakttagande av ordning och skick i fastigheten. Nagon begrinsningstid fér byte
efter inflyttning finns ej ldngre. Daremot miste hyresgéstens beaktansvarda skl
for bytet vara starkare ju kortare tid hyresgisten bott i ligenheten. SKB foljer
gillande lagstiftning och kan inte géra nagot avsteg 1 detta avseende.

Styrelsen foreslar fullméktige
att avsla motionen
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Motion nr 21
om begransning av hyran

av kvartersradet i Kampementsbacken, genom Rolf Bjorklund

Begransning av kommande hyresh6jningar

I hyreslagen foreskrivs att hyran for en ldgenhet i en privatégd fastighet icke skall
overstiga hyran for en likvérdig lagenhet 1 en fastighet d4gd av ett allménnyttigt
bolag. Detta &r i korta drag det s k bruksvérdessystemet. Tvister om hyrans ski-
lighet kan hénskjutas till hyresndmnden for provning.

Ovanstdende géller dock inte kooperativa hyresrittsforeningar. Lagen om koope-
rativa hyresréttsforeningar ger SKBs styrelse ratt och mojlighet att besluta om hur
hoga hyror som helst.

Mot bakgrund av detta och att manga av foreningens hyresmedlemmar kénner en
stor oro infor framtiden samt styrelsens klart uttalade mening att SKB inte skall
vara marknadsledande, yrkar jag/vi att fullméktige beslutar att en begréansnings-
regel, med foljande lydelse, infors.

Begransningsregel:

Ingen av SKBs ldgenheter skall ha en boendekostnad (hyra + en marknadsmissig
rantekostnad for insatsen) som Overstiger hyran i1 en likvirdig lagenhet 1 det
allménnyttiga bestandet. Jamforelser av likvirdiga ldgenheter skall ske i enlighet
med det s k bruksvirdessystemet.

Den marknadsmaissiga réntekostnaden for insatsen kan forslagsvis berdknas som
rddande inflation (fordndring 1 konsumentprisindex) plus tva procentenheter.
Enligt den senaste rapporten i december 2004 var inflationen 0,4 % pé arsbasis.

Da SKB inte skall vara marknadsledande nir det géller hyror, innebdr denna
begransningsregel att SKB inte kan och inte skall sdtta hyror forrdn de allmén-
nyttiga bolagen 4r klara med sina hyresforhandlingar.

Eventuellt kan undantag frdn denna begransningsregel goras for nyproduktion
under den forsta tiodrsperioden.

Jag/vi yrkar alltsa pa att fullmiktige beslutar om:

Att ingen av SKBs ldgenheter skall ha en boendekostnad (hyra + en marknads-
maissig rantekostnad for insatsen) som Overstiger hyran 1 en likvirdig ldgenhet 1
det allminnyttiga bestandet. Jamforelser av likvirdiga lagenheter skall ske i
enlighet med det s k bruksvirdessystemet.

Att uppdra at styrelsen att utarbeta forslag till undantag fran begrédnsningsregeln
gillande nyproducerade fastigheter.

Styrelsens utlatande dver motion 21

Den kooperativa hyresgisten dr medlem 1 en forening. Hyran bestdms av fore-
ningen genom styrelsen. Den intressekonflikt mellan hyresvérd och hyresgist som
finns 1 ett vanligt hyresforhédllande finns ej 1 en kooperativ férening som SKB.
Medlemmarna i SKB har ett gemensamt intresse av att halla hyrorna pa en for alla
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lamplig niva. Déarfor foreligger det, tvartemot vad motiondren anser, inte nagot
intresse hos styrelsen att besluta om for hoga hyror. Det som dr viktigt dr att skapa
forutsdttningar for en langsiktigt hallbar ekonomi for féreningen. Styrelsen sam-
rdder med hyresutskottet innan en eventuell hyreshdjning faststélls. Bade styrelsen
och hyresutskottet har ledaméter som dr boende medlemmar vilket garanterar ett
inflytande for de boende.

SKB bestdmmer sjdlv sin hyra. Men foreningen dr inte ensam pa Stockholms
bostadsmarknad. Manga av vara medlemmar vérderar boendet i konkurrens med
vad andra fastighetsigare erbjuder. Aven andra upplatelseformer kan vara ett
alternativ for medlemmen. P& bostadsmarknaden &r det viktigt att SKB kan
erbjuda ett boende som &r konkurrenskraftigt. Risken kan annars finnas att SKB
star med tomma ldgenheter. Med andra ord ligger det i foreningens intresse att
inte ha alltfor hoga hyror. Avgorande &r att de totala hyresintékterna bestdms sa
att en langsiktigt sund ekonomi for foreningen kan sékerstéllas.

Motiondren efterfrigar en begransningsregel vad avser hyreshojningar. De rikt-
linjer som SKBs foreningsstimma antog 2003 innehdller i sjdlva lydelsen en
begridnsning. Hir anges att hogsta hyreshojningsskillnaden mellan tvé fastigheter
far vara hogst 4 procentenheter. Det framgar ocksa att foreningen sidger bestimt
nej till marknadshyra. Vidare skall riktlinjerna for hyressittning utvérderas efter
fem ar. Styrelsen anser déarfor inte att det dr nodvéandigt med nagon ytterligare
begridnsningsregel.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen

Motion 22
om att franga de nya principerna for hyressattning

av kvartersradet i Munin genom Lars Wernerson m fl

Vi boende 1 kv Munin (Vanadisviagen/Hagagatan) foreslar i denna motion SKBs
fullmiktige besluta att franga de nya principer for hyressittning som genomfordes
2003.

Efter 2 ar av hyresséttning enligt de nya virdebaserade principerna har véra farhé-
gor besannats. SKBs styrelse har fatt handlingsfrihet att helt oberoende produk-
tionskostnader kraftigt differentiera hyror mellan olika forvaltningsenheter. Den
nya hyressittningen har for hyresgister i Munin medfort dubbelt sa stora
hyreshojningar som for de hyresgister i SKB som fatt ligst hyreshojningar —
en marknadsanpassning av hyrorna som inte hor hemma i en kooperativ
bostadsforening och som vi inte kan acceptera.

Foreningens hyror sitts numera utifran “en bedomning av hur medlemmarna 1
genomsnitt virderar en ldgenhet jaimfort med foreningens 6vriga lagenheter”. Som
grund for en sddan bedomning har ett urval av SKBs hyresgéster i en telefonenkét
fatt svara pa hur man vérderar olika bostadsomraden utifran geografiskt lage, fas-
tighetens dlder och standard. P4 alla punkter hamnar, enligt er utsago, Vasastaden
1 denna undersokning i topp — 6verhuvudtaget 4r innerstaden en attraktivare plats
att bo pa dn ytterstaden och férorterna. Som man ropar far man svar — vi anser att
denna enkiit helt missar malet, hur skall nagra andra in vi som bor i Munin
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kunna virdera hur det dr att bo i Munin. Vidare innebir fastighetens alder for
oss 1 Munin en i flera avseenden lagre standard — standard méts 1 undersékningen
enbart efter huruvida lagenheten har modernt kok och badrum.

Pa senaste stormotet ansdg SKB att de gamla husen 1 Vasastaden har samma hoga
standard som SKBs nybyggda hus. Detta dr vil i alla fall en sanning med modifi-
kation. Vi tar ndgra exempel:

e Munin-husen dr SKBs enda RADONHUS. Detta har ingen av oss boende
ként till. Det fick vi veta forst nér vi till var stora forskrickelse ldste om
deti Vii SKB i hostas.

e Hissarna gér till entréplanet. Sedan far vi gd nedfér en mindre trappa och
déarefter nedfor en tvdrbrant trappa for att nd killaren, dér tvéttstugan
ligger. I nya hus ligger vil tvittavdelningen i gatuplanet eller gar hissen
dnda ner?

e Ligenheterna i Munin &r lyhorda, mer &n vad som &r vanligt 1 nyare hus.

Nér en boende Hagagatan 42 skall g ut med en soppase och hem igen ska den
personen gé in och ut i 16 dorrar, aka hiss tva ginger, ga over innergarden tva
génger och upp och ner for sex trappor. Sopnedkastet ligger innanfor ytterporten
Vanadisvégen 8. Vi klagar inte, men &dr det hogsta standard?

Nuvarande hyresséttningsprincip “hur mycket en hyresgést i genomsnitt vérderar
en lagenhet jamfort med foreningens ovriga lagenheter” kan fa till foljd att en
”genomsnittlig” SKB-medlem inte har rad att bosétta sig 1 en SKB-ldgenhet i
innerstaden. Det &dr darfor en principiellt viktig fraga for foreningen. Det dr svart
att forstd hur SKB kan genomdriva hyreshdjningar som 1 vérsta fall tvingar hyres-
géster fran sina ldgenheter — fler hyresgéster i Munin dr oroliga for att inte kunna
bo kvar. SKB sviker med nuvarande principer for hyressittning en idé som
varit grundliggande inom SKB, att det ska vara turordning som avgor vilken
ligenhet en medlem kan fi — nu dr det i stillet penningen som i okad
utstrickning styr.

Vi anser att en hyresséttning i SKB maste utgd fran forvaltningsenhetens egna
kostnader — att det sedan efter vissa kriterier sker en omfordelning for att jamna ut
kostnader for exempelvis ombyggnad ar rimligt, men det finns ingen réittvisa i att
vissa ska bidra med mer bara for att de anses ligga i attraktiva ldgen. En hyresgést
maste kunna gora en rimlig bedomning av hur hyran kommer att utvecklas.
Faktum dr att en hyresgést i SKB 1 dag inte kan fa specificerat vad for kostnader
som ingéar i hyran. SKBs styrelse kan 1 princip sitta vilka hyror som helst utan att
precisera pa vilka grunder.

I de nya principerna for hyressédttning har SKB 6vergett en kostnadsbaserad
hyressittning baserad pd produktionskostnader for en vdrdebaserad som baseras
pa nagot slags upplevelsevérde. Det ir inte forenligt med intentionerna i lag-
stiftningen for kooperativ hyresritt om klara regler for berikning av hyran
och en acceptabel likabehandling av hyresgésterna.

Vi anser att den nuvarande vérdebaserade hyressittningen ska overges — den bor-
gar for godtycklig hyressittning fran SKB och minimal forutsebarhet f6r hyres-
gasten. Vi foreslar istéllet en atergdng till en produktionsbaserad hyresséttning
med klara kopplingar till faktiska kostnader.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 22

SKBs riktlinjer for hyresséttning faststidlldes av foreningsstimman 2003 och har
ddrmed varit géllande under tva ar. En av avsikterna med de nya riktlinjerna var
att hyressittningen skulle bli ndgot mer virdebaserad. De tidigare riktlinjerna
hade bl a fatt kritik for att de riskerade att konservera orittvisa hyresskillnader.
Som exempel nimndes att nyproducerade ligenheter med hog hyra riskerade att
alltid ligga hogt 6ver andra hyror dven efter en lang tidsperiod nédr fastigheten
ifraga blivit dldre och standardskillnader gentemot andra fastigheter hade minskat.

Sedan de nya riktlinjerna inférdes har tva hyressamrad genomforts. Nagra drama-
tiska effekter av de nya riktlinjerna kan knappast sdgas ha upptritt, vilket heller
inte varit avsikten. Kvarteret Munin och vissa andra kvarter har de bada aren fatt
hyreshéjningar som med 6 kr/kvm Overstigit den genomsnittliga hyreshdjningen.
Fastigheterna har diarvid bedomts ha ett forhdllandevis hogt relativt virde, vilket 1
kombination med en maéttlig hyresnivd har motiverat den nagot hogre hyres-
hojningen. Hyresfordelningen ligger dessutom i linje med den genomsnittliga
medlemmens uppfattning enligt den hyresenkédt som genomfordes bland fore-
ningens medlemmar 2004.

Motiondrerna ger exempel pé att kvarteret i vissa avseenden har en lag standard
jamfort med nyproducerade fastigheter. Detta &r ett riktigt papekande men sam-
tidigt har kvarteret ocksa en betydligt lagre hyresniva. En fastighets standardniva
spelar givetvis roll vid hyresséttningen.

Motiondrerna foreslér ocksa en atergang till en kostnadsbaserad hyressittning.
Styrelsen anser att det vore att ta flera steg tillbaka. Kostnadsbaserad hyressétt-
ning dvergavs pa 80-talet bl a av skdlet att det var orittvist. SKBs nya riktlinjer
for hyressittning ger hyror som béttre speglar den enskilde hyresgéstens viardering
av den egna ldgenheten.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen

Motion 23
om hyressattningen i SKB

av Tomas Lindmark, hyresmedlem i Grundlaggaren

Nya principer for hyressdttningen har antagits inom ramen for redan ingangna
kontrakt. Hyrande medlemmar gick vid tecknandet av sina kontrakt in i ett over-
blickbart avtal men har nu fatt en hyreskonstruktion vars konsekvenser inte ar
overblickbara. I samhillets stodsystem - bl a for bostadsbidrag for barnfamiljer
och bostadstilligg for pensiondrer - finns ett tak som baseras pa: hushallets
inkomst visavi aktuell hyra, lagenhetens yta och antalet mantalsskrivna. Stod-
formerna 4r inte inflationsskyddade, inte kopplade till ndgot index och tar inte
héinsyn till de nya reglerna och grunderna for “rittvis hyra”.

Riksforsdkringsverket har vid sina inspektioner av Forsdkringskassornas beslut
uppmérksammat att allt fler hushall i1 storstiderna och framfor allt i dess city-
kdrnor, redan har slagit i1 taken for bidragssystemen. Kommande hyreshojningar
baserade pa “rittvis hyra” triffar sdledes vissa medlemsgrupper rakt av och dir-
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med mycket hart. Vissa grupper riskerar dirmed att hyressittas ur sitt boende.
Boendet och boendeekonomin utgdr en central del i ménniskors vélfiard. Oro kring
framtida hyror och mdjligheten att inte kunna bo kvar dr en stark kélla till stress,
press och oro. Enligt mitt sitt att betrakta saken medger inte Lagen om kooperativ
hyresritt och dess forarbeten, principer for hyressittning som bygger pa: utbuds-
underskott, efterfrigedverskott, avstdnd fran Sergels Torg eller medlemmarnas
betalningsvilja. En kooperativ bostadsforening - kooperativ hyresrittsforening,
bygger pd solidaritet och bildas vanligen av dem som inte kan tillgodose sina
behov pa den normala marknaden. En kooperativ forening bildas normalt nér ett
antal individer 1 behov av en viss nyttighet, som de inte kan skaffa sig pd mark-
naden till 6verkomliga villkor, sluter sig samman for att sjdlva tillhandahalla
denna nyttighet. I fallet SKB ror det sig om individer i behov av bra bostider till
overkomliga hyror. Individer som ansluter sig som medlemmar i en kooperativ
forening har historiskt haft sma inkomster och ringa formogenhet. De antagna
riktlinjerna strider dirmed mot en kooperativ forenings grundtankar.

Kvartersradet 1 Grundldggaren dr uppmérksammat pa detta men nekar att ens fora
upp drendet pa kallelsen, dagordningen/féredragningslistan eller redovisa inkom-
met brev 1 protokollet. Fortroendevalda tar heller inte kontakt i1 fragan. Samtliga
revisorer liksom VD &r uppmérksammade pa forhéllandet.

Jag vill:

att de nya principerna for hyresséttningen skall provas forst réttsligt och darefter
politiskt, (hur detta 1 praktiken skall ga till vet jag inte) 1 véntan pa utslag vill
jag

att foreningsstdimman beslutar om inhibition, dvs att besluta om att de nya princi-
perna for hyresséttningen tills vidare inte skall anvédndas, och om detta inte gar

att stimman fattar beslut om moratorium, dvs medger anstind med erliggande av
overhyran till dess att frigan om de nya principerna for hyresséttningen har
provats réttsligt och politiskt

att styrelsen omedelbart skriver till Bostads- och Socialdepartementen och pekar
pa att de nu antagna principerna for hyressittningen, “rdttvis hyra”, idag inte
overensstimmer med reglerna for bl a bostadsbidrag for barnfamiljer och
bostadstillagg for pensionidrer och stdller krav pa fordndringar i regelsystemen
mot bakgrund av att dels olika medlemsgrupper med svag ekonomi kommer 1
kldm (t ex de med 14g inkomst, ensamstaende med barn, ensamstaende, sjuk-
skrivna, arbetslosa, sjukpensionirer, alders- och avtalspensionirer), dels att
foreningen kan forvintas fa okade osdkerheter om bl a betalningsformaga
samt Okade kostnader for bostadsbyten till foljd av att “réttvisa hyror” slar
vildigt olika 1 skilda sociala skikt bland hyrande medlemmar. Kéande med-
lemmar kan av samma skil komma att utestdngas fran vissa bostadsldgen och
omraden vilket ocksa det 4r en killa till social segregation som dessutom stri-
der mot en kooperativ forenings idéméssiga grund om solidaritet mellan med-
lemmarna.

Styrelsens utlatande 6ver motion 23

SKB ir en registrerad kooperativ hyresrattsforening. Ett av de krav som enligt lag
stélls pd en sadan forening &r att 1 dess stadgar anges de grunder som skall gilla
for berdkning av de kooperativa hyresgisternas hyra. SKBs stadgar har ett sadant
innehall. Utformningen av stadgarna och riktlinjerna gjordes i samarbete med
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juridisk expertis for att fa 6verensstimmelse mellan vad som anges i lagen om
kooperativ hyresritt och SKBs stadgar. SKBs stadgar dr godkédnda av Patent- och
registreringsverket. En tillracklig rattslig provning maste dérfor anses vara siker-
stdlld. Styrelsen ser darfor inte att det finns skél att besluta om inhibition eller
moratorium pa det sétt motiondren foreslar.

Regler for bostadsbidrag, bostadstillagg for pensiondrer m m som tas upp i motio-
nen dr beslutade av olika samhéllsorgan 1 sérskild ordning, varfér SKB som
bostadsorganisation inte har nagra mdjligheter att paverka i denna fréga. I fore-
ningens riktlinjer for hyressittning anges dessutom ett bestdmt nej till marknads-
hyror.

Sammantaget har SKBs regelverk for hyresséttning varit foremal for ingaende
diskussioner inom foreningen och har med stor majoritet beslutats av SKBs fore-
ningsstimma. Likasd har en juridisk granskning av regelverket skett. Styrelsen
anser darfor inte att det dr nodvéandigt att vidta de atgdrder som motionédren fore-
slar.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hir har redovisats.

Motion 24
om redovisning av styrelsens och hyresutskottets tankar

av kvartersradet i Motorn-Vingen-Bélgen, genom Stefan Back
Redovisning av styrelsens och hyresutskottets tankar

Foreningsstimman 2003 bestdmde att foreningens bostadshyror skulle fordelas
efter ldgenheternas relativa virde. Vi borjar nu se resultatet av detta.

I december 2004 ldmnade Temaplan AB sin slutrapport Relativ virdering av
bostéder, vilken bestillts av SKB. Av den undersékningen kan man t ex utldsa att
betalningsviljan i Fredhill dr 960 kr/kvm och ar, i Hallunda 720 kr, i Vasastan dr
betalningsviljan 1 040 kr/kvm och &r. Over huvud taget kan man se att Vasastan
ligger 1 toppen pa listorna i undersokningen, t ex Betalningsvilja per omrade eller
Omradesbetyg. I undersokningen konstateras ocksa att de genomsnittliga hyrorna
1 Vasastan &r bland de ldgre och att medlemmarna &r villiga att betala mer, under-
sokningen konstaterar att “hyran dr drygt 100 kr/kvm hogre i1 Vasastan én 1
Hallunda i dag men differensen bor vara nistan 300 kr/kvm enligt medlemmarnas
varderingar.”

Arets hyreshjning har differentierats sé att den kan vara 0, 10, 15 eller 20 kr/kvm
och ar. I vara kvarter dr hojningen 20 kr/kvm och ar.

Vi undrar hur styrelsen/hyresutskottet tinker nér det géller detta med relativa vér-
den, dr Temaplans rapport nagot som é&r végledande 1 forhandlingar om véra
hyror? (Det &r latt att misstdnka detta da vara hyreshojningar har varit bland de
hogsta flera ar i rad.) Tas det ndgon hinsyn till de minusfaktorer som finns? Ar
det ndgon skillnad mellan relativ virdering och marknadsanpassning av vara
hyror? Vilka faktorer spelar in 1 hyresséttningen?

Vi tycker det skulle vara mycket intressant om styrelsen och hyresutskottet kunde
redovisa hur de ténkt i forhandlingarna, om man har en langsiktig plan att hoja
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innerstadshyrorna eller om man tycker att det finns ett vdrde i1 ldga hyror o s v.
Detta for att undvika manga av de frdgor och funderingar man fér nér det firdiga
resultatet av forhandlingarna dr det enda man tar del av. Ett lampligt forum att
publicera detta i &r SKBs hemsida.

Vi foreslar att stimman beslutar

att styrelsen/hyresutskottet, niar forhandlingarna &r klara, snarast mdjligt publice-
rar en gemensam skrivelse om hur de har kommit fram till de nya hyrorna.

Motionen besvaras efter motion 25

Motion 25
om att redovisa hur riktlinjer for hyressattning tillampas

av kvartersradet i Segelbaten genom Lars Lingvall
Bakgrund

Vid stdmman 2003 beslutades om &ndrade riktlinjer for hyressittning. De har
kritiserats bland annat for att vara oklara och svara att folja 1 praktiken.

Enligt riktlinjerna ska foreningens bostadshyror fordelas efter ”en bedomning av
hur medlemmarna i genomsnitt virderar en lagenhet jamfort med foreningens
ovriga lagenheter”, medan hyran i ny- och ombyggda fastigheter skall séttas sa
att den minimerar belastningen pa foreningens ekonomi och sé att samtliga ldgen-
heter blir uthyrda”.

Dessa riktlinjer &r dock underordnade stadgarnas foreskrift om att “hyres-
sdttningen for den enskilda ldgenheten skall baseras pa lagenhetens storlek, stan-
dard, lage och alder samt ovriga formaner knutna till 14genheten.”

Nér de éndrade riktlinjerna beslutades talades om en “regelbunden 6versyn av
hyresstrukturen” och en "utvirdering efter fem ar”.

Under 2004 har SKB anlitat ett foretag for att intervjua medlemmar per telefon
om deras virderingar.

Information om hyreshdéjningarna 2004 och 2005

I informationen om hyreshojningen 2004 fanns flera fel. Man latsades att den
nyproducerade fastigheten Gulmédran — som av naturliga skil inte fick nigon
hyreshojning — inte ingick i fastighetsbestandet och kunde da uppge att hyres-
hojningsskillnaden var 2,5 %, medan den i sjdlva verket var 3,9 %, det vill sidga
mycket ndra maximalt tilldtna 4 %. (Jimfor med att skillnaden f6r 2005 ars lagre
hyreshdjningar nu uppges vara 2,8 %.)

Man uppgav ocksé att hojningen hade differentierats beroende pa om fastigheten
lag 1 yttre ytterstaden, inre ytterstaden respektive innerstaden. Det visade sig
delvis felaktigt. Bjorkhagen hade rdknats till “yttre ytterstaden” medan fastig-
heterna 1 Kérrtorp och Farsta, som ligger ldngre fran city, rdknats till "inre ytter-
staden”, och Hiasselby Gard (kv. Baggangen) hade rdknats till “yttre ytterstaden”,
medan de langre fran city beldgna fastigheterna i Hésselby Villastad hade raknats
till ”inre ytterstaden”.

I informationen om hyreshdjningen 2005 ségs inget alls om hur man har resonerat
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ndr man fordelat hyresh6jningen, och det kriavdes flera kontakter med SKB for att
over huvud taget f4 uppgift om vilken hyreshojning respektive fastighet hade fatt.

Fragor om motiveringar for hur hyreshdjningen fordelats har av verkstéllande
direktoren besvarats bara genom en redogorelse for principerna for hur hyres-
fordelningen ska ske, kompletterad med uppgiften att man fatt vigledning av den
genomforda hyresenkiten.

Ordforanden for hyresutskottet har uppgett att han inte kan svara sjdlv, eftersom
han inte har mandat att tala for hyresutskottet.

Pa SKB:s hemsida anges bara “uthyrningssituationen eller att ligenheterna nyli-
gen fardigstdllts” som argument. De forklarar dock inte hur den huvudsakliga for-
delningen har gjorts.

Mot bakgrund av att de nya hyresriktlinjerna ar oklara och har ifragasatts dr det
sarskilt allvarligt att informationen om tillimpningen av dem é&r felaktig eller
bristfillig och ges ovilligt.

Oklarheter om medlemsenkciten

Den redovisning av enkidten som foreligger dr bara en samling OH-bilder med
ménga diagram som forefaller exakta men véldigt lite text om hur utvédrderingen
har gjorts, till exempel hur man har delat in alla fastigheter i tre olika kategorier
utifran standard. Den grundldggande metoden med sé& kallat auktionsforfarande
for att fa fram betalningsvilja kan ocksa diskuteras, liksom vilken kvalitet det blir
pa en poidngsittning av 30 omraden utan att ndgon information om dem ges. Hur
styrelsen har tolkat och avser att tolka enkéten &r ocksa oként.

Bdittre redovisning och successiv diskussion

Mot bakgrund av alla osékra faktorer kénns det inte rimligt att passivt vénta i fem
ar pa den utvérdering som ska genomforas da. Kanske den bara startar da, for att
vara klar forst efter ytterligare ett eller annat &r och ge resultat &nnu senare.

Styrelsen borde atminstone redovisa en del av de resonemang och argument som
ligger till grund for férdelningen av hyreshdjningarna. Om det dr en “regelbunden
oversyn” 1 ordnade former med serids diskussion mellan styrelse och hyresutskott
som genomfors nu borde det vara litt att &stadkomma en sédan redovisning.

Riktlinjerna om att hyreshdjningarna ska fordelas efter en med nodvandighet
subjektiv bedomning av medlemmarnas likaledes subjektiva bedomningar av fas-
tigheter eller ldgenheter behdver sa snart som mojligt konkretiseras i objektiva
faktorer och argument som Overensstimmer med stadgarnas grundliaggande fore-
skrift om hyressittningen.

Farhagor for att de otydliga hyresriktlinjerna ska tillimpas godtyckligt bemots
bast genom en ordentlig redovisning av argument och resonemang. En successiv
redovisning, granskning och diskussion torde ocksa leda till béttre resultat &n en
utvirdering forst efter lang tid.

Ytterligare fakta och argument i1 hyresfragan aterfinns pa hemsidan
www.geocities.com/skbhyror.

Med det anforda foreslar vi stimman besluta
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att ge styrelsen 1 uppdrag att till fullmiktige och medlemmarna arligen redovisa
motiveringar for hur drets hyreshojning har fordelats pa de olika fastigheterna.

Styrelsens utlatande dver motionerna 24 och 25

Grunden for hyresséttningen inom SKB é&r att de totala hyresintdkterna skall
bestdmmas sa att en langsiktigt god ekonomi for féreningen sékerstills.

I de riktlinjer f6r hyresséttning som féreningsstimman antog 2003 framgar ocksa
att foreningens bostadshyror fordelas efter lagenheternas relativa viarden. Med
relativt virde avses en bedomning av hur medlemmarna i genomsnitt virderar en
lagenhet jamfort med foreningens Ovriga ldgenheter. De av foreningsstimman
faststdllda riktlinjerna inneholl dven ett nej till marknadshyra i SKB. Vidare skulle
hyrorna varje ar foljas upp i det &rliga hyressamradet. Aven en spérr mot hoga
hyreshojningsskillnader mellan olika kvarter pd max 4 procentenheter inférdes.
Slutligen beslutades att en utvirdering av riktlinjernas tillimpning skulle ske efter
fem ar.

For att fa en béttre uppfattning om medlemmarnas syn pa hyresférdelningen inom
SKBs bostadsbestdnd beslutade hyresutskottet och styrelsen vid hyressamradet
hosten 2003 att 1ata utfora en enkét bland medlemmarna. Resultatet fran enkédten
redovisades vid fullméktigedagen 2004 och har distribuerats till samtliga full-
méktigeledamoter. Det finns dessutom tillgéngligt pa foreningens hemsida. Vid
hyressamradet 1 november 2004 diskuterades enkédten och dess resultat. Enkdten
blev dérvid 1 viss utstrickning véigledande for den fordelning av hyreshdjningen
som sedan gjordes. Vid de arliga hyressamraden far olika avvédganden goras.
Generella bedomningar kan stéllas mot enskilda synpunkter. Nagon absolut rétt-
visa gar inte att dstadkomma. Det viktiga dr att de olika beslut som fattas gérs med
en helhetssyn och med foreningens bésta for 6gonen. Det dr darfor inte mojligt att
gora detaljerade redovisningar om hur olika fastigheter har behandlats vid hyres-
samradet. En motivering till de trdffade hyresuppgorelserna skall dock givetvis
kunna redovisas.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionerna besvarade med vad som hér har redovisats.
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