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Motion 1
Ett fullméktige som &r med pa noterna
av Kent Sjélund, hyresmedlem Tappan

Syftet med denna motion ir att fa ett aktivt, engagerat och lyhort fullméktige.

Sammanfattning
I ett kooperativt foretag som vixer okar risken att ledningen med sitt kunskapsovertag fattar beslut
som inte dr kommunicerade med dgarna. Nedan pekar jag pa nagra exempel vad som skett i SKB.

Nuliéige

Medlemmarna ir féreningens dgare och representeras pa foreningsstimman av fullmiktige.
Kvarterens medlemmar dr SKBs demokratiska fundament. De viljer fullméktigeledamoterna
och maste kunna lita pa att den de rostar pa foretriader deras intressen och inga andras.

SKB vixer stadigt och dirmed ocksa fullméktige. Ett stort fullmiktige leder till ett splittrat
dgande, just pa grund av storleken. I en stor forsamling blir det svart att diskutera fragor pa dju-
pet och den 6kande komplexiteten gor att fullméktige kan tappa kontrollen.

Styrelsen och ledningen har ett informations- och kunskapsévertag och bildar en slags utvald
elit. For att matcha styrelse och ledning maste fullmiktige vara bade insatt och engagerad. Sa
ar inte alltid fallet idag. Fullmiktige bor ocksa vara organiserad pa ett sitt som gor den till en
intressant part for styrelsen att kommunicera med.

Ett storre kooperativt foretag ses ofta som ett dgarlost foretag dir man gett styrelsen fritt spelrum.
Fullmiktige lanar i praktiken ddirmed ut sina roster till styrelsen och abdikerar fran sin dgarroll.

Tre exempel pa styrelsens brott mot stadgarna

1. Styrelsen skrev 2016 “det stora antalet motioner maste hanteras pa ett annat sitt.” Manga
medlemmar skulle ha uttryckt detta, sa man. Losningen blev att kalla de flesta motioner for
forvaltningsfragor. Styrelsen tyckte uppenbarligen att det engagemang som medlemmarna visat
genom motionsskrivande var alltfér hingivet. Jimfor med OK - med 1 milj. medlemmar, som pa
sin hemsida uppmanar sina medlemmar att limna in motioner.

Att fullmiktige tvingades aberopa minoritetsskyddet for att fa stopp pa dessa tokerier dr inget annat
dn en pinsam skamflick i SKBs historia. Det var ett brott mot § 26 och da géllande FL 7 kap § 14.

2. Den s.k. hyreshojningsfordelningsmodellen inférdes 2014. Styrelsen ersatte da § 42 med en
egen modell som avvek mot § 42. Ingen ifragasitter att det ir styrelsen som faststéller hyran.
Men styrelsen asidosatte skyldigheten att inhdmta foreningsstimmans mening innan beslut
fattades om modellen. En fraga av synnerlig principiell art, § 28.

3. SKB bygger i Rosendal i Uppsala. Aterigen har inte fullmiktiges mening inhimtats. Ett brott
mot § 28. Tomten hade tidigare tilldelats Uppsalahem, som avsagt sig den nédr markpriset steg.

1988 gjordes forsok med kooperativ i Uppsala. 2002 hade hyresgisterna fatt nog och bildade en

bostadsrittsforening. SKB har ingen erfarenhet av att bygga och forvalta fastigheter utanfor Stock-
holm lén. Vi far se hur linge man [SKB] haller ut i Rosendal”. (Upsala Nya Tidning 17 juni 2018).
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Ovanstaende konster av styrelse och ledning visar pa brott mot § 26, § 28 och § 42 i stadgarna.
Det ror sig om en ren manipulation av fullméktige. Styrelsen fattade besluten 6ver huvudet pa
fullmiktige, men visentliga fordndringar ska alltid tas pa en stimma.

Var holl fortroendevalda revisorn och hyresutskottet hus? Revisorn ar fullmiktiges frimsta
redskap och ska granska styrelsens forvaltning och att stadgarna f6ljs. Men revisorn och hyres-
utskottet valde att vara f6ljsamma som en skugga till styrelsen. Varfor?

Den ovan patalade informationsasymmetrin ir till styrelsens favor - foreningen vixer och pro-
fessionaliseras alltmer - fler anstillda tjinstemén. Styrelsen och ledningen kommer att fatta de
beslut som passar dem. Det kan t.ex. vara att 6ka foretagets storlek och da spelar det ingen roll
om det ligger i medlemmarnas intresse eller ej.

Kooperativa foretag som startats for nagot gemensamt basta (SKB 1916) tycks vara ett vanligt
offer. Namligen att en del forr eller senare slutar med ett fatalsvilde - oligarkins jirnlag.

Tankar om framtiden
Ovanstaende situation kan inte bara skuldbelédggas styrelsen/ledningen. Det finns sékert ingen
avsiktlig elakhet i den utveckling som skett. Nar makt ges tas den.

Fullmiktige dr stort och vixer. Storleken har varit foremal for diskussioner tidigare. 1982 fore-
slog utvecklingskommittén i SKB ett fullméktige pa totalt 35 ledamoter. Idag har vi 125 st. Ett sétt
att gora fullméktige effektivare och mer snabbfotad men behalla storleken vore att fullméktige
organiserade en samordnande grupp, ett presidium som i dialog med styrelsen och VD l6pande
forsikrar sig om hur verksamheten utvecklas. En sddan dialog ska ocksa inbegripa information
fran extern revisor. Informationsutbytet mellan presidiet och fullméktige bor organiseras av
fullméktige och kan utgora en vitamininjektion och vitalisering av fullmiktige och underlétta
kommunikationen med hyresmedlemmarna.

Hoppet

En mycket hoppfull utveckling bland fullméktigeledamoter pagar pa Sodermalm. Hér har man
bildat ett nétverk. Det dr en enorm styrka att kunna tréffas och diskutera aktuella problem och
vad man gemensamt kan paverka. Det hir dr absolut en modell som bor tillimpas i andra di-
strikt. Foreningsjobbet blir sa mycket mer spiannande, roligt och utvecklande.

Utveckling och utbildning

Den femte kooperativa principen séger bl.a.: "Kooperativa foretag erbjuder utbildning och kom-
petensutveckling till sina medlemmar, fortroendevalda, chefer och anstillda, sa att de effektivt
ska kunna bidra till utveckling av sina kooperativa foretag”. Idag saknas kvalitativ utbildning
for t.ex. fullméktige i SKB. Det kanske finns andra kooperativa foretag att samarbeta med vad
giller utbildning. Kunskap &r en litt borda att béra.

Varfor inte bilda en SKB-akademi!
Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta en plan for kvalitativ utbildning fé6r medlemmar, fullmék-

tige och andra fortroendevalda. Planen ska presenteras for foreningens medlemmar pa SKBs
hemsida.

Styrelsens utlatande éver motion 1, se motion 4.
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Motion 2

Vad innebér §28 i vara stadgar

av Christer Behnke, fullméaktig Bjorkhagen

»6528 Skyldighet att hora foreningsstimman

Styrelsen skall inhdmta foreningsstimmans mening innan den fattar

beslut i fragor av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse.”

For att foreningsstimman ska fa ett verkligt inflytande 6ver féreningens styrning och riktning
behd6ver nivaer och beslutsprocesser bli tydligare definierade.

En kooperativ bostadsférening dr ju medlemsstyrd och for att fa ett verkligt engagemang och
stark dialog mellan medlemmar och medlemmar, styrelse och forvaltningsledning behover §28
fortydligas. Det hir dr nyckeln till att sikra ett storre engagemang i féreningen.

Vad ir fragor av principiell art eller storre ekonomisk betydelse?

Det verkar rada olika mening om vilken niva som &r principiell eller stérre ekonomisk betydelse.
Man kan ju ha en flytande grinsdragning dar styrelse viljer att tolka nivan for detta.
Stadgedndringen bl a runt hur fullméktige skulle viljas och arbeta som vi behandlat for inte

sa linge sedan var tydlig och dér har vi ju haft stimma dér stora delar av ett projektarbete fick
avslag pa sina forslag. Vem som initierade det projektarbetet kinns oklart.

Ar omdefinierande av en markstrategi av principiell natur? Jag skulle hivda det.

Ar miljé och marknadsstrategi det? Sikerligen. Har fullmiktige formellt sagt ja till dessa?

Malsittning for hur manga bostéider som ska byggas per ar? (en sadan har ju biaring pa bade
finansiering och var vi bygger)

Vad ir storre ekonomisk betydelse?

Principer och uppligg for finansiering av nybyggnation kan ju tinkas vara det. Har fullmiktige
tagit sadana beslut eller 4r det styrelse och forvaltningsledning som lagt upp sadana principer
och mer redovisar att det dr sa man gor.

Hur solid ska féreningen vara?

Vilken upplaningsgrad ska vi ha?

Behover styrelsen inhdmta foreningsstimmans mening vid uppstart av projektering av nya bo-
stadsomraden?

Vilka vinstnivaer ska féreningen ligga pa?

Vad innebir inhimta foreningsstimmans mening?

Betyder det att foreningsstimman ska ge sitt ja innan styrelsen fattar beslut eller ir férenings-
stimman bara radgivande?
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Eftersom fullméktige dr det hogs beslutande organet i forningen borde det innebéra att styrelsen
maste fa ett ja for att fatta beslut

Enligt min mening behover fullmiktiges mojlighet att besluta i den hér typen av principfragor
stirkas betydligt.

Annars dr vi som vilket annat bostadsbolag som helst dér en styrelse tillsammans med forvalt-
ningsledningen tar besluten och vi star for grundinvesteringen

Jag yrkar
Att foreningsstimman beslutar att

Tillsétta en arbetsgrupp omgaende som tar fram tydliga riktlinjer och processer vad giller tolk-
ning av §28 for att bittre definiera vilka fragor och nivaer som styrelsen ska ga till fullméktige
med for att fa ett forankringsbeslut for att kunna ga vidare.

Forslag pa riktlinjer och processer for §28 ska tillstéillas foreningsstimman for beslut
senast huvudstimman 2023.

Arbetsgruppen bor ledas av en fullmiktigeledamot och i 6vrig besta av ytterligare 4 fullméktige-
ledamdéter och 4 av styrelsen utsedd representanter fran styrelse och forvaltning.

Under innevarande ar fram tills riktlinjer framtagits bor styrelse och forvaltningsledning vara
uppmirksamma pa vilka fragor som skulle kunna vara av principiell natur eller storre ekono-
misk betydelse. Dessa bor sedan dras infor fullméktige.

Styrelsens utlatande 6ver motion 2, se motion 4.

Motion 3

Utéka och forstarka dialogen mellan styrelse, verksamhets-
ledning och Fullméaktige
av Christer Behnke, fullmaktig Bjérkhagen

§28 Skyldighet att hora foreningsstimman
Styrelsen skall inhdmta foreningsstimmans mening innan den fattar
beslut i fragor av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse.

Jag upplever att styrelsen har en relativt tillbakalutad instéllning till att skapa dialog med
fullmiktige. It takes two to tango.

Nir jag tittar pa det senaste fullmiktigemotet sa gick det ut pa att styrelsen besvarade eller av-
slog de flesta motionerna. Bara ett fatal forslogs bli beviljade.
38 avslag 47 besvarade 8 bevilja

Informationen, forklaringarna, beskrivningarna av vad som gjorts, hur man tinkt i ledningen

och styrelsen och varfér man tagit vissa beslut eller agerat pa ett visst sitt nir styrelsen foreslar
avslag eller besvarar motioner tyder pa ett antal saker.
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Styrelse och ledning har inte pa ett tillrickligt bra sétt involverat fullmiktige i hur féreningens
affar och verksamhet drivs.

Man har heller inte tagit ansvar for att utbilda fullméktige i de sakfragor och &@mnesomraden
som &r viktiga for att utveckla och driva féreningen i en god riktning i den utstrickning man

kunde.

I stilllet for att néstan endast ta emot motioner som man anvéinder for att beskriva och besvara
hur man driver féreningen kunde styrelsen istéllet féra och initiera en kraftigare proaktiv dialog
runt strategiska och ekonomiska forhallningssitt i foreningen.

Uppenbarligen kidnner vi inte till hur foreningen drivs eftersom vi skickar in motioner som i stor
utstrickning hamnar i kategorin avslag eller besvarade.

Vi behover ju tillsammans komma till nivan dar motionerna i mycket storre utstrickning blir
beviljade for att de dr underbyggda med kunskap hur féreningen som helhet bedriver sin verk-
samhet.

Det gors bara om dialogen och fragestillningar om drift och strategi bedrivs fran alla hall inte
bara som en ping pong match med fragor (motioner) och svar (styrelsens svar med merparten
som foreslas avslas eller besvaras)

Fa fraga stiilldes fran styrelsen eller verksamhetsledningen om aspekter av foreningens
arbete eller planer till fullméktige

Jag yrkar
Att foreningsstimman beslutar

Att
Styrelsen visar ett mer aktivt engagemang att skapa dialog med fullméktige.

Detta gors genom att styrelsen skapar en plattform for mer kontinuerlig dialog med Fullmék-
tige utover de arliga stimmorna samt blir mer aktiva med forslagsdialog och propositioner till
stimman

Plattformen bestar av.

» Kortare mer frekventa workshops runt ett strategiskt imnesomrade.

 Digital workshop i mindre grupper.

» Fraga fullmiktige vad man tycker i enskilda fragor via en digital kanal som &r transparent.
Detta kan goras kontinuerligt under hela aret. En sadan kanal kan ocksa utvecklas for
fragor till alla medlemmar.

» Komma med forslag pa strategier och aktiviteter runt principiella och ekonomiska fragor
som fullméktige godkénner eller avslar efter paneldebatt

 Styrelseprotokoll och ledningsprotokoll gors tillgéingliga for fullmiktige.

Styrelsens utlatande 6ver motion 3, se motion 4.
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Motion 4

F6ljs SKB stadgar? Vilket inflytande har medlemmar i SKB
egentligen?
av Anne-Lie Vilhelmsson, fullmaktig Agendan

Den hiir motionen utforskar om ifall SKB foljer dess stadgar med inriktning pa §28 och ddrmed
medlemmars inflytande pa sitt boende och kdande. For att en medlem skall kunna paverka krévs
det att denna har kinnedom om vad som sker innan beslut tas.

7§28 Styrelsen skall inhdmta féreningsstimmans mening innan den fattar beslut i fragor av prin-
cipiell art eller storre ekonomisk betydelse.”

Styrelsen far mer 4n girna redovisa vilka beslutsunderlag som redovisats for medlem dér de har
haft mojlighet att paverka principiella beslut till fullméktige som genom sin rostritt pa foren-
ingsstimman kan framféra medlemmars inflytande enligt stadgarna § 25. Notera att stadgarna
inte medger att den sk fullmiktigedag som anordnas, ir ett beslutsméte. Beslutsmote i SKB dr
foreningsstimman respektive extra féreningsstimma.

Fullmiktige ge bifall for foljande

*Att Styrelsen tillsammans med ett utskott ta fram en behandlingsplan for att § 28 foljs, vilket
skall redovisas skriftligt som ett arbetsdokument tillgingligt for alla medlemmar.

* Att Kommande principiella beslut och stérre ekonomiska beslut maste beredas via medlem-
mar med tydliga beslutsunderlag anpassade for samtliga medlemmars kunskapsniva.

*Att det skall framga i beslutsunderlaget att det avser §28 och hur medlem kan paverka beslut,
maste framga

*Att ateruppritta kooperationen vilket innebér att medlemmar verkligen kan paverka SKB, for
att detta skall ske maste styrelsen visa stérre transparens innan principbesluts tas.

*Var SKB skall bygga geografiskt skall anses vara ett principiellt beslut nér det avser utanfor
Stockholm eller om det dr av ekonomisk betydelse

*Fordelningen underhall och nyproduktion ska anses vara en principiellt, beslut om underhall
tas av styrelse §43 men fordelningen boér vara principiell

*Okningstakt av nybyggnad ska vara en principiellfriga

Avsaknad av principiella och ekonomiska beslut enligt §28

Hur togs beslutet att bygga utanfor Stockholm?

100 ar med namnet Stockholm kooperativa bostadsférening. Vi har utdkat i kranskommunerna
Sundbyberg, Botkyrka, Solna, T#by och Tyreso pa vilka beslutsgrunder? Och numera langt ut-
anfor Stockholms kranskommunerna niamligen Uppsala, vilket jag som medlem inte har fatt ett
beslutsunderlag for.

Att bygga 1 700 nya ldgenhet pd 6 dr (Skriften Vi skapar rum for gott - och alla)

Det gar att finna i skriften fran vi skapar rum for gott- och alla, sid 9, att SKB ska byggstarta 1
700 nya ldgenheter fram till 2026. i Samma skrift redovisas bestandet per arskiftet 2020/2021,
Med dagens kostnad for att bygga nya bostéder blir detta en stor ekonomisk betydelse dér styrel-
sen utan att bereda medlemmarna ordentligt beslutsunderlag inte f6ljt §28 da SKB traditionellt
bygg i en ligre takt. Hogre byggtakt betyder hogre 1an, 1an ska betalas. Historiskt den senaste
106 aren har SKB byggt 76 lagenheter per ar, se figur 1 och nu har styrelsen forberett att starta
283 st nya ldgenheter per ar om de realiseras.
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Figur 1 Hur har nybyggnationen sett ut i SKB historiskt per 10 ar.

Artal Antal ldgenheter Fastighetsbeteckning antal

(1916 )1929-1938 26 ar 1791 19

1939-1947 496 4

1949-1958 736

1961-1968 535

1969-1974 785

1979-1988* 1017 10

1989-1997 1079 11

2001-2007 598 5

2009-2019 1078 14
Summa 8115

Underlaget ar fran arsredovisningen 2020, fastighetsbeteckningen/hus sid 84-89. Saknas artal
ar det inget nybygge. *Grondal 250st nybyggnad 1929 & 1985, redovisas ar 1985.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna1, 2, 3 och 4

Motionerna 1-4 tar upp fragor som ror foreningsdemokrati och medlemsinflytande. Styrelsen
anser att dessa fragor dr centrala och av stor betydelse for att en férening av SKBs slag och storlek
ska fungera. Motiveringarna till motionerna andas, sasom styrelsen ldser dem, en viss motsitt-
ning mellan, a ena sidan, styrelsen och, a andra sidan, fullméktige och medlemmar. Om sa r fallet
ar detta, enligt styrelsens uppfattning, olyckligt. Styrelsen uppfattar sig inte som nagon “utvald
elit” som tagit sig mer makt dn vad gillande lagstiftning och SKBs stadgar samt foreningsstim-
man som hogsta beslutande organ tillater. I motionerna ges uttryck for att SKB bor ha en plan
for utbildning av medlemmar, fullmiktige och andra fortroendevalda, att styrelsen brutit mot
§ 28 SKBs stadgar, att styrelsen ska ha mer kontinuerlig dialog med fullméktige utover de arliga
foreningsstimmorna samt att medlemmarna ska ha ett direktinflytande nér det géller principiella
fragor, inklusive fragan om var SKB ska bygga och fordelningen av fastighetsunderhallet, samt
fragor av storre ekonomisk betydelse.

Av betydelse for styrelsens instéllning till yrkandena i de fyra motionerna ér bland annat féljande
principer for medlemsinflytande samt géllande lagstiftning.

Nir SKB bildades ar 1916 hade foreningen 206 medlemmar. Deras inflytande utévades genom sa
kallad direktdemokrati, det vill séiga varje medlem hade en rost. Ar 1933 uppgick medlemsantalet
till 1 901 (1 713 boende och 188 kdande). Detta ar 6vergav SKB systemet med direktinflytande till
forman for ett system med representativ demokrati dir féoreningens medlemmar representeras
av fortroendevalda fullméktigeledamoter. Skilet till denna fordndring var sannolikt att det blivit
alltmer otympligt med arsméten som alla medlemmar skulle kallas till och fysiskt kunna nérvara
vid. Samtidigt infordes en distriktsindelning. Medlemmarna utévade dérefter sitt direktinflytande
pa de arliga distriktsmdtena och valde fullmiktigeledaméter. Ar 1989 slopades distriktsindelningen.
Direfter har hyresmedlemmarna utovat sitt direkta inflytande pa de av kvartersraden arligen
anordnade medlemsmotena. Kémedlemmarna utovar sitt direkta inflytande pa det av styrelsen
arligen anordnade medlemsmotet for kbande.
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En fullmiktig dr inte ombud f6r de medlemmar som har valt honom eller henne utan represen-
terar 4ven de som inte har rostat alls eller har rostat pa nagon annan. Fullméktigen ar heller inte
bunden av eventuella instruktioner, till exempel uttalanden som en majoritet har gjort pa det
mote som har valt honom eller henne (Lagen om ekonomiska féreningar. En kommentar. Anders
Mallmén, Sten Andersson och Bo Thorstorp, femte upplagan, sidan 219). Detsamma giller for
ovriga fortroendevalda i foreningen, exempelvis ledamoter av styrelsen.

Foreningsstimman, i SKBs fall bestaende av de av medlemmarna valda fullméktigeledamoterna,
ar foreningens hogsta beslutande organ. Foreningsstimman viljer i sin tur bland annat leda-
moter till styrelsen. Normalt antas att till de bada uppdragen (fullméktigeledamot respektive
styrelseledamot) viljs representanter som medlemmarna har fértroende fér. Om fértroendet
inte lingre foreligger ar den naturliga 16sningen att vilja en annan representant.

Till skillnad fran fullmiktigeledaméoterna har styrelseledaméterna ett personligt ansvar for de
beslut som de fattar. Bland annat mot bakgrund av detta &r styrelsen som organ inte skyldig att
folja stimmobeslut som strider mot lag eller stadgar (7 kap. 42 § lagen (2018:672) om ekonomiska
foreningar, EFL).

Nir det giller ansvarsfordelningen mellan foreningsstimma och styrelse fattar foreningsstimman
beslut om stora 6vergripande fragor i foreningen sasom faststillande av arsredovisning, beslut om
resultatfordelning, val av styrelse och revisorer samt beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoter
(6 kap. 10 § EFL). I dessa fragor har foreningsstimman ensam beslutanderitt. Styrelsens uppgifter
ir att ansvara for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter, att
fortlopande bedoma foreningens ekonomi och att se till att foreningens organisation &r utfor-
mad sa att ekonomin kan kontrolleras pa ett betryggande sétt (7 kap. 4 § EFL). Dessa fragor har
styrelsen ensam beslutanderitt om.

Begreppet "forvaltningen av foreningens angeldgenheter” &r enligt ovan nimnda kommentar
till EFL (sidan 242) mycket vittgaende. Allt som ligger utanfor foreningsstimmans exklusiva
kompetens (beslutanderitt) utgor forvaltning. Denna forvaltning ska sjdlvklart utévas inom
ramarna for vad som enligt stadgarna dr &ndamalet med foreningen. I SKBs fall ir det att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1) forvirva dganderitt eller tomtrétt till mark
for bebyggelse och till bebyggda fastigheter, 2) bedriva byggnadsverksamhet for att i férsta hand
upplata bostadsldgenheter med kooperativ hyresritt for permanent boende at féreningens med-
lemmar, 3) férvalta mark och byggnad varover foreningen disponerar, 4) i samband med uthyrande
av bostadsldgenhet teckna kollektiv hemforsikring for hyresgést, samt 5) bedriva sddan annan
verksamhet som star i samband med vad som ségs under punkterna 1-3.

Nir det finns en vd &r hans eller hennes uppgift att skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar (7 kap. 29 § EFL). Till den “I6pande férvaltningen” hor
enligt ovan nimnda kommentar (sidan 271) ”alla atgirder som inte med hénsyn till arten eller
omfattningen av foreningens verksamhet &r av osedvanlig beskaffenhet eller av stor betydelse.
Avgrénsningen paverkas av verksamhetens art och foreningens storlek”.

Nagon mer specifik vigledning for funktions- och ansvarsfordelningen mellan féreningsstimma,
styrelse och vd ges inte i lagstiftningen. Det dr utifran befintlig lagstiftning och inneboérden av
denna som tolkningen av § 28 i SKBs stadgar ska goras. Nér styrelsen inhdmtar foreningsstdm-
mans mening, i sadana fragor som inte omfattas av foreningsstimmans exklusiva beslutanderiitt,
ar styrelsen skyldig att folja de direktiv som foreningsstimman ger. Stimmodirektiv ska dock
utgora undantag och foreningsstimmans beslut i forvaltningsfragor far, enligt kommentaren
till EFL (sidan 245) inte ga sa langt att styrelsen forlorar sin stillning som ansvarigt férvaltnings-
organ i foreningen.
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I motion 1 yrkas att styrelsen ska ges i uppdrag att utarbeta en plan for kvalitativ utbildning for
medlemmar, fullméktige och andra fortroendevalda. Planen ska presenteras for foreningens
medlemmar pa SKBs hemsida.

Engagerade medlemmar &r en stor och véardefull tillgang for varje forening, dven for SKB. Att
som medlem engagera sig och delta i foreningens olika aktiviteter och moten liksom att folja
utvecklingen via olika kanaler, &r en bra forutséttning for att halla sig informerad och 6ka sin
egen kunskap. Det dr dessutom mycket positivt nar medlemmar sjélva tar initiativ till att motas,
diskutera och tillsammans driva olika fragor.

Styrelsen vill givetvis bidra till 6kad kunskap hos bade medlemmar och fértroendevalda. Inom
SKB anordnas dérfor olika moten och tréiffar, savil stadgereglerade som icke stadgereglerade,
dér det ges mojlighet att triffa andra medlemmar, fértroendevalda och anstéllda. Exempel pa
sadana méten och triffar 4r medlemsmoten for boende, koandes medlemsmote, motionsmote,
foreningsstimma och fullmiktigedag samt kvartersradens moten. Pa olika sétt ger dessa aktivi-
teter tillfdlle att formedla information, samrada, stélla fragor, delta i samtal och dirigenom bidra
till SKBs utveckling.

Med undantag for de senaste aren da pandemin inte mojliggjort fysiska moten, har nyvalda fortro-
endeledaméter bjudits in till en utbildningskvéll. Den har varit uppdelad i tva delar; en 6vergripan-
de del som omfattar SKBs historia, hur foreningen dr uppbyggd och fungerar utifran bland annat
de olika organens roller samt hur det fungerar med motioner och forslag till féreningsstimman.
Den andra delen har vint sig direkt till kvartersraden och omfattar deras roll och ansvar samt eko-
nomi. Digital information om fullméktiges och kvartersradens roller har ocksa tagits fram.

SKB kommer éven fortsédttningsvis att se 6ver bade behov av att utveckla olika former av utbild-
ningar och innehallet i dessa. Som exempel kan nimnas den nya rollen som hallbarhetsambassa-
dor for kvarteren. Denna har testats det senaste aret. Under innevarande ar kommer alla kvarter
att erbjudas att ha en sadan funktion. Hallbarhetsambassadorerna far bland annat majlighet att
triffa varandra och utbyta erfarenheter inom hallbarhetsomradet. Alla medlemmar, savil koan-
de som boende, kommer ocksa under varen 2022 fa mojlighet att delta pa en digital féreldsning
om biologisk mangfald. Darutéver har styrelsen for avsikt att tillsétta en arbetsgrupp bestaende
av representanter for savil styrelse som fullméktige och medlemmar, boende och kdande, med
uppdraget att ta fram forslag pa utbildningsaktiviteter. Syftet med detta ir att sikerstélla att den
erbjudna utbildningen motsvarar efterfragan.

I motion 2 yrkas att det ska tillséttas en arbetsgrupp som tar fram tydliga riktlinjer och pro-
cesser vad giller tolkningen av § 28, for att béttre definiera vilka fragor som styrelsen ska ga till
fullméktige med for att fa ett forankringsbeslut for att kunna ga vidare. Fram till dess att rikt-
linjer tagits fram bor styrelse och forvaltningsledning vara uppmirksamma pa vilka fragor som
skulle kunna vara av principiell natur eller storre ekonomisk betydelse och dessa bor sedan dras
infor fullmiktige.

I motionen nimns ett antal exempel pa vad som ir fragor av principiell betydelse: omdefinie-
rande av markstrategi, miljo- och marknadsstrategi samt malséttning fér hur manga bostider
som ska byggas per ar. Som exempel pa fragor av storre ekonomisk betydelse ndmns principer
och upplégg for finansiering av nybyggnation, féreningens soliditet, belaningsgrad och vinstniva
samt uppstart av projektering av nya bostadsomraden.

Som framgar ovan av styrelsens redovisning ansvarar styrelsen, inom ramarna for lagstiftning

och foreningens stadgar, for forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Fragor om forvérv av
fastigheter eller tomtrétter och om nybyggnation liksom forvaltningen och utvecklingen av for-
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eningens fastighets- och ldgenhetsbestand ryms inom den definition av féreningens dndamal som
anges i stadgarna. Med hinsyn till SKBs omfattning - féreningen har runt 92 100 medlemmar,
drygt 8 200 ldgenheter fordelade pa 146 fastigheter, beldgna i sju kommuner och med ett mark-
nadsvirde pa mer &n 29 miljarder kronor — anser styrelsen att nu namnda fragor inte &r av sadan
principiell art att styrelsen &r skyldig att fore beslut inhdmta foreningsstimmans mening. Enligt
styrelsen skulle en fraga av principiell art kunna vara forsiljning av en eller flera fastigheter eller
att SKB helt skulle sluta bygga nya bostidder. Betréiffande de fragor som i motionen nimns som va-
rande av storre ekonomisk betydelse delar styrelsen inte motionirens uppfattning. Tvirtom anser
styrelsen att sadana fragor, aterigen med hianvisning till bland annat féreningens storlek, faller
inom styrelsens ansvar for foreningens ekonomiska situation. Ett exempel pa en fraga av storre
ekonomisk betydelse skulle kunna vara att styrelsen anser att SKB inte ldngre ska finansiera nya
bostéder pa sedvanligt sitt, det vill siga med bade eget och lanat kapital, utan med enbart eget
eller enbart lanat kapital. Det ena skulle avsevirt paverka hyresmedlemmars upplatelseinsatser
och hyror och det andra innebéra ett risktagande som inte kan betecknas som sedvanligt.

I motion 3 yrkas att det i SKB ska skapas en plattform for mer kontinuerlig dialog mellan styrelse
och fullméktige, utover de arliga stimmorna, samt att styrelsen ska bli mer aktiva med ”forslags-
dialog och propositioner till stimman”.

Som framgar ovan, under styrelsens synpunkter pa motion 1, forekommer redan idag en dialog
mellan styrelse och fullmiktige. Fullméktiges formella inflytande utévas dock genom det organ
som foreningsstimman utgor; for att fullméktige ska kunna fatta beslut som &r bindande for
foreningen ska det alltsa kallas till foreningsstimma. Nagon plattform med beslutanderitt av det
slag som foreslas i denna motion finns det inte stod for i gédllande lagstiftning.

Vid storre fragor som till exempel infor kommande stadgeéndring, finner styrelsen det mycket
viktigt med ett msesidigt, aktivt engagemang. Dérfor arrangerades for detta ett stort antal akti-
viteter under aren 2015-2019, exempelvis workshops, extra fullméktigedag och extra medlems-
moten. Specifika arbetsgrupper med representanter fran fullméktige, hyresutskott, styrelse och
tjinstemin inrittades. Arbetsgrupperna tog fram tva rapporter som alla medlemmar fick tillfille
att lamna synpunkter pa, via ett formuldr. Det samlade underlaget lag sedan till grund for forslaget
till inriktningsbeslut som den extra foreningsstimman ar 2021 fattade beslut om.

Digitaliseringen i samhéllet har under de senaste aren mojliggjort att fler kan delta i digitala
moten, samrad och aktiviteter. SKB startade under 2021 en digital medlemspanel. Panelen bestar
av ca 1600 kdande och boende medlemmar som har anmailt sig via skb.org och fortfarande kan
anmila sig for att delta. Syftet &r att stimma av olika fragor och hittills har medlemmar tyckt till
om dmnen som exempelvis hallbarhet, trygghet och trivsel. Dessa typer av digitala mojligheter
kommer SKB ocksa att ha i atanke och anvinda infor framtida dialog med fortroendevalda.

Styrelsens och ledningens protokoll dr inte offentliga. Varken medlemmar i féreningen eller
utomstaende har ritt att fa ta del av dem. Styrelsen bestimmer med iakttagande av sin vardnads-
plikt om spridningen av protokollen. Revisorerna har dock alltid rétt att ta del avdem (kommen-
taren till EFL, sidan 268). En konsekvens av detta ir att det inte finns nagon skyldighet att géra
varken styrelsens eller ledningens protokoll allmént tillgéingliga for fullméktige. Styrelsen anser
heller inte att detta &r lampligt, bland annat med tanke pa de i protokollen antecknade personer-
nas integritet och den affirssekretess som maste rada géllande vissa drenden.

I motion 4 yrkas att styrelsen tillsammans med ett utskott ska ta fram en handlingsplan for
att § 28 f6ljs, att kommande principiella beslut och storre ekonomiska beslut maste beredas
via medlemmar med tydliga beslutsunderlag anpassade for samtliga medlemmars kunskaps-
niva och att det ska framga i beslutsunderlaget att det avser § 28 och hur medlem kan paverka
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beslut. Det yrkas att fragan om var SKB ska bygga geografiskt ska anses vara en fraga av princi-
piell art nér det géller byggande utanfor Stockholm eller om det dr av ekonomisk betydelse. Det
yrkas vidare att fragan om férdelning av underhall och nyproduktion ska anses vara en fraga av
principiell art. Detsamma yrkas betriffande fragan om 6kningstakten pa nyproduktion. Slutligen
yrkas att kooperationen ska aterupprittas, vilket innebér att medlemmar verkligen kan paverka
SKB. For att detta ska ske maste styrelsen visa storre transparens innan principbesluts tas.

Styrelsen har i sina synpunkter pa motion 2 redogjort for sin instéllning till vad som f6r en for-
ening av SKBs omfattning kan anses inga i styrelsens forvaltning av foreningens angeldgenheter
och vad som kan vara fragor av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse. Styrelsen anser
inte att det dr varken majligt eller lampligt att i en handlingsplan en gang for alla definiera vad
som for SKB ir en fraga av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse. Det ligger i sakens
natur att detta vixlar 6ver tid, bland annat i takt med att foreningen véxer och utifran exempelvis
olika omvérldsfaktorer. Det far i stillet anses vara styrelsens skyldighet att i samband med beslut

i en fraga som bedoms ligga utanfor vad som &r av sedvanlig karaktér eller utanfor foreningens
dndamal noggrant 6verviga om man ska inhdmta foreningsstimmans mening innan beslut fattas.
Det ingar sjélvklart i revisorernas granskning att uppmérksamma om styrelsen i en fraga borde ha
agerat i enlighet med § 28. Styrelsen vill i ssmmanhanget &ven understryka att § 28 inte innebér
att fragor av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse ska beredas via foreningens med-
lemmar. Medlemmarnas inflytande i SKB utovas, som anforts ovan, av fullméktigeledamoterna pa
foreningsstimman. En medlems réitt att ndrvara pa en foreningsstimma ir, om medlemmen inte
ar fullméktigeledamot, begrénsad till nir en sadan medlems eventuella motion/-er behandlas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motion 1,
att avsla motionerna 2, 3 och 4.
Motion 5

Redovisa underlag for beslut om etablering i Uppsala!
av Jan Granath, fullméaktig Stadngkusken

Stockholms Kooperativa Bostadsférening har byggt en fastighet i Uppsala och gjort en avsikts-
forklaring med kommunen att bygga 500-600 lidgenheter i kommunen. Beslutet om detta kunde
man ldsa pa webben den 14 juni 2018. Vi har ocksa kunnat l4sa i svar pa en motion som kallats
forvaltningsfraga 2019 att SKB har antagit en vision som bland annat innebér att SKB skall bidra
till att regionen viixer.

Stora fordndringar och stora ambitioner! Man beho6ver inte vara speciellt palist eller kunna tol-
ka stadgar och paragrafer for att fundera pa om inte dessa beslut kanske borde prévas mot SKBs
stadgar § 28. Styrelsen skall inhdmta foreningsstdimmans mening innan den fattar beslut i fragor
av principiell art eller av stérre ekonomisk betydelse.

Ett flertal motioner i fragan har lamnats, senast 2020 och 2021. Styrelsen har i sina svar pa mo-

tionerna hénvisat till att fragan har diskuterats med fullm#ktige. Det finns en uppenbar risk att
bade medlemmar och fullmiktigeledamdéter tror att fragan diskuterats och att fullméktige
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stiillt sig bakom beslutet om Uppsala. Jag vill pasta att sa inte ér fallet. Styrelsen har genom-
gaende hanvisat till

1. Fullmiktigedagen 2013 da diskussioner fordes i grupper under kort tid och under ”lek-
fulla former” och utan nagra som helst restriktioner. Att hénvisa till detta som ett serist
underlag for var SKB ska bygga ér inte bra.

2. Styrelsen hinvisar ocksa till en enkiit till kbande medlemmar déir det uppges att Uppsala
pekats ut som en téinkbar ort dir medlemmarna 6nskar att SKB bygger. Att hénvisa till
enkiten ir fel/inte drligt. Uppsala nimns 6verhuvudtaget inte i enkéten och den redovis-
ning av den som finns!! Gar att ldsa pa SKBs hemsida.

I svar pa motionerna skriver styrelsen bl a ?SKBs fullmiktige har pa tidigare moten varit med
och definierat vilka kommuner man anser SKB ska prioritera att bygga bostéder i.” Nagra sadana
diskussioner har inte forts. Man skriver ocksa att ”Det pagar ocksa en bredare analys som om-
fattar storre delen av regionen. Den analysen ska slutligen landa i riktlinjer som anger var SKB
ska prioritera att soka mark for ny bostadsbebyggelse.” Men man beslutade att bygga redan
innan analysen var fardig och riktlinjer faststéllda. Man skriver att "bade avsiktsférklaring och
planering for forvaltning av fastighetsbestandet har foregatts av noggranna analyser”, men inga
analyser har redovisats.

Nu dr det forsta huset byggt och inflyttning har skett. Det kan vi inte géra nagot at, men det dr
hog tid att styrelsen beskriver hur besluten har gatt till och forklarar hur det har kunnat ske.

Jag yrkar att fullmiktige beslutar
-att ge styrelsen i uppdrag att pa hemsidan (fér samtliga medlemmar) publicera analyser och

overviganden som har legat till grund for styrelsens beslut om att utvidga SKB:s omrade och att
inga en langsiktig 6verenskommelse med Uppsala om fortsatt byggande i kommunen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 5, se motion 7.

Motion 6
Stopp fér mer byggnation i Uppsala

av Anne-Lie Vilhelmsson, fullmaktig Agendan

Da Uppsala inte har beretts enligt §28 bor

fullméktige ge bifall for

*Att all projektering och fortsatt investeringar i Uppsala stoppas

*Att stoppet blir kvar tills nytt beslut fattas pa en stimma/extra stimma, efter sedvanlig be-

redning forst hos medlemmar, kvartersradsmoten och dérefter som en punkt i stimman/extra
stimman for beslut av fullméktige.

Styrelsens utlatande 6ver motion 6, se motion 7.
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Motion 7

Redovisning av styrelsens underlag fér besluten om Uppsala
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Styrelsen beslutade ar 2018 att utvidga verksamheten till Uppsala, utanfér Stockholms lén, och
inga en avsiktsforklaring gentemot Uppsala kommun om att bygga ett storre antal ligenheter
dir. Det gjorde styrelsen utan att forst tillfraga foreningsstimman, vilket krivs for principiellt
viktiga fragor enligt stadgarnas § 28. Det har kritiserats i ett antal motioner. Men nu ir fastighe-
ten byggd, och stimman har avslagit yrkanden om att avveckla verksamheten i Uppsala.

Det ir stétande att nagot tillfredsstillande underlag fér dessa principiellt och praktiskt viktiga
beslut dnnu inte har redovisats, trots upprepade fragor. Vissa av styrelsens hinvisningar har till
och med varit felaktiga.

Styrelsen bor darfor fa i uppdrag att sammanstilla och publicera en ingaende redovisning av vad
styrelsen grundade sina beslut om Uppsala pa.

SKB:s styrelse beslutade ar 2018 att borja bygga i Uppsala — utanfor Stockholms ldn — och dess-
utom inga en avsiktsforklaring gentemot Uppsala kommun om att bygga ett storre antal ldgen-
heter dir. Det gjorde styrelsen utan att forst tillfraga foreningsstimman, vilket kravs for prin-
cipiellt viktiga fragor enligt stadgarnas § 28. Det ir allvarligt, och det har kritiserats i ett antal
motioner under aren 2019-2021.

Men nu ir fastigheten byggd, inflyttning har skett, och stimman har avslagit yrkanden om att
avveckla verksamheten i Uppsala och silja fastigheten.

Det som dock med fog kan krivas ir att styrelsen redovisar vilket underlag styrelsen hade for
sina beslut om Uppsala. Svaren hittills har varit mycket bristfilliga.

Jag gar hir igenom vad styrelsen har hénvisat till - ocksa déarfor att en del fullméiktigeledamoter
felaktigt uppfattat att fullméktige stillt sig bakom att SKB skulle borja bygga i Uppsala.

1. Styrelsen héinvisade ar 2019* till fullméktigedagen ar 2013. Det som skedde da var att vi
delades upp i grupper och - utan att behéva ta hinsyn till nagra som helst forutsittningar eller
restriktioner och pa kort tid - skulle placera ut legobitar pa en karta dér vi tyckte att SKB skulle
kunna bygga, dessutom med olika typer av legobitar for olika typer av hus. Det ir orimligt att be-
skriva detta som ett seriost underlag for var SKB ska bygga, nir det ndrmast liknade en lekstuga.
(Se ViiSKB april 2014.)

2. Styrelsen hinvisade ar 2019* till en enkiit ar 2014 till kbande dér Uppsala pastods ha pe-

kats ut som lamplig ort. Men Uppsala inte ens nimndes i den enkiten. Det var dessutom bara

18 procent som ville bo i annan kommun 4n Stockholm - och de ville frimst bo i de néraliggande
kommunerna Solna och Sundbyberg. (Se enkiten, https://www.skb.org/wp-content/uploads
Resultat-SKBs-demokratienkat-koande_2014.pdf.)

3. Styrelsen pastod ar 2019* — med fullmiiktigedagen och enkéiten som grund - att “bade full-
miktigeledamoterna och de k6ande medlemmarna pekade ut Uppsala som en lamplig ort att
expandera i”. Det pastaendet stimmer inte alls — se ovan under 1 och 2. Och det hela forvirrades
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nir styrelsen fortsatte: ”Utifran detta” — alltsa det undermaliga underlag som fullméktigedagen
och enkiten utgjorde — ”har sedan SKBs styrelse antagit en vision som bland annat innebér att
SKB ska bidra till att regionen vixer.”

4. Styrelsen fortsatte bade ar 2020** och ar 2021*** att hénvisa till fullméktigedagen ar 2013
och enkiiten ar 2014 utan att pa minsta sétt kommentera de kritiska anmérkningar som fram-
fordes i motioner ar 2020 och 2021 om att de inte innebar nagot stod for utvidgningen till Upp-
sala. Det kan knappast uppfattas pa annat sétt &n att styrelsen inte hade nagot att anféra mot
kritiken, det vill sédga att anmérkningarna var korrekta.

5. Styrelsen hinvisade ar 2019* till en motion ar 2018 om utvidgat geografiskt omrade vid byg-
gande. Men den motionen hade styrelsen gallrat bort som ”foérvaltningsfraga” och ville inte att
stimman skulle behandla - sa oviktig ansag styrelsen da att motionen var. Styrelsen hade inte
skrivit nagot utlatande med forslag till beslut som stimman kunde ta stéllning till utan bara ett
kort svar pa sju meningar.

Det motionérerna ville var dessutom att styrelsen skulle utreda majligheterna att bygga i
Mailardalsregionen, och de skrev vidare: ”’En marknadsundersokning bor genomforas for att
verifiera att det finns ett intresse hos foreningens medlemmar att kunna bo i nérliggande orter.”
Men nagon sadan utredning eller marknadsundersokning har inte gjorts.

6. Styrelsen skrev ar 2018****; ?SKBs fullmiktige har pa tidigare méten varit med och definie-
rat vilka kommuner man anser SKB ska prioritera att bygga bostider i.” Det &r obegripligt vad
styrelsen refererar till - det finns inga sadana beslut av fullmiktige.

7. Styrelsen skrev ar 2018****; ”"Det pagar ocksa en bredare analys som omfattar stérre delen av
regionen. Den analysen ska slutligen landa i riktlinjer som anger var SKB ska prioritera att soka
mark for ny bostadsbebyggelse.” Men innan den analysen var fiardig och riktlinjer faststillda
beslutade alltsa styrelsen att bygga i Uppsala.

8. Styrelsen hénvisade ar 2020** till tidigare diskussioner och skrev: ”Fragan om styrelsens
beslut att bygga i Uppsala har féranlett diskussioner vid foreningsstimmorna 2018 och 2019
med anledning av da inkomna &renden till stimmorna. Vid bada tillfdllena uttryckte stimmorna
stod for styrelsens beslut. Det &r dirfor inte korrekt att pasta att styrelsen beslutat om byggandet

)

i Uppsala "utan férankring hos stimman och medlemmar’.

Pastdendet dr hdpnadsvickande. Motionen (férvaltningsfragan) ar 2018**** gillde Malardalen, inte
Uppsala - se ovan under 5. Och stéllningstagandet till motionen (férvaltningsfragan) ar 2019* kom
efter styrelsens beslut om Uppsala och kan alltsa omojligen ha varit nagot stod for det beslutet.

9. Styrelsen hinvisade ar 2020** till att ”Uppsala uppfyller kravet pa en pendlingstid under 60
minuter”. Men det kravet ér inte nagot som fullméktige har beslutat, utan det ir ett sjédlvpataget
krav som aterfinns i den sa kallade markstrategin, som har beslutats av styrelsen — aterigen i
strid med kravet i stadgarnas § 28 att principiella fragor ska understillas féreningsstimman.

10. Styrelsen sade ar 2020** att “styrelsens beslut att bygga i Uppsala &r naturligtvis grundat pa
samma kalkyler som giller for SKBs 6vriga projekt”. Det maste innebéra att styrelsen inte har
gjort nagra speciella 6verviganden principiellt i fraga om att utvidga verksamheten for Stock-
holms Kooperativa Bostadsférening utanfor Stockholmsregionen, att styrelsen inte har gjort nagra
speciella 6vervigande i praktiska avseenden av vad det innebér att forvalta en fastighet som ligger
pa sa stort avstand fran 6vriga, med placering av och resor for personal och annat och att styrelsen
inte har gjort nagra speciella 6verviganden i demokratiskt hinseende av vad det innebér att ha
medlemmar i Uppsala som blir geografiskt isolerade fran 6vriga. Det dr anmérkningsvart.
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11. Styrelsen hénvisade ar 2019* till att ”bade avsiktsférklaring och planering for férvaltning av
fastighetsbestandet har foregatts av noggranna analyser”. Men eftersom inte en enda av de
analyser som styrelsen pastar finns har redovisats saknar pastaendet relevans.

For ovrigt har inte enkla fragor per mejl om vid vilka sammantréden styrelsen har behandlat
fragan om Uppsala besvarats.

Sammanfattningsvis: Styrelsen har hittills inte redovisat nagot beslutsunderlag av sub-
stans for besluten om Uppsala. Flertalet hiinvisningar har visat sig vara felaktiga eller
timligen innehallslésa. Pastaendena om att fullméiktige har uttalat stod for Uppsala fore
besluten ér felaktiga.

Eftersom utvidgningen av SKB:s verksamhet utanfér Stockholms ldn - och avsiktsforklaringen
gentemot Uppsala kommun - &r av stor betydelse bade principiellt och praktiskt dr det stotande
att styrelsen inte har redovisat relevanta grunder for besluten om Uppsala, trots upprepade fragor.

Det iir hog tid att styrelsen redovisar substantiellt underlag for besluten om Uppsala.

Om sa inte sker finns det mojlighet att begéra sérskild granskning (enligt 9 kap. lagen om eko-
nomiska féreningar) av besluten om Uppsala. Det krévs numera inget stimmobeslut for detta,
utan det ricker med att minst en tiondel av samtliga rostberittigande inkommer med en skrivel-
se till Boverket med en sadan begéran. Ur flera synvinklar &r det dock béttre om den majlighe-
ten inte behover utnyttjas.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
att ge styrelsen i uppdrag att for medlemmarna sammanstélla och pa hemsidan publicera en
ingaende redovisning av vad styrelsen grundade sina beslut om utvidgning till Uppsala och av-

siktsforklaring gentemot Uppsala kommun pa.

* Se svaret pa "forvaltningsfraga” 9 ar 2019 (motion som styrelsen hade gallrat bort och inte ville
att stimman skulle behandla) i héftet med s.k. férvaltningsfragor ar 2019

*k Se utlatandet Over motionerna 9-12 ar 2020 i hiiftet med motioner ar 2020

*k Se utlatandet Over motion 4 ar 2021 1 hiftet med motioner ar 2021

ik Se svaret pa “forvaltningsfraga” 1 ar 2018 (motion som styrelsen hade gallrat bort och inte
ville att stimman skulle behandla) i hiftet med s.k. forvaltningsfragor ar 2018.

Styrelsens utlatande éver motionerna 5, 6 och 7

Framtagandet av markstrategin féranleddes av ett beslut pa ordinarie féreningsstimman 2018.
Dir behandlades ett drende gillande ”Utvidgat geografiskt omrade vid byggande (Milardalen)”.
I det drendet papekades att bade koande och boende medlemmar har ett behov av att erbjudas
lagenheter i Milardalsregionen. Styrelsen stiillde sig i sitt yttrande positiv till detta. Fullmiktige
beslutade att 6verlimna drendet till SKBs styrelse och vd fér handliggning, enligt styrelsens
redovisade svar. Under diskussionen av drendet framstilldes ett tilliggsyrkande, ndmligen att
styrelsen skulle aterkomma till stimman med forslag till geografisk inriktning. Stimman avslog
detta yrkande. Styrelsen har utifran det beslutet arbetat vidare med fragan och tagit fram en
markstrategi. I denna nu faststillda strategin tydliggors att SKB ska soka mark i omraden fran
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vilka man med kollektiva firdmedel kan ta sig till Stockholm central inom 60 minuter. Detta
motiveras bland annat av att det &dr avstandet miitt i restid med allménna kommunikationsmedel
snarare in det geografiska ldget som ska vara avgorande f6r var SKB bor bygga.

Tilldggas bor att SKB inte forbundit sig att bygga mer i Uppsala. I avsiktsforklaringen star att
parterna ska verka for att SKB ska kunna bygga upp ett bestand bestaende av 500 — 600 Bostéder.
Innan beslut tas om fortsatta investeringar maste de ekonomiska forutsittningarna vara givna sa
att en rimlig hyra kan séttas.

Innan etableringen gjordes en markandsanalys av ett externt konsultbolag som visade pa att till-
vixten i Uppsala anses vara god och att bostadsbehovet vintas 6ka. Analysen &r av konkurrens-
missiga skil inte lamplig att gora offentlig. Dessutom har SKB ca 1 300 medlemmar i Uppsala och
inrdknas dven nagra av kranskomunerna till Uppsala sa blir siffran ca 1 600. Dessutom pendlar
over 6 000 miniskor dagligen mellan Stockholm och Uppsala.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 5, 6 och 7.

Motion 8

SKB bdr snarast aterkalla och upphéva avsiktsférklaringen
till Uppsala kommun om att fortsatta bygga hyresréatter dar
under en 10arsperiod.

av Ulla Wikander, fullmaktig Kartan-Skalan

Vem stiller sigi ko i Stockholms Kooperativa Bostadsforening for att fa en bostad i Uppsala?
Inte nagon av dem jag kénner till. Vad tycker de kande om att deras medlemsavgifter anvinds
till att finansiera byggande som de inte har nagot intresse av? Ska SKB ge en extrasnabb fil for den
som soker bostad i Uppsala, allt medan de flesta i SKBs medlemské vill bo i Storstockholm?

SKB har nyligen formulerat sin "vision”. Den avslutas med orden: ”Vi utvecklar omradena
dir vara medlemmar bor och bidrar till att hela Stockholmsregionen vixer”.

Uppsala hor inte till Stockholmsregionen.

Som vi vet har SKB redan byggt flera ligenhetshus i Uppsala. Nagra fler bor det inte bli.
Men tyvérr - utan att forankra detta pa féreningens arsstimma - har f d VDn och styrelsen atagit
sig att langsiktigt bygga i Uppsala. Uppsala kommun har av SKB fatt en avsiktsforklaring om att
dir under en tioarsperiod bygga 500-600 bostider.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
att ge styrelsen - nu med en ny VD - i uppdrag att aterkalla avsiktsforklaringen om att

bygga upp till 600 kooperativa hyresritter i Uppsala.

att SKB koncentrerar sitt byggande till Storstockholmsomradet.

Styrelsens utlatande 6ver motion 8, se motion 10.
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Motion 9

Vilken markstrategi ska géalla i Stockholms Kooperativa
Bostadsférening?
av Christer Behnke, fullméaktig Bjorkhagen

Om markstrategi dndras fran att bygga i Storstockholm till att bygga i en omkrets som nés via
kollektiv trafik inom 60 minuter fran Stockholms centralstation bor detta ses som en principiell
fraga enligt §28.

Man har fran styrelsens sida hivdat att det 4r svart att fa markanvisningar i tillracklig utstrick-
ning i Storstockholm och dérfér maste vi soka oss utanfor Storstockholm.

Antalet markanvisningar ir enligt styrelsen mellan 80 och 100 bostidder per ar i Storstockholm.
Eftersom man siger att malsittningen dr 200 bostéder per ar ricker detta inte utan man maste
soka sig utanfor Storstockholm. Det dr osdkert om malséittningen pa 200 bostidder beslutats i
fullmiktige.

Det vore intressant att veta hur stort antal markanvisningar totalt sett som delas ut per ar i Stor-
stockholm. Det skulle ge en bild av hur lyckosamma vi 4r i konkurrensen med andra bygg och
bostadsbolag.

Gar det att gora mer for att lyckas bli tilldelad en storre andel 4n idag?

Sedan &r det ju sa att vi medlemmar finansierar nybyggnation direkt och indirekt via Ian och det
vore intressant att veta var vi, boende och kéande medlemmar tillsammans och separat vill att

foreningen bygger. Var vill vi bo och var vill vi att féreningen satsar vara pengar.

Ett forsta steg i detta édr att vi i fullmiiktige far mojlighet att fatta beslut om vilken mark-
strategi som ska gilla.

Niista steg bor vara att undersoka vad koande och boende medlemmar totalt och separe-
rat vill bo och var vi vill bedriva nybyggnation. Detta kan goras med en enkiitundersok-

ning som stiills till alla medlemmar

Jag yrkar att
Fullmiktige tar beslut om den markstrategi som ska gilla i SKB.

Alternativ 1
SKB bygger i Storstockholm.

Alternativ 2
SKB bygger i en omkrets som nas med kollektivtrafik pa 60 min fran Stockholms central.

Styrelsens utlatande éver motion 9, se motion 10.
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Motion 10
Var kan SKB bygga?

av Asa Janldv, kémedlem

Enligt stadgarna har féreningen site i Stockholm men dér sigs inget om var det ska byggas. For
manga medlemmar dr namnet SKB en fingervisning om att ”Stockholmsomradet” dr det radande.

For att inte hamna i diskussion med styrelse och medlemmar om byggnationers plats ir ett for-
slag, att SKB beslutar om byggstarter inom ett av fullmiktige godtaget omrade.

Forslag att foresla Stockholms ldn, da inkluderas Sodertiilje, Nykvarn, Nynidshamn, Sigtuna,
Norrtilje, Virmdo m fl orter eller en timmes kollektivtrafik fran Stockholm C.

Skulle ett omrade utanfoér, omrade som beslutats att bygga inom, visa sig attraktivt for styrel-
sen, ska det tas upp i fullméktige enligt paragraf 28 - Styrelsen ska inhdmta foreningsstimmans
mening innan den fattar beslut i fragor av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse. Det
beslut som da tas - ska gilla. Paragraf 28 bor kvarsta i en stadgerevision.

Yrkar pa att
fullmiktige beslutar om att nybyggnationer gors inom Stockholms Iin och/eller en timmes res-
vig kollektivt fran Stockholm C.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 8, 9 och 10

Motionérernas fragestillningar &r till stora delar redan besvarade i utlatanden 6ver motionerna
9-12 till 2020 ars foreningsstimma (behandlades vid den extra féreningsstimman i november
2021), motion 4 till 2021 ars foreningsstdmma samt forvaltningsérende 1 till 2018 ars forenings-
stimma och férvaltningsidrende 9 till 2019 ars féreningsstimma (bada férvaltningsirendena
behandlades som motioner enligt stimmobeslut). Under diskussionen av drendet ar 2018 fram-
stilldes ett tillaggsyrkande, att styrelsen skulle aterkomma till stimman med forslag till geogra-
fisk inriktning. Stimman avslog detta yrkande. Styrelsen hénvisar till sina utlatanden 6ver dessa
motioner men vill &nda poéngtera att vid samtliga motioner géllande SKBs geografiska utbred-
ning har foreningsstimman fattat beslut i enlighet med styrelsens linje, att 60 minuters resvig
med kommunala firdmedel till Stockholm central avgrénsar det omrade SKB ska verka i. Detta
motiveras bland annat av att det 4r avstandet métt i restid med allmidnna kommunikationsmedel,
snarare dn det geografiska ldget, som ska vara avgérande for var SKB bor bygga. Som exempel
pa restider till Stockholm central kan ndmnas att det fran kvarteren Skarpbrunna i Botkyrka,
Muraren i Tdby och Modelloren i Gustavsberg tar 6ver 40 minuter med kollektivtrafik. Det &r
lingre tid 4n det tar att aka fran Uppsala.

Uppsala ingar i Stockholmsregionen i den uppdelning av Sverige i funktionella arbetsmarknads-
regioner (FA-regioner) som anvinds av departement och myndigheter som arbetar med tillvixt-
och sysselsittningsfragor. Denna regionindelning bygger bland annat pa en kartlaggning av
arbetspendling mellan orter i dessa regioner.

Byggandet i Uppsala har inte medfort att SKB avstatt fran mojligheter att bygga i Stockholm.

Nedan foljer en sammanfattning av ovan nimnda motioner och beslut.
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2018 Forvaltningsidrende 1 (behandlat som motion). “Utvidgat geografiskt omrdde vid byggande
(Mdlardalen)”. Styrelsen stéllde sig i sitt yttrande positiv till detta. Foreningsstimman beslutade
att overldmna drendet till SKBs styrelse och vd for handldggning. Tilliggsyrkandet, att styrelsen
skulle aterkomma till stimman med forslag till geografisk inriktning, avslogs.

2019 Forvaltningsdrende 9 (behandlat som motion). ”SKB-verksamhet utanfor Stockholms lan”.
Styrelsen pekade pa behovet av bostéider for foreningens medlemmar. Foreningsstimman beslu-
tade i enlighet med styrelsens forslag att anse motionen besvarad.

2020 Motion 9 “Stadgarnas § 2 angdende foreningens dndamal vs Nybyggnation i Uppsala”, motion
10 "Angaende expansionsstrategin”, motion 11 ”Bygg i Stockholm, och i dess grannkommuner, inte i
Uppsala” samt motion 12 “Geografisk policy och stopp for Uppsala”. Styrelsen pekade pa behovet
av bostéder for foreningens medlemmar. Foreningsstimman beslutade att avsla motionerna.

2021 Motion 4 ”SKB ska verka i Stockholms ldn - verksamheten i Uppsala bor avvecklas och fastig-
heten sdljas”. Styrelsen hinvisade till tidigare svar géllande geografisk utbredning samt papekade
att all nyproduktion bér sina egna kostnader. Foreningsstimman beslutade att avsla motionen.

Friga om malet att producera 200 ligenheter om &ret stiills i motion 19. Aven den frigan har
hanterats vid tidigare féreningsstimmor, ndmligen i samband med behandlingen av dels for-
valtningsidrendena 22 och 23 vid 2016 ars foreningsstimma, dels forvaltningsérende 2 vid 2018
ars foreningsstimma (det senare behandlat som motion). Utgangspunkten for styrelsens svar pa
sistndmnda drende var SKBs d&ndamal som det &r formulerat i stadgarnas § 2, nimligen att foren-
ingen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att bygga och forvalta bostads-
lagenheter. Det stora antalet koande i forhallande till befintligt ligenhetsbestand visar att det
finns ett stort behov av att producera fler ldgenheter, vilket motiverar styrelsens ambitionshdjning
- att 6ka den genomsnittliga arsproduktionen fran 100 till 200 ldgenheter. Foreningsstimman
beslutade i enlighet med styrelsens forslag. Styrelsen har i dagslédget ingen annan uppfattning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motion 8 samt forsta yrkandet i motion 9,
att anse andra yrkandet i motion 9 samt motion 10 besvarade.
Motion 11

SKBs hantering av hyreshdjningsférdelningsmodellen
av Birgitta Carlerhag, fullméaktig Tappan

Den 4 november 2014 beslutade styrelsen om en modell for férdelning av hyreshéjningar, den

s k hyreshojningsfordelningsmodellen. Forst ddrefter pa fullméktigedagen den 22 november
2014 presenterades modellen kortfattat for fullméktige. Beslutet att infora modellen borde
rimligen ha foregdtts av redovisning och beslut pd en foreningsstdmma eftersom modellen
tillkommit genom ett uppdrag frdn fullmdktige. Styrelsen &dr dessutom enligt stadgarnas § 28
skyldig att inhdmta féreningsstimmans mening innan den fattar beslut i fragor av principiell art
eller av storre ekonomisk betydelse.
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Hyreshojningsfordelningsmodellen &r en modell for differentiering av hyreshéjningar vid de ar-
liga hyresforhandlingarna. Modellen har en tydlig marknadsinriktning dér tva av parametrarna
Kotid och Geografiskt Lige grundar sig pa attraktivitet. De viktas sammantaget till 70 %. Kost-
nader att bo, hyra och upplatelseinsats viktas till 25 %. Fastighetens Standard, utifran virdear
viktas anmirkningsvért nog till endast 5 %. Det kan starkt ifragasittas om modellens parametrar
och konstruktion har tillrécklig relevans for att svara upp mot kriterierna for hyresséttning enligt
stadgarnas §42 (ldgenhetens storlek, standard, ldge, dlder och 6vriga formdner knutna till
ldgenheten).

Med en notis i novembernumret 2021 av Vi i SKB fick vi veta att det gjorts en utvdrdering av
hyreshdojningsfordelningsmodellen (Utvdrderingsrapport 21-09-08). Utvirderingsgruppens
slutsats dr att modellen fungerar bra och att den rekommenderas fortl6pa och omprévas vart
femte ar. Rapporten borde sjélvklart ha uppmérksammats med en nyhetsnotis pa SKBs hemsida
och med uttalanden fran styrelse respektive hyresutskott om hur man stiller sig till rapportens
rekommendationer.

Ndgra iakttagelser

* Redovisningen av modellens effekter under 2015-2021 kan foérleda en att tro att hyreshoj-
ningen ir lika for fastigheter inom samma omrade. I sjélva verket finns det fastigheter i
“attraktiva omraden” dir hyreshojningen ligger pa en ldgre niva medan andra fastigheter i
samma omrade finns med pa hyresh6jningarnas tio i topplista ar efter ar. Trenden &r tydlig
vad giller innerstaden. Det ir de éldre fastigheterna som fatt de hogsta hojningarna.

« Differentieringens effekter pa lingre sikt séigs det inget om. Ar milet att skapa ”flyttkedjor”
och ekonomisk boendesegregation? Ett successivt inforande av marknadshyror?

¢ Hyresutvecklingen for nyproduktionen 2015-2021 exkluderas och redovisas inte.

* Modellens ursprungliga fyra parametrar har i rapporten blivit fem, utan nagon forklaring.

* Modellen har kritiserats och ifragasatts i motioner till flera féreningsstimmor. Utvirde-
ringsgruppen framfor att det forutom detta inte har forekommit nagra ifragaséttanden
fran SKBs hyresmedlemmar. Det dr inte sérskilt forvanande eftersom modellens sprid-
ningseffekt inte redovisas fullt ut. Hur manga ir medvetna om modellens konstruktion
och konsekvenser? Differentieringen blir tydligare vid hogre hyreshgjningar. Vid en gene-
rell hyresh4jning pa 2% skulle det, enligt SKBs egna berékningar, skilja sig fran 3,07 % ner
till 0,85 % i hyresh6jning mellan olika fastigheter (info till fullméktige, fullméktigedagen
22 nov 2014).

* Det gors jamforelser med Stockholms stads allménnytta och projektet Stockholmshyra
(dven det en modell for differentierad hyressittning). Efter flerariga forhandlingar med
Hyresgistforeningen lades projektet ner i oktober 2021, da parterna inte kunde enas.

SKB ir inte vilket bostadsforetag som helst. Med en kooperativ virdegrund, som ségs ska prig-
las av 6ppenhet, rittvisa, mojlighet att paverka, dr det hog tid att inkludera fullméktige i diskus-
sionerna och besluten om hyresséttningen i SKB.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att 1dgga fram utvirderingsrapporten om hyreshdjningsférdelnings-

modellen, for diskussion och beslut om rapportens rekommendationer och modellen, pa nésta
ordinarie foreningsstimma eller vid en extrastimma dessférinnan.

Styrelsens utlatande 6ver motion 11, se motion 14.
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Motion 12

Utvarderingen av modellen fér hyreshéjningar bér géras om
innan modellen fortsatt tillampas
av Lena Berg, hyresmedlem Stangkusken

Arets hyreshojning blev en krass insikt om att kvarteret Stingkusken, tillsammans med nigra
andra kvarter i innerstaden i Stockholm, bér den absolut storsta ekonomiska férdelningsbor-
dan av SKBs sammanlagda hyreshéjningar. Forklaringen ligger i konstruktionen av den nya s.k.
Hyreshojningsfordelningsmodell 2014 som SKB tillimpar fran och med 2015 ars hyresh6jning.
Modellen har utvirderats efter 5 ars tillimpning, dvs ar 2021. Under de fem ar som modellen
tillimpats har hyrorna i innerstaden i genomsnitt hojts med 10,0 % enligt utredningen.

Utvirderingen av den nya modellen har genomforts av en intern arbetsgrupp inom SKB, delvis
bestaende av samma personer som utformade denna modell. Utvirderingsgruppens arbete och
resultat har kommunicerats externt till de boende genom minsta mojliga anstringning, i en
enda forskonande mening i tidningen Vi i SKB (hosten 2021): ”Gruppens slutsatser i huvudsak
ar att modellen fungerat vil”. For mer information far ldsarna, inklusive alla dldre personer,
sjdlva aktivt leta sig fram till digital rapport pa SKBs hemsida. (Rapporten 2021-09-08 finns pd
www.skb.org/om-oss/foreningen/regler-och-riktlinjer).

Utviirderingens arbete och slutsatser innehéller flera bristande analyser och uppenbara
motsigelser.

En motségelse ir att det understryks att modellen utformats for att vara forutsidgbar och inte
vara baserad pa ”godtycke”. Darfor bygger den bl.a. pa etablerade modeller saisom omradesin-
delning i Stockholm. Samtidigt férklaras att Uppsala naturligtvis inte passar in i Stockholms
omradesindelningar och maste darfér behandlas ”i en samlad bedémning och férhandling” vid
sidan om, dvs. godtyckligt.

Det har inte analyserats kring faktorer som borde ha inkluderats i modellen men som inte kom
med fran start. Inte eller hur modellens utfall har paverkats av kriser (pandemin), sdsom inst#llda
lagenhetsvisningar (paverkar flyttbenigenhet) och uteblivna informationsméten.

Pandemin har lett till att samhéllet i stort uppmérksammat att de dldre medborgarna ir sérskilt
sarbara. Utredningen varit totalt tond6v for detta faktum.

Eftersom modellen viktar faktorn Kotid allra hogst resulterar detta i att den hogsta kostnads-
bordan fordelningsmissigt ldggs pa SKBs dldsta och mest trogna medlemmar. Det blir ett tungt
ok for de individer som redan ir de mest sarbara i samhillet. Det dr inte hallbart, inte ens rim-
ligt, att forsvara en sadan fordelningseffekt som modellen har skapat. SKB borde kunna bittre.
SKB har hog svansforing externt nér det géller hallbarhetsfragor, men glommer att definitionen
av begreppet hallbarhet dven bygger pa dimensionen socialt hallbart.

Oklarheter och fragor att fortydliga heter ett avslutande kortfattat stycke i rapporten. Hér
landar utredarna i ytterst vaga forslag pa korrigeringar av modellens konstruktion. Sammanta-

get indikerar detta att arbetet med utvirderingen faktiskt inte &r klart.

Trots detta blir Utvirderingsgruppens forsta slutrekommendation, att modellen ska tillimpas
dven fortsittningsvis.
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Slutligen tar jag fasta pa en mening i rapporten: “Det dr angeldget att medlemmarna har fortro-
ende for modellen.” Utvirderingen bor darfor forst komma i mal, dvs géras om och goras klar,
innan modellen fortsatt kan anvéndas.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att utvirderingen av Hyreshojningsfordelningsmodellen som SKB genomfort i intern arbets-
grupp och som rapporterats 2021-09-08 gérs om innan modellen fortsatt tillimpas.

att utvirderingsgruppens slutsats “Det dr angelédget att medlemmarna har fértroende f6r mo-
dellen” ska tas tillvara i det fortsatta arbetet med Hyreshojningsfordelningsmodellen och att
SKB tydligt redogor for hur detta ska sékerstéllas.

att SKB skapar storre transparens och kommunikativt engagemang i fragan om Hyreshojnings-
fordelningsmodellens utformning, effekter och l6pande revideringar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 12, se motion 14.

Motion 13

Modellen fér hyreshdjningar
av Ake Persson, kémedlem

I SKB:s modell for fordelning av hyreshjningar dr parametrarna kotid och lige totalt domine-
rande. De utgor tillsammans 70% medan ligenhetens standard utgor 5%. Dvs storleken pa hyres-
ho6jningen beror till 6vervigande del pa hur attraktivt lige ldgenheten har. Detta dr verkligen en
marknadsanpassning av hyrorna. Ar detta forenligt med de grundliggande tankarna bakom SKB?

En grundlidggande tanke for SKB har varit att varje kvarter skall béra sina egna kostnader. Kost-
naden for ett kvarter har i princip ingenting med ldget att gora sa nuvarande modell f6r hyres-
héjningar leder succesivt till att det dldre bestandet i attraktiva ligen mer och mer far subven-
tionera det yngre bestandet.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att ge styrelsen uppdrag i:

-att skrota/avveckla nuvarande modell for fordelning av hyreshojningar till forman f6r samma
héjning i kr/kvm i hela bestandet.

-att redovisa kostnad/intikt for varje kvarter/fastighet.
-att beslut om nybyggnation enbart sker nir man ér forvissad om att medlemmarna efterfragar
lagenheter till den hyres/insatsniva som erfordras for att det nya kvarteret/fastigheten skall

kunna béra sina egna kostnader.

Motionen stods av kvartersradet i Stangkusken.

Styrelsens utlatande 6ver motion 13, se motion 14.

MOTIONER TILL 2022 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 27



Motion 14

Beslut av stdmman om modellen f6r férdelning av hyreshéj-
ningar

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Genom foéreningsstimmans bifall till en motion ar 2014 fick styrelsen och hyresutskottet i upp-
drag att utarbeta en modell for férdelning av hyreshojningar. Nir den var klar faststiilldes den av
styrelsen, trots att foreningsstimman borde ha beslutat om den.

Kritik har dterkommande framférts mot att modellen inte har beskrivits ordentligt, att poéingta-
len fér SKB:s olika fastigheter inte har redovisats och att det dr tveksamt om modellen 6verens-
stimmer med vad stadgarnas § 42 siger om grunderna for berikning av hyran.

Nu har en utvirdering av modellen gjorts, och en arbetsgrupp har skrivit en rapport med re-
kommendationer betriffande modellen. Styrelsen bor fa i uppdrag att ligga fram rapporten for
foreningsstimman, for diskussion och beslut om rekommendationerna i den.

Hyressittningen diskuteras regelbundet inom SKB - av naturliga skil. Hyran ir viktig for den
enskilda hyresgisten-medlemmen.

Det ir styrelsen som beslutar om hyrorna i fastigheterna, men hyresséttningen ska ske enligt de
grunder som anges i stadgarnas § 42:

”Hyressdttningen for den enskilda ldgenheten skall baseras pd ldgenhetens storlek, standard, ldge
och dalder samt ovriga formaner knutna till ligenheten.”

Riktlinjer for hur denna bestimmelse ska tillimpas faststills av féreningsstimman.

Fore hyresindring ska styrelsen samrada med hyresutskottet.

Under en period skulle hyrorna séttas efter ”ligenheternas relativa virden”, vilket férklarades
som ”en bedémning av hur medlemmarna i genomsnitt virderar en ligenhet jaimfort med for-
eningens ovriga ligenheter.” Men det var svart att tillimpa och svart att relatera till de grunder
som anges i stadgarna.

Forslag om att fortydliga begreppet ”ldge” har framforts men avslagits.

Kritik har vid atskilliga tillfillen framférts mot alltfér knapphéndiga motiveringar for hur hyres-
hojningarna har fordelats pa olika fastigheter.

For att astadkomma storre tydlighet om motiven for hur hyreshéjningarna férdelas foreslogs i
en motion ar 2014 att styrelsen skulle fa ”i uppdrag att i samrad med hyresutskottet utarbeta och
presentera en modell for hyressittningen inom SKB”. Styrelsen tillstyrkte forslaget, och stim-
man bifoll det.

Eftersom det var ett uppdrag som styrelsen hade fatt av féreningsstimman var det givet att
uppdraget skulle presenteras for féoreningsstimman for beslut. Men i stillet beslutade styrelsen
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sjilv att faststélla modellen — utan att tillfraga foreningsstimman. Modellen presenterades bara
mycket oversiktligt vid fullmiktigedagen hosten 2014 och déarefter i Vi i SKB.

Aret efter kom kritik i motioner. Dir fanns yrkanden om att beskriva modellen mer utforligt och
att redovisa poéngtalen for de olika fastigheterna. Dér fanns ocksa yrkanden om att upphéva sty-
relsens godkidnnande av modellen och ge styrelsen i uppdrag att revidera den sa att den skulle
sta i 6verensstimmelse med stadgarnas § 42. Men yrkandena avslogs.

Nistkommande ar, 2016, hade motionerna om hyresséttningen gallrats bort av styrelsen och
behandlades inte av stimman - i strid med lagen om ekonomiska foreningar. Yrkandena gillde
att redovisa podngtalen, att revidera modellen och att upphéva godkédnnandet av modellen. Inte
heller vid den extra stimma som begirdes for att behandla motionerna i sak blev motionerna

behandlade.
Ar 2017 foreslogs en sirskild granskning av modellen, men forslaget avslogs.
Senare beslutades att en utvirdering av modellen skulle ske.

Utredningen har blivit fordr6jd pa grund av corona men dr nu fiardig, och en rapport har public-
erats. En kort notis om den finns i hostens Vi i SKB, men pa hemsidan finns ingen nyhet om den,
vilket borde ha varit sjélvklart, utan i stéllet har den i praktiken gémts undan och kan upptéckas
forst om man gar till Om oss > Foreningen > Lagar, stadgar och riktlinjer och dér klickar pa Rikt-
linjer.

Foreningsstimman - som borde ha fatt besluta om modellen néir den inférdes - bor nu fa disku-
tera utvirderingsrapporten och besluta om rekommendationerna i den. Mot bakgrund av tidiga-
re hantering av hyresfragan ar det dock inte givet att styrelsen kommer att ta upp rapporten for
beslut pa stimman. Dirfor bor styrelsen fa det uppdraget.

For ovrigt bifolls vid extrastimman i november forra aret ett motionsyrkande om att “redovisa
podngtalen fran 2015 och framat for samtliga fastigheter/férvaltningsenheter for de fyra pa-
rametrarna som anvéinds i modellen for fordelning av hyreshojningar”. Det uppdraget har for
nirvarande inte verkstillts, drygt tva manader efter beslutet.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att ta upp rapporten om utvirderingen av hyreshojningsfordelnings-
modellen pa foreningsstimman for diskussion och beslut om rekommendationerna i rapporten.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 11,12, 13 och 14

Ramverk for faststillande av hyra

Enligt géllande lagstiftning och SKBs stadgar ér det en uppgift for styrelsen att faststélla hyran
till foreningen, efter samrad med hyresutskottet. Hyran ska faststillas utifran grunder angivna i
stadgarna och i enlighet med giillande riktlinjer fér hyressittning. Grunder for hyressittning av
den enskilda ligenheten ir enligt stadgarna storlek, standard, lige, alder och ligenhetens 6vriga
formaner knutna till ligenheten. Utover stadgarnas bestimmelser har fullméktige vid férenings-
stimman ar 2009 faststillt riktlinjer for hyressittning. I dessa slas fast att det under det arliga
hyressamradet ska goras en bedomning av hur forvaltningsenheter och ligenheter ska hyres-
sittas i forhallande till varandra for att motsvara stadgarnas krav. Foreningsstimman har ocksa
slagit fast att skillnaden i hyresh6jning mellan olika fastigheter ett enskilt ar inte far vara storre
ian fyra procentenheter.
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Séaledes ska styrelsen, inom ramen for stadgarnas och hyresriktlinjernas bestimmelser, efter
samrad med hyresutskottet, faststélla den arliga hyreshdjningen och hur den ska férdelas. En
héjning dér alla forvaltningsenheter hojs lika, vare sig det sker med samma krontal per kvadrat-
meter eller procentsats, skulle, enligt styrelsens uppfattning, innebéra att hyresriktlinjerna om
att bedoma hur forvaltningsenheter och ligenheter ska hyressittas i forhallande varandra, inte
f6ljs. Samma procentuella h6jning skulle dessutom 6ka oonskade hyresskillnader.

Modell for fordelning av hyreshojningar

Differentiering av de arliga hyresh6jningarna gjordes éven innan hyreshojningsférdelnings-
modellen inférdes. Differentieringen faststélldes da av styrelsen efter samrad med hyres-
utskottet. Utgangspunkten var da vad som vid varje tidpunkt ansags skiligt, utifran stadgar
och hyresriktlinjer.

Foreningsstimman ar 2014 fattade beslut, efter férslag fran motionér och med bifall fran styrelsen,
att ge styrelsen i uppdrag att i samrad med hyresutskottet utarbeta och presentera en modell f6r
hyresséttningen inom SKB. Styrelsen och hyresutskottet utsag en arbetsgrupp bestaende av en
styrelseledamot, tre tjinstemin och tre representanter for hyresutskottet. Arbetsgruppen tog
fram ett forslag till modell, som styrelsen fattade beslut om att anta i oktober 2014. Styrelsen
fullgjorde sitt uppdrag gentemot fullmiktige genom att presentera modellen vid fullmiktige-
dagen ar 2014 (nagot beslut om att modellen skulle understillas fullméktige for beslut vid férenings-
stimma finns inte).

Modellens syfte dr att konkretisera stadgarnas och hyresriktlinjernas bestimmelser om hyres-
sittning. Darutdver har syftet varit att den ska vara enkel att tillimpa samt vara forutségbar och
stabil 6ver tid. De parametrar som modellen baseras pa ir ldge (30 procent), kotid (40 procent),
nuvarande hyra (20 procent), insats (5 procent) och virdear (5 procent).

Utvirdering av hyreshijningsfordelningsmodellen

I yttrande 6ver motion 12 till 2017 ars féreningsstimma foreslog hyresutskottet att modellen
skulle utvirderas, vilket nu gjorts. Utviarderingen har genomforts av en grupp bestaende av tva
styrelseledamdter, tre representanter for hyresutskottet och tva tjinstemén. En tjinsteman och
en representant for hyresutskottet som ocksa deltog vid modellens framtagande, ingick dven i ut-
virderingsgruppen. Ovriga fem medlemmar av utviirderingsgruppen var inte delaktiga i arbetet
med att ta fram modellen.

Utvirderingsgruppen har granskat modellen, dess parametrar och viktning samt studerat dess

effekter under aren 2015-2021. Gruppen anser enhilligt, vid en ssmmanvigd bedomning, att hyres-
hojningsfordelningsmodellen Gverensstimmer med stadgarnas och hyresriktlinjernas bestimmelser
om hyressittning. Den leder till en rimlig differentiering/spridning och bidrar, genom de tillimpade

parametrarna, till att styrelsen lever upp till sitt ansvar vad géller bedémningen av hur férvaltnings-
enheterna och ligenheterna ska hyressiittas i forhallande till varandra. Aven kraven pa enkelhet, for-
utsiigbarhet och stabilitet anses vara uppfyllda. Styrelsen delar utvirderingsgruppens uppfattning.

Utvirderingsgruppens rapport har, i enlighet med 6verenskommelse mellan styrelsen och hyres-
utskottet, publicerats pa foreningens webbplats. Rapporten finns tillgénglig i anslutning till infor-
mation om gillande hyresriktlinjer och 6vrig information om hyreshgjningsfordelningsmodellen.
Vidare har alla medlemmar uppmérksammats genom notis i Vi i SKB.

Som framgar av utvirderingsrapporten har hyran, i omradet med de ldgsta hyreshojningarna,

héjts med totalt 68 kronor per kvadratmeter och ar under den sjuarsperiod som utvirderingen
omfattar. Detta motsvarar en genomsnittlig hyreshéjning pa 57 kronor per manad for en ligenhet
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pa 70 kvadratmeter. I omradet med de hogsta hgjningarna hojdes hyran under samma period
med 115 kronor per kvadratmeter och ar. Detta motsvarar for en lika stor ligenhet en genom-
snittlig hyreshdjning pa 96 kronor per manad.

Ovriga fragor som lyfts fram i motionerna 11-14

Marknadshyra

Att jaimfora en differentiering av de arliga hyresh6jningarna med inforande av marknadshyra
ir inte relevant. Marknadshyra handlar om att sdtta hyra utifran vad nagon ar beredd att betala.
Att differentiera hyrorna handlar om att uppfylla stadgarnas och hyresriktlinjernas bestimmelser
samt att tillvarata alla medlemmars intressen.

Oppenbhet, transparens och rollférdelning

Ett kooperativt foretag ska sjalvklart préglas av 6ppenhet, réttvisa och mojlighet att paverka.
Det ligger i sakens natur. Samtidigt maste ett kooperativt foretag av SKBs storlek ha en tydlig
rollférdelning dir stadgar och inriktningsbestimmelser avgors av fullméktige vid forenings-
stimma och dér den av féreningsstimman utsedda styrelsen fattar fortlopande beslut i enlighet
med dessa. Beslut om stadgar och hyresriktlinjer ska fattas av foreningsstimma, dess tillamp-
ning handhas av styrelsen.

Sammanstéllning av podngvirden for varje forvaltningsenhet pagar i enlighet med beslut vid
foreningsstimman i november 2021.

Pandemin och differentiering av hyreshgjningar

Styrelsen anser inte att pandemin och dess effekter ska ha nagon inverkan pa hur de arliga
hyreshojningarna fordelas. Styrelsen ser inte heller ndagon motsittning mellan differentiering av
hyreshdjningar och socialt ansvarstagande.

Fastigheternas kostnader

I motion 13 menar motioniren att det i SKB funnits en grundléggande tanke om att varje kvarter
ska béra sina egna kostnader och att hyresh6jningsfordelningsmodellen motverkar detta. Sa ar
det inte. Ny- och ombyggda fastigheter ska enligt hyresriktlinjerna fran ar 2009 ha en hyra som
minimerar belastningen pa foreningens ekonomi, samtidigt som samtliga ldgenheter ska bli ut-
hyrda. Dessa forutsittningar beaktas vid hyressittning av nyproduktion. For 6vrigt dr hyressitt-
ningen solidarisk inom SKB. Foreningens intékter ska ticka féoreningens kostnader. Kostnader
for drift och skotsel, tomtrittsavgild, kapitaltjinstkostnader och dylikt ska inte ligga till grund
for den enskilda fastighetens hyressittning, annat &n kalkylmaéssigt vid nyproduktionstillfillet. T
forvaltningsskedet ska hyran bestimmas med utgangspunkt fran stadgar och hyresriktlinjer.

Sammanfattning

» Det ir styrelsens uppgift att, utifran de i stadgarna angivna grunderna for hyressittning
och efter samrad med hyresutskottet, fatta beslut om hyran till féreningen.

e Fullmiktiges uppdrag till styrelsen, att ta fram och presentera en modell f6r differentiering
av hyreshgjningar, ar fullgjort.

+ Styrelsen anser att hyreshdjningsfordelningsmodellen uppfyller stadgarnas och hyres-
riktlinjernas bestimmelser om hyresséttning inom SKB, vad giiller de arliga hyreshoj-
ningarna.

* Beslut om differentiering av de arliga hyreshéjningarna avilar styrelsen, efter samrad
med hyresutskottet. Nagon skyldighet att inhdmta foreningsstimmans mening foreligger
inte.

o Styrelsen har verkstillt forslaget fran hyresutskottet om att utvirdera modellen och resulta-
tet har tillgéingliggjorts for alla medlemmar.
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* Det arliga hyressamradet kommer att innehalla en punkt som avser justering av intervall
for hyressittningsparametrar som behover justeras och nyproducerade fastigheter asittas
podngvirde for lagesfaktorn.

* Modellen kommer att utviirderas vart femte ar med fokus pa intervaller i faststéllda para-
metrar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse andra och tredje att-satserna i motion 12 samt tredje att-satsen i motion 13 besvarade,

att avsla motion 11, férsta att-satsen i motion 12, férsta och andra att-satserna i motion 13
samt motion 14.

Hyresutskottets utlatande 6ver motionerna 11, 12,13 och 14

Hyresutskottet har haft representanter med bade vid framtagandet av hyresh6jningsfordel-
ningsmodellen och i den utvirdering som gjordes efter fem ars anviindning.

Hyresutskottet instimmer i de slutsatser och rekommendationer som framkom vid utvirdering-
en av modellen.

Hyresutskottet ser diarfor ingen anledning att gora en extra utvirdering eller férindringar i mo-
dellen nu utan invintar nista utvirdering som ska goras efter totalt fem ar igen.
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Motion 15

Hur stérre stadgeandringar bér genomféras
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Stadgarna ir de grundlidggande reglerna i en forening, och det ér diarfor av avgérande betydelse
att stadgedndringar ir ordentligt genomténkta.

Vid en storre stadgeéindring bor textforslaget publiceras sa att medlemmarna kan framféra
andringsforslag i motioner. Endast pa det sittet kan alternativa férslag diskuteras och bedomas i
forvig, sa att beslutet blir genomtinkt.

Styrelsen bor déarfor fa i uppdrag att publicera kommande forslag till stadgedndringar senast
tre veckor fore motionstidens utgang, och ett tilldgg till stadgarna om detta forfaringssitt bor
ocksa goras.

Hur éndrar man stadgar? Jo, man tar fram ett konkret textforslag med nuvarande lydelse av
stadgarna i en spalt till vinster och foreslagen lydelse i en spalt till hoger — med tydliga marke-
ringar i bada spalterna av vad som skiljer, sa att man létt kan se vad som ér strykning, tilligg
respektive dndrad formulering.

Sa gjorde SKB exempelvis vid den stora stadgedndringen ar 2007. Forslaget publicerades sa att
man kunde motionera om det. Ddrmed blev dindringsférslagen publicerade fore stimman dér
stadgedndringen behandlades, och dirmed kunde alla forslag bedémas i forvig och bli ordent-
ligt 6verviagda. Nagra av motionsforslagen yrkade styrelsen ocksa bifall till.

Nu har styrelsen aviserat stora stadgedndringar. Tva rapporter har tagits fram, det har varit mo-
ten med diskussioner, och man har kunnat skicka in synpunkter. Sa langt ar allt val.

Men sedan har styrelsen foreslagit — och extrastimman 2021 godkiint — ett sa kallat inriktnings-
beslut, ett slags principbeslut om vad stadgarna ska innehalla. Det har inte forekommit tidigare,
och jag har inte varit med om nagot liknande i ndgon av de andra féreningar dér jag har varit
eller 4r medlem.

Vad ir poingen? Genom moten och inlimnade synpunkter har styrelsen redan fatt en uppfattning
om vad medlemmarna tycker. Inriktningsbeslutets att-satser ger inget ytterligare, sirskilt som flera
att-satser ir oprecisa, framfor allt attsatsen att ”inféra mojlighet till digitala nomineringar och val”.

Men viktigast: Inriktningsbeslutet betyder inget for det kommande beslutet om stadgeénd-
ringar. Den stimma som beslutar om dndringarna, genom att ta stillning till konkreta stadgetex-
ter, dr inte bunden av nagra tidigare beslut. Stimman dr SKB:s hogsta beslutande organ och kan
- och bor - vid varje tillfille besluta enligt vad som anses vara bést for SKB.

Styrelsen har talat om att ligga fram stadgeindringsforslaget till en extra stimma. Men till en
sddan stimma gar det inte att motionera och foresla dndringar (indrade formuleringar, stryk-

ningar eller tilligg) utan da maste varje sadant forslag framféras muntligt vid stimman.

I sa fall ar varje fullmiktig tvungen att pa kort tid ta stillning till ett antal férslag, muntligt fram-
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forda. Da géller det inte bara att avgora hur en enskild mening ska formuleras utan ocksa att
bedoma konsekvenser av den och se om den stimmer med 6vriga formuleringar.

Var och en inser att ett beslut som fattas pa sadant sitt inte blir tillrdckligt genomtiinkt. Det
finns risk for felaktigheter, inkonsekvenser och formuleringar som pa olika sétt inte stimmer
med andra. Dessutom skulle man som fullméktig fér boende inte kunna férankra sina stillnings-
taganden hos dem man representerar, de boende i kvarteret.

Styrelsen bor dirfor fa i uppdrag att ligga fram kommande stadgedndringsforslag i sadan tid att
det gar att motionera om det. Lamplig tid kan vara tre veckor fore motionstidens utgang. Detta
ar sa viktigt som princip att det ocksa bor skrivas in i stadgarna.

Stadgarna éndras genom beslut vid tva stimmor. Vid den forsta ricker enkel majoritet, men vid
den andra krévs (minst) tva tredjedels majoritet. Om stadgedndringarna inte ar tillrickligt genom-
tdnkta vid den forsta stimman finns det risk for att den majoritet som krévs vid den andra inte
uppnas. Da maste styrelsen ldgga fram ett nytt férslag och beslutsprocessen borja om. (Hur stad-
garna dndras anges inte i stadgarna utan i 2 kap. 18 a-18 b § lagen om kooperativ hyresrétt.)

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att ligga fram kommande forslag om stadgeéndringar senast tre veckor
fore motionstidens utgang samt

att ge styrelsen i uppdrag att i nista stadgedndringsforslag inkludera en bestimmelse om att
forslag om storre stadgedndringar ska ldggas fram senast tre veckor fore motionstidens utgang.

Styrelsens utlatande 6ver motion 15

Styrelsen instimmer i motionérens syn pa stadgarna — att de dr grundliggande i en férening,
att det dr av avgérande betydelse att en stadgeéindring gors pa ett genomtinkt sitt och att det ar
angelidget att forslag till fordndringar dr tydligt redovisade och vilmotiverade.

Styrelsen har dock en lite annan syn dn motioniiren pa behovet av ett inriktningsbeslut infér en
storre stadgedndring. Dér dr korrekt som motionéren skriver, att ett sadant beslut inte &r bindan-
de for en framtida foreningsstimma. Inte desto mindre ar innehallet i ett inriktningsbeslut av
virde nir konkreta forslag till stadgeindringar arbetas fram, varfor det var positivt att forenings-
stimman i november 2021 fattade beslut om detta.

Som styrelsen redovisade vid foreningsstimman i samband med féreningsstimmans beslut om
inriktningsbeslut avser styrelsen att lagga fram forslag till reviderade stadgar, gillande det forsta
steget omfattande medlemsinsats och korrigeringar till f6ljd av foréindrad lagstiftning, fore ars-
skiftet 2022/2023. Saledes uppfylls motionérens forslag om att styrelsens forslag ir tillgéingligt
i god tid fére motionstidens slut. Att binda styrelsen vid ett sadant forfarande genom stadgebe-
stimmelse infor storre stadgedndring vore dock olyckligt. Fragan om vad som avses med storre
stadgedndring ir en tolkningsfraga och behov av stadgeéindring kan uppsta utan att det 4r mojligt
att presentera forslaget innan motionstiden I6per ut.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse forsta att-satsen besvarad,

att avsla andra att-satsen.
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Motion 16

Stadgedndringar betraffande omyndiga och omyndigas
foraldrar
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Tre motioner ar 2020 var skrivna av ett barn som inte hade fyllt ett ar. Styrelsen hade tillatit bar-
nets fordldrar - som inte var SKB-medlemmar - att limna in motionerna i det omyndiga barnets
namn.

En fordlder har ritt och skyldighet att féretridda sitt barn — men bara betriffande barnets
personliga angeldgenheter. Inga personliga angeldgenheter for nagon medlem behandlas dock
pa en stimma och inte heller pa nagot medlemsmote. Lagen om ekonomiska féreningar anger
ocksa tydligt att det &r foreningens angeldgenheter som behandlas pa en stimma.

For tydlighets skull bor det darfor liggas till i stadgarna att omyndiga barn inte har motionsritt.
Dessutom bor den forvirrande formuleringen i stadgarna om att en forilder far rosta for sitt
omyndiga barn pa ett medlemsmote strykas.

Tre motioner ar 2020 var skrivna av ett barn som inte hade fyllt ett ar. Det tror jag att de flesta
tycker dr absurt. Men SKB:s styrelse tilldt barnets fordldrar - som inte dr SKB-medlemmar - att
limna in motionerna i det omyndiga barnets namn.

Forra aret foreslog jag i en motion att stadgarna skulle éndras sa att det framgar att omyndiga
inte har motionsritt och att férdldrar inte har ritt att delta pa medlemsmoten, vilket stadgarnas
§ 19 faktiskt medger.

Styrelsens utlatande var ordrikt med en massa juridiska hinvisningar och tog upp sadant som
inte hor till saken, som 6verférmyndarkontroll och séirskild férvaltning. Fragan framstod dér-
med som mer komplicerad 4n vad den ir.

Fragan ir nimligen ganska enkel.

Forildrar har enligt 6 kap. 11 § fordldrabalken ritt och skyldighet att foretrida sina barn — men
det giller barnens personliga angeligenheter. De exempel som togs upp i styrelsens utlatande
gillde ocksa mycket riktigt personliga angeldgenheter: att barn kan ha tillgangar som ska f6érval-
tas, att andelen i SKB ir en ekonomisk tillgang.

Men pa en féreningsstimma eller ett medlemsmote behandlas aldrig nagons personliga angelig-
enheter. Det star ocksa tydligt i 6 kap. 1 § lagen om ekonomiska féreningar att det ir ”forening-

ens angeldgenheter” som behandlas pa en stimma.

Skriver jag en motion om att fa en jacuzzi till min ligenhet - en personlig angeldgenhet — hopp-
as jag verkligen att styrelsen inte godtar den motionen.

En av de tre motionerna hir gillde statligt investeringsstod for nybyggande. Skulle det vara en
personlig angeldgenhet for den aktuella ettaringen? Absurt!
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Pa extrastimman 2021, nir motionerna behandlades, gick SKB ett steg ldngre: En av fordldrar-
na fick nérvara och till och med yttra sig - trots att férildern inte var medlem, trots att lagen
om kooperativ hyresritt anger att en medlem far foretridas endast av make, sambo eller annan
medlem, trots att stadgarna inte tillater ombud for medlemmar, trots att lagen om ekonomiska
foreningar inte ens tillater ombud for fullmiktige och trots att samma lag kriver sérskilt beslut
om nagon utomstaende ska nirvara. Hur kunde det ske?

Jag har mejlat till styrelsen men bara fatt en intetsigande, allmin hinvisning till fordldrabalken
och inget svar pa fragan om vem som beviljade fordldern nirvaro- och yttranderitt — ingen ver-
kar vilja ta ansvar for det.

Betriffande medlemsmoten ségs det i stadgarnas § 19 att en forélder far rosta for sitt barn.
Men inga personliga angeldgenheter dr foremal for beslut pa ett sadant mote. Bestimmelsen &r
forvirrande och bor strykas.

For ovrigt 1: Det &r bra om nagon vill engagera sig i SKB. Men da maste man ju férst bli med-
lem - inte forsoka utnyttja sitt omyndiga barns medlemskap for att skriva motioner om vad man
sjalv tycker.

For Ovrigt 2: Foridldrarna uttrycker i motionerna asikter for sitt barns rakning - utan att veta om
barnet kommer att tycka sa. Det dr inte att tillvarata sitt barns réttigheter, utan det &r snarare ett
overgrepp gentemot barnet.

For ovrigt 3: Ger ungdomsmedlemskap samma rittigheter och majligheter som ett vanligt med-
lemskap - fast det &r halv avgift?

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att i nista stadgeéndringsforslag inkludera

dels ett tilligg som fortydligar att omyndiga inte har motionsritt,

dels strykning av formuleringen i § 19 fjarde stycket om forilders rostritt for barn vid
medlemsmote.

Styrelsens utlatande 6ver motion 16

Motionirens yrkanden i denna motion &r en upprepning av yrkandena i motion 12 till 2021 ars
foreningsstimma. I utlatandet 6ver den motionen foreslog styrelsen stimman besluta att avsla
motionen, vilket blev stimmans beslut.

Styrelsens ”ordrika” utlatande 6ver motion 12 var ett forsok att forklara styrelsens instéllning,
nimligen att en forilder har ritt och ir skyldig att agera for sitt barn med avseende pa savil
barnets 1) personliga angeldgenheter (6 kap. 11 § foridldrabalken) som 2) angeldgenheter som ror
tillgangar (12 kap. 1 § fordldrabalken). En andel i SKB ér en tillgang som beloppsmaissigt ligger
inom ramen for vad en forilder som formyndare fér barnet har ritt och skyldighet att forvalta.
Styrelsen har ingen annan uppfattning i dessa fragor nir det giller arets motion.

Som legal stillforetrddare for ett barn som har en andel och dirmed 4r medlem i SKB har
fordldern ritt att for barnets rikning fa ett &rende behandlat pa foreningsstimma. Foridldern
behover med andra ord inte sjilv vara medlem for att kunna gora detta. Foridldern har dven
yttranderitt vid stimman och riknas alltsa inte som utomstaende i detta ssmmanhang. Efter-
som det legala stillforetradarskapet ir lagreglerat géller det A&ven om det inte nimns i lagen om
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kooperativ hyresritt och fordldern foretrdder heller inte sitt barn som ombud utan som just
legal stéllforetrddare. Vidare dr det i ssmmanhanget ovidkommande att en fullméktigeledamot
inte kan foretridas av ombud.

I motionen gors gillande att forédldrar inte ska utnyttja sitt omyndiga barns medlemskap for att
skriva motioner om vad man sjélv tycker. Enligt styrelsens mening ligger det i varje forélders
intresse att optimera sitt barns mojligheter att som vuxen fa en bostad. Den héga andelen unga
SKB-medlemmar tyder pa att manga foréldrar delar denna uppfattning. Det &dr dérfor svart att se
att fordldrars och barns intressen rorande barnens framtida boendesituation inte skulle samman-

falla.

I motionen pastas att de asikter som motionerande foraldrar ger uttryck for inte handlar om att
ta tillvara barnets réttigheter utan att det snarare handlar om ett 6vergrepp gentemot barnet. Att
i detta sammanhang tala i termer av 6vergrepp dr anmérkningsvirt och innebér ett sprakbruk
som styrelsen tar starkt avstand ifran.

Fragan stills om ett ungdomsmedlemskap ger samma rittigheter och mojligheter som ett vanligt
medlemskap trots att ”det &r halv avgift”. Styrelsen vill erinra om att underariga medlemmar be-
talar samma obligatoriska medlemsinsats som andra medlemmar och att en medlems forenings-
rittsliga rattigheter inte &r knutna till om medlemmen betalar hel eller halv arsavgift.

Styrelsen vill slutligen framhalla att SKB vid arsskiftet 2021/2022 hade 92 100 medlemmar. Av
dessa var 27 350 under 18 ar. Om motionérens uppfattning géllde skulle néra en tredjedel av

foreningens medlemmar inte ha nagon mojlighet att utéva sina féreningsréttsliga réttigheter —
att vilja fullméktige och ldgga fram motioner. Ett sadant synsitt &r enligt styrelsens uppfattning
djupt odemokratiskt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 17

Motion om 6nskemal vid visning av lediga ldgenheter
av Claes Tjader, fullmaktigesuppleant kbande

Under pandemin har det varit extra svart att som s6kande ta stillning till om man ir intresse-
rad av en ledig ldgenhet. Det har vidtagits atgirder i ritt riktning, man har kunnat ta del av en
ritning 6ver ligenheten och man har kunnat ta del av inventeringsprotokoll som forvaltaren
skrivit.

I de flesta fall har man ocksa kunnat fa se bilder fran ligenheten, men inte i alla fall. I en del fall
har det varit allt f6r fa fotografier. Den hiir kinslan av att vilja fa veta mer om en tinkbar framti-
da bostad ir jag sikert inte ensam om.

Nir det géller exponering av bostadsritter sa har man verkligen gatt langt och anviinder olika
former av ”styling”. Det ir inte det som jag efterlyser.
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Tydligen ér det sa att en del medlemmar som bor i ligenheter som ska visas inte dr bekvima
med att man fotograferar deras hem. Jag kan ha forstaelse for denna uppfattning, men hér hand-
lar det om att balansera mellan tva olika intressen. SKB har om jag forstatt ritt inte mandat att
mot ldgenhetsinnehavarens vilja ta foton dven om det finns ett stort intresse fran alla kéande.
Forvaltningen (forvaltarna) tar foton déar det 4r mojligt. Som sokande &r det viardefullt att fa ta
del av bilder fran savil interioren i bostaden som vyn fran ldgenhetens fonster och balkongen.

Jag tycker att SKB:s regler bor ses 6ver sa att det ingar i ligenhetsinnehavarens aliggande att
medverka till att det ska kunna tas bilder fran bostaden infor en ligenhetsvisning. Det handlar
inte om att man som ldgenhetsinnehavare ska medverka till en ”styling” av ligenheten, men det
ar angelédget att bilderna ger en réttvis bild av olika delar av ligenheten sa man som sokande kan
fa en korrekt uppfattning om ligenheten. Enklaste séttet att fornya reglerna kan vara att ovan
nimnda 6nskemal pa lampligt sitt bakas in kontraktet som man tecknar vid inflyttning.

Aven efter pandemin kan en regeliindring vara av viirde, fotografier och information fran férval-
taren kan antingen bidra till att man avstar fran en fysisk visning eller att man blir stérkt i sitt
intresse och darfor gérna vill ga pa en visning.

Med hénvisning till ovanstaende hemstilles

att fullméktige beslutar att uppdra till styrelsen att se 6ver lagenhetskontrakten sa det tydligt
framgar att innehavaren vid en verlatelse maste medverka till att all relevant information om
lagenheten inklusive fotografier kan visas pa SKBs hemsida

Styrelsens utlatande 6ver motion 17

Styrelsen instimmer i motionérens uppfattning, att det ar angeldget att den bostadssékande ges
mojlighet att ta del av information om den ligenhet man ir intresserad av att hyra. Enligt 3 kap.
10 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt dr den kooperativa hyresgisten skyldig att lata
visa sin ldgenhet nir den ér ledig for uthyrning. Under pandemin har restriktioner forhindrat
lagenhetsvisningar och uthyrning har da gjorts baserat pa information i form av anteckningar i
besiktningsprotokoll och bilder. Bilder och besiktningsprotokoll forutsétter att avflyttningsbe-
siktningen &r utférd fére uthyrning. Sa har rutinen varit under pandemin. Nir visningarna ater-
upptogs i februari, efter att restriktionernas avskaffats, har avflyttningsbesiktningarna atergatt
till att genomforas senare under uppsigningstiden varfor bilder och besiktningsprotokoll inte
finns tillgéngliga nédr uthyrningsprocessen pagar. Skilet till att besiktningen genomfors senare
ar frimst att gora det mojligt for inflyttande hyresmedlem att delta vid besiktningen, vilket visat
sig vara virdefullt.

Inte desto mindre vore det en fordel om interiorbilder kunde finnas tillgéingliga vid uthyrning.
Detta har framforts tidigare i dialog med medlemmar, inte minst i samband med diskussion om
tillampningsregler for uthyrningsprocessen. Fragan om att aligga en medlem skyldighet att
medverka till att fotografier publiceras pa SKBs webbplats maste dock utredas innan ett sadant
beslut kan fattas. Dels finns det begriansningar for vilka bestimmelser som far tas in i bostads-
hyresavtal - de far inte anses oskiliga. Vidare bor 6vervigas om avtalsbestimmelser som &r
avsedda att aberopas nir ett bostadshyresavtal sagts upp kommer att ha nagon verkan; sanktions-
méjligheten — som annars dr uppsigning - 4r verkningslst nir avtalet redan #r uppsagt. Aven
fragor gillande medlemmars personliga integritet maste 6vervigas. Limplig metod for att foto-
dokumentera och publicera bilder pa uppsagda ligenheter bor ocksa utredas.
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Eftersom det &r juridiskt oklart om det dr mojligt att genomfora det som foreslas i motionen kan
styrelsen inte foresla bifall till motionen. Styrelsen instimmer dock i sak i behovet och kommer
att ge forvaltningsorganisationen i uppdrag att utreda fragan.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 18

Overféra medlemskap till barn
av Per Burman, kdmedlem

I dagens samhille nir det for ungdomar ir extremt svart att fa tag i bostider och i vissa fall har
svart att fa 1an da det krivs ett betydande startkapital, sa vore det inte orimligt att medlemmar
skulle kunna fa 6verfora sitt medlemskap till ett av sina barn.

Detta var tydligen delvis mojligt (dock vid dodsfall) for linge sedan men togs bort 1957. Det vore
dags att vi lit det bli mojlig igen, dock ska det inte kréivas att den nuvarande medlemmen doér.

Jag yrkar
Att foreningsstimman beslutar att

Medlem ska kunna 6verfora sitt medlemskap till sitt barn.

Styrelsens utlatande 6ver motion 18, se motion 19.

Motion 19
Mojlighet att 6verlata kotid

av William Falkengren, kdmedlem

Om en kéande medlem pga kronisk sjukdom, handikapp etc inte klarar av att bo sjélv i eget bo-
ende och ddrmed &r forhindrad att anvinda sin kétid vid ansokan om bostad hos SKB yrkar jag
att foreningsstimman beslutar att kotiden ska kunna 6verlatas till en annan familjemedlem.

Styrelsens utlatande éver motionerna 18 och 19

Fragan om overforing av medlemskap har provats av foreningsstammor vid ett flertal tillfal-
len, bland annat aren 1991, 1994, 2000, 2004, 2007, 2011, 2014, 2019 och senast 2021. Vid dessa
foreningsstimmor har bedomts att 6verforing av medlemskap inte &r forenligt med foreningens
intressen.
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De nu aktuella motionerna 6verensstimmer i huvudsak med tidigare behandlade motioner. I
motion 18 foreslas en mojlighet att 6verfora komedlemskap till sitt barn. T motion 19 foreslas
att komedlemskap ska kunna 6verforas till annan familjemedlem, nér kémedlemmen pa grund
av kronisk sjukdom eller handikapp &r forhindrad att sjdlv anvinda sitt medlemskap f6r boende
hos SKB. Styrelsens uppfattning kvarstar varfor utlatandet 6verensstimmer med de som lamnats
tidigare.

Medlemskapet i SKB ér personligt och medlemmens turordning ligger till grund for tilldel-
ning av ldgenhet inom foreningen. Vid medlems dodsfall eller vid upplésning av ett langvarigt
dktenskap eller samboférhallande kan medlemmens andel 6verforas till dennes make/maka/
sambo. Hon eller han intrdder da normalt som medlem i féreningen och 6vertar bland annat den
tidigare medlemmens turordning och, i forekommande fall, kooperativa hyresritt. Bakom denna
bestimmelse i SKBs stadgar ligger hyreslagens bestimmelser som &r avsedda att skydda dels en
efterlevande make/maka/sambo, dels den som vid skilsmissa/separation mellan sambor bést
behover bostaden.

Nér SKB bildades var det majligt for bade efterlevande maka/make och barn att, vid medlemmens
franfille, intrdda i foreningen, med samma réttigheter och skyldigheter som den avlidne. Detta
ledde sa smaningom till en ”vandring” av medlemskap, med tillhérande turordning och ligenhet,
till avlidna medlemmars barn. Samtidigt 6kade antalet koande medlemmar i féreningen, vilka
dock fick se sig forbisprungna genom den tillatna ”vandringen”. 1957 indrades stadgarna och
det var inte langre mojligt for barn att 6verta en avliden forilders medlemskap med tillhérande
turordning (och ldgenhet).

SKBs princip for ldgenhetstilldelning, en strikt tillimpning av turordningsprincipen, &r enkel,
réttvis och transparent, vilket dr en ovirderlig styrka. En atergang till vad som géllde i SKBs
barndom skulle innebéra raka motsatsen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 18 och 19.

Motion 20

Inférande av ungdomsbostéder pa forsék
av Anna Rebecka B. Stalnacke, kdmedlem

Forslaget i korthet

SKB foreslas stirka ungas mojlighet till bostad. Totalt avsiitts fyra ldgenheter per ar under en
tredrig forsoksperiod till medlemmar under 26 ars alder. Ligenheterna ska vara sma med tak for
manadshyra. Forsoket utvirderas efter periodens slut.

Bakgrund
I Stockholm rader bostadsbrist. Unga har enorma svarigheter att fa bostad. Manga hyresvirdar

erbjuder ungdomsbostider for att bidra till en mer hallbar bostadsmarknad.

Ungefir hélften av SKBs medlemmar &r under 26 ar. Att stirka unga medlemmars mojligheter
till bostad bidrar till hallbarhetsarbetet och 6kar SKBs konkurrenskraft for markanvisningar.
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Ungdomsbostidder kan ocksa attrahera fler medlemmar. Om unga medlemmar tilldelas billiga
smaldgenheter dkar sannolikheten att ligenheten anvénds for eget och permanent boende.

Tidsbegrinsat forsok med fatal ungdomsbostider

De forsta fyra lediga ligenheterna som uppfyller uppsatta kriterier avsitts arligen under prévo-
perioden 1 januari 2024 till och med 31 december 2026. Alder for att intresseanmiila ungdoms-
bostéder systemstyrs till under 26 ar. Ungdomsbostiderna férmedlas som tillsvidarekontrakt i
enlighet med SKBs stadgebestimmelse om permanent boende.

Kriterier for ungdomsbostad:
- Légenhetsstorlek 1:or pa hogst 30 kvm.
- Manadshyra hogst 5 000 kr.
Ar 2021 férmedlades ett tiotal ligenheter som uppfyllde kriterierna.

Styrd intresseanmiéilan majlig

En systemstyrd aldersgréns for intresseanmaélan dr formellt och tekniskt mgjlig. Den forenings-
rittsliga likhetsprincipen tillater sakligt motiverade skillnader i behandlingen av medlemmar. I
stadgarna framgar att “Bostad tilldelas medlem, efter inlimnad intresseanmilan, enligt medlem-
mens turordning” (2016). Franvaron av stadgestyrning géllande intresseanmélan konstateras i
rapporten “Parlamentariska systemet och turordning” (2019). Systemstyrning av intresseanmé-
lan finns dessutom redan hos SKB. Den tredjedel av medlemmarna som ar under 17 ar &r ute-
stingda fran intresseanmilan. Detta oavsett att minderariga rent juridiskt far teckna hyresavtal
om de har eget hushall.

Utvirdering efter forsoksperioden

En rapport avseende utfallet av ungdomsbostadsforsoket sammanstélls och redovisas efter
forsoksperiodens slut. Externbyten av SKB-ldgenheter ér en generell risk som bor féljas upp
gillande ungdomsbostiderna. Regeln om att turordningstiden nollstélls vid externbyte ger dock
visst skydd dven vid formedling till k6tider omkring 20 ar.

Jag yrkar

att foreningsstimman beslutar att

- SKB ska infora ungdomsbostidder pa forsok under perioden 1 januari 2024 till och
med 31 december 2026.

- Kriterier for ungdomsbostéder &r ldgenhetsstorlek 1: a pa hogst 30 kvm och manads-
hyra hégst 5 000 kr. Aldersgrins for intresseanmilan systemstyrs till under 26 ar.

— De fyra forsta tillgéingliga 1dgenheterna som uppfyller kriterierna avsétts arligen
under forsoksperioden.

- Geiuppdrag till SKBs styrelse att utviirdera och redovisa utfallet av forsoket senast
ett ar efter forsoksperiodens slut.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 20

Fragan om infoérande av ungdomsbostéder inom SKB behandlades senast av den extra férenings-
stimman i november 2021. I motion 23 som ldmnats in till 2020 ars foreningsstimma foreslogs
att foreningsstimman skulle besluta om:

* utredning av forutséttningar for ungdomsbostider inom SKB
o att savida juridiska hinder ej foreligger - lata ta fram riktlinjer for ungdomsbostider
+ att ungdomslédgenheter ska inféras senast ar 2025.

Innevarande ars motion syftar till att SKB ska inféra ungdomsbostider pa férsok. I motionen
finns forslag gillande férsoksperiod och kriterier. Vidare foreslas att styrelsen ska ges i uppdrag
att utvirdera och redovisa utfallet av forsoket.

SKB har totalt 57 ldgenheter om hogst 30 kvadratmeter. Av dessa bebos 33 ligenheter av medlem-
mar som flyttat in under aren 2019-2021. Endast en av dessa skulle uppfylla kriteriet om hogst
26 ars alder vid inflyttning. Det betyder att, under denna trearsperiod, skulle 32 medlemmar, om
regler om ungdomsbostider hade funnits, inte ha blivit tilldelade ldgenheter utan ha blivit forbi-
gangna av medlemmar som - i kraft av enbart sin laga alder - blivit prioriterade, trots att de inte
haft tillriacklig kotid.

Aven om motionen syftar till att infora ungdomsbostider pa forsok, vidhaller styrelsen sin upp-
fattning om att ungdomsbostider eller andra kategoribostider, endast tillgingliga for vissa
medlemmar, strider mot den stadgeenliga och ovillkorliga turordningsrétten. Det har vid flera
tillfdllen tidigare framforts onskemal om att SKB ska tillhandahalla kategoribostéder. Det har
handlat om bostéder for medlemmar 6ver 55 eller 65 ar, studenter eller unga. Vid behandling av
motion 23 till 2020 ars foreningsstimma avslogs den av féreningsstimman med hénvisning till
att en ko for en viss aldersgrupp skulle kullkasta en av SKBs grundregler om att bostad tilldelas
enligt medlemmens turordning.

Motiondren anfor att SKB redan idag frangar turordningsritten genom att hindra underariga
fran att anmala intresse till lediga bostadsldgenheter. Som stod for sin uppfattning gér motionéren
gillande att underariga far teckna hyresavtal om de har eget hushall.

Det dr korrekt att underariga som har eget hushall far inga vissa rédttshandlingar, men detta
undantag syftar till att underlétta for vardagliga réttshandlingar som &r nédvindiga for hushallet
- exempelvis inkdp av mat och kldder. Det finns situationer da det ar skéligt att en underarig far
overta ett hyresavtal, exempelvis vid forilders franfille eller vid gymnasiestudier pa annan ort.
Hyresavtalet behover da medsigneras av vardnadshavare. Detta undantag fran huvudregeln om
att endast myndiga kan teckna hyresavtal utgor inget stod for motiondrens uppfattning att SKB
redan idag frangar den ovillkorliga turordningsrétten genom att ha en alderbegrénsning for att
gora intresseanmilan.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 21
Motion angdende nybyggnation i SKB:s befintliga kvarter

av Emma Dansare, Minna Almqvist, Sanne Sundberg, Géran Svahn, Marianne
Mehring, Eva Liljequist, Astrid Sandblom, Asa Cederqvist, Mimmi Adborn
Hakansson, Emma Hjelm, Rolf Savstrém, Anja Ran, Anna Sjostrom, Cajsa
Pettersson, Anna Tebelius, David Heyman och Rolf Lundstréom, hyresmedlem-
mar Sigbardiorden

Boende i SKB:s kvarter Sigbardiorden upplever att de inte far 4ga sina problem eller kvarterets
utvecklingsmojligheter sjilva. Pa ett kontor nagon annanstans i féreningen hittar en utvecklings-
chef pa att vart omrade ska fortitas och ansdkan om att indra detaljplanen ér redan inskickad
och godkinns nagon vecka dirpa. Vad som uppror oss mest dr franvaron av transparens och
kommunikation i den hir processen. Vi menar att exploatering av redan existerande kvarter ar
ett oansvarigt férvaltande av vilfungerande bostadsomraden. I en ekonomisk kooperativ féren-
ing med ett demokratiskt arbetssitt med hallbarhet som ett virdeord borde berérda medlemmar
engageras langt tidigare i processen.

Vi yrkar
att foreningsstimman beslutar att
- hyresmedlemmar ska vara aktivt delaktiga i utvecklingen av sitt
bostadskvarter samt
- att ans6kan om detaljplaneidndringar ej far géras utan de boende
medlemmarnas horande.

Styrelsens utlatande éver motion 21

SKB verkar i en storstad i stindig forindring och dér tidigare inte bebyggda ytor tas i ansprak
- detta ingar i en stads utveckling. Om SKB da inte skulle nyttja sina resurser av byggbar mark
kan ses som sloseri. I den jakt pa byggbar mark som pagar i Stockholm, kan det paverka SKBs
mojligheter till andra markanvisningar negativt om féreningen inte dr beredd att ta tillvara
de mojligheter foreningen sjélv rader 6ver. Dessutom har SKB ett stort antal medlemmar som
forvéntar sig att nagon gang i framtiden kunna fa en bostad genom foreningens forsorg. For att
kunna erbjuda det beh6ver SKB kontinuerligt 6verviga vilka platser som ér byggbara och édven
overviga vilka platser pa eller i ndra anslutning till SKBs befintliga kvarter som kan behdova tas i
ansprak. Vid dessa exploateringar géller det dock att vara varsam sa att paverkan pa den befint-
liga miljon och for de boende inte blir storre &n nédvandigt.

Da processen fram till att SKB tilldelas en markanvisning tar flera ar, har regeln varit att dialogen
med berorda kvarter startar i och med tilldelningen. Nar SKB far en markanvisning innebér detta
att SKB har ensamriitt att utreda platsens forutsittningar for byggnation av kooperativa bostéder.
En markanvisning ar saledes inte liktydigt med att byggnation kommer att ske men platsen anses
lamplig och ska utredas. I det fortsatta arbetet ser styrelsen fram emot en konstruktiv dialog som
kan bidra till skapandet av ett bra projekt for SKBs medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 22
Laddstolpar

av Svante Hellman, hyresmedlem Bjérkhagen

Omstillningen av bilparken fran bensin- och dieseldrift till eldrift 4r i full gang. For att kunna
skaffa en elbil beh6vs mojlighet till laddning. Vi som bor i SKB har dnnu inte tillgang till ladd-
ning pa vara parkeringsplatser eller i vara garage. Det dr dags att vi far det.

Jag yrkar
Att foreningsstimman beslutar att

SKB tar fram en plan fér hur man férser vara parkeringsplatser/garage med ladd stolpar.

Styrelsens utlatande éver motion 22

SKB har under ar 2021 beslutat om en strategi och en malsittning innebérande att 30 procent
av SKBs bilplatser ska ha tillgang till laddning ar 2030. SKB har i dagsldget drygt 3 000 bil och
mc-platser. Av dessa har 170 platser tillgang till laddmojlighet. Till sommaren 2022 beriknas
antalet platser vara 200. Beslut om var kommande utbyggnad ska ske tas halvarsvis och planen
ar att utfora cirka 70-100 platser arligen.

I all nyproduktion sedan néstan tio ar tillbaka (fran Taltlagret och framat), har SKB i varje garage
installerat laddboxar pa ett antal platser. Utéver nyproduktionen har SKB installerat laddboxar i
garage i det dldre bestandet, savéil proaktivt som baserat pa efterfragan. Dock ir det inte mojligt

att med kort varsel tillgodose alla 6nskemal och vissa 6nskemal kanske inte kan uppfyllas ens pa
lang sikt.

Vid beslut om utbyggnad tas bland annat hiansyn till féljande; efterfragan, avvigningen mellan
garage och utomhusparkering (markarbeten férdyrar och forsvarar installation utomhus), till-
ginglig och mojlig stromkapacitet samt planerad renovering av garage, el-centraler eller andra
storre installationer som till exempel installation av virmepump for minskad energiforbrukning i
fastigheten.

En informationssida pa SKBs webbplats dr under framtagande. P4 denna kommer medlemmar
kunna ta del av information om mal och strategi pa lang sikt, utbyggnadsplanen pa kort sikt,
prisséttning och principer for uthyrning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 23
Optisk sophantering

av Asa Janldv, kémedlem

Det ir inte alltid alla kvarter/hus har plats fo6r matatervinning i SKB hus.
Matrester, potatisskal osv ingar i det hallbara vi ska leva upp till att sortera och som kan bli biogas.

Dirfor vill jag géirna se en optisk sophantering i kvarter dir matrester ska samlas och det inte
kan fungera bra att kéllsortera pa annat sitt. Hiar behovs da inte insamling i speciellt rum eller
insamling pa gard dir djur kan bli nyfikna pa det som ldggs déri. Bekvimt ocksa for dldre som da
direkt i sitt sopnedkast kan ldgga detta dér.

Yrkar pa att
SKB tittar pa optisk sophantering och inf6r det dir det kan passa.

Styrelsens utlatande éver motion 23

Kommunerna har ansvar for hushallssopor och matavfall. Det finns &nnu inte en 16sning for
permanent hantering av optisk sopsortering dir SKB har bostider, varken i Stockholms stad,
kranskommunerna eller i Uppsala.

I Stockholms stad pagar ett begrénsat test med optisk sophantering i ett fatal bostadsomraden.
Testet omfattar tyvirr inte SKB. Eventuell utokning av detta test kan ske forst nir en ny sorte-
ringsanldggning i Hogdalen &r fardigstilld om nagra ar och vilka omraden som da kommer att
bli aktuella har inte fastslagits.

I flertalet av SKBs kvarter finns moéjlighet att sortera matavfall i en brun pase som sedan liggs i
ett for andamalet sédrskilt kirl, sa att matavfallet blir till biogas. SKB arbetar med att mojliggora
for matavfallssortering dven i de kvarter som dnnu inte har detta.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 24
Agenda 2030 och de globala malen

av Asa Janldv, kémedlem

v
e
oy

Agenda 2030 och de globala malen togs fram av ledare for hela virlden ar 2015. Malen ska hjilpa
oss till en social, ekonomisk och ekologisk hallbar utveckling. Sex ar har gatt sen malen togs fram.
Atta ar dr kvar till &r 2030 di FNs medlemslinder ska ni mélen.

Tanken med det ir att kommande generationer ska kunna leva bra.
Malen i Agenda 2030 ir globala och tar ett helhetsgrepp pa hallbarhet.

De svenska malen dr mer preciserade nir det giilller en miljokvalitet som krivs for en god miljo
jamfort med malen i Agenda 2030. Det gor det littare att f6lja utvecklingen i miljon och att ocksa
forsta vilka atgirder som ir viktigast.

Sveriges miljomal dr ett nationellt genomférande av den miljoméssiga dimensionen av de globala
hallbarhetsmalen. Miljomalssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett

antal etappmal inom omradena avfall, biologisk mangfald, farliga 4mnen, hallbar stadsutveckling,
luftfororeningar och klimat.

Hur har SKB arbetat och har det med hallbarhet i SKB inom omradena avfall, biologisk mang-
fald, farliga &mnen, hallbar stadsutveckling, luftféroreningar och klimat?

Det finns en hallbarhetschef som jobbar med fragorna.
Men da dmnet inte varit uppe i méte och inte heller kunnat det under pandemin ér det bra att
konkret fa veta lite mer.

Vill ocksa som jag motionerat om tidigare girna veta om det finns en kartldggning av de befint-
liga och dldre bestdanden som det dr mojligt och tdnkt och planerats in solceller. Dér det utan att
forstora kvartersbild kan gora nytta beroende pa hur husen ir placerade. I nyare bestand blir det
en annan sak att kunnat tinkt in och pa detta.

Yrkar pd att
SKB pa ett enkelt och konkret sitt visualiserar och visar sina medlemmar:

- hur SKB arbetat/r med hallbarhet i de globala malen i agenda 2030.
- vad som hint i omraden avfall, biologisk mangfald, farliga imnen, hallbar stadsutveckling,
luftféroreningar och klimat.

Styrelsens utlatande 6ver motion 24

Resultatet av SKBs hallbarhetsarbete redovisas redan arligen i arsredovisningen, i den del som
kallas hallbarhetsredovisning. Redovisningen sker enligt den internationella standarden Global
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Reporting Initiative (GRI) samt enligt bestimmelserna i arsredovisningslagen. Redovisningen
for ar 2021 publiceras i borjan av april 2022, men &ven i arsredovisningen for ar 2020 och tidigare
finns information om hallbarhetsarbetet. Arsredovisningen finns att ta del av digitalt pA SKBs
hemsida och delas ut till kvarteren. I hallbarhetsredovisningen finns beskrivet hur SKB har
arbetat med de olika hallbarhetsomradena under aret, hur det har gatt med SKBs hallbarhets-
mal och hur hallbarhetsarbetet ér organiserat.

SKB arbetar redan med FNs globala mal for en hallbar utveckling (Agenda 2030). SKBs hallbarhets-
arbete dr uppdelat i tre 6vergripande fokusomraden; att ha en sund ekonomi, ta ett gront ansvar och
vara en aktiv samhillsbyggare. I hallbarhetsredovisningen finns beskrivet vilka av FNs globala
mal for hallbar utveckling som har identifierats som viktigast for SKB och hur dessa relaterar till
de tre 6vergripande fokusomradena. Denna kartliggning har genomforts tillsammans med SKBs
visentlighetsanalys, det vill sdga den analys som avgor hur SKB prioriterar i sitt hallbarhetsarbete.

Vad giller solceller har en inventering av limpliga fastigheter genomforts och denna uppdateras
regelbundet. I inventeringen har SKB identifierat cirka 20 fastigheter som i dagsléget inte har
solceller installerade men dér installation eventuellt kan vara ldmplig framo6ver. Lampligheten
avgors bland annat av takriktning pa byggnaden och om det finns ett tillrdckligt stort elbehov
for att den el som produceras kommer att vara till nytta. Av de 20 fastigheterna &r tva i dagsldget i
planeringsstadiet for en installation inom snar framtid. Efter dessa installationer kommer SKB att
ha natt grinsen pa 500 kW installerad effekt, vilket pa grund av géllande skatteregler motsvarar
en gynnsam niva (tidigare 250 kW installerad effekt). Utvecklingen kommer att noggrant foljas,
da forandrad lagstiftning kan innebéra att fler solceller kan installeras i SKBs fastighetsbestand.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 25

Hur ar kaffet markt?
Av Asa Janlov, kémedlem

Gott kaffe i SKBs kaffemaskin. Men hur ar det mérkt?
Ar det Fairtrade mirkt? Ar det inte det, s se till att det blir sd och visa det.

Jag har tidigare motionerat om Fairtrade mérkt kaffe (socker, te, choklad). Det sas da att vi skulle
ha det.

Det finns mycket bra i detta fér oss medlemmar med att det ér hallbart, undvika barnarbete till
demokrati osv.

Yrkar pa att
SKB vid mote har Fairtrade mirkt kaffe och visar medlemmar att det ir det.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 25

Vid all upphandling fordrar SKB genom sin uppforandekod samt upphandlings- och inképspolicy,
att leverantorerna dven ska mota kraven inom hallbarhetsomradet som till exempel milj6- och
arbetsmiljo. Som en naturlig del i hallbarhetsarbetet kops dirfor fairtrade- och UTZ-certifierat
kaffe, te och chokladdryck in till huvudkontoret.

Vid externa moéten som till exempel foreningsstimma och fullméktigedag efterfragas fairtrade-

certifierat kaffe och miljomérkta produkter. Styrelsen rekommenderar dven kvartersraden att vilja
certifierade och miljomirkta produkter till sina méten.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 26

SKB ska ha bestdamda kriterium fér reducering av hyra vid
lagenhetsbrander

av Sara Wideback, hyresmedlem Bjérkhagen

Jag anser att SKB ska ha bestdmda kriterium for reducering av hyra vid ldgenhetsbrinder. Att
ha bestimda kriterium gor att alla hyresgiister behandlas lika vid ldgenhetsbréinder. Dessutom
kan inte enskilda fastighetsforvaltare och enskilda tjinstemin fatta godtyckliga beslut angaende
hyresreducering vid brénder.

Min grannes ldgenhet blir svart forstord i en brand i maj 2021. Efter branden i min grannes l4-
genhet, har jag inte kunnat bo i min ligenhet. Jag far astmaanfall och allergiska reaktioner i min
lagenhet. Jag far 4ven astmaanfall i trapphuset ndrmast min ligenhet.

Jag har krévt reducerat hyra av SKB fran den 22 maj 2021.

Omradets fastighetsforvaltare har gett f6ljande svar: "Dessvdrre anser jag det inte skdligt att vi
skulle aterbetala hyran fran den 22 maj tills att ldgenheten dr dterstdlld.”

Tva tjinstemén inom SKB har gett féljande svar; “att vi inte betalar ut ndgot men i nyttjande-
rdtten,”.

Hur ska jag som hyresgiist veta vad SKB:s tjainstemén menar med; “att vi inte betalar ut nagot
men i nyttjanderdtten.”?

Hyresgistforeningen har begirt hyresreduktion fér min rikning. SKB svarar inte pa kravet om
hyresreducering. T stillet skriver SKB om saneringen och aterstillandet av brandldgenheten.

Jag anser att SKB inte har nagot fungerande system kring hyresreducering vid ligenhetsbrin-

der. SKB:s svar angaende hyresreducering har varit godtyckliga. Dessutom anger SKB inte orsa-
ken till att jag nekas hyresreducering.
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Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att SKB ska ha bestiimda kriterium for reduce-
ring av hyra vid ligenhetsbriinder

Styrelsens utlatande 6ver motion 26, se motion 28.

Motion 27

Det ska finnas en anstélld inom SKB som &r ansvarig for fragor
som r6r ovantade handelser
av Sara Wideback, hyresmedlem Bjérkhagen

Jag anser att SKB ska ha en anstélld som dr ansvarig for fragor som ror oviantade hindelser.
SKB maste bli biittre pa att ta hand om hyresgister vid ovintade hindelser.

I mitt trapphus dger en ovintad hidndelse rum i maj 2021. Min grannes ldgenhet blir svart for-
stord i en brand i maj 2021. Efter branden har jag inte kunnat bo i min ligenhet. Jag far astmaan-
fall och allergiska reaktioner i min ligenhet. Jag far dven astmaanfall i trapphuset ndrmast min
lagenhet.

SKB brister nir det géiller min grannes ligenhetsbrand. Jag far ingen hjélp av SKB. Enligt SKB:s
enkét ska SKB ge hjilp nir det behovs, ge trygghet, ta kunden pa allvar och agera fértroendein-
givande. Jag anser att SKB brister pa foljande punkter;

1) Jag far ingen information i maj 2021 av SKB om hur svart skadad min grannes ldgenhet ér. (Jag
forstar hur svart brandskadad ldgenheten ir, nér 16sa foremal bérs ut. Ett stort svart block aska
ligger pa ett trappsteg, nir jag besoker min ligenhet.) SKB ger mig ingen hjilp nir det behovs.

2) Jag informerar omradets fastighetsforvaltare via e-post att jag har astma och allergier. Jag
undrar via e-post om det dr skadligt att bo i min ligenhet (granne med en brandskadad ldgen-
het). Fastighetsforvaltaren svarar inte pa fragan. Istillet svarar fastighetsforvaltaren att det ar
frivilligt att bo i min ldgenhet under saneringen. Fastighetsforvaltaren borde ha hinvisat mig till
nagon som har kunskaper om ligenhetsbrinder. SKB ger mig ingen trygghet.

3) Jag har sedan den 25 maj 2021 skickat e-post till omradets fastighetsforvaltare och en rad
olika tjainstemin inom SKB. I e-posten har jag informerat om att jag inte kan bo i min ldgenhet
efter branden pa grund av astma och allergier. Omradets fastighetsforvaltare och SKB:s tjidnste-
min bryr sig inte. SKB:s personal fragar inte heller var jag bor och hur jag mar. T e-post skriver
omradets fastighetsforvaltare och tva av SKB:s tjdnstemén att SKB inte kommer att svara pa
e-post fran mig. SKB tar mig inte pa allvar och jag far ingen hjélp néir det behovs.

4) Jag har forsokt att fa evakueringsboende av Folksam. Dessvirre far jag ingen hjélp av Folksam.
SKB har uppgett till Folksam att min ldgenhet ér sanerad och beboelig. Min ldgenhet har aldrig
blivit sanerad. Dessutom har det aldrig gjorts nagon djupgaende undersékning av min ligenhet.
SKB anser att min ligenhet ir beboelig utifran ett hembesok av omradets fastighetsforvaltare.
Vid hembesoket luktar fastighetsforvaltaren vid min sovrumsvigg, i garderoben i sovrummet och
i mitt badrum. Dérefter gar fastighetsforvaltaren. SKB agerar inte fortroendeingivande.
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5) Jag har krévt reducerat hyra av SKB fran den 22 maj 2021.

Omradets fastighetsforvaltare har gett f6ljande svar: "Dessvdrre anser jag det inte skdligt att vi
skulle aterbetala hyran fran den 22 maj tills att ldgenheten dr dterstdlld.”

Tva tjinstemén inom SKB har gett foljande svar; “att vi inte betalar ut ndgot men i nyttjander«t-
ten,”

Hur ska jag som hyresgést veta vad SKB:s tjinstemén menar med; “att vi inte betalar ut nagot
men i nyttjanderdtten,”?

Hyresgistforeningen har begirt hyresreduktion for min rikning. SKB svarar inte pa kravet om
hyresreducering. I stillet skriver SKB om saneringen och aterstéllandet av brandldgenheten.
SKB tar mig inte pa allvar och agerar inte fortroendeingivande.

Jag anser att SKB behover bli bittre pa att hantera ovintade hindelser.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att det ska finnas en anstiilld inom SKB som iir
ansvarig for fragor som ror ovintade hiindelser.

Styrelsens utlatande 6ver motion 27, se motion 28.

Motion 28

SKB utfardar en handlingsplan om vad som &r né6dvéandiga
atgarder efter en ldgenhetsbrand
av Sara Wideback, hyresmedlem Bjérkhagen

Jag anser att SKB behover en handlingsplan om vad som dr nédvindiga atgérder efter en ldgen-
hetsbrand.

Min grannes lidgenhet blir svart forstord i en brand i maj 2021. Efter branden i min grannes li-
genhet, har jag inte kunnat bo i min ligenhet. Jag har astmaanfall och allergiska reaktioner i min
lagenhet. Jag har dven astmaanfall i trapphuset nirmast min ligenhet.

SKB brister nir det géller atgérder efter min grannes ldgenhetsbrand. Jag far ingen hjilp av
SKB. Enligt SKB:s enkit ska SKB ge hjilp nér det behovs, ge trygghet, ta kunden pa allvar och
agera fortroendeingivande. Jag anser att SKB brister pa foljande punkter;

1) Jag far ingen information i maj 2021 av SKB om hur svart brandskadad min grannes ldgenhet
ar. (Jag forstar hur svart brandskadad ldgenheten &r, nér 16sa foremal bérs ut. Ett stort svart
block aska ligger pa ett trappsteg, nir jag besdker min ldgenhet.) SKB ger mig ingen hjilp nér
det behovs.

2) Jag informerar omradets fastighetsforvaltare via e-post att jag har astma och allergier. Jag
undrar via e-post om det ir skadligt att bo i min ldgenhet (granne med en brandskadad ldgen-
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het). Fastighetsforvaltaren svarar inte pa fragan. Istéllet svarar fastighetsforvaltaren att det dr
frivilligt att bo i min ligenhet under saneringen. Fastighetsforvaltaren borde ha héanvisat mig
vidare till en person som har kunskaper om ligenhetsbrinder. SKB ger mig ingen trygghet.

3) Jag har sedan den 25 maj 2021 skickat e-post till omradets fastighetsforvaltare och en rad
olika tjinstemén inom SKB. I e-posten har jag informerat om att jag inte kan bo i min ldgenhet
efter branden pa grund av astma och allergier. Omradets fastighetsforvaltare och SKB:s tjdnste-
min bryr sig inte. SKB:s personal fragar inte heller var jag bor och hur jag mar. I e-post skriver
omradets fastighetsforvaltare och tva av SKB:s tjdnstemén att SKB inte kommer att svara pa
e-post fran mig. SKB tar mig inte pa allvar och jag far ingen hjilp nir det behovs.

4) Jag har forsokt att fa evakueringsboende av Folksam. Dessvirre far jag ingen hjélp av Folk-
sam. SKB har uppgett till Folksam att min ldgenhet dr sanerad och beboelig. Min ldgenhet har
aldrig blivit sanerad. Dessutom har det aldrig gjorts nagon djupgaende undersokning av min
lagenhet. SKB anser att min ldgenhet &r beboelig utifran ett hembesok av omradets fastighets-
forvaltare. Vid hembesoket luktar fastighetsforvaltaren vid min sovrumsvégg, i garderoben i
sovrummet och i mitt badrum. Dérefter gar fastighetsforvaltaren. SKB agerar inte fortroendein-
givande.

5) Jag har krévt reducerat hyra av SKB fran den 22 maj 2021.

Omradets fastighetsforvaltare har gett f6ljande svar: "Dessvdrre anser jag det inte skdligt att vi
skulle aterbetala hyran fran den 22 maj tills att ldgenheten dr dterstdlld.”

Tva tjinstemén inom SKB har gett foljande svar; “att vi inte betalar ut ndgot men i nyttjander«t-
ten,”

Hur ska jag som hyresgiist veta vad SKB:s tjinsteméin menar med; “att vi inte betalar ut ndgot
men i nyttjanderdtten,”?

Hyresgistforeningen har begirt hyresreduktion for min rikning. SKB svarar inte pa kravet om
hyresreducering. I stiillet skriver SKB om saneringen och aterstéllandet av brandldgenheten.
SKB tar mig inte pa allvar och agerar inte fortroendeingivande.

SKB behover bli béttre nir det giller ligenhetsbrinder.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att SKB utfiirdar en handlingsplan om vad som
ar nodvindiga atgirder efter en liigenhetsbrand.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 26, 27 och 28

Det ér alltid olyckligt nér storre oférutsedda negativa hindelser intriffar. SKB har en god kapacitet
for att hantera ovintade incidenter. Vid allvarligare hindelse finns en beredskapsplan som stdd,
med tydligt utpekade roller och funktioner fér de som berors av hanteringen.

Allvarligare incidenter dr dessbittre inte sa vanligt forekommande men intréffar nagon eller
nagra ganger per ar. Hindelser som beror enstaka ligenheter hanteras vanligtvis av omradets
forvaltare, som vid behov dven tar hjilp av enhetschefer eller andra personer pa férvaltnings-
avdelningen.
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Nar det géller nedséttning av hyran sa foljer SKB de kriterier som dr praxis vid “men i nyttjande-
ritten”. Denna praxis dr framtagen av branchorganisationen Sveriges Allmannytta och tillimpas

vid provning i Hyresndmnder. Att bedoma vad som hyresréttsligt kan anses vara en brist och som
berittigar till hyresreduktion &r svart. Detsamma géller fragan vad som kan anses vara en skilig
hyresreduktion.

Styrelsen ska inte hantera eller besvara enskilda drenden via motioner; hantering av sddana
drenden aligger den forvaltande organisationen. SKB har en hog ambition att hantera olika skade-
fall pa ett rimligt sitt utifran branschpraxis och har vidtagit de atgérder som var nédvéndiga for
den aktuella skadeldgenheten. SKB har &ven besvarat Hyresgéstforeningens och Miljoforvalt-
ningens skrivelser.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionerna 26, 27 och 28 besvarade.

Motion 29

Lagenhetsfond bor utokas sa att d&ven renovering och utbyte
av golv ingar
av Tommy Pettersson, hyresmedlem Brunbaéret, och Agneta Tyboni, kémedlem

Bakgrund:

Nir byte av hyresgister sker i bestand liknande det vi bor i (Brunbéret byggt 1992) sker ofta re-
novering som slipning av parkett eller byte av linoleum/plastgolv medan befintliga hyresgister
missgynnas av ett obefintligt byte /renovering trots att liknande slitage.

o Viyrkar diarfor att ligenhetsfonden utokas for kostnader for renovering/byte av golv. Ett
exempel om ett parkettgolv behover i normalfallet slipas om efter 20 ar avsitts en tjugon-
del per ar och pa liknande sitt for 6vriga typer av golv. Befintliga ligenheter riknas upp
med relevanta tal.

e Viyrkar diarfor att golvunderhall pa samma séitt som 6vrigt inre underhall bekostar reno-
vering/utbyte av golv och hyresgisterna sjilva far avgora nir och var det ska underhallas.
Vid storre respektive mindre slitage in normalt sa géller samma regler som for 6vrigt inre
underhall dvs. extra debitering eller hyresnedsittning.

Detta medfor att sk6tsamma hyresgister gynnas i stiillet f6r som nu missgynnas

Styrelsens utlatande 6ver motion 29

Valfriheten och mojligheten att sjilv rada 6ver malning och tapetsering via ligenhetsfonden ir
en uppskattad mojlighet som boende i SKB har. SKB har valt en modell fér underhall och skotsel
av ligenheterna dir hyresmedlemmarna sjilva kan paverka underhallet av ytskikt pa viggar,
tak, 6vriga malade ytor och skapluckor. Detta sker inom ramen fér den fond som &r knuten till
respektive ligenhet. Ovrigt underhall i ligenheter svarar SKB for enligt regler i hyreslagen.
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Intervall for malning och tapetsering &r betydligt kortare &n livslingden for golv. SKB avsitter
pengar for underhall av golv, bade linoleumgolv och parkettgolv. Ett golvbyte forutsétter dock att
forvaltaren har gjort en besiktning och godként golvbytet.

Golvbyten sker oftast i samband med avflyttning och registreras vid avflyttningsbesiktningen.
Boende har dock mojlighet att boka tid for golvbesiktning dven utan att avflyttning ar aktuell.
Vid godkint golvbyte bestiller forvaltaren det golvunderhall som bedoms nédviandigt (byte eller
slipning). Detta giller vare sig det sker vid avflyttning eller vid ett kvarboende.

Det finns en stor fordel att golvbytet sker av upphandlade och kontrollerade entreprenérer, som
ar vl fortrogna med SKBs krav pa hallbarhet och langsiktighet samt att arbetet blir fackmanna-
missigt utfort. Skulle boende sjélva rada 6ver en fond for golvbyte finns det en risk att golvbytet
inte utfors fackmannamassigt, vilket har storre paverkan dn om en malning/tapetsering inte blir
utfort pa detta sitt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 30

Smarre kostnader i samband med stérre fakturerad malnings-
faktura bér kunna utbetalas trots att beloppet underskrider
minimigrénsen fér utbetalning

av Tommy Pettersson, hyresmedlem Brunbaéret, och Agneta Tyboni, kémedlem

Bakgrund:

I samband med en koksinredningsrenovering dir fakturan gar direkt fran t ex Hagstréoms for
sprutlackering men dir hyresgiisten sjidlv malar stommar till en smirre kostnad betalas inte det
mindre beloppet ut trots att totalkostnaden ér tillrickligt stor.

e Viyrkar darfor att &ven mindre belopp betalas ut i samband med att renovering sker och
att direktfakturering sker till ett storre belopp och hyresgisten star fér ett mindre kontant-
belopp.

Detta kommer att beléna de som ir kostnadsmedvetna och gor det enkla jobbet som annars
kommer att kréva stéllkostnader pa grund av bland annat torktider.

Styrelsens utlatande 6ver motion 30

Enligt § 44 SKBs stadgar far hyresmedlem aterbetalning ur ligenhetsfonden enligt regler som

styrelsen faststiller. Reglerna for hur fonden kan anvindas framgar av broschyren ”Sa fungerar
SKBs ldgenhetsfond”. Ett minibelopp pa 500 kronor har satts for att fa utbetalning efter utligg
via kvitto. Skélet dr att administrativa kostnader i samband med en utbetalning ér hoga for for-
eningen. Kostnaden for hantering och utbetalning ér lika stor vare sig kvittoutligget kommer
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tillsammans med en faktura fran en entreprendr eller som enskilt uttag. Boende har mojlighet att
samla kvitto under ett ar och fa erséttning om summan da 6verstiger 500 kronor.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 31

Forbattrad kommunikation till hyresgaster/medlemmar
av Tommy Pettersson, hyresmedlem Brunbaéret, och Agneta Tyboni, kémedlem

Bakgrund:

I nirtid informerades om en stomspolning av avloppsror i vara fastigheter vilket ér vilbehovligt
efter flera incidenter. Detta gjordes med lappar i brevladorna fredag veckan fére arbetet skulle
utforas (onsdag i vart fall). Jag och en annan hyresgist fick reda pa detta av en slump trots att

vi var bortresta och kunde trots det paborja forberedelserna. Bl a genom att aka hem till ligen-
heten. Tisdag formiddag kom ett mail med att allt var instéllt. Det var positivt att den dndrade
informationen kom per mail, men i 6vrigt [imnar sittet att informera mycket i 6vrigt att 6nska.
Ett skiil till den instéllda rensningen var oro fér Covid 19.

Information bestar frimst av fyra bitar VARFOR, VAD, HUR och NAR.
Vi yrkar darfor att:

e VARFOR: Information ska vara sa utformad att skiillet framgar i det hiir fallet hade flera
akutstopp skett i avloppen.

e NAR: Den ska ske tidigare. I det hir fallet med sd manga inblandade ska inget limnas at
slumpen.

e VAD: Oron fér Covid maste naturligtvis tas pa allvar men genom att informera vilka skydds
atgirder som tillimpas undviks sa kallade killgissningar och eventuella allvarliga skador pa
husen.

e HUR: Informationen sker med hjilp av lappar i brevladorna. Informationen ska naturligt-
vis ske per mail och sms. Manga tillbringar lang tid i fritidshus, utomlands, pa sjukhus etc.

Behovs det sirskilda godkinnanden av detta av hyresgisterna pa grund av GDPR etc bor sadant
inhdmtas.

Det skulle ocksa underlitta for Kvartersraden att informera.

Styrelsens utlatande 6ver motion 31

Information ér en viktig del av SKBs arbete och forbattringsatgirder vidtas kontinuerligt. Styrel-

sen delar motionérens asikt att en tydlig information bor innehalla svar pa fragorna varfor, nér,
och vad. Aven hur aviseringen sker har stor betydelse. I samband med stérre arbeten dir tilltride
krivs i flera ldgenheter, aviseras detta i alla brevlador. SKB forsoker alltid gora detta i god tid men
att vara ute for lang tid i forvig kan innebéra att aviseringen gloms bort.
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Avseende stamspolningar sa ska det enligt rutinen aviseras forsta gangen minst tva veckor innan
det &r dags i forsta trapphuset. Sedan aviserar oftast entreprenoren ytterligare en gang, nirmare
inpa sjélva arbetet. Olyckligtvis skedde ett missforstand i det aktuella kvarteret och den forsta
aviseringen blev forsenad. Med kort varsel, pa grund av nya pandemirestriktioner, skots slutligen
stamspolningen fram i tiden. Eftersom detta skedde med kort varsel mejlades da informationen

ut till alla.

Att enbart vilja att alla aviseringar skickas digitalt via mejl eller via Mina Sidor skulle vara bra.
Det dr dock svart att sékerstilla att alla far informationen; det finns boende som saknar mejl-
adress eller har en felaktigt registrerad mejladress. Pa grund av detta gors darfor aviseringar i
brevladorna och vid specifika tillfillen anvinds digital avisering. Fler och fler personer har dock
lamnat sina mejladresser och méjligheterna for att kunna avisera digitalt har ddrmed 6kat. Att
prova digital avisering i nagra kvarter och utvirdera resultatet kan dirfor vara ett alternativ.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 32

Fortydligande av regler och skyldigheter vid intresseanmaélan
av Karin Harrius, kéande fullmaktigsuppleant

SKB har informerat om att det finns medlemmar som ”okynnes” intresseanmaler sig till lediga
ligenheter (via hemsidan) da detta skapar extra arbete for administrationen och det riskerar
ocksa att medlemmar inte far ligenheter (da de kan uppleva att det inte 4r nagot idé att intresse-
anmila eftersom intresseanmilningarna dr manga).

En viktig medlemsférman dr dock att kunna intresseanmala sig till vilka ldgenheter man vill och
hur ofta man vill. Ddremot menar jag att det ska fortydligas nir man gar vidare i processen att
man verkligen har férstatt vad man forbinder sig till. Min 16sning 4r att en s k pop-up eller lik-
nande visas for intresseanmiélaren dir information visas och niar man klickar pa de val som visas,
s ska det inte vara nagon tvekan for anmélaren vad man accepterar i den kommande processen.

Min idé &r att forsoka forbittra anmilningsprocessen pa hemsidan sa att firre medlemmar
okynnes anmiiler sig till lediga ligenheter. Mitt forslag innebér troligen att onddigt extra arbe-
te for administrationen minskar samt att medlemmar i storre utstrickning kan anmila sig till
lediga ldgenheter.

Det forsta steget vid intresseanmiilan ar att enkelt klicka pa rutan vid aktuellt objekt (se bild 1)
och dérefter visas en bekriftande bild som ocksa gor det mojligt att avbryta intresseanmilan (se
bild 2).
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1 RoK, Snoilskyvagen 8 Lgh 1103

Intresseanmalan Koplats
Detta objekt har intresseanmalts av 293 personer.
Intresseanmal Din turordning skulle just nu ge dig plats 33.
Dokument

Kan intresseanmalas till 2021-12-28 klockan 12:00 Lagenhetsritning »

Bild 1 - intresseanmdlan pa ett objekt

1 RoK, Snoilskyvagen 8 Lgh 1103

&9

Intresseanmalan Képlats
Detta objekt har intresseanmalts av 293 personer

Angra intresseanmalan
Dokument

2 Lagenhetsritning »
Kan angras senast 2021-12-28 klockan 12:00

Bild 2 - bekrdftelse pd intresseanmdlan ddr dven en angrafunktion finns

Forslag pa fortsatt anmélningsprocess, da dessa tva forsta steg dr ok, och med forslag pa text
som anmilaren forbinder sig att acceptera.

Nir tiden for intresseanmélan har gatt ut sa far man ett mail som informerar att man har blivit
kallad till visning (just i skrivande stund sa dr det inga fysiska visningar p g a coronapandemin)

och ddr man uppmanas att tacka ja eller nej 3:e dagen efter visning.

Pa hemsidan ser det ut sa hir:
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Kallelse

1rum och kék Snoilskyvigen 8 Lgh1103 »

Referensid 57549
Omrdde Fredhall »

Yta 42m?

Vaning 1avad
Totalhyra 4 61ka/man
Inflyttningsdatum 2022-04-01
Kvarter Malarpirater +

Upplatelseinsats

Visa kallelse »

Status
L B @
Intressearmdian Visning Imvintar svar Uthryrning papir

P4 grund av skarpta pandemirestriktioner genomfdrs inga lagenhetsvisningar frin och med 23 december 2021

SKBs lagenheter hyrs ut med den information om omradet och lagenheten som finns tillganglig. Fér vissa ligenheter finns
ritning, besiktningsprotokoll och bilder. For andra endast omradesinformation och ritning. Om det for den aktuella lagenheten
finns bilder eller annan information, utéver ritningen, finns informationen | dokument som bendmns "Ligenhetsritning”. Det
betyder att det kan finnas tva lankar till "Lagenhetsritning”. dar den ena leder lagenhetsritningen och den andra till bilder eller
annan information om ldgenheten

Efter svarstidens slut erbjuds den mediem med lingst turordning som har tackat ja, att teckna kontrakt. Svar pé
kentraktserbjudande maste ldmnas aven om endast ritning finns tillgénglig. Uteblivet svar rdknas som nej.

Om du fortfarande ar intresserad av att teckna kontrakt pa lagenheten vill vi att du tackar ja senast 2022-01-03 kl 12:00. Tacka

endast ja om du verkligen &r beredd att teckna kontrakt!

Du ligger just nu pa plats  av 330 sdkande i kan

Bild 3 - kallelse till visning

Det ér i det hir ldget som jag tycker att en pop-up eller liknande ska visas i de fall ddr man tackar
ja. En pop-up som informerar om vad det &r man forpliktigar sig till! All viktig text finns i bild 3,
men jag anser att en pop-up gor att anmélaren faktiskt ldser en gang till vad ett Tacka ja innebar.

Pop-up:en ska innehalla kortfattad information dar anmélaren bekriftar att de har tagit till sig

av informationen innan de klickar pa ja. Det ska &ven finnas en "Avbryt’, vilket gor att man kommer

tillbaka till bild 3 och didr man da kan klicka pa Tacka ne;j.

Idag ska man bekrifta sitt svar (vilket dr ok men inte sa tydligt), varfér en pop-up nér man tackar
ja gor det svarare att inte forsta vad det dr man tackar ja till.

Ta bort texten - Tacka endast ja om du verkligen &r beredd att teckna kontrakt! - fran bild 3 och

ligg den i stéllet i en pop-up:

Kallelse

1rum och kék Snoilskyvagen 8 Lgh 1103 »

Referensid 57549
Omrade Fredhall +

Yta 42

Vaning lavad
Totalhyra 461kr/man
Inflyttningsdatum 2022-04-01
Kvarter Malarpirater >

Upplatelseinsats

Visa kallelse »

Status
@ - &
Imtresseanmian Visning Invinear svar Utvyrning pagir

P4 grund av skarpta pandemirestriktioner genomférs inga lagenhetsvisningar fran och med 23 december 2021

SKB - Bekriftelse pa att du har uppfattat vad du férbinder dig till
Tacka endast ja om du verkligen &r beredd att teckna kontrakt!

SgeTTSTT P Pt
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Jag yrkar
att foreningsstimman beslutar att

- Forbittra hemsidan med pop-up eller liknande sa att det ér tydligt att det finns
forpliktelser efter intresseanmiilan om koé-tiden ricker for niista steg

Styrelsens utlatande 6ver motion 32

Som motioniren beskriver i sin motion finns utmaningar i uthyrningsprocessen. Dessa beror
delvis pa den ovillkorliga turordningsréitten som inte i nagot ldge hindrar medlemmar att gora
intresseanmilan till ligenheter. Detta giller dven efter exempelvis mycket kort boendetid och
direkt efter att en medlem valt att hoppa av ndr medlemmen erbjudits kontrakt pa ligenhet som
hon eller han tackat ja till (denna situation benimns "nej efter ja”).

En arbetsgrupp bestaende av representanter fran styrelsen samt koande och boende fullméktige
har belyst problematiken i “Rapport parlamentariska systemet och turordning”, daterad den
25 januari 2019. I rapporten foreslas atgirder som diskuterats vid savil fullméktigedagar som
foreningsstimmor. Nir fragan om inriktning géllande kommande stadgeéndringar behandlades
vid den extra féreningsstimman i november 2021 beslutade fullmiktige att tillimpningsregler
vid uthyrning ska mojliggoras. Styrelsen avser att under ar 2023 arbeta fram forslag till stadgetext
gillande tillimpningsregler for uthyrning. Forslaget kommer att presenteras for fullméktige for
behandling pa féreningsstimma under ar 2024.

I avvaktan pa beslut om eventuella tillimpningsregler for uthyrningsprocessen instimmer styrel-
sen i motiondrens uppfattning om virdet i att, inom ramen for géllande stadgeregler, ytterligare
fortydliga informationen om uthyrningsprocessens olika steg. Vidare vore det virdefullt om for-
tydligad information kan leda till att medlemmar inser vad det innebér att tacka ja till en 1dgenhet
efter visning. Att man ska tacka ja, endast om man &r beredd att inga ett hyresavtal, betala insats
och bositta sig i ligenheten permanent.

I den text som for ndrvarande medfoljer erbjudandet att teckna ldgenhetskontrakt framgar
att man endast ska tacka ja till en ligenhet om man &r intresserad av att teckna kontrakt. Om
fullméktige bedomer att en sk "pop-up” skulle skapa ytterligare tydlighet om vad ett ja-tack
innebir, har styrelsen inget att invinda mot att uppdra at forvaltningsorganisationen att tillféra
en sadan funktion. Dock vill styrelsen informera om att SKBs webbplats gillande exempelvis
uthyrningsfunktionalitet dr en standardlésning fran systemleverantoren. Anvindandet av en
standardlésning kan innebéra begrénsning i vilka mojligheter som finns géllande utveckling och
implementering av den féreslagna 16sningen. Forslaget bor dock dnda utredas. Med reservation
for vad som dr mojligt inom ramen for befintlig webbplats, tillstyrks motionen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionen.
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Motion 33

Motion om framtagande av antikvariska underhallsplaner fér
SKB:s kulturhistoriskt vardefulla fastigheter

av Anette Lebbad, hyresmedlem Motorn, Borje Lindstréom och Dan Sjoberg,
hyresmedlemmar Vingen

SKB har ett antal fastigheter som ar hogt klassade enligt Plan- och bygglagens bestimmelser om
sirskilt viardefulla byggnader.

Dessa bestimmelser giller bebyggelse som ér sirskilt viktig fran historisk, kulturhistorisk,
miljomissig eller konstnirlig synpunkt. Sadan bebyggelse far inte forvanskas och skall hanteras
varsamt.

For att tillampa lagen krivs en djup kunskap om bebyggelsens virden. I Stockholm fyller Stads-
museets klassificeringskarta funktionen som kunskapsunderlag for dessa virden.

De tre klassificeringar som Stadsmuseet anvinder sig av dr blatt, gront och gult. Blatt 4r den
hogsta klassen och gult den ligsta.

Blatt omfattar bebyggelse som bedoms ha synnerligen héga kulturhistoriska virden medan
gront innebér hogt kulturhistoriskt virde. Gult betyder att bebyggelsen bedoms ha positiv bety-
delse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt virde.

Riksantikvarieimbetet virderar Stockholms klassificering blatt som en fastighet med bebyggel-
se vars kulturhistoriska virde motsvarar fordringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.

SKB:s kvarter Vingen, Motorn och Ryssjan i Stockholms innerstad har den hogsta klassningen
(blatt) medan flera av SKB:s andra kvarter i innerstan har den nist hogsta klassningen (gront).

I Stockholms innerstad utanfor de dldsta delarna dr endast ett mindre antal bostadshus blaklas-
sade. I Vasastan ir det forutom SKB:s hus - Vingen och Motorn - bara en sammanhingande del,
nidmligen Rodabergsomradet, som &r blaklassat.

Uppgifter om ett hus sirskilda kulturhistoriska viirde brukar inte finnas med i en vanlig vard-
och underhéllsplan fér hus. Man maste som komplement till vard- och underhallsplanen ha en
antikvarisk underhallsplan.

Stockholms stadsmuseum har en handbok for att ta fram en sddan underhallsplan. En antikvarisk
underhallsplan bygger pa att byggnaden och miljon studeras och virderas av en byggnadsanti-
kvarie. En antikvarisk vardplan 6kar sidledes mojligheterna for att de kulturhistoriska viirdena
underhalls pa ritt sitt och bevaras for framtiden.

Ett exempel pa hur illa det kan ga om man saknar en antikvarisk underhallsplan aterfinner vi ar
2021 hos SKB.

Hosten 2021 presenterade SKB tre olika forslag till forbéttring av belysningsstandarden i Vingens
och Motorns trapphus.

Belysningen skulle forbéttras med bittre styrning och genom att byta belysningsarmaturen. Alla

tre forslagen innebar att samtliga av de gamla tidstypiska lamporna skulle bytas till modern
armatur av typ “badrumslampor”.
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Detta skulle alltsa ske i tva blaklassade kvarter dér stor hdnsyn skall tas vid fordndringar av
byggnaderna. Naturligtvis giller detta &ven trapphusen som kan anses vara byggnadens inre
ansikte.

Kvartersradet invinde mot atgidrden men limnade sedan fragan at sitt 6de och formedlade inte
vad som holl pa att ske till boende i kvarteren.

En dryg vecka innan bytet av armatur skulle inledas, januari 2022, stoppades projektet tack vare
ett boendeinitiativ. Kvartersradet deltog inte i de boendes protest.

SKB beslot p.g.a. kritiken att gora ett omtag, skjuta fram projektet och anlita en sakkunnig for att
genomfora en antikvarisk forundersokning.

SKB:s i sig villovliga motiv att byta belysningen i de tva blaklassade kvarteren ar att man vill fa
ljusare och tryggare trapphus. Den tidstypiska armaturen, installerad for 40 ar sedan, klarar inte
dagens krav. Tyvirr ar det sa att om man utan byggnadsantikvarisk experthjélp sitter igang ett
sadant projekt kan man létt fordérva en vacker kulturmiljo.

Hade en antikvarisk underhallsplan fér SKB:s kulturhistoriskt klassificerade byggnader funnits
fran borjan hade installationen av “badrumslamporna” aldrig planerats. Lyckligtvis undveks den
tack vare de boendes protester, en klok styrelse och en klok forvaltningschef.

SKB har som policy att vara framstaende bostadsutvecklare och ha en roll som “evighetsforvaltare”.

Detta innebér att man i framtiden kommer att bira med sig det kulturella ansvaret for savél be-
fintliga som nya fastigheter. Kvalitéer i nya hus som vi &nnu inte &r medvetna om kan vara virda
att tas om hand efter hundra ar. Virdet av dldre byggnader i ursprungligt skick blir dessutom allt
hogre ju farre som finns kvar.

Vi dr 6vertygade om att det i framtiden kommer att uppsta andra och kanske &n storre problem
vad géller forvaltningen av vart gemensamma kulturarv inom SKB:s fastighetsbestand - vilket i

forlingningen &r hela svenska folkets kulturarv.

Enligt var mening visar hanteringen av armaturbytet i kvarterna Vingen och Motorn pa allvarli-
ga brister i hanteringen av de kulturhistoriska delarna.

Med en antikvarisk underhallsplan for fastigheterna skapas en rutin for att ta hand om dessa
fragor redan i inledningsskedet av de forédndringar som med nédvéndighet maste ske.

Vi foreslar att fullméktige beslutar

att ge SKB:s styrelse i uppdrag att skyndsamt lata ta fram antikvariska underhallsplaner for de
av SKB:s fastigheter som av Stockholms stadsmuseum ér klassificerade som kulturhistorisk

virdefulla

att den antikvariska underhallsplanen skall ingd som underlag i all projektering, renovering,
fordndring och forvaltning av SKBs fastigheter som klassificerats kulturhistoriskt virdefulla

att relevant dokumentation om tillkommande fastigheter bevaras for framtida antikvariska
bedomningar
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Styrelsens utlatande 6ver motion 33

SKB har ett fint fastighetsbestand som tillkommit under mer 4n ett sekel. Varje fastighet har sina
karakteristiska sirdrag och ska, som motionérerna skriver, bevaras i storsta mojliga man. Det giller
bade invindigt och utvindigt. Vid utviindiga renoveringar har sedan mer én tio ar alltid en
antikvarie deltagit i den initiala processen, innan det fysiska arbetet startar, for att inte kultur-
historiska virden ska ga forlorade. Ambitionen ir att bevara det ursprungliga arkitektoniska
uttrycket, det kan gilla fasadkulorer, fonsterfirger, ornament och dylikt. Bra exempel pa vl
genomforda renoveringar i néirtid &r renoveringen av kvarteren i Varberg (byggnadsar 1968) och
kvarteret Skarpbrunna i Botkyrka (byggnadsar 1975). Inviindigt har SKB inte varit lika strikta,
vilket i nagra fall lett till misstag och felaktiga beslut. Framover kommer déarfér ovan nimnda
princip ocksa gilla invindiga arbeten som trapphusbelysning, trapphusmalning, golvldggning
och liknande. Styrelsen &r dirfor tacksam om medlemmar regerar och patalar nir misstag ir pa
vig att begas sa att detta kan rittas till.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 34

Utbildning och efterlevnad av GDPR
Motion om obligatorisk utbildning av samtlig personal inom
SKB om GDPR och dess efterlevnad

av Per-Olov Kuvist, fullmaktig Hasselby, Mia Mathon, fullméaktig Hasselby, Britt
Sundfors Foberg, fullméktigesuppleant Hasselby, och Donald Monvall, hyres-
medlem Hasselby

Vi upplever att efterlevnaden av GDPR inte ér tillfyllest. Darfor uppstar, i vissa situationer, frage-
tecken kring tystnadsplikten gentemot hyresgésterna.

Vi yrkar
att foreningsstimman beslutar att vidareutbildning fortlopande sker av all SKBs personal
samt

att foreningsstimman beslutar att all personal skall skriva pa att de genomgatt utbildning
och utovar regelverket i sitt dagliga virv

Styrelsens utlatande 6ver motion 34

SKB, i likhet med alla verksamheter som hanterar personuppgifter, ska folja EU:s dataskydds-
forordning (GDPR) och lagen (2018:18) med kompletterande bestimmelser till EU:s dataskydds-
forordning. Bestimmelserna reglerar nér personuppgifter far samlas in och behandlas. Vidare
finns bland annat regler om hur insamlade personuppgifter ska hanteras, nir de ska raderas och
hur de ska skyddas mot obehorig atkomst. Atkomstskyddet utgors av bade tekniska och organisa-
toriska sidkerhetsatgiirder, exempelvis genom information, instruktioner och riktlinjer.
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I gdllande regelverk finns inga bestimmelser om hur den personuppgiftsansvarige (SKB) ska
sikerstilla efterlevnad. Information/utbildning av féreningens medarbetare krévs och pagar
fortlopande inom SKB. Hur utbildning och regelefterlevnad ska dokumenteras och f6ljas upp
bor 6verlatas till forvaltningsorganisationen att hantera pa lampligt sétt.

I motionen anges att okunskap om dataskyddsforordningen leder till fragetecken kring tystnads-
plikten. Begreppet tystnadsplikt foljer av annan lagstiftning &n GDPR med tillhorande lagstift-
ning och giller frimst personal inom vard och omsorg, personal som hanterar sekretessbelagd
information och personal som arbetar med personalrelaterade fragor. Inte desto mindre ska
SKBs medarbetare, enligt GDPR med tillhorande lagstiftning, hantera personuppgifter pa ett
ansvarsfullt sétt och inte 1dmna ut personuppgifter utan befogad anledning. Av SKBs person-
uppgiftspolicy (skb.org/personuppgifter) framgar hur personuppgifter hanteras gentemot sam-
arbetsparter och berérda myndigheter. Inom féreningen gors ocksa 6verviganden nér person-
uppgifter limnas ut till exempelvis kvartersrad.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 35
Varfér ska SKB anlita dyra arkitekter?

av Margaretha Ostlund, kdmedlem

Man slutar anvinda sig av populira, dyrbara arkitekter som gor att kvadratmeterpris blir betyd-
ligt dyrare dn nédvindigt. Ett exempel dr Gert Wingard som fatt uppdrag att rita/bygga fastig-
heter pa Hantverkargatan, Hammarby sjostad, Djurgardsstaden. Diar man kan jaimf6ra nypro-
duktion med Gert Wingard och andra aktérer inom samma stadsdel och kvadratmeterpriset
skiljer ganska mycket i hyra per/kvm.

Jag yrkar
att foreningsstimman beslutar att:

Bestimmer sig for att ta in kostnadsforslag vad hyran kommer att landa pa i nyproduktion bero-
ende pa vilken arkitektbyra som anlitas. Att arkitekter som #lskar att synas i media ocksa kostar
for de boende.

Styrelsens utlatande 6ver motion 35

Motioniren hdvdar att produktionskostnaderna blivit hégre pa grund av valet av arkitekter.
Styrelsen haller inte med om detta pastaende. I ett bostadsprojekt ligger arkitektarvodet pa
2-3 procent av produktionskostnaden, beroende pa projektets storlek men oberoende av val av
arkitekt. En viktig aspekt vid val av arkitekt dr platsens forutsittningar och vad platsen kréver.
I Stockholms stad ska stadsbyggnadskontoret godkénna valet av arkitekt. Inte sillan &r gestalt-
ningens inriktning redan beslutad av staden i ett planprogram. Att SKB anvinder sig av olika
vilrenommerade arkitekter dr en uttalad strategi. Skilet for denna strategi dr att en stad kréiver
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olika arkitektonisk utformning for att staden ska bli varierad och trivsam att vistas i. SKB har
dnda sedan start framgangsrikt verkat for att bygga bostidder med hog arkitektonisk kvalité.
Samarbete med vilrenommerade arkitekter &dr dven viktigt for att sékerstélla byggnadernas
funktion.

SKB styr arkitekten genom de framtagna projekteringsanvisningarna som faststéller vilka
kvalitéer och funktioner en fastighet ska innehalla.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 36

Utarbeta erbjudande fé6r omvandling av hyresréatt till
kooperativ hyresratt
av Lisa Deurell, komedlem

Det dr manga hyresrétter som siljs ut fran kommunala bolag runt om bland Stockholmskommuner.
Stora delar av hyresbestandet kops upp av internationella kapitalbolag som anvinder koncept-
renovering som affirsmodell vilket missgynnar de boende och #ven den svenska bostadsmark-
naden. Det skulle vara intressant om SKB kunde erbjuda boende i dessa fastigheter att omvandla
dgandet till kooperativa hyresritter, liknande néir boende erbjuds omvandling till bostadsritt.

Jag yrkar att SKB arbetar fram ett erbjudande for omvandling av hyresriitt till kooperativ
hyresritt. Detta utviirderas vid arsmotet 2023 for att sedan eventuellt provas i praktiken.

Styrelsens utlatande 6ver motion 36

Motionéren har riitt i att det under de senaste aren skett manga transaktioner med hyresfastig-
heter, med nya aktorer pa den svenska fastighetsmarknaden. Nagra har skett med affirsmodeller
som innebdr att enskilda ligenheter byggs om, med kraftiga hyresh6jningar som en konsekvens.
Kritik har framforts att grundldggande investeringar i fastigheten, sasom fasadrenovering och
stambyten, inte alltid genomfors.

SKB utvirderar lopande olika fastighetsférvérv. I denna process finns flera parametrar att ta
hénsyn till, daribland forvérvspris, geografiskt lige och byggnadens skick/underhallsstatus.
SKB har tyvirr ofta haft svart att konkurrera prismissigt vad géller fastighetsforvirv. Skilet till
detta ir att siljaren helt enkelt vill sdlja till den som betalar bést — ibland till aktorer som, enligt
beskrivningen ovan, genomfor konceptrenoveringar och ibland genom ombildning till bostads-
ritter (dir boende ges mojlighet att gora en vinst vid en vidareforséljning).

Det bor ocksa tilldggas att medlemsnyttan ér begrinsad vid ett forvirv av en befintlig fastighet
(byggnad) dir samtliga ligenheter redan dr uthyrda och dér det finns en osiikerhet i hur lang tid
det kommer att ta innan SKBs medlemmar kan ta del av férvirvet.
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Inte heller dr framtagandet av en generell modell eller erbjudande for att hjélpa andra hyresgéster
att skapa egna kooperativa hyresgéstforeningar prioriterat — det ligger inte inom ramen f6r SKBs
dndamal. Det skulle dessutom ta energi/tid fran verksamheten som behovs till annat.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 37
BRA SKB BEMOTANDE - TACK

av Mats Heinerud, Hyresmedlem Ragen-Axet
Bra fértroendeskapande bemétande dr ett framgangsrecept for all verksamhet.

Manual for alla anstiillda och styrelsen ir ett anvindbart verktyg som visar riitt vig till ett bra
bemotande.

Ett uniformt bra bemotande till medlemmarna ir det bista for alla.

Manualen kan komma att fungera som en bra vigvisare for att stirka SKB relationen mellan
medlemmarna och tjinsteméinnen.

Olika individer 4r olika bra pa bemotande, en del har redan ett mycket bra bemétande men det
finns ingenting som inte kan bli béttre. Darfor kommer jag med detta forslag.

Mitt forslag dr att SKB arbetar fram en manual som praktiskt visar hur fortroende skapas.

Manualen bor dven visa pa vilket bemétande som dr absolut oldmpligt och inte ska férekomma
hos SKB.

Enstaka fel kan intréiffa men nér flera saker i tid intraffar nira varandra kan det varit tillfallig-
heter?

Da utbildningarna &r klara, kan det vara dags att se vilka hindelser som bor atgirdas. Ritta fel ar
ett bevis pa en organisations styrka.

Ingen organisation ir fullindad och jag skriver inte denna motion enbart pa grund av saker som
inte borde hint.

Min malsittning ir att SKB ska bli bista mojliga bostadsbolag #ven pa bemotande omradet.
SKB bor utnyttja den forbéttringspotential som finns.
Yrkar dérfor att

SKB arbetar fram en Bemdtande manual att anviindas internt inom SKB. En manual som ge-
nomsyrar organisationen och nir den varit i bruk nagra ar, utvirderas.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 37

SKB har en uppforandekod som arligen faststills av styrelsen vid konstituerande méte eller vid
behov. Den giller for samtliga som pa ett eller annat sétt representerar SKB - fran styrelse och
ledning till enskilda medarbetare. Den syftar till att SKB ska upplevas som en organisation som
tar sitt samhéllsansvar pa storsta allvar dér stort fokus ligger pa ménniskor, relationer och miljo.

Uppforandekoden omfattar olika delar och innebér att alla ska upptrida pa ett respektfullt sétt
i kontakterna med andra. Detta giller savil inom SKB bland arbetskamrater som i forhallande
till boende, 6vriga medlemmar och leverantorer. Innehallet i koden &r en integrerad del i det
dagliga arbetet och aktualiseras @ven vid exempelvis medarbetarsamtal och vid nyanstéllning.
Nya medarbetare far en introduktion i forhallningssétt och uppforandekoden signeras som en
gemensam Overenskommelse.

Utover detta har SKB éven en uppforandekod for leverantorer. Syftet ér att tydliggora SKBs krav
pa foreningens leverantorer att leverera varor och tjanster med omsorg om miljé och ménniskor
vilket frimjar en hallbar utveckling. Uppférandekoden har delgetts alla befintliga leverantorer
under ar 2021, och bifogas nu till alla nya avtal.

Det finns dven en tanke pa att ta fram en uppférandekod for fértroendevalda som skulle ge
riktlinjer samt frimja ett respektfullt bem6tande mellan medlemmar och fortroendevalda samt
dven i forhallande till SKBs medarbetare.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 38

Mejl till fértroendevalda
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Mejl till mejladressen for styrelsen, valberedningen respektive hyresutskottet nar inte alla leda-
moter i respektive organ utan kanske bara nagon eller nagra, ibland ingen, och det gar inte att
veta vilka och nér.

Vid senaste stimman sade styrelsen och stimman nej till mitt forslag att ett mejl till nagon av
dessa gemensamma adresser skulle vidarebefordras automatiskt till alla ledamoter i respektive
organ.

Ett minimikrav dr da att den som har skickat ett saidant mejl far veta vilka som far del av det.
Respektive organ bor dérfor fa i uppdrag att skicka sadana svar pa inkomna mejl.
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Den som mejlar till ndgon av de gemensamma adresserna for styrelsen, valberedningen eller
hyresutskottet tror nog att alla ledaméter far del av mejlet. Men sa ér det inte.

Ett mejl till styrelsen kanske hanteras av forvaltningen eller en enstaka styrelseledamot, och be-
traffande ett mejl till hyresutskottet och valberedningen gar det inte att veta om och nér det blir
last — och av vilka. Sa bor det rimligen inte fungera i en kooperativ medlemsforening.

Forra aret foreslog jag att varje mejl till styrelsen, hyresutskottet respektive valberedningen skulle
skickas vidare automatiskt till samtliga som adressen dr gemensam for. Pa det sittet skulle varje

ledamot i respektive organ kunna se varje fraga som kom in och ta ansvar for hur den hanterades.

Jag tyckte att det var en enkel och effektiv atgérd. Men styrelsen avstyrkte forslaget, och stdm-
man avslog det.

Ett minimikrav tycker jag da &r att den som skickar ett mejl till ndgon av dessa gemensamma
adresser far en bekriftelse pa att mejlet har tagits emot och dessutom en uppgift om vilka som
far del av mejlet.

Det bor respektive organ fa i uppdrag att ordna.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att se till att varje mejl till adressen styrelsen@skb.org far ett svar som
anger vilka som far del av mejlet,

att ge hyresutskottet i uppdrag att se till att varje mejl till adressen hyresutskottet@skb.org far
ett svar som anger vilka som far del av mejlet,

att ge valberedningen i uppdrag att se till att varje mejl till adressen valberedningen@skb.org far
ett svar som anger vilka som far del av mejlet.

Styrelsens utlatande 6ver motion 38

Styrelsen anser i linje med motionéren att det dr viktigt att medlemmen som adresserat en fraga
till styrelsen@skb.org far en aterkoppling av vem som kommer att besvara drendet.

Styrelsen har beslutat att inkommande mejl till adressen styrelsen@skb.org 6ppnas av styrelsens
sekreterare. Denna gor tillsammans med styrelsens ordférande en bedémning om drendet ror
en forvaltningsfraga eller en fraga som styrelsen har att hantera. En majoritet av de drenden
som inkommer via styrelsen@skb.org handlar om SKBs forvaltning och hanteras av denna del av
organisationen. Svar i férvaltningsirenden limnas normalt av den handlidggare som dr mottagare
av och ansvarig for drendet.

De drenden som beror styrelsen vidarebefordras till styrelsens ordférande som normalt hanterar
dessa drenden. Inkomna drenden besvaras av styrelsens ordférande eller av vd, pa uppdrag av

styrelsen. Styrelsens ordférande aterrapporterar numera inkomna mejl genom att styrelsens
sekreterare, infor varje styrelsesammantride, upprittar en lista 6ver inkommande mejl. Det
innebir att styrelsens ledamoter far information i &renden som beror styrelsen.

Aven om drenden ndr styrelseledaméter pa annat siitt fin via styrelsen@skb.org hanteras de pa
det sitt som redovisas ovan.

66 MOTIONER TILL 2022 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA


mailto:styrelsen@skb.org
mailto:styrelsen@skb.org
mailto:styrelsen@skb.org
mailto:styrelsen@skb.org

Arenden som ror valberedningen vidarebefordras av styrelsens sekreterare till valberedningens
ordforande och sekreterare for hantering. Mejl till hyresutskottet hanteras sjalvstindigt av
utskottets ledamoter, vilka far avgora hur drendet ska hanteras. Styrelsen forordar att det i sam-
band med valberedningens och hyresutskottets svar till medlemmen bor framga vilka personer
som fatt ta del av drendet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 39

SKB som férening
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

SKB:s foreningssekreterare har ersatts av en nyanstéilld som numera benédmns féreningskoordi-
nator. En ny tjinst som foreningsutvecklare, som ir chef for enheten Foreningsutveckling och
numera benimns férenings- och medlemsutvecklare, har inrittats.

Men det finns ingen presentation pa hemsidan av dessa roller eller den nya enheten, och varken
fullmiktigeledamoter eller sammankallande har fatt nagon information om hur SKB arbetar
med féreningsfragor genom dessa personer och den nya enheten. Det kan ocksa noteras att vissa
grundliggande foreningsrutiner inte fungerar tillfredsstillande.

Styrelsen bor dérfor fa i uppdrag att granska SKB:s arbete med foreningsfragor med inriktning-
en att SKB ska fungera vil foreningsdemokratiskt, skapa tydliga beskrivningar av begrepp och
roller, sdsom ”féreningsutveckling”, ”féreningskoordinator” och ”férenings- och medlemsut-
vecklare”, och se till att det finns ordentlig information pa hemsidan om foreningsfragor och de
personer som arbetar med detta.

Pa hemsidan star det att ett av fokusomradena i affirsplanen dr ”Modern férening i balans”, och
det férklaras sa har:

”Vivill starka medlemmarnas intresse for SKB. Oavsett alder, kéande eller boende, behévs med-
lemmarnas engagemang. Foreningen vill erbjuda ett vdrdefullt medlemskap och bidra till intern
fornyelse och utveckling.”

Det later bra. Jag hoppas att vi far uppleva detta mer konkret sedan coronapandemin har klingat
av tillrackligt. Men vi kan redan nu titta pa hur féreningsarbetet ir organiserat.

SKB hade en foreningssekreterare som av okidnd anledning 6vergick till annan tjanst och ersat-
tes. Det fick vi veta indirekt, genom att den nya féreningssekreteraren mejlade om stimman och
vi kunde se hennes titel i mejlet. Ingen presentation kom senare, och ingen presentation finns pa
hemsidan. Och den nya féreningssekreteraren fick snart en annan titel: foreningskoordinator.
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I maj 2019 anstilldes en foreningsutvecklare. Det fick vi veta i en kortare artikel i hostnumret
2019 av Vii SKB, dir hon presenterades som ny ”chef foreningsutveckling”. Pa hemsidan star
det ingenting om henne eller rollen och inget om den nya enheten. Vilka dr hon chef 6ver? For-
eningskoordinatorn? Andra? Och nu har dven hon fatt &ndrad titel och bendmns forenings- och
medlemsutvecklare.

I artikeln i Vi i SKB séger hon: ”SKBs virdegrund som kooperativ bostadsforening bygger pa

att vi jobbar tillsammans.” Det later bra. Men som fullméktig och sammankallande (jag har for
nirvarande bada rollerna) har jag inte méirkt nagot av detta under de tva och ett halvt ar som
har gitt. Aven om pandemin har inneburit begrinsningar hade det varit fullt méjligt med dialog
digitalt. Jag har inte heller fatt information om féreningskoordinatorn, férenings- och medlems-
utvecklaren eller enheten Foreningsutveckling genom mejl.

I varnumret 2021 av Vi i SKB kan man ldsa en intervju med foreningskoordinatorn. Hon siger
att mycket handlar om att “samordna arbetet mellan oss som jobbar pa SKB och kvartersraden,
fullméktigeledamoterna och styrelsen” och att hon lidgger mycket tid pa ”de parlamentariska
motena som halls 16pande”. (Felaktig information om nominering i artikeln har inte uppmaérk-
sammats.)

Och sa ér foreningskoordinatorn ocksa styrelsens sekreterare, star det. Men ir det inte tva olika
perspektiv som riskerar att blandas ihop? Gar det att fullt ut vara styrelsens sekreterare och
samtidigt vara den som ser saker fran medlemmarnas, kvartersradens och fullméktiges perspek-
tiv och ger dem service?

Vilka arbetsuppgifter har dessa tva personer? Vem ska man viinda sig till i vilken situation?

Jag skrev och fragade, undrade om det fanns nagon tjinstebeskrivning eller liknande, undrade
om de dndrade titlarna berodde pa édndrade arbetsuppgifter. Svaret fran davarande VD blev att
jag kunde hora av mig till vem som helst och att de bada "samverkar i sitt arbete kring foren-
ingsfragor och fordelar sjdlva inkomna fragor mellan sig. Och sa sade hon att titlar justeras vid
behov. Svaret var féga upplysande.

Da far man fundera sjilv. Foreningssekreterare dr en titel som man kinner till. Men foreningskoor-
dinator? T ordlistan star det ”samordnare (for viss verksamhet)”, med exemplen bréllopskoordina-
tor, eventkoordinator och stuntkoordinator. Programkoordinator och projektkoordinator ér andra
exempel, och jag horde nyss ordet vardplatskoordinator. Man far intryck av nagon som styr ver
nagot och fordelar resurser, inte nagon som samarbetar med andra och ger service. I Stockholm
Basket ger foreningskoordinatorn stod till det hundratal basketforeningar som ingar i férbundet
och hjilper dem att utvecklas. Ar det kvartersraden som ska uppfattas som foreningar och stodjas
i sitt arbete?

Enheten Foreningsutveckling finns med i organisationsplanen som en enhet under Kommu-
nikation. Den placeringen signalerar knappast att det handlar om organisationsutveckling, som
det vdl maste handla om. Och viktiga fragor ar forstas pa vilket sétt och med vilken inriktning
foreningen ska utvecklas — och vilka som bestimmer det.

Forvaltningen har for mer &n ett ar sedan 6verfort den gamla kvartersradspédrmen till ett antal
webbsidor och PDF-filer och gjort diverse dndringar i informationen. Men det har skett helt
utan samrad med kvarteren. Det dr faktiskt obegripligt. Och kvartersraden har inte ens fatt in-
formation om att dessa sidor finns och ersitter kvartersradspdrmen.

Pa webbsidorna finns bland annat PDF-filen Kvartersrddens roll i SKB. Den ségs vara en arbets-
ordning for kvartersraden, beslutad av styrelsen, men det stimmer inte. Stimman ar 2001
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beslutade att faststélla endast "de sex punkter som redovisats pa forsta sidan i forslaget” (texten
i de sex cirklarna i PDF-filen) som arbetsordning for kvartersraden och i 6vrigt aterremittera
forslaget till styrelsen. Men nagot reviderat forslag har inte behandlats av fullmiktige, och ett
eventuellt styrelsebeslut om arbetsordning ir ogiltigt, eftersom stadgarnas § 17 foreskriver: "For
kvartersraden skall gilla arbetsordning som fullméktige faststiller.”

Och vad ska man ldgga in i ordet medlemsutvecklare? Rent logiskt innebér ordet utveckling av
medlemmar, men det verkar mer rimligt med utveckling av medlemskapet. Det &r langt ifran
sjdlvklart vad medlemsutveckling star for. Man kan hitta manga olika beskrivningar pa internet.

Pa en viss webbsida ségs det att medlemsutveckling bland annat handlar om att rekrytera fler
medlemmar, att attrahera nya medlemsgrupper, att vinda kritik och uttrdden till larande och
att frimja inkludering och kreativitet. Ar det ndgot av detta — eller nigot helt annat - som SKB:s
medlemsutveckling syftar till?

Varfor siigs ingenting om detta pa SKB:s hemsida? Ar inte information och dialog en given
del av foreningsutveckling?

Man kan ocksa titta lite pa hur det praktiska arbetet med stimmorna har fungerat.

Fyra dagar fore den digitala stimman i november 2020 fanns inga stimmodokument pa hemsi-
dan. Efterat togs handlingarna bort i stillet for att flyttas. Protokollet fran stimman lades ut sent
och i bildformat. I nérvarolistan fanns férst personnummer (!) for dem som representerades av
ombud. Listan togs bort, och sedan dréjde det tre manader innan 16sningen hittades: person-
numren stroks 6ver. Nirvarolistan omfattar dirmed inte alla som var nérvarande eller represen-
terade vid stimman. Det ir forvirrande att inte bara tilltalsnamnet utan samtliga férnamn anges
for vissa, sa att de kiéinns obekanta, och vissa namn skrivs helt med versaler. Virre &r att uppgift
om vilket kvarter en fullméktig representerar saknas och att det inte ens anges om den fullmék-
tige dr koande eller boende.

Handlingarna till postrostningsstimman i juni 2021 lades forst ut pa hemsidan pa en sida som
kunde nas bara av fullméktigeledamoter, och felaktigt datum for begéran om upplysning angavs.
I formuliret for postrostning stod det forst “obligatorisk”. For att foresla bordlaggning till en se-
nare stimma av en viss punkt pa dagordningen kridvdes att man avstod fran att markera hur man
onskade rosta om det inte blev bordldggning, alltsa att man avsade sig rostrétten. I formuléret
fanns tva olika numreringar, vilket var forvirrande och innebar att manga angav fel nummer f6r
drenden som de ville bordldgga och fick sin rostsedel ogiltigforklarad.

Dagordningen till extrastimman i november 2021 hade alla motioner fran aren 2020 och 2021

i nummerordning - inte samlade efter vilka som behévde diskuteras tillsammans med andra
motioner eller forslaget till inriktningsbeslut, for att undvika flera debatter i samma fraga och
motstridiga beslut. Protokollet har lagts ut pa hemsidan under rubriken Stimmohandlingar —
som om det vore en handling till stimman. I nérvarolistan (och i listan 6ver fullméktige f6r bo-
ende) har kvarter tagits upp dér inflyttning inte skett och fullméktige inte kunnat viljas, vilket
ger felaktigt antal rostberittigade.

Nir sidana basala rutiner inte fungerar minskar tyviirr fortroendet for att annat fungerar.
Och det ger ingen kiinsla av att foreningsverksamheten uppfattas vara viktig.

Sammanfattningsvis: Det finns stora oklarheter om hur SKB bedriver foreningsarbetet genom

foreningskoordinatorn, forenings- och medlemsutvecklaren och enheten Foreningsutveckling.
Rollerna och enheten presenteras inte pa hemsidan, och ingen information har skickats till
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fullméktigeledamoter eller sammankallande. Det kan dessutom noteras att vissa grundlidggande
foreningsrutiner inte fungerar tillfredsstéllande.

SKB:s arbete med dessa fragor behover ses 6ver. Organisation, arbetsuppgifter och arbetssitt
kan behova revideras. Det handlar om att SKB ska fungera vl férenings- och medlemsdemokra-
tiskt och bade uppmuntra till och ta vara pa medlemsengagemang. Det behover tydligt beskri-
vas vad som avses med foreningsutveckling, och de olika rollerna behover forklaras. Ordentlig
information om detta behover ocksa finnas pa hemsidan.

Styrelsen bor fa detta i uppdrag.
Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

1. att ge styrelsen i uppdrag att granska och vid behov omdana SKB:s arbete med foreningsfragor
i syfte att SKB ska bli alltmer vilfungerande forenings- och medlemsdemokratiskt och bade
uppmuntra till och ta vara pa medlemsengagemang,

2. att ge styrelsen i uppdrag att skapa tydliga beskrivningar av vad som avses med de begrepp
och roller som &r aktuella inom SKB:s foreningsarbete — for nirvarande begreppen “férenings-
utveckling” och “medlemsutveckling” samt rollerna ”féreningskoordinator” och ”férenings- och
medlemsutvecklare” - och dérvid ange vilket stod de kan ge kvartersrad, fullmiktigeledamoter
och 6vriga medlemmar samt

3. att ge styrelsen i uppdrag att se till att det finns utforlig, uppdaterad information pa hemsidan
om SKB:s arbete med foreningsfragor och dem som arbetar med dessa fragor.

Styrelsens utlatande 6ver motion 39

Enligt SKBs stadgar §14 ska det hos foreningen finnas en vd, som ska ha hand om den l6pande

forvaltningen, enligt de riktlinjer och anvisningar som styrelsen meddelar. Riktlinjerna definieras

i Arbetsordning for styrelsen, vd och arbetsutskott. Det ankommer pa vd att organisera verksam-
heten sa att den pa bista sétt kan fullfélja de uppdrag som styrelsen meddelar. En del i den 16pan-

de forvaltningen ér, utover traditionellt forvaltningsarbete, att stodja medlemmar, kvartersrad och
foreningsstimma. Det sker pa olika stéllen i organisationen, vid olika tidpunkter under aret och
med olika medarbetare fran olika avdelningar som till exempel férvaltningsavdelning och vd-stab.
Att som det foreslas i motionen, skapa tydliga beskrivningar i de roller som &r aktuella inom SKBs
foreningsarbete, kan snarare férsimra én forbittra servicen till medlemmarna. Sadana beskriv-

ningar riskerar att himma den flexibilitet mellan olika delar av forvaltningen som finns i dag.

SKBs forvaltningsorganisation hanterar l6pande olika situationer som kan leda till organisa-
tionsfordndringar. Sjilvklart kan det finnas tider da personal ska hantera nya uppdrag och roller
och som kan medfora att fragor skots pa ett annat sitt dn tidigare. Tjansten foreningskoordina-
tor dr placerad inom vd-stab och omfattar arbete med den parlamentariska organisationen samt
administration kopplad till vd, styrelse och arbetsutskott. Tjinsten forenings- och medlems-
utvecklare omfattar arbete med medlemsengagemang och utveckling av foreningsfragor inom
kommunikationsavdelningen.

SKB dr pa manga sitt unik i sin dgarform och det gor att nya medarbetare ofta saknar tidigare

erfarenhet av liknande arbete. Genom faststillda rutiner for introduktion och internutbildning
introduceras nya medarbetare. Att peka pa upplevda brister ir litt, men styrelsens uppfattning
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ar att SKBs medarbetare manga ganger har sokt sig till SKB pa grund av att man tror pa den
dgar- och upplatelseform som SKB representerar. Styrelsen ser diarfér inga behov av att granska
eller omdana SKBs arbete med foreningsfragor. Tvartom har styrelsen fortroende for att vd genom
sitt forvaltningsuppdrag fullfoljer styrelsens intentioner.

Nir det giller information pa SKBs hemsida sa sker 16pande uppdateringar. Den verkstéllande
organisationen uppskattar att fa ta del av kommentarer och énskemal géllande innehall, struktur
och tjanster. Detta kan limnas pa sidan www.skb.org/om-oss/kontakt

Sedan en tid tillbaka pagar ett projekt ddr information och fakta till ssmmankallande for kvarters-
raden sammanstills for att publiceras pa webben. Som en del av underlaget kommer bland annat
att finnas uppgifter om kontaktpersoner i den verkstéllande organisationen. Detta ocksa kommer
att fortydligas for 6vriga fortroendevalda.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 40

SKB:s prioritering av informationsresurser
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

SKB:s information till boende forefaller eftersatt, speciellt om man jaimfor med att stora resurser
ldaggs pa en julkalender pa Instagram som verkar féga angeliagen.

Styrelsen bor se 6ver hur resurserna for information anvinds inom SKB och se till att storre
fokus ldggs pa medlemmar och boende.

Jag har funderat 6ver SKB:s prioritering av informationsresurser mot bakgrund av nagra iaktta-
gelser i kvarteret och pa internet.

Pa anslagstavlan i portarna i vart kvarter satt det den 21 december ett nyhetsbrev och ett medde-
lande om restriktioner pa grund av corona.

Meddelandet hade rubriken "Uppdaterad information om restriktioner” och var fran den 28
september, sa informationen var inte lingre uppdaterad. Man kunde undra varfér meddelandet
fortfarande satt uppe, undra vad som fortfarande géllde av det som stod dir, undra varfor SKB
inte hade kommit med nyare information.

Nyhetsbrevet var daterat "september-november”. Det var det enda nyhetsbrev som hade
kommit under hela hosten. Innehallet i det var dessutom ganska magert. Storre delen gillde hur
det fungerar med regleringen av temperaturen i ligenheterna, med tips pa vad man ska gora for
7jamnare virme” och om det ir kallt i ligenheten.
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Utover det gavs kort information om att 16ven klipps ner med grisklippare och blir gédning, att
SKB inte har bestdmt () om utemdblerna ska stéllas in 6ver vintern, att det kommer att plan-
teras hostblommor, att SKB stinger tidigare dagen fore Alla helgons dag, att det &r bra att testa
brandvarnaren och att resultatet av hyresgistenkiten kommer under hosten. Det sista pastaen-
de var till pa kopet felaktigt - ingen information hade kommit.

Inget i nyhetsbrevet géllde just vart kvarter, utan nyhetsbrevet kunde fungera i alla fastigheter.
Det gav ingen kénsla av att SKB bryr sig om det kvarter man bor i. Och i ett tidigare nyhetsbrev
fanns tips som géllde inpasseringsbrickan — men vi har inga sadana i vart kvarter.

Pd internet har jag noterat att SKB ar 2021 - for tredje aret i rad! — hade en julkalender pa
Instagram med text och bilder eller videor 24 ganger under denna enda manad, som det verkar
bara i nagot slags underhallningssyfte. Satsningen torde kréva en hel del arbetstid och kostnader
for att ta fram text och bilder till alla dagar och ordna med publiceringen.

Ar detta en rimlig prioritering av resurser? Hur mycket tid och pengar liggs pa tveksamt viirde-
fulla aktiviteter pa Instagram jimfort med hur mycket som ldggs pa information till boende och
kéande medlemmar?

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att se 6ver hur resurserna for information anvéinds, med syfte att astad-
komma béttre prioritering av resurserna, med storre fokus pa boende och kbande medlemmar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 40

Sedan det i affirsplanen for aren 2019-2021 faststiilldes att SKB ska synas och horas mer, har det
breda uppdraget omfattat att bade kommunicera mer till fler malgrupper samt att utveckla verktyg
och kanaler for detta. Att en organisation som SKB syns och hors i ritta ssmmanhang och skapar
en tydlig profil bidrar bland annat till mojligheten att attrahera bade kvalificerade medarbetare
och samarbetspartners. Det bidrar &ven till féreningens mojligheter att fa markanvisningar for att
kunna bygga fler bostéder till medlemmarna. Alla i organisationen har ett kommunikationsansvar.

Huvudsyftet med kommunikationen ir att bidra till att SKB uppfyller de 6vergripande strategiska
malen och mojliggora sa att hela verksamheten drivs och utvecklas pa ett positivt sitt. Ett annat
syfte dr att informera medlemmar och fortroendevalda om hur féreningen och den operativa
verksamheten fungerar, om utveckling, vad som hénder och skapa mojligheter till engagemang i
foreningen.

Nir det giller kvarterens egna "Nyhetsbrev” sa dr de unika och anpassas for varje kvarter. Planen &r
att ta fram dessa fyra ganger per ar. Nyhetsbrevet kommer alltid att omfatta bade generell informa-
tion som giller alla omraden och information till respektive kvarter, beroende pa vad som har hént
eller vad som planeras i just det aktuella kvarteret. Ibland har det hint mer och ibland mindre.

Det ankommer pa vd att organisera verksamheten sa att den pa bista sitt kan fullgéra de uppdrag
som styrelsen meddelar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 41

Demokratin i SKB behdver en nystart
av Gustav Rehnby, fullméaktig Motorn-Vingen-Bélgen

Kvartersraden ir sjilva grundsten i SKB:s organisation. Det idr genom kvartersraden de boende
kan paverka sin narmilj6é och dven lyfta fragor som ska upp till fullmiktige.

I kvartersradens moten deltar ofta ett faital medlemmar. Arsmotet for kvartersradet i Vingen,
Motorn och Bilgen har haft ett medianvirde for deltagande pa 17 personer under de sista 5 aren
fram t.o.m. 2019. Siffran inkluderar medlemmar i det sittande kvartersradet. I kvarteren finns
sammanlagt 287 ldgenheter.

Sjalvklart medfor ett sa lagt intresseproblem med representativitet och urvalet av kandidater

Kvartersraden viljs pa sittande mote av de nirvarande boende medlemmarna. Som regel ir det
Oppna omrostningar. Det vill séiga att alla kan hora och se vem man rostar pa.

Den kvartersradsmedlem man rostade bort pa kvillen for medlemsmotet dr alltsa grannen man
moter nista dag. Det dr litt att inse att det da kan uppsta konflikter

I stillet for en demokratisk funktion har manga kvartersrad dérfor fatt en konserverande funk-
tion. Intresset blir l1agt och drar sig darfor for att komma och gora sin stimma hord.

Under pandemin sa prévade vi i kvartersradet Motorn-Vingen-Bélgen att ”postrosta” for att
kunna 6verhuvudtaget kunna genomfora val till fullméktige. Detta gick éverforvintan och ca 35
personer rostade pa olika kandidater. Detta ska stillas mot att det i genomsnitt brukar komma
knappt 15 boenden till kvartersradets arliga medlemsmoten.

Var ”postrostning” gick sa till att vi lade rostlistor i de boendes brevinkast. De boende kryssade
for sina kandidater och lade réstsedlarna pa 6verenskommen plats.

Plotsligt hade demokratin stirkts genom en enkel atgird. For med demokratin dr det onekligen
sd att ju fler som rostar desto starkare star den.

Man kan invinda att man kan ha slutna rostningsférfaranden pa de fysiska medlemsmotena i
kvartersraden. Men da glommer man de som av olika anledningar inte kan delta och anvinda sin
rost. En ”postrostning” genomfoérd i alla kvartersrad skulle fa till foljd att fler kan rosta utan att
beho6va konfrontera medlemmar i ett sittande kvarterrad. Det skulle ocksa ge hyresmedlemmarna
med nagon form av funktionsnedsittning en mojlighet att géra sin rost hord i det demokratiska
arbetet.

Att ha arsmoéten utan andra mojligheter 4n att ndrvara och att résta pa plats ir en allvarlig be-
gransning av demokratin vilket vi sdrskilt markt under pandemin.

Jag foreslar

att mojligheten till ”postrostning” uttryckligen ldggs till som ett komplement till medlemsrost-
ning pa vara medlemsmoten och att det genomfors i alla kvartersrad
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Styrelsens utlatande 6ver motion 41

Styrelsen vill framhalla att det &r viktigt for demokratin att de som vill engagera sig sa langt mojligt
far gora det pa olika sétt. Betrdffande motionérens forslag, att ge mojlighet till att postrostning ut-
tryckligen lidggs till som ett komplement till medlemsrostning pa medlemsmoten, anser styrelsen
att det inte behover regleras. Det dr upp till varje kvartersrad att bestimma om ytterligare alter-
nativ till medlemsrostning ska kunna anvéindas och det ir redan idag tillatet med postrostning,.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 42
M6&jliggdr anmaélan av fel i innehallet pa SKB:s webbplats skb.org

av Maud Lindgren, fullméktig Bondesonen Storre
Angaende fel i innehallet pa SKB:s webbplats skb.org:

Det finns behov av att korrigera olika sorters fel pa SKB:s hemsida. Inkorrekt information maste
kunna anmilas av medlemmar for att dérefter rittas till av SKB:s personal. Fakta som inte stim-
mer finns i informationstexter, bilder och foton kan vara kopplade till fel fastighet och framfor
allt finns det manga felaktiga ldgenhetsritningar.

Att ritningarna dr korrekta dr avgoérande, i synnerhet i tider da ligenhetsvisningarna ér instéllda.
Da maste medlemmarna gora ligenhetsval enbart pa grundval av ligenhetsritningar och det dr
av yttersta vikt att dessa stimmer 6verens med verkligheten.

Forutom sakfel i beskrivande texter (t.ex. om Bondesonen Storre), forvirrande ritningar i for-
hallande till otydliga situationsplaner (Gloden m.fl.) 4r nagra exempel pa forekommande fel och
brister nir det giller ldgenhetsritningarna:

- Fel ritning kopplad till ledig liigenhet (Assjan), rum utan ingdng (Pirontridet m.fl.), inner-
dorrar ej utritade (flera fastigheter), forkortningen av ordet “skink” pa originalritningen har
misstolkats till “stidnisch” och CAD-ritats med viggar och ingang (Kartan-Skalan) och felritade
eller extrainritade viggar (flera fastigheter), med mera.

Felaktigheter i text, bild och pa ritningar bor kunna anmilas och papekas for SKB pa ett smidigt
sitt av medlemmarna. Den tekniska 16sningen kan vara att bygga ut SKB:s befintliga fastighets-
system och ansluta en ny, enklare modul med felanmilan av webbinnehall, helst med en link till
inloggningen direkt pa startsidan. (OBS! Skild fran "Felanmélan” for reparationer i ligenheter och
fastigheter.) Annars atminstone en egen beskrivning och ldnk under rubriken Vara bostéder hogst
upp pa startsidan. Efter inloggning bér medlemmen hamna direkt i en “egen ruta” pa Mina sidor
med val fér anmélan av olika felkategorier och med mojlighet att bifoga Word-, PDF- och JPG-filer.

Jag yrkar

att foreningsstimman beslutar att
SKB ska inritta ett system for anmélan av fel i innehallet pa webbplatsen skb.org
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Styrelsens utlatande 6ver motion 42

Styrelsen uppskattar medlemmars vilja att bidra till férbittringar inom SKB. Inte minst vad
giller innehall, struktur och tjinster samt att den information som finns pa SKBs webbplats &r
korrekt. Webbplatsen &r foreningens viktigaste informationskanal och fungerar dessutom som
plattform for diverse e-tjinster mellan medlemmar och férening. Styrelsen ser dock inte nagot
behov av en sérskild felanmailanstjénst for detta. I dagslidget sker felanmélan genom kontakt-
formuléret pa sidan www.skb.org/om-oss/kontakt dir ”Webben” utgor en egen drendetyp.
Formuléret nas ocksa via link med texten ”Vid fragor eller synpunkter rérande vdar webbplats
kontakta oss gdrna via vart kontaktformuldr”, 1ingst ner pa webbsidan. Kontaktformuliret gar
ocksa att na pa ”Mina sidor”. Meddelanden géllande webben, som skickas via kontaktformuliret,
gar direkt till SKBs webbansvarige som, om det krivs, kan kontakta medlemmen for ytterligare
fortydligande.

Salunda finns redan ett system for anmilan av fel i innehallet pa SKBs webbplats.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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