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Att skaffa barn
ar nagot man

aldrig angrar.

Att samhallet skulle ta hand om vara barns
hela forsakringsbehov ar precis som det
later, for bra for att vara sant. Skolans och
forskolans skydd galler oftast bara olyckor
som intréffar under skoltid. Men de flesta
missoden intraffar pa fritiden och bestaende
handikapp beror oftast pa vanliga barn-
sjukdomar. Darfor behover ditt barn ett
kompletterande skydd for att ni ska kunna
kdnna er tryggare.

Var barnforsakring ger ersattning vid
bestaende handikapp och for kostnader i

o™

samband med bade olyckor och sjukdom.
Oavsett var och nar de skulle intraffa.

Du far 50 procents rabatt pa premien
under det forsta forsakringsaret om du teck-

nar forsakringen innan ditt barn fyller ett ar. .

Enklast tecknar du férsdkringen pa
folksam.se diar du dven kan fé svar
pa alla tinkbara fragor.
Det gar ocksé bra att ringa

0SS pa 0771-950 950.
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SKB-aret 2006 var lyckat

Aven om det var en tid sedan, si kan det vara pa sin
plats att siga nigra ord om SKB-aret 2006. Detta jubi-
leumsdr, nir foreningen fyllde 90 &r, var i minga avse-
enden ett mycket bra ar for SKB. Trots oférindrade
hyror for hyresmedlemmarna kan féreningen se till-
baka pé en bra ekonomi, till stérsta delen beroende pa
den laga rintenivin som nu dessvérre har vint uppit.
Men vi far vara glada sd linge det varade.

Ocksa ur byggsynpunkt var 2006 ett lyckat &r. Det
stora och anstringande bygget kvarteret Maltet (216
lagenheter) i Hammarby Sjostad kunde lyckligt foras
i hamn. Att yteerligare 123 ligenheter i det intillig-
gande kvarteret Kappseglingen kunde sittas iging, var
ytterligare ett bevis pa att féreningen fungerar bra. Ett
annat att hyresmedlemmarna visade sin uppskattning
av fastighetsforvaltningen. I den stora hyresmedlems-
enkiten, som genomf6rdes i hostas, fick SKB mycket
héga betyg. Enligt enkiten hor SKB till ett av Sveriges
absolut bista bostadsforetag i flera avseenden. SKB
fick forsta pris for bland annat mest prisvirt boende,
bista utemiljs, bista produktindex och bista profil.
Mer om detta finns att ldsa pa annan plats i tidningen.

Vi hoppas forstas att dven 2007 blir ett bra ar. Alla for-
utsittningar finns. Ekonomin 4r forstas viktig. Kostna-
derna for fastigheterna stiger obonhérligt varje 4r vare
sig vi vill det eller ¢j. Av det skilet var det nédvindigt
att hdja hyrorna nagot i ar. Ser vi tillbaka ett antal ar
kan man med en helhetssyn konstatera att hyreshéj-

Inga lediga lagenheter
28 mars — 10 april

Under pasken byter SKB fastighetssystem. Det innebar att vissa funktioner
pa hemsidan och talsvar tillfalligt maste slackas ner, bland annat Lediga
objekt och Dina saldon. Darfér kommer SKB inte att formedla nagra ledi-

ga lagenheter under perioden 28 mars till och med 10 april 2007.

Under denna period kan du som vanligt ringa nedanstaende avdelningar

nar det galler 6vriga uthyrnings- och medlemsfragor.

ningarna varit mycket méattliga hos SKB. De senaste nio
iren har hyrorna varit oférindrade under fem ir och
bara héjts fyra ginger under samma period. Det tror jag
ir unikt i bostadssverige. Totalt har hyrorna héjts med
cirka 7,4 procent under perioden. Det ger en genom-
snittlig héjning pa 0,9 procent per 4r. Jag tror inte att
det finns nigot bostadsféretag i Sverige som haft en
liknande hyresutveckling de senaste aren. Vi kan bara
jimfora med vad andra bostadsforetag i var nirhet haft
for hyreshéjningar for att se skillnaden. Allmdnnyttan
i Stockholm har i ar héjt hyrorna med 1,8 procent att
jamforas med SKBs cirka 1,1 procent.

Ett orosmoln p& SKB-himlen ir regeringens beslut att ta
bort de aterstdende statliga stdden for nyproduktion.
Genom de borttagna si kallade rintebidragen och
investeringsstoden har det plétsligt och ovintat bli-
vit dnnu svarare att producera nya hyresrittsbostider.
Visst gir det fortfarande att bygga hyresritter, men
den redan mycket hoga hyran i nyproduktionen kom-
mer att bli innu hogre. SKB kommer dock fortfarande
att forséka bygga bostider. Ett flertal bostadsprojekt
star pd tur att kunna sittas igdng. Redan i r hoppas jag
att atminstone ndgot av projekten Marviken i Arsta,
Agendan i Abrahamsberg och Ugglan i Sundbyberg
kan fa vara med om ett forsta spadtag. Samtliga med
mycket attraktiva bostider.
Det ser siledes bra ut fér SKB dven i ar.
Henrik Bromfilt

e v =
SKB ATERBETALAR
3 MILJONER

SKBs hyresmedlemmar svarar sjilva for
ligenhetens inre underhill, det vill siga
malning och tapetsering. Till respektive
ligenhet 4r knutet en ligenhetsfond, som
vixer i takt med boendetiden.

Medlemsservice for medlemsarenden
Tel 08-704 60 20

Uthyrningen for lagenhetsarenden
Tel 08-704 60 00

Efter femton ar ska tillgodohavandet
i fonden motsvara kostnaden fér en full-
stindig reparation av ligenheten, savida
inga uttag gjorts under tiden. Nir fonden
ir fylld, aterbetalas pengar for tid 6versti-
gande femton 4r.

I februari i ar fick 1 548 hyresmedlem-
mar en dterbetalning p& sammanlagt drygt

Vi beraknar ater vara i full drift den 11 april 2007.

SKB beklagar avbrottet men hoppas att medlemmarna har éverseende

med det. 3 miljoner kronor via ett avdrag pd sin hy-

resavi.
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SLOPADE BOSTADSSTOD GER
HOGRE HYROR | NYPRODUKTIONEN

Som manga kanske redan l3st i dagstidning-
arna har regeringen fattat beslut om att ta
bort de sista statliga stéden till nyproduk-
tion av bostdder. Férindringen giller frin
och med 1 januari 2007 och berér dels de
s& kallade rintebidragen (det vill siga ett
bidrag till bostadsféretagets rintekostna-
der), dels investeringsstoden (ett direke
bidrag till sjilva bygginvesteringen).

Dessa statliga stdd har varit mycket bety-
delsefulla for den hittillsvarande bostads-
produktionen i Sverige. Rintebidraget har
erhallits i form av ett &rligt bidrag och de sd
kallade investeringstoden som ett engdngs-
bidrag vid investeringstillfillet. Overslags—
missigt har de motsvarat 10-20 procent av

produktionskostnaderna, beroende p hur
stora bidrag det har gatt att fa i det enskilda
fallet. Omriknat till hyra motsvarar det
sd mycket som 100 — 300 kronor per kva-
dratmeter och ir eller 600—1 800 kronor
i minaden f6r en trerumsligenhet. For att
kompensera bortfallet behéver hégre hyror
tas ut i kommande bostadsprojekt.

Det nu skedda innebér slutet pé en ling
period med gradvis avtrappade statliga stod
till bostadsproduktionen i Sverige. Det blir
alltsd annu hégre hyror i nyproduktionen
av hyresbostider men 4ven nyproduktion
av bostadsritter (som har haft rintebidra-
get) blir dyrare. Troligtvis blir effekten att

Den 1 januari 2007 hojdes hyrorna for
SKBs hyresmedlemmar med i genomsnitt
1,1 procent, vilket motsvarar knappt 5
miljoner kronor i 6kade intikter. Moti-
vet till sjilva hyreshéjningen ir forstés
de 6kade kostnader som SKB har f6r att
bedriva sin verksamhet.

Enligt stadgarna ska de totala hyresin-
tikterna inom SKB bestimmas s3 att en
langsiktigt god ekonomi for féreningen
sikerstills. Kostnaderna for drift, under-
hall och administration okar érligen. Inte
bara i 4r utan sa 4r det varje ar. SKB ir
inte ensamt om detta utan si ir det for
alla bostadsforetag. De kostnader som
sarskilt kan nimnas ir energi (virme och
el), reparationer, skotsel, entreprenader
(bygg- och andra entreprenader), tomt-
rittsavgilder, IT, [6ner och administra-
tion, rintekostnader m m. Tendensen ir
att dessa kostnader 6kar med 2 till 3 pro-
cent drligen vilket for SKBs del motsva-
rar 10-12 miljoner kronor per &r. Under
2007 riknar vi ocksi med att rintekost-
naderna, som sjunkit under ett antal ir,
kommer att 6ka med minst 10 miljoner
kronor. Trots detta blev alltsi resultatet
av hyressamradet infér 2007 act SKB
hojer sina hyror med totalt 5 mkr, vilket
motsvarar en hyreshdjning pa cirka 1,1
procent.

VARFOR HOJER SKB HYRAN?

Vid fordelningen av hyreshojningen
togs sirskild hinsyn till fastigheter som
iar nyproducerade eller har hog hyra
samt fastigheter som har stor omflytt-
ning eller dr tréguthyrda. Dessa fas-
tigheter fick oférindrad hyra. I 6vrigt
gjordes en bedomning av olika fastig-
heters relativa virde samt en uppfélj-
ning av den totala hyresstrukcuren. Den
bedémningen fick till foljd att de flesta
fastigheterna i innerstaden fick en hoj-
ning med 21 kronor per kvadratmeter
och 6vriga fastigheter fick en héjning
med 5 kronor per kvadratmeter. Totalt
blev detta alltsd 5 miljoner kronor f6r
hela SKB.

Nir man betraktar arets hyreshojning
bér man inte glomma bort hyresutveck-
lingen hos SKB de senaste aren. Under
de senaste nio dren har SKBs hyror hal-
lits oférindrade vid fem tillfillen. Hsj-
ningar har endast skett vid fyra dillfdllen.
Densammanlagdahyreshéjningen dessa
ar har alltsa varit méctlig. Hyreshéjning
hos andra bostadsforetag har i allmin-
het varit hogre. Styrelsens ambition dr
att SKB ska ha en lugn hyresutveckling
utan drastiska hopp och dir féreningen
far vickning f6r de kostnadsokningar
som belastar verksamheten.

Thorbjorn Nilsen

bostadsrittsinsatserna kommer att héjas
en aning. Dir bedéms dock kostnadsék-
ningen klaras littare eftersom kdparna
redan idag betalar en mycket hdg insats.

Naturligtvis blir det ett svart avbrack for
bostadsforetagen i Sverige och sirskilt
for nyproduktionen av hyresritter, efter-
som det medfér dnnu hégre hyror i en
nyproduktion, dir hyresnivan redan nu
ir mycket hég. SKB kommer att drabbas
men tinker inte sluta bygga for den skull.
Efterfrigan pa SKB-bostider ir stor och si
linge medlemmarna vill ha nya bostider
kommer de ocksd att byggas.

Henrik Bromfilt

HOSTSTADNING

MED KONSTRUNDA

Lérdagen den 14 oktober 2006 var det
héststidning i SKBs bostadsomrade vid
Holmogaddsvigen och Tylgrind i Kirr-
torp. Det var cirka tolv grader ute och
mulet vider, men det sprack upp framét
dagen.

Nir sopkvastar och krattor gjort nytta,
rabatter rensats och tulpanlékar, pasklil-
jor och krokus lig i jorden gick kvarterets
innevénare pé konstrunda hos de konst-
nirer, som har sina ateljéer i kvarteret.
Fastighetsskétaren Janne Linhardt hade
ordnat med visningsskyltar, si det var litt
att hirtta.

Jenny Granlund, Magnus Alexanders-
son och Nanna de Wilde hyr lokaler av
SKB. Christina Asbick bor i kvarteret och
arbetar i och ansvarar {6r den ateljé, som
iordningstillts i kvarteret och dven intres-
serade boende far nyttja.

Efter konstrundan bjéd kvartersradet pd
korv, bréd och dricka vid pergolan.
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Kappseglingen
SKBs modernaste hus

Om ett ar kommer
Kappseglingen, SKBs
modernaste hus, att
sta fardigt.

Det har gatt ett ar sedan vi hogtidligt tog det forsta
spadtaget i kvarteret Kappseglingen. Nu ir betong-
stommen pi plats. Den provisoriska sponten, som
vi haft for att kunna schakta och utféra grundligg-
ningsarbeten ir dragen och tjinstgdr med storsta san-
nolikhet pd ndgot annat bygge. Precis som i kvarteret
Maltet har betongstommen till storsta delen tillverkats
av Skanska Prefab i Stringnis, transporterats till Ham-
marby Sjostad och monterats pé plats. Nigra element,
som ir speciellt arbetskrivande, har tillverkats i Polen.
De stora byggkranarna har monterats ner for att ge
plats fr smidigare lyftanordningar.

Nu pigar tak- och fasadarbeten — de kinsligaste

FOTO JOHAN JARDING

och svéraste arbetena i det hir projektet. Bra kvalitet
pa dessa arbeten ger huset en lang och underhallsfri
forsta livslingd. Man bérjar nu skénja konturerna av
de svartglaserade tegelfasaderna med hoppande bal-
konger, som ger det hir huset dess speciella moderna
karaktir.

Aven pd insidan hinder det saker; installationsarbe-
ten, malning, inredningsmontage m m pigér for fullt.
De tidlésa ligenheterna med ljus och rymd bérjar att
ta form. Om ett r kommer det att std fardigt, Kapp-
seglingen, SKBs modernaste hus.

Bo Andersson

STORT INTRESSE FOR LAGENHETERNA | KAPPSEGLINGEN

I férra numret av Vi i SKB erbjods medlemmarna att
gora intresseanmilan till ligenheterna i kvarteret

Kappseglingen i Hammarby Sjéstad. Nir anmil-

ningstiden gatt ut hade drygt 1 500 medlemmar
anmilt sitt intresse. Till dem skickade vi ytterligare
information om projektet samt bjod in till visning
av den utstillning om Kappseglingen som finns pa
SKBs kontor i Abrahamsberg. Direfter meddelade
knappt 400 att de var intresserade av att skriva kon-
trakt.

Ligenhetsval och kontraktsskrivning pigar nu
och du kan félja uthyrningen av ligenheterna pa
SKBs hemsida www.skb.org under Nyproduktion/
Kv. Kappseglingen/Ligenheterna.

Eventuellt resterande ligenheter kommer under
dret att annonseras pa hemsidan och talsvar.

Bertil Elevall

VI | SKB APRIL 2007
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Klartecken tér "tvillingprojekten”

Detaljplanerna fér SKBs byggprojekt i Abrahamsberg
och Arsta har vunnit laga kraft. Det idr verkligen glidd-
jande och pa tiden att SKB fatt klartecken f6r Abra-
hamsbergprojektet, som vi har arbetat med frin och
till i ndstan sju 4r.

Nu ér vi i full fird med att projektera kvarteret Mar-
viken i Arsta, s3 att en byggstart kan bli méjlig i 4r.
Kvarteret Agendan, som fastigheten i Abrahamsberg
heter, startar vi i mitten av 2008, nir Marviken kom-
mit en bit pa vig.

Varfor kallar jag de tva kvarteren for tvillingprojekt?
Jo, de kommer att i minga stycken bli vildigt lika var-
andra. Husen blir moderna men med mycket tydliga

former och detaljer frin bebyggelsen runt omkring.
Byggnaderna kommer i bada fallen att besta av ett
lamellhus i fyra vaningar plus undervéning med tre
trapphus och 28 ligenheter i varje. Tegelfasader, sadel-
tak och ldgenheter ir i stort desamma i Arsta och Abra-
hamsberg. Vi kommer att samprojektera och handla
upp de tva projekten av samma entreprenadforetag.
Det blir en arbetsplats i Arstaochen i Abrahamsberg.
Vi hoppas att det ska bli lite effektivare pa det sittet.

Nir tvillingprojekten 4r klara, kommer de att flyta
in mycket vil i sina miljder frin 1940-talet, den ena i
visterort och den andra i séderort.

Bo Andersson

Kvarteret Agendan

i Abrahamsberg (till
vanster) och kvarteret
Marviken i Arsta har
stora likheter.

KAPPSEGLINGEN HAMMARBY
ALLE/HELIOSGATAN,
HAMMARBY SJOSTAD

123 lagenheter. Byggstart
mars 2006. Generalentrepre-
nér: Varmdo Byggentrepre-
nader AB. Inflyttning under
4:e kvartalet 2007 och 1:a
kvartalet 2008.

LUSTGARDEN, WARFVINGES
VAG, KUNGSHOLMEN

Cirka 120 lagenheter. Planar-
betet pagar. Byggstart plane-
rad till 2008 med inflyttning
20009.

MARVIKEN (fd Skalderviken),
GULLMARSVAGEN, ARSTA

28 lagenheter. Detaljplanen
har vunnit laga kraft. Bygg-
start planerad till 2007 med
inflyttning 2009.

UGGLAN, TULEGATAN,
SUNDBYBERG

Cirka 50 lagenheter. Detalj-
planen har vunnit laga kraft.
Byggstart planerad till 2007
med inflyttning 2009.

AGENDAN (f d Handboken),
ABRAHAMSBERGVAGEN,
ABRAHAMSBERG

28 lagenheter. Detaljplanen

har vunnit laga kraft. Bygg-
start planerad till 2008 med
inflyttning 2009.

KAMPEMENTSBACKEN,
KAMPEMENTSGATAN, GARDET

Cirka 50 lagenheter. Planar-
bete pagar. Byggstart plane-
rad till 2010 med inflyttning
2011.

PERSIKAN, BONDEGATAN,
SODERMALM

Cirka 130 lagenheter. Planar-
betet pagar. Byggstart plane-
rad till 2010 med inflyttning
2011.

NORRA DJURGARDSSTADEN
(HJORTHAGEN VASTRA)

Cirka 120 lagenheter. Planar-
betet pagar. Byggstart plane-
rad till 2010 med inflyttning
2012.

ANNEDAL (f d Baltic),
MARIEHALL

Cirka 75 lagenheter. Planar-
betet pagar. Byggstart plane-
rad till 2009 med inflyttning
2010.
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Digital-tv, multimedia - vad

Den 12 mars slicktes det analoga marknitet
i Stockholm med omgivningar och nume-
ra sinds tv-signalerna digitalt i det mark-
bundna nitet. Syftet med forindringen
har varit att skapa utrymme for fler kanaler
i etern och hoja kvalitén pa sindningarna.

Sverige har nu haft reguljira tv-sind-
ningar i 50 4r. I bérjan stod en svartvit
kanal for den enda informationen, men i
slutet av 1960-talet bestimde politikerna
att vi skulle f3 ytterligare en kanal att titta
pa. 1970 kom nista steg i utvecklingen, da
farg-tv infordes i Sverige.

Fran mitten av 1980-talet kunde hushal-
len titta p& utlindska program via satellit
och parabolantenner och i SKB via det
kabelnit som installerades i fastigheterna.

Reklamfinansierade kanaler gjorde sitt
intdg i vdra hem och de senaste 20 dren har
kanalutbudet 6kat lavinartat.

For en del av oss har det breda utbudet
av kanaler inneburit en stoérre valfrihet.
Aktuella hindelser runt om i viirlden kom-
mer direkt hem till vira vardagsrum. Med-
och motgingar pa sportsidan glider och
bekymrar oss. Filmer och serier levereras i
mingder. Allt kan du ta del av idag genom
manga olika programleverantérer. Vem
kunde for bara nigra decennier sedan ana
att utvecklingen pd mediasidan skulle g si
snabbt?

Det finns idag fyra olika sitt att se pd tv:

BEGREPPSFORKLARINGAR

Analoga sandningar Teknik som bygger pa
frekvensteknik vid éverforing. Traditionell tele-
foni ar ett exempel pa analog kommunikation.

Digitala sandningar Teknik som bygger pa
datateknik vilket tillater stérre mangd informa-
tion. En annan fordel ar att informationen kan
kopieras manga ganger utan att férsamras.

Bredband Ett nat for multimedia med hog
kapacitet i bada riktningar, med férmaga att i ett
och samma nat kunna 6verféra minst tripleplay-
tjanster med god kvalitet och sakerhet.

Tripleplay Internetuppkoppling, telefoni och
tv finns i samma natanslutning.

IP-telefon Teknik som gor det mojligt att
ringa 6ver bredbandsnatet via internet.

Interaktivitet Datatrafik i bada riktningarna.

Via marknitet, som tidigare besttt av ana-
loga sindningar, men som fran och med
2007 sinds digitalt. Via kabelndten, som
bide sinder analogt och digitalt. Via bred-
band och satellit.

De digitala sindningarna ger hogre bild-
kvalité, bittre ljud samt en ny och bittre
mbdjlighet till dubbelriktad information,
sa kallad interaktivitet, vilket beror frimst
text-tv och datatjinster. P4 plussidan finns
ocksa méjligheten att sinda fler kanaler.

Det negativa i sammanhanget ir kostna-
den. Den enskilde konsumenten tvingas
i regel investera i ny eller kompletterande
utrustning. De olika aktorerna i distribu-
tionskedjan méiste komplettera lednings-
nit och annan utrustning som krivs for
att tekniken ska fungera. Allt ska betalas
och det blir konsumenterna som fir st3
for kalaset, antingen genom avgifter eller
genom kop av de varor som marknadsfors i
tv-reklamen. Ingenting 4r gratis.

Overgéngen till digitala tv-sindningar
kommer att férindra medieverkligheten.
I det marksinda nitet blir det fler kana-
ler. Det 4r mojligt att med dagens teknik
sinda cirka 60 kanaler. Nir HD-tv infors
minskas antalet kanaler, men det blir ind3
ménga fler kanaler 4n idag.

I SKBs fastigheter, liksom i de flesta
andra flerbostadshus, distribueras tv via

HD-tv Tv-sandning med hogre upplésning,
vilket ger battre bildkvalité.

Kabelnat Distributionsnat for kommunika-
tion. Bestar av tre delar: fastighetsnat, omra-
desnat och stamnat.

Fibernat Distributionsnat med optisk fiberka-
bel. Har betydligt hogre kapacitet an kopparndt,
vilket &r det vanligaste distributionsnatet idag.

Internetaccess Mojlighet att ansluta abon-
nent till internet.

Internet Globalt datornat dar man anslutit
natverk med varandra.

Mediatjanster Alla typer av tjanster som dist-
ribueras i ett kabelnat eller via etern mellan en
leverantdr och en mottagare.

kabelnit. P4 senare r fungerar dessa dven
som distributionsnit fér bredbandstjinster
och IP-telefoni.

Hos minga bostadsforetag kommer
dessa kabelnit att successivt ersittas av
fibernit, vars kapacitet mojliggér tillging
till ett obegrinsat antal kanaler for distri-
bution av tv, internetaccess, IP-telefoni
och andra gjinster som kommer att utveck-
las de nirmaste aren. Nir fiberniten ir
fulle utbyggda och bostider, myndigheter,
kommersiella aktdrer och andra intressen-
ter dr anslutna, finns ocksd mojlighet till en
rad dubbelriktade tjinster via tv-skirmen.
Tjinster som betjdnar sivil fastighetsdrif-
ten, det enskilda hushillet som samhillet.

Fran en enda tv-kanal f6r 50 ar sedan till
den mingd mediatjinster, som det idag dr
mojligt att ta emot i hemmet — och utveck-
lingen fortsdtter alltsd.

I dag levererar ComHem sina tjinster till
alla SKBs fastigheter. Dessutom finns i kvar-
teren Béggangen i Hisselby och Maltet i
Hammarby Sjéstad ett s kallat KO-alterna-
tiv, dir en kommunikationsoperatér, Zitius,
konkurrensneutralt erbjuder leverans av ett
antal alternativa tjinster utanfér de som
ingar i ComHems utbud. I Koksflikten pa
Lilla Essingen tillhandahaller Telia Sonera
ett utbud som kompletterar och konkurre-
rar med ComHems alternativ.

En utgangspunkt fér SKBs strategi i bred-
bandsfragor ir att medlemmarna ska ha
tillgang till de tjinster som erbjuds pa
marknaden. Samtidigt ska de IT-16sningar
SKB viljer vara kostnadseffektiva, ratio-
nella och sikra. En tredje utgingspunke dr
leverantdrsoberoende och konkurrensneu-
trala 6sningar, som ger stor valfrihet for
den enskilda konsumenten.

Som marknaden ser ut idag, viren 2007,
finns det ingen aktdr pi marknaden som
kan tillgodose alla 6nskemal, men utveck-
lingen gir frin monopollésningar till ett
mer flexibelt utbud, dir mangfald och
individuella 6nskemal kan tillgodoses.

Vid den fortsatta utvecklingen av kom-
munikationstjinster i féreningens fastig-
heter kommer SKB att, tillsammans med
intresserade aktdrer, soka [6sningar som
uppfyller ovannimnda krav.

Leif Burman
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ALLMANNYTTAN BYGGER UT BREDBAND

Som sikert manga lisare redan sett i andra
tidningar, har de allminnyttiga bostadsfs-
retagen i Stockholm och Jirfilla beslutat
att bygga ut bredbandkablar till alla sina
fastigheter. Detta gors for att forbittra méj-
ligheterna till internetuppkoplingar, tv-
overforing, telefoni och fastighetstjinster.
Bredbandsutbyggnaden gors med fiber-
kablar som medger datakommunikation
med mycket hog (obegrinsad?) kapacitet.
Utbyggnaden pagar f6r fullt och beriknas
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ta ca fem 4r att genomfora. P4 sikt kommer
allesd allmidnnyttans 100 000 ligenheter i
Stockholm att ha fiberoptiskt bredband.
Genom denna forbittring ges ocksa for-
utsittningar att slippa beroende av mono-
polféretag inom tv-omridet. Bostadsforeta-
gen kommer i stéllet att anlita en sa kallad
kommunikationsoperatér (KO) som ser till
att hyresgisterna kan vilja vilka tv-program
eller internetuppkopplingar som helst. Av-
en telefoni kommer att kunna anslutas via

bredbandsuppkopplingarna. D4 uppnir
man sé kallad tripleplay-funktion, det vill
siga tv, telefoni och internet finns i samma
bredbandsuppkoppling. Det blir bdde bitt-
re och billigare for hyresgisten.

For att genomfora den kostsamma bred-
bandsutbyggnaden har bostadsféretagen
kommit éverens med hyresgistforeningen
om att hyran kommer att hojas med 42-52

kronor per ménad och hyresgist.
Henrik Bromfilt

ILLUSTRATION ANNICKA! 1STEMO
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PASSERBRICKA | STALLET FOR NYCKEL

I ndgra av SKBs fastigheter har Aptus passer-
system installerats, se rutan hir intill. Det
innebir att nyckel ersitts med en si kallad
aptusbricka. I nyproducerade hus installe-
ras detta frén bérjan.

Aptusbrickorna ir en del av ett digitalt
informationssystem, som forenklar nyck-
elhanteringen bide for hyresmedlemmar-
na och for SKBs personal.

Till ligenheterna anvinder man fort-
farande vanlig nyckel, men till entréer
och 6vriga allminna utrymmen anvinds

T

o™

e e

lasbrickan i stillet for portkod och kal-
larnycklar. Bara de med behérighet kan
komma in. En forkommen bricka kan
snabbt spirras i datorn hos fastighetsské-
taren eller pé forvaltningsavdelningen.
Sedan kan ingen obehérig anvinda den.
Hyresmedlemmen fir 18sa in en ny bricka
som aktiveras.

Aptusbrickan kan ocksd anvindas till
att boka gemensamma utrymmen som till
exempel kvarterslokal och tvittstuga. Det
blir viktigt att halla sin tvittid, eftersom

man bara kommer in i

J e wvidcestugan under den
- tidsom har bokats.
Yoo o

.

Sussie Schiiberg

Aptusbrickorna ar en del av
ett digitalt informations-
system, som férenklar
nyckelhanteringen bade for
hyresmedlemmarna och fér
SKBs personal.

SKB-fastigheter med

Aptus passersystem

Dovre, Husby: Tvattstugor, atervinnings-
/soprum, gemensamhetslokaler.
Baggangen, Hasselby Gard: Portar, ater-
vinnings-/soprum, tvattstuga, gemensam-
hetslokaler.

Koksflakten, Lilla Essingen: Portar, garage,
atervinnings-/soprum, tvattstuga, gemen-
samhetslokaler.

Timmermannen, Sédermalm: Portar,
garage, atervinnings-/soprum, gemensam-
hetslokaler.

Kroken, S6dermalm: Portar, garage, ater-
vinnings-/soprum, tvattstuga, gemensam-
hetslokaler.

Mjarden, S6dermalm: Garage

Maltet, Hammarby Sj6stad: Portar, garage,
atervinnings-/soprum, tvattstuga, gemen-
samhetslokaler.

Grondal: Garage.

Eriksbergsasen: Garage. Under 2007 instal-
leras systemet aven i portar, atervinnings-
/soprum och gemensamhetslokaler.
Dyvinge, Jaringe, Drevinge, Tensta: Instal-
leras 2007 i tvattstugor och gemensamhets-
lokaler.

Bredang: Installeras 2007 i tvattstugor.

Kungsholmen. Hantverkargatan 71, 81 kvm butik. Baltzar
von Platens gata 12, 101 kvm kontor, 156 kvm kontor.

LAT INTE DEN VACKRA
YTAN LURA DIG

Svenska Skydd MK3 Sikerhetsdorr dr lika siker som estetisk.

Bakom den inbjudande panelen déljer sig en kraftfull stal-
konstruktion med nolltolerans mot tjuvar och oinbjudna gister.
Isoleringen i dorrbladet och den strikta titningen utgor ett effektivt

skydd mot savil eldsvddor som storande ljud och matos frin grannen.

S svenska skvDD
STOCKHOLM | GOTEBORG | MALMO svenskaskydd.se

Fredhall. Snoilskyvagen 8, 106 kvm kontor.
Abrahamsberg. Drottningholmsvagen 322, 230 kvm kontor.
Karrtorp. Holmdgaddsvagen 15, 85 kvm kontor.

Kontakta Kenneth Jansson pa SKBs kontor, tel 08-704 61 11,
fax 704 60 66 eller e-post kenneth.jansson@skb.org.

Farsta. Ostmarksgatan, mé&nadshyra 200 kronor (uteplats),
300 kronor (uteplats med el).

Fruangen. Jenny Linds gata, manadshyra 200 kronor
(uteplats).

Varberg. Duvholmsgrand, manadshyra 150 kronor (uteplats).

Eriksbergsasen. Skarpbrunnavégen, manadshyra 150 kronor
(uteplats), 300 kronor (bur).

Hor av dig till uthyrningsenheten, tel 704 60 00, fax 704 60 66
eller e-post uthyrningen@skb.org.
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REVIDERING AV SKBS STADGAR

SKBs styrelse fick av foreningsstimman
2006 i uppdrag att revidera SKBs stadgar.
Direfter tillsatte styrelsen en arbetsgrupp
som skulle utreda frigan och ta fram for-
slag. Arbetsgruppen har bestatt av Staffan
Elmgren, styrelsen (arbetsgruppens ord-
forande), Bjorn Lindstaf, styrelsen, Hans
Séderlundh, fullmiktige, Henrik Brom-
filt, VD, Bertil Ekvall, marknadschef och
Eva Karayel, féreningssekreterare.
Arbetsgruppen har gitt igenom stadgar-
nas samtliga paragrafer for att se eventuella
revideringsbehov. Ambitionen har varit att:

1. Definiera och féresld de dndringar som
har blivit nédvindiga pa grund av forind-
ringar i omvirlden, till exempel att diskon-
tot ersatts av referensrinta samt att ritta

till direkta felaktigheter, laghinvisningar
och dylikt.

2. Anpassa stadgarna genom att anvinda
begrepp som anvinds i andra regelverk.

3. Finga upp forslag frain medlemmarna,
som limnats i motioner och i andra sam-
manhang, samt prova anstilldas forslag,
som syftar till administrativa forbittringar,
exempelvis dndring frin familjemedlem-
skap till ungdomsmedlemskap.

4. Slutligen har gruppen forsoke att mo-
dernisera och férenkla, for att 6ka for-
stdelsen av regler som har uppfattats
som krangliga, exempelvis nir det gil-
ler reglerna om &verlatelse av medlem-
skap, betalning av insatser samt uttride,
uteslutning och avging ur foreningen.
Mellanrubriker foreslas for att gora det lact-
tare att hitta bland paragraferna. Spriket har
forenklats. Alderdomliga ord och uttryck

Familjemedlemskap féreslas bli ungdomsmedlemskap

Nuvarande regler om familjemedlem-
skap, som siger att medlemmar inom
samma familj kan begira familjemed-
lemskap, innebir att alla medlemmar
utom en i samma familj betalar halv drs-
avgift.

Begreppet samma familj har dock
inte alltid varit s3 litt att definiera och
regeln dirmed inte sa ldct att tillimpa.
I dag anvinds familjemedlemskapet vid
ett stort antal olika familje- och sliktre-
lationer, som inte alltid kan anses mot-
svara de ursprungliga tankarna bakom
den halverade avgiften.

Svarigheterna att uppna en klar och

ritevis tillimpning av de nuvarande reg-
lerna har lett fram till frslaget att inféra
ett ungdomsmedlemskap i stillet f6r det
nuvarande familjemedlemskapet.

Férslaget innebir att alla medlem-
mar under 18 4r, oavsett familjeband,
skulle betala halv arsavgift, det vill siga
for nirvarande 125 kronor. Aret efter
att man har fyllt 18 4r 6vergir man till
att betala full rsavgift. Detta forslag ger
inte utrymme for nigra tolkningssvarig-
heter och kan ocksi motiveras med att
det dr rimligt att betala en ligre avgift si
linge man inte har majlighet att teckna
hyresavtal for en ligenhet.

har bytts ut ddr det har varit méjligt. Slut-
ligen foreslas en mindre omdisponering av
innehéllet i stadgarna. Féreningsfragorna,
foreningens organisation och olika fore-
ningsorgan har forts samman fore avsnitten
som handlar om insatser, konton, hyror och
underhall.

Bertil Ekvall

FORSLAG OM ANDRING
AV REGLERNA VID VISSA
LAGENHETSBYTEN

En hyresmedlem som anvinder sin ligen-
het for byte till en annan ligenhet utan-
for foreningens fastighetsbestand forlorar
enligt stadgarna sin turordning. I stadgar-
na finns emellertid inga regler f6r vad som
hinder nir det handlar om ett byte dir
flera SKB-ldgenheter 4r inblandade.

Nu foreslis et tilligg till paragrafen som
klargor att ocksd hyresmedlemmar som
medverkar i ett kedjebyte/flerpartsbyte
forlorar sin turordning, om bytet resul-
terar i att en SKB-ligenhet upplits till
nédgon som inte ir hyresmedlem, det vill
siga inte hyr ligenhet av SKB. Motivet for
forslaget dr att det upplevs som orittvist
att bara den som gor ett direkt externt byte
skall forlora sin turordning, medan de som
anvinder sin ligenhet i en byteskedja skall
kunna behalla sin turordning.

Forslaget om revidering av SKBs stadgar
kommer att behandlas av freningsstim-
man i juniiar.

Forslaget i sin helhet kan lidsas pd SKBs
hemsida under Information/Medlemsinfo
eller bestillas frin SKB, tel 08-704 60 00,
fax 08-704 60 66, e-post skb@skb.org.

Varje ar inbjuds SKBs alla kvartersrad
till triffar i Abrahamsberg. En kvill for
norra distriktet och en kvill fér sédra.
De brukar vara SKBs i sirklass mest vil-
besokta méten. Deltagandet dr nistan
hundraprocentigt.

Stdende punkter pi programmet bru-
kar vara VD Henrik Bromfilt som redo-
visar senaste nytt om tillstdndet i fore-
ningen och en genomgang av forberedel-
serna for de ordinarie medlemsmotena
ute i kvarteren.

KVARTERSRADSTRAFFARNA 2007

I &r inneholl programmet dessutom
en orientering om undersokningen som
SKB gjort for att ta reda pd vilka behov
det finns av extra service och hjilp bland
SKBs dldre boende. Undersokningen har
gjorts i nira samarbete med de berorda
kvartersraden.

Vidare redovisades resultaten av hyres-
gistenkiten. Denna enkit, liksom dven
arbetet med dldreboendefragan, presen-
teras utforligt pd annan plats i den hir
tidningen.

Marknadschefen Bertil Ekvall och Per
Meyer, som arbetar med SKBs web-fri-
gor, visade hur laingt man kommit med
introduktionen av ett instrument for
kvartersrddens egna lokala hemsidor.
Meningen ir att intresserade kvartersrad
efter en kort utbildning hos Per sjilva ska
kunna bygga upp sina egna hemsidor
med aktuell information om vad som ir
pi ging i kvarteret.

Eva Karayel

VI'1 SKB APRIL 2007

1



12

SKB - BASTA
BOSTADSFORETAGET
| STOCKHOLM?

Under det ar som gitt har SKB fatt
mycket berdm. Det senaste 4r himtat ur
en enkdtsom undersdkningsforetaget ISI
Wissing gjort. Undersdkningen gav svar
pa vad stockholmarna anser om bostads-
foretagen i Stockholm med omnejd. Nir
det gillde helhetsvirderingen placerade
sig SKB p4 forsta plats. Roligt!

SKB har nojda
hyresmedlemmar!

Toppresultat i hyresgastenkaten

SKB harlatit undersokningsforetaget Aktiv-
Bo genomféra en hyresgistenkit bland de
boende. Cirka en tredjedel av alla boende
har fitt enkiten och svarsfrekvensen har
varit mycket hog, 6ver 75 procent. Resul-
tatet 4r att vi har mycket néjda hyresmed-
lemmar. Betyget ligger i toppklass jamfort
med andra bostadsforetag i Sverige, bade
kommunala bolag, privata bostadsféretag
och bostadsrittsféreningar.

MANGA FRAGOR
AktivBo har tillsammans med SKB gjort
ett frageformulir med 6ver 100 olika
pastienden, uppdelade pi 37 frigeomra-
den, som hyresmedlemmarna har haft att
tastillning till. Och ta stillning maste man
om man svarar pi enkiten, det gir inte att
ge betyget “mittemellan”. Det finns som
princip fyra svarsalternativ:

¢ Mycket bra

e Ganskabra

e Intesibra

» Daligt

Alternativet "Inte tagit stillning” finns
ocks3, men det stir lite vid sidan om. Det
4ir meningen att man ska ta stillning!
Formuliret innehéller frigor om det
mesta som har med boendet att gora. Hy-
resmedlemmarna har ocksd givits méj-
lighet att skriva fria kommentarer under
varje frigeomrade. Svaren redovisas sedan
i olika index, som kan anvindas for att
styra verksamheten &t rict hall, utifrin
hyresmedlemmarnas perspektiv.

URVAL

For att inte enkiten skulle bli s& dyr, men
ind4 ge tillrickligt manga svar for att
resultaten ska vara statistiskt sikerstillda,
har ungefir var tredje hushall i SKBs hus
tillfrigats. Eller rittare sagt, vi har fragat
alla boende i vart tredje trapphus. Nista
ging tillfrigas den andra tredjedelen och
gangen dirpa den tredje tredjedelen. P4 sd

sitt fir alla chansen att svara.

Vissa fastigheter dr si smi att det blir
for litet urval med en tredjedel. D3 tillfra-
gas hilften eller ibland alla. Det har varit
viktigt att se till enskilda boende inte kan
pekas ut, utan att de kan kinna sig trygga.
D4 fir man érliga svar.

SVARSFREKVENS

SKBs hyresmedlemmar har varit vildigt
duktiga pé att svara, 8ver 75 procent har
svarat och det fir anses som en hég siffra.
AktivBo anser att 65 procent dr en mycket
hég svarsandel. Det ricker med cirka 50
procent for att materialet ska gé att anvin-
da.

Totalt sett fick vi 1 817 svar. Ofta har
fler 4n en person varit med och besvarat
enkiten och det tar sikert en till tva tim-
mar att fylla i alla svar och skriva egna
kommentarer. Hyresmedlemmarna har
skrivit ovanligt manga egna kommentarer,
vilket tyder pd att de dr engagerade i sitt
boende. SKB vill tacka alla som svarat for
det stora engagemang som visats genom
den héga svarsfrekvensen och de minga
kommentarerna!

SERVICEINDEX | TOPP!
Enkiten redovisas i flera olika index inom
omradena Service, Produkt, Profil, Att-
raktivitet och Prisvirdhet. Det viktigaste
indexet, som SKB direkt kan piverka
genom virt beteende och den service som
varje dag ges till hyresmedlemmarna, ir
Serviceindex.

Serviceindex dr sammansatt av fyra delar:

* Takunden pa allvar

* Trygghet

* Rentoch snyggt

* Hijilp nir det behovs

Varje del 4r i sin tur uppdelad pa flera olika
fragor. Resultatet for SKBs del 4r ett servi-
ceindex pa 86,5 procent. Det ska tolkas sd
att 86,5 av 100 har svarat att de tycker att
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SKB ger mycket bra eller ganska bra service inom de
fyra omridena. Endast 13.5 av 100 tycker att det inte
ir s bra eller diligt. Detta ir ett mycket hogt index, ett
av de allra hogsta i landet. AktivBo mitte 46 foretag
runt om i landet under 2006, bade privata byggherre-
foretag, kommunala bolag och bostadsrittsféreningar.

PRODUKTINDEX
Enkiten redovisar ocksa Produktindex, som visar vad
hyresmedlemmarna tycker om sjilva ligenheten, huset
och omgivningarna. Produktindex ir sammansatt av
flera fragor om:

* Ligenheten

* Allminna utrymmen

* Utemiljon

SKBs produktindex ligger pd 82.3 procent. dven det
ett av de bista i landet! Vira hyresmedlemmars svar pd
vad de tycker om utemiljén ir till och med det hittills
hégst uppmicttal

Aven inom profil, attraktivitet och prisvirdhet far
SKB toppresultat och trenden siger att vi blir bittre
eller dr oforindrat bra (89.4 procent) i hégre grad 4n
simre och oférindrat diliga (10,6 procent)!

BENCHMARK EVENT
Den 8 februari 2007 hade AktivBo ett heldagsemina-
rium, d4 man jimforde olika foretags samlade resultat
med varandra, ett "Benchmark Event”. Priser delades
ut i sex olika klasser: Serviceindex, Produktindex, Pro-
fil, Prisvirdhet, Utemilj6 och Arets lyft. Eftersom SKB
var med for forsta gingen kunde vi inte bedémas i klas-
sen Arets lyft, men i de andra fem klasserna var vi med.
SKB fick utmirkelser i fyra av dessa: Bista Utemiljo
av alla och delad férstaplats i Produktindex, Profil och
Prisvirdhet. Ett fantastiskt resultat!

En fullstindig redovisning av enkitresultatet finns
pa var hemsida www.skb.org under Information/Med-
lemsinfo.

MOJLIGA FORBATTRINGAR?
Finns det dd inga forbitringar att gora? Ar alle bra som
det dr? Sjilvklart finns det mycket att gora sd ate det
blir 4nnu lite bittre. Men samtidigt méste vi se till att
behalla allt det som hyresmedlemmarna tycker ér bra.
Genom att analysera resultaten pi omrades- och fast-
ighetsniva kan vi hitta manga sma forbittringsmojlig-
heter. Vissa saker kommer att kunna dtgirdas omedel-
bart, andra kriver investeringar eller planerade under-
hallsatgirder och fir goras pa sikt. Analysen kommer
att goras i samrdd med alla kvartersrid, som kommer
att fi ut material om hur just deras kvarter har svarat,
jimfort med hela SKB. Detta arbete kommer sannolikt
att behdva péga hela dret — SKB har 57 omriden som
vart och ett ska fa en dterkoppling till just sitt kvarter.
Claes Githman

SKB-medlemmar!

Nu har vi specialpriser for er

- Markiser:

e balkongmarkiser
\ &\ e fonstermarkiser
{ , A&-ﬁm * terrassmarkiser
* korgmarkiser
!
’[’( , ™ Stort fargval!

| b
| ]_10—20% rabatt

EGEN TILLVERKNING!

Persienner

* mellanglaspersienner p——
e frihdngande persienner \I—’——-——_

e trapersienner

* morklaggningsgardiner ?

e rullgardiner

10-20% rabatt &=

Vi har de flesta solskydd som
forekommer pa marknaden.

b * MARKISER

pen ﬁ * PERSIENNER
* RULLGALLER

Ellen Keys gata 59, 129 52 Hagersten

Telefon: 08-603 11 00
Fax: 0860311 50

VI SKB APRIL 2007

13



14

ol (ol rrarrierriede
Lty redfcrr

Forestill er en varm sommarkvill och pa det lilla
runda bordet stir en lykta med ett fladdrande ljus.
Sillfatet med klippt gréslok och dngande potatis stdr
dukat pa bordet. Det dr mumma det!

Nu &r det bara ndgon manad kvar till vitsippor, blisip-
por och bjérkarnas muséron kommer fram. Nir jag
skriver detta ligger snén en decimeter tjock ute pa gris-
mattan, men jag vintar med spinning pa viren och tror
att ni ldsare och alla SKBs balkonger ocksi gor det.

Under de 4r SKB anordnade tivlingar i kluriga,
vackra och blommiga balkonger, besékte vi minga
sma4, stora och avlinga balkonger. En del lag i skugga
och andra i full sol men alla var inredda med fanta-
sifulla och vildigt inspirerande blommor, hingande
krukor, lddor, urnor, stolar, bord, hingmattor, lampor,
hyllor och lyktor.

Livet pa en balkong kan utspela sig pA minga sitt.
Min granne snett ovanfér mig sitter i sin rullstol varje

Blomfarger som lila, blatt och rosa tillsammans med en
zinkbalja och en gammal vattenkanna ger en kansla av
nostalgi. | zinkbaljan véaxer en liten rosa Madeira-mar-
gerit, stappsalvia, fjarilslavendel, sommarljus och den
ljuvliga rosenskéran. Det har ar blommor som gillar full
sol, vatten och lite naring da och da.

41 Blommande balkonghérna hos Inga-Lill Sandin i kvarte-
ret Blid6. Har frodas flera sorters pelargonia, flitig Lisa

d och fuchsior. | hérnan star den vinterhardiga karleksér-
ten till vanster om rosa pelargonian “Marbacka”.

kvill frin maj och lingt in i augusti och tittar pa folk
och lyssnar pa radio. Grannen pé andra sidan har skaf-
fat genomskinligt vindskydd och odlar massor med
kryddor, sallat och tomater i krukor. Sjilv ilskar jag
att, nir jag kommit hem frin jobbet, sitta i min korg-
stol och lisa tidningen. Da och da lyfter jag blicken
for att beundra mina bla och vita petunior, som vixer
vildsint i urnorna pa balkonggolvet eller ocksa ansar
jag den tomatrédblommande slingerkrasse, som har
virat sig runt hela balkongricket. Jag funderar lite p&
om jag ska lata bygga en trappliknande historia, s3 att
krukorna kommer upp frin golvet och det blir mer
plats for stolarna och bordet. D4 skulle jag kunna ha
mer 4n en middagsgist.

Tidigt pa varen dekorerar blomsterhandlarna sina trot-
toarer med minipenséer, ampelpenséer och de vanliga
penséerna, som numera finns i otaliga firger. Penséer
ir tuffa och hirdiga varblommor som kan blomma
hela sommaren, om man klipper bort frékapslarna.
Om plantan blir lite rankig, klipp ner stinglarna en bit
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Slingrande krasse med gula, orange och réda blommor
gor Irene Montero i kvarteret Timmermannen lycklig.
Krasse tycker inte om sol hela dagen, da far den latt

en massa l6ss, sa placera krukorna lite skuggigt eller i
vandrande sol.

1 den bruna keramikkrukan vaxer raskt den vita
petunian med dubbla, krusiga blad. "Plattar i luften”
heter den laga, gréna bladvéxten, som har fungerar
som underplantering och jordtackare.

s& bryter det ut nya sidostinglar, som glatt blommar
nagra veckor senare. Glom inte att niringsbevattna.

Nar férsommaren gér sitt intag blir det svirt att vilja
bland utbudet av blommor och buskar. Ge inte upp!
Det giller att fokusera och planera. Kryddlandet pa
din balkong kan innehilla persilja, basilika, salvia, ros-
marin och si koriander, som har séta rosavita blom-
mor. Denna grona kryddblandning kan dven utokas
med nigra gula tagetes, rosa marbackapelargoner och
petunior i lavendelfirg.

Attodlaettiriga sommarblommor sisom krasse, pelar-
goner, petunia, lobelia eller zinnia ger dig méjlighet att
byta sorter varje ar. Flerdriga vixter, till exempel dvirgsy-
rén och klittervixten klematis, kan bilda en stomme dir
man kompletterar med ettaringar och flerriga perenner,
som exempelvis den hirdiga kirleksorten.

Virliga, sommarljuva och hostmysiga kvillar ar 2007.

onskar Charlotte Unger,
tridgdrdstekniker

FOTO RAGNA HERRGA
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™ Den hér sinnrika ampeln &r en bra investering som hal-
on ler stilen i manga ar. Klipp ut lite sdckvav, forma den
S efter ampelns insida och fyll pa jord. Den séta, dubbla
hangpelargonen &r bara i sin linda, snart blir den stor

och frodig och en frojd for 6gat.

Att tanka pa for dig som har “blivit med

balkong” och vill skapa en egen oas

Balkonglador Satsa pé en sjalvbevatt-
nande lada med lite stérre volym och med
rejala fasten.

Storre odlingskéarl som krukor, lador,
ekfat m m. Kan utrustas med bevattnings-
insatser, som finns att kopa i olika stor-
lekar. Man kan ocksa tillverka sina egna
"sjalvvattnande” krukor relativt enkelt
med hjalp av lecakulor i botten av en tat
behallare och med fiberduk (tidningspap-
per gar ocksa bra) for att separera jorden
fran lecakulorna. Ett plastrér for pafylining
av vatten och med en enkel flottor av en
blompinne med en kork i ena anden.

Byt jord i ladorna infor varje odlings-
sasong eller, om kérlen ar stora och inne-
haller flerariga vaxter, grav ur forsiktigt
runt rotklumpen och komplettera med ny
frisk jord. Vélj den lite dyrare men mycket
battre jorden for balkonglador och urnor
- inte sackarna som ingar i “fem for en
hundring”.

Vaxtnaring Vattna regelbundet med
flytande gddselmedel eller blanda i jorden
ett langtidsverkande godselgranulat som
racker hela sommaren. Sommarblom-
morna (ettariga) behdver mer néring n
perenner och vedartade vaxter. Kryddvax-
ter godslas sparsamt eller inte alls.

Trallgolv pa balkongen Ett snyggt och
enkelt satt att skapa en trivsam miljo pa

balkongen &r att Iagga ett tragolv av far-
diga trallplattor. Finns att kdpa i olika for-

mer och traslag pa
byggvaruhusen.

Spaljéer som
avskdarmning och
vaxtstod

Anvand enkla spaljéer,
typ utdragbara bambu-

spaljéer, som enkelt kan

fastas med till exempel plaststrips (bunt-
band) i balkongens racke och infastningar.
Pilskarmar, vassmattor och mindre arme-
ringsnat fungerar bra som avskarmningar.

Amplar av typen "hanging baskets” trad-
amplar av lite storre storlek kraver ofta
rejala fastkrokar av expandertyp pa grund
av deras tyngd.

Innan du borrar i tak eller vaggar kon-
takta fastighetsskotaren om rad. Undvik
att borra i putsade vaggar.

Ett tips for ampelvaxter i utsatta lagen
Fast till exempel en staltrad mellan vaggen
och ampeln sa att den inte kan snurrai
vinden. Da trivs och utvecklas plantorna
battre.

Sist men inte minst viktigt Alla balkong-
lador ska naturligtvis hdnga pa insidan av
balkongracket.

Med férhoppning om en kommande
skdn balkongsommar 2007
Lars-Olof Nilsson, tradgardstekniker

VI'1 SKB APRIL 2007

15



16

Bra boende tor aldre | SKB

Under de kommande tio aren vintas ande-
len personer som ir 65 ar och dldre 6ka med
27 procent jimfért med den enprocentiga
okning, som vi har haft under de senaste
tio dren. Andelen ildre i varje aldersgrupp
okar och dven livslingden. Behoven ir inte
desamma for alla som har gitt i pension.
De friska dren har blivit flera och ildres
mdjligheter att klara sig utan hjilp har
forbittrats avsevirt. Detta innebir att fler
”ildre dldre” (80+) 4n tidigare bor kvar
hemma i sina bostider.

Frigan om boende for ildre engagerar
SKBs medlemmar. Féreningsstimman har
behandlat ett antal motioner om ildrebo-
ende under de senaste dren. Stimman har
dock inte kunnat stddja f6rslag om sir-
skilda bostider f6r idldre, bland annat pa
grund av reglerna for turordning.

I dagir 15 procentav SKBs 11 700 boen-
de 65 ar och ildre, det vill siga omkring
1 800 personer. Vi kan dock konstatera att
det 4r ndgra kvarter som har en stérre andel
ildre boende 4n andra. Foljande av SKBs
kvarter har en férhallandevis stor andel
boende 6ver 65 Ar.

Andel boende 6ver 65 ar

Kampementsbacken,

Girdet 54 %
Régen-Axet, Sédermalm 45 %
Stingkusken, Girdet 42 %
Bjilken, Sodermalm 36 %
Téppan, Sodermalm 36 %
Blid6 2, Farsta 34 %

Mot denna bakgrund gjorde SKB f6rra dret
en analys av behov och 6nskemal nir det
giller dldre medlemmars boende. De fri-
gor som stilldes var bland andra: Vad kan
SKB géra pé detta omrade? Kan de resurser
som SKB har i form av vilskotta, bra bosti-
der, gemensamma lokaler, kunnig personal
m m anvindas pé ett bittre sitt 4n idag for
att ge vira dldre medlemmar tillginglighet,
trygghet och gemenskap i boendet?

I nira samarbete med kvartersriden i
de sex ovannimnda kvarteren besoktes en
grupp pa fem till tio dldre i varje aktuellt
kvarter. Gruppen intervjuades om vad de
ansig vara viktigast for deras eget boende
pa ildre dar. Efter samtalen rangordnade

deltagarna de fem faktorer, som de sjilva
ansdg vara viktigast for ett tryggt och triv-
samt boende som ildre. Det blev en klar
overvike for foljande fyra tjanster.

HANTVERKSHJALP

Mojlighet att £2 hjilp med att exempelvis
sitta upp gardinstinger eller tavlor, fista
sladdar, borra hal. En allmin uppfattning
bland deltagarna var att man accepterar att
betala en avgift for dessa tjinster.

VAD KAN SKB GORA?

Frigan dr den mest prioriterade i under-
sokningen. Flera stadsdelsnimnder i
Stockholm har sedan en tid tillbaka bedri-
vit en férsoksverksamhet dir en hantver-
kare hjilper dldre med praktiska géromal.
Verksamheten, som varit mycket populir,
har finansierats av kommunen. Under
varen kommer staden sannolikt att besluta
om en utokad och enhetlig omfattning av
verksamheten. Det kommer troligtvis att
tas ut en avgift for tjansterna i framtiden.
En uppgift for SKB bér vara att informera
om omfattning, kostnader, leveranstider
och kontaktpersoner i kommunens for-
valtning nir sddant beslut fattats.

GEMENSAM RADGIVNING
FOR BADRUMS- OCH KOKS-
ANPASSNING

Professionell information om majlighe-
terna att anpassa bostaden. Det handlar
frimst om dtgirder som att byta badkar
mot dusch och installera timer eller spis-

vakt i koken.

VAD KAN SKB GORA?
I Stockholm svarar kommunen via stads-
byggnadskontoret for de bidrag som utgér
fér bostadsanpassning. En uppgift for
SKB bér vara att tydligare informera om
bostadsanpassningsbyrins verksamhet
och méjligheterna att séka bidrag till olika
anpassningsitgirder. Vidare kan kvarters-
riden eller férvaltningen ta initiativ till
lokala informationstriffar, dir handliggare
frain kommunen deltar.
Hjilpmedelsinstitutet arbetar nationellt
med att pé olika sict hjilpa minniskor
med funktionshinder att leva ett normalt
liv. SKB kan informera om olika méjlighe-
ter som finns att utforma ligenheten med
hjilpmedel for dldre, dir det inte bara idr
tillginglighet utan ocksa stod for minnet
som efterfrigas.

VANTJANSTVERKSAMHET
Grannlarm/telefonkedja/hjilp med inkop,
promenader med mera. Grannarna i kvar-
teret tar egna initiativ till gemensamma
aktiviteter. Den personliga kontakten ir
naturligtvis viktigast, men man sdg dven
mojligheter att via kabelnitet, lokala hem-
sidor eller larm 6ka tryggheten.

VAD KAN SKB GORA?

Behovet av vintjinsverksamhet handlar
bade om trygghet och gemenskap. SKBs
organisationsform med kvartersrad, lokal
fastighetsskotare och gemensamma loka-
ler ger goda forutsittningar for detta. Det
finns redan idag kvartersrdd som arbetar
med viss vintjinstverksamhet. SKBs roll
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bér vara att sprida information om goda
exempel till kvartersrad som kan behéva
utveckla sina former.

HJALP MED LAMPBYTE | KOKSTAK

De fasta armaturerna i frimst kokstaken ir
svira att komma 3t och kriver att man stir
pa stege eller stol for att byta lampor, vilket
innebir risk for fallolyckor.

VAD KAN SKB GORA?

Problemet med takarmaturer, dir lampor-
na ir svéra att byta pd grund av armaturens
konstruktion eller placering, dr en friga
som kan l8sas langsiktigt i kvartersrddens
och forvaltningens arliga underhillspla-
nering. Dessutom bér smarta 18sningar
utvecklas, sd att vi slipper problemet i ny-
och ombyggda ligenheter.

De mindre prioriterade behoven i under-
sokningen ir ocksé viktiga att finga upp.
Dessa utgar mer fran de lokala forutsitt-
ningarna i respektive kvarter. I regel kan
forbattringstorslagen 16sas i den vardagliga
dialogen mellan kvartersriden och SKB
eller genom motioner till stimman.

Vissa av de 6nskemal, som ildre normalt
brukar ta upp, exempelvis hiss och till-
ginglighet, har inte nimnts. Det kan bero
pa att sidana behov redan tillgodosetts. Att
det finns hiss i s manga av SKBs fastighe-
ter och atr tillgingligheten till allminna
utrymmen och den yttre miljon dr god pa
de flesta hall tyder pa det.

De 6nskema3l som framstillts ir rela-
tivt blygsamma och méjliga att tillgodose
inom den l6pande verksamheten. Det
handlar om vardagliga och relativt enkla
forbattringar, som inte bara 4r till nytta for

de ildre, utan bidrar till en service av god
kvalitet for alla som bor hos SKB.

Leif Burman

FOTO FREJA ISTEMO

TIPS PA VAD DU SJALV KAN GORA
FOR ATT FA EN SAKRARE BOENDEMILIO

HALLEN

 Bra belysning

e Stadig och bra dérrmatta
e Stadig stol att sitta pa

KOKET

® Bra belysning

® Bra mattor med halkskydd
under

* Mojlighet att sitta vid koks-
arbete

SOVRUMMET

 Bra belysning, latt att na
o Telefon lattillganglig vid
sangen

BADRUMMET

* Bra belysning

¢ Antihalkmatta i badkar och
duschplats

* Mojlighet att sitta pa
badkarsbrada/duschpall vid
duschning

e Stodhandtag vid badkar
och duschplats

* Armstdd eller toalettstols-
férhojning pa toalettstolen

SAMTLIGA RUM

 Bra belysning

¢ Halkskydd under mattorna
¢ Inga farliga mattor

o Sladdar och kablar har fasts
sa att du inte snubblar

¢ God framkomlighet

o Telefonen néra till hands

OVRIGT

¢ Anvand stadiga, bra skor
och tofflor med bakkappa

o Klattra inte pa stegar och
pallar

e Sitt ndr du duschar

o Sitt ndr du klar pa dig

® Anvand vintertid broddar pa
skorna och isdubb pa kdppen
¢ Ta det lugnt nar du gar upp
ur sangen
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KOOPERATIV HYRESRATTSFORENING FOR ALDRE

Det &r inte bara SKB som bedriver verk-
samhet med kooperativ hyresritt. Sedan
den nya lagen kom 2002 har det sa sakte-
liga borjat vixa upp mindre kooperativa
hyresrittsforeningar i olika delar av landet.
I ménga fall har de riktat in sig pa dldrebo-
ende.

Ett av dessa nya initiativ ir projekeet Senior
Forum Boo i Saltsjé Boo i Nacka kom-
mun. Dir har konsultféretaget Seniorliv
AB startat en kooperativ hyresrittsféren-
ing f6r dldre. Byggandet av 75 ligenheter
pagar for fullt och den forsta inflyttningen
kommer att 4ga rum under 2007. Férutom
de 75 ligenheterna innehéller projektet
ocksi ett hus med gemensamhetslokaler
och lokaler fér uthyrning. Genom att vara
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medlem i den kooperativa hyresrittsfore-
ningen kan man dels bo i sin ligenhet, dels
delta i foreningens olika aktiviteter.

Medlemmarna kommer att ha férenings-
triffar med foredrag, vinprovning, bok-
klubbar, utflykter, dans etc. De kommer
ocksé att erbjudas olika former av service
som hérfrisor, fotvard, stidning och annat
(mot betalning forstds) samt, i samarbete
med kommunen, hjilp med hemtjinst och
individuella virdplaner m m.

Medlemskapet i féreningen kommer att
kosta cirka 500 kronor i arsavgift och 300
kronor i manadsavgift for att ticka admi-
nistration av freningens aktiviteter. For
att delta i aktiviteterna fir man betala frin
gang till ging.

LOKALA
KVARTERS-
HEMSIDOR
NU | DRIFT

Foreningen kommer ocksd att ha kdande
medlemmar, som stir i k6 for att hyra en
ligenhet. Under tiden kan de delta i for-
eningsaktiviteterna, men de méste betala
bade ars- och minadsavgiften samt de olika
aktivitetskostnaderna.

Lagenheterna kommer att finnas i storle-
karna 1-4 rum och kék. Hyran blir cirka
1200 kronor per kvadratmeter och ar.
Medlemsinsatsen (grundinsatsen) ligger pa
10 000 kronor per medlem. Medsékanden
betalar 5 000 kronor. Separata upplatel-
seinsatser (boinsatser) tillkommer. Totalt
ligger insatserna pa 250 000-400 000 kro-
nor beroende pé storlek. Alla ligenheter 4r
uthyrda. Inflyttning sker under 2007.
Henrik Bromfilt

i

—

Det nybyggda atervinningsrummet i kvarteret Balgen passar fint in i miljon.

V4

ek

Det Fom ett mail. ..

Det kom ett vinligt mail till SKB frin en hyresmedlem i kvar-
teret Bilgen i Vasastan:

"Jag ville bara uttrycka berom for det lilla sopskjul som just byggts
Jardigt pi gaveln pa ghrdshuset Bilgen. Sd snyggt det blev! Och
framforallt, det ser ut som om det alltid varit dir. Berom berom!”

Det ir inte enkelt att géra kompletteringsbyggnader i ett
gammalt bostadsomride. Det finns flera vigar att gd. Under
bygglovprocessen for vért lilla dtervinningsrum tyckte stadens
handliggare i en forsta dialog att kompletteringen skulle ha ett
uttryck som tydligt talade om att det handlade om en komplet-
teringsbyggnad. Nir vi till slut fick bygglov for dtervinnings-
rummet, var det pd en byggnad som skulle flyta in i miljén och
sa fick det bli.

Det ir trevligt med berdm, det ar inte vi svenskar s bra pa.
Vi dr mycket bittre pd att leverera kritik av det negativa slaget!

Bo Andersson

I tidigare nummer av Vi i SKB informerade vi om arbetet med
att ta fram ett verktyg, som mojliggor fér de enskilda kvarte-
ren att starta egna hemsidor. Arbetet blev klart fore arsskif-
tet och har presenterats for de olika kvartersraden. Ett tiotal
kvarter har direfter férklarat sig intresserade att starta egna
hemsidor.

Den lokala hemsidan administreras av nigon i kvarteret,
som fir gi en utbildning pd 1-2 timmar hos SKB for att lira
sig verktyget. Redan dagen efter kursen har flera kvarter byggt
sin egen sida. Imponerande!

De kvartersrdd som dnnu inte hoppat pa méjligheten till en
egen hemsida ir vilkomna att kontakta Per Meyer pd SKBs
dataenhet, per.meyer@skb.org.

Féljande kvarter har i skrivande stund (februari 2007)
driftsatt egna hemsidor: Tisaren i Arsta, Grondal, Markpun-
det-Listen i Akeslund, Lillsjénis i Ulvsunda, Koksflikten pa
Lilla Essingen, Bjilken pa S6dermalm.

Hur vet jag om mitt kvarter har en egen hemsida?

Logga in som vanligt pd SKBs hemsida www.skb.org. Om ditt
kvarter har en egen lokal hemsida finns en flik pi hemsidans
ovre del med rubriken "Mitt kvarter”. Klicka pa denna flik
och du kommer in pa den lokala hemsidan.

Bertil Ekvall
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KVARTERET MOTORN
Véstmannagatan m fl, Vasastan.
Byggnadsar 1917-20.

Arkitekt Gustaf Larson.
Konstnarlig utsmyckning Sapphos
Déttrar/Lotti Malm, 2005.

FOTO STURE EKENDAHL

KVARTERET BALGEN
Véstmannagatan m fl, Vasastan.
Byggnadsar 1920-25.

Arkitekt Edvin Engstrom.
Konstnarlig utsmyckning Sapphos
Déttrar/Lotti Malm, 1999.
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KVARTERET MALTET
Hammarby Allé 86,
Hammarby Sjostad.
Byggnadsar 2004-06.
Arkitekt AWL Arkitekter.
Konstnarlig utsmyckning Véagg-
malningen “Backhopparen” av Ann-
Marie Brenckert.

FOTO STURE EKENDAHL
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SKB stravar efter att foreningens bostadsomréiden ska
vara bide vackra och indamalsenliga, s& att de boende
kinner trygghet och trivsel. Husen ska ha vackra och
praktiska detaljer och miljéerna ge stimulans &t fantasi
och kreativitet.

I SKBs kvarter finns dven konstnirliga utsmyck-

KVARTERET TEGELPRAMEN

Kungsholms Strand m fl,
Kungsholmen.

Byggnadsar 1996-97.
Arkitekt Asberg & Wangstedt
Arkitekter.

ningar, som dr vil virda att lyftas fram. Hir visar vi
nagra exempel pd entréer, som genom utsmyckning
och utformning 4r vilkomnande, vackra och kanske
lite annorlunda. "Man fir aldrig en andra chans att

gora ett forsta intryck.”
Kristina Huber

20
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. KVARTERET TISAREN
Orrfiardsgrand i Arsta.
Byggnadsar 1991-92.
Arkitekt S-E Martinsson
Arkitektkontor.

Pa framsidan:

KVARTERET BLIDO
Boforsgatan 4, Farsta
Byggnadsar 1991-92.
Arkitekt GLAM Arkitektkontor.

KVARTERET GLODEN

S:t Eriksgatan m fl, Vasastan.

Byggnadsar 1927-28.

Arkitekt Edvin Engstrom, S E Lundqyist.

Konstnarlig utsmyckning Sapphos Déttrar/Lotti Malm, 2002.
Vaggmalningarna i kvarterets entréer har inspirerats av kvarterets
namn Gloden. Hogst upp pa vaggen I6per en bard, som tar upp
monstret i portens glasning.
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FOTO AKE E:SON LINDMAN

KVARTERET BJALKEN
Brannkyrkagatan, Sédermalm.
Byggnadsar 1972-73.

Arkitekt Georg Varhelyi.
Konstnarlig utsmyckning SKALA
Arkitekter/ Barbro Juhl, Lasse Petters-
son, 1995.

KVARTERET MJARDEN
Tullgardsgatan m fl, Sédermalm.
Byggnadsar 1993-94.

Arkitekt Asberg & Buchman Arkitekter.
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SKB expanderar

Fokus inom féreningen har under en f6ljd av ir legat
pa en successiv forbittring av ekonomin. 2006 utgdr
inget undantag och 6verskottet uppgar till 67,7 mil-
joner kronor. Det goda rinteliget har ricke till att
savil hilla rintekostnaderna i schack som att begrinsa
hyreshéjningarna under minga ir. En god grund har
dirmed lagts for att kunna pébérja och fullfélja en
vilmotiverad utbyggnad av foreningens ligenhetsbe-
stand. Med hinsyn till den fortsatta 6kningen av anta-
let nya medlemmar (det totala antalet medlemmar
i SKB i4r 80 269 per den 31 december 2006) ir det
ocksa angeldget att investeringsportféljen kontinuer-
ligt fylls p4 med nya projekt.

Foreningens finansiella situation har utvecklats vil.
Bosparandet har 6kat med 56 miljoner kronor under
2006 och soliditeten uppgick till 35 procent vid utgéng-
en av 2006.

Enligt min mening ir det viktigt att under de nirmaste
dren fortsitta med nyproduktionen pd en nivé som
harmoniserar med bibehillen stark ekonomi i féren-
ingen. Det dr dessutom viktigt att kunna halla tillbaka
hyreshéjningarna s lingt mojligt. Vi skall dock vara
medvetna om att villkoren fér de statliga insatserna
inom bostadssektorn successivt har férsimrats och
fran och med 1 januari 2007 har stédet f6r produktion
av nya bostidder upphort helt. Under en 15-20-arspe-
riod har det sdledes skett dramatiska forsimringar i
forutsittningarna for bostadsproduktionen i vart land.
Detta ir realiteter som givetvis ir en negativ faktor
nir den framtida verksamheten planeras inom fére-
ningen. Borttagandet av de statliga bidragen innebir
en fordyring som motsvarar mer 4n 200 kronor per
kvadratmeter och ér, det vill siga en 6kning av inflytt-
ningshyrorna med cirka 15 procent. I den uppkomna

situationen r det sirskilt angeldget att kunna medver-

ka till en effektivisering av byggprocessen for att halla
produktionskostnaderna nere. En 6kad konkurrens i
entreprendrsledet dr en ndd ate stilla bedja om.

Under 2006 skedde inflyttning i de 216 ligenheterna
i kvarteret Maltet i Hammarby Sjéstad och SKBs andra
projektet i omradet, kvarteret Kappseglingen, pabérja-
des. Fram till 20102011 planeras ytterligare drygt 700
lagenheter att byggas.

SKB &r en viktig aktér pa Stockholms bostadsmarknad,
som tilldrar sig stort intresse. Foreningen representerar
ocksd en uppskattad och héllbar boendeform. SKBs
90 4r som forening, vilket firades i september 2006, 4r
ett klart uttryck for detta. Den fortsatta 6kningen av
antalet medlemmar dr ocksd det ett talande exempel pd
en vital och erkind boendeidé.

SKB deltog under aret i bostadsutstillningen Tensta
Bo06 med en rad olika aktiviteter. Manga uppskattande
ord frin de besdkandes sida om féreningens verksamhet
kunde noteras.

Det ir givetvis viktigt att en medlemsorganisation
som SKB utvecklas i takt med att nya krav och 6nske-
mél framfors. Har spelar t ex kvartersridens verksamhet,
utvecklingen av foreningens hemsida och den sirskilda
utbildningen av foreningens medlemmar en viktig roll.

Det idr ocksd virt att notera att den hyresgistenkit
som genomfordes under 2006 gav mycket hogt betyg
till SKBs forvaltning och verksamhet. Detta kinns
givetvis bra och det dr mycket viktigt for féreningens
utveckling att skdtsel och forvaltning uppskattas av
medlemmarna.

Jag vill rikea ett stort tack till medlemmar, fortroende-
valda och personalen for alla fina insatser under 2006,
vilka nu ligger till grund for en fortsatt positiv utveck-
ling av foreningens verksamhet.

Goran Lingsved

FOTO STURE EKENDAHL

SKBs STYRELSE. Framre raden frén vanster Gun
Sandquist, Goéran Langsved, Henrik Bromfalt, Linda
Kynning, Gunilla Andersson, Susanne Schiberg, Mats
Jonsson. Bakre raden fran véanster Bjorn Lindstaf, Johan
Odmark, Hakan Rugeland, Peter Krantz, Nicklas Ram-
sin, Staffan Elmgren, Lars Carlsson. P& bilden saknas
Susanne Fredriksson.
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SKBS LEDNING. Fran véanster Bo Andersson, teknisk chef, Claes Gothman, férvaltningschef, Bertil Ekvall,
marknadschef, Henrik Bromfélt, VD, Thorbjorn Nilsen, administrativ chef, Ingela Lundberg Erik, VD-assistent.

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGSVERKSAMHET
MEDLEMMAR
Antalet medlemmar uppgick till 80 269
vid arets slut. Arets nettodkning av anta-
let medlemmar blev 1 248. Intridena var
2 772 och uttridena uppgick till 1 524.
Vid utgingen av 2006 fanns 73 577
koande medlemmar. Av dessa ir 35 093
yngre dn 18 ar, vilket motsvarar 48 procent
av det totala antalet kdande medlemmar.

FORENINGSFRAGOR
Satsningen pé utbildning och informa-
tion fé6r SKBs medlemmar och fértroen-
devalda har fortsatt under aret. En triff
for introduktion av medlemmar, som
har valts till nya fortroendeuppdrag, har
anordnats under hosten. Introduktionen
rikear sig till bdde hyresmedlemmar och
kémedlemmar och syftar bland annat till
att ge fordjupad kunskap om framfor allt
fullmiktigeuppdragets innehall och SKBs
foreningsorganisation. Medlemmar utan
uppdrag i féreningen har liksom tidigare
ar inbjudits till en informationstriff om
den kooperativa hyresritten, SKBs orga-
nisation och verksamhet samt féreningens
roll pa Stockholms bostadsmarknad.
SKBs féreningsskola 2006 riktade sig
till deltagare som verkat som fullmiktige
under ett antal dr och som vill férdjupa sina
kunskaper om foreningen. Bland de imnen
som togs upp kan nimnas de fortroende-
valdas roll och méjligheterna till inflytande

och ansvar, produktions- och fastighetsfor-
valtningsfragor, ekonomi samt den koope-
rativa hyresrittens framtid. Kursledning
och medverkande i évrigt har varit uteslu-
tande SKBs egen personal. Under hésten
2007 kommer foreningsskolan att fortsitta
med en kurs riktad till medlemmar som ir
verksamma i kvartersriden.

FULLMAKTIGE OCH FORENINGSSTAMMA
Under 2006 har SKBs fullmiktige bestdtt
av 59 ordinarie ledaméter f6r de boende
medlemmarna samt 39 ledaméter for de
kéande medlemmarna. Fullmikrige for de
boende utses vid de ordinarie medlems-
métena i kvarteren. Fullmiktige for de
koande utses vid de kdande medlemmar-
nas ordinarie medlemsméte. Enligt stad-
garna fir hogst 40 procent av fullmiktige
utgoras av koande ledaméter.

2006 ars ordinarie foreningsstimma
hélls den 31 maj 2006 i Ingenjdrshuset,
Citykonferensen. En utférlig artikel om

stimman fanns i féregdende nummer av Vi
i SKB.

STYRELSEN

Styrelsen har haft sju sammantriden under
aret och pé dessa behandlat dels regelbun-
det aterkommande frigor som ekonomi,
byggande, medlemsirenden m m, dels
ovriga féreningsfragor av vike. Styrelsens
ledaméter och suppleanter medverkar
dven i beredningsprocessen infor fore-
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AR 2006 | KORTHET

e Omsattning 490 mkr

¢ Resultat efter finansnetto 68 mkr

¢ Balansomslutning 3 467 mkr

¢ Inflyttning i 216 lagenheter i kvarteret
Maltet i Hammarby Sjostad

UTBLICK AR 2007

¢ Inflyttning i de nyproducerade
lagenheterna i kvarteret Kappsegling-
en, Hammarby Sjostad

e Stamrenovering av 185 lagenheter i
kvarteren 1d6-Valdo, Farsta

e Byggstart for 28 lagenheter i kvarteret
Marviken, Arsta

e Fortsatt planering for nya bostader

e Fortsatt utveckling av SKBs kvalitets-
och miljéarbete

ningsstimman, samt deltar i olika refe-
rensgrupper och medlemsméten. Stock-
holms Stad har frin och med 2006 valt att
avstd fran sin stadgeenliga ritt ate utse en
styrelseledamot och en suppleant.

KVARTERSRAD

Vid &rets slut fanns 53 verksamma kvar-
tersrad i foreningen. Tvé kvarter har kon-
takepersoner i stéllet for kvartersrad. Efter
en tids uppehall har kvartersridsverksam-
heten startat pa nytt i kvarteret Trislottet.
I det nybyggda kvarteret Maltet beriknas
ett kvartersrad kunna viljas vid det ordi-
narie medlemsmétet 2007.

MARKNAD OCH UTHYRNING

SKB iger och forvaltar 64 fastigheter
med 6 853 ligenheter. Husen ir byggda
fran 1917 och fram till idag. Bostidernas
medelyta ir 69 kvadratmeter och flertalet
lagenheter, 56 procent, utgdrs av ett eller
tva rum och kék. Medelhyran 4r 934 kro-

nor per kvadratmeter och &r.

MEDLEMSUTVECKLING OCH KOTIDER

Sedan 1970-talet har medlemsantalet 6kat
med ungefir 70 000. Under motsvarande
period har antalet ligenheter 6kat med
2 700. Denna obalans leder sjilvklart
till lingre kotider, framféralle i attrakeiva
ligen i innerstaden, dir kdtiden varierar
mellan 20 och 40 ar. Till nyproducerade
lagenheter krivs i allminhet inte lika linga
kotider, till stor del beroende pa hogre

Férvaltningsberéttelsen fortsatter pa nastasida
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hyror jamf6rt med SKBs 6vriga fastighets-
bestand. En annan faktor som paverkar
kotiderna 4r att ménga unga medlemmar
uppnér vuxen dlder och soker sin forsta

bostad.

OVERENSKOMMELSE OM HYRORNA

2006 hojdes inte SKBs bostadshyror.
Den 1 januari 2007 héjdes hyrorna med
i genomsnitt 1,1 procent. Uttaget ir dif-
ferentierat och uppgar till 0 kronor, 5 kro-
nor respektive 21 kronor per kvadratme-
ter och ar, beroende pa bedémningar av
ligenheternas relativa virde i férhallande
till utgdende hyror. Detta i enlighet med
foreningens riktlinjer for hyressittning.

BOSTADSUTHYRNING

Vid utgéngen av 2006 fanns inga outhyr-
da ligenheter. Under aret har 883 (794)
lagenheter bytt hyresgist, vilket motsvarar
13 procent av det totala bostadsbestin-
det. Dirutover har inflyttning skett i 216
nybyggda ligenheter i fastigheten Maltet
i Hammarby Sjéstad. Den 31 december
var 114 (120) lagenheter uthyrda i andra
hand. Antalet byten uppgick till 61 (45)
varav 39 (23) externa. Under 2006 har 22
(20) ligenheter dterlimnats till foreningen
till foljd av atgirder mot otillatet boende.
Den 31 december var 64 (68) ligenheter
uthyrda till icke medlemmar, till storsta
delen boende i pensionirsligenheter och
gruppbostider.

BILPLATSER

Antalet garageplatser for bil och motorcy-
kel uppgar till 1 054. Av dessa var 34 bil-
och 8 mec-platser outhyrda vid arets slut.
C")vriga bilplatser uppgar till 1 899, varav
367 var outhyrda vid rsskiftet. Merparten
av de outhyrda bilplatserna finns i férorts-
omradena.

LOKALER

SKBs sammanlagda lokalyta uppgar till
39 507 kvadratmeter. Vid drets slut fanns
inga lediga lokaler. Lokalmarknaden prig-
las av stor efterfrigan pd mindre lokaler,
medan storre objekt dr mer svaruthyrda.
Under éret har 30 hyreskontrakt omfor-
handlats med 6verlag smi hyresférind-
ringar som resultat.

BYGGNADSVERKSAMHET

Efter valet 2006 har riksdagen beslutat
att frin och med 2007 avskaffa savil rin-
tebidragen som investeringsstdden for

nyproduktion av bostidder. Rintebidraget
motsvarar med nuvarande rintelige en
subvention med cirka 120 kronor per kva-
dratmeter och ar fér en nybyggd bostads-
ligenhet. Investeringsstod har utgéee till
nyproduktion av hyresritter och har for-
utsatt en viss hogsta hyresniva. SKB har
till sina senast firdigstillda projekt erhél-
lit investeringsstdd, vilka gjort att hyrorna
kunnat reduceras med ytterligare cirka 100
kronor per kvadratmeter och &r.

Bortfalletavsubventionerna, tillsammans
med stigande byggkostnader till f6ljd av
hégkonjunkturen, medfér att den ekono-
miska kalkylen f6r nyproduktion forsimras
patagligt. Hyresnivan for nya ligenheter
kommer att behova hojas jamfért med de
senaste aren, men det kommer knappast
att vara mdjligt att fullt ut kompensera
den 6kade kostnaden. Trots de férsimrade
forutsittningarna avser SKB emellertid att
fullflja planerade projekt.

I kvarteret Maltet i Hammarby Sjostad
har 216 ldgenheter fardigstillts under dret.
Under garden finns ett garage med plats for

90 bilar och i gatuplanet mot Hammarby
Allé fyra butikslokaler.

PAGAENDE OCH PLANERAD PRODUKTION
I kvarteret Kappseglingen i Hammarby
Sjostad har SKB pédbérjat byggandet av
123 ligenheter fran 2 till 5 rok. Under
garden ir ett garage med ett femtiotal par-
keringsplatser inplanerat. Projektet kom-
mer att vara klart for inflytening under 4:e
kvartalet 2007 och 1:a kvartalet 2008.

Regeringen faststillde i december 2006
detaljplanerna for tre av SKBs planerade
projekt, kvarteren Marviken, Ugglan samt
Agendan, varfér nirmare planering for
igdngsittning nu har pabérjats.

I Arsta, kvarteret Marviken, omfattar
projekeet ett hus med ligenheter fran tva till
fyra rok samt ett garage. Byggstart kommer
att ske under 2007. I Sundbyberg, i kvarte-
ret Ugglan, ska 50 ligenheter i tre punkt-
hus byggas. Byggstart planeras till drsskiftet
2007/2008 med inflyttning 2009. I kvar-
teret Agendan vid tunnelbanestationen
i Abrahamsberg beriknas byggstart ske
2008. Huset kommer att innehilla tvior,
treor och fyror. Eftersom projektet 4r litet
samordnas projekteringen med kvarteret
Marviken sé att ligenhetstyper och bygg-
nadsutformning i sa stor utstrickning som
mojligt kan planeras gemensamt.

Planarbetet for SKBs markanvisning
i kvarteret Lustgarden i Stadshagen pd

Kungsholmen har pagitt under dret. Plan-
arbetet kommer med storsta sannolikhet att
leda till en godkind detaljplan under 2007.
Byggstart dr mojlig tidigast 2008. Det arki-
tektforslag som foreligger innehéller 120
lagenheter.

SKB har en markanvisning i bostads-
omridet Annedal, som ligger mitt emot
Solvalla och begrinsas av Ulvsundavigen,
Billstavigen samt Billsta 4. Markanvis-
ningen innehéller 75 ligenheter. Staden
har pabérjat detaljplanearbetet, men SKBs
tomt ligger sent i utbyggnadsordningen
och byggstart kan ske tidigast 2009. Ar
2010 planeras en bostadsutstillning for att
marknadsféra omradet.

I Hjorthagen, inom ett detaljplancom-
ride som kallas Norra Djurgirdsstaden,
har SKB en markanvisning for cirka 120
lagenheter. Hela omradet planeras for cirka
2 000 ligenheter. Planarbetet pigér och en
lagakraftvunnen detaljplan férvintas till
2007 for hela omridet. SKBs etapp har en
planerad byggstart 2010.

I anslutning till SKBs bostadsomride i
kvarteret Kampementsbacken pé Girdet,
planeras f6r en kompletteringsbebyggelse
med tre ldgre punkthus som kan innehélla
ett 60-tal ligenheter. Stadsbyggnadskonto-
ret har aviserat férindringar i det liggande
forslaget vilket troligtvis forskjuter en méj-
lig igngsdttning till 2010.

I kvarteret Persikan pi S6dermalm pla-
nerar staden att riva SLs bussdepa {or att
bygga en ny med garage. Ovanpé detta
garage planeras f6r en bostadsbebyggelse
med cirka 800 ligenheter. SKBs del, som
har ett mycket bra ldge i kvarteret, omfat-
tar cirka 130 ligenheter. Detaljplanearbetet
har pibérjats, men manga hinder 4terstar
innan projektet kan bli verklighet. Bygg-
start ar mojlig tidigast 2010.

MILIO
SKB har sedan 4r 2002 arbetat med detal-
jerade miljéplaner for tvdarsperioder. Pla-
nerna innehaller mal, dtgirder och budget
for SKBs prioriterade miljdomraden. SKB
arbetar dirmed for en hallbar utveckling
dir anslagna medel anvinds optimalt.
Energianvindning ar ett hogt prioriterat
omride och SKB strivar efter att minska
energiférbrukningen utan att minska boen-
dekvalitén for hyresmedlemmarna. SKBs
fastigheter uppvirms till stérsta delen med
fjarrvirme, vilket 4r ett héllbart sitt att
virma upp bostider. Varje inbesparad kilo-
wattimme bidrar till act minska utslippen
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av vixthusgaser. Under de senaste dren har
SKB arbetat med att effektivisera fastig-
heter med hog energiforbrukning. Bland
annat har ventilationen dtgirdats i kvarteret
Motorn i Vasastaden. Injustering av virme-
system och utbyte av termostater har skett i
kvarteren Bjilken och Timmermannen pé
Sodermalm samt kvarteret Drevinge i Ten-
sta. Malet att minska energiforbrukningen
till 165 per kvadratmeter och ar (normalar)
har uppfyllts genom de vidtagna dtgirder-
na.

Vattenbesparande atgirder i form av
armaturbyten har genomférts i en fastig-
het. De nybyggda ligenheterna ir redan
frin bérjan forsedda med snilspolande
armaturer och toalettstolar. Nya tvittma-
skiner férbrukar mindre vatten 4n gamla.
Férutom att nyproducerade hus utrustas
med vattensnala tvittmaskiner genomfors
varje &r byten av tvittmaskiner i det gamla
bostadsbestandet.

SKB arbetar vid all nyproduktion och
ombyggnadsverksamhet efter Stockholms
stads program for miljdanpassat byggande.
Detta program ir mycket ambitiést och
stiller hoga krav pd samtliga inblandade
aktorer avseende anvindning av material,
byggprodukter och kemikalier. Under arbe-
tet med kvarteret Maltet har kontinuer-
liga fuktkontroller av inbyggnadsmaterial
genomforts, och material och komponen-
ter har granskats ur miljosynpunkt med
hjilp av de specifika miljovarudeklarationer
som medfoljer varje produkt. SKB anvin-
der dven i den dagliga forvaltningen si mil-
jovinliga produkter som majligt.

Genom att erbjuda hyresmedlemmarna
en fastighetsnira killsortering har mingden
hushéllssopor minskat och i samband med
storre reparationsarbeten sorteras alltid riv-
ningsmassorna. Under éret har kvarteren
Bilgen och Assjan fitt nya dtervinningsrum
som mojliggdr bittre sortering av dtervin-
ningsavfall. Dirutéver har “sopskolor”
genomforts for boende i sju kvarter.

Ett minskat bilikande genom att planera
resorna bittre ir ett stindigt pdgiende arbe-
te i den dagliga forvaltningen. Fér act kora
sd miljovinligt som mojligt har SKB under
aret bytt ut fyra bensindrivna bilar mot tvd
biogasdrivna och tvd med etanoldrift.

SKB har som mélsittning att erbjuda sina
hyresmedlemmar ett gott inomhusklimat
med godkind OVK (obligatorisk ventila-
tionskontroll). Under aret har besiktning av
befintliga ventilationssystem skett enligt plan
och erforderliga reparationer har utforts.

Medlemmarnas turordning
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FASTIGHETSFORVALTNING

ENKAT

Under 2006 genomfdrdes en boendeenkiit
for att ta reda pd hur hyresmedlemmarna
trivs med sitt boende. 46 bostadsfore-
tag runt om i Sverige genomférde mot-
svarande mitning under dret och SKBs
resultat dr bittre in genomsnittet inom
alla frigeomriden. SKB tilldelades forsta
pris pa undersokningsforetaget AktivBo:s
"Benchmark Event” i klasserna produkt-
index, profil, prisvirdhet och utemiljé.
Trendfragorna visar ocksa att kvaliteten
pa forvalening och service forbittrats det
senaste aret.

BOUTSTALLNING I TENSTA

SKB deltog under sensommaren i bostads-

utstillningen TenstaBo 06 med en vis-

ningsligenhet och en utstillningslokal.
Visningsligenheten var en standardli-

genhet pd 3 rum och kok, byggd 1969 efter

ritningar av arkiteke Lars Bryde. SKB hade
infor utstillningen inte vidtagit nigon sir-
skild ny-, om- eller tillbyggnad utan ville
visa att omsorgsfull skétsel och kontinuer-
ligt underhéll bevarar miljonprogrammets
kvaliteter p4 ett bra sitt. Modernt méblerad
motsvarar en ligenhet frin denna tid 2000-
talets alla krav pa trygghet och trivsel.

I utstillningslokalen visades alla SKBs
befintliga fastigheter och dven framtida
projekt pé en stor karta. Information om
kooperativ hyresritt gavs och fakta spreds
om SKB som férening och de fina verk-
samheter som finns i alla kvarter, med de tre
kvarteren i Tensta som exempel.

Deltagandet i TenstaBo 06 var mycket
lyckat och SKB tilldelades Kvinnligt Bygg-
forums Ros-pris for den fina ligenheten
och garden.

Forvaltningsberattelsen fortsatter pa nasta sida
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Totala kostnader, % "

16

14

13
Underhall

4 Tomtrattsavgalder
Ovriga driftkostnader
[l Uppvarmning
Fastighetsskatt
Réntenetto
28
Fastighetsavskrivningar

Central administration
och medlemsservice

UNDERHALL

2006 ars underhall uppgick dill 55,5 mkr
(54,5) och fordelas enligt foljande (mkr).

2006 2005
Planerat underhall 31,8 32,4
Uttag ur
lagenhetsfond 11,1 10,1
Lépande underhall 11,8 11,2
Lokalunderhall 0,8 0,8
Summa 55,5 54,5

Planerat underhall innefattar tgirder som
planeras i samrid med kvartersraden. Hir
ingar ocksd miljoitgirder med mera. Totalt
har cirka 170 olika underhallsitgirder vid-
tagits i samrad med kvartersriden.

Hyresmedlemmarna ansvarar sjilva for
milning och tapetsering i ligenheterna.
For detta indamal avsitts rligen medel till
en ligenhetsfond. Medlemmarnas uttag ur
ligenhetsfonden bokfors som underhills-
kostnad och uppgick 2006 till 11,1 mkr
(10,1).

Lopande underhall ir bland annat kost-
nader for lagenhetsunderhall som inte ticks
av ligenhetsfonden, sisom golvbyten, byte
av vitvaror samt atgirder i badrum. Atgéir—
der i gemensamma utrymmen ingar dven
de i l6pande underhall.

SKBs fastigheter 4r vil underhallna. De
nirmaste ren kommer dock de érliga under-
hallskostnaderna att 6ka som foljd av det
program f6r stamrenoveringar som inleds i

mars 2007 i kvarteren Id6-Valdé i Farsta.

ORGANISATION OCH
MEDARBETARE
ORGANISATION
SKBs organisation ir indelad i fem avdel-
ningar.

Marknadsavdelningen svarar dels for
medlemsservice, det vill sidga fragor rérande
medlemskap och bosparande, dels for uthyr-

ning och kontraktsskrivning. Aven reception
och telefonvixel, liksom informationsfrigor
sorterar under marknadsavdelningen.

Forvaltningsavdelningen ansvarar for ser-
vicen till boende samt skotsel, reparationer
och ovrig l6pande forvaltning av fastighe-
terna. Kontakterna med de boende skots i
forsta hand av fastighetsskotarna och for-
valtarna i de sex boserviceomridena. Aven
lokaluthyrning skéts av férvaltningsavdel-
ningen.

Tekniska avdelningen ansvarar f6r ny-
och ombyggnad, storre underhéllsarbeten
samt miljé- och kvalitetsfragor. Aven hant-
verkare och driftpersonal tillhér teknikav-
delningen.

Administrativa avdelningen svarar for
stodfunktionerna ekonomi, finans, data,
personal och kontorsservice.

Inom VD-staben inryms férenings-, kva-
litets- och utvecklingsfragor.

MEDARBETARE

Vid arets slut fanns 115 (118) medarbetare
inom SKB. Medelantalet anstillda under
2006 var 116 (117), varav 37 kvinnor och
79 min. Personalomsittningen uppgick
till 8 procent (7). Genomsnittlig anstill-
ningstid dr 12 &r — for tjinstemin 14 ir
och for kollektivanstillda 11 ar. Medel3l-
dern 4r 47 ar — bland tjansteminnen 52 ar

och bland kollektivanstillda 44 4r.

MEDARBETARENKAT

En medarbetarenkit genomférdes 2006
i syfte att ta reda pa hur personalen ser
pa SKB som arbetsgivare och att fa ett
mitt pa affirsplanens mil att uppfattas
som en attraktiv arbetsgivare. Enkiten
besvarades av 92 procent av de anstillda.
83 procent av de svarande var nojda eller
mycket néjda med sin nuvarande arbets-
situation. 55 procent tyckte ocksé att
forhillandena dndrats till det bittre de
senaste 2—3 aren.

ARBETSMILJO OCH FRISKVARD

SKB arbetar systematiskt med arbetsmil-
jofragor. De hilsokontroller och enkit-
undersdkningar som gors hos foretagshil-
sovarden visar att goda resultat uppnatts.
Anvindandet av tobak har minskat och
majoriteten anser att man har en sundare
livsstil idag 4n for tvé ar sedan. Trots detta
har den totala sjukfrinvaron stigit till 6,0
procent under 2006, att jimféra med 5,0
procent foregiende ar.

EKONOMI OCH FINANS

En stabil och vilskétt ekonomi 4r ete viktigt
langsiktigt mal for SKB. Med ett 6verskott
pa 67,7 mkr (63,3) och en synlig soliditet
uppgdende till 35 procent (33 procent) ir
SKB vil rustat att klara de péfrestningar
som bland annat kommande investeringar,
minskande subventioner till nyproduktion
och hégre rintor kan medfora.

Glidjande dr ocksd att konstatera att
SKB 2006, liksom under de nirmast
foregiende dren, har kostnader for drift,
underhall och administration som under-
stiger genomsnittet for SABO-foretagen i
stockholmsregionen. Detta giller dven nir
underhill, vilket kan variera kraftigt over
tiden, exkluderas.

INTAKTER OCH KOSTNADER
Hyresintikterna uppgick till 469,1 mkr,
12,8 mkr mer 4n 2005. Ingen generell
héjning av bostadshyrorna gjordes 2006.
Intikesokningen beror i huvudsak pé att
inflyttning skedde i kvarteret Maltet i
Hammarby Sjostad.

Driftkostnaderna uppgick 2006 till
178,0 mkr, en 6kning med 3,3 mkr frin
foregiende ar. Cirka 2 mkr kan hinf6ras till
kvarteret Maltet. I 6vrigt 4r det framforallt
kostnaderna for skdtsel och el som 6kat.
En retroaktiv dterbetalning av avgifter for
vatten och avlopp har minskat driftkostna-
derna med 4 mkr.

Underhéllskostnaderna uppgick till 55,5
mbkr, en 6kning med 1,0 mkr i forhallande
till 2005. Okningen hinfor sig frimst till
att uttagen ur ligenhetsfonden har 6kat.

Mer in hilften av SKBs drygt 120 fas-
tigheter innehas med tomtritt. Omfor-
handlingar medf6rde en sammanlagd kost-
nadsokning pd 0,9 mkr till 18,9 mkr.

Kostnaden for fastighetsskatt blev 23,9
mkr, en 6kning med 1,7 mkr frin 2005.

Byggnader skrivs av med 1,5 procent av
anskaffningsvirdet. Kostnaden 2006 upp-
gick till 52,8 mkr. Okningen frin 2005
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—2,3 mkr — hinfor sig i huvudsak till kvar-
teret Maltet.

Centrala administrationskostnader utgors
huvudsakligen av kostnader for VD-sta-
ben, ekonomi-, personal- och datafunktio-
nerna samt medlemservice. Totalt uppgick
dessa kostnader till 31,0 mkr, vilket 4r en
okning med 3,6 mkr frdn 2005. Till viss del
bestir 6kningen av kostnader av engéngska-
raktdr i samband med boutstillningen i
Tensta och SKBs 90-érsjubileum. Vidare
har kostnader fér informationsmaterial for
uthyrning av nyproducerade bostider 6kat,
liksom #ven datakostnaderna.

Trots stigande marknadsrintor under
2006 sjonk rintekostnaderna med 3,0 mkr
fran foregiende 4r och stannade 2006 pa
68,1 mkr. Forklaringen ar att mer dn hilf-
ten av linestocken l6per med rintor som ir
bundna lingre in tolv manader. Marknads-
rintornas forindringar slar darfér igenom
pa SKBs kostnader med en viss f6rdroj-
ning.

INVESTERINGAR

Investeringarna uppgick till 203,2 mkr
(192,9), varav i fastigheter 199,9 mkr och
inventarier 3,3 mkr. Av fastighetsinveste-
ringarna star kvarteret Maltet for 100,3
mkr och kvarteret Kappseglingen, dven det
beldget i Hammarby Sjostad, for 89,4 mkr.

MARKNADSRANTORNAS UTVECKLING
Marknadsrintorna har stigit under 2006.
Riksbanken har héjt reporintan fran 1,5
procent vid ingdngen av éret till 3,0 pro-
cent vid utgingen av december, vilket
direke fatt genomslag pa de korta mark-
nadsrintorna. Aven de linga rintorna har
stigit, om 4n inte lika kraftigt. Den fem-
driga swaprintan steg under 2006 med 77
rintepunkter till 4,17 procent vid &rets
utgdng. Bakgrunden till rinteutveck-
lingen ar framforallt en stark inhemsk
konjunkturutveckling med stigande sys-
selsdttning.

LANEPORTFOLJENS UTVECKLING
Laneskulden inklusive utnyttjad checkrik-
ningskredit uppgick vid utgangen av 2006
till 2 035,4 mkr, en 6kning med 39,2 mkr.
Den mattliga 6kningen, trots investeringar
pa 203,2 mkr, forklaras av ett starke kassa-
fléde frin den l16pande verksamheten samt
okning av insatskapitalet.

Lénen ir férdelade pa fem langivare och
har till 78 procent sikerhet i form av pant-
brev. Resterande del av linen har tagits

mot kommunal borgen. Genomsnittsrin-
tan pé lanen var vid drets slut 3,56 procent
(3,04). Vid utgingen av 2006 var andelen
av SKBs lin som rintejusteras inom 12
ménader 40 procent (45) och den genom-
snittliga rintebindningstiden uppgick till
18 (17) ménader.

BOSPARANDE

Bosparandet ir viktigt for finansieringen
av nya bostadsprojekt. Medlemmarnas
insatskapital uppgick vid utgingen av
2006 till 708,2 mkr. Av arets 6kning, 56,4
mkr, hinfor sig 32,1 mkr till medlem-
marnas grundinsatser, bosparande, medan
boinsatserna 6kat med 24,3 mkr. Férutom
den 6kning av boinsatser som sker genom
tillkomsten av nya ligenheter, dir belop-
pet kan uppga till maximalt 10 procent
av produktionskostnaden, medfér dven
omflyttning inom det 6vriga fastighets-
bestindet att boinsatserna héjs. De som
under 2006 flyttade in i en ligenhet byged
fore 2003 betalade en boinsats pa 245 kro-
nor per kvadratmeter.

UTSIKTER FOR 2007

Hyresintikterna 6kar 2007 med 14,5
mkr. 5 mkr kommer fran den hojning av
bostadshyrorna som gors med i genom-
snitt 1,1 procent. Resterande 9,5 mkr hiin-
for sig huvudsakligen till kvarteret Maltet,
som endast fanns med under den senare
delen av 2006.

Driftkostnaderna 6kar dels pa grund av
stigande priser/taxor och l6ner, dels for att
kostnaderna for kvarteret Maltet finns med
hela aret. I mars 2007 pibérjas stamreno-
veringar av 174 lagenheter i kvarteren 1d6-
Valdo i Farsta, vilka beriknas 6ka under-
hillskostnaderna med 8 mkr. Den sinkning
av fastighetsskatten som riksdagen beslutat
om innebir att SKBs kostnader 2007 sjun-
ker med 4,7 mkr. Stigande marknadsrintor
och nyupplaning gor att rintekostnaderna
bedéms 6ka med cirka 15 mkr. Sammanta-
get berdknas foreningens resultat forsimras
med 25-30 mkr jimfort med 2006.

BALANSRAKNING

Beskriver féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt, till exempel 31/12. Pa tillgangssidan redo-
visas anskaffningsvardet av féreningens egendom, i
huvudsak fastigheter. Balansrakningens andra sida
visar hur tillgdngarna finansierats, det vill séga med
|an eller eget kapital. Eget kapital innebar att det ar
medlemmarnas egna pengar — det kan antingen vara
inbetalda insatser (bosparande) eller ackumulerade
overskott fran verksamheten.

DISPOSITIONSFOND Nettot av féreningens éver- och
underskott efter avdrag for vinstutdelning och avsatt-
ningar till reservfond genom dren. Dispositionsfond ar
en del av féreningens fria egna kapital, vilket innebar
att det forutom att tacka forluster aven kan éverféras
till medlemmarna, antingen i form av utdelning eller i
form av sé kallad insatsemission.

INSATS Det finns tva typer av insatser i SKB: Grund-
insats betalas av alla medlemmar. Boinsats betalas av
hyresmedlemmar, det vill sdga de som bor i en SKB-
lagenhet.

GRUNDINSATS Bestar i sin tur av tva delar — bosparin-
sats och utdelningsinsats — som tillsammans ska uppga
till 15 000 kronor. Bosparinsatsen — 10 000 kronor —ska
betalas in av medlemmarna i form av bosparande,
medan resterande 5 000 — utdelningsinsatsen — fylls pa
med utdelningar pa bosparinsatsen. Eventuell vinstutdel-
ning betalas alltsa inte ut till medlemmen forran utdel-
ningsinsatsen kommit upp till 5 000 kronor.

BOINSATS For att fa flytta in i en SKB-lagenhet maste
en boinsats betalas. Beloppets storlek varierar beroen-
de pa dels lagenhetens storlek, dels produktionsaret.

RESERVFOND Enligt lag maste minst 5 procent av
arsvinsten avsattas till reservfond. Kapital i reservfond
far inte utdelas.

RESULTATRAKNING Periodiserade intakter minus
kostnader for en viss period, till exempel ett ar. Att
posterna ar periodiserade betyder att man beraknat
hur mycket av en utgift som bel6per pa den aktuella
perioden. Ett nytt hus betalas till exempel nar man
bygger det, men den periodiserade kostnaden blir en
arlig avskrivning under husets livslangd.

RANTESWAP Ett finansiellt instrument som innebér
att avtal ingas med en bank om ett “byte” av rante-
betalningar vilka baseras pa ett fiktivt kapitalbelopp.
Med hjalp av ranteswappar kan laneportfoljens rante-
bindning dndras utan att villkoren for lanen behover
férandras.

LAS HELA ARSREDOVISNINGEN!

Du kan lasa den fullstandiga arsredovisningen samt
motioner och styrelsens utlatanden pa SKBs hemsida
www.skb.org under Information/Medlemsinfo.

Arsredovisning och motionshafte
kan aven bestallas fran SKB:

Tel 08-704 60 00, Fax 08-704 60 66
E-post skb@skb.org
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RESULTATRAKNING, MKR
Hyresintakter
Ovriga intakter

Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Tomtrattsavgalder
Fastighetsskatt

Driftnetto

Fastighetsavskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
och medlemsservice

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réantebidrag
Rantekostnader och
liknande resultatposter

Arets resultat

BALANSRAKNING, MKR
Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital
Avsattningar
Medlemmars medel
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder och eget kapital

OVRIGA UPPGIFTER

Yta bostader per 31 december, kvm
Yta lokaler per 31 december, kvm
Fardigstallda fastigheters

bokférda varde, mkr

Fastighetslan inklusive kortfristig del
av langfristig skuld, mkr
Avskrivningar totalt, mkr

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

469,1
20,4

489,5
-178,0
-55,5
-18,9
-23,9
213,2
-52,8

160,4

-31,0
129,4
0,5

5,8
-68,1
67,7
3394,9
74,3
3469,2

1200,5
0,0
83,3
2035,4
150,0

3469,2

474 471
39507

3276,6

2004,3
55,2

456,4
19,8

476,1
-174,8
-54,5
-18,0
-22,2
206,8
-50,5

156,2

-27,3
128,9
0,3
53
-71,2

63,3

3246,9
35,9

32828

1076,5
0,0
83,4
1996,2
126,8

32828

459 033
38699

3006,2

1996,2
52,6

1 Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort varde

fardigstallda fastigheter.

2 Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande

resultatposter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

3 Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

4 Eget kapital och fondavsattningar i férhallande till

balansomslutningen.

5 Fastighetslan i procent av bokfort varde fastigheter.

LONSAMHET

1
2
3

Fastigheternas direktavkastning, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %

KAPITAL OCH FINANSIERING

4
5

Soliditet, %

Beldningsgrad bokférda
fastighetsvarden, %
Investeringar i fastigheter,
maskiner och inventarier, mkr

RISKBEDOMNING

6
7

Rantetackningsgrad, ggr
Rantebidragsexponering, %

FORVALTNING

8
9

Ekonomisk vakansgrad bostader, %
Ekonomisk vakansgrad lokaler, %

10 Hyra bostader kr/kvm

11 Underhallskostnader, kr/kvm
11 Driftkostnader, kr/kvm

11 Driftkostnader samt central

administration och medlems-
service, kr/kvm

11 Driftnetto, kr/kvm
11 Driftnetto inklusive rante-

bidrag, kr/kvm

PERSONAL

Medelantal anstallda

OVRIGA UPPGIFTER

Boende medlemmar
Kéande medlemmar 7
Totalt antal medlemmar 8

Arsavgift per medlem, kr
Arsavgift familjemedlemskap, kr
Antal lagenheter

Omflyttning, % av antal Igh
Lagenhetsbyten totalt

darav externt
darav internt

6,8
4,0
5,9

34,6
61

193

2,0
1,2

0,2
1.8
934
108
346

407
415

426

116

6789
3577
0269
250
125
6853
13

61
39
22

6,8
4,2
6,2

32,8
66

193

0,2
3,3
910
109
351

406
415

426

117

6540
72 481
79021

250
125
6637
12
45
23
22

Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande
resultatposter dividerat med summa rantekostnader och

liknande resultatposter.

Rantebidrag i procent av nettoomsattning.

Hyresbortfall for bostader i procent av total debiterad hyra.

Hyresbortfall for lokaler i procent av total debiterad hyra.

Bostadshyror per december.

Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrbar bostads-

och lokalyta.

VI'1 SKB APRIL 2007



SAMMANDRAG AV MOTIONER OCH UTLATANDEN

1. Byte av namn pa féreningen
Lena Rosenberg, koande medlem
Motionaren anser att det ir moti-
verat att SKB byter namn fran
Stockholms Kooperativa Bostads-
forening till Sveriges Kooperativa
Bostadsforening, eftersom SKB
bygger i allt fler kommuner 4n
i Stockholms kommun. Foére-
ningen skulle dirigenom kunna
uppfattas som mer attraktiv av
minniskor i hela landet.
Styrelsen anser att fdrslaget ir
intressant men ser for nirvarande
ingen anledning till namnbyte.
Det ir frimst i Stockholm, inner-
stad och nirforort, som SKBs
bostider finns och efterfragas i
dag och i framtiden.

Styrelsen foreslir forenings-
stimman att avsli motionen.

2. Stopp for medlemskap for
personer under 18 ar
Ola Kjellberg, koande medlem
Motiondren anser att man inte
skall kunna bli medlem i SKB
innan man ir myndig. Omyn-
diga personer kan inte inga avtal.
For att £ stilla sig i ko hos Stock-
holms Bostadsformedling maste
man vara 18 ir. SKB har redan
ett stort antal barn som medlem-
mar och risken ir att snart hilften
eller mer av foreningen utgdrs av
barn. Motioniren yrkar att man
beviljas medlemskap i SKB forst
frin den manad man fyller 18 4r.
Styrelsen konstaterar att SKB ir
en forening 6ppen for alla oav-
sett alder. Ett medlemskap fran
tidig alder gér det majligt artt
spara fram till dess att man har
mdjlighet att teckna kontrakt.
Man hinner dessutom lira kiinna
foreningen, nagot som kan vara
till nytta nir medlemmen skall
soka bostad.

Styrelsen foreslir forenings-
stimman att avsli motionen.

3. Férandrat turordningssystem
Ola Kjellberg, koande medlem

Motionaren hinvisar till det for-

hillandet att SKBs medlemmar ir
cirka 80 000 och antalet bostider
drygt 6 500. Han anser att dessa
siffror talar for sig sjilva och att
det 4r dags att dndra och moder-
nisera turordningssystemet. I
dag dgnar sig manga som har
lang turordning it att flycta runt
bland SKBs ligenheter. Motio-
niren foresldr foljande alternativ.
1. Att medlemmarnas kétid noll-
stills vid kontraktsskrivning. 2.
Att medlemmarnas kotid halve-
ras vid kontrakesskrivning. 3. Att
medlemmarna férlorar 10 ar av
sin kotid vid kontraktsskrivning.
4. Att foreningsstimman utser en
utredningsgrupp att utreda fra-
gan ytterligare.
Styrelsen erinrar om att fore-
ningsstimman har avslagit mo-
tioner med detta innehill ett
flertal gdnger. Ritten att i rikna
kotid for den tid man fullgér sina
skyldigheter som medlem, oav-
sett om man bor hos SKB eller
inte, hor till det som ofta nimns
som en stor fordel for férening-
ens medlemmar. Dessutom skul-
le motionirens forslag leda till
att fler ligenheter 4n i dag skulle
bytas externt och dirigenom gi
forlorade for SKBs kéande med-
lemmar. Informationen om de
kotider som man har att rikna
med i dag ir noggrann och lim-
nas i minga olika sammanhang
till dem som 6verviger att bli
medlemmar i SKB.

Styrelsen foreslar férenings-
stimman att avsld motionen.

4. Byte av kotid vid lagenhetsby-
ten Camilla Rudeberg,

koande medlem

Motionaren framfor foljande for-
slag. Om man byter sin ligenhet
inom SKB skall man fa byta sin
kétid mot kétiden som den man
byter med har. Vidare bér insat-
serna i innerstaden hojas dver-
lag, eftersom detta skulle minska
intresset for svarthandel. SKB
star for en bra boendeform men

madste virna mer om sina ligen-
heter s att de inte dras med i
svarthandeln.
Styrelsen anser att forslaget om
det genomférdes skulle f& kon-
sekvenser som inte ir 6nskvirda.
Vid interna ligenhetsbyten skulle
inte bara ligenhetens egenskaper
utan ocksa bytespartnerns tur-
ordning vara av intresse. Bytena
skulle férsvéras och ett byte av
turordning skulle dven innebira
att turordningen kringgis till
nackdel for kdande medlemmar.
Motionirens andra forslag om att
héja insatserna i det ildre fastig-
hetsbestandet skulle enligt styrel-
sens mening utesluta vissa grup-
per fran att efterfraga ligenhet i
dessa omraden.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen.

5. Behall nuvarande turordnings-
system Cuarl Henric Bramelid,
Sfullméiktig for kiande
Motionaren konstaterar att stim-
man under de senaste fyra aren
har behandlat fem motioner som
kriver att medlemmar som far
en SKB-ligenhet skall férlora
sin turordning. Det dr dock inte
sikert att en sidan regel skulle
fa det onskade resultatet att
det skulle gi fortare att komma
framat i kon. Det skulle ocksa bli
problem for dem som gatt med
som medlemmar fére en sidan
regelindring. For att korta kén
maste foreningen tillféras nya
lagenheter genom nyproduktion
eller férvirv av fastigheter.
Yrkandet ir att det nuvarande
systemet behills.
Styrelsen delar motionirens be-
démning att forslag om att man
skall forlora sin turordning om
man far en ligenhet i SKB inte
kommer att fi den effekt man
efterstrivar, nimligen att det
skulle bli kortare kétider for SKBs
kdéande medlemmar. Tvirtom
skulle sannolikt situationen for de
kéande medlemmarna férsimras

eftersom de externa bytena skulle
oka i omfattning och det skulle
bli en lisning av omsittningen pa
ligenheter. SKB har i dag ett bra
turordningssystem som bér fort-
sitta att gilla.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad

6. Overlatelse av medlemskap
Rune Ornevall, kéande medlem
Motionéren foreslir en dndring av
stadgarna for att mojliggora att
medlemskapet i SKB kan 6ver-
latas i rakt upp- och nedstigande
led inom en familj. Det skulle
innebira en vitalisering av SKBs
grundlidggande virderingar och
visa en positiv syn pd ett lingsik-
tigt medlemskap att kunna limna
over sitt medlemskap i ordnade
former. Detta forekommer i mot-
svarande bosparande/koande.
Styrelsen konstaterar att forslaget
har behandlats och avslagits av
foreningsstimman vid ett antal
tillfillen under de senaste iren.
SKBs stadgar tillater 6verlitelse
av medlemskap och turordning
till make/maka eller sambo vid
dédsfall och vid upplésning av
ett lingvarigt dktenskap eller
samboforhillande. Denna enda
mdjlighet grundas pd uppfatt-
ningen att det gemensamma
boendet ir en del av dktenskapet
eller sambof6érhillandet. Motio-
nirens forslag innebir att en
person skulle kunna gi forbi ett
stort antal kdande medlemmar i
turordning.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen.

7. Mandattid for fértroende-
uppdrag Bjorn-Emil Jonsson,
Sfullméktigesuppleant for kiande
Motionaren konstaterar att en
person med nuvarande regler
kan inneha ett styrelseuppdrag

i obegrinsat antal ar. Detta kan
leda till att SKB blir en alltfor

Fler motioner féljer pa nasta sida
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stel och konservativ organisation,
vilket inte gynnar medlemmarna.
Motionidren yrkar darfor att stad-
garna indras s att ett styrelseupp-
drag inte kan innehas lingre 4n
totalt ssammanhingande i sex ar
om inte synnerliga skil foreligger
for att ha uppdraget lingre.
Styrelsen anser att SKBs styrelse
skall ha erfarenhet och kompetens
for att effektivt kunna férvalta
foreningens angeligenheter. For-
nyelsen av styrelsen bor ske i den
takt som 4r limplig med hinsyn
till utvecklingen av foreningens
verksamhet, men dven med hin-
syn till behovet av kontinuitet.
En begrinsning av mandattiden
for styrelseledaméterna till sex ar
skulle leda till onddiga lasningar,
for valberedningens arbete liksom
for styrelsens eget arbete. Det ir
viktigt att medlemmarna utnytt-
jar sin ritt att foresld kandidater
s att valberedningen har ett bra
urval. Sedan ir det stimman som
avgor vem som skall viljas.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

8. Ett ur demokratisynpunkt
rattvist fullmaktige Bjorn-Emil
Jonsson, fullmdiktigesuppleant for
koande

Motiondren anser att det vore rim-
ligt och ett steg mot 6kad demo-
krati med en mer rittvis fordel-
ning av fullmiktigemandaten
mellan kdande och boende. I dag
sdger stadgarna att de koande full-
miktige inte fir utgdra mer in 40
procent av samtliga fullmiktige.
Motioniren vill att férdelningen
skall dndras till 52/48 till fordel
for de boende.

Styrelsen konstaterar att SKBs
stadgar ger de boende medlem-
marna ett stdrre inflytande over
foreningens verksamhet 4n vad de
kéande medlemmarna har genom
att de koandes representation i
fullmiktige har begrinsats till
40 procent. Detta motiveras av
att de beslut som stimman fattar
fir en storre och mer avgorande
betydelse fér de boende medlem-
marna in for de kdande. Styrelsen
ansluter sig till denna uppfattning

och erinrar om féreningsstim-
mans tidigare beslut om avslag till
liknande f6rslag.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen

9. Inférande av en demokratisk
organisation Mikael Mdller, boen-
de i Kampementsbacken
Motionéren siger sig ha sett tecken
pa bland annat ett ovarsamt han-
terande av medlemmarnas pengar
samt att stimmorna styrs. Detta
beror enligt motioniren pd SKBs
organisation. Den har blivit f6r
stor och den omfattar tva grup-
per av medlemmar som har olika
intressen. Dirmed har de boende
forlorat kontroll éver sitt boende
och lidit demokratiska forluster.
En l6sning vore att dela upp orga-
nisationen i sju separata fristdende
organisationer med en gemensam
byggnads- och férvaltningsenhet.
Motioniren yrkar att SKB ombil-
das till sju fristdende och sjilvbe-
stimmande kooperativa hyres-
rittsféreningar med tillhérande
gemensam organisation samt att
VD ges i uppdrag att skissa pa en
dylik organisation.
Styrelsen kan inte dela motio-
nirens uppfattning om att fore-
ningen ir for stor och att de boen-
de medlemmarna delvis dirfor har
lidit demokratiska foérluster och
forlorat kontroll dver sitt boende.
En uppdelning av féreningen
i flera fristiende enheter skulle
enligt styrelsens uppfattning inte
gagna medlemmarna eller verk-
samheten. Utgdngspunkten att de
boende medlemmarna missgyn-
nas inom den nuvarande organi-
sationen kan styrelsen inte heller
acceptera.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen.

10. Erforderlig tid for motions-
behandling Kvartersridet i
Grundliggaren

Motiondrerna hinvisar till fore-
ningsstimman 2006 d4 tiden blev
for knapp for en bra behandling
av de 22 motioner som d4 foreldg.
Tidsbegrinsning fick tillgripas pa
ett tidigt stadium. Mingfalden av

motioner visar pa att SKB 4r en
livaktig rérelse. Men demokrati
kriver tid. Mot denna bakgrund
foreslar motionirerna att bered-
ningsmétet fore stimman avskaf-
fas samt att féreningsstimman

forliggs till en lordag.

11. Féreningsstamma pa en l6rdag
Lars Lingvall, fullmilktig i Segel-
biten

Motiondren anser att det innebir
flera nackdelar att som i dag hélla
foreningsstimman, som ju 4r drets
viktigaste mote, en vardagskvill ki
18.00. Métestiden blir begrinsad.
Det idr svart att komma i tid om
man arbetar. Efter en full arbets-
dag krivs mer 4n en smorgis for
att man skall orka med ett lingt
och anstringande méte. Det ir
omdjligt att fora en serids diskus-
sion med begrinsning av talar-
tiden och streck i debatten. Till-
rickligt med tid for debatterna 4r
en férutsittning for en konstruk-
tiv diskussion. Féreningsstimman
miste dirfor héllas en [6rdag eller
sondag. Mot denna bakgrund
yrkar motioniren att SKBs ordi-
narie foreningsstimma skall hal-
las en l6rdag.

Styrelsen besvarar motionerna
10 och 11 tillsammans.
Styrelsen anser att foreningsstim-
man normalt skall kunna hillas
en vardagskvill utan att drende-
behandlingen dirigenom blir
lidande p4 grund av fér kort tid.
Att ha stimman en vardagskvill
har flera férdelar och fullmik-
tige har ocksi tidigare beslutat att
avsld férslag om dagtid och hel-
ger. Styrelsen kan dock overviga
att ha stimman tvi kvillar eller
en lordag om det dr ett mycket
stort antal drenden eller drenden
av komplicerad natur som skall
behandlas. Ambitionen bor dock
vara att foreningsstimman halls
en vardagskvill.

Styrelsen foreslir att motioner-
na anses besvarade.

12. Stammolokal som underlattar
aktivt deltagande Lars Lingvall,
Sfullmitktig i Segelbiten

Motionaren anser att den lokal
som de senaste iren anvints for
féreningsstimmorna har flera
brister. Det ir svart att komma
upp i talarstolen som finns pd ett
hogt podium. Mikrofonerna ir
svara att anvinda, de sladdlésa
anvinds inte alls. Belysningen p
podiet ir storande. Salen ir ling,
nagot som gor det svart att frin
de bakre platserna se och lisa de
bilder som visas. Med bord for
papper och parmar blir det tringt.
En lokal som i praktiken forsvéirar
mdjligheterna till debatt 4r inte
acceptabel i en férening som vill
fungera demokratiskt. Dirfor
borde en annan viljas. Motioni-
ren yrkar att féreningsstimmorna
skall hillas i en lokal med goda
forutsiteningar for aktive delta-
gande i debatten.
Styrelsen har inte fitt ndgra nega-
tivasynpunkter pd stimmolokalen
fran andra 4n motioniren. Minga
tycker dock att lokalens centrala
ldge 4r en stor fordel. De nackde-
lar som nimns i motionen ir till
stor del sidana som kan atgirdas.
En lokal som skall rymma fler in
100 personer behéver ett upphojt
podium for att gora det majligt
for alla att kunna f6lja diskussio-
nerna. Styrelsen anser att lokalen
fungerar bra, men om det skulle
komma fram fler negativa syn-
punkter ir styrelsen 6ppen for att
flytta féreningsstimman till en
annan lokal.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

13. Modifierade yrkanden vid
stamman Lars Lingvall, fullmiktig
i Segelbiten

Motionéren anser att frigan om
vilka yrkanden som kan lig-
gas fram vid féreningsstimman
behover redas ut. De forslag som
behandlas vid féreningsstimman
fran styrelsen och motionirer
diskuteras dven vid de ordinarie
medlemsmétena. D4 kan det till-
komma synpunkter som resulterar
i andringsforslag och tilliggsfor-
slag. Sidana forslag 4r tillitna och
mojliga om de ligger inom ramen
for den aktuella frigan. Det idr en
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uppgift for stimmans ordférande
att avgora hur dndringsforslag
och tilliggsforslag skall tas upp
till behandling under stimman.
Motioniren foreslar att informa-
tion om vad som giller betriffan-
de dndringsforslag och tilliggs-
forslag inkluderas i det informa-
tionsblad om méteseregler som
delas ut inf6r stimman.
Styrelsen anser att motionirens
forslag dr bra och avser att ta med
den aktuella informationen i
underlaget till stimman.
Styrelsen foreslar fullmiktige
att bifalla motionen.

14. Arbetet for kvartersrads-
verksamhet Lars Lingvall,
Sfullmiktig i Segelbiten
Motionéren frigar varfér malet
"Fungerande kvartersradsverk-
samhet i varje bostadsomrade”
inte lingre finns med pd sidan
Verksambhetsidé i styrelsens berit-
telse. Styrelsen ir enligt stadgarna
dlagd att arbeta for en fungerande
kvartersridsverksamhet som ir
viktig for sivil det konkreta boen-
deinflytandetsom f6r demokratin
inom SKB. Motioniren foreslar
att stimman uppdrar it styrelsen
att redovisa vad som gors for att
dstadkomma en fungerande kvar-
tersriadsverksamhet samt att redo-
visa en plan for detta arbete.
Styrelsen delar motionirens upp-
fattning att det 4r viktigt med en
fungerande kvartersradsverksam-
het inom SKB och att det bor
finnas med som ett mal i redovis-
ningen av SKBs verksamhetsidé.
Styrelsen ir medveten om sin
uppgift att se till att kvarters-
rad bildas och att de stottas i sin
verksamhet. Detta arbete pigir
och kommer att pigé utan att det
behdver dokumenteras i en sir-
skild plan.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

15. Valbarhet till kvartersrad Lars
Lingvall, fullmdktig i Segelbiten

Motionéren anser att stadgarnas
bestimmelse om att endast med-
lemmar kan viljas till kvarters-
riden bor dndras eftersom den

inte tycks efterlevas. Han anser
ocksi att det finns skil att tillita
dven icke medlemmar att viljas
in i kvartersriden. Kvartersriden
hanterar frimst praktiska frigor
i kvarteren och disponerar inte
négra storre ekonomiska medel.
Kvartersriden kan heller inte
fatta beslut som far nigra patag-
liga ekonomiska konsekvenser for
andra medlemmar. Motioniren
foreslar dirfor att stadgarna ind-
ras si att icke medlemmar som
bor inom férvaltningsenheten
kan viljas till kvartersraden.
Styrelsen har i samband med
stadgedversynen Svervigt denna
friga och kommit fram till att
den nuvarande ordningen att en
icke medlem kan adjungeras till
kvartersrddet fungerar vil. Det
innebir i praktiken ingen skillnad
for kvartersridens verksamhet om
de som ir engagerade i arbetet 4r
adjungerade eller ledamaoter i
kvartersrddet. Styrelsen bedémer
att frigan inte har en sidan bety-
delse att den skulle motivera en
indring av stadgarna.

Styrelsen foreslir forenings-
stimman att avsli motionen.

16. Medlemsmotenas och kvar-
tersradens uppgifter Lars Ling-
vall, fullmiktig i Segelbiten
Motionaren anser att man bor
indra stadgarnas formulering
betriffande kvartersridens upp-
gifter och befogenheter (§ 16) s&
att ordet rddgivning dndras till
samriad. Ordet samrad for tan-
karna till en dialog dir tvd par-
ter lyssnar pd varandra. Det 4r sd
medlemsmaétena och kvartersrai-
den bor fungera.
Styrelsen delar motionirens upp-
fattning att ordet samrad passar
birttre dn radgivning i detta sam-
manhang.

Styrelsen foreslir forenings-
stimman att bifalla motionen.

17. Arenden vid stimman och
ordningen mellan dem Lars Ling-
vall, fullmiktig i Segelbiten
Motionéren pekar pa att den upp-
rikning i stadgarnas § 24 av de
irenden som skall férekomma vid

SKBs ordinarie foreningsstimma
ir ologisk och ofullstindig. Han
foreslar att dagordningens inne-
hall och ordningen mellan 4ren-
dena indras s3 att en punkt god-
kinnande av dagordningen liggs
till efter punkt 3, att en punkt
behandling av férslag fran styrel-
sen liggs till fore punkt 14 samt
att punkten 21 tas bort.

Styrelsen anser att det dr befogat
att ligga till punkten godkin-
nande av dagordning pd dagord-
ningen for foreningsstimman.
Diremot ir styrelsen inte beredd
att férorda att den nuvarande
punkten 21 tas bort och ersitts
med en punkt om behandling av
forslag fran styrelsen.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att bifalla férsta och
fjirde attsatserna samt att avsla
andra och tredje attsatserna.

18. Narvaro- och forslagsratt vid
féreningsstimman Lars Lingvall,
Sfullmiktig i Segelbiten
Motionaren menar att SKBs orga-
nisation som innebir att valda
fullmiktige representerar med-
lemmarna gor det desto viktigare
att tillvarata 6vriga medlemmars
rittigheter. Han foreslar bland
annat utifrin detta att vissa ind-
ringar gors i stadgarna sé att det
slés fast att 6vriga medlemmar far
nirvara vid foreningsstimman
efter forhandsanmilan samt att
motionirer som inte ir fullmik-
tige fAr rite att nirvara pa foren-
ingsstimman samt delta i over-
liggningarna om sin motion och
ddrvid framfora forslag.
Styrelsen har behandlat motio-
nirens forslag i stadgedversynen
och delvis tillgodosett dem. Det
dterkommande forslaget om att
en motionir, som inte ir fullmik-
tig, vid féreningsstimman skall
fa rdce att framligga forslag kan
styrelsen inte stédja. Nigot nytt
betriffande denna fraga har inte
kommit fram i den foreliggande
motionen.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att bifalla den forsta att-
satsen samt att avsli den andra.

19. Redovisning fran hyres-
utskottet vid stamman Lars Ling-
vall, fullmdktig i Segelbiten
Motiondren anser att det borde
liggas till en sirskild punkt pd
dagordningen vid féreningsstim-
man som lyder hyresutskottets
berittelse, limpligen direkt efter
punkten styrelsens berittelse.
Detta for att podngtera hyresut-
skottets betydelse, markera dess
sjilvstindighet gentemot styrel-
sen och ge maijlighet till redovis-
ning och diskussion av utskottets
arbete under iret. Motioniren
foreslar siledes att dagordningen
utdokas med punkten hyresut-
skottets berittelse samt att man i
stadgarna i paragrafen som hand-
lar om hyresutskottet ligger till
att utskottet 4rligen skall avge en
berittelse till foreningsstimman
samt yttra sig Over motioner i
hyresfrigor. (§ 24, § 34)
Styrelsen konstaterar att hyres-
utskottet limnar en arlig rap-
port om sitt uppdrag i arsredo-
visningen under rubriken Fore-
ningsverksamhet. I samband
med genomgingen av drsredo-
visningen vid foreningsstimman
har fullmiktige mojlighet att
stilla frigor med anledningavrap-
porten. Likasd kan hyresutskottet
yttra sig dver motioner i hyresfré-
gor.

Styrelsen foreslir forenings-
stimman att avsli motionen.

20. Insyn i hyresutskottets verk-
samhet Lars Lingvall, fullmiktig

i Segelbiten

Motiondren konstaterar att en vik-
tig friga f6r medlemsinflytandet
och demokratin inom SKB ir
hur informationen och insynen i
foreningens olika organ fungerar.
For hyresutskottet giller samma
bestimmelser for protokoll som
for styrelsen, det vill siga proto-
kollen ir inte offentliga. Motio-
niren anser att det dr viktigt
f6r medlemmarna med insyn i
hyresutskottet, eftersom utskot-
tet ir medlemmarnas direkta
representanter i forhandlingarna

Fler motioner foljer pa nasta sida
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med styrelsen i hyresfrigor. Han
foreslar att stadgarna dndras sd
att protokoll frin hyresutskottet
skall kunna delges medlemmarna.
(§33)
Styrelsen konstaterar att skiilen
for att hyresutskottets protokoll
inte 4r offentliga 4r desamma som
for styrelsen. Det kan forekomma
uppgifter i protokollen som inte
ir limpliga att sprida i en vidare
krets och offentliga protokoll
skulle kunna himma diskussio-
nerna i utskottet pé ett olyckligt
satt.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen.

21. Medskick till medlemmar
Asa Janlov, fullmélktigesuppleant
Jfor kiande
Motiondren anser att det vore trev-
ligt om nagon liten present kunde
skickas med i forsta utskicket till
nya medlemmar. Hon ger exem-
pel pa olika smé gavor beroende
pa medlemmens alder och tror
att det kommer att uppfattas som
en fin gest och dven innebira en
liten omtanke for en medlem som
kommer att vara med i foreningen
i flera 4r. Motioniren foreslar att
styrelsen far i uppdrag att forverk-
liga forslaget pa bista sitt.
Styrelsen anfér att SKB med-
vetet har valt att inte dgna sig 4t
marknadsféringskampanjer och
liknande. SKB och SKBs verk-
samhet marknadsfor sig sjilv. Att
genomféra motionirens forslag
skulle medféra 6kad administra-
tion och kostnader som i stillet
bér anvindas till bostadsproduk-
tion och forvaltning.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen.

22. Resultat av kdandeenkaten
samt ny fordjupad enkat

Asa Janlsv och Bjorn-Emil Jonsson,
Sfullmitktigesuppleanter for kiande
Motionarerna har tagit del av sva-
ren pa SKBs enkit pa hemsidan
som var riktad till de kdande med-
lemmarna. Motionirerna anser
att det vore intressant att nirmare
undersdka vissa forhillanden. De
yrkar att styrelsen redovisar hur

man tolkat svaren pa den forelig-
gande enkiten och i vilken man
detta har paverkat SKBs plane-
ring. Motionirerna foreslar dess-
utom att en ny fordjupad enkit
gors for att ta reda pa hur SKBs
koande medlemmar tinker i olika
livssituationer och 4ldrar och vilka
behov detta kan peka pa for fram-
tida nyproduktion.
Styrelsen konstaterar att svaren
pa enkiten bekriftar saidant som
var kint sedan tidigare och att
de synpunkter som limnades
betriffande nyproduktion redan
beaktas vid planeringen av kom-
mande bostadsprojekt. Detta gil-
ler bland annat ligen och ligen-
hetsstorlekar. Ytterligare en enkit
har genomférts pd hemsidan
dir medlemmarna kunde limna
synpunkter pd planlésningar,
hyror och insatser i det nyligen
firdigstillda projektet Maltet.
Under varen kommer en under-
sékning om yngre medlemmars
syn pé foreningsverksamheten att
genomforas. Styrelsen dr positiv
till ate s6ka ta reda pd medlem-
marnas uppfattning i olika frigor
och kommer att fortsitta med
enkiter i olika sammanhang.
Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

23. Inrattande av halvtidstjanst
som programsekreterare Anders
Paulsson, hyresmedlem i Mjéirden
Motionaren foreslar att SKB inrit-
tar en halvtidstjinst som pro-
gramsekreterare for att frimja
aktiviteter och kulturell verksam-
het i kvartersriden. Sekreteraren
skulle bedriva en omfattande pro-
gramverksamhet, innehéllande
t ex foredragshallare, vandrings-
utstillningar, teaterbesok och
studieverksamhet. Detta skulle
kunna 6ka trivseln i omridena.
Eventuellt skulle man kunna séka
pengar inom ramen for ett EU-
projekt e d. Programsekreteraren
skulle ocksa kunna bist3 kvarters-
rdden med utskick, tryckerikon-
takter m m.

Styrelsen konstaterar att kvar-
tersrdden har en viktig social roll
i kvarteren. Motioniren nim-

ner olika aktiviteter av kulturell
karaktir som kvartersriden kan
dgna sig at. Styrelsen anser dock
att det 4r kvartersridens medlem-
mar sjilva som skall ta hand om
sidan programverksamhet, efter-
som arbetet med olika aktiviteter
i sig skapar kontakter och nirhet
mellan dem som bor i kvarteret.
Vissa uppgifter, som att ordna
utbildningar, vara behjilplig med
tryckeri- och kopieringsuppgifter
etc, kan dock goras av SKB cen-
tralt.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

24. Inrattande av ett framtidsut-
skott samt utredning av ett nytt
regelverk Lolita Ray och Ingela
Engblom, fullmilktig resp hyres-
medlem i Timmermannen
Motiondrerna foreslar att SKB
utreder mojligheten att inritta ett
framtidsutskott for att pd bista sitt
frimja SKB som kooperativ och
medlemmarnas intressen. Som
exempel pé vad som skulle kunna
behandlas av ett sidant utskott
nimns en utredning av om det ar
mdjligt att férena bostadsritten
med hyresritten, ta vara pi de bida
formernas fordelar och undvika
nackdelarna. Exempel att studera
finns i Danmark och Norge. En
fornyelse skulle sannolikt bade
gynna SKB som organisation och
dess medlemmar.
Styrelsen anser inte att det finns
skil att dndra i SKBs regelverk
vad giller foreningens dndamal,
verksamhet eller organisations-
form. SKB har framgéingsrikt
verkat i samma form och upp-
byggnad sedan starten. Milsitt-
ningen bér vara att behalla den
ursprungliga idén och arbeta f6r
att den fungerar i praktiken i takt
med tiden.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen.

25. Fler SKB-rabatter Bjirn-Emil
Jonsson, fullmdiktigesuppleant for
koande

Motionaren foreslir att SKB skall
forhandla fram fler rabatter for

medlemmarna inom flera omri-
den och som passar alla aldrar.
Det borde vara mojligt att 3
betydligt fler rabatter kopplade
till medlemskapet idn som ir fallet
i dag. Det behéver inte bara vara
siddana som har med boendet att
gora. De flesta av SKBs medlem-
mar ir kdande. Erbjudanden om
fler rabatter skulle gora medlem-
skapet mer attraktivt f6r dem som
inte kommer att fi en ligenhet
inom tio &r eller lingre.
Styrelsen konstaterar att SKB har
tagit fram ett antal rabatter inom
ramen for SKB-plus. Det senaste
exemplet pd detta dr ate SKBs
medlemmar fir rabatt pi elavtal
med Fortum. I enkiiter och lik-
nande har det inte kommit fram
nagra nskemdl om rabatter inom
speciella branscher. SKB-plus
kommer att finnas kvar, nagot
som kan innebira att nya och for-
hoppningsvis fler erbjudanden
kommer att tas fram.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att bifalla motionen.

26. Offentlig affarsplan Lars Ling-
vall, fullméiktig i Segelbiten
Motionaren hinvisar till ett besked
han fatt om att SKBs affirsplan
inte ir offentlig. Han anser inte
att det dr rimligt med hemliga
affirsplaner i en kooperativ, eko-
nomisk forening som skall arbeta
direkt f6r medlemmarna och
fungera demokratiskt. Om affirs-
planen ir hemlig undrar han vilka
mal det ir som SKBs medlemmar
inte fir ta del av. Vad stir det t ex
i den hemliga affirsplanen om
SKBs planer pé nybyggnation?
Motioniren foreslar att stimman
beslutar att SKBs affirsplan skall
vara offentlig.

Styrelsen anser att SKBs affirs-
plan i forsta hand ir ett styr- och
planeringsinstrument for styrel-
sen och den verkstillande led-
ningen. De lingsiktiga mal som
anges i affirsplanen dr desamma
som redovisas i arsredovisningen
under rubriken Verksamhetsidé,
mél och strategier. Affirsplanen i
ovrigt 4r avsedd for intern arbets-
ledning och ir inte av allmint
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intresse utan bor forbli det inter-
na arbetsdokument det ir i dag.
Ett sammandrag kommer dock
att visas pa hemsidan respektive i
arsredovisningen.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

27. Battre statistik 6ver kotider
fér enskilda kvarter Zoran Celper,
Sfullmiktig, Abke Mezin, Asa Jan-
lov, Ulf Gyllander, Lars Axelsson
och Bertil Nyman, fullmiktige-
suppleanter for kiande
Motionarerna anser att det skulle
underlitta for medlemmarna att
kunna bedoma méjligheten att
fa bostad inom ett visst omride/
kvarter om SKB pé hemsidan pd
ett bittre sitt presenterade koti-
der m m f6r SKBs olika kvarter.
Den nuvarande statistiken ger
alldeles for liten vigledning for
ett beslut om att ta en ligenhet
i det "nist bista” kvarteret eller
vinta tills chansen dyker upp i
”det bista”. Motionidrerna yrkar
att SKB tar fram ett forslag pd hur
medlemmarna pd hemsidan pa
ett enkelt sitt skall kunna se rele-
vanta kotider.
Styrelsen anfor att SKBs forvalt-
ning for nirvarande genomfor en
uppdatering av foreningens fast-
ighetssystem, som beriknas vara
firdig till forsommaren 2007.
Direfter kommer arbetet med
SKBs hemsida och dess funktio-
ner att inledas. Inom ramen fér
detta arbete kommer motionirer-
nas forslag att beaktas.

Styrelsen foresldr forenings-
stimman att bifalla motionen.

28. Hyresavdelningens regler och
arbetsmetoder m m Tomas Lind-
mark, boende i Grundliggaren
Motiondren anser att tydliga,
skriftliga regler och riktlinjer for
hur arbetet skall bedrivas inom
hyresavdelningen skall tas fram
och publiceras i tryck och pa for-
eningens hemsida. Detta skall
gilla dven for foreningens interna
regelverk for hur t ex byten av
bostad internt och externt skall
gé till. Motioniren nimner ytter-
ligare ett antal arbetsuppgifter

och rutiner vilkas tillimpning
skall finnas redovisade pd hem-
sida och i tillgingliga handlingar.
Avslutningsvis foresldr motioni-
ren att medel avsitts for att kdpa
ut anstéllda som visar uppenbar
oskicklighet i sin arbetsutévning.
Styrelsen konstaterar att en stor del
av den information som motioni-
ren efterlyser finns tillginglig pa
SKBs hemsida, bl a under rubri-
kerna Boservice och Lediga objekt.
En utbyggnad av hemsidans funk-
tioner sker successivt. Betriffande
lagenhetsbyten giller hyreslagens
bestimmelser. Det ir viktigt att
reglerna f6ljs i uthyrningsirenden.
Kontroller behaver goras for att
minska risken for otillitna byten
och dylikt. Marknadsavdelning-
ens personal handligger irligen
en stor mingd drenden. Dock ir
klagomalen ytterst fa och brukar
normalt kunna 13sas med person-
liga samtal.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

29. Utgar

30. Diskussionsforum Mikael
Moller, hyresmedfem i Kampe-
mentsbacken
Motionaren konstaterar att Inter-
net 6ppnat mojligheter att stirka
den verkliga demokratin genom
att ge varje medlem en rost. Ect
elektroniskt diskussionsforum
pa Internet gor det mojligt att
fora en saklig debatt aret runt om
SKBs mal, riktning och uppgifter
och ger medlemmarna méjlighet
att utbyta erfarenheter. Det kan
iven medféra okad forstielse
mellan medlemmar. Motioni-
ren har positiva erfarenheter av
att skota ett diskussionsforum
for en forening. Inga inldgg har
da brutit mot nigra lagar eller
vanlig anstindighet. Motioniren
foresldr mot denna bakgrund att
stimman ger styrelsen i uppdrag
att under 2007 infora ett diskus-
sionsforum pa SKBs hemsida.
Styrelsen anser inte att nagonting
i sak har férindrats sedan fore-
ningsstimman senast behandlade
denna friga 2005 och avslog for-
slaget om ett diskussionsforum
bland annat med motiveringen
att det innu var fér resurskri-
vande f6r SKB att handha detta.
Arbetet med att bygga ut hemsi-
dans 6vriga funktioner fortsitter
dock. Ett exempel pé detta ir det
nyligen framtagna redskapet for
kvarteren att 8ppna egna lokala
hemsidor.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

31. Battre sokbarhet och visning
av information pa hemsidan

Lars Lingvall, fullmilktig i Segel-
biten

Motiondren anser att medlems-
informationen p& SKBs hemsida
inte drsé lattillginglig. Han gerett
antal exempel pé vad som borde
forbittras och forenklas. SKBs
hemsida har fungerat pd detta sitt
i flera 4r och motioniren har inte
kunnat se annat 4n nigon enstaka
forbattring. Det behovs flera for-
bictringar for att underlitta och
dirmed uppmuntra till sokning
av den information som finns pé
SKBs hemsida. Motioniren fore-

sldr ate styrelsen far i uppdrag att
astadkomma en bittre sokbarhet
och visning av information pé
SKBs hemsida.
Styrelsen anfor att forvaltningen
for nirvarande genomfsr en
uppdatering av féreningens fas-
tighetsdatasystem, som beriknas
vara firdig under 2007. Direfter
kommerarbetet med uppdatering
av SKBs hemsida och dess funk-
tioner att inledas. D4 kommer
det att vara majligt att genomf6ra
forindringar liknande dem som
motioniren foreslar.

Styrelsen foreslir forenings-
stimman att bifalla motionen.

32. Upphandling och installation av
distributionsnat for Internetm m
av kvartersrider i Mjirden
Motionérerna hinvisar till en
enkit som kvartersradet har riktat
till hyresmedlemmarna i Mjir-
den med anledning av kritik mot
IT- och TV-bolaget ComHems
verksamhet. I motionen redovisas
resultatet av enkiten som sam-
manfattningsvis enligt motio-
nirerna bland annat tyder pi att
medlemmarna betalar éverkost-
nader for sina abonnemang. Inter-
netbranschen kinnetecknas av ett
oligopolforhallande som inte bor
understodjas av SKB. Motioni-
rerna foreslar att styrelsen inbju-
der bredbandsinstallatdrer och
bredbandsoperatérer till anbuds-
givning betr kvarteret Mjirden
for att utvirdera och anta entre-
prendr och installera nytt system
fore sommaren 2007.

Styrelsen anser att motionen tar
upp en aktuell friga som beror
SKBs IT-strategi. SKB utreder
frigan for nirvarande. Milsite-
ningen ir att hitta en generell 16s-
ning for samtliga SKBs ligenhe-
ter som omfactar alla tjinster som
kan levereras via kommunika-
tionsnitet. SKB méste bestimma
sig for vad som skall viljas innan
sirskilda 18sningar installeras i
olika kvarter. Styrelsen riknar
med att kunna presentera ett for-
slag under 4r 2007.

Fler motioner foljer pa nasta sida
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Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

33. Utrustningsalternativgenom
betalning av fortida avskrivning
Kuvartersridet i Filthatten
Motionédrerna konstaterar att
manga vill gora sina ligenheter
mer praktiska och trivsamma
genom att byta ut ndgon utrust-
ning, t ex byta spis eller installera
en flike i koket. I dag finns det
krav p4 att spara och éterstilla ori-
ginalutrustning om man skaffar
nagot nytt. Detta kan vara svirt
pd grund av problem med lagring
till exempel.
Motionirerna foreslar att man i
stillet skall kunna betala av iter-
stdende avskrivning pa den detalj
man byter och att man samtidigt
skall kunna limna tillbaka den
utbytta utrustningen till SKB.
Styrelsen anser att den hantering
av byte av viss utrustning i ligenhe-
terna som foreslis av motionirerna
skulle innebira en mycket stor
extra belastning pd forvaltnings-
personalen. Rutiner vid avflyttning
och besiktningar behéver snarare
forenklas 4n yteerligare byggas ut,
varfor det i dag ir svért att genom-
fora forslaget. Motionirernas 6ns-
kan att personligt kunna anpassa
ligenheterna dr dock bade vanligt
forekommande och beaktansvird.
I samband med genomgangar av
ekonomi- och besiktningsrutiner
kommer dérfér SKBs forvaltning
att overviga hur man skall kunna
hantera dessa fragor.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

34. Mojlighet till storre frys i

Grondal Kvartersridet i Grondal
Motionérerna tycker att stan-
darden som giller for vitvaror i
kvarteret dr for dalig. Det ir ofta
manga personer som bor i de
storre ldgenheterna och det finns
ett behov av en storre frys. Detta
borde vara standard i dag. Motio-
nirerna foresldr att ndr frysen gar
sonder skall hyresgisten ha val-
mdjighet att vilja stérre frys dn
den som finns i dag.

Styrelsen konstaterar att det nor-

malt krivs ganska omfattande
dtgdrder nir man byter ut kyl- och
frysskdp. Det innebir ocksé kost-
nader utdver merkostnaden for
sjilva frysen. SKB har pébérjat
en inventering av kylar och frysar
i delar av bestindet. Detta ir for-
anlett av att liknande frigor som
i motionen har framférts i olika
sammanhang. Forvaltningen har
for avsikt att under ar 2007 slut-
fora inventeringen och overviga
hur man kan komplettera vissa
ligenheter med bland annat stor-
re frysskap for att kunna erbjuda
detta som ett tillval.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

35. Anslutning till storningsjour
Kvartersridet i Ryssjan
Motionarerna anfor att det fore-
kommer idterkommande stor-
ningar i kvarteret i form av hég
musik, gap, skrik och dunsar fran
festande grannar sena nitter och
tidiga morgnar. Somliga har svart
att sjilva ta kontakt med dem som
stor direkt vid storningstillfil-
let. Dirfor anser motionirerna
att det finns behov av en neutral
storningsjour som snabbt kan ta
sig till platsen och notera vad som
sker. Motionirerna yrkar att for-
eningsstimman beslutar att SKB
snarast verkar for att ansluta sig
till en stérningsjour.
Styrelsen konstaterar att SKB
jimforelsevis har ovanligt skot-
samma hyresmedlemmar. Trots
detta forekommer det tyvirr att
de boende stérs av att vissa gran-
nar brister i hansyn. Det 4r alltid
beklagligt och problemet ir stort
for den som drabbas. SKB foljer
noga utvecklingen av antalet stor-
ningar och tar upp diskussioner
om hur man skall 16sa enskilda
fall. Annu ir omfattningen inte
si stor att det ir motiverat med
en generell anslutning till en
stérningsjour. Det kommer dock
att utredas om det dr mojligt att
anlita en storningsjour for vissa
fastigheter eller i ovrigt dir behov
uppstar.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

36. Férbud mot rékning pa
balkongen Inger Isaksson, hyres-
medlem i Kraghandsken
Motionaren konstaterar att SKBs
motto Visa hinsyn mot varandra
inte foljs av en del rokare. Att roka
pa balkonger och i 6ppna fénster
4r att utsitta sina grannar for stor-
ningar och att inte visa hinsyn.
Motioniren yrkar att SKB infor-
merar nya och gamla hyresgister
om vad man utsitter sina grannar
for om man roker pd balkonger
eller i fonster samt att SKB inte
skall tillita rokning pa balkongen.
Styrelsen konstaterar att frigan
om férbud att réka pa balkong-
erna har behandlats av stimman
ett antal ginger under de senaste
dren. Kravet pa férbud har avsla-
gits, eftersom det inte finns lagligt
stod for detta. Diremot kan SKB
i olika sammanhang informera
hyresmedlemmarna om vilket
obehag man utsitter sina grannar
for om man roker pé balkongen,
vilket ocksa gors.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen.

37. Fixarservice for funktions-
hindrade och aldre personer

Bertil Nyman, fullméktigesupple-
ant for kiande medlemmar
Motionaren konstaterar att det i
Aterkommande enkiter har visat
sig att SKBs boende ir mycket
nojda med den service de far
genom sina fastighetsskétare.
Motioniren vill dock foresl3 en
utékad service i form av sa kall-
lad fixarservice som innebir att
anstillda hjilper till med vissa
uppgifter som till exempel att byta
glédlampor, sitta upp tavlor och
gardiner med mera. Motioniren
ser dessa uppgifter som en natur-
lig utokning av fastighetsskotar-
nas arbetsuppgifter, som skulle
ytterligare stirka SKBs varumirke
utit. Han foreslir en forsoks-
verksamhet i nagra kvarter. Verk-
samheten skall betalas av staden.
Motioniren foreslar att SKB tar
upp férhandlingar med en stads-
delsnimnd enligt ovanstiende.
Styrelsen konstaterar att frigan
ir angeligen. SKB har under

hésten 2006 inventerat behoven
hos SKBs boende av den service
som avses i motionen. Detta har
skett genom bland annat ett antal
moten i vissa kvarter som har en
stor andel ildre boende. Det har
visat sig att den service som nimns
i motionen hor till det som efter-
fragas mest av de dldre boende hos
SKB. Styrelsen avser att avvakta
stadens beslut om en ev fortsitt-
ning pi den verksamhet som har
bedrivits av ett antal stadsdels-
nimnder for att sedan Sverviga
hur SKB skall kunna komplettera
med information om kostnader
och kontaktpersoner med mera.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

38. Individuell vattenmatning
Asa Janlov, Zoran Celper, Ake
Mezdn, Lars Axelsson och Ulf Gyl-
lander, fullmdtktig och suppleanter
[for kiande medlemmar
Motionérerna vill att det vid ny-
produktion installeras vattenmi-
tare f6r individuell mitning s3
att varje hyresgist sjilv kan se sin
ligenhets vattenférbrukning och
dirmed ges mojlighet att paverka
denna. Motionidrerna yrkar pi att
SKB inventerar och utreder moj-
ligheterna till individuell vatten-
mitning samt rapporterar resulta-
tet vid nista foreningsstimma.
Styrelsen delar motionirernas
uppfattning om att det 4r ange-
ldget att prova dtgirder som kan
leda till en ligre energiférbruk-
ning. Individuell vatten- och
energimitning har tidigare préo-
vats i delar av SKBs bostadsbe-
stind men avbrutits pa grund av
att systemen har kostat for mycket
i administration och underhall.
SKB é6verviger dock att i sam-
band med kommande byggnads-
projekt inventera och overviga
mdjligheterna till sddana instal-
lationer. Resultatet av en sidan
undersékning kommer givetvis
att redovisas for fullmikeige och
for medlemmarna i 6vrigt.
Styrelsen foreslar forenings-
stimman att bifalla motionen.
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39. Installation av solfangare i nya
projekt Bertil Nyman, fullmdktige-
suppleant for koande medlemmar
Motionaren anser att man kan
spara mycket energi fér upp-
virmning av varmvatten genom
att anvinda sig av solfingare.
Investeringen blir [6nsam mycket
snabbt och for nirvarande finns
det statliga bidrag. Motioniren
foreslar att stimman beslutar att
SKB skall verka for att solfingare
byggs in i de tre nya projekten i
Abrahamsberg, Arsta och Sund-
byberg. Om nagot av taken inte
ir limpligt bor varmvattenmitare
installeras.

Styrelsen ir medveten om vikten
av att spara energi. Betriffande
installation av varmvattenmi-
tare hinvisas till svaret pi motion
38. Solfdngare ir styrelsen mera
tveksam till. Med Fortum Ener-
gis prissittning som innebir liga
energipriser under sommarhalv-
dret 4r det svért att gora installa-
tioner av solfingare l6nsamma,
vilket ocksd motionirens egna
kalkyler visar.

Styrelsen foresldr forenings-
stimman att bifalla yrkandet om
varmvattenmatning samt att avsld
motionen i de delar som avser sol-
fingare.

40. Erfarenhetsbank/checklista vid
nyproduktion Asa Janliv och Bjorn-
Emil Jonsson, fullméktigesupplean-
ter for koande medlemmar

Motionérerna anser att problem
och klagomal som kommer fram
till SKB i savil nyproducerade
som ombyggda hus eller fram-
fors i motioner som problem for
mer 4n en person borde samlas i
en forebyggande lista som halls
aktuell och som delges arkitekt
vid nyproduktion sa att kinda,
adekvata problem fér SKBs med-
lemmar inte gldms och upprepas
i kommande produktion.

Styrelsen delar motionirens upp-
fattning om vikten av att adekva-
ta fel som rapporteras in till SKB
inte upprepas i kommande nypro-
duktion. Inom SKBs organisation
tillimpas rutiner som innebir att
alla fel liksom andra synpunkter

pa de nybyggda produkterna del-
ges projektledningen och anvinds
for att ritta till och indra det for-
fragningsunderlag som upprittas
infor nista nybyggnadsprojekt.
Den lista som motioniren efter-
lyser utgérs darfor i princip av
SKBs standardbeskrivningar som
kontinuerligt hills djour.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad,

41. Kulturhistoriska hansyn vid
underhall och renovering
Kvartersridet i Segelbiten
Motiondrerna redovisar i sin
motion hur vissa underhallsat-
girder i Segelbdten har utforts.
Fastigheten ir gronmarkerad och
dirmed sirskilt virdefull ur his-
torisk, kulturhistorisk, miljomais-
sig eller konstnirlig synpunkt.
Atgirder som kallats bittring av
fasader blev enligt motionirerna
en ritt brysk totalrenovering
som bland annat férstért utform-
ningen av porten till Inedalsgatan
14. I motionen finns bilder som
visar fére och efter. Motionirerna
yrkar att stimman ger styrelsen i
uppdrag att redovisa regler och
rutiner f6r hur SKB tar kulturhis-
toriska hinsyn vid underhall och
renovering samt hur det siker-
stills att nédvindig hinsyn tas.
Styrelsen anser liksom motioni-
rerna att det 4r viktigt att SKBs
fastigheter vérdas pa ett sitt som
gor att kulturhistoriska virden
tas till vara. Erfarenhet och enga-
gemang for detta finns i organi-
sationen. SKB féljer plan- och
bygglagens regler som giller
f6r ombyggnad och underhall.
Detta innebir alltid en dialog
med staden och dess kuturhisto-
riska radgivare. Aven vid mindre
reparationer och tgirder anlitas
extern expertis, nir s bedoms
erforderligt.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

42. Inventering av outnyttjade ytor
Asa Janliv, Bjorn-Emil Jonsson,
Abke Mezin och Zoran Celper, full-
mdiktig och fullmiktigesuppleanter
for kiande medlemmar

Motionarerna konstaterar att SKB
idag har for fa ligenheter att hyra
ut till alla som stir i SKBs ko. For
att i mojligaste man antalet ligen-
heter skall kunna 6kas inte bara
genom nyproduktion féresldr
motionirerna att en total inven-
tering gors av eventuella outnytt-
jade ytor i SKBs fastigheter som
skulle kunna vara méjliga att gora
om till bostider. Det ir i forsta
hand sma ligenheter som behovs.
Storre ytor bor utnyttjas for flera
smi ligenheter. Motionirerna
yrkar att styrelsen genomfér en
inventering av outnyttjade ytor.
En redovisning av inventerings-
arbetet bor goras vid nista fore-
ningsstimma.
Styrelsen anfor att SKB i flera
omgéngar har gjort storre inven-
teringar av outnyttjade ytor som
skulle kunna tas i ansprik for
bostider. Detta har resulterat i ett
antal nya ligenheter nir vindar
och lokaler har byggts om. SKB
har god kinnedom om fastighe-
ternas olika utrymmen och arbe-
tar lopande med att préva varje
mojlighet att skapa nya ligenhe-
ter inom det befintliga bestandet.
Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

43. Behovet av storre lagenheter
Ewa Wiberg, hyresmedlem i
Mjiirden

Motionéren, vars familj bestar av
tvd vuxna och fyra barn, anser att
det behovs fler riktigt stora ligen-
heter och atc SKB skall ta hinsyn
till detta vid planeringen av sina
hus. De stora ligenheter som
SKB bygger ir ofta etageldgenhe-
ter, stora till ytan men opraktiska
f6r barnfamiljer. Motioniren
hemstiller att stimman beslutar
att SKB snarast skall ta hinsyn
till behovet av storre ligenheter
i den planerade nyproduktionen
av ligenheter.

Styrelsen konstaterar att det ir
svart att inom SKB se ett entydigt
monster nir det giller efterfrigan
pa olika ligenhetsstorlekar. Ett
bra bostadsomride innehiller en
blandning av sma och stora ligen-
heter. SKB arbetar efter principen

att ligenhetsfordelningen i varje
nytt projekt bor bestimmas efter
en bedémning av efterfrigan just
i det aktuella projektet. I denna
avvigning bér hinsyn tas till
behovet av storre ligenheter.
Styrelsen foreslar att forenings-
stimman bifaller motionen.

44. Alltfor omfattande nyproduk-
tion Mikael Moller, hyresmedlem i
Kampementsbacken

Motionéren anser att det pigar
en omfattande skuldsittning
av SKBs boende medlemmar.
Han visar i siffror exempel pa
detta. Han anser att olika grup-
per inom SKB spelas ut mot
varandra genom att det skapas
motsittningar mellan boende
och kéande, innerstad och ytter-
stad och ildre och yngre fastig-
heter. Motioniren anser att det
finns omstindigheter som tyder
pa att endast cirka 5 procent av
dem som star i SKBs ko verkligen
efterfragar en bostad. Motioni-
ren foreslar att stimman beslutar
att SKBs planerade nyproduktion
fran 2007 och framit omedelbart
fryses och att en demokratisk dis-
kussion om mél, medel och prin-
ciper for SKB genomférs dir alla
far delta pé lika villkor.

45. Minskad planerad investerings-

volym Kvartersridet i Stingkusken
Motiondrerna anser att det 4r ndd-
vindigt att nybyggnadsplanerna
anpassas s att de inte belastar
och hotar féreningens ekonomi.
Enligt drsredovisningen 2005
uppgdr investeringarna i ett antal
projekt de nirmaste tre aren till
cirka 300 mkr per 4r. For ytterli-
gare nio bostadsprojekt som nu 4r
aktuella beriknas det totala inves-
teringsbeloppet uppga till 2 mil-
jarder. Detta innebir en fordubb-
ling av skuldsittningen. Andrade
bidrag och osikerhet betriffande
rintorna innebir ocksa risk for
ytterligare belastningar f6r fore-
ningens ekonomi. Motionirerna
foreslar att stimman beslutar att
uppdraatstyrelsen att omedelbart
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minska takten och omfattningen
av planerad nybyggnation samt
att avbryta alla nybyggnadspro-
jeke dir SKB kan dra sig ur utan
att skada foreningens ekonomi.

Motionerna 44 och 45
besvaras tillsammans.

Styrelsen hinvisar till foreningens
riktlinjer for hyressittningen som
siger att hyran for nya bostider
skall sittas s3 att den minimerar
belastningen pé féreningens eko-
nomi. Under vissa perioder kan
savil nyproducerade som ildre
fastigheter gi med ett visst under-
skott. Det klarar ekonomin. Milet
ir att de nya bostiderna i stillet
skall bira sina egna kostnader och
ge ett visst dverskott pd samma
sitt som giller for alla andra SKBs
fastigheter. Det finns i dagens lige
ingenting som tyder pa en risk for
foreningens totala ekonomi.
Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionerna.

46. Oka produktionstakten
Carl Henric Bramelid, fullmdiktig
Jfor kiande medlemmar
Motionaren konstaterar att det
enda sittet for SKB att korta koti-
den f6r sina kéande medlemmar
ar att 6ka produktionstakten till
cirka 150 nya ldgenheter per ar,
vilket han foreslar stimman att
besluta.
Styrelsen konstaterar att SKB fort-
sitter att ska nya markanvisning-
ar och planera for nya projekt.
Ambitionen ir att halla en sa hog
produktionstakt som foreningens
ekonomi tillater. Om ytterligare
markanvisningar kan erhéllas och
de enskilda projektens ekonomi ar
god skulle en 6kning vara mojlig.
Dagens produktionstakt bedéms
dock vara limplig.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

47.F6rvarv av befintliga lagenheter
Caroline Wisenfelt, kiande medlem
Motionaren konstaterar att SKB
inte har tillrickligt manga ligen-
heter i férhillande till antalet
medlemmar. Som det nu ir bygger

SKB en hel del men problemet ar
att de flesta vill bo i en 4ldre fastig-
het dir hyrorna ir p4 rimliga niva-
er. Dirfor foreslar motioniren att
SKB ocksa skall forsoka forvirva
befintliga fastigheter i férort men
framfor allt i innerstaden. Priset
for ate férvirva en ildre fastighet
ir knappast hogre 4n att bygga en
helt ny fastighet:
Styrelsen instimmer i att ett for-
virv av befintliga fastigheter
skulle tillféra fler ligenheter till
SKBs bostadsbestind. Det finns
dock vissa problem. Ligenheterna
ir redan uthyrda och blir dirfor
tillgingliga for SKBs medlemmar
forst pa lang sike. Vid ett forviry
kan SKB tvingas konkurrera om
priset med hyresgister som bildat
bostadsrittsforening. Men frigan
ir intressant och om pris, lige,
skick och sa vidare ir fordelaktiga
bér féreningen stilla sig positiv
till erbjudanden om forvirv.
Styrelsen foreslar forenings-
stimman att anse motionen be-
svarad.

48. Nybyggnad pa Kampements-
gatan Mikael Moller, hyresmedlem
i Kampementsbacken

Motionsren anser att SKBs plane-
rade nybyggnad vid SKBs befint-
liga fastighet i Kampementsback-
en kommer att forsimra levnads-
villkoren for de redan boende i
kvarteret. Detta strider enligt
motioniren mot bestimmelser i
lagen om ekonomiska foreningar
dir det sigs att foreningen inte far
gdra nigot som ir dgnat att bereda
en otillbérlig fordel 4t en medlem
eller ndgon annan till nackdel for
foreningen eller annan medlem.
Motioniren foreslar att stimman
uppdrar &t styrelsen att inte fore-
sla eller genomfora verksamhet
som forsimrar boendemiljén for
boende medlemmar samt att dter-
ta sina planer pa nybyggnation pi
Kampementsgatan.

Styrelsen konstaterar att ett kom-
pletteringsprojeke alltid innebir
att den befintliga miljén péver-
kas i ett eller annat avseende. Nya
bostider i det aktuella omradet
bedéms som mycket attraktiva

for SKBs medlemmar och fran
Stockholms stads sida anser man
att projektet bor fullfoljas. Myck-
et dterstir innu att 16sa och flera
alternativ har redan prévats. Om
planprocessen visar att fordelarna
med projektet 6verviger nackde-
larna, bér ocksa SKB fullfslja pro-
jektet.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen.

49. Vita jobb pa SKBs byggarbets-
platser Monica Hallberg, kiande
medlem, suppleant i hyresutskottet
Motiondren betonar vikten av att
SKB som en kooperativ férening
anlitar byggforetag som har kol-
lektivavtal och foljer de gemen-
samma spelreglerna som giller pd
den svenska arbetsmarknaden. Att
detta gdrs framgar av SKBs admi-
nistrativa foreskrifter. Motioni-
ren foreslar att dessa kommuni-
ceras inom organisationen samt
publiceras pd hemsidan och att
information gar ut om pa vilket
sitt foreskrifter och etiska koder/
riktlinjer £6ljs upp i verksamheten
och pa byggarbetsplatserna.
Styrelsen delar motionirens
uppfattning om vikten av att
folja spelreglerna pa den svenska
arbetsmarknaden. SKB stiller
i sina avtal med entreprendrer
krav pa dem och anlitade under-
entreprenorer som syftar till act
motverka svartjobb och liknande
oegentligheter. Kraven kommu-
niceras i organisationen och vid
externa kontakter. SKB kontrol-
lerar att SKBs foreskrifter f6ljs ute
pi byggarbetsplatserna genom att
t ex kontrollera registreringsbevis
och F-skattesedlar, stickprov etc.
Styrelsen foreslar forenings-
stimman att bifalla motionen.

50. Konton for kvartersraden Jan
Sjogren, hyresmedlem i Stidrocken
Motiondren foreslir att SKBs
administrativa avdelning skall
teckna konton for varje kvarters-
ridd. En eller flera representan-
ter fran kvartersridet skulle vara
medtecknare for kontot. Detta
skulle gora kvartersrddens verk-
samhet smidigare. Motioniren

vill vid nista féreningsstimma
ha en redovisning av vad som har
gjorts.
Styrelsen anfor att motionirens
forslag skulle innebira att drygt
femtio konton, om alla kvarters-
rad skaffar ett eget konto, miste
behandlas som SKBs egna. Alla
transaktioner i form av inkép till
trivselaktiviteter och annat miste
ha fullgoda underlag och bokforas
i SKBs huvudbok. Detta plus ett
antal andra omstindigheter skulle
innebira en alltfér omfattande
administrativ hantering.
Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen.

51. Moms pa parkeringsplatser
Tomas Lindmark, hyresmedlem i
Grundliggaren
Motiondren konstaterar att en
hyresmedlem som bor i en SKB-
fastighet som inte har nigra gara-
ge- eller parkeringsplatser och som
hyr plats i en annan SKB-fastighet
maste betala moms fér denna
plats. Han anser att detta inne-
bir en strukturell diskriminering
som hittills inte provats rittsligt.
Motioniren foreslir att stimman
beslutar att SKB rittsligt skall
driva ett pilotfall om ovanstiende
problem samt att om en medlem
efter en process fortfarande anses
skyldig att betala moms, SKB
skall ta upp frigan med berérda
departement samt fortsitta att
driva tvisten pd EU-niva.
Styrelsen konstaterar att uthyr-
ning av garage- och parkerings-
platser enligt svensk lag medfér
skyldighet att betala mervirdes-
skatt, medan uthyrning av bosti-
der ir skattefri. Bilplats i fastig-
heten dir man bor riknas som en
del av bostaden och ir siledes inte
momspliktig. Styrelsens uppfatt-
ning ir att ritesliget dr klart och
att SKB inte har resurser for att
driva en juridisk process i syfte att
dndra lagstiftningen eller dess till-
limpning.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen.
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52. Inflationsskydd av samtliga
insatser Mikael Moller, hyresmed-
lem i Kampementsbacken

Motionaren erinrar om att fore-
ningen sagt sig stodja forslag om
inflationsskydd av insatserna.
Han utgr frén act detta skall gilla
samtliga medlemmar, eftersom
det annars skulle strida mot for-
eningslagens regler om att man
inte fir gynna nigon medlem pé
bekostnad av en annan medlem.
Enligt motioniren skulle insatsen
for en trea 4r 1963 i dag motsva-
ras av cirka 124 490 kronor. Han
foreslar att stimman beslutar att
inflationsskydd skall gilla for

samtliga insatser om det infors.

53. Inflationsskydd av de boendes
insatser Carl Henric Bramelid,
Sfullmiktig for kiande medlemmar
Motioniren menar att det finns
problem nir det giller de for-
slag om inflationsskydd som har
forekommit vid féreningsstim-
morna de senaste iren. Ett ir att
inflationsskyddet inte giller alla
boende och vem som skall betala
kostnaderna. Det ir stétande att
vissa boende skall subventionera
andra medlemmar. Alla skall
behandlas lika och en konsekvens
av detta dr att inflationsskyddet
skall gilla alla.

De kdande ir inte intresserade av
att finansiera kostnaderna eller f3
firre ligenheter nyproducerade.
Motioniren yrkar att stadgeind-
ringar som gor det méjligt att
héja rintan anvinds som infla-
tionsskydd av insatserna, att man
tar upp diskussioner om insats-
systemet samt att det uteslutande
ir de boende som skall finansiera
kostnaderna for ett eventuellt
inflationsskydd.

Motionerna 52 och 53
besvaras tillsammans

Styrelsen konstaterar att SKB i
sitt remissvar dver utredningen
som foregick beslut om Lagen
om kooperativ hyresritt foror-
dade en modell dir upprikning
av insatserna skulle vara tilldten.

Riksdagen beslutade emellertid

av vissa skil att indexupprikning
inte skulle tillatas. Styrelsen har
skrivit till regeringen och begirt
en utredning av frigan om inte
den enskilda féreningen sjilv
skulle kunna fi besluta om den
vill medge indexupprikning eller
inte. Féreningen har inte fatct
ndgot svar pa denna skrivelse.
Styrelsens uppfattning ir att det
med nuvarande bestimmelser
inte 4r mojligt att inflationsskyd-
da insatserna.

Styrelsen foreslir forenings-
stimman att anse motionerna be-
svarade.

54. Information om féreningens
ekonomi Kvartersridet i Sting-
kusken
Motionérerna anfor att det i sam-
band med hyreshéjningar och
infér féreningsstimmorna kom-
mer upp en mingd frigor om hur
nybyggnation och ékade kostna-
der paverkar skuldsittning och
hyror. Frigorna ir manga och
svaren blir svivande och ofull-
stindiga. Motionidrerna foreslar
dirfor att stimman beslutar att
uppdra it styrelsen att genomféra
seminarier om féreningens eko-
nomi for i férsta hand kvarters-
riden.
Styrelsen ir positiv till 6kad infor-
mation och utbildning om eko-
nomi fér medlemmarna. Detta
stirker den demokratiska proces-
sen i foreningen. For att utbild-
nings- och informationsinsatser-
na skall kunna genomféras prak-
tiskt skulle de kunna samordnas
med kvartersridsdagar eller andra
sammankomster for intresserade
medlemmar.

Styrelsen foreslir forenings-
stimman att bifalla motionen.

55. Hyressattningen aren 2004-
2007 Mikael Moller, hyresmedlem i
Kampementsbacken

Motionidren anser att den under-
s6kning av medlemmarnas betal-
ningsvilja som gjorts inte ir till-
forlitlig. Resultatet av undersék-
ningen har anvints som motiv for
en differentierad hyressittning,
vars yttersta konsekvens ir att gora

kotiden ointressant och i stillet
ldta betalningsférmédgan ta dver.
Under perioden 2004-2007 uttax-
erades extra 63,6 mkr frin vissa
boende medlemmar. Kostnads-
okningar i det befintliga bestan-
det motiverar inte denna summa.
Motioniren foreslar att stimman
beslutar att den extra uttaxeringen
skall dtergd till dem som betalt, att
kostnadsokningarna for boende
2004-2007 skall slas ut pa alla
boende samt att beslutet som fat-
tades ar 2003 om rikdinjer for
hyressittningen upphivs.

56. Avbryt tillampningen av nuva-
rande hyressattningsprinciper
Kvartersridet i Stangkusken
Motionarerna konstaterar att fas-
tigheter som har genomgitt ater-
héllna renoveringar i samband
med stambyten och efter detta fatt
hyreshéjningar infor de senaste
hyreshéjningarna har befunnits
limpade att bira en storre del av
SKBs totala kostnadsékningar
4n det 6vriga fastighetsbestandet.
Reglerna f6r hyressittning méste
kunna tillimpas och kvantifieras.
Motionirerna foreslir att stim-
man uppdrar 4t styrelsen att i
fortid avsluta forséket med nya
hyressittningsprinciper inklude-
rande relativa virderingar” samt
att successivt anpassa hyrorna
till en sjilvkostnadsprincip dir
hyresintikterna i princip endast
ticker fastighetens kostnader.

57. Stérre paverkan av lagesfak-
torn pa hyror i innerstaden

Carl Henric Bramelid, fullmiktig
Jfor kiande medlemmar
Motionéren anser att den nya
hyressittningsprincipen innebir
att man inte tar tillrickligt stor
hinsyn till ligesfaktorn. Ett antal
kvarter innanfor tullarna har kva-
dratmeterhyror i intervallet 782 —
951 kronor. Hyran i kvarter med
detta lige borde ligga pd minst
975-1 000 kronor per kvadrat-
meter och 4r. Motioniren yrkar
att hyrorna justeras upp i aktuella
innerstadskvarter.

Motionerna 55, 56 och 57
besvaras tillsammans.

Styrelsen anfoér att nuvarande
hyressittningsprinciper besluta-
des av foreningsstimman 2003.
Sedan dess har hyrorna hojts vid
tre tillfillen. Héjningarna har
varit sma. Nir de nya principerna
faststilldes beslutades ocks3 att en
utvirdering skulle goras efter fem
ar, det vill siga 2008. Styrelsen
ser inga skil att fringd forenings-
stimmans beslut. Eventuella syn-
punkter, savil pa principerna som
sddana som p4 hur de har tillim-
pats, kan behandlas i den utvir-
dering som skall goras 2008.
Styrelsen foreslir forenings-
stimman att avsli motionerna.

58. Insatser och hyror i nyproduk-
tionen Ragnar von Malmborg,
Sfullmiktig for koande medlemmar
Motionéren anser det angeliget
att SKB har en god nyproduktion
men att det ocksa 4r angeldget att
en stor del av medlemmarna kan
flytta in i den. F4 kan gora det pd
grund av hoga insatser och hoga
hyror. Motioniren har riknat ut
att det krivs minst 430 000 kro-
nor i drsinkomst fér att kunna
flytta in i en ligenhet p& 80 kvm
i Koksflikten. Motioniren berik-
nar att Koksflikten redan ir ett
ger ett rejile dverskott och miss-
tinker att hyran har satts efter
vad man bedémt méjligt att hitta
hyresgister till, inte efter kostna-
derna. Han ifragasitter ocksi om
SKB behéver ta ut bankrinta for
helakostnaden i nyproduktionen.
Motioniren foreslir stimman
att uppdra at styrelsen att utreda
kostnader och hyror i nyproduk-
tionen, att utreda mojligheterna
att anvinda kdéandes grundinsat-
ser och dvriga overskott for att
halla nere insatser och hyror samt
att dterkomma till féreningsstim-
man i frigan.

Styrelsen konstaterar att grund-
tanken i de hyressittningsprinci-
per som féreningsstimman antog
2003 ir att hyreshdjningar i det

Fler motioner foljer pa nasta sida

VI'1 SKB APRIL 2007

37



befintliga bestdndet skall baseras pa
medlemmarnas virdering av ligen-
heterna i SKBs olika omriden. For
att minimera belastningen pa de
boende i bestindet bestimdes att
hyran i nyproduktion i méjligaste
min skulle ticka kostnaderna. Nir
hyrorna i Koksflikten bestim-
des 2003 var marknadsrintorna
avsevirt hdgre 4n i dag. Styrelsens
bedomning dr dock att hyran ir
rimlig. Forindringar ar att vinta
i form av till exempel avveckling
av rintebidrag som kommer att
belasta fastigheten. Skilet till att
rinta beriknas pa produktions-
kostnaden ir att det kapital som
féreningen disponerar annars
kunde ha anvints for att amortera
lin och pa sa sitt hade minskat
rintekostnaderna.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen.

59. Férenkla strukturen pa med-
lemmarnas kapital Car/ Henric
Bramelid, fullmdiktig for kiande
medlemmar

Motionéren konstaterar att med-
lemmarna i dag tillskjuter insats-
kapital i form av bosparinsats,

utdelningsinsats och boinsats
samt i vissa fall emissionsinsats.
Dirutover kan medlemmen spara
pé sitt medlemskonto. Utdel-
ningsinsatsen fylls pd med de rin-
tor och dterbiring som medlem-
men far fran foreningen. Motio-
niren foresldr att man for att
forenkla strukturen borde ta bort
emissionsinsatser och utdelnings-
insatser samt héja bosparinsatsen
till 15 000 kronor.
Styrelsen anser att motionens for-
slag dr intressanta pa flera sitt och
att de bor beaktas vid en eventuel-
la framtida Gversyn av insatssyste-
met. Styrelsen bedomer emellertid
att det nu inte ir aktuellt med en
sidan 6versyn. SKBs ekonomiska
stillning i dag 4r betydligt starkare
in for sex ir sedan, di det senaste
beslutet om 6kningar av insat-
serna togs. Det 4r fér nirvarande
inte i frsta hand brist pd kapital
som hindrar féreningen fran att
bygga fler nya hus.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsli motionen.

Hyresutskottet

Hyresutskottet har haft motio-
nerna 19, 20, 55, 56, 57 och 58
for yrtrande. Utskottet hinvisar
till stadgarna och de av f6renings-
stimman beslutade riktlinjerna
for hyressdttningen.
Hyresutskottet anser att en del
av motionirerna har missforstatt
hyresutskottets roll enligt stad-
garna (§§ 30, 33 och 34). Det ir
hyresutskottets uppgift att sam-
rdda med styrelsen om hyrorna
och dirvid se till hela foreningens
intresse. Styrelsen ensam beslutar
om hyrorna. Hyresutskottet ser
som sin uppgift att, inom ramen
for vad som foreskrivs i forening-

ens stadgar, verka for att forening-
ens stadgar och antagna rikdinjer
foljs och att savil kéandes som
hyresmedlemmars intressen till-
godoses.

Hyresutskottet ser inget skil till
att indra riktlinjerna for hyres-
sittningen och pdminner om att
en utvirdering skall genomforas
inom kort, dir det kinns angeli-
get att se dver hyressittningsprin-
ciperna f6r nyproducerade ligen-
heter.

Ledaméterna anser att utskot-
tets arbete fungerar vil och att
det inte finns nigon anledning till
indring av stadgarna for utskot-
tets verksamhet.

Varje SKB-medlem har ratt att, i form av en motion, lamna férslag
till den arliga féreningsstamman. Motionerna ska vara SKB tillhanda

senast den 31 januari varje ar.

Motionerna och styrelsens utlatande éver varje motion diskuteras pa
de ordinarie medlemsmétena. Beslut fattas av fullméaktige pa fore-
ningsstamman, som i ar halls den 2 juni.

Motionaren har ratt att vara med pa medlemsmétena och presentera
sin motion. Motionaren har aven ratt att delta pa féreningsstamman
angaende sin motion men har inte ytterligare forslagsratt dar och

givetvis inte heller nagon rostratt.

Jag vill vara med pa arkitekturguidning.

Bada alternativen kan valjas.

FOLJ MED PA

arkitekturguidning

[ ] 12 maj(vasterort)

[ ] 20 oktober (séderort)

Jag/vi kommer [] 1 person [] 2 personer

NAMN:

ADRESS:

POSTNR:

POSTADRESS:

TEL DAGTID:

MEDLEMSNUMMER:

Anmalan skickas till SKB, Box 850, 161 24 Bromma eller faxas till
08-704 60 66 och maste vara SKB tillhanda senast den 23 april 2007.

Nu &r det dags att anmiila sig till de
populira bussguidningarna till SKBs
bostadsomriden. P4 rundturerna fir
du se ett urval av SKBs hus i inner-
staden och fororterna. Vir guide ir,
liksom tidigare 4r, arkitekturhistori-
ker Mats Persson, som berittar om
husens historia och varfér de ser ut
som de gor.

Bussturerna genomfors l6rdagen
den 12 maj, da firden gir visterut
(bland annat Motorn-Vingen-Bilgen
i Vasastan, Ulvsunda, Nockeby) och
lordagen den 20 oktober, som gir
till séderort (bland annat Ryssjan pi
Sédermalm, Arsta, Grondal).

Bussen utgar fran Cityterminalen
kl 13.00. Rundturen avslutas idven
dir omkring kl 15.30. Det kostar ing-
enting att dka med.

Du anmiler dig pa kupongen hir
intill. Den maste vara SKB tillhanda
senast méndagen den 23 april 2007.
Antalet deltagare ir begrinsat till 50
personer per gdng och hogst tva per-
soner per medlemskap. Om vi far fler
anmilningar 4n vad det finns platser
kommer platserna att lottas ut. I slu-
tet av april skickar vi bekriftelse med
ytterligare information till dem som
kommer med.

Vi har inte mojlighet att skicka
brev till dem som inte fir plats. Om
du inte far bekriftelsebrev enligt ovan
innebir det tyvirr att du inte kommer
med, men du har fortfarande chan-
sen, om nigon limnar aterbud. Det
kan ibland bli ganska kort varsel, om
eventuella dterbud kommer sent.

Kristina Huber
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INFORMATION FRAN SKBs MEDLEMSSERVICE

MEDLEMSBEVIS [ slutet av januari varje ar
far du ett medlemsbevis med bland annat
turordningsdatum, ekonomisk stillning
och information om medlemsmdten samt
avier for drsavgift och bospar. Arsavgiften
forfaller till betalning den 31 mars och
bospar den 31 oktober.

Vill du veta vilka transaktioner som
skett pd dina konton under aret kan du
ringa talsvar, tfn 704 18 90, eller gi in pd
var hemsida www.skb.org under rubriken
”Dina saldon”.

TURORDNINGEN Turordningen kan aldrig
forbdrtras t ex genom att du bosparar i
snabbare takt. Diremot kan den férsim-
ras, om du missar att bospara. Du forlorar
ett ars turordning for varje ir som du inte
bosparar, s linge din bosparinsats inte
uppgér till 10 000 kr.

FAMILJEMEDLEMSKAP Medlemmar inom
samma familj och med samma adress kan
begira familjemedlemskap. For ett sidant
medlemskap betalar du halva drsavgiften,
det vill siga 125 kronor per ar. Inom en
familj méste dock minst en person vara
huvudmedlem och betala full drsavgift,

BOENDES ORDINARIE
MEDLEMSMOTEN

Den 18 april 2007 &r forsta dagen for varens
medlemsmdten. Fram till och med den 9 maj
kommer cirka 45 moten att hallas i SKBs kvar-
ter. | ar ska forvaltningsenheterna i det norra
distriktet, norr om Slussen, valja fullmaktige
och suppleanter for en mandattid pa tva ar.

Arsredovisningar och motionshaften kom-
mer att distribueras till méteslokalerna i kvarte-
ren sa fort de har kommit fran tryckeriet i bor-
jan av april. De finns ockséd pa SKBs hemsida
fran samma datum.

Kallelserna till motena fér de medlemmar
som bor hos SKB kommer att anslas i portarna
till fastigheterna senast 14 dagar fore motet.
Ovriga medlemmar kallas genom kallelsen pé
sista sidan till méte den 10 maj. Dagordningen
for moétet finns i anslutning till kallelsen.

KOANDE MEDLEMMARS
ORDINARIE MEDLEMSMOTE
Torsdagen den 10 maj 2007 halls det ordina-
rie medlemsmotet for kdande medlemmar.
Moteslokal &r Polhemssalen, Ingenjérshuset

250 kronor. Den som hyr ligenhet hos
SKB ir alltid huvudmedlem, eftersom
irsavgiften ingdr i hyran. Den som ir
familjemedlem fir inte medlemstidning-
en och annat informationsmaterial.

NYTT MEDLEMSKAP Information och
inbetalningskort f6r ny medlem kan du
bestilla via var telefonsvarare telefon
08-704 61 37, av vixeln pa 08-704 60 00
eller direkt av oss pd medlemsservice. P4
var hemsida finns samma information
som i broschyren vi skickar ut. Dir kan
du dessutom anmila ny medlem.

UTTRADE UR SKB Kontakta oss om du
onskar g ur féreningen. Vi skickar da ett
uttridesbrev till dig for paskrift. Om du
gér ur foreningen betalas bosparinsatsen
inklusive utdelning/rinta tillbaka i enlig-
het med foreningslagens bestimmelser.

AUTOGIRO Genom autogiro skéter du
enkelt dina betalningar till SKB. D4 dras
det aviserade beloppet fran ditt konto vid
respektive forfallodag.

Ar du intresserad, ring var vixel, telefon

08-704 60 00, och bestill ytterligare infor-

VARENS MEDLEMS

CityKonferensen pa Malmskillnadsgatan 46.
Kallelse med dagordning finns pa sista sidan.
Forfriskningar serveras fran kl 17.30. Motet
borjar kI 18.00.

VAL Fullmaktige for de kdande medlemmarna
ar valda for tiden fram till och med 2007 ars
foreningsstdmma. Detta innebar att det &r val
av fullmaktige och suppleanter for de kéande
medlemmarna nu i ar. 39 ledaméter och lika
manga suppleanter ska valjas for tiden fram till
och med 2009 &rs foreningsstamma.

ANDRING AV STADGARNA Vid férenings-
stdmman kommer styrelsen att foresla en revi-
dering av stadgarna. Forslaget till andringar
finns i motionshéaftet. Det innehaller en del jus-
teringar bland annat med anledning av dndrad
lagstiftning och dessutom foreslas att ett ung-
domsmedlemskap inférs som en ersattning for
det nuvarande familjemedlemskapet. Vid med-
lemsmotet finns mojlighet att diskutera och
stélla fragor om de foreslagna andringarna.

mation och blankett. Du kan 4ven géra
det via vir hemsida under "Dina saldon”.

BETALNING VIA INTERNET Du som brukar
gora dina betalningar via Internetbank
tink pé foljande: Se till att du anvinder
ritt postgironummer och OCR-nummer
(det nummer som stdr lingst ner pa avin
till vinster om beloppet) vid betalning till
SKB. Tink p4 att OCR-numret ir olika
for varje betalning och for varje medlem,
alternativt hyresinbetalning. Om du
saknar avi for drsavgift eller bosparande,
anvind medlemsnumret som referens.

SKBs PLUSGIROKONTON
496 30 02-3
5737 85-3
drsavgift och bospar om avi saknas samt
for komplettering av totalinsats vid teck-
ning av hyreskontrake

9272 00-6

Fér &rsavgift och bospar
Fér nya medlemmar och for

Fér hyresinbetalningar

Information Kontakta oss pa medlems-
service om du har nagra fragor:

08-704 60 20, man-fre, 9.00-12.00
medlemsservice@skb.org eller SKB,
Medlemsservice, Box 850, 161 24 Bromma

MANGA MOTIONER | &r har ovanligt manga
motioner lamnats in till féreningsstdmman.
Ndrmare 60 motioner ska behandlas av stam-
man. Vid de ordinarie medlemsmaotena har
medlemmarna mojlighet att diskutera och
ldmna synpunkter pa motionerna. De uppfatt-
ningar som kommer till uttryck i debatterna pa
medlemsmotena blir ett viktigt underlag for
den kommande behandlingen vid férenings-
stamman.

GA PA MOTET Att delta i det ordinarie med-
lemsmaotet ar ett bra satt for medlemmarna att
halla sig underrattade och informerade om vad
som ar pa gang i féreningen. Man tréffar andra
medlemmar liksom féreningens fortroendeval-
da och anstallda och kan stélla frdgor och delta
i diskussionerna.

Har du fragor i samband med medlemsmétet?
Hor av dig till Eva Karayel, tel 08-704 61 18,
fax 08-704 60 66 eller

e-post eva.karayel@skb.org.
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SVERIGE

Xﬂ

PORTO BETALT

KALLELSE TILL 2007 ARS ORDINARIE
MEDLEMSMOTE MED KOANDE MEDLEMMAR

Torsdagen den 10 maj 2007 kl 18.00 i Ingen-
jorshuset CityKonferensen, Malmskillnads-
gatan 46. T-bana: station Hoétorget, uppgang
Sergelgatan/Malmskillnadsgatan. Forfrisk-
ningar serveras fran kl 17.30 utanfér métes-
lokalen.

DAGORDNING
1. Val av ordférande
2. Val av protokollférare
3. Val av en person att jamte ordféranden jus-
tera protokollet
4. Fraga om kallelse till motet skett i behorig
ordning
5. Faststallande av dagordning
6. Val av fullméaktige och suppleanter till for-
eningsstamman intill dess 2009 ars ordinarie
féreningsstamma har hallits
7. Genomgang av arsredovisningen
8. Genomgang av styrelsens forslag om and-
ring av stadgarna
9. Genomgang av motioner
1. Byte av namn pa féreningen
2. Stopp fér medlemskap fér personer
under 18 ar
3. Féréndrat turordningssystem
4. Byte av kétid vid ldgenhetsbyten
5. Behéll nuvarande turordningssystem
6. Overlatelse av medlemskap
7. Mandattid fér fértroendeuppdrag
8. Ett ur demokratisynpunkt rattvist full-
méktige
9. Inférande av en demokratisk organi-
sation
10. Erforderlig tid fér motionsbehandling

TAG MED MEDLEMSBEVIS

Vid ordinarie medlemsméte har
varje medlem, som kan styrka sitt
medlemskap, en rost. Foraldrar har
ratt att foretrada sina omyndiga
barn som ar medlemmar. Daruté-
ver kan rostratt genom ombud
utévas endast av make, sambo eller
av barn som har uppnatt myndig
alder. Ombud ska forete skriftlig
fullmakt fran medlemmen.

11. Féreningsstdmma pa en lérdag

12. Stdammolokal som underlattar aktivt
deltagande

13. Modifierade yrkanden vid stimman
14. Arbetet f6ér kvartersradsverksamhet
15. Valbarhet till kvartersrad

16. Medlemsmétenas och kvartersradens
uppgifter

17. Arenden vid stdmman och ordningen
mellan dem

18. Narvaro- och férslagsratt vid fore-
ningsstamman

19. Redovisning fran hyresutskottet vid
stdmman

20. Insyn i hyresutskottets verksamhet
21. Medskick till medlemmar

22. Resultat av kéandeenkéaten samt en
ny férdjupad enkat

23. Inrédttande av halvtidstjanst som pro-
gramsekreterare

24. Inrédttande av ett framtidsutskott
samt utredning av ett nytt regelverk

25. Fler SKB-rabatter

26. Offentlig affdrsplan

27. Béttre statistik 6ver kétider fér enskil-
da kvarter

28. Hyresavdelningens regler och arbets-
metodermm

29. Utgar

30. Diskussionsforum

31. Bttre sékbarhet och visning av infor-
mation pa hemsidan

32. Upphandling och installation av dist-
ributionsnét fér Internet m m

33. Utrustningsalternativ genom betal-

KALENDARIUM 2007

Ordinarie medlemsmoten18 april —10 maj
Kvartersradens budgetéskanden
for planerat underhall ska vara

inlamnade senast 30 april

Nasta nr av Vi i SKB/Byta Bostad
kommer ut slutet av juni

Budgetmoéten
kvartersraden
och SKBs forvaltning

mitten av september
—mitten av oktober

ning av fértida avskrivning
34. Méjlighet till stérre frys i Gréndal
35. Anslutning till stérningsjour
36. Férbud mot rékning pa balkongen
37. Fixarservice fér funktionshindrade
och dldre personer
38. Individuell vattenmétning
39. Installation av solfangare i nya pro-
jekt
40. Erfarenhetsbank/checklista vid nypro-
duktion
41. Kulturhistoriska hdansyn vid underhall
och renovering
42. Inventering av outnyttjade ytor
43. Behovet av stérre ldgenheter
44. Alltfér omfattande nyproduktion
45. Minskad planerad investeringsvolym
46. Oka produktionstakten
47. Férvérv av befintliga ldgenheter
48. Nybyggnad pa Kampementsgatan
49. Vita jobb pa SKBs byggarbetsplatser
50. Konton for kvartersrdden
51. Moms pa parkeringsplatser
52. Inflationsskydd av samtliga insatser
53. Inflationsskydd av de boendes insatser
54. Information om féreningens ekonomi
55. Hyressattningen aren 2004-2007
56. Avbryt tillampningen av nuvarande
hyressattningsprinciper
57. Stérre paverkan av lagesfaktorn pa
hyror i innerstaden
58. Insatser och hyror i nyproduktionen
59. Férenkla strukturen pa medlemmar-
nas kapital

10. Ovriga fragor

Foreningsskolan slutet av september
Introduktionsmate for
nya fértroendevalda 23 oktober

Nasta nrav Vii SKB

kommer ut slutet av oktober

Sista dag for inbetalning

av bosparande 31 oktober
Informationsdag fér

fullméaktige 24 november
Informationskvall fér

medlemmarna i november
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