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08-704 18 90 Talsvar
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Uppfylida forvantningar

Normalt s& har &rs pagar en mangd forberedelser infor
SKBs foreningsstimma, sa dven i &r. Vad som kan
konstateras ar att forra verksamhetsaret, 2004, i manga
avseenden var ett lyckat SKB-ar. De malsittningar
som sattes upp uppnaddes ocksa. Exempelvis 4r det
skont att kunna notera att ekonomin ser fortsatt bra
ut. Extra roligt ar ocksa de fyra nya markanvisningar
som SKB fick under aret.

Den standigt dterkommande fragan i féreningen &r
hyressattningen. Sedan SKB bildades har den frégan
standigt varit pa tapeten. De nya riktlinjerna for hyres-
sattning har nu fungerat i tva ar och det pa ett bra sitt,
enligt min mening.

Vid de tva senaste hyressamraden har den 6verens-
komna hyreshéjningen differentierats ndgot mellan
olika bostadsomraden. Jag tycker att differentieringen
har varit véldigt blygsam och hansynsfull och helt i
linje med tankarna bakom de nya hyresriktlinjerna.
Smé, sma fordandringar for rattvisare hyror utan att
négon ska behova vara orolig for chockhgjningar.

Allmannyttan i Stockholm héjde hyrorna betydligt
mer &n vad SKB gjorde. Dessutom differentierade de
hyresh6jningen mer.

Den hyresenkét som gjordes under aret visade att med-
lemmarna i genomsnitt tycker att de aldre fastigheter-
na i innerstaden har ett varde som Overstiger den
befintliga hyran och omvént att de nyproducerade
eller ombyggda fastigheterna har en hyra som éversti-
ger vardet. Inte sarskilt overraskande; fragar man man-
nen pa gatan sa har han den sikten. Det kidnner nog
alla till.

Det allra mest intressanta i foreningen idag ar den
stora mangden nya lagenheter som kommer att byggas
de narmaste aren. Bortat 1 000 nya ldgenheter pa fem
ar. Samtliga ar belagna i goda ldgen och far betraktas
som attraktiva.

Allra mest aktuellt &r kvarteret Maltet (216 lagenhe-
ter) i Hammarby Sjostad, dar bygget nu pagar for fullt.
Allt ser bra ut och det kommer att bli ett mycket
attraktivt bostadsomrade med fina lagenheter. Inflytt-
ning sker under 2006 men uthyrningen har redan satt
igang.

Den som soker en fin lagenhet bér passa pé innan
det &r for sent.

Henrik Bromfalt

MEDLEMSUTVECKLING OCH KOTIDER | SKB

Medlemsutvecklingen 1990-2004 @ Intraden
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De kotider som krévs for att komma i fraga

for lediga lagenheter &r idag:

Stockholms innerstad 20-40 ar, Inre ytterstaden 15-25 ar,
Yttre ytterstaden 0-20 ar

Under &r 2004 bkade SKBs medlemsantal med cirka
1600, att jamforas med aret dessforinnan, da okning-
en var 2 100. Den 31 december 2004 var SKBs totala
medlemsantal 77 700. Under de senaste tio &ren har
antalet uttrdden varit ungefar lika stort ar frén éar,
medan antalet intraden varierat, se diagram.

Med ett bostadsbestdnd som idag uppgar till drygt
6 600 ldgenheter uppstar sjalvklart en obalans mellan
utbud och efterfragan, med langre kétider som oljd.
Manga av de boende i SKB har en turordning fran
bérjan av 1980-talet. SKB har ett stort antal unga
medlemmar (40 procent under 18 &r). Nar dessa efter
hand nar vuxen alder och soker lagenhet kommer
kotiderna sannolikt att forlangas ytterligare. Detta i
kombination med att medlemsantalet standigt kar,
gor att det blir allt svarare for en medlem med kort
kotid att fa en lagenhet.

I nagra forortsomréaden kan vi dock se en nagot mins-
kad efterfragan. Kotiderna 4r nagot kortare i SKBs
nyproduktion, framst beroende pé att hyror och
insatser ar hogre for dessa lagenheter.

Bertil Ekvall
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INLOGGNING PA HEMSIDAN

SKBs hemsida ér till stor del 6ppen for all-
méanheten. Den information som endast
vander sig till medlemmar kraver inlogg-
ning for att bli &tkomlig. Inloggningen
gors med personnumret samt medlems-
numret i SKB.

Idag kan medlemmen med hjalp av per-
sonnummer och medlemsnummer ta del
av uppgifter pd SKBs hemsida och gora de
andringar som beskrivs har intill. Person-
numret dr en offentlig sifferkombination.
Medlemsnumret i SKB &r personligt. Ett

fatal medlemmar har hort av sig och vill
skydda sina uppgifter p hemsidan genom
négon typ av ldsenord.

Dérfor kommer SKB att, innan som-
maren 2005, inféra mojligheten att frivil-
ligt registrera ett personligt 16senord for
att fa atkomst till medlemmens personliga
sidor. Hur detaljerna i denna funktion
kommer att utformas &r inte klart i skri-
vande stund. Information kommer att fin-
nas pa hemsidan nar den nya funktionen
ar i drift.

FOLJANDE FUNKTIONER PA HEMSIDAN KRAVER
INLOGGNING FOR ATT BLI ATKOMLIGA:

DINA UPPGIFTER
Har anger medlemmen sin e-postadress
samt telefonnummer.

LEDIGA OBJEKT

Se veckans lediga objekt, sokta objekt,
kohistorik. Vidare kan medlemmen gora
ett urval som begréansar sokfunktionen.

BYTA BOSTAD

Medlemmen kan annonsera om att byta
sin SKB-lagenhet internt inom féreningen
samt lasa andras bytesannonser.

KVARTERSINFO

Varje fastighet har sin egen kvartersinfo
som endast kan lasas av de boende i kvar-
teret.

DINA SALDON

Redovisning av de senaste transaktioner-
na och innestadende medel pa medlems-
konto och insatskonto. Medlemmen kan
fora 6ver hogst 750 kronor fran medlems-
kontot till betalning av bosparinsats och
arsavgift.

BESTALLA UTTRADESBREV

Medlemmen bestéller ett uttradesbrev till
den adress medlemmen har uppgivit.

MEDLEMSINFORMATION

Har finns bland annat stammoprotokoll,
motioner och olika typer av utredningar
och rapporter.

TYCK TILL
Fragor besvaras av SKBs organisation.

SKB ATERBETALAR
2.5 MILJONER

SKBs hyresmedlemmar Svarar sjalva for
lagenhetens inre underhall, det vill siga
malning och tapetsering. Till respektive
lagenhet &r knutet en lagenhetsfond, som
véxer i takt med boendetiden. Efter fem-
ton ar ska tillgodohavandet i fonden mot-
svara kostnaden for en fullstandig repara-
tion av lagenheten, sévida inga uttag gjorts
under tiden. Nar fonden &r fylld, aterbeta-
las pengar for tid Gverstigande femton ar.

| februari i ar fick 1 332 hyresmedlem-
mar en &terbetalning pad sammanlagt
drygt 2,5 miljoner kronor.

STOCKHOLMS BASTA
BOSTADSBOLAG?

I en stor enkatundersdkning har undersok-
ningsforetaget ISI Wissing intervjuat all-
manheten om deras syn pa olika bostads-
foretag i Stockholmsomradet. Undersok-
ningen behandlar ett antal fragor som ror
boendet. Det sammanvégda totalresulta-
tet visar att SKB far hogst helhetsbetyg av
de féretag som deltog i undersékningen.

Déremot upplevs SKB som mindre
kant an andra foretag. SKB far 6verlag bra
betyg pa de olika delfragorna, bland annat
for hyresnivan, som upplevs som bra.

KVARTERSRADSTRAFFARNA

Varje ar traffas SKBs kvartersrad for
att f& information om och diskutera
gemensamma fragor samt férbereda
varens medlemsmoten.

VD Henrik Bromfélt inledde érets traffar
med att redogora for tillstdndet i forening-
en. Ekonomin visar ett positivt resultat och
medlemsantalet 6kar i ungefar samma takt
som tidigare. SKB bygger enligt den plan
som innebdr cirka 1 000 nya ldgenheter
inom en femarsperiod. Vidare berattade
han om nagra fordndringar i SKBs verkstal-
lande organisation och SKBs nye forvalt-
ningschef Claes Géthman presenterades.

Eva Karayel gick igenom formalia réran-
de varens medlemsmoten och redogjorde
ocksa for planerade utbildningar, framst
for foreningens fortroendevalda.

Dérefter presenterade marknadsavdel-
ningen SKBs hemsida och dess funktioner.
Hemsidan besoks idag av féreningens med-
lemmar vid cirka 400 000 tillfallen per ar.
Framforallt &r det veckans utbud av lediga
lagenheter som intresserar besokarna.

Vidare demonstrerades den funktion for
tidsbokning av kvarterslokal och géstlokal
som nu &r i drift i kvarteret Brunbéret vid
Roslagstull. Systemet uppskattas av de
boende och, om intresse finns, kan det
anvandas i samtliga kvarter.

Representanter for kvarteren Svetsaren i
Ulvsunda och Stadrocken i Fruangen pre-
senterade ddrefter sina lokala hemsidor.

Fragor kring utbyggnad av ett nytt bred-
bandsnat beskrevs av Leif Burman, som
berattade om nuvarande mdjligheter och

alternativ i SKBs fastigheter. SKBs strategi
i denna fréga ar att:

- IT-16sningar ska vara kostnadseffekti-
va, rationella och sékra.

- leverantdrsoberoende och konkurrens-
neutrala ldsningar ska efterstravas.

- IT ska nyttjas for att ge medlemmarna
inflytande genom relevant information
och mojlighet att kommunicera.

- SKB ska vara 6ppen for nya I6sningar.

Medlemmarnas efterfrégan av I T-tjanster
kommer att variera dven framdver och det
galler att soka l6sningar som passar de fles-
ta. Anpassning till efterfrgan och nyttjan-
de av relevant teknik blir SKBs sannolika
vagval i denna fraga.

Boendefragor och erfarenheter fran
kvartersradsverksamheten praglade samta-
len mellan programpunkterna.
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HUR VARDERAR MEDLEM-
MARNA SKBs BOSTADER?

Under september 2004 genomfordes en
intervjuundersdkning bland SKBs med-
lemmar i form av telefonintervjuer. Syftet
med undersokningen var att ta reda pa hur
SKBs medlemmar vérderar bostader med
olika standard, alder och i olika lagen jam-

fort med varandra. Till detta anlitade SKB
foretaget Temaplan.

Temaplan gavs tillgéng till SKBs med-
lemsregister. Slumpmassigt gjordes ett
urval som skulle garantera svar fran 800
boende medlemmar och 400 kdande med-

Hyresdifferens mellan olika aldersklasser
(sammanvéagt for boende och kdande medlemmar) Kalla Temaplan
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lemmar, vilket ar fullt tillrackligt fér att
uppna statistisk sakerhet. Genomférda
telefonintervjuer resulterade i fullstandiga
svar fran 1 200 medlemmar. Totalt kon-
taktades 1 694 personer. Svarsfrekvensen
uppgick saledes till 71 procent, vilket ar att
anse som en god svarsfrekvens.
Genomsnittsaldern bland de som svara-
de &r drygt 47 &r. Nastan tva tredjedelar bor
i flerbostadshus. Av de tillfragade tror half-
ten att de kommer att flytta inom tre ar.
Bertil Ekvall

Standard

HoOg standard varderas hogre an normal standard
och normal standard varderas hégre an Iag stan-
dard, oavsett om man studerar boendes eller
kdandes varderingar. Det sammanvagda resulta-
tet visar pa en differens pa cirka 75 kr/kvm/ar mel-
lan hdg standard och normal standard. Differen-
sen mellan normal standard och I&g standard var
nagot mindre, cirka 55 kr/kvm/ar.

Alder

Nar det géller fastighetens alder, varderar samtli-
ga (bade boende och kéande medlemmar) nypro-
duktion hogst och fastigheter fran 1960/70-talen
lagst. Den varderade hyresdifferensen mellan
nyproduktion och 60/70-tal uppgar till 80 kronor,
sett till samtliga medlemmars varderingar. 80/90-
tal varderas cirka 35 kr/kvm/ar lagre an nyproduk-
tion. 1920-tal till 40/50-tal varderas ungefar lika
hogt, 55-60 kr/kvm/ar lagre an nyproduktion.

Lage

For att analysera medlemmarnas varderingar av
de 30 omraden som ingatt i studien, ombads de
som intervjuades att uttrycka sin vardering/betal-
ningsvilja for olika omraden. De fick ocks&
betygssatta SKBs olika omraden pé en skala fran
0 till 100. Darefter sammanférdes de bada meto-
dernas resultat for att faststélla vardet for olika
lagen.

Betalningsviljan for olika omraden skiljer sig at
beroende pa var man bor idag samt den tillfraga-
des alder. En sammanrakning av varderingarna
for lage, alder och standard visar att medlemmar-
nas varderingar av olika omraden skulle innebéara
en hyra som &r drygt 300 kr/lkvm hogre i Vasasta-
den &an i Hallunda.

Detta ska jamforas med dagens differens som ar
drygt 100 kr/kvm. Vidare varderar medlemmarna
flertalet fastigheter hogre &n géllande hyra.
Undersdkningen visar &ven att boendekostnaden
generellt sett &r lagre om man bor hos SKB jam-
fort med boende i bostadsratt.

Den fullstdndiga undersékningsrapporten finns
pa www.skb.org under Information/Medlemsin-
fo. Den kan aven bestallas pa tel 08-704 60 00.
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Gallande hyra justerad med differens till vardehyra «aiia Temaplan

. Géllande hyra . Skillnad mellan gallande hyra och medlemmmarnas varderingar . + . = medlemmarnas vérderingar
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2005 ARS HYROR

Hyressamradet mellan styrelsen och hyres-
utskottet resulterade i en hyreshdjning
fran och med 1 januari 2005 med cirka 6
mkr eller cirka 1,5 procent. H8jningen
beror framfor allt pa 6kade kostnader for

fastighetsskotsel, reparationer, underhall
samt varme och energi.

Hyreshdjningen differentieras mellan
olika fastigheter och varierar mellan 10,
15 respektive 20 kr/kvm ar. Nagra enstaka
fastigheter fick ofordndrad hyra. Detta
motsvarar en skillnad pé cirka 2,8 procen-

tenheter mellan lagsta och hdgsta hyres-
héjning. HOjningen &r val inom ramarna
for SKBs riktlinjer for hyressattning, som
tillater en skillnad pa 4 procentenheter.
For fastigheter dar el ingér i hyran hojs
hyran darutdver med 4 kr/kvm r.

Bertil Ekvall
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Nu Okar vi tempot
och gar upp pa tvaskift

FOTO JOHAN JARDING
),

| forra numret av tidningen berdttade vi att Skanska
upphandlats som entreprendr for kvarteret Maltet och
att det forsta spadtaget togs den 18 augusti. Sedan dess
har mark- och grundarbeten pagéatt med bergsprang-
ning, schaktningsarbeten, palning, rorlaggning och
betonggjutning av bottenplattan. Ibland har védrets
makter varit emot oss, men mestadels har arbetena gatt
bra och vi borjar nu komma upp ur gropen.
Yttervéggar, barande lagenhetsskiljande véggar och
bjalklag tillverkas pa Skanska Prefabs fabrik i Strang-
nés och monteras ihop pé bygget till en stabil stomme,
som kommer att klara hundraarsdagen och lite till.
Totalt kommer cirka 4 800 betongelement att tillver-
kas i Strdngnds, transporteras till kvarteret Maltet och
monteras pa sin ratta plats i SKBs blivande hus.
Arbetslaget for stommen har nu gatt upp till tva skift
s for att 6ka tempot i produktionen och for att utnyttja
- Bl X} _ , den stora rélsgaende byggkranen pd optimalt sitt.

Grundarbetena har dolts bakom Skanskas blaa inhég-
nad, men nu kan konturerna av huskroppen mot
Korphoppsgatan skonjas, dar den reser sig upp ur gro-
pen. Aven mot Hammarby Allé kan man se en skymt
av SKBs nya hus.

Det hér &r SKBs forsta hus i helprefab, det vill sdga
béade barande vaggar, yttervéggar, balkonger, trappor
och bjélklag ar utforda av fabrikstillverkade betong-
element. Huset kommer att upplevas som tyst, efter-
som betongvéggarna reducerar ljudstdrningarna
rejalt. Fasaderna putsas pa traditionellt vis, varfor slut-
resultatet inte kommer att skvallra om att detta &r ett
elementbygge.

Bo Andersson

BYGGRUTAN

MALTET, HAMMARBY ALLE
80-92, HAMMARBY SJOSTAD

216 lagenheter

Bygget startade
i augusti 2004

Totalentreprendr: Skanska
Inflyttning under 2006

LUSTGARDEN, WARFVINGES VAG,
KUNGSHOLMEN

Cirka 120 lagenheter
Planarbetet har startat

Byggstart planerad till 2007
Inflyttning 2008

KAPPSEGLINGEN (f d HAMMARBY
GARD), HAMMARBY ALLE/HELIOS-
GATAN, HAMMARBY SJOSTAD

Cirka 125 lagenheter
Lagakraftvunnen detaljplan

Byggstart planerad till
december 2005

Inflyttning under 2007

HANDBOKEN, ABRAHAMSBERGS-
VAGEN, ABRAHAMSBERG

Cirka 30 lagenheter

Planarbetet har startat, men gar
trogt

Byggstart planerad till 2007
Trolig inflyttning 2008

SKALDERVIKEN, GULLMARSVAGEN,
ARSTA

Cirka 30 lagenheter
Planarbetet har kommit igdng
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Stort intresse
for Maltet

Samtidigt som byggnadsarbetena pagar i kvarteret
Maltet &r Birgitta Lundqvist pa uthyrningen fullt upp-
tagen med att svara pé fragor fran alla som &r intresse-
rade av l&genheterna i kvarteret. Omkring 2 000
intresseanmalningar har kommit in och i mitten av
mars har cirka 350 medlemmar anmélt fortsatt intres-
se for att teckna kontrakt. Forst vid kontraktstillfallet
vet vi vilken lagenhetsstorlek var och en vill ha.

Kontraktsskrivningen startar i bérjan av april.
Eventuella kvarblivna lagenheter kommer annonseras
pa talsvar, 08-704 18 90, omréade 2, samt pd SKBs
hemsida www.skb.org under "Lediga objekt”. Obser-
vera att alla medlemmar far soka, oberoende av kotid!
Du ar ocksé valkommen att kontakta Birgitta Lund-
qvist, tel 08-704 61 09.

SONDAG DEN 10 APRIL!

De forsta stommarna till huset i kvarteret Maltet ar
nu pa plats. Trots att det aterstar mycket att gora,
kan man fa en god uppfattning om hur omradet
kommer att bli. Vi vill garna ge medlemmarna till-
falle att se kvarteret Maltet och visar darfor
bostadsomradet séndagen den 10 april 2005 mel-
lan klockan 13.00 och 16.00. Passa p& och gor en
sondagsutflykt till Hammarby Sjostad och titta pa
féreningens senaste tillskott i fastighetsbestandet.
Valkommen!

VAGBESKRIVNING

Kvarteret Maltet omges av Hammarby Allé,
Korphoppsgatan och Maltgatan. Tvarbanan: hall-
plats Luma. Bil: Du kér enklast via Sodra Lanken,
avfart Hammarby Sjostad.

Byggstart planerad till 2008

Inflyttning under 2009 SUNDBYBERG

UGGLAN, TULEGATAN,

FOTO EVA RANHEM OCH MIA MALMLOF

Cirka 50 lagenheter

Trolig byggstart 2009
Inflyttning under 2010

KVARTERET
KOKSFLAKTEN
INVIGT

Lordagen den 13 november forra aret holls en hog-
tidlig ceremoni i kvarteret Koksflakten pé Lilla
Essingen for att fira att de tva husen &r klara och
kvarterets konstnarliga utsmyckning kommit pa
plats. Invigningen skedde med vederborlig pompa
och stat, trumpetfanfarer och hogtidstal.

Kvarteret kan skryta med flera konstverk. Ned-
anfor trappan mellan gérden och Primusgatan star
en skulptur av konstndren Goéran Hagg. Det &r en
flakt av oxiderat gjutjarn, som vilar pa en sockel av
granit. | trapphuset Primusgatan 57 hanger fem
vaggmalningar av Mia Malmlof. Motiven ar blom-
mor och faglar som malats med lackfarg pa utsagad
stalplat.

Kristina Huber

Planarbetet pagar
Trolig byggstart 2009
Inflyttning under 2010

KAMPEMENTSBACKEN, KAMPE-
MENTSGATAN, GARDET

Cirka 60 lagenheter

Planarbetet har kommit igdng
Byggstart planerad till h6sten 2008
Inflyttning under 2010

Planarbetet har paborjats
Byggstart planerad till 2007
Inflyttning under 2008

PERSIKAN, BONDEGATAN,
SODERMALM

Cirka 110 lagenheter
Planarbetet pagar

HJORTHAGEN VASTRA
(NORRA DJURGARDSSTADEN)

Cirka 140 lagenheter
Planarbetet har pabdrjats
Byggstart 2009
Inflyttning 2010

BALTIC, MARIEHALL
Cirka 125 lagenheter
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1. Vinnarna i balkong- och uteplatstavlingen.
2. Roger Bernow och Alf Brydolf Berg fran Temaplan.
3. Mellan programpunkterna fanns tillfalle att titta pa utstallningen

FULLMAKTIGEDAGEN 2004

Den 20 november, en vinterkall och
snoig lérdagsmorgon, dgde arets in-
formationsdag fér SKBs fullmaktige
rum.

Uppslutningen var god, ndra 100 personer
kom. Efter att ha forsett sig med kaffe och
smorgads kunde deltagarna titta pa en
utstallning med bilder pa de vinnande
bidragen i arets tavling om de vackraste
balkongerna och uteplatserna.

Kvarteret Maltet, SKBs pagaende bygge
i Hammarby Sjostad, presenterades med
en film och modeller.

Klockan tio var det dags att sla sig ner i
bankarna och héra Roger Bernow fran
Temaplan AB beratta om hur nyproduk-
tionen péverkar rorligheten pa bostads-
marknaden. Varje nyproducerad lagenhet

leder till en flyttkedja dar i genomsnitt
fyra hushall byter bostad. Antalet personer
i flyttkedjan okar med storleken pé den
nyproducerade lagenheten.

Dérefter redogjorde Alf Brydolf Berg,
dven han fran Temaplan AB, for den
hyresenkat som foretaget, pa SKBs upp-
drag, gjort bland féreningens medlemmar.
Du kan lasa mer om enkétresultatet pa
annan plats i tidningen.

Efter lunch rapporterade VD Henrik
Bromfalt om aktuella fragor i SKB och
presenterade ocksa kommande byggpro-
jekt. SKB har nu en projektlista pd 1 100
ldgenheter de narmaste fem aren.

En utbildningsplan for fortroendevalda
inom SKB har tagits fram. Den redovisa-
des av foreningssekreteraren Eva Karayel.

med de vinnande bidragen i balkong- och uteplatstavlingen.

Utbildningen startar i host och avser att ge
de fortroendevalda en grundutbildning
om foreningen och regelverket, vad det
innebdr att vara fortroendevald, motestek-
nikmm.

Bo Andersson, teknisk chef, berattade
om hur SKBs motto "Praktiskt och Vack-
ert” tilldmpas vid ny- och ombyggnader
och visade bilder pd goda exempel i fore-
ningens bostadsbestand.

Prisutdelningen i balkong- och uteplats-
tavlingen utgjorde en trevlig avslutning pa
fullmdktigedagen. Distriktscheferna Ceci-
lia Elmestél och Magnus Mdrner presente-
rade vinnarna och prisutdelningen forrat-
tades av SKBs tradgardstekniker Lotta
Unger och Lars-Olof Nilsson samt trad-
gardsassistenten Elisabeth Fredin.

Kristina Huber

VI'1 SKB APRIL 2005
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Karrtorp. Holmdgaddsvéagen 25, 52 kvm kontor

Sddermalm. Brannkyrkagatan 94, 137 kvm kontor
Gotgatan 107, 60 kvm lager

Ulvsunda. Drottningholmsvagen 322, 508 kvm kontor

Kontakta Kenneth Jansson pa SKBs kontor, 08-704 61 11,
fax 08-704 60 66 eller e-post kenneth.jansson@skb.org

Farsta. Ostmarksgatan, manadshyra 200 kr (uteplats),
300 kr (uteplats med el). Boforsgatan, manadshyra 300 kr
(uteplats med el)

Fruangen. Jenny Linds gata, manadshyra 200 kr (uteplats)
Varberg. Duvholmsgrand, manadshyra 150 kr (uteplats)

Eriksbergsasen. Skarpbrunnavagen, manadshyra 150 kr
(uteplats), 300 kr (bur)

Tensta. Follingebacken, manadshyra 150 kr (uteplats).
Jaringegrand, manadshyra 150 kr (uteplats)

Ostermalm. Kampementsgatan, manadshyra 400 kr (ute-
plats)

Hor av dig till uthyrningsenheten, 08-704 60 00,
fax 08-704 60 66 eller e-post uthyrningen@skb.org

Julfest pa Kungsholmen

Den 9 december var det julfest i kvarteret Goken pa Kungshol-
men. Det var det nystartade kvartersrédets forsta arrangemang. De
tre som holl i kalaset var Ingrid Mannerfors, Marianne Halvarsson
och Bengt Jagtoft.

Ett trettiotal personer kom. Alla &ldrar var representerade; den
yngsta festdeltagaren var tre ménader.

Till att borja med serverades glégg. Sedan var det dags for olika
sorters sill och lax, foljt av skinka, kéttbullar, prinskorv, Jansson
och goda ostar. Lite senare serverades kaffe med pepparkaka och
saffransldngd. Allt smakade jattegott och under kaffet holls flera tal
som framhall hur lyckat det hade varit, det basta julbordet pa
minst femton ar, sades det.

Ett stort tack till arrangdrerna!

Susanne Fredriksson, fastighetsskotare

Enkla lanet

Exklsivt erbudande for diz som & medlem i SKB. Rantan just nu fran: 5.95%*,
Rig: 07 71-365 365 far lnebesked direkt eller ga n pawww.seb.selenklalaet

"Den etiscra Antn o el anneesbn pa LO0 000 br uppbg !l pa 10 & med avioma ek dier auicgrob=tdmg

Obr/manblr 5,22 arganh per 050314

SEB
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Har har Lotta Unger plan-
terat lite forsommarvaxter
s&som bla stjarnklocka,
gula, rosa och réda
ranunklar, l6kar som
tazetter och lilla paskliljan
“Téte & Téte™ tillsammans
med den langblommande
pelargonian Marbacka”.

Bygg en blomlada

Den har l1adan ar tillrackligt djup och
lang for att du ska kunna plantera
massor av olika sommarblommor.
Hardiga klattervaxter och perenner
ska, med lite tackning av frigolit eller

Kostnad: Virket kommer
att kosta ca 120 kronor.
Gl6m inte att kopa trall-
skruv

Borja med att saga till allt
virke till ratta langder,
anvand vinkelhake.

A =ben 6 stycken
400 x 45 x 25 mm i furu

B = liggande stag
3 stycken 300 x 45 x 25 mm i furu

C = botten 3 stycken brador
1150 x 95 x 17 mm i tryckimpregnerat virke

D = langsidor 6 stycken brador
1200 x 120 x 22 mm i spontad furu

annat isoleringsmaterial, klara vin-
tern. Ladan kan dven anvandas som
en forvarings- och sittldada om du lag-
ger ett lock pa.

SKBs tradgardstekniker Lotta Unger

genomskarning

E = kortsidor 6 stycken brador 360 x 120 x 22 mm i spontad furu

BYGGINSTRUKTION FOR BLOMLADAN

1. S&ga av fjadern pa de Oversta bradorna
pa varje sida (D, E).

2. Tryck ihop de spontade bradorna till
kortsidorna (E). Se till att de ligger kant i
kant.

3. Skruva fast benen (A) med kortsidorna.
Fast sedan det liggande staget (B) mellan
de 2 benen pa den hojd du vill ha botten-
bradorna (C). Den har blomladan har 30
mm fran benens nederkant (A). Forborra
de liggande stagen.

4. Tryck ihop de spontade bradorna till
langsidorna (D) sa att de ligger kant i
kant. Skruva fast langsidornas mittenben
(A) pa mitten.

5. Skruva fast kortsidorna (E) med lang-
sidorna (D) i benen (A). Skruva fast det lig-
gande mittenstaget (B) i mittenbenen (A).
Forborra stagen.

6. GI6m ej att sdga ut fér de 6 benen (A) i
bottenbradorna. Borra 12 st hal ca 15 mm
i diameter i bottenbradorna for drane-
ringens skull.

HALLA DAR ALLA TRAD-
GARDSFANTASTER!

Du som blev inspirerad av forra arets
kreativa och spannande bidrag, var
med i arets tavling om den roligaste,
klurigaste och mest 6dgonfagnande
balkongen eller uteplatsen.

Nu ar det dags att borja planera for arets
balkong- och uteplatstavling, som blir i
tva kategorier, en for balkonger och en for
uteplatser. Vi rdknar med att utse sex vin-
nare i varje kategori, en fran vart och ett av
féljande omraden:

Omréde 1 Gardet, Vasastan

Omrade 2 Kungsholmen, Fredhall

Omréade 3 Bromma, Hasselby,
Tensta, Husby

Omrade 4 Sodermalm

Omrade 5 Grondal, Fruangen,
Bredang, Varberg,
Eriksbergsasen

Omréade 6 Farsta, Karrtorp,

Bjorkhagen, Arsta,
Tyreso

o
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Mer information om tavlingen lamnas i varje kvarter
under varen. Vinnarna presenteras i héstnumret.

7. Ytbehandling: Grundolja alla delar och
var extra noga med andtraet pa benen
(A). Méla med tacklasyr. SKBs lada blev
bla. Observera att bottenbradorna inte
behover ndgon behandling, da de ar
tryckimpregnerade.

8. Innan plantering, lagg en fiberduk i
botten och fyll med lecakulor ca 10 cm och
sedan fiberduk igen innan blomjorden
fylls pa. | handeln finns det &ven bra sma
bevattningssystem att kdpa.

Lycka till!

VI1 SKB APRIL 2005
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Balkongerna blev storre &an vad
vi hoppats pa, sager Ulla Mertz.

Att f& en balkong till sin lagenhet hade lange varit ett
onskemal bland méanga boende p& Runiusgatan i
Fredhall. Ulla Mertz bodde har med sina foréldrar pa
1960-talet och hon kommer ihdg att det pratades
grannarna emellan om hur trevligt det skulle vara.

For snart fyra ar sedan flyttade Ulla tillbaka till kvar-
teret och 6nskemélet om balkong levde fortfarande
kvar. Grannarna kande igen Ulla sedan forra gdngen
hon bodde dér och sporrade henne att ta tag i bal-
kongfrégan.

— Det fanns de i huset som var emot férslaget och

FOTON ANDERS ENGLUND

manga trodde inte att SKB skulle g& med pa det, sager
Ulla. Men vi som ville ha balkonger stod pé oss.

Ulla satte sig ner och skrev en motion, dar hon fore-
slog att balkonger skulle sittas upp pé fasaden mot
Fredhéllsparken, i forsta hand pa tvarumslégenheter-
na. Eftersom en fasadrenovering var planerad, tyckte
Ulla att det var ett bra tillfalle att komplettera med
balkonger.

Motionen behandlades pa 2002 ars foreningsstam-
ma, som gick pa hennes linje och SKB fick i uppdrag
att understka mojligheten.

Forst stotte kontakterna med myndigheterna pa
patrull. Bygglov kunde inte beviljas, eftersom fasaden
vetter mot allmén mark. Det visade sig sedan att stads-
byggnadskontoret raknat Fredhall till innerstaden, dar
kraven pé bygglov 4r hardare. Det var fel, eftersom
gransen for innerstaden gar vid Vasterbron. Beslutet
andrades och SKB fick bygglov.

Myndighetskrav gjorde att SKB inte kunde bygga
lika manga balkonger som 6nskat. Ldgenheterna pa
nedersta planet kunde inte fa balkonger, eftersom
dessa skulle sitta for ndra marken och medféra risk for
olyckor. Det blev inte heller balkonger i de tva upp-
gangar som ligger i husets bada andar. Balkongerna
fick inte heller ligga for néra varandra, vilket minskade
antalet ytterligare. Slutligen kom man fram till att
arton balkonger kunde byggas.

Fasadarbetena startade p& varen 2004. Det visade sig
inte ga att kombinera fasad- och balkongarbetena, vil-
ket gjorde att balkongerna inte kom pa plats forran i
slutet av oktober samma ar.

— Arbetena gick mycket smidigt och vi &r mycket
ndjda med resultatet, sdger Ulla Mertz. Balkongerna
blev storre &n vi hoppats pa. Rackena ar i smidesjarn
och ger en luftig kansla. P& golvet ligger tratrall, som
ar skonare att ga pa an det sedvanliga betonggolvet.

Ut till balkongen leder parddrrar helt i glas. Det gor
att ljusinslappet i lagenheten blivit mycket béttre.

— Dessutom har parken utanfor blivit lite ljusare om
kvéllarna, tack vare att mer ljus stralar ut fran lagenhe-
terna. Hyreshdjningen blev 475 kronor, men jag har
inte hort ndgon som tycker att balkongen inte ar vard
det, berattar Ulla Mertz.

Kristina Huber
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BILPOOL —ETT SMART SATT ATT HA BIL

Bilpool ar ett enkel och ekonomiskt
satt att ha bil. Det kan vara ett intres-
sant alternativ om du inte anvéander
bil s ofta eller om familjen ibland
behdover tillgang till en andrabil.

Sedan nagra Ar tillbaka har SKB avtal med
City Car Club om bilpooler i Grondal och
Hasselby Gérd. Vi har gatt vidare i vart
samarbete och kan nu erbjuda alla SKBs
medlemmar fem procents rabatt pa
manadskostnaden hos City Car Club.
Dessutom bjuds du som ny medlem i bil-

poolen pa den forsta manadsavgiften om
du ansluter fére 1 maj 2005.

Som anvandare av City Car Club far du
tillgdng till nya, sikra bilar i naromradet
dér du bor. Du har total kontroll ver dina
bilkostnader och méjlighet till stora be-
sparingar. Du slipper bekymra dig om ser-
vice, reparationer och dackbyten. City
Car Club tar hand om bilarna och kostna-
derna fordelas pa samtliga anvandare.

Medlemskap i en bilpool ger aven till-
gang till alla City Car Clubs bilar i Stock-
holm, Géteborg och Helsingfors.

BILPOOL AR BRA FOR DIG SOM VILL:
Ha séker tillgang till parkeringsplats
Minska kostnaderna for bilen

Slippa lagga tid pa
reparationer och besiktningar

Minska miljobelastningen

Vill du vara med? D& registrerar du dig
direkt pa www.citycarclub.se. Skriv ditt
medlemsnummer i SKB p& avtalet. Om du
har fragor ar du valkommen att kontakta
City Car Club pa telefon 08-601 28 80.

FOR ATT ANSLUTA DIG till City Car Club behdvs Statoil Privatkort
(kostnadsfritt), korkort, mobiltelefon och tillgang till Internet/e-
post. For att boka bil anvands bokningssidan pa internet eller
telefonbokning. Du bokar bil snabbt och enkelt.

VID HAMTNING AV BILEN anvénds din egen mobiltelefon som
nyckel till bilen. Vid aterlamning ringer du ett stangningsnum-
mer och trycker # pa telefonen. Systemet registrerar hur langt
och hur lange du har kort. Kostnaderna baseras pa kérd kilome-
ter, nyttjad tid, bilstorlek samt fast manadsavgift.

Prisexempel for mellanbil (ex Golf kombi): Timpris inklusive drift-

kostnader: 17,60 kr. Nattrabatt: 90 % pa timpriset kl 23-07.
Enskild bokningsrabatt: 1 % pa varje 100-lapp upp till 35 %.
Manadsrabatt: 1 % pa varje 400-lapp” pa samtliga anvandares
bokningar upp till 20 %. Kilometerpris inklusive bensin: 2,30 kr.
Se fullstandig prislista, avtalsvillkor m m p& www.citycarclub.se.

HAR FINNS CITY CAR CLUBS BILAR | STOCKHOLM

Vasastan: Odenplan 55 (vid Stadsbiblioteket)

Kungsholmen: Vid Trygghansa-huset (P-hus Fleminggatan)
Stadshagsgatan, bakom kyrkan

Vitalisvagen 10, Fredhall

Soédermalm: Rosenlundsgatan 52, snett emot S6dra station
Medborgarplatsen, garaget

Reimersholme: Reimersholmsvéagen, bakom Konsumbutiken
Grondal: Sjobjornsvagen/Matrosbacken

Nacka Strand: Centralgaraget (vid bussarna och tingsrétten)
Hammarby Sjostad: Sickla Kanalgata, Kélnagatan,
Hammarby Allé

Huddinge Centrum: Paradisgaraget

Hasselby Gard: Astrakangatan, pa innergarden till SKBs hus
Ostermalm: Uppmaérkt p-plats till héger om ingangen till
Garnisonen

FOLJ MED PA
ARKITEKTURGUIDNING

Jag vill vara med pa arkitekturguidning (flera alternativ far fyllas i)

Nu &r det dags att anmala sig till de popu-
lara bussguidningarna till SKBs bostads-
omraden. P& rundturerna far du se ett
urval av SKBs hus i innerstaden och for-
orterna. Var guide &r, liksom tidigare ar,
arkitekturhistoriker Mats Persson, som
berdttar om husens historia och varfor de
ser ut som de gor.

Antalet deltagare ar begransat till 50 NAMN

ONSKAR DELTA

JAG/VI KOMMER

[ ] LOR7MAJ (vasterort)

[ ] 1 PERSON

DNIP

[ ] LOR1OKTOBER (vésterort) [ | LOR22 OKTOBER (sdderort)

Bussen utgar fran Cityterminalen kl 13.00. Rundturen avslutas dven dar omkring kil 15.30.
Det kostar ingenting att &ka med.

[ ] 2 PERSONER

personer per gang och hogst tva personer
ADRESS

per medlemskap. Vi lottar ut platserna vid

for manga anmalningar. Anmal dig pa
POSTNUMMER

POSTADRESS

kupongen hér intill. Vi skickar bekraftelse
med ytterligare information till dem som

TELEFON DAGTID

far komma med.
Vi har inte méjlighet att skicka brev till

MEDLEMSNUMMER

dem som inte far plats. Om du inte far
bekraftelsebrev enligt ovan innebar det
tyvarr att du inte kommer med pa den
aktuella guidningen.

Anmalan skickas till SKB, Box 850, 161 24 Bromma eller faxas till 08-704 60 66
Den maste vara oss tillhnanda senast den 21 april 2005.

VI SKB APRIL 2005
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Ett storgardskvarter anpassat

16

Det drojde till 1920-talet innan parken intill det lilla
lustslottet Blecktornet pa Sodermalm kunde bebyg-
gas. Terrangen var mycket kuperad och den schema-
tiska rutnatsplan som gallde fér omradet gjorde det
svért att bygga. Men sedan vice stadsarkitekten P O
Hallman uppréttat en ny stadsplan, som anpassats
efter terrangforhallandena, fick SKB aren 1927-29
mojlighet att bygga drygt 200 lagenheter i kvarteret
Ryssjan.

| byggnadsnamndens arsherattelse 1929 beskriver
davarande stadsarkitekten Sigurd Westholm det
nybyggda omradet i foljande positiva ordalag.

”Avskilt fran yttervarlden och omedveten om alla
dess nymodiga pafund ligger Blecktornsplan pa sin
isolerade hojdplatd. Aven har har byggnadsverksam-
heten varit livlig och huslangorna har under aret helt
slutit sig kring den lilla parken, som egentligen endast
ar en del av den omgivande Blecktornsparken. Men
det &r hus av helt annat slag &n i kvarteret strax nedan-
for; relativt 13ga hus, 3 a 4 véningar med tegeltak och
svértade kallarmurar, hus av enkel, borgerlig prégel
och med grovt putsade, i ddmpade farger stdmda fasa-

Vi i SKB hittar hem
till kvarteret Ryssjan

FOTO SUNE SUNDAHL

der med jamna rader av méttligt stora sprojsindelade
fonster, som ge en behaglig kansla av obruten yta, icke
av tomma hél. Den anspréksldsa parken, som gor
minsta majliga véld pd markens naturliga formation
och till vilken de planterade gardarna behagfullt sluta
sig, skanker at bostaderna runt om en rogivande, kan-
ske litet nutidsfrimmande stdmning, som ingalunda
brytes vid blicken ut genom portvalvet mot den under
aret vackert istandsatta gamla egendomliga byggna-
den, Stora Blecktornet. Det &r Stockholms Kooperati-
va Bostadsforening, som haft férmanen att komma i
besittning av detta sallsynt vackra bostadsomrade och
de bestimmande ha ocksé forstatt att tillvarataga dess
mojligheter.”

Kvarteret Ryssjan ar ett storgardskvarter, ritat av arki-
tekten Edvin Engstrom. Husen &r byggda kring stora
tradgérdar och grénytor, som formats efter terrangen.
For att sa manga lagenheter som majligt, aven smé-
lagenheter, skulle bli genomgaende fran fasad till fasad
har husen gjorts ganska smala.

Badrum och hallar har placerats i husens mittzon.
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Dar finns ocksa lagenheternas forvaringsutrymmen, z
vilket gor att rummens vaggar blir hela och darmed g LAGENHETSFORDELNING
lattare att moblera. Ky Ryssjan E Storlek Ytakvm Antal
SATERAALM £ 1rok 38-55 158
. . & 2 rok 60-74 43
Metargatan 16-24 &r det dldsta av SKBs hus i Ryssjan. 5 3 rok 74-84 7
L&genheterna byggdes med toaletter men utan bad- 2 Totalt 208
eller duschmajligheter. De boende fick ga till de z
gemensamma badrum som fanns i kéllarna. 1974 =
byggdes huset om till Légsta Godtagbara Standard. HYRESEXEMPEL "

" Storlek Yta Manads-
Légenheterna utrustades med bad- eller duschrum, O kvm hyra
ofta ganska sma, och kéken moderniserades. l1rok 39 2833 kr

Tio &r senare var det dags for ombyggnad av reste- vl l1rok 43 3087 kr
rande del av kvarteret. Vissa lagenhetssammanslag- 3 lrok 47 3418 kr
ningar gjordes, men i huvudsak har den ursprungliga : S lmeis 80 2l o

. ) . - e 2rok 60 4040 kr
ldgenhetsfordelningen behallits. . . 2rok 68 4651 kr

Blecktornsparkens bebyggelse ar forklarad som : 3rok 80 5162 kr
riksintresse av riksantikvarieambetet och upptas som ol i
omrade med sarskilda miljoskyddsbestammelser i sta- ' UTHYRDA LAGENHETER
dens oversiktsplan. Ombyggnaderna har ocksé skett | RYSSJIAN UNDER 2004
med storsta omsorg om den ursprungliga karaktaren SKBs husT lvarteret Ryssjan har Storlek - Antal - urord-

g prunglig : gatuadresserna Metargatan ning
o 16-36, Notvarpsgrand 1-3 och lrok 17 1976-81
Kristina Huber Blecktornsstigen 18-26. 2rok 4 1960-77
17
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En parentes eller
hogsta vinsten

Kvarteret Ryssjan, den kulturmarkta grons-
kande oasen bara ett stenkast bortom Ring-
végen, representerar for manga det ultimata

boendet i storstaden.

Har &r det inte trafikbuller som hérs genom de 6ppna
fonstren. Det ar krakor, trastar och blamesar som
vécker upp framemot morgontimmarna. | rabatterna
avldser blommorna varandra; snédroppar, krokus och
kungsliljor f6ljs av tulpaner, 16jtnantshjartan, pioner
och rosor. Korsbarstrad, pelargonior i krukor, lusthus,
en grill. Middag i de utplacerade tradgardsméblerna.
En drom for manga. Men inte for alla.

FOr dem som drémmer om stora ytor dr inte Ryss-
jan stéllet att flytta till. De flesta I&genheterna &r
enrummare. N&r husen byggdes i slutet av 20-talet,
for att minska bostadsbristen bland arbetare, var det
sma lagenheter som gallde, fraimst enrummare men
aven en del tvaor for dem som hade rad.

Ingen klagade p& utrymmet, det gick att trolla for
att fa plats. Hopfallbara sdngar, baddbar kokssoffa,
barn som sov skavfotters. En och annan hyresgést
kunde ocksé fa plats.

Alla moderniteter uppvégde. Badkar. Centralvér-
me. Rymliga tvéttstugor, dér tvatten kokades i stora
grytor och skéljdes i bassénger bredvid. Tvéttiderna
réckte till alla, varre var konkurrensen om piskstéll-
ningarna. Dammsugarens tid var dnnu inte har och
det gallde att passa pa nar solen sken. \Varst var det var
och host ndr det var storrengdring. Mattor, séngklé-
der, madrasser, allt kdnkades upp och nerfor trappor-
na och mattpiskandet ekade standigt mellan husen.

Det var kvinnorna som harskade i Ryssjan dagtid.
Ménnen férsvann till sina jobb, den enda manliga fag-
ringen stod Eriksson for, portvakten som bytte pack-
ningar i kranarna och laste portarna varje kvall klock-
an nio.

Och kvinnorna hade fullt upp hela tiden. Var det
inte sylta, safta, diska, putsa kopparn, snyta snoriga
ungar eller annat slit inom hemmets véggar, sa var det
de gemensamma utrymmena att ta hand om.

I ménga ar delade kvinnorna pa trappstadningen.

Tills det blev andra tider och stadningen las pa hyran
och en av kvarterets kvinnor fick betalt for att halla
rent. En befrielse tyckte manga. Det gallde att inte
stdda sdmre &n grannfrun, man visste ju hur pratet
kunde gé.

Klockan fem stod middagen pa bordet. Da kom gub-
barna frdn jobbet och leken upphérde. Hopprepen
rullades ihop, kulorna las i kulpasarna och fotbollen
sparkades in i en buske.

Gatan var barnens. | sol och snd. Bara nar regnet
Oste ner smog de in i det gamla cykelstallet dér cyklar-
na hingde pa rad i krokar i taket.

Idag &r cykelstallet férvandlat till kvarterslokal. Pre-
cis som forr har det kdpts in ett pingisbord for kvarte-
rets ungar, idag ar de dock latt raknade. Och de som
finns ar pa dagis eller i skolan. Ryssjan dagtid ar ett
tomt kvarter.

Men cykelstallet anvandes dven till annat. Det var har
portvakten Eriksson delade ut ransoneringskorten
under krigséren. DA stod Ryssjanborna pa ko for att fa
ransoneringskort pa kott, smor, kaffe, klader och skor.

Handlade gjorde man i ndgon av omradets alla affarer.
Har fanns allt som behodvdes. Tre mjolkaffarer, kott-
affdr, bageri, tobaksaffar och skomakeri. Numera ar
det langt till narmaste affar. Atminstone for de som &r
gamla och har svart att ga. Det ar tungt att bara i back-
ar och trappor.

Afférsbitradena stod ocksa for en del av den sociala
kontrollen. P4 gott och ibland pé ont. Varfor har inte
fru Karlsson képt mjolk idag — &r hon sjuk? Eller
hmm, vad de snélar pa flaskkorven dar pa tredje
vaningen i 22:an.

De flesta kande varandra, atminstone till utseendet.
Hade flyttlasset en gang rullat in sa blev det kvar. Det
var séllan man drog vidare. Idag &r det en helt annan
verklighet.

18
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| rabatterna avloser
blommorna varandra;
snodroppar, krokus
och kungsliljor foljs av
tulpaner, Iojtnants-
hjartan, pioner och
rosor.
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Ryssjan, med sitt myller av ettor, ar for manga bara
forsta anhalten efter flytten frin mamma och pappa.
Manga unga far har sitt forsta egna boende. Relativt
laga hyror och narheten till storstadspulsen gor kvar-
teret omattligt populart bland den unga generatio-
nen. | alla fall ett litet tag. FOr Ryssjan med all sin
charm &r inte perfekt.

Lyhordheten hade ménga inte raknat med. Grannar
som inte vill héra ens musik. Hundar som ylar hela
natten. Cigarettroken som tranger in fran grannen for
att flakt och ventilationssystem inte fungerar och for-
modligen heller aldrig kommer att géra det darfor att
installationer och ombyggnader som skulle sabotera
den k-mérkta fasaden inte far goras.

Den standard som imponerade pa 20-talet galler i
mycket fortfarande, &ven om baljorna i tvattstugorna
bytts ut mot maskiner och en del hyresgéster fatt kakel
i badrummen.

Ryssjan, parentesen for manga pa vag mot de storre
lagenheterna eller egna huset. N&r barnen kommer ar
det inte manga som kan ténka sig att bo kvar i en etta,
atminstone inte pé langre sikt.

Och sé trapporna for de gamla. Som garna bor kvar
men till slut inte orkar, moderniteter som hissar &r
inget for detta kvarter.

Men anda. For oss som inte behdver sa stort eller
haft turen & en tvaa eller ndgon av omradets sju treor,
inte har problem med ben eller hfter, inte absolut vill
ova pa saxofonen eller spela musik pa hogsta volym,
tycker det dr ratt mysigt att kdnna doften av grannens
kottgryta i trapphuset och dessutom ndjer oss med
den mest basala kdks- och badrumsinredningen, for
oss 4r andé Ryssjan hogsta vinsten i storstadens
bostadslotteri.

Rigmor Ohlsson
Kvartersradet i Ryssjan

SKB-medlemmar!

Nu har vi specialpriser for er

Markiser:

« balkongmarkiser
= fonstermarkiser
 terrassmarkiser
= korgmarkiser
Stort fargval!

EGEN TILLVERKNING!

Persienner

= mellanglaspersienner AN
« frihdngande persienner L
 trépersienner T

* morklaggningsgardiner ‘1_":_"“

e rullgardiner -

10-20% rabatt &5

Vi har de flesta solskydd som
forekommer pa marknaden.

- MARKISER
b € . PERSIENNER

pen b
* RULLGALLER

Butik Utstéllning

Styrmansgatan 10, 114 57 Stockholm
Telefon: 08-603 11 00 Fax: 08-603 11 50
Fabrik Verkstad

Ellen Keys gata 59, 129 52 Hagersten
Telefon: 08-667 20 23
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SKB I standig utveckling

Féreningens ekonomi har genom aktiva insatser kon-
soliderats under en 10-arsperiod och jag tror att jag
vagar pésta att SKB idag kannetecknas av en god eko-
nomi. Detta har kunnat ske bland annat genom ett
starkt positivt resultat under en foljd av &r och resulta-
tet for &r 2004 uppgér till drygt 40 mkr. Den l3ga ran-
tenivan spelar harvidlag en mycket viktig roll. Arets
resultat ligger p& en nivé som maste beddmas som rim-
lig for en forening av SKBs storlek. Det &r viktigt att
papeka att det ar medlemmarnas kapital som byggs
upp pé detta sitt och som fortsatter gora nytta inom
foreningen. Omsattningen uppgick till 462 mkr och
investeringarna till knappt 98 mkr. Dértill kommer
framtida dtaganden i form av planerade nybyggnads-
projekt och en nodvandig niva pa underhallet.

Den storsta enskilda faktorn som paverkar forening-
ens ekonomi ar ranteutvecklingen och en hogre rante-
niva ar nog att rakna med de kommande éren. Fore-
ningens produktionskostnader fér de nya projekt som
for narvarande ligger i investeringsportféljen innebér
ocksa ett osakerhetsmoment. Mot den har bakgrun-
den &r det viktigt att féreningens ekonomi blir fortsatt
stark och att verksamheten utvecklas rationellt och
effektivt.

Jamfort med bostadsbyggandet fram till tidigt 90-
tal krdvs idag betydligt mer av eget kapital for att
kunna starta nybyggnadsprojekt och klara investering-
arna. En successivt forbattrad soliditet i foreningen har
gjort det majligt att sjalvfinansiera en allt storre del av
de totala investeringarna och 2004 har inte utgjort
négot undantag i detta avseende.

Det &r givetvis angelaget att s3 langt méjligt hélla till-
baka hyreshéjningar och se till att hyrorna inom fore-
ningen ligger pa rimliga nivaer. Jimforelser med andra
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bostadsféretag i regionen ger vid handen att sa ocksa ar
fallet. Det &r emellertid sa att forvaltningskostnaderna
stiger ar fran &r, framfor allt beroende pa lénedkningar,
stigande fastighetsskatt och dramatiskt kade energi-
kostnader. Det ar ocksa detta som ar bakgrunden till
hyreshajningen for &r 2005, vilken uppgar till i ge-
nomsnitt cirka 1,5 procent.

Aven under 2004 har antalet medlemmar 6kKat, vil-
ket stéller fortsatt stora krav pa tillvaxt i lagenhetsvoly-
men. Antalet medlemmar 6kade med 1 613 till totalt
77 723 per den 31 december 2004.

Under 2004 har fastighetsunderhéllet legat pa en
godtagbar niva, inflyttning skett i kvarteret Koksflak-
ten (81 lagenheter) pé Lilla Essingen och produktion
péborjats av 216 lagenheter i kvarteret Maltet i Ham-
marby Sjostad. Narmast i tur star kvarteret Kappseg-
lingen, ocksa det i Hammarby Sjostad, med igangsatt-
ning hosten 2005. Dessutom pagar planering av ytter-
ligare atta projekt som beraknas kunna igdngsattas
under en femarsperiod.

Under arens lopp — SKB bildades 1916 — har forutsatt-
ningarna och villkoren for féreningen férandrats, vil-
ket stéller krav pa en standig utveckling av féreningens
verksamhet och en stor férandringsbenégenhet. Det
kannetecknar ocksa féreningen i valdigt hog grad. Det
kan galla frgor som organisation, inflytande, fortro-
endevaldas insatser, medlemmarnas engagemang och
anstalldas arbetsinsatser. Féreningen utvecklas genom
successiv fornyelse inom ett brett falt och genom
"team work".

Ett stort tack till alla fértroendevalda och all perso-
nal for ett val genomfort verksamhetsar och for fina
insatser ar 2004.

Goran Langsved

SKBS STYRELSE. Framre raden fran vanster Géran Langsved,
Per-Ake Lind, Birgitta Lundqvist, Ann-Marie Furumark, Linda
Kynning, Mats Jonsson, Henrik Bromfalt och Gun Sandquist.
Bakre raden fran vanster Johan Odmark, Ingmar Schiiberg,
Lars Carlsson, Peter Krantz, Bjorn Lindstaf och Staffan EiImgren.
P& bilden saknas Hakan Rugeland, Susanne Fredriksson och
Susanne Schuberg.
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SKBS LEDNING. Frén vanster Ingela Lundberg, VD-assistent, Henrik Bromfalt, VD, Thorbjorn Nilsen,
administrativ chef, Bo Andersson, teknisk chef, Bertil Ekvall, marknadschef och Claes Géthman, férvalt-

ningschef.

ARSREDOVISNINGEN 2004 | KORTHET

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGSVERKSAMHET

MEDLEMMAR

Antalet medlemmar uppgick till 77 723 vid
arets slut. Av dessa var 6 526 hyresmedlem-
mar, det vill séga hyrde lagenhet av SKB.

FULLMAKTIGE

Under ar 2004 har SKBs fullmaktige
bestatt av 58 ordinarie ledamater for de
boende medlemmarna samt 38 ordinarie
ledamoter for de kdande medlemmarna.
Enligt stadgarna far hogst 40 procent av
fullméktige utgoras av kdande medlem-
mar.

| forra numret av Vi i SKB fanns en
utforlig artikel om den ordinarie fore-
ningsstdimman i maj.

I november anordnades den sedvanliga
fullméaktigedagen, en informationsdag for
fullmaktige och suppleanter. Se sid 10.

STYRELSEN

Styrelsen har haft atta sammantriden
under aret. Styrelsen har dven medverkat i
beredningsprocessen infor foreningsstam-
man samt deltagit i olika referensgrupper
for kommande nybyggnadsprojekt. Vid
en internat6verlaggning under hdsten

behandlade styrelsen dvergripande frégor
som ekonomi och finans, hyressattnings-
principer, utbildning, bredband m m.

KVARTERSRAD

Antalet kvartersrad var 51 vid arets slut. |
tre kvarter finns det kontaktpersoner i
stallet for kvartersrad. I ett kvarter saknas
kvartersrad.

Kvartersradsdagarna genomfordes som
vanligt i borjan av aret. Syftet med dessa
traffar ar framst att forbereda varens med-
lemsmoten och att diskutera for kvarters-
réden aktuella och intressanta fragor.

I kvarteret Gulmaran i Tyreso, vilket
fardigstalldes 2003, bildades ett kvarters-
rad under varen. Aven i kvarteret Goken
pé Kungsholmen bildades ett kvartertsrad
efter en period utan kvartersradsverksam-
het. | kvarteret Koksflakten pé Lilla
Essingen har ett kvartersrad bildats i janu-
ari 2005.

BYGGNADSVERKSAMHET

ALLMANT

SKB dger och forvaltar 6 635 bostader,
fardigstallda under foretagets 88 verksam-

FOTO STURE EKENDAHL

AR 2004 | KORTHET
e Omséattning 462 mkr

e Resultat efter finansnetto 40 mkr
e Balansomslutning 3 148 mkr

* Nya markanvisningar i kvarteret Ugglan
i Sundbyberg (50 Igh), kvarteret Baltic i
Mariehall (125 Igh), kvarteret Persikan
pé Sodermalm (110 Igh) samt i Husar-
viken/Norra Djurgardsstaden (140 Igh)

« Inflyttning i de 81 ldagenheternai
kvarteret Koksflakten, Lilla Essingen

* Byggstart for kvarteret Maltet (216 Igh)
i Hammarby Sjostad

UTBLICK AR 2005

e Uthyrning av lagenheter i kvarteret
Maltet, Hammarby Sjostad

« Byggstart for 125 lagenheter i kvarteret
Kappseglingen, Hammarby Sjostad

* Fortsatt planering for nya bostader

» Fortsatt utveckling av SKBs kvalitets-
och miljdarbete

hetsar. Det langsiktiga malet ar att 80-100
nya lagenheter ska fardigstallas eller for-
varvas varje ar.

PAGAENDE OCH PLANERAD
NYPRODUKTION

SKB har under 2004 fardigstallt 81 lagen-
heter i kvarteret Koksflakten pa Lilla
Essingen. Lagenheternas storlekar varierar
fran 1 rok till 5 rok. | projektet ingér ocksa
en barnstuga med tva avdelningar samt ett
garage for 34 bilar under den gemensam-
ma garden. Inflyttning har skett under
sommaren och hésten 2004.

| kvarteret Mesanen i Grondal har SKB
byggt om ett inackorderingshem, sedan
Stockholms stad sagt upp kontraktet, till
tre lagenheter.

SKB har tvd markanvisningar i Ham-
marby Sjostad. | kvarteret Maltet har byg-
gandet av 216 lagenheter paborjats. In-
flyttning 4r planerad till kvartal 2 och 3 ér
2006. Helt fardigt kommer omrédet att
vara i november 2006. Kvarteret Kappseg-
lingen kommer att innehalla 126 lagen-
heter i ett hus ritat av arkitekten Gert
Wingéardh. Byggstart beraknas ske i

Forvaltningsberattelsen fortsatter p& nastasida

-
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december 2005, vilket innebar inflyttning
under tredje kvartalet 2007.

| kvarteret Handboken vid tunnelbane-
stationen i Abrahamsberg planeras 28
lagenheter. Detaljplanearbete pagar och
byggstart planeras till &r 2007.

Planarbetet pagar for 120 lagenheter i
kvarteret Lustgarden i Stadshagen pa
Kungsholmen. Byggstart d&r méjlig tidigast
2007.

I anslutning till SKBs bostadsomrade i
kvarteret Kampementsbacken pa Gardet
planeras for kompletteringsbebyggelse
med tva punkthus med ett 60-tal lagenhe-
ter. lgangsattning beraknas ske 2008.
Detaljplanearbete pagar.

Under éret har SKB fétt ytterligare fyra
markanvisningar. | kvarteret Skalderviken
i Arsta planerar SKB att bygga 31 lagenhe-
ter. | Sundbyberg pagér planarbete for
kvarteret Ugglan, som omfattar 50 lagen-
heter. | kvarteret Persikan pa S6dermalm,
ska SLs bussdepé rivas och en ny med
garage byggas. Ovanpa denna planeras for
en bostadsbebyggelse med cirka 800
lagenheter. SKBs del omfattar cirka 110
lagenheter. | Hjorthagen, inom ett detalj-
planeomrade som kallas Norra Djurgérds-
staden, planeras for totalt cirka 2 000
lagenheter, varav SKBs del omfattar 140
lagenheter.

Dessutom har SKB fatt en markreserva-
tion foér 125 lagenheter i kvarteret Baltic i
Mariehéll, mitt emot Solvalla.

MARKNAD OCH UTHYRNING

ALLMANT

Under 1990-talets hégkonjunktur ékade
tillvaxten och sysselsattningen i Stock-
holm. IT-boomens kollaps vid millennie-
skiftet medfdrde dock att tillvaxten sjonk
avsevart. Trots att konjunkturen nu ater-
hamtat sig marks ingen pétaglig 6kning av
sysselsattningen i regionen. Darmed ékar
inte heller efterfragan pa bostader. | nagra
av SKBs forortsomraden mérks tvartom
en nagot minskad efterfragan. Detta géller
framfor allt inom nyproduktionen, dar
hyran &r hogre 4n i det dldre bestédndet.

Dérutdver har antalet lediga lagenheter
i regionen okat, vilket aven visar pa ett
okat utbud pa bostadsmarknaden med
hogre omsattning som féljd.

MEDLEMSUTVECKLING OCH KOTIDER
Antalet medlemmar uppgick till 77 723 vid

arets slut. Under aret 6kade medlemsanta-
let med 1 613. Kétiderna har dock inte for-
andrats patagligt under aret. Andelen kéan-
de medlemmar i férhallande till antalet
lagenheter ar naturligtvis en faktor som
péverkar de kotider som i framtiden kom-
mer att kravas for att erhélla en bostad.

Andra faktorer ar balansen pa bostads-
marknaden i stort och hur héga SKBs
hyror ar jamfdrt med andra fastighetsaga-
res. Ett forhallande som kan medféra
langre kotider pa sikt ar att ménga unga
medlemmar uppnar vuxen &lder och soker
sin forsta bostad.

HYRESENKAT

SKBs styrelse och hyresutskott kom vid
hyressamradet 2003 Gverens om att SKB
skulle lata g6ra en hyresenkit bland med-
lemmarna. Syftet med undersékningen
var att fd en férdjupad kunskap om hur
medlemmarna varderar olika lagenheter i
SKBs bostadsbestand.

Undersékningen genomfordes under
hosten 2004 med hjalp av ett konsultfére-
tag och resultatet presenterades pa full-
maktigedagen i november. Generellt kan
sagas att aldre innerstadslagenheter vérde-
ras hégre, medan nyproduktion och bo-
stader i ytterstaden vérderas lagre i relation
till gallande hyror.

HYRORNA

Den 1 jan 2004 hojdes bostadshyrorna
med i genomshitt 2,6 procent. Uttaget var
differentierat och uppgick till 16, 20, 25
resp 29 kr/kvm och &r beroende pa bland
annat fastighetens lage samt niva pa
hyran.

BOSTADSUTHYRNING

Under 2004 har avflyttning skett fran 865
lagenheter, vilket motsvarar en omflytt-
ning pa 13 procent av det totala bostads-
bestandet. Vid arsskiftet fanns tre outhyr-
da lagenheter. Storst har omsattningen
varit i ytterstaden, men kortare kotider fér
mindre ldgenheter i innerstaden bidrar
ockséa genom att flyttkedjor skapas i det
dvriga fastighetsbestandet.

Det laga rantel4get gor dven att kop av
en bostadsratt for manga framstar som ett
intressant alternativ.

Den 31 december var 114 lagenheter
uthyrda i andra hand. De medlemmar
som hyr ut sina lagenheter utan att forst
kontakta féreningen riskerar att sdgas upp
for avflyttning. Antalet byten uppgick till

71. Av dessa var 40 externa. Under 2004
har 28 lagenheter aterlamnats till fore-
ningen till foljd av atgarder mot otillatet
boende. Den 31 december var 72 (67)
lagenheter uthyrda till icke medlemmar.

BILPLATSER

Antalet garageplatser for bil och motorcy-
kel uppgar till 964. Av dessa var sju bil-
respektive tolv mc-platser outhyrda vid
arets slut. Ovriga bilplatser uppgar till
1900 st, varav 284 var outhyrda vid ars-
skiftet. Merparten av de outhyrda bilplat-
serna finns i forortsomradena.

LOKALER

SKBs sammanlagda lokalyta uppgar till
38 364 kvm. Under senare delen av 2004
kunde en viss 6kning av efterfrdgan pa
kommersiella lokaler skénjas. Vid arets
slut fanns tre lediga lokaler. Den vakanta
ytan var 620 kvm, vilket motsvarar 1,6
procent av den totala lokalytan.

Under aret har tjugo hyreskontrakt
omférhandlats, med i huvudsak oférand-
rade hyresnivaer som foljd.

FASTIGHETSFORVALTNING

TRYGGT OCH TRIVSAMT BOENDE

SKB har som mal att hyra ut trygga, triv-
samma och valskotta bostdder med god
boendekomfort och att ge medlemmarna
en effektiv och personlig service. All verk-
samhet ska ocksa genomsyras av kvalitets-
och miljétankande.

ENERGI OCH MILIO

SKB arbetar for att framja en hallbar
utveckling genom att fortlépande minska
forekomsten av fororeningar for att bade
nuvarande och kommande generationer
ska kunna leva och bo i en god miljé.
Genomforda atgarder har medfort att
energiférbrukningen under perioden
2000-2004 minskat med drygt 7 procent
Atgérderna inkluderar justering av varme-
system, tilldggsisolering av vindar och
installation av varmepumpar. Forbruk-
ningen av vatten har under samma tids-
rymd minskat med 4 procent huvudsakli-
gen som ett resultat av montering av
vattenbesparande utrustning i ny- respek-
tive ombyggda fastigheter.

Anvandningen av kemikalier, saval av
egen personal som av entreprendrer, sker i
enlighet med dels en avvecklingslista dver
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miljofarliga kemiska &mnen, dels en for-
teckning dver miljoprévade produkter. Ett
samarbete med inkdpsorganisationen
HBV underlittar ocksd SKBs mojligheter
att handla miljoévanligt.

SKB har 6kat andelen kallsortering av
elektronikavfall samt bibehallit nuvarande
mojligheter till kallsortering av &vrigt
avfall. | ett antal kvarter har informations-
moten héllits med de boende om forut-
sattningar och rutiner fér sophantering.

| syfte att kunna erbjuda hyresmedlem-
marna ett gott inomhusklimat med god-
kand luftkvalitet genomfors regelbundet
obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
Vidare har radonmatningar genomforts i
samtliga fastigheter under perioden febru-
ari 2003 till maj 2004. Totalt genomfor-
des méatningar i cirka 1 100 lagenheter.

Undersokningsresultatet visade att
samtliga SKBs fastigheter, med undantag
av en, har radonhalter som med god mar-
ginal understiger gdllande gransvérden.
Atgarder har vidtagits for att sdnka vardet i
den fastighet som ligger éver gransvérdet,
och ny matning kommer att genomféras
under 2005.

UNDERHALL

2004 &rs totala underhéllskostnad upp-
gick till 52,7 mkr.

SKBs fastighetsbestand &r i huvudsak
vél underhéllet. Det foreligger darfor inte
behov av ndgra omfattande renoveringar
den narmaste femérsperioden. | nagra fa
fastigheter finns dock behov av stamby-
ten. Darutdver kommer kontinuerlig
dversyn och renovering av hissar att ske.

ORGANISATION
OCH MEDARBETARE

ORGANISATION

SKBs organisation &r indelad i fyra avdel-
ningar.

Férvaltningsavdelningen ansvarar for
servicen till boende samt skotsel, repara-
tioner och &vrig lI6pande forvaltning av
fastigheterna. Kontakterna med de boen-
de skots i forsta hand av fastighetsskdtarna
och forvaltarna i de sex boserviceomréaden
som finns.

Marknadsavdelningen svarar for med-
lemsservice, det vill saga fragor rérande
medlemskap och bosparande samt uthyr-
ning och kontraktsskrivning. Aven recep-
tion och telefonvéxel, liksom informa-
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26-45 46-65 66-

tionsfragor sorterar under marknadsavdel-
ningen.

Teknikavdelningen ansvarar fér ny- och
ombyggnad, stérre underhallsarbeten
samt miljo- och kvalitetsfragor. Efter en
omorganisation i juli 2004 tillh6r dven
enheten forvaltningsservice, med repara-
torer och driftpersonal, avdelningen.

Administrativa avdelningen svarar for
olika stodfunktioner sdsom ekonomi,
finans, data, personalfragor och kontors-
service.

Under 2004 genomfordes ytterligare en
organisationsjustering innebdrande att en
resurs for medlems- och utvecklingsfragor
skapades. Syftet dr att SKB ska arbeta mer
aktivt med bade medlemsfragor och
utvecklingsfragor. Exempel pé sadana fra-
gor kan vara hur den kooperativa hyresrat-
ten ska utvecklas, liksom hur boendeinfly-
tande och kvartersradens roll ska utformas.

MEDARBETARE

SKB stravar efter en arbetsmiljé som prag-
las av jamstalldhet och mangfald, vilket
ocksa beaktas vid rekryteringar. Framst ar
detta aktuellt bland fastighetsskotarna, dar

antalet kvinnor under 2004 6kade med tva
till femton.

Vid arets slut fanns 119 medarbetare
inom SKB.

Personalomsattningen uppgick till 7
procent. Genomsnittlig anstéllningstid for
samtliga anstallda r 11 &r och medelaldern
47 ar.

KOMPETENSUTVECKLING

Med utgangspunkt frdn SKBs verksam-
hetsidé och langsiktiga mal tas varje ar
fram verksamhetsplaner for alla nivéer i
organisationen. Malet ar att chefer och
medarbetare tillsammans ska skapa indivi-
duella utvecklingsplaner som grundar sig
béade pa individens formaga och organisa-
tionens behov.

Den vidareutveckling av fastighetssko-
tarrollen som inleddes for nagra ar sedan
fortsatte under 2004. Ytterligare atta fas-
tighetsskotare valdes ut for att genomga en
specialanpassad utbildning som leder till
utvecklade arbetsuppgifter. Malsattning-
en ar att uppna en bredare lokal service

Forvaltningsberéattelsen fortsatter pa nasta sida -

>

VI SKB APRIL 2005

23



24

Totala kostnader, % 9

22

13

13
Underhall

4 Tomtrattsavgalder
Ovriga driftkostnader
Il Uppvarmning
Fastighetsskatt
Finansnetto
28
Fastighetsavskrivningar

Central administration
och medlemsservice

Ranteutveckling
%

== SKBs snittranta

Swapranta 5 ar Stibor 3 man

5

2003

2004

GRAFIK CHERSTIN ANDERSSON

med anpassning av skotseluppgifter efter
de boendes och omradets forutsattningar.

ARBETSMILIO OCH FRISKVARD

SKB arbetar systematiskt med arbetsmil-
jofragor. Skyddsronder utfors arligen och
arbetsmiljoutbildning har genomforts
under &ret. Oversyn av arbetsformer och
arbetssatt sker utifran skyddsrondernas
resultat.

Under 2004 pébdrjades en friskvards-
satsning. En friskvéardspolicy togs fram och
hilsokontrollerna hos foretagshalsovarden
utdkades till att omfatta dven halsoprofil
och konditionstest. Som en uppféljning pa
detta kommer foretagsgemensamma akti-
viteter i form av bland annat kostradgiv-
ning, sluta-réka-utmaning, konditions-
tréning, att erbjudas 2005.

EKONOMI OCH FINANS

RESULTAT
SKBs ekonomi har de senaste aren starkts
pétagligt. De framsta orsakerna till detta
4r l1aga rantor och tillstrémningen av

insatskapital. Att insatskapitalet 6kat har i
sin tur tvé forklaringar. Dels har medlems-
antalet okat och uppgar nu till nara
78000, dels innebar insatshéjningarna
som tradde ikraft 2001 ett betydande
kapitaltillskott.

Den forbattrade soliditeten — 30 pro-
cent — gor att féreningen nu har en reserv
att ta av i sdémre tider och att det finns en
stabil ekonomisk bas inféor kommande
investeringar i nya bostader. Samtidigt
kan man konstatera att SKBs fastigheter ar
jamforelsevis hogt beldnade och att fore-
ningen darmed 4r mer sarbar for rantehoj-
ningar &n ménga andra fastighetsforetag.

Resultatet for ar 2004 uppgick till 40,2
mkr, 10,8 mkr hégre d4n 2003. Den frams-
ta forklaringen ar lagre marknadsrantor dn
forvantat. | dvrigt svarar kostnadsékning-
arna i stort sett mot de hyreshojningar
som gjordes 2004.

INTAKTER

Hyresintakterna uppgick 2004 till 443,8
mkr, 18,2 mkr mer an 2003. Bostadshy-
rorna héjdes med 2,6 procent, vilket inne-
bar 10 mkr i 6kade intékter. Resterande

intdktsokning beror framst pa intakter
fran nyproduktionen i Tyresd och pa Lilla
Essingen, samt pa omférhandlade lokal-
hyror.

KOSTNADER

SKBs totala kostnader 2004 uppgick till
422,3 mkr (415,1). Den enskilt stérsta
kostnadsposten ar rantor, vilka star for
nastan en fjardedel avsumman.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaderna uppgick 2004 till 175,2
mkr, en 6kning med 9,9 mkr fran forega-
ende ar. Av kostnadsokningen beror cirka
2,5 mkr pa de lagenheter som tillkommit i
Tyreso och pa Lilla Essingen. Kostnadsok-
ningarna i 6vrigt hanfor sig i huvudsak till
fastighetsskdtsel och reparationer.

Trots taxehdjningar och utdkat fastig-
hetshestand har de taxebundna kostnader-
na okat med méttliga 1,3 mkr och uppgick
déarmed till 89,2 mkr. Uppvarmnings- och
sophdmtningskostnaderna 6kade med 1,5
respektive 0,9 mkr, vilket dock delvis upp-
vdgdes av att kostnaderna for el och vatten
minskade nagot.

FASTIGHETSAVSKRIVNINGAR

SKBs byggnader skrivs sedan 2003 av med
1,25 procent av anskaffningsvardet per ar.
Kostnaden 2004 uppgick till 41,4 mkr.
Kostnadsokningen pa 1,7 mkr sedan fore-
gaende ar hanfor sig till de investeringar
som gjorts.

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnaderna minskade med 11,3
mkr fran foregaende ar och uppgick 2004
till 92,5 mkr. Under 2004 har andelen lan
med kortfristig rantebindning varit rela-
tivt hdg, vilket medfort att de sjunkande
marknadsrantorna fatt stort genomslag pa
kostnaderna.

INVESTERINGAR

Investeringarna uppgick 2004 till 97,9
mkr (139,3), varav fastigheter 95,8 mkr
(137,7) och inventarier 2,1 mkr (1,6).

FINANSIERING

Maélsattningen &r att langsiktigt trygga
finansieringen av verksamheten pa ett
sadant satt att rantekostnaderna minime-
ras samtidigt som risktagandet begréansas.
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MARKNADSRANTORNAS

UTVECKLING 2004

2004 inleddes med snabbt fallande réntor.
Som resultat av bland annat positiva kon-
junktursignaler och forvantningar om sti-
gande styrrantor steg sedan de langa ran-
torna under andra kvartalet ater till
samma nivé som vid érets ingang. Trots
stigande BNP har dock sysselsattning och
inflation inte paverkats markbart och en
héjning av reporantan har successivt skju-
tits pa framtiden. Som foljd av detta har
de ldnga marknadsrintorna fallit tillbaka
under andra halvéret.

LANEPORTFOLJENS UTVECKLING

Léneskulden inklusive utnyttjad checkrak-
ningskredit uppgick vid utgangen av 2004
till 1 984,9 mkr, en minskning med 60,7
mkr. Bakom den minskning som skett,
trots investeringar pa 97,9 mkr, ligger for-
utom ett starkt kassaflode fran den I6pan-
de verksamheten och 6kning av insatskapi-
tal &ven minskade likvida medel.

Genomsnittsrantan pa lanen var vid
arets slut 3,58 procent (4,47). Andelen av
SKBs 1&n som rantejusteras 2005 var vid
arsskiftet 34 procent (46). Den genom-
snittliga rantebindningstiden uppgick till
22 (15) méanader.

BOSPARANDE

Medlemmarnas insatskapital uppgick vid
utgangen av 2004 till 598,6 mkr. Av érets
okning, 51,4 mkr (60,6), hanfor sig 37,4
mkr till medlemmarnas grundinsatser
(bosparande), medan boinsatserna okat
med 14,0 mkr. Férutom den 6kning av
boinsatser som sker genom tillkomsten av
nya lagenheter, dér beloppet kan uppga
till maximalt 10 procent av produktions-
kostnaden, medfér dven omflyttning
inom det 6vriga fastighetsbestandet att
boinsatserna hojs. Samtliga som under
2004 flyttade in i en lagenhet byggd fore
2003 erlade en boinsats pa 241 kronor per
kvadratmeter.

UTSIKTER FOR 2005

2005 okar hyresintakterna fran det befint-
liga fastighetsbestandet med 6,2 mkr, vil-
ket motsvarar cirka 1,5 procents hyreshdj-
ning. Ytterligare 8 mkr i hyresintékter
kommer fran kvarteret Koksflakten pa
Lilla Essingen. De &kade hyresintékterna
beddms i huvudsak komma att iansprak-
tas av stigande kostnader for drift, under-
héll och administration.

BALANSRAKNING

Beskriver féreningens ekonomiska stéll-
ning vid en viss tidpunkt, till exempel
31/12. Pa tillgangssidan redovisas an-
skaffningsvardet av féreningens egen-
dom, i huvudsak fastigheter. Balansrak-
ningens andra sida visar hur tillgdngarna
finansierats, det vill saga med lan eller
eget kapital. Eget kapital innebér att det
ar medlemmarnas egna pengar — det kan
antingen vara inbetalda insatser (bospa-
rande) eller ackumulerade 6verskott
fran verksamheten.

DISPOSITION AV ARETS RESULTAT
Foreningsstamman ska varje ar ta stall-
ning till hur det gangna arets resultat
ska behandlas. Stadgar och lagen om
ekonomiska foreningar satter ramarna
for hur detta far ske. En viss del maste
till exempel avsattas till reservfonden.

INSATS

Det finns tva typer av insats i SKB: Grund-
insats ska betalas av alla medlemmar.
Boinsats betalas av hyresmedlemmar, det
vill sdga de som bor i en SKB-lagenhet

GRUNDINSATS

Bestar i sin tur av tva delar — bosparinsats
och utdelningsinsats — som tillsammans
ska uppga till 15 000 kronor. Bosparin-
satsen — 10 000 kronor - ska betalas in av
medlemmarna i form av bosparande,
medan resterande 5 000 kronor — utdel-
ningsinsatsen - fylls p4 med utdelningar
pa bosparinsatsen. Eventuell vinstutdel-
ning betalas alltsa inte ut till medlem-
men forran utdelningsinsatsen kommit
upp till 5000 kronor.

BOINSATS

For att f& flyttain i en SKB-lagenhet
maste en boinsats betalas. Beloppets
storlek varierar beroende dels pa lagen-
hetens storlek, dels pa produktionsaret.
For dem som under 2004 flyttade ini en
lagenhet byggd fére 2003 uppgick boin-
satsen till 241 kronor per kvadratmeter. |
lagenheter byggda fran och med 2003
far boinsatsen uppga till maximalt 10
procent av produktionskostnaden. For

Budgeterade investeringar uppgar 2005
till 178 mkr, varav kvarteret Maltet i
Hammarby Sjostad svarar for huvud-
delen. En viss nyupplaning blir nédvéandig
och kommer att generera dkade rantekost-
nader. Dessa kommer dock sannolikt att
uppvagas av lagre rantor pa befintliga 1an.

Sammantaget berdknas darfor rante-
kostnaderna hamna pa ungefar samma
niva som 2004.

en trerumslagenhet kan detta betyda en
summa pa cirka 175 000 kronor.

KASSAFLODESANALYS

En specifikation av arets in- och utbetal-
ningar. Nettot utgor férandringen i likvi-
da medel fran arets borjan till arets slut.

RESERVFOND

Enligt lag maste minst 5 procent av ars-
vinsten avsattas till reservfond. Kapital i
reservfond far inte utdelas.

MEDLEMMARS MEDEL

Medlemmars medel ar pengar som kan
disponeras fritt av medlemmarna. Ran-
tan ar relaterad till den av Riksbanken
faststéllda referensrantan. Under 2004
var rantan pa medlemmars medel 2 pro-
cent under forsta halvaret och 1 procent
under andra halvaret.

RESULTATRAKNING

Periodiserade intékter minus kostnader
for en viss period, till exempel ett ar. Att
posterna ar periodiserade betyder att
man berdknat hur mycket av en utgift
som beldper pa den aktuella perioden.
Ett nytt hus betalas till exempel nar man
bygger det, men den periodiserade kost-
naden blir en arlig avskrivning under
husets livslangd.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorernas rapport 6ver den gransk-
ning de genomfort. Ska alltid utmynna i
av-/tillstyrkande till féreningsstdmman
om faststéllande av balans- och resultat-
rakning samt ansvarsfrihet till styrelsen.

VINSTUTDELNING (INSATSRANTA)

Innan bosparandet omvandlades fran
1an till insatskapital kallades detta insats-
ranta. | praktiken utgors utdelningen
aven nu av en ranta pa grundinsatsen.
SKBs utdelning far maximalt uppga till
referensrantan — en officiell ranta som
faststalls for ett halvar i taget — minus tre
procentenheter. Eftersom referensran-
tan 2004 Iag pa 3 procent forsta halvaret
och 2 procent under andra, foreslas
ingen utdelning fér 2004.

LAS HELA ARSREDOVISNINGEN!
Du kan lasa den fullstandiga arsredovis-
ningen samt motioner och styrelsens ut-
latanden pa SKBs hemsida www.skb.org
under Information/Medlemsinfo.

Arsredovisning och
motionshéfte

kan &ven bestéllas fran SKB:
Tel 08-704 60 00

Fax 08-704 60 66

E-post skb@skb.org
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RESULTATRAKNING, MKR LONSAMHET

Hyresintakter 4438 4256 1 Fastighe.ternacs direktakaalstning, % 6,5 6,6
Ovriga intakter 18,6 18,8 2 Avkastning p? totalt kapital, % 4,2 4,3
3 Avkastning pa eget kapital, % 4,4 3,5
Nettoomséttning 462,4 444 .4
KAPITAL OCH FINANSIERING
Fastighetskostnader 4 Soliditet, % 30,5 27,9
Driftkostnader -175,2 -165,4 5 Beldningsgrad bokforda
Underhéllskostnader -52,7 -45,0 fastighetsvarden, % 64 69
Tomtréattsavgalder -17,2 -17,2 Investeringar i fastigheter,
Fastighetsskatt -22,4 -23,2 maskiner och inventarier, mkr 98 139
. I 6 Rantetackningsgrad, ggr 14 1,3
Fastighetsavskrivningar -41,4 -39,7 7 Réntebidragsexponering, % 10 0.9
Bruttoresultat 153,5 153,9 B}
FORVALTNING
Central administration 8 Ekonomisk vakansgrad bostader, % 0,2 0,1
och medlemsservice -26,1 -25,7 9 Ekonomisk vakansgrad lokaler, % 5,3 1,9
10 Hyrabostader kr/kvm 887 860
Rorelseresultat 127,4 128,2 11 Underhallskostnader, kr/kvm 106 92
. ) . . 11  Driftkostnader, kr/kvm 352 337
Resultat fran finansiella investeringar 11 Driftkostnader samt central
Ranteintakter och liknande resultatposter 0,5 0,8 administration och medlems-
Rantebidrag 4.8 42 service, kr/kvm 405 390
Rantekostnader och 11  Driftnetto, kr/kvm 392 395
liknande resultatposter -92,5 -103,9 11 Driftnetto inklusive rante-
Arets resultat 40,2 29,3 bidrag, kr/kvm . 403
BALANSRAKNING, MKR PERSONAL
Anlaggningstillgdngar 3106,6 30525 Medelantal anstallda 118 117
Omsattningstillgdngar 41,5 66,5 .
OVRIGA UPPGIFTER
Summa tillgangar 3148,1 3119,0 Boende medlemmar 6526 6459
Kdande medlemmar 71197 69 651
Eget kapital 960,0 870,7 Totalt antal medlemmar 77723 76110
Avséttningar 0,0 0,0 Arsavgift per medlem, kr 250 250
Medlemmars medel 84,5 85,4 Arsavgift familjemedlemskap, kr 125 125
Langfristiga skulder 1984,9 2045,6 Antal lagenheter 6 635 6551
Kortfristiga skulder 118,7 117,3 Omflyttning, % av antal Igh 13 11
Lagenhetsbyten totalt 71 67
Summa skulder och eget kapital 3148,1 3119,0 dirav externt 40 35
BVRIGA UPPGIETER déarav internt 31 32
Yta bostéader per 31 december, kvm 458898 452613
Yta lokaler per 31 december, kvm 38364 37595
Fardigstallda fastigheters
bokfdrda varde, mkr 30542 2958,1
Fastighetslan inklusive kortfristig del
av langfristig skuld, mkr 19849 20456
Avskrivningar totalt, mkr 43,5 42,0
DEFINITIONER AV NYCKELTAL 6  Aretsresultat plus summa rantekostnader och liknande

resultatposter dividerat med summa rantekostnader och

. . - liknande resultatposter.
1 Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfért varde P

fardigstallda fastigheter. 7 Rantebidrag i procent av nettoomsattning.

2 Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande 8 Hyresbortfall for bostader i procent av total debiterad hyra.

resultatposter i procent av genomsnittlig balansomslutning.
P P g g g Hyresbortfall for lokaler i procent av total debiterad hyra.

3 Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
P 9 gteg P 10 Bostadshyror per december.

4 Eget kapital och fondavsattningar i forhallande till

balansomslutningen. 11 Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrbar

bostads- och lokalyta.
5 Fastighetslan i procent av bokfort varde fastigheter.
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SAMMANDRAG AV MOTIONER OCH UTLATANDEN

1. Om foértroendevaldam m
Tomas Lindmark, hyresmedlem i
Grundlaggaren

Motionaren anser att det finns
brister i manga fortroendevaldas
satt att utfora sina uppdrag. Detta
skapar en kris nér det géller demo-
kratin i foreningen och forsvarar
medlemmarnas mojligheter till
inflytande.

Motionéren foreslar utbildning
for de fortroendevalda samt att
fragor som ror bland annat an-
stalldas ansvar enligt arbetsratten,
skadestandsansvar for fortroende-
valda och forsakringsskydd for
fortroendevalda utreds.

Styrelsen redovisar sin avsikt att
erbjuda medlemmar med fortro-
endeuppdrag inom féreningen
utbildning som direkt anknyter
till deras uppdrag. Nar det galler
de ansvarsfragor som motionaren
tar upp konstaterar styrelsen att
det finns generella lagar och regler
som ska tillampas i dessa fall.

Styrelsen foreslar fullméktige att
anse motionen besvarad.

2. 0Om turordningsregler
Jan Berglund, kéande medlem

Motionaren utgar ifrdn de langa
kotiderna som galler for att fa en
lagenhet inom SKB och foreslar
att en medlem som har fatt en
lagenhet hos SKB inte ska fa
behalla sin ursprungliga kotid
utan fa stélla sig i kon pé nytt.

Styrelsen konstaterar att motioner
med liknande innehall har be-
handlats av féreningsstdmman vid
ett flertal tillfallen. Samtliga dessa
motioner har avslagits. Ett viktigt
skal till avslag &r att férslaget skulle
innebdra att tanken bakom SKBs
kosystem skulle dventyras. Detta
system bygger pa att man ska

kunna soka en bostad utifran olika
behov i olika skeden av livet med
sin turordning. Om denna méjlig-
het tas bort &r risken stor att man
byter sin SKB-lagenhet mot en
ligenhet utanfor SKBs bestand.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

3. Om pafoljder for medlemmar
som inte foljer regler och fore-
skrifter Hans Burman, hyresmed-
lem i Lillsjonas

Motionaren foreslar att stadgarnas
regler om medlemmarnas skyldig-
het att iaktta sina forpliktelser
mot foreningen och risken for
uteslutning boér fortydligas. Det
bor framgé vilka pafoljder som ska
tillimpas nar en medlem inte fol-
jer géllande ordningsforeskrifter
trots upprepade papekanden och
paminnelser.

styrelsen konstaterar att bade
medlemskapet i SKB och hyres-
forhéllandet aventyras vid allvar-
liga forseelser. De regler som finns
idag anser styrelsen vara tillfyllest
och verkar for att de efterlevs.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsld yrkandet om stadge-
andring samt i 6vrigt anse motio-
nen besvarad.

4. Om redovisning av uppdrag till
styrelsen
kvartersradet i Segelbaten

Motionarerna anser att det finns
anledning att skapa battre mojlig-
heter att f6lja hur olika uppdrag
till styrelsen fran foreningsstam-
man genomfors. Detta kan ske
genom 4drliga skriftliga redovis-
ningar till fullméktige.

Styrelsen anser att motionarernas

krav dr berattigat och sjalvklart
och foreslar fullméktige att bifalla
motionen.

5. Om framskjuten sista dag for
motioner
kvartersradet i Segelbéten

Motionarerna foreslar att stadgar-
na dndras s& att tiderna for de
ordinarie medlemsmétena, den
ordinarie foreningsstamman samt
sista dagen for att lamna motio-
ner skjuts fram med 15 dagar.
Detta for att skapa stdrre utrym-
me efter nyar for medlemmarna
att arbeta med motioner till fore-
ningsstdmman.

Styrelsen anser att stamman om
mojligt bor hallas i maj. | bérjan av
juni har manga andra engagemang
som konkurrerar om tiden. Revi-
sorerna har dessutom uttryckt
onskemal om att i stallet tidigare-
lagga foreningsstimman till i bor-
jan av maj. Styrelsen pekar ocksa
pa att det ar fullt mojligt for kvar-
tersrdden och medlemmarna att
under hela verksamhetsaret plane-
ra méten for motioner och nomi-
neringar sa att tidsgranserna kan
hallas.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

6. Om sakrare beslutsfattande vid
stamman
kvartersradet i Segelbéten

Motionarerna pekar pa att det kan
brista i sdkerhet ndr férenings-
stdimman fattar beslut med ja-
eller nejrop och det inte tydligt
framgar vilka som har rostratt
eller inte.

Styrelsen ser inget skl till att inte
vidta atgarder for att skapa en batt-

re ordning i beslutsfattandet. Det
kan ske genom namnlappar for
fullméktige samt genom att med-
lemmar som inte har rostratt anvi-
sas sarskilda platser i moteslokalen.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att bifalla motionen.

7. 0m tydligare regler om nérva-
ro- och yttranderatt pa stamman
kvartersradet i Segelbaten

Motionarerna papekar att stad-
garnas regler om vilka som har
ratt att narvara, yttra sig, avge for-
slag och rosta pa SKBs forenings-
stdmma &r oklara och finns i olika
paragrafer och med olika formu-
leringar. De &r heller inte heltack-
ande utan krdaver komplettering
genom praxis. Stadgarna bor dar-
for fortydligas och foreskrifter om
rattigheter vid féreningsstimman
samlas i en och samma paragraf.

Styrelsen ar medveten om att
stadgarna i nuvarande skick kan
innehalla en del oklarheter och
inkonsekventa formuleringar. Att
andra stadgarna kraver beslut av
tvé foreningsstimmor enligt sar-
skilda regler. Det pagér ett I6pan-
de arbete med att ga igenom stad-
garna. De justeringar som foreslas
i motionen kommer att behand-
las och beaktas vid kommande
stadgerevisioner.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

8. Om diskussionsforum Mikael
Moéller, hyresmedlem i Kampe-
mentsbacken, och Anders Hid-
mark, fullmaktig i Brunbaret

Motionarerna Vill ge varje med-
lem en rost genom att ett diskus-
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sionsforum skapas pd SKBs hem-
sida. Detta skulle ge mojlighet till
en saklig debatt om SKBs mal,
inriktning och uppgifter samt
utbyte av erfarenheter medlem-
mar emellan. Ett diskussionsfo-
rum skulle dessutom ge SKBs sty-
relse och administration tillgang
till den stora sakkunskap som
finns samlad bland SKBs med-
lemmar. Detta kan, enligt motio-
narerna, gora forvaltningen effek-
tivare samt forbattra ekonomin.

Styrelsen anser att det ar viktigt
med information och diskussion
inom féreningen. Att infora ett
diskussionsforum innebér att for-
eningen bland annat alaggs ett
langtgdende ansvar for att Gverva-
ka och ta bort meddelanden som
strider mot lagregler om ansvar
for elektroniska anslagstavlor och
om personuppgifter. En organisa-
tion for att uppfylla lagens krav
skulle leda till 6kade kostnader
for féreningen och en betydande
arbetsborda. Styrelsen anser att
det inom SKB redan idag finns
flera véagar att framftra och disku-
tera synpunkter pé verksamheten.
En ytterligare utbyggnad av SKBs
hemsida kommer dock att gdras
kontinuerligt med forbattrad ser-
vice och 6kade informations- och
kommunikationsmojligheter for
medlemmarna.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

9. Om hemférsakring Tomas
Lindmark, hyresmedlem i Grund-
laggaren

Motionaren Vvill att SKB omfor-
handlar villkoren i hemforsak-
ringen och reseforsakringen, sa
att flera medlemmars behov om-
fattas av forsakringarna eller ord-
nar sa att olika alternativ blir moj-
liga for den enskilde forsakrings-
tagaren.

Styrelsen konstaterar att SKB
uppfyller stadgarnas foreskrift om
att teckna kollektiv hemforsak-

ring for sina hyresmedlemmar.
Att forhandla fram dndringar i
villkoren &r mojligt, men avtalet
ar en standardprodukt som géller
lika for hela kollektivet. En indi-
viduell anpassning av hemforsak-
ringen skulle bli orimligt dyr. En
upphandling gjordes for nagra ar
sedan och &ven sedan dess har
anbud tagits in. Det nu géllande
avtalet har visat sig vara mest for-
delaktigt for SKBs medlemmar.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

10. Om forbud mot rékning pa
balkonger och i trapphus Soile
Lingman, hyresmedlem i Régen-
Axet

Motionaren Vill att rékning inte
ska tillatas i trapphus och pa bal-
konger dar det kan stora narboen-
de. I hus med ménga smalagenhe-
ter och tatt sittande balkonger
utgor det ett problem for personer
som inte tal rok att andra roker
ute pa sina balkonger. Rokfrihet
borde vara en rattighet aven i vara
bostadshus si som det numera ar
pa véra arbetsplatser.

Styrelsen konstaterar att SKB har
ambitionen att erbjuda rokfria
miljoer. Generellt rokférbud gal-
ler idag i samtliga allmanna ut-
rymmen (trapphus, hissar, tvatt-
stugor, kéllar- och vindsutrym-
men m m). Férbud mot rékning
ute, pa enskilda balkonger, kan
vara svart att havda.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsld yrkandet om att satta
upp skyltar om férbud samt att i
dvrigt anse motionen besvarad.

11. Om kostnader for sophante-
ring kvartersradet i Farholmen-
Bredholmen i Varberg

Motionarerna stéller ett antal fra-
gor om sophanteringen i SKBs
fastigheter. Lonar det sig att sorte-
ra soporna? Hur mycket kan man

spara genom att f6lja anvisningar-
na for sorteringen? Hur sker debi-
teringen av sophamtningen? Hur
kan man kontrollera att sortering-
en dr ratt? Motionarerna efterlyser
ekonomiska argument for sopsor-
teringen genom en tydligare redo-
visning av kostnaderna.

Styrelsen konstaterar att SKBs
kostnader for sophanteringen inte
Okar i samma takt som de skulle
ha gjort om soporna inte sortera-
des. Att [dmna osorterade sopor
till deponi &r mycket kostsamt.
Debitering av felaktiga fraktioner
ar ovanligt i SKB. Nar det intréaf-
far blir kostnaden cirka 1 200 kro-
nor per ton exklusive moms.
Beddmning och vdgning av osor-
terade sopor sker pé plats i ater-
vinningsrummet. Tack vare med-
lemmarnas oftast hdga medvetan-
de om vikten av sortering samt
den egna personalens regelbund-
na ronderingar far SKB goda
betyg av &tervinningsentreprent-
rerna. Styrelsen anser att tillampa-
de rutiner med upphandling i
konkurrens och fortsatt kontroll
av kostnaderna dverensstdmmer
med SKBs miljopolicy.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

12. Om snd- och halkbekdmpning
kvartersradet i Farholmen-
Bredholmen i Varberg

Motionarerna foreslar att SKB ska
anlita entreprendrer fér sno- och
halkbekdmpningen samt for stad-
ningen av fastigheterna i stallet for
att dessa uppgifter ska utforas av
SKBs egna fastighetsskotare. Arbe-
tet skulle da bli utfort pa ett mer
rationellt satt. Den tid som frigdrs
for fastighetsskdtarna skulle kunna
omfordelas pa stérre omréden.

Styrelsen hanvisar till SKBs mal
att ha en modern organisation
som kan tillgodose de boendes
krav. SKB vill ocksa skapa tidsen-
liga yrkesroller som med moderna
hjalpmedel ska klara férekom-

mande uppgifter. Den lokala fas-
tighetsforvaltningen ska vara pro-
fessionell och nara hyresmedlem-
marna. Snd- och halkbekdmp-
ningen utanfor ordinarie arbets-
tid skots enligt en beredskapsplan
som omfattar alla SKBs bostads-
omraden. | vissa omraden dér det
anses l[Ampligt har entreprendrer
anlitats. Styrelsen anser att nuva-
rande rutiner fungerar bra.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

13. Om insamling av miljofarligt
avfall Urban Berg, fullmaktig i
Svetsaren

Motionaren anser att ett av de vik-
tigaste motiven for avfallssorte-
ring dr att skilja miljéfarligt avfall
fran dvriga sopor/avfall. Det mil-
jofarliga avfallet ska huvudsakli-
gen fraktas och lamnas pa nar-
maste miljdstation av den enskil-
de. Det kravs kunskap och det
kravs att man tar sig tid och omak
att samla ihop, férvara och sedan
frakta det miljofarliga avfallet till
miljostationen. Hur mycket latta-
re dr det inte att smyga ned det
bland de vanliga soporna, hélla ut
det i toaletten eller pa marken i
stallet. Motionaren foreslar att
stdmman beslutar att SKB snarast
ska utreda och komma med for-
slag p& hur man ska ordna en fas-
tighetsndra insamling av miljofar-
ligt avfall inom fastighetsbestan-
det.

Styrelsen konstaterar att det ar
mycket ovanligt att ha fastighets-
nara insamling av miljofarligt
avfall, framfor allt pa grund av
kostnader, hantering, utrymme
och krav pa utbildning av perso-
nal. Renhéllningsforvaltningen
har som komplement till de sta-
tiondra miljéstationerna mobila
miljostationer som en gang i
kvartalet kommer till ett stort
antal platser i staden och pa tider
som passar de flesta. Denna ser-
vice ar kostnadsfri for hushallen.
SKB kommer att utéka sin infor-
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mation pa detta omrade till hyres-
medlemmarna bland annat pa
hemsidan och genom anslag i
atervinningsrummen.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

14. Om anskaffande av miljofor-
don Lars Annerberg, kdande med-
lem

Motionaren konstaterar att miljo-
fordon bidrar till minskade ut-
slapp av koldioxid och att de dess-
utom har rejalt ldgre ut-
slappsvarden av alla miljoforsto-
rande &mnen som ingar i avgaser.
Motionaren foreslar att stimman
beslutar att SKB ska prioritera
miljéfordon vid nyanskaffning
samt att stdmman ger styrelsen i
uppdrag att [dmna rapport om
utvecklingen vid 2006 ars fore-
ningsstamma.

Styrelsen erinrar om SKBs milj6-
policy som beslutades 2002 och
som innehaller miljokrav vid
inkdp av bilar. Vid varje inkop av
nya fordon till férvaltningen ar
ambitionen att fordonet ska vara
s& miljovanligt som méjligt. En
helhetsbedémning méste goras
dér hansyn tas till anvandbarhet,
miljonytta och kostnader. Vid
framtida inkép av fordon kom-
mer miljévanliga fordon att prio-
riteras dar kravprofiler i dvrigt
uppfylls. Den antagna miljépoli-
cyn som érligen revideras tillgodo-
ser motiondrens krav.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

15. Om storningar fran byggar-
betsplatser Kerstin Nord, hyres-
medlem i Mjarden

Motionaren foreslar att SKB ska
verka for att hyresmedlemmarna
far hjalp nar de drabbas av tillfal-
liga miljostorningar, till exempel
buller och damm fran byggarbets-
platser. Hjalpen bor inriktas pa

att fa den som stor att minska
storningen till en acceptabel nivé
eller om detta inte &r mojligt att
verka for att hyresmedlemmarna
far ekonomisk kompensation.

Styrelsen hanvisar till miljé- och
hélsovardsforvaltningen i Stock-
holm som man ska vanda sig till
om man drabbas av tillfalliga mil-
jostérningar som man inte kan sta
ut med. Nagon ekonomisk kom-
pensation utgar i princip inte i den
har typen av drenden. Antingen
forekommer det en miljéstérning
som ska stoppas eller ocksa fore-
kommer ingen stérning och da
finns inget att kompensera. SKBs
forvaltning patalar alltid stérning-
ar till grannfastigheters dgare som
bedriver stérande verksamhet och
gor ocksd anmélan till miljé- och
halsovardsforvaltningen.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

16. Om att utdka SKBs lagenhets-
bestand genom férvarv och
nybyggen utomlands Kenneth
Berg, hyresmedlem i StAngkusken

Motionaren foreslar att SKB ut-
okar sitt lagenhetshestand med
fastigheter i utlandet. Detta skul-
le vara ett prisvart och smart satt
for SKB att erbjuda sina medlem-
mar fler och attraktiva lagenheter.
SKBs koprinciper och dvriga
stadgar foreslas oférandrade med
hansyn tagen till respektive lands
lagstiftning.

Styrelsen anser att motionarens
forslag ar en alltfor avlagsen tanke.
Alltfor manga komplikationer
med féreningssamhorigheten, fas-
tighetsférvaltningen, finansiering-
en, lagstiftning med mera bedéms
kunna uppsta. Forslaget &r inte
realistiskt.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

17. Om tillval av kdksutrustning
kvartersradet i Alligatorn i Nockeby

Motionarerna foreslar att SKB
infor en mojlighet fér hyresmed-
lemmarna att vélja kdksutrust-
ning som alternativ till den ordi-
narie standardutrustningen. Al-
ternativ skulle erbjudas vid byte
pé grund av alder samt vid reno-
veringar. Olika alternativ for att
técka kostnaderna for detta fore-
slas ocksa.

Styrelsens uppfattning ar att det
ar rimligt att erbjuda tillval déar
det finns efterfragan hos medlem-
marna och en rimlig méjlighet att
hantera kostnaden for tillvalet pa
ett rattvist satt. Principer fér hur
tillval ska betalas finns idag lik-
som rutiner for hur kostnaden ska
beréknas. Styrelsen anser att det
ar mojligt att tillgodose motiona-
rernas onskemal betraffande spis
med keramikhall. Ddremot bor
varmluftsugn inte erbjudas som
tillval, eftersom efterfragan be-
doms som for liten.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att bifalla yrkandet om keramik-
héll samt i évrigt anse motionen
besvarad.

18. Om ranta pa insatserna
Lars-Kristian Bergh, hyresmedlem
i Koksflakten

Motionaren anser att konsekven-
serna av hoga insatser i nyproduk-
tionen blir att hyresmedlemmar-
na i de nya lagenheterna subven-
tionerar dvriga hyresgaster. Gal-
lande lagar tillater inte en ranta pa
insatskapitalet ens som motsvarar
inflationen. SKB bor darfor for-
soka finna andra losningar for att
kompensera hyresmedlemmarna
i nyproducerade lagenheter. SKB
bor dven verka for en dndring av
lagen s& snabbt som mojligt.

Styrelsen delar i huvudsak motio-
narens syn pé effekterna av de
hoga insatserna. SKBs hyressatt-
ning ska grundas p& en bedom-

ning av det relativa varde som
medlemmarna sitter pa forening-
ens olika lagenheter. | denna
beddmning forsdker styrelsen
dven vaga in nivan pa boinsatser i
olika fastigheter, varfér motiona-
rens krav pé andra losningar for
att kompensera hyresmedlem-
marna i nyproduktionen i prakti-
ken torde bli tillgodosett.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

19. Om hyressattningen for gara-
geplatser Tomas Lindmark, hyres-
medlem i Grundlaggaren

Motionaren ifragasatter principer-
na for hyressattningen av garage-
platser. Marknadsmassiga hyror
gor att innehavet av bil blir eko-
nomiskt betungande. Manga be-
hover ha bil pa grund av exempel-
vis sociala och medicinska handi-
kapp och funktionshinder. Mo-
tiondren yrkar att beslutet om
principerna for hyressattning av
garage- och parkeringsplatser for-
klaras ogiltigt och att nya princi-
per tas fram baserat pa att hyrorna
ska vara O6verkomliga dven for
dem som inte har ersittning for
hyreskostnaden i tjansten. Motio-
naren yrkar ocksé att hyresmed-
lemmar med handikapp eller
funktionshinder ska fa hyra pé
sérskilda villkor.

Styrelsen konstaterar bland annat
att det finns en stravan att hittaen
hyresniva som innebar full uthyr-
ning kombinerat med en rimlig
kod. Hyressattningen bor spegla
efterfragan och det varde for nytt-
jaren som p-platsen bedéms ha.
Att hyressatta bilplatser for funk-
tionshindrade pé ett annat satt 4n
dvriga kan enligt styrelsens inte
vara rimligt. Styrelsen anser att
foreningen har ett fungerande
system for hyressattning av gara-
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ge- och parkeringsplatser och
anser inte att det finns skal att
skapa ett nytt.

Styrelsen foreslar fullméktige
anse motionen besvarad.

20. Om hyresrabatt for Iangt och
troget boende Tomas Lindmark,
hyresmedlem i Grundldggaren

Motionaren vill att ett system for
hyresrabatter infors som innebar
att ratten till byten begrénsas de
forsta fem aren, att en 6kande
rabatt ges at hyresgaster med
samma kontrakt efter 5, 10 och
15 &r samt att en 6kande rabatt
ges at medlemmar som bor inom
SKB med olika kontrakt efter till
exempel 20 och 25 ar.

Styrelsen konstaterar att SKB inte
kan inskranka ratten att byta sin
lagenhet utanfor vad som foljer av
hyreslagens regler. | hyresrattens
natur ligger friheten att med rela-
tivt kort varsel kunna flytta ifrdn
sin lagenhet utan négot ekono-
miskt risktagande. Omséttningen
inom SKBs bostadsbestand &r
idag inte nagot generellt problem
varfor styrelsen inte ser ndgon
anledning att infora hyresrabatter
vid langvarigt boende inom SKB.

Styrelsen foreslar fullméktige
att avsla motionen.

21. Om begrénsning av hyran
kvartersradet i Kampementsbacken

Motionarerna yrkar att en begrans-
ningsregel for hyrorna inom SKB
infors enligt féljande. Ingen av
SKBs lagenheter ska ha en boen-
dekostnad (hyra + en marknads-
massig rantekostnad for insatsen)
som oOverstiger hyran i en likvar-
dig lagenhet i det allmannyttiga
bestédendet. Jamfarelser av likvér-
diga lagenheter ska ske i enlighet
med det sa kallade bruksvardes-
systemet. Vissa undantag ska
kunna géras for nyproduktion
under den forsta tioarsperioden.

Styrelsen anser att de riktlinjer for
SKBs hyressattning som fullmak-
tige fattade beslut om 2003 i sig
innebér en begransning. Har anges
att hyreshojningsskillnaden mel-
lan tvé fastigheter far vara hogst 4
procentenheter. Vidare slas fast att
foreningen séger nej till marknads-
hyror. Efter fem ar ska enligt beslu-
tet utvarderas hur riktlinjerna har
tillampats. Styrelsen anser inte att
nagon ytterligare begransningsre-
gel behdver inforas.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

22. Om att frdnga 2003 ars princi-
per for hyressattning kvarters-
radet i Munin

Motionarerna pekar pa att hyres-
medlemmarna i kvarteret Munin
har fatt dubbelt sa stora hyreshoj-
ningar som de kvarter som fatt
lagst hojningar. Detta &r en mark-
nadsanpassning av hyrorna som
inte hér hemma i en kooperativ
férening och som inte kan accep-
teras. SKB sviker sin grundldg-
gande idé att det ska vara turord-
ningen som avgdr vilken lagenhet
en medlem kan f& — nu &r det i
stallet penningen som i okad
utstrackning styr. Motiondrerna
anser att den vardebaserade hyres-
sdttningen ska dverges och fore-
slar i stallet en atergang till en pro-
duktionsbaserad hyressattning
med klara kopplingar till faktiska
kostnader.

Styrelsen anser att en atergang till
en kostnadsbaserad hyressattning
vore att ta flera steg tillbaka.
Detta system &vergavs for lange
sedan. SKBs nuvarande riktlinjer
ger béttre mojlighet till rattvisare
hyror samt en mdjlighet att korri-
gera eventuellt felaktiga hyror.
Det finns en inbyggd sparr mot
alltfér hdga hyreshojningsskillna-
der liksom ett tydligt nej till
marknadshyror. Detta innebar en
trygghet for medlemmarna.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

23. Om hyresséattningen i SKB
Tomas Lindmark, hyresmedlem i
Grundlaggaren

Motionaren anser att kommande
hyreshdjningar baserade pa "ratt-
vis hyra” kan traffa vissa med-
lemsgrupper hart. Oro kring
framtida hyror och risken for att
inte kunna bo kvar i sitt hem &ren
stark kalla till stress, press och oro.
Enligt motionaren medger inte
lagen om kooperativ hyresratt
hyressattningsprinciper som byg-
ger pa utbudsunderskott, efterfré-
gedverskott, avstand fran Sergels
torg eller medlemmarnas betal-
ningsvilja. Motiondren yrkar att
principerna fér hyressattning ska
omprdvas, att foreningsstamman
ska besluta om inhibition av
hyressattningsbeslutet och om
moratorium med betalning av
hyreshdjningen samt att styrelsen
far i uppdrag att skriva till rege-
ringen om sociala problem som
kan uppsta i samband med for
hdga bostadskostnader.

Styrelsen konstaterar att SKB ar
en registrerad kooperativ hyres-
rattsférening. Foreningens stad-
gar har godkénts av Patent- och
registreringsverket. Darmed har
en rattslig provning skett. Rikt-
linjerna for hyressattning har varit
foremal for ingéende diskussioner
och har beslutats av férenings-
stdmman med stor majoritet. Sty-
relsen ser darfor inget skal till att
vidta de atgarder som motionaren
foreslar.

Styrelsen foreslar fullméktige
att anse motionen besvarad.

24 och 25. Om redovisning av sty-
relsens och hyresutskottets till-
lampning av riktlinjerna for hyres-
sattning kvartersraden i Motorn-
Vingen-Balgen och Segelbaten

Motionarerna, kvartersraden, re-
dovisar var for sig i tva motioner
synpunkter pd hanteringen av
hyressattningen i SKB enligt de
riktlinjer som beslutades 2003.

De pekar pa omstandigheter som
enligt deras uppfattning innebér
fel och brister saval i systemet som
i tilldmpningen av riktlinjerna.
Mot denna bakgrund yrkar
motionarerna dels att styrelsen
och hyresutskottet efter hyres-
samradet i en gemensam skrivelse
ska redovisa hur de har kommit
fram till de nya hyrorna, dels att
styrelsen ska fa i uppdrag att till
fullméktige och medlemmarna
arligen redovisa motiveringar for
hur érets hyreshojning har forde-
lats pa de olika fastigheterna.

Styrelsen konstaterar att de érliga
hyressamrdden behandlar en
mingd fragor och omfattar olika
avvaganden. Generella bedom-
ningar kan stallas mot enskilda
synpunkter. Besluten fattas dock
utifran en helhetssyn och med
foreningens bésta for 6gonen.
Det ar inte mojligt att i detalj
redovisa hur olika fastigheter har
behandlats vid hyressamradet.
Det ar daremot rimligt att efter
hyressamrédet redovisa en 6ver-
siktlig motivering till de hyres-
uppgdrelser som har traffats.
Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionerna besvarade.

Varje SKB-medlem har ratt att, i
form av en motion, lamna forslag
till den arliga foreningsstamman.
Motionerna ska vara SKB tillhanda
senast den 31 januari varje ar.

Motionerna och styrelsens utlatan-
den dver varje motion diskuteras
pa de ordinarie medlemsmétena.
Beslut fattas av fullméaktige pa for-
eningsstamman, som i ar halls den
25 maj.

Motionéren har ratt att vara med
pa medlemsmaotena och presen-
tera sin motion. Motionéaren har
aven ratt att delta i diskussionerna
pa foreningsstamman angaende
sin motion men har inte ytterliga-
re forslagsratt dar och givetvis inte
heller ndgon rostratt.
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MEDLEMSSERVICE INFORMERAR

MEDLEMSBEVIS
I slutet av januari varje ar far du ett med-
lemsbevis med bland annat turordnings-
datum, ekonomisk stéllning och infor-
mation om medlemsmoten samt avier for
&rsavgift och bospar. Arsavgiften forfaller
till betalning den 31 mars och bospar den
31 oktober.

Vill du veta vilka transaktioner som
skett pa dina konton under aret kan du
ringa talsvar, 08-704 18 90, eller g& in pa
var hemsida www.skb.org under rubriken
Dina saldon.

TURORDNINGEN
Turorningen kan aldrig forbattras till
exempel genom att du bosparar i snabbare
takt. Daremot kan den férsamras om du
missar att bospara.

Du forlorar ett &rs kotid for varje &r du
inte bosparar, s& lange din bosparinsats
inte uppgar till 10 000 kronor.

FAMILJEMEDLEMSKAP
Medlemmar inom samma familj och med
samma adress kan begéra familjemedlem-
skap. For ett sadant medlemskap betalar
du halva drsavgiften, 125 kronor per ar.
Inom en familj maste dock minst en per-
son vara huvudmedlem och betala full ars-
avgift, 250 kronor. Den som hyr lagenhet

hos SKB ér alltid huvudmedlem, eftersom
arsavgiften ingar i hyran. Den som &r
familjemedIlem far inte medlemstidningen
eller annat informationsmaterial.

NYTT MEDLEMSKAP
Information och inbetalningskort for ny
medlem kan du bestalla via var telefonsva-
rare 08-704 61 37, av vixeln 08-704 60 00
eller direkt av oss pa medlemsservice.

P4 var hemsida finns samma informa-
tion som i broschyren vi skickar ut. Dar
kan du dessutom anmala ny medlem.

UTTRADE UR SKB

Kontakta oss om du énskar ga ur fore-
ningen. Vi skickar da ett uttradesbrev till
dig for paskrift. Om du gar ur foreningen
betalas bosparinsatsen inklusive utdel-
ning/ranta tillbaka i enlighet med fore-
ningslagens bestammelser.

AUTOGIRO
Genom autogiro skdter du enkelt dina
betalningar till SKB. D& dras det aviserade
beloppet fran ditt konto vid respektive
forfallodag. Ar du intresserad, ring var
véxel, 08-704 60 00, och bestall ytterligare
information och blankett. Du kan &ven
gora det via var hemsida under Dina sal-
don.

BETALNING VIA INTERNET
Du som brukar gora dina betalningar via
Internetbank tank pa foljande: Se till att
du anvédnder ratt postgironummer och
OCR-nummer (det nummer som star
langst ner pa avin till vanster om beloppet)
vid betalning till SKB. Tank pa att OCR-
numret &r olika for varje betalning och for
varje medlem, alternativt hyresinbetal-
ning. Om du saknar avi for arsavgift eller
bosparande, anvand medlemsnumret som
referens.

SKBS POSTGIROKONTON

4963002-3  For arsavgift
och bospar
5737853 For nya medlemmar
och for arsavgift och
bospar om avi saknas
927200-6 For hyresinbetalningar

Information Kontakta oss pa medlems-
service om du har nagra fragor:

08-704 60 20, man-fre, 9.00-12.00
medlemsservice@skb.org

SKB, Medlemsservice,

Box 850, 161 24 BROMMA

APRIL

14 april - 3 maj Ordinarie medlemsméten

30 april Kvartersradens budgetaskanden for
planerat underhall ska vara inlamnade

MAJ

25 maj Féreningsstamma

JUNIZJULI

SEPTEMBER/OKTOBER

Budgetmaten kvartersrdden och SKBs férvaltning

Omkring 15 oktober
Slutet av oktober
31 oktober

NOVEMBER
19 november
Slutet av manaden

Nasta nr av Vi i SKB/Byta Bostad kommer ut

Introduktionsmote for nya fortroendevalda
Nésta nr av Vi i SKB kommer ut
Sista inbetalningsdag for bosparande

Informationsdag for fullméktige

Vi ar ett gang tjejer, 67-100 ar,

som traffas varje fredag for en

stunds samvaro. Fredagen den 14

januari var lite speciell. DA tréffades vi

for att fira Margit som den 17 januari fyllde
100 ar. Hon har varit medlem i SKB sedan

1934. Vi uppvaktade henne med blommor,

choklad och schwartzwaldtarta. SKB upp-
vaktade, genom var fastighetsskotare Janne,

Informationskvall for medlemmarna

med en vit azalea i vacker kruka.

Fredagstjejerna i Karrtorp
genom Lisheth Lexell
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PORTO BYTALT

VARENS MEDLEMSMOTEN

BOENDE MEDLEMMARS
ORDINARIE MEDLEMSMOTEN
Den 14 april 2005 &r forsta dagen for
varens medlemsmoten. Fram till och med
den 28 april kommer cirka 45 moten ha
héllits i SKBs kvarter. | &r ska forvalt-
ningsenheterna i det norra distriktet, norr
om Slussen, vélja fullmaktige och supple-
anter for en mandattid pé tva ar.
Arsredovisningar och motionshéften
kommer att distribueras till moteslokaler-
na i kvarteren sé fort de har kommit frén
tryckeriet i borjan av april. De finns ocksé
pé& SKBs hemsida frén samma datum.
Kallelserna till métena fér de medlem-
mar som bor hos SKB kommer att anslas i
portarna till fastigheterna senast 14 dagar
fore motet. Kdande medlemmar kallas
genom kallelsen hér intill.

Missa inte!

Hammarby Sjostad, fran
OS-projekt till stadens
storsta stadsutvecklings-
omrade.

Jan Inghe-Hagstrom,
arkitekt vid stadsbyggnads-
kontoret i Stockholm talar
om utbyggnaden i Ham-
marby Sjostad.

TAG MED MEDLEMSBEVIS

Vid ordinarie medlemsmote har varje med-
lem, som kan styrka sitt medlemskap, en
rost. Foréldrar har ratt att foretréada sina
omyndiga barn som &r medlemmar. Darut-
over kan rostratt genom ombud utévas
endast av make, sambo eller av barn som
har uppnéatt myndig alder. Ombud ska for-
ete skriftlig fullmakt fran medlemmen.

KOENDE MEDLEMMARS ORDI-
NARIE MEDLEMSMOTE

Tisdagen den 3 maj 2005 kI 18.00 halls
det ordinarie medlemsmétet for kdande
medlemmar i Ingenjérshuset Citykon-
ferensen pa Malmskillnadsgatan 46.
Kallelse med dagordning finns héar
under. Fran klockan 17.30 serveras for-
friskningar utanfor moteslokalen.
Métet inleds klockan 18.00 med att Jan
Inghe-Hagstrom fran stadsbyggnads-
kontoret i Stockholm stad talar om
utbyggnaden i Hammarby Sjostad.

VAL
Vid érets medlemsmate for koande
medlemmar halls val till fullmaktige. 39
ordinarie ledamoter och lika ménga
suppleanter ska valjas for en mandattid

av tva ar. Det innebér att de som nu viljs
kommer att tjanstgora fram till och med
féreningsstimman 2007.

GA PAMOTET

Ett bra sdtt for kdande medlemmar att
hélla sig underrattade om SKBs bo-
stadsbyggnadsplaner och dvriga verk-
samhet &r att g& pA medlemsmatet den
3 maj. Dér far man information och
kan stalla frigor om vad som hander
inom SKB. Inte minst kan man delta i
diskussionen om de manga motioner
som har lamnats in till &rets férenings-
stamma.

Har du fragor i samband med med-
lemsmatet? Hor av dig till Eva Karayel,
tel 08-704 61 18 eller fax 08-704 60 66
eller e-post eva.karayel@skb.org

KALLELSE till 2005 ars ordinarie medlemsmote med kdande medlemmar
Tisdagen den 3 maj 2005 ki 18.00. Méteslokal: Polhemssalen i Ingenjorshuset CityKonferen-
sen, Malmskillnadsg 46. T-bana: station Hotorget, uppgéng Sergelg/Malmskillnadsg.
Forfriskningar fran ki 17.30 utanfor moteslokalen. Motet inleds kI 18.00 med ett foredrag

om Hammarby Sjostad.

DAGORDNING
1. Val av ordférande
2. Val av protokollforare
3. Val av en person att jamte ordféran-
den justera protokollet
4. Fraga om kallelse till motet skett i
behdrig ordning
5. Faststallande av dagordning
6. Val av fullmaktige och suppleanter till
foreningsstamman intill dess 2007 ars
ordinarie foreningsstamma har hallits
7. Genomgang av arsredovisningen
8. Genomgang av motioner
1 Fortroendevalda mm
2 Turordningsregler
3 Pafoljder for medlemmar som inte
foljer regler
4 Redovisning av uppdrag till
styrelsen
5 Sistadag for inlamning av motioner
6 Sékrare beslutsfattande vid
stamman
7 Tydligare regler om nérvaro- och
yttranderatt pa stamman

8 Diskussionsforum

9 Hemfo6rsakring

10 Forbud mot rokning pa balkonger
och i trapphus

11 Kostnader for sophantering

12 Sn6- och halkbekampning

13 Insamling av miljofarligt avfall

14 Anskaffande av miljofordon

15 Storningar fran byggarbetsplatser

16 SKB-lagenheter utomlands

17 Tillval av koksutrustning

18 Ranta pa insatserna

19 Hyressattning av garageplatser

20 Hyresrabatt for langt och troget
boende

21 Begransning av hyran

22 Att franga 2003 ars principer for
hyressattning

23 Hyressattningen i SKB

24 Styrelsens och hyresutskottets
tankar om hyressattningen

25 Redovisning av hur riktlinjerna for
hyressattning tillampas

9. Ovriga fragor



