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Resklar dr ett enkelt, billigt och bra tilldgg for dig som har din hemf6rsik-
ring i Folksam. Istillet for att kopa dyra avbestillningsskydd varje gang
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Baggangen tar form

Tryck och i .. . 2
Es%?stjﬁakfﬁ:gn SKBs ordforande Goéran Langsved tog det
forsta spadtaget i Baggangen med hjélp av en
Upplaga bilningsrobot
50 000 ex .g . P .
omslacshild Vi har éven traffat en av Baggangens bli-
mslagsbild: 4 4
T vande hyresgaster samt konstnérsgruppen

Sapphos Déttrar som ska utsmycka entréer

Langsved fick experthjalp vid bt
och vaningsplan.

hanteringen av bilningsroboten.

Foto:Kristian Tholdte sidan 11
Ett portratt av en hemmafru
Frilansjournalisten  Ulrika
SKBs Oppettider Hjort har tréffa_t Naima
Ohlund, boende i ett av
Viixelfreception: 08-704 60 00 SKBs hus i Akeslund,
September-april 8.00-16.45 for att ta reda pa hur
Maj-augusti 8.00-16.00 livet som hemF;nafru
Fredagar hela aret 8.00-16.00 . A
Uthyrningsenheten: kunde ‘te 319 pa 40-
' och 50-talet.
08-704 60 00 . . . ..
Telefontid mén-fre 9.00-12.00 Dagtid var kvarteret Trivsamt i Fredhall
Besokstid man-fre 9.00-15.00 en riktig kvinnovarld.
- . . SKB har i detta nummer hittat hem till kvar-
#Zﬂi?aar.lagenheter' RIEe0 sidan 20 teret Mélarpirater i Fredhall.
Medlemsservice: 08-704.60 20 Hér trivs hyresgasterna och ordnar alle-
Telefontid man-fre 9.00-12.00 handa aktiviteter i sin kvarterslokal — allt fran
Beskstid mén-fre 9.00-15.00 Aret som g étt schackklubbar till julbord.
?2:2?&?:angﬁ_7f?:$%gizoo Arsredo_visningenoi sammandrag presenteras i VI i sidan 16
samt 13.00-15.30 SKB. Vill du ha arsredodvisningen i sin helhet, gar
) det bra att bestélla den pa telefon 08-704 60 00.
Ovriga tider anmals fel som kré- . . L.
ver omedelbart ingripande till sidan 24 Kallelse till medlemsmote
S0S Alarmering, tel: 08-2200 00. sidan 32
Vi ber medlemmarna respektera
vara besoks- och telefontider. ATT HYR A sidan 30
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VD har ordet

r 2000 har i manga
avseenden varit ett bra
ar. Foreningsmassigt

har verksamheten — som van-
ligt — varit bra. Det ekonomis-
ka resultatet blev extra bra pa
grund av aterbetalning av pen-
sionsmedel fran SPP, laga ran-
tekostnader och laga uppvarm-
ningskostnader. Fran ekono-
misk synpunkt blir & 2001 av
mer normalt slag.

Sammantaget har SKB dock
ekonomin under kontroll och
det ké&nns véldigt skont.

SKB bést i test

Som sékert manga noterat, har
SKB fatt hogst betyg i kund-
servicematningen Fastighets-
barometern. SKB var bést av
de undersokta bostadsforeta-
gen som utgjordes av bade
kommun- och privatégda fore-
tag. Det kédnns jatteroligt for
bade SKBs personal och vara
hyresmedlemmar att fa ett
kvitto pa det. Undersokningen
innehdll flera delmoment, dar

SKB hade hdgst betyg pa de
flesta.

Undersokningsresultaten &r
en mattstock pa vilken service-
niva vi ska forsoka hélla. Inom
de delomraden dar vi inte fick
hogst betyg — jo, det finns
sddana — ska vi anvanda resul -
taten for att forbéattra oss.

Nya bostéder - 680 lagenheter

SKBs projektportfolj omfattar
nu cirka 680 nya lagenheter.
Allra farskast & Kampements-
gatan pa Géardet och kvarteret
Kdélnan i Hammarby Sjostad.
SKBs  styrelse
har, med stod av
fullméktige, tagit
beslut om att
fortsétta bygga
nya bostader &t
medlemmarna.

Det ar en mycket lovvard ambi-
tion i dessa tider, nar byggandet
av hyresratter sa gott som upp-
hort i landet. Den besvérliga
sidan av det hela ar att bygg-
kostnaderna nu natt en sadan

”Ar 2000 -
ett bra SKB-ar”

niva, att hyrorna i dessa projekt
av naturliga skal maste bli
hdga, om inte féreningens tota-
la ekonomi ska dventyras. En
redovisning av SKBs byggpro-
jekt finns pa sidan 8.

SKB 85 ar

| &r fyller SKB 85 ar. Det ar
dessutom en i hogsta grad
levande 85-aring. Arbetet med
att ytterligare utveckla med-
lemsinflytandet har tagit &nnu
ett steg framat genom de
arbetsgrupper som har jobbat
med dessa fragor under ett ars
tid. L& mer
om detta pa
annan plats i
tidningen.
Ett annat
bevis pa att
foreningen &r
levande &r utredningen om
kooperativ hyresrétt, som for-
hoppningsvis utmynnar i en
permanent lagstiftning  for
kooperativ hyresratt. Vi haller
starkt tummarna for det. Tank

att SKB efter 85 ar far sin
verksamhet sakerstalld i en

lag. Inte dumt! Fo6rhopp-
ningsvis vet vi detta med
bestamdhet vid arets fullmak-
tigedag, som &r tankt att for-
gyllas lite extra med anledning
av 85-arsjubiléet.

Sammantaget &r jag Overty-
gad om att foreningens kom-
mande 85 ar blir lika fram-
gangsrika som de hittillsvaran-
de 85 aren.

Henrik Bromfalt

Permanent lagstiftning om kooperativ

hyresratt

tredningen om kooperativ hyres-
U ratt blev klar i slutet av ar 2000.

Efter sedvanlig remisshehand-
ling bereds nu en proposition inom jus-
titiedepartementet.

Forhoppningsvis laggs en proposi-
tion till hosten. SKB har deltagit i
utredningen genom dess forra VD,
Karin Wiklund, som gjort ett jattebra
jobb.

Bra forutsattningar

Utredningen har i manga avseenden
tagit hansyn till SKBs regelverk, vilket
kénns bra. Det &r ju viktigt att det slut-
liga forslaget inte gor det samre for
SKB att verka, utan tvértom battre.
Det finns stora forutsattningar att
det blir sd ocksa. Dessutom &r tanken
att det ska bli mojligt for nya férening-
ar att bildas. Dessa maste ocksa fa for-

utsattningar att fungera pa ett bra satt i
framtiden.

Ministermote

SKBs ordférande Goran Langsved och
VD Henrik Bromfélt har haft en person-
lig tréff med bostadsministern Lars Erik
Lovdén.

Bostadsministern var mycket intres-
serad av SKB och har den bestdmda
ambitionen att fa fram en lag om koope-
rativ hyresratt.

Henrik Bromfalt

Oversyn av SKBs
hyressattningsprinciper

dra at styrelsen att gdra en Gversyn av

SKBs hyressattningsprinciper. Detta arbe-
te har pagatt under hosten med genomgang av
tidigare utredningar, styrelseseminarier, kon-
takter med Tekniska Hogskolan, forskare och
sa vidare.

Styrelsen har darefter tillsatt en arbets-
grupp, som kommer att arbeta vidare med
uppdraget. Ledamater i arbetsgruppen ar, fran
styrelsen Staffan Elmgren (ordférande i
arbetsgruppen) och Hakan Rugeland, fran
hyresutskottet Ann-Christine Viljanen och
Uno Jakobsson, samt fran foretagsledningen
VD Henrik Bromfélt och marknadschef Bertil
Ekwall.

Arbetsgruppen, som ar i full gang, hoppas
kunna gora en forsta avrapportering fére som-
maren. Malsattningen &r att presentera forslag
i slutet av aret.

Fdreningsstémman ar 2000 besl6t att upp-

Henrik Bromfalt
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SKB bast | hyresgastenkat

SKB har for forsta gangen deltagit i hyresgastenkaten ”Fastighetsbaro-
metern” som arligen mater hur néjda hyresgasterna hos olika bostads-
foretag ar med sina hyresvardar. Matningarna gors i form av ett Nojd-
Kund-Index (NKI) och utfors av det internationella foretaget CFI
Group genom intervjuer med hyresgasterna. | den senaste undersok-
ningen, som utfordes i september 2000, deltog atta bostadsforetag.

esultatet & mycket gladjande for
RSKB, som fick hogst podng, 78 av
100 moéjliga i NKI. Tvaa blev
L&nsforsakringar/Wasa med 75 podng och
trea Familjebostader med 70 poéng. Stock-
holmshem och Svenska Bostader deltog
inte den har gangen men 1999 fick de 77
respektive 74 poang.
Undersokningen omfattade &ven olika
kvalitetsfaktorer: service, miljo, standard,
trygghet, hyra, lage, image, felanmélan och

klagomal. SKB fick bast betyg nar det gal-
ler flertalet av faktorerna.

Samtidigt som vi glads over resultatet far
vi ocksa en fingervisning om vilka omra-
den som vi kan och ska forbattra oss inom.

Ett stort tack till alla SKBs anstéllda som
gjort detta goda resultat mojligt. Vi tackar
ocksd de hyresmedlemmar som deltagit i
intervjuerna.

Henrik Bromfalt

NKI ar hyresgasternas betyg pa hur nojda
de é&r totalt sett med sin hyresvard.
Hyresgasternas betyg pa en tiogradig ska-
la omvandlas till ett index mellan 0-100,
dar 100 ar hogsta vardet.

NOjda kunder och lonsamhet
— gar hand 1 hand —

SKBs forvaltningschef Leif Burman
har traffat Marie Blomqvist, pro-
jektledare pd CFI Group, for ett
samtal om NKI-matningar i allman-
het och Fastighetsbarometern i syn-
nerhet.

CFl Group, Claes Fornell International
Group, utfér NKI-matningarna. Foretaget
verkar i tio lander och har sitt huvudkontor i
USA. | Sverige finns man sedan tio ar.

Leif Burman och Marie Blomqyvist diskute-
rar resultatet av hyresgastenkaten.

LB: Hur lange har ni gjort NKI-méatningar
for bostadsbranschen?

MB: Man borjade géra matningar 1995.
Da gjordes undersdkningarna inom ramen
for det som da hette Sveriges Kundbaro-
meter. Fran och med 1997 utfor CFI Group
matningarna.

LB: Vilka andra branscher arbetar CFI
Group med?

MB: Banker och forsakringsbolag ar de
storsta branscherna men vi arbetar dven
bland annat med detaljhandeln, livsmedels-
foretag och flygbolag. Framst &r det alltsa
foretag inom tjanstesektorn, men tillver-
kande foretag forekommer ocksa.

Nojdare kunder

LB: Ar det ndgon skillnad att gora mat-
ningar for tillverkande foretag jamfért med
tjnsteforetag?

MB: Tjansteforetagen har oftast ett mer
komplicerat erbjudande gentemot sina kun-
der. Mycket handlar om relationer mellan
manniskor. Darfér maste matningarna om-
fatta inte bara sjalva produkten utan dven
den service som ges.

For att utforma en bra enkat for ett tjans-
teforetag maste man som konsult &gna
extra mycket tid &t att satta sig in i deras
verksambhet.

For att fA med det som &r viktigast att
frdga om i enkaten gor vi djupintervjuer
med foretagets kunder om deras upplevel-
ser av foretaget ifraga.

LB: Har tillverkande foretag ndjdare
kunder an tjansteforetagen?

MB: Ja, tillverkande foretag har oftare
mer nojda kunder. Det &r mycket svarare att
tillfredsstélla kunder med ett sa brett utbud
av tjanster som ett tjansteféretag har.

LB: Récker det med en enda enkét for
att man ska kunna dra nagra slutsatser av
resultatet?

MB: For att foretaget ska kunna fatta
beslut om framtida inriktning — vilka fakto-
rer man ska bli battre pa — racker det ofta
med en matning, men det &r férdndringarna
over tiden som &r intressanta. For att fa
igdng ett forbattringsarbete i organisatio-
nen och kunna folja upp resultatet krévs
flera rs méatningar.

N6jda kunder 6kar lnsamheten

LB: Var finns balanspunkten i forhallandet
mellan hur mycket resurser som satsas och
néjda kunder?

MB: Det gar inte att sdga var punkten lig-
ger. Varje foretag maste bedéma vilken niva
som ar lamplig. En del foretag som forvaltar
kontorsfastigheter och som ligger strax éver

5

Grafik: Cherstin Andersson

[



VI'i SKB april 2001

SKB-Plus

Belysning

Norrmalms Elektriska Affar AB,
S:t Eriksgatan 87, erbjuder 10%
rabatt pa all belysning.

Hemforsakring for kdande
medlemmar

Folksam. Precis som en individuell
hemforsakring fast battre och billi-
gare. Beloppslos, d v s du blir alltid
forsakrad till ratta vardet och slip-
per gbra en vardering av ditt
bohag. Rabatt pa manga tillaggs-
férsakringar. Forsakringen kan teck-
nas genom Folksams handlaggare
Maj-Britt Selander, 08-772 81 51,
som aven svarar pa fragor om bl a
premien.

Lan i bank

SKB har samlat alla medlemsrabatter och forméaner under ett

och samma arbetsnamn: SKB-Plus. Hér redovisas dven foretag
som SKB samarbetar med i syfte att skapa mervarden for fore-

‘.:-‘1 M ecRoms oot 2001
i

Qi

ningens medlemmar. Glom inte att ta med ditt medlemskort

nir du ska utnyttja ndgot av erbjudandena.

Porslin och glas

Svenska Porslins- och Glasvaru AB,
Atlasmuren 16, erbjuder 20% rabatt pa
ordinarie priser. Galler hela sortimentet.

Vitvaror och husgerad
Electrolux Home AB, Klarabergsgatan 33,
Fiskartorpsvagen 56, Taby Centrum och
Glimmervagen 10 (Stinsen) i Sollentuna.
Electrolux Home vitvarusortiment: 10% pa
ordinarie pris.

Vid aktivitetspriser galler en rabatt om
minst 5%. Electrolux Home sma-el/cook-
shop: 10% pa ordinarie pris.

Handelsbanken Brommaplan kan erbjuda blancolan, d v s 1an utan sakerhet, upp till
100% av erforderlig insats till SKB, alternativt 50 000 kronor for 6vriga andamal. Ranta:
Riksbankens reporanta + 2,75%. Totalt fér narvarande 6,75%. (001213). Sakerhet:
Blanco. Amorteringstid: Enligt éverenskommelse. Kreditprévning: Sedvanlig kreditprov-
ning erfordras. Avgifter: Ingen upplaggningsavgift eller aviseringsavgift (debiteringskonto

i SHB fordras).

Kontakta Catharina Swardh tel: 08-564 103 06 eller Therese Sedin tel: 08-564 103 00.
Det gar aven att skicka ett mail pa adress brommaplan@handelsbanken.se.

SEB har bade sankt rantan och tagit bort upplaggningsavgiften (varde 350 kronor) pa sitt
enkla 1an. Nu kan du lana upp till 200 000 kronor utan sakerhet till en lag rérlig ranta och
utan att ha dina 6vriga bankaffarer hos SEB.

Besok deras hemsida och om du ar medlem i SKB kan du anstka direkt och fa svar
inom 48 timmar. Ansoker du pa telefon far du ett lanebesked direkt, tel: 08-685 78 00.

Farg och tapet

Maleributiken, Drottningholmsvagen 175,
Alvik, erbjuder 20% rabatt pa lagerférda varor
och 10% pa ej lagerforda varor.

Golvprodukter och inredningar

Ekens Golv, Backdalsvagen 1, Huddinge, erbju-
der 20% rabatt pa golvprodukter samt 10%
pa inredningar.

Bilpool

SKB har vid flera tillfallen fatt fragan om fore-
ningen kan starta bilpooler i fastigheterna. SKB
har darfor inlett ett samarbete med Statoil for
att mojliggora for de boende att pa ett enkelt
satt ha tillgang till bil till en rimlig kostnad.

Statoil skoter administration, service och
reparationer. Bensin, tvatt, forsakring och skatt
ingar ocksa i priset. Varje manad dimper rak-
ningen ner i brevladan. Den som vill anvanda
bilen kan boka via internet och samtidigt titta
pa priserna, hur mycket man har kért och nar
det finns lediga tider. SKB kommer i ar att
undersoka intresset av att starta bilpooler i de
olika kvarteren.

Du kan redan nu anmala intresse via Statoils
hemsida http://194.17.17.11. Kontakta
Lennart Ljung pa Statoil tel:08-429 63 30,
070-676 21 10 eller sllj@statoil.com for ytterli-
gare information.

>> medelvirdet i NKI tycker det &r bra. Men

alla seridsa fastighetsidgare strivar efter noj-
da kunder.

I den amerikanska motsvarigheten till
NKI studerade man korrelationen mellan
aktievirde och kundndjdhet. Det visade sig
att NKI ar en ledande indikator for framtida
lonsamhet. Om NKI-betyget fordndras for
nagot av foretagen som ingér i den ameri-
kanska studien, innebdr det att foretagets
aktievirde kommer att férédndras i motsva-
rande grad efterféljande kvartal.

Medlemmarna stéller storre krav

LB: Vi hade nyligen ett informationsméte
Jor SKBs kvartersrdd. Dd talade vi bland
annat om NKI-undersékningen och betona-
de att kvartersrdden har bidragit till det
fina betyg som SKB fatt. Tror du att det fak-
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tum att vi dr en medlemsdgd forening haft
inverkan pd betyget?

MB: Medlemmarna gjorde ett aktivt val
nér de gick med i foreningen. De har stétt i
ko for att fa lagenhet och betalat insats.
Detta gor att medlemmarna dr mer lojala
mot foreningen dn vad hyresgéster normalt
ar mot sina hyresvirdar. Men det ar inte
sjdlvklart att foljden blir hogst betyg 1 NKI-
undersokningen.

Medlemmarna stéller ocksa storre krav
och om SKB inte kan hélla nuvarande stan-
dard, rasar resultatet sdkert snabbt.

SKBs NKI “all time high”
LB: Vad tycker du om SKBs resultat?

MB: Jag ir inte forvanad att SKB blev
bést i undersdkningen. SKB skiljer sig fran
de andra bostadsbolagen, dels for att fore-

ningen ir medlemsdgd dels &r standarden
genomgéende lite hogre. Ett NKI pa 78 ar
all time high” inom branschen.

MB: Nu har jag en frdaga till dig ocksa.
Hur kommer SKB att anvdnda sig av under-
sokningsresultatet?

LB: Var ambition &r att varda de faktorer
dir vi fatt goda betyg och forbittra oss
inom de omraden dér vi har simre betyg.
Ett sddant &r klagomalshanteringen. Andra
faktorer, som standard och hyresniva, kan
vara lite svarare att paverka pa kort sikt.
Ytterligare ett omrdde som vi kan bli béttre
inom &r hanteringen av felanmélningar, dér
vi visserligen fatt ett bra betyg men vi var
inte bast. Det &r viktigt for vara medlemmar
att SKB har vél fungerande rutiner for fel-
anmailan och klagomal.

Kristina Huber
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Nyheter p4 SKBs hemsida

www.skb.org

Nu finns det nya funktioner pa hemsidan. Bland annat kan du ldsa om

kommande bostadsprojekt.

rades den senaste versionen av SKBs

hemsida. Till var stora glddje har flera
medlemmar hort av sig och uttryckt sin
uppskattning av upplidgg och innehéall. Vi
kan @ven se i vér statistik att antalet besoka-
re pa hemsidan Okar. For ndrvarande har vi
cirka 22000 registrerade besdkare per
manad.

Hér foljer de nya funktionerna pa véar
hemsida.

P& startsidan har vi lagt in rubriken
Aktuellt, dir vi presenterar nyheter.

Under Nybyggnation redovisas pagaende
och kommande nybyggnation med ldgen,

I borjan av december forra aret introduce-

tidplaner, ldgenhetsstorlekar med mera.

Boservice innehaller ett flertal funktio-
ner. Du kan bland annat gora felanmélan
och bestilla blanketter for uppsdgning och
anstkan om autogiro.

Under Kvartersinfo har varje SKB-kvar-
ter sin egen sida med information och med-
delanden rérande kvarteret.

Nu kan du fa kallelser till lagenhetsvis-
ning via e-post genom att registrera dig
under Dina uppgifter.

SKB-Plus ir det nya samlingsbegreppet
for de formaner SKBs medlemmar erbjuds
i form av rabatter med mera. Hiar anges
butiker, produkter samt rabattsatser.

I Nyhetsarkiv har vi samlat ett antal artik-
lar, for ndrvarande cirka 150 stycken, i
dmnet SKB. Knappa in ett sokord och du far
fram artiklar om &mnet i friga.

Infér kommande versioner av hemsidan
ar vi pa redaktionen intresserade av tips och
idéer om innehallet. Skicka dina synpunkter
till redaktionen@skb.org.

bertil.ekwall@skb.org

Vid foten av
Tranebergsbron.

Skénhetens Hus, eller Mileributiken, som vi kallar oss i
dagligt tal, ligger dir vid Tranebergsbrons vistra fiste.
Hela huset ir fullt med idéer. Idéer som har anknytning

till den visuella miljon.

Hit ska man ga nir man vill bli inspirerad. Nér man vill
skapa ndgot vackert hemma. Nir man vill se nya
mojligheter.

Som du forstar handlar det inte om vilken fargbutik
som helst. Det handlar faktiskt lika mycket om livsstil, har-
moni, skaparvilja, skonhetsupplevelser som malerimaterial
och tekniska rad.

Vi kan visa dig tusentals inredningsidéer. Annu fler firg-
sittningsforslag. Tapeter kombinerat med olika klassiska
farger. Historiska firger for utomhusmalning. Utstillning
med maleri genom tiderna. Med mera, med mera.

Ja, vi dr faktiskt ndgot av ett museum. Samtidigt som vi
har allt material du kan tinkas behova.

Kom och l4t dig inspireras. Agna nigra timmar at att
bara ga omkring och titta. Och kinna.

Vi har en kinsla av att ditt besok kommer att leda till
négot riktigt vackert.

Vilkommen!

MALEIMBUHKEN

Som medlem i SKB erhdller ni 20% pd lagerforda firger &
tapeter och 10% pa bestdllningsvaror, genom uppvisande av
giltigt medlemskort i SKB.

Mialeributiken, Drottningholmsvigen 175, vid Alviksplan. Tel 08 - 445 95 95. Fax 08 - 445 95 90. info@maleributiken.se www.maleributiken.se
Oppettider vard. 06.30 - 19.00, 16rd. 9.30 - 15.00, s6nd. 11.00 - 15.00.
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Markanvisningar och bygg

Vastra Farmarstigen i Tyreso

I oktobernumret av Vi i SKB ber:iit-
tade vi om SKBs nya markanvis-
ningar och kommande nybyggna-
tion. Sedan dess har tva nya mark-
anvisningar tillkommit. Totalt har
SKB numera cirka 680 liigenheter i
sin projektportfolj. Med risk for
upprepning i vissa stycken kommer
hiar en lidgesrapport fran “bygg-
fronten”.

Kvarteret Baggangen, Hasselby Gard

Entreprendren PEAB kom igadng med bygg-
nadsarbetena efter det att SKBs ordférande
Goran Langsved tagit det forsta spadtaget
den 19 december (se sidan 11). Eftersom
det dr fragan om ombyggnad av ett befint-
ligt bostadshus, har den inledande byggfa-
sen mest handlat om rivning och haltag-
ning. Det ar forst nu, i mitten av februari,
som &terskapandet av nya véggar, ytskikt,
installationer med mera har tagit fart. Huset
ar stort och det kommer att ta tid innan vi
ser nagra fordndringar pa utsidan.

For den som tycker om femtiotalsarki-
tektur kommer Baggéngen forhoppningsvis
att bli en positiv pdminnelse om vilka bra
hus som byggdes under denna epok. Vi har
anstringt oss att forsoka forbéttra husets
utseende ytterligare genom att 14gga pa en
tunn puts pa elementfasaderna och glasa in
de sma balkongerna. En provliagenhet kom-
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mer att sta fardig i slutet av maj for att visas
for blivande hyresmedlemmar. De 120
lagenheterna berdknas bli inflyttningsklara
omkring arsskiftet 2001-2002.

Vastra Farmarstigen, Tyreso kommun

Detaljplanen for SKBs nya bostadsomride i
Tyreso stélls ut under februari och mars for
att kunna antas av kommunfullmédktige i
april ménad. Om allt gér som det ska kan en
byggstart vara mdjlig omkring arsskiftet
2001-2002 med inflyttning under varen
2003.

RITS Arkitekter ritar for SKBs rékning
det smaskaliga bostadsomrédet med bade
flerbostadsvillor och radhus. Tomten &r ett
typiskt stycke Sodertérnsnatur med kala
berghéllar, skarpa forkastningar och gles-
véixande tall- och granskog. SKBs ambitio-
ner dr att anpassa bostadsomradet till de
forutsattningar som tomten ger. Bostads-
omradet kommer att f4 en varierad lagen-
hetssammanséttning, fran ettor pd 40 kvm
till femmor pa 100 kvm.

Kvarteret Lux, Lilla Essingen

Planprocessen for vara nya bostdder pa
Essinge Udde fortskrider som det &r ténkt.
Vi rdknar med en igangsittning 1 oktober
2002. I sé fall kommer de forsta inflyttning-
arna att kunna ske under varen 2004.
Arkitekturen i kvarteret Lux kommer
enligt det gestaltningsprogram som géller

Skiss: Rits Arkitekter

- .

att vara modern, med vardagsrum och kok
innanfor stora glaspartier och med generdsa
balkonger i bra utsiktsldgen. Inte mindre 4n
atta arkitektkontor dr involverade i plane-
ring och ritande av stadsdelen, vilket borgar
for att bebyggelsen kommer att bli varierad.
Marken halls samman av ett gemensamt
formsprak enligt detaljplanens intentioner.
I detta projekt anlitar SKB Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor, som for nidrvaran-
de arbetar med ldgenhetsutformningen.
Lagenhetsstorlekarna blir fran tva till fyra
rum och kdk och ytorna mellan 40 och 92
kvadratmeter. Légenhetsfordelningen har
annu inte faststallts.

Kvarteret Handboken, Abrahamsberg

Ett antal utredningar har gjorts for att klar-
lagga mojligheterna for SKBs kommande
bebyggelse vid tunnelbanestationen i Abra-
hamsberg. Var markanvisning dr beldgen
vid en komplicerad knutpunkt med bland
annat en bussvédndslinga och hogfrekvent
géngtrafik till tunnelbanestationen. Det gér
i dagsldget inte att sdga ndgot bestimt om
tider for byggstart och inflyttning. Huset
kommer att innehélla omkring 25 ldgenhe-
ter 1 en arkitektur, som ar influerad av den
omgivande fyrtiotalsbebyggelsen.

Hammarby Gard

I den sista etappen i Hammarby Sjostad,
den mellan gamla Lumafabriken och Birka
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planer

Energi, har SKB fatt en markanvisning
som kommer att innehélla 75—125 ldgen-
heter. Omradet kallas Hammarby Gérd.
Staden har efter en parallellskissning av
fyra arkitektkontor nu startat detaljplane-
ritandet. Arkitekturen blir modern, lik-
nande den pa Essinge Udde. Vi hoppas
att en byggstart ska vara mdjlig under
2003.

Liljeholmstorget

I dagarna har SKB fitt klartecken fran
staden att ta fram ett forslag till bebyg-
gelse pd markanvisningen vid Lilje-
holmstorget. Den kommer att innehélla
cirka 50 ldgenheter. SKB och SBC, som
delar pa kvarterets 100 ldgenheter, kom-
mer att anlita tre arkitektkontor for en
parallellskissning av kvarteret. Det &r
dven har fraga om en modern arkitektur.
Byggstart kan tidigast ske 2003.

Kampementsbacken, Gardet

Ett forslag till kompletteringsbebyggelse
intill SKBs befintliga hus i kvarteret
Kampementsbacken har tagits fram.
Kompletteringsbyggnaderna, som kan
bestd av tre smickra punkthus med
70-90 lagenheter, kan bli mojliga genom
att savil SKBs egen mark som gatumark
utnyttjas. Forslaget har redovisats for
Stockholms Stad, som tycker det ser bra
ut. Gatu- och fastighetsndmnden besluta-
de darfor i februari att ge markanvisning-
en till SKB. Forslaget, som dnnu sé ldnge
ar pa skisstadiet, har redovisats for kvar-
tersradet och Gvriga boende i Kampe-
mentsbacken. En kommande planldgg-
ning ska ske i samrdd med vara hyres-
medlemmar i kvarteret.

Kvarteret Kélnan, Hammarby Sjostad

Det allra senaste nytillskottet dr kvarteret
Koélnan 1 Hammarby Sjostad, som kan
innehélla cirka 175 ldgenheter. Plan-
laggningen paborjas under éret.

Bo Andersson
Teknisk chef

Medlemsutveckling
och kotider
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re pa hur bostadsmarknaden sett ut. SKB har aldrig d4gnat sig at aktiv mark-
nadsforing for att fi nya medlemmar. Daremot har outhyrda ldgenheter
marknadsforts, frimst under miljonprogrammets dagar.

Bostadsbyggandet inom SKB f6ljde medlemsutvecklingen relativt vl &nda
fram till fyrtio- och femtiotalen. Ar 1940 hade SKB 2 800 medlemmar och 2 100
lagenheter. Motsvarande siffror for 1950 var 3 900 respektive 2 700.

Det verkliga trendbrottet kom under senare hélften av sjuttiotalet, da antalet
medlemmar 6kade med 1 000 per ar. Idag &r siffran omkring 3 000. Sedan 1970-
talet har medlemstalet 6kat med ungefar 60 000. Fortfarande utan reklambudget.
Under samma tid producerades cirka 2 200 ligenheter. De senaste &ren har i
genomsnitt omkring 700 ldgenheter per ar blivit lediga for uthyrning.

Till for bara ett par &r sedan kunde ett par ars kotid ricka for att f4 en SKB-
lagenhet. For narvarande kravs det minst tio ars kotid. Det géller dven de nya
lagenheterna i kvarteret Badggangen. Kotiderna paverkas av 1dge, hyra, storlek och
standard och var i december forra aret i:

Under arens lopp har SKBs medlemstillstromning och kétider varit en méta-

Stockholms innerstad 20-40 ar
Inre ytterstaden 15-25 ar
Yttre ytterstaden 10-20 ar

Mgjligheten att i framtiden erhalla en ligenhet inom SKB péverkas av flera fakto-
rer, bland annat tillgdngen till ledig mark att bygga pé, mark- och byggnadspriser
och bostadsbristen i Stor-Stockholm. SKB har ett stort antal unga medlemmar (38
procent under 18 ar). Nér de ndr vuxen alder och soker lagenhet kommer sannolikt
kétiderna att forldngas.

Foljande forutséttningar kommer att ha giltighet inom 6verskadlig tid:

Cirka 700 ldgenheter i det befintliga fastighetsbestdndet hyrs ut varje ar.
Cirka 100 nybyggda ldgenheter hyrs ut varje 4r.

+ Koétiderna varierar fran lagenhet till ldgenhet.

* Mer én en tredjedel av de kdande dr omyndiga.

* Maénga koar utan akut bostadsbehov.

* Medlemmarna uppfattar bosparkravet som rimligt.

Bertil Ekwall
Marknadschef
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De nya insatsreglerna
har bérjat galla

I skrivande stund, slutet av februari 2001, har de nya insatsreg-

Bosparinsats

Nar du blir medlem
betalar du 1500 kr
som en forsta del-
betalning av bo-
sparinsatsen. Dar-
efter arligt bospa-
rande med 500 kr
upp till bospar-
gransen 10 000 kr.

Alla medlemmar

+

Utdelningsinsats
Utdelning/ranta pa
bosparinsatsen.
Utdelningen ar
maximerad till dis-
konto minus en
procentenhet.

Hoégst 5000 kr.

Grundinsats
= summan av
bosparinsats och
utdelningsinsats.

Hogst 15 000 kr.

lerna tilldimpats i tvd ménader. Telefonsamtalen till medlems-

service och kundtjinst har inte varit fler i ar 4n normalt under
denna period. Ett par fragor dterkommer emellertid oftare dn
andra:

Ska jag boérja bospara nar jag redan bor i SKB?
Hojningen av bosparinsatsen fran 6 500 kronor till 10 000 kro-
nor berdr dven boende medlemmar. For att behalla sin turord-
ning maste man bospara med 500 kronor per ar tills den nya
bospargrinsen natts. Den som viljer att inte bospara forlorar
ett ars kotid for varje ar sparandet uteblir.

Vad innebar de olika insatsbegreppen?

Se hér intill hur SKBs insatser fungerar.Har du ytterligare fra-
gor om insatsreglerna dr du viilkommen att kontakta medlems-
service, telefon 08-704 60 20, telefontid mandag—fredag 9-12.

Bertil Ekwall
Marknadschef

Bosparinsatsen kompletteras upp till 10 000 kr

Boinsats
Lagenheter i befintligt bestand: 230 kr/kvm lagenhetsyta.

Lagenheter byggda/foérvarvade fran och med 2000: hogst
10 procent av produktionskostnaden.

Nivan pa boinsatserna foljer KPI.

Ovrigt

Medlemskonto

For frivilligt
bosparande.
Inget maximi-
belopp

SKB aterbetalar 1,7 miljoner

SKBs hyresmedlemmar sva-
rar sjdlva for ldgenhetens inre
underhall, det vill siga mal-
ning och tapetsering. Till
respektive ldgenhet dr knutet
en lagenhetsfond, som véxer i
takt med boendetiden.

SKB tillimpar ett repara-
tionsintervall pd femton ar.
Det innebér att efter femton
ar ska tillgodohavandet i fon-
den motsvara kostnaden for
en fullstindig reparation av
lagenheten, sdvida inga uttag
gjorts under tiden. Nir fon-
den &r fylld, aterbetalas peng-
ar for tid Overstigande fem-
ton ar. Detta sker i januari

varje ar.
I januari 1 ar erholl 973
hyresmedlemmar samman-

lagt 1,7 miljoner kronor.
Forra aret aterbetalades
1,5 miljoner kronor.

Bertil Ekwall
Marknadschef

10

Natverket “Byggd Miljo”

edan tva ar tillbaka deltar SKB i ett nitverk som fatt

namnet "Byggd Milj6”. Gruppen diskuterar konkreta

miljofragor i bostadsforetagens vardag och genom den-
na samverkan blir vi mer framgéngsrika i véart dagliga miljo-
arbete. Gruppen startades av nigra medarbetare fran de kom-
munala bostadsforetagen, SISAB och stadens miljoforvalt-
ning. I dag medverkar dven SEB Fastighetsforvaltning,
Locum, stadsledningskontoret, EBAB Byggledning och allt-
sa SKB.

Databas

SKB bidrog till att ett seminarium arrangerades i januari i ar.
D4 informerade miljokonsultforetaget Kemi och Miljé om
en sé kallad avvecklingslista for kemiska &mnen som har
tagits fram for att anvéndas vid inkép och upphandlingar.
Stockholmshem och White Milj6 berdttade om en redan upp-
byggd databas med miljévérderade produkter for reparation
och underhall. Nétverkets medlemmar kan traffa avtal med
White Miljé om att f4 anvinda databasen och SKB har i
dagarna tréffat ett sddant avtal.
Ylva Sandstrom
Avgdende miljésamordnare

Miljoarbetet pa SKB dvertas nu av Helena Rosander, som dr
kvalitets- och miljésamordnare.
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FOrsta “"spadtaget”

Den 19 december samla-
des ett trettiotal inbjudna

gaster for att vara med om

det fOrsta spadtaget for
ombyggnadsarbetena i
kvarteret Baggangen.

En maéssingsseptett ur Waxholms Amfibie-
regementes musikkar spelade och bade SKBs
ordférande Goran Langsved och VD Henrik
Bromfalt holl tal. Darefter var det dags for det
traditionsenliga spadtaget, &ven om det inte
gravdes den har gangen. Goran Langsved fick
namligen i uppdrag att bila i husfasaden med
en bilningsrobot. Efter diverse instruktioner
och goda rad fran proffsen lyckades det och
ombyggnaden av Baggangen var darmed

paborjad.

Kristina Huber
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SKBs VD Henrik Bromfélt holl tal och en maéssingsseptett ur Waxholms Amfibie-
regementes musikkar spelade, nar det forsta spadtaget togs i kvarteret Baggangen.

Full fart pa uthyrningen av kvarteret Baggangen

"Tretton eller fjorton? Hoger eller véns-
ter?” Mikael Selberg och hans flickvéan
Lena radslar och pekar pa ritningarna i
utstallningshallen. ”"Vad tycker du? Vilken
ska vi ta?”” Mikael och Lena star och valjer
sin forsta, egna lagenhet. En lagenhet i
kvarteret Baggangen i Hasselby Gard.
Huset, byggt 1958, kopte SKB varen 2000
och nu pagar en totalrenovering i vantan pa
Mikael och Lena och alla deras nya gran-
nar.

Nar tjugoettarige Mikael kommer till sin
bokningstid i mitten av februari har lagen-
hetsbokningarna pagatt i fyra veckor. De
forst kallade hade en kotid fran mitten av
sextiotalet. Anda finns det fortfarande
lagenheter att valja pa for Mikaels del, trots
att han har nastan tjugo ar kortare kotid &n
de som valde de forsta lagenheterna.

Milsvid utsikt fran balkongen

Mikael har nu chans att fa sin forsta lagen-
het bara nagra stenkast fran foraldranem-
met. Han far ett eget forstahandskontrakt i
ett helt nyrenoverat hus med en fantastisk
utsikt. Fran den helglasade balkongen kom-
mer man att kunna se flera mil.

Nar alla papper &r undertecknade aker en
tummad lista fram ur Mikaels ficka. De har
fragor om bredband, kabel-tv, parkerings-
platser och annat mellan himmel och jord.

Manga funderingar och mycket att ta reda
pa.

Att valja farg och tapet blir nasta fraga
att ta itu med. Ett val som verkar svarare an
nagot annat just nu. "Koket?” De tittar pa
de olika kuldrpaketen som arkitektkontoret
Lindberg & Stenberg har tagit fram i sam-
rad med SKB. "Vad blir snyggast? Allaar ju
snygga! Det gula?” Slutligen bestdammer de
sig for att fortsatta tdnka hemma; de har ju
en hel vecka pa sig innan fargvalen ska vara
gjorda.

Visningslagenhet och Boskola

Under hela det kommande aret kommer
generalentreprendren PEAB att ha fullt upp
med att riva ur och bygga om alla de 120
lagenheterna i det sexton vaningar hoga
huset. Men det kommer att hénda en hel del
ocksa for Mikael och hans Lena i vantan pa
inflyttningen runt arsskiftet.

Redan i april borjar kontraktsteckningar-
na och i slutet av maj ska en provlagenhet
sta klar. Den kommer att fungera som vis-
ningslagenhet fér dem som bdrjar flytta in
ett halvar senare.

| september borjar Baggangens Boskolor.
Vid ett par tillfallen traffas de blivande
boende och far lyssna till olika &mnen, allt
fran hur SKB fungerar som forening till IT,
byggprocess och besiktningar.

Mikael och Lena lyssnar uppmarksamt
nar besiktningarna kommer pa tal. Att de
sjalva ska fa vara med pa slutbesiktningen
och da for forsta gangen se sin egen lagen-
het intresserar dem.

Fastighetsskdtaren gor hembesok

Aktiviteterna fortsatter aven efter inflytt-
ningen. Sa snart de flyttat in ar det dags for
ett hembesdk av husets egen fastighetsskot-
are. Under en timme kommer de tillsam-
mans med fastighetsskétaren att ga igenom
béade stort och smétt som &r bra att veta om
bade lagenheten och Gvriga huset. Den
boparm som de fatt ska gas igenom och
husets olika utrymmen ska presenteras.

Nar alla har flyttat in bjuds det till ett
gemensamt inflyttningsméte. Det blir forsta
gangen alla de 120 familjerna traffas samti-
digt. Nu ar det dags att valja ett kvartersrad.
Representanter som dels ska se till att det
blir trivsamt i huset pa alla sétt och vis, dels
ska representera Mikael och alla de andra i
kvarteret Baggangen vid allehanda beslut i
féreningen.

Sedan borjar det vanliga livet i huset. Om
det nagonsin kan bli helt vanligt i ett sa
ovanligt trevligt hus, befolkat med s ovan-
ligt trevliga méanniskor.

Mia Mathiasson
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Foto: Nina Broberg
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| kvarteret BAggangen
kommer entréer och
vaningsplan att fa en
konstnarlig utsmyckning.
Den svarar konstnars-
gruppen Sapphos Ddottrar
for.

VIi SKB besokte deras
ateljé i Enkehuset pa
Norrtullsgatan.

Deras konst ska pryda Béggéngen

narerna Lotti Malm, Ulla Norden-
skjold och Bitte Richardsson, bilda-
des 1977.

- Vi studerade samtidigt pa Konstfack
och arbetade redan da tillsammans med en
del uppdrag, séger Lotti. Det foll sig sedan
naturligt att vi fortsatte arbeta ihop.

— Vi ville ha ett gemensamt namn, men
det var svart att hitta pa nagot bra, berattar
Bitte. Under en studieresa i Grekland kom
vi att l&ra oss en del om Sappho, den kvinn-
liga skalden, som levde och verkade i anti-
kens Grekland, ungefar 600 ar fore Kristus,
och vars dikter fortfarande lever kvar. |
henne fann vi en kvinnlig férebild som vi
ville uppkalla oss efter.

Sapphos Dottrar, som bestar av konst-

Varje konstverk blir unikt

Sapphos Ddéttrar arbetar fraimst med monu-
mentalt maleri. Uppdragsgivarna ar bade

f =g

Skisser pa malningarna till kv Baggangen.
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kommuner och landsting, staten och privata
foretag.

— Utmarkande for vart satt att arbeta ar
att vi ”gar in” i miljon och inspireras av
platsen i fraga. Varje konstverk anpassas till
den aktuella platsen och ar darfér unikt,
sager Bitte. Som konstnarer tanker vi pa
brukaren och det & manga faktorer att ta
hansyn till. Hur manga passerar platsen?
Skyndar man bara forbi eller ar det ett stél-
le dar man uppehaller sig en langre stund?
Hur tar betraktaren in rummet? Var ligger
skarningspunkten i ett rum? Hur férandrar
man en lang korridor? Hur hojer man taket
om det & mycket lagt?

Sjukhus och skolor

1980-talet innebar framst uppdrag at sjuk-
hus och skolor. Genom kommuner och
landsting fick de &ven bestéallningar pa
arbeten ute i landet och det blev mycket
resor fran Karlskrona i soder till Umea i
norr. Dessa uppdrag upphdrde dock pa 90-
talet da byggandet minskade och det av
arbetsmarknadspolitiska skal beslutades att
framst lokala konstnarer skulle anlitas. |
stéllet 6kade bestéllningarna fran de privata
foretagen, som ville ha hjélp med exempel-
vis utsmyckning av entréer och korridorer.

Arbetet tog fem ar

Sapphos Déttrar har dven gjort en del
utstaliningar som exempelvis “Kungens
Skepp”, en av basutstallningarna pa Vasa-
museet.

— Da samarbetade vi med en historiker
och laste in oss pa en mangd faktauppgifter.
Vi skulle ju skildra aret 1628, berattar Ulla.

Rummet var bara ett tomt skal, sa vi fick
bérja med att vara utstallningsarkitekter
och rita hur rummet skulle disponeras. Till
utstéllningens olika “stationer” gjorde vi
stora oljemalningar, skulpturer, en relief-
karta, scenografiska arrangemang och oli-
ka modeller. Vi arbetade med utstéllningen
i omkring fem ar tills den blev invignings-
klar 1990.

Utstéllningsuppdragen har fortsatt med
bland annat Kungliga Myntkabinettet och
nu senast Museum Tre Kronor pa Stock-
holms slott, som invigdes forra aret.

Femtiotalsinspirerad stil
Sapphos Déttrar arbetar ofta med utsmyck-

Foto: Nina Broberg

Foto: Nina Brobeirg
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Fakta om kvarteret Baggangen

Adress: Astrakangatan 9-15, Hasselby Gard

Antal lagenheter: 120 st fran 1-4 rok (23-110 kvm)
Manadshyra, prel: 2 500-8 900 kr

Totalinsats: 15 290-35 300 kr

Inflyttning: preliminart november 2001 - februari

2002
Uthyrning: Pagar

Lagenheter; material, utrustning: Ekparkett i
samtliga boningsrum och hall. Klinker i entré.
Klinkergolv och helkaklade vaggar i badrum.
Inglasade balkonger. Kabel-tv. Internet-

uppkoppling ar méjlig.

Allmanna utrymmen: Stor tvattstuga.
Kvarterslokal. Relaxavdelning med bastu.

Ovrigt: Goda kommunikationer. Néra till T-bana.

Bilpool planeras.

ningar av trapphus och entréer.
Just nu héller man p4 med ett
uppdrag at SKB. I kvarteret
Béggingen i Hisselby Gérd,
dir byggnadsarbetena pagar
for fullt, kommer entréer och
véningsplan att prydas av
deras verk.

— 1 husets bada entréer
kommer man att méta en olje-
mélning i relief. Nér det gél-
ler motiven utgick vi dels fran
husets byggnadsstil, dels fran
trakten, sdger Lotti. Det vi
tycker dr kinnetecknande for
Hésselby ar véxthusen, trad-
gardsstaden och sé badet, som
forr 1 vérlden var lite skandal-
omsusat. Man brukade ndmli-
gen dansa dér, klddda endast i
baddrikt.

— P& vart och ett av de fem-
ton vaningsplanen blir det en
fondvégg, ocksé den i femtio-
talsinspirerad stil, fortsitter
Lotti. Vi valde att gbra en
monumental malning, som
alltsd gér fran golv till tak,
eftersom den ger mer hem-
kénsla. Motiven dr véxter i
dekorativa monster och starka
farger. Fiarg och monster vari-

erar mellan véaningsplanen
och varje kombination av
motiv och firg forekommer
bara tvd glnger. Det blir latt
att kdnna igen sig och man ser
direkt att man har kommit
hem till sitt vAningsplan.

Fruktbart samarbete

Lotti, Ulla och Bitte har var
och en sitt eget konstnérskap
ocksa. Ulla ska ha en utstill-
ning i februari, Lotti 4r dra-
mapedagog och Bitte under-
visar konstndrer i inom- och
utomhusutsmyckning.

— Vi ar vildigt olika, bade
som personer och 1 bildsprak,
konstaterar Ulla. Vi dr tuffa
mot varandra. Annars hade vi
inte kunna arbeta ihop si
lange. Om vi vore riadda for
att sdga var asikt till varandra,
skulle de konstverk vi gor till-
sammans bli for utslitade.

— Alla jobbar vi for ett bra
resultat. Ingen aker snalskjuts
pa de andras arbete och vi
stjil inte varandras idéer. Vi
har ett fruktbart samarbete,
avslutar Bitte.

Kristina Huber

Vill du ocksa bo i Baggangen?

Anmalningstiden for lagenheterna i Baggangen gick ut den 28
november 2000. | mitten av januari startade lagenhetsbokningar-
na. De lagenheter som eventuellt aterstar att hyra ut sedan alla
intresseanmalningar gatts igenom, kommer att laggas ut pa tal-
svar (tel: 08-704 18 90) och hemsidan (www.skb.org) under varen.

SKB-mediemmar!
Nu har vi specialpriser for er

e balkongmarkiser
e fonstermarkiser
e terrassmarkiser
e korgmarkiser

—.——--1r_—-—-—

| | 10-20% rabatt

— e

Markiser:

Stort fargval!

EGEN

&
TILLVERKNING!

* MARKISER
* PERSIENNER
* RULLGALLER

)be

JIJ']I |.'|II

Telefon: 08603 11 00 Fax: 08603 11 50
Utstallning: Svartlosavagen 52, Alvsjo
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IForenings

Pa uppdrag av SKBs styrelse har .
tva arbetsgrupper under ledning
av SKBs vice ordforande Gun
Sandquist det senaste aret arbetat
med frigor som beror medlems-

inflytandet i foreningen.

en ena gruppens uppgift
D har varit att skapa béttre

forutsittningar for ett
bredare lokalt inflytande for
SKBs boende medlemmar och
kvartersraden.

Uppgifterna for den andra
arbetsgruppen har frimst varit
att utveckla formerna for de oli-
ka parlamentariska grupperna i
SKB, det vill séga fullméaktige,
valberedning och hyresutskott,
samt genomfora utbildning for
styrelsen, se 6ver indelningen i
forvaltningsenheter och utveck-
la formerna for en forenings-
skola.

Hir foljer ett utdrag ur
arbetsgruppernas slutrapporter.

Demokrati
i boendet

Forslag till ny arbetsordning
for kvartersraden

Den nu géllande arbetsordning-
en faststilldes av fullmaktige
1982. Det fanns behov av en
modernisering och anpassning
till dagens forutsittningar. Ett
forslag till ny arbetsordning ska
faststéllas under varen. Arbets-
ordningen syftar till att ge kvar-
tersraden stod i den arliga verk-
samheten med framst foljande
uppgifter:

» Ansvara for att fullmékti-
ge viljs och att ordinarie med-
lemsmote genomfors varje ar.

* Ta upp och belysa fore-
ningsfragor.

* Vara kontaktlank till SKBs
forvaltning i fragor rérande kvar-
terets vardagliga skotsel och det
planerade underhéllet.
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Foto: Sture Ekendahl

* Verka for goda grannkon-
takter i kvarteret.

* Informera redan boende
samt nyinflyttade om kvarterets
verksamhet, om anvindningen
av gemensamma lokaler samt
kvarteret i Gvrigt.

* Ansvara for att omsorgen
om och anvindningen av kvar-
terets gemensamma lokaler
fungerar.

Information och samrad i
konkreta boendefragor

Med anledning av en motion till
foreningsstimman 2000 har ett
forslag till informations- och
samrddsmall utarbetats. For-
slaget ska presenteras och god-
kénnas pa hostens fullméktige-
dag.

Forsoksverksamhet

I syfte att prova nya former for
inflytandet har arbetsgruppen
beslutat att forsoksverksamhet
ska inledas 1 tva kvarter,
Mjiarden och 1d6-Valdo.

I kvarteret Mjarden har dis-
kussion inletts angdende moj-
lighet att lokalt paverka kvarte-
rets kostnader. De konton som
berérts dr material- och entre-
prenodrkostnader for tradgérd
och stidning, kostnader for
gemensam fastighetsel, upp-
varmning, vatten och sophamt-
ning.

Som en forsta atgérd planeras
kontinuerlig  information till
kvartersradet i syfte att delge en
djupare kunskap om dessa kon-
ton under en tidsbestdmd period.

I kvarteret 1d6-Valdo plane-
ras, 1 samverkan med KTH, att
utveckla ett arbetssétt for att

tydliggéra en tioarig atgérds-
plan for kvarteret. Arbetssittet
syftar till att minska omradets
miljopéverkan genom tekniska
atgdrder och dndrade boendeva-
nor och att minska kostnaderna
genom samordning av miljoar-
betet och de tekniska dtgérder-
na. Slutligen ska en mer aktiv
dialog med de boende komma
till stand.

Hemsidan

Fortsatt utveckling av hemsidan
ger mojlighet att skapa en bre-
dare kommunikationsmdjlighet
mellan boende, kvartersrad och
SKB. Formerna for detta utar-
betas for nirvarande inom
SKB.

Foreningsskolan

Foreningsskolan riktar sig i fors-
ta hand till alla fortroendevalda i
syfte att rusta dem for sina upp-
gifter. Foreningsskolan &r en
viktig del av SKBs informa-
tionsverksamhet och ett instru-
ment for att underhalla férening-
ens idéarv och bidra till det kitt
som héller samman SKB.
Foreningsskolan ska ge kunskap
och belysa de vésentliga fore-
ningsfrdgorna for att mdjliggora
kloka och lngsiktiga beslut.
Inom ramen for denna verk-
samhet bor det finnas en grund-
utbildning for fortroendevalda,
det vill sdga fullmiktige, styrel-
se, kvartersrad, hyresutskott och
valberedning.
Grundutbildningens innehall
kan variera 6ver tiden men
huvudrubrikerna &r:
* Meningen med foreningen
+ Sambhillsfoérandringar som
paverkar SKB
* Vad ir en ekonomisk
forening
* Ekonomiska grundvalar
for SKB
» SKBs foreningsorganisation
» SKBs operativa organisa-
tion
* Min roll som fortroendevald
* Ledarskap i foreningen
och métesteknik

demokrati

Fastighetsskatarrollen

En utveckling av yrkesrollen har
skett och kommer att fortsétta
det nirmaste &ret. Utgings-
punkten har varit medlemsnytta
och hur vi bést anpassar var
organisation till de medlems-
krav som finns. I denna forén-
dring ingdr som ett fOrsta steg
bland annat en utdkad telefon-
och besokstid samt okat delta-
gande 1 kvartersradens sam-
mankomster.

Under detta &r kommer
arbetsformer och arbetsuppgif-
ter for ett antal av SKBs fastig-
hetsskdtare att successivt fordn-
dras utifran det enskilda omré-
dets forutsittningar, 1 syfte att
uppna en anpassad och efterfra-
gad serviceniva.

Fullmaktiges
arbetsformer

Fullmaktiges berednings-
grupper

Till foreningsstimman 2000
bildades tre beredningsgrupper
i syfte att ge fullmiktige moj-
lighet till fordjupade diskussio-
ner kring aktuella motioner.
Beredningsgrupperna omfatta-
de dd &mnesomradena ekonomi
och hyror, forenings- och for-
valtningsfragor samt styrelsens
forslag till dndrade regler for
SKBs insatser med mera.

Syftet med beredningsgrup-
perna var att ge fullmiktige
mojlighet att dryfta de drenden
som skulle behandlas pa stim-
man och dérmed bli béttre for-
beredda infor besluten. Denna
ambition 1ag i linje med Onske-
mal som framstélldes vid fore-
ningsstimman 1999. Vid den
utvardering som darefter skett
har arbetsgruppen ansett att
forsoket foll val ut och foreslar
att detta ska forlingas med
ytterligare ett ar. Dérefter fattas
beslut om en eventuell perma-
nentning.



VIi SKB april 2001

> Indelning i forvaltnings-

enheter

D4 det framkommit &nskemal
om en fordndring av nuvarande
representation till fullméktige
har fragan om en foridndrad for-
valtningsindelning provats. Ar-
betsgruppen har foreslagit en
fastighetsindelning som fordnd-
rar representationen nigot mel-
lan fastigheterna men som
behaller samma antal fullmakti-
ge totalt som tidigare. Efter dis-
kussion pé fullmiktigedagen i
hostas och kvartersradsdagarna
1 januari—februari har styrelsen
beslutat om en &@ndring som
innebdr att de kvarter som
begirt delning ocksa har fatt
sina Onskemal tillgodosedda.

Forhallningssatt for SKBs
personal

Vid foreningsstimman 1999 be-
handlade en motion forhall-
ningssittet for SKBs forvalt-
ningsledning. Ett policydoku-
ment for personalen har utarbe-
tats och fastlagts i personalorga-
nisationen. For alla som arbetar
inom SKB giller att “’vi arbetar
for medlemmarnas bésta”.

Styrelseutbildning

Utbildning av SKBs styrelse
genomfordes vid tva tillfillen i
hostas. Syftet var att ge sdvil
nya som gamla styrelseledamo-
ter en djupare insikt i de frdgor
som beror dem i deras uppdrag
som styrelseledamot. Amnes-
omréden som behandlades var
foreningsidén, det historiska
perspektivet, lagen om ekono-
miska foreningar, styrelsens
ansvar och rollen som styrelse-
ledamot, ekonomiska forutsétt-
ningar samt organisationens
olika verksamheter.

Leif Burman
Férvaltningschef

Hur anvands

bosparmedel

och arsavgifter?

Subventionerar de koande medlemmarna de boende med sitt bosparande och
sina arsavgifter? En berittigad fraga, kan man tycka, mot bakgrund av att SKB
har mer édn 60 000 koande medlemmar som varje ar betalar in cirka 20 miljoner

kronor i form av bosparande.

Vad har da de inbetalda pengarna anvénts till?
Svaret dr att de olika medel som SKB dispone-
rar inte 6ronmdrks utan anvinds dir de gor
storst nytta i foreningen. I forsta hand har lanen
amorterats ned, vilket forstas sanker riantekost-
naderna och ddrmed behovet av hyresh6jning-
ar. Det sagda tycks alltsa bekréfta att de kdan-
de subventionerar de boende.

Ja, det stimmer nog — om man tittar kortsikt-
igt. Om man dédremot ser det hela i ett lite 1ang-
re perspektiv framstar situationen annorlunda.
SKB fyller i &r 85 &r och det dr inte forsta gng-
en det gir nagra ar utan nyproduktion. Sett 6ver
tiden har vi ddremot byggt i genomsnitt 75
lagenheter per ar. Styrelsen har satt som lang-
siktigt mal att SKB ska bygga 80—100 l4genhe-
ter drligen. Med den projektportfolj vi har i dag
tyder allt pa att vi kommer att upprétthélla den
takten dven 1 framtiden.

Insatser och medlemsmedel - 473 mkr

Om man tittar i SKBs balansrikning ser man
att inbetalda insatser uppgar till 382 miljoner
kronor den 31 december 2000. Till detta kan,
om man vill, ldggas medlemmars medel, det
vill sdga insatsrdnta och andra pengar som
medlemmar frivilligt 14ter st p& foreningens
konto. Dessa uppgér till 91 miljoner kronor,
vilket tillsammans med insatserna blir 473 mil-
joner kronor — en icke foraktlig summa. Mot
denna ska man emellertid stdlla det faktum att
SKB genom é&rens lopp byggt hus for 2 791
miljoner kronor — det 4r nimligen det samman-
lagda bokforda vérdet pa foreningens fastighe-
ter. Néstan tre miljarder kronor! De inbetalda
insatserna utgdr alltsd mindre &n 20 procent av
vad det kostat att bygga husen. Resten har
finansierats med lan. Vid arsskiftet 2000/2001
hade foreningen 2 036 miljoner kronor i fastig-
hetsléan.

Insatserna viktig finansieringskalla vid
bostadsbyggande

Man kan ocksé tilligga att det i dag kostar
1,5-2 miljoner att bygga en “normaltrea”, vil-
ket innebdr att 100 nya lagenheter kostar
150-200 miljoner kronor att bygga. Det ’0ver-
skottssparande” som skett de senaste aren
kommer alltsa snabbt att ga at nir lagenheterna
1 Hésselby, Tyresd, Abrahamsberg, Lilla
Essingen och Hammarby Sjostad byggs.
Medlemsinsatserna dr dédrfor en viktig del av

finansieringen av ett bostadsprojekt. Genom
mojligheten att atergd till den ordning som
gillde under foreningens forsta 50 ar, nimligen
att boinsatserna i nyproduktionen uppgar till
10 procent av kostnaden, kan det i framtiden
bli sa att de boende kommer att sta for en stor-
re andel av finansieringen én i dag.

Arsavgifterna anvinds till medlemsservice

SKBs arsavgifter uppgick ar 2000 till 14,3 mil-
joner kronor. Att exakt redovisa hur dessa
medel anvints dr heller inte mojligt att gora,
eftersom SKB som ovan ndmnts inte dronmaér-
ker intdkterna pa det viset. Precis som i alla
foreningar behdvs resurser for att kunna ge bra
service at medlemmarna. Inom SKB far med-
lemmarna nytta av sin férening inom antal
omraden. Bland dessa kan ndmnas foljande:

* Medlemshantering, medlemsregister

* Medlemsinformation, trycksaker

* Tidningen Vii SKB

* Hemsidan

* Porto medlemsutskick, tidning, med mera

* Foreningsmoten

* Delar av datasystemet

Utover dessa angeldgna omraden péverkas
verksamheten av foreningens speciella karak-
tar, dédr anstillda och fortroendevalda lédgger
ner ett stort arbete pa olika former av fore-
ningsarbete.

Arsavgifterna oférandrade fran 1996

Medlemsavgifterna hojdes till sin nuvarande
niva, 250 kronor for huvudmedlem och 125
kronor for familjemedlem, ar 1996. Motiv-
eringen var dé dkade kostnader sedan foregaen-
de hdjning och 6kad service till medlemmarna.
Antalet medlemmar var da cirka 56 000, vilket
medforde att rsavgifterna totalt kom att uppgé
till cirka 12,5 miljoner kronor. Sedan dess har
medlemsantalet okat till 68 000 och summan av
arsavgifterna till 14,3 miljoner kronor.

Syftet med medlemsavgifterna &r att ticka
kostnader for medlemsservice i vid mening.
Det gar ocksa att jamfora SKBs medlemsavgif-
ter med vad som &dr normalt i andra foreningar
som konsumentforeningar, idrottsféreningar
och olika ideella féreningar. Sammantaget tor-
de den beddmningen kunna gdras att nuvaran-
de medlemsavgift dr rimlig.

Thorbjérn Nilsen
Ekonomichef

15



VI'i SKB april 2001

V11 SKB hittar hem till kvarteret Malarpirater

T ..-'J::!‘?;:.‘:f!_," g

Ett typiskt funkishus

Kvarteret Malarpirater ligger i Fredhall med utsikt dver Essingedarna
och Brommalandet. Har har SKB tva flerbostadshus med adress
Snoilskyvéagen 2-8 och Orvar Odds véag 1-7.

av Edvin Engstrom. De ar i fyra

vaningar och har hiss. | huset pa
Snoilskyvéagen installerades hissarna sa
sent som 1978. Kvarteret byggdes om aren
1991-92 och innehaller totalt 141 lagenhe-
ter, framst ett rum och kok.

I I usen ar byggda 1935-36 och ritades

Naturparker, ljus och sol

I boken "Fran bostadsndd till énskehem”
skriver professor Lennart Holm:

”Ar 1925 utlyste Stockholms stad en tav-
ling om en plan fér bebyggandet av

16

Fredhall och Kristineberg pa vastra
Kungsholmen.

Man hade aldrig tidigare tavlat om ett sa
stort omrade, inte heller hade man haft sa
tydliga krav pa aterhallet markutnyttjande
som har. Programmet efterlyste stora natur-
parker och en lagre bostadsbebyggelse som
endast undantagsvis borde overstiga tre
vaningars hojd. Tavlingen som avgjordes
1927 gav tva forstapris (Cyrillius
Johansson och Sven Markelius) men dven
tvd andrapris (Albert Lilienberg — David
Dahl och Paul Hedqvist). Sérskilt i

Markelius forslag kdnde man den interna-
tionella modernismens vindar, medan
Lilienbergs mer koncentrerade sig pa tra-
fikforingen i omradet.

Prisndmnden menade att inget av forsla-
gen skulle kunna laggas till grund for slut-
lig planering. Sedan Lilienberg aret darpa
blivit stadsplanedirektor i Stockholm ater-
kom han 1930 med ett forslag till stadsplan
for Fredhall och Kristineberg, som val del-
vis var en bearbetning av hans eget tav-
lingsforslag.

Den nya planen praglades tydligt av den
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Lagenhetsfordelning

F— Antal Storlek  Yta
o [ 1 st 1 rokv 22 kvm
111 st 1 rok 38-50 kvm
27 st 2 rok 55-72 kvm
I 2 st 3 rok 79-89 kvm
VARGAGSAUN Lt Hyresexempel
Storlek Kvm M anadshyra
1 rokv 22 2 196 kr
] - 1 rok 38 3 468 kr
e || 1 rok 50 3987 kr
2 rok 55 4 747 kr
L¢3 = 2 rok 72 5120 kr
3 rok 89 5982 kr

8

debergs V.

FREDHALL

Kristineberg

Uthyrda lagenheter 2000

Storlek

Antal

Turordning

1 rok

10 st

1969-1980

strdvan efter ljus och sol som nu blivit den
dominerade doktrinen i stadsbyggandet
och som provats i Stockholm vid Norr
Malarstrand.

Utpraglat "funkishus”

Inom ramen for Fredhélls-planen byggde
SKB tre kvarter: Trislottet, Mélarpirater
och Solsangen. Alla tre ritades av Edvin
Engstrom 1 den nya stilens anda och med
den karaktir av hus i park som skulle prég-
la hela Fredhills-bebyggelsen.

Kvarteret Milarpirater 4r det mest utprag-

lade “funkishuset” av SKBs Fredhillshus.
Langa balkonger med rundade horn, fonster-
band med fyrdelade fonster, enkla portom-
fattningar och en pelare som bér ett av husets
horn visar att arkitekten l4rt sig och kunnat
anvénda den nya arkitekturens grammatik.

Inga uthyrningsproblem trots laget

Med bebyggelsen i Fredhéll ville staden
visa mojligheterna att bygga billiga bosti-
der. Den subventionerade dérfor bebyggel-
sen och forbehdll sig rétten att utse hyres-
géster bland de mest behdvande. SKB stll-

de sig utanfor subventionssystemet. Man
ville bibehélla sin frihet att vilja hyresmed-
lemmar. Man ville ocksd visa att man
genom rationellt byggande och vinstfri for-
valtning kunde hélla samma hyror som bil-
lighusen. Inom SKB var man &nda orolig
for att inte kunna fylla husen med hyres-
gaster. Fredhill ansags dnnu 1935 ligga i
stadens utkant och man visste inte om folk
ville flytta ut”. Men efterfragan var god
och ldgenheterna gick omedelbart at.”

Kristina Huber

17



VI'i SKB april 2001

— 1 Stockholms Beverly Hills

i ar fyra personer som ingar i kvarte-

ret Mélarpiraters kvartersrad: Sture

Eriksson, Lena Tillman, Annie
Strémbom och Sammy Bostrém.

For att kunna ha aktiviteter for de boen-
de, géller det att ha en god ekonomi. Vara
inkomster kommer fran handkassa, lokal-
hyror, bidrag fran stadsdelsnamnd, entréav-
gifter och lotterier.

Vi har tva bridgeklubbar och en schack-
klubb som hyr lokalen kontinuerligt varje
ar. Och varje vecka under vinterhalvaret
spelar ett gang canasta och rummy.

Dessutom har vi sjélva vara egna fester i
lokalen. Eftersom det &r mest enrumslagen-
heter i Malarpirater, blir det trangt att ha
fester i lagenheterna, sa lokalen ar mycket
anlitad.

Surstrdmming och rakfrossa

I slutet av augusti brukar vi ha vart ljuvligt
doftande surstrommingskalas. Om vadret
tillater, haller vi till i var vackert belagna
pergola med utsikt dver Essingefjérden.

Senare pa hosten har vi rakfrossa, da
man far ata sa mycket rakor man orkar.
Detta jippo ar ocksa mycket uppskattat av
medlemmarna.

Luciadagen har vi som tradition att bju-
da pa kaffe och tarta. Tyvarr har vi aldrig
haft ndgon egen Lucia. Det pastas alltid att
hon har rest till Syrakusa pa Sicilien.

Dagarna fore julafton har vi vart eget jul-
bord, ofta med flertalet av rétterna tillagade
av oss sjalva. Da har vi forstas prytt hela
kvarterslokalen med julpynt av allehanda
slag for att fa en fin julstamning.

Nagon gang i februari bjuder vi pa sopp-
kok, fast inte efter samma betingelser som
soppkoken i Amerika, det vill sdga pa
grund av svalt, utan vi vill att medlemmar-
na ska slippa fran middagsbekymren denna
kvall.

Artorna svéllde

Forsta aret vi hade detta soppkak, skulle jag
laga till artsoppan. Dagen innan kopte jag
tio kilo gula artor och lade dem i blot pa
kvéllen. Morgonen darpd hade &rtorna
svillt dver alla grénser. Jag fick ta alla till-
géngliga kastruller och karotter till hjalp for
att fa plats med artorna. Det tog hela dagen
att koka artor och flask. Vi fick sa mycket
artsoppa att vi kunde ha vytterligare ett
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Har spelas det bridge.

soppkok tva veckor senare. Den artsoppan
glémmer jag aldrig.

I ar ska vi for forsta gangen ha en egen
bingoafton och om det blir uppskattat kom-
mer vi att fortsatta. Pa vara tillstallningar
har vi ibland ocksa fragesport, lotterier och
spel pa trav och tips.

Hjélp med att handla

Det ar manga pensiondrer som bor i vart
omrade och en del av
dem har svarighe-
ter att bara hem
tyngre  varor
fran affaren.

Da staller
Sammy och
Olle upp och
handlar bland i
annat 6l och |
lask &t dem,
vilket uppskatt-
as mycket.

Vi hédmtar aven
mediciner fran apo-
teket till de som
behéver och vid
akuta sjukdomsfall har vi nagra ganger
stallt upp och hjélpt till.

Sammy bér upp ol till
grannarna.

Bibliotek i kéllargangen

| fjol flyttade nagra harifran och lamnade
en massa bocker i atervinningsrummet. Vi
ordnade en bokhylla och satte upp den i en

av kallargangarna, tillganglig for alla. Nu
lanar medlemmarna bocker dar och staller
dit en del av sin utlésta litteratur, sa bokhyl-
lan &r alltid full. Utlaningen gar utmaérkt
fast det inte finns nagon bibliotekarie.

Kompostering har vi hallit pa med i fem,
sex ar och det har gatt valdigt bra. Den
skots utmarkt av Janne och Annika, sa vi
har fatt mycket fin kompostjord till vara
blomrabatter.

For lite ungdomar

Tyvarr ar de yngre medlemmarna daligt
representerade i vart kvartersrad, men sa ar
det inom hela SKB. Det ér lite trakigt, for
de yngre ska ju sa smaningom ta over efter
oss och fora den kooperativa idén vidare.

En av vara kvartersradsledaméter har nu
fyllt 89 ar men &r fortfarande aktivt engage-
rad i vart arbete; det ar strongt.

Manga fragar hur vi orkar med allt arbe-
te i kvartersradet, men vi far ett sa fint gen-
svar fran medlemmarna att vi vill fortsatta
sa lange vi orkar.

Att Fredhall ar ett omtyckt omrade att bo
i forstar man bland annat av att nagra av 0ss
SKBare som flyttade in har nér fastigheten
var nybyggd 1936, fortfarande bor kvar.
Det maste val tyda pa att vi trivs i Fredhall,
som ibland brukar kallas Stockholms
Beverly Hills.

Sture Eriksson
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ar kvarteret Svetsaren byggdes for
drygt tjugo ar sedan kunde man inte
forestilla sig ett flerfamiljshus utan
sopnedkast, oavsett hur resultatet blev. I
Svetsaren blev foljden att renhallningsarbe-
tarna maste ga i langa kéllargangar for att
tomma soporna. Dessutom varierade ming-
den avfall avsevért i olika uppgangar och
over éret.
SKB skissade pa ett mer rationellt och
billigare system med farre hamtstdllen och
stingda sopnedkast. Samtidigt skulle ett nytt

Boinflytandet fungerar

ar SKB ville minska kostnaderna
N for avfallshanteringen i kvarteret

ansag kvartersradet att man skulle
satsa pa ett mera heltdckande och miljo-
riktigt system. Att bara stinga ett antal
sopnedkast och bygga ett nytt grovsop-
och étervinningsrum samt en tradgards-
kompost var inte tillrédckligt. Efter moten,
enkét bland de boende och moéten igen
kom vi fram till att det skulle satsas pa
kompostering och &tervinning. Hushalls-
kompost, tridgérdskompost och éatervin-
ningsrum skulle goras i ordning.

Detta motte pa motstidnd fran SKB,
men vi stod pa oss. Vi dskade pengar (cir-
ka 200 000 kronor) tva ar i rad och till slut
fick vi var kompost.

Allt fler komposterar

I kvarteret finns det 62 ldgenheter. I dags-
laget dr det hilften som komposterar sitt
hushéllsavfall och vi blir fler och fler. Det
som gor att det fungerar dr att det dr sé
enkelt att kompostera. Av en normal sop-
pase pa cirka sex kilo &r hélften kompos-
terbart, for en familj pa fyra personer blir
det mycket pa ett ar. Den storsta vinsten r
att vi borjar tinka mer miljomedvetet och
detta tinkande fors over pa ett naturligt
sitt till ndsta generation.

Ett rum for hushéllskomposten, ”Joran”
i folkmun (kompostmaskinen fran JORA
AB), har gjorts i ordning i det 6vre gara-
get. Trots att det har hallits informations-
moten om hur en kompost fungerar och
vad som kan laggas dér, finns det nagra fa
som tror att plast och metall kan kompos-

i kvarteret Svetsaren

grovsop- och atervinningsrum samt tréd-
gérdskomposter iordningstéllas. Men kvar-
tersradet tyckte dnda inte att detta rickte.

Samradet med kvartersradet pabdrjades
1997 och i maj blev det nya grovsop- och
atervinningsrummet klart. Den fortsatta
processen forlingdes av att SKBs under-
hallsbudget maste bantas vid atminstone ett
tillfille och kompostmaskinen fick strykas.
Under hésten 1999 tog vi nya tag, holl ett
informationsmote i kvarteret och en kom-
postgrupp bildades.

Under vintern 2000 byggdes ett nytt
kompostrum och i april holls tvad kompost-
skolor med nérvaroplikt for den som ville
ha en nyckel till kompostrummet. I maj
korde vi igang.

Det finns en klar ansvarsfordelning mel-
lan SKB och kompostgruppen. Fastighets-
skotaren Christer Hjorth skéter till exempel
det mesta av tomningen.

Ylva Sandstrom

teras. Visst hade vi
riknat med vissa
inkdrningsproblem
och det har vi ocksa
haft, men de har nog
inte varit stérre &4n
vad vi befarade.

Lika enkelt som att
kasta sopor

En sak &r helt klar. Ett
sadant hér projekt gar
inte att genomfora
utan en grupp enga-
gerade  ménniskor.
Det ar inga dverdadi-
ga arbetsinsatser men
saker och ting behdver tittas till och folk
behdver ha nadgon som kan svara pa fragor.
Det &r lika enkelt att anviinda “Joran” som
att kasta soporna. Oppna luckan, ligg in
pasen plus en skopa pellets och sting.
Klart, enkelt och rent.
Tradgardskomposten &r tvd bingar
utanfor det nedre garaget. Hir laggs allt
som kan héinforas till tradgardsavfall. Om
det dr lite grovre och/eller vedartat materi-
al ldggs det bredvid for att forst koras i
kompostkvarnen. Det firdiga materialet
fran hushallskomposten ar for kraftigt for
att anvéndas direkt, darfor blandas det ned
1 tridgérdskomposten.
Tradgardskomposten behover, om den
ska fungera bra, lite skotsel och omvard-
nad. Den behdver vattnas och grivas om
nagon gang ibland och grovt material
behover koras 1 kompostkvarnen. Sa dven

i i -
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Kompostgruppen i kvarteret Svetsaren. Frdan vinster Urban

Berg, Kaj Lantto, Hans Thunholm och Marie Giron. Pd bilden
saknas Johanna Kock.

hér behovs det ndgra som gor en liten
insats. Vi ser fram emot att prova den fors-
ta skérden nu 1 var pa vara blommor och
buskar.

Det gamla grovsoprummet har stingts
och ett nytt atervinningsrum har iord-
ningstillts. Fargat och vitt glas, papper
och kartong, brannbart eller metall, allt
har sin plats. Det senaste tillskottet &r en
hylla ddr man kan stdlla hela och felfria
saker som man vill kasta. Kanske det &r
ndgon i huset som behdver just en sddan
och d& har det verkligen blivit effektiv
atervinning.

Det hédr projektet visar att bdde boen-
deinflytande och budgetdialogen fungerar.
Nér vi alla vill ha nigot sa gér det att
genomfora, bade i stort och 1 smétt.

Kompostgruppen i kvarteret Svetsaren
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Livet som hemmafru pa

Ulrika Hjorth ar frilansjournalist och

tillika SKB-medlem. Naima Ohlund &r
ocksé hon medlem i SKB och bor sedan

1942 i ett av SKBs hus i Akeslund.

Ulrika intervjuade Naima som en del i
ett projekt om ”Kvinnovarldar i efter-
krigstidens Sverige” vid Instituet for
folklivsforskning i Stockholm. Féljande
artikel ar baserad pa denna intervju.

Hur manga av dagens smabarns-
familjer skulle kunna tanka sig att
bo fem personer i en liten tvaa, ha
tillgang till tvattstugan en gang i
manaden och vara tvungen att
koka barnens bldjor i en kastrull pa

spisen?

vardagsmaten. Naima Ohlund vet. | dag

ar hon en pigg och aktiv pensiondr och
farmor och mormor till atta barnbarn. Pa
fyrtio- och femtiotalen var hon en ung, hem-
maarbetande trebarnsmamma. Hur upplevde
hon livet som hemmafru och hur sag varda-
gen ut for en smabarnsmor i Sverige pa fyr-
tiotalet? De &r fragor som jag vill ha svar pa
nar jag en tidig vardag besoker Naima for en
intervju. Vi traffas dver en kopp kaffe med
hembakade kakor i den tvarumslagenhet i
Bromma som Naima har bott i sedan 1942.

Fbr fyrtiotalets hemmafruar var det rena

Fem personer i en liten tvaa

— Vi har bott hér i alla ar och inget av bar-
nen har velat flytta harifran, sager Naima.
Jag skulle vilja ha lite storre lagenhet nu
nar jag dr ensam, men nar jag tanker pa att
vi bodde fem personer har skams jag nast-
an, skrattar hon.

Som ung kvinna i dagens Sverige, dar
manga klagar pa trangboddhet, far jag mig
en tankestéllare, nr Naima beréttar om hur
hon varje kvall ordnade barnens sangplatser.

—Vi hade en valdigt bra I8sning. Det var
en sang som hette Duchatell Trio. Man lyf-
te av locket och drog ut tva sangar, sa det
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Naima Ohlund bréttar m ina ar i Akeslund.

blev tre sangar pa kvallen. Jag och min man
sov har i vardagsrummet och barnen sov i
det lilla rummet, séger Naima. Alla andra
barnfamiljer, som bodde hér, hade det lika-
dant, fortsatter hon. Det var bade tre och
fyra barn i varenda lagenhet har och det &r
ju mest tvarumslagenheter i omradet. Jag
minns att dldsta flickan sa att ”hér kan ing-
en ga och slanga igen dorren efter sig om
man ar arg”. Och det hade hon ratt i, man
fick rensa luften direkt istallet!

Tvattstugan en gang i manaden

Kylskap skaffade familjen forst i slutet av
femtiotalet. Innan dess forvarades maten i
skafferiet. Var inte det besvérligt? undrar
jag.

— Nej, det gick alldeles utmarkt, sager
Naima. Istéllet for att storhandla fick man
ga och kopa mjolk och andra farskvaror
varje dag och tillreda kott och fisk direkt
efter inkopet.

Tvéttstugan fick varje familj bara anvan-
da en gang i manaden. Alldeles for séllan
for en trebarnsfamilj.

- Ja, jag var ju tvungen att tvatta en hel
del pa gasspisen i koket, konstaterar Naima
glatt. Underkl&der och barnens tygblojor

kokade jag jamt i en kastrull pa spisen. Det
besvarligaste var att fa tvatten torr. Man
fick hanga upp den lite varstans i lagenhe-
ten eller pd balkongen om det var fint
vader. Sa forfarligt varmt var det ju inte pa
elementen heller. Speciellt pa vintern var
det valdigt jobbigt.

Naimas man hade kottaffar pa Oster-
malm och arbetade sex dagar i veckan.
Innan han akte pa morgonen, gick Naima
upp och gjorde frukost och lunchlada till
honom. Med tre barn i olika aldrar blev det
manga maltider att gora i ordning varje dag.

— Min grannfru sa vid ett tillfalle att
”snalla nan, det ar ju som den vérsta gast-
givargard har”, skrattar Naima.

Sandladan en traffpunkt

Grannfruar ja. Det &r en riktig kvinnovérld
som trader fram nér Naima beréttar. Ménnen
var ju pa sina arbeten pa vardagarna.

— Nufortiden &r det ganska folktomt hér
dagtid, men pa fyrtio- och femtiotalen myll-
rade det av ungar och mammor, séger
Naima. Barnen var hemma hos varandra
och lekte. Ibland tog ndgon mamma med
sig barnen och en stickning till sandladan,
som lag héar ovanfor. Da ansl6t sig ofta
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fyrtiotalet

“Forr kande jag mig tvungen att dra fram damm-

sugaren bade tva och tre ganger i veckan”

andra mammor, som ocksa hade
nagot handarbete med sig eller
bara satte sig for att prata en
stund. Vi borjade turas om att ta
kaffe med oss ut och hade vél-
digt trevligt.

I dag finns det bara en nér-
livsbutik kvar i omradet men for
femtio &r sedan lag det en hel
rad smabutiker héir. Naima é&r
utbildad sommerska och sydde
néstan alla kldder till sig sjélv
och barnen. Tyget kopte hon
runt hdrnet.

— Hir i Akeslund fanns det
flera tygaffarer sa jag behovde
inte aka in till stan. Var fjorton-
de dag hade jag syjunta tillsam-
mans med tva av fruarna i omré-
det. Vi handarbetade och prata-
de. Det var skont att fa komma
ifran lite ibland.

Bil skaffade familjen redan i
mitten av fyrtiotalet, som andra
familj i omradet.

— Men det gjorde vi for att
min man skulle anvénda den till
att kora varor 1, berdttar Naima.
Vi anvdnde den néstan aldrig
privat. Nej, sitta instdngd i en bil
har jag aldrig tyckt om. Vi gjor-
de cykelutflykter istéllet. Till
Drottningholm och Kina slott
bland annat.

Borjade arbeta i smyg

1959 boérjade Naima arbeta i
hemtjénsten pd formiddagarna.
— Vart yngsta barn hade bor-
jat i lekskolan och da tyckte jag
att det var dags att borja jobba.
Fast jag talade inte om det for
min man fOrrdn efter tre-fyra
manader, siger Naima med
glimten 1 6gat. Han tyckte inte
att jag behovde yrkesarbeta.
Fran borjan var det tankt att jag
skulle vikariera 1 tre veckor,
men jag blev kvar i tjugo ar!

Trots att Naima &r medveten
om hur stressigt manga familjer
har det i vara dagar med tva hart
férvarvsarbetande forildrar,
skulle hon inte vélja att vara
hemmafru om hon wvarit ung
mamma i dag.

— Nej, dven om jag hade full
sysselsdttning fran morgon till
kvéll sa blev man “insyltad” av
att gd hemma hela dagarna. Man
borjar med samma sak varje
morgon och dndd har man inte
fatt ut nagot av det pa kvillen.

Inga kvinnosysslor for mannen

Att dagens familjer inte har lika
mycket tid till stddning ser inte
Naima som nagot problem.

— Det fordras ju inte pa sam-
ma sitt i dag, siger Naima. Forr
kidnde jag mig néstan tvungen
att dra fram dammsugaren bade
tva och tre génger i veckan. Det
skulle ju vara stidat nir min
man och barnen kom hem.

Aven om 4tskilliga undersok-
ningar visar att manga kvinnor
fortfarande drar det tyngsta las-
set nir det giller hushallsarbet-
et, dr det dnda en sjélvklarhet att
min ocksé kan stdda och ta hand
om barnen. Annat var det pa fyr-
tio- och femtiotalen. D& hojde
inte minst manga kvinnor pd
O6gonbrynen om en man gjorde
”kvinnosysslor”.

— Det fanns vil en och annan
man som “hjdlpte till” hemma,
men da tyckte vi kvinnor att det
var lite konstigt. Man reagerade
ju om en man gick ut och piska-
de mattor. Jag minns, att nér var
son var fodd, ville min man inte
gérna g ut ensam med barnvag-
nen, men om flickorna foljde
med gick det bra, ler Naima.

Ulrika Hjorth

Arets kvartersradsdagar

Varje ar i manadsskiftet januari-februari inbju-
der SKB kvartersriaden till en sammankomst.
Syftet dr att informera om aktuella fragor och ge
mdojlighet till erfarenhetsutbyte.

SKBs VD Henrik Bromfilt inledde med att berédtta om bland
annat SKBs nybyggnadsplaner och att féreningens ekonomi
ser ljus ut. Att hyrorna blir oférdndrade dven 2001, det vill
sdga for tredje aret i rad, kan ses som smaétt historiskt.

Samrad i konkreta boendefragor

Man skulle kunna ldgga till en underrubrik — fran motion till
genomforande — da denna fraga dr ett bra exempel pa hur en
del av SKBs foreningsdemokrati fungerar. SKBs forvalt-
ningschef Leif Burman redogjorde fér hur en motion fran
kvarteret Segelbaten till forra arets stimma har behandlats.
Motiondrerna ansdg bland annat att det krdvdes tydligare
riktlinjer for hur SKB ska informera infor en underhallsat-
gird. Motionen resulterade i att SKB kommer att dela in
underhallsatgirderna i tre olika kategorier, A, B och C, bero-
ende pa hur omfattande arbetena dr. A innebér enkla atgér-
der, dér informationsinsatsen sker med hjilp av meddelan-
den pé entréernas anslagstavlor. C innebér att det planerade
arbetet dr av storre omfattning och SKB samrader dd med
kvartersradet och inbjuder i manga fall 4ven de boende till
informationsméte.

Arbetsgrupper rérande medlemsinflytande

P& uppdrag av styrelsen har dess vice ordférande Gun
Sandquist under det senaste aret lett tvé arbetsgrupper roran-
de “Fullmiktiges arbetsformer” respektive “Inflytande i
boendet”. Gun Sandquist redogjorde for gruppernas arbete,
som nu har slutforts. Se vidare artikel pé sidan 14.

Kvartersradens uppgifter

Det finns sedan ldnge en arbetsordning for kvartersraden.
Den behdvde dock ses 6ver och moderniseras, vilket grup-
pen “’Inflytande i boendet” har arbetat med. Eva Karayel och
Ylva Sandstrom fran SKB har utarbetat texten till det nya
forslaget, som diskuterades péa kvartersradsdagarna. Beslut
fattas pa foreningsstimman den 6 juni.

Goda foreningsinsatser

Seidi Lindstrom fran Arsta berittade om hur modernisering-
en av det 55 &r gamla kvarteret gétt till, bland annat om hur
kvartersradet fétt inflytande och kontakt med bygget genom
en kontaktgrupp. Gruppen har varit viktig bade for de boen-
de och for SKB.

Gunilla Wahlstrom och Stefan Bick beridttade om livet i
kvarteren Motorn, Vingen och Bilgen i Vasastan. Detta
kvartersrdd har anor fran mitten av 70-talet, da kvarteren
skulle moderniseras. Aktiviteten i rddet gér upp och ner, som
1 allt foreningsarbete och nér det &r uppat ordnar man stora
gérdsfester.

Béda kvarteren fick ett diplom och dessutom ett present-
kort till en "trevlig kvéll pé stan”. Ytterligare ett par present-
kort delades ut till andra kvartersrd, som engagerat sig extra
for sitt kvarter och dess medlemmar.

Ylva Sandstrom
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Ny kvarterslokal

En I6rdag i oktober med hog host-
luft var det antligen dags att inviga
den nya kvarterslokalen i Grondal.
Det firades ordentligt med mycket
mat, goda tartor och klubbor till
alla barn.

Alla som gatt och kikat in genom fonstren
till den nya lokalen och undrat hur det skul-
le bli, fick &ntligen sin nyfikenhet stillad.
Den nya lokalen, som &r stérre, ljusare och
valdigt mycket vackrare an den gamla, har
fatt flytta in i det som tidigare var ett dagis.

Ska passa till mycket

— Det kénns jatteroligt att det ar fardigt nu,
séger Stina Svenling Adriansson i kvarters-
radet. Vi har ju varit utan lokal ett tag och
det var inte latt. Den gamla lokalen var ofta
uthyrd — i stort sett varje helg — sa det ar
sakert manga som saknat ett stalle att ga
till.

En kvarterslokal ska kunna passa till
mycket. Det kan vara allt fran barnkalas
och foreldsningar till discon och studiecirk-
lar, vilket ocksa varit fallet i Grondal. Det i
sin tur stéller stora krav pa hur lokalen
inreds. Det maste falla manga i smaken.

Sitta hart och sitta mjukt

Birgitta Norén, arkitekt och boende i
Grondal, var den som stod for inredningen
av den nya lokalen. Uppgiften var inte helt
latt. Det gallde att ge lokalen en personlig

pragel, samtidigt som den skulle vara an-
passningsbar.

— Malet var att skapa en ram och att det
inom den skulle finnas méjligheter for var
och en att skapa sin egen fest, sager
Birgitta. | det forsta, storre rummet, &r idén
“sitta hart”, det vill saga vid bord. | det inre
och lite mindre rummet “sitta mjukt”, i sof-
for.

Inredning i blatt och vitt

Vaggarna ar vita. Sofforna i det lilla rummet
ar djupbla och gardinerna skira och ljusa. |
taket sitter bla glaslampor pa rad och langs
vaggarna lampetter i tyg som ger ett mjuka-
re ljus, som dessutom gar att reglera till
precis den stdmning man vill ha.

Just den hdr lérdagen var stdmningen
hég. Invigningsfesten avslutades med en

pubkvall for alla vuxna. P4 mandagen, tva
dagar efter invigningen, var den efterlang-
tade lokalen redan uthyrd.

Ulrika Palmcrantz

Jubileum och fester i SKBs hus

SKBs hyresmedlemmar brukar ofta ta
tillfallet i akt och fira nar huset de bor i
fyller jamna ar. Fantasin &r stor nar det
galler att hitta pa underhallning och fest-
ligheter av olika slag. Har &r nagra av de
fastigheter som kan fira sin hogtidsdag i
ar: Munin (75 ar), Vale (75 ar), 1do-
Valdo (40 ar), Riset (30 ar), Timmer-
mannen 10, 26 (20 ar), Kraghandsken
(10 ar). Kanske vi kan fa nagra festrap-
porter i ndsta nummer av tidningen?

Blidos briljanta biljardspelare

och nu &gnar den lilla fritid vi har &t att utveckla oss

Vi ar idel mogna méan, som ldmnat arbetslivet bakom oss
till specialister inom det nobla spelet biljard. Till anta-

let &r vi mellan sex och tolv stycken. Det varierar, beroende
pa att vi har sd mycket att std i. Man kan vara pa Kanariedarna
eller Kinesiska muren eller ha hedersuppdraget barnvakt med
mera.

SKB har stéllt ett skyddsrum, som annars inte anvénds, till
vart forfogande. Dar har vi moblerat med biljardbord, bord-
tennisbord och darttavla. Vi har aven kaffebryggare, sa efter
otroligt tuffa och koncentrationskrdvande matcher kopplar vi
av med den livgivande drycken, samtidigt som vi I6ser saval
boendefragor som varldsproblem.

Blidd Biljard genom Olof Odh
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Ordféranden har ordet

En attraktiv.
foreningsidé

rycket pa  stockholmsomradets
Tbostadsmarknad ar fortfarande myck-

et stort. Efterfragan pa bostader ckar
och nyproduktionen ligger fortfarande pa
en mycket Iag niva. Hyresratter byggs nas-
tan inte alls. Det som framfor allt sker ar en
omvandling av hyresratter till bostadsratter
i allt storre omfattning. Samtidigt ar efter-
fragan valdigt stor pa hyresrattslagenheter.
Situationen &r narapd absurd.
Samtidigt som priserna pa
bostadsrattslagenheter har
skjutit i hojden pa ett
dramatiskt satt ar pro-
duktionen av hyres-
ratter olonsam for
byggherren eftersom
kostnaden for nypro-
duktion inte gar att
klara inom ramen for
bruksvérdenivan.

Sadana ar de realiteter

som SKB har att leva med just
nu. Till bilden hor ocksa att de stat-
liga och kommunala bostadsstdden i form
av formanliga lan och bidrag har minskat
dramatiskt.

Cirka 680 lagenheter i projektportfoljen

Det finns emellertid ett starkt tryck fran
SKBs medlemmar att féreningen ska bygga
ytterligare lagenheter. Det ar darfor angel&
get att ha en framforhallning i planeringen
som gor det majligt att klara en langsiktigt
motiverad niva i nyproduktionen. For nar-
varande finns cirka 680 nya lagenheter i
projektportféljen inom SKB. De projekt
som &r aktuella &r Lilla Essingen (80 lagen-
heter), Liljeholmen (25), Véstra Farmar-
stigen i Tyres6 kommun (60), Hammarby
Gard/Hammarby Sjostad (250-300) och
Kampementsbacken (70-90). Till dessa
kommer pagaende produktion i Hasselby
Gard med 120 lagenheter med beraknad

”En god
ekonomi ar av
storsta betydelse”

inflyttning hosten 2001. Forutom nypro-
duktionen pagar l6pande renovering och
ombyggnad av foreningens fastigheter. Just
nu slutférs ombyggnad av lagenheterna i
kvarteren Tamnaren, Erken och Ekoln i
Arsta.

SKB har byggt upp en stark ekonomi

For att klara en fortsatt utbyggnad av fore-

ningens bostadsbestand &r en god

ekonomi av storsta betydelse.

En expansion innebér en

anspanning av resurserna.

Successivt har dérfor en

stark ekonomi inom

foreningen byggts upp.

Ar 2000 uppgick resul-

tatet till 45 mkr — en

situation som féga san-

nolikt kommer att uppsta

igen. Den forbéttrade eko-

nomiska situationen beror i

forsta hand pa lagre rantekost-

nader och utdelning av SPP-medel.

Det ar ocksa vart att notera 3,5 ar med ofor-

andrade hyror inom foreningen. Det &r
unikt.

For att battre klara en framtida nypro-
duktion och skapa forutséttningar for en
god foreningsekonomi har SKBs fullmakti-
ge ar 2000 beslutat om en &ndring av fore-
ningens insatssystem. Ett system med 6ka-
de insatser &r en ndédvandig plattform for att
pa ett positivt satt lotsa foreningens verk-
samhet vidare de kommande aren.

Attraktiv foreningsidé

Antalet medlemmar har fortsatt att oka.
Totalt Okade foreningens medlemsantal
med cirka 3200 under ar 2000 och uppgar
nu till drygt 68 000. Det visar att SKBs for-
eningsidé fortfarande ar attraktiv. Det ar
ocksa vart att framhalla att det inte sker
nagon aktiv medlemsvarvning och att det

gors tydligt att foreningen oméjligt kan
ordna en bostad at alla medlemmar.

Under aret har tva arbetsgrupper under
ledning av foreningens vice ordférande
Gun Sandquist arbetat med fdreningens
inflytande- och demokratifragor. Aktiva
medlemmar &r viktigt for en vital forening
och for en utveckling av den bostadskoope-
rativa idén.

For de boende ar en bra fastighetsskotsel
av storsta betydelse. Under aret har fastig-
hetsskotarnas roll och ansvar forstérkts.
Exempel pa detta ar att det numera finns
lokala expeditions- och telefontider, lokal
felanmalan, med mera. Ett bevis pa att SKB
ger bra service ar att SKB fick hogsta betyg
i hyresgdstundersokningen Fastighetsbaro-
metern, i vilken saval kommunala som pri-
vata bostadsforetag deltog. Undersékning-
ens resultat visar att SKBs service ligger pa
en hog niva och att verksamheten utvecklas
at ratt hall.

De viktigaste fragorna

Sammanfattningsvis: De viktigaste fragor
vi gemensamt inom féreningen har att arbe-
ta med de narmaste aren ar: ekonomi,
nyproduktion och inflytande, det vill s&ga
att leva upp till de mal som anges i fore-
ningens stadgar.

Ett stort tack till personal och medlem-
mar som medverkat till ett bra ar 2000 och
som lagt grunden for en fortsatt bra utveck-
ling av foreningen.

Goran Langsved
ordférande
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Arsr visninaen 2 1 sammandr

Ar 2000 i korthet

SKBs affarsidé, mal och strategier

Affarsidé ¢ Hogsta néjdkundindex (NKI) av de deltagande féretagen
i Fastighetsbarometerns hyresgastundersdkning
Oférandrade hyror sedan 2 1/2 ar

Omséattning 423 mkr

Resultat efter finansnetto 45 mkr

Balansomslutning 2 855 mkr

Forvarv av den tomstéllda fastigheten Baggangen 2 i

SKBs affarsidé ar att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att bygga och langsiktigt forvalta
bostadsfastigheter och darvid upplata ldagenheterna med
kooperativ hyresratt till medlemmarna. Verksamheten ska
i 6vrigt bedrivas pa ett satt som tillvaratar medlemmarnas

intressen. Hasselby
.. e Byggstart for 120 lagenheter i BAggangen 2
Vision e Fardigstallande av ombyggnad/renovering av 181
Var vision kan sammanfattas pa foéljande satt: Trygga, triv- lagenheter i Arsta
samma och viélskétta bostédder i en levande férening. ¢ Markanvisningar fér bostader i Abrahamsberg, Tyresé och
Hammarby Sjostad
Langsiktiga och évergripande mal » Andring av SKBs stadgar och insatssystem

SKB &r en valskott och ekonomiskt stabil forening.

SKB har en levande féreningsidé och féreningsdemokrati. Utblick ér 2001

SKB har en kundnara fastighetsférvaltning och kontinuer-

lig bostadsproduktion. Fortsatt oféréandrade hyror

Forsta inflyttning i 120 lagenheter i Bdggangen 2
Planerad byggstart for 60 lagenheter i Tyresé kommun
Markanvisningar i Kampementsbacken och Kélnan
Finansiella mal Fortsatt utveckling av medlemmarnas inflytande och
Synlig soliditet p& minst 25 procent. demokrati ) N

¢ Vidareutveckling av SKBs kvalitets- och miljoarbete

e Fortsatt arbete for att tillskapa fler lagenheter

SKB &r en attraktiv arbetsgivare med engagerad och kom-
petent personal.

Avkastning pa totalt kapital pa minst 6,5 procent.

Foreningsmal/kundmal

NOjd Kund Index (NKI) pa minst samma niva som ar 2000,
det vill sdga 78 poéng.

Kunniga och engagerade medlemmar som deltar aktivt i
och paverkar féreningens verksamhet.

En fungerande kvartersradsverksamhet i varje kvarter.

Verksamhetsmal

SKBs bostader upplevs som trygga, trivsamma och véalskot-
ta med god boendekomfort.

All verksamhet bedrivs enligt upprattade kvalitets- och
miljoledningssystem.

SKB har ett kontinuerligt tillskott av 80-100 lagenheter
arligen genom nyproduktion eller férvarv.

Foto: Kristian Tholdte

SKB planerar, bygger och underhaller sina hus enligt mot-

tot "Praktiskt och vackert”. Inger Carlsson, Peter Krantz, Géran Langsved, Staffan Elmgren, Susanne

Fredriksson, Tommy Borg, Arne Blomqvist, Linda Kynning, Bjorn Lindstaf.
. Sittande: Ann-Marie Furumark, Henrik Bromfilt, Gun Sandquist. Pa bil-
Personalmal den saknas Per-Ake Lind, Johan Odmark och Gunnar Berg.

SKB uppfattas som en attraktiv arbetsgivare.

SKB har en personalpolitik med avsikt att varda och SKBs ledning.

utveckla personalen samtidigt som foéreningens langsikti- Stdende: Leif Burman,

ga mal uppnas. forvaltningschef,

SKB har en effektiv organisation med processinriktat Bo Andersson,

arbetssatt. teknisk chef, °
Henrik Bromfilt, VD. %
Sittande: =
Bertil Ekwall, s
marknadschef och g
Thorbjorn Nilsen, 8
ekonomichef. 2

24



VIi SKB april 2001

Forvaltningsberattelse

FORENINGSVERKSAMHET

Medlemmar

Vid érets slut hade SKB cirka 68 000 med-
lemmar. Av dessa var drygt 6 000 hyres-
medlemmar, det vill sdga hyrde ldgenhet av
SKB.

Skrivelser m m

SKB har yttrat sig dver ett utredningsfor-
slag med bland annat utvirdering av bruks-
virdessystemet.

I december Gverldmnades betinkandet
Kooperativ hyresritt med forslag till per-
manent lagstiftning for den kooperativa
hyresritten. SKB kommer att yttra sig over
forslagen som till stor del vl ansluter till de
regler som SKB arbetar efter i dag.

Vid flera tillfallen har SKB genom skri-
velser och i andra kontakter med Stock-
holms stad anmélt intresse for aktuella
markanvisningar.

Fullmaktige

Under 2000 har SKBs fullmiktige bestatt
av 54 ordinarie ledaméter for de boende
medlemmarna samt 36 ordinarie ledaméter
for de koande medlemmarna.

1ViiSKB, oktober 2000, fanns ett utfor-
ligt referat fran foreningsstimman 2000.
Forutom sedvanlig behandling av &rsredo-
visningen behandlades sex motioner.
Motionerna handlade om bland annat ny
hyressattningprincip, hyresstopp, overlatel-
se av medlemskap, information och samrad
samt SKBs effektivitet. Behandlingen av
motionerna resulterade bland annat i att
styrelsen fick i uppdrag att géra en Gversyn
av hyresséttningsprinciperna samt att utar-
beta riktlinjer for information och samrad
om underhélls- och skotselfragor.

Andrade insatser

Foreningsstimman hade att ta stéllning till
styrelsens forslag om dndrade regler for
SKBs insatser med mera. Fullmiktige
beslot efter viss diskussion att faststilla de
foreslagna dndringarna av reglerna for
SKBs insatser samt att anta de dirav f6ljan-
de stadgedndringarna. En extra forenings-
stimma i augusti 2000 faststillde den ordi-
narie foreningsstimmans beslut. I korthet
innebér de nya reglerna f6ljande:
Bosparinsatsen hdjs fran 6 500 kronor
till 10 000 kronor. Hojningen berdr samtli-
ga medlemmar, bade koande och boende.
Mellanskillnaden pa 3 500 kronor betalas
antingen med en engangsinbetalning eller
genom att man bosparar med 500 kronor

per 4r tills beloppet 10 000 kr uppnatts.

* Bide koande och boende medlemmar
fér rénta pa bosparinsatsen.

* Boinsatsen for lagenheter i det befintli-
ga bestdndet blir 230 kronor per kvadratme-
ter ldgenhetsyta. Till skillnad mot tidigare
kommer alltsd boinsatsen att berdknas med
utgangspunkt frén lagenhetens yta, inte
antalet rum.

* Nu boende hyresmedlemmar berors
inte av hdjningen. En hdjning intréffar forst
om man flyttar till en annan ldgenhet i
SKBs bostadsbestind.

» Boinsatsen i fastigheter byggda eller
forvérvade fran och med ar 2000 kan uppgé
till hogst tio procent av det aktuella projek-
tets produktionskostnad.

* Nivén pd boinsatserna i sdvil gamla
som nya fastighetsbestindet kommer i
framtiden att regleras med KPI (konsu-
mentprisindex).

* Réntan pd medlemmarnas medlems-
kontomedel kommer att forbéttras.

* SKB kommer i framtiden att ha mdjlig-
het att ta beslut om insatsemission, det vill
sdga att belopp som blir féremal for vinstut-
delning fir dverforas till medlemsinsatser.

Fullmaktigedagen

Fullmiktigedagen holls den 25 november
2000 med deltagande av cirka 100 fullmakti-
ge och suppleanter. Uppdrag till styrelsen
fran foreningsstimman redovisades di och
grupparbeten om indelningen i forvaltnings-
enheter och medlemsmétena gjordes.

Styrelsen
Under éret har tvé arbetsgrupper under led-
ning av styrelsens vice ordférande arbetat
med fradgor som ror forutsittningarna for
demokrati och inflytande i SKB samt full-
miktiges arbetsformer. 1 grupperna har
representanter for fullmiktige, kvartersra-
den och de anstillda deltagit tillsammans
med ett antal styrelseledaméter.
Redovisning for fullméktige har skett
vid fullméktigedagen i november.

Kvartersrad

Det fanns 50 kvartersrad vid arets slut. I
borjan av éret inbjods representanter for
alla kvartersrad till triaffar vilkas syfte ar att
ta upp och diskutera fragor som ar aktuella
och av intresse for kvartersraden.
Kvartersrddsdagarna ar 2000 behandlade
fraimst information och fragor som aktuali-
serats av styrelsens arbete med att utveckla
medlemsdemokratin och forbattra former-
na for kvartersradens inflytande.

BYGGNADSVERKSAMHET

Allméant

Bostadsbyggandet i Stockholm ligger fort-
farande pa en mycket lag niva, dven om fler
nya ldgenheter har byggts under 2000 jam-
fort med de ndrmast foregaende aren.

Skilen till det 14ga bostadsbyggandet ar
fraimst brist pd byggbar mark, 1angdragna
planprocesser och hoga kostnader. Det ar
svart att fa kalkylerna att g& ihop, framfor
allt for hyresritterna.

Det som dnda byggs dr foretriddesvis
bostadsritter i attraktiva ldgen med ett hogt
forsaljningspris. Samtidigt pagar, framst i
Stockholms innerstad, en omvandling av
hyresritter till bostadsritter. Detta skapar
en mycket stark efterfrigan pa bostdder
upplatna med hyresritt.

Nybyggnad

SKB har fétt ett visst nytillskott av bostéder
under aret som tillkommit enligt principen
”ménga bdckar smd..” Detta har mojlig-
gjorts genom att lokaler har byggts om till
lagenheter i Grondal, Frudngen, Véarberg
och Arsta. Detta smaskaliga ligenhetsbyg-
gande kommer i princip att upphora under
2001, eftersom SKB nu har fitt markanvis-
ningar for nya bostadshus.

Nya bostadsprojekt

SKB kopte under véaren tomtritten Bag-
gangen 2 i Hésselby. Tomten dr bebyggd
med ett hus pa sexton vaningar som efter
ombyggnad kommer att innehdlla 120
lagenheter. Inflyttning har planerats till ars-
skiftet 2001/2002.

I Tyres6 kommun har SKB fatt en mark-
anvisning for nybyggnad av cirka 60 l4gen-
heter i flerbostadsvillor och radhus. Bygg-
start kan bli mojlig i slutet av 2001.

Vidare har SKB en markanvisning pa
Lilla Essingen. Dar planerar SKB for cirka
85 lagenheter i tva huskroppar med ldge
néra vattnet. Byggstart for SKBs del berék-
nas till 2002.

Markanvisningar finns dessutom for pro-
jekt som ligger nigot senare i tiden i
Abrahamsberg, Liljeholmen och Hammarby
Sjostad pa sammanlagt inemot 200 ldgenhe-
ter.

Ombyggnadsverksamhet

Renoveringen av cirka 180 ldgenheter i
Arsta har genomforts under 2000. Arbetena
har omfattat bland annat nya avloppsstam-
mar och badrum, ny kdéksinredning, nya

elledningar samt ombyggnad av gemen- >
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> samhetsanldggningar och allménna utrym-

men. De boende har i de flesta fall evakue-
rats till tomma ldgenheter inom omradet
under tiden som arbetena har pagatt i den
egna ldgenheten.

I Kampementsbacken har SKB genom-
fort ett fonsterbyte till den gamla blaa kuld-
ren. | Filthatten i Frudngen har en fasadre-
novering paborjats. Under aret har den nést
sista etappen av ett fasadrenoveringsarbete i
Ryssjan genomforts. Hela programmet ska
vara klart under 2001.

MARKNAD, UTHYRNING

Medlemsutveckling

Antalet medlemmar uppgick till 68 427 vid
arets slut. Under aret 6kade medlemsantalet
med 3 266.

Lagenheter

Under 2000 har 635 ldgenheter blivit lediga
for uthyrning, vilket motsvarar 11 procent
av SKBs totala bostadsbestand. 125 ligen-
heter var uthyrda i andra hand.

Lagenhetsbyten
Antalet byten var 96. Av dessa var 41 interna.

Lokaler, bilplatser

Vid érets slut fanns inga lediga lokaler for
uthyrning, vilket ger en bild av den stora
efterfrigan pd marknaden. Under éret har
25 lokalkontrakt forhandlats om, nagot som
har 6kat SKBs intdkter med 1,4 mkr.

28 bilplatser i varmgarage och 373 6vri-
ga bilplatser var outhyrda i slutet av Aret,
frimst till foljd av att det har byggts for
maénga platser.

FASTIGHETSFORVALTNING

SKB bast i hyresgastenkat

SKB har for forsta gdngen deltagit i hyres-
géstenkiten Fastighetsbarometern som éarli-
gen miter hur ndjda hyresgésterna hos oli-
ka bostadsforetag dr med sina hyresvérdar.
Enkiten, som dr vedertagen i bostadsbran-
schen, redovisar resultatet i ett n6jd-kund-
index (NKI) och utférs genom intervjuer
med hyresgésterna.

I arets undersokning som utférdes under
hosten fick SKB hogst podng av de delta-
gande foretagen, 78 podng av 100 mojliga.

Fastighetsunderhall m m

Redovisade underhallskostnader uppgick
till cirka 57 mkr. Av denna summa hanfor
sig 26 mkr till atgdrder planerade i samrad
med kvartersraden.
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Underhallsplan

Som en del i SKBs l4ngsiktiga underhélls-
planering har ett underhallsdatasystem
inhandlats for att mojliggora en effektivare
planering av underhéllsarbetet. Utbildning
har skett under hdsten och systemet kom-
mer att tas i drift under 2001.

Nya avtal

Under aret har nya avtal tréffats betrdffande
fjarrvarme, elkraft och skrymmande avfall.

Miljoledningssystem

De viktigaste omrddena for milj6forbatt-
ringar 1 SKB ér:

* energihushéllning

« avfallsminimering

* miljokrav vid ny- och ombyggnader samt
underhallsarbete

* miljokrav vid inkdp och upphandlingar

Ett atgérdsprogram i syfte att minska
energikostnaderna har genomforts i fem
kvarter. Vid &rsskiftet hade SKBs lagen-
heter datoriserad drift genom sé& kallad
DUC, datoriserade undercentraler.

Fastighetsndra avfallssortering har in-
forts i ndstan samtliga bostadskvarter.

Antalet tridgardskomposter har dkat och
finns nu i 27 av foreningens kvarter.

Eva Karayel

EKONOMI OCH PERSONAL

Resultat

Ar 2000 var ett mycket bra ar mitt med
ekonomiska matt — till och med det bésta
nagonsin. Vinsten blev 44,9 mkr, vilket &r
en forbattring med 29,9 mkr jamfort med
foregaende ar. Den framsta forklaringen &r
riantekostnaderna, som minskat med 58,2
mkr. Dessutom har bland annat en aterbe-
talning av pensionsmedel fran SPP bidragit
med 7,8 mkr.

44,9 mkr kan tyckas mycket for en icke
vinstdrivande forening. Mycket pengar &r
det forvisso, men man ska ocksa ha i atanke
att vi behdver generera 6verskott, helst i
den hir storleken, for att bibehélla och helst
forbdttra var soliditet. Och god soliditet &r
nagot foreningen behdver av flera skél. Den
gOr att vi kan std emot tillfdlliga resultat-
nedgéngar, till exempel pa grund av rinte-
hojningar, utan alltfér kraftiga hyreshdj-
ningar. Vara kommande nybyggnadsprojekt
kriaver ocksd att vi har eget kapital som
tacker en del av finansieringen. Slutligen
har vi som fristiende medlemsdgd forening
inga enskilda starka dgare som kan bistd
med kapitaltillskott om det skulle uppsta en
krissituation.

Intakter

Négon generell hojning av bostadshyrorna
har inte skett sedan juli 1998, varfor hyres-
intikterna inte dkat ndmnvért jimfort med
foregende &r. Ovan ndmnda dterbetalning
av Overskottsmedel frdn SPP redovisas
under rubriken dvriga intdkter.

Driftkostnader

Driftkostnaderna 2000 o6kade marginellt
jamfort med 1999. Okade kostnader for
bland annat sophantering och forvaltnings-
administration uppvags av minskade repa-
rationskostnader.

Underhall

Den redovisade kostnaden for underhall ar
2000, 56,6 mkr, innebir en 6kning med 16
mkr i forhallande till 1999. Jimfort med
tidigare &r 4r Okningen &n mer péataglig.
Den framsta forklaringen till detta ar att den
andel av utférda ombyggnads- och under-
héllsétgirder som beddmts vara vardehoj-
ande — och ddrmed kan bokf6ras som inves-
tering pa balansrikningen — dr lagre ar 2000
an tidigare ar.

Finansiella poster

Réntekostnaderna uppgick till 107,5 en
minskning med hela 58,2 mkr jamf{ort med
1999. Detta forklaras av den nedging av
marknadsridntorna som skett de senaste
aren. Genomslag pa SKBs rintekostnader
kommer med en viss efterslipning, efter-
som en stor del av lanen varit bundna pa
langa 16ptider. Dessutom fortidslostes 1999
en del 1&n som var bundna till hga réntor.

Till viss del motverkas riantekostnader-
nas nedgang av att rdntebidragen sjonk fran
36,3 till 16,2 mkr. Under 2001 fasas de sis-
ta delarna av rintebidrag enligt dldre regel-
verk ut. Detta innebédr att den snabba
avtrappning som skett de senaste aren nétt
sin botten och att, med nu géllande regler,
bidragen framdeles endast minskar vid ned-
gang av lanerintan.

Utsikter for 2001

Under det gingna &ret gjorde flera gynn-
samma omstindigheter att resultatet blev
béttre dn ndgot tidigare ar. Vi kan inte rikna
med att 2001 ska bli fullt sd bra. Rénte-
bidragen beréknas minska med 10 mkr och
kostnaderna for personal kommer att 6ka
ndgot. Nagon aterbetalning av SPP-pengar
far vi inte 1 ar. Intdkterna i 6vrigt kommer
endast att 6ka marginellt eftersom ingen
h&jning av bostadshyrorna gors.

Priserna pad entreprenadtjénster och
material drivs ocksé upp av den Gverhettade
konjunkturen i byggbranschen. Slutligen
gor den stora andelen ldn med kortfristig
rantebindning att hdjningar av marknads-
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rantorna snabbt fir genomslag i form av
hogre rantekostnader.

Finansiering
SKBs styrelse har faststillt en finanspolicy,
i vilken anges bland annat mal och riktlinjer
for finansverksamheten samt fordelningen
av ansvar och befogenheter. En dversyn av
policyn under vdren 2000 ledde till att
ramarna for risktagande kvantifierades.
Det overgripande syftet med finansverk-
samheten dr att langsiktigt trygga finansie-
ringen av verksamheten med ett medvetet
och begrinsat finansiellt risktagande. Inom
ramen for de riskbegrinsningar som finans-
policyn anger ska sedan bésta mdjliga rante-
netto over tiden efterstravas.

Totala kostnader
Finansnetto Drift
. Réntekostnader 24% 36%
Réntebidrag
Central adm &
medlemsservice
7%
Fastighets-
avskrivning
8% Underhall
Fastighets-  Tomtratts- 15%
skatt avgéﬂd
6% 4%
-
1999 2000
Driftkostnader
Ovriga drift-
kostnader
Forvaltnings- 6%
administration Fastighets-
9% skotsel
22%
Ovriga taxebundna Repara-
kostnader tioner
19% 14%
Uppvarmning
30%

Lan och rantor

Laneskulden 6kade under 2000 med 17,8
mkr och uppgick vid arets slut till 2 036,1
mkr. Detta trots att s& mycket som dryga
100 mkr investerades 1 fastigheterna.
Genomsnittsrantan pad ldnen var vid arets
slut 5,3 procent att jimfora med 5,1 procent
vid arets ingéng.

En relativt stor del av lanen har kortfris-
tig rintebindning, vilket har varit och ar
fordelaktigt eftersom réntan pa bundna lan
under flera ar regelméssigt varit en till tre
procent hogre &n pa rorliga réintor.
Samtidigt innebir detta en viss risk, efter-
som sarbarheten vid kraftiga rdntehdjning-
ar blir storre. Finanspolicyn medger att
hogst 50 procent av kapitalskulden fér rén-

tejusteras det ndrmaste aret. Denna andel
var vid arsskiftet 49 procent. Den genom-
snittliga rintebindningstiden uppgick till
1,7 ar.

Personal

SKB hade vid utgangen av 2000 116
anstillda, samma antal som vid arets
ingdng. Under aret har tio personer slutat
och lika ménga anstéllts. Personal-
omsittningen uppgick dérmed till 9 pro-
cent.

Thorbjorn Nilsen
Ekonomichef
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Resultat- och balansréakning 2000 1999 Nyckeltal 2000 1999

Resultatrékning, mkr Lonsamhet
Hyresintikter 3976 396,6 1 Fastigheternas direktavkastning, % 7,1 7,5
Ovriga intikter 25,1 15,9 2 Avkastning pa totalt kapital, % 5,4 6,4
Nettoomsiittning 422,7 412,5 3 Avkastning pa eget kapital, % 7728
Fastighetskostnader Kapital och finansiering
Driftkostnader -136,5 -135,6 4 Soliditet, % 21,6 20,0
Underhéllskostnader -56,7 -40,6 5  Beléaningsgrad bokforda fastighetsvérden, % 74 75
Tomtrittsavgilder -14,7 -14.3 Investeringar i fastigheter, maskiner och
Fastighetsskatt -20,4 -22,8 inventarier, mkr 104 50
Driftnetto 194,4 199,2
] o Riskbeddmning
Fastighetsavskrivningar -31,7 -28,4 6  Rintetickningsgrad, ggr 1,4 1,1
Bruttoresultat 162,7 170,8 7  Réntebidragsexponering, % 3,8 8,8
Central administration och medlemsservice — -27,4 -27,8 Forvaltning
Rorelseresultat 135,3 143,0 8  Ekonomisk vakansgrad bostdder, % 0,1 0,1
9  Ekonomisk vakansgrad lokaler, % 1,1 3,2
Hyra bostider per december, kr/kvm 834 830
Resultat fran finansiella investeringar 10 Underhallskostnader, kr/kvm 119 86
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0,9 1,4 11  Driftkostnader, kr/kvm 288 286
Rantebidrag 16,2 36,3 12 Driftkostnader samt central administration
Rintekostnader och liknande resultatposter ~ -107,5 -165,7 och medlemsservice, kr/kvm 345 344
13 Driftnetto, kr/kvm 410 420
Arets resultat 44,9 15,0 14  Driftnetto inklusive rantebidrag, kr/kvm 444 496
Balansrikning, mkr Personal B
Anlaggningstillgdngar 2 801,6 2729,9 Medelantal anstillda 115 1175
Omsittningstillgangar 53,2 48,1 . .
Ovriga uppgifter
Summa tillgéngar 28548 27780 Boende medlemmar 6226 6206
. Koande medlemmar 62201 58955
igeE kapital 617.9 4792 Totalt medlemmar 68 427 65161
vsattningar 0,0 75,5 .
Medlemmars medel 90,8 90,4 Arsavg;ft per medlem, kr 250 250
Langfristiga skulder 20361 20183 iﬁgﬁ;‘;‘eﬁ‘ﬁgfmedlemSkaP’ kr ] ;2(5) ] ;ig
Kortfristiga skulder 10,0 14,6 Omflyttning, % av antal ldgenheter 11 12
Summa skulder och eget kapital 2 854,8 2778,0 Léigenhetsbyten totalt 96 75
. . dérav externt 55 44
Ovriga uppgifter 15 dirav internt 41 31
Yta bostdder per 31/12, kv 440330 438446
Yta lokaler per 31/12, kvm 34300 36 184
Fardigstdllda fastigheters
bokforda vérde, mkr 2 755,6 2 696,6
Fastighetslan inklusive kortfristig del av
langfristig skuld, mkr 2 036,1 2019,5
Definitioner av nyckeltal
1. Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfért virde 8. Hyresbortfall for bostéder i procent av total debiterad hyra
fardigstillda fastigheter 9. Hyresbortfall for lokaler i procent av total debiterad hyra
2. Arets resultat plus summa rintekostnader och liknande 10. Underhallskostnader dividerat med yta bostdder och lokaler
resultatposter i procent av genomsnittlig balansomslutning 11. qutkostnader dividerat med yta bostader och 1(.)kale.r
3. Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital 12. Driftkostnader plus kostnader for central administration och
4. Justerat eget kapital (avsittningar och eget kapital) i medlemsservice dividerat med yta bostdder och lokaler
forhallande till balansomslutningen 13. Driftnetto dividerat med yta bostéder och lokaler
5. Fastighetslan i procent av bokfort virde fastigheter 14. Driftnetto plus rantebidrag dividerat med yta bostdder
6. Arets resultat plus summa riintekostnader och liknande och.lokaler ) . L
resultatposter i procent av genomsnittlig balansomslutning 15. Ett 1nt?rnt byte har rakflats som tva, eftersom det ar tva
7. Rintebidrag i procent av nettoomsittning SKB-ldgenheter som fir ny hyresmedlem
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Sammandrag av motioner och utldtanden

1. Tillimpning av "Andrade insatsregler
fr o m den 1 januari 2001"

Ingvar Nilsson, hyresmedlem i kvarteret
Kampementsbacken

Motionéren konstaterar att de nya reglerna
om SKBs insatser kan resultera i att en nu
boende medlem som byter fran en storre till
en mindre lagenhet méste betala en hogre
boinsats. Detta gor att man kan tvingas
avstéd fran bytet av ekonomiska skél samti-
digt som mojligheterna fér dem som vill
byta till sig en storre ldgenhet blir simre.

Motionéren yrkar att den medlem som &r
i trdngmdl och som Onskar forbdttra sin
ekonomiska situation genom att flytta till
en mindre och billigare ldgenhet ska kunna
beviljas undantag frdn den hogre boinsat-
sen.

Styrelsen pekar pd att den hogre insatsen
vid byte fran en storre till en mindre ldgen-
het tjinas in genom minskad hyra péd 2-14
ménader beroende pa vilken ldgenhetsstor-
lek det ror sig om. Det finns mojlighet for
SKBs hyresmedlemmar att 1&na pengar i
bank pé forménliga villkor, vilket redovisas
pa annan plats i denna tidning. Slutligen
hinvisar styrelsen till att det i stadgarna ges
mdjlighet till undantag, om det foreligger
sarskilda skl for detta (§ 5 b).

Styrelsen foreslér att fullmiktige anser
motionen besvarad.

2. Policy for den fastighetsnara sop-
sorteringen

Ingegdrd Holmbergh, hyresmedlem i kvar-
teret Ryssjan

Motionéren anser att man inte tillrackligt
uppméarksammat storningarna Kring sop-
sorteringen. Denna ska nu goras fastighets-
ndra, vilket innebér att ménga fler boende
kommer att bli stérda av sorteringen.
Sérskilt for dem som bor i de dldre husen
som inte har skyddats fran buller och lik-
nande ar det viktigt att bullerexponeringen
inte okas.

Motioniren foreslar att SKB utarbetar en
policy for en icke storande sopsortering
med bland annat féljande punkter.

1. Storande atervinning ska placeras
inomhus.

2. Krav ska stillas pd sophdmtarna att
inte stora hyresgisterna fore kl 8.00 pa
morgonen samt att de har tysta och milj6-
vénliga rutiner och redskap.

3. SKB ska stodja teknisk utveckling av
tystare kérl for tervinning.

Styrelsen konstaterar att kravet att mini-
mera buller i hanteringen redan ingar i
SKBs miljopolicy. Det har hela tiden varit

SKBs strivan att om mojligt placera storan-
de sortering inomhus. I ndgra fall — bland
annat i kvarteret Ryssjan — har man emel-
lertid varit tvungen att ha sopskép utomhus
pa sarskilt iordninggjorda platser. Styrelsen
anser att SKBs avfallshantering sker pa ett
godtagbart sétt. Det dr viktigt att driva pé
teknikutvecklingen sé att bullerproblemen
sa langt mojligt kan 16sas.

Styrelsen foreslar att fullméktige anser
motionen besvarad.

3. Foreningsinformation pa SKBs hemsidor
pa Internet

Anders Hidmark, fullmdktig for kvarteret
Brunbdret och ledamot i hyresutskottet
Motionéren anser att bland annat f6ljande
borde finnas tillgdngligt pd Internet for
medlemmarna: motioner till forenings-
stimman, protokoll frdn fOreningsstdm-
man, annan viktig information till exempel
material angdende insatshdjningen. Man
borde ocksd ha ett diskussionsforum pé
nétet, dar till exempel motionerna kunde
diskuteras och kommenteras.

Motionéren yrkar att styrelsen ansvarar
for att viktiga dokument och information
frén foreningsstimman finns tillgingligt pa
SKBs hemsida pa Internet samt undersoker
mdjligheten att infora ett diskussionsfo-
rum.

Styrelsen delar motionédrens uppfattning
att bland annat den viktiga information som
motiondren har nimnt ska finnas tillgénglig
pa SKBs hemsida. Det mesta finns redan,
men servicen kommer successivt att byggas
ut. Enligt styrelsens mening har mycket
astadkommits under de tvd &r som hemsi-
dan har funnits. Trots detta bedémer styrel-
sen att en fortsatt utbyggnad &r nddvindig.
I utvecklingsarbetet ingar ytterligare infor-
mationsmaterial liksom olika former av
medlemskommunikation.

Styrelsen foreslar fullmédktige att bifalla
motionen.

4. Hyresstopp

Kvartersradet i kvarteret Brunbdret,
Mikael Holmstrom, Annika Ahlberg, Marie
Signell, Anders  Hidmark,  Susanne
Pettersson, Birgitta Gelhaar, Katarina
Hessler samt Agneta Ronnberg

Motionérerna anser att SKBs styrelse inte
tar hdnsyn till en massiv opinion bland for-
eningens medlemmar som alltid varit emot
hojda hyror. Som ett av motiven for beslu-
ten om hojda insatser i SKB ndmndes batt-
re ekonomi — ldgre hyror. Motiondrerna
anser att det dr uppseendevickande att den

nyproduktion som de hojda insatserna skul-
le klara nu kriaver hyreshojningar, enligt
styrelsens uppfattning. I det senaste hyres-
samradet tvingades hyresutskottet g med
pa en skrivning om att hyrorna bor hojas for
2002. Darefter har regeringsforslag avise-
rats som skulle innebdra sénkta kostnader
for att bygga nya hyresritter. Darmed har,
enligt motionédrerna, grunden for styrelsens
resonemang ryckts undan.

Motionérerna foreslar att stimman upp-
drar at styrelsen att arbeta efter malsitt-
ningen att hyrorna i SKB inte hojs nésta ar,
2002.

Styrelsen betonar att det inte dr nagot
sjdlvindamal att hoja hyrorna. Tvirtom &r
styrelsens ambition att i mdjligaste man
halla tillbaka hyreshojningar. Samtidigt
ansvarar styrelsen for foreningens totala
ekonomi och i detta ingar att vid behov gora
hyresjusteringar som en sistahandsldsning.
Styrelsen konstaterar att hyressamradet i
november 2000 ledde till att hyrorna kunde
forbli oforédndrade &ven under 2001. Hur
ekonomin blir under 2001 gar inte att se
forrdn tidigast 1 slutet av aret. D4 kan ocksa
bedomningar av ekonomin under 2002
goras.

Styrelsen foreslar fullméktige att anse
motionen besvarad.

5. Fler bostader

Carl-Henric Wessbohn Bramelid, fullmdkti-
gesuppleant for kéande medlemmar
Motionéren hinvisar till styrelsens vision
om en nyproduktion av cirka 100 ldgenhe-
ter per ar. Foreningens stora antal medlem-
mar och aldersstruktur sett i relation till
antal lgenheter vicker frigan om inte tem-
pot i byggandet av nya bostidder och kop av
befintliga bostider dr for langsamt.
Motionéren anser att det behdvs ett speci-
ellt utskott for att verka padrivande nir det
géller att fa fram fler lagenheter.
Motionéren yrkar att SKB okar takten i
bostadsproduktionen, att styrelsen redovi-
sar hur efterfragan ser ut samt att forutsatt-
ningarna for ett “expansionsutskott” utreds.
Styrelsen konstaterar att motiondren har
tagit upp viktiga fragor. SKB har en ambi-
tion att fortsitta att bygga bostdder. Ett av
skélen till &ndringen av SKBs insatser var
just att mojliggora fortsatt bostadsbyggan-
de. Det erfordras numera langa kdétider i de
flesta av  SKBs bostadsomraden. 1 dag
byggs det knappt ndgra hyresrattsbostéader i
Stockholm beroende pa att det ar svart att fa
ekonomi i projekten. SKB kommer inom de

nirmaste 5—6 aren att bygga cirka 600 >
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> lagenheter. Detta gor SKB till en av de stor-

re byggherrarna vad géller hyresréttsbosté-
der. De projekt som é&r aktuella redovisas
och diskuteras i SKBs olika organ, varfor
det enligt styrelsens mening inte dr nddvén-
digt att inrétta ett sérskilt expansionsut-
skott.

Styrelsen foreslar fullméktige att avsla
yrkandet om expansionsutskott samt att
anse motionen i Ovrigt besvarad.

6. Aktiverande av koande

Carl-Henric Wessbohn Bramelid, fullmdikti-
gesuppleant for kéande medlemmar

Motioniren anser att man behdver fordnd-
ra synen pa de koande medlemmarna. Det
saknas fullméktigesuppleanter for kdande
medlemmar. Ett sétt att rekrytera personer
till fortroendeposter &r att ordna aktiviteter
for att skapa intresse for foreningen. Man
kan till exempel ha visningar av bostadsom-
radena och bussturer. Man borde inrétta ett
utskott som far i uppgift att fa fler koande
aktiva. Valberedningen kunde delta i detta
for att kunna foresla bra kandidater till upp-

dragen i féreningen.

Styrelsen delar motiondrens uppfattning
att det &r viktigt med aktiva och engagerade
medlemmar i foreningens verksamhet, sa-
vil kdande som boende. Det handlar till
stor del om att erbjuda information, utbild-
ning och métesforum. Dérvid dr hemsidan
ett bra instrument med mojlighet till e-
forum i enskilda frdgor. En utbildning som
vinder sig till kdande kan berdra fragor
som information, kommunikation, méjlig-
heter att paverka. Tankar kring detta finns i
den utvecklings-/utbildningsplan for fortro-
endevalda inom foreningen som &r under
utarbetande. Forslagen i motionen &r bra
och styrelsen avser att aterkomma med mer
konkreta forslag till genomforande.

Styrelsen foreslar fullmiktige att anse
motionen besvarad.

7. Redovisning av medlemsavgifter
Carl-Henric Wessbohn Bramelid, fullmdikti-
gesuppleant for kéande medlemmar
Motioniren anser att de insatser som beta-
las av SKBs koande medlemmar borde an-

vindas s att de stimulerar till nybyggna-
tion eller inkdp av redan befintliga hus.
Motionéren undrar vad medlemsavgiften pa
250 kr gar till och yrkar att styrelsen redo-
visar hur medlemsavgiften disponeras.

Styrelsen anser att det ir svart att redovi-
sa exakt hur arsavgifterna anvénds, eftersom
intdkterna inte Oronméirks. Det behovs
emellertid resurser for att medlemmarna ska
kunna f bra service. Styrelsen ndmner ett
antal exempel pa service till medlemmarna:
medlemshantering, medlemsinformation,
tidningen Vi i SKB, trycksaker, hemsidan,
foreningsméten med mera. Medlems-
avgifterna har legat stilla sedan 1996. Sedan
dess har antalet medlemmar 6kat med cirka
12 000. En jimforelse med andra foéreningar
som konsumentforeningar, idrottsfore-
ningar och andra ideella foreningar visar att
SKBs nuvarande medlemsavgift ar vél
avvigd.

Styrelsen foreslar fullméktige att anse
motionen besvarad.

Eva Karayel

ATT HYRA

Lokaler

eller faxa 08-704 60 70.

Hisselby Gard, Astrakangatan 9-15: 67 kvm kontor.
Vasastaden, Upplandsgatan 92: 18 kvm lager. Vésterasgatan
10 C: 7 kv lager. S:t Eriksgatan 130 A: 9 kvm lager.
Kaérrtorp, Tylogrind 22: 32 kvm lager/hobby

Kontakta Kenneth Jansson pa SKBs kontor, tel 08-704 61 11

Parkeringsplatser

Girdet, Kampementsgatan: manadshyra 260 kr.

Farsta, Ostmarksgatan: manadshyra 136 kr.

Fruéngen, Jenny Linds gata: manadshyra 104 kr.
Breding, Lilla Sallskapets vdg: manadshyra 136 kr.
Virberg, Duvholmsgriand: ménadshyra 136 kr.
Eriksberg, Skarpbrunnavéigen: manadshyra 114 kr, 208 kr.

Foto: Sture Ekendahl

Tensta, Follingebacken: manadshyra 176 kr.

Hér av dig till uthyrningsenheten, tel 08-704 60 00 mellan
9—12, fax 08-704 60 66.
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KALENDARIUM

Ordinarie medlemsmaéten
(se tidplan pa sista sidan) ............ccucu..e. 23 april-10 maj

Kvartersradens budgetiskanden
for planerat underhall ar 2002

ska vara inlimnade..... 30 april
Foreningsstimma .. cereesneesnneeneenne 6 juni
Nista nr av VI i SKB/Byta Bostad

kommer ut. . juni/juli

Budgetméten kvartersraden
och SKBs forvaltning

fran mitten av sept —
mitten av oktober

Introduktionsmote for

nya fortroendevalda ..............cccucueeee. omkring 15 oktober
Nista nr av VI i SKB kommer ut .......... slutet av oktober
Sista dag for inbetalning av bosparande ........ 31 oktober
Informationsdag for fullmiktige.................. 24 november

Varterminen i SKBs malarskola

Vilkommen att besoka var malarskola som anordnas i samar-
bete med Maleributiken i Alvik.

Pa sondagar mellan 11.30 och 15.00 visar yrkesmélare fran
Maleributiken bland annat hur man fér upp tapeterna snyggt och
du fir dven rdd om utvindig malning och fargsittning. Vis-
ningarna dger rum i Maleributikens lokaler pa Drottningholms-
véagen 175 vid Alviksplan. T-bana: Alvik. Tel: 08-445 95 95.

Malarskolan dr kostnadsfri och du behdver inte anmila dig i

forvig.

Har ar programmet for resten av varterminen:

8 april  Lingre dppettider och fler visningar. Oppet mellan
10.00-16.30. Rad vid utvandig fargsittning samt
teknisk rddgivning.

Tapetavdelningen visar upp varens nyheter.
Malaren visar ’Stucco Veneziano” som ger en
blankmelerad yta.

Fargsattare visar ”Mina rum”.

22 april Mobelmalning

6 maj Héanga tapeter

27 maj RAad vid utvindig malning samt fargsattningsrad.

10 juni  RAd vid utvindig malning samt fargsattningsrad.

Enkla Stadningen

1 Diska upp det varsta i koket.

2 GOm udda strumpor och
liknande under tacket.

3 Torka av handfatet i badrummet.
Har har gasterna tid att titta lite
narmare.

4 Dampa belysningen och vadra
nadgra minuter. Frascht och enkelt.

Vi har bestdmt oss for att gora saker
och ting lite enklare for dig som &r
medlem i SKB. Darfoér kan du genom
Enkla Lanet ldna upp till 200 ooo utan
sakerhet med lag och rérlig ranta. Du
betalar ingen upplaggningsavgift och
far snabbt besked pa din laneansokan.
Ring 08-685 78 00, s far du besked
direkt eller ansok via www.seb.se/skb,
sd svarar vi dig inom 48 timmar.

Vialkommen!

SEB
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Varens medlemsmoten

en 23 april 2001 &r forsta dagen for
D varens medlemsmoten. Fram till och

med den 9 maj kommer cirka 40
moten att ha hallits i SKBs kvarter.

Val i norra distriktet

I ar ska forvaltningsenheterna i det norra dis-
triktet, norr om Slussen, vilja fullméktige
och suppleanter for en mandattid pé tva ar.

Material

Arsredovisningar och motionshiften kom-
mer att distribueras till moteslokalerna i
kvarteren sé fort de har kommit fran trycke-
riet 1 borjan av april.

Kallelser

Kallelserna till motena fér de medlemmar
som bor hos SKB kommer att anslés i por-
tarna till fastigheterna senast 14 dagar fore
motet. Ovriga medlemmar kallas genom
kallelsen hir intill till mdte den 10 maj.
Dagordningen for métet finns i anslutning
till kallelsen.

Koande medlemmars mote

Den 10 maj 2001 halls medlemsmotet for
de koande medlemmarna. Mdoteslokalen
blir densamma som forra aret. Ingen;jors-
huset Citykonferensen, Malmskillnads-

gatan 46 &r adressen. Se vidare den sérskil-
da kallelsen.

Fyllnadsval

Vid éarets ordinarie medlemsmote for koan-
de kommer det att héllas val av ordinarie
fullmaktigeledamoter jamte suppleanter for
en mandattid av tva ar.

Anmal intresse

I dag saknas det 30 suppleanter for kdande
fullméktige. Vi som arbetar med administra-
tionen av SKBs foreningsverksamhet vill
girna komma i kontakt med kdande med-
lemmar som skulle kunna ténka sig att kan-
didera till fullmiktige, for att pd det viset
kunna fa ett inflytande i SKB och delta i for-
eningens verksamhet pa ett mer aktivt sitt.

Om du é&r intresserad, hor av dig till Eva
Karayel, tel 08-7046118 eller fax 08-
704 60 55, for att fa veta mer om forenings-
arbetet.

Ga pa motet

Ett bra sitt att f4 mer information ar att ga
pd medlemsmdétet. Dar far man en bra ori-
entering om vad som hiander inom SKB och
man kan fora fram sina synpunkter. Det
finns alltid utrymme f6r ménniskor som vill
engagera sig i SKB.

23 april: Signallyktan/Solséngen, Dovre

Vingen-Bilgen

Backe

Réget-Axet/Kartan-Skalan

Tidplan for de ordinarie medlemsmotena 2001
For boende medlemmar

24 april: Grondal, Markpundet-Lasten, Bjorkhagen, Nockeby, Blidd, Varberg
25 april: Stingkusken, Munin-Vale, Stidrocken-Kraghandsken, Filthatten, Motorn-

26 april: Trislottet/Milarpirater, Arsta, Brunbiret, Bergsfallet-Pérontridet/Kartagos

2 maj Hisselby, Bjilken, Riset-Kroken, Assjan,
3 maj: Segelbaten, Tegelpramen, Kérrtorp, Eriksberg, Gloden
7 maj: 1d6-Valdo, Lillsjonds, Fyrfamiljsvillorna, Svetsaren, Grundlaggaren
8 maj: Dyvinge/Jaringe/Drevinge, Mjarden, Ryssjan, Timmermannen, Breddng
9 maj: Téppan, Bondesonen Storre, Goken, Kampementsbacken,

Samtliga méten borjar kl 19.00

Kallelse

till 2001 ars ordinarie medlemsmate
med kéande medlemmar

10 maj 2001 kI 18.00, Ingenjérshuset
Citykonferensen, Malmskillnadsgatan 46

Dagordning
1. Val av ordférande
2. Val av protokollforare
3. Val av en person att jamte ordféranden
justera protokollet
4. Fraga om kallelse till motet skett i behorig
ordning
5. Val av fullméktige och suppleanter till fore-
ningsstamman intill dess 2003 ars
ordinarie foreningsstamma har hallits
6. Genomgang av arsredovisningen
7. Genomgang av motioner
1) Tillampningen av "Andrade insatsregler
fromden 1 januari 2001"
2)  Att utveckla en policy for den
fastighetsnéra sopsorteringen
3)  Foreningsinformation pa SKBs
hemsidor pa internet
Hyresstopp

4)
) Mer bostader
)

o Ul

Aktiverande av kdande
7)  Redovisning av medlemsavgifter
8. Ovriga fragor

Tag med medlemsbevis

Vid ordinarie medlemsméte har varje medlem, som
kan styrka sitt medlemskap, en rost. Foréldrar har
rétt att fortrdda sina omyndiga barn som &r med-
lemmar. Dérutover kan rostratt genom ombud ut-
6vas endast av make, sambo eller av barn som har
uppnatt myndig dlder. Ombud ska forete skriftlig
fullmakt fran medlemmen.




