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Ytor med kansla

Som SKB-medlem har du fina forméaner hos Maleributiken i Alvik.

Med vara nya dekorativa produkter fran ltalien kan du skapa spannande
ytor i rost, betong, metallic och blank marmor.

Varmt valkommen!

maleributiken

Maleributiken i Alvik Drottningholmsvagen 175
maleributiken.se
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Vartér ha koll pé
varlden omkring?

KB gar bra. Vi 6kar i medlemstal, har god ekonomi,

bygger nytt och vinner priser for var férvaltning.

Men vi kan aldrig sla oss till ro och bara vara ndjda.

Tvértom — nir det gar bra bér man vara extra noga

med att ha koll pa sin omvérld. Annars ir det létt
att bli omsprungen.

Och SKB ir i hogsta grad beroende av omvirlden. Vi ir
beroende av politiska beslut och tjinstemins avgéranden, inte
minst kring byggande och tilldelning av mark. Vi 4r beroende
av att de bista medarbetarna vill borja jobba hos oss. Vi dr
beroende av att vara bostadsomraden ir trygga. Av att fa veta

vad de som bor och vill bo i
Stockholmsregionen efterfragar och av

» N a Fre g |O nen Vé XEI  attforsta viktiga trender i samhillsut-
m é ste vi fO [J am ed vecklingen.

SKB maste vara en aktor i denna
i u tveC k|.| N g en omvirld och ta ett stérre ansvar dn for
bara véra fastigheter. Vi maste delta i
forum dir sadana fragor vicks och dis-
kuteras och visa att vi &r en del av samhillet omkring oss. Att
ta socialt ansvar blir dessutom en allt viktigare aspekt nér
kommuner férdelar mark. S& som SKB gor till exempel nér vi
ir med i Fastighetsiigarna Jirva, Skirholmen och Hisselby.
Eller nér vi stolt bidrar till Lixhjilpen och Stadsmissionen.
Jag vagar pasta att SKB i 6ver 100 ar har varit en viktig
aktor i Stockholm. Nér regionen nu vixer maste vi félja med i
utvecklingen och titta pa fler kommuner att bygga bostéder i.
Konkurrensen om mark i Stockholmsregionen ir stenhard
och vi maste vara med och slass om varje ledig markplétt
som finns.
Vimaste dven lyfta fram var unika boendeform
- den kooperativa hyresritten — annu mer. Det dr en
boendeform som skapar rum for gott och alla, vilket {
vi maste visa savil beslutsfattare som andra runt '
omkring oss. Detta ir ett stindigt pagaende arbete
och vi dr aldrig klara. Vi ska fortsétta ha koll pa
utvecklingen runtomkring oss, tinka nytt och halla
den takt som krévs i den fordndrade vérld vi verkar i.

Eva Nordstrom, vd
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Stockholm i framtiden
Som ett led i var om-
varldsbevakning dgnar
vi tio sidor av detta
nummer &t att beratta
om hur Stockholmsregi-
onen utvecklas — nu och
i framtiden. Vi bor och
verkar i en av Europas
snabbast véxande
huvudstéader. Hur kan
den utvecklingen bli
hallbar fér manniskor
och milj¢? Las mer pa
sidorna 14-21.

Klimatsmarta lésningar
En av de viktigaste
framtidsfrégorna ar
forstas klimatet. Inom
SKB arbetar vi med att
minska energiférbruk-
ningen bade nar vi byg-
ger nytt och renoverar.
En lagre forbrukning &r
inte bara bra for klimatet,
utan ger ocksé lagre
energikostnader. P&
sidorna 6 och 7 hittar
du tva exempel pa
hur vi arbetar.




Oppna din Hogst betyg i

o0 Konsumenternas

dorr for en | s
toppenbra
hemforsakring

Genom ditt boende i SKB ingdr var hemfor-
sd@kring Bas f6r din ldgenhet. Nér du vdljer att
uppgradera den till hemférsdkring Stor sé far
du den med hogst betyg i Konsumenternas
Forsdkringsbyrds jdmforelse. Men dven du som
star i SKB:s bostadské kRan teckna en extra
fordelaktig hemforsdkring hos oss. Som du
forstar finns det mdnga férdelar med Folksams
hemférsdkring.

Ring 0771- 950 950 sd& berdttar vi
. mer eller valkommen att titta in pd

folksam.se/skb

Folksam

For allt du bryr digom




FOor manga
ex av Vii
SKB?

FAR ERT HUSHALL fler 4n
ett exemplar av Vii SKB
och/eller féredrar du att
l&sa tidningen pa
webben? D4 kan du avbe-
stélla tidningen med tre
enkla steg:

« Logga in pa Mina sidor
pa skb.org

» Gatill Mina kontakt-
uppgifter.

o Kryssa for “Jag vill inte
ha Vii SKB som
papperstidning utan
laser den har pa skb.
org” langst ner pa
sidan.

VARMEATERVINNING
I VARBERG

SKB STRAVAR INTE BARA efter
att minska energianvand-
ningen i nya fastigheter —
dven i samband med renove-
ring finns mojligheter att
paverka. Ett satt att minska
energiférbrukningen i dldre
fastigheter &r att installera
ett varmeatervinningssys-
tem. Det innebar att man
tar tillvara p& varmen som
finns i luften som kommer
fran lagenheterna. Denna
sa kallade franluft haller en

SKB PLUS

SOM MEDLEM I SKB har du mdjlighet att utnyttja
erbjudanden, rabatter och férméaner hos en
mangd olika foretag. Vi kallar det SKB Plus och
erbjudandena omfattar bland annat belysning,
byggvaror, glas och porslin, inredning, massage,
farg och tapeter, bank och férsakring. Du hittar
information om alla erbjudanden pé Mina sidor
pa www.skb.org. Kom ihag att ta med medlem-
skort och legitimation nar du ska utnyttja
medlemserbjudandena..

konstant temperatur pa
21-23° C. Det har visat sig
att man med detta kan spara
upp till 20 procent per &r

av den képta fjarrvarmen.
Sedan tidigare finns system-
et i kvarteret Mjérden pa
Sédermalm, och nér reno-
veringen i kvarteren Bred-
holmen och Farholmen i
Vérberg genomférdes
installerades systemen &ven
dar. Nasta kvarter pa tur ar
Skarpbrunna i Botkyrka.

Visste du att?

 Halften av jordens
befolkning bor i stader.

« Staders storlek kan
definieras pa olika satt.
Enligt UNICEFs definition
"Urban Area” &r Tokyo
vérldens storsta stad (se
bilden), med cirka 38
miljoner invanare.

» Megastéderna blir mega-
stora. Nu finns 28 mega-
stader med Gver 10 mil-
joner invanare. Ar 2030
har antalet megastader
vuxit till 41.

 Enligt FN kommer 70
procent att vara stadsbor
2050.

Utvecklingen stéller stora
krav péa stadsplanering. Las
mer om "Smart cities” pa
sidorna 20-21.

Foto: iStock.com/AlpamayoPhoto

Illustration: iStock.com/Lyudinka
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Grona lan till SKB

SOM FORSTA SVENSKA BOSTADSFORETAG har
SKB fatt lan av Europeiska Investerings-
banken (EIB), i bankens satsning pé klimat-
atgarder runt om i Europa. Lanet pa 550
miljoner kronor anvands till fyra miljoklas-
sade projekt: Basaren pa Kungsholmen,
Lillsjonéas i Bromma, Modelléren pa Varmdo
samt Kista Ang. Sammanlagt handlar det
om cirka 320 lagenheter.

De nya fastigheterna blir ldgenergibygg-
nader med en energiférbrukning under 55
kWh per kvadratmeter och ar, vilket &r 25
kWh under det svenska myndighetskravet. i

EIB &r EU-ldndernas gemensamma finans-
institut. L&nen ska i forsta hand gé till eko- b
nomiskt hallbara investeringar i linje med
EU:s politiska mal. Klimatétgarder har hog 4 LY
prioritet nar EIB tittar pa olika investeringar. -

— Vi &r mycket néjda att stédja SKB i sitt
langsiktiga arbete att skapa hallbara och
miljovanliga bostader, séger Alexander
Stubb, vice president pé EIB, och tillagger:

— Det for oss ett steg narmare ett gron-
are samhaélle, mindre beroende av fossila
branslen.

Lanet ar inte bara bra ur miljomassigt
perspektiv — det bidrar ocksa till SKBs mal
inom ekonomisk hallbarhet och &r ett bra
s&tt for oss att ytterligare bredda var
finansieringsbas.

Illustration: Graham Samuels, Text: Gabriel Arthur

e

4 klimatsmarta lsningar i nya Lillsjonés

« Solceller tillgodoser en del av byggna-
dens elbehov for allméanna utrymmen.

« Den tunga, vélisolerade stommen ger
hus som &r tatare over tid.

« Valisolerade fonster ger lagre energi-
forbrukning.

« Bergvarmepumpen férsoérjer byggnaden
med varme och varmvatten (med fjarr-
varme som komplement vid valdigt kall
vaderlek). For att inte kyla ner berget och
tappa véarmekapacitet dver tid har vi ett
energilager som tar hand om &verskotts-
varmen sommartid och haller upp tempe-
raturen i berget. Till ventilationsaggre-
gatet har vi separata borrhal som hjalper
till att forvarma uteluften vintertid, sé att
det gér 4t mindre energi att varma luften

innan den blases in i lagenheterna.




Las SKBs
arsredovis-
ning

PA SIDORNA 36-37 kan du
lasa en kort sammanfatt-
ning om hur SKBs
ekonomi har utvecklats
under 2017. Vill du lasa
hela SKBs arsredovisning
i digitalt format finns den
p& www.skb.org under
rubriken Om oss/
Verkstéllande organisa-
tion/Ekonomi och finans.
Du kan &dven bestélla
arsredovisningen i tryckt
format frdn SKBs
servicecenter via mejl
skb@skb.org eller
telefon 08-704 60 00

Prisade lokaler

VI STODJER
STADSMISSIONEN

SKB AR VANFORETAG till Stockholms Stadsmission. Varje

dag goér Stockholms Stadsmission skillnad fér manniskor
som lever i utsatthet i staden. Vart stod bidrar till akuta
insatser sésom mat och klader. Men ocksa till att manniskor
far kdnna gemenskap och far kraft och motivation att
férandra sina liv. Tillsammans gor vi Stockholm till ett méansk-
ligare samhalle for alla.

Vinforetag

STOCKHOLMS
STADSMISSION

2018

Titta pd nya lagenheter i 3D!

I MAJ 2018 BORJAR uthyrningen av de 45 nya
lagenheterna i nya kvarteret Lillsjonés i
Bromma (l&ds mer pé sidorna 26-29). Det blir
SKBs forsta projekt dar du far majlighet att se
exempel pé kok, badrum och vardagsrum i 3D.
Vi har ocksé skapat en "bostadsvaljare” som

visar var alla lagenheter &r beldgna i huset. Dar
kan du &ven f& information om exempelvis
hyra och upplételseinsats samt se ritningar av
lagenheterna. Du hittar lankar pa var webb-
plats skb.org péa sidan om Lillsjénas under
rubriken "Nyproduktioner”.

SKBs fem stérsta
lokalhyresgéaster 2017

SKB HYR AVEN UT lokaler till foretag
och organisationer — och &r en

uppskattad vard. Under 2017 kom
SKB pa forstaplats i klassen for
lokaler i den nationella tavlingen
Branschindex, dar hyresgéster ger

betyg &t sina vardar.

Kontor

Butiker
Forskolor
Restauranger
Vard och omsorg

75 28 19 12 9

Illustration: Studio Superb
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Den digitala tekniken erbjuder i dag helt nya mojligheter for en forening
som SKB. Vi méste precis som andra fastighetsagare félja med i
utvecklingen — det forvantas av méanga av foreningens medlemmar.

TEXT CLAES BERGLUND OCH KATARINA LINDVALL

REDAN I DAG FINNS mycket information
pa var webbplats skb.org och pa Mina
sidor finns majlighet att utritta manga
tjanster kring ditt medlemskap och bo-
ende. Dessa mojligheter ska med tiden
6ka. Under de kommande manaderna
genomfor SKB ett antal fordndringar
som syftar till att forbéttra tillginglig-
heten och 6ka nyttan for medlemmarna.
Vi dr medvetna om att det finns medlem-
mar som saknar majlighet att nyttja vara
digitala tjainster. For er kommer SKB att
erbjuda alternativ, som vi beréttar mer
om hir intill.

Endast digital inbjudan till visningar

1 dag skickar vi ut en stor mingd inbjud-
ningar till ligenhetsvisningar i pappers-
form. Fran och med mitten av april 2018
overgar SKB helt till digitala inbjudning-
ar. En inbjudan till ligenhetsvisning
syns overst pa sidan nir du loggar in pa
Mina sidor pa skb.org. Om du har en
mejladress registrerad hos SKB far du
dven ett mejl om att det finns en inbju-
dan dir, sa att du inte missar den. Pa
Mina sidor hittar du ocksa information
om den ldgenhet du fatt inbjudan till.
Numera finns dven ligenhetsinforma-
tionen som ett pdf-dokument, sa att du
kan ladda ner filen till din dator, smart-
mobil eller ldsplatta.

Webben ersétter talsvaret i april 2018
I daghar de allra flesta tillgang till dator,
smartmobil och/eller ldsplatta och tar
del av information om lediga ligenheter
samt erbjudanden och inbjudningar till
visning via SKBs webbplats. Manga
anvinder dven mojligheten att via webb-
platsen prenumerera pa information om
lediga ligenheter. Genom denna bevak-
ning far du ett mejl nér en ligenhet av
en viss storlek i onskat omrade finns
publicerad pa webben.

Dessa mojligheter gor att fa anvinder
talsvarstjidnsten i dag. Under april 2018

kommer darfor talsvaret att stingas.
Den tjdnst dir man kan lyssna pa infor-
mation om publicerade ligenheter,
genom att ringa ett telefonnummer per
omrade, finns kvar till arsskiftet
2018/2019.

Fa din SKB-post digitalt till Kivra

Under 2018 kommer SKB att ansluta sig
till Kivra, vilket ger dig mojligheten att fa
din post fran oss till en egen digital brev-
lada - vilket dr snabbt, sikert och bra for
miljon med minskad pappersatgang och
transporter. Over tva miljoner personer i
Sverige anvinder redan Kivra och far sin
post digitalt fran anslutna féretag och
myndigheter.

Preliminért borja vi anvinda Kivra
under tredje kvartalet 2018 och férst ut
ar du som idag far din hyresavi i pappers-
form i brevladan. Ar du redan ansluten
till Kivra behover du inte géra nagonting,
du far automatiskt din hyresavi till din
digitala brevlada hos Kivra istéllet. (Du
som har valt att fa dina hyresavier som
e-faktura paverkas ddremot inte, utan far
hyresavierna genom din internetbank
som vanligt.) Nista steg blir det arliga
utskicket av medlemskort och avier i

januari 2019. Det kommer att skickas
digitalt till alla de medlemmar som dr
anslutna till Kivra.

Vill du komma igang och ta emot din
post digitalt via Kivra? Lis mer och an-
slut dig pa www.kivra.com. m

Saknar du digital utrustning?
Om du inte har tillgang till dator,
smartmobil eller lasplatta och inte
kan ta hjalp av ndgon narstaende,
kan vi hjélpa till nar du ska soka
lagenhet. Ta i s& fall kontakt med
SKBs uthyrning via vart servicecen-
ter pa telefon 08-704 60 00. Vi
noterar dé vad du séker och skickar
brev till dig nar en saddan lagenhet
blir ledig. Du ansvarar sedan sjalv for
att gora din intresseanmalan till
lagenheten, ocksa via servicecentret.
Om din turordning &r tillracklig
skickas sedan en inbjudan till lagen-
hetsvisning med brev hem till dig.
Du som far hyresavier, medlems-
kort, avier med mera i pappersform
idag och vill fortsatta ha det s& fram-
over, far forstés det.

Illustration: iStock.com/DavidGoh
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Illustration: iStock.com/DavidGoh

Nya EU-
regler om
dataskydd

HANTERING AV PERSON-
UPPGIFTER regleras i dag
i personuppgiftslagen
(PuL). I maj ersétts den
av en europeisk data-
skyddsférordning for-
kortad GDPR, som
kommer att géllai alla
EUs medlemslander.
Mycket &r likt mellan
PuL och GDPR, men
kraven pa dokumenta-
tion &r hogre i de nya
regelverket. I grunden
handlar GDPR om att
veta vilka personupp-
gifter som finns var, att
de &r sakert lagrade, att
kunna motivera varfor
personuppgifterna
lagras, att ha rutiner for
att ta bort felaktiga
uppgifter samt att per-
soner vars uppgifter
registreras informeras
om detta.

For bostadsforetag
finns dessutom sarskilda
regler i en Gverenskom-
melse som ses Gver i
dialog mellan bransch-
organisationerna.

Inom SKB rustar vi
oss infor férandringarna.
Just nu genomférs en
kartlaggning och doku-
mentation av de IT-
system och register som
innehéller personupp-
gifter. Vi dterkommer
med mer information
langre fram.

SKARPBRUNNA FAR
NY KOSTYM

DEN OMFATTANDE RENO-
VERINGEN av kvarteren Bred-
holmen och Farholmen i
Varberg ar avslutad - nu

ar det dags for nasta stora
renoveringsprojekt inom
SKB. Det &r kvarteret Skarp-
brunna i Botkyrka med sina
153 lagenheter som pa tur.
Utover stambyte ska elen
uppdateras och fasader

renoveras, samt balkong-
fronter och fénster bytas.
Parallellt genomférs ett
antal energi- och klimatéat-
garder for att géra huset
mer energieffektivt. Renove-
ringen gors etappvis, trapp-
hus for trapphus. Méalsatt-
ningen &r att arbetet ska
vara fardigt vid arsskiftet
2019/2020.

SA MYCKET OKADE antalet nystartade ekonomiska
foreningar (alltsé den kooperativa foretagsformen)
under januari—oktober 2017. Det var darmed den
féretagsform som ékade mest i procent bland
nystartade féretag, enligt statistik som SCB tog fram
pé uppdrag av HSB Géteborg infér “kooperativa

veckan” i november.

!
r

Har SKB din
mejladress?

MEJLEN BLIR ALLT
VIKTIGARE i dialogen
mellan dig som medlem
och SKB. Darfor ar det
viktigt att din mejladress
hos SKB &r ratt. P4 ut-
skicket av medlems-
kortet och avier i slutet
av januari, star det vilken
mejladress du har regi-
strerad hos oss. Vill du
lagga till en ny eller
andra den nuvarande,
logga in pa Mina sidor
pé skb.org och g till
rubriken Kontaktupp-
gifter.

Lediga
bilplatser i
SKBs kvarter

PA SKBS WEBBPLATS under
rubriken Sok ledigt/
Bilplatser hittar du
information om lediga
bilplatser i SKBs kvarter.
Just nu finns lediga
bilplatser utomhus i
Bredang och Farsta.

Kontakt:

SKBs uthyrning,
uthyrningen@skb.org
eller 08-704 60 00.
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»Wi maste hoja
byggtaktenc

Anna Hallén tyckte att det behdvdes fler representanter for unga
kodande bland SKBs fortroendevalda. Hon tog steget fran ideé till
handling och &r i dag SKBs yngsta styrelsemedlem.

TEXT GABRIEL ARTHUR FOTO KARIN ALFREDSSON

MED LANG ERFARENHET av bade SKB
och fastighetsbranschen var steget inte
langt, ndr Anna Hallén for ett par ar
sedan kéinde att hon ville engagera sig
mer i foreningen.

- SKB har alltid varit ndrvarande i
min familj. Mina forildrar stillde mig i
ko som barn, och vi har bottien SKB-
ligenhet. Jag har ocksa flera sliktingar
som bor hos SKB, berittar hon.

Anna Hallén ir civilingenjor och arbetar
som fastighets- och finansanalytiker pa
Atrium Ljungberg, som frimst dger
fastigheter for kontor och handel, men
ocksa utvecklar bostider.

- Investeringar, virderingar, analys
av vart eget bestand - sddana saker ar-
betar jag med. Jag forstar investerings-
kalkyler, kan jamforelsesiffror och vill
vara med och utmana lite i styrelsen.

Hon nominerade sig sjilv och valdes
sedan till styrelsesuppleant varen 2016.

- Detroliga ér att fa vara med och
tidnka strategiskt och langsiktigt. Var ska
vivara om fem och tio ar? Och att driva
pa for att foreningen ska bli mer relevant
for yngre medlemmar som star i ko. Unga
kéande maste kdnna att de kan fa en
ligenhet pa sikt.

Ett viktigt langsiktigt mal dr darfor
antalet nya bostdder som SKB ska bygga
varje ar, siger Anna Hallén.

- I den nuvarande affirsplanen dr
malet 200 nya ldgenheter per ar. Nu
haller vi pa och tar fram en ny affirsplan
tillsammans med ledningen. Hér arbetar
jag for att vi ska h6ja nybyggnadstakten.

- Det finns dock utmaningar. Vi kan
aldrig konkurrera med bostadsritter vid
kop av mark - da skulle hyrorna bli sky-
hoga. Och det dr ménga byggherrar som
i dag vill ha markanvisningar for hyres-
rétter fran kommunerna.

Dirfor dr det viktigt att SKB ir en att-
raktiv partner i kommunernas 6gon,
menar Anna Hallén.

- Det skulle jag siga att vi redan ir.

Vi dr langsiktiga och har stabila finanser.
Och i takt med att social hallbarhet blir
allt viktigare inom stadsutveckling, sa
blir SKB en alltmer attraktiv partner i
och med var speciella upplatelseform. m

Anna Hallén

Alder: 34 ar

Bor: I bostadsratt pa Sédermalm.
Koéande medlem i SKB.

Gor: Fastighets- och finans-
analytiker pa Atrium Ljungberg.
Engagemang: Styrelsesuppleant
sedan 2016.
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Kooperativa
nheter i Sverige

Allt fler vill ha ett alternativ till bostadsratter och hyresmarknadens koer.
Intresset for kooperativa hyresratter kar — dven utanfér Stockholm.

TEXT JENNY CLEVESON

RIKSBYGGEN AR EN AV de aktorer som nu satsar pa
att bygga kooperativt. I Lindholmshamnen i cen-
trala Goteborg planerar foretaget for omkring 250
kooperativa hyresritter som riktar sig till mal-
gruppen unga vuxna. Forsta spadtaget dr tinkt
att tas under 2019.

Cattis Carlén dr bostadspolitisk expert pa Riks-
byggen. Hon séger att upplatelseformen ligger ritt
i tiden och att efterfragan 6kar.

- Viser en trend att ménniskor dr betydligt mer
delningsbenégna i dag, sirskilt unga. Manga kan
tdnka sig att gemensamt dela pa en fastighet och
intresset for den hir formen av boende ir stort.

I Riksbyggens projekt i Lindholmshamnen
ar ambitionen att upplatelseinsatsen hamnar pa
omkring 200 000 kronor.

- Den insatsen ir betydligt ligre én for en
bostadsritt, sa det krdvs inte att man tar stora
banklan och man laser inte upp sig pa ett langsik-
tigt dgande. Det dr ett mer flexibelt boende, siger
Cattis Carlén.

- I omradet byggs mycket bostadsritter som far
en betydligt hogre insats och som unga hushall har
svart att efterfraga. Vi bidrar till att det blir en
blandning av ménniskor och vi inkluderar unga.

Storre delaktighet

Utover tillgdngligheten for fler ser Cattis Carlén
andra fordelar med att bo kooperativt. En av dem 4r
att det ger mojlighet till inflytande 6ver sitt boende.

- Som medlem i foreningen kan man paverkar
sitt boende och vara delaktig i féreningens gemen-
samma intressen.

Riksbyggen har arbetat med projektet i Lind-
holmshamnen i tre r, men redan 2008 bérjade de
undersoka mojligheterna att bygga kooperativt.
Tidigare har de byggt kooperativa hyresritter for
idldre, nu riktar de alltsa in sig pa unga.

- Vi dr bekanta med den hir upplatelseformen,
men ville utveckla den. Vi kommer att folja den hér
foreningen och om det faller vil ut hoppas vi kunna
ta det vidare #ven pa andra hall.

Cattis Carlén tror ocksa att upplatelseformen, om
den viixer, kan ha viss paverkan pa en hetsig bostads-
marknad. Marknadsprissittning dr inte tillaten och
nyttjanderitten &dr knuten till en viss ligenhet och
kan inte siljas pa en marknad.

- Nér man flyttar far man tillbaka den insats man
har betalat, varken mer eller mindre, sa man kan inte
spekulera med kooperativa hyresritter.

Fler kooperativa projekt pa gang
Aven pa andra hall mirks det 6kande intresset for
kooperativa hyresriitter.

1 Visteras bygger bostadsbolaget Mimer 65 koop-
erativa hyresritter i kvarteret Sjoodjuret. Ligen-
heterna, som varierar i storlek fran ett till fyra rum
och kok, beriknas vara klara for inflyttning under
varen 2019.

I skanska Skurup planerar byggbolaget Hovdala
Utveckling AB, i samarbete med Skanska, att bygga
19 kooperativa ligenheter, férdelade pa 2:or, 3:or
och 4:or. Byggstarten dr beriknad till varen 2018.

I Vinnis i Visterbotten bygger Alvdala koope-
rativa hyresrittsférening 15 ligenheter intill
Umeilven. Ligenheterna férdelas pa tre byggna-
der och hyresgisterna beriknas kunna flytta in
under hosten 2018.

- SKBs stadgar och turordningsprincip gor att
vi inte kan bygga for specifika grupper som flera
andra bostadsaktorer gor. Men att fler viljer att
bygga kooperativa hyresritter visar att boendefor-
men far en allt viktigare roll och att fler kommu-
ner behéver se dven pa denna upplatelseform for
att skapa ett hallbart samhille, siger SKBs vd
Eva Nordstréom. m
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Foto: Riksbyggen
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_Ril__ciby_g'gen presenterar
atsning pa kooperativa
hyresritter i Géteborg.

Riksbyggen i Lindholmshamnen

« Riksbyggen planerar fér 258 kooperativa
hyresréatter vid Lindholmshamnen i
Goteborg, med start 2019. Inflyttningen &r
beraknad till 2022.

o Bostéaderna riktar sig till unga vuxnaii
aldern 18-30 ér.

o Lagenheterna varierar i storlek fran 23-116
kvm, frdn 1till 5 rum och kok.

Foto: Riksbyggen

Illustration: Berg CF Kask
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—ramtidens

Stockholm tar form

Arets tolfte vecka var en milstolpe for alla som arbetar med
stadsutveckling och byggande i Stockholmsregionen. Tva
ldngsiktiga planer tog varsitt rejalt steg vidare pa vagen.

TEXT GABRIEL ARTHUR

JOEL EDDING

Strategisk stads-
planerare p& Stads-
byggnadskontoret

MANDAGEN DEN 19 FEBRUARI sammantridde Stock-
holms kommunfullmiktige i Stadshuset. Arende 14
pa dagordningen ledde till en tva timmar lang och
engagerad diskussion: Stockholm stads nya 6ver-
siktsplan. Debattinldggen handlade frimst om hur
den framtida bebyggelsen ska utformas. Helheten
var i stort sett alla parter 6verens om, och till sist
antogs den nya planen.

- Vi férdubblar antalet bostéider jimfort med den
forra 6versiktsplanen, fran 3000-4000 bostider
per ar till dagens takt om 7000-8000 nya bostéider
per ar, konstaterade stadsbyggnadsborgarradet
Jan Valeskog (S).

En av de manga ahorarna var Joel Edding, med
titeln strategisk stadsplanerare pa Stadsbyggnads-
kontoret. Efterat gick han
och tva kollegor och firade
med en bit mat pa en japansk
restaurant. Han beréttar:

- Vivar ganska 6vertyga-
de om att planen skulle
antas, men helt sikra var vi
inte. Det var vildigt skont att fa ett positivt besked.

Joel Eddings enhet, strategi- och utvecklingsen-
heten, har haft det 6vergripande ansvaret for att ta
fram planen och lotsa den genom alla steg i proces-
sen, och han sjélv har varit bitridande projektleda-
re. Processen har varit 1ang och grundlig.

- Viboérjade redan 2015. Bara pa var enhet har
runt femton personer varit inblandade.

Det har ocksa funnits en styrgrupp med forvalt-
ningschefer och andra personer i ledande positio-
ner, samt en nyckelpersongrupp med &nnu bredare
representation. Stockholms stads sex planenheter
har varit inblandade, liksom stadsdelsforvaltning-
arna. I det obligatoriska samradet kom cirka 1500
synpunkter in, och 6versiktsplanen har presente-
rats for allmédnheten pa Kulturhuset. Och politiker
har varit med och fattat flera beslut lings viigen.

Resultatet dr en 182-sidig plan 6ver hur Stock-
holms stad ska utvecklas fram till &r 2040. Den

»Malen ska gé
att uppnNa«

ersitter den tidigare dversiktsplanen fran ar 2010,
kallad Promenadstaden.

- Den nya planen séger nu att det maste hinda
saker i hela staden, for att klara den stora expansion
vi star infor. Ett krav fran politikernas sida har ock-
sa varit att sjilva genomférandet ska lyftas fram
mer dniden forra planen. Mélen ska ga att uppna.

Snabbvéxande stad stéller nya krav

En oversiktsplan ska "uttrycka den langsiktiga vil-
jan”, som Joel Edding uttrycker det. Inom mark-
och vattenanvindning, infrastruktur, byggande,
gronomraden och andra aspekter som kommunerna
beslutar om. Nér 6versiktsplanen r antagen tar den
mer konkreta planeringen vid, med detaljplaner,
markanvisningar med mera.

Att med jimna mellanrum
ta fram nya 6versiktsplaner ar
ett maste for alla kommuner.
Men i Stockholms fall 4r det
extra viktigt. Det dr en av
Europas snabbast vixande
huvudstéder, vilket inte bara stiller krav pa fler nya
bostédder. Hur ska vattenforsorjningen sikras? Var
ska nya forskolor och skolor placeras?

Parallellt har Stockholm héga mal inom hallbar-
het. Hur ska utsldppen av vixthusgaser minska
samtidigt som staden vixer? Hur kan sophantering
och atervinning goras mer effektivt?

- Vi maste ocksa ha en strategi fér framkomlig-
het nir Stockholm véxer. Bilismen tar redan for
mycket plats.

Levande stadsdelar och fyra fokusomraden

En central del dr dnda byggandet av nya bostider.
Som stadsbyggnadsborgarradet Jan Valeskog kon-
staterade nir planen antogs, sa ska byggtakten for-
dubblas. Staden ser stora méjligheter till "komplette-
ring” - alltsa att bygga mer inom befintliga struk-
turer. Genom bland annat foértitningar, éverdick-
ningar och att ersitta lokaler for smaindustri med
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FYRA FOKUSOMRADEN
INOM STOCKHOLMS STAD

Kista-Jarva
Stor bostadspotential och stor —_—

betydelse fér innovation och fl

naringslivsutveckling med Kista
Science City. Unikt for yttersta-
den med sin héga andel
arbetsplatser. (SKB ska bygga
151 lagenheter i Kista Ang med
planerad byggstart varen 2019.)

Skarholmen

Projektet Fokus Skarholmen,
dar dven Varberg, Satra och
Bredang ingér, har en tydlig
ambition kring social hallbarhet.
Fler bostader och arbetsplatser
ska leda till en positiv utveck-
ling. (SKB kommer har att
bygga cirka 166 lagenheter
fordelat pa tva kvarter med
start under 2021, och ar dven
utsedd till ankarbyggherre fér
ett omréde.)

Farsta

Ett strategiskt lage i séderort
med stora stadsutvecklings-
mojligheter. Satsningar pa
tunnelbanan mojliggdér omfat-
tande bostadskompletteringar.

Hagséatra-Ragsved

Hagséatra och Ragsved har stora
stadsutvecklingsmojligheter,
bland annat genom den
kapacitetsokning som utbygg-
naden av tunnelbanan innebar.

Kalla: Oversiktsplan for Stockholms stad
vaxer.stockholm.se/tema/
oversiktsplan-for-stockholm

Foto: Karin Alfredsson
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Foto: Simon Gate, Stockholms stad

JESSICA ANDERSSON

Avdelningschef pa
regionplane-
avdelningen inom
Stockholms lans
landsting.

TEMA OMVARLD

bostéder. Stadsdelarna runt om i staden ska for-
stirkas och bli ett slags nav som tillvixten sker
omkring. Dessutom pekas fyra ”fokusomraden”
ut, dit investeringar och planeringsresurser ska
riktas: Kista-Jidrva, Skirholmen, Farsta och
Hagsitra-Ragsved.

- Det blir en kraftsamling kring dessa omraden,
mycket kommer att hiinda dir, siger Joel Edding.

Den nya oversiktsplanen sinder viktiga budskap
till aktorerna pa Stockholms bygg- och bostads-
marknad - aktérer som SKB. Att sétta sigin i den
nya 6versiktsplanen och knyta an till malen och
strategierna kommer
att bli en konkurrens-
fordel, menar Joel
Edding. Som det star i
den nya planen:
”Marknadens aktorer
ges ddrmed langsiktiga
forutsittningar att bidra till stadens utveckling.”

- Det ir ett budskap till alla byggaktérer: den nya
oversiktsplanen kommer att tillimpas nér vi bed6-
mer nya projekt. Om bostadsmarknadens aktérer
gor lixan ordentligt, sd har man stérre méjligheter
att fa gehor.

Nya planer pa regional niva

Bara tre dagar efter kommunfullméktiges samman-
tride i Stadshuset var det dags for nista viktiga be-
slut om regionens framtid, nir "RUFS 2050” bifolls
av Landstingets tillvixt- och regionplanendmnd.

Stockholms nya Gversiktsplan
presenterades pa Kulturhuset’,

»Planen omfattar
alla 26 kommuner«

?RUFS” star for “regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen” och omfattar alltsa alla
ldnets 26 kommuner. I Stockholmsregionen har
regionplanering bedrivits de senaste 70 aren.
Mangfalden av kommuner och komplexiteten nir
det giller fragor som kollektivtrafiken, pendling
mellan olika kommuner, flyttvagor inom ldnet
med mera gor det sirskilt viktigt att se pa hela
regionens planering.

RUFS 2050 kommer att ersitta den foregaende
planen fran ar 2010. Som namnet antyder, stricker
sig den nya planen fram till ar 2050. Formellt
antas den forst nér lands-
tingsfullméktige séger ja
vid ett mote i juni. Men
beslutet i tillvixt- och
regionplanenimnden den
22 februari var en avgo-
rande milstolpe.

- Det var ett vildigt glddjande mote. Planen god-
kindes i enighet 6ver blocken. Vi har jobbat sten-
hart med det hir i flera ar. Det blev mycket tarta
veckorna efter det beslutet, siger Jessica Andersson
med ett leende.

Hon ir avdelningschef pa regionplaneavdel-
ningen pa tillvixt- och regionplaneférvaltningen
pa Stockholms ldns landsting, och berittar att
arbetet med den nya utvecklingsplanen paborja-
des redan 2013. Aven detta projekt har involverat
méingder av utredningar, arbetsgrupper och pre-
sentationer. Runt femhundra berorda aktorer har
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kommit med sina remissvar. Nu gar projektet in i
en fas dir planerna ska borja omsittas i verklighet.

Var och hur ska det byggas?

I den nya planen gér Landstinget en prognos: ar
2050 kommer det att bo 3,4 miljoner invanare i
ldnet. Det dr en 6kning med 50 procent jamfort
med i dag - och alla kommer att behéva ndgonstans
att bo. Vilka dr da de viktigaste delarna, nér det
géller bostidder och byggande? Jessica Andersson
lyfter fram nigra centrala punkter i den 146 sidor
langa planen.

Ny bebyggelse bor hamna i ligen med god till-
gang till kollektivtrafik — och det bor byggas titt.

- Kollektivtrafiken, sirskilt tunnelbanan och
pendeltagen, dr avgérande for att Stockholms ldn
ska kunna viixa sd mycket. For att halla nere avstan-
den till stationer och hallplatser, och for att vi ska
kunna bevara natur och grona kilar som vi behover
i en langsiktigt hallbar storstadsregion.

Vid sidan om fértdtningen inom Stockholms stad,
kommer mycket av utvecklingen ske inom de "regio-
nala stadskédrnorna”, som Landstinget pekar ut.

(Se faktaruta.) Visionen ar att dessa omraden - och
helst &nnu fler - ska bli levande stidder, med ett rika-
re utbud av kultur, ngjen, service, kvillsliv etc.

I den nya planen ir det mer fokus pa att utbygg-
naden ska vara hallbar och "resilient”.

- Med resilient menar vi att regionen maste vara
robust och télig, och klara av stora foréindringar.
Vart klimat kommer att forindras, med mer extre-
ma vidersituationer. Digitaliseringen kommer att
omvandla samhéllet. Vi maste vara bittre forbered-
da pa krissituationer — det r bara att titta pa vilka
stora problem som uppstod nér Sédertéljebron var
avstingd i tva manader 2016.

Mer samverkan med bostadsbranschen

En punkt som ber6r SKB ir att Landstinget vill 6ka
variationen i bebyggelsen. Som det star i planen:
”Bostadsomraden bor darfor planeras fér en bland-
ning av upplatelseformer, bostadsstorlekar och
bostadstyper.”

Aven om det i slutéinden fir kommunerna som
fattar beslut om markanvisningar och byggande,
sa ser Jessica Andersson liksom Joel Edding stora
fordelar i att bostadsaktorer som SKB verkligen
sitter sigin i de langsiktiga planerna.

- Bostadsaktorer som ser till helheten kommer
att gynnas, snarare in de som “bara” bygger bosté-
der som ska ge tak 6ver huvudet, sdger Jessica
Andersson och tilldgger:

- Vivill ha mer dialog med branschen om regio-
nens langsiktiga spelregler - vi kommer att behova
det for att Stockholmsregionen ska kunna utvecklas
pa bista séitt. m

NIO STADSKARNOR I REGIONEN

Centrala regionkérnan

Den centrala regionkarnan berér delar av Stockholm,
Nacka, Solna och Sundbyberg, dar fler stadsdelar ska
fa en egen stadskaraktar.

Arlanda-Mérsta
Stor utvecklingspotential genom néarheten till Arlanda
flygplats och sitt lage mellan Stockholm och Uppsala.

Kungens kurva-Skarholmen

Tillsammans utgér de Skandinaviens stérsta shop-
pingomrade men hér finns och planeras ocksd manga
bostader (se bild ovan).

Barkarby-Jakobsberg
Jakobsberg &r kommunens centralort. Barkarbystaden
ar ett av Europas storsta stadsutvecklingsprojekt.

Taby Centrum-Arninge

En central del fér hela nordostsektorn. Flera omraden
fortatas med bostader, arbetsplatser, service och
motesplatser.

Haninge centrum

En viktig nod for sitt omland i syddstra Sédertdrn.
Haninge centrum vaxer och fértatas med bostader och
arbetsplatser.

Kista-Sollentuna-Haggvik

Europas stérsta informations- och kommunikations-
kluster. For att uppna en tat blandstad krévs en
omfattande fortatning bade i Sollentuna och i Kista.

Sodertalje

Rikt stadsliv och direkt anslutning till E4 och E20, tva
jarnvagar, regionaltagsstation samt en hamn — och en
livskraftig landsbygd omkring.

Flemingsberg

En av de storsta malpunkterna pa den sédra lans-
halvan, med mycket god tillganglighet till kollektivtra-
fik. Har finns det behov av att utveckla ett samlande
stadscentrum.

Kalla: RUFS 2050 www.rufs.se

Foto: Lennart Johansson
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Illustration: Andersson Jénsson, Landskapsarkitekter AB

Noten

TEMA OMVARLD

Hagastaden

I nastan hundra &r markerade Norra Stationsgatan gréansen dar
Stockholms stadskéarna tog slut. Norr om jarnvagen och motorlederna
bodrjade Solna. Nu méts de tvd kommunerna i den nya Hagastaden.

TEXT CARL-AXEL FALL FOTO LENNART JOHANSSON

ELEONOR EKLIND
FORSLIN

Projektchef fér Stock-
holms exploatering av
Hagastaden.

IETTINKLAMT STRAK norr om Norra Stationsgatan
lag tidigare en samling butiker, fran systembolag till
vvs-firmor. De levde linge pa nader. Att allt skulle
rivas och hela omradet byggas om hade statt klart

i decennier. Men planerna drojde. 2010 fattade sa
Stockholms stad ett sa kallat genomférandebeslut.
Nu skulle stadsdelen Hagastaden borja byggas.

Men det fanns en del utmaningar. Strax norr
om Stationsgatan ligger jirnvigen med manga
spar. Annu lite lingre norrut gar E4/E20. For att
kunna bygga hir maste dessa omraden diickas
over. En uppgift som far konstruktérer och ingen-
jorer att vecka pannan och borja rikna pa kostna-
der i miljarder.

Stockholms stad spikade en budget pa 10,4 mil-
jarder kronor for hela projektet. Overdickning-
arna skulle fa kosta cirka 3,5 miljarder av den sum-
man. Storre delen av de pengarna ska komma in
pa forsiljning av mark och byggrittigheter.

Trots héga tomtpriser har manga velat bygga. I dag
ir projektet Hagastaden niistan halvvigs. Over-
dickningen av motorvigen ir klar och jirnvéigens
inbyggnad i full gaing. Om man gar lings Norra
Stationsgatan far man en bild av hur Hagastaden
kommer att se ut. Flera hus ir redan byggda. Det
blir hégt och tétt. Planerarna talar om New York-
kinsla. De tva skyskraporna, Norra tornen, blir
innerstadens hogsta hus. Eleonor Eklind Forslin,
som &r projektchef for Stockholms exploatering av
Hagastaden, berittar:

- Hir byggs titare 4n nagon annanstans tidiga-
re i Stockholm, och det kan passa da det r sa nira
innerstaden. Den planerade parken blir stor och
leder ut till Nationalstadsparken och Brunnsviken.
Visst kan det bli en del mindre solbelysta gardar
och det dr en utmaning att fa in ljus i en del ligen-
heter. Men det hade inte varit méjligt att bygga
med ldgre exploatering av ekonomiska skal.
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Goda prognoser

Enligt planen ska hela omradet sta fardigt 2025.
Da ska 6 000 nya bostider vara uppforda, hilften

i Stockholm och hilften i Solna. Hagastaden be-
riknas dven rymma ndrmare 50 000 arbetsplatser,
manga i och runt Karolinskas forskningsinstitutio-
ner. Omradet blir vil férsorjt med kollektivtrafik.
Nir T-banans gula linje mot Solna byggs ut blir det
en station hir.

1 borjan byggde planerna pa att alla bostéder
skulle bli bostadsritter, men i takt med att staden
sett en allt béttre ekonomi pa exploateringen har
det ocksa skapats utrymme for hyresrétter i omra-
det - dven kooperativa. En av de senare markan-
visningarna har gatt till SKB som planerar fér 110
ligenheter.

- Just nu ddmpas bostadsmarknaden, vi far vil
se om byggtakten dras ned i var, men pa sikt finns
det ingen anledning att vara orolig. Vi har bostads-
brist och samtidigt en god allmén ekonomi, séiger
Eleonor Eklind Forslin.

Kommuner i samarbete
Hagastaden ir ett bra exempel pa hur Stockholms-
regionen utvecklas, med fortitning i strategiska
omraden och samarbeten 6ver kommungrinserna.
Och med nya utmaningar f6r politiker och tjénste-
mén. Stadsdelen byggs alltsa i tvd kommuner.
Medan Stockholm figer marken, séljer av den
successivt och planerar sjilva, sa dr det Landstinget

SKB BYGGER 110 LAGENHETER

SKB kommer att bygga ett kvarter
med innergérd, kommersiella lokaler
och cirka 110 lagenheter vid Norra
Stationsgatans &stra del. Husen blir
enligt detaljplanen 10-12 vaningar
hoga. Byggstart sker andra kvartalet
2019. Forst byggs garage, sedan
kommer stadens entreprenér och
bygger gatan. Darefter byggs husen.

Logistiken &r den stora utmaningen.

— Det &r trdngt, vi maste planera sa
att varje byggelement levereras
lagom till att de ska monteras, sdger
ULlf Jonsson, nybyggnadschef pa SKB,
och tillagger:

- Det &r valdigt roligt att SKB far
vara med och bidra till denna nya
stadsdel i Stockholmsregionen.

och Akademiska hus som dger marken och planerar
tillsammans med Solna stad. T och med att det gar
en kommungrins mitt i stadsdelen har det blivit mer
samordning av detaljplanearbetet in normalt, exem-
pelvis kring leverans av vatten och hantering av
dagvatten. Nir allt 4r i drift kommer forstas de som
bor pa olika sidor grinsen ocksa uppleva vissa skill-
nader till f6ljd av olika politik i de tva kommunerna.
Skulle det ha varit enklare om inte kommun-
grinsen hade gétt mitt i omradet? Fragan gar till

Ann-Christine Killeskog, plan- och exploaterings- Qg,’j:g;fégm's

chefi Solna.

. . R L. Exploaterings- och
- Vi har inte haft nagra stora problem hittills. planchef i Solna.

Men det formella kring vissa fastigheter hade
blivit enklare. Nu har vi fatt flytta kommun-
grinsen si att hela S:t Eriks Ogonsjukhus hamnar i
Stockholm. Och vi haller pa med en dndring som
placerar hela Hagaplan i Stockholm och &ven
storre delen av bostiderna kring Eugeniavigen
ovanfor Norra Linken.

Pusslet som ldggs nir Hagastaden vixer fram
har manga inblandade. Forsiljningen av mark och
byggnader for bostidder i Solna har dnnu inte
paborjats. En grundbult for Solnas planering r att
gamla Karolinska sjukhuset ska siiljas. Men for-
sdljningen har nyligen skjutits fram.

- Arbetet forskjuts i tid, hur det gar med sjuk-
husférsiljningen vet vi inget om i nuléget. Det dr
nagot som landstingspolitikerna ska besluta om,
siger Ann-Christine Killeskog. m

VIISKB / VAREN 2018 19




TEMA OMVARLD

Smarta stader
— redan verklighet?

Urbaniseringen ar en global trend. Men hur gér man stadslivet
hallbart for bade manniskor och milj6? I smarta stader satsar
man pa hallbarhet, digitalisering och ny teknik.

TEXT JOSEPHINE CARR

E

KAJSA CRONA

Arkitekt pa Sweco
och adjungerad
professor pa
Chalmers.

ISTADER VARLDEN 6ver Okar trycket pa bostéder,
infrastruktur samt vatten- och energitillgang -
och det kommer att fortsiitta oka. Som ett svar pa
det har begreppet ”smart cities” - smarta stider

- vuxit fram pa senare ar. Det innebér att stadspla-
nerarna tar hjilp av digitalisering och ny teknik f6ér
att erbjuda bra infrastruktur, anpassad tillgang till
vatten och energi, samt ren luft.

Den nya tekniken gér det méjligt att samla in
data som analyseras sa att man kan férbéttra allt
fran kollektivtrafik till energiforbrukning i olika
miljoer. Till exempel ska AT, artificiell intelligens,
anvindas infér sommar OS i Tokyo ar 2020, fér
att bade underlitta publiktransporter och minska
gatubrottsligheten.

Men begreppet smarta stider rymmer mer in
bara digitalisering och tekniska losningar.

I slutet av 2018:ska Utrechts
futuristiska cykelgarage vara fardigt,
: med plats fér 12 500 cyklar.

- Stdderna behover ocksa vara socialt hallbara, sa
att invanarna har tillgang till sjukvérd, hilsa, utbild-
ning, minskliga rittigheter och jamstilldhet, séger
Kajsa Crona, adjungerad professor pa Chalmers.

Att alla invanare har personlig tillgang till teknik
som goér hallbara val méjliga i vardagen kan ses som
en demokratisk fraga, menar Kajsa Crona. Ett exem-
pel pa smart social hallbarhet i staden kan vara en
app som informerar anviindaren att resan till jobbet
idag tar tjugo minuter med tunnelbanan istillet for
den dubbla tiden med bilen.

- Men man behéver dven titta pa individens inte-
gritet. Vem ska dga insamlad data och hur mycket
ska man tillata att tekniken styr? En smart stad ar
en miljé dir man lyckas kombinera det hallbara
samhillet med teknik - och samtidigt tar hinsyn
till ménniskors behov samt réttigheter. m

Illustration: Ector Hoogstad Architecten
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Oppen polisstation i Bronx

New York, USA

Stadsdelen Bronx i New York far en ny
modern polisstation, 40th Precinct Station.
Den ska fungera som en traditionell polis-
station, samtidigt som den &ppnar upp for
medborgarnas engagemang. 40th Precinct
Station kommer att rymma ett sarskilt
mo&tesrum dér personal och medborgare
kan traffas och féra en dialog, och ha
miljoer for stressreducering och fysiska
aktiviteter, till exempel en klattervagg.
Stationen ritas av arkitektfirman BIG och
ska dven vara miljomassigt hallbar. Bygg-
naden har ett tak med grénska och ma-
terial som optimerar energiprestandan.

Europas storsta cykelgarage

Utrecht, Nederlénderna

Holladndarna &r hangivna cyklister. Méalet

ar nu att fa fler att inse férdelarna att kom-
binera cykel och kollektivtrafik. Central-
stationen i Utrecht har darfor fatt Europas
storsta cykelgarage, under jord, i tre va-
ningar. Det &r ritat av arkitektfirman Ector
Hoogstad Architecten, som velat skapa en
bekvam och trygg miljé dar det gar snabbt
att checka in och ut. Vaggarna ar fargkodade
for att gora det enkelt att hitta ratt, elektro-
niska signaler indikerar fria platser, stora
glasfonster underlattar orienteringen mot
omgivningen och belysningen skapar trygg-
het. P4 varje vaningsplan finns personal redo
att hjalpa till.

Futuristisk tunnelbanestation

Riyadh, Saudiarabien

En futuristisk fantasi bland palmer och sand
eller framtidens kollektivtrafik? Norska
arkitektbyrén Snghetta tar ut svdngarna
med den nya tunnelbanestationen i Riyadh,
i Saudiarabien. Den &r designad som ett
Sppet torg med en stor takhimmel som
skyddar mot solen, samtidigt som ljuset nar
ner i sjalva stationen. Man bygger miljéan-
passade losningar for energi- och vattenfor-
brukning, tar tillvara pa dagsljuset och an-
vander naturlig ventilation. Ekonomisk
hallbarhet blir férhoppningsvis resultatet
nar staden far en mer effektiv kollektivtrafik.
Stationen erbjuder ocksa bade shopping
och rekreation.

Foto: big.dk
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Vi i SKB var med néar de forsta hyresmedlemmarna flyttade
in i nybyggda Basaren pé& Kungsholmen. En kénslosam

stund till dofte

TEXT NICOLAS JANDEL

n av nymalat.

FOTO LINUS & WILHELM/BARABILD.SE

ALLT AR FORBERETT OCH KLART. Fiirgen pa trapp-
ricket haller pa att torka, mosaikkonstverket
fran det gamla Basaren-huset har precis burits in,
belysningen i trapphuset fungerar som den ska.
Problemet ir bara nycklarna. Tre minuter innan
overlaimningen enligt utsatt tid ska borja saknas
fortfarande ligenhetsnycklarna. I sista stund kom-
mer leveransen. Sex prydliga hogar med nyckel-
knippor placeras pa bordet och uthyrare Katharine
Earnshaw kan andas ut. Nu kan de komma, de
férsta hyresmedlemmarna till nya Basarenhuset
pa Kungsholmen.

Det ligger forviintan i luften. En blandning av
mingelparty och byggfest pa samma gang, till en
doft av nymalat.

Nytt landmérke pa Kungsholmen

Thomas Alevid och sambon Anneli Ragvals hade
nog inte kunnat véinta sa mycket lingre. De har
redan planerat var soffan ska st4, vilken firg gardi-
nerna ska ha. Thomas, som arbetar bara nagra T-
banestationer bort, har dkt hit pa luncherna under
byggprocessen och dokumenterat steg for steg med
mobilkameran. Sett hur huset vuxit fram, hur ljuset
faller mot fasaden. Sddana saker.

- Det dr spinnande. Vi kommer att ta hit en del
saker redan ikvill, for att fa det lite ombonat, berit-
tar Thomas efter att ha tagit emot nycklarna.

Sambon Anneli, som dr SKB-medlem sedan
manga ar, tar det hela aningen lugnare - eller sa
har hon bara ett béttre pokerface.

- Vi har ju varit och tittat tidigare, men da var
det inte lika ljust som nu. Det har varit en lang vin-
tan pa att dntligen kunna flytta in. Men det hir
kénns jittebra, siger Anneli, innan hon och Thomas
aker upp i hissen tillsammans med férvaltare Jani

Johnsson for att géra en forsta rundvandring.

Paret kommer fran en ganska liten ligenhet i
Norra Djurgardsstaden och ser fram emot att bo
storre och mer centralt. Kvarteret Basaren vid
Fridhemsplan har, som manga nya innerstadsfastig-
heter, varit ett omsusat bygge redan fran borjan.
Den gamla byggnaden i funkisstil fran 1934 behovde
rivas. SKB ville egentligen ta i rejilt och bygga ett
hogt flervaningshus pa platsen, men fick kompro-
missa. I dag rymmer den nya byggnaden 44 ligen-
heter och kétiden #r lang for de som har fatt chan-
sen, sirskilt for ligenheterna hégst upp.

Mébleringen kan bérja

Platschefen Andreas Tonners har foljt hela proces-
sen och har nagra riktigt hektiska arbetsveckor bak-
om sig for att fa allt firdigt innan de forsta flyttar in.
Han pratar om materialval och om lager-pa-lager-
finishen pa betongviggarna i trapphuset. Men mest
pratar han om ménniskor.

- Det ér en skon kéinsla att vara med i dag. Det &r
trots allt mdnniskor som ska bilda sig ett liv hir. Det
kéinns stort, siger han och trycker bygghjidlmen lite
hogre upp pa huvudet.

Inne i ligenheten har Thomas och Anneli tagit
av sig skorna och bekantat sig med rummen. Det
finns inte en repa, inte en smutsfliack. Kylskapet
lyser upp hela koket nir dérren 6ppnas. Utsikten
over Hantverkargatan dr beroendeframkallande.

Nir vi sjdlva ldimnar paret ifred har Thomas
redan gjort nya planer. Det sista vi ser innan dérren
gar igen dr nir han gar och mattar pa balkongen.
Han planerar ndmligen att skaffa ett litet hingbord
som kan placeras pa ricket och sedan flyttas runt pa
den langa, rundade balkongen i takt med kvéllsso-
lens sista stralar. m
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Inflytt i nytt SKB-hus - steg for steg

« Nycklarna kvitteras ut.

o Forvaltaren foljer med till lLagenheten och
gér en besiktningsrunda tillsammans med
de nya hyresmedlemmarna.

« Hyresmedlemmarna far information om
sophantering, cykelrum, férrdd med mera.

« Isamma stund som nycklarna lamnas
over &r lagenheten deras och SKB far inte
langre g in utan lov.
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1300 lagenheter

08 fem ar

Nar detta nummer av Vii SKB kommer ut ar byggnationen av SKBs nya
kvarter Basaren pa Kungsholmen i stort sett avslutad, och inflyttning har
skett. Sedan september 2017 padgér bygget av 45 lagenheter i anslutning

till kvarteret Lillsjonas i Bromma.

Pagéende projekt

/

Lillsjénéas borjar ta form

I Abrahamsberg i Bromma pagar byggnationen av 45 nya
lagenheter for fullt, nir kvarteret Lillsjonis kompletteras med
en ny fastighet. Den smutsigaste och jobbigaste fasen av bygg-
nationen med schaktning och palning avklarades runt arsskif-
tet 2017/2018 och i skrivande stund pagar montage av hus-
stommen.

Huset dr U-format med putsade fasader och bestar av fyra
respektive fem vaningar. Ligenheterna dr 30-125 kvadratme-
ter stora och varierar mellan ett till fem rum och kok, med ton-
vikt pa tvior och treor. Det nya huset innehéller tviittstuga,
cykelrum, atervinningsrum samt rullstols- och barnvagnsrum.
Kvarterslokal och grovtvittstuga finns ddremot redan i det
befintliga kvarteret Lillsjonis.

Snart borjar uthyrningen av kvarteret. Pa sidorna 26-29 kan
du lisa mer om “nya” Lillsjonis och hur du gor en intressean-
milan till projektet.

Kvarteret Lillsjonds, Bromma
Antal lagenheter: 45 st.
Byggstart: september 2017.
Inflyttning: andra kvartalet 2019.
Arkitekt: Nyréns Arkitektkontor.
Totalentreprenér: Wastbygg.

Kommande projekt

Kista Ang, Kista

151 lagenheter.

Planerad byggstart férsta
kvartalet 2019.

Arkitekt: Kjellander
Sjoberg Arkitektkontor.

Modelléren, Gustavsberg,
Varmdoé

80 lagenheter.
Bygglovsprovning pagar.
Planerad byggstart andra
kvartalet 2019.

Arkitekt: Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor.

Hagastaden

Cirka 10 lagenheter.
Detaljplan klar.
Planerad byggstart
andra kvartalet 2019.

Arkitekt &r ej utsedd &nnu.

Nockebyskogen, Nockeby
100 lagenheter.
Detaljplan klar och
projektering pagar.
Planerad byggstart
tredje kvartalet 2019.
Arkitekt: Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor.

Arstafiltet, Arsta
106 lagenheter.
Planarbete pagar.
Planerad byggstart
tredje kvartalet 2019.
Arkitekt: Bergkrantz
Arkitekter samt
Utopia Arkitekter.

Lojobacken, Rudboda,
Lidingo

Cirka 150 lagenheter.
Planarbete pagar.
Planerad byggstart 2020.
Arkitekt: AWL arkitekter.

Persikan, Bondegatan,
Sédermalm

Cirka 150 lagenheter.
Detaljplan klar.

Planerad byggstart 2020.
Arkitekt: Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor.

Skérholmsdalen

Cirka 166 lagenheter
fordelade pé tva kvarter.
Planarbete pagar.
Planerad byggstart 2021.
Arkitekt: Nyréns Arkitekt-
kontor med Tengbom.

Blackeberg, Bromma
Cirka 120 lagenheter.
Planarbete pagéar.
Planerad byggstart 2022.
Arkitekt: Nyréns
Arkitektkontor.

Herbariet,
Midsommarkransen
Cirka 125 lagenheter.
Byggstart eventuellt
mojlig 2023.
Arkitekt: Utopia
Arkitekter AB.
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Kista Ang

Blackeberg, Bromma
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Kvarteret

Bo i Lillsjonzs?
Under perioden 9-29 maj

201.8 'a:r du vilkommen med
din intresseanmilan till
kvarteret. se sidan 29,

_ILLs|ONas
Abrahamsberg

Nu byggs ytterligare 45 lagenheter i anslutning till det redan
befintliga kvarteret Lillsjonas i Abrahamsberg i Bromma.
Bebyggelsen gransar till ett fint koloni- och rekreationsomrade
mot Lillsjon. Med tunnelbanan, som ligger ett stenkast fran
kvarteret, tar man sig in till stan pa tio minuter.

DET NYA KVARTERET LILLSJONAS bestar av total 45
lagenheter, férdelade pa tva trapphus. Huset ér U-
format, med putsade fasader och fyra respektive fem
vaningar. Fastigheten dr en miljobyggnad med lag
energianvindning. Ligenheterna varierar i storlek
fran ett till fem rum och kok. De flesta ligenheterna
har balkong eller uteplats.

Bostdder med kvalitet

Kok, vardagsrum och sovrum har parkettgolv. Sov-
rummen vetter oftast mot den tystare gardssidan.
Badrummen ir helkaklade med klinker pa golv. I
lagenheterna om tva till fem rum och kok ar det
forberett for tvittmaskin och torktumlare. De allra
flesta ligenheterna vetter at tva eller tre viider-
streck. Det dr bara de allra minsta som &r enkelsidi-
ga, men da ligger de mot den lugnare stra sidan.
Fyrorna samt ligenheterna hogst upp i huset har
tva balkonger.

Né&ra naturen

Det nya huset blir som en del av SKBs redan existe-
rande kvarter med samma namn och smilter fint
in i befintlig bebyggelse. Kvarteret grinsar till ett
koloni- och rekreationsomrade intill Lillsjon. En
ny gang- och cykelvig leder till sjons gronomrade
och blir en naturlig grins mellan koloniomradet
och den nya bebyggelsen. Pa den trivsamma grona
garden finns bra mojligheter for lek och samvaro.

Gemensamma utrymmen

De putsade fasaderna har en gulockra kulér med
inslag av ljusgra panel vid indragna balkonger och
gardsentréer. De indragna entréerna har glasade
ekpartier, cederpanel och golv av kalksten. Samma
kalksten som i ligenheternas hall och fénsterbin-
kar. Trapphusen #r ljusa med genomsikt ut till
garden. I entrén finns postfack och digitala infor-
mationstavlor.

Barnvagnsrum finns i anslutning till entré A
och ikillaren till entré B. Plats for rullstolar finns
i killarplan. Den gemensamma tvittstugan ligger
iniva med garden, med fonster mot kvartersgatan.
Kvarterslokal och grovtvittstuga finns i det
ursprungliga kvarteret Lillsjonis.

Bil- och cykelparkering

Nedfarten till garaget dr placerad mot kvartersga-
tan i mitten av huset. Garaget, med drygt 40 parke-
ringsplatser och fyra mc-platser, ligger under bade
garden och den nya markparkeringen med cirka

50 platser. De storre markparkeringarna avgriansas
med hickar och mindre triad. Cykelrummen nas
ocksa fran kvartersgatan och bredvid dessa finns
ett stort miljorum, gemensamt éven for 6vriga
SKB-bostéderikvarteret. m
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I naromradet

Fritid

I ndromradet finns ett rikt utbud
av fritidsaktiviteter. Ar du natur-
vén kommer du att uppskatta
kolonistugeomradet runt hus-
knuten och promenadstraket
runt Lillsjon. Med ett sportfiske-
kort kan du har bland annat fiska
gadda, gés och mért. I parken
finns dven ett utomhusgym. Sjon
leder vidare till Ulvsundasjon
med en mysig smébéatshamn. Ar
du sugen pa mer lite mer fysiska
aktiviteter finns ett Friskis &
Svettis i Abrahamsberg. Ar du
intresserad av yoga sé finns
Yogapalatset pé nara hall. Nagon
kilometer bort hittar du SALK
Tennis Park med bade inom- och
utomhusbanor.

Kommunikationer
Abrahamsbergs tunnelbanesta-
tion ligger bara ett par minuter
frén kvarteret Lillsjonas. Fran
Brommaplans bussterminal tar
du dig enkelt vidare till Spanga,
Akalla, Mérby, Solna, Danderyds
sjukhus och Drottningholm. Och
med Buss 110 frén Alvik nar du
Bromma flygplats.

Service och handel

Pa andra sidan Drottningholms-
vagen finns matvaruaffar, nagra
mindre restauranger och kaféer
samt ett par butiker. Vid Bromma-
plan och Alviks torg hittar du ett
storre utbud med service, matvaru-
affarer och flera butiker. Bromma
Blocks ligger endast 2,5 kilometer
bort. Ett stenkast fran kvarteret
ligger Abrahamsbergs vardcentral.

Forskolor och skolor

Det finns ett stort utbud av
férskolor och skolor i Abrahams-
berg med omnejd, till exempel
Abrahamsbergsskolan (F-9),
Olovslundsskolan (F-6) och
Bromma gymnasium. I nérheten
ligger dven Internationella
Engelska skolan (&rskurs 4-9)
samt Kristofferskolan, en Waldorf-
skola med arskurser 1-12. Las mer
om skola och barnomsorg pa
www.stockholm.se/forskolaskola.
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28 VIISKB / VAREN 2018



Villdu boi
kvarteret Lillsjonas? S& har gar det till

Gor din intresseanmélan under rubriken 1. Intresseanmilan: Under perioden 9-29 maj 2018
"Sok ledigt” pa SKBs webbplats skb.org. Alla har alla medlemmar, oavsett kétid, méjlighet att
medlemmar kan anmala sitt intresse, oavsett anmaéla sitt intresse. Du ska &ven ange vilka av lagen-
turordning. Perioden for intresseanmalan till heterna i huset du &r intresserad av.

kvarteret Lillsjonas padgar mellan 9-29 maj 2018. Vid férmedling av lagenheter kontaktar vi dig via

telefon, sms och mejl. Darfér &r det mycket viktigt att
du kontrollerar att du har aktuella telefon- och
mobilnummer samt mejladress registrerade hos SKB.
Det gor du enklast genom att logga in pa Mina sidor
pé skb.org och ga till rubriken Kontaktuppgifter.

Observera att din intresseanmaélan ska ha kommit
in till SKB senast tisdag den 29 maj 2018 fére
klockan 12.00.

2. Kallelse till visning och mer information: Efter att
0 perioden for intresseanmalan har gatt ut kommer
Se e?;ggpeénhet de med langst turordning att bjudas in till en visning
WWW-skb.org kvéllstid av den utstallning om kvarteret som finns
pa SKBs kontor pé Drottningholmsvagen 320 i
Abrahamsberg. Utstallningen &r dven dppen for
besok under kontorstid.

3. Tacka ja och rangordna: Om du vill ga vidare i pro-
cessen ska du tacka ja till de lagenheter du &r fort-
satt intresserad av. Du ska &ven rangordna dessa
lagenheter.

4. Kontraktsskrivning: I nasta steg inleder SKBs
uthyrningsavdelning en rundringning bland de
medlemmar som tackat ja och rangordnat lagen-
heterna de &r intresserade av. Forst kontaktas de
med langst kotid och sedan sker kontakten i tur
och ordning tills samtliga lagenheter &r uthyrda.
Kontraktsskrivning berégknas inledas i mitten av
juni 2018.

Illustration: Nyréns Arkitektkontor

5. Deposition pa 3 000 kr: I samband med att du
skriver kontrakt betalar du en deposition pa 3 000
kronor. Beloppet dras sedan av frdn den insats som
| 4 du ska betala senast fyra manader innan inflytt-
ning. Angrar du dig och avbokar lagenheten, till-
faller det deponerade beloppet SKB for att tacka
de administrativa kostnaderna i samband med
uthyrningen.

Fragor och funderingar?
Kontakta uthyrningsansvarig for
kvarteret Lillsjonas.

Minna Kuparinen
08-704 6115
minna.kuparinen@skb.org

Illustration: Studio Superb
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MEDARBETAREN

Det nydppnade servicecentret ar SKBs nav.
Har samlas nu reception, medlemsservice,

felanmalan och internservice.

TEXT JENNIE AQUILONIUS FOTO KARIN ALFREDSSON

NAR SKBS SERVICECENTER Oppnar halv dtta pa man-
dagsmorgonen borjar telefonen ringa direkt. Ett par
medarbetare har redan varit pa plats ett tag och
forberett infér morgonrusningen - loggat in och
sorterat mejl, fordelat felanmilningar, 6ppnat tele-
fonen for inkommande samtal.

- Mandagar &r veckans mest hektiska dag, berit-
tar Katarina Sjéholm Lind, och fortsitter:

- Det ir fullt fokus som giller f6r att hinna be-
svara alla mejl och telefonsamtal samtidigt som vi
vilkomnar bes6kare och hjilper entreprenérer som
ska kvittera ut nycklar.

Hon rekryterades for ett ar sedan for att starta
upp och leda SKBs blivande servicecenter, dir
reception, vaktmasteri, felanmélan och medlems-
service skulle slas samman till en enhet. Malet &r
att 6ka effektiviteten, tillgingligheten och service-
nivan mot bade medlemmar och andra, bland annat
genom att skapa en tydlig kontaktvig in till SKB.

- Nu har vi ett telefonnummer och en mejl-
adress. Det ska ga snabbt och vara enkelt att komma
i kontakt med oss, siger Katarina.

- Servicecenter 6ppnade i november, sa vi ir
néstan helt nystartade, men kompetensen sitter
medarbetarna pa sedan tidigare.

Alla ska kunna ticka upp

Charlotte Pettersson dr en av handlidggarna som
ar forst pa plats den hir mandagsmorgonen, och
efter helgen finns det manga drenden att ta tag i.
Det kan handla om allt fran medlemskap till stopp
i avloppet.

- Vi far rapporter om allt som héint under helgen,
lagger in det i vara system och informerar bland
annat fastighetsskotare och forvaltare, som géirna
vill ta tag i saker sa snart som mgjligt. Jag och min
kollega Helene har tidigare bara jobbat med felan-
milningar och vi turas 4n sd linge om med att ta
hand om jourrapporterna, siger Charlotte.

- Men vi andra maste lidra oss till sommaren,
flikar Katarina in.

Medarbetarna pa servicecenter samlas sedan i
korridoren utanfor Katarina Sjéholm Linds rum
for morgonméte. Majvor Andersson gar ut for att
mota en besdkare som har ett bokat mote med en
anstilld pa SKB.

- Han moter dig pa plan tva, sdger Majvor.

Kunskapsbank byggs upp

En annan tanke med att sla ihop enheterna har
varit att gora systemet mindre sarbart genom att
fler personer kan utfora samma jobb. Tidigare
fanns en receptionist/telefonist, en vaktmastare,
tva personer pa felanmilan och tva pd medlems-
service. Nu ér de sju kollegor som lir av varandra
och tanken ir att var och en sa smaningom ska
kunna ta hand om alla slags drenden. Alla svarar i
telefon och pa mejl samt tar emot besokare, men
har ocksa kvar administrativa uppgifter fran sin
tidigare enhet.

Pia drifird med att sortera posten. Hon kommer
fran medlemsservice-sidan.

- Det dr mer telefonsamtal och mejl 4n vad vi dr
vana vid fran medlemsservice. Nu tar vi alla tele-
fonsamtal, dven felanmilningar och de som ska
kopplas vidare. Det dr roligt att lira sig nya saker
och vi som jobbar pa servicecenter trivs bra ihop,
sdger hon.

Om hon inte kan svara pa en fraga kollar hon i
servicecenters digitala kunskapsbank, dér grup-
pen samlar information, eller fragar en kollega
med spetskompetens inom just det omradet. I juni
ska SKB 6ppna en extern kunskapsbank pa hemsi-
dan, ett forum dir de vanligaste fragorna och sva-
ren samlas.

- Da okar vi servicenivan ytterligare och vara
besékare kan fa svar pa manga fragor dygnet runt,
sidger Katarina. m
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07.30 Charlotte Pettersson och
Majvor Andersson Sppnar
servicecenter och telefonlinjen.

08.00 Den 6vriga personalen
kommer in. De svarar bade pa
mejl och i telefon. Susanne
Pedersen borjar morgonen
med administrativa uppgifter,
in- och utbetalningar star pa
dagens agenda.

08.45 Personalen pa service-
center har uppsamlingsmote.

11.00 De som Sppnade service-
center gar pa lunch.

12.00 Forsta ganget kommer
tillbaka och resten av gruppen
gar pa lunch.

13.00 Eftermiddagspass. Majvor
star i frontdesk och valkomnar
besokare. De andra jobbar

~wsl med telefon, mejl och sina
respektive administrativa om-
raden. Agneta Holmquvist gar
igenom dagens intern service-
arenden, som till exempel
utskick till kvartersraden eller

Under februari
hanterade servicecenter
cirka 5 000 &renden.

om det behéver férberedas
nagot infor en kvallsaktivitet
fér fértroendevalda.

16.00 De som 6ppnade service-
center gar hem.

17.00 Servicecenter och
telefonlinjen stéanger.

KONTAKTA SERVICECENTER

Meijl: skb@skb.org
Telefon: 08-704 60 00

Besok: Drottningholmsvagen 320,
Bromma

Oppettider:
Méndag-torsdag 7.30-17.00
fredag 7.30-15.00




Uppslutning var stor vid SKBs arliga fullmaktigedag i
november. Over hundra fértroendevalda diskuterade behovet
av att se dver stadgarna och andra viktiga féreningsfragor.

TEXT MALIN SENNEBY FOTO KARIN ALFREDSSON

DEN 25 NOVEMBER 2017 samlades ledamoter fran full-
miktige, hyresutskott, revision och valberedning

i Citykonferensen Ingenjoérshuset. Dagen inleddes
med att styrelsens ordférande Charlotte Axelsson
hilsade vilkommen och presenterade dagens pro-
gram. Eva Nordstrom, vd, berittade om vad som
hinder i SKB just nu. Hon gav ocksa en omvérlds-
analys och beskrev vad SKB behover fokusera pa
under kommande ar.

Direfter engagerades alla ledamoter i en digital
workshop. Deltagarna fick ge sina synpunkter pa
delar av den kommande stadgerevisionen avseende
upplatelseinsatser och bosparande samt det parla-
mentariska systemet och turordningen. Finans- och

budgetchef Joakim Wernersson och uthyrningschef
Claes Berglund inledde respektive mnesomrade.

Deltagarna var uppdelade i grupper med till-
gang till varsin dator. Efter diskussioner redovisa-
des gruppernas kommentarer pa en stor bildskdrm.
Samtliga fullmiktige kunde dirmed komma till
tals, samtidigt som alla grupper fick ta del av vad
de andra tyckte. Det blev en effektiv informations-
insamling infér kommande stadgerevision. (Lis
mer om SKBs stadgar pa nésta uppslag.)

Dagen avslutades med en guidad busstur till
SKBs senaste kvarter: Muddus i Norra Djurgards-
staden, Kronogarden i Ursvik, Grisklipparen i
Hisselby och Basaren pa Kungsholmen. m

32 VIISKB / VAREN 2018




SKB behover fler representanter
for kbande medlemmar

Ar du intresserad?

SKBs fullméaktige soker dig som &r kéande medlem och vill vara med och bidra till utveck-
lingen av SKB. I din roll som representant for de kdande medlemmarna deltar du i kdande
fullmaktiges olika méten under aret. Du far information om vad som &r pé géng i féren-
ingen och deltar i diskussioner med andra fullméaktigeledaméter. Du &r ocksd med och
paverkar genom de beslut och val som sker pa den arliga féreningsstamman.

Vi i fullmaktige vill att alla kdande som &r intresserade hér av sig. Garna &ven yngre
koéande (minst 18 ar). Valet av kéande fullmaktige sker pa det ordinarie medlemsmétet
den 7 maj.

For mer information:
Kontakta SKBs foreningssekreterare Malin Senneby, malin.senneby@skb.org
eller Asa Janldv, kdande fullmaktigeledamot, skarabo88@yahoo.se.







Vartdr har SK

3 stadgar

och vad styr de?

I hostnumret skrev vi om vilka lagar som styr SKBs
verksamhet. Nu har turen kommit till stadgarna.
De forsta stadgarna skrevs ndr foreningen bildades
ar 1916. I dag bestdr de av 46 paragrafer. Vilken
funktion fyller stadgarna i en férening som SKB?
Det enklaste svaret dr att lagen om ekonomiska
foreningar kréver att en férening som SKB har
stadgar. Pa samma siitt som att aktiebolagslagen
kréver att aktiebolag har en bolagsordning. Stad-
garna fyller ett viktigt syfte i varje ekonomisk
forening. De utgor ett slags regelverk och styr-
dokument f6r féreningen, som komplement till

de manga lagar som styr verksamheten.

Vad tar stadgarna upp?

Lagen om ekonomiska féreningar anger flera fragor
som maste regleras i stadgarna, som att férenings-
stimman dr det hogsta beslutande organet samt
hur foreningen viljer styrelse, revisorer med mera.
Men sedan kan - och bér - en férening ha paragra-
fer som idr specifika for den egna verksamheten. I
SKBs fall har det till exempel &inda sedan férening-
en grundades funnits paragrafer som talar om hur
medlemmar behéller och mister sin turordning.
Foreningens dndamal, hur man blir medlem, hur
kvartersraden viljs 4r andra exempel pa paragrafer
som bara handlar om SKB.

Vilka delar av SKBs verksamhet berors inte?

Pa ett 6vergripande plan berors sa gott som hela
verksamheten av stadgarna. Men det ér inte mening-
en att stadgarna ska reglera en massa detaljer — da
skulle paragraferna bli sa omfattande att de dels
skulle beh6va dndras hela tiden, dels skulle ut-

gora ett hinder for det dagliga arbetet. Attistadgar-
na till exempel reglera vilket slags betong som ska
anvindas vid nyproduktion eller vilka typsnitt det
ska vara pa webbsajten vore i lingden ohallbart.
Tanken med stadgarna dr att de ska underlitta, inte
forsvara. Bra skrivna stadgar ér tydliga, litta att
forsta och haller linge. De skapar trygghet sa att
verksamheten kan bedrivas pa ett langsiktigt hall-
bart sitt.

Hur ofta och varfor dndras stadgarna?

Det finns inga regler som séiger hur ofta stadgar ska
dndras. Stadgar dndras i huvudsak av tva anled-
ningar. Dels om lagarna som paverkar dem &ndras
- da maste féreningen forstas anpassa sig. Dels nér
verksamheten och samhillet omkring férdndras.

Till exempel dr den demokratiska processen en vik-
tig och levande del av SKBs stadgar. Nir foreningen
grundades 1916 var antalet medlemmar inte fler in
att de kunde tréffas och rosta om saker av vikt. I dag
har SKB néira 90 000 medlemmar - en forindring
som maste aterspeglas i paragraferna. Det krivs att
tva stimmor i rad godkénner dndringar innan de
kan ga igenom.

Det pdgdr nu en éversyn av SKBs stadgar. Varfor?
Det var linge sedan SKB tog ett samlat grepp och
tittade pa alla paragraferna samtidigt. Infér den
planerade stadgerevisionen ar 2019 tillsattes darfor
tva arbetsgrupper hésten 2017. Bade boende och
koande medlemmar deltar, tillsammans med repre-
sentanter fran styrelse och verkstillande organisa-
tion. Grupperna inriktar sig framfor allt pa paragra-
ferna om upplatelseinsatser och bosparande, samt
det parlamentariska systemet och turordningens
inverkan pa uthyrningsprocessen.

Nir det giller insatssystemet utreder arbetsgrup-
pen tva frigor: Ar dagens niva pa bosparandet bra/
relevant? Hur ska de stora skillnaderna i upplatelse-
insats mellan gamla och nya lagenheter hanteras?

Huvudfragorna nir det géller det parlamentaris-
ka systemet handlar om hur SKB ska finna sitt att
skapa mer engagemang bland medlemmarna, s att
fler vill delta aktivt och bli fortroendevalda.

Turordningssystemet har varit en central del
av stadgarna dnda sedan SKB grundades. Men vissa
viktiga aspekter saknar i nuldget ett tydligt regel-
verk. Ska varje medlem som nu kunna anmila in-
tresse for ett obegrinsat antal lediga ligenheter,
trots de negativa konsekvenser detta kan leda till f6r
andra medlemmar och férvaltningen? Och borde det
inforas begransningar for hur manga ganger man
far missa visningar och/eller tacka nej till erbjudan-
den, sa att andra sokande far chansen littare?

Arbetsgruppernas analyser och forslag viintas
vara klara i november 2018. m

Fragor & svar om SKB

I en serie artiklar berattar vi om hur SKBs verk-
samhet fungerar. I detta nummer férdjupar vi
oss i SKBs stadgar. Tack till Aud Sjokvist,
styrelseledamot. Claes Berglund, uthyrnings-
och digitaliseringschef, Joakim Wernersson,
ekonomi- och finanschef samt Malin Senneby,
féreningssekreterare.
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SKBs resultat for 2017 uppgick till 109,9 miljoner och visar pé en stark och
hallbar ekonomi. Har foljer en kort ekonomisk redogérelse av resultatet.
Las garna mer i arsredovisningen som finns pa skb.org.

TEXT MARIA JOHEM

ATT RESULTATET VAXER i takt med foren-
ingens tillgangar dr mycket viktigt. Bade
for var mojlighet till ett gott fastighets-
underhall och for att sékerstilla en sta-
bil ekonomisk grund nér rintorna ékar
igen. Alla SKBs ekonomiska beslut ska
andas hallbarhet.

De senaste arens laga rintenivier
mojliggdr bra resultat i ett kortare tids-
perspektiv. For att kunna méta framti-
den och underhalla fastigheterna, be-
hover SKB ocksa ha ett langsiktigt gott
resultat. SKBs tillgdngar vixer och mer-
parten bestar av fastigheter. Ett lang-
siktigt ekonomiskt perspektiv &r ocksa
viktigt for att fa en jaimn hyresutveck-
ling med lagom héjningar varje ar, sa att
tillfalliga kostnadstoppar och framtida
rintebkningar inte ger kraftiga hyresok-
ningar enskilda ar. SKB jobbar med lang-
siktighet, bade giillande hyror och under-
hall, och riknar med att bevara fastig-
heternai flera hundra ar. Att bygga med
riktigt hog kvalitet dr darfor lika viktigt
som att underhalla fastigheterna i riitt tid.

Nettoomsittningen 2017 var 747 mkr
och driftnettot 373 mkr. Per den 31
december 2017 uppgick balansomslut-
ningen till 6 129 mkr och resultatet fore
finansiella kostnader var 174 mkr, vilket
ger en avkastning pa totalt kapital pa 2,9
procent. Den synliga soliditeten uppgick
vid arets slut till 47 procent, vilket ir
6ver malet pa 45 procent.

Intékter

Hyresintikterna blev 722 mkr, vilket
ar 29 mkr hogre dn foregaende ar. De
nytillkomna fastigheterna under 2016-
2017 har bidragit till 6kningen med 17
mkr och den generella hyreshdjningen
om 0,85 procent fran 1 januari utgor

knappt 6 mkr av intédkts6kningen. Lokal-
hyresintiikterna 6kade ocksa pa grund
av tillkomna lokaler, men dven for att
befintliga avtal har gatts igenom och
marknadsanpassats. Aven intéikterna
fran bilplatser 6kade, dels till foljd av en
anpassning av avgifterna, dels pa grund
av tillkomna bilplatser i de nybyggda
kvarteren. Ovriga intikter uppgick till
25 mkr och bestar till storsta delen av
arsavgifter fran SKBs medlemmar mot-
svarande drygt 18 mkr.

Drift och underhall
Driftkostnaderna uppgick totalt till 259
mkr, varav de storsta posterna utgors
av taxebundna kostnader 112 mkr, fast-
ighetsskoétsel 64 mkr och reparationer
samt 6vrig drift pa 32 mkr respektive
15 mkr. Den enskilt storsta posten ingar
i taxebundna kostnader och utgors av
virmekostnader, som uppgick till 66
mkr. Aret var nio procent varmare in ett
normalar i var region, sa virmekostna-
derna sjonk trots att ytorna 6kade. Aven
ett fortsatt arbete med tilldggsisolering
och effektivare virmesystem gor att
kostnaderna per kvadratmeter sjunker.

Den lokala administrationen uppgick
till 32 mkr och innefattar all administra-
tion som har ett direkt samband med
SKBs fastigheter, till exempel forvaltare,
uthyrningen men dven ombyggnadspro-
jektering och inkopta tjdnster, sisom
konsultationer, undersékningar etc.
Ovriga driftkostnader, som var 15 mkr,
innefattar till exempel riskkostnader,
men dven forsikringspremier. SKB var
under 2017 férskonade fran storre for-
sikringsskador.

Underhallskostnader uppgick till 63
mkr och bestar bland annat av planerat

underhall, medlemmarnas ligenhets-
underhall samt l6pande underhall. Det
planerade underhallet som direktkost-
nadsfordes var 29 mkr och omfattade
bland annat hissrenoveringar, diverse
ommalningar med mera. Skillnaderna
kan vara stora mellan aren, da det som
direktkostnadsfors endast dr en del

av det totala underhéllet. Resterande
underhall aktiveras och bokférs mot
fastigheten som en virdeho6jning pa
komponentniva. Ligenhetsunderhallet,
det vill sdga nyttjandet av ligenhets-
fonden, uppgick till knappt 13 mkr. Arets
kostnad for I6pande underhall, exem-
pelvis golvbyten, vitvarubyten, icke
planerade underhallsatgirder samt del
av kostnaden for egen personal slutade
pa 21 mkr.

Tomtréttsavgélder, fastighetsavgift
och fastighetsskatt

Kostnaden for tomtrittsavgilderna
uppgick under 2017 till 38 mkr. Vill-
korséndringar av befintliga tomtrétts-
avtal samt en nytillkommen fastighet
forklarar kostnadsokningen jamfort
med 2016. Fastighetsavgiften/-skatten
blev knappt 15 mkr. Fastighetsavgiften
6kade med 47 kronor per ligenhet till
1315 kronor per ligenhet och ar. Denna
hojning samt tillkomsten av en ny fastig-
het i Sundbyberg forklarar kostnadsok-
ningen mellan aren.

Fastighetsavskrivningar och central
administration

Under 2017 var avskrivningsprocenten

i genomsnitt 2,1 procent. Totalt uppgick
fastighetsavskrivningar till 146 mkr
under 2017. Okningen beror huvudsakli-
gen pa att en ny fastighet har fardig-
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stillts samt att enskilda komponentbyten har genom-
forts i befintliga fastigheter. Central administration
omfattar allt som inte direkt gar att koppla mot fastig-
heterna, som till exempel finans, I'T, medlemsservice,
kommunikation, personalavdelning och VD-stab.
Kostnaderna for central administration uppgick till
totalt 52 mkr. Det dr ldgre dn férvintat pa grund av
att manga utvecklingsprojekt inom IT inte har kunnat
genomforas, da det rader brist pa I'T-konsulter inom
de omraden SKB har behov.

Skuldportfdlj och rantekostnader

SKBs laneskuld inklusive utnyttjade kontokrediter upp-
gick vid arsskiftet 2017/2018 till 2 990 mkr, en minsk-
ning med cirka 100 mkr under aret. Antalet banklan
uppgick till fyra stycken férdelade pa tre kreditgivare.
Uto6ver dessa kan sju utestdende emissioner av fore-
tagscertifikat (totalt 1 200 mkr) och atta utestaende
emissioner av obligationer (totalt 1 400 mkr) liggas
till. Samtliga lan/emissioner dr upphandlade i svenska
kronor och rintebindningen hanteras med hjilp av
rdnteswappar. Volymen rinteswappar ir lagre jaimfort
med foregaende ar och uppgick nominellt till 1,8 mil-
jarder vid aret slut. Genomsnittsréntan i portféljen var
vid arets slut 1,68 procent exklusive beaktande av
kreditléften. Motsvarande genomsnittsrinta inklusive
kreditléften var 1,83 procent. Totalt uppgick réinte-
kostnaderna till cirka 65 mkr, vilket 4r en 6kning mot
foregdende ar med knappt 3 mkr.

Kreditbetyg

SKBs starka kreditbetyg (AA-) var ofordndrat under
2017. Det ér sjitte aret i rad som Standard & Poor’s ger
SKB detta betyg. Kreditbetyget har tydliggjort SKBs
starka finansiella position, vilket ocksa bidragit till en
mer effektiv upplaning under aret.

Las hela arsredovisningen!
Du finner den pa skb.org
under rubriken Om oss/
Verkstallande organisation/
Ekonomi och finans.
Arsredovisningen kan dven
bestéllas i tryckt format
fran SKB.

E-post: skb@skb.org

Tel: 08-704 60 00

RESULTATRAKNING, TKR
Hyresintakter

Ovriga intakter
Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Tomtrattsavgalder
Fastighetsavgift/-skatt
Summa fastighetskostnader

Driftnetto

Fastighetsavskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och medlemsservice

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

BALANSRAKNING, TKR
Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital
Medlemmars medel
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

NYCKELTAL OCH OVRIGA UPPGIFTER

Yta bostader per 31 december, kvm *)

Yta lokaler per 31 december, kvm *)
Fardigstallda fastigheters bokférda varde, tkr

Fardigstallda fastigheters marknadsvarde, tkr

Avkastning pa totalt kapital, %
Soliditet, %

Investeringar, mkr
Medelantal anstallda

Boende medlemmar

Kéande medlemmar

Totalt antal medlemmar
Antal lagenheter **)

*) ytorna avser helt firdigstdllda fastigheter
**) inkl inflyttningsklara ligenheter i pégdende projekt

722 349
25077
747 426

-259124
-63 291
-37 838
-14 508

-374 761

372 665

-145 955
226710

-52 414
174 297

215
-64 616

109 895

6 036 748
91 834

6 128 582

2872916
70 396
992 724
2192 546

6 128 582

564 592
46 735
5648 040

22 474 562

29
46,9
312
134

7 844
81337
89181
8015

693 412
24 693
718 104

-266 522
-55788
-36 171
-14 243

-372724

345 380

-135 348
210 032

-49 987
160 045

171
-62 052

98 164

5875875
126 639

6 002 515

2670114

71 261
1743 405
1517735

6 002 515

553 950
48 558
5235478
21473982
2,7

44,5

362

134

7 839

79 855
87 694

7 991
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Medlemsmoten
Oppna for alla

DET ORDINARIE MEDLEMSMOTET &r en grundpelare i SKBs
representativa organisation, genom att alla medlemmar ges
mojlighet att vélja de fullmaktige som representerar fore-
ningen. Andra punkter pa dagordningen &r att diskutera
inkomna motioner och &rsredovisningen.

Medlemsméten fér boende
Den M april &r férsta dagen for varens ordinarie medlems-
méten for boende medlemmar. Fram till och med den 3 maj
kommer 57 méten att héllas runt om i SKBs kvarter. I ar ska for-
valtningsenheterna i det sédra distriktet, séder om Slussen,
valja fullmaktige och suppleanter fér en mandattid pa tva ar.
Arsredovisningar och haften med motioner respektive for-
valtningsérenden distribueras till m&teslokalerna i kvar-
teren sé fort de har kommit fran tryckeriet i borjan av april. De
finns ocksé pa SKBs webbplats fran samma datum. Kallelserna
till m&tena for de medlemmar som bor hos SKB kommer att
anslas i portarna till fastigheterna senast 14 dagar fére motet.

Medlemsméte for kdande

Méndag den 7 maj hélls det ordinarie medlemsmotet for kdan-
de medlemmar. Fullmaktige fér de kdande medlemmarna &r
valda for tiden fram till och med 2019 &rs féreningsstamma.

Darfér kommer endast fyllnadsval av fullmaktige och supple-
anter att ske fér resterande mandatperiod om ett ar. Kallelse
med dagordning finns nedan.

Ta med medlemskortet

Vid medlemsmotet har varje medlem en rést. Medlem-
skapet maste styrkas genom medlemskort eller legitimation.
Foraldrar har ratt att foretrada sina omyndiga barn som &r
medlemmar. Darutdver kan rostratt genom ombud utévas
endast av make, sambo eller av barn som uppnéatt myndig
alder. Ombud ska kunna visa en skriftlig fullmakt fran
medlemmen.

Kallelse till 2018 &rs ordinarie
medlemsmote for kbande medlemmar

Datum och tid: mandag den 7 maj 2018 kL. 18.00.
Kaffe och smoérgés serveras fran kl. 17.30.

Lokal: Citykonferensen-Ingenjérshuset,
Malmskillnadsgatan 46.

T-bana: Gron linje till Hotorget, uppgang
Sergelgatan/Malmskillnadsgatan.

Anmélan: Du anméler ditt deltagande via lanken
www.skb.org/medlemsmote

Vid anmalan behéver du ange medlemsnummer och
mejladress. Nar du har anmalt dig far du en bekraf-
telse till den mejladress du angivit. Om du inte har
tillgang till dator kan du ringa féreningssekreterare
Malin Senneby, 08-704 60 00.

Underlag till métet

DAGORDNING

1. Val av ordférande

2. Val av protokollférare

3. Val av en person att jamte ordféranden justera protokollet

4. Fraga om kallelse till motet skett i behorig ordning

5. Faststéllande av dagordning

6. Fyllnadsval av fullmé&ktige och suppleanter till férenings-
stédmman intill dess 2019 &rs ordinarie féreningsstdmma
har hallits.

7. Genomgang av arsredovisningen

8. Genomgang av motioner

9. Ovriga fragor

P& SKBs webbplats hittar du digitala versioner av arsredovisningen fér 2017 samt motionshéaftet och haftet med fragor om
styrelsens forvaltning av SKB. Du kan ocksé bestélla materialet i tryckt format genom att kontakta SKBs servicecenter via mejl

skb@skb.org eller telefon 08-704 60 00 sa skickar vi dem till dig.




Kalendarium 2018

11 APRIL-3 MAJ
Ordinarie medlemsméten fér boende medlemmar
runt om i SKBs kvarter.

30 APRIL
Kvartersradens budgetéaskanden for planerat under-
hall ska ha kommit in till SKB.

7MAJ
Ordinarie medlemsméte fér kdande medlemmar i
Citykonferensen Ingenjérshuset.

17 MAJ

Motionsmote — en férberedande genomgéang av
motioner infér féreningsstdmman fér de som skickat
in motioner och fullmaktigeledaméter.

20 MAJ
Arkitekturguidningar. I ar gar en tur kl 11.00 och néasta
kl14.30. (Se mer info har intill.)

29 MAJ
Féreningsstdmma.

MITTEN AV SEPTEMBER-MITTEN AV OKTOBER
Budgetméten kvartersrdden och SKBs férvaltning.

20 SEPTEMBER

Méte for kéandes fullméaktigeledaméter och supple-
anter dér tillfalle ges att diskutera aktuella férenings-
fragor.

25 SEPTEMBER

SKB-kunskap fér nya fértroendevalda som bjuds in fér

att Llara sig mer om féreningen, fértroendevaldas
roller och ansvar samt om féreningens ekonomi.

SLUTET AV OKTOBER
Héstnumret av Vi i SKB kommer ut.

31 OKTOBER
Sista dag fér inbetalning av bosparande.

24 NOVEMBER

Fullmaktigedag for SKBs fullméaktige dar tillfalle ges
att traffa andra fértroendevalda under en dag fylld
med information och diskussion.

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING

Vad ar féreningsstdmman?

SKBS HOGSTA BESLUTANDE ORGAN &r féreningsstamman.
P& denna deltar SKBs fullmaktigeledamoter, det vill
saga representanter fran hyresmedlemmarna i varje
kvarter och for de kdande medlemmarna. P4 féren-
ingsstamman sker val till styrelse, hyresutskott,
revision och valberedning. Stdmman fattar ockséa
beslut om motioner fran medlemmarna, styrelsens
forvaltningsberattelse och SKBs arsavgift.

Arets arkitekturguidning

NU AR DET DAGS att anmala sig till SKBs arkitekturguid-
ning. Under guidningen aker vi runt med buss under
drygt tva timmar till ett urval av SKBs hus bade i och
utanfér staden. Med pé farden har vi stockholmsgui-
den Pontus Dahlstrand. Guidningen ar kostnadsfri. Vi
vill géra er uppmarksamma pé att det blir ndgra korta
promenader och ibland trappor under turen.

Anmaélan gors via internet frdn och med mandag den
23 april 2018 kl 9.00 pa féljande webbadress:
www.skb.org/guidning. Vid anmalan behdver ni ange
medlemsnummer, fér- och efternamn, mejladress
samt telefonnummer (helst mobilnummer).

Principen "forst till kvarn” galler, med en reservlista
om nagon av deltagarna ldmnar aterbud.
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Manga stockholmare kor 5:2.
Nagra ofrivilligt.

Kanske ar du en av dom som kor 5:2 eller nagon annan diet.
Antagligen gor du det ocksa helt frivilligt. Det finns manniskor i
Stockholm som inte har samma valmagjligheter. Som kor 5:2, 3:4
eller ndgon annan diet helt ofrivilligt. Darfor finns vi till. Vi kan ge
Stockholms allra mest utsatta en sang, sallskap och ett mal mat.
Och det vill vi fortsatta att kunna gora. Sa om du ar en av de
lyckligt lottade som kor 5:2 helt frivilligt:

Swisha in en av dina skippade luncher till 900 3518 sa kan
nagon som ofrivilligt kor 5:2 fa ett varmt mal mat i magen.

Tack.

STOCKHOLMS
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