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SKB
Stockholms Kooperativa Bostadsforening

« Medlemsagd hyresrattsforening
« 87 000 medlemmar

- 7 865 lagenheter

« 133 anstdllda

« 683 miljoner kr omsattning

« 66 miljoner kr resultat

« 16 miljarder kr fastigheternas
marknadsvarde

- 200 nya Igh/ar

(&rsskifte 2015/2016)




Verksamhetsidé

- Att bygga och I&ngsiktigt forvalta
bostadsfastigheter samt uppldta
|Ggenheterna med kooperativ
hyresratt till medlemmarna

- Etablerat 1916, fyller 100 &r 2016
«  Styrs enligt:
* Lag om ekonomiska foreningar
* Lag om kooperativ hyresratt
* Hyreslagen
- SKBs stadgar




Langsiktiga mal

Fem malomraden 2015-2019:

- SKB ar effektivt, valskott och stabilt
» SKB dr en levande forening

- SKB bygger och forvaltar s& aftt
medlemmarna ar ndjda

+  SKB har engagerade och kompetenta
medarbetare

«  SKB férnyar och utvecklar
verksamheten kontinuerligt




Organisation

Fortroendevalda

119 ledamoter utsedda bland kdande
och boende medlemmar bildar
fullmdaktige

- Arsmdtet - féreningsstédmman - ér det
hogsta beslutande organet

«  Foreningsstdmman valjer styrelse,
hyresutskott, revision och valberedning
Fattar beslut om motioner frdn
medlemmar, styrelsens
forvaltningsberattelse

- Kvartersrad

VD och verkstallande organisation med
atta avdelningar/enheter




Medlemskap och bosparande

- Oppen for alla - Medlemmar har tillgdng till 7 865
- Medlemskap 2 250 kr: Idgenheter
- 250/125 kr medlemsavgift + Turordningsprincipen - hyrs ut fill

sOkande med langst kdtid

«  Hyrs ut med uppldatelseinsats och
hyra/mdnad

- Behdller turordningstiden

- Uppldatelseinsatsen betalas tilllbaka
vid utflyttning

- Lagenheterna kan inte kdpas eller
saljas

+ 2 000 kr bosparande
- Arlig avgift 1 250 kr:
» 250/125 kr medlemsavgift
+ 1 000 kr bosparande (upp till 20 000)




Fastigheter

- 142 fardigstallda fastigheter

«  De flesta i Stockholms kommun varav
ungefar hdlften i innerstaden

- Stockholm vaxer och SKB etablerar sig i
kranskommunerna




Framtida projekt




Prisad forvalining

«  SKB har Sveriges basta
forvaltningskvalitet

- Evighetsforvaltare

- Egna forvaltare,
fastighetsskdtare och
hantverkare

- Satsar pd traddgdrd och miljé
- L&ngsiktigt underhdill




Hallbarhet

SKB arbetar systematiskt och I&dngsiktigt
«  Ekonomi
- Miljo
- Social

- Standiga forbattringar inom forvaltning
och for nyproduktion




Finansiell status
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Finansiell status

Kreditbetyg

« Standard & Poor's (2012)
- Senaste rating (maj 2016)

LANng sikt: AA-
Kort sikt: A-T1+/K-1

...med stabila utsikter

S&P Global
Ratings

RatingsDirect’

Research Update:

Swedish Housing Company
Stockholms Kooperativa

Bostadsforening 'AA-/A-1+' And 'K-1'
Ratings Affirmed; Outlook Stable

Primary Credit Analyst:
Carl Nyrerod, Stockholm (46) 8-440-5918; carl nyrerod@spglobal com

Secondary Contact:
Carina Johansson, Stockholm (46) 8-440-59 18; earina johansson@spglobal.com

Research Contributor:

Dennis Nilsson, Stackholm 46(0)84405354; dennis.nilsson@spglobal.com
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Finansiell status forts.

Stark balansrakning

Finansiering per 2016-09-30 (mkr)

Insatskapital 1 483
Vinstmedel 1107 Stort eget kapital
Rantebdrande skulder 3 100
Ovriga skulder 223
5913

Tillgdngar med stora dvervarden (fardigstallda fastigheter)
- marknadsvarde 16,2 mdr (bokfort varde 5,0 mdr) per 2015-12-31.



Finansiell status forts.

Upplaningsprofil

Rantebdrande skulder per 2016-09-30 (mkr)

Bankldn 500

Obligationslan 1 550 Relativt stor andel

Foretagscertifikat 1 050 marknadsupplaning (84%)
3100

Kreditloften 1500

Checkrdkningskrediter 300



Finansiell status foris.

Nyckeltal

2015*
Rantebdrande skulder, mkr 3 008
Investeringar , mkr 475
Soliditet (marknadsvarde), % 66,1
Beldningsgrad (marknadsvérde), % 18,6
Justerad rantetdckningsgrad, ggar 3.7

2014* 2013* 2012
2 888 2764 2 480
432 512 196
63,7 - -
22,3 - -
3,5 3.1 2,5

2011 2010
2548 2456
299 375
2,4 2,5

Starkt kassafldde i den I6pande verksamheten mojliggdr begrénsad skuldsattning/beldning

trots stora investeringar.

* Enligt K3-regelverket

&6



Miljoarbete
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SKBs miljoarbete

- Overgripande 5-&rig miljdplan, nu 2015-2019
- Aktivitetsplan revideras arligen
- Fokusomrdden

- Hallbar energianv&ndning

- Héllbar anvdndning av vatten

» Sund inomhusmiljo

* Miljoeffektiv avfallshantering

« Kemikalier i forvaltning och byggande

* Miljoeffektiva tfransporter




Utdrag ur SKBs Miljoplan 2015-2019

- SKB arbetar systematiskt med hdllbarhet

avseende miljorelaterade, sociala och
ekonomiska fragor.

- SKB stdr for bdde byggande och Miljéplan 2015-2019
forvaltning vilket ger en unik mojlighet att Iy
arbeta l&ngsiktigt med standiga

forbattringar.

» SKB arbetar med:

- Hallbarhetsplan med mdal och riktlinjer
pd& en dvergripande nivd

« Milidmal som satts p& fem ars sikt

- Akfivitetsplan som revideras drligen




Miljoplan 2015-2019

Hallbar energianvdndning och hallbar anvdndning av vatten

Overgripande fokusomrdden:
* Minska energianvdndningen i byggnader

« Ge forutsattningar for att boende ska kunna anvdnda energi
effektivt

* Anvanda endast miljomarkt el producerad av vatten-, vind-,
sol- eller vagkraft

Sund inomhusmiljo

Overgripande fokusomrdaden:
- Alla fastigheter ska ha en bra inomhusmiljo

ooooooooooooooooo




Miljoplan 2015-2019 forts.

Miljoeffektiv avfallshantering

Overgripande fokusomrdaden:

- Boende ska kunna sortera avfalli s& mdénga fraktioner som
mojligt utifrdin fastighetens forutséttningar

« Insamlingen av matavfall ska oka i de kommuner som
erbjuder insamling av matavfall

«  Tydliga regler for entreprenorer i byggandet

Kemikalier i forvaltning och byggande

Overgripande fokusomrdden:

- Vid val av byggvaror och kemiska produkter ska hdnsyn tas
till hur de pdverkar milj®d och mdanniskors hélsa

22222222222222222




Miljoplan 2015-2019 forts.

Miljoeffektiva transporter

Overgripande fokusomrdden:
Miljidfordon med sd lite negativ miliopdverkan som méjligt

SKB ska underlatta for medarbetare och boende att anvdnda
alternativa transportsatt som cykel, kollektivirafik och el-fordon

Ovrigt
Overgripande fokusomrdaden:

- Utemiljo och byggnader ska vara anpassade till rddande och
kommande klimat

Nyproducerade byggnader ska klassas enligt systemet Miljdbyggnad

Befintliga byggnader ska miljdklassas enligt kriterier som bygger pé
Miljdbyggnad

« Utbildningar for medarbetare inom miljoé

ooooooooooooooooo




Energieffektivisering
Teknik, Komfort, Beteende

1. Kartlaggning
(nulage)

2. Planering/
atgardsforslag

3. Genomforande

\/

4. Uppfoljning



Kartlaggning av byggnadens
energianvandning

 Fastighetens energianvdndning
- Driftdata jdmférd med andra bolag
» Energideklaration

Fastighets-EL ‘
10%




Planering

Styr- och reglerteknik

- Radiatorventiler och reglade termostater

- Varmesystemet styrt p& utomhustemperatur

- StrAva efter jdmn innetemperatur, referensgivare i lGdgenheterna
«  Ventilationssystemet, injusterat

- Varvtalsstyrda flaktar

«  Varvtalsstyrda pumpar
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Planering forts.

Installationsteknik

- Spara varmvatten, inget [dckage

+  Belysning, LED, ndrvarostyrning

+ Isolering och effektiv ventilation

« Varmepump, varmedtervinning

- Effektiv varmekalla, konvektorer eller radiatorer
*  Ventilationssystem, FTX

- Bergvdrme




Planering forts.

Byggteknik

+  Vdlisolerade byggnader
«  Tak och vindsbjalklag
« Vaggar
- Kdallare och mark

*  Fonster och fonsterdorrar

- Tatning av varmeldckage,
varmekamera




Vad gor SKB?

Vad gor vi i nyproduktionen?

«  Projekterar mot 55 kWh/m?2 (avsevart battre én
myndighetskrav som ar 90 kWh/m?2 )

- FIX med hog verkningsgrad (varmevaxling)

+ Vdlisolerade fonster och dorrar

«  Tata hus, minimalt med luftlackage

- Effekfiv isolering av ytterskalet

- Konvektorer/radiatorer

« Testar solpaneler och solceller

«  Testar bergvrme

«  Fastighetsdata. Rumsgivare ger varden via fiber till
styrcentral.



Vad gor/har vi gjort i befintliga bestandet?

Ské&neinitiativet. Statistik jmfoérs med andra bostadsbolag
20% energibesparing sedan 2007 = 1 500 [dgenheter
Kartlagt alla fastigheter/ Energideklaration

Godkand OVK i alla fastigheter

Injustering av ventiler och termostater
FiGrrvdrmecentraler renoveras eller byts ut

Remdrivna flaktar bytta mot fryck- och temperaturstyrda
Minska vattenanvandningen

Nya T5 lysror, byte till LED- belysning. Narvarostyrning.
Energisndla tvattmaskiner och torktumlare
Varmepumpar pd frénluften

Figrrv@rme och Bergvarme (bort med olja, gas och el)
Undersdkt forutsattningar for eget vindkraftverk



SKB och energibesparing

Exempel pa utvecklingsomraden

Ekonomi, Teknik och Beteende

+ Isolering/ Tatning av byggnaderna

- Varmedtervinning

«  Hur ta hand om "spilld” energi¢

- Incitament fér atft férbdttra beteendet hos alla som kan péverka
- Dela pd resurserna som inte dr odndliga



SKBs miljoprogram i sammanfatining

- Femdarig miljdoplan

- Ettdrig akfivitetsplan for miljo

«  Certifiering av nya byggnader

«  Eget system for klassning av befintliga byggnader

- Stort fokus pd energi i bdde nyproduktion och férvaltning
«  Foljer utvecklingen inom miljdomrddet




Grona obligationer

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING



Green Bond Framework e on skes webste)

Categories of Eligible Projects/Assets and Applicable Criteria

- Certified properties (Miljdbyggnad Silver or better, Svanen)

- Energy efficient properties (at least 25% less energy use than BBR)

« Energy effiency investments (at least 25% reduced energy use)

« Renewable energy production (installations of wind and solar power)

Process for Project/Asset Evaluation and Selection
- Committee (Finance and Technical/Environmental departments) — consensus decision

Management of Proceeds
- Separate account

« Unadllocated funds may temporarily be invested according to financial policy (full
allocation within one year from time of issuance)

- If a project or asset no longer qualifies to the Green Terms, funds will be reallocated

&6



Green Bond Framework

Reporting and Transparancy
« Annual disclosure on the use of proceeds (first such reporting in April 2017 on
SKB's website)

* Impact reporting:
certification

absolute energy consumption (kWh per year)

energy intensity (kWh per square meter and year)

relative comparison of energy use (BBR or historical performance)

total renewable energy production (kWh per year)

renewable energy’s share of a property’s total energy use (on-site installation)
renewable energy’s share of SKB's total energy use (stand-alone installation)

- Third party annual review (allocation of proceeds - signed statement on SKB's
website)



Cicero = Second Opinion (available on SKB's website)

CICERO

"Based on the overall assessment of the
project types that will be financed, as well
as governance, reporting and
transparancy considerations, SKB's Green
Bond Framework gets a Medium Green Sscand gl
shading...” on

SKB’s Green Bond Framework

Shades of Green Description
Medium green On the way to a 2050 climate solution

Light green Short term gain but not a long term climate solution



Kvarteret Grasklipparen, Hasselby

« 111 ladgenheter

« Miljoklass Svanen

«  Produktion 2014-2015

- Totalentreprendr Skanska Sverige AB
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Kvarteren Kronogarden & Arrendatorn,
Ursvik, Sundbyberg (pagaende)

* 148 |Ggenheter

- Miljdbyggnad silver

«  Produktion 2014-2017

«  Totalentreprendr NCC AB




Kvarteret Basaren, Kungsholmen
(pagaende)

44 |dgenheter

Miljdbyggnad silver

Produktion 2015-2017
Generalentreprendr BTH Bygg AB




Ombyggnad av befintliga byggnader

Hasselby

Utbyte av ventilationsaggregat typ
Minimaster

Besparing ca 35 %

Kvarteret Stangkusken

Tilldggsisolering av fasad
Minskad energianvandning ca 22 %

Kvarteret Kompementsbacken

Stamrenovering, fasadrenovering inklusive
tilldggsisolering, utbyte till tvarors-
varmesystem

Minskad energianvandning ca 30 %

Kvarteret Mjarden

Ombyggnad av ventilationssystemet
Varmedtervinning av frénluft
Minskad energianvdndning ca 45 %



Emissionsgenomgang

Aktuell gron emission

* Private placement
- |cke sakerstalld

- Loptid 5 ar

* Volym 300 mkr

Kommande grona emissioner...

* Ytterligare 400-500 mkr under 2017
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