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Detta dokument sammanfattar de forslag till innehallsmassiga forandringar som foreslas
inforas i SKBs stadgar genom stadgerevision steg 2. Dokumentet utgor bilaga 1 till
projektgruppens rapport 2024-11-20.

Paragrafhanvisningarna i dokumentet ar hanvisningar till forslaget till nya stadgar. Grundliga
motiveringar och forklaringar aterfinns for respektive paragraf i bilaga 3 - Kommentarer till
férslag om nya stadgar.
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Allmant

Ny disposition, struktur och sprakbruk

Stadgarna har vid ett flertal tillfallen under arens lopp varit foremal for mer eller mindre
omfattande forandringar. Det har inneburit att gallande stadgar har en otydlig struktur. Den
nya strukturen ar anpassad till lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar, EFL. Skalet ar att
det ska bli enklare att hitta i stadgarna, bade for medlemmar och andra intressenter och att
jamfora dem med gallande lagstiftning. Projektgruppen har ersatt alderdomliga uttryck med
mer nutida, aven detta for att underlatta lasbarheten. Gallande stadgar innehaller 46
paragrafer. I projektgruppens forslag till nya stadgar ar antalet paragrafer mer an fordubblat.
Detta beror framfor allt pa att vissa gillande bestammelser, till exempel § 7, reglerar flera olika
fragor pa ett inte helt 6verskadligt satt. Projektgruppens ambition har varit att de nya
stadgarna ska vara tydliga och latta att hitta i och att de ska ge svar pa de mest vasentliga
fragor utan att lasaren ska behova leta vidare i lagtexter.

SKB ar en partipolitiskt- och religiést obunden férening

Flera motioner har genom aren lyft fragan att det av stadgarna ska framga att SKB inte bara ar
en politiskt utan dven en religiost obunden forening. Det har projektgruppen bejakati 1.3 §, i
och med att det foreslas att SKB ar partipolitiskt och religiost obunden.

Medlemmar i féreningen
Medboendemedlem

[ nuvarande stadgar finns tva medlemskategorier: hyresmedlem och komedlem. Dock
forekommer begreppet “bomedlem” som en tredje grupp. Med det avses en kdomedlem som bor
med en hyresmedlem och som enligt nuvarande § 16 begart 6verflyttning till
hyresmedlemmens forvaltningsenhet. Darmed far den 6verflyttade medlemmen vissa
rattigheter som annars endast tillkommer hyresmedlemmar. Projektgruppen foreslar att detta
tydliggors i nya 2.1 §, dar sddan medlem nu bendmns medboendemedlem. En
medboendemedlem ar en komedlem som varaktigt sammanbor med en hyresmedlem som ar
komedlemmens make/maka eller sambo och som sjalv 6nskar att bli 6verford till
forvaltningsenheten. Hyresmedlemmen maste godkdnna dverforingen. Medboendemedlemmar
kan valjas till fullmaktig for forvaltningsenheten (7.1 §) och far, tillsammans med
hyresmedlemmen, rosta pa kvarterets (forvaltningsenhetens) medlemsmoten, vilket framgar
av 8.9 §. Medboendemedlem avsager sig genom 6verflyttning till hyresmedlemmens
forvaltningsenhet ratten att delta i medlemsmote for komedlemmar.

Hinder for medlemskap

2.2 § beskriver vem som kan bli medlem i SKB. Jamfort med géllande stadgar finns deti 2.2 §
bestammelser om ndr en person kan forvagras medlemskap i foreningen, namligen nar
personen inte forvantas delta i verksamheten, inte uppfyller de krav som verksamheten kan
stilla pa medlemmarna eller det finns andra sarskilda skal. Bestimmelserna har hamtats direkt
fran EFL.
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Medlemskap efter bodelning, arv eller testamente
Projektgruppen har inte dndrat ndgot i sak men fortydligat rubrik och text.

Medlem ska vara folkbokford i [dgenheten

Enligt gdllande stadgar, § 2, hyr SKB ut lagenheter till medlemmar for permanent boende.
Projektgruppen foreslar att detta krav flyttas och fortydligas i 1.3 §. Permanent boende ar dar
hyresmedlemmen ar bosatt, i enlighet med folkbokféringslagen (1991:481), FBL. Normalt
sammanfaller detta med var man ar folkbokférd men vissa undantag kan forekomma. Sa ar
exempelvis fallet vid dubbel boséattning, alltsd nar SKB-lagenheten anvands som
komplementbostad. Att bevisa att forutsattningarna for komplementbostad ar uppfyllda ar
hyresmedlemmens ansvar. Enligt forslageti 3.2 § ges styrelsen ratt att fatta beslut om férlorad
turordning fér den medlem som, utan skal, inte ar folkbokfoérd i SKB-lagenheten.

Avskaffande av krav pa skriftlig varning fére uteslutning

Projektgruppen foreslar att kravet pa skriftlig varning fére uteslutning slopas. Uteslutningar i
SKB sker nastan uteslutande pa grund av obetalda arsavgifter, vilket innebar att
hyresmedlemmar inte ar aktuella for uteslutning pa denna grund; arsavgiften ingar i hyran.
Komedlemmar som inte erlagt arsavgift far enligt foreningens rutiner en paminnelse som
innehaller upplysning om konsekvenserna av utebliven betalning och darefter en varning infor
uteslutning. SKB tillimpar dessutom generosa aterintradesrutiner. Det finns darfor inte behov
av en separat varning, infor uteslutning, utan denna kan inga som en del av paminnelsen.
Hyresmedlemmar som misskoter sig i sitt boende och far sin hyresratt forverkad till foljd av
storningar, vanvard, otilldten andrahandsuthyrning eller obetalda hyror, forlorar enligt
gallande lagstiftning per automatik sitt medlemskap. Om en hyresmedlem, som blir pAkommen
med att olovligen hyra ut sin lagenhet och/eller tagit ut 6verhyra av en andrahandshyresgast,
sager upp sitt hyresavtal omedelbart efter att ha blivit pAkommen finns inte skal for
forverkande av hyresratten. I denna situation har en varning ingen verkan; skadan ar ett
faktum och rattelse kan inte vidtas. En medlem som pa detta satt agerat illojalt mot féoreningen
bor kunna uteslutas utan krav pa foregaende varning.

Vid sarskilt allvarliga avtalsbrott, framst sarskilt allvarliga storningar i boendet, stiller
hyreslagen inte krav pa att hyresgasten getts tillfalle till rattelse innan hyresvarden siager upp
hyresavtalet. Inte heller stiller hyreslagen ndagot krav pa rattelseanmaning vid otillaten
andrahandsuthyrning (lagandring fran och med den 1 oktober 2019).

Lagstiftningen stéller inte nagot krav pa skriftlig varning fore uteslutning av medlem. Den
foreslagna stadgedandringen ligger alltsa i linje med lagen om ekonomiska foreningar.

Tidpunkt for upphérande av medlemskap

Forslaget i 2.6 § ar att medlemskapet upphor vid utgangen av det rakenskapsar som slutar
ndarmast en manad efter det att medlem har sagt upp sitt medlemskap och ar en anpassning till
EFL.
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Om féreningens kooperativa hyresratter

Riktlinjer for forfarandet vid tilldelning av Idgenhet

Pa foreningsstaimman 2021 togs inriktningsbeslutet att stadgerevision steg 2 skulle omfatta
bland annat bestammelser om tillimpningsregler for uthyrningsprocessen, utifran forslag i
"Rapport - Parlamentariska systemet och turordning” fran 2019. Uthyrningsprocessen dr inte
reglerad i gillande stadgar. Det finns till exempel inga bestaimmelser for hur medlemmar far
agera gallande intresseanmaélningar och svar pa erbjudanden om lagenhet. Detaljreglering av
forfarandet vid tilldelning av lagenheter ar, enligt projektgruppens mening, inte en fraga for
stadgarna utan projektgruppen foreslar i 4.2 § att stadgarna medger att foreningsstimman kan
fatta beslut om riktlinjer for uthyrningsprocessen.

Lagenhetsfond

[4.4 §, som ror lagenhetsfond, foreslas att den malning och tapetsering som hyresmedlemmen
sjalv ansvarar for inom ramen for lagenhetsfonden ska utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Insatser och avgifter

Upplatelseinsats och indexupprikning
5.3 och 5.4 §§ har uppdaterats med aktuella belopp och nya bastal fér indexupprakning.

Arsavgift

[ 5.8 § foreslas ett fortydligande av den tidpunkt som ar avgorande for nar arsavgiften for
hyresmedlem ingar i hyran.

FOreningens organisation

Strukturen i en ekonomisk férening ar hierarkisk och grunden fér denna ar medlemmarna.
Enligt projektgruppen bor detta aterspeglas i stadgarna, vilket ar forklaringen till lydelsen av
6.18.

Foreningens organ ar foljande:

Kvartersraden

Koéanderadet

Medlemsmotena

Foreningsstimman (fullmaktigemotet)
Styrelsen

Revisorerna

Hyresutskottet

Valberedningen
Valberedningskommittén

O RN W
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Forslag pé’] nya organ inom SKB

Koéanderad

Projektgruppen foreslar att ett kbanderad ska inrattas, 8.4 och 8.5 §§. Syftet ar att ge k6ande
medlemmar storre mojlighet till delaktighet och inflytande samtidigt som det i stadgarna
forankras en verksamhet som idag sker under mer informella former. [ dagslaget ar cirka 84
500 av SKBs 93 000 medlemmar kdmedlemmar. Dessa har inte samma naturliga moétesplatser
som hyresmedlemmarna. Ett kanderad kommer inte I6sa hela utmaningen med att samla
dessa medlemmar, men det skapar battre forutsattningar.

Koanderadet ska ha uppgifter liknade de som kvartersraden har samt dven bereda val av
fullméktige och fullméktigesuppleanter. Kéanderddet foreslas besta av lagst tre och hogst sju
komedlemmar som, med tanke pa det arbete som uppgiften att vara beredningsgrupp innebar,
foreslas arvoderas. Kdanderadet ska ha en arbetsordning som faststalls av féreningsstimman.

Ett ytterligare forslag ar att valberedningen nominerar kandidater till k6anderadet, och att
valet sker pa medlemsmotet for komedlemmar. Detta skiljer sig fran hur kvartersraden utses,
da valet till koanderadet ar mer komplext. Anledningen till detta ar att det finns fler potentiella
kandidater och att komedlemmar inte har samma naturliga motesplatser som
hyresmedlemmar.

Valberedningskommitté

[ gdllande stadgar finns det inte reglerat vem som har ratt att nominera kandidater till ny
valberedning for kommande ar. Detta innebar att det endast ar fullmaktige, styrelsen och
revisorerna (med forslagsratt pa stimman) som kan nominera kandidater till ny valberedning.
Stadgarna ar inte bara otydliga i denna fraga utan otydligheten innebar ocksa brist pa
transparens.

Inspirerad av principerna i Svensk kod fér styrning av kooperativa och émsesidiga féretag
foreslar projektgruppen att ett nytt organ bildas, en valberedningskommitté, 15.1-15.4 §§.
Kommitténs uppgift ar att for nastkommande foreningsstimma foresla en valberedning.
Valberedningskommittén ska besta av lagst tre och hogst fem ledamoter som representerar
bade fullmiktige och styrelse. Aven valberedningskommittén ska arbeta utifrin en
arbetsordning som faststélls av foreningsstimman. Alla medlemmar har ratt att nominera
kandidater till valberedningskommittén och kommittén valjs av féreningsstamman.
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Organisation enligt forslag till nya stadgar (figur)

Ordinarie Ordinarie
medlemsmdéten medlemsmdéte
hyresmedlemmar kémedlemmar

Kvartersrad Kéanderad

Valberedni —_— Revisorer
alberednings- . e
kommitte Valberedning —_— Fullméktige
—_— Hyresutskott
Arbetsutskott ~——— Styrelse
vd

Foértydligande av férenings organens uppgifter och férslag pa
arbetsordningar faststallda av foreningsstamman.

Projektgruppen har haft som ansats att fortydliga de olika organens uppgifter da dessa har
reglerats sparsamt i gallande stadgar.

Kvartersradens uppgift (8.3 §) har fortydligats med tva punkter: 1) inom sig valja kassor och
ovriga funktiondrer och 2) forbereda val av kvartersrad och fullméktige. Sammankallande i
kvartersradet viljs vid det ordinarie medlemsmotet. Kvartersraden inom SKB ar av valdigt
olika karaktar och har olika forutsattningar. Darfor anser projektgruppen att stadgarna endast
ska innehalla uppgifter av 6vergripande karaktar om kvartersraden.

Gallande styrelse (10.3 §), verkstdllande direktor (10.9 §) och revisorer (12.3 §) har
projektgruppen vid fortydligandet av uppgifterna for dessa organ utgatt fran bestdmmelserna i
EFL.

Valberedningens uppgifter (14.3 §) har kompletterats med att valberedningen inte ska foresla
auktoriserad revisor. Detta ar en uppgift for styrelsen. Valberedningen ska aven foresla
kandidater till k6anderadet, infor koandes medlemsmote.

Foreningsstimman foreslas valja sammankallande for hyresutskott och valberedning, (9.6 §)
och dessa organ foreslas att inom sig utse en vice sammankallande (13.1 och 14.1 §§).

Projektgruppen foreslar att uttrycket fortroendevald revisor dndras till foreningsrevisor. Enligt
forslaget fortydligas att foreningsrevisorerna sarskilt ska beakta medlemsperspektivet. Som en
foljd av forslaget om slopandet av suppleanter i foreningens organ foreslas att tva ordinarie
foreningsrevisorer valjs, varav en ar sammankallande (12.1 och 12.3 §§).

Projektgruppen foreslar att arbetsordningar faststdllda av stdimman finns for kvartersrad,
koanderad, hyresutskott, foreningsrevisorer, valberedning och valberedningskommitté.



Sida8av 11l

Digitala moéten

Digitalt medlemsmote

[ dagslaget finns det inget som hindrar att medlemsmoten genomfors som digitala moten. [
fortydligande syfte laggs detta till i stadgarna (8.7 §). Projektgruppen ar évertygad om att
fysiska moten dven fortsattningsvis kommer att dominera som motesform. Det kan dock finnas
tillfallen da digitala medlemsmaoten kan gagna verksamheten. For en stor grupp kdmedlemmar
ar detta dessutom den enda mojligheten till deltagande.

Digital foreningsstimma

Projektgruppen foreslar att det i stadgarna, 9.2 §, infors bestimmelser som gor det mojligt att
extra foreningsstimma far hallas digitalt. Enligt EFL far ordinarie foreningsstimma hallas
digitalt om extraordindra omstandigheter kraver det. Denna situation behdover alltsa inte
regleras i stadgarna.

Tydligare skrivningar om hur besluts fattas i féreningens organ

I nuvarande stadgar ar det inte reglerat vad som galler for omrostning i foreningens olika
organ. Reglering har efterfragats nar det giller medlemsmaote. Projektgruppen menar att
reglering kan vara av stort viarde dven med avseende pa dvriga organ. (8.20, 9.15, 10.7, 13.4,
14.4 och 15.4 §§).

Extra medlemsmote

Fortydligande angdende extra medlemsmate foreslds, 8.6 §. Sddant moéte ska hallas om
kvartersradet eller koanderddet bedomer att det finns skal for detta innan nésta ordinarie
mote. Ett extra mote ska ocksa hallas om minst en tiondel av alla rostberattigade i
forvaltningsenheten eller en tiondel av alla rostberattigade komedlemmar begar ett mote for
att diskutera en viss fraga.

Kallelse

Tidsspannet for att skicka kallelser till ordinarie och extra medlemsmoéte och foreningsstimma,
8.16 och 9.9 §§, har utokats fran som tidigast fyra veckor innan till sex veckor innan och som
senast tva veckor fore (i enlighet med gallande stadgar). Vilken information kallelsen ska
innehalla har ocksa fortydligats,8.18 och 9.11 §§.

Narvaro-, yttrande- och rdstratt

Medlemsmote

Projektgruppen har fortydligat avsnittet om narvaro-, yttrande- och rostratt pa
medlemsmoten. Bestdimmelserna galler for sdval komedlemmar som hyresmedlemmar, se 8.8
och 8.9 §§.18.11 § regleras utomstaendes ratt att narvara vid medlemsmote. 18.19 § regleras
fragan om rostlangd infor medlemsmaote.
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Foreningsstimma

Gallande bestimmelser i § 24 om “rattigheter vid foreningsstamma” ar inte helt lattlasta. 19.3 §
som har rubriken Rdtt att delta vid féreningsstdmma har ett forsok att gora bestimmelserna
mer Overskadliga gjorts, genom att de kommer till uttryck i en punktlista. Tillagg har gjorts
med anledning av det foreslagna organet valberedningskommitté liksom det har fortydligats
att medlem som sagt upp sitt medlemskap eller blivit utesluten ur féreningen inte har ratt att
delta. 9.5 § regleras utomstdendes ratt att narvara vid foreningsstimma.

Dagordning

Medlemsmoéte

Dagordningen for medlemsmote, 8.12 §, har fortydligats genom att punkterna moétets 6ppnade,
godkdnnande av rostlangd och moétets avslutande inkluderats. Resultatet av det digitala valet
(se 17.1 §) av fullmaktig och suppleant redovisas vid medlemsmaotet och valet avslutas dven vid
detta mote. Vidare har medlemsmaotets val av kvartersrad respektive koanderad lagts till.

Foreningsstimma
[ dagordningen for féoreningsstaimma, 9.6 §, foreslas foljande forandringar

e Stammoordférande utser protokollforare,

e punkten faststdllande av arbetsordning laggs till,

e sammankallande till hyresutskott och valberedning valjs,

e val avledamoter och sammankallande till den féreslagna valberedningskommittén,
e Dbehandling av styrelsens propositioner (det vill sdga forslag fran styrelsen), samt

e foreningsstimmans avslutande.

Vem kan valjas till fértroendeuppdrag inom SKB?

[7.1-7.4 har det fortydligats vem som kan valjas till olika fértroendeuppdrag inom SKB.17.5 §
fortydligas hindren for att valjas till ett fortroendeuppdrag inom SKB; personer som ar under
18 ar, ar i personlig konkurs, har en forvaltare eller har naringsforbud kan inte valjas till
uppdrag inom foreningen. Syftet med dessa regler ar att sikerstalla att de som valjs till
fortroendeuppdrag har mojlighet att utféra sina uppgifter pa ett ansvarsfullt satt. Det har dven
konstaterats att det i gdllande stadgar inte finns ndgot som hindrar anstillda i foreningen att
valjas till styrelseledamot. Detta ar en brist, varfor ett tilldgg foreslas.

Sammankallande i kvartersrad

Alla boende bor kunna engagera sig i kvartersraden, oavsett om de ar medlemmar eller inte;
kvartersraden ar ett organ for de boendes engagemang i fragor som ror just boendet. Nar det
galler fragor som har med foreningen som just forening att géra bor dock endast hyres- och
medboendemedlemmar ha inflytande.

Endast hyres- och medboendemedlemmar ska kunna viljas till fortroendeuppdrag, som
sammankallande i kvartersradet, eftersom de har tillgang till uppgifter om medlemmarna i
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forvaltningsenheten. Dessutom ar det inte rimligt att en icke-medlem har inflytande 6ver
foreningens interna fragor, 7.3 §.

Slopande av suppleanter i foreningens organ

Projektgruppen foreslar att det inte ska finnas nagra suppleanter i styrelse, hyresutskott,
valberedning och for fértroendevald revisor (i forslaget bendmnt féoreningsrevisor). Som en
konsekvens foreslas darfor heller inga suppleanter till det nya organet valberedningskommitté.
For fullmaktige foreslas ingen forandring i denna del.

Idag kallas bade ordinarie ledamoter och suppleanter i styrelse, hyresutskott och valberedning
till moten, och bada grupperna far ta del av alltunderlag. Detta gors for att alla ska vara lika
insatta i verksamheten. Att ordinarie ledamoter och suppleanter behandlas lika talar for att
endast ha ordinarie ledamoter i de aktuella organen. I dagslaget bestdr nimnda organ av ett
tamligen stort antal personer. Vid styrelsemoten kan sd manga som 17 personer (varav 13 ar
valda pa foreningsstimman och 4 ar arbetstagarrepresentanter) narvara. Vid moten i
hyresutskottet kan 13 ledamoter delta och vid valberedningens moten 8 personer.

Enligt projektgruppens mening bor de organ som ansvarar for organisationens ledning ha de
basta forutsattningarna for att arbeta optimalt. Detta kan astadkommas bland annat genom att
organen inte bestar av fler dn atta-tio personer. Forslaget ar darfor att valja foljande antal
ordinarie ledamoter till de olika organen:

Koanderadet: 3 till 7 ledamoter, 8.4 §

Styrelsen: 7 till 9 ledamoéter, 10.1 §
Foreningsrevisorer 2 foreningsrevisorer, 12.1 §
Hyresutskottet: 5 till 7 ledamoter, 13.1 §
Valberedningen: 5 till 7 ledamoéter, 14.1 §
Valberedningskommittén: 3 till 5 ledamoter, 15.1 §

Ovriga bestdmmelser

Datum for inlamnande av motioner tidigarelaggs

Enligt gallande stadgar ska motioner vara inlamnade senast den 31 januari. Varje ar inkommer
det ett stort antal motioner fran féreningens medlemmar. Dessa ska beredas av styrelse och
den verkstdllande organisationen. Motioner och motionssvar ska vara tryckta och klara infor
varens medlemsmoten som startar i april Det innebar att det &r knappt om tid for att bereda
motionssvaren nar tid ocksa ska finnas for att utforma, trycka och distribuera motionshaften.
Projektgruppen foreslar att inlamningstidpunkten tidigarelaggs till den 15 januari, 9.7 §.

Modernisering av hur meddelanden till medlemmar skickas regleras i
stadgarna

Sedan 2016 dr det mojligt for ekonomiska foreningar att till exempel skicka kallelser och annan
information elektroniskt. Detta kraver dock att det regleras i stadgarna. Projektgruppen
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foreslar darfor att meddelande till medlem under vissa forutsattningar far skickas elektroniskt,
16.18.

Digitala val

Projektgruppen foreslar att val av fullmaktige och suppleanter till dessa ska ske med digitala
asynkrona val, det vill siga en medlem kan inom en viss tidsperiod rosta vid den tidpunkt som
passar medlemmen och inte vid ett och samma tillfalle for alla. Projektgruppen menar att den
okade tillgangligheten kan bidra till ett 6kat valdeltagande. En digital enhet ska erbjudas pa
plats pa medlemsmotet for att gora det mojligt for personer som inte sjalva har den tekniska
utrustning som Kravs eller kdnner sig osdkra pa tillvigagangssattet att rosta digitalt pa plats i
samband med motet. Réstlangden for val av fullmaktige faststalls utifran forhallandena den 1
april. Under medlemsmotet ska information om den digitala valprocessen och resultatet av det
digitala valet redovisas samt valet avslutas. Resultatet av det digitala valet ska, tillsammans
med det totala resultatet av valet antecknas i protokollet for medlemsmotet.

Ovriga val till fértroendeposter fér ske digitalt, 171 §.
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