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Motion 1

om foraldrar som lamnar sin lagenhet till vuxna barn
av Christer Engstrom, komedlem

Det ar svart for ungdomar att fa tag i en egen lagenhet pa grund av ékad inflyttning till
Stockholmsomradet, fa nybyggda bostéder och hdga bostadspriser.

For att hjalpa sina vuxna barn att fa tag i en lagenhet finns det SKB-medlemmar som later
sina barn bo i fordldrarnas SKB-lagenhet nér en eller bada av foraldrarna flyttar till annat
boende utanfor SKB. Om foraldern efter avflyttning fortfarande ar folkbokford pa SKB-
lagenheten, tror SKB, att foraldern bor i lagenheten. Att vara folkbokférd pa en lagenhet
ar inte nagot bevis pa att man bor i lagenheten. I dag finns ingen regelbunden kontroll
fran SKB:s sida att kontraktsinnehavaren verkligen bor i lagenheten.

Jag anser, att den som har ett kontrakt pa en SKB-lagenhet ska kunna bevisa att han/

hon fysiskt har sitt boende i lagenheten och inte bara ar folkbokford déar och bor nagon
annanstans. Det far inte bli en situation dar foraldrar flyttar fran en SKB-ldgenhet utan

att andra sin folkbokforing och later barnen ta 6ver lagenheten. Da skulle en lagenhet
kunna stanna inom samma familj for all framtid: férdlder — barn — barnbarn — osv. Om
kontraktsinnehavaren inte langre bor i lagenheten ska den lamnas till de medlemmar som
soker bostad.

Idag finns manga mojligheter att kontrollera vem som bor i en lagenhet. Det kan goras
hos Skatteverket, via Internet-sajter samt genom samtal med fastighetsskétare och
grannar.

Jag yrkar att SKB blir mer aktivt och tar egna initiativ nér det galler att undersoka vilka
som bor i en lagenhet. Pa sa sétt kan fler lagenheter erbjudas de medlemmar som soker en
bostad.

Styrelsens utldtande 6ver motion 1

Det &r en viktig fraga som tas upp i motionen. Precis som andra bostadsféretag/
hyresvardar i storstaderna har SKB ibland rakat ut for att lagenheter anvénds for ett
otillatet boende. Sedan 2008 har SKB en tjanst som pa heltid arbetar med otillatet boende.
Sedan tjansten inrattades har SKB atertagit 181 lagenheter genom att aktivt arbetat med
att undersoka otillatet boende. Det &r viktigt med aktiva insatser och arbetet fortsatter i
oférminskat takt under 2012.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.



Motion 2

om katiders regler
av Basil Wakid Hassam, komedlem

Jag skulle vilja lamna synpunkter pa kotiders regler.

I nulaget tar det extremt langtid att fa en lagenhet och det forsvarar systemet att de som
redan har en lagenhet far anda stalla sig i bostadskon pa nytt inom korttid och far ratt till
att byta till en annan lagenhet. Jag forslar att man har en rimlig tidsintervall och pa sa satt
ge alla en mojlighet till att fa en bostad.

Styrelsens utldtande dver motion 2

En fordel med SKBs system &r att en hyresmedlem har mojlighet att soka en ny lagenhet
nér livssituationen foréndras, t ex vid &ndrad familjesituation. Nar hyresmedlemmen

far en ny lagenhet blir samtidigt den forsta lagenheten ledig for uthyrning. Om
hyresmedlemmarna inte skulle ha denna majlighet att soka en ny lagenhet i SKBs bestand
ar det stor risk att lagenheterna byts externt mot lagenheter utanfér SKBs bestand.
Styrelsens uppfattning ar att problemet med langa kotider inte beror pa SKBs regelverk
utan pa att foreningen har for fa lagenheter i forhallandet till det stora medlemsantalet.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 3

om avsattning av mindre lagenheter till ungdomar
av Stina Gynther Zillén, hyresmedlem Kraghandsken

SKB har en stor andel medlemmar under 18 ar. Dessa har nar det blir dags for dem att
soka sig ut pa bostadsmarknaden inte en chans att fa en lagenhet i SKB i en for ungdomar
rimlig kostnad. Under 2011 formedlades under 10 ettor till medlemmar med 22 ars

kotid och under. Till 6vriga ettor krdvs en dnnu l&ngre koétid. Ungdomar saknar ofta de
ekonomiska forutsattningarna som kravs for att ha rad med en storre och darmed dyrare
lagenhet. Den langa kétiden som krévs for en etta utestanger alltsd ungdomar fran SKBs
marknad. Andra bostadsféreningar, sa som t.ex. Stockholms stads bostadsférmedling har
insett vinsten med att avsatta en liten del av sina bostéder till ungdomar under 25. Genom
detta ges inte bara ungdomar en mojlighet att fa en lagenhet, utan bostadsférmedlingen
okar ocksa sin attraktionskraft for nya unga medlemmar. SKB har som regel att undvika
exklusiva koer for sina medlemmar. Genom en ungdomské ges dock en majlighet att
komma in pa bostadsmarknaden fér de som annars star helt utanfor, snarare an att skapa
graddfil.



Dérfor yrkar jag

att SKB avsitter en liten del av sina mindre lagenheter till ungdomar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 3

Det har vid flera tillfallen framforts dnskemal om att SKB ska tillhandahalla olika typer
av kategoribostader. Det har handlat om 55+, 65+ bostader och studentbostéder.

Det &r idag inte ovanligt att dven &ldre manniskor séker en mindre lagenhet da
familjesituationen forandras. Ett inférande av en ko for en viss aldersgrupp skulle
kullkasta en av SKBs grundregler ndmligen paragraf 7 i SKBs stadgar, att bostad tilldelas
medlem, efter inldmnad intresseanmalan, enligt medlemmens turordning.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 4

om max 1 parkeringsplats per hushall

av Erik Hallum, hyresmedlem Koksflakten

Det rader allman parkeringsbrist i Stockholm, inte minst i innerstaden. Detta galler

aven for SKB:s parkerings- och garageplatser dar medlemmar star i ko for en plats.
Déarfor borde det vara rimligt att SKB tilldelar max 1 parkeringsplats per hushall av de
parkeringsplatser SKB forfogar dver. Det borde darmed inte vara mojligt for ett hushall
att hyra tva platser oavsett om parkeringsplatsen ar utomhus eller inomhus. Sjalvklart bor

boende kunna sta i ko for garageplats dven om hushallet har en parkeringsplats utomhus
och motsatt. Givetvis bor undantag kunna ges om alla parkeringsplatser inte &r uthyrda.

Forslag:

att boende kan endast hyra en parkeringsplats per hushall

Motion 5

om fordelning av parkeringsplatser

av Anders Mattsson, hyresmedlem Karrtorp

Vid brist pa parkeringsplatser bor endast en parkeringsplats eller garageplats hyras ut per
ldgenhet. Att ha en hyrd parkeringsplats ar en stor fordel. Det bor komma medlemmarna
till gagn och inte bli nagot som kan bunkras.

Forslag: Per lagenhet skall endast en parkeringsplats kunna hyras till en bil som ar skriven



pa en person som bor i lagenheten. Kontrakt ska kunna sagas upp for att félja denna
ordning. Om det finns lediga platser kan de hyras ut under andra férutsattningar.

Styrelsens utlatande éver motionerna 4 och 5

Motionarerna foreslar att SKB tilldelar max en parkeringsplats eller garageplats per
hushall. Motionarerna sager vidare att undantag bor kunna ges om alla parkeringsplatser
eller garageplatser inte ar uthyrda. Styrelsen haller med motionaren och kan konstatera att
dagens uthyrningssystem foljer intentionerna i motiondrernas forslag.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionerna.

Motion 6

om hyresanpassning avseende parkeringsplatser
av Erik Hallum, hyresmedlem Koksflakten

SKB borde se dver, och justera, hyresnivaerna for sina parkeringsplatser da detta inte
gjorts pa ett flertal ar. T.ex. &r hyran for utomhusplats i kvarteret Koksflakten 600 kr/
manad och for garageplats 1300 kr/manad och har varit pa samma nivaer under ett

flertal ar. Detta borde rimligen ses Gver da kostnader for markskatsel, garagestadning
etc. okar for varje ar och darfor borde hyror for parkeringsplatserna ocksa justeras upp.
Som jamforelse kan konstateras att hyran hos andra fastighetségare for parkeringsplatser
utomhus i motsvarande lage kostar i regel ca 800-1000 kr/manad och for garage 1500 kr/
manad. Stockholm stad tar ut en boendeparkeringsavgift for 800 kr i manaden fran och
med 2012, dar ingen fast plats tillhandahalles. Det borde vara rimligt att SKB:s hyra for
parkeringsplatser ar i linje med andra fastighetsagares.

Forslag:

att SKB justerar upp hyresnivaerna for parkeringsplatser da detta inte gjorts pa ett
flertal ar

Motion 7

om hyreshdjning avseende parkeringsplatser
av Erik Hallum, hyresmedlem Koksflakten

SKB hor arligen hoja hyra for parkeringsplatser enligt samma princip (%) som hyror hojs
for boenden.



Forslag:

att SKB arligen borjar hyresanspassa parkeringshyror likt bostadshyror

Styrelsens utldtande dver motionerna 6 och 7

Motionéaren efterlyser en justering av SKBs hyresnivaer for parkeringsplatser sa att
hyresnivaerna ligger i nivad med intilliggande fastighetsagares hyresnivaer. SKBs

policy betréffande bilplatser &r att hyran skall vara marknadsmassig, vilket innebér en
hyressattning som grundar sig pa efterfragan, alder, lage och standard. Skalet till denna
policy &r att icke bilburna medlemmar inte skall subventionera bilinnehavare. 2008
genomfdérde SKB en jamforande studie av SKBs hyresnivaer med andra hyresvardar.
Studien visade att SKBs hyror for bilplatser i ytterstaden lag i paritet med de jamforda
foretagens. Daremot var SKBs hyror for bilplatser i innerstaden lagre an marknadens i
ovrigt. Beslutet blev att garagehyrorna i innerstaden och i nagra narfororter hojdes i fyra
steg med 50 kr/manad med start 2009 for att vara genomfort fullt ut 2012.

SKB foljer fortlépande marknaden vad avser hyra for bilplatser och garageplatser och
kommer att justera hyrorna nar skal finns.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionerna besvarade.

Motion 8

om parkeringsplatser for elbilar

av Anders Mattsson, hyresmedlem Karrtorp

| flera omraden &r det svart att fa tillgang till forhyrda parkeringsplatser. Det saknas ofta
parkeringsplatser med tillgang till eluttag. For att mojligora for SKB:s medlemmar att
kunna anvanda elbilar foreslas att SKB efterstravar att skapa parkeringsplatser med el
installerat dels i befintliga omraden och absolut i nybyggda omraden.

Dessa parkeringsplatser reserveras till elbilar om det finns elbilar som efterfragar platsen.

Utan fortur for elbilar & det omojligt for SKB:s medlemmar att investera i elbilar.

| det omrade jag bor i &r det mer an 6 ars ko for att fa parkeringsplats. Det skulle vara
omojligt att kdpa en elbil &ven om det fanns platser med nuvarande regler.

Styrelsens utldtande 6ver motion 8

Motionaren konstaterar att det i flera omraden &r svart att fa tillgang till parkeringsplatser.
Det ar helt ratt, efterfragan ar i vissa omraden betydligt storre an tillgangen.



| det befintliga bestandet maste SKB avvakta en reell efterfragan pa sarskilda elbilsplatser
innan sadana skapas.

Det &r en viktig framtidsfraga som tas upp i motionen och styrelsen anser att det i
nyproduktionen bor forberedas for el till elbilar till delar av de bilplatser som byggs.
Dessa kan sedan, nar en reell efterfragan finns, relativt enkelt kompletteras med
eldragning.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 9

om klarare regler for uthyrning av parkeringsplatser
av Anders Mattsson, hyresmedlem Karrtorp

Forslag: Tydligare regler for turordning gallande parkeringsplatser och garage. Stod pa
hemsidan for att soka parkeringsplats med formulédr och information om hur man ligger
till.

Styrelsens utlatande 6ver motion 9

Motionéren efterlyser tydligare regler for turordning gallande parkeringsplatser och
garage och att det pA SKBs hemsida publiceras aktuell kélista.

Nér det géller turordning for att fa hyra en parkeringsplats eller garageplats skall det
inte blandas ihop med medlemskapets turordning for bostad. Turordningen for bilplats
bestams utifran det datum medlemmen anmaéler sitt intresse for en plats.

SKB har sedan l&nge utarbetade riktlinjer for uthyrning av bilplatser

1) Uthyres i forsta hand till boende medlem i fastigheten

2) Uthyres darefter till medlem boende inom SKB

3) Uthyres darefter till kbande medlem i féreningen

4) Uthyres externt till icke medlem efter sarskild provning. Extern hyresgast skall
betala en hogre hyra &n SKB medlem. Mervérdesskatt tillkommer for extern
hyresgést.

5) Max en parkeringsplats eller garageplats per hushall. Undantag ges om alla
garage eller parkeringsplatser inte ar uthyrda.

Idag har SKB inte ett utvecklat elektroniskt system for att lansera kdlistor for bilplatser
och garageplatser pa hemsidan. | den fortsatta utvecklingen av SKBs hemsida far denna
fraga inga som en viktig del.



Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 10

om max en 1 parkeringsplats for SKBs personal per bostadsomrade
av Erik Hallum, hyresmedlem Koksflakten

Det rader allman parkeringsbrist i Stockholm, inte minst i innerstaden och det &r lang
kotid for boende att fa parkering inom SKB parkeringsbestand. Det borde darfor racka att
SKB:s personal sjalva forfogar 6ver 1 parkeringsplats per bostadsomrade for att kunna
bereda plats for de boendes parkeringsbehov. (I kvarteret Koksflékten t.ex. har SKB

bade en parkeringsplats utomhus och en i garaget. Det torde vara valdigt séllan att SKB
behdver nyttja tva platser samtidigt.)

Forslag:

att SKB:s personal har endast en parkeringsplats per bostadsomrade

Styrelsens utlatande 6ver motion 10

Styrelsen delar motiondrens uppfattning att det i de flesta fall racker med en
parkeringsplats for att tillgodose behovet for de som utfor arbete i fastigheterna. Dér brist
pa parkeringsplatser rader ska dessa minimeras sa mycket det gar. En éversyn av detta
sker kontinuerligt inom forvaltningsavdelningen. | fallet kv Koksflakten har motionaren
ratt, en av platserna kommer att hyras ut till de boende.

Inom vissa bostadsomraden finns det dock ett 6verskott pa parkeringsplatser och dar
fyller inte en generell regel om att SKBs verksamhetsutévare endast ska ha tillgang
till en plats ndgon funktion. Riktmarket bor dock vara en plats som upplats for SKBs
servicebilar.

Styrelsen foreslar foreningsstaimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 11

om utredning av fler parkeringsmojligheter
av Erik Hallum, hyresmedlem Koksflakten
| vissa bostadsomraden finns det goda mojligheter att skapa fler parkeringsplatser.

Detta bor utredas vidare i samrad med boenden hur man béttre kan tillgodose boendes
parkeringsbehov. (T.ex. i kv. Koksflakten, dar det ar lang ko.)

11
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Forslag:

att SKB bor utreda moéjlighet till fler parkeringsmojligheter

Styrelsens utldtande 6ver motion 11

SKB genomfor utredningar inom flera omraden for att till rimliga kostnader, forsoka
skapa nya parkeringsplatser dar efterfragan ar storre dn tillgangen. Detta sker alltid i
samrad med berort kvartersrad. | flera kvarter ar emellertid forutsattningarna mycket
daliga for att pa ett rimligt sétt skapa nya platser. Likasa kan planfragan vara ett hinder.
Fragan bor dock alltid utredas om intresse finns fran de boende.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionen.

Motion 12

om bilpool for SKB:s boende
av Anders Olsson, hyresmedlem Erkenskroken

| SKB:s omraden finns i dag ett antal parkeringsplatser for bilar, och i manga fall &r dessa
platser upptagna och har ibland langa kétider. Samtidigt ar det i manga omraden valdigt
svart att hitta parkeringsplatser pa narliggande gator pa grund av det 6kande antalet bilar.
Det har beraknats att bilar i snitt spenderar mer an 90 % av sin tid stillastaendes pa dessa
parkeringar och gator.

Detta skulle enkelt kunna l6sas genom att fler gick ver till att dela pa bilar istéllet for att
ha var sin egen, vilket i dag enklast gors via nagon av de manga bilpooler som finns i och
kring Stockholm.

Ju fler bilpooler och poolbilar som finns desto fler poolbilar kan man ha, desto ndrmare
kunderna kan de sta, och desto fler manniskor kommer att kunna avsta fran att kopa och
dga egna bilar. Detta kommer sedan att successivt kunna 6ka mer och mer i en positiv
spiral allteftersom utbudet véxer.

Jag foreslar darmed:

att SKB utreder mojligheten att inga avtal med lamplig bilpool for att fa formanliga
priser pa medlemskap och utnyttjande av poolbilar

att SKB initialt 6ronmarker 10 % av sina parkeringsplatser till bilar fran bilpooler, for att
sedan successivt 0ka denna siffra i takt med att intresset



Styrelsens utlatande 6ver motion 12

Styrelsen delar motionarens grundinstéllning till bilpooler. SKB har ocksa fram till helt
nyligen varit anslutna till City Car Club, som har varit en bilpool, men som dessvarre
nyligen gick i konkurs. SKB kommer, som motionaren foreslar undersoka mojligheten att
inga avtal med andra aktorer pa marknaden.

Styrelsen tycker daremot inte att foreningen i nuldget ska 6ronmarka 10 % av SKBs
parkeringsplatser till bilar fran bilpooler. Sarskilda parkeringsplatser till bilar fran
bilpooler far prévas fran fall till fall i respektive bostadsomraden, beroende pa intresse
fran boende och majliga forhandlingslésning med aktuell bilpool. Detta behdver ocksa
ske i nara samrad med respektive kvartersrad.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta
att bifalla motionens forsta att-sats samt

att avsla motionens andra att-sats.

Motion 13

om SKB - en demokratur?
av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

Wilhelm Moberg anvénde sig av detta begrepp for att beskriva Sverige och SAP sa tidigt
som 1965 (I egen sak, ISBN 9173242233). Vad ar da en demokratur? Féljande citat
kommer fran Mobergs skrift | egen sak:

| en demokratur (notera ordet noggrant) rader allmanna och fria val, asiktsfrihet rader
formellt men politiken och massmedia domineras av ett etablissemang som anser att
bara vissa meningsyttringar skall slappas fram. Konsekvensen blir att medborgarna
lever i en forestallning att de formedlas en objektiv och allsidig bild av verkligheten.
Asiktsfortrycket &r val dolt, den friadebatten stryps.”

Demokratur betecknar saledes en organisation som ytligt ser ut som en demokrati men
som i praktiken saknar en reell och vidare omfattande yttrandefrihet, som saknar en
mojlighet for dissiderande politiska grupper att fora sin talan pa lika villkor, som saknar
ett fullt ut rattssékert rattsvasende (ty stadgar och regler tillampas och appliceras olika
beroende pa vilket politiskt lager man tillhor), dar man riskerar att bli av med sin bostad
for sina asikters skull, dar man som oliktankande riskerar att bli utsatt for politiskt vald av
politiska motstandare (och dar styrelsen ser mellan fingrarna med detta).

Lat oss, med nagra exempel, préva hur vél begreppet demokratur stammer in pa
organisationen SKB (Stockholms Kooperativa Bostadsforening).

Demokrati: Endast etablissemanget tillats skriva i Vi SKB med normal textstorlek och
normal layout. Tjansteman och styrelse tillats daremot breda ut sig.

Yttrandefrihet: Endast via motioner kan en enskild medlem deltaga i diskussionen. Da
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blir det oftast ett inlagg ett ar efter att diskussionen har forts bland de fa.

Stadgar: | stadgarna for 1976 skulle mer &n ett forslag ges per fértroendepost. Detta
géller ej langre. Ej heller inhdmtar man .féreningsstimmans mening innan... beslut i
fragor... av storre ekonomisk betydelse tas, men 80-160 miljoner ar kanske inte av storre
betydelse.

Politiskt vald: | stadgarnas paragraf 9 ségs. Om en medlem bryter mot stadgarna, skadar
foreningen, motverkar dess intressen... kan medlemmen uteslutas ur féreningen. Beslut
om uteslutning fattas av styrelsen. Kan ett hot mot oliktankande uttryckas klarare?

Begreppet demokratur verkar stimma ganska val in pa SKB men tyvarr ar det varre

an sa. Valen i SKB ar inte till for alla medlemmar (allmanna”) dvs SKB &r inte ens en
representativ demokrati - vilket styrelsen pastar i sitt svar till motion 2011:2. Detta foljer
enkelt av att val till kvartersrad inte sker med valsedel innehallande alla kandidater samt
att de kdande inte ges mojlighet att via hemsidan kunna lagga sin rost. Vidare finns inga
mojligheter for kandidater att na alla medlemmar. Detta ar forbehallet styrelsen.

Nej det enda styrelsen visade i sitt svar till motion 2011:2 var antingen sitt totala forakt
for demokrati eller alternativt en total okunnighet om vad demokrati &r dvs man visar sig
vara en nyttig idiot.

Jag foreslar att fullmaktige visar sjukdomsinsikt och darfor uttalar

att SKB idag inte ens uppfyller villkoren fér en demokratur

Motion 14

angaende rostratt
av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

P& min motion, med samma rubrik, foregaende ar gav styrelsen ett svar (sid 6-7) som
visar pa total okunnighet om vad ett parlamentariskt system ar.

Vi vet att alla svenska medborgare har ratt och méjlighet att rosta till riksdagen.
Vi vet att i SKB har endast ett fatal mojlighet att rosta.

Vi vet att i SKB har endast ett fatal mojlighet att yttra sig.

Vi vet att inga allmédnna val i kvarteren, ej heller bland de kdande, foéreligger.
Vi vet att styrelsen med dunkla styrmedel tillsatter valberedning.

Vi vet att valberedningen konsekvent arbetar mot fornyelse.

Vi vet att valberedningen undanhaller nomineringar.

Vi vet att Vi i SKB forvranger motioner, deras andemening forsvinner.

Vi vet att medlemmar inte far komma till tals i Vi i SKB.

Vi vet att styrelsen foljer sin egen, inte medlemmarnas, agenda.

Vi vet att dagens SKB inte har nagon som helst likhet med ursprungliga SKB.
Vi vet att mordet pa SKB startades pa 60-talet.

Slutsats: SKB é&r inte en parlamentarisk demokrati.



Hemstaller

att arsmotet beslutar att grupperna kdande och boende ekonomiskt skiljs at

att alla i gruppen kodande skall ges mojlighet att rosta i personvalen av kdande fullméktige
att alla i gruppen boende skall ges mojlighet att rosta i personvalen av boende fullméktige

Styrelsen utlatande 6ver motionerna 13 och 14

Motiondren har vid tidigare foreningsstammor fort fram liknande synpunkter som i
arets motioner. Styrelsen har vid dessa tillfallen haft en motsatt uppfattning och anser
inte heller att det i ar framkommit ndgot nytt som skulle andra styrelsens uppfattning.
Styrelsen vill darfor aterupprepa sina synpunkter.

SKB &r en demokratisk organisation. Detta garanteras genom foreningens stadgar

som beskriver féreningens demokratiska modell. Vid olika féreningsmoten, som
medlemsmoten, kvartersradsmoten, fullméktigedagar och foreningsstammor

traffas medlemmarna for att diskutera och fatta kloka beslut. Att SKB anvéander ett
parlamentariskt system med fullméktigeledamoéter vid foreningsstamman beror pa att det
stora antalet medlemmar omojliggor att alla medlemmar kan delta pa foreningsstammor
och avge sin rost. Likt manga andra stora foreningar eller organisationer anvands detta
system med representativ demokrati dar medlemmarna representeras av valda ombud.
Dessa ombud representerar bade hyresmedlemmar och kémedlemmar. | enlighet med
SKBs stadgar sker ocksa diskussioner, val och andra beslut.

Att som i den ena motionen foreslas, skilja kdmedlemmar och hyresmedlemmar at, strider
mot SKBs foreningsidé. | en medlemsférening hjalper man varandra fér 6msesidig nytta.
Den kdande soker bostad och kan bli hyresmedlem. Hyresmedlemmens bostad blir en

dag en koandes medlems bostad. Savél boende som kdande ar medlemmar i samma
forening och har genom den representativa demokratin, ratt att yttra sig éver en mangd
olika fragor. Val av fullméktigeledamater for boende respektive kdande sker enligt av
fullméktige faststallda stadgar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionerna.

Motion 15

angaende en forandring av pensionssystemet
av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

Pensionarerna betalar hogre skatt an yrkesverksamma. Detta pa pensioner som

minskas kraftigt av "bromsen”. Prognoser for framtidens pensioner visar att for dagens
unga blir det &n magrare, om man inte har arbete till bortat 69 ars alder. LO, liksom
socialdemokraternas kriskommission, och andra kréver dversyn. UIf Kristersson, ansvarig
minister, tycks vara inne pa samma tanke.

Antligen har man insett att ndgot maste goras. En 6versyn kan starta i trygg forvissning
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om att folk forstar att en avvagning maste ske mellan dnskemal om battre pensioner och
de offentliga inkomsterna/utgifterna. Det stora problemet &r bromsen. Da inte enbart for
att den sanker pensionerna. Bromsen har tagit bort det politiska ansvaret.

Allt skots av datorer. Men datorer har inga val att ta hansyn till. De tar ingen méansklig
hansyn. De kénner ingen empati. Datorer féljer sin programmering. De bryr sig inte, om
forutsattningarna forandras. De bekymrar sig inte fér om de ar felprogrammerade. Ett
forsta steg blir att ta bort detta helt frammande och omanskliga inslag i pensionssystemet.

Parallellt med detta steg maste snedvridningen av skatterna rattas till. Med dessa tva
korrigeringar har de varsta avarterna i det nuvarande pensionssystemet rattats till. En
fortsatt Oversyn kan goras utan panik.

De grundlaggande forutsattningarna i 1994 ars principbeslut kan behallas. Dessa ar:
» Pensionsaldern féljer den genomsnittliga livslangden.
e Mindre "generds” grund for pensionens storlek an i det gamla ATP-
pensionssystemet men inte sa snal som nu.
e De samhallsekonomiska forutsattningarna ger ramen.

Till dessa tre punkter 1aggs

«  Arbetsmarknad och pensionssystem maste anpassas till varandra. Det finns
individer som inte kan jobba ens till 65, &n mindre dnnu langre. Individer skall
inte bli lidande pa att arbetsmiljo, arbetsforhallanden, lagar och avtal inte har
anpassats for en framtida hogre pensionsalder pa t.ex. 69 ar.

e PPM-systemet ar ett fiasko. Manga betalar avgifter i tre led. Forst till
fondforvaltarna, sen till radgivare som skaéter fondbytena och sen ovanpa det till
Premiepensionsmyndigheten. Systemet maste skrotas.

Dessa 5 principer bor slas fast redan fran borjan. Arbetet kan sen ga vidare.

1. En generell pensionsalder, som korrigeras t.ex. vart 10:e ar (i enlighet med den
genomsnittliga livslangden), infors. Anledningarna hartill ar

« Samhillsekonomin fordrar att alla som kan arbeta ocksa gor det. Detta staller
krav pa politikerna att skapa forutsattningar for fler jobb.

 Politikerna far inte fortsatta gomma sig bakom fagert tal om valfrihet och eget

e ansvar.

« Med en tydlig pensionsalder klargors ocksa politikens ansvar.

2. De sociala skyddsnaten skall fungera upp till den inférda pensionsaldern.

3. For ett antal grupper behovs specialregler. En forutsattning for en hoéjd generell
pensionsalder ar att arbetsmarknadens parter tar sitt ansvar.

4. Ungdomen stér utanfor arbetsmarknaden allt langre tid, de far inga pensionspoing. Ar
livsinkomstprincipen hallbar?

5. Ar det vettigt att gora alla starkt beroende av privata forsakringar?

6. Vardesdkra garantipensionen. Ge dven pensionarer del i de 15 senaste arens
exceptionella standardstegring. Aterlamna pengarna till AP-fonden.



Man maste i 6versynen ta hansyn till vilka kompletterande pensionssystem som finns
pa arbetsmarknaden, och hur stort ansvar det ar lampligt att samhallet tar. Vill vi ha ett
samhélleligt pensionssystem som intresserar de flesta sa behdver pensionsnivan hojas
vasentligt.

Ett nytt pensionssystem kan skapas utan nagra betydande 6kningar av pensionsavgiften.
Men visst, nagon hajning blir det. Vi skall da vara klara dver att reallénerna under de
senaste tio aren har stigit cirka 35 procent, en tredjedel alltsa. Nagra procentenheter mer
i pensionsavgift, som tryggar en god pension i framtiden, samtidigt som den orattvisa
behandlingen av dagens pensionarer rattas till, det &r inte en orimlig tanke.

SKBs fullméktige 2012 uppmanar ansvariga myndigheter

att gora en revidering i ovanstaende anda och uttalar sitt stod for PRO, RPG, SKPF,
SPF och SPRFs arbete.

att vid denna revidering ta hjalp av sakkunnig expertis som t.ex. KG Scherman
(Generaldirektor Riksforsakringsverket 1981-1996) samt Jan Hagberg, chefaktuarie i
AFA Forsakrings 1989 - 2006 (varav genom anstéllning i Folksam aren 1989 — 1997)

”Garna en guldklocka men forst en rejél pension”.

Styrelsens utldtande 6ver motion 15

SKB ar en politiskt obunden forening, vars huvudsakliga syfte &r att bygga och langsiktigt
forvalta bostadsfastigheter samt att upplata lagenheterna med kooperativ hyresratt for
permanent boende at foreningens medlemmar. Att, som motionaren foreslar, ta stallning

i andra fragor &n de som berdr bostads- och/eller fastighetsomradet kan inte anses vara i
linje med SKBs andamalsparagraf.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 16

angaende arvoden och ekonomiskt ansvar

av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

Styrelsen har genom fullmaktige 2010 lyckats driva igenom en odnskad
bredbandsutbyggnad och pa fullméaktige 2011 lyckats erhalla absolution. Man aviserade
sedan att hogre arvoden skall foreslas fullmaktiget 2012.

Alltsa: forst belastar man de boende med 80-160 miljoner och sedan kraver man béttre
betalt.

Eftersom den nuvarande makteliten har total kontroll lar fullméaktige gd med pa detta.
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Om fullméktiget vore demokratiskt valt och féljde sina medlemmars behov skulle man
istallet utkrdva ekonomiskt ansvar av styrelse och administrativ ledning.

Till sist kommer den dag da detta sker.

Jag tror dock inte detta ars fullméktigemajoritet har den integritet och demokratiska
installning som behdvs. Men aren gar och fullméktiget kommer att forandras.

Hemstaller att fullméktige visar att jag har fel och uttalar

att styrelsen skall avsattas
att skadestand skall utkravas fran styrelse och administrativ ledning

alternativt om jag har ratt i min formodan

att inga 6kningar av arvoden sker

Styrelsens utldtande 6ver motion 16

Den ordinarie foreningsstamman har arligen att ta stallning till fragan om ansvarsfrihet
for styrelsen for aktuellt rakenskapsar, efter forslag av revisorerna.

Valberedningen foreslar och foreningsstamman véljer — och darmed ocksa avsétter —
styrelseledamater och suppleanter. Detta framgar av SKBs stadgar § 27.

Valberedningen ger aven foreningsstamman forslag till sasmmantrades- resp arsarvoden.
Foreningsstamman beslutar sedan den arvodesersattning som skall utga for uppdrag inom
foreningen. Styrelsen varken foreslar eller beslutar om arvodesnivaer.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 17

angaende medlemsmoten
av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

En demokratisk grundprincip ar att pa medlemsmgéten har endast medlemmar ratt att
narvara, yttra sig och rosta. Pa moten under 2010 deltog, av SKB, anstalld personal som
aktivt pladerade for en totalt onddig utbyggnad av fast bredband. Pa grund av deras
agerande asamkades de boende medlemmarna en onddig kostnad om 80-160 miljoner
(ranta oraknad). Detta ar inte forsta gangen som anstalld personal férorsakat de boende
onddiga kostnader.



Hemstaller arsmotet uttalar som sin mening

att anstélld personal under inga omstandigheter far yttra sig pa medlemsmaten

Styrelsens utldtande 6ver motion 17

Motionaren upprepar i stort sett samma forslag som framfordes till 2011 ars
foreningsstamma. Féreningsstamman avslog da motionen. Nagot nytt har inte
framkommit som &ndrar styrelsens uppfattning. Styrelsen menar alltjamt att det ar av
stort varde att SKBs personal deltar vid olika féreningsméten, som medlemsmoten,
kvartersradsmoten, fullmaktigedagar och foreningsstammor for att informera i sakfragor,
svara pa fragor och redovisa projekt etc. Detta gor att kontakten mellan boende/kdande
och foreningens verkstéllande organisation blir béattre liksom att informationen och
erfarenhetsaterforing kan ske pa ett battre och snabbare satt. Kontaktvagarna blir darmed
kortare. Den anstéllda personalen deltar dock aldrig i nagra omrostningar eller beslut.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 18

angaende SKB och allmannyttan
av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

Vi boende medlemmar far alltid hora att vi har s laga hyror, ja mindre an allmannyttan.
Nu ar detta inte sant, vilket vem som helst kan 6vertyga sig om genom att titta pa
tillganglig statistik pa natet. Nu ar detta inte en uppmaning att ni medlemmar skall borja
surfa pa natet. Nej istallet uppmanar jag er att borja tanka pa fakta:

1. Varje SKB-medlem betalar en insats for att fa tillgang till en lagenhet. Det behdver ej
de kommunala hyresgésterna gora.

2. Ndr de kommunala bolagen installerar bredband kostar det ca 40 kronor per

manad och lagenhet inte 85 kronor. Nar bostadsrattsféreningar installerar hojs inte
avgiften.

3. Ndr en hyresgést, i ett kommunalt bolag eller privat fastighet, anlitar en hantverkare
(genom bolaget) och denne hantverkare misskoter sig sa satter bolaget press pa
hantverkaren.

4. Nar de kommunala bolagen férhandlar med féretag om bredbandsutbyggnad

erhaller de mindre &n hélften sa dyra offerter (Henrik Bromfalt, SKB, 9500 kronor per
ldgenhet, ca 5000 Igh, Familjebostader 4440 kronor per lagenhet, ca 2000 Igh).

5. SKB styrs av medlemmar i SAP (ordféranden Goran Langsved representerade (S) pa
handelshdgskolan och vice ordféranden Gun Sandkvist (S) i Katarina-Sofias
stadsdelsndmnd) de kommunala bolagen styrs av en blandad politikergrupp).

6. | de kommunala bolagen bildas ofta bostadsrétter. Detta ger de boende en chans att
styra dver sitt eget boende.

7. Det kommunala bolaget Botkyrkabyggen har borjat sélja andelslagenheter. D.v.s.
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man har tagit mitt forslag och anpassat det till radande lagstiftning. " Terje Gunnarsson,
ordférande i Hyresgastforeningen Stockholm ar forsiktigt skeptisk™ enligt DN.

Hemstéller att arsmotet beslutar
att SKB slutar upp med att jamfdra sig med de kommunala bolagen.

att SKB atergar till de ekonomiska principer och den demokratiska organisation det var —
anpassat till dagens samhalle.

Styrelsens utldtande 6ver motion 18

Varje normalt foretag och organisationer gor ibland omvarldsanalyser i vilket ingar

att jamfora sig med andra foretag inom samma bransch. Alla foretag har sina egna
forutsattningar att driva sin verksamhet vilket gor att jamforelser med andra foretag
ibland kan vara svart. SKB som i vissa delar ar unikt som bostadsorganisation bl a genom
sin demokratiska uppbyggnad och sin upplatelseform far gora jamforelser dar sa ar
mojligt saval med allmannyttiga bostadsbolag som privata.

Motionarens exempel pa jamforelser i punkt 2) stammer inte. De kommunala bolagen
har en uppgorelse med hyresgastforeningen att hoja hyran med 42 kr/man (i 2006 ars
hyreslage) da fastigheten forses med bredband samt ytterligare 35 kr/man respektive
46 kr for 2 RoK och mindre respektive 3 RoK och stérre (i 2008 ars hyreslage) for
lagenhetsnat. Hyreshojningar ar helt i niva med dem SKB beslutat.

Inte heller jamforelsen i punkt 4) &r relevant. Familjebostaders upphandling om 4
400 kr avser endast ersattningen till leverantdren for fastighetsnat och lagenhetsnat,
exkl. bredbandsskap, optoomvandlare, projektering mm. Jamforbar siffra for

SKBs bredbandsutbyggnad ar lite drygt 5 000 kr, som foérhandlats fram i sex olika
upphandlingar. Kostnadsskillnaden beror framfor allt pa att SKB har en nagot hogre
standard pa kablar, antal uttag och eluttag samt hogre service till hyresmedlemmarna.

Sammanfattningsvis far de jamforelser SKB gor med andra foretag betraktas som
normala och ingaende i uppdraget att driva organisationen pa ett andamalsenligt och
effektivt satt. | det kan inga att jamfora hyresnivaer, driftskostnader, byggkostnader etc.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.



Motion 19

om Hyr Aga, ett kooperativt finansieringssystem for
nybyggnation och forvaltning

av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

HyrAga

ett kooperativt finansieringssystem for
nybyggnation och forvaltning

Mikael Moller

2012

Idén om &garligenheter viicktes av Ingela Engblom genom hennes och Lolita
Rays motion 2007:24, angaende de norska eijersektionerna. Vid den tidpunkten
var jag kvar i hyrestéinkandet men hade personliga erfarenheter av hur anstéllda
misskotte sitt arbete samt att de kunde gora detta utan att avskedas. Jag hade
ocksa borjat forsta att det SKB jag gick med i 1974 ej lingre existerade samt
att det fanns en 16jligt lang ko. Det behovdes saledes en atergang till de gamla
kooperativa idealen, skapandet av en styrelse som star pa medlemmarnas sida
och en kader av anstéllda som &r lojala mot medlemmarna och endast dessa.

Kort sagt behovde jag bygga upp ett nytt system som baserades pa de gamla
kooperativa idealen, inga hyreshojningar och manga hjélper manga, men an-
passat till dagens ekonomiska verklighet. I denna verklighet ingick ocksa de
forsamrade pensionsvillkoren.

Styrelse och fullmiiktige viigrar fora en saklig diskussion. Dirav langa motio-
ner.

Enskilda medlemmar ges endast mojlighet att delta i diskussionen under 2-
minuters pass, en gang om aret. Didrav manga motioner.

"Forneka aldrig dina egna overtygelser och erfarenheter
bara for att fa lugn och ro."

Dag Hammarskjold
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Avdelning 1

Fragor och svar
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Under de ar som gatt, néir framtida riktlinjer for SKB, tagits fram har manga fragor
dykt upp. I denna del skall en del svar ges. Det finns sékert fragor som inte kom-
mit till min kiinnedom och dérfér kommer sannolikt denna del behdva uppdateras
framover.

Ni som skriver till mig ange namn och adress annars kan jag inte svara och
dérmed uteblir diskussionen. Svar kommer men kan ta tid ty allt arbete &r obetalt.

1 Varfor behovs ett nytt system?

I borjan pa 60-talet framtvingades fordndringar av SKBs ursprungliga grunder,
bland annat nytecknades inga 25-ariga kontrakt. Man anviinde sig av advokater
och hot:

"Om éverenskommelse ej kan triffas kommer SKB att hos hyresndmnden
anséka om dndring av hyresvillkoren. "

Till detta kommer sa det fordndrade pensionssystemet parat med den stora stélden
om 250 miljarder kronor av medborgarnas pensionspengar.

2 Varfor pratar jag hela tiden om pensionen?

Det enkla svaret ér att dels dr hyran den storsta posten for en pensionér och dels
bryr jag mig om ménniskor. Ett lite lingre svar ér foljande citat (KG Scherman)

"Today’s politicians have reason to recall what Géran Persson, then
Prime Minister, said during a visit to New Zeeland in 2005. He observed
that people did not understand the new pension system and forecast strong
dissatisfaction when they in 20 years see what has taken place. And he
added in a newspaper article last December 14th: ‘That the Brake has
been applied was really unnecessary.’ He believes that restoring the
250 billion Swedish kronor that were moved from the buffer fund to the
state budget should be considered, and continued: ‘It wasn’t an exact
science when we deliberated on how money should be allocated
between the state and the pension system.’ "

Se #dven separat motion 2012: Angéaende en fordndring av pensionssystemet. Det
langa svaret finner du pa http://www.skb.syntes.be/

3 Kommer alla vilja képa?

Nej jag tror inte alla kommer vilja képa. Detta av huvudsakligen foljande skél:
Kallhyran kommer i mitt féreslagna system ligga fast; om du képer den ldgenhet du
hyr sa forlorar du din kotid och manga vill viinta pa storre; inte alla dr intresserade
av att ta forvaltningsansvar. Det finns sikert fler skél.

Déremot tror jag tillriickligt manga kommer vilja kopa for att de ska bli ett
verksamt hinder for onddiga lyxinvesteringar typ bredband med uttag i varje rum,
elstolpar for uppvirmning av bilar mm.



4 Kommer alla ldgenheter bli dgarligenheter?

I det framtagna systemet dr mojlighet till aterkép till nominellt viirde inbyggt. Men
framforallt 1osgors pengar for anskaffning av nya ldgenheter, via frikop, till fromma
for alla koande. Nej jag tror inte alla ligenheter blir dgarligenheter. Déremot
uppmanar jag alla som kan att dga sin ligenhet da detta ér ett séitt for de boende
medlemmarna att stodja byggandet /anskaffandet av fler ligenheter att fordela bland
de koande.

5 Kan en underskéterska képa?

Eftersom hela systemet dr uppbyggt pa att ett kop kan bekostas av hyresinbetal-
ningar s& #r svaret ja. Kan du betala hyra sa kan du kopa. Dessutom finns moj-
ligheten till aterkop om livssituationen blir fér besviirlig. For organisationen ér det
irrelevant ty den erhéller den satta hyran. Ja i sjélva verket tjinar organisationen
pa ett aterkop till nominellt virde.

6 Kommer det finnas ingangsliagenheter?

Forst maste det papekas att SKB inte startades som ett projekt for ungdomsboende
utan for att ge medlemmar, oftast familjer, tillgang till bra och billiga bostéder.

Detta hindrar inte att en del av SKBs léigenheter, oftast de sma, idag passar mer
for ungdomar #én familjer. Fragan dr om dessa ldgenheter kommer forsiljas mer én
de ovriga.

Jag tror inte det ty ur bostadsekonomisk synvinkel vore det oklokt fér en ungdom
att kopa — ty denne forlorar da sin oftast langa kotid. Déarmed forloras mojligheten
att 1 framtiden kunna erhéalla en storre bostad.

7 Vem &r girig?

Jag har anklagats for att vara girig, av personer som inte kinner mig. Dylika ankla-
gelser faller i stort sett tillbaks pa anklagaren. Ty anklagelserna ér projektioner av
dessa personers egna tankar.

8 De boende har subventionerad hyra!

Om man tar hinsyn till alla kostnader inklusive virdeforsiamring dr jag overtygad
om att detta inte stdmmer. Det dr lite svart for mig att gora en fullstindig analys
eftersom jag dels saknar tillgang till faktamaterial och dels inte hinner med att gora
allt.

Jag har information om en ligenhet, pA Kampementet, sen den byggdes (1963).
De overslagsberikningar jag gjort visar att boende i denna fastighet betalt in méang-
dubbelt mer #n anskaffningskostnad plus drift plus solidaritetspremien om 10%.

9 SKBs verksamhetsidé

I ett av de brev jag fatt star:
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"Maste man dd titta pa vilket hyror som fastighetsdgare tar ut for hy-
resrdtter i ndromradet, alltsé dir SKB har fastigheter? Ja, det ingar i
SKB:s verksamhet att gora en omuvdrldsanalys."

I SKBs ursprungliga verksamhetsidé ingick att bygga bra och billiga bostéder samt
att inte hoja kallhyran. Pastaendet ér darfor felaktigt.

Bara som ett exempel pa vad asikten i det citerade stycket leder till: Ett totalt
obehovligt bredband foér ca 160 miljoner.

10 Ar de kdande medlemmarna forlorare?

SKB idag ir ett pyramidspel dér ett fatal priviligierade (deras foréldrar satte dem i
kon som nyfodda eller 40-talister som bott i villa i 30-40 &r) skordar. Inget ont i det.
Planering och langsiktighet skall belonas. Men vi kommer inte ifran att det idag ér
de boende som star kostnaden for den absoluta merparten av nybyggnationen.

Med det foreslagna systemet kan villaboende, som pa sin &lders host vill sluta
skotta sno, kunna kopa en SKB-ligenhet. Bade till sig sjdlva och de kdande barnen.
De losgor da i fastigheterna bundet kapital.

Déarmed hjélper de ocksé andra, mindre formogna, kéande, medlemmar till en
bostad. Gor detta de kdande till forlorare?

11 Ar externa byten ett problem?

Dessa byten ér bara ett "problem" i nuvarande snedvridna SKB. Sjilv ser jag det
inte som ett problem utan som en del av ett demokratiskt system. Det som dock
ar ett problem &r nér gamla SKBare behandlar nyinflyttade, via dylika byten, illa.
Hilsar inte, snackar skit om dem, saboterar i cykelstall, tviittstuga, garage mm.
Detta &dr ett problem.

Ett externt byte innebir ju dessutom att en medlem far tillgang till en bostad
den behover. Ar detta ett problem? Ar det inte en del av att manga hjilper manga?

12 Blir andrahandsuthyrning ett problem?

Eftersom man endast tillats koa till en SKB-ldgenhet (per personnummer) lir det
knappast bli fragan om nagra massuthyrningar. Diremot kan en inképt SKB-bostad
uthyras om medlemmen vill planera for sin pension. Denne kan tillfilligt /permanent
bo annorstéides under sitt yrkesverksamma liv. Observera att det inte ér ekonomiskt
att kopa enstaka ligenheter for uthyrning — av samma anledning som att ingen
koper radhus for uthyrning. Sa i vad bestar problemet?

Det finns gott om tillfdlliga boendebehov, tex studenter som tillfilligt behover
en bostad, som skulle kunna tillgodoses pa detta sétt.

Hemstéller att fullméiktige beslutar

att de fullmiktigeledamoter som har fragor skickar dem till Mikael Moller (skb@syntes.be)

s& att de kan besvaras vid nésta ars fullmiktige.



Avdelning 11

Vardegrund och principer
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Den kooperativa virdegrunden

En kooperativ forening ér en fristdende sammanslutning av personer som frivilligt
samverkar for att tillgodose sina gemensamma ekonomiska, sociala och kulturella
behov och 6nskemal genom ett saméigt och demokratiskt styrt féretag.

Kooperativa foreningar bygger pa virderingarna sjélvhjilp, personligt ansvar,
demokrati, jimlikhet, rédttvisa och solidaritet. Liksom grundarna tror medlemmar
i kooperativa foreningar pa etiska viirden som hederlighet, 6ppenhet, socialt ansvar
och omsorg om andra.

De kooperativa principerna

De 7 kooperativa principerna &r riktlinjer for hur kooperativa foreningar ska omsétta
virderingarna i handling.

1 Frivilligt och 6ppet medlemskap

Kooperativa foreningar ir frivilliga organisationer 6ppna for alla som kan anviinda
deras tjidnster och ta pa sig medlemskapets ansvar - utan diskriminering avseende
kon, social stillning, ras, politisk eller religios 6vertygelse.

2 Demokratisk medlemskontroll

Kooperativa foreningar ér demokratiska organisationer som styrs av medlemmarna,
vilka aktivt deltar i faststéllande av mal och riktlinjer och i beslutsfattande. Fortro-
endevalda mén och kvinnor &r ansvariga infér medlemmarna. Medlemmar i primér-
kooperativ har lika rostritt (en medlem, en rost). Kooperativa foreningar pa andra
nivaer organiseras ocksa pa ett demokratiskt sétt.

3 Medlemmarnas ekonomiska deltagande

Medlemmarna bidrar pa ett rittvist sdtt till den kooperativa foreningens kapital
och utévar kontroll dver det i demokratisk ordning. Atminstone en del av detta
kapital dr vanligtvis den kooperativa féreningens gemensamma egendom. Rintan
péa det insatskapital som utgor villkor for medlemskapet ér begridnsad, om rinta
over huvud taget utgar.

Medlemmarna kan avsétta overskottet till foljande éndamal:

e Utveckla den kooperativa foreningen - om mojligt genom att reservera medel,
vilka &tminstone till en del ska vara bundna.

e Ge medlemmarna formaner i féorhallande till deras nyttjande av den koopera-
tiva foreningen.

e Stodja andra aktiviteter som godkiints av medlemmarna.

4 Sjilvstidndighet och oberoende

Kooperativa foreningar dr fristdende organisationer for sjélvhjélp som styrs av med-
lemmarna. Om de ingar avtal med andra organisationer, inklusive regeringar, eller
skaffar externt kapital sker detta pa villkor som siikerstéiller demokratisk medlems-
kontroll och som vidmakthéaller den kooperativa sjélvstdndigheten.



5 Utbildning, praktik och information

Kooperativa foreningar erbjuder utbildning och praktik till sina medlemmar, fortro-
endevalda, chefer och anstillda sa att de effektivt kan bidra till utvecklingen av sina
kooperativa foreningar. De informerar allménheten - séirskilt unga och opinionsbil-
dare - om den kooperativa féreningens séirart och fordelar.

6 Samarbete mellan kooperativa féreningar

Kooperativa foreningar tjdnar sina medlemmar mest effektivt och stérker den koo-
perativa rorelsen genom att samarbeta pa lokal, nationell samt regional och inter-
nationell niva.

7 Samhéillshinsyn

Kooperativa foreningar arbetar for en hallbar utveckling av sina lokalsamhiillen en-
ligt riktlinjer som godtagits av medlemmarna.

SKB och den kooperativa virdegrunden

I SKB finns det tva grupper av medlemmar, kdande och boende, som har olika
ekonomiska intressen.

Det har visat sig gdng pa gang att de som inte instimmer i ordférandens, Géran
Langsved, och vd:s, Henrik Bromfilt, beslut behandlas illa. Hot, direkt och indirekt,
i olika former dr vanligt.

Val till fértroendeposter och mojlighet att diskutera fungerar olika for olika grup-
peringar.

Uttrycket "Vissa édr mer jimlika &n andra" stdmmer bra pa grisfarmen SKB.

Vari ligger réttvisan att en 70-arig pensionér som aldrig anvint en dator skall
behova betala 85 kronor i manaden for ett bredband?

Enligt Henrik Bromfilt kostar bredbandsutbyggnaden i snitt 9500 kronor per
ligenhet. Familjebostidder betalade 4500 kronor per bostad. I vilken ficka har 5000
kronor stoppats. Det vill séiga ca 25 miljoner (for 5000 bostéder)

Hyresutskottet redovisar aldrig hur férhandlingarna gér till och varfor de accep-
terar de hyreshojningar som begérs.

Denna uppriikning kan fortsitta sida upp och sida ned.

Slutsats: SKB ansluter sig ej till den kooperativa virdegrunden.

SKB och de kooperativa principerna

Fortroendevalda mén och kvinnor #r ansvariga infér medlemmarna. Detta giller
inte i SKB dér vissa medlemmar och anstillda forslosar vad andra dragit in.

Medlemmar i primérkooperativ har lika rostritt (en medlem, en rost). Géller i
SKB men alla ges inte lika mojligheter att anviinda denna ritt.

Medlemmarna bidrar pé ett rittvist sitt till den kooperativa féreningens kapital.
Detta giller definitivt inte i SKB dér de boende medlemmarna "tvangsbeskattas".

SKB ingick avtal med Kumlins maleri pa ett sadant sétt att de enskilda med-
lemmarna forlorade kontrollen éver sina renoveringar.

SKB ger endast utbildning till fortroendevalda och ledningen gor allt for att
skilja bort dem som inte papegojméssigt foljer ledningens pabud.

Slutsats: SKB ansluter sig ej till de kooperativa principerna
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Hemstiller att fullméktige beslutar

att den kooperativa virdegrunden och de kooperativa principerna skall aterupprét-
tas.

att SKBs ursprungliga méalsdttningar: "bra och billiga bostédder" samt "SKB hojer
inte (kall)hyran" ateruppriittas.



Avdelning III

Kostnader och finansiering
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Metoden — for att fA maste man ge

Idag har man aterinfort den gamla principen att medlemmen betalar 10% av an-
skaffningskostnaden vid inflyttningen. Vad ger nu detta for kapitalkostnadsnivaer?
Ja det beror pa hur man riknar och jag skall hir ge exempel pa vad olika val kan
ge i ménadskostnad (exkl avgifter for tomt, sopor, mm).

Forst behover vi en del beriikningsformler och variabler och for dessa infor jag
beteckningarna

= ldgenhetens yta
= fastighetens bostadsyta
= organisationens vinst

medlemmens rianta pa satsat kapital

totala antalet amorteringsar

fastighetens anskaffningskostnad

QY3 == 8N =
I

= en undre kapitalgrins for berdkning av hyra

Méanadskostnaden kan nu skrivas

a(n,r,p,P,Q) NG i

m(n7r7p7P7Q’T7L): T 12

dér
1+r)"(1-p*)P—-Q
(1+7r)" -1

Darefter en av flera mojliga beridkningsalgoritmer och jag Skar for anskaffningskost-
naden med p% (den del som gar till mer byggnation direkt) och dérefter bestimmer
jag en fast arlig amorteringsniva a som beror av antalet amorteringsar n och rdntan
r pa inldnat kapital.

Vi exemplifierar nu med en fastighet i SKB ndmligen Agendan

a(nﬂﬂapaP:Q) =r

Example 1 Fastigheten Agendan har ett anskaffningspris om 74082000 kronor och
en bostadsyta om 2220 m? samt 252 m? lokaler. Denna fastighets inflyttnings/for-
saljningspris gentemot medlemmarna blir sdledes 1.1x74 082 000 = 81 490 000 kronor.
Till fastigheten hor dven parkeringsplatser och lokalytor som vi bortser ifran. Jag
forutsdtter att intikterna anvinds till att sinka den allmdanna hyresnivan pa Agendan
och inte att de gar till SKB centralt. For denna fastighet erhdlls foljande tabell dver
kapitalkostnaden per manad for en trea om 85m?

ranta

ar | 3% 5%
50 | 9361 | 13139
70 | 8233 | 12363
100 | 7567 | 12032

Vi noterar hdr att i anskaffningskostnaden ingdr loner for projektering, byggnation
och slutregleringar av byggfel. Det skall dven noteras att kommunala avgifter mm
torde tickas av ca 2000 kronor per manad. Det dr svdrt att ange en mer exakt siffra
eftersom den ocksd beror av personalens formaga att utfora de uppgifter som dr dem
dlagda. Dock for detta mdanadspris far man en ny, modern och frisch ligenhet som
uppfyller moderna normer for boende.
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Ovanstaende hyra ligger fast for den som &r hyresgist.

For den medlem som viljer att kdpa sin ligenhet ser den ekonomiska situationen
exakt likadan ut. Skillnaden &r att denne nér som helst kan vilja att amortera extra
och darefter blir manadskostnaden lidgre. Detta skapar en mojlighet att spara extra
under goda ar for att skorda under daliga ar. Vi ger hiir ett exempel pa hur detta
kan fungera

Example 2 Antag att den som flyttade in i en trea om 85 m? walde att bli dgare
samt att denne under de forsta 10 dren betalade samma kapitalkostnad som en hyres-
gist. Men efter 10 ar betalades 500 000 kronor extra in. Vad blir nu den mdanatliga
kapitalkostnaden efter denna inbetalning?

Agendan har efter 10 ar och ovanstiende antaganden gjort en rintebetalning om
R (10,7,p, P) och skulden har dé efter 10 ar minskat till S (10,n,r,p, P).

Léigenhetsinnehavarens (som vi antager gick over till kategorin dgare fran borjan)
har en ursprunglig skuld om

p_ 81490000 — 8149 000

=2 1
9990 X 85 808 100 kronor

I tabellerna nedan framgdr vad denne betalt i rinta respektive kapital efter 10 ar
under de standardiserade antagandena (fran den forsta tabellen)

inbetald rinta efter 10 ar inbetalt kapital efter 10 ar
ar 3% 5% ar 3% 5%
50 | 479011 820232 50 | 601456 1043792
70 | 479011 820232 70 | 475553 958 234
100 | 479011 820232 100 | 400771 921649

For att bestamma innehavarens framtida hyra per mdanad har vi att fran den ur-
sprungliga skulden S (0) dra kapitalamorteringen under 10 dren samt de 500000
som ingar i den extra inbetalningen. Den nya mdnadshyran kan da tecknas:

a (’I’Z B k,'f’,p,S(O) — (ka’ (n77”7p, Pu 0) B R(lﬂ,T,p, P)) — 50000070)
12

u(k,n,r,p,P) =

Detta ger oss foljande tabeller dver den nya och gamla mdnadsavgiften:

ny manadsavgift gammal manadsvgift
ar | 3% 5% ar | 3% 5%
40 | 6091 7719 50 | 9361 13139
60 | 5462 7370 70 | 8233 12363
90 | 5075 7216 100 | 7567 12032

Metoden — belasta de boende och kéande lika

Den boende medlemmen bidrar i ovanstdende exempel till kollektivet med 10% av
anskaffningsvirdet samt en réinta pa lanat belopp som innebér mer én ett inflations-
skydd péa sparat kapital. Detta skydd giller endast nysparande och ej den upplupna
rinta som forutsitts ligga kvar i SKB. Rinteintikterna pa den upplupna réntan
finansierar bland annat den 6vriga verksamheten utover byggnation. Medlemmen
erhéller den upplupna rédntan i och med att medlemsskapet upphor (uttréider eller
avlider), men belastas med skatt forst ndr medlemsskapet upphort. Réntan tillhor
medlemmen och riknas som del av medlemmens insatskapital.
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Den koande medlemmen skall arligen spara minst ett belopp som svarar mot den
boendes insats om 10% av anskaffningsviirdet helt i enlighet med likhetsprincipen i
lagen om ekonomiska foreningar. Den kdandes sparande beriknas salunda som 10%
av det genomsnittliga anskaffningskostnaden per m? multiplicerat med den nskade
lagenhetsstorleken delat med 50 — 100 (n) ar. For vart exempel ovan innebér det

ett sparande om
74082000+0.1 , g5

2220 _
50 — 100 = 5673 — 2837 kronor.

Om man koar till storre ldgenheter sparar man mer och omvint for mindre ligen-
heter.

Boendes insats ér ett nysparande som ej erhéller nagon rinta darfor att denna
direkt kvittas mot den rénta som den boende skall erligga (sparandet dr ett lan till
sig sjilv). Ovrigt nysparande ger riinta.

Koandes nysparande ger réinta och sparandet tillsammans med den nominella
réntan ackumuleras pa den kéandes sparkonto. Summan kan anviindas for erlég-
gande av insats.

For bade boende och koande giller att sparandet plus rédntan aterfas vid ut-

tridde/dodsfall.

Metoden — kapitalet skall arbeta for medlemmarna

I nuvarande SKB foreligger tva uppenbara ekonomiska fel. Det forsta felet dr de
koandes forsumbara sparande och det andra felet #r inlasningen av kapital. Det
finns fler men dessa tva dr de viktigaste.

For att komma till rédtta med det forsta felet maste man hoja den allménna
sparkvoten for bibehallande av kotid. I avsnittet ovan angavs en metod att skapa
ekonomisk rittvisa mellan kdande och boende medlemmar.

Det andra felet dr att medlemskapital dr last i fastigheten under lang tid. Kon-
sekvensen hirav dr dels att manga koéande far vinta lang tid, innan de kan erhalla
bostad, och dels att de boende belastas orédttvist. I dag star de boende fér merparten
av nybyggnationen plus sitt eget boende.

Pa nagot sitt maste det i fastigheterna bundna kapitalet frigéras och ett sétt att
gora detta &r att tillata frikop (andra forslag dr viilkomna men inget har i skrivande
stund inkommit). De som har rdd kan d& ganska omedelbart friképa en ligenhet
och didrmed gora denna ligenhets uppbundna kapital tillgéingligt for nya ldgenheter.
Kollektivet har for denna léigenhet erhallit en 10%-ig vinst och kan for varje grupp
om 10 forsélda lagenheter bygga 11 nya.

For att inte ekonomisk osunt agerande (ur kollektivets synvinkel) skall uppsta
maste viss reglering inforas

e en av SKB #gd ligenhet erbjuds den som star forst i kon och ingen annan.

e om en medlem koper loss, hela eller del av, en ligenhet hamnar denne sist i
kon dvs antalet komanader séitts till 0.

Om medlemmen inte kan betala hela kostnaden direkt inférs ett system med
varierande avbetalningar dir innehavaren sjilv bestimmer tidpunkter fér extra in-
betalningar och deras storlekar. Manadsbetalning kan aldrig vara mindre &n den
satta hyran. Dvs ldgenheten kan frikopas via de normala hyresinbetalningarna och
det tar da 50-100 ar. Vad medlemmen betalar med &r férlorad kotid och 6vertagande
av ldgenhetens forvaltningsansvar. Vad medlemmen vinner ér en béttre ekonomisk
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kontroll (tex kan man inte patvinga denne kostnaderna foér ett obehovligt bred-
band). Mojlighet att ge ldgenheten till barn eller barnbarn eller att sélja foreligger
ocksa. Framforallt kommer medlemmen, genom frikép, kunna klara sig béttre pa
sin framtida pension.

Den medlem som ej vill forlora sin kotid, och ej heller vill ta forvaltningsansvar,
kan naturligtvis bo i ldigenheten som vanlig hyresgist, med alla de féorméner som
foljer enligt lag. Pa sa sitt kan man gora succesiv boendekarriéir och tex borja med
en etta for att sd smaningom bebo en fyra. Man behaller hela tiden sin kétid och
kan addera till denna genom ytterligare sparande.

Medlemmen bestimmer sjéilv om och nér ett frikop skall ske.

Metoden — hjilp till sjalvhjalp

En boende medlem kan nir som helst bestimma sig att ga fran att hyra till att
#ga. Detta beslut kan fattas direkt vid inflyttning i nyproduktion, enligt avsnittet
om Metoden — for att fa mdaste man ge. Men beslutet kan dven fattas vid ett
senare tillfille. Ett sdtt att berdkna priset vid detta senare tillfille skulle kunna
vara foljande: Lat b; beteckna byggnadsindex ar ¢, sa som SCB riknar fram det
fér bostadshus i storstadsomraden. Om fastigheten fardigstilldes ar mg och kdpet
initieras ar mg + k sa siitts den nya kapitalkostnaden till

b
Ky x “motk hinus kostnad for att uppgradera till nystandard ar mg + k

mo
Detta innebér forst en upprikning till aktuellt ars prislige for att sedan dra av
kostnaden att stéilla fastigheten i nyskick.

Agaren rakar pa obestand

En boende medlem kan nér som helst ga fran att dga till att hyra. Livet blir ej
alltid som téankt och omstéindigheter kanske gor att man inte kan betala ens hyran.
SKB skall da pa dgarens begiran aterképa ldgenheten till nominellt virde dvs exakt
de extra kronor som betalats in aterbetalas till innehavaren. Medlemen blir boende
medlem. For att forbéattra sin kotid maste nytt sparande goras.

Varfor skulle nu nagon vilja gora detta? Nagra skil kan vara att bidrag och
bostadsbidrag ej delas ut till fastighetséigare; dgaren blir sjuk; dgaren vill utnyttja
sitt sparkapital de sista levnadsaren mfl mojliga skil. Sjdlvklart kan medlemen
alltid silja sin andel av ligenheten men vi skall da ha i atanke att medlemen behover
nagonstans att bo och dennes kotid ér 0, om inte ett nytt sparande tidigare paborjats.

Hemstiller att fullméktige beslutar

att fullmiktige skall féra en saklig diskussion angéende finansieringen av fler bosté-
der.
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Appendix

A Berikningsbilaga

I denna bilaga gar vi igenom berdkningarna for de i texten anvinda ekonomiska
formlerna. Vi borjar med en repetition av beteckningar

L = lidgenhetens yta

T = fastighetens bostadsyta

p = organisationens vinst

r = medlemmens rinta pa satsat kapital
n = totala antalet amorteringsar

P fastighetens anskaffningskostnad

wn
z
|

aterstaende skuld ar n (S (0) = P)

Q = en undre kapitalgréins for berdkning av hyra

Vi anviinder oss av en konstant amortering a (n,r,p, P, Q) (kallhyra') som baseras
pa beteckningarna ovan. Efter n ar skall kapitalkostnaden vara betald. Sedvanlig
teknik ger

1+7)"S0)-Q (A+n"(1-p*)P-Q

P,Q) = =
a‘(nvrapa ’Q) r (1+r)n_1 r (1+T)n—1

For en ligenhet om Lm? erhalls manadshyran

a(n7rﬂp’P7Q) XLX i

m(nvr)p)PuQaTaL): T 12

Vid inflyttning betalas 100p% av (1 + p) x P av dem som flyttar in. Fastighetens
skuld (upplaningsbehov) blir ddrmed

Soz(l—l—p)><P—p(1+p)><P:(1—p2)><P

Den totala rinta som erlagts pa en skuld om Sy ér efter £ ar

k—1 7j—1
R(k,T,p,P) = TSO+TS1+"'+TSI<:—1:TZ<(1+T)jSO—CLZ(1+T)Z>

5=0 i=0
k—1 k—1j—1
= rz 1+7°]Sg—razz 1+7)
7=0 yzOzzO

_ (1—1—7") So—mz

- ((1+7‘)k—1> (1—p2)P—a<(1+T)_1—k>

r

= (a+n-1) (1—p2)P—T(1+T)k (1—1912)13 ((1+r)k—1 _k)

(147"~

'Framgent avses kallhyra niir vi skriver hyra om intet annat anges explicit.
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varfor den under k ar inbetalda rantan kan skrivas
1-— p2

R(krp P)=pP—"P
b P) =P e

(kr(r+1)k—(r+1)k—|—1).

Varje ar gors amorteringar och den totala skulden har efter £ &r minskat till:

S(k:,n,r,p,P) = SO+R(]CTP’ )7’”0’(” T7p7PaO)

= ( 2)P+Rk:rp, P) —na(n,r,p, P,0)
2 - p? k k

- (1-p)P T 1(kr(r+1) —(r+1) +1)
(1+r)"(1-pHP

—nr
(I+r)" -1
_ Pr(1-p%

(r+1F=1)(r+D"=1)
x (k@ + DM = n @+ DM =k + D) (4 1))
varfor skulden efter k ar kan skrivas
Pr(1-p?)
(r+Df=1) (@ +1"=1)
x (n(r+1)" = k(r+1)F = (0= k) (r + D)

S(k,n,r,p,P) =
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Motion 20

om agarlagenheter

av kvarteret Timmermannen

Tanja Airaksinen, Maria Bergvall-Kangur, Lena Broman, Ingela Engblom,
Daniel Frolander, Christina Ingre, Max Kangur, Monika Loverli,

Goran Persson, Peter Strom

Vi yrkar pa att SKB utreder om inférandet av agarldgenheter innebér en forbattring for
SKB:s medlemmar, saval kéande som boende, samt fér SKB som organisation.

Motion 21

om pilotprojekt for ”hyres-/agarmodellen”
av Stellan von Zweigbergk, komedlem

Undertecknad foreslar att stimman ger styrelsen i uppdrag att gra en utredning om
huruvida en del av SKBs nybyggnation, exempelvis den pa Kungsholmen, kan bli ett
pilotprojekt for en forvaltning genom den foreslagna hyres-/dgarmodellen”. Utredningen
kan da bilda underlag for vad som skulle kravas (kanske stadgeandringar mm?) varefter
ett beslut om ett eventuellt pilotprojekt eller ej kan tas.

Motion 22

om granskning
av Stellan von Zweigbergk, komedlem

Det har som manga vet tidigare framkommit att Stockholms stads exploateringskontor
uttryckt sig kritiskt till SKB:s nuvarande form med kooperativ hyresratt
(exploateringskontorets tjansteutlatande 080918, bilaga 1). Problemen med var forenings
nuvarande modell har dven diskuterats av hyresutskottet i ”Vi i SKB” (20070kt, bilaga 2)
och av Mikael Moller (20100kt, bilaga 3).

Suboptimalt ar de minst sagt sma eller i praktiken obefintliga mojligheter att fa tillbaka
det 6kade vardet pa vara insatser. Enligt lagen om ekonomiska foreningar skall sadana
foreningar gagna varje medlems ekonomi. | var ekonomiska forening daremot, sa innebar
ett allt langre boende i SKB att man betalar alltmer av nytillkomna medlemmars boende
eftersom kallhyran numera inte langre ligger fast. Ju mer som byggs desto mer av vart
kapital ligger obrukbart och avkastningen (hyrorna minus kostnaderna) racker endast till
att halla jamna steg med kostnadsokningen i byggsektorn. Detta innebéar en forsvarad
kapitalbildning och endast fa lagenheter i forhallande till kons storlek -och speciellt for fa
3:or, 4:0r och 5:or kan byggas.

Negativt for oss medlemmar ar ocksa att ett boende genom var forenings forsorg inte
ger oss tillgang till den vardestegring som uppnatts med bostadsrétt eller i en framtid
med dgarlagenheter. Vi narmar oss SKB:s hundraarsjubileum och det ar viktigt att vi



medlemmar och SKB:s styrelse visar framtidstro respektive ledarskap infor framtiden.
SKB, i likhet med 6vriga foreningar for boende, verkar standigt i en foranderlig miljo. |
dag finns inte langre nagra byggsubventioner och, som var styrelseordforande flera ganger
papekat, nodvandiggor detta allt hogre insatser for vart boende.

Goran Perssons utredning om agarléagenheter pekar entydigt pa att sadana ej innebér dkad
spekulation (SOU2000:04) och ger oss all anledning att, som Mikael Méller foreslagit,
ga tillbaka till SKB:s ursprungliga grundidéer och darmed géra en som han skriver

en korrigerande syntes” infor framtiden. Som enskild medlem och definitivt for vara
fullmaktigeledamoter finns all anledning att satta sig in i Mikaels berékningar. Dessa ar
ett ytterst viktigt bidrag infor var gemensamma framtid.

Eftersom Stockholms stad genom historien har varit SKB behjalpligt foreslar jag i min
motion

att styrelsen tillsammans med stadens experter later en objektiv part granska Mikael
Mollers forslag

att granskningen skall besvara om de svagheter som exploateringskontoret tydliggjort
forsvinner med Mikael Mollers forslag.

Styrelsens utldtande dver motionerna 19, 20, 21 och 22

Motiondrerna upprepar i stort sett samma forslag som framférts i motioner till tidigare
foreningsstdmmor. Foreningsstdmmorna har vid samtliga tillfallen avslagit motionerna.
Nagot nytt har inte framkommit som dndrar styrelsens uppfattning. Styrelsen menar
alltjamt att agarlagenheter i SKB:s bestand varken ar onskvarda eller mojliga. Nagon
sarskild utredning om andring av SKBs upplatelseform kooperativ hyresratt behdver
darfor inte heller goras.

Att utreda fragan om agarlagenheter anser styrelsen inte vara motiverat av samma skal
som tidigare framforts till foreningsstamman.

« Agarlagenheter inte ar tillatna i befintliga bostadshus enligt svensk lagstiftning.

« En omvandling till agarlagenheter innebar att dessa kan saljas pa 6ppna marknaden.
Koande medlemmar stélls da utanfor mojligheten att hyra dessa lagenheter av SKB, vilket
av manga skulle uppfattas som att ett langt och troget sparande har varit forgaves.

» Omvandling till 4garldgenheter strider mot féreningens verksamhetsidé och ar oférenlig
med foreningens stadgar.

Likasa kan inte styrelsen se det motiverat att gora en sddan granskning som foreslas i
motion 22.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionerna.
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Motion 23

om tillganglighet for information om interna byten
av Stefan Back, hyresmedlem Motorn Vingen Balgen

Vi i kvartersradet har haft flera samtal om hur det fungerar med interna byten. Vi kan inte
komma dverens. Om man enkelt vill se vad SKB har for regler vid internbyten, kammar
man noll. Stadgarna séger ingenting om detta, ej heller Boparmen. Det ndrmaste man
kommer nagon information om interna byten ar denna formulering under rubriken Byta
bostad pa hemsidan; ”Ansokan om lagenhetsbyte. Nar du hittat en bytespartner, kontaktar
du SKBs uthyrningsenhet, telefon 08-704 60 00, for ytterligare information och blankett
om lagenhetsbyte. SKB kan aven siga nej till ett byte om medlemmen kan erhalla en
likvérdig lagenhet via sin turordning”. Uthyrningsenheten har naturligtvis all information
som behovs, men varfor ska man behdva kontakta dem for att fa veta mer exakt vad som
galler? | vara samtal ar vi Gverens om att hyreslagen géller vid interna byten, sedan gar
vara asikter isar. Hur ar det med kétiden, var kommer den in? Om det klart och tydligt
fanns formulerat nagonstans lattillgangligt (t ex under rubriken Byta bostad, information,
pa hemsidan) vad det ar for regler som galler skulle vi slippa den frustration som det
innebdr att inte riktigt veta vad som galler vid interna byten inom SKB.

Jag Onskar darfor att det nagonstans lattillgangligt finns nedskrivet vilka regler som géller
vid interna byten i SKB.

Styrelsens utlatande 6ver motion 23

Motiondren efterlyser klargérande information om vilka regler som géller vid internbyten
inom SKB.

Styrelsen vill betona att SKB har liksom andra fastighetsagare att forhalla sig enligt
hyreslagen. Nar det galler tilldelning av bostad ar det § 7 i SKBs stadgar som galler; att
bostad tilldelas medlem efter inlamnad intresseanmaélan, enligt medlemmens turordning.

Enligt hyreslagen kan medlemmar byta ldgenhet med varandra. Ansdkan skall goras
skriftligt.

I bedémningen av ansdkan tar SKB hénsyn till skélet for bytet och vilken turordning
medlemmarna har som skall byta med varandra. SKB avslar ansokningar dar den ena
bytespartnern kan soka och med all sannolikhet fa en likvardig lagenhet pa sin turordning.
SKBs beslut gar att fa prévat i Hyresnamnden.

Eftersom varje enskilt fall ar unikt och darmed maste prévas utifran sina forutsattningar
gar det inte att lagga ut en generell information pa SKBs hemsida som técker in varje
enskilt fall.

Styrelsen kommer dock att verka for att informationen pa SKBs hemsida forbattras nar
det galler internbyten inom SKB.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.



Motion 24

om tillgang till dldre information pa hemsidan
av Lars Lingvall, hyresmedlem Segelbaten

I den forra versionen av SKB:s hemsida fanns det under alternativet Information ett arkiv
dar publicerad information fanns kvar och kunde sékas och lasas senare. Dar fanns korta
redogorelser for stammor och andra méten, olika notiser, meddelanden om hyreshdjningar
och mycket annat.

Pa nuvarande hemsida finns inget motsvarande alternativ, utan aldre information bara
forsvinner. Det ar klart otillfredsstallande.

Jag yrkar att stdmman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att se till att merparten av den aktuella information som
publiceras pa hemsidan — sasom meddelanden om aktiviteter, markanvisningar,
bostadsprojekt, serviceenkater, branschtavlingar, andringar av stadgarna och
hyreshojningar — bevaras pa hemsidan under lampligt menyalternativ samt

att ge styrelsen i uppdrag att i den information som bevaras pa detta satt inkludera
meddelanden om hyreshéjningar respektive uteblivna sadana fran och med ar 2000.

Styrelsens utldtande dver motion 24

Sedan SKB 2009 lanserade sin nya hemsida har ambitionen hela tiden varit att fylla pa
med aktuell information och dokumentation. Idag finns pa hemsidan en motionsdatabas
som stracker sig tillbaka till 1984, tidningen Vi i SKB finns att lasa fran ar 2000, protokoll
finns fran 2000 talets foreningsstammor. Dessutom finns arsredovisningar, olika rapporter
och enkéter. Aven om mycket dldre information gér att hitta redan i dag kan detta
utvecklas ytterligare. SKB kommer darfor att sa langt som majligt att utveckla SKBs
hemsida i linje med vad motionaren framfor.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 25
om Utvecklingsutskott — ett nytt arbetsutskott till fullmaktige

av Monica Odén-Berggren, fullméktigsuppleant for kdande, ledamot i hyres-
utskottet

Bakgrunden och motiveringen till att inrétta ett utvecklingsutskott till fullmaktige, dvs.
till medlemmarna i SKB finns i min motion 9, 2011.
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Jag bemoter har styrelsens utldtande till motion nr 9, 2011.

Motesverksamheten i SKB bestar till 99 % av ensidig information fran SKB personal;
fran dem som &r anstéllda for att forvalta SKB féreningens tillgangar och fastigheter.
Denna ensidiga information till medlemmarna bestar bl. a av dyrképta forelasningar
om bl. a arkitektur och stadsbyggnad. Jag utesluter har den s.k. féreningsskolan. | vissa
kvartersrad finns givetvis ett livligare utbyte och diskussion mellan de boende. Enligt
mycket saker information fran kvartersrad, som jag har, kan endast en éppen diskussion
ske nar varken anstalld personal eller styrelseledaméter ar narvarande. Majoriteten

(ca 55000 laskunniga vuxna personer) av medlemmarna i SKB ar kbande medlemmar
som inte har nagot som helst forum for diskussioner och meningsutbyte i demokratisk
mening. Med det senare menar jag att dessa diskussioner och meningsutbyten ska

ske utan trakasserier mot nagon medlem eller hot om uteslutning. Ja-sagare och
nickedockor har aldrig fort nagon utveckling framat.

Att hanvisa till en framtidsgrupp som arbetade for 14 ar sedan ar givetvis ingen hojdare.
Omvarldens och det svenska samhallets forandringar som paverkar medlemmarnas
boendeekonomi och den ekonomiska foreningen Stockholms Kooperativa
Bostadsforening pagar utan uppehall. Men i framtidsgruppens rapport finns manga bra
forslag till forbattringar for SKB medlemmarna, som annu inte har genomforts. Varfor?
Vem har det ansvaret?

Det som styrelsen menar med flexibla och d&ndamalsenliga arbetsmetoder &r arbetsgrupper
dar det alltid finns nagon anstalld narvarande. Hur rekryteras medlemmar till dessa
"osynliga grupper”? Hur redovisar och informerar grupperna sitt arbete till dvriga
medlemmar i SKB?

Behovet av ett medlemmarnas utvecklingsutskott ar mycket stort i denna férening.
Yrkande

Jag yrkar att SKBs fullméktigeledamoter idag beslutar

att ett nytt arbetsutskott till fullméktige inrattas och kallas utvecklingsutskott

att utvecklingsutskottet organiseras med 5-7 ledamdter, samt suppleanter som ar
medlemmar i SKB, lika antal ledaméter fran boende som fran kdande medlemmar,
dvs. jamn fordelning i demokratisk ordning och som har intresse och kompetens att
arbeta konstruktivt fran idé till forslag,

att utvecklingsutskottet/ledamaterna far fri tillgang till fakta och kunskapsinhamtning

att utvecklingsutskottets ledamoter far en fast ersattning per ar + sammantradesarvode

att styrelsen far i uppdrag av fullméktige att utfora de dndringar som behover goras i
stadgarna

att  utvecklingsutskottet ger en 6ppen information/redovisning av det foregaende arets
arbete varje arsmote/foreningsstaimma

att SKB informerar pa hemsidan och i tidningen Vi i SKB”

Styrelsens utldtande 6ver motion 25

Motionaren inkom redan forra aret med en motion med samma forslag som i ar. Forslaget
har alltsa provats tidigare. Foreningsstamman besl6t da att anse motionen for besvarad
med vad som anforts i styrelsens utlatande och séga nej till att ett arbetsutskott till
fullmaktige inrattas. Med anledning av det far styrelsen aterupprepa vad som da anfordes.



Det &r naturligtvis viktigt att diskutera utvecklings- och framtidsfragor inom foreningen.
Motionérens syfte ar lovvart - att starka SKB infoér framtiden och ta tillvara goda

idéer kring bostadsfragor och utvecklingsarbete inom bostads- och byggsektorn.
Styrelsen har ocksa med stort intresse tagit del av idén om ett utvecklingsutskott och
diskuterat fordelarna och nackdelarna med forslaget. SKBs utveckling diskuteras pa
kvartersradsmoten, pa ordinarie och extra medlemsmaoten, mellan fullméaktige for
koande och fran olika kvarter inom ramen fér SKBs foreningsskola, pa budgetmaoten,
pa fullmaktigedagen i november och pa foreningsstamman samt inom styrelsen.

For styrelsen ar utveckling och framtidsfragor av storsta strategiska betydelse.
Motesverksamheten inom SKB ar, vilket motionaren sjalv papekar, omfattande.

For vissa specifika fragor tillsatts nu och da arbetsgrupper som under en begransad

tid arbetar med analyser, 6vervdaganden och olika forslag. Det kan t ex gélla
hyresséttningsprinciper eller enskilda byggprojekt. En sarskild framtidsgrupp,

som arbetade 1996-1997, publicerade rapporten "SKB 2000 — Kooperation for

rattvisa, inflytande och delaktighet” som redovisades for medlemmarna. Dagens
fullmaktigeledamater ar dessutom aktiva och intresserade av bostadsfragor och
utvecklingsarbete inom bostads- och byggsektorn. | detta sammanhang bor ocksa pekas
pa motionernas viktiga roll i féreningens utvecklingsarbete.

De fragor som tas upp i motionen ar alltsa viktiga. Istallet for att etablera ett nytt organ
inom foreningen anser styrelsen att flexibla och d&ndamalsenliga arbetsmetoder i sa stor
utstrackning som majligt skall tillampas inom féreningen. Déarigenom skapas goda
forutsattningar for vitalitet och kreativitet, inte minst i fraga om utvecklingsfragor.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 26

angaende demokratisk rattighet att publicera och lasa motioner

av Monica Odén-Berggren, fullmaktigsuppleant for kdande, ledamot i hyres-
utskottet

Ar efter &r efter &r har medlemmarnas motioner till ordinarie féreningsstamman skrivits
om och forkortats av SKB-anstallda. Alla de gravt férdndrade motionerna har darefter
utan godkénnande av motiondren med den omskrivna texten publicerats i tidningen Vi i
SKB”. Alla vi tusentals medlemmar som last motionerna har manga ganger undrat dver —
Vad menar motiondren? — Vad vill hon/han egentligen med sin motion? — Vilket underligt/
felaktigt yttrande styrelsen har skrivit!

Det svenska samhallets demokratiska system vilar stadigt anda sedan 1766 ars
grundlag (i huvudsak) pa censurforbud, meddelarfrihet och meddelarskydd. Det ar
klart och tydligt inskrivet i de svenska grundlagarna: Tryckfrihetsférordningen och
Yttrandefrihetsgrundlagen.

Regeringsformens 2 kap. Grundladggande fri- och réttigheter: 1 § Varje medborgare ar
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gentemot det allméanna tillforsakrad (citat nedan ur lagen)

1) “Yttrandefrihet: frihet att i tal, skrift eller bild eller pa annat satt meddela
upplysningar samt uttrycka tankar, asikter och kanslor,

2)

3) Informationsfrihet: frihet att inhdmta och mottaga upplysningar samt att i Ovrigt
taga del av andras yttranden,

4)

5) motesfrihet: frihet att anordna och bevista sammankomst for upplysning,
meningsyttring eller annat liknande syfte eller for framférande av konstnarligt
verk, ...”

I RF 2:10 13 § andra stycket ... citat "sarskilt beaktas vikten av vidaste mojliga
yttrandefrihet och informationsfrihet ...”.

Med stod av den svenska lagens friheter som jag forutsatter att ni fullméaktigeledamoter
pa 2012 ars ordinarie foreningsstamma har moral och mod att sta for

Yrkar jag att ordinarie féreningsstamma beslutar

att motioners texter inte pa nagot satt far censureras eller stympas fore tryckning i
tidningen Vi i SKB”

att alla motioner i sin helhet trycks pa sidor i Vi i SKB”

att tryck- och yttrandefriheten ska garantera de demokratiska rattigheterna som
medlemmarna i SKB har ratt till i foreningsverksamheten

att medlemmarnas ratt att skriva artiklar, att yttra sig, éverordnas de anstalldas dito

Motion 27

om fullstandig motionstext i Vi i SKB
av Urban Lasson, hyresmedlem och fullmaktige i Bjalken

Tryck fullstandig motionstext i Vi i SKB.

De av SKB kortade motionstexterna i tidningen Vi i SKB, som medlemmarna l&ser, har
blivit missledande och oklara, sarskilt som styrelsens utforliga svar kan galla sadana saker
som strukits i de kortade motionstexterna. Man kan inte utga fran att lasarna inser att
motioner &r kortade och att argument och forklaringar ar borta. Visst finns motionshaftena
med fulltext, men for de flesta galler Vi i SKB. De kortade texterna beframjar inte
forstaelsen. Det &r ocksa ett forfarande som motverkar medlemmars mojliga delaktighet
och stdd. Det kan faktiskt ses som odemokratiskt. De ekonomiska argumenten att

spara nagra tusen kronor i denna stora och valbehdvliga medlemsorganisation ar inte
tillréckliga. Jag yrkar att de fullstindiga motionstexterna trycks i Vi i SKB.



Styrelsens utldtande 6ver motionerna 26 och 27

Det dr SKBs fullméktigeledamoter som diskuterar och fattar beslut pa féreningsstamman.
Som beslutsunderlag finns de handlingar som tillstalls varje ledamot. Nar det géller
motionsbehandlingen &r det motionshéftet som utgér beslutsunderlag. Motionshaftet
redovisar samtliga motioner liksom styrelsens utlatanden i fullstandigt och oavkortat
skick. Fullmaktigeledamoterna forvantas att studera motionshaftet for att fa en fullstandig
bild av de motioner som ska behandlas under féreningsstaimman, for att sedan kunna fatta
beslut i de olika motionsérendena.

Ovriga medlemmar i féreningen har ocksd mojlighet att ta del av de fullstandiga
motionstexterna genom att motionshaftet finns tillgangligt pA SKBs hemsida. Det gar
ocksa bra for enskilda medlemmar att fa sig motionshaftet tillsant fran SKBs kontor.
Dérutdver finns motionshaftet distribuerat i ett stort antal till varje kvarterslokal.

Pa de satten har samtliga medlemmar mojlighet att ta del av samma material som
fullmaktigeledamoterna.

Utdver detta sa gérs som en extra service en forkortad version av saval arsredovisning
som motionshafte i tidningen Vi i SKB. Forkortningen gors av praktiska skal for att

inte tidningen ska bli alltfor omfangsrik. De senaste arens stora antal motioner har

gjort att motionshaftet har svallt. I ar ar det ett sextiotal motioner varav nagra mycket
omfangsrika. Om samtliga motioner och utlatande i oavkortat skick skulle redovisas i
tidningen skulle tidningens sidantal minst behéva fordubblas. Om ocksa arsredovisningen
skulle redovisas i oavkortat skick skulle tidningens sidantal kanske behdva tredubblas.
Tidningen skulle darigenom bli valdigt otymplig samt vasentligt dyrare att producera och
distribuera.

Nar forkortningarna gors ar det forstas viktigt att andemening och beslutsforslag i
motionerna aterges sa korrekt som majligt. 1 vissa fall kan det dock vara svart om
motionerna &r valdigt omfangsrika eller innehaller otydliga eller valdigt manga forslag. |
ar kommer det sarskilt att anges i tidningen Vi i SKB, att motionerna har forkortats och att
fullstandiga versioner kan aterfinnas pa hemsidan alternativt bestéllas fran SKBs kontor.

I grunden ar det alltsa motionshéaftet som galler som beslutsunderlag. Riskerna att
forkortningarna inte aterger alla nyanser i motionen far vagas mot fordelarna att ha
denna forkortade popularversion i tidningen. Férdelarna med att behalla det nuvarande
upplagget beddms dvervaga nackdelarna.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionerna.

Motion 28

om okad demokrati genom mer lattlasta motioner
av Kjell Jakobsson, komedlem

Det &r bra om alla motioner borjar med en sammanfattning av innehallet med rubrikerna.
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Bakgrund: En beskrivning av det som man vill atgarda/ ar fel och det far max ta tva rader
pa ett Adpapper, garna kortare.

Atgérd: Det resultat som man vill dstadkomma med motionen och det far max ta tvé rader
pa ett Adpapper, garna kortare.

Om det ar tillrackligt kortfattat kan det fa bli den text som star i sammanfattningen i

"Vi i SKB” och da kan motionaren styra ordval och innehall. En del motioner & mycket
langa och det stéter bort intresserade fran att lasa motionen, trakigt on det ar nagot
vasentligt och intressant. Tank pa hur kvéllstidningarna séljer sig pa lopsedlarna for att
fanga intresse for innehallet i tidningen men vi behover inte vara sa vulgara for att sélja
innehallet.

Att-satserna i slutet far sta kvar for votering.

Styrelsen utlatande dver motion 28

Motionen tar upp en viktig fraga, namligen att motioner bor skrivas sa de ar lattlasta. Pa
SKBs hemsida och i tidningen Vi i SKBs hostnummer anges konkreta och handfasta rad
hur en motion bor utformas. Dar star bl a annat motionerna inte bor ta upp detaljfragor,
till exempel sadant som endast beror ett enskilt kvarter. Motionen bor ha en forklarande
text och avslutas med ett tydligt yrkande i form av en eller flera attsatser. Det &r ocksa
precis som motionaren skriver en fordel om motionen skrivs kortfattat. Aven om SKB
kan ge rad om hur en motion kan utformas sa ar det naturligtvis varje motionars ratt att
formulera sin text. Styrelsen eller tjanstemén kan inte &ndra i inkomna motioner. Dessa
maste aterges ordagrant. Sammantaget anser styrelsen att d&ven om inte innehallet och
utformningen i en motion behdver goras sa strikt som motionéren anger sa instammer
styrelsen i motionens andemening sarskilt om de rad som anges pa hemsidan och i
tidningen Vi i SKB foljs.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 29

angaende utveckling av medlemsorganet tidningen "Vi i SKB”

av Monica Odén-Berggren, fullméktigesuppleant for kdande, ledamot i
hyresutskottet

Bakgrunden till utveckling av ett medlemsorgan t ex Vi i SKB” hénvisar jag till motion
8, ar 2011. Denna upprepar jag inte har. Daremot vill jag informera om att jag i flera ar
varit bade ansvarig utgivare och chefredaktor for en riksspridd tidskrift med 4-6 nummer
per ar.

Jag beméter styrelsens utlatande till motion nr 8, ar 2011.




" Att insandarna dr anonyma i innehallsforteckningen i borjan av tidningen
overensstammer med praxis i andra tidningar” pastar styrelsen.

Det ar fullstandigt felaktigt. | en férening med 83 000 medlemmar dar de kdéande
medlemmarna betalar en arlig medlemsavgift 250 kr per person (ngt lagre for yngre)
som ger ca 15-18 miljoner kronor arligen till féreningens kassaflode, en intdkt, som ger
ett flerfaldigt Gverskott varje ar, sa accepterar vi medlemmar inte att de fatal artiklar som
medlemmar skriver och eventuellt "lyckas” fa in i ett medlemsorgan skall benamnas
“anonyma” i innehallsforteckningen. De ska inte heller séttas i en typsnittsstorlek som
gor dem knappt lasbara for medlemmarna. Det dr vi medlemmar som med den arliga

medlemsavgiften betalar fér hela Vi i SKB”.

De supersvaga argumenten, fran styrelsen (i verkligheten fran den ansvarige utgivaren
Henrik Bromfalt) att det inte gar att gora Vi i SKB” till ett medlemsorgan som har ratt
kvalité for 83 000 medlemmar ar inte nagot som vi medlemmar koper. Jag citerar det
faktafel som utlatandet uttrycker; ”om typsnittet varit storre i insandarna skulle omfanget
pa tidningen uppgatt till 33 sidor, men till Gvriga 7 sidorna fanns inget material”. An

en gang papekar jag har, i samklang med tusentals medlemmar i SKB, det &r inte de
anstalldas artiklar som ska ha ratt storlek pa typsnittet. Det ar inte de anstélldas artiklar
som ska prioriteras och med massor av onddiga ord (de orerar) och stora bilder t ex pa
underentreprendrer till fastighetsforvaltningen. Det &r inte de anstéllda som betalar for
tidningen Vi i SKB”.

Det ar vi medlemmar som betalar for tidningen Vi i SKB”.

Har pastas att 550 000 kronor kostar varje nummer av Vi i SKB”, omfang 32 sidor, utan
inlaga. Ett litet rakneexempel: om vi delar 550 000 kr pa 83000 medlemmar blir 6,63 kr
per medlem (sex kronor och sextiotre ore). Alltsa en forsumbar kostnad per medlem ur de
koande medlemmarnas arliga medlemsavgift 250 kr.

Vidare kommer ytterligare ett makabert pastaende i styrelsens yttrande. Jag citerar ”Det
ar inte fragan om redaktionskommitténs arbetsformer och sammansattning i sig som ar
avgorande for tidningen utveckling”. Jag maste har erkanna att det kéanns pinsamt for mig
att behdva gora denna sankning och bemaéta nagot sa sjalvklart som varenda medlem i
SKB kénner till:

e Hur en redaktionskommitté &r sammansatt, vilka personer som framstaller
tidningen och beslutar om vad som skall tryckas, ar avgorande for produktens/
tidningens resultat.

Eller ska den citerade meningen tolkas som att den ansvarige utgivaren (Henrik Bromfalt)
ar egenmaktig och fullstandigt nonchalerar medlemmars demokratiska rattigheter att ha
ett medlemsorgan?

Det dr exakt samma med SKBs hemsida som har en hel del att utveckla. Och pa denna
hemsida finns inget diskussionsforum fér medlemmarna. Tidningen Vi i SKB” och
hemsidan kompletterar inte varandra pa ett &ndamalsenligt satt. Aven har visar styrelsen
att den kommit till fel slutsats.

For att utveckla tidningen Vi i SKB” till ett mycket béattre och intressantare
medlemsorgan/medlemstidning foreslar jag att en ny redaktionskommitté bildas med:

3 personer anstéllda hos SKB inklusive ansvarige utgivaren (f n Henrik Bromfalt)
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6 SKB medlemmar fordelade pa 2 fullmaktige boende och 4 ledaméter som ar
medlemmar.

Yrkande
Jag yrkar att SKBs fullméktigeledamdoter idag beslutar

att redaktionskommittén for medlemsorganet Vi i SKB” far ovan beskrivna
sammanséttning: 3 anstéllda, 6 SKB medlemmar, (= 2 boende fullméktige och 4 SKB
medlemmar)

att ett av valberedningen faststallt arsarvode + sammantradesarvode utgar till de 6 SKB
medlemmar for den arbetsinsats som de gor for féreningsmedlemmarna

att information om detta beslut informeras pa SKBs hemsida, dar samtidigt intresserade
kan anmala sig.

Styrelsens utldtande 6ver motion 29

Motionaren inkom redan forra aret med en i stort sett likalydande motion som
behandlades av foreningsstamman. Fragan har alltsa redan prévats. Foreningsstamman
beslét da att anse motionen for besvarad med vad som hade anforts i styrelsens utlatande
och besl6t da att saga nej till en sérskild redaktionskommitté for Vi i SKB. Med anledning
av det far styrelsen aterupprepa vad som da anférdes.

Motiondrens synpunkter dr intressanta och syftet med motionen — att utveckla tidningen
Vi i SKB - ar positivt. Det ar viktigt med en tidning som speglar verksamheten inom
foreningen for saval boende som kéande medlemmar. Det kan vara fraga om férvaltning,
nyproduktion, demokratiska fragor, olika projekt, reportage, insandare etc. Det galler
givetvis att utveckla tidningen i takt med férandringarna inom féreningen.

Insdndarna till tidningen har tyvarr varit fa under senare ar, men styrelsen valkomnar
medlemmar att inkomma med bidrag. Att insdndarna &r anonyma i innehallsforteckningen
i borjan av tidningen 6verensstammer med praxis i andra tidningar. Pa insandarsidan —
under respektive insandare - star givetvis namn utsatt. | innehallsforteckningen star inte
heller artikelforfattarnas namn, men inuti tidningen &r varje artikel undertecknad.

Motionéaren anmarker &ven att typsnittet dragits ned pa de insandare som insants till
oktobernumret 2010. Av trycktekniska skal bor tidningen Vi i SKB uppga till endera 32
eller 40 sidor. Om typsnittet varit storre i insandarna skulle omfanget pa tidningen uppgatt
till 33 sidor, men till de évriga sju sidorna fanns inget material. Att ge ut ytterligare

ett tredje nummer av en 32-sidig Vi i SKB innebér en kostnad pa ca 250 000 kronor

for sjélva produktionen, dartill tillkommer portokostnad om ca 300 000 kr. For att ge
medlemmarna tillgang till mer aktuell information mellan aprilnumret och oktobernumret
ar det lampligare att utoka informationen pa hemsidan.

Det &r inte fragan om redaktionskommitténs arbetsformer och sammansattning i sig som
ar avgorande for tidningens utveckling. Det ar givetvis medlemmarnas intresse i och
engagemang for foreningen som skall avspeglas i tidningens innehall.



En allt viktigare roll for information och kommunikation inom foéreningen spelar
hemsidan, vilken successivt har byggts ut och forbéattrats under senare ar. Denna
utveckling kommer att fortsatta. Tidningen Vi i SKB och hemsidan kompletterar varandra
pa ett andamalsenligt satt. | det framtida informations- och kommunikationsarbetet ar det
viktigt att det finns en sammantagen grundsyn for dessa "medier” inom féreningen.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 30

om demokrati och informationsstrategi 2009
av Eva Karlberg, hyresmedlem Kartagos Backe

Forslag

— att det kommer igang en diskussion bland medlemmarna om kérnan i SKB-
boendet, dvs. DEMOKRATI och KOOPERATIV ANDA och FORHINDRANDE AV
BOSTADSSPEKULATION samt innebdrden i ”erbjudande av BRA BOENDE TILL
RIMLIG KOSTNAD”.

Jag tycker att det ar viktigt, att den demokratiska andan halls levande. Medlemmarna ar
grunden i var organisation; styrelsen ar till for medlemmarna.

— att informationsstrategi 2009 f6ljs

Dar kvartersrad finns maste dessa alltid kontaktas nar det géller ombyggnad av lokaler
i det bostadsomradet. Yta av cykelrum far inte utan godkannande av kvartersradet
anvandas for annat andamal &n cykelrum.

| Kartagos backe brot SKB:s forvaltning mot detta - och dessutom hyr SKB:s
forvaltning ut det nya rummet till STOKAB, vars verksamhet medfér buller fér de
boende samt 6ppen port dagar under vinterhalvaret, dvs. kyla samt risk for inbrott i
lagenheter. OBS! Ingen i kvarteret fick information om bygget forran en yta pa 10-15
kvm av cykelrummet hade “snotts” for att anvénda till ny lokal.

Enligt INFORMATIONSSTRATEGI 2009 med A. o B. o C. galler under C. att "Viktiga
forandringar: betr. ombyggnad av gemensamma ytor, att kvartersradets ska informeras
(samrad och synpunkter); ev. stormote med remissrunda; samt efter beslutad atgard

samtliga boenden ska informeras/lapp i porten”.

Denna process foljdes inte.
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Styrelsens utldtande 6ver motion 30

Motionérens syfte i forsta att-satsen ar viktigt, att medlemmarna diskuterar kdrnan

i SKB-bhoendet och att den demokratiska andan halls levande. Det finns idag flera
forum for detta, dar kvartersraden spelar en viktig roll. Det som rér SKB diskuteras
I6pande i styrelsen, pa kvartersradsmoten, kvartersradsdagar, pa ordinarie och extra
medlemsmoten, mellan fullméaktige for kdande och fran olika kvarter inom ramen for
bla SKBs foreningsskola, pa budgetmoten, pa fullméktigedagar och foéreningsstamman.
Motesverksamheten inom SKB ar omfattande och darmed den pagaende demokratiska
diskussionen.

Vad géller motiondrens andra att-sats kan styrelsen bara instdimma. Sjalvklart ska vi folja
den informationsstrategi som finns. Har har det tyvarr missats vilket &r att beklaga.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 31

om uppsattning av markis med fondmedel
av Kristina Lundell, hyresmedlem kv Solsangen

Forslag att fa anvanda medel ur lagenhetsfonden for uppsattning av fonstermarkis. Detta
pa grund av att varmen under sommaren gor lagenheten till en sanitar olagenhet.

Under sommaren &r lagenheten mycket het eftersom solen ligger pa alla fonster till
dess solen gar ned. Vissa kvallar och natter har det varit 6ver 30-35 grader. Ibland har
jag fatt ga ut eftersom jag ej star ut att vara kvar inomhus. Markis har tidigare funnits.
Uppsattning av markis gagnar dven kommande hyresgéster.

Styrelsens utldtande dver motion 31

Fragan om att utoka vad som ska inga i lagenhetsfonden har varit foremal for stimmans
stéllningstagande vid flera tillfallen tidigare.

Styrelsens uppfattning nar det galler vad som ska inga i lagenhetsfonden ar att de atgarder
som ingdr idag, malning, tapetsering och lackering av koksluckor, ar vél avvagda. Detta
har stor betydelse for de boendes trivsel och upplevelser av det egna boendet samtidigt
som paverkan pa husets funktion i dvrigt ar liten. Majligheten att i efterhand, vid

en avflyttningsbesiktning, rétta eventuella avvikelser &r latta att utfora och kan ske

med rimliga ekonomiska ataganden. Lagenhetsfondens syfte ar att avsatta medel for
grundlaggande och basala insatser och forbattringar i Iagenhet. Att pafora nya delar som
t ex uppsattning av markiser far till foljd, att de ekonomiska medel som avsétts inom
lagenhetsfonden inte racker till de atgarder den ar avsedd for. Denna utveckling anser
styrelsen inte vara 6nskvard, utan anser att nuvarande ansvarsfordelning ar till fordel for
de flesta hyresmedlemmarna.



Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 32

om kodlas till husen i Grondal
av Martin Borgenby, hyresmedlem Grondal

Jag har noterat att samtliga av SKBs hus pa Matrosbacken, Utkiksbacken och
Sjobjornsvagen (utom kollektivhuset) saknar kodlas till portarna. Som det &r nu star
darfor dessa portar oppna fran tidig morgon till kl. 21 00 pa kvallarna med obehindrat
intrade for vem som helst som féljd. Jag motionerar darfor for att kodlas till dessa portar
snarast bor séttas upp. Framst ur inbrottssynpunkt och trygghetssynpunkt men éven ur
trivselsynpunkt. (s& att man som boende slipper ovalkommet besok av dorrforsaljare
m.m.)

Styrelsens utldtande 6ver motion 32

Fragan om en viss fastighet ska utrustas med kodlas eller inte ar en fraga som i forsta
hand ska diskuteras mellan SKBs forvaltningsavdelning och kvartersradet i den aktuella
forvaltningsenheten. | detta fall har sa skett och bada parter anser att det inte ar en atgard
som for dagen ska prioriteras inom ramen for det planerade underhallet.

Styrelsen foreslar foreningsstaimman besluta

att avsla motionen.

Motion 33

om verktygspool for SKB:s boende
av Anders Olsson, hyresmedlem Erkenskroken

| SKB:s miljomal star foljande att lasa:

“Under kommande fem ar (2010 - 2014) ska SKB arbeta for att... 6ka medlemmarnas
miljomedvetande och deras mgjlighet att minska den egna miljopaverkan™

Ett bra satt for att minska de boendes miljopaverkan ar att underlatta for dem att fa

Iana eller hyra saker istallet for att behdva kopa och dga dem. Ett exempel pa detta ar
verktyg. En borrmaskin anvands i snitt endast ett par minuter per ar, sa dar finns mycket
resursbesparingar att gora.

Verktygspooler skulle kunna finnas i varje omrade, och de skulle kunna administreras pa
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webben samt av fastighetsskotaren. De som onskar ansluta sig skulle betala en arlig avgift
samt en liten timavgift per verktyg som lanas.

Jag foreslar darmed:

att SKB utreder maojligheten att starta verktygspooler i sina boendeomraden

Styrelsens utlatande 6ver motion 33

Styrelsen delar motiondrens uppfattning att verktygspooler kan vara en bra idé. Det
forekommer ocksa i vissa kvarter inom SKB. Daremot anser inte styrelsen att det basta
sattet att skota en sadan ar att fastighetsskotaren gor det. Fastighetsskotaren ska ha
huvudfokus pa att sk6ta om fastigheten med stadning, tradgardsskotsel och reparationer
samt att ge service till medlemmarna kopplat till detta.

Styrelsen anser att intresserade boende eller kvartersradet ar battre lampade att handha en
eventuell verktygspool. Det ar ocksa sa det skots i de omraden inom SKB som redan har
verktygspool idag. Kostnader for inkdp av verktyg mm bor kunna ske inom ramen fér de
medel som kvartersraden erhaller varije ar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 34

om kameradvervakning i garage
av Christer Bergstrom, hyresmedlem Maltet
| kvarteret Maltet har vi drabbats av upprepade inbrott i garage och forrad. Det har

resulterat i sonderslagna fordon och stulna inventarier. Det medfor kostnader och stora
olagenheter for de drabbade.

Av allt att doma har man tagit sig in genom garageportarna i samband med in- och
utfarter.

Genom kameradvervakning av garageinfarterna skulle risken for att obehdriga tar sig in
minska vasentligt. Numera &r ocksa metoden relativt billig, investeringen skulle sannolikt
motsvara arshyran for en till tva garageplatser.

Jag foreslar att

SKB prévar kameradvervakning vid nagot garage som brukar utsattas for inbrott och
skadegdrelse, garna vid Maltet.



Styrelsens utldtande dver motion 34

Kameradvervakning ar en svar avvagningsfraga, som inte bara ror kostnader och
handhavande utan ocksa de boendes personliga integritet och vilka signaler en skyltning
om kameradvervakning sander om en fastighet.

Det finns en branschéverenskommelse mellan SABO, Fastighetsédgarna och
Hyresgastforeningen kring mojligheterna att tillata kameradvervakning.
Overenskommelsen godkéandes véaren 2011 av Datainspektionen, som ar
tillsynsmyndighet i fragan. | 6verenskommelsen stadgas att kameradvervakning kan
komma ifrdga for att férebygga brott och férhindra olyckor. Overvakningen far endast
forekomma nar alla andra mojligheter att komma tillrdtta med problemen ar uttdmda och
nar det finns en problembild som motiverar 6vervakningen.

Styrelsen uppfattning ar att detta endast ska ske i absoluta undantagsfall. Fragan kommer
att Overlamnas till SKBs forvaltningsavdelning for att diskuteras tillsammans med
berdrda kvartersrad.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 35
om okat skydd mot inbrott

av boende i kvarteret Ugglan

Kristina Hellstrand, Clara Lindberg, Andrea Beskow, Ulla Frithiof, Ulla
Moberg, Anders Lindberg, Niklas Kallman samt familjen Cederlund-Hellman,
Helen Lundgren, Jeremias och Anna Callermo

| kvarteret Ugglan har drygt 10 % av hyresgasterna pa kort tid drabbats av inbrott via
ytterddrr, fonster och balkongdorr.

Enligt polisen har lagenhetsinbrotten dkat kraftigt i VVasterort. Sarskilt utsatta &r de
lagenheter som kan nas via markplan.

Ett av SKBs kédnnetecken ar god kvalité och hdg standard. Det dr angelaget att detta dven
galler inbrottsskyddet.

Manga flerfamiljsfastigheter har 6kat sitt inbrottsskydd de senaste aren

— dock inte SKB - som menar att det &r upp till den enskilda hyresgésten att vidta atgarder
om man vill ha ett forstarkt skydd. Risken med detta ar att man skickar tjuven till
grannen.

Genom att SKB istallet hojer den generella nivan pa inbrottsskyddet i ldagenheterna kar
tryggheten for alla och SKB lever upp till den kooperativa idén.

Vi yrkar,
— att styrelsen beslutar om att 6ka det generella skyddet mot inbrott i l&genheterna.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 35

Styrelsen ar medveten om de inbrott som drabbat just kv Ugglan, i Sundbyberg och
beklagar djupt det intraffade. Att drabbas av inbrott i bostaden &r en svar prévning och
manga upplever det som en ren krankning. Att forebygga inbrott ar darfor en viktig sak
for SKB att arbeta med. Forbattringsatgarder har vidtagits i det aktuella kvarteret.

SKB ser ocksa 6ver och forbattrar det generella skyddet mot inbrott i all kommande
nyproduktion med bl a forbattrat skydd pa lagt sittande fonster och fonsterdorrar, samt
sékerstaller att lagenhetsytterdorrar uppfyller minst samma krav som SKBs tillvalsdorrar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionen.

Motion 36

om behovet av vitvaror i kok — medlemmars rattigheter fran ar 2012

av Monica Odén-Berggren, fullmaktigesuppleant for kdande, ledamot av
hyresutskottet

I manga ar har jag last om det i motioner fran medlemmar. Lat mig inledningsvis tala
om vilket tidsperspektiv som det handlar om: Jag har varit kontinuerlig medlem i 32 ar,
fore 1980 uppehall i ndgra ar och fran 1973 var jag boende i nagra ar. | de nybyggda
lagenheterna som jag bodde i med min familj, hade SKB snalat med att installera
koksflakt. Det medférde att nar familjen pa 1:a vaningen kokade far tvingades vi 6vriga
pa plan 2,3 och 4 att i ett helt dygn leva med denna farlukt!

Medlemmar i SKB vill ha frihet och rétt att sjalva bestamma éver nar och vilka vitvaror
som de vill byta eller komplettera sina kok med. For mig &r det en sjélvklarhet och darfor
skrev jag en motion forra aret for att stodja alla boendemedlemmar for att 16sa det har
problemet.

Tyvarr var inte solidariteten pa 2011 ars foreningsstamma lika stor som den jag har med
mina medlemsvénner i SKB.

Nar det finns medel (pengar) i lagenhetsfonden finner jag det sjalvklart att 16sa problemet
med foljande kompromiss:

Att den boende medlemmen, hyresgasten, betalar 50 % och far 50 % betalt ur
lagenhetsfonden mot uppvisande av kvitto som bevis for inkopet pa vitvaror till kok: t ex
kolfilterflakt, kyl-frys och spis/ugn. Fastighetsforvaltarens underhall och smareparationer
bor kvarsta oférandrat da kostnaden for det arbetet ingar i hyran.

Det dr aven pa tiden att SKB bygger tidsenlig normal koksstandard med diskmaskiner
i de nya lagenheterna. Det finns inget som helst ekonomiskt motiv i den vélbargade
ekonomiska féreningen SKB som gor att hyresgéster ska missgynnas med lagre
koksstandard an vad som &r normalt idag.



Yrkande
Jag yrkar att fullmaktigeledamoterna pa arsstimman 2012 sager JA till

att hyresgaster far 50 % betalt fran lagenhetsfonden vid inkop av vitvaror till kok mot
kvitto som bevis

att den stadgeandring som ev. behdver goras vidtas av férvaltningen

att nybyggda lagenheter féljer normalstandard och diskmaskiner installeras i koksdelen

Styrelsens utlatande 6ver motion 36

SKB har som ambition att foreningens lagenheter ska ha en god standard och med en
utrustning i kok, badrum och tvéttstugor som underlattar medlemmarnas vardag.

Att erbjuda alla boende medlemmar att sjalv ansvara for utbyte av vitvaror utifran

egna behov och att finansiera 50 % av dessa inkop via lagenhetsfonden kan skapa stora
problem i framtiden. Idén att hyresmedlemmen sjalv véljer vilken typ av vitvaror som
ska installeras medfor ocksa hoga krav pa fastighetsskataren vad géller kannedom av
manga olika fabrikat och modeller, som ska servas och repareras. Aven lagerhalining

av reservdelar, for att snabbt kunna atgarda eventuella fel blir omfattande och dyr.
Alternativet att flytta Over reparationsansvaret pa respektive hyresmedlem anser styrelsen
inte ar till forman for hyresmedlemmarna. Styrelsens uppfattning nar det galler vad som
ska inga i lagenhetsfonden ar att de atgarder som ingar idag ar val avvéagda, se vidare
utlatande dver motion nr 32.

Vad galler utrustningen i koken har féreningen valt att inte installera diskmaskiner.

De framsta skalen for detta ar dels stora arliga kostnader for inkGp och reparationer

av maskinerna dels att alla faktiskt inte vill ha diskmaskin. De hushall som vill ha
diskmaskin har goda mojligheter att sjalva kopa en sadan. Det flesta vitvaruhandlare
erbjuder idag formanliga avbetalningsvillkor, som gor att de allra flesta skulle kunna
prioritera ett sadant kop. De flesta av SKBs kok &r dessutom forberedda for diskmaskin.
For att sakerstélla att installationen av privata diskmaskiner blir korrekt utférd och

for att minska risken for framtida vattenskador subventionerar SKB idag den tekniska
installationen. Den utfors av externa installatorer till ett fast pris av 500 kr for den
boende.

Sammanfattningsvis anser styrelsen inte heller i ar att vitvaror ska kopas in fritt av
respektive hyresmedlem samt att diskmaskin inte ska vara standard i SKBs lagenheter.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.
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Motion 37

angaende bredband och efterfragan
av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

I Vi i SKB oktober 2011 framgar med 6nskvard tydlighet vilken misslyckad och
auktoritér satsning "bredband i alla rum” ar. Under rubriken ”Sista etappen av SKBs
bredbandsutbyggnad” tvingas Géthman erkanna att intresset ar lagt, 12-35 procents
anslutningsgrad. Med tanke pa hur SKB genomfort statistiska undersokningar tidigare
inses latt att utfallet & &n samre.

Hade man foljt mitt forslag, motion 2009:21, att installera bredband i samband med stérre
ombyggnationer hade man successivt fatt bredband i varje lagenhet, till i stort sett ingen
kostnad alls.

Gothmans jamfarelse med kabel TV ar falsk eftersom folk pa den tiden var ratt trétta pa
att alla skulle behdva ha en TV-antenn med varierad mottagningskvalitet. Kabel TV fyllde
ett behov. Daremot bredband kan man numer fa via kabel TV, telefonledning och tradlost.
Det, av Gothman, Bromfalt och styrelsen, patvingade bredbandet fyller inget behov. De
hade inte lyckats om SKB varit en demokratisk organisation.

Anvandningen kan mycket val 6ka men da krévs att kostnaden minskar. Att som
SKB acceptera dubbelt sa dyra offerter som Familjebostéader &r ett mycket ineffektivt
anvandande av de boende medlemmarnas pengar.

Nej Gothman har fel. Medlemmarna behdver inte "lite tid att vanja sig vid den nya
tekniken”. | sjalva verket kan vi den mycket battre an G6thman.

"Varje ineffektivt anvand krona ar en stold fran de fattiga”
Gustav Moller

Styrelsens utldtande 6ver motion 37

Fragan om bredbandsinstallation i samtliga lagenheter i SKBs aldre bestand har tidigare
behandlats av SKBs féreningsstamma. Motiondren inldmnade till féreningsstdamman 2009
en motion angdende installation av bredband i samband med stérre ombyggnationer och
att inte generell installera bredband i SKBs bostadsbestand. Foreningsstamman biféll inte
motionen. Vad géller kostnaden for bredbandsofferter hanvisas till styrelsens utlatande
6ver motion 18.

Styrelsen konstaterar att det i motionen inte finns nagot yrkande och foreslar
foreningsstdimman besluta

att anse motionen besvarad.



Motion 38

angaende bredband och demokrati
av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

Pa SKBs fullmaktigemote 2010 beslutades att fast bredband skall dras in i samtliga
lagenheter samt att uttag installeras i varje rum. P4 métet var 52 boende och 29 kdande
fullmaktige registrerade.

Pa motet beslutades ocksa, med rosterna 37-31, att hyreshojningen upphor, nér
investeringskostnaden for respektive fastighet &r betald.

| styrelsens svar till motion 2011:31 angaende "Om fiberbetalning - ej odndligt” visar
styrelsen anyo sitt totala forakt for medlemmarna och fullmaktige. Man planerar
fortfarande att ta ut mer &n 12 x 85 x 5000 x 30 = 153 000 000 kronor for ett totalt
obehovligt bredband. Detta trots beslutet fran 2010.

Sa om de koande inte hade fatt besluta 6ver de boendes kostnader hade da 2010 arsheslut
blivit annorlunda? Sannolikt &r svaret ja - det hade blivit annorlunda. Vi i SKB oktober
2011sid 6 stodjer detta pastaende.

"Varje ineffektivt anvand krona ar en stold fran de fattiga”
Gustav Moller

Hemstaller darfor att &rsmotet beslutar

att kostnaden for bredbandsutbyggnaden skall delas lika mellan alla medlemmar

Styrelsens utlatande 6ver motion 38

Motionaren forslar i likhet med forra &rets motion nr 30 att alla medlemmar, boende som
koande, ska dela pa kostnaden for bredbandsutbyggnaden.

Kostnadsuppgiften i motionen ar missvisande. En korrekt investeringskalkyl med en
nuvérdesberakning, visar att den hyreshdjning SKB tar ut motsvarar driftskostnaderna
samt den totala investeringen for bredbandsinvesteringen, ca 61 mkr. Berdkningsmetoden
ar vedertagen och anvands i alla investeringssammanhang. Samma berakningsmetod
anvands ocksa av de allmannyttiga bostadsbolagen i Stockholm.

SKB har i alla tider Iatit de boende genom hyran betala for de nyttigheter som féljer
med ett hyresavtal. Styrelsen finner inga hallbara argument for att gora avsteg fran den
principen.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.
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Motion 39

om komplettering av boparmen med lagenhetshistorik

av kvartersradet i Varberg genom Maria Waern, Bjorn Halfvards, Christina
Eunpnes Zachrisson, Michael Hammargard, Anna Sommardal, Bjorn Gavelin,
Katrin Rau

Idag far man en boparm nar man flyttar in i sin SKB-lagenhet.

Flyttar man in i en ny lagenhet, sa ar man forst, en flyttar man in i en lagenhet i det éldre
bestandet, sa vet man inget om lagenhetens historia.

Det vore tacknamligt att man fick veta ndr, det t.ex. byttes en spis, kyl eller nar det
togs ut pengar ur fonden for malning och tapetsering mm. Eller nér eventuella tillval
levererardes.

Forslagsvis, sa skall man ocksa varje ar om det hant nagot, fa uppdateringar pa
lagenhetsindividuellahandelser, sa man kunde komplettera sin parm.

Dessa uppgifter finns redan lagrade, sa det handlar bara om att sprida informationen till
aktuell hyresmedlem ocksa.

Vi vill

att stdamman beslutar om att lagenhetshistoriken blir en rutin for varje lagenhet och att
den skickas ut om forandringar skett under aret till var och en som hyr lagenhet, for att
komplettera sin bopéarm.

Styrelsens utlatande 6ver motion 39

Styrelsen tycker att motiondrernas forslag ar intressant och kan ge viktig information

till de boende om utrustningen i lagenheten. SKBs fastighetssystem innehaller de flesta
uppgifter som efterfragas och i forsta hand kommer nuvarande besiktningsprotokoll

att kompletteras med alder pa kyl, eventuell frys, spis, eventuella tillval mm.
Forvaltningen far vidare undersdka mojligheterna att pa ett effektivt satt redovisa arsvisa
lagenhetsindividuella forandringar, i forsta hand pa ”mina sidor” pa hemsidan.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionen.



Motion 40

om persienner som tillval vid nyproduktion
av Filippa Weller och Filippa Magnusson, kvartersradsmedlemmar Agendan

Vi bor i Agendan, ett av SKB-bestandets nyare hus (inflyttning februari 2010). | ett
flertal 1agenheter i huset har de boende installerat persienner for att skydda mot varme,
insyn och for morklaggning sommartid. Persienninstallationerna har skett pa egen
bekostnad och med SKB:s forbehall om att man endast far installera vita persienner

for att undvika sprickbildning i fonsterrutorna pa grund av varmealstring. Persienner ar
tamligen fonsterspecifika och alltsa knappast nagot man tar med sig vid en flytt, trots att
installationen inte &r en helt obetydlig kostnad.

Vi foreslar darfor att:

Persienner laggs till som tillval vid nyproduktion, med viss hyreshdjning for att betala
standardhdjningen — liknande om man valjer en dyrare/mer avancerad spis, till exempel.

Motion 41

om montering av persienner i lagenheterna
av Anders Olsson, hyresmedlem Erkenskroken
| SKB:s lagenheter tillhandahalls i dag persienner inte av SKB, utan forvantas kopas in,

monteras och underhallas av hyresgéasten sjalv. Detta leder till att hyresgasten tvingas
gora en tdmligen kostsam investering i material och montering som denne sjalv inte har

igen nér den flyttar ut ur lagenheten, vilket gar emot hela konceptet med hyreslagenheter.

Persienner bor vara en sjalvklarhet i lagenheter som ligger nara gator och andra hus, for
att kunna rora sig fritt i sin egen lagenhet utan att ha insyn.

Jag foreslar darmed:
att persienner gors till nagot som ingar i alla SKB:s lagenheter

att ansvaret och kostnaden for inkop, montering och underhall av persienner i SKB:s
hyreslagenheter ska ligga pa SKB:s forvaltning

Styrelsens utldtande dver motionerna 40 och 41

SKB forsoker hitta en standard som passar sa manga som majligt vid erbjudande om
olika tillval. Styrelsen & medveten om att det finns hushall med olika 6nskemal om
tillval. Nar det galler onskemalet att utoka tillvalet till att innehalla &ven persienner, eller
montera sadana i samtliga SKBs lagenheter, kan det jamstallas med tex gardiner eller
jalusier. Grundsynen vad géller tillval &r att dessa av praktiska och ekonomiska skél bor
begransas. Forslagen i motionerna skulle medféra en betydande kostnadsdkning samt
krava betydande resurser for justering och underhall liksom administration. Detta skulle
i sin tur komma att paverka hyran. Styrelsen finner att dagens tillval i allt vasentligt
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tillgodoser de boendes behov och énskemal.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsl& motionerna.

Motion 42

om golvvarme i badrum
av Bengt Eriksson, hyresmedlem Glottran

Motion, angaende badrumsgoly, till féreningsstamman i SKB 2012

Forslar att: samtliga lagenheter i kommande projekt forses med golvvéarme i badrum.

Styrelsens utldtande 6ver motion 42

SKB lagger stor vikt vid miljon i sin nyproduktion. Naturligtvis ligger
energiforbrukningen som en viktig del i detta, och malet att fortsatta minska den
prioriteras hogt. Styrelsen har for avsikt att fortsétta att minska nyproduktionens
belastning pa miljén och klimatet. | dagens nyproducerade SKB-lagenheter projekteras
for en energiforbrukning som ligger mer &n 30% under vad nybyggnadsreglerna tillater.
Att montera golvvarme i samtliga badrum skulle utéver en inte ovasentlig kostnad &ven
medfora en 6kad energiforbrukning och darmed ga stick i stav med SKBs miljéprogram.

Styrelsen foreslar foreningsstaimman besluta

att avsla motionen.

Motion 43

om koksavfallskvarn
av Bengt Eriksson, hyresmedlem Glottran

Motion, angaende koksavfallskvarn, till foreningsstimman i SKB 2012
Forslar att:

Samtliga lagenheter i kommande projekt forses med, alternativt forbereds for,
avfallskvarn for kdksavfall.

Befintliga lagenheter ges majlighet att installera avfallskvarn for kdksavfall (jmf
diskmaskin)



Styrelsens utlatande 6ver motion 43

Styrelsen foljer som tidigare meddelats med stort intresse Stockholm Vattens nya initiativ
att om mojligt 6ka biogasproduktionen genom att stimulera installation av avfallskvarnar.
| det kommande nybyggnadsprojektet Norra Djurgardsstaden kommer SKB att installera
avfallskvarnar. Stockholms stad kraver dar att byggherrarna installerar sddana. De
erfarenheter som erhalls i samband med detta projekt kommer att vara vagledande for den
fortsatta anvandningen av avfallskvarnar inom SKB. Styrelsen féreslar ocksa att utreda
mojligheten att testa avfallskvarnar i mindre omfattning i nagot stamrenoveringsprojekt
for att fa erfarenhet av tekniken och funktionen.

Om SKB genom att installera avfallskvarnar i nybyggnadsprojektet Norra
Djurgardsstaden och pa andra stallen, kan bidra till att biogasproduktionen forbéattras sa
bor dessa installeras dar sa ar tekniskt mojligt och ekonomiskt forsvarbart. Ett annat satt
att ateranvanda matavfallet dr att samla in en organisk fraktion tillsammans med Gvrig
atervinning, vilket for narvarande sker i kv Maltet och kv Kappseglingen i Hammarby
Sjostad.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 44

om balkongkomplettering
av Hannele Rautio, hyresmedlem Kartagos Backe

Vi som bor i Kv. Kartagos Backe har fatt svara pa en enkat angaende
balkongkomplettering i vart kvarter.

Forslaget har tydligen initierats av nagra boende som 6nskar sig en balkong. Visst kan
det vara trevligt med en balkong men man vet ju redan nér man soker en lagenhet vilken
standard den har. | det laget véljer man ju efter sina prioriteringar - och inte minst med
utgangspunkt av vilken koétid man har! Nar det géller innerstadslagenheter verkar de
vara attraktiva dven utan balkong med tanke pa att det ar flera hundra sékanden till
varje lagenhet och det som regel krévs mer en trettio ars kotid. Det dr oftast annat som
prioriteras, som t.ex. centralt 1&ge och ofta lagre hyror an t.ex. i nybyggda lagenheter.
Balkonger finns det ju gatt om i SKB:s 6vriga bestand.

Det kanns nastan som ett han mot alla de tiotusentals som koar for en lagenhet men som
tyvarr knappast har nagon chans att fa en. Att i det laget gora attraktiva lagenheter dnnu
attraktivare — och aven dyrare for all framtid — gagnar inte medlemskollektivet. Det k&nns
som mycket mer angelaget att det byggs nya lagenheter sa att fler har i alla fall lite storre
forhoppning att nagon gang lyckas fa en lagenhet. Sedan far varje medlem sjélv prioritera
vad som kanns viktigast.

Tillbyggda balkonger skulle aven forfula fasaderna i gamla byggnader.
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Forslaget till finansiering, hyreshojning pa 700-800 kr i manaden torde inte racka. Hur
finansieras resten, t.ex. rantekostnaderna under byggnadstiden? Ar det andra hyresgaster
som ska sta for den kostnaden? | dagslaget kan man ju inte ens "byta upp” sig till en
nyare, energisnalare spis annat an nar det enligt underhallsplanen ar dags. Och aven da
maste man sjalv sta for en engangskostnad.

Jag foreslar

« Att styrelsen dppet redovisar kostnaden for vad sadana har kompletteringar
kostar och hur byggnationen kommer att finansieras och hur det paverkar andra
hyresgaster ekonomiskt.

« Attt motsvarande forandringar i befintligt bestand enbart ska initieras av SKB nar
SKB anser det motiverat med tanke pa omstandigheterna, t.ex. om det ar svart att
hyra ut lagenheter i ett visst omrade.

« Attt SKB avstar fran onddiga fordyrande investeringar.

Motion 45

om madjligheten att bygga balkonger resp. uteplats i kv Bergsfallet
av balkonggruppen Bergsfallet, genom Petter Eklund och Irene Cederholm

Samtliga lagenheter i kv. Bergsfallet (Bergsgatan 61/Olof Gjodingsgatan 4) saknar idag
balkong. | bada uppgangarna finns vadringsbalkonger pa varje plan — Bergsgatan mot
gatan och Olof Gjodingsgatan mot garden.

Som sd manga andra fastigheter byggda vid samma tidsepok, kring 1928, saknas
balkonger. Grannfastigheten Kartagos Backe byggd bara fem ar senare har balkonger mot
Hantverkargatan och Kronobergsparken — formodligen influerade av funktionalismens
intag.

Balkonger ger ett mervérde for saval hyresgaster som SKB. Lagenheterna har fonster som
ar svara att stalla upp for vadring och balkonger skulle definitivt underlatta vadring.

Flertalet av fastighetens ettor och storsta tvaor har inte fonster mot garden, varfor

det &r 6nskvart att balkonger kan byggas dven mot gatan. Vi ar medvetna om att

bygglov for detta ar en svarare process. Dock ser vi inte detta som en omdjlighet da
balkongers utformning val kan smalta in i tidsandan och lyfta fasaden. Fastigheten ligger
dessutom vid en vandplan med begréansad trafik. Fasaden mot Bergsgatan vetter mot
Kronobergsparken och Olof Gjodingsgatan mot fastigheten Kartagos Backe.

De ldgenheter som har fonster mot garden borde med latthet kunna fa bygglov for
balkonger. Pa forsta vaningen bor ocksa majlighet ges att anlagga en uteplats mot garden
dar balkonger pa grund av den lagre hojden inte kan byggas.

Da vi har forstatt att hyresgaster i andra SKB-fastigheter ocksa har planer pa balkonger
sd rekommenderar vi att SKB gor en storre upphandling for att komplettera det dldre
fastighetsbestandet med balkonger och pa satt pressa kostnaderna for hyresgasterna.

Vi foreslar med anledning av ovanstaende



att SKB later undersoka mojligheterna att bygga balkonger resp. uteplatser i kv
Bergsfallet — bade mot gatan/gatorna och mot garden;

att SKB gor en storre upphandling som gynnar fler fastigheters hyresgaster

Motion 46

om balkonger kv Munin
av Rose-Marie Eriksson, hyresmedlem kv Munin

Undertecknad hyresgast och SKB medlem foreslar att:

lagenheterna i kvarteret Munin (Vanadisvéagen 8 - 10, inkl. gardshus 8a, samt Hagagatan
42), utrustas med balkonger mot vaderstrecken soder och vaster. Balkongerna bor vara sa
stora att det gar att stalla ett bord och 4 -6 stolar pa dem.

Detta skulle sannolikt 6ka hyresgéasternas trivsel, gemenskap och hélsa.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 44, 45 och 46

Balkonger som tillval har férekommit nagra ganger i SKB, bl a efter beslut av
foreningsstdimman. Forutsattningen for att ordna nya balkonger i efterhand till Idgenheter
som tidigare saknat balkonger, ar att bygglov kan erhallas, att alla hyresmedlemmar

som berorts har velat detta samt att hela kostnaden betalas av dem som berdrs. Fragan
kanaliseras via kvartersradet i respektive fastighet och nar tillrackligt manga intressenter
finns undersoker SKB mojligheten att utfora bygget av nya balkonger.

Att installera balkonger i efterhand &r dyrare &n att gora det direkt i samband med
ursprungligt byggande. Balkongerna kan ocksa géras bade storre eller mindre an andra
eventuella balkonger i omradet och estetiska varden maste beaktas. Berakningen av
hyran for detta tillval baseras pa en kalkyl dar kostnaden fordelas ut pa lang tid och
tillvalet laggs in i grundhyran. Berakningen syftar till att foreningen ska fa full tackning
for sina kostnader. De som berdrs av en balkongkomplettering har att ta stallning till om
man tycker det &r vért hyreshdjningen eller inte. SKB upphandlar entreprenadarbetena i
konkurrens och kan komma att samordna flera objekt for att erhalla ratt kvalitet till ratt
pris.

Styrelsen foreslar foreningsstaimman besluta

att anse motionerna besvarade.
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Motion 47

om solpaneler
av Rose-Marie Eriksson, hyresmedlem kv Munin

Undertecknad hyresgast och SKB medlem foreslar att:

SKB undersoker mojligheterna att i sina fastigheter installera solpaneler och huruvida
dessa skulle kunna generera ett ekonomiskt dverskott medlemmarna/SKB tillgodo.

Styrelsens utldtande 6ver motion 47

SKB arbetar kontinuerligt for att spara energi och solpaneler har installerats i kv
Glottran och kv Alligatorn vilka nu ar under utvardering. Styrelsen vill papeka att
resultatet av tidigare utredningar inte kunnat visa pa nagon besparing mycket pa grund
av Fortums Energis prissattning som innebér laga energipriser under sommarhalvaret
da solpaneler kan ge dverskottsenergi. Styrelsen har for avsikt att folja utvecklingen
pa solenergiomradet och med underlag fran de genomforda installationerna se 6ver
mojligheterna till fortsatt utveckling i vara fastigheter.

Styrelsen foreslar foreningsstamman

att anse motionen besvarad.

Motion 48

om energieffektivisering av SKB:s aldre hus genom byte till treglas-
fonster

av Ramon Bohigas, hyresmedlem kv Goken
Motion:

Om SKB menar allvar med pastaendet att man “arbetar intensivt for att sénka
miljopaverkan och for att energieffektivisera tekniken i husen” som det star i
arsredovisningarna, maste dessa atgarder inte bara galla de nya byggena utan aven
omfatta de dldre fastigheterna. Dar ar bytet till treglasfonster det mest kostnadseffektiva
séttet att spara energi.

I Energimyndighetens informationsmaterial till allmanheten kan man l&sa att 35 procent
av uppvarmningsenergin forsvinner genom de gamla tvaglasfonstren. De nya moderna
treglasfonstren néastan halverar dessa varmeforluster.

Bytet innebér en vinst pa alla fronter. Energibesparingen betalar fonsterbytet inom en
rimlig tid samtidigt som man minskar kallras inomhus, 6kar komforten for de boende och
bidrar till att minska véaxthuseffekten.



Déarfor uppmanar jag féreningsstdmman att besluta att SKB, precis som andra
bostadsbolag nu gor i dussintals &ldre fastigheter i Stockholm, snarast pabarjar ett
program for att successivt byta fonstren till treglasfonster i alla fastigheter, t ex med start i
de aldre husen med stora fonster och dar behovet av reparation och ommalning ar storst.

Styrelsens utlatande 6ver motion 48

Styrelsen haller med motionaren om att det &r viktigt att arbeta aktivt for att spara energi
aven i det aldre fastighetsbestandet. Att byta till mer energieffektiva fonster &r ett satt
att spara energi. SKBs fastigheter har skilda utféranden och vid fonsterrenovering och
eventuellt byte behdver hdnsyn tas till ursprung och byggnadsminnesvarde. Storre
ombyggnader som fasadrenovering och fonsterunderhall &r reglerade i plan- och
bygglagen och &r bygglovspliktiga. Det innebar alltid en dialog med staden och dess
kulturhistoriska radgivare.

Det &r viktigt att reparationsarbeten utfors pa ett sddant sétt att varje byggnad &r ett bra
exempel pa en tidstypisk véalunderhallen del av staden. Hansyn maste tas till ursprung,
kulturvarde liksom kostnader. Det &r av de skalen inte alltid mojligt att gora fonsterbyten
i alla fastigheter. Vid fasadrenoveringar ska SKB naturligtvis &ven se dver eventuella
fonsterbyten och da byta till mer energieffektiva sddana dér sa ar mojligt. Fonsterbyte ar
en kostsam atgard och behdver darfor planeras och laggas in i SKBs underhallsprogram
for att utforas under en langre tid framover. Sammantaget ser styrelsen positivt pa
motiondrens férslag och kommer med de reservationer som angetts ovan att lagga in
fonsterbyten i kommande underhallsprogram.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 49

om SKB och miljoprofilarbetet
av Mats Heinerud, hyresmedlem Ragen/Axet
SKB dr ett ansett bostadsforetag som varnar om en god boendemiljd. Detta arbete bedrivs

med en langsiktig kvalitetsmedveten inriktning. Allt for att erbjuda hyresmedlemmarna
ett bra hallbart boende i en bra miljo.

Men ingenting &r sa bra att det inte kan bli battre. Aven mycket sméa miljovinster kan visa
pa SKB:s trovardighet.

Mitt forslag ger inga omedelbart stora miljévinster men det viktiga &r att inte forringa
utan se att aven sma atgarder visar foreningens viljeinriktning.

Jag motionerar om att SKB infor rorelsestyrda strombrytare i lampliga
gemensamhetsutrymmen med fonster.
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Inforande av denna atgard visar att SKB tar tillvara bra miljinitiativ.

Exempelvis i entréer, trapphus, vaningsplan bor belysningen endast tandas pa berorda
vaningsplan. Som en sidoeffekt behover ingen behdver famla i morkret efter lyskontakt
pa morgnar och kvallar. Med andra ord, battre for alla och inte minst for vara aldre
hyresmedlemmar som har mycket att tanka pa ibland. En bekvamlighets/komforthojande
insats for alla hyresmedlemmar.

Andra lampliga utrymmen &r atervinningsrum, cykelférrad och tvattstugan.

Inférande av rorelsestyrda strombrytare ar ett enkelt och litet steg i miljdanpassningen
av vara gemensamhetsutrymmen. Och sa slipper vi se lampor som star och brinner i
cykelforrad, tvattstugan eller atervinningsrummet nar nagon glomt eller haft brattom.

Olampligt for installation kan enligt min mening vara fonsterlosa kallar/vindsforrad.
Yrkar pa att

SKB ser 6ver och byter ut vanliga strombrytare dar férslaget kan fungera och ar
lampligt till rérelsestyrda strombrytare.

SKB i nya byggnationer ocksa ser till att rorelsestyrda strombrytare dar det ar lampligt
blir en verklighet.

Ett bifall underlattar for dem som glémmer slacka ljuset.

Styrelsens utlatande 6ver motion 49

SKB arbetar systematiskt med att minska energiatgangen genom att arligen satta mal
for anvand mangd energi. Bland de atgarder som gors kan namnas installation av
varmepumpar, atervinningsaggregat, tillaggsisolering, belysningsstyrning m m. Arbetet
redovisas i miljéprogram och miljoplan.

Styrelsen haller med motionaren om att det ar viktigt att varna om god boendemiljo
och skapa miljovinster. Vid planeringen av energibesparande atgérder ar det viktigt

att ha ett helhetstankande med en klok avvégning mellan krav och balans mellan
investeringsutgifter och framtida driftkostnader. Energifragan &r ett av de omraden
som SKB kommer fortsatta prioritera hogt i framtiden vilket ar i linje med motionarens
onskemal. Att montera narvarostyrda strombrytare i ratt omfattning ligger i linje med
SKBs pagaende miljoarbete.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionen.



Motion 50

om goda gardsmiljoer och ljusa bostader
av Ragnar von Malmborg, hyresmedlem kv Riset

SKB har gjort sig kand for att (bland annat) halla en god utformning pa lagenheter och
andra utrymmen i sina hus och for att ha en god utformning av utemiljoer.

I nagra av de senaste kvarteren har dock utemiljéerna inte hallit sa god klass som man
kan 6nska. | Kappseglingen och Valmagan har gardsutrymmena blivit for sma, for morka
och for harda. Det har ocksa fatt foljder for ljus mm i bostaderna. | Hjorthagen planeras
ett kvarter som av de bilder som hittills har visats kommer att fa samma problem.

Goda gardsutrymmen ar viktiga, sarskilt for hushall som ar mycket i bostadsomradet.
Bland annat barnfamiljer och aldre vistas ofta mycket i bostadsomradets narhet. Da
behdvs goda gardsmiljoer som ar ljusa, mjuka och lockande och tillrackligt stora for att
klara olika behov utan att alla krockar.

Goda ljusforhallanden i lagenheterna ar en kvalité som de flesta uppskattar.

Till en del ar givetvis SKB beroende av och far anpassa sig till de detaljplaner som
kommunerna gor. Men det ocksa som byggherre som SKB och andra kan stélla krav pa de
planer som kommunerna tar fram. Om inte byggherrarna stéller krav pa goda utemiljéer
blir det exploateringsintressen som styr. Och bland dem tycks det just nu mest vara antalet
byggda kvadratmetrar som de lagger vikt vid.

Jag foreslar att foreningsstamman ger styrelsen i uppdrag

« Att verka for goda gardsmiljoer och ljusa lagenheter i SKB:s nyproduktion.
« Attt SKB i debatten om bostadskvalitéer lyfter fram goda gardsmiljoer och ljusa
ldgenheter

Styrelsens utlatande 6ver motion 50

SKB lagger stor vikt vid miljon i sina fastigheter och arbetar systematiskt for att
producera lagenheter med hdg boendestandard. Praktiskt och vackert ar nagot som
ligger till grund for all nyproduktion och genomsyrar hela processen. Stor vikt 1aggs

vid den arkitektoniska utformningen av saval den inre som den yttre miljon. Attraktiva
inbjudande entréer, gedigna material, valplanerade lagenheter och inte minst goda
gardsmiljoer ar viktiga inslag i SKBs fastigheter. Nar SKB erhaller markanvisningar ar
oftast gardsutformningarna redan bestamda vilket kan innebara det inte finns méjlighet
utforma gardarna sa idealiskt som man helst skulle vilja onska. Da galler det att gora det
basta av situationen sa att garden &anda blir en positiv tillgang for de boende i kvarteret.
Sammantaget haller styrelsen med motionaren om att det &r viktigt att varna om goda
gardsmiljoer och ljusa lagenheter. SKB kommer i alla nyproduktioner att strava efter det.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionen.
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Motion 51
om ratt till ROT-avdrag

av Kvarteret Tegelpramen genom Inger Larsson, hyresmedlem Tegelpramen

Kvartersradet Tegelpramen yrkar

att SKB aktivt ska driva frdgan om hyresmedlemmarnas rétt till skattereduktion for
underhall, s.k. ROT-avdrag, motsvarande det ansvar (att med egna medel eller genom
lagenhetens andel av lagenhetsfonden svara for all malning och tapetsering i lagenheten)
som enligt 44 § andra stycket foreningens stadgar aligger den som hyr lagenhet hos SKB.

Skal for yrkandet

I samband med att den majlighet som tidigare fanns till skattereduktion for hushallsarbete
utvidgades (1 juli 2009) till att ocksa omfatta s.k. ROT-arbete diskuterades bl.a. fragan
om avgransningen av vilka bostader det aktuella arbetet skulle avse, for att omfattas av de
nya reglerna. Saledes uttalades bl.a. féljande (prop. 2008/09:178 s. 25 ff.).

ROT-arbete som avser en lagenhet som upplatits med bostadsrétt omfattas ... av
skattereduktionen under forutsattning dels att Iagenheten innehas av den som ansoker
om eller begar skattereduktion, dels att arbetet utfors i lagenheten och avser sadana
atgarder som bostadsrattshavaren svarar for. En lagenhet som upplatits till en medlem
eller delagare i en bostadsforening eller ett bostadsaktiebolag likstalls med lagenhet
som upplatits med bostadsratt.

Underhallsansvar for den bostad man ager

| tidigare lagstiftning om skattereduktion for ROT-arbete har mojligheten att fa
sadan skattereduktion varit begransad till fastighetséagare och innehavare av
privatbostadsratt. Regeringen anser att det aven fér nuvarande forslag finns skél

att begransa omfattningen av det ROT-arbete som ska omfattas av skattereduktion.
Som framférs ovan innebér forslaget att skattereduktionen endast kan tillgodoréknas
enskilda individer och inte t.ex. fastighetsbolag. En rimlig avgransning harutéver

ar att skattereduktionen for ROT-arbete riktas till den som har det egentliga
underhallsansvaret for sin bostad.

Det egentliga underhallsansvaret for en bostad vilar i forsta hand pa den som
innehar bostaden med direkt aganderatt. Detta ar fallet for de personer som ar agare
till sddana byggnader som vid fastighetstaxeringen betecknas som smahus. | detta
sammanhang bor aven namnas det av riksdagen antagna forslaget om att fran och
med den 1 maj 2009 infora regler om s.k. agarlagenheter (se prop. 2008/09:91, bet.
2008/09: SkU21, rskr. 2008/09:171). Agarlagenheter ska utgéra en ny boendeform vid
sidan av nuvarande former for boende i flerbostadshus. En dgarlagenhet innehas med
direkt aganderatt. P4 samma satt som géaller for smahus ar det darmed agaren av en
agarlagenhet som har det egentliga underhallsansvaret.

Innehavare av en bostadsréatt har ocksa ett underhallsansvar som i vissa avseenden
kan jamstéllas med det som smahusédgare har. Bostadsratten ar visserligen i grunden
en nyttjanderatt till en bostadslagenhet, men underhallsansvaret for den egna
lagenheten kan narmast jamféras med det ansvar som galler for en bostad med direkt
aganderatt i den man inte annat foljer av lag eller har reglerats foreningsrattsligt.

For en person som hyr eller arrenderar sin bostad ar forhallandet emellertid inte
detsamma. | de fallen ar det oftast fastighetsagaren som bekostar den typ av arbete



det nu ar fraga om. I de fall dar fastighetsagaren inte bekostar exempelvis underhall
och reparationer kan detta ha paverkat hyressattningen eller arrendeavtalet. Genom
nivan pa hyran eller arrendet kan saledes den som hyr eller arrenderar sin bostad fa
ekonomisk kompensation mot att han eller hon sjélv tar pa sig underhallsansvaret.

Avgransning till smahus, agarlagenheter och bostadsratter

Mot bakgrund av var det egentliga underhallsansvaret for en bostad far anses ligga
anser regeringen att en forutsattning for att fa skattereduktion for ROT-arbete bor
vara att arbetet avser ett smahus eller en dgarléagenhet som &gs av den som ansoker
om eller begar skattereduktion, eller att det avser en lagenhet som upplatits med
bostadsratt och som innehas av den som anstker om eller begar skattereduktion. Den
avgransning som foreslas innebar darmed att bostader som upplatits med hyresratt
eller som arrenderas inte omfattas av skattereduktionen for ROT-arbete.

Eftersom skattereduktionen pa detta sétt kopplas till underhallsansvaret anser
regeringen att villkoren om égande respektive innehav ska vara uppfyllda nar arbetet
utfors.

Med agare avses aven den som enligt 1 kap. 5 § fastighetstaxeringslagen (1979:1
152) ska likstallas med agare. Daribland finns tomtrattsinnehavare. Den som hyr eller
arrenderar sin bostad likstélls daremot inte med agare.

Hyresgastféreningen anser att aven hyresgaster ska omfattas av systemet med
skattereduktion. Hyresgastforeningen pekar pa att i de fall hyresgéasten valjer bort
att hyresvarden ska utféra underhallet ska hyran reduceras. Hyresgastféreningen
anfor att detta dock bara betyder att om hyresgasten i dessa fall vill ha nagot
lagenhetsunderhall utfort maste denna bekosta detta sjalv, vilket innebar att
situationen ar densamma som den ar for en innehavare av en bostadsratt. Regeringen
anser att det ar positivt med olika system for hur den enskilde hyresgésten kan paverka
lagenhetsunderhallet och sitt eget boende. Nar en hyresgast har avtalat med sin
hyresvard om nedsatt hyra i utbyte mot att sjalv sta for underhallet &r det emellertid
inte rimligt att med en skattereduktion ge ytterligare ekonomisk kompensation for det
avtal som traffats. Detsamma galler for den som arrenderar sin bostad och som tar
pa sig underhallsansvaret mot en nedséttning av arrendet. Regeringen anser saledes
att det finns skal att inte 1ata ROT-arbete i hyresrétter eller i arrenderade bostader
omfattas av skattereduktionen.

En annan boendeform ar s.k. kooperativa hyresratter, vilka regleras i lagen
(2002:93) om kooperativ hyresratt. Medlemskapet i en kooperativ hyresrattsforening
syftar till att ge en rétt att hyra en lagenhet i féreningen, men innebar inte att
medlemmen sjalv kan éverlata lagenheten mot vederlag. Vid uttrade ur foreningen
galler i stallet att medlemmen har ratt att fa sin medlemsinsats tillbaka. Kooperativa
hyresratter uppvisar manga likheter med vanliga™ hyresratter. Det innebér bl.a.
att det i férsta hand ar hyresvarden, dvs. den kooperativa hyresrattsféreningen,
som har det egentliga underhallsansvaret for hyresratten. Det kan emellertid ocksa
forekomma att en kooperativ hyresréattsforening utformar sina stadgar sa att ett visst
underhallsansvar ocksa alaggs den enskilde medlemmen. Enligt regeringens mening
skulle det dock innebéra stora praktiska svarigheter att sarskilja dessa kooperativa
hyresréatter fran de andra. Vid en sammantagen bedémning anser regeringen darfor
att ROT-arbete som utfors i kooperativa hyresratter inte bor omfattas av den nu
foreslagna skattereduktionen.

Som framgar av ovanstaende citat har lagstiftaren, vid sina évervaganden betraffande
fragan om vanliga” hyresratter skulle omfattas av de foreslagna reglerna, forutsatt att
den hyresgast som atar sig visst underhall av en fastighetségares lagenheter kompenseras
genom nedsatt hyra. Kvartersradet kan konstatera att denna forutsattning inte ar uppfylid
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nar det galler bostadslagenheter i SKB.

For varje bostadslagenhet i SKB ska finnas en fond for lagenhetsunderhall. Avséttning till
denna fond sker genom de hyror som hyresmedlemmarna betalar for sina lagenheter, dvs.
hyresmedlemmarna sparar med en del av hyran till det underhall som de svarar fér. Om
det inte finns pengar i en viss lagenhets lagenhetsfond (t.ex. pa grund av att en tidigare
hyresmedlem har forbrukat alla medel) svarar hyresmedlemmen for underhallet med egna
medel. Det underhallsansvar som hyresmedlemmarna alagts kompenseras saledes inte pa
nagot satt med nedsatta hyror. En skattereduktion skulle alltsa inte medféra ytterligare
ekonomisk kompensation.

Av ovanstaende citat framgar ocksa att det &r “’stora praktiska svarigheter att sarskilja ...
kooperativa hyresratter fran de andra”, dvs. ”vanliga” hyresratter. Enligt kvartersradet
uppfattning ar sa dock inte fallet. Den skattskyldige som enligt gallande regler begar
skattereduktion har, enligt allmanna skatteréattsliga regler, bevisbérdan for att han eller
hon &r berattigad till sddan reduktion. Om en kooperativ hyresmedlem skulle omfattas

av det aktuella skattereduktionssystemet kan ratten till skatte-reduktion utan svarigheter
styrkas bl.a. genom kopia av hyresavtalet och utdrag ur stadgarna (det senare savitt galler
underhallsansvarets omfattning). | detta avseende finns det ingen skillnad i forhallande till
en innehavare av en bostadsrétt.

Enligt kvartersradets mening diskrimineras SKB:s hyresmedlemmar pa ett otillborligt satt
genom att en kooperativ hyresratt med underhallsansvar i forevarande avseende inte ar
likstalld med lagenhet som upplatits med bostadsratt. SKB bor darfor aktivt verka for att
hyresmedlemmarna omfattas av systemet med skattereduktion for underhall, s.k. ROT-
avdrag.

Styrelsens utldtande 6ver motion 51

Alla hyresgaster bidrar till underhallet av sina lagenheter genom hyrorna de betalar,
oavsett om pengarna laggs i en lagenhetsfond for att sjalva disponeras av hyresgésterna
sdsom i SKB eller om fastighetsagaren bestammer hur pengarna skall anvandas. Om en
hyresgast i SKB anvander for mycket pengar ur sin fond blir de aterbetalningsskyldiga
vid avflyttning. En sadan handing skall saledes inte drabba efterkommande hyresgést.

Styrelsen haller med motionaren om att ROT-avdrag dven borde omfatta hyresratten

och vid remisshanteringen av regeringens promemoria om ROT-avdraget 2009

lade flera branschaktorer fram liknande slutsatser, bl a SABO dar SKB ar medlem.

Aven Hyresgéastforeningen Riksférbundet, Fastighetsagarna Sverige och Sveriges
Byggindustrier foreslog att ROT-insatserna i ndsta steg dven skulle omfatta hyresrétten.
SKB kommer att driva fragan genom samarbete med SABO som &r den organisation som
bast foretrader SKBs intressen i denna fraga.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.



Motion 52

angaende en atergang till 2003 ars kallhyra
av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

SKB har — for en kostnad om ca 350 000 kronor — anlitat Temaplan for att gora en
statistisk undersokning avseende medlemmarnas betalningsvilja. Undersdkningen foljer
inte sedvanliga normer for statistiska undersokningar, och det pastadda resultatet saknar
grund. Denna undersokning har sedan anvéants som motivering for en "differentierad
hyresséttning” — nagot som helt strider med SKB:s ursprungliga malsattning.

Denna hyressattning innebdr att under perioden 2004-2012 uttaxerades extra

8% 10 +7%624+6% 0 +5% 5
2004 2005 2006 2

+4%x64+3%1154+2% 0 +1%11.1=2196
007 2008 2000 2010 2011

miljoner kronor! fran de boende medlemmarna.
Under aren 2003-2010 har SKB visat ett dverskott om 429:3 miljoner kronor. Samtliga
hyreshojningar kunde ha uteblivit och SKB andock gatt med dverskott. SKB skall dock

varken ga med underskott eller verskott. | det langa loppet skall ett nollresultat erhallas.

Hojningarna har drabbat boende olika och kdande har ej vidkants motsvarande
kostnadsokning. Detta strider mot svensk lag som foreskriver:

Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar 6 kap 13 §

Styrelsen eller annan stallféretradare for foreningen far inte foreta en ratts-
handling eller annan atgard som &r agnad att bereda en otillborlig fordel at en
medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

Enligt lag ar det styrelsen som sétter hyran och det ar styrelsen som bryter mot lagen.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslas stamman besluta
att 2003 ars kallhyresniva aterstalls.
att de extra uttaxeringarna, om 219:6 miljoner, for 2004-2011 atergar till de boende samt

att 2003 ars beslut om riktlinjer for hyressattningen upphéavs.

Mikael oOller M

1Med t ex 8 * 10 avses de boendes totala kostnad for den hyreshéjning om 10 miljoner
som infordes 2004.

Styrelsens utldtande 6ver motion 52

Den fraga som motionaren tar upp har aktualiserats i liknande motioner vid flera
foreningsstammor de senaste aren. Motionsyrkandena har darvid avslagits av fullmaktige.
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Grunderna for berékning av féreningens hyror aterfinns i foreningens stadgar (§ 42). Dar
sags att de totala intakterna inom SKB skall bestammas sa att en langsiktigt god ekonomi
for foreningen sakerstélls. En langsiktigt god ekonomi ar en forutséttning for att kunna
minimera finansiella kostnader och andra riskkostnader eller for att kunna bygga nya
bostader och underhalla de gamla.

Till ytterligare stod for hyressattningen finns féreningens riktlinjer for hyressattning som
faststalldes av foreningsstamman 2009. Till grund for de riktlinjerna ligger en utvardering
som gjordes efter fem ar (2008) av hyressattningsprinciperna fran 2003.

Hyreshojningarna uppstar genom okade kostnader for driften av SKBs hus, till exempel
varme, vatten, fastighetsskotsel med mera. Hyreshéjningarna som har gjorts sedan 2003
har varit begransade och har totalt sett legat under allménnyttans hyreshdjningar. Varken
2006 eller 2010 hojdes bostadshyrorna. De hyreshdjningar som gjorts andra ar har i
enlighet med féreningens stadgar skett efter samrad mellan hyresutskottet och styrelsen.
Att gora aterbetalningar av tidigare beslutade hyreshajningar ér inte forenligt med en
langsiktigt god ekonomi for foreningen.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 52

Eftersom arets motion narmast &r identisk med motion nr 38 ar 2011 hanvisar vi till det
arets yttrande med andra och tredje stycket: ”SKB har allt sedan starten 1916 byggt och
hyrt ut bostader till sina medlemmar.

Foreningsformen blev ett satt for manniskor att ga samman for att gemensamt
astadkomma resultat som var och en annars inte kunnat uppna. | detta har legat
forhallningssattet att man hjalper varandra for 6msesidig nytta. De kdande

medlemmarna bidrar hela tiden med en ekonomisk insats till féreningen, samtidigt som
hyresmedlemmen pa sikt bidrar till en bostad at en kéande medlem, som nér han eller hon
blivit hyresmedlem, i sin tur bidrar till att en kdande medlem far en bostad osv.”

Hyresutskottet anser inte att demokratiskt tagna beslut av fullméktige skall rivas upp. Det
galler att ga framat istallet for att vrida tiden tillbaka.

Motion 53

om hyreshajningar redovisade per fastighet
av Lars Lingvall, hyresmedlem Segelbaten

Arets hyreshéjningar ar uppdelade pa inte mindre &n sju olika nivéer — eller tta, om man
raknar med nivan utan héjning. Det &r klart fler an tidigare ar. | meddelandet pa SKB:s
hemsida redovisas uppdelningen genom oversiktliga beskrivningar som bara delvis ar
begripliga.



Vad som ar innerstad och ytterstad kan man forsta — men inte vad som ar "hdg

hyra”, "lagre hyra” respektive 1&g hyra” for fastigheterna i innerstaden. Annu mer
svarforstaelig ar uppdelningen pa "innerstaden med lagre hyror” och “vissa fastigheter i
innerstaden med lagre hyror”, dér bara ordet "vissa” skiljer.

Det kan sjélvfallet vara motiverat med en férenklad beskrivning som denna — men det
forutsatter att de specifika uppgifterna ar tillgangliga. Tyvarr &r de inte det, utan den
som dr intresserad tvingas kontakta SKB for att forhoppningsvis fa uppgift om vilka
fastigheter som omfattas av respektive hojning. Det ska inte behdvas.

Eftersom SKB:s arsredovisning, som innehaller uppgifter om hyrorna for varje fastighet,
ar allméant tillganglig borde &ven uppgifterna om hyreshéjningarna vara allmant
tillgéangliga pa hemsidan — eller atminstone tillgangliga fér inloggade medlemmar.

En redovisning av hyreshojning per fastighet borde ocksa omfatta uppgift om hojning i
procent for respektive fastighet.

Jag yrkar att stdmman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att vid hyreshéjning redovisa och publicera pa hemsidan vilka
fastigheter som omfattas av respektive hyreshéjning

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 53

Motionéaren &r kritisk mot hur arets hyreshajningar har presenterats pa SKBs hemsida dar
redovisningen har skett i sju sammanfattande kategorier efter hur hyreshéjningarna har
beslutats.

Hyrorna i SKBs olika kvarter redovisas redan i arsredovisningarna och att pa satt som
motionaren foreslar pa hemsidan redovisa hur arets hyreshajningar har fordelats pa de
olika kvarteren skulle enligt hyresutskottets mening ytterligare 6ka 6ppenheten i SKB.

Hyresutskottet tillstyrker motionérens forslag men anser att redovisningen endast ska
goras tillganglig for inloggade medlemmar. Pa samma satt som for arsredovisningen ar
det i forsta hand medlemmar i SKB som har intresse och nytta av denna information.

Motion 54

om motivering for hyreshojningar

av Lars Lingvall, hyresmedlem kv Segelbéten

| meddelandet pa SKB:s hemsida om arets hyreshdjning anges att ”hyressattningen ska
baseras pa lagenhetens storlek, standard, lage och alder samt 6vriga formaner”. Det

stammer — sa star det i bade stadgarna och hyresriktlinjerna. Men har arets hyreshojning
fordelats sa?

I meddelandet talas om innerstad och ytterstad. Det &r ett uttryck for faktorn lage”.
Men har alla fastigheter i innerstaden lika bra ldge, samma nérhet till service och
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kommunikationer, samma bullerniva och annat? Och kan alla fastigheter i ytterstaden
delas upp i "yttre ytterstaden” och 6vriga, dar alla i respektive kategori har lika bra lage?
Nej, naturligtvis inte. Men sa verkar styrelsen och hyresutskottet ha gjort. Se vidare min
motion om fortydligande av begreppet "lage”.

Andra fragor &r: Pa vilket satt har man vid hyressattningen tagit hansyn till faktorn
“standard”? Och hur har man differentierat med tanke pa faktorn "alder”? Om detta ségs
ingenting i meddelandet. Har man bara latit bli att redovisa det — eller har man struntat i
dessa faktorer?

Dessutom framgar av meddelandet att man har bestamt hyreshéjningarna utifran
gallande hyra — man har gjort en uppdelning i fastigheter med hég hyra”, "lagre

hyra” och ”lag hyra”. Men det finns inget stod i stadgarna eller hyresriktlinjerna for att
bestamma hyreshojningen utifran géllande hyra, utan hyran ska sattas utifran de konkreta
omstandigheter som anges i dessa dokument. Fullméktige har inte gett styrelsen i uppdrag

att astadkomma nagon allméan hyresutjamning.

| propositionen om kooperativ hyresratt (prop. 2001/02:62 s. 96) papekade regeringen:
”Det ar ... viktigt att betraffande hyressattningen sa langt mojligt sakerstalla
forutsebarhet och likabehandling. Risken for missnéje bland de boende &r ocksa
overhangande, om det inte gar att genomskada grunderna for hyran.”

I en kooperativ forening som ska arbeta demokratiskt ar det sjalvfallet angelaget att ta
fasta pa detta och se till att hyressattningen sker enligt givna regler och motiveras tydligt.

Jag yrkar att stdmman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att vid hyreshojning redovisa och publicera pa hemsidan hur
man har tagit hansyn till faktorerna standard, lage och alder samt resonerat i Gvrigt vid
faststallandet av hyreshdjningarna

Hyresutskottets utlatande dver motion 54

Motionéaren foreslar att styrelsen ska fa i uppdrag att vid hyreshojning redovisa och
publicera pa hemsidan hur man har tagit hansyn till faktorerna standard, lage och alder
samt resonerat i 6vrigt vid faststallandet av hyreshéjningarna.

Motiondren tar i motiveringen for yrkandet bl a upp att redovisningen av
hyreshojningarna har skett efter hur hyreshojningen har lagts ut i forhallande till
nuvarande hyresnivaer. Motionens argumentering ger intrycket att hyreshojningarna varje
ar ska aterspegla de fyra faktorerna standard, lage och alder samt dvriga formaner. Det &r
dock den totala hyresnivan i lagenheterna som ska aterspegla detta. | hyreshéjningarna
ett enskilt ar kan hansyn tas till om forandringar har skett eller om felaktigheter i tidigare
beslut upptécks.

Hyresnivaerna i SKBs kvarter aterspeglar manga ars utveckling. Grunden for alla

hyror &r produktionskostnaden for resp kvarter. Nar hyran satts i ett nytt kvarter

har produktionskostnaden den allra storsta betydelsen. Dérutover tas hénsyn till
hyresnivaerna i 6vriga nyligen byggda SKB- kvarter samt lage och standard. Dock har
standarden en nara koppling till produktionskostnaden varfor denna i nagon man faller ut
automatiskt genom produktionskostnaden.



Under arens gang sker darefter renoveringar och standardhajningar som ger anledning att
prova det renoverade kvarterets hyra. Forandringar kan ocksa ske i kvarterens lage i den
meningen att laget férandras om nya kommunikationer kommer till eller om férandringar
sker i omkringliggande miljé genom nya trafikleder, industrianlaggningar eller annat.

Hyresutskottet anser darfor att det med jamna mellanrum borde genomféras en
grundlaggande genomgang av hyresstrukturen i SKBs fastighetshestand for att sékerstalla
att hyresstrukturen &r i dverensstammelse med vad som ségs i SKBs stadgar.

Det ar dock inte gorligt och inte heller nédvandigt att vid varje ars hyressamrad géra
en total genomgang av hyresstrukturen. Nar hyreshojningen for ett ar diskuteras blir
det forst en fraga om hur stor héjning som behévs med hansyn till SKBs ekonomi,
investeringsbehov etc. Dérefter sker en fordelning.

Motionéaren har enligt hyresutskottet ratt i att fordelningen av arets hyreshojning i

stor utstrackning har skett i férhallande till faktorn lage dér innerstad och ytterstad ar
naturlig indelning om &n grov. Att en differentiering har skett darutéver framgar av de
sju kategorier som hyreshajningarna har redovisats i. Dar aterfinns skillnader saval i
innerstaden som i ytterstaden och dar har enligt hyresutskottets mening hansyn tagits
ocksa till andra faktorer &n lage. Men huvudfaktor for hyresférdelningen detta ar har utan
tvekan varit lagesfaktorn helt enkelt darfor att det fanns anledning att gora en ytterligare
differentiering med hénsyn till denna faktor.

| det brev som styrelseordférande och hyresutskottets ordférande presenterar pa hemsidan
efter styrelsens beslut om arets hyreshojningar anges grunden for arets hyreshgjning.

Att ga utéver denna redovisning och i detalj redogdra for resonemangen under ett langt
hyressamrad tycker hyresutskottet vore att ga for langt och knappast tillféra mycket
utéver ndmnda brev.

Motion 55
om fortydligande av begreppet ”lage”

av Lars Lingvall, hyresmedlem kv Segelbaten

Enligt SKB:s stadgar ska hyran for en lagenhet baseras pa bland annat lagenhetens lage.
Arets hyreshdjning har differentierats bland annat med hénsyn till innerstad och ytterstad,
vilket ar ett uttryck for ”lage”. Men nagon annan aspekt av ”lage” redovisas inte.

Léagenheter i innerstaden uppfattas som mer attraktiva, bland annat pa grund av

nérhet till kommersiell och offentlig service och kulturbegivenheter samt béttre
kommunikationer. Men har alla fastigheter i innerstaden lika bra lage, samma nérhet till
service och kommunikationer och annat? Nej, naturligtvis inte.

Och begreppet ”l1&ge” innefattar mycket mer, till exempel miljofaktorer som luftkvalitet,
bullerniva och tillgang till gronomraden. | de avseendena har fastigheter i ytterstaden
oftast battre lage.

Men det behdvs en individuell bedémning av varje fastighet. Det gar inte att dra
fastigheter i ett stort omrade Gver en kam.
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Eftersom "lage” verkar tolkas som bara innerstad eller ytterstad — och det inte framgar av
stadgarna eller riktlinjerna for hyresséttningen att dven andra omstandigheter ar viktiga
— behovs det ett fortydligande, sa att man vid hyressattningen framéver kan ta hansyn till
faktorn “lage” pa ett mer rattvisande satt.

Jag yrkar att stdmman beslutar
att lagga till féljande fortydligande av "lage” till SKB:s riktlinjer for hyressattning:

Vid tillampning av begreppet ”’lage” i stadgarnas § 42 och i dessa riktlinjer ska hansyn
tas till narhet till kommersiell och offentlig service, till natur och grénomraden, till
kultur och till sportmajligheter, tillgang till kommunikationer och till parkeringsplatser,
naromradets barnvanlighet, miljomassiga faktorer sasom luftkvalitet, bullerniva och
utsikt samt andra lagesfaktorer av betydelse for livskvaliteten.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 55

I denna motion énskar motiondren att begreppet "lage” ska fortydligas. Det forslag till
beskrivning av begreppet "lage” som motionaren foreslar innehaller i stort sett de faktorer
som hyresutskottet tillampar i de diskussioner om faktorn ”l&ge” som sker i samband med
hyressamraden om saval nya som aldre fastigheter.

Motionaren har gjort en lang upprakning av faktorer som han anser har betydelse for
lagesbegreppet. Trots den langa uppréakningen finns ett tillagg ”samt andra lagesfaktorer
av betydelse for livskvalitén”. Risken dr att en kartlaggning av alla dessa faktorer for
varje enskilt kvarter i SKBs bestand blir alltfor omfattande for att kunna genomforas till
en rimlig kostnad och tid.

Motion 56

om publicering av SKB:s riktlinjer for hyressattning
av Lars Lingvall, hyresmedlem kv Segelbéten

Hyressattningen i SKB regleras i forsta hand av 8§ 42 i stadgarna. Bestammelserna dér
kompletteras av SKB:s riktlinjer for hyresséttning.

Dessa riktlinjer har varit omdiskuterade, bland annat i samband med att de andrades ar
2003 och 2009 - se motion 10 ar 2003 och motion 51 ar 2009.

Det ar lite markligt att dessa riktlinjer — som det refereras till i meddelandet pa hemsidan
om arets hyreshdjning — saknas pa hemsidan som dokument. De finns inte under Om
SKB > Allmé&n information > Regelverk, dar stadgar och andra riktlinjer med mera
finns, och de kan inte heller hittas pa annan plats genom att man bladdrar eller séker pa
hemsidan.

Bara de som kanner till att riktlinjerna finns och att de senast beslutades vid 2009 ars
stamma och forstar att styrelsens forslag aterfinns i det dokument som missvisande ar
rubricerat "Motioner till stamman 2009 (PDF)” kan hitta riktlinjerna dar. Men hur manga
gor det?



Jag yrkar att stdmman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att se till att SKB:s riktlinjer for hyressattning publiceras som
separat dokument pa hemsidan.

Hyresutskottets utlatande dver motion 56

Motionéaren foreslar att styrelsen ska fa i uppdrag att se till att SKBs riktlinjer for
hyressattning ska publiceras som separat dokument pa hemsidan.

Hyresutskottet anser att motionérens forslag skulle forbattra 6ppenheten och underlatta
for enskilda medlemmar att ta del av och diskutera riktlinjerna. Hyresutskottet tillstyrker
motiondrens forslag.

Motion 57

om hyressattning
av Dick Clevestam, hyresmedlem Stangkusken

| vart samhalle och var varld idag 6kar klyftorna och sociala orattvisor oroande. World
Economic Forum anger i sin arliga rapport att sociala orattvisor ar storsta risken for
varlden 2012. Fokus har flyttats fran hoten om miljoforstoring till riskerna med socialt
sonderfall. | Sverige dr kande skillnader mellan méanniskors villkor tydligt. Den
ekonomiska makten har en stark och aggressiv tradition i Sverige. Det tdnker man
kanske inte utan vidare pa. Socialdemokratin lyckades genom en positiv symbios mellan
politiken och de ekonomiska makterna skapa en unik vélfard. Blandekonomi var var
modell och den byggde pa balans mellan politiska reformer och goda forutsattningar

for marknadsekonomin. L&get idag &r annorlunda. Balansen finns inte langre. Nu &r

det ekonomisk téankande pa alla kanter som galler. Vi upplever ocksa en girighet som
verkar sakna granser pa sina hall. Alla vill ha mer. Det saknas balanserande krafter. Inom
bostadsomradet ar segregationen 6kande och takten kommer att accelerera. Vi har fatt
marknadshyror. Bra och naturligt tycker en del. En dalig forandring som 6kar segregerat
boende tycker andra. Sa till oss som har lyckan (?) att bo i SKB. En organisation med
tradition att bygga hyresratter och forvalta dessa i hyresgasternas intressen. Vi ager
foreningen. Att bo hér har gett mig en tillhorighetskansla och en kénsla av lugn och
trygghet. Det har ocksa gett mig en kénsla av att alla har sin ratt pa lika villkor. Det ar
unikt positivt. SKB &r med sitt stora bestand en stark part pa hyresmarknaden och en
aktor som har alla mojligheter att bli lyssnad pa liksom majlighet att sjélv valja véag
framat. Varna hyresratten, varna hyresgasternas intressen genom att bygga och forvalta.

Sa hande dnda dock nagot dven har. For nagra ar sen startades ett femarigt forsok med
marknadsvéarderade hyror. Det foljdes av utvardering med enkét och diskussioner och nu
ar vi i ett skede da modellen ar i beslutad. Den innebér storre hyreshojningar for aldre
bestand och lagen som anses attraktiva och mindre héjningar i nybyggnation med higa
kostnader bl a. For de éldre bestanden innebar det hér att hyreshéjningarna accelererar
och kommer att géra sa allt snabbare med tiden eftersom det procentuella paslaget utgar
pa standigt hojda nivaer. Nar arets hojning kom - nara 4% for Stangkusken dar jag bor

- blev detta oroande tydligt. Om hodjningstakten fortsatter och om SKB inte besinnar sig

77



78

kommer hdjningarna att driva bort aldre hyresgaster som bott lange med aldre inkomster
till forman for yngre med yngre inkomster. Det hér ar knappast i SKB: ide och anda. Det
finns mycket att sdga om bade varderingsmodellen, utvarderingsenkaten och processen
som lett fram till nuvarande situation. Det har ocksa framforts synpunkter utan vidare
gehor men jag lamnar det darhan just nu. Det ségs att SKB:s hyresnivaer generellt ligger
lagre jamfdrelsevis med andra. Det ar bara nagot positivt forstas. Det ar en kooperativ
verksamhet dar foreningens medlemmars basta ar ett centralt intresse sa det &r en naturlig
konsekvens for SKBs existens och en anledning for manniskor att vilja bo i SKB.
Féreningens ledning har gjort ett bra jobb.

For att koppla tillbaka till inledningen. I samhallet springer nu alla at samma hall och
gor likadant. Mer vinst, storre hyresuttag, expandera. Till varje pris kan man tanka. Det
har kanns sa vl igen. Men det ar ingen naturnddvandighet, det bara ligger i tiden. Och
gor det tills nagon organisation besinnar sig och valjer nya riktningar. Jag motionerar att
SKBs kooperativa ide och anda ska ldggas till grund for besinning framéver genom;

att se till nuvarande hyresgasters basta i forsta hand och alla medlemmars intressen i ett
vidare och langsiktigare sammanhang

att perspektivet att SKB tar en aktiv roll for att bygga, forvalta och utveckla attraktiva
former for hyresratten pa bostadsmarknaden betonas. Det finns ett stort latent behov av
hyresratter efter en tid av omfattande omvandling till borétter. Féreningen har en unik
position har.

att féreningen gor en konsekvensbeddémning hur hyreshéjningarna verkar mot olika
hyresgastgrupper och att foreningen da aven vager in hur absoluta belopp slar mot
hyresgasterna. Det ar i nulaget for enkelt att bara kora pa med procentsatser.

att ocksa andra idéer an bara maximering av hyresuttaget i procent diskuteras och

provas . Kan man tanka sig att aldre hyresgaster/hyresgaster som bott lange far en lagre
hojningstakt for att forhindra att de drivs ifran sitt boende. Enligt nuvarande modell &r det
yngre/rikare hyresgaster som subventioneras. Det kanns inte rimligt.

att dessa analyser/bedémningar sammanfattas inom SKBs strategi for hur fortsatta
hyreshdjningar ska goras.

att hyresnivaerna i det aldre bestandet far ligga still i avvaktan pa resultaten av den har
analysen. Det har under ett antal ar gjorts proportionellt stora uttag dar.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 57

Hyresutskottet anser att hyresuttaget i SKB ska ske pa ett satt sa att det gynnar bade
hyresmedlemmar och kéande medlemmar. Hyresuttaget maste da ske sa att det finns
ekonomiska mojligheter att fortsétta att bygga nya lagenheter och skota underhall och
utveckling i befintliga lagenheter. Darfor maste hyresuttaget medge att SKB ger ett rimligt
overskott varje ar. Annars blir ett fortsatt byggande knappast ekonomiskt mojligt och ett
fortsatt byggande ar nodvandigt for att kdande medlemmar ska ha en rimlig mojlighet att
fa ut ndgot av sitt medlemskap. | en medlemsagd forening finns ingen anledning att bygga
upp stora vinster for vinstens egen skull och det har enligt hyresutskottets mening heller
inte skett i SKB. | den man vinsten ett enskilt ar har blivit langt hdgre an budgeterat bor
dock hansyn till detta tas i kommande ars hyressamrad.



Vid faststallande av hyresnivaerna i de enskilda lagenheterna ska, forutom SKBs ekonomi
hansyn tas till storlek, standard, lage och alder samt 6vriga formaner. Enligt riktlinjerna
for hyressattningen ska inte hansyn tas till hyresmedlemmars ekonomi. Det hindrar inte
att det r av intresse for SKBs utveckling att ha en bild av hur hyreshgjningarna slar

men det kan inte vara rimligt att en lagenhets hyra bestdms av den inkomst som den for
tillfallet boende hyresgasten har.

Motionérens formodan att ”hyresuttaget maximeras i procent” ar inte korrekt.
Hyresuttaget bestams av hur stort dverskott i kronor som SKB behdver for sin fortsatta
utveckling. Detta raknas om till ett genomsnittligt procenttal fér hur stor hyreshdjning
som behdvs for att na detta belopp. Darefter sker vissa ar en fordelning sa att olika kvarter
far olika hojning. Andra ar har alla kvarter fatt samma hojning.

Motionéaren foreslar att hyresnivaerna i det aldre bestandet ska ligga still i avvaktan av de
analyser han foreslar i motionen. Hyresutskottet anser inte att det ar rimligt att undanta
vissa kvarter fran ev hyreshojningar i SKB om inte det finns stod for detta i riktlinjerna
for hyressattningen. Ev revideringar av riktlinjerna for hyressattningen maste arbetas fram
utan att verksamheten i SKB avstannar.

Styrelsens utldtande 6ver motionerna 53, 54, 55, 56 och 57

Regelverket for faststallande av hyror i SKBs fastigheter framgar av foreningens stadgar.
Dar star att innan styrelsen faststéller hyrorna ska samrad har agt rum med hyresutskottet.
Vidare star att de totala hyresintakterna ska bestammas sa att en langsiktigt god ekonomi
for foreningen sdkerstalls samt att hyressattningen for den enskilda lagenheten ska
baseras pa lagenhetens storlek, standard, lage och alder samt dvriga formaner knutna till
lagenheten. Vidare finns i foreningens riktlinjer for hyresséttning ytterligare anvisningar
hur hyrorna ska bestdimmas.

Sedan mer dn 10 ar har SKBs hyreshajningar varit mattliga jamfort med allmannyttans
och de privata hyresvérdarnas hyreshdjningar under samma period. SKBs genomsnittliga
hyreshdjningar har bara varit halften mot andra fastighetségares. Med fog kan ségas att
SKBs hyresmedlemmar har haft en gynnsam situation i det avseendet.

Vid de arliga hyressamraden mellan styrelsen och hyresutskottet sker en diskussion

hur den dverenskomna hyreshajningen ska fordelas mellan olika fastigheter. Nagon
exakt vetenskap hur denna fordelning ska ske ar inte méjlig att dstadkomma utan

den far baseras pa bedémningar fran parterna. Generella bedémningar far stallas mot
enskilda synpunkter. En genomgang av foreningens hyresstruktur gors for att se hur
olika fastigheters hyra forhaller sig till andra fastigheters. Annars kan det vara risk att
vissa fastigheters hyra pa sikt blir for hoga och att andra fastigheters hyra blir for laga.
Syftet ar dock inte att dstadkomma nagon allman hyresutjamning. | samradet ingar att
bedéma de olika parametrarna som anges i SKBs stadgar. Nagon absolut rattvisa gar inte
att erhalla. Det viktigaste ar att de olika beslut som fattas gors med helhetssyn och med
foreningens bésta for dgonen. Det &r darfor inte mojligt att gora detaljerade motiveringar
eller redovisningar hur olika fastigheter behandlats vid hyressamréadet. Oversiktliga
motiveringar till de traffade hyressamraden gors daremot varje ar. Det ar inte mojligt att
gora en exakt definition av begreppet ”l1dge” som en av motiondrerna dnskar.

Att géra konsekvensbedomningar hur hyreshojningar slar mot olika hyresgastgrupper &r
en svar for att inte sdga omajlig uppgift. Att rabattera hyresgaster som bott lange eller
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att halla hyresnivaerna i aldre bestandet ligga still &r likasa svara fragor. Att lata vissa
hyresmedlemmar fa lagre hyra innebér istéllet att andra hyresmedlemmar far hogre hyra,
vilket kan upplevas som en orattvisa i sig.

Att hyreshajningar redovisas per fastighet kan diskuteras. Det finns bade férdelar och
nackdelar med det. Styrelsen anser dock att fordelarna 6vervéager nackdelarna och féreslar
darfor att sddana redovisningar gors i framtiden. Likasa bor foreningens riktlinjer for
hyressattning publiceras pa hemsidan. | dvrigt far anses att SKB har ett rimligt och
fungerande regelverk for hur féreningens hyror ska sattas och fordelas.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionerna 53 och 56

att avsla motion 55, samt

att anse motionerna 54 och 57 besvarade.

Motion 58

om bortre grans avseende hyrestillagg for sakerhetsdorr
av kvartersradet i Varberg

Idag finns ingen grans for hur lange hyrestillagget for en sakerhetsdorr tas ut, men for tex
tillval: spis med glashall och varmluftsugn, sa ar gransen satt vid fem ar.

Varfor

Investeringen ar jamforbar i storlek, dock tas ingen engangssumma ut vid
bestallningstillféllet. Tillagget ar dock hogre for sakerhetsdorr.

Vérdet pa fastigheten okar, fler kommer att inforskaffa sakerhetsdorr.
Attraktionskraften for ldgenheter med sékerhetsdorr okar.

Inbrottsrisken minskar.

Ett mycket tryggare boende, 0:- i sjélvrisk, om det mot formodan blir inbrott 4nda,
detta ar en stor medlemstrygghet, da samhallet upplevs som mer otryggt idag. Allt som
forstarker tryggheten ar nodvandigt och fler ar radda for att fa inbrott och sitt liv raserat.
Aven brandrisken minskar, om det finns ordentliga dorrar, boendet upplevs dessutom
som tystare och varmare inomhus, da sakerhetsdorrarna ar isolerade till skillnad fran

originaldorren.

Det finns alltsa bara medlemsférdelar med denna tidsgrans. Dorr maste finnas (likasa
spis) men det behovs i princip inget underhall av dorren.



Vi vill

Att stimman anpassar tidsrymden for detta tillval med sakerhetsddrr

Styrelsens utlatande 6ver motion 58

Sakerhet i SKBs bostadsomraden och lagenheter &r viktigt. Vad géller lagenheternas
dorrar ar SKBs lagenheter utrustade med vl fungerande ytterdorrar. Ar man inte

ndjd med den befintliga dorr som finns erbjuder SKB sina hyresmedlemmar att nér

som helst byta ut dorren mot en s k sédkerhetsddrr. Eftersom det handlar om att byta

ut en fungerande komponent i fastigheten far hyresmedlemmen erlagga foreningens
sjalvkostnader for detta. Kostnaden for inkép och installation av en sékerhetsdorr uppgar
idag till ca 15 000 -20 000 kronor beroende pa dorr- och lagenhetstyp. Sakerhetsdérren
blir genom installationen ett fastighetstillbehor. Totalkostnaden for sakerhetsdorren slas
ut genom en tillsvidarekapitalisering och omréknas till ett manatligt belopp som blir det
hyrestillagg hyresmedlemmen far erlagga. Hyrestillagget uppgar for narvarande till 100
kronor i manaden. Detta manadsbelopp motsvarar saledes den totala kostnaden for inkép
och installation. Eftersom sékerhetsddrren till sin karaktar &r ett fastighetstilloehdr som
har en "evig” livslangd och som kommer alla framtida hyresmedlemmar till nytta dr det
rimligt att kostnaden tas ut pa hyran och betalas dven av framtida hyresmedlemmar.

Vad galler byte av spis sker detta nar den gamla tjanat ut. Normalt sett monterar da SKB
in en ny standardspis utan kostnad for hyresmedlemmen. Om hyresmedlemmen vill ha
en spis med hogre standard &r detta mojligt om hyresmedlemmen erldgger merkostnaden
for detta. Merkostnaden tas ut som ett hyrestillagg under fem ar. Att merkostnaden

utgar endast under begransad tid beror pa att en spis idag har en livslangd som &r kort

i jAmforelse med an en sdkerhetsdorr. Nar den nya spisen tjénat ut ersétts den med en
standardspis. Om den hyresmedlem som da bor i lagenheten aterigen vill ha en spis

med hogre standard far ett nytt tillval géras med ett nytt hyrestillagg. Det ar rimligt att
den som beslutar om sadant begransat tillval snabbt betalar av detta och att kommande
hyresmedlemmar inte drabbas av hégre kostnader for den tillfalliga standardhdjningen.

Sattet att berdkna hyrestillagget for en sékerhetsdorr &r gemensamt for bostadsbranschen.

Samma berdkningsmetod anvands av allmannyttan och privata fastighetségare.

Styrelsen foreslar foreningsstaimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 59

om insatsen
av Dagmar Mauritzon, fullmaktig i Kartagos Backe
Med det bosparsystem som infordes 2011-01-01 far de medlemmar, som bott i

SKB:s aldre fastigheter fore den tidpunkten och alltjamt bor kvar, inbetala ett storre
totalbelopp som insats &n de som flyttar in i en SKB-ldgenhet efter genomférandet av
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stadgeandringen. Vid flytt far man sla ihop sin upplatelseinsats med sitt bosparande och
nar darmed snabbt det obligatoriska bosparbeloppet pa 20000: -. Om man bor kvar i sin
ldgenhet forblir beloppen separata.

Ex. antag att jag vill flytta in i en bostad med en upplatelseinsats pa 24000: - och har
ett bosparande pa 11000: - och en upplatelseinsats pa 12000: - dvs. totalt 23000: -
innestaende. | det laget behover jag bara komplettera med 1000: - vid flytt. Men bor
jag kvar i en bostad med motsvarande insatser maste jag komplettera mitt obligatoriska
bosparande med 9000: - de kommande aren. Min insats blir darefter totalt 32000: -.

Skillnaden medfor ett obegripligt gynnande av flyttar framfér kvarboende och bor réttas
till.

Jag foreslar en stadgeandring med inneborden att upplatelseinsatsen far inrdknas i det
obligatoriska bosparandet dven for dem som inte flyttar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 59

Motionéaren tar upp fragestallningen att medlemmen vid flytt far sla ihop sin
upplatelseinsats med sitt bosparande och nar darmed snabbt det obligatoriska
bosparbeloppet pa 20 000 kr. Styrelsen konstaterar att detta inte ar ndgot nytt och har
ingenting att géra med de nya bospar- och insatsregler som infordes 2011. Nar en medlem
avflyttar fran sin lagenhet aterbetalas upplatelseinsatsen. Medlemmen kan da valja att
behalla pengarna eller anvanda en del av beloppet for att komplettera sitt bosparande upp
till nuvarande gréans pa 20 000 kronor. Denna majlighet har alltid funnits hos SKB.

Motiondren tar sedan upp jamforelsen med att bo kvar i en liten ldgenhet jamfért med
att flytta till en motsvarande lagenhet. Motionéren anser att den som flyttar gynnas mot
den som bor kvar, beroende pa att den totala insatsen (medlemsinsats + upplatelseinsats)
blir lagre. A andra sidan &r effekten for stora lagenheter den omvanda, dvs. att den redan
boende medlemmen far en lagre insats an den inflyttande. En annan sida av saken, ar

att den kvarboende medlemmen med tiden har sparat ihop ett storre insatsbelopp som
kommer honom/henne tillgodo t ex vid byte till en annan lagenhet. Den inflyttande
medlemmen som inte bosparat far i en sadan situation istéllet i efterhand komplettera sitt
insatskapital. Har man inga avsikter att flytta i framtiden eller redan har en mycket lang
kotid ar det fullt mojligt att helt avsta fran att komplettera sitt bosparande.

Nar det nya bospar- och insatssystemet infordes angavs att andringarna i systemet
kunde medf6ra nackdelar for vissa medlemmar och férdelar for andra. Ambitionen vid
inforandet har varit att sa langt som mojligt minimera de nackdelar som kan uppsta for
vissa medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.
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