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Andring av SKBs stadgar avseende bosparande och
insatser samt dvriga stadgeandringar

Sammanfattning

Bakgrund

Med anledning av en motion pa foreningsstimman 2008 samt synpunkter fran medlem-
marna har styrelsen latit gora en utredning om SKBs bosparande och insatser. Det finns
flera motiv till kravet pa en 6versyn av regelverket. Hir kan ndimnas behovet att stirka
foreningens ekonomi liksom att forbattra mojligheterna att bygga nya bostdder utan att
fresta pd foreningens ekonomi samt dven att forbattra mojligheterna for medlemmarna att
spara till insatsen for en ldgenhet.

Utredningen har bedrivits av en av styrelsen sdrskild utsedd arbetsgrupp. Arbetsgruppen
har uppréttat en promemoria vilken kan ses som ett underlag till styrelsens forslag om
dndring av SKBs bospar- och insatssystem. Promemorian finns tillgdnglig pd SKBs hem-
sida. Den kan ocksa bestillas frdn SKBs kontor.

Andringsforslagen medfor att foreningens stadgar behdver dndras. Stadgeéndringsforsla-
gen avseende bosparande och insatser redovisas nedan under A.

Utdver forslagen till fordndringar av bospar- och insatssystemet finns dven behov av
andra stadgeéndringar. Det &r olika fragor som har kommit upp under de senaste dren och
som beddmts vara sa angeldgna att de bor tas med i en kommande stadgedndring. Dessa
stadgedndringsforslag redovisas nedan under B.

Bosparande och insatser

Utredningens forslag

Arbetsgruppen har gatt igenom regelverket for féreningens bosparande och insatser och
for sin del funnit att tiden ar mogen for vissa fordndringar. I punktform innebéar utredning-
ens forslag att:

e Foreningens ekonomi starks
e Forutsdttningarna for nyproduktion forbattras
e  Mojligheterna forbéttras for den enskilda medlemmen att spara till en lagenhet

Detta dstadkoms genom att:
e Bospargrinsen hojs frdn 10 000 kr till 20 000 kronor

Det arliga bosparandet 6kas fran 500 kr/ar till 1 000 kronor/ar

Det arliga bosparandet far betalas vid tva tillfdllen under aret

Forstagangsinbetalningen hojs fran 1 500 kr till 2 000 kr

Upplatelseinsatserna i det befintliga bestandet hdjs fran 265 kr/kvm till 530

kronor/kvm

e Hela bosparandet far tillgodordknas vid betalning av upplatelseinsats. Darmed
blir upplatelseinsatsen den totala insats som medlemmen behdver betala

e Inga hojningar av upplatelseinsatserna i fastigheter producerade efter ar 2000.
Ett undantag gors dock for kommande nyinflyttande i dessa fastigheter dér en
justering gors for att undvika skevheter.



Forslag till forandringar

A) Andring av SKBs bosparande och insatser

Motiv for att h6ja bosparandet och insatserna

Forbdttra foreningens ekonomi

En hojning av bosparandet och insatsnivaerna starker SKBs ekonomi betydligt. Genom
den senaste insatsdndringen (2001) har féreningens ekonomi blivit starkare. Detta har
mojliggjorts genom hojning av medlems- och upplatelseinsatserna dir bade hyresmed-
lemmar och kdmedlemmar o6kat sitt sparande. Fortfarande dr dock bosparandet och insat-
serna pa en mycket lag niva. Under den tid som géatt har kostnaderna for fastighetsforvalt-
ning och byggande dkat betydligt. SKBs forhandlingsposition vid kontakter med banker
forbattras ocksé visentligt om foreningens ekonomi ar stark och valskott.

Médjliggora fortsatt nyproduktion

Kostnaderna for nyproduktion av bostdder har stigit vésentligt de senaste tio dren. En
fortsatt kostnadsokning ar trolig. Genom en forbéttrad ekonomi 6kar SKBs forutsittning-
ar for ett kontinuerligt bostadsbyggande betydligt.

Underlitta for medlemmarna att bospara till stérre del av insatsen

Maénga anser att SKBs bospargrins (idag 10 000 kronor) ar for lag - sérskilt vad géller
nyproducerade ldgenheter som har en hog insatsniva. Det dr inte ovanligt med en insats
pa 200 000 kronor for en nyproducerad ligenhet. Aven for dldre ligenheter kiinns bospar-
griansen lag. Genom att stimulera ett 6kat bosparande blir det littare for medlemmen att
betala den kompletterande insatsen dd man erbjuds en ldgenhet. Det nu aktuella forslaget,
dar bosparande far tillgodordknas vid betaning av upplételseinsats, sporrar till ytterligare
sparande.

De olika andringsforslagen

Hojning av bospargriinsen
e Bospargransen hojs fran 10 000 kronor till 20 000 kronor

o Genom hojningen kan SKBs insatskapital 6kas betydligt.
Overslagsberikningar visar att den arliga 6kningen inledningsvis
kommer att uppga till ca 80 mkr per ar (jaimfort med ca 20 mkr/ar idag).
Den érliga 6kningen minskar sedan i takt med att allt fler medlemmar
har sparat klart. Pa l4ng sikt kan foreningens insatskapital 6ka med i
storleksordningen 800 — 1 000 mkr.

Okning av det drliga bosparandet
e Det arliga bosparandet hojs fran 500 kr/ar till 1 000 kr/ar

o Hdjningen motiveras av att det idag gédllande beloppet om 500 kr/ar kan
anses vara valdigt 1agt. Sarskilt i jimforelser med andra bosparformer
som finns pa marknaden. Idag tar det ca 17 ar att spara till bospargransen



om 10 000 kronor. Vid en hojning till 20 000 kronor skulle det med ett
sparande pa 500 kr/ér ta ca 37 ar att uppna den nya bospargriansen. Hojs
bosparbeloppet till 1 000 kr/ér tar det ungefar lika lang tid som idag.

Moajlighet att betala det darliga bosparbeloppet vid tvi tillfiillen under dret

e Forslaget att hoja det arliga bosparandebeloppet fran 500 kr/ar till 1000 kr/ar
beddms inte medfora ndgon avsevird belastning for medlemmarna. JAimfort med
andra bosparmdjligheter som finns pd marknaden kan 500 kr/ar (motsvarande ca
42 kr/man) sdgas vara ett 1lagt belopp. 1 000 kronor (ca 84 kr/méan) bedoms som
rimligare. Det kan dock av vissa medlemmar kdnnas betungande att vid ett och
samma tillfélle betala bosparbeloppen om man t ex sparar at barn och barnbarn.
For att i ndgon man underlatta for dessa medlemmar foreslads mojligheten att
betala bosparbeloppet vid tva tillfdllen per ar. 500 kr att betalas den 30 juni och
500 kr den 31 oktober. Mdjligheten att betala bosparandet méanadsvis via autogiro
foreslas ocksa. Hela bosparbeloppet (1 000 kr) skall dock vara betalt senast den
31 oktober for att turordningen skall behallas.

Forstagdangsinbetalningen hojs fran 1 500 kronor till 2 000 kronor
e Forstagangsinbetalningen hojs fran 1 500 kronor till 2 000 kronor.

o Enligt dagens regelverk skall en ny medlem vid intrdde i foreningen
betala dels en arsavgift, dels 1 500 kronor som del av ett bosparande.
Med hénvisning till att det arliga bosparbeloppet foreslas hdjas fran 500
kr/ar till 1 000 kr/ar bor dven forstagangsinbetalningen hojas fran dagens
1 500 kronor till 2 000 kronor.

Hojning av uppldtelseinsatserna i det befintliga bestindet
e Upplatelseinsatserna i det dldre befintliga bestandet hojs fran idag 265 kr/kvm till
530 kronor per kvm.

o Det hogre beloppet dr en bedomning av vad arbetsgruppen anser vara en
rimlig niva pa upplatelseinsatsen. Héansyn har ocksa tagits till vad som
anfors nedan om tillgodorédknande av bosparbelopp.

o Genom hojningen minskas skillnaden 1 upplatelseinsats mellan det dldre
bestandet och nyproduktionen.

Tillgodoriknande av bosparbeloppet vid betalning av upplatelseinsats
e Hela bosparbeloppet (20 000 kronor) tillgodordknas vid betalning av
upplatelseinsats.

o Idag utgér medlemsinsatsen/bosparbeloppet respektive upplatelseinsatsen
tva separata insatser som skall betalas. Medlemsinsatsen/bosparbeloppet
tillgodordknas alltsd inte vid betalning av upplatelseinsats, vilken utgor
en annan typ av insats. Den enskilde far darfor egentligen ingen favor
av att ha bosparat. Genom forslaget att hela bosparbeloppet om 20 000
kronor far tillgodordknas vid betalning av upplételseinsats erhalls en
”morot” fOr ett 6kat bosparande. Effekten blir att ju mer man bosparar
desto mindre behdver man betala i upplatelseinsats. Detta kan dven
motivera ett 0kat frivilligt sparande.



o Forslaget innebér att upplatelseinsatsen blir den totala insats som
medlemmen skall betala.

Ingen héjning av uppldtelseinsatserna i fastigheter producerade efter dr 2000

For lagenheter som producerats efter ar 2000 samt for de som produceras i framtiden
giller andra regler for upplatelseinsatser én for de édldre ldgenheterna. Upplatelseinsat-
serna for nyproducerade ldgenheter uppgér till ett belopp om maximalt 10 % av projektets
produktionskostnader. I realiteten har upplételseinsatserna for dessa ldgenheter uppgétt
till 150 000 — 300 000 kronor per ldgenhet, vilket vida dverstiger upplatelseinsatserna for
lagenheter i det befintliga bestandet. Upplatelseinsatserna i nyproduktionen dkar sékerli-
gen i framtiden da produktionskostnader for nya bostdder tenderar att stiga.

Om ovanstaende forslag om tillgodordknande av bosparandet vid betalning av upplatel-
seinsatser genomfors innebér det att Aven upplatelseinsatserna i fastigheter producerade
efter &r 2000 egentligen behover hojas med motsvarande belopp. Arbetsgruppen har dock
kommit till fram till att inte foresla en sddan hojning for dessa fastigheter (utom vad avses
i ndsta avsnitt). Anledningen &r dels att nyproduktionens upplatelseinsatser redan ar sa
pass hoga i forhallande till det befintliga bestandets, dels att produktionskostnaderna for
nyproduktionen troligen stiger i framtiden och ddrmed resulterar i en hdjning av dessa
upplatelseinsatser.

Framtida inflyttande i fastigheter producerade 2000 - 2010

Ovanstdende forslag innebér att bospargransen hojs dven for nyproduktionen samt att
upplatelseinsatsen blir den totala insats som medlemmen skall betala. Den totala insatsen
i nyproduktionen for de idag boende 6kar dirmed med 10 000 kronor. For framtida inflyt-
tande i dessa fastigheter blir dock den totala insatsen den upplételseinsats som géller for
lagenheten i fraga. Dessa nyinflyttande skulle ddrmed betala en ldgre total insats dn de
redan boende i fastigheten, vilket ger en orimlig fordel. For att undvika en sddan skevhet
foreslés att upplatelseinsatserna i dessa kvarter rdknas upp med konsumentprisindex fran
ar 2000 till samma niva som den totala insatsen hos de redan boende. En sddan upprék-
ning ar enligt stadgarna mojlig redan idag. Genom detta kan framtida nyinflyttande betala
en total insats som &r i samma storleksordning som den som de redan boende betalar/har
betalat.

Kommande nyproduktion

I kommande nyproduktion uppstar inte sistnimnda problematik utan frdgan om insat-
sernas storlek kommer att 16sas naturligt genom de regler som redan finns i stadgarna.
Négon sérskild reglering i detta avseende foreslas darfor inte.

Ekonomiska effekter for foreningen

Genom de foreslagna hojningarna av bosparandet liksom av upplatelseinsatserna okas
SKBs insatskapital betydligt. Overslagsberikningar visar att den arliga kningen av
insatskapitalet inledningsvis kommer att uppga till ca 80 mkr per ar (jamfort med ca 20
mkr/ar idag). Den arliga 6kningen minskar sedan i takt med att allt fler medlemmar har
sparat klart. P4 lang sikt (20 &r) kan foreningens insatskapital 6ka med i storleksordning-
en 800 - 1 000 mkr. Detta kan stéllas i relation till investeringar i nya bostdder som finns
pa SKBs projektlista och som i skrivandets stund uppgér till ca 2 100 mkr.

Ekonomiska effekter for medlemmarna

Genom de éndringar som foreslds hdjs bosparande och insatser for SKBs medlemmar. For
att behalla sin turordning/kdtid behdver medlemmen fortsétta sitt bosparande. Det dr dock
inget tvang. De medlemmar som inte vill dka sitt bosparande behdver inte spara. Deras



turordning kommer dock successivt att forsdmras.

De som redan dr boende behdver inte 6ka sin upplatelseinsats. Det blir aktuellt forst vid
en flytt till en annan SKB-ldgenhet.

Berikningsexempel ldgenheter med byggar fore 2001

o Medelstor ldgenhet
En medelstor lagenhet pa 70 kvm (2 - 3 Rok) har idag en total insats pa
ca 28 000 kronor (10 000 kr plus 18 000 kronor). Denna ldgenhet far en
h6jning av upplételseinsatsen fran idag ca 18 000 kronor till
ca 37 000 kronor, vilket ocksa blir den totala insatsen for lagenheten. Har
racker medlemmens bosparande till att ticka hdjningen av upplatelsein-
satsen. Den totala insatsen hojs saledes fran 28 000 kr till 37 000 kr, dvs
en hojning med ca 9 000 kronor.

o Liten ldgenhet
En liten ldgenhet pa 40 kvm (1 Rok) har idag en total insats pa ca 18
000 kronor (10 000 kr plus 8 000 kr). Denna ldgenhet far en hojning av
upplatelseinsatsen fran idag ca 8 000 kronor till 16 000 kronor, en 6kning
med ca 8 000 kronor. Det innebér att bosparandet 20 000 kronor skulle
racka och bli dver vid betalning av upplatelseinsats. Har foreslas darfor
en sparrregel som séger att upplatelseinsatsen (och darmed den totala
insatsen) aldrig far understiga bospargrénsen, dvs 20 000 kronor (detta
kommer att gélla for lagenheter mindre dn 40 kvm). Den totala insatsen
h6js med en sddan sparregel fran 18 000 kr till 20 000 kr, dvs en hojning
med 2 000 kronor.

o Stor ldgenhet
En lagenhet pd 110 kvm (4-5 Rok) har idag en total insats pa ca 39 000
kronor (10 000 kr plus 29 000 kr). Denna ldgenhet far en hojning av
upplatelseinsatsen fran idag ca 29 000 kronor till ca 58 000 kronor.
En 6kning med 29 000 kronor. Den totala insatsen hojs séledes fran
ca 39 000 kronor till ca 58 000 kronor, dvs en hojning med ca 19 000
kronor.

En effekt av fordndringarna &r att man vid byte till ny lagenhet far betala en hogre to-

tal insats dn vad man har idag. Farhdgor har framforts att detta kan leda till en mindre
omflyttning. Arbetsgruppen dr medveten om att det finns en sadan risk. Den omtalades
redan vid forra dndringen av bospar- och insatssystemet (2001). Arbetsgruppen har darfor
latit gora en studie av de omflyttningar som skett sedan dess och kan konstatera att nigon
minskad omflyttning inte har skett under den perioden. Istéllet har omflyttningen okat.
Sérskilt har noterats att omflyttningar fran storre till mindre lagenheter har 6kat. Vid
andringar av ett system som detta kan det alltid uppsta nackdelar for enskilda individer.
Arbetsgruppen bedomer att det dr omojligt att undvika detta helt. For att mildra sddana ef-
fekter finns mojligheten att 1ana motsvarande medel i bank utan sékerhet. Mellanskillna-
den mellan den hogre och lagre insatsen kan dé spridas ut under lédngre tid. SKB har avtal
med tva olika banker om sédana lan for sina medlemmar.
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B) Ovriga stadgeéndringar

Forutom ovannamnda forslag till stadgedndringar avseende bosparande och insatser finns
behov av ytterligare stadgedndringar. Det dr olika fragor som har kommit upp under de
senaste aren och som beddms vara sa angeldgna att de bor tas med i en kommande stad-
gedndring. Forslagen ar foljande:

1. Andrad mandattid for fortroendevalda revisorer
Vid foreningsstimman 2009 beslutades att mandattiden for fortroendevalda revisorer och
revisorssuppleanter skulle dndras till tva ar med véxelvisa val vartannat ar.

2. Andrad tid for utskick av kallelse till extra féreningsstimma

Den pégaende foreningslagsutredningen foreslar att sista tidpunkt for utskick av kallelse
till extra foreningsstimma ska vara tva veckor istéllet for som idag en vecka. Om foren-
ingslagsutredningens forslag gar igenom kommer ett stadgedandringsbehov att uppsté. Det
ar lampligt att SKB anpassar sina stadgar till detta redan nu.

3. Majlighet att anordna extra medlemsmaoten

Vid foreningsstamman 2008 foreslogs att det i stadgarna skulle inforas en tydligare skriv-
ning om mojligheten for kvarteren att anordna extra medlemsmaoten och d&ven om hur och
varfor kallelse till sddana moten kan ske. Vid den ovanndmnda foreningsstimman uttala-

de styrelsen att fragan skulle beaktas ndr en mer omfattande stadgerevidering var aktuell.

4. Inforande av ungdomsmedlemskap

Vid den ordinarie foreningsstimman 2007 behandlades ett forslag om inférande av
ungdomsmedlemskap innebdrande att komedlem betalar halv &rsavgift till och med det
kalenderar han/hon fyller 18 ar. Vid behandling av fridgan pa den efterféljande extra
foreningsstimman foll forslaget pa grund av att tillrdcklig majoritet (%) inte erholls. Detta
beror dock i huvudsak pa att de som réstade mot forslaget egentligen hade invdndningar
mot andra delar i det davarande stadgedndringsforslaget. Av det skilet finns det anledning
att anyo ta upp fragan till behandling.

Nuvarande regler i stadgarnas § 5 om familjemedlemskap, som siger att medlemmar
inom samma familj kan begéra familjemedlemskap, innebir att alla medlemmar utom
en i samma familj betalar halv arsavgift. Tidigare stadgades att familjemedlemmarna
skulle vara skrivna pa samma adress for att fa familjemedlemskap. Detta krav togs bort
1 samband med stadgerevisionen ar 2000, eftersom det visat sig svart att tolka begreppet
familjemedlem och att tillimpningen av adresskravet inte tillimpades konsekvent.

Andringen medforde dock inte att tillimpningen av bestimmelsen underlittades. Idag
anvénds familjemedlemskap vid ett stort antal familje- och sléktrelationer, som inte alltid
kan anses motsvarar de ursprungliga intentionerna med den halverade avgiften. Svarighe-
terna att uppna en klar och réattvis tillimpning av de nuvarande reglerna har lett fram till
forslaget om att infora ett ungdomsmedlemskap i stillet for det nuvarande familjemed-
lemskapet.

Forslaget innebdr att alla medlemmar under 18 ar oavsett familjeband erlédgger halv
arsavgift, dvs for nidrvarande 125 kronor. Aret efter att man fyllt 18 ar Svergar man till att
betala full arsavgift. Detta forslag ger inte utrymme for nagra tolkningssvarigheter och
kan ocksa motiveras med att det &r rimligt att betala en ldgre avgift sa ldange man inte har



mdjlighet att triffa hyresavtal for en ldgenhet.

For SKB skulle denna éndring innebéra en minskning av intékterna for arsavgifter med
ca 900 000 kronor. Intékterna berdknas bli ca 16,0 mkr istéllet for 16,9 mkr. Berdkningen
avser ar 2010 och forutsétter att alla star kvar som medlemmar i féreningen.

5. Styrelsens riitt att besluta om uteslutningar av medlemmar

Enligt stadgarnas § 9 kan en medlem uteslutas ur foreningen om han/hon bryter mot stad-
garna, skadar foreningen, motverkar dess intressen eller inte iakttar sina forpliktelser mot
foreningen och dessutom inte réttar sig efter erhallen skriftlig varning frén styrelsen.

Beslut om uteslutning som grundar sig pa att medlemmen inte fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen fattas av styrelsen, i annat fall av féreningsstimman.

Det uppkommer dé och da fall dar medlemmar bryter mot stadgarna, skadar foreningen
och motverkar foreningens intressen pé annat sitt &n av ekonomiska skil. Det kan handla
om otillaten andrahandsuthyrning, forsok till svarthandel av hyreskontrakt, stérningar,
hot eller vald etc. Detta handlande medfor uteslutning om medlemmen inte réttar sig efter
erhallen skriftlig varning. Dessa uteslutningar ska enligt stadgarna beslutas av forenings-
stimman, vilket dock dr en omstindlig och tidsédande procedur som ocksa kan vara
integritetskrankande for medlemmen i fraga. Sddana uteslutningar undviks idag i storsta
mojliga grad genom att medlemmen i fraga i forsta hand formas att sjalvmant uttrdda ur
foreningen. Detta intrdffar ndgon gang da och da. Det finns dock fall ddr medlemmen
végrar att uttrdda frivilligt. De alternativ som dé aterstér &r antingen att ta upp uteslut-
ningsérendet till behandling pa foreningsstimman eller att lata medlemmen kvarsta i
foreningen. Av naturliga skél dr bada alternativen oldmpliga.

Med anledning av detta bor styrelsen ha mojligheter att &ven besluta om sédana uteslut-
ningar som hér ndmnts.

6. Overskottsutdelning

Enligt foreningens stadgar kan foreningsstimman besluta att gora s k utdelning till med-
lemmarna. Vid en séddan utdelning tillgodogors respektive medlem endast 70 % av belop-
pet. Resterande 30 % utgors av preliminérskatt till Skatteverket.

Genom att istdllet gora en s k insatsemission av samma belopp tillgodoférs medlemmen
beloppet till 100 % utan skatteavdrag. Beskattning sker forst nir beloppet i fraga betalas
ut, dvs 1 normalfallet ndr medlemmen uttrdder ur foreningen. Om insatsemission gors is-
tallet for utdelning kan siledes hela beloppet stanna kvar och gora nytta inom foreningen.

Med anledning av detta foreslas en dndring av stadgarna innebédrande att emissionsinsats-
belopp far tillgodordknas medlem pé samma sétt som utdelning. Fortfarande kan dock
viljas att gora antingen utdelning eller insatsemission.
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Genomforande/Tidplan

Forslaget om dndring av SKBs bospar- och insatssystem har diskuterats vid fullméakti-
gedagen den 21 november 2009. De synpunkter som da framkom har beaktats vid ut-
formandet av foreliggande promemoria. Promemorian har behandlats och godkénts av
styrelsen. De Ovriga stadgeéndringar som foreslas har bedomts som lampliga att genom-
fora samtidigt som bospar- och insatsdndringen. Styrelsen har tagit fram detta konkreta
forslag att ligga fram for foreningsstimman 2010. Andringsforslagen finns tillgingliga
for medlemmarna pé foreningens hemsida och har varit mojliga att diskutera pa de olika
medlemsmdtena under varen. De dndringar som foreslds forutsitter dndring av forening-
ens stadgar. For att en stadgedndring skall bli géllande krdvs att den behandlas vid tva pa
varandra foljande foreningsstimmor. Av det skélet bor en extra foreningsstimma héllas
efter sommaren 2010. De nya reglerna skulle da kunna trdda i kraft den 1 januari 2011.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anta forslaget till stadgedndring
dels med anledning av dndring av SKBs bospar- och insatssystem,
dels med anledning av 6vriga redovisade forslag till &ndringar, samt

att de nya stadgarna skall triada i kraft den 1 januari 2011 efter registrering
hos Bolagsverket.



Bilaga 1

Forslag till forandringar i SKBs insatssystem

Dagens system

Medlemsinsats/bosparbelopp (10 000 kr) + upplatelseinsats (265 kr/kvm) = Total insats

Lah storlek B bel Upplatelseinsats _ Total insat Tot kelk

17 10000 4505 14505 853
20 10000 5300 15300 765
30 10000 7950 17950 598
40 10000 10600 20600 515
50 10000 13250 23250 465
60 10000 15900 25900 432
70 10000 18550 28550 408
80 10000 21200 31200 390
90 10000 23850 33850 376
100 10000 26500 36500 365
110 10000 29150 39150 356
120 10000 31800 41800 348
130 10000 34450 44450 342
140 10000 37100 47100 336
150 10000 39750 49750 332
Nytt system

Medlemsinsats/bosparbelopp (20 000 kr). Upplatelseinsats (530 kr/kvm). Upplatelseinsatsen = Total insats.
Bosparbeloppet far tillgodoréknas vid betalning av upplatelseinsats.
Spérregel vid sma lagenheter.

KIHNAad to N

(Dvs tot insats) (Kompl betaln)  (Minstains)  nya-gamla syst

17 20000 9010 -10990 20000 5495
20 20000 10600 - 9400 20000 4700
30 20000 15900 - 4100 20000 2050
40 20000 21200 1200 600
50 20000 26500 6500 3250
60 20000 31800 11800 5900
70 20000 37100 17100 8550
80 20000 42400 22400 11200
90 20000 47700 27700 13850
100 20000 53000 33000 16500
110 20000 58300 38300 19150
120 20000 63600 43600 21800
130 20000 68900 48900 24450
140 20000 74200 54200 27100
150 20000 79500 59500 29750
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Bilaga 2

Stadgar for Stockholms Kooperativa Bostadsforening,

Kooperativ hyresrattsforening

Forslag till andringar

Nuvarande lydelse
Firma, andamal och sate

§ 1Firma
Foreningens firma ar Stockholms Kooperativa
Bostadsforening, kooperativ hyresrattsforening.

§ 2 Andamél
Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

1. forvérva dganderitt eller tomrétt till
mark for bebyggelse och till bebyggda
fastigheter,

2. bedriva byggnadsverksamhet for att
i forsta hand upplata bostadslédgenheter
med kooperativ hyresritt for permanent
boende at féreningens medlemmar,

3. forvalta mark och byggnad vardver
foreningen disponerar,

4. isamband med uthyrande av bostads-
lagenhet teckna kollektiv hemforsak-
ring for hyresgést, samt

5. bedriva sddan annan verksamhet som
star 1 samband med vad under 1-3 sdgs.

§ 3 Séte

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm.

Medlemskap m m

§ 4 Medlemskap

Ansokan om intrdde i foreningen skall goras
skriftligen. Med skriftlig ansdkan jamstalls
ansokan via foreningens hemsida. Styrelsen
provar en ansdkan om intrade.

Medlemskap kan forvirvas endast av fysisk
person och ar personligt.

Medlemskapet beviljas ndr medlemsinsats
enligt § 38 och arsavgift enligt § 5 har kommit
foreningen tillhanda.

Medlemmar indelas i hyresmedlemmar och
komedlemmar. Hyresmedlemmar &r sidana
medlemmar som hyr bostadsldgenheter i forening-
ens fastigheter.

Féreslagen lydelse
Firma, andamal och sate

§1 Firma

Ingen &ndring

§ 2 Andamél

Ingen éndring

§ 3 Séte

Ingen dndring

Medlemskap m m

§ 4 Medlemskap

Ingen dndring
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Ovriga medlemmar ir kémedlemmar.

§ 5 Arsavgift

Medlem skall till foreningen betala den arsavgift
som foreningsstimman beslutar. Avgiften far
faststillas till hogst 400 kronor.

Arsavgiften skall betalas senast den 31 mars
det kalenderér avgiften avser.

Medlemmar inom samma familj kan, savitt
avser skyldighet att erldgga arsavgift, begéra
familjemedlemskap. For sadant medlemskap
skall halv arsavgift betalas. Inom en familj skall
minst en medlem vara huvudmedlem och betala
full arsavgift.

Hyresmedlem dr huvudmedlem. Hyresmedlems
arsavgift ingér i hyran.

§ 6 Overféring av medlemskap

Den make/maka eller sambo som genom bodelning,
arv eller testamente har forviarvat medlems andel i
foreningen far trida in som medlem om han/hon

vid medlemmens franfille sammanbodde med denne.

Likaledes géller att medlem vid uppldsning av
langvarigt dktenskap eller samboforhéllande far
Overfora sin andel i foreningen pa forutvarande
make/maka eller sambo. Denne far da trdda in som
medlem i foreningen, om detta med hénsyn till
omstandigheterna i 6vrigt kan anses skéligt.

Den som trader in som medlem enligt ovan
overtar medlemmens tillgodohavanden hos
foreningen, dennes turordning enligt § 7 och i
forekommande fall dennes kooperativa hyresritt.

§ 7 Turordning
Turordning for bostad réknas fran det datum da
medlemsinsatsen har kommit féreningen tillhanda.

For medlem som inte har erlagt full medlems-
insats erfordras for bibehallande av turordningen att
medlemmen arligen, senast den 31 oktober, betalar in
lagst 500 kronor till dess medlemsinsatsen har erlagts
till fullo.

Turordningen fordndras om arliga inbetalningar
enligt foregaende stycke inte fullgdrs.

Turordningen forloras om hyresmedlem anvinder
lagenheten for byte till annan bostad utanfor
foreningens fastighetsbestand.

Hyresmedlem forlorar ocksé sin turordning om
han/hon medverkar vid sddant byte dar flera bostader
ingar, kedjebyte/flerpartsbyte, varigenom lagenhet
nom foreningens fastighetsbestand upplats till person
som inte dr hyresmedlem i foreningen.

Styrelsen far, om det finns sédrskilda skél, medge
undantag fran vad som ségs i forsta och andra
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§ 5 Arsavgift

Medlem skall till foreningen betala den arsavgift
som foreningsstimman beslutar. Avgiften far
faststillas till hogst 400 kronor. Arsavgiften skall
betalas senast den 31 mars det kalenderar avgiften
avser.

Medlem betalar halv arsavgift t o m det kalen-
derar han/hon fyller 18 ar, sa kallat ungdomsmed-
lemskap.

Hyresmedlems arsavgift ingar i hyran.

§ 6 Overféring av medlemskap
Ingen éndring

§ 7 Turordning
Turordning for bostad réknas fran det datum dé
medlemsinsatsen har kommit féreningen tillhanda.

For medlem som inte har erlagt full medlemsin-
sats erfordras for bibehéllande av turordningen att
medlemmen arligen, senast den 31 oktober, betalar
in lagst 1000 kronor till dess medlemsinsatsen har
erlagts till fullo.

Turordningen fordndras om érliga inbetalningar
enligt foregaende stycke inte fullgors.
Turordningen forloras om hyresmedlem anvinder
lagenheten for byte till annan bostad utanfor foren-
ingens fastighetsbestand.

Hyresmedlem forlorar ocksa sin turordning om
han/hon medverkar vid sddant byte dar flera bosta-
der ingér, kedjebyte/flerpartsbyte, varigenom li-
genhet inom foreningens fastighetsbestand upplats
till person som inte dr hyresmedlem i féreningen.

Styrelsen far, om det finns sirskilda skél,
medge undantag fran vad som sédgs i forsta och



stycket.
Om foreningsstdimma beslutar om éndrade
medlemsinsatser, skall i beslutet sérskilt anges vad

andra stycket.
Om foreningsstdimma beslutar om éndrade
medlemsinsatser, skall i beslutet sérskilt anges vad

medlem har att iaktta for att fa behalla sin turordning. medlem har att iaktta for att fa behalla sin turord-

Bostad tilldelas medlem, efter inlimnad intresse-
anmaélan, enligt medlemmens turordning. Finns
intresseanmélan med samma turordning for samma
bostad, avgdrs fradgan genom lottning.

Upphoérande av medlemskap

§ 8 Uttrade
Medlem har rétt att sdga upp sig till uttrdde ur

foreningen. Saddan uppsigning skall goras skriftligen.

§ 9 Uteslutning

Om en medlem bryter mot stadgarna, skadar

ning.

Bostad tilldelas medlem, efter inlimnad intres-
seanmélan, enligt medlemmens turordning. Finns
intresseanmélan med samma turordning for samma
bostad, avgdrs frdgan genom lottning.

Upphoérande av medlemskap

§ 8 Uttrade

Ingen éndring

§ 9 Uteslutning

Om en medlem bryter mot stadgarna, skadar foren-

foreningen, motverkar dess intressen eller inte iakttar ingen, motverkar dess intressen eller inte iakttar

sina forpliktelser mot foreningen och dessutom inte

sina ekonomiska eller dvriga forpliktelser mot for-

réittar sig efter erhdllen skriftlig varning fran styrelsen, eningen och dessutom inte réttar sig efter erhéllen

kan medlemmen uteslutas ur foreningen.

Beslut om uteslutning som grundar sig pa att
medlemmen inte fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen fattas av styrelsen,

i annat fall av foreningsstimman.

Beslut om varning eller uteslutning skall
tillstéllas medlemmen skriftligen till den adress som
medlemmen har anmélt till féreningen.

§ 10 Avgéng

Avgang ur foreningen sker vid utgéngen av det
rdkenskapsar som slutar tidigast sex méanader efter
det att medlemmen sagt upp sig till uttrade eller
uteslutits eller efter det att ndgon annan omstandig-
het som foranlett avgangen har intréffat.

§ 11 Aterbetalning av insats

Medlem som har avgétt ur foreningen har, utom i
fall som sdgs i § 12, ritt att fa ut innestaende insats
sex manader efter avgangen och i ovrigt enligt
bestammelserna i lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar.

§ 12 Insatser under hyrestiden

Insatser som medlem har innestdende i foreningen

skall kvarstéa hos foreningen sa linge som med-

lemmen hyr ldgenhet i foreningens fastighet.
Upphor hyresforhéllandet sker avridkning enligt

§ 13.

§ 13 Kuvittning av fordran
D4 hyresmedlems hyresforhallande upphdr har

skriftlig varning frén styrelsen, kan medlemmen
uteslutas ur féreningen.
Beslut om uteslutning fattas av styrelsen.
Beslut om varning eller uteslutning skall till-
stillas medlemmen skriftligen till den adress som
medlemmen har anmélt till foreningen.

§ 10 Avgéng

Ingen dndring

§ 11 Aterbetalning av insats
Ingen dndring

§ 12 Insatser under hyrestiden
Ingen éndring

§ 13 Kuvittning av fordran

Ingen dndring
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foreningen rétt att kvitta fordran, som foreningen
har pa@ medlemmen och som hérrér fran hyres-
forhallandet, mot de medel som medlemmen har
innestaende hos foreningen

Foéreningens organisation

§ 14 Fbéreningens organ och
verkstéllande direktér
Foreningens organ ar
1. medlemsmotena
2. kvartersraden
3. foreningsstimman, vars befogenhet helt
utovas av dartill valda fullméktige

4. styrelsen
5. revisorerna
6. hyresutskottet samt

7. valberedningen
Ingen kan samtidigt vara ledamot eller suppleant i
mer dn ett av de foreningsorgan som ndmns i
punkterna 3—5. Ledamot eller suppleant i hyres-
utskottet far inte tillhora styrelsen eller vara revisor
eller revisorssuppleant. Ledamot eller suppleant i
valberedningen kan inte heller tillhora sddant organ
som avses under punkterna 4—6.

Till fullméktig, styrelseledamot, ledamot i
hyresutskottet eller valberedningen eller suppleant
for sddan person kan endast véljas medlem.

Till kvartersrdden kan bdde medlemmar som bor i
kvarteret eller 1 forvaltningsenheten och personer
som sammanbor med sddan medlem viljas.

Den som ér anstilld hos foreningen kan inte
véljas till revisor, fullméktig, ledamot av hyres-
utskottet, ledamot av valberedningen eller till
suppleant for sddana personer.

Hos foreningen skall finnas en verkstillande
direktor, som skall ha hand om den 16pande
forvaltningen enligt de riktlinjer och anvisningar
som styrelsen meddelar.

Medlemsmoten och kvartersrad

§ 15 Medlemmars inflytande
Medlemmarnas direkta inflytande pa foreningens
verksamhet utovas pa medlemsméte och i
kvartersrdd. Medlemsm&te har valfunktioner.
Medlemsméte och kvartersrad utgor i ovrigt organ
for samrad och information.

Pa medlemsméte och i kvartersrad kan — med
undantag for 1 § 18 angivna valdrenden — inte fattas
beslut, som &r bindande for foreningen, dess styrelse
eller foreningsstimma.
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Foéreningens organisation

§ 14 Fbreningens organ och
verkstéllande direktor
Ingen éndring

Medlemsmoten och kvartersrad

§ 15 Medlemmars inflytande

Ingen éndring



§ 16 De ordinarie medlemsmodtena

Kvartersraden forbereder och kallar till det ordinarie
medlemsmétet for hyresmedlemmar. Om kvartersrad

saknas, gors sddana forberedelser av styrelsen.

Styrelsen forbereder och kallar till det ordinarie
medlemsmdétet for komedlemmar.

Medlem som varaktigt sammanbor med
hyresmedlem kan, péd egen begéran, dverforas till
samma forvaltningsenhet som denna medlem.

Medlemmarna sammantréader arligen till
ordinarie medlemsmote senast den 15 maj.
Kvartersraden och styrelsen kan darutover anordna
ytterligare medlemsmdten under aret.

Kallelse till ordinarie medlemsmote skall ske

tidigast fyra och senast tva veckor fore motet genom

anslag i de foreningen tillhoriga bostadshus, vars
hyresmedlemmar avses med kallelsen. Ovriga
medlemmar kallas genom foreningens medlems-
tidning Vi i SKB och genom anslag i foreningens
kontor.

I kallelse skall sérskilt anges fragor och motioner

som avses i § 18 andra stycket, punkt 7.

§ 17 Férvaltningsenheter och kvartersrad
Styrelsen indelar féreningens bestand av bostadshus
i forvaltningsenheter, vilka bestar av ett eller flera
bostadshus.

Styrelsen ser till att det inrdttas kvartersrad inom
savitt mojligt varje forvaltningsenhet. For kvarters-
raden skall gélla arbetsordning som fullméktige
faststéller.

§ 18 Dagordning m m
Vid ordinarie medlemsméte for hyresmedlemmar
Oppnas forhandlingarna av den som kvartersradet

eller styrelsen har utsett. Vid ordinarie medlemsmote

for kdmedlemmar dppnas forhandlingarna av
styrelsens ordforande eller den som styrelsen har
utsett.
Vid ordinarie medlemsmdéte skall f6ljande
drenden forekomma
1. val av ordférande
2. val av protokollforare
3. val av en person att jamte ordforanden
justera protokollet
4. fraga om kallelse till mdtet skett i
behorig ordning

§ 16 Ordinarie och extra medlemsmodten
Kvartersraden forbereder och kallar till det ordi-
narie medlemsmotet for hyresmedlemmar. Om
kvartersrad saknas, gors sddana forberedelser av
styrelsen.

Styrelsen forbereder och kallar till det ordinarie
medlemsmdétet for komedlemmar.

Medlem som varaktigt ssmmanbor med hy-
resmedlem kan, pa egen begéran, verforas till
samma forvaltningsenhet som denna medlem.

Medlemmarna sammantrader arligen till ordi-
narie medlemsmote senast den 15 maj. Kvarters-
raden och styrelsen kan dirutdver anordna ytter-
ligare medlemsmoten, s k extra medlemsméten,
under aret.

Kallelse till ordinarie eller extra medlemsmate
skall ske tidigast fyra och senast tva veckor fore
motet genom anslag i de foreningen tillhoriga
bostadshus, vars hyresmedlemmar avses med kal-
lelsen. Ovriga medlemmar kallas genom forening-
ens medlemstidning Vi i SKB och genom anslag i
foreningens kontor.

I kallelse till ordinarie medlemsmate skall sér-
skilt anges frdgor och motioner som avses i § 18
andra stycket, punkt 7.

I kallelse till extra medlemsmote skall samtliga
fragor for vilka motet sammankallas anges.

§ 17 Férvaltningsenheter och kvartersrad
Ingen dndring

§ 18 Dagordning m m

Ingen éndring
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5. val av fullméktig och suppleant till
foreningsstamman
6. genomgang av arsredovisningen
7. genomgang av motioner enligt § 26
och eventuella forslag som styrelsen
ansett bor foreldggas motet samt
8. Ovriga fragor.
Vid ordinarie medlemsméte for hyresmedlemmar
kan dessutom kvartersrad viljas samt genomgang
av forvaltningsenhetens verksamhetsberéttelse goras.
Fullmiktig och suppleant skall ingé i kvartersradet.

§ 19 Rostrétt, behdrighet,

nérvarorétt, ombud

Vid ordinarie medlemsmote har varje medlem, som
kan styrka sitt medlemskap som hyresmedlem
respektive komedlem, en rost.

Vid ordinarie medlemsmote inom en forvaltnings-
enhet skall medlem dessutom kunna styrka sin
tillhorighet till forvaltningsenheten.

Vid medlemsmoéte for hyresmedlemmar har
samtliga med medlem sammanboende i férvaltnings-
enheten nérvaroritt och yttranderétt.

Utdver fordldrars lagstadgade rétt att foretrada
omyndiga barn som dr medlemmar kan medlems
rostratt genom ombud utévas endast av make/maka,
sambo eller av barn, som uppnatt myndig alder.
Ombud skall forete skriftlig fullmakt fran
medlemmen.

Foreningsstamma

§ 20 Fullmé&ktige

For faststéllande av det antal fullméktige som enligt

§ 14 utdvar foreningsstimmans befogenheter skall

foljande gélla.

1. For varje paborjat tvahundratal medlemmar
som vid tiden for fullméktigevalet hyr lagenhet
inom forvaltningsenheten skall finnas en
fullméktig och en suppleant som skall vara
hyresmedlemmar inom forvaltningsenheten.

2. For kdmedlemmar skall for varje paborjat
tvdhundratal medlemmar finnas en fullméktig
och en suppleant for denne. Andelen fullméktige
for komedlemmar far dock utgora hogst 40 %
av det totala antalet fullméktige.

3. Fullmaiktig eller suppleant forlorar
omgaende detta uppdrag om han/hon under
mandattiden Overgér fran att hyra till att inte
hyra lagenhet i foreningens hus eller vice versa.
Detsamma géller om han/hon flyttar till annan
forvaltningsenhet.
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§ 19 Réstrétt, behdrighet,

nérvarorétt, ombud

Vid medlemsméte har varje medlem, som kan styr-
ka sitt medlemskap som hyresmedlem respektive
komedlem, en rost.

Vid medlemsméte inom en forvaltningsenhet
skall medlem dessutom kunna styrka sin tillhorig-
het till forvaltningsenheten

Vid medlemsméte for hyresmedlemmar har
samtliga med medlem sammanboende i forvalt-
ningsenheten nérvarorétt och yttranderatt.

Utover forédldrars lagstadgade rétt att foretrédda
omyndiga barn som &r medlemmar kan medlems
rostratt genom ombud utdvas endast av make/
maka, sambo eller av barn, som uppnétt myndig
alder. Ombud skall forete skriftlig fullmakt fran
medlemmen.

Foreningsstamma

§ 20 Fullmé&ktige

Ingen éndring



Medlem, som har valts till uppdrag inom
styrelsen, hyresutskottet eller valberedningen,
behaller sitt uppdrag till mandattidens slut, oavsett
flyttningar.

§21 Val
Val som forréttas vid ordinarie medlemsmate enligt
§ 18 andra stycket 5, avser tiden till dess att
ordinarie féreningsstimma har héllits under andra
aret efter valet.

Fyllnadsval vid medlemsméte efter avgangen
fullméktig eller suppleant avser samma tid som den
som har avgatt var vald for.

§ 22 Kallelse mm
Ordinarie foreningsstimma hélls arligen tidigast
den 15 maj och senast den 30 juni.

Efter beslut av revisorerna eller d& minst en
tiondel av fullméktige eller av foreningens samtliga
rostberittigade medlemmar for angivet &ndamal
skriftligen pafordrar det, skall styrelsen utlysa extra
foreningsstimma. Sadan stimma skall ocksa hallas
da styrelsen beslutar det.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom
skriftligt meddelande till varje fullmiktig tidigast
fyra och senast tva veckor fore ordinarie samt senast
en vecka fore extra foreningsstimma. De for
fullméktige utsedda suppleanterna skall, inom tid
som nyss sagts, skriftligen underréttas om stimmans
hallande.

§ 23 Dagordning m m
Foreningsstimman Gppnas av styrelsens ordférande
eller den som styrelsen har utsett. Pa styrelsen
ankommer att utse protokollforare.
Vid ordinarie foreningsstimma skall foljande
drenden forekomma.
1. Oppnande
val av ordférande for stimman
anmdilan av protokollforare
godkdnnande av rostlangd
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jamte
ordforanden justera protokollet
7. fraga om kallelse till stimman skett i
behorig ordning
8. fraga om stimman ar beslutsméssig
9. styrelsens berittelse
10. revisorernas beréttelse
11. beslut om faststdllande av resultat-
rakning
12. beslut om faststdllande av balans-
rakning

Sk v

§21 Val

Ingen éndring

§ 22 Kallelse mm
Ordinarie foreningsstdimma halls arligen tidigast
den 15 maj och senast den 30 juni.

Efter beslut av revisorerna eller da minst en ti-
ondel av fullméktige eller av foreningens samtliga
rostberittigade medlemmar for angivet andamal
skriftligen pafordrar det, skall styrelsen utlysa
extra foreningsstimma. Saddan stimma skall ocksa
hallas da styrelsen beslutar det.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom
skriftligt meddelande till varje fullméiktig tidigast
fyra och senast tva veckor fore ordinarie samt se-
nast tva veckor fore extra foreningsstimma. De for
fullmiktige utsedda suppleanterna skall, inom tid
som nyss sagts, skriftligen underréttas om stdm-
mans hallande.

§ 23 Dagordning m m

Ingen dndring
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13. beslut om dispositioner betrdffande
vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15. bestimmande av arvode at styrelsen,
revisorerna, hyresutskottet,
valberedningen och fullméktige

16. val av ordforande i styrelsen

17. val av 6vriga ledaméter och suppleanter
i styrelsen

18. wval av revisorer och suppleanter

19. val av ledaméter och suppleanter i
hyresutskottet

20. val av ledaméter och suppleanter i
valberedningen

21. faststillande av arsavgift enligt § 5

22. behandling av motioner samt

23. Ovriga drenden som upptagits i
kallelsen till foreningsstdimman eller
som enligt 7 kap 9 § lagen (1987:667)
om ekonomiska foreningar kan foretas
till avgdrande.

24. avslutning

Dagordning vid extra foreningsstdimma skall uppta
drendena under 1-8 och under 24 samt det eller de
drenden for vilkas avgorande stimman halls.

§ 24 Nérvarorétt, yttranderdtt m m § 24 Nérvarorétt, yttranderdtt m m
Vid foreningsstimma har fullmiktige, styrelsens Ingen éndring
ledaméter och revisorerna rétt att ndrvara. De har
ocksa rétt att yttra sig och lagga fram forslag.
Hyresutskottsledamoter som inte dr fullméktige
har ritt att nidrvara. De har ocksa ritt att delta i
overldaggningarna rorande hyresdrenden som
dessforinnan behandlats av hyresutskottet och ldgga
fram forslag i sddana drenden for stimman.
Motionérer som inte ar fullméktige har rétt att
narvara vid behandlingen av sina motioner och har
da ocksa ritt att yttra sig.
Ovriga medlemmar far nirvara vid forenings-
stimma 1 mén av plats och efter forhandsanmaélan.
Anstéllda 1 foreningen har rétt att narvara.
Anstélld med ansvar for friga som behandlas vid
foreningsstimman har ocksa rétt att yttra sig vid
behandling av denna fraga.

§ 25 Rostrétt § 25 Rostrétt
Vid foreningsstdmma édger varje fullméktig en rost.  Ingen dndring
Fullmiktigs rostratt kan inte utdvas genom
ombud.
Foreningsstdmma &r beslutsméassig da minst 40 %
av samtliga rostberédttigade dr nérvarande.
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Beslut fattas genom 6ppen omrostning. Vid val
som avser annan én stimmoordforande eller
justeringsman skall dock, om nagon begir det, valet
ske med slutna sedlar.

Motion

§ 26 Motionstid m m
Medlem, som onskar fa drende upptaget till
behandling vid ordinarie foreningsstimma, har att
gora framstéillning ddrom (motion) till styrelsen
senast fore utgdngen av januari manad.

Motion skall behandlas av foreningsstimman
efter yttrande av styrelsen.

Styrelse och firmateckning mm

§ 27 Ledamdéter, mandattid m m

Styrelsen skall besta av hogst nio och lagst sju
ledamdoter jamte hogst fyra och lagst tva suppleanter,
som viljs av foreningsstimman. Styrelsen viljs sa
att bade hyresmedlemmar och kémedlemmar blir
representerade. Darutover skall foreningens
verkstéllande direktor ingé i styrelsen som ledamot.

De anstilldas representation i styrelsen regleras
enligt lag.

Ledamoter och suppleanter véljs for tiden till
dess ordinarie foreningsstimma héllits under andra
aret efter valet och avgar véxelvis vartannat &r.

Av foreningsstimman valda ledamoter och
suppleanter skall vara medlemmar i féreningen.

De av foreningsstimman valda suppleanterna
intrdder 1 tjanstgoring i den ordning de blivit valda.

Styrelsen utser inom sig vice ordforande.

§ 28 Skyldighet att héra féreningsstdmman
Styrelsen skall inhdmta foreningsstimmans mening
innan den fattar beslut i fragor av principiell art eller
av storre ekonomisk betydelse.

§ 29 Samrad infér hyresédndring
Innan styrelsen bestimmer hyrorna for bostads-
lagenheterna i ny- eller ombyggd fastighet eller
beslutar om hyresédndring som berér samtliga
foreningens bostadsldgenheter, samtliga bostads-
lagenheter i minst en forvaltningsenhet eller ett
storre antal dylika lagenheter i en eller flera
forvaltningsenheter, skall samrad ha 4gt rum med
hyresutskottet. Infor detta samrad skall utskottet,
samtidigt som styrelsen, ha fatt del av de
berékningar och dvrigt beslutsunderlag som finns
tillgangligt for styrelsen.

Om minst en tiondel av fullméktige, innan

Motion

§ 26 Motionstid m m

Ingen &ndring

Styrelse och firmateckning mm

§ 27 Ledamdéter, mandattid m m
Ingen éndring

§ 28 Skyldighet att héra féreningsstdmman

Ingen dndring

§ 29 Samrad infér hyreséndring

Ingen dndring
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styrelsen beslutat om saddan hyresédndring som
avstyrkts av hyresutskottet, skriftligen pafordrat
extra stimma for behandling av fragan, far
styrelsen inte fatta slutligt beslut férrdn stimman
har hallits.

Av underrittelse till medlemmarna om sédant
beslut som avses i forsta stycket skall framgd om
hyresutskottet tillstyrkt eller avstyrkt hyreséndringen.
Har utskottet avstyrkt skall skdlen hértill anges.

§ 30 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen,
av de personer, tva i forening, som styrelsen utser
dartill.

§ 31 Foéreskrifter i lag

Rorande styrelsen, styrelseledamot, verkstéllande
direktor, sammantréide, protokoll, beslutsforhet m m
géller 1 6vrigt, 1 tillimpliga delar, vad som foreskrivs
1 6 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.

Revisorer

§ 32 Val, mandatperiod m m
For granskning av styrelsens forvaltning och
foreningens rikenskaper viljer féreningsstimman
arligen tva revisorer och tva suppleanter.

Av dessa skall en revisor och en suppleant vara
auktoriserade.

Stockholms stad har dédrutdver rétt att utse en
revisor.

Revisorer och revisorssuppleanter utses for tiden
till dess nésta ordinarie foreningsstimma har hallits.

§ 33 Rakenskapsar
Foreningens riakenskapsar omfattar tiden
1 januari—31 december.

De redovisningshandlingar, som styrelsen enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) har att ligga fram
for foreningsstimman, skall tillstéllas revisorerna
senast den 1 mars.

Det aligger revisorerna att senast den 31 mars till
styrelsen avge revisionsberittelse. Innefattar denna
anmarkning skall styrelsen avge skriftlig forklaring
till de ordinarie medlemsmétena och
foreningsstimman.

§ 34 Yttranden m m

Jamte vad i lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar sigs skall revisorerna i sin beréttelse
avge sarskilt yttrande dels rorande skéligheten av
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§ 30 Firmateckning

Ingen éndring

§ 31 Féreskrifter i lag

Ingen éndring

Revisorer

§ 32 Val, mandatperiod m m

For granskning av styrelsens forvaltning och
foreningens rikenskaper valjer foreningsstimman
savél auktoriserad som fortroendevald revisor och
suppleanter.

Den auktoriserade revisorn och revisorssupp-
leanten viljs for tiden till dess nésta ordinarie
foreningsstimma har hallits.

Den fortroendevalde revisorn och suppleanten
véljs for tiden till dess ordinarie féreningsstamma
har hallits under andra aret efter valet och avgar
vixelvis vartannat ar.

§ 33 Rékenskapsar

Ingen dndring

§ 34 Yttranden m m

Ingen éndring



de arvoden och &vriga erséttningar som utgar till
styrelsen, hyresutskottet och valberedningen samt
till fullméktige, dels huruvida foreningens
forsakringsskydd ér tillfredsstdllande.

Det éligger vidare revisorerna att pa
balansrikningen samt resultatrakningen teckna
paskrift med yttrande, huruvida dessa handlingar
Overensstimmer med foreningens av dem granskade
bocker eller inte. Paskriften skall i 6vrigt betrdffande
granskningen hénvisa till revisionsberittelsen.

Hyresutskott Hyresutskott

§ 35 Val, mandatperiod m m § 35 Val, mandatperiod m m
Hyresutskottet utses pa foreningsstimma. Det skall ~ Ingen éndring
besta av hogst nio och lagst fem ledaméter jamte
fyra suppleanter, som viljs sa att bade
hyresmedlemmar och kdmedlemmar blir
representerade.
I fraga om mandattid, beslutsforhet, protokoll
och fattande av beslut géller for hyresutskottet
samma bestimmelser som for styrelsen.
Hyresutskottet utser inom sig ordférande och
vice ordforande.

§ 36 Arbetsuppgifter § 36 Arbetsuppgifter
Det aligger hyresutskottet att inom stockholms- Ingen dndring
regionen f0lja hyresutvecklingen for bostads-

lagenheter och att avge yttrande i drende, som

enligt § 29 har 6verldmnats till utskottet.

Harutdver far hyresutskottet for styrelsen

framlégga forslag i fragor om hyressittnings-

principer avseende sévél bostadsldgenheter som

andra uthyrningsobjekt. Framstéllning, som enskild

medlem gor till hyresutskottet i dylika fragor eller

rorande den korrekta tillimpningen av beslutade
hyressattningsprinciper, far dven tas upp till behandling.

Valberedning Valberedning
§ 37 Val, mandatperiod m m § 37 Val, mandatperiod m m
I syfte att forbereda foreningsstimmans val av Ingen dndring

styrelsens ordférande, Gvriga styrelseledamoter,
ledaméter 1 hyresutskottet och revisorer samt
suppleanter for dessa skall varje ordinarie
foreningsstimma utse en valberedning, bestaende
av fyra ledamdter jamte suppleanter, som viljs sa
att bade hyresmedlemmar och kdmedlemmar blir
representerade.

Foreningsstimmans ordférande skall kalla
valberedningen att senast tre veckor efter det den
blivit utsedd sammantrédda for att konstituera sig.
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Valberedningen utser inom sig ordforande.
Valberedningen har att for nastkommande ordinarie
foreningsstimma foresla kandidater till de uppdrag,
till vilka innehavare skall viljas.

Medlemmar kan fore februari manads utgang
ldimna nomineringar till uppdrag inom foreningen
med undantag av valberedningen.

Pa anmodan av styrelsen skall valberedningen
pa samma sétt som angivits i tredje stycket lamna
extra foreningsstimma forslag pa kandidater.

Fullméktig far foresla foreningsstimma att vilja
annan person dn valberedningen forordat.

Vidare skall valberedningen till féreningsstimman
lamna forslag pé arvoden till styrelsen, revisorerna,
hyresutskottet, valberedningen och fullmaiktige.

Insatser

§ 38 Medlemsinsats, upplatelseinsats
och emissionsinsats

Medlem deltar i foreningen med dels en medlems-
insats, dels en upplételseinsats. Darutdver kan
medlem delta med en emissionsinsats.

a. Medlemsinsats
Medlemsinsatsen uppgér till 15 000 kronor varav
10 000 kronor utgor ett obligatoriskt bosparande och
5 000 kronor utdelning (insatsrdnta) pa inbetald
medlemsinsats enligt § 40.

Det obligatoriska bosparandet erldggs vid intrdde
i foreningen med ldgst 1 500 kronor. Resterande del
upp till 10 000 kronor erldggs genom éarliga
inbetalningar om ldgst 500 kronor, enligt vad som
angesi§ 7.

b. Upplatelseinsats

Upplatelseinsats erldggs vid flyttning till eller inom
foreningens bostadsbestand med 230 kronor per
kvadratmeter ldgenhetsyta, sddan den anges i
hyresavtalet, i byggnader/ligenheter med
produktionsar/forvarvsar fore ar 2000.

Styrelsen beslutar om upplatelseinsatser i
byggnader/lagenheter som producerats/forvarvats
fr o m &r 2000. Dessa upplételseinsatser skall
motsvara hogst 10 % av produktionskostnaden/for-
varvskostnaden och fordelas pa upplételseinsats for
respektive ldgenhet efter det antal kvadratmeter
lagenhetsyta som anges i1 hyresavtalet.

Upplatelseinsatserna riknas upp enligt vad som
sdgsi§ 39.

Upplatelseinsatsen, liksom eventuell resterande
del av medlemsinsatsen, erldggs kontant nir hyres-
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Insatser

§ 38 Medlemsinsats, upplatelseinsats
och emissionsinsats
Ingen éndring

a. Medlemsinsats

Medlemsinsatsen uppgar till 25.000 kronor varav
20.000 kronor utgdr ett obligatoriskt bosparande

och 5.000 kronor utgdr utdelning och/eller emis-

sionsinsats enligt vad som anges i § 40.

Det obligatoriska bosparandet erlidggs vid
intrdde i foreningen med lagst 2.000 kronor. Res-
terande del upp till 20.000 kronor erldggs genom
arliga inbetalningar om légst 1.000 kronor, enligt
vad som angesi§ 7.

b. Upplatelseinsats
Upplatelseinsats, lagst 20.000 kronor, erldggs vid
flyttning till eller inom foreningens bostadsbestand
med 530 kronor per kvadratmeter lagenhetsyta,
saddan den anges 1 hyresavtalet, i byggnader/lagen-
heter med produktionsér/férvarvsar fore ar 2000.
Styrelsen beslutar om upplételseinsatser i bygg-
nader/ldgenheter som producerats/forvirvats fran
och med ar 2000. Dessa upplatelseinsatser skall
motsvara hogst 10 % av produktionskostnaden/
forvarvskostnaden och fordelas pa upplatelseinsats
for respektive ldgenhet efter det antal kvadrat-
meter lagenhetsyta som anges i hyresavtalet. Vid
flyttning till sddan byggnad/ldgenhet far uppla-
telseinsatsen icke understiga den upplatelseinsats
som erlades vid forstagangsupplatelsen med tilldgg
av davarande obligatoriska bosparande, 10.000



avtalet tecknas.

Om det foreligger sérskilda skil, kan styrelsen
fter sdrskild provning, medge undantag fran eller
anstand med komplettering av upplételseinsats vid
flyttning inom féreningens bostadsbestand.

c. Emissionsinsats
Emissionsinsats dr sddant utdelningsbart fritt eget
kapital enligt § 40 som &verfors till medlemmarna
genom insatsemission.

Insatsemission beslutas av ordinarie forenings-
stimma.

Foreningsstdmma far inte besluta om dverforing
till medlemsinsatserna genom insatsemission av

storre belopp én styrelsen har foreslagit eller godkint.
Till grund for fordelningen mellan medlemmarna

av insatsemissionens belopp skall ligga
medlemmarnas innestdende medlemsinsatser.
Insatsemission paverkar inte medlems
insatsskyldighet.
Insatsemissionsbelopp tillgodoridknas inte
medlem som insatsbetalning.

§ 39 Indexupprékning

Upplatelseinsatserna dr anpassade till konsument-

prisindex for december manad 2000, det s k bastalet.

Om indextalet for ndgon paféljande juni manad
har stigit i forhdllande till bastalet skall upplatelse-
insatserna, om styrelsen sa beslutar, h6jas med det
procenttal varmed indextalet har fordndrats i
forhallande till bastalet, dock avrundat till [amplig
niva. Sddan hojning géller fr o m den 1 januari aret
narmast efter styrelsens beslut och kan avse hela
eller delar av foreningens fastighetsbestand.

kronor.

Upplatelseinsatserna ridknas upp enligt vad som
anges i § 39.

Upplatelseinsatsen, med avdrag for inbetald
medlemsinsats (det obligatoriska bosparandet)
erldggs kontant nér hyresavtalet tecknas.

Om det foreligger sirskilda skél, kan styrelsen
efter sérskild provning, medge undantag fran eller
anstand med komplettering av upplételseinsats vid
flyttning inom féreningens bostadsbestand.

c. Emissionsinsats

Emissionsinsats dr sddant utdelningsbart fritt eget
kapital enligt § 40 som 6verfors till medlemmarna
genom insatsemission.

Insatsemission beslutas av ordinarie férenings-
stimma.

Foreningsstimma far inte besluta om 6verfo-
ring till medlemsinsatserna genom insatsemission
av storre belopp an styrelsen har foreslagit eller
godkaént.

Till grund for férdelningen mellan medlem-
marna av insatsemissionens belopp skall ligga
medlemmarnas innestdende medlemsinsatser.

§ 39 Indexupprédkning
Byggnader/ldgenheter med produktionsar/for-
vdrvsdr fore ar 2000

Upplatelseinsatserna ér anpassade till konsu-
mentprisindex for december manad 2010, det s k
bastalet.

Byggnader/ldgenheter med produktionsar/for-
vdrvsdr 2000 — 2004.

Upplatelseinsatserna dr anpassade till konsu-
mentprisindex for december manad 2000, det s k
bastalet.

Byggnader/ldgenheter med produktionsar/for-
vdrvsdr fr o m 2005

Upplatelseinsatserna dr anpassade till konsu-
mentprisindex for december manad 2010, det s k
bastalet.

Om indextalet for nagon pafdljande junimanad

har stigit i forhallande till bastalet skall upplatel-
seinsatserna, om styrelsen sé beslutar, hdjas med
det procenttal varmed indextalet har fordndrats i
forhéllande till bastalet, dock avrundat till [Amp-
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Overskottsutdelning

§ 40 Utdelning (insatsrdnta)
Av foreningens utdelningsbara fria egna kapital far,
sedan avsittning till reservfond skett, till
medlemmar pé innestaende medlemsinsats utga
den utdelning (insatsrénta), efter avdrag for
eventuell skatt, som bestdms av foreningsstimman.
Utdelningen far hogst motsvara den av Riksbanken
faststillda referensréntan minus tre (3)
procentenheter.

Utdelningsbart fritt eget kapital kan dverforas
till medlemmarna genom insatsemission.

Till medlemmar som uttrdder ur foreningen utgér

¢j utdelning (insatsrénta) for det ar varunder avgang
sker. Sddana medlemmar tillgodofors inte heller
emissionsinsats.

Konton

§ 41 Medlemsinsatskonto,
upplatelseinsatskonto,
emissionsinsatskonto samt

medlemskonto

For varje medlem skall det finnas ett
medlemsinsatskonto, ett emissionsinsatskonto samt
ett medlemskonto. For varje hyresmedlem skall det
dérjamte finnas ett upplételseinsatskonto.

Till medlemsinsatskonto fors bosparbelopp och
utdelning (insatsrdnta), enligt § 40, intill dess
behallningen pa medlemsinsatskontot uppgar till
belopp motsvarande full medlemsinsats enligt § 38.

Till emissionsinsatskonto fors insatsemissions-
belopp enligt § 38.

Till medlemskonto fors belopp som inte skall
foras till medlemsinsatskontot eller till emissions-
insatskontot.

Pa medel innestdende pad medlemskonto utgar

ranta som faststills av styrelsen, dock att rdntesatsen

inte skall vara ldgre &n Riksbankens frén tid till
annan géillande referensrdnta minus tva (2) procent-
enheter och inte hogre dn referensrdntan. Medlem
féar fritt forfoga 6ver medel innestaende pa
medlemskonto.
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lig niva. Sadan hojning géller fran och med den 1
januari aret ndrmast efter styrelsens beslut och kan
avse hela eller delar av foreningens fastighetsbe-
stand.

Overskottsutdelning

§ 40 Utdelning och insatsemission

Av foreningens utdelningsbara fria egna kapi-

tal far, sedan avsittning till reservfond skett, till
medlemmar pa innestdende medlemsinsats utga
den utdelning, efter avdrag for eventuell skatt,
som bestdms av foreningsstimman. Utdelningen
far hogst motsvara den av Riksbanken faststéllda
referensréntan minus tre (3) procentenheter.

Utdelningsbart fritt eget kapital kan &verforas till
medlemmarna genom insatsemission med belopp
som foreningsstimman beslutar.

Till medlemmar som uttrader ur féreningen
utgar ej utdelning for det ar varunder avgang sker.
Séddana medlemmar tillgodofors inte heller emis-
sionsinsats.

Konton

§ 41 Medlemsinsatskonto,
upplatelseinsatskonto,
emissionsinsatskonto samt
medlemskonto

For varje medlem skall det finnas ett medlems-
insatskonto, ett emissionsinsatskonto samt ett
medlemskonto. For varje hyresmedlem skall det
dérjamte finnas ett upplételseinsatskonto.

Till medlemsinsatskonto fors bosparbelopp,
utdelning och insatsemission enligt § 40, intill dess
behallningen pa medlemsinsatskontot uppgar till
belopp motsvarande full medlemsinsats enligt §
38.

Till emissionsinsatskonto fors insatsemissions-
belopp som inte skall foras till medlemsinsatskon-
tot.

Till medlemskonto fors belopp som inte ska
foras till medlemsinsatskontot eller till emissions-
insatskontot.

Pa medel innestdende pad medlemskonto utgar
rdnta som faststills av styrelsen, dock att rante-
satsen inte skall vara lagre &n Riksbankens fran
tid till annan géllande referensranta minus tva (2)
procentenheter och inte hdgre én referensréntan.
Medlem fér fritt forfoga 6ver medel innestdende
pa medlemskonto.



Grunder fér berakning av hyran Grunder for berakning av hyran

§ 42 Hyror och hyresséttning § 42 Hyror och hyresséttning
De totala hyresintikterna inom SKB skall Ingen éndring

bestammas sé att en langsiktigt god ekonomi for

foreningen sédkerstills. Hyressittningen for den

enskilda ldgenheten skall baseras pa ldgenhetens

storlek, standard, ldge och alder samt ovriga

forméner knutna till 1agenheten.

Underhall Underhall
§ 43 Underhallsplan § 43 Underhallsplan

Medel for sikerstéllande av framtida underhéll av Ingen éndring
foreningens hus skall arligen avsittas i enlighet
med av styrelsen beslutad underhallsplan.

§ 44 Lagenhetsfond § 44 Lagenhetsfond
For varje bostadslagenhet skall finnas en fond for Ingen dndring
lagenhetsunderhall (1agenhetsfond).
Hyresmedlem skall sjélv svara for malning och
tapetsering av ldgenheten i enlighet med av
styrelsen faststdllda regler for lagenhetsfonden.
Hyresmedlem erhéller aterbetalning ur fonden,
enligt regler som styrelsen faststéller, nar for
lagenheten disponibla ldgenhetsfondsmedel tacker
kostnaderna for mélning och tapetsering av hela

lagenheten.
Ovriga bestimmelser Ovriga bestimmelser
§ 45 Meddelanden till medlemmarna § 45 Meddelanden till medlemmarna

Meddelanden till foreningens medlemmar skall till ~ Ingen dndring
hyresmedlemmar ldamnas genom brev, cirkulér eller
anslag i de bostadshus ddr medlemmarna bor. Till
kémedlemmar ldmnas meddelanden om personlig
angeldgenhet genom brev samt om annat forhallande
genom foreningens medlemstidning Vi i SKB och
genom anslag i foreningens kontor.
For kallelser till ordinarie medlemsmate
respektive foreningsstimma géller vad som ségs i
§ 16 fjarde stycket respektive § 22 tredje stycket.

§ 46 Likvidation § 46 Likvidation
Om foreningen trader i likvidation skall foreningens Ingen éndring
behallna tillgdngar fordelas mellan medlemmarna i

forhéllande till deras inbetalda insatser.
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MOTIONER
till
2010 ars
ordinarie foreningsstamma






Motion 1

om foreningens dndamalsparagraf. §2. "kunna bygga”
av Ove Seltmann, komedlem

Foreslas dndras till att inledas med. kunnabedriva byggverksamhet for att i forsta hand
upplata bostadslédgenheter med kooperativ hyresritt for permanent boende at foreningens
medlemmar, ©’

Detta “kunna” indikerar att féreningen inte maste bygga, det ar sdledes inte foreningens
prioriterade dndamal att bygga.

Motion 2

om foreningens dndamalsparagraf. §2. "Billigaste boendet”
av Ove Seltmann, komedlem

Nr 6. Andamélet med SKB ska vara att ge medlemmarna via turordning det billigaste
boendet i Stockholm i forhallande till ldge och élder pa nirliggande bostider.
Motivering

Med tanke pa att SKB medlemmar i praktiken arver tidigare generationers fastigheter i
SKB och detta skattefritt sd bor [onsamheten for de boende i SKB 6ka i form av lagre
hyror.

Styrelsens utldtande om motionerna 1 och 2

Stadgarnas § 2 behandlar &ndamalet med foreningen. I paragrafen anges bl a att foren-
ingen ska bedriva byggnadsverksamhet for att i forsta hand upplata bostadsldgenheter
med kooperativ hyresritt for permanent boende &t foreningens medlemmar. Ambitionen
att ge bostadssokande medlemmar en mdjlighet till en bostad har gillt sedan féreningen
bildades. Under arens lopp har tusentals medlemmar fatt en bostad genom att foreningen
kontinuerligt byggt nya bostidder. Detta har kunnat ske utan att féreningens ekonomi

har dventyrats. Med tanke pa foreningens stora medlemsantal bor bostadsproduktionen
fortsdtta. Givetvis bor detta goras med inriktningen att de bostdder som byggs ska vara av
god kvalitet och med sa lag hyra som mgjligt utan att foreningens ekonomi dventyras.

Det idag gillande dndamalet med foreningen bor darfor fortsitta att gilla. Styrelsen ser
darfor ingen anledning till att 4ndra stadgarnas § 2.
Styrelsen foreslar fullmiktige besluta

att avsla motionerna.
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Motion 3

om votering vid val av styrelseledamot
av Ove Seltmann, komedlem

For att om mojligt forhindra att valet av styrelse medlemmar blir slentrianméssigt accep-
terade av fullmiktige.

Foreslas att votering alltid ska genomforas minst en gang vid val av varje styrelseledamot.

Styrelsens utlatande ver motion 3

Motionédren foreslar att votering alltid ska genomforas minst en géng vid val av varje
styrelseledamot (det vill sidga att enskild styrelseledamot skall véljas separat).

Vid val av ledamdter till styrelsen vid SKBs foreningsstammor foljs foreningspraxis.
Denna praxis innebér att om lika ménga forslag foreligger som platser som skall tillsét-
tas, sa viljs de foreslagna kandidaterna pd samma gang. Om det ddremot foreligger fler
forslag én platser som ska tillsdttas viljs varje styrelseledamot separat. Denna ordning ar
vél beprovad och styrelsen finner ingen anledning att dndra pé detta.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman

att anse motionen besvarad.

Motion 4

om att personrdsta pa Ove Seltmann /SD
av Ove Seltmann, komedlem

Styrelsen foreslas rekommendera SKB medlemmar att person rosta pa Ove Seltmann
(Sverigedemokraterna) i riksdagsvalet 2010. Detta for att gynna SKB lobbnings verksam-
het 1 Riksdagen till forman for SKB. (kooperativt boende) Tag en blank valsedel och skriv
x Ove Seltmann Sverigedemokraterna pa denna.

Den storsta fragan som SKB bor gynnas av ér lagdndring att dndra hyreslagen sa att det
INTE blir mgjligt att byta bort foreningens bostédder och dédrmed gora dessa i praktiken
oatkomliga for de koande.

Styrelsens utlatande 6ver motion 4
Pa SKBs hemsida, under Foreningsfragor/Medlemsféreningen SKB star att 14sa foljande:

Stockholm Kooperativa Bostadsforening, SKB, dr en kooperativ hyresréttsforen-
ing, vars huvudsakliga syfte dr att bygga och langsiktigt férvalta bostadsfastighe-
ter, samt upplata ldgenheterna med kooperativ hyresritt till medlemmarna.
Foreningen dr politiskt obunden och oppen for alla.



Motionérens forslag att uppmana foreningens medlemmar till personval av kandidat vid
riksdagsval strider alltsd mot grundlédggande vérderingar for medlemsforeningen SKB.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att avsld motionen

Motion 5

om arbetsordning vid stamman
av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segelbéten

I en motion forra aret om regler vid foreningsstimman begérde jag och fick fortydligan-
den om att det var en rekommendation — men inget krav — att anvinda den vid stimman
utdelade blanketten for att begéra ordet, ange forslag eller dylikt delas ut vid stimman.

Jag papekade i samma motion: ”Om styrelsen vill att sdrskilda regler ska géilla vid stim-
man 1 frdga om till exempel hur man begér ordet, hur man ldgger fram forslag och vari-
fran man ska tala maste styrelsen ldgga fram ett forslag om detta till stimman samt se till
att forslaget behandlas pa sedvanligt sitt genom debatt och beslut vid stimman.”

Vid stimman 2009 fattades ocksé beslut om sddana ordningsregler. Men hur?

Jo, utan att fragan fanns angiven pa dagordningen ldste motesordforanden upp ett forslag
om arbetsordning som géllde bland annat obligatoriskt anvindande av talarstolen, férbud
mot ljudinspelning och begrinsning av fotografering.

Ordet ldmnades sedan fritt for synpunkter, men vilka méjligheter har man att oférberedd
ta stéllning till ett forslag som plotsligt bara ldsts upp muntligt av ordféranden och inte
delats ut i forvdg — inte ens vid stimman? Det ar inte god métesdemokrati.

Ett eventuellt forslag om arbetsordning, med praktiska regler for hur man arbetar vid
stimman, bor finnas angivet under en sérskild punkt i forslaget till dagordning, och
forslaget till arbetsordning bor ocksa — precis som ovriga forslag som ska behandlas vid
stimman — sidndas ut 1 forvag.

Det borde vara 6verflodigt att besluta om detta, eftersom det ingér i normal métespraxis,
men eftersom den har asidosatts dr det lampligt att stimman uttalar sig.

Jag yrkar att stimman beslutar

att eventuellt forslag om arbetsordning vid foreningsstimman ska tas upp som en sér-
skild punkt pa dagordningen och séndas ut i forvég till stimmodeltagarna.
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Styrelsens utlatande dver motion 5

Styrelsen har tagit fram en arbetsordning, som kommer att behandlas pa 2010 ars ordina-
rie foreningsstimma. Arbetsordningen avses utsindas till stimmodeltagarna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att anse motionen besvarad.

Motion 6

om nej till begransningar i motionsratten
av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segelbaten

Den hédr motionen ar onddig. Eller rittare sagt: Den borde vara onddig.

I ViiSKB fran oktober 2009 aret finns en artikel med rubriken Dags att skriva motioner.
Det ar utmarkt.

Men i en ruta — forsedd med ett enormt utropstecken — finns ocksa ett antal regler for
motioner. Flera av dem saknar stod i SKB:s stadgar och foreningspraxis och innebér
inskrdnkningar i motionsritten. Det dr angelédget att sld fast att sidana regler inte far til-
lampas.

Det star: ”En motion ska behandla direnden som ir av intresse for och gynnar hela
foreningen.” Ja, det 4r bra om en motion inte tar upp detaljfragor som géller ett enskilt
kvarter — om det inte finns speciella skél det for. Men det far inte forbjudas.

Formuleringen att en motion ska ”gynna” foreningen, vad innebdr den egentligen? For-
hoppningsvis inte forbud mot kritik av missforhéllanden, vilket maste vara mojligt.

Det star ocksa: ”Motionens forslag ska vara mojligt att genomféra.” Nja, om en mo-
tiondr foreslar nagot omdjligt ar det latt att avfarda motionen. Men det dr inte motiondren
som ska avgora detta, utan det &r styrelsen som — genom att bereda och avge yttrande
Over en motion — ska ta stéllning till om ett motionsforslag ar bra och om det dr mdjligt
att genomfora.

Men det mest obegripliga i reglerna i textrutan dr: ”Texten far inte innehalla linkar el-
ler annan text som inkopierats fran internet.”

Detta innebér att det inte skulle vara tillatet att citera nagot ur rapporten om bosparande
och insatser, som finns p4 SKB:s hemsida. Eller dr det tilldtet om man skriver av for hand
och inte kopierar fran Internet? Hur ska man i sa fall veta hur motiondren har gjort? Och
varfor skulle det i sa fall vara forbjudet att astadkomma i praktiken detsamma men bara
om man gor det pa ett praktiskt sétt? Och skulle det vara forbjudet att anvénda formule-
ringar fran tidigare motioner, styrelseyttranden eller annat?

Eller ar formuleringen tinkt att vara ett forbud mot att upprepa sig? En motion som &r en



exakt upprepning av nagot som skrivits tidigare — utan tilldgg av ytterligare argument —
gar latt att avfiarda. Men man fér inte férbjuda sddana motioner.

Och varfor skulle det inte & finnas nagon lénk till ytterligare information om nagot som
motionen behandlar, sé att den som &r mer intresserad kan 14sa mer? Text pa Internet som
det hédnvisas till ingar dnda inte i motionen och &r inget som styrelsen eller fullmiktige
behdver ta hinsyn till vid behandlingen av motionen.

Dessutom finns krav pa att eventuella bilder ska vara “hdguppldsta”, trots att motionshéf-
tet trycks med enklare kvalitet.

Man undrar ocksé: Vad tinker SKB gdra med en motion som inte ”gynnar hela forening-
en” eller innehéller linkar eller text som finns pé Internet? Ténker man stryka i motionen?
Eller tinker man végra behandla den — stryka den helt?

Jag uppfattar dessa regler som ett allvarligt forsok att inskranka motionsratten. Fullmik-
tige bor klart uttala att sddana regler ar otillborliga.

Jag yrkar att stimman beslutar

att uttala att motionsréitten inte far inskrdnkas genom regler som saknar stod i SKB:s
stadgar och god foreningspraxis.

Styrelsens utlatande dver motion 6

Motionédren vander sig mot en ruta i anslutning till artikeln ”Dags att skriva motioner” i
oktobernumret av Vi i SKB 2009. I rutan formulerades ett antal punkter som viktiga att
tanka pa ndr man skriver motioner.

Styrelsen delar inte motiondrens asikter. I rutan uttalades inga forbud, bara vad som kan
vara bra att tinka pa vid motionsskrivande. Motionédren vénder sig mot formuleringen
”En motion ska behandla drenden som &r av intresse for och gynnar hela foreningen.”
Som motioniren sjélv papekar ar det bra om en motion inte tar upp detaljfragor som
giller ett enskilt kvarter och denna mening ar tdnkt som just en rekommendation, inte ett
forbud.

Motionédren undrar ocksa vad formuleringen att en motion ska ”gynna” féreningen inne-
bar, och fortsitter "Forhoppningsvis inte forbud mot kritik av missforhallanden, vilket
maste vara mojligt.” Likasé kritiseras punkten "Motionens forslag ska vara mdjligt att
genomfora”. Motiondren menar att det dr 1att att avfarda saddana motioner. Styrelsen anfor
hér endast att det kan vara bra att en medlem infor sitt motionsskrivande en stund begrun-
dar vad som gynnar foreningen och vad som faktiskt ar rimligt utifrén lagar och stadgar-
nas paragrafer.

Det mest obegripliga i textrutan finner motionédren vara punkten ”Texten far inte innehalla
lankar eller annan text som inkopierats fran internet.” Styrelsen vill hér fortydliga att det
givetvis gar bra att citera texter. Infogad text fran internet ska dock vara omformaterad i
Overensstimmelse med ovrig motionstext — d v s inte bara direkt inkopierad. Ett vedertag-
et typsnitt bor anvindas, t ex Times eller Arial. Genom att vidta dessa atgirder nedbringas
risken for felaktigheter i texten och problem vid tryckning.
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Rutan i tidningen kom till for att motiondrer ska kidnna sig sékra pa att fa sina motioner
i sa hog grad som mojligt ordagrant atergivna och med god kvalitet pa eventuella bilder.
Tryckeriet som SKB anlitar maste f& motionerna i wordform, for att kunna ge motions-
héftet en enhetlig form vad géller typsnitt, layout m m. Givetvis kan bilder som inte dr
“hogupplosta” infogas, men da blir konsekvensen att de far mycket dalig kvalitet i tryck.

Motiondren undrar ocksa vad SKB gor med en motion som inte ’gynnar hela féreningen”
eller innehaller lidnkar eller text som finns pa Internet? Sddana motioner aterkommer varje
ar och samtliga tas upp, i sin fullstindiga och oforidndrade form, till beslut vid forenings-
stamman.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att anse motionen besvarad.

Motion 7

Demokrati - vad ar det?
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Den kvinnliga rostritten aterinfordes efter en lang kamp 1919 och 1921 kunde sa,
for forsta gangen sedan 1771, kvinnor delta i riksdagsvalet.

SKB bildades 1916 och hade fran borjan en rost per medlem. Med hianvisning till den
okande

medlemstillstromningen har denna ursprungliga demokratiska rattighet successivt besku-
rits. Som exempel kan ndmnas att Kampementet idag har en rost pa mer d4n 160 medlem-
mar.

Manga motsittningar byggdes in i SKB fran borjan och en av dessa dr mot-
sattningen mellan boende och kdande - kdande har inget ekonomiskt ansvar medan
boende har allt ekonomiskt ansvar. Kdande har intresse av hdga hyror - boende av
laga (se undersokningen utfoérd av Temaplan).

En gang i tiden avkrivdes ett seriost sparande av de kdande men i decennier

har nu koandet i princip varit gratis (500 kronor per ar upp till ett sparbelopp om

10 000). Under denna tid har de boende fatt uppleva stindiga hyreshdjningar. Tex
betalar Kampementet idag ca 13.5 miljon i hyror arligen (anskaffningskostnad ca 27
miljoner).

For att diskutera, och forhoppningsvis 10sa, motsdttningar finns bara motionsvé-
gen. Detta innebdr att endast en gang per ar kan ledningen stéllas till svars for sitt
handlande. Ar 2009 motionerade s& en kvinna om begrinsningar i motionsritten
(motion 3)!

Bittre hade varit att foresla fler maojligheter till diskussion, att skilja pa de tva
grupperna kdande och boende, att ta upp en diskussion om hur de tva grupperna



kan stddja varandra under den kooperativa devisen Manga Hjélper Ménga. Andra
alternativ hade varit att stddja motionen om diskussionsforum eller motionerna om
en uppdelning med tydliga granser mellan de tva grupperna.

For undertecknad ar demokrati: en medlem en rost (valprincipen), ingen med-

lem fér beredas otillborlig fordel (”stold” ér inte tillatet), varje medlem har rétt

att yttra sig (yttrandefrihet), varje medlem har rétt att skriftligen meddela sig med
andra medlemmar (tryckfrihet), varje medlem har rétt att fa information om sin
organisation (informationsfrihet), varje medlem har rétt att anordna méten (mdtes-
frihet) osv.

Varfor tog inte motionédren upp dessa saker?
Mot bakgrund av ovanstdende foreslas foreningsstimman

att séga nej till begransningar i motionsrétten.
att utdka mojligheterna for medlemmarna att gora sig horda

Styrelsens utlatande dver motion 7

Motionédren vénder sig i sin motion mot att vid 2009 érs féreningsstimma behandlades ett
drende om begréansning av antalet motioner till tre stycken per person och ar. Motionéiren
foreslar foreningsstimman att séga nej till begransningar i motionsratten.

Styrelsen erinrar om att redan vid forra arets foreningsstimma foreslog styrelsen stimman
att avsla motionen om begransningar i motionsratten. Sa skedde ocksa.

Vidare foreslar motiondren stimman att utoka mojligheterna for medlemmarna att gora
sig horda. Ocksa detta mal delas av motionéren och styrelsen. Som en led i dessa stré-
vanden har budgetdialogen etablerats. SKBs foreningsskola genomfors arligen diar SKBs
personal och fortroendevalda i kvartersrad och fullméktige far komma till tals och utbyta
erfarenheter och asikter. PA SKBs hemsida anges e-postadresser till styrelse, hyresutskott,
valberedning, uthyrningsenhet och medlemsservice sa att medlemmar kan skicka in fra-
gor och komma med synpunkter till dessa organ. En styrelserepresentant deltar vid varje
kvartersrads ordinarie medlemsmdte. Darutdver tillkommer de ménga informella kontak-
ter som dger rum mellan SKBs personal och de boende och kéande medlemmarna. De
asikter som kommer fram vid dessa leder ofta till att problem kan 16sas. Styrelsen delar
darfor inte motiondrens asikt att det endast dr en gang per ar och via motioner som diskus-
sioner kan foras och problem kan 16sas. Det sker vanligen i det 16pande och vardagliga
arbetet inom foreningen.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.
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Motion 8

om material fran foreningsstimmorna pa hemsidan
av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segelbaten

P& SKB:s hemsida finns material fran foreningsstimmorna. Men det &r bara protokoll,
storre forslag fran styrelsen och motioner.

For att leva upp till malet att SKB "har en levande foreningsidé” och for att stimulera fler
att engagera sig i SKB som forening bor alla forslag som ldggs fram vid ordinarie och
extra foreningsstimmor ocksa publiceras pa hemsidan.

Vissa viktiga forslag saknas ocksa helt. Det géller till exempel det stadgeforslag som
behandlades vid den extra stimman hosten 2007.

Fran och med 2007 publiceras protokollet endast som inskannade bilder i en PDF-fil. Det
ar naturligtvis bra att man diarigenom kan se att protokollet &r justerat pd vederborligt

sitt. Men protokollet bor ocksa finnas tillgéngligt i elektroniskt sokbart format, sa att man
enklare kan soka i de rétt omfattande protokollen.

Det ska dock noteras att den nya hemsidan har inneburit en stor forbattring i friga om
motioner, eftersom det numera finns en databas som omfattar motioner med yttranden
frén styrelsen fran och med ar 1984.

Jag yrkar att stimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att se till att samtliga forslag som behandlas pé foreningsstim-
ma publiceras pa hemsidan samt

att ge styrelsen i uppdrag att se till att allt material fran foreningsstimmor finns tillgéng-
ligt 1 sokbart format.

Styrelsens utldtande 6ver motion nr 8

Motionédren foreslar att stimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att se till att samtliga
forslag som behandlas pé foreningsstimma publiceras pa hemsidan, samt att ge styrelsen
i uppdrag att se till att allt material fran foreningsstdmmor finns tillgéngligt i elektroniskt
sokbart format.

Motiondren omnémner att det stadgeforslag som behandlades vid den extra stimman hos-
ten 2007 inte aterfinns pa hemsidan. Styrelsen konstaterar att detta dokument av misstag
inte scannats in och publicerats, men detta dr nu &tgérdat.

Handlingar som hénfor sig till foreningsstimmorna aterfinns pa hemsidan under Foren-
ingsfragor/Foreningsstimmor. Motionshéften fr.o.m. 2001, med bilagor i form av stad-
gedndringsforslag, forslag om dndring av hyresriktlinjer m m och protokoll fr.o. m. 2003,
kan alltsé ldsas, men é&r inte sokbara pa samma sétt som motioner i motionsdatabasen.

Motionédrens forslag - att gora allt material frén foreningsstimmor elektroniskt sokbart -
kréver skapandet av en ny modul. Innan detta sker méste de tekniska och ekonomiska for-
utsdttningarna utredas och, om forutséttningarna finns, ett nytt granssnitt/en ny funktion



byggas upp. Motionédrens synpunkter r positiva och intressanta. SKB har uppmuntrat
medlemmar att ge forslag pa forbéattringar och utokade funktioner pé den nya hemsidan.
Under februari 2010 genomfordes en enkédtundersokning pa hemsidan for att fa synpunk-
ter och forbattringsforslag fran medlemmarna. Motiondrens forslag kommer att beaktas
tillsammans med Ovriga forslag som inkommit fran medlemmar. Under varen 2010 fattas
beslut om steg 3 i utvecklingen av SKBs hemsida.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att anse motionen besvarad.

Motion 9

om forslagsratt for motionar vid foreningsstamman
av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segelbaten

Vid 2009 ars stimma forekom viss forvirring, och en del fullméktigeledamoter blev rétt
snopna.

En motion om insatser vid flytt till mindre ldgenhet behandlades. Motionéren talade for
motionen och fick en del stdd i debatten, medan styrelsens foredragande yrkade bifall till
styrelsens forslag. Och sé skulle det bli beslut.

Jag begirde da ordet och papekade att ingen hade yrkat bifall till motionen och att det
alltsé bara fanns ett forslag. Detta verkade inte ordféranden ha noterat, och flera fullméak-
tige hade ocksa intrycket att det fanns ett yrkande om bifall till motionen.

Efter mitt papekande klubbade ordféranden att styrelsens forslag hade bifallits.

I liknande situationer vid tidigare stimmor har ordféranden gett mojlighet till en fullméak-
tig som velat gora detta att yrka bifall till motionen, sa att den kunde tas upp till beslut.
Men sé skedde inte denna gang.

Att en motiondr inte far yrka bifall till sin motion har jag sjdlv och kvartersradet i Segel-
baten vid flera tillfdllen foreslagit skulle dndras. Att det efter en debatt i en fraga inte blir
nagon provning i sak kdnns snopet och uppmuntrar inte till engagemang i foreningen.
Ett forslag bor provas i sak och bifallas respektive avslas beroende pa dess fordelar och
nackdelar.

Héndelsen vid forra stimman 4r en anledning att ater foresla att motionér ska kunna fram-
fora forslag vid behandlingen av sin motion.

Jag yrkar att stimman beslutar

att 1tredje stycket i § 24 i SKB:s stadgar dndra “ratt att yttra sig” till “’rétt att yttra sig och
framfora forslag i anslutning till motionen”.
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Styrelsens utlatande dver motion nr 9

Motionéren foreslér i sin motion att motiondr som inte dr fullméktig bor ha rétt att fram-
fora yrkanden.

Denna fraga har varit uppe till behandling pa tidigare foreningsstimmor, senast 2007 érs
ordinarie foreningsstimma. Foreningsstimman har dock vid samtliga tillféllen avslagit
forslaget. Formellt sett ar det foreningsstimman som beslutar och enskilda medlemmar i
fullméktige som kan framlidgga forslag. Denna symmetriregel ar ett av fundamenten inom
den representativa demokratin. Nuvarande ordning bor darfor behallas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att avsla motionen.

Motion 10

om motioner fran kvartersrad
av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segelbaten

Att kvartersrdd kan avge motion till SKB framgar inte av stadgarna. Det bor darfor laggas
till.

Beslut om motion fattas med vanlig enkel majoritet, liksom 6vriga beslut. Vidimerat
protokollsutdrag fran det aktuella motet eller kopia pa det justerade protokollet fran motet
bor kravas for att motionen ska anses komma fran kvartersradet. Detta ar helt i 6verens-
stimmelse med foreningspraxis och behover déarfor inte skrivas in i stadgarna.

Déremot kan det vara lampligt att ange att kvartersradet har mdojlighet att utse en person
att tala for motionen vid foreningsstimman, for den héndelse att motionen inte har under-
tecknats av flera i kvartersradet, som da har ritt att yttra sig ndr motionen behandlas vid
foreningsstimman.

Jag yrkar att stimman beslutar
att som nytt andra stycke i § 26 i SKB:s stadgar lagga till:
”Kvartersrad kan med enkel majoritet fatta beslut om motion fran kvartersradet. Kvarters-

radet har ratt att utse en SKB-medlem fran kvarteret for att tala for motionen vid féren-
ingsstdimman.”

Styrelsens utlatande 6ver motion nr 10

Motionérens syfte dr lovvart - att klargora hur medlemmarna i ett kvartersrad skall ga
tillvdga om dessa vill lamna in en motion. Motionédren framfor att mojligheten for ett
kvartersrad att avge en motion inte framgar av stadgarna, varfor en dndring i stadgarna
bor goras. I motionen beskrivs hur en sadan fordndring av stadgarna bor se ut.



Av stadgarnas § 15 framgar att kvartersrad endast ar organ for samrad och information.
Beslut i kvartersraden och vid medlemsmote dr bindande for foreningen endast vad géller
val av fullméktig och suppleant. Vidare sigs i stadgarnas § 26 att det 4r medlemmar som
kan ldmna in motioner.

Men enligt § 14 kan till kvartersraden véljas bade SKB-medlemmar och personer som
sjdlva inte dr medlemmar i SKB men som sammanbor med medlem. Ett kvartersrad kan
dérfor i teorin innehélla en majoritet icke-medlemmar. En situation skulle kunna uppsta,
sd att ett majoritetsbeslut om att limna in en motion fran ett kvartersrad fattas av icke-
SKB-medlemmar. Dérfor, om ett kvartersrad vill lamna in en motion, bor det framga att
de som star bakom motionen ocksa &r medlemmar. Detta bor ske genom att de underteck-
nar motionen eller bifogar ett justerat protokoll som visar att de & medlemmar.

En grupp medlemmar kan saledes tillsammans ldmna in en motion.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att anse motionen besvarad.

Motion 11

om tydligare regler om medlemsmaten
av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segelbéten

Vid arets stimma fattas antagligen beslut om stadgeéndring. Da ar det 1ampligt att passa
pa att gora ytterligare en stadgedndring som styrelsen ansett vara positiv.

I motion 1 &r 2008 foreslogs tydligare regler for medlemsmdten och inférande av begrep-
pet “extra medlemsmate” for de ytterligare medlemsmdten som kan héllas mellan de
ordinarie — och dar till exempel fyllnadsval av fullmiktige kan goras.

I motionen papekades dessutom att det saknades bestimmelser om kallelse till dessa yt-
terligare medlemsmoten, extra medlemsmdten, och att det ocksa saknades bestimmelser
om rostritt vid dem.

Styrelsen sade i sitt yttrande att ”motionérernas forslag &r positivt” och innebér “samma
terminologi ... om medlemsmoten (ordinarie medlemsmote — extra medlemsmate) som
kring féreningsstimman (ordinarie foreningsstimma — extra foreningsstimma).” Efter-
som stadgarna nyligen hade dndrats ville styrelsen dock avvakta med att dndra till en
kommande stadgedndring.

Nu finns det majlighet att gora de tilldgg och korrigeringar som behovs. Det kan ske ge-
nom nagra dndringar i stadgetexten enligt att-satserna nedan.

Jag yrkar att stimman beslutar

att andra rubriken pa § 16 i SKB:s stadgar fran ”De ordinarie medlemsmétena” till ”Or-
dinarie och extra medlemsmdoten”
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att 1fjarde stycket i § 16 dndra “ytterligare medlemsmoten” till "ytterligare medlemsmo-
ten, s.k. extra medlemsmoten,”

att 1 femte stycket i § 16 dndra Kallelse till ordinarie medlemsmote” till Kallelse till
ordinarie eller extra medlemsmote”

att 1sjétte stycket i § 16 dndra “kallelse” till “kallelse till ordinarie medlemsméte”

att som ett nytt sjunde stycke i § 16 lagga till: "I kallelse till extra medlemsmote skall
samtliga fragor for vilka motet sammankallas anges.”

att 1 forsta och andra styckena i § 19 om rostrétt dndra ”ordinarie medlemsméte” till
“medlemsmote”

Styrelsens utlatande

De tilldgg och dndringar i stadgetexten som motionéren foreslédr ingér i det stadgeénd-
ringsforslag som redovisas i anslutning till drets motionshéfte.

Styrelsen foreslar fullméktige

att bifalla motionen.

Motion 12

om utredning av agarlagenheter

av Ingela Engblom, fullmaktig i Timmermannen, Daniel Frolander, Maria
Bergvall och Lena Broman, hyresmedlemmar i Timmermannen samt Max
Kangur, komedlem. Samtliga boende i Timmermannen.

Vi yrkar pa att SKB utreder dgarligenheter. Ar det en bittre modell for SKB som koope-
rativ bostadsforening samt for SKB:s medlemmar, savil kéande som boende?

Motion 13

angaende den kooperativa hyresratten
av Stellan von Zweigbergk, komedlem

Pé f6ljande ldnk kan en diskussion i Stockholms stad ldsas:
insyn.stockholm.se/insynTransFrameMain.aspx?id=4&nodeid=359681

Haér &r ett utdrag ur denna diskussion.



Exploateringskontorets tjansteutlatande 080918
Huvudsaklig lydelse.

1 nedanstdende text dr fet stil inférd av motiondren och texten delvis sprakligt
redigerad.

Bakgrund

Efter 1987 drs forsokslagstifining om kooperativ hyresridtt beslot riksdagen
att fran och med 2002 04-01 permanent inféra kooperativ hyresrdtt pda bo-
stadsmarknaden. Dessforinnan hade SOU 2000:95 Kooperativ hyresrditt
remissbehandlats. Kooperativ hyresrdtt kan enligt regeringens proposition
2001/02:62 beskrivas som en mellanform mellan vanlig hyra och bostadsritt.

Hyresvirden skall vara en kooperativ hyresrdttsforening, och hyresgdsterna
skaldra medlemmar i foreningen. Féreningar enligt dgarmodellen dger det
hus ddr ldgenheterna finns. Foreningar enligt hyresmodellen hyr av fastig-
hetsdgaren. Medlemmarna ska betala vanliga medlemsinsatser. Dessutom far
foreningen ta ut sdrskilda uppldtelseinsatser. En hyresgdst som flyttar far inte
sdlja den kooperativa hyresrdtten men ska enligt propositionen i princip ha
rdtt att fd tillbaka betalade insatser. Foreningen ska sjdlv bestdimma hyran for
de kooperativa ldgenheterna utan héinsyn till bruksvdrdesreglerna. Kooperativ
hyresrdtt kan godkdnnas som allmdnnyttigt bostadsforetag, men ska inte ha en
hyresledande roll i bruksvirdessystemet.

Stockholms stad har i flera sammanhang varit engagerad i kooperativ hyresriitt.
Bland annat tillstyrkte staden flera kooperativa hyresrdttsprojekt enligt 1987
ars forsokslagstifining. Efter kommunfullmdktiges uppdrag, 1990 dt davarande
fastighetsndmnden, utarbetades tillsammans med stadens tre bostadsbolag ett
forslag om kooperativ hyresrdtt inom bolagen. Dd gjordes bland annat en ge-
nomgdng av skattefragorna vid kooperativ hyresrdtt enligt forsokslagstifiningen.
Analysen visade pd flera svarbemdstrade problem eller nackdelar.
Fastighetskontorets slutsats blev att speciellt skatte- och finansieringsfragorna
madste penetreras och losas ordentligt innan det startas nya omfattande
experiment med foreningsengagemang i mdnniskors boende. Fullmdktige beslot
att under forutsdttning att forséket med kooperativa hyresrdtter permanentas
bor stadens bostadsbolag vara positiva till bildande av kooperativa hyresriitter
enligt dgarmodellen (uti 1994:4). Fastighetsndmndens begdran om kommunal
borgen for insatsldn till kooperativ hyresrdtt avslogs.

Skatteanalysen har i flera sammanhang presenterats for statsmakterna. En
uppdaterad analys i gatu- och fastighetskontorets yttrande 2001-06-25 6ver All-
bokommitténs slutbetinkande, gav vid handen att de skattemdssiga problemen
kvarstod. Sdrskilt stora konstaterades nackdelarna vara for hyresmodellen.
Jamfort med forsokslagstifiningen gjordes flera forbdttringar i den perma-
nenta lagstifiningen om kooperativ hyresrdtt. Men riskerna for skattefillor

for foreningar och boende undanrdjdes inte. Regeringen ansdg inte heller att
kooperativa hyresrdtter ska kunna anvindas som lanesdkerhet.

Eftersom kommunen enligt 2001 drs bostadsforsorjningslag ska planera for
Bostadsforsorjningen
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... 1 syfte att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostader
och for att framja att &andamalsenliga atgérder for bostadsforsorjningen
forbereds och genomfors ...

ansdg gatu- och fastighetsndmnden och kontoret att staden varken kan eller bor
medverka till att eventuella nya projekt med kooperativ hyresrdtt kommer till
stand, annat dn i SKB:s regi, innan erforderliga skattemdssiga anpassningar
utretts och genomforts.

Efter ett regeringsuppdrag redovisade Boverket 2005 rapporten Kooperativa
hyresrétter - nya mojligheter for den fjarde upplatelseformen med flera forslag
for att utveckla forutsdttningarna for kooperativ hyresrdtt. Meningen var bland
annat att kooperativ hyresrdtt ska kunna spela en viktig roll ndr kommunala
bostadsforetag sdljer fastigheter. Forslagen rér skatte- och finansieringsfragor
med mera. De kooperativa hyresrdttsforeningar som bildades i Stockholm

efter forsckslagstiftningen 1987 har efterhand upphért och i regel dvergdtt till
bostadsrdtt. Numera torde bara ett par kooperativa hyresrdttsféreningar finnas
kvar i Stockholm, forutom den stérsta foreningen Stockholms Kooperativa
Bostadsforening (SKB) som bildades redan 1916. Svenska Bostdider tecknade
sitt forsta avtal om kooperativ hyresridtt 2003. Avtalet ror 16 radhus i

Grimsta. Hyresgdsterna har nu enligt uppgift aktualiserat en 6vergdng till
bostadsrdtt. Hos Familjebostdder finns den nybildade Bogemenskapen Sjéfarten
i Hammarby Sjostad, ocksa enligt hyresmodellen. Stockholmshem har inga
kooperativa hyresridtter.

Motionsforslaget om kooperativ hyresriitt

Motiondrernas exempel pa lyckade kooperativa hyresrdttsprojekt i Familjebo-
stdders regi i kvarteren Férdkndppen vid Sodra Station och Sockenstimman

i Skarpndck kan diskuteras. Hos Familjebostdder finns bara den nyssnimnda
nybildade kooperativa hyresrdttsforeningen i Hammarby Sjostad. Néstan alla,
sedan 1987, tidigare bildade kooperativa hyresrdttsforeningar i Stockholm synes
numera ha upphdért och overgdtt till bostadsrdtt. Exploateringskontoret anser,
pd samma sdtt som tidigare fastighetskontoret och gatu- och fastighetskontoret,
att staden inte bor ta initiativ till nya forsok med kooperativ hyresridtt innan
det dr helt klarlagt att sadana foreningar har 1) alla de forutsdttningar som
krdvs for att de ska kunna fungera pd ett bra sdtt och 2) det inte finns fdllor
for de hyresgdster som lockas in i den nya boendeformen.

Om staden skulle vilja tillmotesgd motiondrernas forslag att utveckla nya
kooperativa hyresrdttslosningar i Stockholm bor sdledes forst undersékas om
bland annat skatte- och finansieringsforutsdtiningarna numera har blivit
sddana att det dr tillradligt for staden att pd nytt engagera stockholmarna i
kooperativ hyresriitt.

Pa andra hdll i landet har kooperativ hyresrdtt borjat bli mer forekommande i
takt med 6kade produktionskostnader och slopade statliga bostadssubventioner.
Fastighetsbolag och byggherrar ser da en mojlighet att istdllet ldta hyresgds-
terna bidra till finansieringen genom de insatser som far tas ut vid kooperativ
hyresrdtt. Enligt pressuppgifter ldir de hogsta insatserna i landet ligga pd runt
17 000 kronor per kvadratmeter. Fér en trea pa 70 kvm blir det 1,2 miljoner
kronor. Ddrtill kommer hyran pd drygt 5 000 kronor i manaden.

Det kan befaras att mdanga bostadssokande skulle ha svarigheter att erldgga sd



hoga insatsbelopp, i all synnerhet som dessa inte lagligen kan ldnefinansieras
mot sdkerhet i den kooperativa hyresrdtten. Motiondrernas bild av att en koo-
perativ hyresgdst inte kan riskera att forlora uppldtelseinsatsen vid sjunkande
konjunkturer dr dessvdrre en vanlig missuppfattning.

For det forsta far insatsen inte rdknas upp. Vid inflation urholkas alltsa
vdrdet av insatsen. For det andra ndr den kooperativa hyresgdsten vill

ldmna ldgenheten krivs att hyresgdsten eller foreningen hittar en ny hyresgdst
som dr villig att betala insatsen for att den avflyttande hyresgdsten inte ska
forlora hela eller delar av beloppet. Risken for detta dr sannolikt storst vid
sjunkande konjunktur.

Ddrutéver vill kontoret peka pa att den endast sjéilvkostnadsbaserade hyran

och de fasta insatsbeloppen antagligen medfor att kooperativa hyresrdittsldgen-
heter (forutsatt att skatte- och finansieringsforutsdtiningarna loses) med tiden
blir alltmer attraktiva pa bostadsmarknaden. Detta i forhdllande till vanliga
hyresligenheter ddr hyrorna utvecklas snabbare utifran andra premisser. En
sddan utveckling forefaller i vart fall trolig vid den positiva efterfrageutveckling
pda bostdder som brukar ske i Stockholm. Detta gidller sdrskilt ldgenheter hos
kooperativa hyresrdttsforeningar som inte bedriver ndgon lopande kostnadskra-
vande nybyggnadsverksamhet. Detta kan i sin tur befaras leda till storre risker
for svarthandel med sddana kooperativa hyresrdttskontrakt. En sddan utveckling
okar sannolikt ocksa de kooperativa hyresgdsternas intresse for omvandling till
bostadsriitt.

De forefaller sdledes tveksamt om de forhoppningar som ldg till grund for den
permanenta lagstifiningen om kooperativ hyresrdtt - nimligen att den enskilde
inte skulle tvingas till lika stora ekonomiska satsningar som vid bostadsrdtt och
att boendeformen skulle vara riskfri och inte heller ge utrymme for spekulation
- kommer att infrias.

Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantrdde den 2 oktober 2008 att
héinvisa till tjiansteutldatandet som svar pd remissen.

Exploateringskontorets analys och Stadsbyggnadsnamndens beslut visar pa att koo-
perationen i sin nuvarande form och med den lagtext som finns &r en usel affar for
medlemmarna. Av denna anledning behover vi som gillar devisen "Manga hjélper
Manga” diskutera SKB:s framtida roll och funktion.

Foreslar darfor att stimman beslutar

att styrelse och administration gemensamt utdkar mdojligheterna for diskussion medlem-
marna emellan samt

att en av dessa mojligheter skall innebér att ett diskussionsforum installeras pa SKB:s
hemsida.

att SKB gor en mindre utredning huruvida Mikael Moéllers forslag (Egna Hem pa hojden)
eliminerar den kritik som Exploateringskontoret framfor angaende den kooperativa
hyresritten och som man menar &r forklaringen till att SKB inte har fétt nagra livs-
kraftiga efterfoljare.
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Motion 14

om Egna Hem pa hojden
Den nya lagen om tredimensionell fastighetsindelning

av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken
Foljande citat &r vl virda en begrundan:
Goran Persson, intervju i Dagens Industri WEEKEND

Att spara i den egna bostaden dr den bdsta pensionsforsdkringen.
Undersokning av SBAB

Enligt en undersékning utford av SBAB ddr 1 044 svenskar i aldern 18-
26 ar fick svara pa frdagor om sitt boende vill mer dn 80 % av de tillfrdgade
dga sitt boende.

City Stockholm 2009-10-29, Carin Jimtin
1 den nya egnahemssatsningen ... och vi behover stérre valfrihet pd bo-
stadsmarknaden.

Den 1 maj 2009 infordes en ny boendeform i Sverige: dgarlédgenheter. Inneborden ar
att det blir mdjligt att dga sin egen lidgenhet i ett flerbostadshus. Men en sa lidnge
géller det endast vid nybyggnation.

I ménga ar har det pldderats for en speciell variant av denna boendeform. Denna
variant kan kort sammanfattas: Nar medlemmen flyttar in i en nyproducerad lagen-
het far denne vilja mellan att bli dgare eller att vara hyrsegist.

1. Vid valet dgare hinder foljande:

(a) medlemmen registreras som dgare.

(b) 10% av byggkostnaden betalas pa tilltrddesdagen.

(c) ménadskostnaden sitts sd att medlemmen ar full dgare efter sdg 50 ar.
(d) medlemmen kan nir som helst paskynda betalningen.

(e) medlemmen skoter sjalv sin dgodel.

(f) medlemmen forlorar sin koplats.

2. Vid valet hyresgist hinder foljande:

(a) medlemmen registreras som hyresgast.

(b) 10% av byggkostnaden betalas pa tilltrddesdagen.
(c) ménadskostnaden blir densamma som for dgaren.
(d) SKB fungerar som fastighetsvérd.

(e) medlemmen behaller sin koplats.

3. SKB forvaltar samfélligheten.

4. SKB fungerar som laneinstitut gentemot dgarna.

5. Allt sparkapital erhaller 5% rénta:

(a) dgarna erhaller ingen rénta pa sitt i ligenheten insatta kapital. Risken
tiacks av virdesékring.



(b) dgarna erhéller rdnta pa ovrigt sparkapital.
(c) koande och boende (icke-dgare) erhaller rinta pa allt insatt kapital.

I dokumentet SKB och Egna Hem pa hojden
skb.syntes.be/Dokument/MotOmAgalLghSKB.pdf

finns hitills skrivna arbeten samlade.
Se dven informationsbroschyr fran Regeringskansliet

skb.syntes.be/Dokument/2009RegeringskanslietOm%20Agarlagenheter.pdf.

Ovanstdende forslag aterinfor SKB:s ursprungliga méalidé: Ménga Hjélper Manga.
Vidare forhindrar forslaget spekulation samt rittar till inbyggda fel i SKB:s kon-
struktion —som till exempel pyramidspelet.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslas foreningsstimman

att vid all nybyggnation skall medlemmen kunna vilja mellan de tva formerna:
dganderitt och hyresritt.

Motion 15
om Egna Hem pa hojden —
Den nya lagen om tredimensionell fastighetsindelning

av Stellan von Zweigbergk, komedlem
Foljande citat dr vél véirda en begrundan:
Goran Persson, intervju i Dagens Industri WEEKEND
Att spara i den egna bostaden dr den bdsta pensionsforsdkringen.
Undersokning av SBAB

Enligt en undersékning utford av SBAB ddr 1 044 svenskar i dldern 18-
26 dr fick svara pd frdagor om sitt boende vill mer dn 80 % av de tillfragade
dga sitt boende.

City Stockholm 2009-10-29, Carin Jimtin
1 den nya egnahemssatsningen ... och vi behdver stérre valfrihet pd bo-
stadsmarknaden.

Den 1 maj 2009 infordes en ny boendeform i Sverige: dgarldgenheter. Inneborden ar
att det blir majligt att dga sin egen ldgenhet i ett flerbostadshus. Men en sa ldnge
giller det endast vid nybyggnation.

I ménga ar har det plidderats for en speciell variant av denna boendeform. Denna
variant kan kort sammanfattas: Nar medlemmen flyttar in i en nyproducerad lagen-
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het far denne vilja mellan att bli dgare eller att vara hyrsegist.
1. Vid valet dgare hiander foljande:

(a) medlemmen registreras som dgare.

(b) 10% av byggkostnaden betalas pa tilltrddesdagen.

(c) manadskostnaden sétts sa att medlemmen éar full d4gare efter sédg 50 ar.
(d) medlemmen kan nir som helst paskynda betalningen.

(e) medlemmen skéter sjalv sin dgodel.

(f) medlemmen forlorar sin koplats.

2. Vid valet hyresgést hinder foljande:

(a) medlemmen registreras som hyresgast.

(b) 10% av byggkostnaden betalas pa tilltrddesdagen.
(c) manadskostnaden blir densamma som for dgaren.

(d) SKB fungerar som fastighetsvérd.
(e) medlemmen behéller sin koplats.

3. SKB forvaltar samfilligheten.
4. SKB fungerar som laneinstitut gentemot dgarna.

5. Allt sparkapital erhaller 5% rénta:
(a) dgarna erhaller ingen rénta pa sitt i lagenheten insatta kapital. Risken
tiacks av vardesédkring.
(b) dgarna erhéller rdnta pa ovrigt sparkapital.
(c) koéande och boende (icke-dgare) erhaller rinta pa allt insatt kapital.
I dokumentet SKB och Egna Hem pa hdjden
skb.syntes.be/Dokument/MotOmAgalLghSKB.pdf

finns hitills skrivna arbeten samlade.
Se dven informationsbroschyr fran Regeringskansliet

skb.syntes.be/Dokument/2009RegeringskanslietOm%20Agarlagenheter.pdf.
Ovanstdende forslag aterinfor SKB:s ursprungliga malidé: Ménga Hjélper Ménga.
Vidare forhindrar forslaget spekulation samt réttar till inbyggda fel i SKB:s kon-
struktion —som till exempel pyramidspelet.

Mot bakgrund av ovanstidende foreslas foreningsstimman

att vid all nybyggnation skall medlemmen kunna vilja mellan de tva formerna:
dganderatt och hyresritt.



Motion 16

om Egna Hem pa hojden
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Diskussioner med medlemmar har gett f6ljande enkla metod for att forhindra spe-
kulation vid ett inférande av dgarldgenheter i SKB:

Vid valet dgare forlorar medlemmen sin koplats.

Forslaget fran 2008 tillsammans med motionerna fran 2009 aterinfor SKB:s ur-
sprungliga malidé: Méanga Hjalper Manga, SKB hgjer inte hyran osv.

Mot bakgrund av ovanstiende foreslas foreningsstimman

att ge styrelsen i uppdrag att tillsétta en arbetsgrupp med representanter for sty-
relse, forvaltning, kdande och boende — gérna med saval positiv som negativ
eller tveksam spontaninstillning till frigan —for att gora en fordjupad utred-
ning om nya forutsittningar for SKB:s verksamhet i enlighet med riktlinjerna
12008 och 2009 érs motioner.

Motion 17

om Egna Hem pa hdjden
av Stellan von Zweigbergk, komedlem

Diskussioner med medlemmar har gett foljande enkla metod for att férhindra spe-
kulation vid ett inférande av dgarldgenheter i SKB:

Vid valet dgare forlorar medlemmen sin kdplats.

Forslaget fran 2008 tillsammans med motionerna fran 2009 &terinfor SKB:s ur-
sprungliga mélidé: Méanga Hjélper Méanga, SKB hojer inte hyran osv.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslas foreningsstimman

att ge styrelsen i uppdrag att tillsétta en arbetsgrupp med representanter for sty-
relse, forvaltning, kdande och boende — gdrna med sévil positiv som negativ
eller tveksam spontaninstéllning till fragan —for att gora en fordjupad utred-
ning om nya forutsdttningar for SKB:s verksamhet i enlighet med riktlinjerna
12008 och 2009 ars motioner.
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Motion 18
Ett svar pa hyresutskottets artikel i ViS oktober 2007

av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

I oktobernumret av Vi i SKB 2007 tar Hyresutskottet tag i de problem som under
aren véxt fram i SKB. Problem som beror dels pa att de grundldggande virdering-
arna fran 1916 dvergetts samt att effekten av fran borjan inbyggda motséttningar
nu blir allt tydligare (som tex pyramidspelseffekter).

De fragestillningar som Hyresutskottet diskuterar ror finansiering av nya bosta-
der, hyresséttning, inflationens snedvridande effekter samt konsekvenserna av att
man frangatt SKB:s ursprungliga mélséttningar: Manga Hjilper Manga, SKB
hojer inte kallhyran, en demokratisk organisation, utnyttja storforetagets fordelar
till medlemmarnas bésta osv.

Vissa av dessa fragestéllningar har nu aktualiserats av ’revideringen av uppla-
telseinsatserna och bosparandet”.

Vill vi ha olika insatssystem?

Det kan knappast ha undgétt nadgon att ursprungliga SKB hade ett och endast
ett insatssystem for samtliga: 10% av den nominella byggkostnaden. Fran denna
grundldggande idé har det gjorts avsteg efter avsteg sa att vi idag har en odverskadlig
hérva av metoder och insatser.

Det foreligger inga svérigheter att redan idag anvinda den ursprungliga princi-
pen — for bade ny- och befintlig bebyggelse. For att inga oréttvisor skall uppstéd
uppréiknas gjorda insatser, vid jimforelser, med byggkostnadsindex.

Vill vi som SKB-medlemmar behilla ett system med insatser?

Den insats som erldggs med nuvarande system &r ingen investering. Darom verkar vi
alla vara eniga. Svérare ar dock att inse att nuvarande system innebar en urgropning
av de boendes pengar.

Som exempel pa detta kan ndmnas att en insats om 10 000 kronor &r 1963 idag
fortfarande bara dr 10 000 kronor nominellt. Dock realt svarar insatsen om 10 000
kronor 1963 mot en insats om 164 000 kronor idag. Hur skall vi beteckna fenomenet
att en insats om 164 000 kronor 45 ar senare bara ér viard 10 000 kronor?

Den ursprungliga idéen med inga hyreshdjningar rittade till dylika effekter —
tex skulle Kampementsbacken, med en atergang till de ursprungliga idéerna, ha en
kallhyra pa 725 kronor per manad istillet for som nu 4000 kronor (uppskattat varde
utifran den arliga redovisningen).

Ar de olika insatserna diskriminerande?
Jag anser att de &r det.

Dock kan man inte &ndra retroaktivt for dem som redan bor. Daremot kan man
Over en natt sitta insatsen till 10%, av byggkostnaden, bade for flytt inom och till
SKB. Vid flytt inom skall redan gjorda insatser uppriaknas enligt index.

Sjalvklart maste man &ven dndra en hel del annat samtidigt.

Hur sétta hyran efter en renovering?

I det ursprungliga SKB var det sjélvklart att kostnader for tex inférande av eldstdder



fick laggas pa kallhyran. Men det var dé fragan om sjdlvkostnad och denna kostnad
skrevs av pa sedvanligt sitt (100 ar). Vidare skall renoveringar inte utféras om det
inte foreligger ett behov. Det dr inte de anstédllda som skall fatta det slutliga beslutet
om en renovering utan de boende. Anstélldas uppgift &r att ta fram ett underlag

for beslut. Hur stiller sig Hyresutskottet till sjdlvkostnad samt att 14ta de boende
medlemmarna sjilva fa fatta beslut?

Hur kan insatserna goras virdebestindiga?

Jag tycker mig ha funnit ett rittvist system i mitt forslag om Egna Hem. Det ar
Oppet for: 1) de som sjélva vill besluta om sitt boende (dgare) och 2) de som vill
overlata till andra att bestimma (hyresgéaster).

I forslaget virdesikras bade dgarnas och hyresgisternas ligenhetsinsatser. Agarna
via marknaden och hyresgésterna via 5% pa sparat kapital.

Ar de olika insatserna diskriminerande?

Ja insatser efter godtycke ar alltid diskriminerande. Insatser som foljer de ursprung-
liga idéerna é&r inte det dvs de som flyttar in betalar en insats om 10% av den
nominella byggkostnaden. En princip som ér lika for alla.

Att som nu, och tidigare, subventionera de boende i nyproduktion &r fel. For
att nimna tvé tunga skil: 1) Aldre ligenheter har en viisentligt simre standard
an nya. Detta medfor att ndr man flyttar in i en dldre ldgenhet sé krdvs en egen
finansierad insats for att uppna en rimlig standard: Golv maste erséttas, vitvaror
bytas, elsystem dras om, badrummet ir inte kaklat osv och 2) Aldre fastigheter 4r
nirmare en stor och kostsam renovering.

Dessa tva observationer lag bakom mitt forslag till prisséttning.

Hur skaffa kapital for nybyggnation/inkop av bostider?

Vill man ha nadgot maste man ge nagot. [ mitt forslag ingar 5% pa allt sparat
kapital. Detta gor det gynnsamt att spara i SKB, som naturligtvis inte fér ta in

nya sparpengar om inte avsattning finns. Det &r till syvende och sist de boende som
betalar.

Vidare blir det i ménga fall gynnsamt att 16sa ut ldgenheten varvid kapitalet
kommer i snabbare omlopp &n nu. Dessutom vérdesédkras dven SKB:s andel av en
lagenhet vid en forséljning. Forslaget Egna Hem pé hojden innebar i praktiken en
kraftigt utokad tillgang pa kapital.

Slutsats

Alla de fragor som hyresutskottet vicker 16ses av mitt forslag Egna Hem pd hojden.
Observera att detta forslag har reviderats och erhéllit tilligg som dven tacker in tex
spekulationsproblematiken. Notera éven att forslaget svarligen later sig genomforas
bitvis ty detta kommer bara medfora ytterligare skevheter och oréttvisor.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslas stimman skapa forutséttningar for

att dven boende medlemmar skall kunna vélja mellan de tva formerna: dganderétt
och hyresritt.
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Motion 19
Ett svar pa hyresutskottets artikel i ViS oktober 2007

av Stellan von Zweigbergk, komedlem

I oktobernumret av Vi i SKB 2007 tar Hyresutskottet tag i de problem som under
aren vixt fram i SKB. Problem som beror dels pé att de grundliggande vardering-
arna fran 1916 6vergetts samt att effekten av fran borjan inbyggda motséttningar
nu blir allt tydligare (som tex pyramidspelseftekter).

De fragestillningar som Hyresutskottet diskuterar ror finansiering av nya bosta-
der, hyressittning, inflationens snedvridande effekter samt konsekvenserna av att
man frangatt SKB:s ursprungliga malsattningar: Manga Hjilper Manga, SKB
hojer inte kallhyran, en demokratisk organisation, utnyttja storforetagets fordelar
till medlemmarnas bésta osv.

Vissa av dessa fragestillningar har nu aktualiserats av “revideringen av uppla-
telseinsatserna och bosparandet”.

Vill vi ha olika insatssystem?

Det kan knappast ha undgatt nadgon att ursprungliga SKB hade ett och endast
ett insatssystem for samtliga: 10% av den nominella byggkostnaden. Frén denna
grundldggande idé har det gjorts avsteg efter avsteg sd att vi idag har en odverskadlig
hérva av metoder och insatser.

Det foreligger inga svarigheter att redan idag anvénda den ursprungliga princi-
pen — for bade ny- och befintlig bebyggelse. For att inga oréttvisor skall uppsta
uppréaknas gjorda insatser, vid jamforelser, med byggkostnadsindex.

Vill vi som SKB-medlemmar behélla ett system med insatser?

Den insats som erldggs med nuvarande system é&r ingen investering. Ddrom verkar vi
alla vara eniga. Svarare &r dock att inse att nuvarande system innebér en urgropning
av de boendes pengar.

Som exempel pé detta kan ndmnas att en insats om 10 000 kronor &r 1963 idag
fortfarande bara dr 10 000 kronor nominellt. Dock realt svarar insatsen om 10 000
kronor 1963 mot en insats om 164 000 kronor idag. Hur skall vi beteckna fenomenet
att en insats om 164 000 kronor 45 &r senare bara &r vérd 10 000 kronor?

Den ursprungliga idéen med inga hyreshdjningar réttade till dylika effekter —
tex skulle Kampementsbacken, med en atergang till de ursprungliga idéerna, ha en
kallhyra pa 725 kronor per manad istéllet for som nu 4000 kronor (uppskattat virde
utifran den arliga redovisningen).

Ar de olika insatserna diskriminerande?
Jag anser att de &r det.

Dock kan man inte dndra retroaktivt for dem som redan bor. Ddaremot kan man
over en natt sitta insatsen till 10%, av byggkostnaden, bide for flytt inom och till
SKB. Vid flytt inom skall redan gjorda insatser uppriaknas enligt index.

Sjdlvklart maste man dven dndra en hel del annat samtidigt.

Hur sitta hyran efter en renovering?

I det ursprungliga SKB var det sjédlvklart att kostnader for tex inforande av eldstader



fick laggas pa kallhyran. Men det var da frdgan om sjélvkostnad och denna kostnad
skrevs av pa sedvanligt sétt (100 ar). Vidare skall renoveringar inte utforas om det
inte foreligger ett behov. Det dr inte de anstédllda som skall fatta det slutliga beslutet
om en renovering utan de boende. Anstélldas uppgift &r att ta fram ett underlag

for beslut. Hur stiller sig Hyresutskottet till sjdlvkostnad samt att lata de boende
medlemmarna sjilva fa fatta beslut?

Hur kan insatserna goras virdebestindiga?

Jag tycker mig ha funnit ett rittvist system i mitt forslag om Egna Hem. Det ar
Oppet for: 1) de som sjdlva vill besluta om sitt boende (dgare) och 2) de som vill
overlata till andra att bestimma (hyresgéster).

I forslaget virdesikras bade dgarnas och hyresgisternas ligenhetsinsatser. Agarna
via marknaden och hyresgésterna via 5% pa sparat kapital.

Ar de olika insatserna diskriminerande?

Ja insatser efter godtycke é&r alltid diskriminerande. Insatser som foljer de ursprung-
liga idéerna é&r inte det dvs de som flyttar in betalar en insats om 10% av den
nominella byggkostnaden. En princip som ér lika for alla.

Att som nu, och tidigare, subventionera de boende i nyproduktion &r fel. For
att nimna tva tunga skil: 1) Aldre ligenheter har en visentligt simre standard
an nya. Detta medfor att ndr man flyttar in i en dldre ldgenhet sa krdvs en egen
finansierad insats for att uppna en rimlig standard: Golv maéste ersittas, vitvaror
bytas, elsystem dras om, badrummet ir inte kaklat osv och 2) Aldre fastigheter ir
nirmare en stor och kostsam renovering.

Dessa tva observationer lag bakom mitt forslag till prissittning.

Hur skaffa kapital for nybyggnation/inkop av bostider?

Vill man ha nagot maste man ge nagot. I mitt forslag ingar 5% pa allt sparat
kapital. Detta gor det gynnsamt att spara i SKB, som naturligtvis inte far ta in

nya sparpengar om inte avséttning finns. Det 4r till syvende och sist de boende som
betalar.

Vidare blir det i manga fall gynnsamt att 16sa ut ldgenheten varvid kapitalet
kommer i snabbare omlopp &n nu. Dessutom vérdesékras d&ven SKB:s andel av en
lagenhet vid en forsdljning. Forslaget Egna Hem pa hojden innebdr i praktiken en
kraftigt utdkad tillgang pa kapital.

Slutsats

Alla de fragor som hyresutskottet vicker 16ses av mitt forslag Egna Hem pa hojden.
Observera att detta forslag har reviderats och erhallit tilldgg som dven técker in tex
spekulationsproblematiken. Notera dven att forslaget svérligen later sig genomforas
bitvis ty detta kommer bara medfora ytterligare skevheter och orattvisor.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslds stimman skapa forutsittningar for

att dven boende medlemmar skall kunna vélja mellan de tva formema: dganderétt
och hyresritt.
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Styrelsens utldtande 6ver motionerna 12 - 19

Motionédrerna upprepar i stort sett samma forslag som framforts i motioner till forenings-
stimman 2008 och 2009. Foreningsstimman har vid samtliga tillféllen avslagit motioner-
na. Négot nytt har inte framkommit som &dndrar styrelsens uppfattning. I ar har tillkom-
mit motioner om mdjligheten till val mellan dganderitt och hyresratt. Styrelsen menar
alltjaimnt att dgarldgenheter i SKB:s bestdnd varken dr 6nskvirda eller mojliga. Nagon
sdrskild utredning om dndring av SKBs upplatelseform kooperativ hyresrétt behover dar-
for inte goras. En av motionerna (nr 13) innehéller dven forslag om inférande av diskus-
sionsforum. Dar hénvisas till styrelsen utlaitande Gver motion 24.

Motionédrerna foreslar bland annat att styrelsen ska utreda om foreningens ldgenheter i
savil det befintliga bestandet som kommande nyproduktion kan omvandlas till eller upp-
latas som dgarlagenheter. Forslagen innebér att nuvarande hyresmedlemmar genom olika
konstruktioner skulle kunna kopa sina ldgenheter.

Att utreda fragan om dgarlagenheter ér av flera skil inte motiverat.

e Agarlidgenheter #r inte tillitna i befintliga bostadshus enligt svensk lagstiftning.

e En omvandling till 4garldgenheter innebér att dessa kan séljas pa dppna markna-
den. Kéande medlemmar stélls da utanfor mojligheten att hyra dessa lagenheter
av SKB, vilket av manga skulle uppfattas som att ett langt och troget sparande
har varit forgives.

e Omvandling till dgarldgenheter strider mot foreningens verksamhetsidé och ar
oforenlig med foreningens stadgar.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta

att avsld motionerna.

Motion 20

om att anpassa SKB:s ursprungliga malséattning till dagens samhille
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Nedan f6ljer ett utdrag ur skriften SKB 25 ar. Fet stil av mig.

SKB har till uppgift att skaffa sina medlemmar sunda och billiga bostdder. Men foéren-
ingen nojer sig inte med detta. Den skulle d& vara lik de flesta andra bostadsforeningar.
Den hindrar dessutom, tack vare att foreningens medlemmar kollektivt 4ga bostdderna,
att dessa bli spekulationsobjekt. Ingen kan sélja sin bostad och fortjina pengar pa den.
Men ingen kan heller forlora. Den som bor i en SKB-ldgenhet dger rétt att sdga upp for
avflyttning precis som i ett vanligt hyreshus och insatsen dterbetalas. Hyresgésten sjilv
ar emellertid ouppsédgbar - av formella skél anges dock kontrakten gélla 25 ar - savitt
han skéter sig och fullgdr sina skyldigheter. Men om en lidigenhet ar ouppséagbar fran
virdens sida, innebir detta att hyran aldrig stiger. Det &r klart att vissa driftskostnader
under svara forhallanden, sdsom for ndrvarande brianslekostnaden, kunna springa i hdjden
pa ett sa avgorande sitt att sdrskilda tillagg maste uttagas. Detta har dock inte med hyran
att gora. Det kan naturligtvis ocksa intriffa, att medlemmarna besluta modernisera ett hus,



dra in virme och varmvatten etc. Dé kan sjélvklart hyran behova justeras. Men da blir det
ju en annan och bittre lagenhet, 4n den ursprungliga. I SKB forenas sédlunda bostadsfor-
eningarnas och den fria hyresmarknadens alla fordelar, medan alla deras nackdelar,i de
forra bundenheten vid lagenheten och i den senare risken for att fa hyran hojd, dro borta.
Denna organisation fick SKB redan vid starten for 25 ar sedan. Den é&r ldrdomen av de
gamla bostadsfor- eningarnas misslyckanden, vilka - voro en f6ljd av att lagenheterna
ofta blevo spekulationsobjekt. Men det hdande kanske lika ofta att en » ldgenhetségare»
pa grund av forflyttning till annan arbetsplats eller tillfilliga ekonomiska svérigheter
maste realisera sin bostad, varvid han helt eller delvis forlorade de tidigare surt for-
virvade sparslantar han satt in i bostaden. SKB skiljer sig sdlunda fran bostads- och
bostadsrittsforeningar ddrigenom, att den dr en hyresrittsforening. I denna har man frihet
att flytta frén en ldgenhet till en annan ledig sadan i foreningens hus eller flytta fran dem
och om sa Onskas uttridda ur foreningen och fa insatskapitalet tillbaka, men man bor lika
sakert och minst lika billigt pa hyresritt som pa »dganderitt» vilken egentligen blott &r en
besittningsrétt. Den kan foljaktligen varken lagfaras eller belanas.

Bland foreningens gamla papper finns ett manuskript till ett foredrag, méjligen en ar-
tikel, om kooperativa bostadsforeningar. Det heter pa ett stille i detta om principerna for
foreningens uppbyggnad, att » med sin lika rostrétt for alla och sina enkla former tilltalar
den kénslan i de breda lagren, vilkas sjdlvverksamhet det géller att vicka» . Men foren-
ingens organisation maste samtidigt vara smidig, effektiv och billig samt ldtt anpassbar
dven till mycket stora forhallanden. Man vill » med en demokratisk organisation forena
storforetagets alla fordelar: tillgdng pé sakkunskap och erfarenhet i ledningen, storre for-
troende hos allménheten och langivarna, en rationell skotsel av foretaget och ett tillvara-
tagande av alla mojligheter vid finansiering och produktion av bostdder. Med andra ord:
foreningen skall ligga sa hogt i konkurrensen, att den verkar som en sporre pé den privata
produktionen att &stadkomma bostéder till méttliga priser, men med tillgodoseende av
rimliga hygieniska och estetiska krav.» Efter denna skiss i ldtt antydande streck, daterad
1916, har arbetats i 25 ar. Dess idéer ha visat sig bérande pé alla punkter. I sin organisa-
tionsform dr SKB sdlunda demokratisk. Féreningsmotet dr hogsta bestimmande organ
och detta viljer styrelse och fortroenderad. Men eftersom foreningen nu bestar av 2.800
medlemmar skulle det vara oldmpligt och tungrott att kalla alla dessa till féreningsmétet.
Darfor uppdelas » med hénsyn till fastigheternas belédgenhet och, i gorlig mén, bostader-
nas karaktér, medlemskretsen i ett 1&dmpligt antal distrikt» . Medlemmar utan ldgenhet
bilda séarskilt distrikt. Pé distriktsmoéten véljas fullméktige till foreningsmotet, infor vilket
styrelsen har att sta till svars savél for foreningens utveckling som for skdtseln av de
redan utforda bostdderna. Forvaltningen av SKB:s stora fastighetsbestand ér centralise-
rad och handhas av styrelsen, vilket i stora avgorande fragor skall hora fortroenderadets
mening. Styrelsen och framfor allt dess ordforande deltar aktivt i det administrativa
arbetet, varigenom de egentliga administrationskostnaderna bli mycket 14ga. Foreningen
har en forestdndare som vakar dver fastigheterna och samtidigt dr ansvarig byggmastare
for foreningens nyproduktion. En kamrer ér chef for kontoret och dérjdmte styrelsens
sekreterare. Pa kontoret dro dessutom for ndrvarande fem personer anstillda. Det 16pande
arbetet i fastigheterna skdotes av tillsyningsman. Knappast nigot foretag av denna art
och av denna storlek torde ha en sa liten administrativ organisation. Detta dr en stor
gemensam besparing for medlemmarna.

Orsakerna till att SKB sa vil kunnat fylla sin uppgift att skaffa sina medlemmar billiga
bostéder, billigare &n i den Oppna marknaden, ligga i sjélva principerna for foreningen. I
en privat huségares driftskalkyl maste dven finnas en reserv for hyresforluster. Den beho-
ver inte SKB ridkna med. For det forsta star en lang ko 1 véntan pa.sin » tur» att fa hyra i
SKB, varfor en lagenhet aldrig behdver sta ledig. For det andra finns sékerhet for forfal-
lande hyror i medlemmens insatskapital. Kostnaderna for de inre reparationerna bli ocksa
ganska stora i ett privathus, dér ombyten av hyresgéster dro tdta. Var och en som flyttar in
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vill ha uppsnyggat. Denna anledning till att » l4gga pa hyran» finns inte i SKB, dér med-
lemmarna sjdlva sorja for underhéllet efter sina egna dnskningar och krav. Det skall visst
inte fordoljas, att dessa kostnader dro en hyresutgift utéver den kontrakterade hyran. Men
den verkliga hyran blir likvil 14g. Varje medlem i féreningen som &ven &r hyresgést - man
kan som bekant vara medlem utan att hyra ligenhet i SKB - far ett reparationskonto, vil-
ket bildas genom att réinta pa insatser och lan overfores till detta, som dessutom véxer

- med sin egen rénta. Och har SKB nog sa laga réntor pa lanen i sina fastigheter, sa veta
ocksa medlemmarna att foreningen inte dr snidl med rintan pa deras lilla sparkapital.
De som dro aktsamma om sina ldgenheter och noja sig med mattliga reparationer kunna ta
ut pengar fran kontot, sedan detta natt en viss storlek. De 1aga omkostnaderna aterspeglas
i bruttohyrorna, som utgor 7.31% procent av hela den ursprungliga fastighetskostnaden.
Samma procenttal utgér om subventionen franrdknas 7.48. Dessa l4ga siffror torde vara
ganska enastdende inom fastighetsforvaltningen i Stockholm. Men inbegriper full och god
forrdntning av det av medlemmarna sjélva i fastigheterna investerade kapitalet, avskriv-
ning & byggnaderna, amortering a sekundéirkrediten samt dessutom avsattningar for for-
nyelse och till fonder av betydande storlek. Reservfonden, dispositionsfonden och &vriga
avsittningar utgora for ndrvarande 1 611 000 kronor. Trots ldga hyror har salunda full
ekonomisk stabilitet uppnétts. Foreningen har utan att gora avkall pa nagon punkt under
alla dessa ar foljt sin ledande princip: utveckling efter behov, ldgsta méojliga hyror utan
asidoséttande av ekonomisk stabilitet, samt att fordelarna ma tillkomma medlemmarna.

Stockholms Kooperativa Bostadsforening har brutit viag for den bostadskooperation
som vuxit sig stark under de gdngna 25 aren. Manga av de gamla foreningarna stupade
i brist pa kunnig ledning. Andra berédknade medlemmarnas insats for lagt. De kommo i
svarigheter, rakade i rufflarhdnder och blevo spekulationsobjekt. En del klarade sig emel-
lertid bra, men sago inte sin uppgift i att fora positiv bostadspolitik. De 16ste sina med-
lemmars bostadsfrdga och ddrmed slutade deras intresse. Den 1908 bildade Kooperativa
bostadsforeningen syftade lingre men den fick aldrig nagot riktigt grepp om organisa-
tionsproblemet. Bostadsforeningen Framtiden gjorde en vacker insats men svagheterna i
dess konstruktion voro uppenbara. Med SKB kom bostadskooperatioen pa ritt bog. Det
finns omkring 3 000 bostadsforeningar i landet, som vill ge sken av att vara kooperativa. |
en av socialstyrelsen genomford utredning om bostadskooperationens utveckling framhal-
les att ménga bostadsforeningar inte kunna anses bedriva bostadskooperativ verksamhet
till forman for de boende. De éro affarsforetag i foreningsform. Men avskiljer man dessa
forkladda foretag aterstar 1 065 foreningar av bostadskooperativ karaktér, de flesta dock
relativt sma. Bortét tusentalet har tillkommit under de senaste 25 aren. De nya riktlinjerna
for bostadsforeningsrorelsen medforde en snabb utveckling. Mot slutet av och ndrmast
efter forra vérldskriget bildades ndrmare 300 foreningar, vilka dnnu finnas kvar. Intres-
set holl sig hela 20-talet timligen konstant, under de svéra krisdren mattades det. Sedan
blev det éter fart. Nu &r var tionde ldgenhet i Stockholm bostadskooperativ. I Uppsala, dar
bostadskooperationen vunnit den storsta utbredningen - dr var femte lagenhet en foren-
ingsbostad. Den nya bostadsrittslagen av 1930 inverkade sa pa foreningsbildandet att fr
om 1931 det 6vervdgande flertalet eller 91 procent av de nybildade foreningarna upplata
sina ldgenheter med bostadsritt. En del dldre foreningar ha dven omorganiserats efter
denna lag.

Ett foretag som, sedan SKB givit impulsen och genom sina fréan bdrjan vil genomforda
foresatser vunnit savél statens som kommunens fortroende, expanderat starkt och i hog
grad bidragit till att frimja bostadsforeningsrorelsen dr HSB eller uttytt Hyresgésternas
Sparkasse- och Byggnadsforening. Denna har framvuxit som ett positivt komplement
till den uppvixande hyresgéstrorelsen. HSB startade ar 1923. Inte langt ddrefter bildades
en liknande forening i Goteborg, vilken snabbt foljdes av andra, till en borjan huvud-
sakligen i de storre stiderna. Redan tva ar efter starten bildades ett riksforbund av de
olika HSB-foreningarna for att frimja deras intressen. Sedan dess har denna rorelse gatt



kraftigt framat. Vid senaste arsskiftet omfattade den 83 lokala moderforeningar med 208
dotterforeningar. Fastigheternas sammanlagda taxeringsvirde dr 300 miljoner kronor. En
moderforening i HSB &r en byggnadsforening som 6verldmnar successivt fardigstillda
fastigheter till forvaltning av sérskilda dotterféreningar, bildade av HSB-medlemmar,
som i respektive fastighet erhéllit bostadsldgenheter med bostadsritt. Medlemmarna &dro
principiellt forhindrade att skaffa sig annat utbyte av sina ligenheter &n att bebo dem. Ge-
nom att moderforeningen har hand om dotterforeningarnas forvaltning blir denna avsevért
rationaliserad och forbilligad.

En ny kooperativ bostadsproduktion med stark expansionskraft har startats under de
senaste aren. Det dr Byggnadsforeningen Svenska Bostidder. Den borjade ar 1938 att
bebygga Centrala Bromma med amerikansk fart. Byggnadsforeningen har inriktat sig
framfor allt p& produktion av smalhus, vilka uppforas i serier om 10-15 hus i varje. Sedan
byggnadsforeningen dr fardig med fastigheterna overlatas dessa pa lokala kooperativa
bostadsforeningar; vilka visentligen ha forvaltande uppgift. Svenska Bostidder har forlagt
en del av sin verksamhet utanfér Stockholm. Sélunda har den uppfort en serie fastigheter i
Nacka samt en serie i Linkdping. Specialiseringen pa smalhus synes ha varit &andamélsen-
lig, ty produktionskostnaderna ha blivit synnerligen laga. Virdet av de uppforda fastighe-
terna i Bromma nirmar sig 10 miljoner. Utanfor Stockholm torde foreningen ha uppfort
fastigheter for minst ett par miljoner.

Omkring 38 000 ménniskor dro medlemmar i bostadsforeningar, varav hilften tillhor
stockholmsforeningar. Aro de sma foreningarnas antal storst, sa tillhdr det dvervildi-
gande antalet medlemmar de stora féreningarna. Intressant &r medlemmarnas fordelning
pa yrken. Tva tredjedelar av medlemmarna i de kooperativa bostadsforeningarna utgoras
av arbetare och ldgre tjinsteman. Vid en jaimforelse mellan de olika foreningstypernas
medlemmar fordelade yrken finner man, att gruppen arbetare ar storst hos hyresforening-
ar, mindre i bostadsréttsforeningar och minst i féreningar med besittningsrétt. Eftersom
bostadsrittsforeningarna dro yngre - bildade efter den nya bostadsrittslagens tillkomst
1930 - talar deras mellanplats hér for att arbetarna under det sista decenniet i jamforelevis
storre utstrackning dn forut anslutit sig till den bostadskooperativa rorelsen. Att gruppen
ar storst hos hyresrittsforeningarna beror pé, att dessa i allménhet - SKB dr dock ett un-
dantag - fordra en betydligt ldgre inbetald insats 4n de andra foreningstyperna. I Stock-
holm finns utom SKB blott en enda hyresréttsforening. Foreningarnas lagenhetsbestand
ger en god bild av bostadsforeningsrorelsens omfattning och sociala betydelse. Samman-
lagt ha foreningarna 6ver 40 000 ldgenheter samt bortat ett par tusen lokaler for afférer
och verkstider. Av genomsnittssiffror framgar, att det &r mest smaldgenheter, vilket for
ovrigt uppgifterna om de boendes fordelning pa yrken antydde. Den bostadskooperativa
rorelsens uppgift var ju ocksa fran borjan att bygga smaldgenheter. Vérdet av de bostads-
kooperativa foreningarnas fastighetsbestand dr mycket stort, bortat 550 miljoner kronor,
varav for Stockholm omkring 300 miljoner kronor. Tyvérr har materialet inte 1dmnat upp-
gifter i kronor pd medlemmarnas insatser, men da den i fastigheterna intecknade gilden
uppgér till 404 miljoner, r det tydligt att bostadskooperationens medlemmar presterat en
aktningsvird investering av medel i foreningarnas fastighetsbestdnd. Bostadskooperatio-
nens stora samhaélliga betydelse ér sdlunda genom socialstyrelsens offentliga utredning
klart dokumenterad.

De olika bostadsforeningarna betrakta ingalunda varandra som konkurrenter. For att
béttre kunna tillvarata gemensamma intressen ha i flera stider bildats centralforeningar.

I Stockholm skedde detta redan 1921. En centralforening har till &ndamal att frimja de
gemensamma intressena genom att bl a utfora reparationer och dndringsarbeten, gora
gemensamma inkop av brénsle, upprétta deklarationer och bokslut, ombesorja olika slags
forsdkringar m m. En praktiserande advokat har anstéllts, vilken medlemmarna fa rad-
fraga i lag- och stadgefragor. Till Stockholms Bostadsforeningars Centralférening dro
anslutna dver 250 foreningar med ett fastighetsvérde av inemot 300 miljoner kronor. SKB
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ar representerad i centralforeningen av hrr Ernst Eriksson, T.L.Karlsson, Samuel Olsson,
John Arbin, Abr. Bergvall och K.A. Eklund.

Mot bakgrund av ovan foreslas stimman besluta
att SKBs ursprungliga malséttning skall aterstéillas samt

att detta gors med hénsyn till dagens sambhélle.

Motion 21

om att anpassa SKB:s ursprungliga malsattning till dagens samhalle
av Stellan von Zweigbergk, komedlem

Nedan foljer ett utdrag ur skriften SKB 25 dr. Fet stil av mig.

SKB har till uppgift att skaffa sina medlemmar sunda och billiga bostéder. Men foren-
ingen nojer sig inte med detta. Den skulle da vara lik de flesta andra bostadsforeningar.
Den hindrar dessutom, tack vare att féreningens medlemmar kollektivt dga bostidderna,
att dessa bli spekulationsobjekt. Ingen kan sélja sin bostad och fortjana pengar pa den.
Men ingen kan heller forlora. Den som bor i en SKB-ldgenhet dger ritt att siga upp for
avflyttning precis som i ett vanligt hyreshus och insatsen aterbetalas. Hyresgésten sjalv
ar emellertid ouppségbar - av formella skl anges dock kontrakten gélla 25 ér - savitt
han skéter sig och fullgdr sina skyldigheter. Men om en lidgenhet édr ouppsédgbar fran
virdens sida, innebar detta att hyran aldrig stiger. Det &r klart att vissa driftskostnader
under svara forhallanden, sdsom for ndrvarande brénslekostnaden, kunna springa i h6jden
pa ett sa avgorande sitt att sirskilda tillagg maste uttagas. Detta har dock inte med hyran
att gora. Det kan naturligtvis ocksa intriffa, att medlemmarna besluta modernisera ett hus,
dra in varme och varmvatten etc. D4 kan sjalvklart hyran behova justeras. Men da blir det
ju en annan och battre ldgenhet, 4n den ursprungliga. I SKB forenas salunda bostadsfor-
eningarnas och den fria hyresmarknadens alla fordelar, medan alla deras nackdelar,i de
forra bundenheten vid lagenheten och i den senare risken for att fa hyran hojd, dro borta.
Denna organisation fick SKB redan vid starten for 25 ar sedan. Den &r ldrdomen av de
gamla bostadsforeningarnas misslyckanden, vilka - voro en foljd av att ldgenheterna ofta
blevo spekulationsobjekt. Men det hdande kanske lika ofta att en » ldgenhetsdgare» pa
grund av forflyttning till annan arbetsplats eller tillfdlliga ekonomiska svarigheter méste
realisera sin bostad, varvid han helt eller delvis forlorade de tidigare surt forvirvade
sparslantar han satt in i bostaden. SKB skiljer sig sdlunda fran bostads- och bostads-
rittsforeningar dirigenom, att den ar en hyresréttsforening. I denna har man frihet att
flytta fran en ldgenhet till en annan ledig sddan i foreningens hus eller flytta fran dem
och om sa dnskas uttridda ur foreningen och fa insatskapitalet tillbaka, men man bor lika
sikert och minst lika billigt pa hyresrétt som pa » dganderitt» vilken egentligen blott ar
en besittningsrétt. Den kan foljaktligen varken lagfaras eller belanas.

Bland foreningens gamla papper finns ett manuskript till ett foredrag, méjligen en ar-
tikel, om kooperativa bostadsforeningar. Det heter pa ett stille i detta om principerna for
foreningens uppbyggnad, att » med sin lika rostritt for alla och sina enkla former tilltalar
den kénslan i de breda lagren, vilkas sjdlvverksamhet det giller att vicka» . Men foren-
ingens organisation maste samtidigt vara smidig, effektiv och billig samt l&tt anpassbar
dven till mycket stora forhallanden. Man vill » med en demokratisk organisation forena



storforetagets alla fordelar: tillgdng pé sakkunskap och erfarenhet i ledningen, storre for-
troende hos allménheten och langivarna, en rationell skdtsel av foretaget och ett tillvara-
tagande av alla mojligheter vid finansiering och produktion av bostdder. Med andra ord:
foreningen skall ligga sa hogt i konkurrensen, att den verkar som en sporre pé den privata
produktionen att &stadkomma bostéder till méattliga priser, men med tillgodoseende av
rimliga hygieniska och estetiska krav.» Efter denna skiss i ldtt antydande streck, daterad
1916, har arbetats i 25 ar. Dess idéer ha visat sig barande pé alla punkter. I sin organisa-
tionsform dr SKB sdlunda demokratisk. Féreningsmotet dr hogsta bestimmande organ
och detta viljer styrelse och fortroenderdd. Men eftersom foreningen nu bestér av 2.800
medlemmar skulle det vara oldmpligt och tungrott att kalla alla dessa till féreningsmétet.
Darfor uppdelas » med hénsyn till fastigheternas belédgenhet och, 1 gorlig mén, bostader-
nas karaktér, medlemskretsen i ett 1dmpligt antal distrikt» . Medlemmar utan ldgenhet
bilda séarskilt distrikt. Pa distriktsmoéten véljas fullméktige till foreningsmotet, infor vilket
styrelsen har att sta till svars savil for foreningens utveckling som for skdtseln av de
redan utforda bostdderna. Forvaltningen av SKB:s stora fastighetsbestand &r centralise-
rad och handhas av styrelsen, vilket i stora avgorande fragor skall hora fortroenderadets
mening. Styrelsen och framfor allt dess ordforande deltar aktivt i det administrativa
arbetet, varigenom de egentliga administrationskostnaderna bli mycket ldga. Foreningen
har en forestdndare som vakar dver fastigheterna och samtidigt dr ansvarig byggmastare
for foreningens nyproduktion. En kamrer ér chef for kontoret och dérjdmte styrelsens
sekreterare. Pa kontoret dro dessutom for narvarande fem personer anstillda. Det 16pande
arbetet i fastigheterna skdotes av tillsyningsman. Knappast nagot foretag av denna art
och av denna storlek torde ha en sa liten administrativ organisation. Detta dr en stor
gemensam besparing for medlemmarna.

Orsakerna till att SKB sa vil kunnat fylla sin uppgift att skaffa sina medlemmar billiga
bostéder, billigare &n i den Oppna marknaden, ligga i sjélva principerna for féreningen. |
en privat huségares driftskalkyl maste dven finnas en reserv for hyresforluster. Den beho-
ver inte SKB rdkna med. For det forsta star en lang ko 1 véntan pa.sin » tur» att fa hyra i
SKB, varfor en lagenhet aldrig behdver sta ledig. For det andra finns sékerhet for forfal-
lande hyror i medlemmens insatskapital. Kostnaderna for de inre reparationerna bli ocksa
ganska stora i ett privathus, dér ombyten av hyresgéster dro tdta. Var och en som flyttar in
vill ha uppsnyggat. Denna anledning till att » l4gga pa hyran» finns inte i SKB, dér med-
lemmarna sjdlva sorja for underhéllet efter sina egna dnskningar och krav. Det skall visst
inte fordoljas, att dessa kostnader dro en hyresutgift utover den kontrakterade hyran. Men
den verkliga hyran blir likvil 14g. Varje medlem i féreningen som &ven &r hyresgést - man
kan som bekant vara medlem utan att hyra ligenhet i SKB - far ett reparationskonto, vil-
ket bildas genom att réinta pa insatser och lan overfores till detta, som dessutom véxer
- med sin egen ranta. Och har SKB nog sé laga rintor pa lanen i sina fastigheter, sa veta
ocksa medlemmarna att foreningen inte dr snial med rintan pa deras lilla sparkapital.
De som dro aktsamma om sina ldgenheter och noja sig med mattliga reparationer kunna ta
ut pengar fran kontot, sedan detta natt en viss storlek. De 1aga omkostnaderna aterspeglas
i bruttohyrorna, som utgor 7.31% procent av hela den ursprungliga fastighetskostnaden.
Samma procenttal utgér om subventionen franrdknas 7.48. Dessa ldga siffror torde vara
ganska enastdende inom fastighetsforvaltningen i Stockholm. Men inbegriper full och god
forrdntning av det av medlemmarna sjélva i fastigheterna investerade kapitalet, avskriv-
ning & byggnaderna, amortering a sekundéirkrediten samt dessutom avsattningar for for-
nyelse och till fonder av betydande storlek. Reservfonden, dispositionsfonden och &vriga
avsittningar utgora for ndrvarande 1 611 000 kronor. Trots ldga hyror har salunda full
ekonomisk stabilitet uppnétts. Foreningen har utan att gora avkall pa ndgon punkt under
alla dessa ar foljt sin ledande princip: utveckling efter behov, ldgsta mojliga hyror utan
asidosittande av ekonomisk stabilitet, samt att fordelarna ma tillkomma medlemmarna.

Stockholms Kooperativa Bostadsforening har brutit vig for den bostadskooperation
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som vuxit sig stark under de gdngna 25 aren. Manga av de gamla foreningarna stupade

i brist pa kunnig ledning. Andra berédknade medlemmarnas insats for lagt. De kommo i
svérigheter, rakade i rufflarhdnder och blevo spekulationsobjekt. En del klarade sig emel-
lertid bra, men sago inte sin uppgift i att fora positiv bostadspolitik. De 16ste sina med-
lemmars bostadsfrdga och ddrmed slutade deras intresse. Den 1908 bildade Kooperativa
bostadsforeningen syftade lingre men den fick aldrig nagot riktigt grepp om organisa-
tionsproblemet. Bostadsforeningen Framtiden gjorde en vacker insats men svagheterna i
dess konstruktion voro uppenbara. Med SKB kom bostadskooperatioen pa ritt bog. Det
finns omkring 3 000 bostadsforeningar i landet, som vill ge sken av att vara kooperativa. |
en av socialstyrelsen genomford utredning om bostadskooperationens utveckling framhél-
les att ménga bostadsforeningar inte kunna anses bedriva bostadskooperativ verksamhet
till forman for de boende. De &ro affarsforetag i foreningsform. Men avskiljer man dessa
forkladda foretag aterstar 1 065 foreningar av bostadskooperativ karaktér, de flesta dock
relativt sma. Bortét tusentalet har tillkommit under de senaste 25 aren. De nya riktlinjerna
for bostadsforeningsrorelsen medforde en snabb utveckling. Mot slutet av och ndrmast
efter forra vérldskriget bildades ndrmare 300 foreningar, vilka dnnu finnas kvar. Intres-
set holl sig hela 20-talet timligen konstant, under de svéra krisdren mattades det. Sedan
blev det éter fart. Nu &r var tionde ldgenhet i Stockholm bostadskooperativ. I Uppsala, dar
bostadskooperationen vunnit den storsta utbredningen - dr var femte lagenhet en foren-
ingsbostad. Den nya bostadsrittslagen av 1930 inverkade sé pé foreningsbildandet att fr
om 1931 det 6vervdgande flertalet eller 91 procent av de nybildade foreningarna upplata
sina ldgenheter med bostadsritt. En del dldre foreningar ha dven omorganiserats efter
denna lag.

Ett foretag som, sedan SKB givit impulsen och genom sina fréan bdrjan vil genomforda
foresatser vunnit savél statens som kommunens fortroende, expanderat starkt och i hog
grad bidragit till att frimja bostadsforeningsrorelsen dr HSB eller uttytt Hyresgéisternas
Sparkasse- och Byggnadsforening. Denna har framvuxit som ett positivt komplement
till den uppviaxande hyresgéstrorelsen. HSB startade ar 1923. Inte langt direfter bildades
en liknande forening i Goteborg, vilken snabbt foljdes av andra, till en borjan huvud-
sakligen i de storre stdderna. Redan tva ar efter starten bildades ett riksforbund av de
olika HSB-foreningarna for att frimja deras intressen. Sedan dess har denna rorelse gatt
kraftigt framat. Vid senaste arsskiftet omfattade den 83 lokala moderforeningar med 208
dotterforeningar. Fastigheternas sammanlagda taxeringsvirde dr 300 miljoner kronor. En
moderforening i HSB 4r en byggnadsforening som 6verldmnar successivt fardigstillda
fastigheter till forvaltning av sérskilda dotterféreningar, bildade av HSB-medlemmar,
som i respektive fastighet erhéllit bostadsldgenheter med bostadsritt. Medlemmarna dro
principiellt forhindrade att skaffa sig annat utbyte av sina lagenheter &n att bebo dem. Ge-
nom att moderforeningen har hand om dotterforeningarnas forvaltning blir denna avsevért
rationaliserad och forbilligad.

En ny kooperativ bostadsproduktion med stark expansionskraft har startats under de
senaste aren. Det dr Byggnadsforeningen Svenska Bostidder. Den borjade ar 1938 att
bebygga Centrala Bromma med amerikansk fart. Byggnadsforeningen har inriktat sig
framfor allt p& produktion av smalhus, vilka uppforas i serier om 10-15 hus i varje. Sedan
byggnadsforeningen dr fardig med fastigheterna 6verlatas dessa pa lokala kooperativa
bostadsforeningar; vilka visentligen ha forvaltande uppgift. Svenska Bostidder har forlagt
en del av sin verksamhet utanfor Stockholm. Sélunda har den uppfort en serie fastigheter i
Nacka samt en serie i Linkdping. Specialiseringen pa smalhus synes ha varit &andamélsen-
lig, ty produktionskostnaderna ha blivit synnerligen 1dga. Vérdet av de uppforda fastighe-
terna i Bromma ndrmar sig 10 miljoner. Utanfor Stockholm torde foreningen ha uppfort
fastigheter for minst ett par miljoner.

Omkring 38 000 ménniskor dro medlemmar i bostadsforeningar, varav hilften tillhor
stockholmsforeningar. Aro de sma foreningarnas antal storst, sa tillhdr det dvervildi-



gande antalet medlemmar de stora foreningarna. Intressant 4r medlemmarnas fordelning
pa yrken. Tva tredjedelar av medlemmarna i de kooperativa bostadsforeningarna utgoras
av arbetare och ldgre tjinsteman. Vid en jaimforelse mellan de olika foreningstypernas
medlemmar fordelade yrken finner man, att gruppen arbetare ar storst hos hyresforening-
ar, mindre i bostadsréttsforeningar och minst i féreningar med besittningsrétt. Eftersom
bostadsrittsforeningarna dro yngre - bildade efter den nya bostadsrattslagens tillkomst
1930 - talar deras mellanplats hér for att arbetarna under det sista decenniet i jamforelevis
storre utstrackning dn forut anslutit sig till den bostadskooperativa rorelsen. Att gruppen
ar storst hos hyresrittsforeningarna beror pé, att dessa i allménhet - SKB dr dock ett un-
dantag - fordra en betydligt ldgre inbetald insats 4n de andra foreningstyperna. I Stock-
holm finns utom SKB blott en enda hyresrittsforening. Foreningarnas lagenhetsbestand
ger en god bild av bostadsforeningsrorelsens omfattning och sociala betydelse. Samman-
lagt ha foreningarna 6ver 40 000 ldgenheter samt bortat ett par tusen lokaler for afférer
och verkstider. Av genomsnittssiffror framgar, att det &r mest smaldgenheter, vilket for
ovrigt uppgifterna om de boendes fordelning pa yrken antydde. Den bostadskooperativa
rorelsens uppgift var ju ocksa fran borjan att bygga smaldgenheter. Virdet av de bostads-
kooperativa foreningarnas fastighetsbestand dr mycket stort, bortat 550 miljoner kronor,
varav for Stockholm omkring 300 miljoner kronor. Tyvérr har materialet inte 1dmnat upp-
gifter i kronor pd medlemmarnas insatser, men da den i fastigheterna intecknade gilden
uppgér till 404 miljoner, ar det tydligt att bostadskooperationens medlemmar presterat en
aktningsvird investering av medel i foreningarnas fastighetsbestdnd. Bostadskooperatio-
nens stora samhaélliga betydelse ér sdlunda genom socialstyrelsens offentliga utredning
klart dokumenterad.

De olika bostadsforeningarna betrakta ingalunda varandra som konkurrenter. For att
béttre kunna tillvarata gemensamma intressen ha i flera stider bildats centralforeningar.
I Stockholm skedde detta redan 1921. En centralforening har till &ndamal att frimja de
gemensamma intressena genom att bl a utfora reparationer och éndringsarbeten, gora
gemensamma inkdp av brénsle, upprétta deklarationer och bokslut, ombesorja olika slags
forsdkringar m m. En praktiserande advokat har anstéllts, vilken medlemmarna fa rad-
fraga i lag- och stadgefragor. Till Stockholms Bostadsforeningars Centralférening dro
anslutna dver 250 foreningar med ett fastighetsvérde av inemot 300 miljoner kronor. SKB
ar representerad i centralforeningen av hrr Ernst Eriksson, T.L.Karlsson, Samuel Olsson,
John Arbin, Abr. Bergvall och K.A. Eklund.

Mot bakgrund av ovan foreslas stimman besluta
att SKBs ursprungliga malséttning skall aterstillas samt

att detta gors med hansyn till dagens samhalle.

Styrelsens utldtande dver motionerna 20 och 21

Motionédrerna har kopierat fem sidor ur skriften SKB 25 &r som gavs ut 1941 till férening-
ens 25-arsjubileum. I skriften beréttas om SKBs regler och ambitioner liksom jaimforelse
med andra bostadsforeningar. Bland det som ségs kan ndmnas foreningens uppgift att
skaffa sina medlemmar sunda och billiga bostéder, att féreningens medlemmar ska dga
bostdderna kollektivt, att astadkomma bostdder till méttliga priser, att upplata bostédderna
med hyresritt (inte bostads- eller 4ganderitt), att medlemmarna kan uttrdda ur foreningen
och fa insatskapitalet ater, att kunna flytta inom foreningens lagenhetsbestand, att motver-
ka spekulation i boendet, att hélla ner kostnaderna, att vara en demokratisk organisation
m m.
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I allt vésentligt géller detta fortfarande. Lat vara att foreningen idag har 82 500 medlem-
mar jaimfort med datidens 2 800 medlemmar och att lagenhetsantalet uppgar till drygt 7
000 jamfort med datidens 2 100 vilket forstas stiller andra krav pa organisation, ekonomi
m m. Det ar oklart vad motiondrerna avser med sin motion. Enligt styrelsen giller SKBs
ursprungstankar och idéer fortfarande, anpassade till dagens samhéille. SKBs demokra-
tiska organisationen diar medlemmarna har det avgdrande inflytandet sdkerstéller det.

Styrelsen foreslar att fullméktige beslutar

att anse motionerna besvarade

Motion 22

om samarbete med andra kooperativa hyresrattsforeningar
av Anders Syrén, fullmaktig i Grundldggaren

Det finns numera fler kooperativa hyresréttsforeningar i Sverige. De ar visserligen sma
jamfort med SKB men tror vi pa vér id¢ finns det all anledning att vi upprittar ett samar-
bete med dem i ndgon form.

Det finns ocksa mojlighet for hyresgéster inom allménnyttan att ombilda och ta dver

sin fastighet som kooperativ hyresrittsforening. Aven hir kan SKB bidra med sin langa
erfarenhet.

Jag foreslar

att SKBs styrelse beaktar ovanstdende

Styrelsens utlatande 6ver motion 22

Motionérens forslag dr klokt. Antalet kooperativa hyresrattsforeningar i Sverige vaxer
sakta men sdkert. Antalet foreningar bedoms uppga till ett drygt femtiotal. Alla utom
SKB ér dock mycket sma. Typexemplet dr en forening med ett bostadshus innehallande
30-40 lagenheter. Flera av foreningar dr ocksa verksamma inom ramen for ndgot kom-
munalt bostadsforetag. Den kooperativa hyresritten har &nnu inte slagit igenom i Sverige
dven om de legala forutséttningar numera finns genom lagen om kooperativ hyresrétt som
infordes ar 2002. Utomlands &r formen betydligt vanligare, t ex i Danmark, Tyskland och
Osterrike.

Det finns all anledning att samarbeta med andra féreningar. Forsok gjordes pd SKBs
initiativ for 5-6 ar sedan. Gensvaret fran andra foreningar var dé svagt, vilket till del kan
forklaras av skillnader i storlek och andra forutséttningar. I takt med att allt fler féreningar
vaxer fram kan mojligtvis intresset for ett mer regelritt samarbete och utbyte 6ka. I den
man ett sddant intresse uppstar bor sjalvklart SKB delta i detta. Styrelsen bevakar fragan
med stort intresse.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionen



Motion 23

om kollektivhusidén
av Anders Syreén, fullmaktig i Grundlaggaren

Vad ér kollektivhus?

I mangt och mycket &r det precis som ett vanligt flerfamiljshus med vanliga hyresldgen-
heter. Vad som skiljer ar att det ocksé finns gemensamma utrymmen. Det finns ett stort
kok med matsal samt lite olika andra lokaliteter tdnkta for samvaro mellan hyresgésterna.
Tanken ar att husets boende ska underlétta for varandra med att turas om att laga gemen-
samma middagar. Den sociala samvaron mellan de boende &r ocksa viktig. Det hela sker
naturligtvis pa frivillig basis men for att det ska fungera maste tillrdckligt manga vara
intresserade av idén med gemensam matlagning for att det ska vara meningsfullt. De kol-
lektivhus som finns har darfor egen bostadsko.

SKB har idag vissa likheter med kollektivhusen. Det finns kvarterslokaler med mer eller
mindre mojligheter till matlagning samt en del andra gemensamhetslokaler. Nagot kate-
goriboende kan SKB dock inte ha — kon maste vara gemensam for alla medlemmar. Det
hindrar vél dnda inte att SKB kan ge mojlighet till att ta tillvara pa kollektivhus-idén? Att
slippa tdnka pa matlagning nir man kommer hem efter arbetsdagen &r sdkert lockande for
fler 4n barnfamiljer. Antalet singelhushall blir bara fler och att laga och dta ensam éar lika
trakigt vare sig man ar gammal eller ung.

Aven om SKBs kvarterslokaler ir ganska stora sa ir koken minimala (enligt min begrin-
sade erfarenhet) och uppmuntrar inte till att starta ndgra matlag.

Intresset for kollektivhus lever for fullt och har en egen forening (www.kollektivhus.nu).
Dér finns erfarenheter som kan vara SKB till hjilp att anpassa bostadsbyggandet om man
onskar ge de boende mdjlighet att starta matlag.

Utifran ovanstiende foreslar jag

att SKB undersoker medlemmarnas intresse av ett boende 1
enlighet med kollektivhus-idén

att SKB bygger gemensamhetslokalerna sa &ndamalsenliga att det
ger mojlighet for matlag.

Styrelsens utldtande 6ver motion 23

SKB har idag ett kollektivhus, nimligen Utsiktsbacken 19 i Grondal. Kollektivhuset har 9
lagenheter, vilka erbjuds medlemmarna pé sedvanligt vis enligt SKBs turordningsprincip.
Léagenheterna i huset karaktériseras av mycket sma kok som delvis kompenseras av en
storre kvarterslokal med riklig koksutrustning. Medlemmarna ségs ha ett bra samarbete
och gemenskap. De klagomal som horts dr att koken i ldgenheterna anses vara for sma.
Normalt tillagar respektive familj maltider i sin egen ldgenhet. Gemensamma maltider
ordnas mer séllan. Verksamheten i 6vrigt tycks pa det stora hela fungera bra.

Det finns mycket riktigt en intresseforening for kollektivhus i Sverige som driver fragor
kring befintliga kollektivhus samt forsoker initiera skapandet av nya. Intresset bland
SKBs medlemmar dr dock oként. Nagra propaer om nya kollektivhus har inte framkom-
mit under senare tid. Utformning av kollektivhus stéller speciella krav. Det krévs en storre
kvarterslokal &n normalt liksom att koksutrustningen i lokalen méste var mer omfattande
om verksamheten ska kunna fungera pa ett bra sitt. Nackdelen med detta blir att projek-
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ten blir dyrare dn andra bostadsprojekt med atfoljande hogre hyra. En annan viktig fraga
for att boendet ska fungera ér att de medlemmar som erbjuds en lagenhet i ett sddant kol-
lektivhus bor ha ett tydligt intresse for sjdlva kollektivhusidén och inte bara ta en ldgenhet
pa grund av ett bostadsbehov.

Vad giller kvarterslokaler i 6vriga SKB-kvarter liksom i kommande nybyggnadsprojekt
ar de av kostnadsskél anpassade till normal kvartersradsverksamhet med mdjlighet till
viss matlagning. De dr inte anpassade till regelbunden matlagning for stora matlag.

Styrelsens beddmning ar att intresset for kollektivhus inte &r sa stort bland foreningens
medlemmar att det motiverar byggande av nya kollektivhus. Skulle intresset dndras kan
fragan provas igen. Det star dock kvartersraden eller enskilda hyresmedlemmar fritt att pa
egen hand “’pejla intresset” for eller starta matlag i respektive kvarterslokal. Om tillrdck-
ligt intresse finns stéller sig SKB positiv till att i rimlig omfattning och inom ramen for
budgetdialogen komplettera lokalerna sé att de blir béttre ldmpade for matlag for hyres-
medlemmarna. Matlagen kan bidra till att béttre gemenskap uppstar inom kvarteren. Man
maste givetvis vara beredd pé att samsas med den vanliga kvartersradsverksamheten.

Styrelsen foreslar fullméktige besluta

att anse motionen besvarad

Motion 24

om diskussionsforum
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

I och med Internet:s utbredning har alla foreningar fatt en teknisk mojlighet att starka den
verkliga demokratin - en medlem en rost - och da inte bara i betydelsen att rdsta pa nagot/
nagon utan ocksa att ge varje medlem en rést.

Ett exempel pa hur en stor forening kan infora ett diskussionsforum &r Hyresgéstforen-
ingens forum for medlemmar (lanken ar for lang for att anges). Jamfort med HGF ar SKB
en liten férening.

Ett elektroniskt diskussionsforum pa Internet ger mojlighet att féra en saklig debatt, aret
runt, om SKB:s mal, riktning och uppgifter och ger medlemmar mgjlighet att utbyta erfa-
renheter. Genom sin existens kan forumet dven medfora 6kad forstaelse mellan medlem-
mar.

Det finns dven en annan positiv sida med ett diskussionsforum: Bland SKB:s medlem-
mar finns en stor sakkunskap samlad, och med ett diskussionsforum, kan den 6ppnas for
SKB:s styrelse och forvaltning. Rétt utnyttjad kan detta gora forvaltningen effektivare
samt forbéttra ekonomin.

Styrelsen har upprepade génger hianvisat till lagen men aldrig angett den lagparagraf som
skulle kunna hindra inforandet - av ett forum for diskussion. Den enkla anledningen ar att
nagon sadan lag inte existerar.



SKB-Portalen skb.syntes.be dr Oppen for alla medlemmars motioner och diskussioner
runt dessa.

Mot bakgrund av ovanstidende foreslar jag att stimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att under ar 2010 infora ett diskussionsforum pa SKB:s hem-
sida.

Styrelsens utldtande dver motion 24

Fragan om diskussionsforum har behandlats vid 7 tillfallen tidigare och foreningsstdm-
man har varje gang avslagit motionerna. Styrelsen har i sak ingen annan uppfattning dn
tidigare; att inforandet av ett diskussionsforum ar forknippat med ett antal problem av
savil juridisk, praktisk som ekonomisk karaktar.

Det ér ett langtgaende ansvar for den som ansvarar for ett diskussionsforum och vad som
publiceras dér. For att uppfylla lagens krav pa évervakning och kontroll av ett diskus-
sionsforum skulle SKB behdva satsa betydande resurser. Aven det rittsliga liget inger
beténkligheter.

I och med att SKB har tagit fram en ny hemsida finns mdjlighet att framfora synpunkter.
Under rubriken mitt medlemskap finns funktionen “Tyck till” dér varje medlem kan fram-

fora klagomaél, synpunkter eller forslag till forbéttringar av verksamheten eller boendet.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsla motionen.

Motion 25

om redovisning av kotider
av Henrik Lindberg, fullmaktig i Farholmen-Bredholmen, Varberg
Péa sida 12 i Vi i SKB fran april 1994 finns kdétidsstatistik fran ar 1993 redovisad. I ned-

anstaende tabell har jag sammanstéllt denna med statistik frdn 2008. Béde statistik fran
1993 och 2008 avser antal ar den medlem med kortast kotid som fatt lagenhet statt i kon.

Storlek 1993 2008  Okning Storlek 1993 2008  Okning

Innerstaden Kaérrtorp

1 rok 13 23 10 2 rok 13 24 11
2 rok 14 26 12 3 rok 15 27 12
3 rok 15 29 14 Farsta (Id6-Valdo, Blido 2)

4 rok 16 30 14 1-3rok 12 22 10
5 rok 30 45 15 4 rok 17 29 12
Ulvsunda (Svetsaren) Grondal

1 rok 13 2 rok 12 25 13
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2 rok 12 26 14 3 rok 13 27 14

3 rok 13 30 17 4 rok 13 31 18
4-5 rok 17 32 15 5 rok 12 31 19
Akeslund (Markpundet-Liisten) Fruéingen (Filthatten)

2 rok 13 23 10 1 rok 12 23 11
3 rok 19 35 16 2 rok 13 23 10
Nockeby (Alligatorn) 3-4rok 14 25 11
1-2 rok 12 26 14 Eriksberg (Skarpbrunna)

3-4 rok 14 28 14 1-3rok 0 1 1
5 rok 20 - - 4 rok 1 16 15
Hiisselby 5 rok 0 18 18
(Skogsalmen, Fjillnejlikan, Karrliljan) Brunbiret (Roslagstull)

2 rok 0 14 14 2 rok 12 26 14
3 rok 2 20 18 3 rok 13 29 16
4 rok 12 26 14 4 rok 10 28 18
5 rok 0 27 27 5 rok 15 -

Tensta (Dyvinge, Drevinge, Jiringe) Tisaren (Arsta)

2 rok 7 14 7 2 rok 12 28 16
3-4 rok 0 1 1 3 rok 15 27 12
5 rok 14 25 11 5 rok 8 -

Arsta (Timnaren, Erken, Ekoln) Stiadrocken, Kraghandsken (Fruingen)
1-2 rok 13 24 11 Blido 3 (Farsta)

Bjorkhagen I-4rok 0 21 21
2 rok 13 24 11

3 rok 18 27 9

4 rok 22 30 8

Enligt SKB:s arsredovisningar fran 2000 till 2008 stod kotiderna still &ren 2000 — 2006 pa
fran 20 ar for innerstad och fran 15 ar for nirforort. Ar 2007 dkade de plétsligt 5 ar bade
for innerstad och nérforort till fran 25 ar respektive fran 20 ar.

I mina 6gon verkar siffrorna i arsredovisningarna vara angivna timligen godtyckligt. I s&
fall skulle vi ha haft en 6kning av kétiderna mellan 1993 — 1999 sen skulle det sté stilla
for att ta fart igen 2007. Det verkar inte rimligt.

Foreningen borde tinka pé sitt rykte. Medlemmar fattar beslut om att sta kvar i kon och
nya medlemmar fattar beslut om att gd med baserat pa denna information. Det finns inget
utrymme for att ange ndgot annat dn korrekta siffror.

Det blir ocksé missvisande nér det &r det dr kortast kotid som anges. Det dr bara enstaka
av de formedlade ldgenheterna som gar till medlemmar med denna kétid. Mycket tur och
tillfalligheter ska till for att fa ldgenhet med s kort kotid. Inte séllan ror det sig om ldgen-
heter i markplan med insyn.

Siffran blir helt enkelt inte réattvisande for vilken kotid som egentligen kriavs for att ha en
god chans att fa en bra ldgenhet respektive omrade. Mer korrekt vore att ange ett medel-
varde av formedlingarna som skett under ett ar.

Mot denna bakgrund yrkar jag att stimman beslutar

Att ge styrelsen i uppdrag att tillse att aprilnumret av Vi i SKB redovisar foregadende ars
medelvérde pa kotid for varje kvarter uppdelat pa forekommande lagenhetsstorlekar.

Att ge styrelsen i uppdrag att tillse att det i arsredovisningen redovisas medelviarden for



innerstad, narforort och ytterstad baserade pa verklig statistik fran foregaende ar.
Att ge styrelsen 1 uppdrag att tillse att kostatistik med overskadliga grafer redovisas pé
SKB:s hemsida. Denna information skall &ven vara tillgénglig for icke medlemmar.

Styrelsens utldtande 6ver motion 25

Motioniren argumenterar for behovet av en bittre redovisning av kétider. Onskemélet att
forbéttra SKBs information om géllande kotider till att fa en lagenhet 1 féreningen ér ett
gammalt och angelaget dnskemal.

Under 2009 var kétiden for att fa en ldgenhet i innerstaden fortfarande ldng. Kortast kotid
ar det for sma ldgenheter, 1 rok har gatt att fa med en kotid fran 1985. For att hyra 3 rok
eller storre lagenhet i innerstaden har det under 2009 krévts en kotid fran 1976-1978. 1
fororterna pendlar kétiderna allt ifran 1975 till 2009. Variationen pa kotiden mellan fast-
igheterna 4r stor.

Forsta steget med en forbattrad kohistorik infordes ndr SKB sjosatte sin nya hemsida i
december 2008. Det gar nu att se kotiderna for de fem senast uthyrda lagenheterna i varje
fastighet.

Niésta steg 1 utvecklingen blir att under 2010 komplettera kostatistiken per fastighet sa att
det ska bli mdjligt att se historik bakat i tiden for att fa en ldgenhet.

Med denna statistik som grund kan relevanta grafer redovisas pd SKBs hemsida, i enlig-
het med vad som hemstélls i motionen.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse forsta att-saten for besvarad, samt
att bifalla andra och tredje att-satsen

Motion 26

om regler for externbyten
av Lena Malmberg, hyresmedlem i Segelbaten

Vilka regler ska skb ha for att som hyresvérd godkidnna externbyten?

Styrelsens utldtande 6ver motion 26

Hyreslagen ger SKBs hyresmedlemmar rétt att byta sin lagenhet med en ligenhet som
ligger utanfor SKB:s fastighetsbestdnd. Ansokan gors pa sirskild blankett. I bedomningen
av ansokan ser SKB till skélet, kreditprovning av bytespartner och referenser fran nuva-
rande hyresvird.

I enlighet med géllande praxis, efter utslag i hyresndmnden, godkdnner SKB inte byten
med bostadsritter eller villor. Externa byten godkédnns endast efter att samtliga inblandade
hyresvérdar har ldamnat sitt godkdnnande.

Turordningen forloras om hyresmedlem anvénder lagenheten for byte till annan bostad ut-
anfor foreningens fastighetsbestand. Hyresmedlem forlorar ocksa sin turordning om han/
hon medverkar vid sddant byte dér flera bostader ingar, kedjebyte/flerpartsbyte, varige-
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nom ldgenhet inom foreningens fastighetsbestand upplats till person som inte &r medlem i
foreningen.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad

Motion 27

om sakerhet vid inloggning pa SKBs hemsida
av Mats Dufberg, komedlem

Foreningens hemsida ar ett viktigt verktyg for medlemmarnas hantering av
sitt medlemsskap. Medlemmen kan kan utfora ett antal aktiviteter dir, och
det kan skada medlemmen om obehorig far dtkomst till medlemmens konto.

Medlemmen é&r skyddad genom inloggning med 16senord, dir medlemmen sjélv
kan vilja ett bra l6senord, men det finns risk for att ndgon annan kan

komma &t 16senordet eftersom det skickas i klartext ver nétet. Det finns

idag enkla och billiga 16sningar som ger ett skydd, och som anvinds av

bl.a. banker och afférer pa nétet. Man ser att det &r skyddat nar

webbadressen borjar pa HTTPS. Det ar en sjalvklarhet att &ven SKB anvénder
sadan 16sning.

Jag yrkar

att inloggningar pa SKB:s hemsida skyddas med HTTPS fore ar 2010 érs
utgang.

Styrelsens utlatande 6ver motion 27

I december 2008 produktionssattes SKBs nya hemsida. I forarbetet var det uppe till
diskussion vilken sdkerhetsniva den nya hemsidan skulle ha. Bedomningen var att
hemsidan inte hade sddana uppgifter som kravde krypterad sékerhet.

Foregéngaren till dagens hemsida hade just den sidkerhetsnivd som motionédren beskriver.
Denna sdkerhetsniva upplevdes som stérande av medlemmar dé inte bara inloggningen
var sdkrad utan dven 6vriga val efter inloggning.

I utvecklingsarbetet av SKBs hemsida ingar dock att under 2010 ta fram en
sdkerhetslosning med HTTPS som grund dér enbart inloggningen pa hemsidan far den

sdkerhetsniva som motionaren beskriver.

Styrelsen foreslar fullmiktige

att bifalla motionen.



Motion 28

om hélsoframjande rabatter pa SKB plus
av Asa Janlov, fullmaktig for koande medlemmar

Alla medlemmar har inte bostad, utan far invinta sin kostarts utfall, men kan ev ha in-
tresse och nytta av SKBplus som medlemsavgiften ger intrade till.

Det vore trevligt om SKB plus kunde utokas med nagon rabattmdjlighet pa exv simhall
alt gym eller idrottsanldggning dir bade och finns tillgdngligt fler 4n ett stille.

Detta dr nagot som dven minderariga medlemmar kan f4 glddje av om det blir en realitet.
Aven ”lekland” med hog entreavgift kan vara intressant for icke boende.
(Fritids/sportbutik kunde ev ocksa vara intressant att forhandla fram en rabatt till).

yrkar pa

att SKB forsoker, med sitt stora antal medlemmar, forhandla fram dven en hélsofram-
jande rabattmdjlighet for den som dr medlem i SKB.

Styrelsens utldtande 6ver motion 28

Idén med SKB plus ér att rabattmojligheten skall ha en koppling till boendet.
Idag har SKBs medlemmar mojlighet att 4 rabatt hos byggvaruhus, lampbutik,
féargbutiker, golvbutiker och hos ett par banker for att ndmna négra typer av rabattstéllen.

Under 2010 kommer SKB att uppdatera sina avtal rorande SKB plus. Ménga avtal ér till
aren komna och behover fornyas. Det som star ndrmast i tur att f4 med pé listan ar foretag
som kan erbjuda hushallsnéra tjanster och flytthjilp.

Trots att SKB stéller sig tveksamma till att utoka rabattmojligheten till omraden som inte
kan kopplas till boendet kommer SKB att undersoka mdjligheterna till vissa andra rabat-

ter om det beddms som angeldget for medlemmarna. Motiondrens forslag kommer dérvid
att beaktas.

Styrelsen foreslar fullméktige

att bifalla motionen.

Motion 29

om arkitekter
av Asa Janldv, fullméktig for kdande medlemmar

1)
Olika arkitekter far uppdrag att rita SKB:s hus och namnen pa dem kan vi inte men ett
namn som inte gar att missa dr Gert Wingardh.
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Det vore trevligt om det kunde ges tillfille att just han/kontoret kunde ge oss en summe-
ring over arbete han/de haft och ténk med de hus utformats for just SKB. GW har setts
i TV men da pratas det ju generellt om hus. Har ocksa sett pepparkakshus...

Innan arsskiftet fanns det en omrdstning i en lokaltidning pa S6dermalm 6ver de 10 fu-
laste husen pa soder. Kappseglingen fanns med och bendmndes ”Svarta huset - futuristiskt
pseudomodernt kanske frischt och sjilsdodande stilrent nir det nyss byggts men dverty-

2

gade om 30-50 ar stélls fragan "hur tinkte de egentligen.....”.

Nydaning kan f& bade plus o minus. Huset vann inte, det gjorde ett annat fargstarkt hus pé
Folkungagatan som &r populdrt hos de boende och har en bra gard.

Onskvirt att fortoendevalda kunde fa lite mer insikt i SKB.s anlitade arkitekters arbete.

2)
Det vore édven trevligt om det fanns en liten bok eller héfte ssammanstéllt 6ver SKB:s hus
med tillhdrande arkitekt for allmén tillgdnglighet.

yrkar pa

att SKB undersoker att om mojligt ett tillfélle ges for information av, en flitigt anvand
arkitekt for SKB.s byggnationer.

att ett hifte 6ver SKB hus sammanstélls och dér respektive arkitekt ndmns.

Styrelsens utldtande 6ver motion 29

1991 firade SKB sin 75 ars dag. For att hogtidlighalla detta speciella ar 14t SKBs davaran-
de styrelse ta fram boken Fran bostadsndd till nskehem. Boken ingar i Stockholms stads
monografiserie, som en viktig del av Stockholms moderna arkitekturhistoria. I boken pre-
senteras SKBs fastigheter och ansvariga arkitekter. 2016 fyller SKB 100 &r. Arbete pagar
med att dokumentera dven detta speciella ar med en bok som kommer att bli tillgénglig
for alla SKBs medlemmar.

SKB brukar till hostens fullmiktigedag bjuda in speciella foreldsare. 2009 var det
Stockholms stads stadsbyggnads- och fastighetsborgarrad Kristina Alvendal som pre-
senterade stadens kommande storre byggprojekt och visioner. Féreningen arrangerade i
december den forsta i en serie foreldsningar, tinkta att aterkomma var och host. Vid det
forsta tillfallet talade forskaren och forfattaren Eva Eriksson om hur det moderna Stock-
holm vuxit fram. [ mars inbjuds medlemmar att lyssna pa hdgskolelektor Jari Ristiniemis
foreldsning kring naturuppfattning och byggd mil;jo.

Motionirens forslag att fa lite mera insikt i en av SKBs anlitade arkitekters arbete &r
nagot styrelsen tar fasta pa och tar med sig bl a vid planering och val av foreldsare pa
kommande evenemang.

Styrelsen foreslar fullméktige

att bifalla motionen.



Motion 30

om insatser vid flytt till mindre lagenhet
av Bill och Gunnel Borden, hyresmedlemmar i Id6-Valdo

Manga pensionirer som flyttade till sin nuvarande ldgenhet fére ar 2001 har inte rad att
flytta till en mindre lagenhet p g a den nuvarande hdgre insatsen. Darmed blir inte den
storre ldgenheten tillgidnglig for en béattre behdvande medlem. Oftast har pensionérerna
varit lojala SKB-medlemmar under ménga ar. Detta forslag gynnar SKBs intékter efter-
som den som flyttar till pensionirens gamla ldgenhet betalar den hogre insatsen som SKB
skulle g& miste om, om inte pensionéren flyttade.

Vi yrkar darfor att pensiondrer som flyttar inom SKB till en ldgenhet med ett mindre antal
kvadratmeter och ldgre hyra skall betala hogst den summan som de fér for sin lamnade 14-
genhet vid en flyttning inom SKB. Det géller enbart medlemmar som bott i sin nuvarande
lagenhet innan det nuvarande systemet borjade gélla ar 2001.

Motionen antogs inte i fjol dels for att vi inte hade befogenheter att yrka bifall till motio-
nen, dels for att styrelsen ombads att klargdra regel om dispens fran de hdgre insatserna.
Det hér aret kommer en vald person att yrka bifall. Vid skrivning av den hdr motionen har
styrelsen inte klargjort dispensreglerna. Det &r klart att alla manniskor har lika virde. Men
staten och organisationer visar hdnsyn till pensionédrer med t ex rabatt och/eller undan-
tagsregler.

Styrelsens utlatande 6ver motion 30

Fragan om insatser vid flytt till mindre ldgenhet behandlades pa 2008 och 2009 érs foren-
ingsstdmmor som béda avslog motionerna. Motiondren dterkommer nu med samma fram-
stallning som tidigare. Forslaget &r att pensionérer som flyttar inom SKB till en lagenhet
med mindre antal kvadratmeter och ldgre hyra skall betala hogst den summa som de fér
for sin lagenhet som de ldmnar.

Motionédrens forslag innebér en positiv sirbehandling av en viss grupp medlemmar vilket
inte dr tillatet. [ sdvél SKBs stadgar som i lagen om ekonomiska foreningar framgar det
att for SKB som ekonomisk forening géller den sk likabehandlingsprincipen. I kap 6.

13 § lagen om ekonomiska foreningar, framgér det att styrelsen inte fér fatta beslut som
ar dgnade att bereda otillborlig fordel &t en medlem eller ndgon annan till nackdel for
foreningen eller annan medlem. [ kap 7. 16 § framgér det att 4ven foreningsstimman har
att halla sig till samma lydelse. Nagon generell undantagsregel for pensiondrer som det
hemstélls om i motionen &r darfor inte mojlig.

Motionéren hanvisar till den lydelse i SKBs stadgar som anger att styrelsen har mojlig-
het att medge undantag eller anstdnd med komplettering av upplételseinsats vid flyttning
inom foreningens ldgenhetsbestdnd. Den lydelsen syftar dock pa mer speciella situatio-
ner an fragan i denna motion. En sadan situation skulle t ex intriaffa nér nigon medlem
oforskyllt hamnat i en situation som kréaver ett lagenhetsbyte. Detta skulle mojligtvis
kunna intréffa i samband med oftrivillig flytt pga vatten- eller mogelskada dér lagenheten
beddms som otjénlig som bostad. Mgjligtvis kan andra situationer uppsté som inte gér

att forutse eller beskriva idag. Styrelsen far vid sddana uppkomna fall gora en individuell
beddmning i varje enskilt fall. Sedan stadgelydelsen infordes har inget sadant fall intraffat
varfor frdgan édnnu inte provats.
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Styrelsen &r medveten om den effekt som kan uppsta for vissa hyresmedlemmar vid om-
flyttningar inom bestandet. For att i ndgon man lindra effekterna finns mojlighet att lana
motsvarande medel i bank. SKB har forhandlat fram ramavtal om detta med Handels-
banken och SE Banken. Medlemmar kan hos dessa banker lana upp till 350 000 kr utan
sakerhet efter sedvanlig kreditprévning.

Styrelsen foreslar fullméktige

att avsld motionen

Motion 31

om kostnader vid nyanstallningar
av Ove Seltmann, komedlem

SKB styrelse foreslas notera olika aspiranters kostnadsldgen vid nyanstéllningar i SKB pa
sa vis kan foreningen fa en uppfattning om minsta teoretiska personalkostnader och det
faktiska laget.

Motivering

Exempelvis Nystartsjobb och instegsjobb ger olika kostnadsldgen for SKB. Sammantaget
for hela SKB handlar det om stora pengar som paverkar SKB medlemsnytta.

Att anstilla personal inom SKB bor ske pa de gynnsammaste kostnadsvillkoren for SKB i
kombination med ldmplighet.

Vad dr rimligt att arbetstagaren lér sig pa arbetsplatsen och vad dr nédvéndiga forkunska-
per?

Exempel:

Pé 30 ménader kan pris skillnaden vara ca 500 000kr for en som har tillgéng till nystarts-
jobb och en som inte har tillgang till nystarts jobb. En nyanldnd invandrare kan fa 75% av
16nen betald av staten. (inte undra pa att man vill in i Riksdagen och skrika) Observera att
de olika l6ntagarna har samma bruttolon.

Det ér inte acceptabelt att till varje pris f4 den mest kompetenta personal. Utgdngspunkten
bor vara att all personal utvecklas och blir béttre. Darfor &r kostnaden for personal vikti-
gare in erfarenhet. Aven sannolikheten att stanna i tjéinsten en lingre tid och intresse har
stor betydelse men givetvis ar det inte lika forutsdgbart som ingangskostnad.

Ove Seltmann konkurerade med 32 manaders nystartsjobb med motsvarande virde av 64
arbetsgivareavgifter om tjénsten som forvaltningsassistent.

Enligt uppgift via telefon den 28 januari 2010 sé var 6 stycken kallade till intervju av 180
sokande. De tyngsta skélen for att bli kallad var ”erfarenhet av liknade jobb.”

Forvaltningschefen bor redogora for vad den personen kostar som han nu januari/februari
anstéller som forvaltningsassistent. Vad kostade hela anstillningsprocessen?



Enligt den facklige representanten &r jobbet som forvaltningsassistent inget svért jobb.”
”Det lar man sig”’

Styrelsens utldtande dver motion 31

Bakgrunden till de fragor som stélls i motionen ar att motiondren inte erhallit det SKB-
jobb han sokt till.

SKBs goda resultat — bade som organisation och foretagsekonomiskt - bygger pa kompe-
tenta och engagerade medarbetare. Detta forutsitter i sin tur att samtliga medarbetare har
en bra grundkompetens, d v s adekvat utbildning eller god erfarenhet inom resp yrke.

Foreningen erbjuder i sin tur utvecklande arbetsuppgifter, kompetensutveckling, beford-
ringsmojligheter, delaktighet i beslutsfattande, m m. Och personalen trivs. Den genom-
snittliga anstillningstiden &r tolv ar och i en nyligen genomford medarbetarenkét ger
personalen SKB ett gott betyg som arbetsgivare.

SKB stravar vid varje rekrytering efter att anstédlla den mest 1ampliga kandidaten. Detta
oavsett om mojlighet till olika statliga bidrag erbjuds.

Med hanvisning till ovanstaende foreslar styrelsen féreningsstimman

att avsla motionen.

Motion 32

om fastighetsskotarnas arbetsuppgifter
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

For de boende medlemmarna ér den heltidsanstillde fastighetsskdtaren den viktigaste
personen. Dennes uppgifter har dock aldrig varit ute pa diskussion och detta har resulterat
1 att olika omraden &r olika ndjda och att fastighetskdtarnas ndarmaste chefer har satt sin
egen, inte alltid goda, pragel pa deras arbeten.

En anstilld fastighetsskotare i SKB forvintas utfora &tminstone foljande uppgifter:

1) Kontrollera att det ar rent och snyggt i de gemensamma utrymmena och vid behov
stada
a) trappuppgangar.
b) vinds- och kéllarutrymmen.
c) garage.
2) Halla rent och snyggt pa fastighetens tomt samt skota planteringarna.
3) Halla rent fran 16v, sno och is.
4) Klara av smaérre reparationer i fastigheten samt i ovrigt vara de boende behjilpliga.
5) Gora besiktningar av lediga ldgenheter tillsammans med den gamle/nye innehavaren.
6) Vara behjilplig med information om lampliga hantverkare.
7) Vara behjilplig vid ersittande av trasig utrustning som kylskép, spis mm.
8) Skota kontakter med lampliga VVS-, mélar- och elfirmor nér sa erfodras.
9) Skota verktygspool for de i fastigheten boende.
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Dock i SKB anstills allt oftare extra personal for att skota planteringar, gora rent fran
sno, gora rent i garage, gora rent fran sand och grus efter vintern osv.

En heltidsanstilld fastighetsskotare kan mycket vél ensam fullgéra ovanstdende uppgifter
for ett bostadsbestand pa 150-200 ldgenheter samt fungera som sammanhallande 1ank i
kvarteret. En heltid racker dessutom for att kunna rycka in som ersattare vid sjukdom och
semester.

SKB-Portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner runt dessa.

Mot denna bakgrund foreslér jag att stimman beslutar att
att fastighetsskotarna arbetsbeskrivning skall ticka in punkterna 1 — 9 ovan.
att extra personal inte hyrs in fOr att utféra ovanstaende uppgifter.

Styrelsens utldtande 6ver motion 32

Motiondren motionerade i samma fraga 2008 och 2009. Det utlatande som dé lamnades
till resp foreningsstdmma géller fortfarande och lyder 1 huvudsak enligt f6ljande.

SKB har egna fastighetsskotare i fastigheterna. Fastighetsskdtarna utfor i princip alla

de arbetsuppgifter som motiondren beskriver med undantag av besiktningar av ldgen-
heterna, vilka utfors av forvaltarna som har det 6vergripande ansvaret for fastigheterna.
Mer omfattande reparationer utfors fraimst av personal fran SKBs hantverksenhet. Dock
hander det att SKB kdper de tjanster som fastighetsskotarna eller specialhantverkarna av
tids- eller kompetensskil inte kan utfora. Exempel pé detta ar viss plogning pa vintern
och sandupptagning/sopning pa varen. For att fa hjalp med ogrédsrensning och skotsel av
grasmattor, buskar och planteringar har SKB arligen dven ett stort antal sommaranstillda
ungdomar.

SKBs bemanning utgar fran en branschspecifik berdkningsmodell - framtagen av ett
tidigare dotterbolag till arbetsgivarorganisationen Fastigo - dir de enskilda fastigheternas
skotselbehov (bl a antal lagenheter, entré- och trappytor, gronytor och teknikintensitet)

utgor underlag. Bemanningen kan dérfor anses vara vél anpassad for uppgifterna.

SKB har genomfort ett antal hyresmedlemsenkéter under aren, och dessa visar bl a att de
resultat SKBs personal astadkommer uppskattas av hyresmedlemmarna.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hér redovisats.



Motion 33

om stadning

fran kvartersradet i Farholmen-Bredholmen, Varberg
genom Henrik Lindberg, fullmaktig samt Maria Waern och Lena Engstrom,
hyresmedlemmar

Med anledning styrelsens utlatande till motion 32 och 33 fran stimman 2009 samt Claes
Gothmans artikel 1 Vi 1 SKB oktober 2009 kan vi konstatera att vi tolkar situationen olika.
Vi ser inte att problematiken ligger i att ytorna ar svartstadade. Vi har heller ingen direkt
synpunkt pd stidmetoderna som séddana. Det dr bara det att later man det ga fér manga
veckor mellan stadtillfillena s& gror skiten in och da fungerar det inte med torrmoppning.
Vi ifrigasatter inte det antal timmar som berdknats ga at for skdtseln av varje kvarter.
Dessa ér enligt uppgift berdknade enligt branschpraxis och vi har ingen egentlig anled-
ning att ifragasétta detta.

Déremot befarar vi att forvaltningen inte tagit hénsyn till sjukfranvaro, ledighet och otill-
satta tjanster nir man bemannat kvarteren med fastighetsskotare. De timmar som berak-
nats gé at i respektive kvarter har inte arbetats in.

Trapphusstiddning dr knappast den arbetsuppgift som har hogst status och ar mest stimule-
rande att utfora. Kombinera detta med underbemanning och stor frihet att sjélv bestimma
i vilken omfattning stddningen skall ske.

Det dr en sjalvklarhet att arbetets kvalitet blir lidande om antalet arbetade timmar mins-
kar. Ser man bara pd ekonomin sa ser det givetvis bra ut med minskade l6nekostnader.
Fragan dr dock om stddning ar ndgot som vi ska banta ner pa? Speciellt nér fastighetssko-
tarnas franvaro slar s& ojadmnt mellan kvarteren.

Vi ér dvertygade om att arbetet i de SKB-kvarter dir det fungerar redan karakteriseras av
full bemanning och rutinmassighet i stidningen. Ska det rationaliseras med bibehéllen
kvalité s& gors det genom bra rutiner som spar arbetstimmar, inte genom att ha for lite
personal och att sla dovorat till nér kunderna &r missndjda.

Mot bakgrund av att detta yrkar vi pd att stimman skall besluta att:

Att ge styrelsen i uppdrag att tillse att stddning i trapphus, killargangar och tvéttstugor
sker minst en gang i manaden. Behovsstddning enligt nuvarande modell utdver det.

Att ge styrelsen i uppdrag att redovisa hur ménga timmar fastighetsskotarna faktiskt har
jobbat ute i kvarteren per &r, i jamforelse med de timmar som det berdknades gé at i
den utredning som gjordes i samband med omorganisationen 1994 nir varje kvarter
fick en egen fastighetsskotare.

Styrelsens utlatande 6ver motion 33

SKB tilldmpar inte torrmoppning utan stddningen sker med fuktiga garn med en sk vét-
moppmetod. Fastighetsskdtarna kan inte sjélva bestimma i vilken omfattning stidning
ska ske. Daremot har de stor frihet att avgora nédr under dagen/veckan arbetet ska utforas.

Stddning av trapphus och entréer sker idag minst var 14:de dag, i regel oftare. Stadning
av kéllargédngar utfors mer sillan. Stidning av tvéttstugor ska hyresmedlemmarna sjilva
svara for, en storstadning utfors 1-2 ggr per ar av SKB.

Bemanningen dr bestdmd utifran en modell som tar hinsyn till fastigheternas storlek m m.
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Modellen ér noggrann och tar hénsyn till normal franvaro etc, men det &r ingen veten-
skap. Bemanningen i Varberg dr anpassad efter den modellen. For ndrvarande arbetar en
fastighetsskotare ca 80 % i1 Varberg. Darutdver tjanstgor tva andra fastighetsskdtare var
sin dag i veckan i Varberg (ca 20 % vardera). Total bemanning i Varberg ar déarfor 1,2
heltidstjanster.

SKBs Hyresmedlemsenkat fran ar 2008 ger vid handen for Varbergs del att 77, 8 % (stdd-
ning av entrén) respektive 77,1% (stddning av trapphuset i 6vrigt) ar ndjda. Motsvarade
siffror for hela SKB ar 81,9% respektive 81,2%. Motsvarande siffror i Sverige for fler-
bostadshus i storstider &r 71,4% respektive 70,8 % (2005). Forvaltningen har under éret,
sedan senaste métningen, arbetat aktivt med att forbéttra stidningen i kvarteret. SKBs
personal pa forvaltningsavdelningen stéller gédrna upp pa diskussioner ute i kvarteren, bl a
Varberg, om mdjliga forbattringar

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hér redovisats.

Motion 34

om plombering av bredband
av Irené Montero, hyresmedlem i Timmermannen

Infor utbyggnaden av bredbandsnétet inom det dldre bestandet av SKBs fastigheter vill
jag anfora foljande:

En fiberkabel kommer att infGras via uttag i ldgenheternas alla rum. Hyreshojningen for
detta ingrepp blir 75 —85 kr/méanad. Denna kostnad anses kompenseras genom att hy-
resmedlemmen kan minska sina kostnader for internet, TV och telefon. Men detta géller
ju endast dem som redan dger och anvinder nddvandig apparatur, d v s TV-apparat och
dator. For de andra innebér det enbart en kostnadsdkning som tillsammans med den arliga
hyreshojningen kan bli betydande, i synnerhet for dem med anstrédngd ekonomi.

Andra bostadsforetag har i liknande situationer gett sina hyresgister som sa dnskar moj-
lighet till plombering av bredbandskabeln. De slipper dd merkostnaden. Plomberingen
kan givetvis hdvas om nidstkommande hyresgist sa dnskar.

Med anledning av ovan anforda yrkar jag

att SKB infor utbyggnaden av bredbandsnétet i det dldre bestandet ger de hyresmedlem-
mar som sd onskar mojlighet till plombering av nitet och ddrmed avgiftsbefrielse.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 34

For det fall plombering kan géras mot lag eller ingen kostnad for hyresgésten sa har
hyresutskottet ingen invandning mot det. Man bor dock mot det stélla att kostnaden for
installationen har féreningen dnda. Hyresutskottets mening dr att alla ska ha tillgang till
fiber pa samma sitt som alla i huset har tillgang till varmvatten, el, hiss och tvéttstuga dir



det dr installerat. Fiber installeras som standard i all nyproduktion och utskottet menar att
samtliga lagenheter i bestandet ska ha samma standard i detta avseende.

Motion 35

angaende Installation av bredband i befintlig bebyggelse
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Pa fullmédktigedagen den 22 november 2008 beréttade Henrik Bromfalt att man skall dra
in fiber 1 den befintliga bebyggelsen. Till fullméktiget 2009 skrev jag en motion som
kort beskrev hur dumt detta var samt gav en teknisk bakgrunden till varfor. I Vi i SKB
oktober 2009 hor vi sé Claes Gothman som ett eko av Henrik. Fast nu skall varje rum ha
ett uttag!

I december tog jag del av en diskussion ddr en av diskutanterna dr radioplaneringschef
for TeliaSoneras mobilnét i Sverige. Han berittade att Telias 4G-nit (teoretisk hastighet
1000 Mbit/s) i Stockholm, med, i dagslédget, bithastigheter pa upp mot 100 Mbit/s i
nedlank, var det forsta i varlden (091214). For er som vill veta vad som faktiskt hinder
pa mobilsidan hos Telia rekommenderas teliadg.se/hem.

Vidare sker det en omfattande utveckling av den gamla telefonledningen. En ny metod
kallad VDSL, som kan ge upp till teoretiska 200 Mbit/s, standardiserades i februari 2006.
Bredbandsbolaget har idag VDSL-abbonemang for 60 Mbit/s. Till detta kan man koppla
telefon, mobilt och TV. Att for en livstid lésa sig till en dyrbar 10sning verkar inte vara
speciellt klokt.

Foljande 5 foretag har kopt 4G licenser Telia Sonera, 3, Telenor, Tele 2 och Intel.

Vilket intresse kan man nu forvénta sig for fast forbindelse till den kostnad som angivits?
Aldersfordelningen bland boende i SKB #r ungefir foljande 8% (18-25), 38% (26-45),
33% (46-65) och 21% (66-) (siffrorna fran 2005). For dessa fyra grupper kan man kort

konstatera att den

forsta (18-30) och del av andra gruppen ar mer intresserade av mobilt/tradldst bred-
band eftersom de ofta ar pa rorlig fot.

andra (30-45) gruppen kommer i stor utstrickning f& mobilt bredband via sina arbeten.

tredje (46-65) gruppen har redan nu ekonomin att sjidlva skaffa bredband och har
darfor gjort det.

fjarde (66-) gruppen dr milt sagt ointresserad.

S4 for vem skall man installera bredband? Ar det for att kompisar har IT-foretag? Dvs
av samma anledning som Kumlins fick hérja fritt.

Kanske vill man installera bredband darfor att 60% av de kdande &r under 25 ar? Dvs
for framtidens boende. Men skall inte da dessa bidra till utbyggnaden? Dvs kostnaden 80
miljoner delas pa 80 000 medlemmar dvs en kostnad pa 1000 kronor. Da kan man skriva

79



80

av installationen med ett engangsbelopp forsta aret.

Jag vet att manga, med ritta, klagar pA Comhem men byt da leverantdr! Belasta inte
oss andra med hogre hyra.

Det finns @ven de som klagar 6ver att den bérbara datorn tappar den tradlosa anslutningen
till modemet. Men kop da ett professionellt modem alternativt en dator vérd namnet.
Belasta inte oss andra med hogre hyra.

Personligen kan jag ej heller inse varfor boende medlemmar skall betala for att ett fatal
medlemmar vill ladda ner filmer. Nedladdningar som oftast 4r ren stdld.

Notera att hyreshdjningen pé 85 kronor per manad och lagenhet endast tidcker dragning
av ledning. Sedan tillkommer sjédlva bredbandsabonnemanget.

Notera ocksa att fyra bostadsrittsforeningar, om sammanlag 130 lagenheter, pa Kungs-
holmen gick ihop och installerade ett eget stamnét som ger 100 Mbit. Kostnad 3000
kronor per lagenhet. Bredbandsabbonemanget kostar sedan 89 kronor per manad (SvD
100122).

SKB-Portalen http://skb.syntes.be dr 6ppen for alla medlemmars motioner och diskussio-
ner

runt dessa.

Da det redan nu dr mojligt for medlemmar att skaffa sig snabba bredbandsforbindelser
foreslas stimman

att avsla forslaget om speciella bredbandsledningar i befintlig bebyggelse.

att infor storre renoveringar undersoka behovet av fasta bredbandsledningar.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 35

Hyresutskottet menar att installationen av fiber till alla, kommer en 6vervidgande majoritet
av medlemmar till godo nér vi ser till helheten. Samma flertal far 6kad valfrihet samt kan
ocksa fa lagre kostnad och kan fritt vilja telefoni, TV och internetleverantér genom den
uppgorelse vi medverkat till.

Beroendet av nuvarande monopolist kommer successivt att minska for att slutligen upp-
hora.

Motionédrens beskrivning av SKB:s medlemmar finner vi felaktigt och generaliserande
samt helt sakna grund.



Motion 36

angaende installation av bredband i befintlig bebyggelse
av Stellan von Zweigbergk, komedlem

1 Vi i SKB, oktober 2009, framstills bredbandsutbyggnaden som om den ér beslutad,
men ett dylikt beslut har fullmiktige aldrig fattat. Utbyggnaden skall bekostas med en
hyreshdjning om 85 kronor per ménad & lédgenhet.

Aven om undertecknad #nnu ej fatt nigon ligenhet i SKB, motsitter jag mig en utbygg-
nad av bredband dérfor att utvecklingen av fast bredband gér rasande fort, t ex har com-
hem okat hastigheten med ca 100 ggr de senaste 10 aren.

Tradlost bredband utvecklas pd samma sétt med okad tillgdnglighet och sjunkande priser.

Da det redan nu dr mojligt for medlemmar att skaffa sig snabba bredbandsforbindelser
foreslér undertecknad stimman

att avsla forslaget om speciella bredbandsledningar i befintlig bebyggelse.

Motion 37

angaende installation av bredband i befintlig bebyggelse
av Ingvar GT Nilsson, hyresmedlem i Kampementsbacken

I Vi i SKB, oktober 2009, framstills bredbandsutbyggnaden som om den &r beslutad,
men ett dylikt beslut har fullméktige aldrig fattat. Utbyggnaden skall bekostas med en
hyresh6jning om 85 kronor per ménad & ldgenhet.

motsdtter sig en utbyggnad av bredband dérfor att utvecklingen

av fast bredband gar rasande fort, t ex har comhem 6kat hastigheten med ca 100 ggr de
senaste 10 aren.

Tradlost bredband utvecklas pa samma sétt med okad tillgdnglighet och sjunkande priser.

Da det redan nu &r mojligt for medlemmar att skaffa sig snabba bredbandsforbindelser
foreslér jag stimman

att avsla forslaget om speciella bredbandsledningar i befintlig bebyggelse.

Motion 38

angaende installation av bredband i befintlig bebyggelse

fran kvartersradet i Kampementsbhacken
genom Rolf Arbin, fullmaktig, Eila Friberg, fullmaktigesuppleant samt Mikael
Moller och Ake Nordberg, hyresmedlemmar i Kampementsbacken.

1 Vi i SKB, oktober 2009, framstills bredbandsutbyggnaden som om den ér beslutad,
men ett dylikt beslut har fullmiktige aldrig fattat. Utbyggnaden skall bekostas med en
hyreshdjning om 85 kronor per manad & ldgenhet.
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Kampementsbacken 28-38 motsitter sig en utbyggnad av bredband darfor att utveck-
lingen

av fast bredband gér rasande fort, t ex har comhem okat hastigheten med ca 100 ggr de
senaste 10 aren.

Tradlost bredband utvecklas pa samma sétt med okad tillgdnglighet och sjunkande priser.

Da det redan nu dr mojligt for medlemmar att skaffa sig snabba bredbandsforbindelser
foreslar Kampementet stimman

att avsla forslaget om speciella bredbandsledningar i befintlig bebyggelse.

Motion 39

om installation av speciella bredbandsledningar i befintlig bebyggelse
av Lena Broman, hyresmedlem i Timmermannen

I Vi i SKB, oktober 2009, framstills bredbandsutbyggnaden som om den &r beslutad, men
ett sadant beslut har fullméktige aldrig fattat. Utbyggnaden skall bekostas med en hyres-
hdjning om 85 kronor per ménad & ldgenhet.

Jag, Lena Broman, motsétter mig en utbyggnad av bredband darfor att utvecklingen av
fast bredband gar fort, t ex har Comhem 0kat hastigheten med ca 100 ggr de senaste 10
aren.

Tradlost bredband utvecklas pa samma sitt med okad tillgénglighet och sjunkande priser.
Dessutom undrar jag vad som hinder med det konsumentrittsliga skyddet om hyresvér-
den ingar ett avtal med en operator? Hyresgdsten har ju inget enskilt avtal med operato-
ren.

Bredband i bostidder ska anpassas efter privatpersoners behov och inte efter vad yrkes-
verksamma behdver i kapacitet.

Eftersom det redan nu dr mojligt for medlemmar att skapa sig snabba bredbandsforbin-
delser foreslar jag stimman att avsla forslaget om speciella bredbandsledningar 1 befintlig
bebyggelse.

Motion 40

om installation av speciella bredbandsledningar i befintlig bebyggelse
av Hakan Broman, hyresmedlem i Ryssjan

1”°Vii SKB” oktober 2009, framstélls bredbandsutbyggnaden som om den &r beslutad,
men ett sddant beslut har fullméktige aldrig fattat. Utbyggnaden skall bekostas med en
hyreshojning pé 85 kr per ménad och ldgenhet. Jag, Hikan Broman, motsétter mig en
utbyggnad av bredband dérfor att utvecklingen av fast bredband gér fort. T.ex. sa har
Comhem Okat hastigheten med ca 100 ggr de senaste 10 aren.

Tradlost bredband utvecklas pa samma sitt med okad tillgdnglighet och sjunkande priser.
Eftersom det redan nu dr mojligt for medlemmar att skapa sig snabba bredbandsforbin-
delser foreslar jag stimman att avsla forslaget om speciella bredbandsledningar i befintlig
bebyggelse.



Motionédren bifogade bilagor, i form av tidningsartiklar, till sin motion.
Kopior av dessa kan bestéllas fran SKBs kontor.
Kontakta SKB, Carina Challis, Box 850, 161 24 Bromma, e-post: carina.challis@skb.org

Motion 41

om att installation av ny teknik ska vara leverantorsoberoende.
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Niér ny teknik installeras vid nybyggnation och i befintlig bebyggelse skall denna vara
leverantorsoberoende dvs. varken Comhem, Telia , PEAB eller annan leverantor skall
tillatas installera sadana 16sningar att deras, eller ndgon av deras partners produkter, blir
nddvéndiga for installationens funktion.

Ett exempel pa en leverantorsberoende installation som gjorts &r, det for oss alla kdnda
bolaget Comhem. Det finns ocksé mindre kénda installationer som porttelefoner, exem-
pelvis nuvarande system med porttelefon for Gppning av port/entréddrr pa Bondegatan 15,
17 och Asbgatan 138. Dessa porttelefoner kriver nimligen ett fast telefonabonnemang
(Telia) till en kostnad av 1740 kronor per ar. Vilken annan nytta av ett fast telefonabonne-
mang har mobilanvédndarna?

Dessa bindningar vittnar antingen om osunda knytningar till vissa bolag eller bristande
kompetens som kostar oss boende stora summor.

Darfor foreslas stimman:

att alidgga styrelse och forvaltning att se till att alla installationer ar leverantdrsobero-
ende.

Motion 42

om att installation av ny teknik ska vara leverantorsoberoende.
av Lena Broman, hyresmedlem i Timmermannen

Nar ny teknik installeras vid nybyggnation och i befintlig bebyggelse skall denna vara
leverantorsoberoende dvs. varken Telia, Comhem, PEAB eller annan leverantor skall
tilllatas installerasddana 16sningar att deras, eller nagon av deras partners produkter, blir
nodvindiga for installationens funktion.

Ett exempel pa en leverantorsberoende installation som gjorts &r, det for oss alla kédnda
bolaget Comhem. Det finns ocksé mer okdnda installationer som porttelefoner, exempel-
vis nuvarande system med porttelefon for 6ppning av port/éntredorr pd Bondegatan 15,
17 och Asbgatan 138. Dessa porttelefoner kriver nimligen ett fast telefonabonnemang till
en kostnad av c:a 1.740:-/ar.

En hog summa for att kunna Sppna porten for besdkare, om man annars bara anviander
mobiltelefon.
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Daérfor foreslas stimman:

att aldgga styrelse och forvaltning att se till att alla installationer &r leverantoérsobero-
ende.

Motion 43
om bredbandsutbyggnad

av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segelbéten

Enligt en artikel 1 Vi i SKB fran oktober 2009 har styrelsen beslutat om utbyggnad av
bredband via fiberkabel med installation av “uttag i alla rum (vardagsrum och sovrum)
samt i koket ”.

I alla rum? Man tar sig for pannan!

Man behover inte vara anstilld vid riksdagens IT-enhet, som jag, for att veta att utveck-
lingen gar mot alltmer bérbara datorer i stéllet for stationdra. Och har man en bérbar dator
som inte behover sladd till elnétet vill man naturligtvis inte vara beroende av sladd till ett
datauttag utan vill ha tradlds uppkoppling.

Och tradlds uppkoppling behdver inte ske genom att man sjélv har ett modem for tradlost
anslutet till nagot uttag (telefon eller kabel-tv), utan mdéjligheterna genom 3G- och 4G-
uppkoppling blir allt battre och ar ett reellt alternativ.

Att installera uttag i alla rum ar fullstdndigt onodigt och innebéar mycket arbete och stora
kostnader. Ocksa varje boende drabbas, eftersom det blir intrdang och oreda i samband
med installationen och kan krévas stora omflyttningar av mobler, om uttag ska installeras
i alla rum.

I artikeln sdgs att tanken &r att genom att anvinda det nya bredbandet kommer den
enskilde hyresmedlemmen att kunna minska sina 16pande kostnader for internet, tv och
telefon.” Men SKB avser att ta 75—85 kronor per ménad for den nya fibermgjligheten, sa
om besparingen blir mindre har det inte blivit ndgon besparing utan i stillet en kostnad.

Man kan ocksa undra 6ver kostnaden for installationen. I en artikel i Svenska Dagbla-
det den 22 januari 2010 relateras hur en bostadsrittsférening tillsammans med tre andra
installerat ny infrastruktur for bredband och att varje lagenhet for detta fatt betala 3.000
kronor och att avskrivning sker pa tre ar.

Men SKB ténker héja hyrorna med 75 respektive 85 kr/manad — och anger ingen tids-
grins for nir hyreshdjningen ska upphora! Pa fem ér har det blivit 4.500 respektive 5.100
kronor, och sedan ska tydligen hyresmedlemmarna fortsdtta att betala hur l&inge som helst.

En allvarlig fraga ar ocksa: Har styrelsen haft ratt att fatta detta beslut om utbyggnad av
bredband, med dess stora konsekvenser? Det kan ifrdgasittas.

1 § 28 1 SKB:s stadgar star det: “'Styrelsen skall inhdmta foreningsstimmans mening
innan den fattar beslut i fragor av principiell art eller av stérre ekonomisk betydelse.’

’



Och dven om man gor bedomningen att styrelsen haft rétt att besluta kan man fraga:
Borde styrelsen ha beslutat sjélv, eller borde man ha presenterat ett forslag for fullméktige
och latit stimman avgora? Vill vi att SKB ska vara en organisation med medlemsinfly-
tande pa papperet eller i praktiken?

Det ar fullstdndigt orimligt att installera bredband med uttag i samtliga rum. Styrelsens
forslag behover revideras grundligt, och beslut ska inte tas av styrelsen utan av forenings-
stimman.

Jag yrkar att stimman beslutar

att upphiva beslut fattade av styrelsen och dess arbetsutskott om kommande bredbands-
utbyggnad med fibernit,

att ge styrelse i uppdrag att grundligt revidera sitt forslag och aterkomma till fullmiktige
med ett forslag for beslut pa foreningsstimman.

Hyresutskottets utlatande dver motionerna 36- 40 och 43

Vi hdnvisar till forsta och andra stycket 1 vart yttrande 6ver motion 35.

Hyresutskottets utlatande dver motionerna 41- 42

Hyresutskottet delar i princip motiondrernas uppfattning att installationer skall vara leve-
rantorsoberoende dér det ger fordelar for foreningen och de boende.

Styrelsens utlatande 6ver motion 34 — 43

Motionerna behandlar flera aspekter av samma fraga, inforandet av bredband i SKBs
dldre fastigheter.

Fragan om SKB bor installera bredband for data, TV och telefon med flera tjanster pa
samma sitt som i nyproduktionen har diskuterats och utretts under lang tid. Fragan har
varit uppe pa tre fullmaktigemoten och pa féreningsstimman 2006, 2007 och 2009.

Vid dessa tillféllen har ett positivt intresse fran medlemmarnas sida kommit till uttryck.
Styrelsen ér tydlig med vilken inriktning utvecklingen av bredbandlosningar i SKB bor
ha; framtidssékra och leverantérsoberoende Oppna nét. Detta dr ocksa vad allménnyttan i
Stockholm tillsammans med andra bostadsbolag och med stod fran Hyresgdsternas Riks-
forbund gor idag. Over 100 000 ligenheter forses med fiberkablar och ansluts via Stock-
holms stomndt till 6ppna nét. Flera andra aktorer pa bostadsmarknaden gér samma sak.

Det finns frdgor om inte det mobila bredbandet kan vara ett alternativ. Det entydiga svaret
ar att mobilt bredband inte kommer att kunna erbjuda tillrdcklig kapacitet till alla, men att
det kommer att bli ett bra komplement till det fasta nétet.

Styrelsen har for sin del tagit upp frdgan om utbyggnad med hyresutskottet och dér kom-
mit dverens om en hyreshojning for de som far mojligheten att utnyttja bredbandsnétet.
For att gora installationen mer anvandbar har styrelsen, i samrdd med hyresutskottet,
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beslutat att fiberinstallationen ska kombineras med ett sé kallat hemmanit. Hemmandétet
ar en installation med uttag i kok, sovrum och vardagsrum. Den barande idén med det

ar att inte enbart sétta ett uttag i hallen, utan att verkligen ge medlemmarna mdjlighet att
utnyttja kapaciteten till att titta pa TV, anvidnda datorn och telefonen fritt och samtidigt pa
flera stillen i lagenheterna.

Angaende plombering (motion nr 34) vill styrelsen anfora foljande. Ménga nyttigheter i
en fastighet utnyttjas bara av en del av de boende. Alla anvéinder inte tvittstugan, lek-
platsen, rullstolsrummet, hissen, cykelrummet mm. Listan kan goras langre. Alla betalar
emellertid for detta i sin hyra; man betalar for mojligheten, sen dr det upp till var och efter
behov att nyttja dem. SKBs kostnad for en installation minskar inte for att man plomberar
fibernitet.

Angéende yrkandena om avslag om forslaget om bredbandsutbyggnad (motion nr 35-40)
och yrkandet om att stimman ska upphéva styrelsens beslut om utbyggnad vill styrelsen
anfora foljande. Styrelsen har berett frigan noggrant och under flera ar. Diskussioner och
informationsutbyte har skett med SABO, hyresgistforeningen, de privata fastighetsdgarna
och utomstéende tekniska experter. Slutligen har hyressamrad om hyreshdjningen dgt rum
med hyresutskottet i vederborlig ordning. Styrelsen anser dérfor att beslutet om bred-
bandsutbyggnaden har behandlats korrekt och efter noggranna dvervéganden.

Motionerna 41 och 42 yrkar att ny teknik ska vara leverantdrsoberoende. Den tekniska
16sning som valts i detta fall &r leverantdrsoberoende. Det dr det som skiljer den beslutade
16sningen fran en del andra l6sningar som finns pd marknaden. Med ett dppet nét och med
en kommunikationsoperatér som anvdnder SKBs nét sikerstélls att flera tjédnsteleveran-
torer (for t ex TV, Internet och telefon) kan konkurrera pa samma villkor. Kommunika-
tionsoperatoren upphandlas for en kortare period som mdjliggdr att dven de kan utséttas
for konkurrens med jimna mellanrum.

Styrelsen har velat undvika den situation som rader pa kabel TV- omradet, nimligen att en
enda operator har monopolstéillning. Det har varit en viktig utgangspunkt vid beslutet om
bredbandsutbyggnaden. Hyresmedlemmarna kan nu sjédlva vilja mellan olika operatdrer
som far konkurrera om pris och kvalitet. Detta ser styrelsen som den bésta 16sningen i
langa loppet.

Styrelsen menar avslutningsvis att beslutet att installera ett modernt bredbandsnit ar for-
manligt for SKBs medlemmar. Det bredbandsnét som nu kommer att byggas ger medlem-
marna manga fordelar. Det kommer att bli operatdrsneutralt, framtidssékert, med mojlig-
heter till hog hastighet for kommunikation, bra utbyggnadsmojligheter och kommer att
vida Overstiga andra 10sningars forméga som finns pa marknaden idag. Den hyresdkning
det innebir kommer att kunna fés tillbaka med légre priser pa Internet, TV, telefon och
andra framtida tjanster.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionerna 35 - 42 besvarade med vad som hir redovisats, samt

att avsld motionerna 34 och 43.



Motion 44

om tillval av kyl/frys
av Mikael Spolander, hyresmedlem i Kampementsbacken

Under 2008 / 2009 diskuterades och foreslogs SKB att for miljo, ekonomi och service
tillata tillval vid byte av kyl/frys (motion 28). Motionen besvarades med "att dagens till-
valsmodell tillgodoser de boendes behov och 6nskemal” och att ’Styrelsen kommer att se
over mojligheten till ett utdkat tillval i framtiden”.

SKB erbjuder dock ingen tillvalsmodell, dvs antal tillvalsmodeller dr och har varit = 0.

Svaret att ”Speciella 6nskemal fran enskilda hyresmedlemmar kan inte alltid tillfredsstél-
las” blir hér de facto att speciella dnskemal aldrig kan tillfredsstéllas. I framtiden” blir
med passivitet i drendet ett omskrivet nej.

Forra arets motion bemottes med tacksamhet och uppmuntrande kommentarer av manga
boende och kvartersrepresentanter fran olika stadsdelar, varav flera redovisat byten pa
egen bekostnad till allehanda modeller eftersom tillval saknas. Vid ordinarie medlems-
mote i foreningen SKB Kampementsbacken den 20 april 2009 bifoll métet motion 28 om
tillval av kyl/frys. Styrelsens uppfattning tycks alltsé inte spegla de boendes behov och
onskemal.

Boende hos SKB har inte heller annorlunda behov och 6nskemal &n i samhéllet i dvrigt.
De allménnyttiga bostadsbolagen i Stockholm har samtliga i mer &n 20 &rs tid erbjudit
sina hyresgéster, som Stockholmshem uttrycker “ett sortiment av tillvalsprodukter som
gor ditt hem dnnu trivsammare”. Informationen presenteras talande nog under rubriken
”Boendeservice”. Dir erbjuds fyra tillvalsmodeller av kyl/frys. Familjebostidder och
Svenska Bostéder har enligt uppgift fler &n fyra tillval. Alla modeller &r inte valbara av
alla boende vid alla tillfdllen, men de dr hur man an réknar fler 4n noll.

Mot bakgrund av ovanstidende foreslas att stimman beslutar

att under 2010 tillata tillval vid byte av kyl-/frysskap

Styrelsens utldtande 6ver motion 44
Styrelsens uppfattning i fragan &r att det &r rimligt att erbjuda tillval dér det finns efterfra-
gan och intresse hos medlemmarna, varfor tillvalsmdjligheterna bor utokas till att gélla

dven denna typ av kyl/frys.

Styrelsen foreslar fullméktige

att bifalla motionen.
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Motion 45

om tillval av spis, alternativ med induktionshall
av Anders Mattsson, hyresmedlem i Karrtorp

Vid byte av spis finns standardspis glaskeramikhill som tillval. Det
gér inte att vilja induktionshall.

Induktionshéll har flera fordelar:

- Drar mindre energi

- Véarmer maten snabbare

- Viarmen kan stéllas in mer exakt

- Svalnar direkt

Att den drar mindre energi ar bra for ekonomin och dven for miljon.
Att den svalnar snabbt gor spisen sikrare vilket ar viktigt om man har
smé barn och den blir enklare att hélla ren. Att den 4r snabbare och
mer exakt dr en fordel vid all matlagning och nagot som ménga
uppskattar.

For familjer med barn s& dverviger absolut fordelarna den nagot hogre
inkOpskostnaden.

Forslag: Att stimman beslutar att ett alternativ med induktionshall
ska laggas till vid tillval av spis.

Styrelsens utlatande 6ver motion 45

Styrelsens uppfattning i fragan &r att det &r rimligt att erbjuda tillval dér det finns efterfra-
gan och intresse hos medlemmarna och rimlig mojlighet att hantera kostnaden for tillvalet
pa ett réttvist sétt. Spis med induktionshéll som tillval har i viss utstrickning efterfragats
under de senaste aren. Principer hur tillval skall betalas finns i dag liksom rutiner for hur
kostnaden skall beréknas. Styrelsen tycker att det &r rimligt att tillgodose 6nskemalet i
motionen avseende induktionshill i de fall och vid den tidpunkt det &r aktuellt med spis-
byte.

Styrelsen foreslar fullméktige

att bifalla motionen.

Motion 46

om kallsortering
av Hardy G Holmberg, fullmaktigsuppleant och hyresmedlem i Maltet

Jag refererar till forra drets motion som jag bifogar, tycker att den dr 4nnu mer relevant
nu.

Maltet 3:s soprum é&r som regel fulla. Det man forvanas over ar att sopkérlen ar fyllda



med allt som inte ska ligga dar; tidningar, ca 50 % papper och hardplast. Det innebér att
SKB far betala tva ganger for att fora bort detta:

1) genom rdren
2) sophdmtning

Insamling av klidder, skor, viskor m m.

Jag har f6ljt detta ca ett r och kan konstatera att medlemmarna i SKB, kv Maltet stéller
en del av detta i pasar i soprummet. Detta formedlar jag till Erikshjdlpen, som hdmtar ca
2 — 3 m3 /vecka. P4 uppmaning himtar de dven skrymmande mobler.

Nir det géller klidesinsamlingen skulle jag vilja att ndgon i foretagsledningen och styrel-
sen stter sig in i detta drende. Jag kan formedla kontakten.

Ska man lyckas att sortera fullt ut s maste men sortera allt.

Till motionen bifogades 2009 ars motion nr 30 i samma &rende. Motionen &terfinns i
motionshaftet till 2009 ars ordinarie foreningsstdmma, samt pa SKBs hemsida under
Foreningsfragor/Foreningsstammor/Motioner till 2009 ars ordinarie foreningsstamma.
Kan ocksa bestéllas fran SKB; kontakta SKB,

Carina Challis, Box 850, 161 24 Bromma, e-post: carina.challis@skb.org

Styrelsens utldtande 6ver motion 46

Motionédren hanvisar till sin motion fran forra aret. Da svarade styrelsen att SKBs éter-
vinningsrum dr anpassade for hdmtning av sorterat hushallsavfall (exkl vatsopor) i sju
fraktioner.

Dessa fraktioner dr

Bréannbart torrt avfall

Metaller

Ej brannbart avfall

Forpackningar av glas; fargat och ofargat
Wellpapp

Returpapper

El-avfall

Motionéren vill att SKB dirutdver ska installera kérl for hard- och mjukplast samt cell-
plast, papp och papper samt textilier, kldder och skor.

Styrelsen delar fortfarande motiondrens engagemang for kéllsortering. De atervinnings-
rum SKB har idag medger emellertid inte ytterligare fraktioner, framfor allt beroende pé
utrymmesbrist. De som vill sortera i ytterligare fraktioner har fortfarande méjlighet att
gora detta och sjdlv lamna avfallet pa materialbolagens atervinningsstationer. Det finns i
regel nagra atervinningsstationer i varje stadsdel.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hér redovisats.
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Motion 47

om budgetsamradet/-dialogen

fran kvartersradet i Farholmen-Bredholmen, Varberg
genom Henrik Lindberg, fullmaktig samt Maria Waern och Lena Engstrom,
hyresmedlemmar

Efter att vi deltagit i flera sa kallade budgetdialoger med representanter fran SKB och
dven sint in forslag pa atgarder som vi onskar i vart kvarter, sa tycker vi nu:

att det nu dr dags att man avsdtter en del av budgeten for underhdll som varje kvarter
med kvartersrddet i spetsen sjdilva far bestimma éver.

Lampligt vore att en %-sats av inkomna hyresintékter for kvarteret avsitts. Detta tycker
vi dr en viktig dtgird som starker kvartersradens roll. Detta behdvs, for annars sa kdnns
denna dialog ritt meningslos i framtiden.

I rapporten ”SKB 2000” avsnitt 7.5 fran foreningens framtidsgrupp sa framkommer det
att dialogen behover utvecklas till en dialog frdn en monolog. Detta kan bli ett tydligt
instrument i den riktningen och att varje kvarter dessutom behandlas var for sig.

Vi uppmanar stimman att besluta:

att alla kvartersrad far en viss del av underhéllsbudgeten tilldelad sig. Exempelvis som
en %-sats av inkomna hyresmedel for kvarteret. Summan disponeras enligt en lang-
siktig plan som uppréttas av kvartersradet i samrdd med forvaltningen. Summan skall
fonderas hos SKB och delar skall kunna sparas till kommande ar for storre investe-
ringar. Givetvis sa bygger detta pa frivillighet fran kvartersradens sida.

att varje kvarter far egen tid med SKB:s administrativa personal for att behandla kvarte-
rets budget.

Styrelsens utldtande 6ver motion 47

Fragan om medlemsinflytande och dialog ar viktig for en forening som SKB. Styrelsen
anser att dagens budgetdialog som utvecklats under aren &r ett bra exempel pa dér SKBs
personal, men sitt professionella kunnande, och medlemmarna med sina erfarenheter av
att bo i kvarteren samverkar for att na bista mdjliga resultat.

Budgetdialogen fungerar enligt f6ljande.

SKBs kvartersrad inbjuds att inkomma med forslag pa forbattringsatgérder av kvarteren
under varen, att gilla for nésta ar. Forvaltningen och tekniska avdelningen kommer ocksé
in med forslag pé atgirder, baserade pa fasigheternas tekniska och skdtselméssiga behov.
Behoven styrs bl a av skick, alder och forslitning. For att hélla rétt pa alla delar finns
datoriserade hjdlpmedel.

Kvartersradens, forvaltningens och tekniska avdelningens forslag prissétts och rangordnas
under sommar och tidig host. Dérefter inbjuder forvaltningen samtliga kvartersrad till mo-
ten, fOr att redovisa vilka atgérder som prioriterats och vilka som prioriterats bort. I detta



lage finns pengar kvar av den tilltinkta budgetramen, sé att mdjliga tilldgg ska kunna
goras efter dessa moten, utifrén resultatet av dialogen. De senaste tvéa aren har atgirder
for ca 1 Mkr/ar ytterligare tillkommit i denna dialog med kvartersraden.

Styrelsen menar att denna form for inflytande ar bra och i allt vésentligt fungerar vél.
SKBs forvaltningsavdelning diskuterar givetvis forbéattringsatgiarder med respektive
kvartersrad.

Att som motiondrerna foreslar avsétta pengar i forhéllande till inkomna hyresintékter
skulle bl a innebéra att nya fastigheter med hoga hyror och smé underhallsbehov skulle
erhalla stora underhéllspengar och omvént; dldre fastigheter med sannolikt relativt laga
hyror och stora behov skulle fé relativt sma underhallsmedel.

Styrelsen menar att man med ett sddant forslag skulle gd miste om de mojligheter och den
styrka en stor forening med manga fastigheter har, att som nu styra underhallsmedel dit
de gor storst nytta.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad med vad som hér redovisats.

Motion 48

om inforande av avfallskvarnar i SKBs bostadsbestand
av Tommy Pettersson, hyresmedlem i Brunbaret

Undertecknad motionerar om att avfallskvarnar installeras i bostadsbestandet enligt fol-
jande:

1) Tall nyproduktion installeras avfallskvarnar med start sa snabbt som mojligt.

2) I de fastigheter dér storre renoveringar planeras installeras avfallskvarnar dér det
ar tekniskt majligt och ekonomiskt forsvarbart.

3) 1 de fastigheter som da aterstar utreds mojligheterna for installation av av-
fallskvarnar. Dér det framkommer att sadana kan installeras pa ett relativt enkelt
sitt installeras dessa.

En installerad avfallskvarn ar det enklaste séttet att skilja pa det organiska och det brann-
bara hushallsavfallet i flerbostadshushall, d& separation i skilda kérl och separat hdmtning
inte dr en realistisk mojlighet. Mina egna erfarenheter fran separation av organiskt avfall
var att médngden hushallssopor minskade med néstan hélften. Da fanns dock inga bl6jbarn
i hushéllet.

Det separerade organiska materialet kan rotas till biogas for anvindning som “miljovénli-
gare” fordonsbrinsle
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I projektet Norra Djurgardsstaden kommer avfallskvarnar att vara ett miljokrav. Darfor
anser jag att inforandet av avfallskvarnar dels &r att foredra av miljohénsyn dels kommer
att vara sjdlvfinansierade dé avfallsmdngderna kommer att minska.

Kostnaden for en avfallskvarn med standardinstallation ligger enligt en enkel desktopun-
dersokning pa nétet kring 4 000:- /hushall

Nedan visas nagot av vad som skrivits om avfallskvarnar:

Lotta Edholm-borgarrdd i Stockholm

Avfallskvarnar har ldnge varit ett effektivt sdtt att bli av med matrester. Nu finns det ocksd
klara miljomdssiga vinster med att i introducera dem i Sverige. Mindre sopor och mojlig-
het att framstdlla biogas dr bra argument for att Stockholms stad ska engagera sig mer

i fragan. Om detta har Karin Karlsbro, Erik Wassén och jag skrivit i Svenska Dagbladet
idag,

2Fwww.svd.se%2Fopinion%?2Fbrannpunkt%?2Fartikel 3331549.svd

Vid Stockholm Vattens styrelsemdote den 4 september fattades beslutet att slopa avgiften
for avfallskvarnar for privatpersoner.

Stockholm Vatten har nyligen gjort en utredning for att se om det finns méjlighet att
infora koksavfallskvarnar i hushallen i Stockholms stad. Och utredningen visar att det dr
maoyjligt.

Stockholm Vattens styrelses beslut innebdr att man slopar avgiften pa 390 kronor och til-
later anslutning for alla privatpersoner som vill installera en koksavfallskvarn. Stockholm
Vatten sdljer inga avfallskvarnar och utfor heller inga installationer eller service pd dem.
Anledningen till att man nu uppmuntrar privatpersoner till att bérja anvinda avfallskvar-
nar dr en forhoppning om att de kan bidra till att 6ka biogasproduktionen.

Enligt de nationella miljomal som finns uppsatta ska 35 procent av allt organiskt avfall
komposteras eller rotas dr 2010. Stockholm har ett mal pa 20 procent. Dit dr det en bit
kvar men med hushdll som anvinder matavfallskvarnar eller kompost och med restau-
ranger och storkok som satsar pa att ta hand om sitt matavfall bér vi kunna nd malet i tid.
Beslutet géller fran det att styrelseprotokollet dr justerat, cirka en vecka efter motet. Alla
som har betalat for dret fdr en dterbetalning pa mellanskillnaden.

Malmé stad har drivit ett pilotprojekt diir man installerat koksavloppskvarnar som en
litthanterlig metod for att ta hand om matrester. Kvarnarna har visat sig vara ett effek-
tivt sdtt att ta vara pad det organiska hushallsavfallet for att producera biogas.

Infor satsningen pd att visa upp hallbarhetslosningar pa bomdssan Bo0l ville Malmo
stad prova nya lésningar dven for sopsortering. Staden sékte och fick dar 2000 bidrag frdn
det lokala investeringsprogrammet, LIP, for ett forsok med avfallskvarnar.

Positiva effekter pda miljé och ekonomi
Projektet var i forsta hand ett pilotprojekt avsett att prova en ny losning. Ddrfor dr det
svart att sdtta siffror pd bdde den miljomdssiga och den ekonomiska nyttan. Men det dr

uppenbart att det finns miljomdssiga och ekonomiska vinster med avfallskvarnar.

o Systemet producerar 0,9—4,9 m?® biogas/ldgenhet och ar, att jimfora med 0,6—1,8
m3/ldgenhet och dr for vanlig sopsortering.



®  Biogasen anvdinds for att producera el och virme, vilket sinker CO -utslippen.

e Matavfallskvarnen har fér mdnga boende fungerat som en katalysator for det
personliga miljotdinkandet.

o Kvaliteten pa det organiska materialet har varit hég. Det behéver ingen efterbe-
handling eller bearbetning for att kunna anvindas for biogasproduktion, vilket dr
kostnadsbesparande.

Med inldimnande av denna motion hoppas jag pa bifall till motionen.

Styrelsens utldtande 6ver motion 48

Styrelsen foljer med stort intresse Stockholm Vattens nya initiativ att om majligt 6ka
biogasproduktionen genom att stimulera installation av avfallskvarnar. I det kommande
nybyggnadsprojektet Norra Djurgardsstaden kommer SKB att installera avfallskvarnar.
Stockholms stad kréver dar att byggherrarna installerar sadana. De erfarenheter som
erhalls i samband med detta projekt kommer att vara vagledande for den fortsatta anvand-
ningen av avfallskvarnar inom SKB. Det kan ocksa bli aktuellt med att prova avfallskvar-
nar i det dldre bestandet for att fa erfarenhet av tekniken och funktionen samt att kontrol-
lera sé att inga oacceptabla storningar uppstar hos nérboende grannar.

SKB har for nérvarande atta servicebilar i verksamheten som drivs med biogas. Det ér
darfor angelédget att biogasforsorjningen kan tryggas pa ett sa bra sitt som mojligt. Om
SKB genom att installera avfallskvarnar i nybyggnadsprojektet Norra Djurgardsstaden
och pa andra stéllen, kan bidra till att biogasproduktionen forbéttras sa ska naturligtvis
dessa installeras dér sa ar tekniskt mojligt och ekonomiskt forsvarbart. Ett annat satt

att ateranvdnda matavfallet &r att samla in en organisk fraktion tillsammans med ovrig
atervinning, vilket for nérvarande sker i kv Maltet och kv Kappseglingen i kvHammarby
Sjostad.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att anse motionen besvarad med vad som hér redovisats.

Motion 49

om vindkraftsel for lagre energikostnader och béattre miljo
av Bertil Nyman, fullmaktig for koande medlemmar

Jag foreslar att SKB skall utreda forutsittningarna for att kopa vindkraftsel till fastighets-
elen (d v s el for hissar, trapphusbelysningar, flaktar, trapphus m m ) i en del av fastighets-
bestaandet.

Det finns tva sétt att investera i vindkraft:
e Kopa ett helt eller delar av ett vindkraftverk
e Kopa andelar i ett vindkraftkooperativ. Det finns idag 70 st vindkraftkooperativ i
Sverige och de har ca 20 000 deldgare totalt.
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Totalt finns det ca 1500 vindkraftverk i Sverige idag. Hilften har tillkommit de senaste
fem éren.

SKB har tidigare uttryckt att det maste vara en mycket riskfylld investering att kopa ande-
lar i vindkraftverk. Jag delar inte den uppfattningen. Jag har sjilv haft vindkraft i fyra ar.

I april 2009 ordnade SABO en konferens om investeringar i vindkraft. Intresset var stort
och i dagsldget har ca 15 SABO-foretag investerat i vindkraft, t ex Askersundsbostéider,
Familjebostader i Goteborg, Finnvedsbostider i Varnamo och Sigtunahem.

Borjar man med en investering for fastighetsel i sdg 10% av fastighetsbestandet dr det en
investering pa ca 3 Mkr. Risken i detta dr mattlig, det finns sjalvklart mojligheter ocksa!
Fastighetsbolaget Wallenstam har t ex i dagarna meddelat att man satsar 390 Mkr i nya
vindkraftverk. Jag tror inte heller att dgarna till de 1500 vindkraftverken enligt ovan kén-
ner att de har tagit en stor risk!

Manga av vara medlemmar har ett starkt miljoengagemang. Det man dé kan gora ar t
ex att kopa kravmérkt mat, sopsortera, vélja lagenenergi- och LED-lampor, cykla m m.
Skulle SKB kopa vindkraftel édr det sékert manga som blir stolta dver det!

Staockholms Stad skriver i sitt miljoprogram att upphandlad el bor uppfylla kraven for
miljomérkning. Det ar sékert till fordel for SKB vid markanvisningar, om vi ocksa lever
upp till detta!

P4 sikt bor all fastighetsel vara vindkraftsel! Aven de boende bor kunna fé det!

Jag yrkar pa att SKB skall utreda forutsattningarna for att kopa vindkraftsel for minst
10 % av fastighetsbestandet.

Styrelsens utldtande 6ver motion 49

Motionaren foresléar att SKB skall utreda forutsittningarna for att kopa vindkraftsel till
minst 10 % av fastighetsbestandet. Styrelsen delar motiondrens uppfattning och har i den
nya miljoplanen ett mal som lyder “utreda mojligheterna till egen vindkraft”.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att bifalla motionen

Motion 50
Reducera byggandet

av Ove Seltmann, komedlem

Med tanke pé trenden av minskade realloner och dkande arbetsloshet som pégatt under
flera decennier foreslas att SKB minskar bygg verksamheten till intervallet 30- 40 nya
bostéder per ar. Hyror, fonderingar och insatser kan da forbli oférdndrade under manga ar
framover.



Motivering.

Vi bor stilla oss fradgan. Hur stort Stockholm vi vill ha? Vill vi medverka till att det blir
storre och dessutom betala for det i form av hoga hyror, medlemsavgifter och fondering-
ar? Det kan inte tas for givet att SKB alltid ska bygga!

Styrelsens utldtande 6ver motion 50

Motionéren vill att SKBs nyproduktion reduceras till 30-40 ldgenheter per ar. Forenings-
stimman har tidigare behandlat liknande motioner med foreslag om att byggandet av nya
lagenheter skall begrinsas eller upphora. Fragan om SKBs nyproduktion har diskuterats
vid ett flertal tillfdllen och féreningsstimman har vid samtliga tillféllen ansett det som
angeldget att nyproduktionen av lagenheter fortsitter.

Att foreningen har dver 82 000 medlemmar visar pa ett starkt intresse for SKBs boende-
form och behovet av ldgenheter. Alla ldgenheter inom SKB &r uthyrda, vilket visar att det
finns en god efterfragan pa véra bostider.

Den framtida utbyggnadstakten bestdms av foreningens ekonomiska situation och hur
pass attraktiva bostdder som SKB kan bygga. Det grundldggande &r givetvis att det
finns ett intresse hos medlemmarna. Det bor i detta sammanhang uppméarksammas att
foreningsstadgarna anger att huvudsyftet med foreningen ér att bereda sina medlemmar
tillgang till 1dgenheter.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att avsla motionen

Motion 51

om att bygga koksettor med hiss
av Ylva Lofstrand, komedlem

Jag foreslar att SKB sprianger in “koksettor” i alla nybyggen med hiss.

”Koksettor” skulle motsvara de ”spisrum’ som fanns forr att hyra. Dessa koksettor skulle
kunna kompletteras med en hall, ett badrum typ rullstol, d v s med ett rymligt badrum,
och det minsta sovrummet . Ettorna skall inte vara for familjebildning, utan ett alternativ
for en ensamstdende utan hiss att flytta till. Jag tror att de ettor som finns inte alltid har
hiss Samtidigt kan en ungdom méblera sitt spisrum som sitt allrum, och fa tillgang till
privat sovkammare. Dessa ettor kan vara pa 35 -40 kvm. obs det skall heta typ “koksetta”
i annonserna. En viss cirkulation av bostdderna kan bli en marginaleffekt.

Med hopp om att denna text formedlas dit den skall till motioner, och att den kan bli
antagen vilket ar som helst.
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Styrelsens utldtande dver motion 51

Motionéren vill att SKB skall bygga sk “koksettor”, smé lagenheter om 35- 40 m? med
enklare standard i nyproduktionen. SKB bygger ett antal smaldgenheter insprangda i de
nybyggnadsprojekt dir det 4r mojligt. Kv Maltet i Hammarby Sjostad som blev inflytt-
ningsklart 2006 innehaller 20 ldgenheter pa mellan 32 —44 m? och ytterligare 15 lagenhe-
ter som dr mindre dn 60 m2.1 kv Marviken och Agendan som precis blivit inflyttade finns
8 lagenheter mindre dn 50 m och i kv Glottran dér produktionen péagér for fullt planernas
13 ldgenheter som dr mellan 36 och 48 m?. Alla dessa lagenheter har snéla planldsningar
som paminner om motiondrens 6nskemal. Lagenheternas standard styrs av Plan- och
Bygglagen med tillhoérande tillimpningsforeskrifter varfor SKB som enskild byggherre
inte kan franga den minimistandard som foreskrifterna innehaller. Dessa ldgenheter dr
forhallandevis dyra att producera eftersom de trots sin ytsnalhet 4ndé ska innehalla ett
fullgott badrum, ha matt som mojliggor att rullstolsbunden hyresmedlem kan forflytta sig
i lagenheten och ha en fungerande matlagningsinredning. Légenheterna skall vid hyres-
sattningen dessutom béra sin andel av den gemensamma investeringen sa som forrad,
tvattstuga, kvarterslokal mm.

Styrelsen kommer dven fortsittningsvis planera for att nybyggnadsprojekten dér sa ér
lampligt skall innehélla smé lagenheter utformade pa det vis som beskrivs ovan.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att anse motionen besvarad med vad som hér redovisats.

Motion 52

om de k6andes sparande
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Ursprungligen kriavdes for medlemskap i SKB att den enskilde medlemmen sjilv sparade
till sin lagenhet.

Genom att bibehalla samma nominella virde pa sparandet s har istédllet bordan for in-
forskaffande av bostédder ensidigt forskjutits fran de koande till de boende. Uttryckt med
andra ord sa betalar de boende for bade sin bostad och de kdandes framtida bostider.

Detta inses enklast om man beaktar att i mitten pd 70-talet skulle man spara minst 500
kronor per ar tills man erhallit ett sparkapital pa 10 000 kronor (for att kunna vélja mellan
alla lagenhetsstorlekar). Detta motsvarar i dagens penningvarde ett arligt sparande om
minst 3 000 kronor och ett totalt sparande om minst 60 000 kronor.

I min motion SKB och Egna Hem pad héjden kéande anges en rimlig princip for sparandet
bade vad géller manadssparandet och dess mal. For en trea (77 kvm) blir manadssparan-
det 300 kronor per manad for att den kéande efter 30 ar skall ha ett sparat belopp svaran-
de mot insatsen till denna trea. Mindre/storre 1dgenheter ger mindre/storre belopp.

Bara ett aterstillande av beloppen fran 70-talet skulle innebéra att de 70 000 kéande



sjdlva betalar for minst 100 nya ldgenheter per ar.
Lagtexten

Kap 7, 16 § Foreningsstimman far inte fatta beslut som dr dgnade att bereda
otillborlig fordel dt en medlem eller ndagon annan till nackdel for foreningen eller
annan medlem.

fér dven hér betydelse ty de kdande skall naturligtvis inte "beredas otillborlig fordel”
genom “beskattning” av de boende.

I den virld vi lever &r det dock inte rimligt med fasta belopp utan dessa maste successivt
justeras sa att inte snedvridande effekter uppstar. Istéllet for belopp pratar jag dédrfor om
principer.

SKB-Portalen skb.syntes.be dr Oppen for alla medlemmars motioner och diskussioner
runt dessa.

Mot bakgrund av ovanstéende foreslas stimman besluta

att medlemmars manatliga sparande sétts sa att efter 30 ar 10% av byggnationskostna-
den for onskad lagenhet erlagts.

att sparandet pagar atminstone tills 10% av byggnationskostnad for dnskad ldgenhet
erlagts.

Styrelsens utldtande 6ver motion 52

Motionéren skrev en liknande motion till féreningsstimman 2009. Styrelsen hdnvisade da
till den pagaende utredningen kring medlemmarnas framtida sparande och upplatelsein-
satser. Utredningens forslag redovisades och diskuterades pa fullméktigedagen i novem-
ber 2009 och finns i sin helhet pé foreningens hemsida. Vid detta tillfdlle kunde konstate-
ras en bred uppslutning kring forslaget. Utredningen ligger ocksa till grund for det forslag
till &ndringar av SKBs bospar- och insatssystem som kommer att behandlas pa férenings-
stimman 2010. I det forslaget foreslas en viss hdjning av bospargriansen.

Enligt lagen om ekonomiska foreningar maste en forenings stadgar ange den insats som
varje medlem ska erldgga. Detta géller i SKBs fall d&ven bospargrinsen. Eventuell jus-
tering av insatser och bospargrians kan ske forst sedan féreningens stadgar dndrats. En
sadan rorlig/successiv justering av bospargransen som motiondren foreslar ar darfor inte
tillaten. Medlemmar som vill spara mer kan dock gora det genom frivilligt bosparande.

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att avsla motionen
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Motion 53
om atergang till 2003 ars hyra

av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

SKB har — for en kostnad om ca 350 000 kronor — anlitat Temaplan for att géra en
statistisk undersokning avseende medlemmarnas betalningsvilja. Undersdkningen foljer
inte sedvanliga normer for statistiska undersokningar, och det pastddda resultatet saknar
grund. Denna undersokning har sedan anvints som motivering for en “differentierad
hyresséttning” —ndgot som helt strider med SKB:s ursprungliga méalsittning.

Denna hyressittning innebér att under perioden 2004-2010 uttaxerades extra

6*10 + 5%6,2 + 4*0 + 3*5 + 2*6,4 + 1*11,5=130,3
2004 2005 2006 2007 2008 2009

miljoner kronor! fran vissa boende medlemmar.

Under dren 2003-2008 har SKB visat ett dverskott om 313.9 miljoner kronor. Samtliga
hyreshdjningar kunde ha uteblivit och SKB dndock gatt med dverskott. SKB skall dock
varken g& med underskott eller 6verskott. I det ldnga loppet skall ett nollresultat erhallas.
Dessutom har hdjningarna drabbat de boende och kdande medlemmarna mycket olika
trots att svensk lag foreskriver:

Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar 6 kap 13 §

Styrelsen eller annan stdllforetridare for foreningen far inte foreta en rdtts-

handling eller annan dtgdrd som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel dt en

medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
Genom inforandet av den differentierade hyresséttningen bryter styrelsen mot svensk lag.
Bara for att ge ett exempel: De koande har inte vidkidnnts ndgon kostnadsokning sedan
mitten pa 70-talet. De boende har ddremot fatt manga hyreshojningar. Inneborden av
detta dr att de boende, med ofta langa kotider, nu far betala for dem med korta kdtider.
For att inse hur absurpt detta forfarande ar 6versitter vi kotid till ekvivalenten pengar.
Da erhalls att de som sparat mycket pengar tvingas ge sina pengar till dem som inte
sparat!
Mot bakgrund av ovanstidende foreslas stimman besluta

att 2003 érs hyresniva aterstills.

att de extra uttaxeringarna, om 130.3 miljoner, for 2004-2009 étergar till de boende
samt

att 2003 &rs beslut om riktlinjer for hyressittningen upphévs.

"Med t ex 6*%10 skall forstas hjningen om 10 miljoner som infoérdes fran och med 2004
och som i slutet
av 2009 verkat i 6 &r.



Hyresutskottets utlatande 6ver motion 53

Eftersom érets motion &r i det ndrmaste identisk med 2009 é&rs motion nr 50 - vilken stdm-
man inte bifoll - hanvisar vi till det arets yttrande andra och tredje stycket:

"SKB har allt sedan starten 1916 byggt och hyrt ut bostdder till sina medlemmar. For-
eningsformen blev ett sdtt for mdnniskor att ga samman for att gemensamt dstadkomma
resultat som var och en annars inte hade kunnat uppnd. I detta har legat forhdllnings-
sdttet att man hjdlper varandra for omsesidig nytta. Den kéande medlemmen bidrar hela
tiden med en ekonomisk insats till foreningen, samtidigt som hyresmedlemmen pad sikt
bidrar till en bostad dt en kéande medlem, som ndir han eller hon blivit hyresmedlem, i sin
tur bidrar till att en ny kéande medlem far en bostad osv.”

Hyresutskottet anser inte att demokratiskt tagna beslut av fullmdktige skall rivas upp, det
gar inte att vrida klockan tillbaka.

Om motionéren anser att styrelsen och hyresutskottet bedriver olaglig verksamhet kan
motiondren gdra en polisanmailan sa att saken far utredas i annan ordning.

Styrelsens utldtande 6ver motion 53

Grunderna for berdkning av foreningens hyror aterfinns i foreningens stadgar (§ 42). Dar
sdgs att de totala intdkterna inom SKB skall bestimmas sé att en langsiktigt god ekonomi
for foreningen sdkerstills. En langsiktigt god ekonomi dr en forutséttning for att kunna
minimera finansiella kostnader och andra riskkostnader eller for att kunna bygga nya
bostdder och underhalla de gamla.

Till ytterligare stod for hyressittningen finns foreningens riktlinjer for hyresséttning som
faststilldes av foreningsstimman 2009. Till grund for de riktlinjerna ligger en utvardering
som gjordes efter fem ar (2008) av hyressattningsprinciperna fran 2003. Hyreshojning-
arna uppstar genom 6kade kostnader for driften av SKBs hus, till exempel virme, vatten,
fastighetsskotsel med mera. Hyreshdjningarna som har gjorts sedan 2003 har varit sma
och har totalt sett legat under allménnyttans hyreshdjningar. 2006 hdjdes inte hyrorna och
2010 har inte heller bostadshyrorna hdjts. De hyreshdjningar som gjorts andra ar har i en-
lighet med foreningens stadgar skett efter samrad mellan hyresutskottet och styrelsen. Att
gora aterbetalningar av tidigare beslutade hyreshdjningar dr inte forenligt med en langsik-
tigt god ekonomi for foreningen..

Styrelsen foreslar foreningsstimman

att avsla motionen
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Motion 54

om mojlighet till E-faktura

av Hans Soderlundh, fullmaktig i Stdngkusken och Lena Séderlundh, hyres-
medlem i Solsangen

For att betala rakningar har medlemmarna i dagsldget tva huvudalternativ — via plusgiro
eller autogiro. Standardalternativet ar att SKB skickar ut faktura med vidhdngande plusgi-
rotalong varefter medlemmen sjdlv véljer hur betalningen ska ga till — kontant pa bank, via
betalorder alternativt via internetbank. Alla dessa betalningssitt kréver pappershantering
och andra bestyr. Dagens alternativ for att slippa dessa besvir dr att ansluta sig till autogiro.
Autogiro kraver, forutom det initiala pappersarbetet, &ven att medlemmen har fortlopande
kontroll. I praktiken innebar detta att manga véljer bort autogiro da man onskar ha storre
kontroll dver sina transaktioner, speciellt nar det handlar om stora belopp som hyra.

P& marknaden finns sedan 2002 E-faktura som ett alternativ till nimnda betalningsrutiner.
E-faktura &r ett papperslost system for att betala fakturor via internetbanken. Fakturan &r ett
elektroniskt dokument och har utseendet av en vanlig faktura. Till skillnad fran autogiro ger
E-fakturan kontoinnehavaren full kontroll vid varje betalning utan att behdva ange faktura-
specifikation sdsom langa OCR-nummer. I normala fall behover betalaren endast godkdnna
betalningen men vid behov gér det enkelt att &ndra uppgifterna pé fakturan. Systemet inne-
bér dven att alla betalningar sparas via internetbanken eller genom att betalaren sparar ner
fakturan som en pdf-fil pa datorn.

Fordelarna med E-faktura dr generellt sett mer bekvamlighet och mindre risk for missade
forfallodagar jaimfort med pappersfakturor. Det blir ldgre kostnader med E-faktura och
framfor allt ar det ett mer miljovénligt alternativ, da transporter och pappersanvindning
minskar. Ytterligare en fordel &r att betalning via E-faktura alltid 4r mojlig bara man har
tillgang till internetbanken, vilket kan vara praktiskt under semestertider.

Allmént kan man konstatera att betalning via E-faktura blir ett allt vanligare sitt att betala
rakningar i svenska samhallet. Det dr déarfor rimligt att forvénta sig att &ven SKBs medlem-
mar ges mojlighet att anvénda sig av E-faktura.

Med hinvisning till ovanstaende yrkar vi:

att SKB snarast infor E-faktura som ett alternativt sitt att betala rakningar.

Styrelsen utlatande dver motion 54

Naér e-faktura var nytt pa marknaden gjorde SKB en undersokning om att erbjuda denna
betalningsmojlighet for vara medlemmar och hyresgéster men fann da kostnaden for hog i
forhéllande till det berdknade anvéndandet. Anvéndandet av internetbanker och e-faktura
vid betalningar 6kar successivt i samhéllet. Antalet forfragningar frén SKB-medlemmarna
om mdjlighet till e-faktura dkar ocksd. Styrelsen ser positivt pa att féreningen kan erbjuda
e-faktura i framtiden. Styrelsen kommer darfor att lata utreda fragan med inriktning att
infora mojlighet till e-faktura s snart det &r praktiskt mojligt.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att bifalla motionen.



Motion 55

om for mycket personal
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampemensbacken

Personalkostnaderna har skenat ivdg (110 miljoner') och de anvénds dessutom som en av
motiveringarna for de mot SKB:s grundidé stridande hyreshdjningarna. Det dr darfor hog
tid att vi stiller oss fridgan: Vad far vi for dessa miljoner?

I motionen “’Fastighetsskotarnas arbetsuppgifter” diskuterades den for oss boende med-
lemmar viktigaste gruppen anstéllda. Den som vi boende behover.

Haér aterupptas diskussionen i motionen fran 2007, Inférande av en demokratisk orga-
nisation (http://skb.syntes.be/2007/SKB-Motion2007FlerFriOrg.pdf), med tillhérande
foredrag (http://skb.syntes.be/Dokument/EttDemokratisktSKB.pdf). Dar visades att 80
personer ar fullt tillrackligt for att skota organisationen SKB. Detta innebér att drygt 30
tjénster skulle kunna dras in.

En jamforelse som stimmer till eftertanke ar att jamfora med ett privat bolag. Forra aret
jamfordes med Akelius Fastigheter AB:

1) SKB har en central administration som kostar 30 miljoner och 7000 lagenheter
(SKB arsredovisning 2007). Akelius Fastigheter AB har en central administration
som kostar 22 miljoner kronor och 35 000 lagenheter (Bokslutsrapport, juli 2007
—juni 2008). Om SKB var lika effektivt som Akelius skulle administrationen
kosta ca 5 miljoner kronor.

2) SKB:s driftkostnader dr 181 miljoner och Akelius 870 miljoner. Om SKB var
lika effektivt som Akelius skulle driftkostnaderna vara 870* % = 174 miljoner

kronor.

3) SKB:s underhallskostnader dr 64 miljoner och Akelius 298 miljoner. Om SKB
var lika effektivt som Akelius skulle driftkostnaderna vara 298* s = 60 miljo-
ner kronor.

SKB ir séledes 25+7+4=36.0 miljoner kronor dyrare &n Akelius (som dessutom gor sed
vanlig vinst om 10-15 procent).

En hinvisning till stordriftsfordelar for Akelius later sig inte goras, avseende dessa kost-
nader, ty fastighetsbestandet &r fordelat 6ver hela Sverige i mindre bestand.

Totalt 30+39+ 24.5+17 = 110.5 miljoner kronor. (2006, 110 miljoner)

Nu hévdar styrelsen att man inte jamfor sig med Akelius men vil med Wallenstam sa 14t
oss se vad en sadan jadmforelse kan ge. Dock uppstéar nu diverse hinder, ty deras redovis-
ning ser annorlunda ut och det dr endast driften punkt 2) ovan vi kan jimfora.

'F6ljande siffror har angetts Arsredovisning 2007.

1) Central administration och medlemsservice 30 miljoner.
2) Fastighetsskotsel 39 miljoner.

3) Reparationer 24,5 miljoner.

4) Lokal administration 17 miljoner.
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2’ SKBs driftkostnader (2008) &r 230 miljoner och Wallenstams 440 miljoner. Om SKB
var lika effektivt som Wallenstam skulle driftkostnaderna vara

qaor 0976, 400132 _
9936 400132+233586

195

miljoner kronor. En skillnad till SKBs nackdel med 35 miljoner.

Hemstéller darfor att fullméktige ger en, frén revisionsfirman Ernst & Young AB , obero-
ende och vilrenommerad revisionsfirma i uppdrag

att gora en opartisk utredning dver SKBs kostnader.

Styrelsens utldtande 6ver motion 55

Motionéren inldmnade en till stora delar likalydande motion 2009. Féreningsstimman
beslutade da att avsla motionen.

Personalkostnaderna 2008 (16ner, erséttningar, sociala kostnader och pensioner) uppgick
enligt SKBs arsredovisning not 7 till 56,7 mkr. Denna summa avser samtliga som erhallit
skattepliktig erséttning fran SKB, d v s ordinarie personal, sommaranstéllda och fortro-
endevalda, samt sociala kostnader. Motiondren hdnvisar till en siffra som avser 16ner,
ersittningar, sociala avgifter samt material for reparationer och skotsel, forbrukningsin-
ventarier, IT-kostnader, m m ar 2007.

Styrelsen anser att SKB har en vil anpassad personalvolym (se dven styrelsens utlatande
6ver motion 32).

Ett av SKBs langsiktiga mal ar att kostnaderna for drift, underhéll och administration
skall understiga SABO-snittet i regionen. SKB gor dirfor arligen en jamforelse med
SABO-foretagen i Stockholms 14n och Sverige, Stockholms allmédnnyttiga bostadsfore-
tag, MKB, Wallenstam AB, HEBA, m fl, vilka i resp arsredovisning aterger uppgifter om
drift, underhall och administration. SKBs kostnader &r ldgre &n flertalet av ovanstaende
foretags motsvarande kostnader. Det dr ocksa viktigt att framhalla att det 16pande sker en
granskning respektive uppfoljning av kostnadssituationen inom féreningens olika verk-
samhetsomraden.

SKBs driftskostnader 2008 ar 191 mkr. Den summa - 230 mkr — som motiondren redo-
visar torde avse driftnettot (d v s intékterna minus fastighetskostnader). Styrelsen lamnar
déarfor motiondrens jamforelse SKB - Wallenstam AB utan kommentar.

Enligt revisorslagen skall en auktoriserad revisor utfora sina revisionsuppdrag med opar-
tiskhet och sjéalvstandighet samt vara objektiv. SKBs revisionsbolag Ernst & Young AB
ar ett auktoriserat revisionsbolag. Styrelsen anser i nuldget att det inte finns anledning att

gora en “opartisk utredning 6ver SKBs kostnader”.

Med hédnvisning till ovanstaende foreslar styrelsen fullméktige

att avsla motionen.
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