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Motion 1
Representation till fullmaktige
av Asa Janlov, fullmaktig kdande, och Géte Langberg, fullmaktig kdande

I ljuset av att SKB:s medlemmar uppgar till mer &n 90 000 och déir antal kdande representerar
85 000 och att medlemsinsatsen 6kat till 30 000 kronor bér foreningen kanske reflektera 6ver
att representationen till fullméktige ocksa kan behova éndras.

Ett forslag skulle kunna vara 55/45, i stiillet for det i dag giillande 60/40 for boende respektive
koande. Detta for att fa en tydligare balans mellan boende och kéande vid féreningsstimman.
Det kanske kan vara en rimlig fordelning med 10 gdanger fler kbande och 10 procent mindre

i fordelning i fullmdktige? Vid arsskiftet 2022/2023 finns uppgift om att antal boende &r 8 233
och kéande 84 559. Totalt uppgick antal medlemmar till 92 792. Det ir litt att inse att boende
tar ett storre personligt ekonomiskt ansvar édn kéande, men det dr ocksa sa att koande till en icke
ovisentlig del bidrar till foreningens ekonomi, med sin medlemsinsats och medlemsavgift (dir
sistndmnda ingar i hyran for boende).

Med 6kad medlemsinsats hor vi ibland dldre med lang kotid téinka, det gor inte sa mycket om jag
tappar ett ar om jag inte betalar. Hur ir det med yngre medlemmar som sjilva ska borja betala?

Fragan lyfts nu, da en generell stadgerevision har paborjats.
- Yrkar pa att

- fordelningen gillande rostritt i fullméktige dr 55 procent for boende och 45 procent
for kdande.

- SKB gor en konsekvensanalys 6ver vad det kan innebéra ekonomiskt om ett storre
antal kbande trider ur foreningen, framfor allt om alla inte tror sig kunna fa en bostad
genom SKB.

Styrelsens utlatande 6ver motion 1

Bakgrund

SKB ersatte redan 1933, da féreningen hade 1 901 medlemmar (1 713 boende och 188 kéande), den
direkta demokratin med en representativ demokrati, det vill siiga ett fullméktigesystem. Antalet
ledamoter skulle vara en tjugofemtedel av antalet medlemmar i féreningen, dock hogst 120. Det
aktuella aret uppgick antalet ledaméter till 74. 1957 slopades taket for antalet fullméktigeledamdoter,
samtidigt som en ny grund for berikning av antalet fullmiktigeledamoter for boende infordes:
varje forvaltningsenhet skulle representeras av en ledamot och en personlig suppleant for forsta
paborjade tvahundratalet medlemmar samt en ledamot och en suppleant for varje nytt paborjat
tvahundratal ddrutover. 1971 reviderades reglerna for faststillande av antalet fullmiktigeledaméter
for boende genom att féreningens fastighetsbestand nu skulle delas in i forvaltningsenheter som
kunde besta av en eller flera fastigheter. Grunderna for beréikningen av antalet fullmiktigeleda-
moter och suppleanter dndrades dock inte. 1980 infordes ett tak fér hur manga fullmiktigeleda-
moter och suppleanter som kunde utses for féoreningens kbande medlemmar, ndmligen 32. Bak-
grunden till denna begréinsningsregel var den medlems6kning som skett de féregaende aren. Vid
utgangen av 1979 uppgick antalet kbande medlemmar till 8 119, vilket utan en begriinsningsregel
skulle ha gett dessa medlemmar 40 fullmiktigeledaméter vid 1980 ars féreningsstimma. Antalet
fullmiktigeledamoter f6r boende uppgick detta ar till 38. Kéande medlemmar skulle med andra
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ord ha fatt majoritet i fullméktige. Nuvarande férdelning av andelen fullméktigeledamoter valda
av boende (60 procent) respektive koande (40 procent) medlemmar tillkom 1989. Nir forenings-
stimman bestdmde att inféra nuvarande kvoteringsregel motsvarade de 32 fullmiktigeplatserna
ungefir 40 procent av det da totala antalet fullméktigeplatser. Bakom beslutet att tillforsidkra
foreningsstimman en majoritet av sadana fullmiktigeledamoter som viljs av boende medlemmar
lag tanken att vissa av SKBs viktigaste fragor (till exempel sadana som ror féreningens ekonomi,
fastighetsunderhall och hyresséttning) har storre betydelse for boende én for icke boende med-
lemmar. Nér fragan behandlades av arbetsgruppen for parlamentariska systemet och turordning
(rapport 2019-01-25) ansag arbetsgruppen att denna princip alltjaimt bor gilla.

Medlemsgruppernas ekonomiska intresse

SKBs dndamal dr enligt stadgarna §2 att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
forvirva fastigheter och pa dessa bygga hus med ldgenheter som ska upplatas med kooperativ
hyresritt for permanent boende at foreningens medlemmar.

De boende paverkas i sitt boende mer eller mindre direkt av féreningens operativa, men dven

strategiska, beslut. Detta hindrar dock inte att det kan diskuteras om inte de koande medlem-

marnas intresse av att foreningen formar fortsétta forvirva fastigheter och bygga nya kooperativa
hyresriétter ir vil sa stort.

En ekonomisk forening ska tillvarata sina medlemmars ekonomiska intressen. Ett matt pa hur
stort ekonomiskt intresse en medlemsgrupp har kan vara att se nirmare pa hur stor del av
foreningens egna kapital som tillskjutits av respektive grupp. Med ett sadant synsitt skulle de
kéande medlemmarna kunna anses ha ett storre ekonomiskt intresse én hyresmedlemmarna, de
boende medlemmarna. Féreningens koande medlemmar svarar for 66,4 procent och de boende
medlemmarna for 33,6 procent av det tillskjutna egna kapitalet, mitt i respektive medlems-
grupps insatskapital.

Medlems- och upplatelseinsatser per 2024-02-11:

Medlemsinsats Upplatelseinsats Summa
Koande 1370472 389 86,3% 4934 228 1,0% 1375 406 618 66,4%
Boende 217 135 655 13,7% 478 779 430 99,0% 695 915 085 33,6%
Summa 1587608 044 100,0% 483713658 100,0% | 2071321703 100,0%

Av foreningens totala egna kapital utgors insatser av drygt hélften. Den aterstaende delen utgors
primirt av upparbetade 6verskott sedan féreningens bildande, till vilket savill kbande som boende
bidragit, &ven om 6verskottet till storsta delen utgors av 6verskott i forvaltningsverksamheten —
det vill séiga fran hyresintikterna.

Under alla omstindigheter kan man konstatera att de k6ande medlemmarna mycket patagligt
bidrar till féreningens egna kapital och dirmed minskat behov av extern upplaning. Vid en genom-
snittlig upplaningsrianta pa 3,0 procent motsvarar de kéande medlemmarnas insatser en rintekost-
nad om 41 miljoner kronor. Om de kéande skulle avsluta sina medlemskap skulle detta behova
kompenseras med en hyreshojning pa cirka fem procent for en oféréndrad resultatniva.

Styrelsen konstaterar att, med nuvarande stadgebestimmelser, skulle en férindrad mandat-
fordelning till 55 procent boende och 45 procent kande, med bibehallen princip - att varje
forvaltningsenhet med upp till 200 ldgenheter ska utse en fullméktigeledamot och ytterligare
en fullméktigeledamot per 100 ldgenheter — medfora att antalet fullméktigeledamoter blir 138
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ledamoter (baserat pa befintligt fastighetsbestand och forvaltningsenhetsindelning). Dessa
konsekvenser av en fordndrad mandatférdelning och det faktum att dven nyproduktion bidrar
till en storre fullmiktigeforsamling gor att det kan finnas skl att se 6ver hur de boende med-
lemmarna representeras i fullmiktige.

Sammanfattning

Foreningens boende medlemmar paverkas vildigt konkret av de beslut som fattas av fullméktige.
De kbande medlemmarna a andra sidan bidrar patagligt till féreningens egna kapital och dari-
genom till lagre upplaningsbehov och réntekostnader. Vidare konstateras att foreningen har 91
procent kbande medlemmar. Mot denna bakgrund finner styrelsen att motionérernas forslag ar
relevant och av stort intresse. Dock kan konstateras att det inte krévs nagon sérskild utredning
for att klarldgga vilka konsekvenserna skulle bli om ett stort antal kbande medlemmar valde att
lamna foreningen. Det skulle fa betydande konsekvens for foreningens rintekostnader, bade
genom Okad upplaning och forsidmrade upplaningsvillkor till foljd av simre rating som en direkt
konsekvens av forsiémrade ekonomiska nyckeltal.

Mojlig konsekvens av bifall till indrad mandatfordelning

For det fall foreningsstimman fattar beslut i enlighet med motionirernas férslag om férandrad
mandatfordelning och styrelsens forslag till bifall till detsamma kommer styrelsen att behova
overviga om ytterligare stadgebestimmelser behover ses 6ver. Om detta ir fallet avser styrelsen
att uppdra at projektgruppen for stadgerevision steg 2 att inkludera detta i sitt arbete. Det kan
exempelvis avse bestimmelser om hur beridkningen av forvaltningsenheternas representation i
fullméktige gors. Ett annat alternativ kan vara att se 6ver forvaltningsenhetsindelningen. Detta
med tanke pa det 6kade antalet fullmiktigeledaméoter som dndrad mandatférdelning leder till,
vilket 6kar ytterligare till foljd av nyproduktion.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att bifalla motionens forsta att-sats,

att anse motionens andra att-sats besvarad.

Motion 2
Tillit
av Asa Janldv, fullmaktig kdande

Tillit &r ett kort ord, jag gérna skulle vilja ta fram som nagot vi som dr med i féreningen, ska ha till
varandra som arbetar for och med féreningen. Fortroende &r ett annat ord, vi har fortroendevalda
och anstéllda tjinstemén. Men vi ska alla ha och skapa tillit till varandra i det vi gor for SKB. Om
vi uttalar ordet oss emellan, inser jag, att séiger/tinker jag tillit fran mitt hall till en annan person
som ger/visar mig detta har den samma ord fran sitt hall i start med ett T (lika fran bada hall -
faktiskt, hallbart, som forr i en kommunikation mellan telefonstolpar...).

Yrkar pa att
vi tdnker pa att vi som dr med i eller arbetar f6r var forening gor det med tillit till varandra.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 2

I likhet med motionéren anser styrelsen att det &r av allra storsta vikt att alla som &r verksamma i
nagon form inom SKB har tillit till och fértroende for varandra. Tillit och fortroende bor ses som
en av grundstenarna for vart gemensamma arbete. Varken tillit eller fértroende later sig enkelt
fangas i en definition; bada fenomenen skapas och utvecklas i mellanménskliga relationer men
kan aldrig tvingas fram eller avkrévas nagon annan. Att tillit och fértroende alltsa ar flytande be-
grepp innebir att det inte bara dr svart utan nést intill omojligt att fatta ett beslut om.

Pa senare ar har det utifrain medlemmarnas énskemal skapats nya arenor och forum som gor
det mojligt for SKBs medlemmar, deras fortroendevalda, styrelse och forvaltning att motas samt
skapa nya kontakter och utveckla befintliga. Dessa nya motesplatser, som kompletterar alla
formella motestillfillen, bidrar till att 6ka tilliten och fértroendet inom SKB och ddrmed forut-
sdttningarna for ett fungerande samarbete. Enligt styrelsens uppfattning ligger det i hela SKBs
intresse att tillit och fortroende genomsyrar all verksamhet inom féreningen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionen.

Motion 3
Stimulera fullméktigeledamaoter att uttrycka sina asikter
av Ingegerd Ronnberg, fullmaktig Goken

Det ir ett vilként problem att bara ett fatal fullméiktigeledamoter yttrar sig pa foreningsstimman.
Visst har alla ledamoter samma riitt att framfora sina asikter, men att behova stilla sig i talarstolen
ar ett avskrickande krav for manga. Déarfor nojer sig en majoritet av fullméktige med att rosta ja
eller nej till motioner.

”Att sta upp och tala infor andra” dr generellt sett nagot som ménniskor tycker &r vildigt jobbigt
och till och med angestfyllt. De som inte r trinade pa talekonst genom arbetet eller i andra
sammanhang undviker dirfor att utsétta sig for den situationen.

Bade fullmiktige och SKBs styrelse ér givetvis medvetna om att gensvaret pa motioner paverkas
av inldgg som gors av talare pa stimman. Ibland skulle sékert tysta ledaméter vilja framféra syn-
punkter pa och adekvata kunskaper kring innehallet i motioner.

I demokratins namn borde SKB 6vervéga alternativa mojligheter for fullméktige att framfora
sina asikter pa stimman. For malsittningen maste vil vara att alla ledamoéter som vill yttra sig
ska kidnna sig bekvima att gora det?

Ett sitt att 6ka asiktsutbytet pa foreningsstimman vore att tillata ledaméter att limna in skriftliga
synpunkter pa motioner. Dessa inldgg kunde sedan ldsas upp av i forvig utsedda SKB-anstillda.

Ett annat forslag dr att SKB ordnar en temadag med rubrikforslag ”?Uttryck din asikt som full-

miktigeledamot”. Da fick vi vanligen tysta ledamoter mojlighet att diskutera idéer som skulle
kunna fa fler att delta i debatten pa foreningsstimman.
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Pa en sadan temadag kunde SKB dven undersoka intresset for en utbildning i “Att tala infor
andra”. For att lugnt och askadligt sjdlva kunna presentera och argumentera for sina synpunkter
pa foreningsstimman dr nog i grunden ett onskemal for manga ledamoéter. En sadan kurs bor ske i
SKBs egen regi. Som inspiration kan en expert pa talekonst medverka och ge rad och tips.

Eventuellt skulle temadagen dven kunna innefatta en motionsskola - en intressant idé som lyftes
fram senast pa fullméktigedagen 2023. Syftet med en motionsskola &r ju ocksa att fler ledamoter ska
sporras att uttrycka sin asikt och nya forslag som gynnar féreningens utveckling komma fram.

Jag yrkar:

- Att SKB 2025 testar idén att lata ledamoter ldmna in skriftliga synpunkter pa motioner pa
foreningsstimman. Dessa inldgg ska ldsas upp av SKB-anstéllda.

- Att SKB ordnar en temadag med syfte att stimulera fler fullméktigeledaméter att uttrycka sina asik-
ter pa foreningsstimman. Samtidigt bor SKB undersoka intresset for en talarutbildning i egen regi.

Styrelsens utlatande 6ver motion 3

Styrelsen anser att motionen behandlar en viktig fraga; att medlemmarna vagar framfora sina
asikter dr en viktig del av SKBs demokrati. Samtidigt anser styrelsen att det &r den enskilde full-
miktigeledamotens ansvar att be om ordet nir man vill komma till tals. Styrelsens ambition ar
att bereda en tillitsfull och trygg plattform for detta.

Forslaget att SKB ska testa idén att lata ledamoter 1dmna in skriftliga synpunkter pa motioner
pa foreningsstimman for att dessa sedan ska lidsas upp av SKB-anstéllda vid stimman bedémer
styrelsen inte vara genomforbart och heller inte 6nskvirt. En fullmiktigeledamots roll dr bland
annat att gora sin asikt hord vid stimman; denna del av rollen bor den som kandiderar till den
aktuella funktionen beténka.

Styrelsen édr ddremot positiv till forslaget att vid limpligt tillfdlle ha en aktivitet pa det tema som
motioniren tar upp och foreslar darfor bifall till den andra att-satsen. Den exakta formen for en
sadan aktivitet limnar styrelsen till den operativa verksamheten att ordna med. SKB har under
varen 2024 temakvillar som utgar fran forslag fran foreningens medlemmar. Det anordnas ocksa
arligen regelbundet introduktionsutbildningar fér nya foreningsaktiva. Detta dr exempel pa till-
fallen som skulle kunna inrymma det motionéren foreslar. I arbetet med en levande forening i
forandring forsoker styrelse och forvaltning skapa en inkluderande och tillatande kultur. Styrelsen
vill ocksa lyfta det ansvar som fullmiktigledaméter har nir det géller att lyfta asikter i skrift och
tal infor och pa foreningsstimman. Dock anser styrelsen att det inte bara &r pa foreningsstimman
som fullmiktigeledamoterna kan uttrycka sina asikter utan det finns numera ett flertal andra
forum diar SKBs medlemmar kan uttrycka sina asikter.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att avsla motionens forsta att-sats,

att bifalla motionens andra att-sats.

10 MOTIONER TILL 2024 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA



Motion 4
Visning av text och illustrationer vid féreningsstémman
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Text och illustrationer bor kunna visas pa bildskirm pa stimman, eftersom det kan underlitta
forstaelsen och dven liva upp debatten. Atminstone bor material som mejlats till SKB viss tid
fore stimman kunna visas.

Forr i tiden gick det bra att visa text och diagram pa stimman. Det fanns alltid en OH-projek-
tor, sa det man behdvde gora var att skriva ut pa genomskinlig plast.

Men nu har tekniken gatt framat, och det &r plotsligt knepigare. Nagon enstaka har visat bilder.
Hur har det gatt till?

Till en stimma bestillde jag utskrifter i 50x70 cm av diagram och text som jag ville vara siker pa
att kunna visa. Men ska det beh6vas?

Vid senaste stimma hade jag ett langt yrkande som jag ville visa. Jag fragade i forvig och fick
ett lite oklart svar som jag efter ytterligare fraga tolkade positivt. Men inget hade forberetts, och
yrkandet kunde inte visas. Diarmed gick det inte att uppfatta och ta stéllning till ordentligt.

Texter, diagram och andra illustrationer som visas pa skirm kan underlétta forstaelsen av vad
nagon siger. De kan ocksa liva upp debatten.

SKB behéver hitta en teknisk 16sning for visning av material pa bildskirmen. Atminstone borde
material som skickas in i forvig kunna visas.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att se till att text och illustrationer kan visas pa bildskdrm pa stimman
- atminstone material som har mejlats till SKB viss tid fére stimman.

Styrelsens utlatande 6ver motion 4

Styrelsen delar motionirens uppfattning, nimligen att bilder, diagram med mera kan 6ka forsta-
elsen av sadant som framfors i tal.

SKBs stimmor har ofta en diger dagordning och inte siillan infors talartidsbegrinsning for att
sikerstilla att alla drenden och motioner ska hinna bli behandlade, inte bara de som ligger tidigt i
dagordningen. Dirfor behovs, precis som motioniren beskriver, material som en stimmodeltagare
onskar visa pa bildskdrm ldimnas in till SKB i god tid fére stimman, sa att en gemensam fil for bild-
spel kan skapas. Anforandena vid stimman maste dock, oavsett om nagot ska visas pa bildskirm
eller inte, halla sig inom ramarna for den arbetsordning som fullmiktige tar stillning till som en av
de forsta punkterna pa féreningsstimman.
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Med god tid menas i detta sammanhang tva veckor fore datumet for foreningsstimman. Kallelse
till stimma ska i framtiden innhalla information om till vem elektroniska filer ska skickas och
vilka format som kan tas emot. Filformat som sa manga som majligt har tillgang till kommer att
efterstrivas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionen.

Motion 5
Hyresmedlemmars réatt att vara delaktiga i SKB demokratin
av Mats Heinerud, hyresmedlem Ragen-Axet

SKB har sedan langt tillbaka verkat for att det skall bildas Kvartersrad i forvaltningsenheterna.

Jag var sjidlv med da vi startade Kvartersradet Kartan/Skalan, Ragen/Axet. Hans-Gunnar var
sammankallande i Kartan/Skalan och jag var fullméktige representant i Ragen/Axet.

Det var tider da, Hyresmedlemmarnas interna demokrati blomstrade och vi i det nybildade
kvartersradet hade ett mycket givande samarbete, inte minst med SKB forvaltning och styrelsen.
Kan inte séga exakt nér vi startade men vill minnas att det var nagon gang efter 1985.

Det var ett tag sedan men ingenting varar for evigt.
Interndemokratin hér dir jag bor &r inte alls vad den en gang har varit.

Mitt mal &r: Kvartersradens demokrati ska leva och fungera bra. Finnas 6verallt i hela SKB. Ingen
nimnd eller glomd. Alla medlemmar i SKB ska kunna gora sin rost hord. Vilkomnas pa mote dar
de kan tala med andra om saker och ting i kvarteret tillsammans med sina néra representanter i
kvartersradet.

Detta forutsitter att medlemmarna bjuds in till ett 6ppet kvartersrad, lite da och da. Lite fler
moten in endast det Ordinarie medlemsmotet. Vill se att kvartersradet visar medlemmarna att
kvartersradet ir till for medlemmarna.

Skriver detta for att en bra fungerande demokrati ska finnas. Kvartersradens uppgift dr ju att vara
det lokala samverkansorgan som samverkar med SKB forvaltning. Omsesidigt meningsutbyte for
allas bésta.

Hyresmedlemmarnas ritt till lokal samverkan under ordnade trevliga former, ritt till lokal infor-
mation existerar tyvérr inte idag inom hela SKB. Nir informationen till och fran medlemmarna

falerar sa blir tyvirr kontakterna med SKB i bristfilliga.

Hyresmedlemmarnas ritt till bra intern demokrati maste aterupprittas. Alla ska med och fa svar
pa de fragor dom har. Kvartersradet maste vara med och aterskapa en bra ordning.

Min syn i nuléget &dr att SKB och dess forvaltning mycket aktivt maste stodja kvartersraden. Visa
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kvartersraden och hyresmedlemmarna att vi vill verka tillsammans. Ingenting hdnder om inte
nagon tar tag i detta och ser till att det blir sa.

SKB som forening maste vara den som drar i startsnoret. Detta for att komma fram till en bra fung-
erande demokrati for hela féreningen. En demokrati som fungerar bra for boende kvartersrad.

Bra start dr att SKB tillsammans med kvartersraden tillsammans kollar ldget. Hur ser det ut idag
och enas om vad som maste forbittras. SKB visar kvartersraden hur betydelsefullt det &r med
ett bra och néra samarbete. Detta for att kvartersradet ska kunna ha en bra och fortroendefull
dialog med hyresmedlemmarna.

Hyresmedlemmarna ska kunna lita pa sitt kvartersrad och kunna vara stolta 6ver de som verkar
i kvartersradet.

Nér SKB kartlagt vilka utbildningsbehov som finns ér det 1ampligt att ta fram ett fortbildnings-
program, introducera det for alla kvartersrad och deras medlemmar. Detta program fran SKB
ska visa och betona att kvartersradet dr den sammanhallande ldnken till SKB forvaltning. Till-
sammans skall bada parter 6vervaka processen sa att demokratiarbetet blir en framgang i och
for hela SKB.

Mycket viktigt &r att alla och inte minst SKB hela tiden trycker pa hur viktigt fortbildningsarbetet
ar nir det kommer nya medlemmar i kvartersradet. Viktigt att skapa en bra grund sa att alla med-
lemmar blir delaktiga i en bra demokrati.

Jag yrkar pa

att SKB tar fram ett bra fortbildningsprogram for kvartersraden och deras medlemmar.
Programmet ska visa att kvartersradet &r den mycket viktiga enheten for SKB och dess
medlemsdemokrati. Alla som vill vara med i kvartersradet ska vara det. Kénna stolthet
for det arbete som utfors. Arbete som tillhor glddje och sammanhallning for alla
medlemmar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 5

Styrelsen haller med om att den interna demokratin ir viktig, den ska leva och fungera vil. Varje
enskilt kvarter bestimmer hur ofta de har kvartersradsmoten och de viljer ocksa hur ofta de
har sa kallade 6ppna méten eller bomoten for alla boenden. Detta dr inget som SKBs styrelse
kan eller ska bestimma; hir giller den lokala demokratin. Varje kvartersradsmedlem blir enskilt
invald av medlemmarna i kvarteret.

Betriffande det motionéren séiger om SKBs medverkan och involvering i kvartersraden kan
styrelsen framhalla den relativt nyinredda tjinsten som ”medlems- och féreningsutvecklare”.
Sedan 2023 har fokus varit att skapa hogre nirvaro i kvartersraden samt skapa relationer. Detta
har bland annat inneburit ett nirmare samarbete med férvaltarna, vilket i sin tur bidrar till en
okad helhetsbild och samsyn ute i kvarteren. Medlems- och féreningsutvecklaren kan &ven vara
ett stdd om eller nir ett kvarter upplever brist i engagemanget och kan da bista kvartersradet
med goda tips och idéer.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 6
Hur ska §28 anvandas
av Christer Behnke, fullméaktig Bjorkhagen

»§28 Skyldighet att hora foreningsstimman”

”Styrelsen skall inhdmta foreningsstdimmans mening innan den fattar beslut i fragor av
principiell art eller av storre ekonomisk betydelse.”

En kooperativ bostadsférening dr medlemsstyrd. For att fa ett storre engagemang och stirka
dialog mellan medlemmar, fullmiktige, styrelse och forvaltningsledning dr det bra att §28
konkretiseras.

Vad ir fragor av principiell art eller storre ekonomisk betydelse?

Styrelsen har i ett tidigare motionssvar vid stimman 2022 menat att det endast giiller om
styrelsen exempelvis avser att franga féoreningens huvudsyfte att bygga bostéder.

Jag menar att avsikten med paragrafen &r att ge fullmiktige en moéjlighet att uttrycka sin asikt
vad giller byggnation, ekonomiska upplégg och strategier etc av 6vergripande natur innan
styrelsen fattar beslut.

Fullmiktiges beslut enligt §28 kan ses som radgivande (inhdmta foreningsstimmans mening)
och dirmed som ett underlag for styrelsen vidare beredning nér den sedan tar beslut i fragan.

Att styrelsen inhdmtar fullméktiges mening gillande fragor av principiell art eller stérre
ekonomisk betydelse i enlighet med en vidare tolkning av§28 ger styrelsen mojlighet att
beskriva och ge underlag till fullmiktige infér beslut som gor fullméktige informerad i stérre
fragor innan beslut tas i styrelsen.

Det ger i sin tur en storre delaktighet for medlemmarna och deras representanter vad giller
foreningens framtida utveckling vilket &r centralt for en kooperations demokrati.

Jag yrkar

Att foreningsstimman beslutar:

att ge styrelsen i uppdrag

a) att tillsdtta en arbetsgrupp med uppgift att skapa tydliga riktlinjer, uppldgg och
processer vad giller att arbeta enligt § 28 och for vilka fragor och pa vilken niva som
styrelsen bor hora foreningsstimman avseende fragor av principiell art eller av
storre ekonomisk betydelse innan styrelsen fattar beslut,

b) att arbetsgruppen ska besta av en ordférande som ir fullmiktigeledamot samt
tva andra fullmiiktigeledamoter och tva av styrelsen utsedda representanter for

styrelse och forvaltning,

¢) att fullmiktigeledamoterna tillsétts genom att medlemmarna senast den 1 juli
2024 far mojlighet att skickar in nomineringar till SKB, som dérefter genomfor
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digitalt val dér alla nominerad dr valbara senast den 31 augusti 2024 for att tillsdtta
arbetsgruppen samt

d) att forslag pa riktlinjer, upplégg och processer gillande §28 ska foreldggas
ordinarie foreningsstimma 2025.

Styrelsens utlatande 6ver motion 6

Fullméktige behandlade vid 2022 ars foreningsstimma en snarlik motion fran motionéren rérande
inneborden av §28 i SKBs stadgar: Styrelsen ska inhdmta foreningsstdimmans mening innan den
fattar beslut i fragor av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse. 1 sitt gemensamma
och omfattande utlatande 6ver denna och tre andra motioner diskuterade styrelsen bland annat
vilka fragor som kan anses vara av en sadan karaktir att styrelsen bor inhidmta féreningsstim-
mans mening innan den fattar beslut och vilka fragor som inte ir av denna karaktir. Det ir alltsa
inte korrekt att styrelsen, saisom motionéren nu gor gillande, skulle ha uttryckt att §28 “endast
giller om styrelsen exempelvis avser att franga féoreningens huvudsyfte att bygga bostider”.

I utlatandet 6ver 2022 ars motion redogjorde styrelsen for SKBs omfattning. Numera har foren-
ingen drygt 93 000 medlemmar, 148 fastigheter med sammanlagt 8 484 ldgenheter, vars samlade
virde uppgar till drygt 26 miljarder kronor. Pa samma sitt som féreningens omfattning konti-
nuerligt har 6kat har den parlamentariska ordningen under arens lopp utvecklats. Redan 1933,
nir SKB hade 1 900 medlemmar, 6vergick SKB fran systemet med direktinflytande till férman
for ett system med representativ demokrati, fullméktigesystemet. 1957 slopades det fortroende-
rad som styrelsen enligt stadgarna varit skyldiga att “radpldga med”, innan den fattade beslut i
fragor av principiell art eller storre ekonomisk betydelse. Foreningen hade da 29 fastigheter och
drygt 4 500 medlemmar. Det har nu forflutit nirmare sju decennier och antalet fastigheter har
mer dn femdubblats samtidigt som medlemsantalet dr mer &n 20 ganger storre. Det ir sjilvklart
att en sadan utveckling, och SKBs nuvarande storlek, paverkar bedomningen av vad som ir en
fraga av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse. I ljuset hirav édr det ocksa naturligt
att den enskilda medlemmen eller fullmiktigeledamot kan uppleva att man kommer léngre
ifran vissa beslut. Att demokratin 6vergar fran att vara direkt till att vara representativ betyder
dock inte i sig att demokratin urholkas. Det bor i sammanhanget ocksa erinras om att det som
i en liten kooperativ hyresrittsforening med fa medlemmar och fa ligenheter ir ett beslut av
principiell art eller av storre ekonomisk betydelse helt saknar denna karaktér i en forening som
SKB av idag.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 1-4 till 2022 ars foreningsstimma var, i syfte att férklara

styrelsens instéllning till tolkningen av §28, synnerligen omfattande och detaljerat. Styrelsen har
inte dndrat uppfattning och hinvisar darfor till det aktuella utlatandet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 7
Forbattrad dialog mellan SKBs styrelse och fullmaktige

av Birgitta Carlerhag, fullmaktig Tappan, och Ingegerd Ronnberg, fullméaktig
Goken

Foreningsstimman, med fortroendevalda fullmiktigeledamoter, dr det hogsta beslutande organet
inom SKB. Pa SKBs hemsida (om oss/ foreningen/ sa engagerar du dig/ fortroendevalda) kan vi
ldisa om vad det innebir att vara fullmiktigeledamot. Bland annat star det ”Du forvddntas hdlla
dig informerad om vad som dr pd gang infor kommande méten och beslut och dr pd sd sdtt en
naturlig ldnk mellan SKB och medlemmarna. Som ledamot far du ta ansvar och har mdgjlighet att
bidra till foreningens fortsatta riktning och utveckling”

Pa Fullmiktigedagen den 18 november 2023, under temat en ”Levande forening i fordndring”, disku-
terades bland annat fullméktiges forvintningar pa styrelsen. I den aterkoppling fran workshopen
som SKB har sammanstillt och skickat ut (i mejl fran Erika B Wikstrém den 30 november 2023)
har de forvintningar pa styrelsen som framférdes under diskussionerna sammanfattats med

”- Mer aktiviteter dir styrelsen deltar.

- Se fullmiktige som ett bollplank.

Vara 6dmjuka infor forslag som kommer fran fullméktige.

BesoOka kvarteren oftare én i dagsliget.

Beritta vad som ingar i att sitta i styrelsen och deras arbete.”

Av sammanstillningen framgar tydligt att det finns 6nskemal om och behov av en férbéttrad kom-
munikation och dialog mellan styrelsen och fullmiktige. Vi ér inférstadda med att fullméktige inte
har ritt att ta del av styrelsens sammantridesprotokoll. Men detta borde inte hindra fullmiktige
att fa ta del av styrelsens arbete och de aktuella fragor som behandlas pa styrelsesammantridena.
En sadan transparens skulle stimulera till ett 6kat engagemang fran fullmiktige och vara i linje
med SKBs nya motto ” En levande forening i férandring”.

Att uppritta ett faddersystem mellan styrelsen och fullméiktige skulle ocksa vara virdefullt for
bada parter. Det skulle ge den enskilde fullmiktigeledamoten en personlig kanal till styrelsen dit
vi kan stiilla fragor och synpunkter. Styrelseledamoterna skulle samtidigt fa veta vad fullmiktige
behover mer kunskap och information om.

For att kunna ta det ansvar som aldggs en fullmiktigeledamot och for att mojliggora en bittre
kommunikation och dialog mellan styrelsen och fullméktige

yrkar vi att féreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att efter varje styrelsemote sammanstilla en redogorelse av de fragor som
har diskuterats och de beslut som har tagits samt att redogorelserna ska publiceras under rubriken
Nyheter for fullmiktige pa SKBs hemsida med mojlighet att prenumerera pa dem via mejl.

att ge styrelsen i uppdrag att inom sig utse kontaktpersoner ("faddrar”) for SKBs fullmiktige-

ledamoter, forslagsvis for boende fullméktige enligt indelningen i forvaltningsomraden och for
koéandes fullmiktigegrupp till den som dr sammankallande.

Styrelsens utlatande 6ver motion 7

SKB ir en stor och vixande forening med drygt 93 000 medlemmar och 8 484 kooperativa hyres-
ritter i 148 fastigheter till ett virde om 26 miljarder kronor. Hogst beslutande organ &r férenings-
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stimman som viljer styrelse med ordférande, ordinarie ledamoéter och suppleanter. Alla dessa &r
antingen hyresmedlemmar eller komedlemmar.

Genom ovan nimnda val ger foreningsstimman styrelsen sitt fortroende att skota foreningen
enligt lagar, stadgar och riktlinjer samt att l6pande behandla fragor som kan réra ekonomi, bygg-
nation, forvaltning och foreningsverksamhet. Styrelsen ger i sin tur riktlinjer och anvisningar
om den I6pande forvaltningen till vd.

Dialog med medlemmar och fortroendevalda sker l6pande. Information om hur féreningen och
den operativa verksamheten fungerar, vad som pagar och vad som &r pa gang ldmnas via olika
kanaler. Olika aktiviteter for medlemmar och fértroendevalda ordnas déir representanter fran
bade styrelse och verkstéllande organisation deltar.

Under ett verksamhetsar genomfors bade stadgerelaterade méten, aktiviteter och atgérder som
syftar till att 16pande informera fullmiktige och andra fortroendevalda om aktuella frigor. Aven
nya former for dialog och engagemang har initierats under de senaste aren dér bade styrelse och
tjdnstepersoner deltar pa olika sitt.

Exempel pa stadgereglerade moten och andra aktiviteter dir information regelbundet formedlas,
fragor kan stillas och synpunkter limnas med majlighet till 6kad kunskap é&r:

¢ Ordinarie medlemsméten for hyresmedlemmar (pa grund av ett vixande antal kvarter
ndrvarar styrelsen vartannat ar i de sédra respektive de norra forvaltningsomradena)

e Ordinarie medlemsmote for komedlemmar

e Ordinarie féreningsstimma med motioner och styrelsens berittelse om verksamheten
 Digital direktséind information och introduktion; nya fortroendevalda

e Kvartersradsdag; sammankallande kvartersrad

¢ Fullmiktigedag; fullméktige samt hyresutskott, valberedning, revisorer

» Mboten for kbande fullmiktige ett par ganger om aret; annan fortroendevald eller tjdnste-
person deltar ibland

¢ Inbjudningar till spadtag och invigningar av kvarter; fértroendevalda och 6vriga medlemmar
e Triffar under littsammare former pa SKBs huvudkontor t ex julfika; fértroendevalda

» Pagangi SKB; digital direktsindning med vd om aktuella fragor (sindningen publiceras
dven i efterhand pa skb.org)

Utover detta finns &ven andra informationskillor om verksamheten som exempelvis SKBs
webbplats skb.org, ars- och hallbarhetsredovisningarna, medlemstidningen Vi i SKB och SKBs
pressrum ddr medlemmarna sjélva kan s6ka och halla sig informerade. Férutom detta sker dven
olika utskick till fortroendevalda, frimst via mejl.

SKBs styrelse ansvarar fér en mycket stor forening som verkar pa en konkurrensutsatt marknad.
En del av det som pagar inom féreningen dr déarfor inte limpligt att férmedla oavsett form, inte
heller som ett skriftligt nyhetsbrev till drygt 250 fortroendevalda. Det skulle kunna medféra att
informationen blir publik och offentlig, vilka kan leda till skada for féreningen.

Styrelsens ledamoter och suppleanter utfor sina uppdrag pa sin fritid och till storsta delen pa
kvillar. Det ir viktigt att inte bara ekonomiska resurser som till exempel arvoden hanteras pa ett
ansvarsfullt sitt, utan detsamma giller den arbetstid som redan idag kriivs for styrelsens arbete.
En ”fadder-verksamhet” mellan styrelsen och fullméktigerepresentanter dr darfor inte mojlig
att genomfora.
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Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse motionens forsta att-sats besvarad,

att avsla motionens andra att-sats

Motion 8

Tillsatt en sarskild granskning av styrelsens hantering av
hyresfragorna

av Lena Berg, Anita Franzén, Lisbeth Frishammar, Ann Gouiedo, Jan Granath
och Annette Lassinger, hyresmedlemmar Stdngkusken, Lars Gunnar Jénsson,
fullmaktig Stangkusken, samt Ake Persson, kdmedlem

Det dr hog tid att en oberoende part gor en granskning av hur SKBs styrelse, inklusive dess utred-
ningsgrupper, 6ver tid har hanterat foreningens underlag i hyresséttningsfragor. Skilet dr fraimst
att dessa fragor under flera ar har hanterats pa ett sétt som reducerat medlemmarnas faktiska moj-
ligheter till insyn och ddrmed maojlighet att forsta och delta i foreningens demokratiska process.

Det heter att "Det dr vi inom féreningen som sjélva bestimmer hyrorna”. Sa star det pa hemsidan.
Sa kommuniceras det ofta externt. I realiteten &r det styrelsen som beslutar om hyrorna, i samrad
med SKBs hyresutskott.

De diskussioner och den hantering av faktamaterial som har reell betydelse f6r hur hyrorna
sétts sker i en allt snévare grupp i foreningen. Styrelsen och de arbetsgrupper som styrelsen
utsett att gora 6versyner av modeller, principer och definitioner, producerar en méngd arbets-
dokument som inte ir offentliga for foreningens medlemmar. Arbetet och logiken gar darfor
inte att folja. En konsekvens av detta blir att den information som faktiskt delas och ldggs upp pa
hemsidan eller i medlemstidningen blir osammanhéngande, inkomplett, otydlig och synkas inte
med processer som skapar medlemsinflytande pa riktigt. Medlemmarnas mojlighet att diskutera
underlag till beslut i hyresrelaterade fragor och modeller begrinsas dirmed. Demokratiska
processer forminskas.

Exempelvis presenterades i Vi i SKB hosten 2021 utvirderingen av den nu gillande hyreshéjnings-
fordelningsmodellen endast i en enda mening: ”Gruppens slutsatser i huvudsak &r att modellen
fungerat vil”. Nagot utrymme for bredare diskussion hade inte heller getts medlemmarna under
utvirderingens gang.

Utvirderingar som ror hyresséttning och fordelning av hyreshojning, har hittills delvis utforts
av samma personer som varit med och arbetat fram det material som de varit satta att utvirdera.
Sa var exempelvis fallet med den senaste utvirderingen av hyreshéjningsfordelningsmodellen.
Det &r inte objektivt.

Sammanfattningsvis bor det goras en oberoende sa kallad sdrskild granskning av atgidrderna
som ledde till att styrelsen arbetade fram, beslutade och inférde den hyresh6jningsférdelnings-
modell som SKB nu tillimpar. De utredningar och konsekvensbedémningar som gjorts och
ligger till grund for styrelsebeslut bor granskas. Likasa bor det granskas om foreningsstimman
delgivits i ssmmanhanget relevanta underlag vid ritt tillfallen.
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Hur en sa kallad sdrskild granskning utses framgar av Lag (2018:672) om ekonomiska foren-
ingar (9 kap.). Dir beskrivs bland annat hur en sdrskild granskare utses av Bolagsverket och
att ansOkan far goras av rostberéttigade som tillsammans utgér minst en tiondel av féreningens
samtliga rostberéttigade (i SKBs fall fullméktigeledaméter). Vidare framgar av samma lag att
den sirskilda granskaren ska ldmna ett yttrande 6ver sin granskning, och att yttrandet ska till-
handahdllas medlemmarna och rostberittigade.

Vi yrkar
- att foreningsstiimman beslutar att lata en sdrskild granskare, enligt Lag
(2018:672) om ekonomiska foreningar, (9 kap.), utfora en granskning av styrelsens,
inklusive dess arbetsgrupper, atgirder som lett fram till att styrelsen arbetade fram,
beslutade och inférde den hyreshojningsférdelningsmodell som SKB nu tillimpar.

- att foreningsstiimman beslutar att den sirskilda granskarens yttrande (enligt
ovan) ska tillhandahallas medlemmarna och rostberittigade.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 8

Nir hyreshojningsfordelningsmodellen kom till stod ett enigt hyresutskott bakom inforandet.
Den utvirdering som genomfordes 2021 visade att modellen fyllt sitt syfte och inga &ndringar
foreslogs da. En ny utvirdering ska genomféras om tva ar, 2026.

Styrelsens utlatande 6ver motion 8

Bakgrund till och beslut géillande hyreshojningsfordelningsmodellen

Styrelsen vill inledningsvis kommentera vissa av motionérernas pastaenden. I motionen ifraga-
séitts om det verkligen &r ”vi inom féreningen som sjélva bestimmer hyrorna”. Motionérerna anser
att det i realiteten dr styrelsen som beslutar om hyrorna, i samrad med SKBs hyresutskott. Sa &r
det och denna ordning ér lagreglerad: enligt 2 kap. 16 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresriitt
ar det en uppgift for styrelsen att faststélla hyran till foreningen. I SKB sker detta dock, sasom
ségs i motionen, i samrad med ett hyresutskott som bestar av medlemmar som getts uppdraget av
foreningsstimman. Aven styrelseledaméterna ir valda av foreningsstimman. Det ir alltsa ”vi inom
foreningen som sjéilva bestimmer hyrorna” och ingen utomstaende. Dérfor finns det heller inte fog
for pastaendet att “de diskussioner och den hantering av faktamaterial som har reell betydelse for
hur hyrorna sitts sker i en allt snévare grupp i féreningen”. Hyrorna har under hela SKBs existens
satts av styrelsen, dock fran och med 1976 i samrad med hyresutskottet.

Fragan om hyressittning har alltid varit féremal for diskussion inom foreningen. I syfte att efter-
leva stadgar och riktlinjer for hyresséttning har differentieringar av de arliga hyreshojningarna
gjorts, dven innan hyreshojningsférdelningsmodellen inférdes. Da gjordes differentieringen pa
ett overgripande och schablonmissigt sitt.

I samband med beslut om de nu gillande riktlinjerna for hyressittning (2009) fattades ocksa
beslut om att dessa skulle utvirderas efter 2014 ars hyressamrad. En utviarderingsgrupp tillsat-
tes i januari 2015 bestaende av representanter for styrelsen, hyresutskottet och tjinstemén. Ar-
betsgruppen avgav rapport i augusti 2015 i vilken man bland annat drog slutsatsen att de hyres-
fordelningar som gjorts 2010-2015 varit rimliga och att fordelningen lag i linje med hur andra
bostadsforetag fordelade sina hyror. Hyresférdelningarna ansags ocksa ha gjorts i enlighet med
hyresriktlinjerna. Arbetsgruppen noterade dven att vissa fastigheter fatt hogre hyreshéjningar
an andra, vilket f6ljde av riktlinjernas andra stycke. Dock konstaterades att hyresfordelningar-
na inte grundat sig pa nagra vedertagna metoder utan baserats pa allmdnna bedémningar, efter
analys av hyresstrukturen inom fastighetsbestandet.
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Vid foreningsstimman 2014 ifragasattes styrelsens och hyresutskottets tillampning av stadgar
och hyresriktlinjer genom den differentiering av hyreshdjningar som dittills gjorts. I motion
2014/67 gors bland annat giéllande att ldgesfaktorn tillimpats grovt och schablonmissigt och
att ovriga kriterier inte tillimpats pa ett korrekt sitt — om alls. I motion 2014 /68 foreslas bland
annat att styrelsen ska ges i uppdrag att fortsittningsvis motivera hyresjusteringar, utéver gene-
rellt paslag, genom konkreta motiveringar i forhallande till faktorerna standard, ldge, alder och
ovriga formaner. Pa forslag fran styrelsen bifoll foreningsstimman forslaget i motion 2014/67
om att utarbeta en modell for hyressittning. Styrelsen fick genom beslutet i uppdrag att i samrad
med hyresutskottet utarbeta och presentera en modell for hyressittningen inom SKB. Stimman
ansag ovriga yrkanden i denna motion och yrkandena i motion 2014/68 besvarade.

Framtagande och presentation av hyreshgjningsfordelningsmodellen

Med stod av 2014 ars foreningsstimmas beslut tillsattes en arbetsgrupp som under 2014 arbetade
fram en hyreshojningsférdelningsmodell. Malet for gruppens arbete var att, inom ramen for

stadgar och hyresriktlinjer, komma fram till en modell som kunde tillampas for differentiering

av hyreshojningarna. Modellen skulle genom systematik ersétta de tidigare godtyckligt riktade
hyreshéjningarna. Enligt det uppdrag som féreningsstimman gett styrelsen kom arbetsgruppen
att besta av representanter for styrelsen och hyresutskottet.

I arbetsgruppens arbete deltog féljande personer: Hakan Rugeland (styrelseordférande),
Ann-Charlotte Edgren Franzén (ordférande i hyresutskottet), Edvin Incitis (hyresutskottet),
Ake Mezan (hyresutskottet), Henrik Bromfilt (vd), Joakim Wernersson (finanschef) och Petrus
Lundstrom (marknadschef). Modellen presenterades enligt foreningsstimmans uppdrag for
fullméktige vid fullméktigedagen i november 2014 och har tillimpats fran och med 2015 ars hyres-
hojning. Modellen presenterades ocksa for samtliga medlemmar i medlemstidningen Vi i SKB
varen 2015.

Utvirdering

I yttrande 6ver motion 2017/12 féreslog hyresutskottet att hyreshdjningsférdelnings-modellen
skulle utvirderas efter fem ars tillimpning. Pa grund av coronapandemin forsenades arbetet.
Utvirderingen utférdes efter sju ars tillimpning (férdelning av hyreshjning 2015-2021). Utvér-
deringen utfordes av en arbetsgrupp som, liksom gruppen fér modellens utformning, bestod av
ledaméter fran styrelse och hyresutskott samt tjinstemén. Dessa var f6ljande personer: Charlotte
Axelsson (styrelseordférande), Sune Halvarsson (styrelseledamot), Edvin Incitis (hyresutskottet),
Staffan Strom (hyresutskottet), Max Persson (hyresutskottet), Joakim Wernersson (ekonomi- och
finanschef) och Claes Berglund (uthyrnings- och digitaliseringschef).

Motionérerna uppger i att utvirderingen delvis utférts av samma personer som tagit fram mo-
dellen. Som framgar av foregaende stycke deltog endast tva personer varav en tjinsteman och

en ledamot av hyresutskottet bade vid modellens framtagande och dess utvirdering. Styrelsen
anser att det var virdefullt att dessa bada deltog dven vid utvirderingen for att bidra med kun-
skaper fran tiden fér modellens framtagande.

Beslut av fullméktige

Styrelsen ansag bade nédr modellen togs fram och nér den utvirderades, och anser fortfarande,
att den tjénar sitt syfte och uppfyller stadgarnas bestimmelser om hyresséttning samt géllande
hyresriktlinjer.

Hyreshojningsférdelningsmodellen har varit foremal for provning av fullméktige genom
behandling av motioner vid féreningsstimmor 2016, 2017, 2020, 2022 och 2023. De motioner/
forvaltningsdrenden som behandlat hyreshéjningsférdelningsmodellen dr foljande: 2016/26,
2016/27, 2016/28, 2016,/29, 2016/30, 2016/31, 2016/34, 2017/12, 2020,/16, 2022/12, 2022/13,
2022/14,2023/14 och 2023/15. Vid samtliga tillfillen har féreningsstimman genom fullméiktiges
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beslut faststéllt att modellen &ven fortséttningsvis ska tillimpas. Darigenom har &ven forenings-
stimman, foreningens hogsta beslutande organ, ocksa behandlat hyresh6jningsfordelningsmo-
dellens innehall, dess beslutsprocess, utvirdering och tillampning. Vid varje sadan behandling
har foreningsstimman fattat beslut om dess tillimpning, i enlighet med styrelsens forslag.

Revision

Styrelsens forvaltning av foreningen granskas arligen av auktoriserade yrkesrevisorer och av
foreningsrevisor, utsedda av féreningsstimman. Vid dessa granskningar har nagra invindningar
mot beslutsprocess gillande hyreshojningsfordelningsmodellen, dess tillimpning eller 6verens-
stimmelse med stadgarna, inte ldmnats.

Sirskild granskning

Sarskild granskning enligt lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar dr en atgérd som ir av-
sedd att anvindas om det kan misstéinkas att majoriteten i en forening missbrukar sin stéllning.
Om en minoritet misstdnker att det finns missférhallanden i féreningen, till exempel att en stéll-
foretridare misskoter forvaltningen eller att det forekommer ekonomiska oegentligheter, kan
minoriteten fa en sérskild granskare utsedd for att undersoka ett visst forhallande. En ansdkan
om sirskild granskning kan géras om minst en tiondel av samtliga rostberittigade i foreningen
stdller sig bakom den. Detsamma géller om minst en tiondel av samtliga rostberittigade vid en
foreningsstimma stéllt sig bakom forslaget. I SKB representeras foreningens 93 155 medlemmar
av 126 fullmiktigeledamoter. Det innebér att det istéllet for minst 9 316 rostberittigade endast
kréavs att 13 fullméktigeledamoter stéller sig bakom ansokan om sérskild granskning.

Genom en lagéindring fran 1 januari 2021 &r det inte lingre styrelsen som inger ansokan till
Bolagsverket. Ansokan om sérskild granskning, beslutad vid féreningsstimma, far inges av varje
rostberittigad. Detta betyder i praktiken att en rostberéttigad fullmiktigeledamot maste ta ansvar
for processen och inge ansokan till Bolagsverket.

Niér en sérskild granskning utforts ska granskaren ldmna ett yttrande 6ver sin granskning. Yttran-
det ska tillhandahallas medlemmarna och ldggas fram pa en féreningsstimma.

Foreningen svarar for ersittning till den sirskilda granskaren. Dock bor den eller de som ger
in ansokan uppmirksamma att det av lagstiftningen framgar att om nagon del av den sérskilda
granskningen varit uppenbart obehovlig och den som begirt granskningen har insett eller borde
ha insett detta, ska han eller hon ersétta foreningen for dess kostnader i den delen. Om flera
personer ir ersittningsskyldiga svarar de solidariskt med varandra for kostnaderna. Den sér-
skilda granskaren ska, om denna bedomer att det finns en erséttningsskyldighet f6r den eller de
som ansokt om den sérskilda granskningen, uttala sig om detta i sitt yttrande. Forenklat betyder
det att for det fall en sdrskild granskning begérs och granskaren bedomer att granskningen varit
obehovlig och att den eller de fullméktigeledamdoter som ansokt om den sérskilda granskningen
borde ha insett det, ska dessa solidariskt betala granskningskostnaderna.

Sammanfattning

Motionérerna begir att en sdrskild granskning av styrelsens, inklusive dess arbetsgrupper, atgér-
der som lett fram till att styrelsen arbetade fram, beslutade och inférde den hyreshéjningsfordel-
ningsmodell som SKB nu tillimpar, ska utforas. Styrelsen menar att dessa atgérder &r tydligt och
oppet redovisade, granskade av féreningens revisorer och behandlade vid flera foreningsstammor
och kan ddrmed inte stélla sig bakom forslaget.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 9
Hyreshdjningsférdelningsmodellen - en modell som sticker ut
av Birgitta Carlerhag, fullmaktig Tappan

I SKB ir det styrelsen som bestimmer hyran efter hyressamrad med hyresutskottet, enligt stad-
garnas §29. Samradet om 2024 ars hyror har tagit lingre tid dn vanligt. I skrivande stund finns
det inget besked att tillga.

SKB har ambitioner om en jimn hyresutveckling. De genomsnittliga hyreshéjningarna 2015-2022
lag pa 1,1%. Foregaende ar, 2023 brots den trenden och hyrorna hojdes visentligt jamfort med
tidigare ar. Den generella hjningen landade pa 3,3% men innebar att cirka 2/3 av SKBs fastigheter
fick en hyreshojning som var hogre én sa, upp till ndrmare 5% for fastigheterna med den storsta
héjningen. SKB aviserade foregaende ar att det i lingden kan bli en utmaning att halla tillbaka
hyreshojningen lika mycket som 2023. Sannolikt kan vi férviinta oss dnnu stérre hojningar 2024
och att differentieringens effekter blir &in mer patagliga.

Hyresho6jningarna inom SKBs fastighetsbestand fordelas enligt den s k hyreshojningsfordelnings-
modellen, en differentierad hyresmodell. Den togs fram av en arbetsgrupp bestaende av repre-
sentanter fran styrelsen, hyresutskottet och forvaltningen. Modellen beslutades av styrelsen i
november 2014 och borjade tillimpas 2015 utan att féreningsstimman fatt mojlighet att yttra
sig. Beslutet borde rimligen ha foregatts av redovisning och beslut pa en féreningsstimma da
modellen tillkommit genom ett uppdrag fran fullméktige.

Tva av modellens parametrar genomsnittlig kétid, som ett matt pa attraktivitet, och geografisk
attraktivitet viktas till hela 70%. Dvs storleken pa hyreshojningen beror till 6vervigande del pa
hur attraktivt lige ligenheten har.

Det kooperativa SKBs fordelningsmodell sticker ut. Vilket/vilka andra bostadsforetag
har en sa utpriiglad differentieringsmodell diir attraktivt léige spelar en sa avgorande roll?
SKB brukar jimfora sig med Stockholms allmédnnytta. I utvirderingen av hyresh6jningsfor-
delningsmodellen 2021 jamfér man med projektet Stockholmshyra, dven det en differentierad
hyresmodell. Men det projektet lades ner efter forhandlingar med hyresgistféreningen. Under
aren som forhandlingarna pagick gjordes det inga differentieringar vid hyreshéjningar.

I tidningen Vi i SKBs varnummer 2015, den enda presentation av modellen som finns att tillga,
star det “Under dret gick arbetsgruppen igenom en mycket stor mdngd olika modeller, bland annat
fran andra fastighetsdgare, data och fakta”. Vilka modeller, fastighetségare, data och fakta handlar
det om? Vad har man jimfort med? Vilka 6verviiganden har gjorts? Fragorna har tidigare stillts i
ett flertal motioner men vi har hittills inte fatt nagra svar pa dessa sa basala fragestéllningar. Hur
kommer det sig att vi har tillgang till den utvirderingsrapport som gjordes 2021 men att vi inte
kan fa ta del av den utredningsdokumentation som ligger till grund for modellens konstruktion
och de argument som finns for att inféra modellen?

Enligt stadgarnas § 28 har styrelsen en skyldighet att inhdmta féreningsstimmans mening innan
den fattar beslut i fragor av principiell art eller av stérre ekonomisk betydelse. Styrelsen skriver
2016 i sitt svar pa motioner om hyreshojningsfordelningsmodellen (av styrelsen behandlade som
fragor om styrelsens forvaltning nr 26-31). ”Att dberopa §28 Skyldighet att hora foreningsstdmman
i hyressdttningsfragor dr felaktigt da det framgar i § 29 att det dr styrelsen som sdtter hyrorna och
att detta sker i samrdd med hyresutskottet”. Ja, det ir styrelsen som beslutar om de arliga hyres-
héjningarna. Men sjilva hyresmodellen dr en fraga av principiell art - och har sérskilt pa lang sikt
en stor ekonomisk betydelse for savil boende som kéande - och borde ha medfort att styrelsen
tillfragade fullmiktige om modellen innan styrelsen fattade beslut om den.
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Efter atta ars tillimpning av hyreshéjningsfordelningsmodellen framstar differentieringens effek-
ter allt tydligare. Det dr hog tid att lata fullmiktige ta del av den faktainsamling som arbetsgruppen
gjort om “olika modeller, bland annat fran andra fastighetsdgare, data och fakta” och 6vrig utred-
ningsdokumentation som ligger till grund for hyreshojningsférdelningsmodellen. Och att féren-
ingsstimman ges mojlighet att uttrycka sin asikt om modellen innan den fortsitter att tillimpas.

Jag yrkar att féreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag

att delge SKBs fullméktige den utredningsdokumentation som ligger till grund for inférandet av
hyreshojningsfordelningsmodellen.

att stoppa tillimpningen av hyresh6jningsfordelningsmodellen och tillimpa samma hojning i
kr/kvm i hela fastighetsbestandet till dess att foreningsstimman getts mojlighet att uttrycka sin
mening om de i modellen ingaende parametrarna och deras inbordes viktning.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 9

Enligt SKB:s stadgar ér det styrelsen som fattar beslut om hyresh6jning. Att besluta enligt
motionens andra att-sats innebdr att fullméktige (utan nagon konsekvensanalys) fattar beslut i
strid mot stadgarna.

En ny utvirdering av hyreshojningsférdelningsmodellen ska goras om tva ar, 2026.

Styrelsens utlatande 6ver motion 9, se motion 12

Motion 10

Andring av hyreshéjningsférdelningsmodellen s att den kan
uppges 6verensstdmma med stadgarna
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Hyreshojningsfordelningsmodellen beslutades av styrelsen trots att stimman hade gett uppdraget
och enligt all praxis ocksa skulle besluta. Fullméktige har inte fatt diskutera modellen, férklaringar
till modellens konstruktion har inte limnats av arbetsgruppen och inte heller efterat av styrelsen,
och inga rapporter eller underlag har lamnats ut.

Det kan da vara dags att diskutera modellen konkret genom att jimfora med en dndrad modell.
Min genomgang visar att befintlig modell inte stimmer med stadgarna. Den dndrade modell jag

foreslar kan ddremot anses stimma med stadgarna. Dirfor bor férslaget om den dndrade modellen
bifallas.

Bakgrund

Genom bifall till en motion ar 2014 fick styrelsen i uppdrag att utarbeta en modell f6r fordelning
av hyreshojningar. Den faststiilldes av styrelsen, trots att foreningsstimman borde ha beslutat
- ett uppdrag fran stimman ska redovisas tillbaka till stimman, som sedan beslutar.
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Direfter har kritik och fragor framforts i ett flertal motioner. Men styrelsen har svarat i svepande
ordalag. Man har inte forklarat hur man kom fram till parametrarna i modellen och deras viktning.
Man har inte redovisat nagot underlag fér modellen.

Eftersom hyran ar hogst konkret och visentlig for alla boende - och eftersom hyresutvecklingen
ar visentlig ocksa for kéande - ér den bristande informationen djupt otillfredsstillande.

Vid motionsmoétet 2023 undrade vice ordforanden varfor vi som kritiserar modellen inte kommer
med en annan modell. Hir kommer dirfér min: en dndring av nuvarande modell.

Vid stimman 2023 bif6lls en motion om att publicera aktuell version av modellen. Denna in-
formation saknades pa hemsidan trots att modellen har anvints i nio ar. Och informationen sak-
nas fortfarande. En adekvat beskrivning av modellen som omedelbart kunde publiceras fanns
alltsa inte. Den bésta beskrivning som foreligger dr dirmed den i varnumret 2015 av Vi i SKB.

Forsta parametern

Modellens forsta parametern ségs ge en “uppfattning om medlemmarnas sammantagna uppskatt-
ning av ligenheternas attraktivitet”. De senaste fem arens genomsnittliga kétid anvinds som matt.

Men nagot som mycket mer direkt speglar attraktiviteten hos en ligenhet &r medlemmarnas
intresse for ligenheten - helt enkelt antalet intresseanmdlningar-.

Det virdet har under aren 2021-2023 varierat mellan 0 och 1165. (Varden under 15 har forekommit
endast for Docenten i Uppsala och Kronogarden i Ursvik.)

Ocksa det faktum att antalet intresseanmailningar varierar mer &n kotiden och alltsa ger storre
utslag innebér att detta antal fangar attraktiviteten béttre.

Antalet intresseanmilningar dr ocksa ett mer stabilt matt. Speciellt for vissa fastigheter kan man
se stor skillnad mellan de kotider som krivts for att fa en ligenhet. Enstaka medlemmar med
lang kotid som flyttar in i en fastighet med normalt ganska kort kotid dndrar den genomsnittliga
kotiden ritt avsevirt men innebér inte att medlemsintresset har 6kat i motsvarande utstridckning.
Med kotid som matt innebér nyinflyttade medlemmar med lang kotid en belastning for de boende
i fastigheten, eftersom medlemmen bidrar till hojda hyror for dem. Det dr olampligt av flera skal.

Antalet intresseanméilningar bor ddrmed ersitta kotid. (Indelningen i deciler behover anpassas
efter de virden pa antal intresseanmélningar som férekommer.)

Det kan ocksa ifragasiittas om attraktivitet 6ver huvud taget far ligga till grund for hyressitt-
ningen. Enligt den paragraf i stadgarna som anger grunderna for berdkning av hyran - sa viktig
att den &r obligatorisk enligt lagen om kooperativ hyresritt — ska hyresséttningen baseras pa
’storlek, standard, lige och alder samt 6vriga formaner”. Inget av det ir attraktivitet.

Och stadgarna édr 6verordnade. Ett stimmo- eller styrelsebeslut som innebir brott mot
stadgarna &r i princip ogiltigt.

Det enda som kan motivera att hyran baseras pa attraktivitet 4r om stadgarnas faktor "ldge”
uppfattas inkludera hur en fastighet édr beldgen i férhallande till sadant som kommunikationer,
service, natur, ostordhet och annat.
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Andra parametern

Modellens andra parameter dr fastighetens geografiska beldgenhet”, alltsa en ytterligare
variant och forstirkning av stadgarnas ”ldge”. Men det enda som modellen tar hiansyn till ar
avstandet till Stockholms innerstad - inga andra aspekter av geografiskt lige. Parametern borde
snarare heta ”Citynéirhet”. Och fastigheten i Uppsala vet man inte hur man ska hantera.

De tva forsta parametrarna i modellen — som motsvarar den tredje faktorn i stadgarna - viktas
till hela 70 procent av det ssmmanlagda poéingtalet. Det ir orimligt mycket.

Tredje parametern

Modellens tredje parameter baseras pa nuvarande hyra och uppldtelseinsats. Men det finns
ingen grund i stadgarna for att hyran ska baseras pa nuvarande hyra - att fastigheter med ligre
hyra ska fa storre hojning och att fastigheter med hogre hyra ska fa mindre hojning.

Det innebir dessutom en inriktning mot marknadshyror, trots att styrelsen vid flera tillfillen har
uttalat att man inte efterstrivar marknadshyror. Vid beslutet ar 2003 om nya hyresriktlinjer stod
det "nej till marknadshyror” i styrelsens forslag, och detsamma antecknades i protokollet pa
forslag av davarande styrelseordféranden Goran Langsved.

Den grupp som har utvirderat modellen resonerar tillkranglat om att fastigheterna ska “hyres-
séttas i forhallande till varandra” som om detta vore nagot mérkvirdigt som man behévde fundera
mycket 6ver for att férsta. Man pratar ocksa om “befintlig hyresniva kontra stadgarnas krav” som
om stadgarna kunde asidosittas. Och med detta argumenterar man for att “iven beakta nuvarande
hyresniva och upplatelseinsats”.

Utvirderingsgruppens resonemang haller inte. Den tredje parameter behover strykas.

Fjiarde parametern

Modellens fjirde parameter anges avspegla standard men &dr bara det sa kallade vdrdedret, i
princip aret da fastigheten byggdes, eventuellt korrigerat for senare ombyggnader. Den speglar
egentligen bara stadgarnas faktor dalder-.

Stadgarnas faktor standard tar modellen inte hinsyn till, vilket 4r en stor brist. I beskrivningen
pastar man: ”SKB har inga fastigheter med dalig standard.” Hur pass dalig standarden ar i SKB:s
ildre fastigheter i innerstaden dr naturligtvis en bedomningsfraga. Men att standarden varierar

inom SKB:s fastighetsbestand - och ir visentligt bittre i nyare fastigheter én dldre - 4r ett obe-

stridligt faktum.

Eftersom modellen saknar en parameter som motsvarar faktorn ”standard” — den faktor som riknas
upp i stadgarna efter ”storlek” — behdver modellen kompletteras. Déarfor krivs en klassificering
av SKB:s fastigheter i fraga om standard.

I avvaktan pa en sadan klassificering kan man 6ka viktningen av parametern med vdrdear, sa att

den tillfdlligt representerar tva faktorer i stadgarna. Aldre fastigheter har ju generellt sett simre
standard, medan nyare har bittre standard.

Nuvarande modell bryter mot stadgarna

Genomgangen ovan visar att hyreshoéjningsfordelningsmodellen inte star i 6verensstimmelse
med stadgarna. Det ir diarfor angeldget att indra modellen.
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Viktningen mellan parametrarna
I stadgarna riknas fyra faktorer upp. Det anges ingen viktning mellan dem, men man kan lugnt
utga fran att det viktigaste riknas upp forst. Det ir storlek, vilket dr okontroversiellt, eftersom
hyran anges i kronor per kvadratmeter. Direfter kommer standard, foljt av lige och alder.
En rimligare viktning av parametrarna i modellen ir féljande:
stadgarnas tva faktorer standard och dlder
genom virdear 60 procent,
stadgarnas faktor ldge
genom antal intresseanmélningar 20 procent,
genom geografiskt ldge (citynirhet) 20 procent.
Oversiktligt kan #dndringarna beskrivas pa detta sétt:

Alder med tilligg for standard viktas upp fran 5 % till 60 % (hogre alder ger ligre hyreshéjning).

Ldge viktas ner fran tva parametrar med totalt 70 % till tva med totalt 40 % (béttre lige ger hogre
hyresho6jning).

Modellens parameter for hyra och upplatelseinsats med vikten 25 % stryks.

Aven efter denna korrigering av modellen iir det inte sikert att den stimmer helt med stadgarna.
Men den stimmer i varje fall betydligt béttre med stadgarna &n nuvarande modell.

Jag yrkar dirmed att foreningsstimman beslutar

1. att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta ett forslag till indring av hyresh6jningsférdelnings-
modellen for beslut av féreningsstimman och

att dndringsforslaget ska ha foljande inriktning:

a) I forsta parametern (attraktivitet) ersitts genomsnittlig kotid av genomsnittligt antal
intresseanmélningar,

b) forsta parametern viktas till 20 procent,

¢) andra parametern (geografiskt ldge) viktas till 20 procent,

d) tredje parametern (hyra och upplatelseinsats) stryks och

e) fjirde parametern namniindras fran Standard till Alder och standard och viktas till 60 procent

samt

2. att ge styrelsen i uppdrag att klassificera SKB:s fastigheter i fraga om standard, for senare
anvindning i hyreshojningsfordelningsmodellen.

Hyresutskottets utlatande ver motion 10
En ny 6versyn av hyreshojningsfordelningsmodellen och dess effekter ska goras om tva ar, 2026,

da en bedomning ska goras om, och i sa fall vilka, andringar som behover goras.

Styrelsens utlatande 6ver motion 10, se motion 12
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Motion 11

Korrigering av hyreshéjningsférdelningsmodellen sa att
stdmmobeslutet om hégst fyra procents hyreshdjningsskillnad
foljs

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Forra arets hyreshojningar skilde sig néstan fem procentenheter mellan olika fastigheter, trots
att ett stimmobeslut anger att skillnaden far vara hogst fyra procentenheter.

Styrelsen hade undantagit tva nyare fastigheter fran jimforelsen och menade att ”fyraprocent-
sparren har tillimpats i enlighet med hyresh6jningsfordelningsmodellen.” Men inga styrelse-
beslut - inte heller om den modellen - kan dndra eller upphéva ett stimmobeslut.

For att hyreshojningsfordelningsmodellen ska kunna fortsitta anvindas maste den korrigeras,
sa att modellen resulterar i hyreshojningar med hogst fyra procentenheters skillnad mellan
SKB:s fastigheter.

Forra arets hyreshojningar varierade mellan 0 % och 4,97 %. Skillnaden var niistan 5 %, trots
att ett stimmobeslut fran 2003 anger att skillnaden far vara hogst 4 %.

Jag tog upp detta i motion 15 forra aret och yrkade att hyreshéjningarna skulle korrigeras.
Styrelsen svarade att man hade undantagit tva nyproducerade fastigheter som hade fatt 0 % i
héjning och réknat skillnaden mellan de 6vriga.

Légst hojning bland 6vriga var 0,98 %, och darfor hade styrelsen anvint 4,98 % som spérr. Men
for tre fastigheter var resultatet enligt modellen hogre dn denna spérr. Styrelsen minskade da
hyreshojningen for dem, det vill siga frangick modellen.

Styrelsen pastod att uteslutningen av tva nyproducerade fastigheter var ”i enlighet med hyres-
hojningsfordelningsmodellen” och sade i ssmmanfattningen: ”Fyraprocentspérren har tillam-
pats i enlighet med hyresh6jningsférdelningsmodellen.”

Men fragan var inte hur modellen hade f6ljts utan varfor styrelsen inte f6ljde stimmobeslutet
fran 2003 om hogst 4 % i skillnad mellan SKB:s samtliga fastigheter, ett beslut som upprepades
20009.

Stimmobeslut kan inte upphévas eller dndras av styrelsen utan bara av foreningsstdmman. All-
deles speciellt kan ett styrelsebeslut om hyreshgjningsférdelningsmodellen inte upphiva eller
dndra ett beslut av foreningsstimman.

Styrelsens svar - dir man bara pratar om modellen och inte séiger nagot om stimmo-
beslutet fran 2003 - iir vilseledande, for att inte séiga bedriigligt.

Den formulering av styrelsen som bif6lls av stimman ar 2003 var: ”Den hogsta tillatna hyres-
héjningsskillnaden mellan olika fastigheter ett enskilt ar begrénsas till fyra procentenheter”.
Och detta forklarades mycket konkret i styrelsens forslag:
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”Det innebiér i praktiken fo6ljande: Om t ex en av fastigheterna inte far nagon hyreshojning alls,
sa kan ingen annan fastighet fa en storre hyreshojning én fyra procent.” (min gulmarkering,
styrelsens forslag om dndring av riktlinjerna for hyresséttningen, s. 21 nederst i motionshiftet
2003, se dven bild nedan)

HASUENCIED U CISKIIU dl DEETAIIsAs U TYId Procelicineter.  Del HUICbdl T prdkil-
ken foljande: Om t ex en av fastigheterna inte far ndgon hyreshdjning alls, sd kan
ingen annan fastighet fa en storre hyreshodjning in fyra procent.

Alltsa: Om nagon fastighet far 0 % i hyresh6jning kan ingen fastighet fa mer &n 4 %. Inga undantag
for nyproducerade fastigheter ingar i beslutet.

Tydligare kan det inte siigas. Det finns inget utrymme for tolkningar eller undantag for
vissa fastigheter.

Ska skillnaden mellan SKB:s fastigheter métas kan man inte undanta nagra fastigheter i botten
eller toppen, utan man maste méta mellan samtliga.

Styrelsen har ocksa tidigare varit medveten om beslutets innebord. Exempelvis siger man i sitt

“svar fragorna 26-31” ar 2016 - i ett resonemang om fyraprocentsgriansen — att "spridningen
mellan enskilda fastigheters hojningar uppgick till 0-1,89 procent eller 0-20 kr/kvm/ar”.

Det ér allvarligt och oacceptabelt att styrelsen bryter mot ett stimmobeslut som dessutom
har upprepats ar 2009.

Skillnaden mellan fastigheterna ar 2023 var alltsa 5 %, inte 4 %. Det ger ytterligare skillnad pa

sikt, vilket diagrammet nedan visar. Exempelvis blir 5 % pa atta ar ndrmare 50 %. Redan 4 % ar
ganska mycket. Det blir ndrmare 50 % pa tio ar.

Ackumulerad procent efter visst antal ar

100 %

90 %

20 %
r 0%
]
g 60 % -8=7 % per ar
i =8=5 % per ar
g 50 % =§=5 % per ar
= 4 % per ar
E 40% s a
_a =B=3 % per ar
E 0% =8=7 % per ar

=8=1 % per ar

20 %

10 %

0% &

1 2 3 4 8 [ . a8 9 10
Antal ar

28 MOTIONER TILL 2024 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA


https://www.skb.org/wp-content/uploads/Motioner_2003.pdf
https://www.skb.org/wp-content/uploads/Motioner_2003.pdf

Diagrammet anger rent matematiskt den kumulativa effekten av olika procentsatser. Det illus-
trerar dirmed hur mycket storre hyresskillnaden blir efter ett visst antal ar men ocksa hur
mycket hogre hyran blir efter ett visst antal ar.

Man bor notera att hyresskillnaderna inom allménnyttan sillan varit mer &n 2 % och i allménhet
varit noll - alltsa ingen differentiering alls. Varfor ska SKB ha sa mycket som 4 %?

Styrelsen maste folja stimmobeslut, i det hir fallet beslutet om hogst fyra procentenheters
skillnad mellan hyrorna i SKB:s bestand.

For att styrelsen ska kunna fortsitta anvinda hyresh4jningsférdelningsmodellen maste modellen
korrigeras sa att den f6ljer stimmobeslutet och ger ett resultat med hogst fyra procentenheters
skillnad mellan SKB:s fastigheter.

Darfor yrkar jag att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att dndra hyreshojningsférdelningsmodellen sa att modellens resultat

star i 6verensstimmelse med foreningsstimmans beslut fran ar 2003 om att skillnaden i hyres-
h6jning mellan SKB:s samtliga fastigheter far vara hogst fyra procentenheter.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 11, se motion 12

Styrelsens utlatande éver motion 11, se motion 12

Motion 12
Korrigering av hyror
av Lars Lingvall, fullméktig Segelbaten

Motionen i korthet
Eftersom styrelsen faststillde 2023 ars hyror med storre skillnad mellan dem #n de fyra procent-
enheter som det finns stimmobeslut om blev vissa hyror fér héga och vissa for 1aga. Detsamma

skulle kunna bli fallet &ven betridffande 2024 ars hyror - vi har inte fatt besked om dem én.

Detta behover atgidrdas genom aterbetalning respektive extradebitering.

Niér styrelsen faststillde 2023 ars hyror f6ljde man inte stimmobeslutet om att skillnaden i hyres-
h6jning mellan SKB:s fastigheter far vara hogst fyra procentenheter. Man hade undantagit tva
nyare fastigheter som inte fatt nagon hyreshojning och riaknat skillnaden bara mellan de 6vriga
— trots att regeln om hogst fyra procents skillnad forklarades tydligt av davarande styrelse nér
beslutet fattades ar 2003:
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”Om t ex en av fastigheterna inte far nagon hyreshéjning alls, sa kan ingen annan fastighet

fa en storre hyreshojning én fyra procent.”’
(styrelsens forslag om dndring av riktlinjerna fér hyressittningen, 2003 ars motionshéfte, nederst pa sidan 21,
https://www.skb.org/wp-content/uploads/Motioner_2003.pdf)

Detta har jag behandlat utforligt i min motion med rubriken ”Korrigering av hyreshéjnings-
fordelningsmodellen sa att stimmobeslutet om hogst fyra procents hyreshéjningsskillnad foljs”.

Dir fokuserar jag pa att modellen maste korrigeras sa att dess resultat 6verensstimmer med
stimmobeslutet.

Att styrelsen for 2023 ars hyror inte f6ljde stimmobeslutet innebar att vissa hyror blev for hoga
och vissa for laga. De hyrorna behé6ver korrigeras. For 2024 ars hyror finns dnnu inga uppgifter.
Om stimmobeslutet inte foljs for dem behover ocksa de hyrorna korrigeras.

Med hénvisning till vad jag nu har sagt — och till vad jag har framhallit i motionen om korrige-
ring av hyresh6jningsfordelningsmodellen sa att stimmobeslutet om hogst fyra procents hyres-
héjningsskillnad foljs — yrkar jag att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att genom aterbetalning respektive extradebitering korrigera 2023 ars
hyror - och vid behov dven 2024 ars hyror - sa att stimmobeslutet om hogst fyra procentenheters
skillnad mellan hyreshdjningarna i SKB:s fastighetsbestand {6ljs.

Hyresutskottets utlatande 6ver motionerna 11 och 12

Nyproducerade fastigheter hyressitts av styrelsen, efter samrad med hyresutskottet, till inflytt-
ning utifran byggkostnadskalkyl. Fastigheten intrdder sedan i hyreshéjningsfordelningsmodellen
om sista ldgenheten i kvarteret har inflyttningsdatum senast 30 juni aret innan hyreshéjningen
trider i kraft.

De tva nyproducerade fastigheterna som hénvisas till i motionerna var alltsa inte foremal for
hyreshojning infér 2023 eftersom senaste inflyttningsdatum var under andra halvaret 2022. Det
innebir att ingen fastighet 2023 har fatt 0 % i hyreshojningsférdelningsmodellen.

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 9-12

Hyreshojningsfordelningsmodellen tillkom som resultatet av ett arbete utfort av en arbetsgrupp
som tillsattes efter foreningsstimman 2013. Didrmed kunde féreningsstimman 2014, vid be-
handling av motion 67, konstatera att en arbetsgrupp var bildad och stimman biféll motionirens
forslag om att styrelsen, i samrad med hyresutskottet, skulle utarbeta och presentera en modell
for hyressittningen inom SKB. Modellen presenterades vid fullméiktigedagen 2014 och har
tillampats fran och med 2015 ars hyreshojning. Motionirens beskrivning av modellens tillkomst
och tillimpning i motion 9 delas av styrelsen.

Enligt 1 kap. 16 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresriitt dr det en uppgift for styrelsen att
faststiilla hyran i foreningen. I SKBs stadgar finns dértill bestimmelser om att styrelsen har en
skyldighet att samrada med hyresutskottet innan styrelsen bestimmer hyran. Vidare ska, enligt
gillande lagstiftning, stadgarna i en kooperativ hyresrittsféreningen ange grunderna for be-
rikningen av den hyra som kooperativa hyresgéster ska betala. Dértill har styrelsen att beakta
de hyresriktlinjer som féreningsstimman, utover stadgarna, har fattat beslut om. Givet dessa
forutsittningar har styrelsen, efter samrad med hyresutskottet, beslutat tillimpa den av arbets-
gruppen framtagna modellen for differentiering av hyresh6jningar.
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Information om modellen har limnats i medlemstidningen Vi i SKB och den presenterades vid

fullmiktigedagen 2014. Da uppgiften att faststilla hyran i grunden aligger styrelsen, samrad om
modellens utformning skett med hyresutskottet och information laimnats om modellens kon-

struktion &r styrelsen av uppfattningen, att den uppgift fullgjorts som gick ut pa att ersétta den

forutvarande godtyckligheten med en strukturerad modell for differentiering av hyreshdjning-
arna, baserad pa ett antal kontrollerbara parametrar.

Davarande vd har vid redovisning for styrelsen i oktober 2014 beskrivit hur arbetet bedrivits.
Héirvid ndmns faktainsamling av olika slag som studie av befintliga hyror och hyresstruktur
inom foreningen, kotider for olika fastigheter, kotider for att fa en ligenhet genom bostadsfor-
medlingen i Stockholm, priser pa bostadsrétter i regionen med mera. Detta underlag behovdes
for att bland annat kunna bedéma olika fastigheters attraktivitet. Arbetsgruppen hade ocksa tagit
del av andra utredningar som gjorts av de allménnyttiga bostadsbolagen i Stockholm, Hyresgést-
foreningen Region Stockholm och Fastighetséigarna Stockholm.

I arbetet med att komma fram till en modell som gor det littare att motivera hyreshéjningsskill-
nader tittade arbetsgruppen pa olika fordelningsmodeller. Gruppen sokte efter en modell som
fangar upp de olika parametrar som anges i stadgarnas principer for hyresséttning. For detta
resonerade gruppen pa foljande sitt:

Storlek framgar av respektive ligenhets yta i kvadratmeter. Vad géller standard och dlder hade
gruppen uppfattningen att samtliga SKB-ldgenheter har en god standard. Att det sedan finns fast-
igheter med olika standard &r naturligt med tanke pa olika byggar. Fastigheter med lag standard
finns dock inte i SKBs bestand. Som ett siitt att bedoma standard och alder enades gruppen om
att anvinda Skatteverkets virdear, vilket baseras pa en fastighets nyproduktionsar eller tidpunkt
for genomgripande renovering. Ldget har bedomts genom att dela in fastigheterna i olika delom-
raden som har graderats efter bedomd attraktivitet. Hir har ocksa anvéints medlemmarnas egna
bedomningar genom att studera vilka kotider som krévs for att tilldelas en ldgenhet i olika fastig-
heter. Fastighetsbestandets hyresstruktur, det vill sdga hur varje fastighet med tillhérande ldgen-
heter ska hyressittas i forhallande till varandra, har bedémts utifran vilka ekonomiska resurser
hyresmedlemmarna maste ldgga pa ligenheterna inom varje fastighet, det vill séiga utgaende hyra
och insatsbelopp.

Arbetsgruppen enades om att med hjélp av ovan nimnda ingdende parametrar anvinda en ma-
tematisk modell for att gradera och virdera de olika parametrarna for att sékerstilla en rimlig
fordelning av hyreshdjningarna. Parametrarna har delats in i tio steg och podngsatts. Sedan har
de olika parametrarna tilldelats olika vikt.

Detta arbete mynnade ut i den hyresh6jningsférdelningsmodell som tillimpats fran och med
2015 ars hyreshojning och alltjamt tillampas. Nagon ytterligare dokumentation som redovisar
arbetsgruppens 6verviganden har inte redovisats for styrelsen.

I motion 9 framhalls att modellen dr unik och att allménnyttan i Stockholm inte utfért nagon

differentiering av de arliga hyreshdjningarna. Det &r korrekt att projektet Stockholmshyra aldrig
fullfoljdes, men att hyreshdjningarna inte differentierades &r inte korrekt. Sa skedde, om &n inte
varje ar och inte i enlighet med nagon strukturerad modell.

Vidare framhalls att inférandet av en modell for differentiering av de arliga hyreshojningarna faller
inom ramen for stadgarnas bestimmelse enligt §28 (att inhdmta foreningsstimmans mening
innan styrelsen fattar beslut av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse). Styrelsen
delar inte denna uppfattning, framfor allt mot bakgrund av att modellen ir ett resultat av det
uppdrag styrelsen fick av 2014 ars féreningsstimma, ndmligen att ”i samrad med hyresutskottet
utarbeta och presentera en modell for hyressittningen inom SKB”. Uppdraget var inte forenat
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med ett krav pa presentation vid en senare féreningsstimma eller nagon samradsskyldighet enligt
stadgarnas §28.

Hyreshojningsfordelningsmodellen har utvirderats och resultatet redovisats i rapport daterad
8 september 2021. Enligt beslut pa foreningsstimma redovisas podngvirden for varje fastighet
pa foreningens webbplats. Enligt beslut vid 2023 ars foreningsstimma ska modellen, inklusive
eventuella tillimpningsprinciper, publiceras pa SKBs hemsida, tillgéinglig for alla medlemmar.
Denna uppgift har forbisetts av foreningens forvaltningsorganisation. Styrelsen har sikerstéllt
att detta réttas till och att publicering sker fore foreningsstimman 2024.

Motion 10 redovisar forslag pa dndring av de parametrar som hyreshéjningsfordelningsmodellen
bygger pa. Forslagen handlar om bade huruvida och hur de ska tillimpas och viktas. Samtidigt
som styrelsen noterar att motioniren inte diskuterar parametern ”6vriga formaner” tar styrelsen
tacksamt emot motionérens konstruktiva forslag for 6vervigande infor nésta utvirdering av mo-
dellen. Den é&r planerad att utféras 2026.

I motion 11 upprepar motionédren innehallet i forsta att-satsen i motion 15 till 2023 ars férenings-
stimma. Styrelsen kvarstar i uppfattningen att en nyproducerad fastighet helt bor undantas fran
att inga i en arlig hyreshjning. En sadan fastighet ska ddrmed inte inga i berdkningarna om en
maximal skillnad mellan ldgsta och hogsta hyreshojning pa fyra procentenheter ett enskilt ar. Sa
skedde infor 2023 och hyresutskottet var enig med styrelsen om denna tillimpning.

Enligt styrelsens bedomning, vilken delas av hyresutskottet, ska fastigheter som fardigstillts/in
flyttas inom kortare tid &n sex manader fore tidpunkt f6r hyreshdjning, inte omfattas av aktuell
hyresh6jning. Hyresséttningen av ligenheter i aktuella fastigheter sker utifran denna bedom-
ning. Vid hyreshojningen 1 januari 2024 ligger ingen av SKBs fastigheter inom denna sexmana-
dersperiod, varfor samtliga fastigheter omfattas av hyresh6jning.

Hyreshojningen 1 januari 2024 uppgick till 5,2 procent. Hyreshojningsférdelningsmodellen har
tillimpats for differentiering inom ramen fér hogsta skillnad om fyra procentenheter. Atersto-

den av hojningsbehovet, upp till 5,2 procent, har fordelats med samma procentsats for samtliga
fastigheter. Resultatet &r att spridningen mellan hogsta och ldgsta hyreshéjning fér 2024 uppgar
till fyra procentenheter (2,94-6,94 procent).

Den graf som motionéren redovisar i motion 11 illustrerar effekten av olika procentuella hyres-
héjningar som utgar fran en enhetlig hyra. Da hyrorna i grunden &r kraftigt differentierade,
fraimst beroende pa byggkostnadslidge och statliga subventioner vid byggtillfillet och inte
stadgarnas bestimmelser om hur hyra ska beréknas, dr grafen kraftigt missvisande. Genom
hyresho6jningsfordelningsmodellens parametrar, ddr nuvarande hyra ingar, syftar modellen
till att ritta till detta faktum, 4ven om det tar mycket lang tid. En fraga som, enligt styrelsens
mening, borde utredas ar huruvida de befintliga hyrorna féljer stadgarnas bestimmelser om
hyressittning eller om en mer genomgripande systematisk hyresséttning borde utféras. (Anm:
vid en systematisk hyresséttning gors en helt ny hyressittning for ett helt fastighetsbestand
utgaende fran ett antal parametrar och hyresmassan omfordelas utifran dessa). I SKBs fall skulle
stadgarnas bestimmelser om storlek, standard, lige och alder samt 6vriga formaner knutna till
ligenheten Gversittas till ett antal parametrar i en systematisk hyresséttning gillande befintlig
hyra - inte bara hojningen.

Sammanfattningsvis vidhaller styrelsen att hyreshojningsférdelningsmodellen tjénar sitt syfte
att differentiera hyreshéjningarna i enlighet med stadgarnas bestimmelser. Dess tillimpning
anser styrelsen ligger inom féreningsstimmans beslut om hyresriktlinjer, varfor den ska tillim-
pas till nésta utvirderingstillfille. Da styrelsen menar att tillimpningen varit korrekt ska inte
heller nagra korrigeringar av hyrorna bakat i tiden goras.
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Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse forsta att-satsen i motion 9 besvarad,
att avsla andra att-satsen i motion 9,
att avsla motionerna 10, 11 och 12.

Motion 13

Skyldighet fér SKB att informera medlemmarna om sitt
forslag pa héjning av hyran

av Rolf Arbin, kdmedlem

Allménnyttans och 6vriga fastighetsigares krav pa hyreshojning infor kommande férhandlingar
med Hyresgistforeningen publiceras alltid via massmedia.

SKB informerar ddremot aldrig sina medlemmar om sitt krav pa hyresh6jning infor samradet
mellan SKB och Hyresutskottet.

SKB, som &r en kooperativ bostadsférening, maste vara 6ppen nir det giller kravet pa hyreshoj-
ning for sina medlemmar. Idag &r det endast Hyresutskottet, som far information om SKB:s krav.

Jag anser att alla medlemmar har ritt att fa denna information, med tydlig motivering, i god tid
infor samradet mellan SKB och Hyresutskottet. Detta innebér att medlemmarna far en béttre
insikt om och troligtvis en storre forstaelse for samradet mellan SKB och Hyresutskottet samt
en storre acceptans for den faktiska hyreshojningen.

Jag yrkar
att foreningsstimman beslutar att

SKB ska i god tid innan samradet informera medlemmarna om kravet pa hyreshéjning med ut-
forlig motivering exempelvis via hemsidan, i portuppgangarna och i Vi i SKB.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 13

Hyresutskottet avstar fran att yttra sig 6ver motionen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 13

SKB har, som kooperativ hyresrittsforening, en unik ordning vad giller hur hyran bestdms. Det
gors av styrelsen och i SKBs fall, efter samrad med hyresutskottet utifran stadgebestimmelser.
Samradet grundar sig pa ett gemensamt ansvarstagande for savél hyresséttning som for foren-
ingens ekonomi. Denna ordning innebir att styrelsen 6ppet och transparent redovisar féoreningens
ekonomiska forutsittningar och behov av 6kade intéikter. I SKB finns fortroendevalda och auktori-
serade revisorer, vilket ocksa borgar for att samrad och hyreshéjningar grundar sig pa reella behov.
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For ett allmannyttigt eller privat bostadsbolag bestims hyran genom forhandling, vanligtvis med
Hyresgéstforeningen. Det innebér helt andra forutséttningar dér parternas bud ir led i en po-
sitionering infor en kommande férhandling. Inte séllan redovisas bud som kraftigt avviker fran
det slutliga resultatet. Hyresgistforeningens bud anvinds ocksa i den bostadspolitiska debatten
av en medlemsorganisation som behover visa muskler for att virva nya medlemmar och behalla
befintliga. Fastighetségarnas organisationer har i viss utstrickning liknande styrmekanismer.
Ovriga hyresforhandlingar har alltsa ett bostadspolitiskt syfte dir savil fastighetsiigarna som
Hyresgéstforeningen genom sina yrkanden vill paverka de bostadspolitiska forutséttningarna
for forhandlingarna. Detta leder till en spretig budgivning som hyresgéster egentligen inte kan
dra nagra slutsatser av.

Styrelsen menar att samradsprocessen som grundar sig pa ett gemensamt ansvar for foreningen
mellan tva organ, bada utsedda av medlemmarna genom val pa foreningsstimma, inte skulle
gynnas av att procentsatser redovisas for alla medlemmar - tvirtom. Styrelsen ser en risk och
befarar att det kan leda till en positionering som skulle kunna vara férédande for féreningen och
dess medlemmar. Man ska ocksa ta i beaktande att det saknas majlighet f6r en kooperativ hyres-
rittsforening att lata oberoende part ges ett inflytande 6ver hyresséttningen, sasom for de privata
och allménnyttiga bolagen genom Hyresmarknadskommittén eller skiljendmndsforfarande.

Styrelsens uppfattning dr att den ordning som rader gynnar det gemensamma ansvarstagandet
dér bud med rejél prutman inte krivs. Ett mer 6ppet forfarande skulle sannolikt skapa osidkerhet
bland medlemmarna, snarare dn forstaelse.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 14
Oversyn av medlemsdemokratin i en vdxande férening
av Lars-Kristian Bergh, hyresmedlem Koksflakten

Medlemsdemokratin &r som storst nér den lilla foreningen &r nybildad. I takt med att féreningen
vixer minskar direktdemokratin och ersitts av representanter for medlemmarna. Anstéllda tjénste-
mén tar 6ver administrativa uppgifter och frigor tid for de fértroendevalda som i huvudsak arbetar
ideellt. De fortroendevalda utser en styrelse med uppgift att leda tjinsteménnen. Nér foreningen
blivit riktigt stor krévs en chefstjinsteman vilket innebér en verkstéllande direktor i SKB.

Sa ser bilden ut i alla féreningar oavsett om det dr konsument- eller produktionsforeningar eller
foreningar bestaende av enbart juridiska medlemmar typ fastighetsidgarforbundet. Bilden &r
likartad i alla demokratiska linder 6ver hela vérlden, vilket professor Jerker Nilsson visat i en
ambitios studie for 20-talet ar sedan.

Ett flertal studier bade fran Sverige, 6vriga Norden, USA och Kanada visar ocksa att nér forening-

en natt en viss storlek sa flyttas ledningens skarpaste fokus fran medlemmarna till fé6reningen i
sig sjélv.
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Medlemmarna gloms inte, men omvardnaden inriktas i forsta pa féreningen sjélv och inte i forsta
hand pa medlemmarna. Oversatt till SKB betyder det att ledningen i forsta hand ser till vad som
ar bast for SKB som foretag och medlemmarnas biasta kommer i andra hand.

Detta syns inte tydligt eftersom medlemmarna inte har en referens, inte har nagot att jaimfora
med. Men att SKB for ldnge sedan natt punkten dér férskjutningen att sétta fokus pa SKB istél-
let for medlemmarna &r helt uppenbart. Generellt mérker medlemmarna att kommunikationen
minskar och besluten tas utan att medlemmarnas asikter har inhdmtats. Signifikant dr ocksa att
foreningen expanderar till sidoverksamheter nér verksamheten inte kan vixa tillrdckligt snabbt
i sitt kirnomrade, dvs det som &r féreningen syfte och fastslagna mal i sin ursprungliga malbe-
skrivning, som &ven kallas stiftelseurkund.

Denna fokusforskjutning giller som ndmnts for alla foreningar, sa SKB ir inte sérskilt utpekat.
Finns det exempel som styrker min tes? Ja, pa stimman ska jag redovisa 14 exempel. For att inte
flytta koncentrationen fran huvudfragan till ett av exemplen sa redovisar jag inte hir nagot av
dem. Men om nagon ldsare tvekar till sanningshalten i att denna fokusfoérskjutning sker sa upp-
manar jag till s6kning pa nétet.

For att klargora hur utvecklingen har sett ut 6ver tid och ddrmed uppmérksamma alla pa faran
i den for dem som anser att medlemsdemokratin 4r vird att bevara, bor en extern akademiker
utan koppling till partier eller SKB fa i uppdrag att géra en 6versyn.

Kanske en del tycker att foretagsformen ekonomisk férening, som SKB ir, ér en forlegad form

och att SKB bor efterlikna de kommersiella fastighetsbolagen sa mycket som mojligt? For dem ar

ju medlemsdemokrati enbart en tyngd om foten och bor dérfér minimeras sa mycket som majligt.
Det blir mycket bekvimare for tjinsteménnen och vissa beslut kan genomforas snabbare.

Andra kanske tycker tvirtom, att den unika foretagsformen med medlemsinflytande dr virdefull
och att medlemsdemokratin istéllet bor vardas och synliggoras mera. Besluten tar nagot lingre
tid men férankringen ger néjdare medlemmar som sluter upp mera lojalt och blir mer aktsamma
om SKB:s bostédder och utrymmen.

Jag tror att styrelsen for SKB med glddje gor en demokratioversyn och visar dkta solidaritet
med det ursprungliga syftet med Stockholms kooperativa bostadsforening samt att medlems-
inflytandet bibehalls.

Yrkande

Att stimman beslutar ge styrelsen i uppdrag att anlita lamplig person for att granska demokrati-
utvecklingen i SKB under de senaste tio aren samt ldmna forslag till eventuellt mojliga forbatt-
ringar av medlemsdemokratin.

Styrelsens utlatande 6ver motion 14

Styrelsen delar motionirens asikt att demokratin i foreningen ir viktig att varda. Att SKB sedan
instiftandet 1916 har utvecklats till att nu ha mer d4n 93 000 medlemmar och nérmare 8 500 bosté-
der fordelat pa 148 fastigheter till ett virde om 26 miljarder kronor &r en unik utveckling fér en
kooperativ hyresrittsférening i Sverige. Under aren har demokratin i foreningen av nédvéndighet
utvecklats. I styrelsen svar pa motion 2024/6 finns en sammanfattning av denna resa. Redan 1933
overgick foreningen fran en direkt demokrati till ett system med representativ demokrati.
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Motiondren menar att i takt med att en forening vixer sker en forflyttning av ledningens fokus,
fran medlemmarna till féreningen i sig. I SKBs fall betyder detta att ledningen i férsta hand ser
till vad som &r bast for “foretaget” SKB och forst i andra hand ser till medlemmarnas bésta. Det
ir styrelsens bestimda uppfattning att foreningens medlemmar &r féreningen. Féreningens
bista sammanfaller dirmed med medlemmarnas bésta och vice versa. I ssmmanhanget ér det
dock viktigt att vara medveten om att med medlemmar avses hir medlemmarna som kollektiv
och over tid och inte en enskild medlem just nu. Nér det géller medlemskollektivet i SKB &r det
uppenbart, och kanske dven naturligt, att det pa gruppniva kan finnas intressekonflikter mellan
medlemmarna. Det giller till exempel mellan gruppen boende i foreningens dldre del av fastig-
hetsbestandet, med laga hyror och insatser, och gruppen boende i det nyproducerade fastighets-
bestandet, med hogre hyror och insatser. Det géller d&ven mellan gruppen hyresmedlemmar och
gruppen komedlemmar.

Motionidren beskriver ocksa att en forening som vixer tenderar att utveckla sidoverksamheter.
Detta skulle dven gilla for SKB, vilket motionéren séger sig ha 14 olika exempel pa som han
forbehaller sig rétten att redovisa forst vid sjilva foreningsstimman. Detta dr naturligtvis mycket
svart for styrelsen att beméta. Motiondrens svepande hianvisning till “nétet” ger heller inte mycket
ledning.

I indamalsparagrafen i SKBs stadgarna gar att l4sa foljande:

§ 2 Andamadl och verksamhet

Foreningen har till dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1. forvdrva dganderdtt eller tomtrdtt till mark for bebyggelse och till bebyggda fastigheter,

2. bedriva byggnadsverksamhet for att i forsta hand upplata bostadsldgenheter med kooperativ
hyresrdtt for permanent boende at foreningens medlemmar,

3. forvalta mark och byggnad varover foreningen disponerar,
4. i samband med uthyrande av bostadsldgenhet teckna kollektiv hemforsdkring for hyresgdst, samt
5. bedriva sddan annan verksamhet som stdr i samband med vad under 1-3 sdgs.

Styrelsen anser att SKB bedriver verksamheten inom ramarna for foreningens stadgereglerade
dndamal.

Nér det géller punkten 5 i indamalsparagrafen ger den foreningen mojlighet att utveckla bland
annat sadan verksamhet som &r helt nodvindig for att SKB 6ver huvud taget vara aktuell for
markanvisningar och for att detaljplan och bygglov ska vinna laga kraft. Sadan verksamhet kan
handla om att i SKBs fastigheter inrymma lokaler for exempelvis forskolor, skapa p-platser och
andra mobilitetslosningar samt delta i samfilligheter for till exempel avfallshantering. Det kan
ocksa handla om att genom lokala fastighetsédgarforeningar delta i olika trygghetsskapande
atgirder i omraden dédr SKBs fastigheter &r beldgna.

En annan viktig fraga som utvecklats sedan SKB bildades 1916 ir fragan om var féreningen ska
bygga. Pa den tiden ansags exempelvis kvarteren Motorn-Vingen-Bélgen i Vasastan tillhora
Stockholms utmarker. Idag vixer kommunerna i regionen alltmer ihop, i takt med att befolkningen
vixer. Om SKB dven fortséttningsvis ska ha en mojlighet att leva upp till indamalsparagrafens an-
dra punkt maste foreningen soka mark &ven utanfor Stockholms tullar. Darfoér har SKB i dagsliget
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fastigheter i sex kommuner runt Stockholm och ytterligare under utveckling. Varken grundarna
av SKB eller den styrelse som 1938 tog det da djirva beslutet att bygga kvarteret Markpundet i
Akeslund - det ansags ligga langt utanfor tullarna — hade troligen inte kunnat forestilla sig hur
foreningen skulle se ut i framtiden.

Omsorgen om foreningen innebér att det &r viktigt att styrelse, och dven andra fértroendevalda, vid
utforandet av sina uppdrag stéller sig fragan vad som ryms inom foreningens &ndamal. Diskus-
sioner kring detta dr anledningen till att den trearsplan som f6r nérvarande styr den operativa
verksamheten ér indelad i de tre verksamhetsomradena “medlem och férening”, ”forvaltning”
och "nyproduktion”. SKB ir i dagslidget Stockholmsregionens storsta privata hyresréttsaktor.

I sin verksamhet konkurrerar foreningen om mark och kompetent arbetskraft. Med 93 000
medlemmar, varav den helt 6vervigande delen ér kbande, krévs att foreningen dven fortsitt-
ningsvis producerar nya kooperativa hyresritter ddr lamplig mark finns att tillga. Vidare krévs
att foreningen som stor fastighetséigare och samhéllsaktor bedriver ett aktivt hallbarhetsarbete.
For detta krévs att SKB bade kan behalla och attrahera den nédvindiga kompetensen. Kort sagt,
for att SKB ska vara en relevant bostadsaktor for bade boende och kéande medlemmar krivs det
stindig fornyelse och utveckling — inom ramen for foreningens &ndamal. Enligt styrelsens upp-
fattning sker denna fornyelse och utveckling med bade féreningens och medlemmarnas bésta for
ogonen.

Demokratin inom SKB utvecklas hela tiden som ovan beskrivits. Att nitverka och ta intryck av
andra for utvecklingen av den egna verksamheten ér i sig klokt. SKB &r sedan ett antal ar med i
paraplyorganisationen Svensk kooperation av bland annat just det skilet. Likaledes talade Susanna
Alexius, docent i foretagsekonomi och forskningsledare vid Score, vid kvartersradsdagen 2023.
Hon talade kring temat hur det &r att leda komplicerade organisationer. Enligt yrkande i motion
2021/14 pagar for niarvarande ett arbete med att undersoka hur SKB kan anta Svensk kod for styr-
ning av kooperativa och émsesidiga féretag och anpassa den till féreningens stadgar och styrdo-
kument. Avsikten &r att ligga fram ett forslag hirom till féreningsstimman. SKB ser ocksa positivt
pa att bidra till forskning nér kontakt fran akademin eller andra tas. SKB har exempelvis deltagit i
forskningsprojektet Bostad 2.0 som drivs i KTHs regi.

Just nu pagar stadgerevision steg 2, i enlighet med det inriktningsbeslut som fullmiktige beslu-
tade om hosten 2021. T det arbetet finns fullméktigeledamoter jimte styrelsemedlemmar och
tjinstemén representerade. Under varen kommer tre dialogméten att arrangeras. Syftet med
dessa dr himta in synpunkter pa d&ndringsforslag sa att dessa kan beaktas i arbetet med det kom-
mande stadgeéndringsforslaget.

Sammanfattningsvis gor styrelsen bedomningen att SKB under arens lopp, inklusive de senaste
tio aren, framgangsrikt har klarat att utveckla bade verksamheten och demokratin inom f6r-
eningen, med beaktande av savil foreningens som medlemmarnas bista. Mot denna bakgrund
anser styrelsen déarfor att det inte finns skil att lata en extern part granska foreningens demo-
kratiutveckling det senaste decenniet. Styrelsen gor &ven bedomningen att en sadan granskning
i dagslédget inte dr ekonomiskt forsvarbar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 15
Utse en kvartersradssamordnare i SKB:s féreningsstyrelse

av Ingalill Lundvall, fullmaktigesuppleant Kampementsbacken, och Lennart
Stark, hyresmedlem Kampementsbacken

Detta dr en motion om behovet av att utse en kvartersradssamordnare i SKB:s foreningsstyrelse
med ansvar for olika former av stod till kvartersradens l1opande verksamhet och for kvartersraden
att viinda sig till i samarbetsfragor med féreningsstyrelse och verkstillande organisation.

Kvartersradssamordnaren behover ha moéjlighet att 16pande fatta ekonomiska beslut och prioritera
resurser.

Kvartersraden skulle da ha mojlighet att kontakta kvartersradssamordnaren i olika drenden.
Kvartersradssamordnaren kan inhimta alla kvartersrads uppfattning om érendet vilket ger en
tydligare situationsbild av hur drenden ska prioriteras och vidarebehandlas. Det minskar dirmed
risken for felbeslut i foreningsstyrelse, verkstillande organisation och kvartersrad.

Alla kvartersrad, oavsett storlek och tidigare erfarenheter far dirigenom mojlighet att komma
till tals och bedémas pa sakliga grunder.

Identiska eller likvirdiga fragor kan samlas sa att det inte spills tid pa upprepningar av kiinda
fragestéllningar. Kvartersraden liksom féreningsstyrelse och verkstéllande organisation kan da
fa tillgang till systematiskt ssmmanhallen information som kan komma till nytta bade i nya och
pagaende fragor.

Nedan finns forslag pa nagra angelidgna drenden for kvartersradssamordnaren:

1. Hur ser kvartersraden pa att genomgang av SKB:s arsredovisning och foreningsstyrelsens
utlatande om motioner och besvarandet av medlemmarnas eventuella fragor pa dessa inte
langre genomfors av de ansvariga vid varje ars medlemsmote? Finns det intresse for att finna
16sningar sa att foreningsstyrelserepresentant kan nérvara genom att t ex tva kvarter har
gemensamt medlemsmote?

Pa SKB:s webbplats star om medlemsmotet: ”det dr ett utmairkt tillfille att stélla fragor, delta i
diskussioner och att paverka”.

2. Hur ser kvartersraden pa

 att man inte har av SKB ordnad internetuppkoppling i kvarterslokalen

o att kvartersraidsmedlemmarna inte har av SKB ordnad fildelningstjinst med st6d for olika
atkomstbehorigheter

* att kvartersraden dnnu inte har majlighet att ha en av SKB anordnad Teamsidentitet for
digitala moten

o kvartershemsidans funktionalitet fér lokalbokningar, som informationskanal till boende,
for kalender, kontaktuppgifter och kvartersgemensamma dokument

3. Mojliggora tvarforbindelser mellan kvartersrad. Ibland &dr det 6nskvirt att bolla fragor med
andra kvartersrad. Hur gor ni? Hur fungerar det hos er? Det finns ofta mycket erfarenhet och
tradition inom varje kvartersrad men kontinuiteten kan ibland brytas av olika anledningar.
Tillgang till ett digitalt forum, modererat av foreningen, for att stélla fragor och ldsa svar fran
andra kvartersrad vore virdefullt att ha. Forumet kan kanske organiseras i tradar/dmnen
utifran arbetsordningens punkter. Atkomsten till forumet borde vara knuten till kvarters-
radsanvindaridentitet ej till personlig anvindaridentitet. Vilket intresse finns hos kvarters-
raden for detta?
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4. Utokning av underlagen for dem som eventuellt ir intresserade av att bli nya kvartersrads-
medlemmar skulle kunna ske genom en beskrivning av innehallet i den traditionella arliga
utbildningen av nya kvartersradsmedlemmar och finnas tillgénglig i kvartersradsguiden.
Utbildningen skulle ocksa kunna finnas tillgéinglig som webbinarium i kvartersradsguiden sa
att kvartersraden kan hénvisa till den. Vad anser kvartersraden om detta?

Vi yrkar
att foreningsstimman beslutar att

utse en kvartersradssamordnare i SKB:s foreningsstyrelse

Styrelsens utlatande 6ver motion 15

SKBs styrelse arbetar inte operativt, vilket heller inte &r en del av dess uppdrag. I styrelsen finns
olika kompetenser representerade, liksom representanter for bade kéande och boende medlem-
mar samt representanter for personalen. Samtliga styrelseledamoter forutsitts ha ”SKB-hatten”
pa sig vid utférandet av de angeldgenheter som ligger under styrelsens ansvarsomrade. De forvin-
tas med andra ord arbeta med savil hela foreningens som samtliga medlemmars bésta fér 6gonen.
Att kvartersraden som organ skulle ha en egen, sirskild ledamot i styrelsen ér inte i linje med den
demokratiska grundtanke som ligger bakom féreningen som organisationsform.

Motionirerna lyfter flera goda idéer, varav nigra redan haller pa att forverkligas. Aven styrelsen
anser att de gemensamma kvarterslokalerna bor ha internetuppkoppling. En sadan utbyggnad

har planerats men pa grund av det radande ekonomiska ldget har den temporért stannat av. Den
kommer dock att ateraktiveras nir de ekonomiska forutsittningarna sa tillater. Arbetet med ut-

veckling av kvarterens hemsidor pagar, dven om detta inte sker i 6nskvird takt, vilket styrelsen
beklagar.

Ett sétt att skapa béttre forutsittningar for kvartersraden att komma i kontakt med varandra ar
kvartersradsmejlen. Den ir inget forum i sig, men utgor en god forutsittning for att kvartersraden
ska kunna starta forum och 6ka kontakten mellan kvarteren.

Styrelsen anser att motionirernas idé om att det ska finnas en utbildning f6r nya kvartersrads-
medlemmar, tillgéinglig som ett webbinarium i kvartersradsguiden, dr god och avser att jobba
vidare med fragan.

Motionérernas yrkande dr att foreningsstimman ska besluta att utse en kvartersradssamordnare
i SKBs foreningsstyrelse. Som framgar av utlatandets forsta stycke finns det dock inte forutsitt-
ningar for en sadan ordning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 16
Kvartersradsforum x2
av Hans Eriksson, fullmaktig Kronogarden

Kvartersraden triffas egentligen bara pa fullmiktige. Det har tagits vildigt bra initiativ med traffar
for olika Amnen men det saknas nagot. Initiativen och &mnesvalen kommer frimst fran SKB, for-
visso efter att ha lagt 6rat mot rilsen. Ett symptom pa bristen ir alla motioner som avhandlas pa
fullmiktige. Manga motioner &r enkla eller borde hanterats av forvaltningen men i brist pa annat
forum sa blir det en tungrodd motion.

Det behovs tva saker, dels ett internt forum for kvartersraden dér saker kan bollas upp och
diskuteras, dels ett mer formellt forum mellan kvartersraden och SKB dir man regelbundet
avhandlar saker som bollats i raden och frimst i det férst nimnda forumet.

Idag finns i princip ingen mojlighet for kvartersraden att bolla sma eller stora saker med andra
kvarter. Har man ett lokalt eller allmént problem? Har det dryftats férut? Nagon annan som har
problem med komposten/bastun/snickarboa? Hur f6r man problemet vidare pa bésta sétt? Osv.
Email-adresserna till ssmmankallande &r bra men email dr inget man diskuterar via, det blir
inget forum. Det bor vara internt for raden da ibland ar det kritik mot SKB:s agerande i nagon
fraga. Dock blir det problematiskt om SKB driver forumet fér da har SKB ett ansvar for det som
sigs (GDPR, innehallsmoderering, m.m.). Kanske SKB kan hjilpa till att hitta lampligt verktyg
och tipsa om konfigurering men att det sista steget tas av nagon bland kvarteren och SKB ir da
formellt inte ansvarigt?

En motion ir byrakratiskt tungrodd, hanteras bara en gang per ar, maste vara skriftlig och helst
ska den presenteras infor ett hav av personer. Ibland ir det sista eskaleringen da man inte ir n6jd
med responsen via forvaltarna. Kanske &mnet inte ror det enskilda kvarteret och da ér forvaltaren
inte den bista kanalen. Det beh6vs nagot mindre tungrott och frekventare dn fullmiktige men
anda lite formellt, man blir hord, man far ett svar. Typ liten eskalering snarare &n motion. Typ
minnesanteckningar snarare 4n motesprotokoll. Typ varannan, var tredje manad?

Generellt vill jag pasta att deldgarna ir en vildigt underutnyttjad resurs. Det finns en stor intres-
serad kompetens inom sékerligen alla imnesomraden. Styrelsen plockar upp en del personer
men dér ser jag ett stort fokus pa SKB som bostadsbolag och de boendes (deldgarna!) synpunkter
kommer till korta. Det ndmns ofta fina ord om deltagande och brukarundersokningar men jag
undrar hur det dr formellt. Hur mycket i SKB:s processer anges kvartersraden for informations-
delgivning eller t.o.m. som remissinstans?

Yrkanden

1. Utred om och hur SKB kan bista sa att kvartersraden far ett for dem internt forum
Utred om och hur ett rad kan formeras dir kvartersraden moter SKB under halvformella
former.

3. Utredivilken omfattning som kvartersraden anges i SKB alla processdokument

Styrelsens utlatande 6ver motion 16

Ett internt diskussionsforum mellan kvartersraden ar en mycket god idé och nagot som styrelsen
vilkomnar. Det dr kvartersradens ansvar att ett/flera sadant skapas. Mejl kan ses som ett forsta
steg for att underlétta for kvartersraden att skapa kontakt sinsemellan. I likhet med motionéren
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anser styrelsen dock inte att mejl ett optimalt forum for diskussion. Daremot &r det ett tillviga-
gangssitt att skapa relationer och knyta kontakt, som ett forsta steg.

Motionéren betonar att deldgarna, vilket av styrelsen tolkas som medlemmarna, dr en vildigt
underutnyttjad resurs. Styrelsen vill dock betona att SKB redan anvinder sig av medlemmarnas
kompetenser inom olika arbetsgrupper/referensgrupper med mera. Styrelse och organisation
har hela tiden 6rat mot rélsen for att lyssna in behov och 6nskemal i olika avseenden och ett
flertal aktiviteter har tillkommit utifran detta. Exempel pa grupper dir SKB-medlemmar ingar
ir arbetsgruppen for stadgerevision steg 2 med tillhorande dialogforum och en referensgrupp
som bestar av komedlemmar. Pa SKBs kvartersradsdag, som utvecklats fran att ha dgt rum under
nagra timmar kvillstid, ges tillfdlle for kvarterens sammankallande att utbyta erfarenheter, ta
del av kunskap inom olika omraden samt skapa relationer mellan kvartersraden.

Motioniren lyfter 6nskemalet om ett mer formellt forum, (men inte lika formellt som fullmék-
tige), mellan kvartersraden och SKB. Detta ser styrelsen i och for sig som en intressant idé men
vill samtidigt vicka fragan om och hur féreningen ska lyckas med att engagera medlemmarna
till ytterligare moten. Ett av de prioriterade malen i trearsplanen for 2022-2024 &r en engagerad
forening. Styrelsen konstaterar att det inom detta omrade fortfarande finns en utmaning nér det
giller att just engagera fler medlemmar. Denna utmaning dr inte utmérkande for SKB utan den
tampas hela féreningslivet i Sverige med.

Motionéren vill dven att det ska utredas i vilken omfattning kvartersraden anges i SKBs alla
processdokument, dock utan att det framgar vad syftet med en sadan utredning skulle vara och
vilken relevans den har for fragan om ”kvartersradsforum x2”.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 17
Styrelsens sammanséttning

av Ake Persson, kémedlem, Lena Berg, Ingelie Widman, Ann Gouiedo och
Anita Franzén, hyresmedlemmar Stangkusken, samt Lars-Gunnar Jonsson,
fullmaktig Stangkusken

I fullmiktige har vi idag regeln att boende medlemmar skall vara i majoritet. 60% av fullméktige
ledamoterna skall vara boende medan 40% skall vara komedlemmar.

Samma forhallande borde gélla for styrelsens sammanséttning. Dvs 60% av de av fullméktige
valda styrelseledamoéterna borde vara boendemedlemmar och 40% kémedlemmar.

Vi yrkar:

-att detta skall vara principen vid framtida val av styrelsemedlemmar.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 17

Enligt §27 SKBs stadgar ska styrelsen besta av hogst nio och lidgst sju ledamoter jaimte hogst fyra
och liagst tva suppleanter, som viiljs av foreningsstimman. Styrelsen viljs sa att bade hyresmed-
lemmar och kémedlemmar blir representerade. De anstiilldas representation i styrelsen regleras
enligt lag.

Ledamoter och suppleanter viljs for tiden till dess ordinarie foreningsstimma hallits under
andra aret efter valet och avgar vixelvis vartannat ar. Av foreningsstimman valda ledamoéter och
suppleanter ska vara medlemmar i féreningen.

Foreningsstimman utser en valberedning som har att for ndstkommande ordinarie férenings-
stimma foresla kandidater till de uppdrag, till vilka innehavare ska viljas.

For tiden efter foreningsstimman 2023 fram till féreningsstimman 2024 dr fem av de ordinarie
styrelsemedlemmarna komedlemmar och tre hyresmedlemmar. En suppleant dr komedlem och
en ir hyresmedlem.

For foreningens bésta dr det av stor vikt att styrelsemedlemmarna har en eller flera specialist-

kompetenser. For att fa en sa bred och kompetent styrelse som mojligt, dr det viktigt att kompe-
tenser inom omraden som till exempel hallbarhet, verksamhetsutveckling, fastighetsekonomi,
tekniska kunskaper, juridik och it &r representerade.

Det ir styrelsens dvertygelse att om en begrinsning utifran medlemmens status som hyresmedlem
eller komedlem skulle inforas, skulle detta kunna medféra svarigheter och begriinsa mojligheterna
for valberedningen att fa fram namn pa medlemmar som &r bade kompetenta och som kan bidra
till savil bredd i styrelsearbetet samt vidareutveckling av foreningens verksamhet. Utifran styrel-
sens perspektiv dr det en absolut sjélvklarhet att styrelseledamoterna arbetar for bade samtliga
medlemmars och féreningens bésta. Utifran detta perspektiv dr det styrelsens uppfattning att det
inte dr optimalt att begrinsa urvalet av potentiella styrelseledamoéter pa basis av om de &r komed-
lemmar eller hyresmedlemmar.

Styrelsen forslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 18

Overgang till ettariga mandatperioder

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

SKB har tvaariga mandatperioder for alla uppdrag utom styrelseordforanden och yrkesreviso-

rerna. Dessa tvaariga mandatperioder bor ersittas med ettariga mandatperioder, eftersom det
har manga fordelar:

¢ Valen blir enklare, eftersom man slipper halla reda pa och redovisa vilka som kvarstar och

vilka som ska omviljas eller ersittas.
e Nir alla viljs varje ar behovs ingen extra 6versikt 6ver valda och kvarstaende.
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¢ Formuleringarna i stadgarna blir enklare.

o Valberedningen far storre frihet att vilja vilka som bor omvéljas respektive ersittas.

¢ Obalans i nagot organ mellan antalet som kvarstar respektive ska omviljas/erséttas — som
kan uppsta genom att personer avgar under mandatperioden - kan enkelt rittas till.

* Detsamma géller obalans i ndgot organ mellan representanter fér boende respektive
koande.

¢ De fortroendevalda granskas varje ar i stéllet for vartannat, vilket dr demokratiskt battre,
samtidigt som de valda kan kéinna stérre motivation.

* TIkvarteren och bland boende uppmérksammas féreningsarbetet inom SKB varje ar - i
stéllet for bara vartannat — nér fullmiktige véljs.

* Personer som drar sig for att kandidera pa grund av tvaarig mandatperiod - det géller
sarskilt val till fullméktige - far mojlighet att kandidera, med mojlighet att omviljas.

Tvaariga mandatperioder syftar till att garantera en viss kontinuitet, sa att inte alltf6r manga
nya viljs ett visst ar. Men garantin dr bara skenbar — den som har valts kan ju avga nér som helst,
och avgangarna har okat pa senare tid. Med ettariga mandatperioder har valberedningen storre
mojligheter att hitta en bra balans mellan kontinuitet och fornyelse.

I en vanlig forening kan tvaariga mandatperioder vara ett visst skydd mot kupper, dir ett stort
antal medlemmar plotsligt dyker upp pa ett arsmate och lyckas driva igenom beslut som annars
inte hade kunnat fattas. Men sadana kupper dr omojliga i SKB, eftersom foreningen har ett full-
miktige med ett bestdmt antal rostberéttigade ledamoter.

Jag kan inte se nagra fordelar med tvaariga mandatperioder. De kranglar till det och gor valen
onddigt byrakratiska. Det vore mycket bittre med ettariga mandatperioder.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att i niista forslag till stadgeéindringar inkludera dndringar som innebiér
overgang till ettariga mandatperioder for samtliga uppdrag inom foreningen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 18

SKBs tvaariga mandatperioder syftar till att skapa kontinuitet och sikerstilla att kunskap och
erfarenhet delas och 6verfors i en jimn takt. Detta forstirks nir ledamoterna pa sétt som sker

i SKB viiljs for tva ar och avgar vixelvis vartannat ar. Med ettariga mandatperioder finns det en
hypotetisk risk for att manga ledamoter viljer att limna sina uppdrag samtidigt. Teoretiskt skulle
saledes exempelvis styrelsen kunna komma att besta av helt nya ledamoter varje ar, antingen pa
grund av frivillig avgang eller pa grund av sadan kupp som motioniren sjilv nimner som en risk.

En uppenbar nackdel med ettariga mandatperioder ér brist pa tid for den fértroendevalde att
driva langsiktiga fragor och projekt. Sa korta som ettariga mandatperioder kan &ven bidra till att
skapa en osikerhet hos fortroendevalda; det kortsiktiga ”kvartalsbeteende” som priiglar delar av
den privata niringsverksamheten riskerar att uppsta dven i en féorening med sa korta mandat-
perioder. Det dr viktigt att hitta en balans som mellan a ena sidan kravet pa viss langsiktighet
och kontinuitet nir det géller skotseln av foreningen och medlemmarnas 6nskemal om férnyelse.

Precis som motioniren skriver kan den som ér fortroendevald avga nér som helst under ett verk-
samhetsar oavsett lingd pa mandatperioden. Tvaariga mandatperioder medfor ingen garanti i
detta hinseende men det gor heller inte ettariga mandatperioder. Det dr dock styrelsens uppfatt-
ning att de flesta fortroendevalda kidnner en lojalitet att fullf6lja sitt uppdrag. Motioniren nimner
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att avgangarna har okat pa senare tid, dock utan att ndrmare precisera omfattningen och skélen till
avgangarna samt pa vilket sitt dessa skulle ha paverkat féreningens verksamhet. Enligt styrelsens
uppfattning kan en eventuell 6kning av antalet avgangar ha olika férklaringar; en tinkbar forkla-
ring ir att medelaldern pa SKBs fortroendevalda ir relativt hog.

Motionédren framhaller de férdelar som ettariga mandatperioder enligt honom skulle innebéra.

Styrelsen delar inte motionirens uppfattning utan gor bedomningen att ettariga mandatperioder
innebér storre nackdelar dn fordelar och dessutom skulle kréva mer administrativa resurser for
valberedning och forvaltning. Dessutom skulle den tid som vid féreningsstimman tas i ansprak

av nomineringar och val 6ka visentligt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 19
Nomineringar for valberedningen
av Anne-Lie Vilhelmsson, fullméktig Agendan

SKB ér en kooperation som bygger pa varje medlemskaps engagemang. Styrelsen har uppmanat
att lamna forslag pa engagemang hojande aktiviteter och dirmed gora det enklare for medlemmar
att paverka var forening. En sadan forenkling &r att varje medlem ska ha ritt att enkelt foresla
foretriadare som foretriader dem central, en sadan funktion &r valberedningen. Processen behover
bli 6ppen och i 2024 ars anda, likt hyresgéstforeningen nya strategier for valberedningen 2023 i
samma dmne, ddr medlemmar enkelt kan foresla kandidater som skall véljas pa arsmotet.

Beslut behovs

¢ Attta fram arbetsordning och rutiner samt avvirja eventuella hinder for att varje medlem
ska kunna foresla ledamot till valberedningen.

o Att samtliga foreslagna valberedningsnamn skall anslas samtidigt som kallelsen till
stimman skickas ut bade digitalt pa SKB hemsida och via kallelsen till arsmotet som
skickas till fullmiktige.

o Att fragan bereds med rutiner som stirker att jivsforhallande inte kan forekomma.

Utanfor motionen som eget dokument bifogas hyresgistféreningens valberedningsstrategi.

https://www.hyresgastforeningen.se/sok/?query=Valberedningsstrategier. Vilj 2023.

Styrelsens utlatande 6ver motion 19

Styrelsen delar motionérens asikt att det dr bra om det dr enkelt att nominera till féreningens
olika fortroendeposter. Vid arsskiftet 2023/2024 infordes i lagen (2018:672) om ekonomiska for-
eningar en mojlighet att genomfora digitala foreningsstimmor och ddrmed dven digitala val. T
uppdraget kring stadgerevision steg 2 ingar att se 6ver SKBs stadgar sa att de harmoniserar med
den fordndrade lagstiftningen. Digitala nomineringar &r alltsa nagot som féreningen kan vilja
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att inféra redan nu. Det handlar mer om att hitta en bra digital plattform for detta.

Vad giller att forbereda valet av valberedare, i vilket arbete ingar att hitta rétt personer till upp-
draget, sa ir forfarandet inte lika tydligt som f6r andra fortroendeuppdrag. Det ér ju valbered-

ningens uppgift att leda sjdlva nomineringsarbetet inom féreningen. Poéngteras bor att det star

alla medlemmar fritt att nominera kandidater infor foreningsstimman. Alla fullméktigeledamoter
har samma mojlighet vid sjidlva stimman.

Det finns sékerligen delar av Hyresgéstforeningens valberedningsstrategi som SKB kan inspireras
av och det kan &ven finnas andra féreningar som 16st detta pa olika, kloka sétt.

Att ta fram arbetsordningar och rutiner for hur féoreningens olika organ ska arbeta &r klokt.
Styrelsen har en sadan, och det vore sikerligen lampligt att besluta om liknande for dven foren-
ingens andra organ, exempelvis valberedning och hyresutskott. Detta skulle kunna bidra till att
motverka jévssituationer.

Styrelsen avser att uppdra at arbetsgruppen for stadgerevision steg 2 att se 6ver om arbetsordningar
och andra styrdokument forutsétter stadgeindringar och i sa fall féresla sadana for styrelsen.

Styrelsen delar motionérens intentioner sasom de kommer till uttryck i yrkandena. Dessa &r dock
for allmént hallna for att hir och nu kunna ligga till grund for beslut i fragan varfor styrelsen inte
kan foresla bifall till motionen. Fragan kommer dock att behandlas i enlighet med styrelsens svar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 20
Oppnare nominerade fér fértroendeposter
av Anne-Lie Vilhelmsson, fullméktig Agendan

For att sa manga medlemmar som mojligt skall kunna vara med och paverka SKB, vilket styrelsen
uppmanat till, beh6vs nya rutiner om nyval och omval f6r de personer som skall viljas in till de
centrala funktionerna. Varje medlem skall kunna ha méjlighet att limna synpunkter till sin
fullméktige innan arsmotet det dr sa demokrati fungerar.

o Attalla som arligen ér till forfogande for centrala poster samt de som valberedningen
nominerar for nya respektive omvalda ledamoter vilka viljs pa arsmotet presenteras i
ett och samma sammanhang samtidigt som kallelse skickas ut for arsmotet analogt och
digitalt pa SKB hemsida.

e Attledamotspresentationen innehaller [impliga uppgifter som medlemstid, boende/
koande, om ledamoten ir ny eller hur linge den haft fértroende posten med mera

e Att styrelsen tar fram rutiner for valberedningen som de ska forhalla sig till och undanréja
eventuella hinder for att presentationen om samtliga personer som star till forfogande i
omval och nyval av SKB centrala fértroendeposter i ett och samma dokument och websida
arligen med start fran och med 2025.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 20

Styrelsen delar motionérens asikt att det i samband med kallelse till féreningsstimma vore bra
att pa lampligt sétt presentera de som foreslas till olika fortroendeuppdrag.

I stadgerevision steg 2 kommer forslag till anpassning till de vid arsskiftet 2023/2024 inforda
forandringarna i lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar, kring méjligheten till digitala stim-
mor, att presenteras. I linje med detta arbetar organisationen med att handla upp lamplig platt-
form for digital rostning vid stimmor. En sadan plattform skulle ocksa kunna stodja mojligheten
till digitala nomineringar och val till fértroendeuppdrag i foreningen, alltsa dven vid val i kvarteren
och vid kbandes mote. T ett sadant system bor en presentation av kandidater kunna visas.

Styrelsen avser att implementera en lamplig plattform for digitala nomineringar och val. Ambitio-
nen ir att en ny plattform ska kunna vara i bruk samtidigt som reviderade stadgar trider i kraft.
Det finns inte ekonomiskt utrymme som medger ett snabbare inférande.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 21

Tydlig information om sé kallat bomedlemskap (kémedlemmar
som 6verfors till férvaltningsenhet)

av Kenneth Karmaeus, fullméaktig Ryssjan

Bakgrund till motionen

Jag dr gift och min hustru har varit SKB-medlem i manga ar och vi bor i SKB Ryssjan sedan drygt
10 ar. Sjélv &r jag ocksa SKB-medlem. Min hustru star pa kontraktet men inte jag. Min hustru var
tidigt i var boende medlem i Ryssjans kvartersradet. Sjélv till en del engagerad i kvartersradets
arrangemang rent praktiskt.

Jag blev senare kvartersradsmedlem och sa smaningom tillfragad om jag ville representera SKB
som fullmiktige. Tackade ja till fortroendet och fick klart for mig att man da maste vara SKB
medlem. Sa jag ansokte om medlemskap och betalade in alla n6dvindiga avgifter.

Med start under pandemin fungerade jag som kvarterradets protokollforare.

For ca 2 ar sedan blev jag undrande 6ver vad som stod i ett protokoll jag sjdlv skrivit. Men eftersom
jag inte hade sparat nagot for egen del skulle jag ga till Ryssjans hemsida for att lisa vad som stod.

Jag blir da varse att jag inte har tilltrdde till Ryssjans hemsida.
Forvanad tar jag kontakt med SKB centralt och blev hénvisad till IT-avdelningen.

Dir far jag forklaringen att jag ér registrerad som koande efter som jag inte stod pa kontraktet.
Det underliga dr att pa mitt medlemskort star det "boende” Jag fick ocksa veta att It-avdelningen
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hade saken pa sin "géromalslista” och hade kontakt med nagon leverant6r som skulle atgérda
det hela. Jag fick radet att ”lana min hustrus inloggningsuppgifter”. Detta, nér det dagligen i
samhillet basuneras ut, lana ALDRIG ut dina inloggningsuppgifter. Tiden gar och inget hénder.
Sa jag skriver till VD om saken och vi triffas och jag delger henne det hela. Jag forvintade mig
da att hon tagit med sig fragan och gett nagon i uppdrag att fa ordning pa det hela. Men efter att
ha véntat i ett halvar utan att fa nagon respons om férindring fran VD upplever jag det som att
motet var ett sétt att fa tyst pa en besvarlig fullmiktigemedlem.

Sa vid ett mote med en SKBare i ett annat kvarter tar jag upp saken och av honom far jag klart
for mig vad som star i SKBs stadgar §16. Jag citerar

”Medlem som varaktigt sammanbor med hyresmedlem kan, pd egen begiiran, éverforas till
samma forvaltningsenhet som denna medlem.”

Jag yrkar nu att fullméktige beslutar att VD skall informera SKBs administration om vad som
star och tydliggora hur det i praktiken skall ga till. Vidare att alla medlemmar informeras pa
lampligt sétt. Samt att mojligheten tydliggors vid kontraktskrivandet.

Styrelsens utlatande 6ver motion 21

Fragorna som motioniren lyfter dr relevanta. Syftet med den méjlighet som f6ljer av stadgarnas
§16: ”Medlem som varaktigt sammanbor med hyresmedlem kan, pd egen begdran, 6verforas till
samma forvaltningsenhet som denna medlem” ir, enligt styrelsens mening, inte alldeles sjilv-
klart. I synnerhet mot bakgrund av det som ségs i §4: "Medlemmar indelas i hyresmedlemmar och
komedlemmar. Hyresmedlemmar dr sadana medlemmar som hyr bostadsldgenheter i foreningens
fastigheter. Ovriga medlemmar dr kémedlemmar”.

Bestimmelsen i §16 ska forstas pa sa vis att en komedlem, genom varaktigt ssmmanboende med
hyresmedlem och genom 6verforing till forvaltningsenheten, kan fullgéra fértroendeuppdrag
som om hen vore hyresmedlem. Exempelvis genom att viljas till fullmiktig for boende eller
genom att representera hyresmedlemmar i hyresutskott eller valberedning. Medlem som begirt
overforing till forvaltningsenhet enligt §16 bendmns bomedlem - ett begrepp som dock inte
definieras i stadgarna.

Styrelsen anser att bestimmelsen i §16 ir otydlig, och fragan har tidigare lyfts i bland annat
motion 2021/8. Av detta skil har styrelsen uppdragit at projektgruppen for stadgerevision steg 2
att foresla stadgefériandring med avseende pa detta.

Motionéren lyfter vidare fragan om bomedlemmars tillgang till kvartershemsidan for det kvarter
hen dr boende och engagerad i. Den befintliga tekniska 16sningen majliggor inloggning endast for

hyresmedlemmen, vilket inte ir tillfredstillande. En ny 16sning 4r bland annat av denna anled-
ning upphandlad av férvaltningsorganisationen. Vid tiden for beredning av arets motioner ar

projektets tidsplan inte faststélld, men ny plattform fér kvartershemsidor bedoms kunna vara
fardig fér implementering under hosten 2024.

Motioniren foreslar i sitt yrkande att vd ska informera SKBs administration om vad som giller
bomedlemmar och hur bomedlemmars riittigheter i praktiken ska tillvaratas. Vidare att alla med-
lemmar ska informeras pa lampligt sitt och att mojligheterna tydliggors vid kontraktsskrivning.

I samband med kontraktsskrivning ges mycket information. Styrelsen bedémer att information
om mojligheten till bomedlemskap riskerar att férsvinna i mangden av information om alla andra
praktiska fragor, som i flyttsituationen sannolikt r mer angelégna. Det hindrar dock inte att
mojligheten tydliggors pa limplig plats och att SKBs medarbetare paminns om mdjligheten till
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bomedlemskap och vad det innebér. Fragan forvintas ocksa bli synliggjord i kommande stadge-
dndringsprocess.

Styrelsen delar dérfor, i allt visentligt, motiondrens synpunkter och processen for att tydliggora
detta i stadgarna dr startad. Likasa utvecklingen av en ny plattform f6r kvartershemsidor som
kommer att vara tillgingliga dven for bomedlemmar. Hur och nir medlemmar bor informeras om
mojligheten till bomedlemskap kan vixla 6ver tid, varfor &ven riktlinjerna harfér maste tillatas
vixla. Inte desto mindre har motionéren och styrelsen samma intentioner, vilket aterspeglas i
styrelsens forslag till beslut.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionen.

Motion 22
Anpassning av turordningstider
av Jannica Ekstrom Séderman, kdmedlem

Innan tidigt 80-tal erbjods mojligheten att teckna medlemskap for olika storlekar pa ligenheter.
Detta innebér att medlemmar som blev medlemmar tidigt i foreningens historia kan ha olika
turordningstider for tex Enkelrum, 1 RoK, 2 RoKv (rum och kokvra) etc.

Dock erbjuds, och byggs, i dag i princip uteslutande ligenheter som har beteckningen 1-2-3- rum
och kok - inga enkelrum erbjuds alls och utbudet av ligenheter med kokvra &dr mycket begrinsat.
Detta innebér att dessa medlemmars mojlighet att fa en ldgenhet utifran tidigare principer har
urholkats kraftigt.

Det blir dirfor av vikt att anpassa tidigare medlemsskapsalternativ till den moderna bostadsut-
vecklingen som den ser ut idag.

For att virna réttviseprincipen i SKB:s turordningssystem sa foreslas att endast medlemmar som
tidigare har sparat ihop till fullt bosparande (innan planerad héjning 2024) kan komma i fraga
for en ihopslagning av sina tidigare turordningstider, detta for att sékerstélla att den ekonomiska
insatsen dr lika for alla.

Jag yrkar dérfor pa att foreningsstimman beslutar att alla medlemmars turordningstider,
som har olika turordningstid for enkelrum, rum och kok, rum och kokvra etc, skall slas
samman och fa samma turordningstid, den tidigaste kotiden, for alla liigenhetsalternativ
pa samma siitt som sedermera erbjods for alla nya medlemmar fran ca 1982, for att siiker-
stilla alla medlemmars lika forutsattningar till befintligt ligenhetsutbud.

Styrelsens utlatande 6ver motion 22

Motionédrens uppgifter stimmer i sak. Fram till 1982 forutsatte medlemskap i SKB att en medlems-
insats pa 50 kronor hade betalats. For att fa turordning krévdes att medlemmen ocksa betalade ett
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kreditbelopp pa mellan 350 och 700 kronor. Det ldgsta kreditbeloppet gav turordning till enkel-
rum och det hogsta till tre rum och kok och storre. 1982 infordes ett enhetligt kreditbelopp pa
950 kronor (den obligatoriska insatsen var fortfarande 50 kronor). De som gick med i féreningen
fran och med detta ar fick ddrmed turordning till alla ligenhetsstorlekar. De befintliga medlemmar
som hade betalat ett kreditbelopp som var ldgre dn 950 kronor erbjods méjlighet att komplettera
upp till 950 kronor for att den ursprungliga turordningstiden i framtiden skulle gélla for samtliga
lagenhetsstorlekar. De som valde att avsta fran denna mojlighet beholl den differentierade turord-
ningen.

1997 dndrades aterigen insatssystemet till en modell som liknar dagens. Kreditbeloppen avskaf-
fades och istillet inférdes en grundinsats pa 6 500 kronor som kunde betalas med 1 500 kronor
vid intrdde och dérefter arliga inbetalningar pa 500 kr for att behalla turordning, upp till full
grundinsats. Sedan dess ér alla medlemmar skyldiga att betala lika stor insats.

Om foreningen skulle ta bort de differentierade kotiderna och lata alla medlemmar fa det tidi-
gaste datumet som enhetligt turordningsdatum skulle detta innebira ett retroaktivt gynnande av
de medlemmar som 1982 valde att inte anta erbjudandet om att fyllnadsbetala upp till det fran

det aret enhetliga kreditbeloppet pa 950 kronor.

Motionérens yrkande dr att de medlemmar som nu har olika turordningsdatum ska fa ett turord-
ningsdatum som réknas fran det tidigaste turordningsdatumet. I dagslidget har 1 308 medlemmar
olika turordningsdatum. Dessa medlemmar har en genomsnittlig turordning fran 1976 for ett rum
och kok, 1977 for tva rum och kok och 1980 for storre ldgenheter. Vid ett bifall till motionen skulle
dédrmed 1308 medlemmar fa i genomsnitt fyra ars langre kotid till storre ldgenheter &n vad de har
idag, trots att de 1982 fick erbjudandet att komplettera kreditbeloppet men valde att avsta. Om
foreningen skulle inféra enhetliga turordningsdatum for alla ligenhetsstorlekar och for alla med-
lemmar torde 1997, det ar da alla medlemmar blev skyldiga att betala samma insatsbelopp, vara
ett mer relevant och rittvist turordningsdatum. Dock tillkommer det faktum att medlemmar som
avstar fran att komplettera sin medlemsinsats med minst 1 000 kronor per ar upp till insatstaket
(som hojts i omgangar till 10 000, 20 000 och, fran 1 januari i ar, till 30 000 kronor) mister ett ars
turordning. Faststéllande av ett annat turordningsdatum &n det som nu giller skulle behova ta
hénsyn till det.

Bifall till motionidrens forslag skulle, som sagts ovan, medfora ett retroaktivt gynnande av en
grupp medlemmar (de som 1982 hade mojlighet att fa en enhetlig turordning men valde att avsta)
pa bekostnad av andra (de som infor fordndringen 1982 valde att gora fyllnadsbetalning for att
fa en enhetlig turordning), vilket strider mot principen om lika behandling av medlemmar i en
ekonomisk forening. Styrelsen konstaterar att systemet med differentierade turordningar bor
forbli som det &r, sa linge berorda medlemmar kvarstar i foreningen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

MOTIONER TILL 2024 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 49



Motion 23

Engangsoverlatelse av kbande medlemskap till barn eller
narstdende

av Fredric Kronestedt, kémedlem

Jag Onskar att stimman provar fragan om att 6verlatelse av medlemskap till barn eller nérstaende
skall bli mojligt i de fall medlem aldrig varit boende medlem i SKB. Jag vill att det skall bli mojligt
att overfora ett koande medlemskap fran forilder till barn eller annan nirstaende vid endast
ett tillfille. Ett koande medlemskap skall kunna 6verforas nir medlem sa onskar och definitivt i
samband med att medlem har avlidit med f5ljande begriinsning. Overlatelse skall endast tillitas
for koande medlemskap samt riitten till 6verlata ett medlemskap ska mistas vid forsta tillfillet
medlem blir boende i SKB och direfter ska det ej lingre vara mojligt att 6verlata sitt medlem-
skap (dven om medlem ater blir kbande). Ett 6verlatet medlemskap ska alltsa sakna mojlighet att
overlatas vidare. Detta for att skapa réttvisa utan att gora kon viisentligt lingre. En person som
varit medlem i manga ar men sjilv aldrig utnyttjat sin koplats ska alltsa ges mojlighet att 6verfora
medlemskapet till sitt barn eller annan nérstaende.

Jag yrkar
att foreningsstimman beslutar att

tillata engangsoverlatelse av medlemskap till barn eller nérstiende i de fall medlem aldrig
varit boende i SKB

Styrelsens utlatande 6ver motion 23, se motion 24

Motion 24
Overlatelse av medlemskap
av Ingrid Pettersson, kdmedlem

Jag vill att ni pa stimman ater provar fragan om att 6verlatelse av medlemskap skall bli mojligt.
Fragan har ater aktualiserats hos mig da SKB nu beslutat att héja medlemsinsatsen fran 20.000
sek till 30.000 sek. Ni har pa min fraga meddelat att SKB har ca 93.000 kdande medlemmar. Det
innebir att nir sa smaningom alla dessa natt sparnivan 30.000 sa har SKB ett upplanat kapital
fran kdande medlemmar pa ca 2,8 mdr sek. Eftersom SKB inte tycks ha nagra planer pa att lamna
nagon form av utdelning eller rinta pa detta kapital sa kan man konstatera att SKB lanar upp
denna mycket stora summa helt utan kostnad. Eftersom SKB har ca 9.000 ldgenheter i bestandet
idag och ca 93.000 k6ande medlemmar sa kan man nog anta att det kommer att finnas manga
medlemmar bland de 93.000 som aldrig kommer att kunna fa en Igh i SKB:s bestand. Diremot
kommer de att under ett antal decennier ha lanat ut 30.000 sek helt kostnadsfritt fér lantagaren,
dvs for SKB.

Ett ’plaster pa saret’ skulle da kunna vara att man gavs mojlighet att fora medlemskapet vidare.

Jag vill alltsa att det skall bli mojligt att 6verféra medlemskap fran forilder till barn. Medlem-

skap skall kunna 6verforas nar medlem sa 6nskar och definitivt i samband med att medlem har
avlidit.
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Ni har tidigare avfirdat detta forslag med "att ingen skall kunna ga fore i kon’. Detta Ert argu-
ment dr ganska tunt da forslaget ovan inte alls &ndrar turordningen. Inte nagon far ju ett ldgre
turordningsnummer pga detta forslag da alla behaller sin kotid/turordning. Det som hénder &r
ju bara att den som ar mottagare av medlemskapet 6vertar kotiden fran en person som lamnar
kon. Alltsa status quo for alla 6vriga i kon.

Flera av Era konkurrenter (t ex HSB) som erbjuder bosparande ger ocksa majlighet till 6verlatelse
ungefir pa det sitt som beskrivs ovan. HSB har dock en betydligt vidare syn pa vem som kan vara
mottagare i en sddan 6verlatelse dn vad mitt forslag foreslar.

(se bilaga 1 - utdrag ur HSB:s bosparregler)

Om man ldgger an en sadan snév tillimpning som jag beskriver ovan sa torde nackdelen f6r 6vriga
i kon bli i det ndrmaste forsumbar. Fordelen blir dock stor, f6r den person som varit medlem i tio-
tals ar och lanat ut sitt kapital utan erséttning men sjélv aldrig kommer att kunna nyttja koplatsen,
genom att denne ges mojlighet att 6verfora medlemskapet till sitt barn.

Jag yrkar alltsa anyo;
- att medlemskap i SKB skall kunna 6verforas fran forilder till eget barn da kéande medlem
sa onskar

- att medlemskap i SKB skall kunna 6verforas fran forilder till eget barn i samband med att
fordlder avlider

Motion 24 bilaga

Utdrag ur HSB:s Bosparregler av 1/1 -20 Bilaga 1

§ 6 OVERLATELSE AV BOSPARANDE Bosparande kan verlitas till make, maka, sambo, regist-
rerad partner, fordlder, barn, syskon, barnbarn, make/makas/sambos/registrerad partners barn
samt genom bodelning, arv eller testamente. Overlitelse av bosparande frin omyndigt barn sker
enligt reglerna i fordldrabalken. Vid 6verlatelse av befintligt bosparande far mottagaren samma
antal bosparpoing som 6verlataren. Ett bosparande kan 6verlatas till valfritt antal personer en-
ligt ovan. Givaren fordelar bosparandet i angivna procentuella delar (bosparpoéng och poing-
grundande belopp) till mottagarna. En mottagare maste alltid vara medlem i en HSB-forening
innan overlatelse kan ske. Medlemskap kan inte 6verlatas.

Det ér inte mojligt att sammanfora bosparpodng fran flera personers bosparkonton till ett bospar-
konto. For 6verlatelse utgar efter beslut av forbundsstyrelsen en avgift for varje genomford Gver-
latelse

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 23 och 24

Fragan om Overforing av medlemskap har provats av fullmiktige vid ett flertal tillfdllen, bland
annat vid foreningsstimmorna 1991, 1994, 2000, 2004, 2007, 2011, 2014, 2019, 2021, 2022 och 2023.
Vid samtliga dessa tillfillen har beslutet varit att 6verféring av medlemskap inte ér forenligt med
foreningens intressen. De nu aktuella motionerna innehaller i allt visentligt samma férslag som
tidigare motioner. Styrelsens uppfattning kvarstar varfor utlatandet i 6verensstimmer med det
som ldmnades 2023. T det hiar sammanhanget vill dock styrelsen lyfta fram nagra omstindigheter
som skulle forbéttra mojligheterna for komedlemmar att fa hyra en SKB-lidgenhet, nimligen SKBs
nyproduktion. Malet ir att tillféra 200 nya kooperativa hyresritter varje ar. Vidare pagar det inom
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forvaltningen ett stindigt och medvetet arbete for att komma till ritta med otillaten andrahands-
uthyrning. Detta arbete, som &r delvis beroende av grannarnas, dvs. andra hyresmedlemmars,
medverkan bidrar framfor allt till att frigéra mindre ligenheter i innerstaden.

Medlemskapet i SKB ér personligt och medlemmens turordning ligger till grund f6r tilldelning av
lagenhet inom foreningen. Nagon forturshantering finns inte. Vid medlems doédsfall eller vid upp-
16sning av ett langvarigt dktenskap eller samboforhallande kan medlemmens andel 6verforas till
dennes make/maka eller sambo. Hon eller han intrider da normalt som medlem i féreningen och
overtar bland annat den tidigare medlemmens turordning och, i forekommande fall, kooperativa
hyresritt. SKBs stadgar i dessa delar foljer géllande lagstiftning och syftar till att virna den gemen-
samma bostaden eller, for koande medlemmar, majligheten till en sadan.

I motion 24 lyfter motionéren fram jimforelsen med HSB. Styrelsen menar att jamforelsen inte
ar relevant eftersom HSB-medlemskapet i grunden utgor ett bosparande (inlaning i bank) som
syftar till att, genom kon, ge medlemmar mojlighet att forvirva nyproducerade bostadsritter.
Flera regionforeningar inom HSB har hyresrittsbestand som i forsta hand férmedlas till med-
lemmar. For dessa noteras att kopoéngen till hyresritt nollstélls nar HSB-medlem hyr ldgenhet.
Den bibehallna turordningen inom SKB, vid tilldelning av ligenhet, &r ytterligare argument for
bibehallande av det personliga medlemskapet.

Nér SKB bildades var det mojligt for bade efterlevande maka/make och barn att, vid medlem-
mens franfille, intrdda i foreningen, med samma rittigheter och skyldigheter som den avlidne.
Detta ledde sa smaningom till en ”vandring” av medlemskap, med tillhérande turordning och
lagenhet, till avlidna medlemmars barn. Samtidigt 6kade antalet kbande medlemmar i foreningen,
vilka dock fick se sig forbisprungna genom den tillatna "vandringen”. 1957 dndrades stadgarna och
det var inte ldngre mojligt for barn att 6verta en avliden foridlders medlemskap med tillhérande
turordning (och ldgenhet).

SKBs princip for ligenhetstilldelning, en strikt tillimpning av turordningsprincipen, &r enkel,
réttvis och transparent, vilket dr en ovirderlig styrka. En atergang till vad som géllde i SKBs
barndom skulle innebéra raka motsatsen.

En konsekvens av majlighet till 6verforing av medlemskap ér att virdet av SKB-medlemskapet
urholkas, vilket utan tvekan skulle minska incitamentet att bli eller kvarsta som medlem. Detta
skulle kunna fa langtgaende konsekvenser for foreningen, med medlemsuttriaden och ddrmed
forsvagad ekonomi.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 23 och 24.
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Motion 25

Bromsade képlatser for aktiva hyresgéster fér en mer rattvis
fordelning av ldgenheter

av Johanna Jackson, kdmedlem

En av de storsta fordelarna med SKB:s nuvarande system &r att man inte forbrukar sina kodagar
nir man hyr en ligenhet. Det gor att man kan hyra fran bestandet flera ganger i olika stadier i
livet. Men de som dr fodda pa 80- och 90-talet har svart att forbéttra sina koplatser och har i
realiteten lag till ingen chans att hyra de mer attraktiva ligenheterna.

Detta eftersom kon inte blir kortare bortsett fran dodsfall, uttriden samt vid de séllsynta fall
da SKB bygger nya ldgenheter i Sthlms innerstad. Dessa ldgenheter har dock vildigt hog hyra i
relation till SKB:s dldre innerstadsligenheter.

Jag har sjilv statt i ko sedan 92 - da jag var ett ar gammal - och kan minnas nér jag var 20 ar
och tittade pa kosystemet. Da hade de som fick hyra de dér eftertraktade ettorna och tvaorna pa
Kungsholmen, Girdet, Vasastan och S6dermalm i snitt statt i ko 30-35 ar.

Nu nér jag sjélv dr 33 ar och tittar pa samma ettor och tvaor dr mina chanser i stort sett oforénd-
rade. Istillet f6r 30 ar i kon krévs nu minst 40.

Visst har jag ju nu blivit bade dldre och statt langre i kon, men det har ju alla som star fore mig i
kon ocksa gjort och blivit.

Dagens kosystem, da turordningen bibehalls dven nidr man aktivt hyr en ldgenhet, skapar alltsa
en stor obalans mellan de som kan hyra de eftertraktade ligenheterna gang pa gang och vilka
som enbart har chans pa ligenheter langt utanfor tullarna.

Ett sétt att skapa ett mer rittvist system utan att ta bort mojligheten for en person att hyra flera
ganger, skulle kunna vara att personer som hyr en ligenhet inte samlar pa sig nya kédagar under
den perioden de hyr. De behaller alltsa sina insamlande kodagar med ”pausas” i kon. Ett alter-
nativ skulle vara att de inte samlar pa sig nya kddagar i samma utstrickning som personer utan
ligenhet utan att man istéllet far exempelvis hilften av de kddagarna som en person utan en
lagenhet far under samma period.

Jag yrkar att:
SKB utreder mojligheterna och effekterna av ett nytt kosystem dér aktiva hyresgisters koplats
antingen pausas eller bromsas under den period som de hyr en ligenhet av SKB.

SKB infor den forindring som dr mest limplig av de tva ovan nimnda forslagen och pa sa sitt
skapar ett mer rittvist kosystem for dess medlemmar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 25

Fragan om reformerad turordningsprincip har under arens lopp varit féremal for flera motioner,
sannolikt till foljd av de allt lingre kotiderna till attraktiva ldgenheter. Foretridesvis har forslag
kommit fran kbande medlemmar som ifragasitter sitt komedlemskap da man upplever vintetiden
innan man far mojlighet att hyra en SKB-ldgenhet som alltfor lang.
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Hir f6ljer ett urval av motioner som tidigare behandlat fragan:
e Motion 2011/4: Reformera turordningssystemet
e Motion 2012/2: Om koétidernas regler
e Motion 2013/8: Forindring av kosystem
» Motionerna 2017/9: Oversyn och vissa forindringar av késystemet
» Motionerna 2017/10: Oversyn av kdsystemet
* Motion 2023/13: Forkorta kotid

En r6d trad genom de motioner som hittills behandlats har géllt forkortning eller férlust av
kotiden efter tilldelning av ldgenhet.

Arbetsgruppen for parlamentariska systemet och turordning har behandlat fragan och av arbets-
gruppens rapport 2019-01-25 framgar att arbetsgruppen inte rekommenderade nagon foréindring
vad géller nuvarande ordning med bibehallen kotid efter tilldelning av ligenhet.

Den idé som motionéren i den nu foreliggande motionen ldgger fram skiljer sig fran tidigare
forslag pa sa vis att kotid inte forloras nir man som medlem tilldelas en ldgenhet. T stiillet fore-
slas att man samlar kotid sa linge man dr koande medlem men inte under tid da man ar boende.
Motionéren lyfter fram ett antal intressanta argument som dock inte utan vidare kan ligga till
grund for en sa omfattande férandring som motionen innebér utan de bér noggrant utredas. En
utmaning som dock fortfarande maste hanteras handlar om huruvida risken for externa ldgen-
hetsbyten 6kar om man som boende inte samlar mer kotid.

En inskrdnkning av den ograverade turordningsritten skulle inverka pa medlemmars mojlighet
att gora boendekarridr. Da forandringen &r sa genomgripande och kréver stadgedndring samt att
konsekvenserna av den inte &r kiinda, kan styrelsen inte stélla sig bakom forslaget att utan vidare
inféra nagon av de bada foreslagna modellerna. Diaremot anser styrelsen att fragan &r sa pass

intressant att den bor bli foremal f6r en noggrann utredning och analys.

En utredning av fragan om fordndrad turordning kommer inte att kunna slutforas och inklu-
deras i den stadgedindringsprocess som for ndrvarande pagar. En eventuell stadgedndring av
turordningsreglerna maste darfor hanteras i sérskild ordning. En fraga som ddremot omfattas
av det redan pagaende stadgeéndringsarbetet dr mojligheten att infora tillimpningsregler for
uthyrningsprocessen. Ett forslag som redovisas i ovan nimnda rapport innebér att en medlem,
efter att ha tilldelats en SKB-ldgenhet, inte ska fa soka ny ligenhet under viss tid. Under den
tiden &r i vart fall dessa medlemmar férhindrade att konkurrera med kéande medlemmar om
publicerade ldgenheter.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att bifalla motionens forsta att-sats,

att avsla motionens andra att-sats.
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Motion 26
Hjartstartare
av Sten Molleryd, fullmaktigesuppleant Tappan

Varje ar drabbas c:a 10 000 personer av hjéirtstopp.

Vid ett plotsligt hjiartstopp upphor pumpformagan omedelbart, detta dr en katastrof for hjarnan
som dr beroende av syresatt blod for att fungera. Omedelbar behandling ér hjiart-lungriddning

med brostkompressioner och inblasning helst inom forsta minuten. Dirtill helst inom 3-5 minuter
en stromstot fran en hjirtstartare. Stromstéten fran en hjirtstartare l6ser det kaos hjartat ir utsatt
for och startar hjértat sa det kan borja pumpa igen.

En modern hjértstartare ér litt att handha och sjélvinstruerande, den kan skotas av vem som
helst. De flesta hjirtstartare har en omkoppling for barnlége.

Chansen att 6verleva ett hjartstopp utanfor sjukhus har férdubblats, fran 5% 1990 till 11% 2020.

Hjirtstartare blir allt vanligare pa kontor, affirer och allménna platser. Ett problem &r att man
inte kommer at dom nir det inte ir 6ppet. Tidsfaktorn att fa tag pa en snabbt r viktig, darfor
vore det viardefullt att ha tillgang till en néra sin bostad. Att ha nira till en hjdrtstartare dr en
del av trygghet i boendet. Fragan om inkop av hjirtstartare har varit uppe tidigare, 2014. SKB
tvekade da.

Tid har gatt och livet dr dyrbart, det dr dags nu.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att SKB koper in en hjirtstartare till varje
SKB-kvarter.

Styrelsens utlatande éver motion 26, se motion 30

Motion 27
Hjartstartare
av Veronica Pettersson, hyresmedlem Tant Brun

Jag och min sambo har varit pa HLR-utbildning och det var vildigt intressant, nyttigt och en
vildig 6gonéppnare. Det borde vara obligatoriskt fér alla méanniskor.

Nu nir man forstar vikten av att fa hjilp omedelbart vid hjiartstopp och vikten av att fa hjilp av

en hjirtstartare sa uppstod fragan om vi i SKB hade hjirtstartare i vara fastigheter.

Med hinvisning till motion - 2014 / 50 som blev avslagen pga att SKB ville avvakta utvecklingen
av hjirtstartare pa marknaden sa vill jag ta upp denna fraga igen, néstan tio ar senare. Det var
mycket bra information i den tidigare motionen som tyvirr fortfarande &r aktuellt.

Dagens hjirtstartare ér vildigt bra och sjilvgaende. Det krivs ingen utbildning for att anvinda
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sig av hjirtstartaren utan den séger tydligt och klart vad som ska goras for att hjédlpa personen
som dr livl0s.

Jag yrkar
att foreningsstimman beslutar

+ att SKB ska inforskaffa hjértstartare till foreningens fastighetsbestand. En hjértstartare
per fastighet/kvarter som samtliga hyresgister i fastigheten/kvarteret har atkomst till
vore rimligt.

Styrelsens utlatande 6ver motion 27, se motion 30

Motion 28
Radda Liv!

av Hans Andersson, hyresmedlem Muraren
Foreslar att det investeras i en hjértstartare till var forening

Foreslar att foreningen investerar i en hjiirtstartare som placeras pa limpligt stélle déar
alla som har tillgang genom lasbrickan som man laser upp dorrar med. Direfter utbildar
dom som ir intresserade av hjirtstartarutbildning. En liten kostnad som kan betyda
otroligt mycket.

Styrelsens utlatande 6ver motion 28, se motion 30

Motion 29
Hjartstartare raddar liv

av Inger Ronnbéck, Helena Jeppsson Bjorkstrom och Stephen Holmstréom,
hyresmedlemmar Bjorkhagen, samt Christer Behnke, fullmaktig Bjorkhagen

70 % av alla hjartstopp sker utanfor arbetet och kan drabba savil ung som gammal.
Overlevnaden upp till 30 dagar efter hjirtstopp har successivt 6kat fran 4,4% ar 2000 till 11% de
senaste aren. 2022 riddades 1574 personer till livet. Detta motsvarar en person var sjétte timme
eller fyra riddade liv per dygn.

Hjartstartare behover inte inforskaffas for dyra pengar utan gar alldeles utmirkt att hyra. Da
ingar savil service som forsidkring. En sa stor kund som SKB borde kunna rikna med ett rejélt

rabatterat pris.

Vi foreslar att SKB tecknar avtal om att installera en hjdrtstartare med serviceavtal per kvarter.
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Vi yrkar
att foreningsstimman beslutar

Att ge styrelsen i uppdrag att skriva avtal for installation och service av hjartstartare i all SKB:s
kvarter.

Styrelsens utlatande 6ver motion 29, se motion 30

Motion 30
Inférskaffande av hjartstartare till SKB:s bostadsomraden

av Agneta Sundberg, fullméktigesuppleant Mjarden,
och Anna-Lena Johansson, hyresmedlem Mjarden

Forskning och vetenskap visar entydigt att de flesta akuta hjértstopp sker i hemmet.

Enligt HLR-radet (Svenska Radet for Hjdrt Lungriddning) 6verlever ca 10% av de personer som
drabbas av ett plotsligt hjartstopp som sker utanfor sjukhus. Ju tidigare HLR (hjirt-lungradd-
ning) startas, desto storre dr chansen att 6verleva och for varje minuts fordréjning minskar
chansen att 6verleva med 10%. Efter 15 minuters fordrojning dr det endast ett fatal personer som
overlever ett bevittnat hjartstopp. Vid ett akut hjartstopp 6kar chansen att 6verleva dramatiskt
om en hjértstartare anvinds sa tidigt som mojligt. Enligt Svenska Hjirt-lungrdddningsregistret
sker defibrillering (stromstot fran hjértstartare) pa sjukhus efter ca 3 minuter och ca 37% av de
drabbade 6verlever, jamfort med den genomsnittliga tiden innan hjirtstartare anvénds i de fall
hjirtstoppet sker utanfor sjukhuset som &r ca 11 minuter (10% 6verlevnad).

I samhillet gors insatser for att 6ka 6verlevnaden vid hjértstopp, sasom: information, kurser f6r
utbildning i HLR-teknik, utplacering av hjértstartare i allmédnna utrymmen, ”SMS-livriddare”
och register 6ver utplacerade hjirtstartare.

Malsittningen dr att hjértstartare skall anvindas inom 5 minuter, vilket skulle ridda manga liv.

Som ett led i att kunna uppna denna malséttning &r det, enligt expertisen, av stor betydelse att
hjirtstartare placeras ut i bostadsomraden eftersom de flesta bevittnade hjértstopp intréffar i
hemmet.

SKB idr en forening som kidnnetecknas av virdegrundsarbete, vilskotta fastigheter och omsorg
for de boende. SKB har som policy att vara ett foretag som arbetar for hallbarhet.

Som ett led i hallbarhetsarbetet passar utplacerandet av hjértstartare i SKB:s fastighetsbestand
vél in och fyller en stor funktion.

Vi yrkar:
att foreningsstimman beslutar att ge i uppdrag till SKB att inforskaffa lampligt antal hjértstartare
till alla sina bostadsomraden.
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Styrelsens utlatande 6ver motionerna 26-30

Styrelsen instimmer helt med motionérerna nér de framhaller att det i dag finns 6vertygande
data som visar att 6verlevnaden (termen 6verlevnad anvinds av Svenska Hjirt-Lungriaddnings-
registret for att beskriva patienter vars hjartstopp kunnat behandlas framgangsrikt med HLR, sa
till vida att de varit vid liv 30 dagar senare) kan 6ka ytterligare, jimfort med dagens niva pa cirka
12 procent, om tidig defibrillering utférs vid hjirtstopp. Sedan en tid pagar studier som syftar till
att 6ka kunskapen om platsens betydelse for 6verlevnaden efter ett hjirtstopp och hur man bor
optimera placeringen av hjdrtstartare i samhiillet.

Att kopa in eller hyra en hjértstartare for placering i SKBs alla kvarter dr ett ansvarsfullt atagande.
For att sdkerstilla full funktionalitet ska hjirtstartare ha regelbunden tillsyn och service av bland
annat batterier och elektroder. Efter anvindning maste elektroderna bytas ut och vissa modeller
kriaver da dven byte av batterier. Vidare tillkommer férsékring och regelbunden utbildning f6r
kvarterens hyresgister.

Kostnaden for installation av hjértstartare i SKBs 70 kvarter uppgar till minst 900 000 kronor
per ar for hyrda hjértstartare. Inkop av denna méngd hjértstartare kostar fran 2,3 miljoner kronor
som en engangskostnad samt cirka 150 000 kronor per ar for serviceavtal.

Styrelsens bedomning ér att kostnaden for installation av hjirtstartare i SKBs kvarter for nér-
varande inte ir forenlig med foreningens ekonomi och kan dérfor inte stélla sig bakom ett bifall
till motionerna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna 26, 27, 28, 29 och 30.

Motion 31

Bygg hallbart fér generationsboende

av Ing-Marie Hedberg Kikuchi, fullméaktig Kartan-Skalan, och Ulla Wikander,
fullmaktigesuppleant Kartan-Skalan

I en tid av 6kad ekonomisk press och akut bostadsbrist tycker vi att SKB bor bygga ldgenheter
dér flera generationer kan bo tillsammans.

I Stockholm maste vi bo tétare for att minska miljoavtrycket. Genom detta kan vi spara allt fran
byggkostnader till driftkostnader per person. Detta dr nodvindigt for att vi ska fa ett hallbart
och miljovinligt boende.

For de boende sjélva finns det manga fordelar bade ekonomiskt och socialt att bo pa detta sitt:
1. Enklare for barnfamiljer att fa hjidlp med barnpassning.

2. Aldre generationer kan littare fa hjilp i vardagen.

3. Tonaringar och unga vuxna kan littare bo kvar hemma.

4. Billigare kostnader eftersom man delar pa bostadsytan.
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Vi yrkar att SKB:
1. Undersoker olika flexibla 16sningar for ligenheter.
2.1 framtiden planera for att bygga ldgenheter som mojliggor generationsboende.

Styrelsens utlatande 6ver motion 31

Styrelsen delar motiondrernas bild att den ekonomiska pressen 6kar med det férindrade kon-
junkturliget, likasa att trenden &r att unga vuxna blir allt dldre innan de flyttar hemifran och att
andelen dldre okar. I forlingningen skulle dessa faktorer kunna innebéra att SKB i vissa projekt
viljer att anpassa storlekarna pa och utformningen av ligenheterna, vilket ocksa skett historiskt.
Den strategi som SKB generellt arbetar efter dr dock sedan ldnge att i varje kvarter skapa ett
varierat utbud sa att det kan finnas nagot for alla, unga, dldre, ensamhushall, par, sirbor och
barnfamiljer. Dessutom behaller medlemmarna sin kétid dven nir man blivit tilldelad en ldgen-
het. Denna strategi borgar for att de boende som trivs i omradet ska kunna bo kvar dir nér familje-
situationen fordndras.

I SKBs bestand finns nagra ligenheter med uthyrningsdel. Dock anser styrelsen att SKB inte bor
bygga fler ligenheter med uthyrningsdel. Den medlem som hyr en sadan ldgenhet &r fri att hyra
ut uthyrningsdelen till vem som helst; hyresrittsligt riknas en boende i en uthyrningsdel som
inneboende och SKB kan inte stiilla nagra krav pa att denna ska vara medlem i féreningen. Detta
ar inte forenligt med SKBs grundliggande turordningsprincip, enligt vilken det &r kétiden som
ska avgora vem som far hyreskontrakt pa en ligenhet. Styrelsen anser att det dr lampligare att
ligga de extra kvadratmeter som en uthyrningsdel kréiver pa en separat ligenhet som kan hyras
ut till en medlem, enligt turordningsprincipen. Styrelsen vill hiir 4ven peka pa den otrygghet
som det kan innebira att vara inneboende; den inneboendes hyresavtal med hyresmedlemmen
forfaller ndr hyresmedlemmens hyresavtal med SKB upphor. Den inneboende skulle i ett sadant
fall inte uppfylla forutsittningarna for eventuell 6verféring av medlemskap enligt stadgarnas §6.
Diremot skulle vederbérande kunna tinkas gora hyresrittsligt ansprak pa att fa 6verta hyres-
medlemmens hyreskontrakt. Om detta skulle tillatas och den inneboende visserligen dr medlem
i SKB men inte har tillricklig kotid for ldgenheten, skulle dven denna situation strida mot SKBs
turordningsprincip.

SKB deltog i ett Vinnova-finansierat projekt ”Elastiska hem” som pagick fram till december
2020. Tanken med projektet var att utreda mojligheten att kunna éndra sin bostadssituation
utifran behov och resurser, exempelvis att vid behov hyra ett rum av sin granne. SKB klev av
projektet da denna princip inte ansags férenlig med SKBs turordningsprincip.

Styrelsen sympatiserar med de idéer som fors fram i motionen men finner, med hinsyn till SKBs
sédrart, att dessa inte ar genomforbara.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionens forsta att-sats besvarad,

att avsla motionens andra att-sats.
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Motion 32
Skapa tv4, tre, manga SKB
av Christian Tengblad, hyresmedlem Id6-Valdo

SKB ir en mycket vilskott forening med hoga betyg fran bade oss boende och fran kreditinstitut.

Men modellen med kooperativ hyresritt borde inte vara ett privilegium for de fa, utan en politisk
16sning pa bostadsproblem som drabbar manga.

I ett Sverige som priiglas av privata hyresvirdars profithunger och politikers ombildningsiver
eller benéigenhet att anvéinda allmdnnyttan som kassako behovs ett alternativ i hela landet. Det
behovs tva, tre manga SKB.

Jag yrkar
Att foreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att propagera for den kooperativa
hyresritten som generell 16sning i bostadsdebatten

Att foreningsstimman beslutar att ta fram material (flygblad, rapporter, delbara bilder pa
sociala medier) som lyfter den kooperativa hyresritten som framtidens modell fér bostad utan
marknad.

Styrelsens utlatande 6ver motion 32

I drygt ett sekel har SKB erbjudit kooperativ hyresriitt som upplatelseform och det har alltid varit
det centrala budskapet till medlemmar, samarbetspartners, medarbetare och beslutsfattande
politiker och tjinstepersoner i regionen. Det dr den kooperativa hyresritten som sérskiljer SKB
fran andra.

SKB har en I6pande dialog med bade politiker och tjdnstemén och fortsitter att driva fragor for
att 6ka kinnedomen om upplatelseformen pa frimst lokal och regional niva. Syftet dr framfor
allt att ka SKBs mojligheter for att fa markanvisningar for nyproduktion av fler kooperativa
hyresritter. SKBs bidrag till samhiéllsnyttan lyfts genom verksamhetens langsiktighet, stabilitet
och en i grunden socialt och ekonomiskt hallbar foreningsidé och upplatelseform.

Vixande storstadsregioner som Stockholm behéver fler bostéder av alla sorter — hyresritter, bo-
stadsritter, kooperativa hyresritter, dgarldgenheter och smahus. Olika boendeformer fungerar for
olika ménniskor i olika faser av livet, beroende pa livssituation samt ekonomiska och personliga
forutsittningar. Alla upplatelseformer behovs i ett levande och viixande storstadsomrade. Mang-
falden bidrar till att motverka social segregation och skapar dven konkurrens inom bostadsbyg-

gandet. Pa sa sitt bidrar den kooperativa hyresritten till en 6kad variation pa bostadsmarknaden.

Forutom i direkta kontakter med regionens politiker och tjdnstepersoner, brukar SKB &ven lyfta
dmnet i samhéllsdebatten genom artiklar, seminarier och olika forum. Daremot ingar det, enligt
stadgarnas &ndamalsparagraf, inte i foreningens verksamhet att verka for det som ségs i motio-
nens andra yrkande, nimligen att ta fram material (flygblad, rapporter, delbara bilder pa sociala
medier) som lyfter den kooperativa hyresritten som framtidens modell for bostad utan marknad”.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att anse motionens forsta yrkande besvarat,

att avsla motionens andra yrkande.
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Motion 33
Utékad information i hallbarhetsredovisningen

av Tommy Pettersson, hyresmedlem Brunbéret, Staffan Strom, fullmaktige-
suppleant Brunbéret, och Anders Hidmark, fullmaktig Brunbaret

Bakgrund
EU kommer att stiilla krav pa energibesparing det befintliga fastighetsbestandet.

Inga siffror eller nya klassningar dr klara men ej heller hur eventuella sanktioner ska kunna
utdémas. Det som hitintills kommunicerats dr krav pa klass D till 2035.

For ovrigt finns t ex krav pd nya icke fossildrivna bilar 2035

Nir man idag viljer en dgd bostad vare sig den &r i bostadsrittsform eller av egen fastighet ér det
naturligt att man kontrollerar energideklarationen i sin helhet for att fa ett grepp om framtida
erforderligt investeringsbehov for energibesparing.

Samma mojlighet att kunna kontrollera framtida behov i sin SKB-ldgenhet bor kunna finnas da
framtida investeringar torde behova avsevirda hyreshojningar i de simst klassade fastigheterna.
Da dven boendet i SKB ér av langsiktig karaktir (motioniren har bott i skb 46 ar varav samma
fastighet 28 ar).

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar att:

Respektive fastighet/forvaltningsenhets energiklass redovisas i hallbarhetsredovisningen med
klass A-G enligt giillande energiklassning.

Vidare att nér en ligenhet blir ledig liggs en ldnk ut i ”prospektet” med den fullstindiga energi-
deklarationen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 33

Styrelsen ser positivt pa att medlemmar engagerar sig i fragor som ror hallbarhet. Den lagstift-
ning som hinvisas till i motionen &r EU-direktivet om byggnaders energiprestanda, Energy
Performance of Buildings Directive (EPBD). Ett slutligt forslag till direktivtext faststilldes i
december 2023 men det aterstar att se hur det reviderade direktivet implementeras i svensk lag-
stiftning. Det star alltsa dnnu inte helt klart hur direktivet kommer att paverka SKB. De forsta ut-
kasten till direktivtext fokuserade pa enskilda byggnaders energiprestanda (energianvindning). I
det slutliga forslaget ér det dock mer fokus pa fastighetsbestandets genomsnittliga prestanda. Det
ar darfor inte sikert att det &r just energideklarationer och den energiklass som en deklaration
resulterar i som kommer att vara avgorande. Nir direktivet infors i svensk lagstiftning kommer
de ytterligare tolkningar och klargéranden som da gors att bli vildigt viktiga for SKB, exempelvis
vad giller féreningens kulturhistoriska byggnader.

SKBs energideklarationer har under arens lopp gjorts pa olika sitt, da lagstiftningen har &ndrats
over tid. En energideklaration &r i dagslédget giltig i 10 ar, vilket betyder att informationen efter
en tid dr inaktuell. Det pagar dessutom just nu ett arbete hos Boverket om forédndringar av det
svenska energideklarationssystemet. Boverket har nyligen inhdmtat remissvar avseende det for-
slag man tagit fram, men verket har &nnu inte aterkommit med nagot besked om hur systemet
kommer att férdndras.
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SKB anviinder sig inte av energideklarationer i det dagliga energioptimeringsarbetet utan anvéin-
der i stillet foretagets digitala energiuppfoljningssystem. En energideklaration redovisar fastig-
hetens energiprestanda och inte den enskilda ligenhetens. Eftersom Boverkets definitioner for
energideklarationerna successivt har foridndrats skulle en lista 6ver SKBs fastigheters energiklass
i hallbarhetsredovisningen inte ge helt jimforbara virden, varken vid jimforelser med EPBD
eller mellan varandra. Att ta med denna information i hallbarhetsredovisningen kan dérfor leda
till forvirring snarare &n tydlighet.

En energideklaration &r som sagt giltig i tio ar. SKB genomfor dérfor successiva uppdateringar till
den standard som giller vid tidpunkten f6r framtagandet av den enskilda energideklarationen.
Om energiklass blir styrande enligt den nya EPBD-lagstiftningen och lagstiftningen stéller krav
pa att arbetet paskyndas, kommer SKB sjélvklart att arbeta i enlighet med detta. En uppdatering
av SKBs energideklarationer beréknas kosta cirka 750 000 kronor.

Information om energideklarationer finns pa Boverkets hemsida och SKB kommer under 2024
att lanka till denna information vid publicering av vakanta ldgenheter. Energideklarationerna &r
redan idag anslagna i samtliga trapphus.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att avsla motionens forsta att-sats,

att bifalla motionens andra att-sats.

Motion 34
Minska anvandning av torv i vara utemiljéer

av Elisabeth Friberg, Anna Maria Malmin, Lena Eriksson, Christina Regnell,
Christina Till, Annalena Olsson och Katrin Holmberg, hyresmedlemmar
Karrtorp

Torv har bildats langsamt under tusentals ar i vara vatmarker. Torv lagrar stora méngder kol som
frigors nir den bryts eller nér vatmarker torrlidggs, vilket innebér stora viaxthusgasutslépp. Enligt
Naturvardsverket kommer 20 procent av Sveriges totala klimatutslapp fran utdikade torvmarker,
lika mycket som personbilarna orsakar. Fritidsodlare dr storkonsumenter av torv, att minska
anvindningen av torv i fritidsodling &r ett effektivt sitt att minska klimatutsldappen.

Vi yrkar

att foreningsstimman beslutar att
om SKB tillhandahaller ”pasjord” for boendes odlingar i pallkragar ska det vara
torvfri jord

att foreningsstimman beslutar att
SKB i planteringar inte anvénder torvjord

att foreningsstimman beslutar att

SKB ska ta tillvara 16v och annat tradgardsfall i komposter
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Styrelsens utlatande 6ver motion 34

Styrelsen delar motiondrernas 6nskemal om en minskad torvanvindning och detta ar for nérva-
rande ett mycket aktuellt imne inom tridgardsbranschen.

Trots de manga fordelarna med torvfri jord finns det vissa nackdelar att ta i beaktande. En nack-
del dr att torvfri jord dr dyrare én traditionell torvbaserad jord. Detta beror bland annat pa att
tillverkningen av torvfria alternativ dr mer komplex och dérfor mer kostnadskridvande. Det beror
dven pa att jorden kan beh6va kompletteras med andra material som kompost, kokosfiber eller
bark. Torvfri jord dr dessutom mer svartillginglig och én sa linge kan det finnas en begrinsad
tillgang till sadan jord ute i handeln. Den torvfria jorden har en langsammare nedbrytningstid
och kan ocksa sakna vissa ndringsimnen, vilket forutsétter mer skotsel och godsling av plante-
ringarna for att dessa ska trivas. Fordelar och nackdelar maste alltsa viigas mot varandra innan ett
beslut fattas att enbart anvinda torvfri jord. Styrelsen uppmuntrar dock 6vergangen till torvfri
jord, vilket ocksa &r ett led i SKBs hallbarhetsarbete, men i dagsliget ar det inte mojligt att stélla
om till att enbart anviinda torvfri jord.

Av praktiska skil dr det inte mojligt att infora lokal kompostering av tridgardsavfall i samtliga
SKB-kvarter. Dir forutsittningarna finns kommer féreningen dock att ytterligare uppmuntra
bade kvartersrad och medarbetare till kompostering.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att avsla motionens forsta och andra att-satser,

att anse motionens tredje att-sats besvarad.

Motion 35

Energieffektivisering, ett satt att fa kontroll pa vad energi
kostar oss i SKB

av Goran Gardelius, hyresmedlem Brunbaret

Byggnader i Europa star idag for 40 % av den konsumerade energin och 36% av de direkt och
indirekt energirelaterade utslippen av vixthusgaser (GHG, Greenhouse gas).

EU har tagit beslut om” Fit for 55”. Denna satsning réor manga omraden och bostadssektorn
nidmns som en del av 16sningen. Bostéder ska sénka utsldpp av Co2 med 55 % fram till ar 2030
(med ar 1990 som utgangspunkt). Till 2050 ska alla byggnader vara nollenergibyggnader (ZEB,
Zero-emission buildings). 1.

Byggbranschen och bostadsbranschen kommer med detta EU-beslut att krivas pa atgérder for
energibesparingar och energieffektiviseringar.

1 Nollenergibyggnader definieras som en byggnad med nollutslapp, dir den mycket 1aga mangden energi som fortfa-
rande kravs helt ticks av energi fran férnybara killor som produceras pa plats eller i narheten av byggnaden.
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Okad andel av hyran gir till energi — energieffektivisering iir en forsta atgird

De senaste aren har priset pa el och fjarrvirme 6kat markant.

I Stockholm har leverantorer till bostéder hojt sin taxa for varor och tjanster for 2024. Exempel
pa hojning ar fiirrvirmen med + 12 % i Stockholm, men &ven priset pa elnétsavgiften dkar avse-
virt. Leverantorerna dr hir i en monopolsituation och det finns stora svarigheter att forhandla
om priset. For att undvika kommande kraftiga hyresh6jningar pa grund av héjda energipriser
behover SKB satsa kraftigt pa energieffektivisering. Det vill sédga att vi behover anvinda den
energi vi koper fran elbolag och fjarrvirmebolag pa ett smartare sitt.

En plan for energieffektivisering for SKB

En plan behovs inom SKB for att motverka de prisdkningar som kommer pa energi i framtiden. I
annat fall blir SKB endast offer f6r omsténdigheterna, och vi boende far stora kostnadsékningar
pa hyran for energiférbrukningen. SKB behover sidtta mal for energieffektivisering som innebér
att SKB uppnar de mal/riktlinjer som finns inom EU-"Fit for 55”. Didrigenom kan SKB undvika
eller motverka de kostnadsokningar som kommer for framtida anvindning av energi.

Exempel pa energieffektivisering vid nybyggande och underhall

Direktel for uppvdrmning i bostdder fasas ut snarast!

I SKB hus finns direktverkande el f6r uppviarmning av bostéder, alltsa el-element under fonster.
Detta dr helt forkastligt! Att istédllet anvinda virmepump for att géra virme gor att energifor-
brukningen minskar med 50, 60, kanske 70 %.

Ett system for uppvdrmning

En mojlighet att minska kostnaden, vid nybyggnation och underhall, borde vara att installera
endast ett sitt att virma fastigheten. Att installera fler system f6r uppviarmning i nybyggen (t.ex.
fiirrvirme och virmepump) innebdr ju ett dyrare bygge. Att ha flera system installerade innebér
ju att dessa system maste servas under livstiden samt bytas ut efter 20-30-40 ar. Att ga 6ver till
en virmekilla, t.ex. eldrivna virmepumpar kan vara en 16sning. Speciellt om det finns franluft-
system installerat i huset.

Solceller bidrar till mindre beroende av elleverantorer och kan stédja elndtet i ndromrddet

Att producera el via solceller pa SKBs egna fastigheter (tak, fasad, parkering) kan ge ett stort
bidrag till energieffektiviseringen. Storre installationer av solceller, kombinerat med batteri-
lagring, kan dven bidra till att avlasta elnétet i Stockholm.

Nybyggande med ldg energiforbrukning

SKB nybyggnation ska idag uppfylla ”Silverniva” i en klassning av bostadsbyggande. ”Silverniva”
innebir en tillforsel av 55kWh/kvm och ar. Det betyder att husen kréver mindre energi dn den
av staten reglerade byggstandarden for bostéder.

Ar en energiférbrukning pa 55kWh/kvm och &r ett rimligt antagande med 7100 4rs figande”
som SKB har pa sina fastigheter? Med de villkor och regler som ir kiinda idag men &ven de som
kommer att gilla for uppvirmning/ energieffektivisering fram till och forbi 2050?
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Jag yrkar att féreningsstimman beslutar att

ge styrelsen i uppdrag att

¢ Analysera situationen fér SKBs fastigheter och berékna vilka atgirder som behover genom-
foras for att uppna uppstéllda mal f6r energieffektivisering i enlighet med EU ”Fit for 55”

* Budgetera for att genomfora de nédvindiga atgérderna for aren fram till 2030. Bidrag for
dessa projekt kommer med storsta sannolikhet att kunna sokas inom EU

¢ Sammanstilla en plan for aren fram t.o.m. 2030 for att SKB ska uppna malen for energi-
effektivisering av bostéder enligt EU "Fit for 55”

Styrelsens utlatande 6ver motion 35

Att anviinda den energi SKB koper effektivt dr nagot som styrelsen, precis som motionéren, anser

vara en sjilvklarhet. SKBs fastigheter ska vara energieffektiva och de tva senast energideklarerade
nyproduktionerna visar att sa ocksa ir fallet. For kvarteret Skronan i Bromma ligger den specifika
energianvindningen (tidigare energiprestanda) pa 42 kWh/m2 och ar. For kvarteret Docenten i
Uppsala ligger den pa 46 kWh/m2 och ar. Aven vid stérre renoveringar gors en genomlysning av

vilka energiatgirder som dr mojliga att genomfora. Vid renoveringen av kvarteret Skarpbrunna

sinktes den specifika energianvindningen fran 134 till 81 kWh/m?2 och ar, vilket dr en minskning
med hela 40 procent.

Vad giller solceller installerar SKB sadana bade pa nyproducerade och ildre fastigheter. Idag
har SKB tio fastigheter med solceller och tre med solfangare. Under 2024 kommer ytterligare
tva dldre fastigheter utrustas med solceller.

Fran 2007 fram till 2030 har SKB som mal att minska den totala energianvindningen med 30
procent, till 90 kWh/m2. Mellan aren 2018 och 2023 sjonk SKBs energianvindning fran 114
kWh/m? till 103 kWh/m2. For att klara malet pa 90 kWh/m? riknar SKB med att investera mellan
300 och 500 miljoner kronor under de 23 aren (2007-2030). Dessa investeringar riktar sig bara
till det dldre bestandet och gar till energiatervinning via franluften i de fastigheter som har fran-
luftsventilation, injustering av viirmesystem, installation av referensgivare for béttre styrning av
virmen, tilliggsisolering av vindar och fasader, utbyte av belysningsarmaturer till LED i allménna
utrymmen, montera solceller dir det ar [impligt och gor mest nytta med mera.

Den lagstiftning som det hinvisas till i motionen idr EU-direktivet EPBD (Energy Performance of
Buildings Directive) om byggnaders energiprestanda. Medlemsstaterna har enats om ett slutgiltigt
forslag till direktiv, men det kommer att dréja till hosten 2025 innan det star klart hur den svenska
implementeringen ser ut. Detta innebir att det dnnu inte dr helt klart hur SKB kommer att paver-
kas. Styrelsen och férvaltningen haller sig dock uppdaterad om den kommande lagstiftningen for
att sa tidigt som mojligt veta vilka matt och steg som kommer att kréivas av SKB i form av fysiska
atgirder och annat. Foreningen kommer sjélvklart att folja den aktuella lagstiftningen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 36
Om rumstemperaturen i lagenheterna
av Anders Syrén, fullmaktig Grundléaggaren

1983 flyttade vi in i det nybyggda Grundliggaren. Manga var unga familjer med barn. Vintrarna
som foljde kunde vara kalla men jag noterade inga som klagade pa inomhustemperaturen. Forra
aret firade vi 40 ar. Som det tyvérr blir i innerstan med SKBs késystem sa dr vi numera mest
dldre och manga ir pensionérer och hemtjinstpersonal triffar man pa var dag. Och vi fryser nér
vintern kommer med sin kyla.

Till SKBs foreningsstimma 2020 inkom en motion (nr 46) fran Lars Bobeck om att aterga till
den av Folkhdlsomyndigheten rekommenderade ldgsta inomhustemperaturen for dldre. Tyvérr
innebar pandemin att 2020 och 2021 ars motioner behandlades tillsammans pa en extra foren-
ingsstimma pa hosten 2021. Tiden for att diskutera motionerna blev ddrav knapp och stimman
beslot enligt styrelsens forslag att anse motionen besvarad.

Styrelsens utlatande 6ver motionen var knapphindig sa jag citerar den i sin helhet:

”SKB strivar efter god inomhusmilj6 och tar samtidigt hidnsyn till miljon med effektiva installa-
tionslésningar. Allt for att uppna riatt inomhustemperatur och lag energiforbrukning.

SKB har sedan tidigare beslutat folja Folkhidlsomyndighetens rekommendationer, som &r 20
grader i en vanlig bostad, och de allménna krav som finns pa temperatur i ligenheterna. Varje
grad varmare vi har inomhus 6kar fastighetens energianvindning med ca 5% och bidrar till en
negativ klimatpaverkan. Okad virme leder ocksa till en 6kad kostnad vilket i sin tur skulle kriva
ytterligare hyreshojningar.”

Styrelsen framhaller alltsa att SKB foljer Folkhidlsomyndighetens rekommendationer. Men ldser
man dessa rekommendationer sa framgar det ocksa att for kinsliga personer rekommenderas 22
grader. Bland kénsliga personer nimns pensionérer. Vi ir manga pensionérer i Grundlédggaren
och vi vet att flera av de éldsta &r mer eller mindre bundna till sina ligenheter och kommer séllan
ut. Det var just ligsta temperatur for kiinsliga personer som motionéren ansag att SKB inte tog
hinsyn till. Styrelsen kommenterar inte ens den rekommendationen.

Styrelsen drar dven fram att 6kad virme innebir negativ klimatpaverkan. Det ér for all del bra
att styrelsen tinker pa klimatet men jag vet hyresgister som satt in egna element for att hoja
virmen i sina ligenheter. De anvénder el och fragan dr om inte SKBs element ér klimatvénligare.
Dessutom anser jag att vi bor agera gemensamt inom SKB sa att dven den som inte anser sig ha
rad att installera egna element slipper frysa.

Sista meningen i utlatandet om hyreshojningar for 6kad virme. Ja, sjdlvklart. Men skulle jag
fraga vara boenden i Grundldggaren om de skulle tinka sig att ligga nagra kronor mer pa hyran
for att slippa frysa sa ir jag 6vertygad om att fa ett samféllt JA till svar.

Styrelsen har inga aktiedigare eller politiker/skattebetalare att svara infor. SKB ir ju vart eget
bolag dir styrelsen svarar infor medlemmarna. Och dessa medlemmar vill inte frysa i sina ldgen-
heter. SKB skulle kunna lata vaktmistarna reglera temperaturen utifran om den boende betraktas
som kiinslig eller inte. Det blir vildigt byrakratiskt och krangligt och inget jag vill foresla. Det ar
bittre att utga fran en ligsta temperatur pa 22 grader. Sedan far SKB girna komma med foérslag
pa atgirder av allehanda slag som sénker var klimatpaverkan. Man maste ju inte brassa pa med
hogsta temperatur om man inte behover.
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Jag foreslar foreningsstimman

att SKB foljer Folkhédlsomyndighetens rekommendationer om ldgsta inomhustemperatur i
hyresldgenheterna inte minst med tanke pa kénsliga boende.

Styrelsens utlatande 6ver motion 36

Styrelsen haller med motiondren om att inomhusklimatet r viktigt och dirfor strévar SKB efter
god inomhusmiljo med effektiva installationslosningar som ocksa tar hinsyn till miljon; allt for
att uppna riatt inomhustemperatur och lag energianvindning. Denna fraga har behandlats av
SKBs foreningsstimma vid ett flertal tillfillen och fullméktige har vid samtliga tillfillen beslu-
tat att 20 grader ska gilla som ldgsta inomhustemperatur. SKB foljer Folkhdlsomyndighetens
rekommendationer om en inomhustemperatur pa minst 20 grader. Rekommendationen om 22
grader riktar sig framst till kategoriboenden som seniorboenden och dldreboenden, vilka SKB
inte har. Skulle temperaturen vara ldgre dn 20 grader bor det rapporteras genom en felanmélan
sa att forvaltningen har mojlighet att atgéirda problemet. Att styra inomhustemperaturen for
att fa ett exakt gradantal dr i princip omojligt; inomhustemperaturen paverkas av manga yttre
faktorer som fastighetens klimatskal, vindbelastning, solinstralning med mera. I nyproducerade
fastigheter ér det lattare att halla en jimn inomhustemperatur én i dldre fastigheter.

Att h6ja inomhustemperaturen med 2 grader skulle innebira att SKBs energianvindning ¢kar
med 6,1 miljoner kWh. Det motsvarar uppviarmningen av fler in 800 ldgenheter till en total arlig
kostnad pa 7 miljoner kronor, enbart for den 6kade energianvindningen. Till denna kostnad ska
liaggas kostnader for att bygga om virmesystem och personalkostnader. Det ir i dagslidget svart
att uppskatta omfattningen av dessa ytterligare kostnader. Dessutom skulle en 6kning av inom-
hustemperaturen 6ka SKBs klimatavtryck med 280 000 kg COa.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 37

Utredning om gemensamt elabonnemang fér boende for att
sanka elkostnaden

av Tommy Pettersson, hyresmedlem Brunbéret, Staffan Strom, fullmaktige-
suppleant Brunbéret, och Anders Hidmark, fullméaktig Brunbaret

En del av hushallens elkostnader utgors av fasta abonnemangskostnader, rorliga elnétskostnader
samt kommande effektkostnader som varje hushall/abonnent maste betala.

Med ett gemensamt abonnemang for alla hushall i ett kvarter kan dessa kostnader for varje hus-
hall minska betydligt. Detta har inforts i bade allménnyttan, privata bostadsrittsféreningar och
Riksbyggen samt HSB med gott resultat. I de kalkyler motionirerna tagit del av dr pay-offtiden
kort och I6nsam i en klar majoritet av fallen
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Motionédrerna forslar att SKB genomfor en mindre forstudie (forslagsvis 10 timmar). Malet med
forstudien &r att oversiktligt belysa

- de tekniska forutsdttningarna for att skapa ett gemensamt elabonnemang for samtliga
hushall i ett kvarter

- de administrativa system som behover utvecklas for att varje hushall ska debiteras for
dels sin elkonsumtion, dels hushallets andel av den fasta abonnemangsavgiften

- hur systemet ska bli sjilvfinansierat, dvs. att hushallen i kvarteret star for samtliga
kostnader

Forstudien, med forslag till fortsatt utvecklingsarbete, redovisas for fullméktige senast varen
2025.

Vi yrkar
Att foreningsstimman beslutar att genomfora en forstudie i enlighet med motionens
forslag

Styrelsens utlatande éver motion 37

Styrelsen tackar motionirerna for att de redan tidigare belyst denna fraga for organisationen.
Det har medfort att SKB under 2023 har utrett mojligheten att bygga om de fa fastigheter (tre
till antalet) som i dagsldget har kollektivmitt el och schablondebitering for 6vergang till indivi-
duell mitning och debitering (IMD), genom underméitning av hushallselen enligt motionirernas
onskemal. Utredningen visar att detta r mojligt. Under 2024 kommer de tre fastigheterna att
byggas om sa att IMD av hushallselen dr mojlig. Detta gérs genom att undermitare installeras.
Det innebir att varje hushall kommer debiteras for den el som personerna i hushallet anvint.

2023 14t SKB gora en kostnadsuppskattning pa gemensamt abonnemang for ett kvarter, delvis i
linje med motionirernas forslag. Resultatet av detta arbete gav vid handen att det i bista fall skulle
bli en kostnadsvinst fér de boende medlemmarna pa cirka 115 kronor per manad. Denna vinst
bedomdes dock inte férsvara den miljopaverkan det skulle innebéra att kopa in och installera nytt
material som erséttning for fullt fungerande utrustning.

Styrelsen ser dnda positivt pa motionérens forlag om att genomfora en forstudie for att skapa ett
gemensamt elabonnemang for samtliga hushall i ett kvarter. I ett sadant arbete kan belysas vilka
administrativa system som behover utvecklas for att varje hushall ska debiteras dels sin elkonsum-
tion, dels hushallets andel av den fasta abonnemangsavgiften. Det kan #ven belysas hur systemet
ska bli sjdlvfinansierat.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionen.
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Motion 38
Billigare bredband om SKB tecknar gruppavtal med leverantor
av Ramon Bohigas Gurgui, hyresmedlem Goken

Att ha bredband i bostaden dr nu nistan lika vanligt och n6dvindigt som att ha mobiltelefon och
tv. Men det ir dyrt, vanligtvis nidstan 500 kr/manad, utom forsta aret fér nya kunder, da priset ar
lagre.

Dérfor motionerar jag for att SKB ska se till att teckna ett fordelaktigt avtal med nagot limpligt
bredbandsbolag, precis som praktiskt taget alla bostadsrittsféreningar gor, diar kostnaden ingar i
bostadsriittens manadsavgift. Genom gruppavtal blir priset mycket ldgre for oss hyresmedlemmar,
viktig nu nér inflationen &r sa hog. Da kan vi fasa ut vara privata avtal precis som bostadsrittsinne-
havarna har gjort nér deras férening tecknat ett avtal f6r alla boende.

Som exempel pa minskade kostnaden kan jag ange att bostadsrittsforeningen Loket 11 Vasastan,
med 56 bostadsrittsinnehavare och 7 hyresgiister ar 2022 betalade 168.115:- kr for bredbands-
tjdnsten. Detta belopp, delat med 63 boende blir 2669:- kr/ar, alltsa 222:- kronor i manaden f6r

alla boende. Dessutom i Lokets 1-avtal ingar kabel-tv med ett basutbud med flera tv-kanaler.

Eftersom vi har fiber i alla vara bostéder, borde SKB kunna vilja fritt den férdelaktigaste bred-
bandsleverantoren for oss boende och da éverfora i hyran den da lidgre kostnaden fér bredbandet.

Jag yrkar

Att arsmotet bestimmer att SKB omedelbart ska ta alla nodviindiga steg till att teckna ett fordel-
aktigt avtal med en lamplig bredbandsleverantor.

Styrelsens utlatande 6ver motion 38, se motion 39

Motion 39
Bredband och TV i framtiden

av Ragnar von Malmborg, hyresmedlem Karrtorp
Forslds att foreningsstimman beslutar att uppdra till styrelsen
Att utreda mojligheterna att ordna ett nytt system med bredband och TV till vdra ldgenheter.

Utgangspunkten bor vara lika system med hog kapacitet och brett TV-innehadll till alla ldgenheter
till ett lagt pris och med pabyggnadsmajligheter.

Nir staden byggde ut fibernit till alla fastigheter byggde SKB fiber till alla 14genheter. For
inkoppling skapades Z-market (Citius). Syftet var hog valfrihet och att ingen skulle tvingas in.
Tron var ocksa att manga operatorer skulle innebira konkurrens och fordelaktiga villkor. Det
var sikert rétt tinkt da.
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Idag &r ldget annorlunda. Valfriheten i Z-market kring uppkoppling och innehall dr ritt hog.
Men priserna har blivit mycket hoga. Paket med lite olika TV-innehall och bredbandshastighet
kostar mellan 750 och 1200 kr i manaden. (TV-innehallet i billigaste paketet &r 18 kanaler, ungefir
samma som i ComHem-nitet).

Manga bostadsrittforeningar upphandlar idag lika bredbandsanslutning via fiber till alla ligen-
heter och med ett vanligen rétt omfattande TV-innehall. Kostnaden kan ligga pa 125-150 kronor
per manad, med mojligheter till tillval.

Saledes mycket billigare &n via Z-market.

Idag torde sa gott som alla hushall (?) ha en internetuppkoppling, via fiber, mobilt bredband
eller mobilen. Det stills ocksa allt hogre krav pa oss att ha uppkoppling for samhéllsservice,
siikerhet och information av olika slag.

Jag tror att vi i framtiden bor ha ett gemensamt grundsystem till alla 1dgenheter med god internet-
uppkoppling och omfattande TV- innehall som ingar i hyran.

Atminstone bor frigan utredas, si att vi kan ta stillning till alternativ till dagens dyra
system och konsekvenser for envar.

En utredning bor ocksa titta pa man byter system och ocksa hur vi ska férhalla oss till dagens
TV-nit (Tele2nitet, fd Comhemnitet).

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 38 och 39

Den fraga som motionérerna lyfter fram dr bade relevant och intressant - om én komplex. Med
nagra fa undantag ir SKBs bostadslidgenheter anslutna till bade ett sa kallat koaxialnit for i forsta
hand distribution av kabel-tv men dir dven bredbandstjénster tillhandahalls genom Tele2 (f.d.
Comhem) samt ett 6ppet fibernit for bredband. TV-tjanster kan &ven kopas for distribution
genom fibernitet. Dirtill kan streamingtjénster kopas separat for distribution via Internet genom
vald bredbandsleverantor. Dessa bada nit ger dirmed delvis 6verlappande funktioner for hyres-
medlemmarna men medfor ocksa valmojligheter. Teknikerna skiljer sig dock at liksom kraven pa
vilken mottagarutrustning som krévs for att exempelvis titta pa tv.

I koaxialnitet tillhandahalls vissa tv-kanaler (basutbud) utan extra kostnad fér den boende genom
Tele2. Som hyresmedlem kan man som regel titta pa tv utan annan utrustning dn en nagorlunda
modern tv-apparat. I fibernitet tillhandahalls tjinster som hyresmedlemmarna képer genom en
kommunikationsoperator (KO), vilken fér SKB ir Telia (Zitius). For att se pa tv via fibernitet krévs
viss teknisk utrustning som hyresmedlemmen sjilv koper och installerar.

De bada teknikerna tillhandahalls i affirsmodeller baserade pa avtal som ger vissa ekonomiska
forutsittningar for SKB och en med dessa sammanhéngande prisbild fér hyresmedlemmarna.
En foridndring av hur bredbands- och tv-tjénster tillhandhalls f6r SKBs hyresmedlemmar, i enlig-
het med det motionérerna foreslar, skulle fordndra den befintliga affirsmodellen.

Den I6sning som motiondrerna foresprakar skulle innebéra en obligatorisk anslutning till ett
fibernit for alla SKBs hyresmedlemmar. Kostnaden for gruppanslutning skulle bekostas genom
en tillkommande hyresh6jning for samtliga hyresmedlemmar. Losningen skulle ocksa medfora
en inskrinkt valfrihet géllande val av internetleverantor.
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En fiberlosning stiéller ocksa krav pa viss teknisk utrustning, utéver en modern tv, for att ta del
av basutbudet.

Det befintliga fibernétet behover ses 6ver och vissa fordndringar bedoms lampliga att utforas i

samband med en ténkt forindring som beskrivs ovan. Vidare kan ett forindrat fibernét skapa

mojligheter for nyttjande av nitet till andra tjénster for att tillgodose ytterligare behov. Sannolikt
kan exempelvis internet/wifi i kvarterslokaler och andra gemensamma utrymmen tillgodoses

i en framtida 16sning. Detta stéller i sin tur krav pa effektiva driftlosningar med relevant siker-
hetsniva. Aven andra tradldsa tjinster skulle kunna erbjudas bade hyres- och kémedlemmar i ett
framtida affarsuppligg.

Styrelsens uppfattning &r att en gruppanslutning till fibernét dar SKB tillhandahaller internet i
hyran dr ett bra forslag som skulle gynna de allra flesta hyresmedlemmar. Dock krivs att 16s-
ningen foregas av en noggrann utredning och analys eftersom det inte dr sa enkelt som att teckna
ett gruppavtal dér allt blir béttre och billigare. Extern expertis krivs for denna utredning. Vidare
behover befintliga avtal beaktas.

Kostnaden for att utreda fragan ryms inte i 2024 ars budget och bed6ms bli betydande. Styrelsen
avser initiera den utredning som beskrivs ovan, men kan inte ange tid fér nir den kan goras. Sasom
yrkandet i motion 38 ir formulerat kan styrelsen inte foresla bifall, &ven om forslaget i sig dr
utmirkt.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motion 38 besvarad,

att avsla motion 39.

Motion 40

Stopp for férsamrad budgetdialog och drastiskt minskade
moéjligheter att foresla atgarder i kvarteren

av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

De arliga budgetmotena bor inte upphora utan i stillet utvecklas. Antalet dskanden per ar och
kvartersrad bor inte begriinsas till tre, vilket dr extremt lite, utan till mer rimliga sju.

Det handlar om att ta till vara och snarare 6ka engagemanget inom kvartersraden - inte gora
motsatsen.

Pa ett mote i hostas fick vi veta att budgetmotet varje host upphor och ersitts med skriftlig
information.

Jaha? Har vi blivit tillfragade om det?
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Det motet dr gemensamt for flera kvarter. Vi far triffa personer fran kvarteren nirmast och
diskutera vad som idr aktuellt i varje kvarter. Vi far inblick i andra fragor dn vara egna. Vi far
forvaltningens kommentarer till vara och andras dskanden. Vi far deras forklaringar till atgérder
som de sjélva bestdmt ska vidtas i kvarteren. Vi kan fraga och fa svar och hora andras fragor.

Det &r bra bade i sak och socialt.
I stéllet sades det att forvaltaren kunde komma till det egna kvarteret. Men det blir knappast
nagon arbetsbesparing for forvaltaren att aka pa flera moten, ett for varje kvarter, i stéllet for ett

samlat mote for flera. Och i kvarteret far vi inte tréffa nagon annan fran férvaltningen.

Och det blir i sa fall det enda motet for aret da forvaltaren kommer till kvarteret — enligt rikt-
linjerna fran den 1 december. Om det eventuellt blir ett méte till ska det ju vara digitalt.

Langt efterat kom dessutom uppgiften att antalet &skanden skirs ner till tre. Varje kvartersrad
ska fa komma med hogst tre forslag per ar pa atgérder i det egna kvarteret.

Tre! Det dr absurt lite!

Motet ska alltsa upphora, nér det i stéllet borde utvecklas. Och hogst tre forslag per ar ska fa
lamnas. Det &r inte att uppmuntra till deltagande och engagemang.

Samtidigt ldser jag pa hemsidan:

”Det dr en god idé att engagera sig. Medlemmarnas mdjlighet att bidra till foreningens verksamhet
dr en av vdra grundpelare.”

En devis som upprepas ir ocksa:

”En levande forening i fordndring”

Fordndring vart? De hér fordndringarna gar at fel hall. De bor stoppas.
Jag yrkar att stimman beslutar

1. att ge styrelsen i uppdrag att ge férvaltningen i uppdrag att fortséitta med de arliga budget-
motena och utveckla dem samt

2. att ge styrelsen i uppdrag att ge forvaltningen i uppdrag att medge sju dskanden per ar for
varje kvartersrad.

Styrelsens utlatande 6ver motion 40

Styrelsen delar motionirens uppfattning, att det ir viktigt att 0ka engagemanget hos kvarters-
raden. Styrelsen anser ocksa att fornyelse och forindring ir en viktig forutsittning for att skapa
okat engagemang. Budgetdialogen startade for ver 30 ar sedan. Huvudsyftet da var att struktu-
rera kvarterens onskemal sa att de passade in i budgetprocessen men av avgorande betydelse var
dven att kvartersraden skulle kunna fa tydligare svar gillande kommande ars underhallsatgirder
med mera.

Intresset for budgetdialogen har varierat under arens lopp. De senaste aren har det varit sju
moten per ar. Vid vissa moten har det varit ett mycket lagt deltagande men dven det motsatta
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har intréffat. Nir det senare varit fallet har det varit sa manga deltagare att tiden blivit knapp.
Fragorna om ett specifikt kvarter intresserar oftast bara representanter fran just det kvarteret
och ovriga sitter da och véntar pa sin tur.

SKB har begrinsade resurser och maste prioritera. Sedan budgetdialogen inférdes har antalet
kvarter 6kat med 30 procent. Detta har lett till att motesformen kontinuerligt kommit att kréva
mer och mer administration, tid, logistik och samordning. Resultatet av budgetdialogen &r inte i

niva med varken intresse for motet eller de resurser som motesformen tar i ansprak. I takt med
den beskrivna utvecklingen har digitaliseringen méjliggjort fler former att sprida information
och kommunicera pa. Inom SKB har det ocksa tillkommit olika nya métesplatser och forum som
skapar forutséttningar for medlemmarna att tréffas och diskutera gemensamma foreningsange-
lagenheter.

SKB har 6ver 70 kvarter och antalet dskanden per ar 6verstiger ofta 300. Dessa ska administreras,
besiktigas, kostnadsberiknas och beslutas. Resultatet av budgetdialogen ska delges kvartersraden
och sedan ska de begiérda atgirderna utforas. For att gora det mojligt att i ett tidigt skede av pro-
cessen prioritera mellan dskandena och ge tydlig aterkoppling till kvartersraden, behover antalet
dskanden minskas. Nir kvartersradet tillsammans far prioritera de tre viktigaste dskandena kan
en sadan prioritering forhoppningsvis ocksa leda till en 6kad samsyn hos kvartersradet nir det
giller vad som &r viktigast.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 41
Férslag om kommitté fér servicenivaer
av Lars-Kristian Bergh, hyresmedlem Koksflakten

I takt med att SKB viixer okar arbetsbordan pa personalen som efterhand maste utékas och eller
organiseras annorlunda samtidigt som tekniska l6sningar introduceras for att effektivisera och
ddmpa kostnadsutvecklingen.

Vad som saknas ér en konkretiserad servicepolitik som ér bade forankrad och synlig for med-
lemmarna.

Hur lang tid dr acceptabelt for att fa en ny frys installerad mitt i hogsommaren? Kan medlemmen
vilja, mot ett engangsbelopp, att fa en frys med belysning? Med sjilvavfrostning? Nér spisen gar

sonder, nir ska den lagas och nir den ska helt bytas ut? Hur lang leveranstid anser SKB:s tjénste-

mén ir rimligt? Om spisen byts ut, kan medlemmen fa en induktionsspis mot kontanttilligg? Om
nagon kastar en sten och krossar ett fonster nir det &r minus 10 ute, hur snabbt anser tjdnstemén-
nen dr rimlig tid for att ticka eller sdtta in nytt glas?

Om det blir ett stromavbrott av lingre slag, vilket jag menar &r lingre dn 30 minuter, finns det
reservkraft som gor att medlemmarna kan komma in i sina férrad?

Ovanstaende exempel visar behovet pa klara besked och ir enligt mig ett rimligt krav pa SKB:s
ledning. Exempel pa sammanséttning av en kommitté kan vara tva fran hyresutskottet, en tjénste-
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man fran SKB och tva personer fran kvartersrad, girna en fran Koksflakten som &r ett relativt nytt
kvarter och en fran ett betydligt dldre bestand.

Yrkande

Att stimman beslutar att SKB ska tillsidtta en kommitté som ska fa uppdraget att utarbeta rikt-
linjer till tjinstemadnnen om vilka servicenivaer som ska gélla f6r de vanligaste behoven.

Styrelsens utlatande 6ver motion 41

Servicenivaer och att hyresmedlemmarna ska trivas i och med sitt boende 4r nagot som styrelsen
anser dr mycket viktigt och vill fortsitta prioritera. Precis som motionéren beskriver vixer SKBs
fastighetsbestand och sa dven personalstyrkan. Organisationen forindras och anpassas i takt med
denna utveckling men utgangspunkten &r alltid att arbeta for n6jda medlemmar. SKB foljer sjilv-
klart hyreslagen och hyresndmndens beslut éven nér det giller de fragor som lyfts i motionen.
Branschpraxis, rutiner, policys, riktlinjer, forvaltningshandbok med mera finns f6r personalen att
vinda sig till for viigledning nér sa dr pakallat. Sammantaget ger foreningens eget strukturkapital,
det vill siiga nimnda stodsystem som har tillkommit under mer dn 100 ars férvaltning, en trygg
och stabil arbetsmetodik.

Det ligger i sakens natur att fragor, hindelser, behov och énskemél som uppkommer hos boende
i ett fastighetsbestand med knappt 8 500 ldgenheter i fastigheter, byggda under en period av mer
dn 100 ar, dr av mycket skiftande karaktér. Att utover det strukturkapital som redan finns och
tjanar foreningen vil ha specifikt utarbetade servicenivaer som beslutats utan hinsynstagande
till omsténdigheter och kostnader riskerar bli mer kontraproduktivt én effektivt och tydligt.

Under 2023 registrerades mer dn 39 000 arbetsorder/felanmilningar i SKBs fastighetssystem.
70 procent av dessa atgirdades inom en vecka. Kundnojdheten, det vill siga de boendes nojdhet,
méts med jimna mellanrum. Den senaste métningen gjordes 2021 och en ny méitning kommer
att goras under 2024. Vid dessa mitningar far alla boende en mojlighet att tycka till om SKBs
service, trygghet, stidning och allt annat som har med boendet att gora. Vid senaste méitningen
hade SKB ett serviceindex pa 89,4, vilket renderade en nominering till topp 3 av alla bostadsbolag
i Sverige (i samma storlekskategori). 89,4 dr ocksa det hogsta serviceindex som SKB nagonsin
har uppnatt, vilket enligt styrelsen ir en stark indikation om att service ir ett prioriterat omrade
inom SKB och att servicenivaerna uppfyller de behov som uppstar fér sa gott som alla boende.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 42
Laddbox som tillval vid bilplats i garage
av Staffan Strom, fullmaktig Brunbaret

Miljofragor har hog prioritet i SKB. Detta avspeglas bland annat i féreningens arsredovisning.

Boende med bilplats i SKB kan bidra till miljoarbetet genom att exempelvis skaffa elbil. Detta
forutsitter att det finns laddboxar vid SKBs bilplatser.
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Pa skb.org star ”Just nu haller vi en utbyggnadstakt pa ungefir 100 laddplatser per ar. Var mal-
sittning &r att det ska ga att ladda fordon pa minst 30 procent av vara fordonsplatser senast ar
2030.”

Det dr angeldget att SKBs miljoarbete utvecklas och forstéirks sa att utbyggnadstakten av ladd-
boxar 6kar, da det finns en stor efterfragan i manga kvarter.

Laddboxar bor inga som ett tillval i SKBs erbjudande till de boende. Genom att inkludera
laddboxar i tillvalssystemet kommer utbyggnaden att styras av efterfragan. Det bor vara sjilv-
kostnadspris for den som hyr parkeringsplats med laddbox. Savil kostnader for investering som
elkonsumtion bor tickas. Ddrmed bor utbyggnadstakten kunna héjas rejélt och motsvara efter-
fragan.

Jag yrkar att
foreningsstimman beslutar att snarast inkludera laddbox vid garageplats i foreningens
tillvalssystem.

Styrelsens utlatande 6ver motion 42

Styrelsen anser, precis som motionéren, att det dr en prioriterad fraga for SKB att 6ka antalet
elbilsladdplatser. 2021 beslutade SKB att fortsitta utbyggnaden av laddboxar, med malet att an-
delen garage- och parkeringsplatser med laddboxar 2030 bor uppga till 30 procent av det totala
antalet platser. Detta mal inkluderar inte SKBs nyproduktion av bostéder, dir 100 procent av
garage- och parkeringsplatserna ska vara forberedda for laddmojlighet. I beslutet finns éven en
strategi for hur malet ska uppnas. Strategin ses kontinuerligt 6ver. Utbyggnadstakten uppgar till
cirka 100 nya laddboxar per ar, utover de som tillfors i nyproducerade fastigheter. Utbyggnaden
finansieras via investeringsbudgeten och beslut om vilka parkeringsanliggningar som forses
med laddboxar beslutas halvarsvis.

SKB utreder och installerar laddboxar och prioriterar fastigheter dir efterfragan finns. I proaktivt
syfte, och for att mota framtida efterfragan, prioriteras dven fastigheter med ett stort antal parke-
ringsplatser, &ven om laddmojlighet dnnu inte efterfragats. Utover efterfragan styrs utbyggnaden
av fastigheternas olika tekniska forutsittningar vad giller tillgang till el.

Intresset for laddplatser inom SKBs kvarter #r idag ojimnt och féreningen ligger fore efterfra-
gan i manga kvarter. Totalt har SKB 303 laddplatser (februari 2024, exklusive nyproduktionen).
Hairtill ska laggas de som installeras under varen 2024. Nyttjandegraden for samtliga befintliga
laddplatser ér fér ndrvarande 72 procent.

Nedan exemplifieras detta med hur det ser ut i nagra specifika kvarter.

e Ikvarteret Sigbardiorden finns 15 laddplatser, varav 14 ir uthyrda. Ett ar tidigare nyttjades
samtliga laddboxar. Det finns kapacitet att utoka till minst 30-40 laddboxar i framtiden.

e I kvarteret Muddus finns idag 11 laddplatser, varav 9 dr uthyrda. Ett ar tidigare nyttjades
samtliga laddboxar. Aven hir finns kapacitet att utoka antalet platser, till 30-40.

e I kvarteret Tiltldgret finns 8 laddplatser, varav 4 ir uthyrda. Ingen féridndring i antal ut-
hyrda laddboxar har férekommit under det senaste aret.

¢ Idetnybyggda kvarteret Skronan, dir inflyttning skedde 2023, finns 26 laddplatser, varav
10 dr uthyrda.

e I kvarteren Stidrocken, Filthatten och Kraghandsken i Fruéingen har installerats totalt 17
laddboxar, varav 8 dr uthyrda.
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P-platser dir laddmdjlighet finns men som ej nyttjas star inte outhyrda. Finns intresse fran
p-platsinnehavare utan laddmojlighet att nyttja laddmojlighet far fossilbilar pa laddplatser byta
plats med denne.

Av 35 kvarter, ddr laddmaojlighet erbjuds, édr det endast i sju som samtliga laddboxar nyttjas. I 28
av kvarteren finns alltsa lediga laddboxar att hyra. Tva av de sju kvarteren dér samtliga laddplatser
ar uthyrda, kommer under varen/hosten 2024 att fa fler laddplatser.

Att installera laddboxar i fastigheter, dir det krévs tekniskt mer avancerade atgirder, medfor
okade kostnader. Detta beror pa att det kan krdvas markschakt, nya elkablar, utbyte av elservis
for att kunna hoja fastighetens effekt samt &ven i vissa fall byte av befintliga elcentraler som inte
klarar den hogre effekten. Hér finns ocksa en motséttning utifran det viktiga energieffektivise-
ringsarbetet, eftersom installation av virmepumpar ocksa forutsitter tillgang till el. Ett aktuellt
exempel i ett kvarter visar att investeringskostnaden kan bli ungefir fyra ganger sa hog som
normalt och uppga till cirka 100 000 kronor per laddbox. I ett annat fall visar investeringsberik-
ningen, enbart for att fa el och ny elservis till garaget, en kostnad pa mellan 800 000-1 400 000
kronor, vartill ska ldggas kostnaden for installation av sjdlva laddboxarna. En sadan investering
kan ge mellan 40-50 laddboxar men den innebér &dnda inte att samtliga p-platser i fastigheten
kan erbjudas laddmojlighet.

De investeringskostnader som ndmns i det foregdende kan vara bade hogre och ldgre i olika
fastigheter, beroende pa omfattningen av de tekniskt avancerade atgirder som maste utforas i
ett specifikt fall. Effektivast ur bade praktisk och ekonomisk synvinkel &r att géra denna typ av
storre arbeten i samband med stambyten.

En konsekvens av att investeringskostnaderna i vissa fall kan uppga till betydande belopp ér att
hyran for parkering med laddméjlighet i framtiden kan behéva hojas visentligt. Langsiktigt kan

denna typ av investeringar vara mojliga att genomféra men da behover intresset och nyttjande-
graden oOka. I flera fall dr det tyvérr inte alls mojligt att 6ka tillgangen till el, eftersom denna dven
beror pa omgivande omraden och beslut fran exempelvis elleverantorer och myndigheter.

I nyproduktion forbereds samtliga parkeringsplatser for laddboxar, vilket gor det enkelt att till-
motesga onskemalen i takt med att de uppstar. Forklaringen &r att det redan i projekteringsskedet
forutsitts att samtliga p-platser forbereds for laddmajlighet och da dimensioneras f6ljaktligen
inkommande kablar, servis, elcentraler med mera utifran detta.

For det befintliga fastighetsbestandet foljer SKB kontinuerligt utvecklingen av efterfragan och
de tekniska mojligheterna samt justerar utbyggnad och malséttning successivt utifran dessa
forutsittningar. Styrelsen vill ocksa uppmuntra medlemmarna att anméila nér intresse finns, sa
att installation av laddboxar kan styras till kvarter dér efterfragan finns.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 43
Laddplatser parkeringsgarage

av Anja Wikstrém, hyresmedlem Timmermannen

Garage pa Bondegatan 15 har i dagsliget 5st laddplatser av 21st parkeringsplatser totalt varav en
plats dr avsedd for SKB personal. I dagsliget ér det fler bilar med laddningsbehov én tillgingliga
laddplatser. Onskan &r att utdka antalet.

Vi har i dagsldget en bil med laddbehov men kan ej ladda i varat garage utan maste viilja publika
laddstationer med allt vad det innebir avs logistik, kostnader mm.

Behovet av laddplatser kommer troligtvis 6ka med tiden och ligger vl dven i linje med miljomal.

Da det redan finns nagra installerade sa torde det vara ekonomiskt férdelaktigt att kunna hyra ut
laddplats med minimal installationskostnad.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att utéka antalet laddplatser.

Styrelsens utlatande 6ver motion 43

Garaget pa Bondegatan 15 har, som motionidren mycket riktigt skriver, idag fem parkerings-
platser med laddboxar. Av dessa fem ir det endast fyra som anvéinds. Det finns salunda en ledig
laddbox som aldrig varit uthyrd. Platsen hyrs idag ut till nagon som inte laddar, tills nagon med
garageplats anmaéler behov av att ladda. Skulle det visa sig att det finns behov av fler laddplatser
i detta garage ir det mojligt att utoka anldggningen med ett par boxar till da den initiala instal-
lationen dr forberedd for det. Att installera laddboxar pa samtliga garageplatser dr dock inte ak-
tuellt i dagsldget eftersom det kréver stora investeringar (servisbyte). Eftersom alla laddplatser
alltsa inte &r uthyrda, finns det i dagsldget inga planer pa att utoka antalet laddplatser i garaget.
Se vidare styrelsens utlatande éver motion 42.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 44
Tydligare beskrivning av lediga ldgenheter
av Gunilla Wahlstrom Warngard, fullméktig Motorn-Vingen-Béalgen

Ett aterkommande bekymmer f6r SKB har varit att det dr for manga som anmaler intresse till
ledig ldigenhet och att manga som kommer till visningen sedan visar sig inte alls intresserade av
att flytta dit. En av orsakerna till &r troligen att det inte framgar tillricklig information i beskriv-
ningen av fastigheten (”Vara bostédder”) och ligenheten ("Lediga ligenheter”) och att det dirfor
krivs att ga pa lagenhetsvisning och fa mojlighet att prata med ldgenhetsinnehavaren for att fa
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den informationen om objektet, som man behover. Det har ocksa hint att det blivit en besvikelse
efter inflytt; till exempel att ligenheten visade sig var betydligt mer lyhord én forvéntat.

Det verkar heller inte finnas nagon gemensam mall for vilken information som ska sta i beskriv-
ningen. Ibland finns till exempel information om ldgenhetsforrad ibland inte.

Det saknas till exempel information om lyhérdhet/ljudisolering mellan ligenheterna, trafikbuller
(inne: ljudisolerande fonster eller om man 6ppnar fonstret och den ndrmaste utemiljon/ute pa
garden) och risk for hog virme i ligenheten pa sommaren. Information om tvéttstuga, lagenhets-
forrad och barnvagns-/cykelforvaring saknas ofta och det framgar inte om det &r trappor till dessa,
vilket det ju &r pa en del stéllen. Det &r ocksa séllan det star om gemensamhetslokalerna och om
det finns plats for géstovernattning. Utsikt fran fonstren dr ocksa en visentlig upplysning. Dér
skulle utsiktsbilder i presentationen av objektet vara en stor hjélp.

SKB har ocksa ett antal fastigheter som &r hogt klassade enligt Plan- och bygglagens bestdm-
melser om sérskilt virdefulla byggnader, vilket ocksa ar en virdefull information som tyvérr
saknas i presentationen.

Jag yrkar
att foreningsstimman beslutar att fortydliga informationen i presentationen
av saviil fastighet (”Vara bostider”) som den aktuella lediga liigenheten.

att beskrivningarna utgar fran nagon form av mall som gor att fastigheter och
ldgenheter gar att jimfora med varandra och dirmed underlitta val.

Styrelsens utlatande 6ver motion 44

Det ir riktigt som motioniren beskriver - att manga medlemmar anmiler intresse till lediga
lagenheter som de sedan inte dr intresserade av att hyra. Visst forekommer det att medlemmar
avstar fran att ga vidare till foljd av information som idag bara kan inhémtas vid visning. Dock &r
det ett storre problem att medlemmar som gjort intresseanmaélan inte alls deltar vid visning och
i viss utstrickning att grannar i kvarteret, som kénner till fastighetens kvaliteter och brister, vill
ga pa visning av andra skil dn ett verkligt intresse for den lediga lagenheten. Under en begrinsad
tid, med borjan i december 2023, skickas en digital enkiit ut till de medlemmar som genomfort
ligenhetsvisning med fragor kring visningen. Tyvirr dr det inte alla som svarar, men av de svar
som inkommit kan utlésas foljande resultat gillande antal deltagare vid visningarna:

Antal deltagare vid lagenhetsvisning Andel

1-5 deltagare 33 procent
6-10 deltagare 33 procent
11-15 deltagare 7 procent

16-20 deltagare 11 procent
Fler in 20 deltagare 15 procent

Av tabellen kan utldsas att av 60 medlemmar som erhallit kallelse till respektive visning, deltar
fdrre dn 10 medlemmar vid tvd tredjedelar av visningarna.
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Styrelsen anser, trots det begrénsade statistikunderlaget, att det finns stod for uppfattningen
att avhoppen inte sker till f61jd av information som inhdmtats vid visning. Flertalet medlemmar
véljer snarare att gora intresseanmilningar utan att sedan delta vid ldgenhetsvisning — en upp-
fattning som det dven ges uttryck for i motion 46. Som beskrivits ndrmare i styrelsens utlatande
over motion 46 pagar arbetet med stadgerevision steg 2, innehallande bland annat férslag om att
mojliggora tillimpningsregler for uthyrningsprocessen. Bland de forslag som arbetsgruppen for
parlamentariska systemet och turordning la fram 2019, finns idéer om hur begrénsning kan goras
for att motverka en stor méngd intresseanmélningar till ligenheter dér reellt intresse forefaller
saknas.

Oavsett slutsats gillande det bristfilliga deltagandet vid ldgenhetsvisningar skulle en fylligare
information om lgenheten absolut vara 6nskvérd. Styrelsen haller alltsa principiellt med motio-
niren. En del av den information som motionéren efterfragar kan sannolikt tillhandahallas genom
kvartersinformationen. Annan information skulle kréva teknisk utredning av inte ringa omfatt-
ning och dokumentation for att kunna tillgingliggoras. Det géller i synnerhet sddan information
som r ldgenhetsspecifik, som till exempel utsikt. Ligenhetsspecifik information kriver dessutom
fortlopande uppdatering. Resurser for att tillgéingliggora den information som efterfragas saknas.
Med viss resursforstirkning skulle viss information sannolikt kunna tillgéingliggéras medan annan
information skulle kriva oproportionerliga resurser for att ta fram. For nirvarande saknas ekono-
miskt utrymme for dessa resursforstarkningar.

Fran SKBs uthyrningsenhet vittnas om att det som flertalet medlemmar skulle uppskatta infor-
mation som inte dr av sadan karaktir som motioniren efterlyser. Snarare handlar 6nskemalen

om information géllande ligenhetens skick, fondens storlek och vilka atgirder géllande framst

golv som SKB avser utfora i samband med omflyttning. Dessa fragor kan tyvérr inte besvaras da
uthyrningsprocessen slutfors fore ligenhetsbesiktningen. Syftet med denna ordning, att besikt-
ningsprocessen ligger efter uthyrningsprocessen, ir att géra det mojligt for den inflyttande att
delta vid ldgenhetsbesiktningen, vilket uppskattas mycket av medlemmarna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 45

Principbeslut att félja existerande offentlig standard fér
vaningsnumrering vid nybyggnation

av Maria Andersson, hyresmedlem Lysosomen

Nu nér det byggs sa mycket i SKB ir det extra viktigt att det vi bygger skapar en langsiktig trygg-
het for hyresgiister och medlemmar. Tyvirr kan kvarteret Lysosomen bidra med ett avskridckande
exempel, som skapar otrygghet och beh6ver undvikas framéver.

Sedan 2010 identifieras varje ligenhet i Sverige med ett unikt nummer. Detta ligenhetsnummer
bygger pa vaningsnummer, ingar i folkbokforingen och ér den korrekta adressen till en person i
ett flerbostadshus. Enligt de statliga reglerna ska man numrera vaningar och ldgenheter utifran
markplanet. I Lysosomen valde byggprojektet/SKB att numrera utifran "garden”, som egentligen &r
taket ovanpa kommersiella lokaler, ligenhetsférrad och garage. Detta tak ligger en till tva vaningar

MOTIONER TILL 2024 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 79



over markplanet beroende pa vilken entré man anvinder. De ursprungliga kontrakten i Lysosomen
skrevs med dessa felaktiga ligenhetsnummer.

Sa smaningom fick tydligen byggprojektet/SKB forklarat for sig hur ligenhetsnumreringen
fungerar och alla ldgenheter i Lysosomen har nu korrekta ligenhetsnummer. Trots detta &r
vaningsplanen fortfarande felnumrerade enligt byggprojektets/SKBs tidigare missuppfattning.
Det dr 1-2 vaningars skillnad mellan ldgenhetsnummer och hissarnas vaningsnumrering. Man
maste t.ex. trycka pa 6 om man ska till ligenhet 1801 (som enligt ligenhetsnumret ligger plan 8).

Detta skapar naturligtvis en vildig oreda. Dagligen méter vi i porten och hissen forvirrade bud
och besokande som inte hittar trots att de har korrekt adress.

Det allra viktigaste &r tryggheten. Bade Lantmiéteriet (som utfirdar foreskrifter om vanings/
lagenhetsnumrering) och Stockholms stad (som tar besluten i staden) betonar pa sina hemsidor
de stora behov av riktiga adresser och riktig byggnadsinformation som ambulans, riddnings-
tjdnst och polis har for att snabbt hitta fram vid larm. Da &r det extra viktigt att vaningsinfor-
mationen i fastigheten stimmer med de korrekta, standardiserade adresserna. Det blir betydligt
svarare for blaljuspersonalen att hitta, och betydligt mindre trygghet i boendet, nir vanings-
numreringen inte f6ljer de offentliga standarderna och de officiella lagenhetsnumren.

Jag yrkar darfor att
¢ foreningsstimman fattar ett principbeslut att alla nybyggnationer ska anvinda den
existerande offentliga standarden for vaningsnumrering.

Styrelsens utlatande 6ver motion 45

Styrelsen anser, precis som motioniren, att det ar viktigt med trygghet och trivsel och att det ska
vara litt att hitta till den ligenhet man besoker.

Lantmiteriet har en nationell standard och krav fé6r numrering av ligenheter, vilken &ven SKB
foljer.

Lantmiteriets direktiv for upprittande av ligenhetsnumrering ir att nummerserien skall anges

med 4 siffror, varav de tva forsta siffrorna anger vaningsplan och de tva sista ligenheternas lige

inom vaningsplanet. Numrering enligt lantméteriet anger entréplanet med 10, vaningsplan nedat
i huset anges med 09, 08, 07 och sa vidare. Uppat i huset anger lantmiiteriet planet ovanfor entré-
planet med 11 och ovanfor detta med 12.

I kvarteret Lysosomen, som ligger i Hagastaden, finns det fyra olika gatuadresser, nimligen Valfrid
Palmgrens gata nummer 4 och 12 samt Agnes Arvidssons gata nummer 3 och 13. Da gatorna lutar
kommer man in i byggnaden fran olika nivaer. Entréplan ir i samtliga hissar mérkt med E. Den ge-
mensamma innergarden och det forsta bostadsplanet ligger en till tva vaningar 6ver omgivande
gatuniva. Detta plan anges med 0 i samtliga hissar och vaningsplanen uppat med 1, 2, 3 och
sa vidare. Detta mojliggor dven att loftgangarna ovanfor garden far ssmma vaningsnumrering,
oavsett fran vilket hall man kommer till dessa. Vaningar under entréplanet, vilket alltsa dr méarkt
med E, har numrering -2, och -3. I entréplan respektive trapphus finns vidare adressregister
med vaningshinvisningar sa att det ska vara litt for besokare och riddningstjénst att hitta ritt.

Nationell standard f6r méirkning av vaningsplan i hissar finns inte. SKB forsoker i gorligaste man

folja Lantméteriets numrering. I fall som detta (Lysosomen) har bedomningen dock varit att det
finns en uppenbar risk for missuppfattningar om Lantmiteriets direktiv for numrering foljs.
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Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 46
Kallelser till Lagenhetsvisningar
av Gerd Franzon, hyresmedlem Lillsjonéas

Jag upplever att det pa manga visningar av ligenheter inom SKB &r ett mycket lagt antal med-
lemmar, som anmailt intresse for en specifik ligenhet, sen inte kommer till visningen.

Av de 50 medlemmar som de facto blir inbjudna till en visning kan ofta knappt ett tiotal dyka upp.
Om det visar pa en viss nonchalans fran medlemmar vet jag ej, men det bidrar starkt till att
betydligt fler skulle kunnat fa chansen att ga pa visningen &n de som uppenbarligen éndrat sig
sedan de anmaélde sig som intresserade.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

- attlagga in ett steg till i visningsprocessen for att fa sd manga som mojligt att komma
pa visningar av ldgenheter, genom att forslagsvis 4 dagar fore visningen fraga de 50
medlemmar som intresseanmalt sig till visningen, om de fortfarande avser att komma.

- Attda kunna bjuda in flera av intresseanmilda medlemmar till visningen istéllet fér de
som inte ldngre avser att komma.

Styrelsens utlatande 6ver motion 46

Motioniren har alldeles ritt i sin slutsats - att det ar ett mycket lagt antal medlemmar som kom-
mer till ligenhetsvisningar. Det férslag motiondren limnar skulle dock vara en mycket kostsam
16sning pa ett problem som i grunden beror pa att det saknas tillimpningsregler fér uthyrnings-
processen.

I SKB kan medlemmarna, till skillnad fran vad som géller hos privata, allminnyttiga och andra
kooperativa bostadsforetag samt hos bostadsformedlingen, gora obegrinsat antal intressean-
milningar, avsta fran att komma till visning trots att man har kétid som gor att man ér en av
de 60 medlemmar som kallas till visning och déirefter tacka nej obegrénsat antal ganger, utan
nagra som helst konsekvenser. Man kan som medlem &ven tacka ja efter visning och sedan angra
sig nir man erbjuds att skriva kontrakt (sa kallat nej efter ja). Inte heller detta leder till nagra
konsekvenser. Dirtill har uthyrningen diskussioner, sa gott som varje vecka, med medlemmar
som tecknat kontrakt och som vill annullera det nagra dagar senare déarfor att en mer intressant
lagenhet publicerats. Dessa oinskrinkta réttigheter och forslag pa 16sningar har beskrivits i
rapport 2019-01-25 ”"Parlamentariska systemet och turordning”. Forslagen kommer att utgora
grund for forslag fran styrelsen om att infora mojlighet till tillimpningsregler for uthyrnings-
processen, i likhet med hur det fungerar hos andra fastighetséigare. Forslaget dr inkluderat i
uppdraget till projektgruppen for stadgerevision steg 2, vars arbete pagar. Styrelsen kommer att
redovisa forslag till indrade stadgar for alla medlemmar under december 2024.
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Styrelsen vill dock redan i detta sammanhang framhalla nagra faktauppgifter som styrker behovet
av tillimpningsregler, ndmligen foljande.

Under 2023 publicerades 992 ldgenheter for uthyrning. Till dessa gjordes 227 947 intressean-
mélningar, det vill siga i genomsnitt 230 intresseanmilningar per ligenhet. For dessa ligenheter
skickades 59 870 kallelser till ligenhetsvisningar. Av dessa var det 14 400 som tackade ja till att ga
vidare i uthyrningsprocessen. Vid 793 tillfdllen blev det direfter nej efter ja. Det vill séga att for
80 procent av alla dessa publicerade ldgenheter var det en medlem som gjort intresseanmélan,
fatt kallelse till visning, tackat ja efter visning och sedan hoppat av vid erbjudande om kontrakt.
Den som faktiskt tecknade kontrakt pa en publicerad lidgenhet stod i genomsnitt pa 17:e plats nir
publiceringstiden 16pte ut. Styrelsen gor bedomningen att sistnimnda forhallande aktivt bidrar
till att medlemmar inte gar pa visning; man tror inte att det &r nagon idé att ga pa visning om man
star sa langt ned som pa 17:e plats.

SKB anvinder ett standardsystem for sin forvaltning, uthyrning och medlemsadministration.
Systemet har redan en mingd SKB-anpassade 16sningar. Dessa dr mycket kostsamma och ofta
orsak till driftstorningar. Att infora ett ytterligare steg i uthyrningsprocessen skulle kriva ytterli-
gare en mycket kostsam anpassning. Baserat pa erfarenhet fran tidigare SKB-anpassad utveckling i
det aktuella systemet kan kostnaden f6r en sadan kundunik 16sning uppskattas till minst en miljon
kronor att utveckla, sannolikt mer. Dértill kommer arliga support- och underhallskostnader pa
minst 200 000 kronor. Det dr dessutom inte osannolikt att leverantoren skulle avboja att gora
anpassningen, da l6sningen bara skulle anvindas av SKB.

Med tanke pa att det motioniren foreslar dr en kostsam 16sning pa ett problem som i grunden
beror pa avsaknad av tillimpningsregler for uthyrningsprocessen kan styrelsen inte tillstyrka
forslaget, &ven om styrelsen delar motionérens uppfattning géllande problemet med f6r fa delta-
gare pa SKBs ldgenhetsvisningar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 47

Infor tillstand for att hyra ut parkeringsplatser i andra hand
samt stickprovskontroller

av Ann-Charlotte Hoijer, hyresmedlem Mjarden

Jag yrkar

att foreningsstimman beslutar att

samma regler ska gélla vid andrahandsuthyrning av parkeringsplats som for ligenhet. Det vill
siiga att hyresgést ska ansoka om tillstand att fa hyra ut sin parkeringsplats samt att det ska finnas
ett giltigt skil, sasom tillfilligt arbete eller studier pa annan ort eller inleda samboférhallande som
ar tidsbegrénsat till max 1 ar.

Jag yrkar iven att

foreningsstimman beslutar att infora stickprover f6r kontroll av parkeringsplats om beslut att
samma regler ska géll vid andra hands uthyrning av parkering bifalles.

82 MOTIONER TILL 2024 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA



Styrelsens utlatande 6ver motion 47

Uthyrning av garage- och parkeringsplatser till hyresmedlemmar inom SKBs bestand anses
utgora en komplementsupplatelse. Det vill séga att det finns ett samband mellan hyresavtalet for
bostadsldgenheten och hyresavtalet for garage- eller parkeringsplatsen. Nagon legal riitt att hyra
ut enbart en garage- eller parkeringsplats i andra hand finns inte.

En hyresmedlem som har beaktansvirda skl far, enligt jordabalken 12 kap. 40 §, SKBs tillstand

att hyra ut sin ligenhet. Om hyresmedlemmen ocksa hyr en garage- eller parkeringsplats medges
att andrahandshyresgiisten ocksa far nyttja denna. Det har ocksa forekommit att hyresmedlem
med beaktansvirt skil for andrahandsuthyrning av sin ligenhet, men som valt att avsta fran att
hyra ut ligenheten, har fatt rétt att hyra ut garage-/parkeringsplatsen i andra hand.

Styrelsen drar slutsatsen att férvaltningen redan idag, efter bedomning av beaktansvirda skiil
enligt géillande lagstiftning, tillimpar den ordning som motionéren foreslar. Varken SKBs stadgar
eller géillande lagstiftning innehaller nagra bestimmelser géllande uthyrning till medlemmar av
annat dn bostadslédgenheter. Fragor som ror garage- och parkeringsplatser hanteras dérfor av
forvaltningsorganisationen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 48
Informationen till boende
av Hans Eriksson, fullmaktig Kronogarden

Informationen till boende har problem att na fram och om den nar fram sa har den problem att
bli last.

De digitala tavlorna ténds forsent, typ 1-2 sekunder efter att man passerat. Om man ens passerar
tavlan, man kanske kommer fran garden eller gar direkt in i hissen. Informationsnérd som jag

ir stannar jag dock ibland. Det dr stort omgjligt att se om det har tillkommit nagot nytt. Man far
sakta klicka sig igenom de 5-6 sidorna for att konstatera att pa SKB-fronten intet nytt. Tavlorna
ar bra som informationsbank, vilka boende, fastighetsskotare, forvaltare, felanmilan, o.dyl. Men
som nyhetsformedlare &r tavlorna undermaliga!

Vi har borjat fa email. Pa &mnesraden star det ”Avisering fran SKB” eller "Meddelande fran
SKB”. Vildigt intetsdgande information. Det framgar redan att det &r fran SKB. Amnesraden ska
innehalla dgmnet. Typ ”Atervinningsrummet avstiingt 1-7 september” eller ”Julgranshiimtning”.

Det dyker ibland upp anslag i hiss eller ytterdorr. Manga ganger sa ir den allra storsta texten
”Viktigt Meddelande”. T rott dessutom! Véldigt fa personer stannar upp bara for att det star att
det &r viktigt. Att ndgon anser det viktigt framgar redan eftersom anslaget &r uppsatt pa allmén
plats. Fa personer stannar upp for det anslaget. Rubriken pa ett anslag (eller word-bilaga) bor
innehalla det operativa ordet i rubriken, typ “Atervinningsrummet avstingt” eller “Ingen rastning
av husdjur”. Det ska inte vara gomt i brodtexten. Om det framgar att det beror Mig sa stannar jag
upp, annars kanske jag gor det.
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Dagspressen skriver ju aldrig ”Viktig artikel” som rubrik. Rubrik (fanga in), ingress (intressera),
brodtext (delge).

Det behovs bittre mallar och IT-st6d som inte bara kan skriva “Avisering fran SKB” eller
”Meddelande fran SKB”.

Yrkanden

1. Se 6ver SKB:s olika kanaler/media visavi deldgarna och ta deras triffsdkerhet under
begrundande
2. Se over hur innehallet utformas sa att det nar fram dven det sista steget.

Styrelsens utlatande 6ver motion 48

Information och kommunikation ir ett brett omrade som SKB lopande ser 6ver och utvecklar pa
olika sitt. Information till boende medlemmar i ett kvarter brukar évergripande handla om vad
som hinder och planeras i kvarteret, foreningsrelaterad information samt kontaktinformation
till SKB, kvartersradet med flera.

SKB har ett antal informationskanaler. I de kvarter som har digitala anslagstavlor anviinds dessa
och/eller fysiska anslag i trapphusen. Vid behov sker avisering dven pa aktuell plats, som till ex-
empel i ett atervinningsrum. Utover detta skickas meddelanden via mejl och i specifika och mer
akuta situationer kan det dven ske via sms. Information om planerade atgirder publiceras under
Aktuellt pa Mina sidor pa skb.org. Om endast en eller ett fatal boende berors, ges informationen
generellt sett direkt till den eller de berérda.

For att sékerstélla att boende nas av relevant information via rétta kanaler, kommer en 6versyn
att goras. Detta for att tydliggora vilka kanaler som ska anvindas for vilken information och nér
det kan finnas ett behov av att kombinera dessa.

Boende medlemmar har ocksa ett eget ansvar att ta del av och s6ka information kopplat till sitt
boende. Det kan handla om att logga in pa Mina sidor, ldsa anslag i trapphusen, bade pa de fysiska
och de digitala anslagstavlorna.

De digitala anslagstavlor som finns inom SKB &r inképta under olika tidsperioder och har olika
utseende och funktioner som till exempel att vissa tavlor tinds med en viss fé6rdréjning nér nagon
passerar. SKB undersoker om det dr tekniskt mojligt att dndra instéllningen.

I férhallande till manga andra fastighetséigare, har SKB egen personal kopplad till olika arbets-
uppgifter i kvarteren. Ddrmed har foreningen delvis en decentraliserad arbetsform nér det géller
kvartersspecifik information till de boende. Det medfor att aviseringar inte alltid kommer att ut-
formas pa ett enhetligt sitt. Med det sagt kommer SKB fortsitta att ha en intern dialog med med-
arbetare som utfoér dessa uppgifter och arbeta med hur innehallet utformas. Det kan exempelvis
handla om att anviinda relevant rubriksittning, ligga det viktigaste forst i texten och utnyttja de
mojligheter som SKBs mallar idag erbjuder. En 6versyn av de frekvent anvinda mallarna kommer
ocksa att goras.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 49

Roékning i vara ldgenheter

av Gerd Franzon, hyresmedlem Lillsjonéas

Jag upplever att det ir ett stort problem med ligenheter inom SKB som ér starkt paverkade av
cigarettrok. Vid en visning framgar det tydligt vilken status den aktuella ligenheten har. Nir en
medlem har valt att roka frekvent inomhus skapar det en boendemilj6 som jag med sikerhet kan

pasta inte ir till fordel for de allra, allra flesta av vara medlemmar som s6ker ny bostad.

e Det innebdr stor belastning pa fondens resurser for att aterstilla ligenhetens skick till accepta-
belt enbart pga obetinksamhet fran avflyttande medlem som valt att réka inomhus.

¢ Det blir pa den inflyttande medlemmens ansvar att atgirda detta.

e Den utflyttande medlemmen, som orsakat den daliga inomhusmiljon, kan i dag bara flytta
dédrifran utan nagot eget ansvar, egen atgird eller kostnad.

¢ Det blir diskriminerande mot medlemmar som av t.ex. lungsjukdom ej kan bo i en liknande miljo.

e Alla lagenhetsfonder har inte tillrickliga medel for atgird och det gar da ut 6ver den inflyttande
medlemmens mojlighet till h6jd boendekvalité.

* Det begrinsar starkt intresset for medlemmar att tacka ja efter visning.
Jag anser det vore fullt rimligt att infora ett totalt rokférbud i vara ligenheter. Vi medlemmar i
en kooperativ forening har ett GEMENSAMT ANSVAR for vara ligenheter som vi faktiskt inte

dger utan hyr, dessutom till en mycket férmanlig kostnad.

Jag anser att om man i vart samhille redan lyckosamt infort rokférbud pa restauranger, offentliga
miljoer och t.om arbetsplatser kan det dven goras i hyrda bostider.

Man KAN ga utomhus for att roka!
Kooperativt = Solidaritet.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

- attinfora ett allmént rokforbud i samtliga ldgenheter och lokaler inom SKB’s
fastighetsbestand.

- att forbudet infors i kontrakten som signeras av hyresgisten.

- att utflyttande medlem krévs pa personligt skadestand om det vid besiktning framgar
att rokning skadat ligenheten trots forbud.

- attinte lagenhetsfonden ska behova nyttjas till detta utan enbart till det underhall den
i 6vrigt dar avsedd for.

MOTIONER TILL 2024 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 85



Styrelsens utlatande 6ver motion 49

Styrelsen har full forstaelse for och delar motionirens synpunkter om rokning inomhus. Motioner
om rokning har varit foremal f6r behandling pa flera av SKBs foreningsstimmor de senaste aren.

Fran och med den 1juli 2019 &r det inte tillatet att roka pa offentliga platser, men rokforbudet om-
fattar inte privata miljoer sasom bostéder i flerflerbostadshus. Hyreslagen &r en lagstiftning som
reglerar férhallandet mellan hyresvirdar och hyresgiister. Lagen syftar till att ge hyresgéster skydd
och sikerstilla bra villkor for att hyra bostéder. Lagen ger hyresgisten réttigheter som exempelvis
att hyreskontraktet inte kan ségas upp utan saklig grund. Av de domar som finns dér rokning har
provats, framgar det att en hyresvird inte kan séga upp ett hyreskontrakt pa grund av rokning.

Gillande lagstiftning, praxis och den likabehandlingsprincip som SKB &r skyldig att f6lja inne-
bir att ett generellt rokforbud i hela ligenhetsbestandet inte &r mojligt att infora i dagsliget.
Styrelsen foreslar dnda att all nyproduktion framover ska vara helt rokfri, bade i ligenheterna
och pa balkongerna. Da giller samma regler for alla hyresmedlemmar i hela kvarteret och dessa
forbinder sig i och med att de undertecknar hyreskontraktet att efterleva reglerna. Det ir styrel-
sens forhoppning att en sadan forédndring kan leda till en gradvis 6vergang till rokfritt boende.

Motioniren foreslar att avflyttande hyresgist ska bekosta de nédvindiga saneringsatgirder
som hon eller han eller nagon annan i hushallet har foranlett pa grund av rokning. Styrelsen
kan upplysa att det forhallandevis ofta forekommer att saneringskostnader pa grund av rokning
(eller annan orsak) debiteras avflyttande hyresgéster, helt enligt géillande lagstiftning. Medel fran
lagenhetsfonden dr avsedda att anvéindas till underhall av 1dgenheten, inte for att bekosta atgérd
av skada som hyresgisten eller nagon i dess hushall har asamkat ldgenheten.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 50
Borttag av badkar

av Eva-Maria S6derholm, hyresmedlem Tant Brun

Jag tycker att man ska ha mojlighet att ta bort badkar utan krav pa aterstéillande. Dels ir det en
energibesparing och dessutom sékrare att sta pa ett plant golv istéllet for att kldttra i och ur ett
badkar. SKB-foreningen sétter upp lappar i trapphuset, om att man ska duscha snabbt istillet
for att duuuscha for energibesparing. Samtidigt maste vi boende behalla vara badkar med fri
mojlighet att bada. Badkar tar for mycket plats i manga forrad som &r tranga redan som de ér.

Att ta bort badkaret dr en kostnadsbesparing for SKB, men blir en kostnad for de boende vid
lagenhetsbyte. I nya SKB-foreningar kan man vilja bort badkar.

Jag yrkar
att foreningsstimman beslutar att

Badkar far tas bort utan krav pa aterstillande.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 50

Motionidren framhaller fordelarna med att ta bort badkar dér de finns. Styrelsen ser samma for-
delar, vilket dr en av anledningarna till att det i kommande nyproduktioner enbart kommer att
installeras dusch. Standarden vid badrumsrenoveringar i samband med stambyten kommer ocksa
att vara dusch.

I dldre fastigheter &r ldget delvis annorlunda. SKB har manga fastigheter med dldre vatrumsskydd
och i dessa hus ir badkar att féredra for att minimera risken for vattenskador. Det r mot denna
bakgrund som kravet pa aterstéllande av ett borttaget badkar ska ses. Vidare dr det ur ett hall-
barhetsperspektiv ett resurssloseri att kasta ett icke uttjant badkar. Det ér dven sa att blandarna i

badrummen i det befintliga fastighetsbestandet &r anpassade till antingen duschplats eller badkar.
Det &r inte nodvindigt att byta en blandare for att det ska ga att sta och duscha men det &r oftast
onskvirt och da medfor dven blandarbytet en kostnad.

Huruvida en ligenhet har badkar eller duschplats &r i och for sig viktig information, bland annat
for intressenter i uthyrningsprocessen. Ritningsmaterial och fastighetsdatabas innehaller vis-
serligen uppgift om det i en specifik ldgenhet finns badkar eller duschplats, men att halla dessa
uppgifter aktuella kan, om det blir ett fritt val for de boende att ta bort badkaren, bli bade svart
och resurskréivande.

Upplysningsvis vill styrelsen erinra om att olika anpassningsmojligheter och hjalpmedel finns att
tillga for personer med funktionshinder via kommunens bostadsanpassning.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 51
Cykelrensning

av Hans Eriksson, fullmaktig Kronogarden

Cykelrensning genomfors varje ar. Man uppmanas att sitta en lapp pa sin cykel innan ett visst
datum annars kommer ens cykel/barnvagn forslas bort.

Enligt Jordabalken och Hyreslagen, sasom den tolkas av jurister fran HSB, Riksbyggen, Fastig-
hetsdgarna, m.fl., ska meddelande skickas minst 3 manader innan. Aven de serviceféretag som
hjilper fastighetséigare med rensningen har samma skrivningar pa sina websidor.

Varen 2023 fick vi 10 (tio) dagars forvarning. Boende som &r bortresta &r ju chanslgsa. Det skall
enligt lag 4ven anges hur man kan fa tillbaka sin dgodel. Det framgick inte alls.

Mina synpunkter pa att 10 dagar ir alldeles for kort tid enligt lag och allmén rimlighet beméttes
svalt. Hinvisades till att sa gjordes det hos foregaende arbetsgivaren och att ”juridik dr en tolk-
ningsfraga”. Suck.
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Pa morgonen da cyklarna skulle vara mérkta inventerade jag ldget. 71 cyklar av totalt 136 hade
mirkning. Bland de som inte hade méirkning var det flera ”dyra” cyklar (el, racer, o.dyl). Jag
hivdar att det bevisar att informationsgivningen var undermalig.

Papperslappar som dgarna ska sétta upp ir lite vil osékert for sin cykelinvestering. Nagon annan
kan jiklas, regnet kan forstora osv. Stockholms stad (sékert dven andra) gor tvirtom, de markerar
missténkta cyklar och om markeringen sitter kvar for linge sa tas cykeln om hand och ett medde-
lande lamnas. En bieffekt med denna process ir att rensning kan ske kontinuerligt och inte bara
stotvis.

Hursombhelst, informationen maste na fram och komma i god tid. Anslag pa dorrarna till cykel-
rummen, i portikerna, e.dyl. En liten notis i nyhetsbrevet &r inte nog. Sa linge som man betalar
sin hyra behover man néstan inte bry sig om korrespondensen fran SKB. Hér ror det sig dock om
1000-tals kronor och att helt plotsligt inte kunna ta sig till jobbet. SKB maste juridiskt skirpa
upp sin process kring rensningen av SKB:s dgares cyklar och barnvagnar.

Yrkanden

1. Se over processerna kring cykelrensningen
2. Anvind den juridiska kompetens som finns i styrelsen

Styrelsens utlatande 6ver motion 51

I manga flerfamiljshus blir cykelrummen 6verfulla. Genom att genomféra cykelrensning kan
overgivna eller trasiga cyklar identifieras och tas bort, vilket ddrigenom frigor utrymme for de
cyklar som anvénds aktivt.

Bade styrelse och forvaltning haller med motionédren om att tio dagars tidsfrist i det beskrivna
fallet dr for lite. Dessbittre dr det heller inte det giingse arbetssittet.

Hur processerna och rutinerna kring en cykelrensning ska se ut, vad som eventuellt ska éndras,
vilka som konsulteras och hur det ska sékerstillas att SKB foljer géllande lagstiftning nér en
rutin tas fram overlater styrelsen at vd att verkstilla, enligt uppdraget att vd ansvarar for den
l6pande forvaltningen av foreningen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 52
Regler fér uthyrning av férrad
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Motionen i korthet

Lediga forrad i ett kvarter bor i férsta hand hyras ut till boende i det aktuella kvarteret — vilket ar
SKB:s rutin for garage- och bilplatser - i stiillet for att hyras ut enbart efter en sirskild turordning
for forrad.

For 6kad trygghet vore det bra om den som hyr i ett annat kvarter hade nagot slags bevis som
enkelt kunde visas upp fér boende som undrar 6ver obekanta personer.

SKB presenterade i borjan av januari nya regler fér uthyrning av férrad. De innebér att forrad i
ett kvarter hyrs ut till medlemmar som bor i samma omrade enligt en ny turordning for férrad.

I kvarteret Segelbaten hyrs redan vissa forrad av SKB-medlemmar i andra kvarter. Vi blev 6ver-
raskade nér vi forsta gangen sag helt obekanta personer béra pa mébler i trappuppgangen. Hur
hade de kommit in? Vad holl de pa med? Nir vi fragade blev de irriterade, svarade avvisande och
ifragasatte att vi fragade. Det var ganska obehagligt.

Vi har fragat tva olika férvaltaren vilka forrad som hyrs av externa personer — men inte fatt svar.
Det ir en sikerhetsfraga att veta var det kan dyka upp obekanta personer.

Det vore ocksa bra om den som hyr i ett annat kvarter kunde fa nagot slags bevis pa detta som
enkelt kunde visas upp om nagon boende fragar.

Men det viktiga &r att lediga forrad i forsta hand hyrs ut till boende i kvarteret, vilket ocksa ar
SKB:s rutin for lediga fordonsplatser (bil- och garageplatser). Det bor inte finnas nagon skillnad.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

1. att ge styrelsen i uppdrag att dndra reglerna for uthyrning av férrad sa att de hyrs ut i forsta
hand till boende i det aktuella kvarteret samt

2. att ge styrelsen i uppdrag att 6verviga att infora nagot slags bevis pa hyra av férrad i annat
kvarter som kan visas upp fér boende i det aktuella kvarteret.

Styrelsens utlatande 6ver motion 52

Fram till 2017 saknades regelverk gilllande uthyrning av férradslokaler. Rutinerna skilde sig at
mellan norra och sodra distriktet, bland annat gillande till vem férrad hyrdes ut. Sedan 2018
hyrs komplementsférrad endast ut till medlemmar boende i det kvarter forradet dr beldget i.

Till och med 2023 hyrdes komplementfoérrad ut till hyresmedlemmar i en helt manuell process.
Fran och med arsskiftet 2023/2024 dr uthyrningsprocessen digital. Hyresmedlemmar som vill
stilla sig i ko for att hyra ett komplementforrad gor det genom att aktivera sin képlats pa Mina
sidor. Lediga forrad publiceras pa webbplatsen, for hyresmedlemmar boende i det kvarter dér for-
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radet dr beldget i. Intresseanmilan gors pa webbplatsen dér erbjudande ocksa limnas, pd samma
sitt som for ldgenheter. Endast hyresmedlemmar boende i kvarteret dar forradet dr beldget kan
hyra dessa forrad. Hyresavtalet avslutas senast i samband med att hyresmedlemmens ligenhets-
kontrakt avslutas. Kotid for komplementforrad avslutas nir avtal tecknas pa ett forrad eller nir
hyresmedlemmen efter uppségning av ligenhetskontraktet flyttar fran kvarteret.

De forradshyresgéster som fore 2018 tecknat avtal om forrad i ett annat kvarter dn det de bor
i har kvar sina hyresavtal. T undantagsfall siger SKB upp sadana avtal, dock forutsitter det att
hyresférhallandet utgor ett problem. Problemet med obekanta forradshyresgister i fastigheten
torde vara av begrinsad omfattning och dessutom minskande, varfor styrelsen inte ser nagot
behov av sirskild rutin for identifiering av dessa.

I den information som finns pa foreningens webbplats géllande uthyrning av komplement-
forrad har ovanstaende rutiner varit beskrivna med begreppet “omrade” i stillet for “kvarter”.
Inom SKBs forvaltningsorganisation anvinds bada begreppen, men i informationen riktad till
hyresmedlemmarna borde begreppet “kvarter” ha anviints. Det har korrigerats.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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