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Motion 1

Foreningsstammans langd
av Anders Syrén, fullmaktig Grundlaggaren

Det hir dr motionen som inte skulle behova antas av fullmiktige.

Under lang tid var antalet motioner ytterst fa och att avhandla arsstimman pa en vanlig var-
dagskvill var inget bekymmer. De som 6nskade yttra sig kunde gora det utan att kiinna nagon
tidspress. Men nir statsmakterna blev mer ogina med bidrag till bostadsbyggandet sa var
lugnet forbi for SKB och mycket blev av tvang férdndrat inom organisationen. Men det vickte
dven medlemmarna som sedan flera ar laimnat in motioner i ett antal som aldrig tidigare ska-
dats. 2015 inkom 77 motioner. Att avhandla alla dessa motioner under ett fatal timmar far vil
nirmast betecknas som ett skimt. Om styrelsen hade kint minsta ansvarskidnnande sa hade de
beslutat att stimman maste forliggas under en heldag. Nu har det inte skett.

Motioner om detta har inkommit men styrelsen har ansett att tillriickliga debattmojligheter
funnits for fullméktigeledamoterna innan stimman och avstyrkt motionerna. Undertecknad
foreslog, vid ett sadant tillfille, ett "beredningsmote” i tanke att det skulle fungera som de utskott
som kan tillsdttas under exempelvis kongresser for att bereda komplicerade fragor. Den tanken
var lite naiv och det dr med rétta de métena numera kallas motionsmoten. Dessa méten fyller
atminstone den funktionen att aktiva fullméktigeledaméter ges en chans att debattera nagra av
motionerna med de mest intresserade ledamoterna. Men det hjilper inte stimmans problem.

Demokrati handlar inte enbart om att fa ligga sin rost pa ett alternativ. Undertecknad ir
ambitiés nog att vilja argumentera for sin sak och — inte minst — fa hora andras asikt. Sadant
kan behova sin tid men &r ett absolut maste for en levande demokrati.

Jag anser att styrelsen har fullt mandat att redan nu besluta att arets fullméktige mote forliggs
pa en heldag om antalet motioner ligger i niva med vad som varit de senaste aren. Den minsta
man kan kréiva dr att styrelsen tar sitt ansvar och tillstyrker motionen.

Jag yrkar

att  foreningsstimman beslutar att ordinarie féreningsstimma forlidggs som en
heldagskonferens fran och med 2017 ars stimma

Styrelsens utlatande 6ver motion1

Fragan om tid for foreningsstimmans genomférande har, som motionédren papekar, behandlats
vid tidigare stimmor. Fullmiktige har dock varje gang beslutat att inte géra nagon férandring.

Som motionédren ocksa papekar har antalet drenden som féreningsstimman haft att ta stillning
till 6kat markant under en f6ljd av ar. Styrelsen har tidigare behandlat alla skrivelser som rub-
ricerats som motioner som just motioner. Detta innebir att SKB inte har foljt foreningslagens
uppdelning savitt giller ansvar, befogenheter och andra uppgifter mellan féreningsstimman,
styrelsen och VD. Detta dr naturligtvis inte tillfredsstéllande och styrelsen har dérfor beslutat
att fran och arets stimma bara behandla de drenden som stimman 4r behorig att besluta i som
motioner. Forvaltningsfragor som ligger under styrelsens och VD:s lagreglerade ansvar och
fragor som faller utanfor foreningens indamal kommer ddrmed inte att tas upp till beslut pa
féreningsstimman.
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Den nya hanteringen har lett till en stor minskning av det antal motioner som kommer att
behandlas pa arets féreningsstimma och tid fér diskussioner har darmed frigjorts. Dessutom
bereds bade fullmiktige och motionirer mojlighet att diskutera motioner bade vid ordinarie
medlemsmoten och vid det s.k. motionsmaotet. Styrelsen anser didrmed inte att det finns behov
av att genomfoéra féreningsstimman som en heldagskonferens.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  avsla motionen.

Motion 2

Om valberedningens etiska férhallningsséatt mot medlemmar
av Monica Odén Berggren, fullméaktigesuppleant kdande

Den 29 mars 2015 var jag pa mitt hotellrum i Krakow, Polen. Jag hade aterkommit fran f d koncen-
trationsliagret Auschwitz. I ligret Birkenau, ett par kilometer dérifran, hade jag sett en tagvagn i
original fran den tiden, uppstilld pa sparet i samma typ av kallblast som under nazismens ideologi
fraktade oskyldiga frysande, sjuka ménniskor till de baracker som blev sista anhalten fore forintel-
sen. Barackerna med tréiviggars glipor, jordgolv och bridkojer for atta personer i varje.

Plotsligt ringer telefonen. Klockan &r lokal tid 17.39, i telefonen ér valberedningens ordférande
Peter Krantz som sniser och ir otrevlig da han bekriftar att 16 medlemmar har nominerat
mig till uppdraget som medlemsrevisor i SKB. Vidare séger han att det inte betyder nagot vad
medlemmarna vill, fér det dr han som bestimmer vilka som ska ha uppdrag i SKB. Och nagon
tdvling i nomineringar far det inte vara i SKB fortsétter han.

7Tavling”, vad menar mannen, dr han inte riktigt OK, tdnkte jag!

Mycket snabbt gick mina associationer direkt till den tid, aren 1933-1945, da personer i makt-
stillningar hade samma uppfattning om demokrati som Peter Krantz tycks visa under sitt
fortroendeuppdrag. Foraktfullt trampande pa medménniskor, medlemmars vilja och utveck-
lingsforslag i SKB. Nonchalans mot nominerade medlemmar bl. a genom att inte tréffa dem och
pa ett falskt sétt locka medlemmar att nominera. Peter Krantz har suttit 20 ar i SKB:s styrelse
och sedan varen 2010 i valberedningen. Helt uppenbart dr det sa att tidens tand tér pa somliga
fortroendevaldas omdomen.

Nista person i valberedningen som klart éverskrider sina befogenheter #r | R N S0 ™M
sinder brev till fullmiktige och suppleanter (inkom per post 2016-01-12) dir det enda [l
férordar som merit dr: ”Nérvaron pa arsmoten har betydelse.” Alltsa ir [l argumentering for
vilka meriter som komedlemmars ombud/fullmiiktige bor ha, dr att de har varit ndrvarande pa
arsmoten. Vi komedlemmar sétter manga fragetecken for den underliga uppfattningen. Vi har
inte pa ett ordinarie arsmote for komedlemmar beslutat att meriten och formagan att skota ett
representantskap ir ndrvaro.

Komedlemmar har ingen att rapportera métet till och har inte rdtt att skriva vare sig pd SKB:s
webbsida eller i tidningen Vi i SKB”. Det har styrelsen och den nya Vdn forbjudet.

Var grupp SKB Kvinnor fick inte med en enda rad i tidningen.(diskriminering och undanhallande
av information till alla medlemmar i SKB)

Meriten dir alltsd ndrvaro. En virdering som inte har nagot med personens formdga att
forsta inneboérden i beslut pd ett méte/foreningsstdimma/extra stimma.
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I stir inte att i en ekonomisk forening som omsiitter flera miljarder kronor per
ar och vars ekonomi sa starkt paverkar medlemmarnas privatekonomi sa maste medlemsombu-
den/fullmiktige vara ekonomiskt kompetenta och helst dven ha viss kunskap om juridik eftersom
stadgar dndras da och da. Manipulerandet av endast ett arligt ordinarie mote for komedlemmar
hor inte hemma i demokratisk forening. De i forvig riggade listorna (av ll och | NN frin
valberedningen i samarbete med styrelsen) utesluter de nidrvarande medlemmarnas forslag.

Nir medlemmar inte far vélja sina egna representanter da dr SKB inte en ekonomisk férening

lingre!

Jag yrkar att fullmiktige beslutar

att

fullméktige tar stéllning for ett etiskt forhallningssétt och demokratiska virderingar och
didrmed uttalar att personer som dr oldmpliga inte bor sitta kvar eller viljas om. En livslang
mandattid (som idag) pa fortroendeposter till styrelsen, till valberedningen och till hyres-
utskottet ir extremt oldmpligt.

att

uttalandet bekriftas genom dokumentation i stimmoprotokollet 2016-05-26.

att

mandattiden begrinsas till 8 ar om personen visar sin férmaga till etiskt och demokratiskt
forhallningssétt mot medlemmar och solidaritet med medlemmars ekonomiska insats samt
arbete i foreningen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 2

SKBs medlemmar viljer fullmiktige. Valen sker pa de ordinarie medlemsméten som arrang-
eras for savil hyresmedlemmar ute i SKBs forvaltningsenheter som fér de kbande pa ett eget
gemensamt medlemsméte. Pa foreningsstimman viljer fullméktige i sin tur styrelse, hyres-
utskott, revisorer och valberedning.

Alla medlemmar har enligt SKBs stadgar (§ 37 fjirde stycket) méjlighet att nominera kandi-
dater till styrelse, hyresutskott, revision. Valberedningen granskar noggrant samtliga inkomna
nomineringar och tar direfter fram ett forslag till val. I sitt arbete soker valberedningen efter
lampliga kandidater som bidrar till att styrelse, hyresutskott och revision far en viilbalanserad
sammansittning och tittar da pa savil kompetens och erfarenhet som alder och koén. Att sam-
mansittningen fornyas over tid ir ocksa nagot som valberedningen strivar efter. Styrelsen vill
dock understryka att valberedningens forslag &r just ett forslag. Enligt stadgarna (§ 37 femte
stycket) har fullmiktige mojlighet att foresla andra kandidater pa féreningsstimman.

Motioniren foreslar en begrinsning av mandattiden till atta ar. Styrelsen ir av uppfattningen
att ledamoter med lang erfarenhet av fortroendeuppdrag inom SKB bidrar till féreningens
verksamhet med mycket virdefull kunskap. Viktigare &n en begréinsning i tid dr enligt styrel-
sen att sammansittningen i de fortroendevalda organen ir god, vilket bland annat innebér att
det maste finnas plats for savil nyvalda som erfarna ledamoter.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  avsla motionen.
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Motion 3

Valberedningens uppdrag m.m.
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbéaten

Sedan nagra ar tillbaka brukar valberedningen foresla motesordforande och justeringsmin vid
stimman. Men de valen brukar normalt inte forberedas av en valberedning i en férening. Val
av motesordforande forbereds normalt av styrelsen, som oftast behover sitta in ordféranden
i vissa fragor fore motet for att forhandlingarna ska 16pa smidigt, och valet av justeringsman
ska féreningens medlemmar kinna sig fria att gora — det ér deras representanter for att kont-
rollera att allt gar ritt till.

Det framgar ocksa av SKB:s stadgar att det inte 4r meningen att valberedningen ska féresla
motesordforande och justeringsmén. De personerna riknas niamligen inte upp i stadgarnas

§ 37, dir det star: I syfte att forbereda foreningsstimmans val av styrelsens ordforande, 6vriga
styrelseledamdter, ledamdter i hyresutskottet och revisorer samt suppleanter for dessa skall varje
ordinarie foreningsstdmma utse en valberedning.”

Detta bor sjilvfallet f6ljas.

I stadgarnas § 24 finns regler for niarvaroratt och yttranderatt vid stimma. Genom ett mérk-
ligt forbiseende anges inte att valberedningens ledamoter har riitt att nirvara och att yttra sig

i de fragor dér de lamnar forslag. Nagon representant fran valberedningen torde snarast vara
skyldig att foredra valberedningens forslag pa stimman.

Detta bor korrigeras.

I SKB har valberedningen utéver sedvanliga uppgifter for en valberedning éven i uppdrag att
foresla arvoden till styrelsen, revisorerna, hyresutskottet, valberedningen och fullméktige
enligt § 37. Det kan ifragasittas. Valberedningen ska ha ordentlig kompetens i person- och
organisationsfragor men ska inte ocksa behova ha ekonomisk kompetens for att kunna utarbeta
sadana forslag.

Styrelsen bor aterfa denna uppgift.
Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
att valberedningen i fraga om sitt uppdrag ska aterga till vad som anges i stadgarna samt

att ge styrelsen i uppdrag att till nésta stadgeéindring 6verviiga de dndringar som redovisas i
motionen.

Styrelsens utlatande 6ver motion 3

Som motionéren riktigt papekar riknas inte valberedningens ledaméter upp bland de personer
som har nirvaro- och yttranderitt pa foreningsstimman. Styrelsen betraktar detta som ett for-
biseende eftersom valberedningen enligt stadgarna ska limna forslag pa savil kandidater till de
uppdrag som ska viiljas pa foreningsstimman som arvoden. Vid kommande revision bér SKBs
stadgar darfor kompletteras med bestimmelser om valberedningens nérvaro- och yttranderétt
pa foreningsstimman.
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Sedan manga ar tillbaka har SKBs valberedning foreslagit ordférande och justeringspersoner
till foreningsstimman. Det &r ett vanligt foreningsrittsligt forfarande. Styrelsen anser att
systemet fungerar vil och ser inte behov av att 4ndra radande praxis. Dock vill styrelsen
papeka att alla fullmiktige har full riitt att féresla annan ordférande/justeringsperson dn den/
de som valberedningen forslar.

Enligt SKBs stadgar (§ 37) dr det valberedningen som foreslar arvode till styrelse, hyresutskott,
revisorer, valberedning och fullmiktige. Aven detta #r ett vanligt foreningsrittsligt forfarande.
Dessutom ir styrelsen det organ i SKB vars ledamoéter har hogsta erséttning. Ur ett etiskt
perspektiv kan den foreslagna ordningen dérfor starkt ifragasittas. Mot den bakgrunden anser
styrelsen att nuvarande ordning bér bibehallas.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 4

Var kéande representation i fullméaktige
av Asa Janlov, fullmaktig kdande

Det dr viktigt att vi som valda ser till att anvinda de roster vi har.

Det finns de som 6nskar en hogre andel kbande dn de 40 procent som ér for koande.

Det dr inget krav som kéande suppleant att deltaga pa féreningsstimma men de vilkomnas att
gora det i man av plats. Vid ej fullt deltagande av ordinarie kan nirvarande suppleant bli tjanst-
gorande pa mote. Suppleant far da rostritt, vilket jag brukat upplysa de jag talar med om.
Sjélvklart dr det viktigt att ordinarie kbande kommer sa ofta den kan. Men inser nagon den
inte ldngre tillfalligt inte kan komma &r det bra att meddela detta. Sa den/de som lidnge varit
suppleant i vintan pa att fa bli aktiv kan flyttas upp och far bli ordinarie. Att meddela férhinder
ibland ingéar i det vanliga livet.

Blir koande boende limnas platsen. Om vi i fullmiiktige limnar ett stimmomote tidigare &n
stimman avslutas ar det viktigt att rostlaingd stimmer. Men ocksa att 40 procent rostberittigade
nirvarar for beslutanderitt vilket hittills inte ser ut att varit problem. Vill med detta visa pa
allas i fullméktiges roll som ordinarie och suppleant och att vi anviinder var del i SKB.

Jag yrkar pa

att det i stadgarna dterges att suppleant dr vilkommen att ndrvara i man av plats pa
stdmman och vid ndrvaro pd foreningsstimma ev. kan fa intrdda I tjdnst.

Tills det kan finnas i stadgarna ir det bra om detta ocksa aterfinns i kallelse till foreningsstimma.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 4

Ordinarie fullmiktige kallas till féreningsstimman och samma skrivelse skickas dven for
kidnnedom till alla fullméktigesuppleanter. Vid uppkomna vakanser kallas suppleanterna dir-
efter separat. Redan idag &r det praxis att suppleanter efter foranmélan far néirvara vid féren-
ingsstimman i man av plats. Dessa bereds ocksa mojlighet att tjinstgora om plotsliga vakanser
uppstar.

Motionéren yrkar att den aktuella fragan ska regleras i stadgarna. Enligt styrelsens uppfattning
ar fragan inte av sadan karaktir att den bor regleras i stadgarna. Diremot anser styrelsen att
det dr en god idé att i kallelsen till féreningsstimman lagga till informationen att suppleant &r
vilkommen att ndrvara i man av plats och efter foranmélan.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  avsla motionen.

Motion 5

Tillsdttning av fullméktigeledaméter
av Stellan von Zweibergk, komedlem

Det har forekommit kritik om hur fullméktigeledamoter for de kéande tillsétts och den process
som foregar omrostningen.

Undertecknad foreslar att det snarast tillsétts en grupp for vilken malet skall vara att skapa en
ny transparant och demokratisk process.

Idag fylls nya ledamoéter pa med de som ”star pa tur” av motesdeltagare som ej fatt en fyllig
genomgang av de foreslagnas kompetenser. Foreslagna som kandiderar bor naturligtvis presen-
tera sig sjdlva pa plats (eller genom en digital inspelning vid motet).

Styrelsens utlatande 6ver motion 5

I dagsliget finns inte nagon valberedning som férbereder valen av koande fullméktige. Efter-
som koande medlemmar inte har samma plattform som hyresmedlemmar ér processen inte
helt sjdlvklar. De senast aren har engagerade komedlemmar sjélva tagit pa sig uppgiften att ta
fram och foresla kandidater till fullméktige. Dock har alla kbande medlemmar full méjlighet
att foresla annan kandidat. For att tydliggoéra processen anser styrelsen att en valberedning for
koande fullmiktige bor inforas. Forslaget tas i beaktande vid kommande stadgerevision.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  anse motionen besvarad.
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Motion 6

Inga arvoden till representanter fér boende och kéande
av Lars Lingvall, fullméaktig Segelbaten

SKB betalar ut arvoden till fullméiktigeledamoéter, suppleanter och representanter for kvarteren
nir de deltar i olika SKB-moten, till exempel stimmor, fullméktigedagar, méten for koande och
kvartersradstriffar for distrikten.

Det kanske &r avsett att vara en uppmuntran, men ska det behévas? Den som har latit sig viljas
till ett uppdrag inom kvarteret eller bland de kbande har vl ett engagemang och ett intresse
for uppgiften, och vad métena ger i form av kontakt, umgéinge, information och inflytande
borde vara det visentliga och borde vara tillrickligt. Fortroendevalda bor inte motiveras av att
fa betalt utan av sitt engagemang for uppdraget och SKB. I en ekonomisk férening ska man inte
heller behova fa arvode for att ta till vara sina intressen.

For den enskilde dr arvodet inte sirskilt hogt, och en del av det gar dessutom bort i skatt. For
SKB ir dock de ssmmantagna arvodena patagliga som utgift, och dessutom kréver arvodena en
hel del administration av SKB:s férvaltning.

Arvodena bor darfor tas bort.
Jag yrkar att féoreningsstimman beslutar

att arvode till fullméktigeledamoter och fullmiktigesuppleanter samt representanter for
kvarteren for deltagande i SKB-mote inte ska betalas.

Styrelsens utlatande 6ver motion 6

Enligt SKBs stadgar (§ 37) ska valberedningen limna forslag pa arvoden till styrelse, hyres-
utskott, revisorer, valberedning och fullméktige. Arvoden till fullmiktige utgar till exempel vid
foreningsstimma och fullmiktigedag men ocksa vid sammankomster som till exempel kban-
des fullmiktigemote och kvartersradstriffar. Vid kvartersradstréffar utbetalas dven arvode till
kvartersradsrepresentanter som inte dr fullméktige for att alla deltagare ska kunna medverka
under samma forutsittningar. Att vara fortroendevald kriver ett stort engagemang i féreningen
och dirfor dr det av viss betydelse att visa de fortroendevalda uppskattning i form av arvode
dven om ersittningen inte dr hog. Styrelsen anser mot den bakgrunden att nuvarande arvo-
dessystem bor vara kvar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  avsla motionen.
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Motion 7

SKB - bostadsféretag eller medlemsférening?
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbéaten

SKB ir en ekonomisk forening, en medlemsférening. Pa senare ar har dock styrelsen borjat
agera alltmer som ett privat bostadsféretag och allt mindre som en forening av medlemmar
som kénner sig delaktiga och engagerade och har inflytande. Hér ir nagra exempel.

Styrelsen har inte 1atit foreningsstimman faststélla riktlinjer f6r hur manga bostéder foreningen
ska bygga, trots att det i stadgarnas § 28 star: ”Styrelsen skall inhimta foreningsstimmans
mening innan den fattar beslut i fragor av principiell art eller av storre ekonomisk betydelse.”

Styrelsen beslutade 2009 om utbyggnad av bredband via fiberkabel med uttag i alla rum
inklusive koket i samtliga fastigheter utan att tillfraga stimman.

Hosten 2014 beslutade styrelsen om en modell for fordelning av hyreshéjningar trots att det
ldinge varit praxis att foreningsstimman beslutar om principerna for hyresséttning och trots att
modellen dr mer langtgaende in dessa riktlinjer.

Till den forsta extrastimman 2015 skickade styrelsen ut ett forslag till stadgedndringar utan
nagra konkreta motiveringar (och med en felaktig uppgift om att det bara handlade om fortyd-
liganden) — som om det bara vara en formalitet att fullméktige skulle komma till stimman och
rosta ja till forslaget.

Infor arbetet med den nya hemsidan har man inte knutit till sig intresserade medlemmar, som
hade kunnat hjilpa till och ge synpunkter helt utan kostnad for SKB.

Man har inte bjudit in medlemmar att engagera sig i hur firandet av SKB:s 100 arsjubileum ska
ordnas och inte heller latit stimman besluta om de 5 miljoner kronor som man uppgett ska
anvindas for detta.

Nu i januari har VD aviserat att man avser att gallra bort vissa av motionerna, kalla dem ”f6r-
valtningsidrenden” och inte lata stimman behandla dem. Om styrelsen verkligen gor det ér det
allvarligt. Motionsritten kan ndmligen inte inskrénkas ens genom bestimmelse i stadgarna,
eftersom lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar i 7 kap. 6 § anger: “En medlem har rdtt
att fd ett drende behandlat vid en foreningsstimma, om han begdr det i den ordning och inom
den tid som kan vara bestdmd i stadgarna.” Stadgarna kan alltsa reglera bara hur och ndr en
medlem ska begira detta. (Den nya lydelse av lagen som géller fran den 1 juli har motsvarande
bestimmelse i 7 kap. 14 §.)

Sammanfattningsvis gar det tyvérr att se en trend mot allt mindre engagemang och inflytande
for medlemmarna. Den trenden behéver brytas.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att agera mer utifran att SKB dr en medlemsf6érening dar medlem-
marna ska kiinna sig delaktiga och ges medansvar och inflytande
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Styrelsens utlatande 6ver motion 7

En forening av SKB:s storlek har ett mycket stort antal medlemmar. Det dr inte mojligt att alla
dessa medlemmar ska delta i den dagliga skotseln av foreningens verksamhet. Lagstiftaren har
darfor fordelat uppgifterna i en ekonomisk férening sa att medlemmarna pa féreningsstim-
man, huvudsakligen en gang per ar, medverkar i styrningen av verksamheten genom att besluta
i ett antal 6vergripande och viktiga fragor. Det bor noteras att stimman har sa gott som inga
rittigheter att verkstilla sina egna beslut. Under aret skots verksamheten dirfor av styrelsen,
vars ledamoter viljs av stimman. Styrelsen foretrader foreningen utat och handlar pa férening-
ens vignar. Den verkstillande direktoren ansvarar for den lI6pande forvaltningen. Lagstiftaren
har med denna reglering infért en funktionsuppdelning mellan stimma, styrelse och VD. Till
denna uppdelning ir sirskilda ansvars- och befogenhetsbestimmelser knutna.

Fragor som faller inom styrelsens omrade och ansvar (enligt lag och stadgar) dr stimman inte
behorig att fatta beslut om.

De fragor som motioniren lyfter fram gillande installation av bredband, férdelning av hyres-
ho6jning, hemsida och 100-arsjubileum ér alla fragor som faller inom styrelsens ansvarsomrade
och ir inte fragor for foreningsstimman att besluta om. Nagon annan arbetsférdelning medges
inte enligt gillande lag.

Ovanstaende uppdelning av ansvar, befogenheter och uppgifter hindrar inte att medlemmar
som inte har uppdrag som fullmiktige/suppleant eller i styrelsen dr delaktiga i féreningens
verksamhet, till exempel genom att vara aktiva i kvartersraden och pa medlemsméten. Den
medlem som strivar efter att ha ett direkt inflytande kan kandidera till fértroendeuppdrag. Na-
got ’medansvar” kan SKB inte lagligen ge eller aligga medlem som inte dr fullmiktige/supple-
ant eller styrelseledamot.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 8
SKBs kétid
av Tommy Hultberg, komedlem

1. Enligt ”Realtid” och red Sven Wetter har inga stérre Ligenheter pa attraktiva adresser i
innerstaden gatt till medlemmar de senaste 15 aren. En person med 30 ars kotid har endast
fatt ett erbjudande om en etta i innerstaden. Slutsats: SKB har 6verlevt sig sjilv. Externa
byten drineras SKKB pa attraktiva bostidder. Vad kan SKB gora idag? Detta skrevs 2009 men
ar dnnu mer aktuellt idag.

2. Forslag: Andra i stadgarna och tillat ombildningar till bostadsritter, kop upp befintliga

fastigheter. I nyproduktionen bor andra alternativa fastighetsbildningar komma i fraga
(dgarldagenheter t.ex.).
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3. Ombildningar fran kooperativ hyresritt till bostadsritt dr godkint av skatteverket. Fallet finns i
Lillingsberget, Hammaro kommun i Varmland (utanfor Karlstad). 54 av 58 ligenheter 6nskade
ombildning till bostadsritt. Dock har processen varit langvarig. Kan detta tjina som forebild?

4. Nyproduktion i form av de sa efterfragade ettorna har varit upp forr som motion. Kan inte
”billiga” miniettor for alla kategorier byggas dir man sjélv far képa kok och badrumsinred-
ning? Toalettstol pa Bauhaus brukar séljas fér 700-800. I Nyproducerade bostider sitter
man in stolar fér runt 5.000 kr bara for att exemplifiera.

Styrelsens utldtande 6ver motion 8

Styrelsens uppfattning dr att problemet med langa kétider inte beror pa SKBs regelverk utan pa
att foreningen har for fa ligenheter i forhallandet till det stora medlemsantalet. Darfor dr det
styrelsens ambition att halla nyproduktionen av bostider pa en hég niva for att skapa en rorlig-
het inom bestandet som gagnar alla. Det bor ocksa framhallas att det i nybyggnadsprojekten ar
en relativt kort kotid som krivs for att fa tillgang till en ligenhet.

En fordel med SKBs system ir att en hyresmedlem har mojlighet att s6ka en ny ligenhet nér
livssituationen foérindras, t ex vid dndrad familjesituation. Nir hyresmedlemmen far en ny 14-
genhet blir samtidigt den forsta ligenheten ledig fér uthyrning. 2014 var det 360 hyresmedlem-
mar som flyttade till andra ligenheter inom SKB och det genomférdes 67 interna byten. Det
ska jimforas med att antalet externa byten endast var 20. Om hyresmedlemmarna inte skulle
ha denna mojlighet att séka en ny ligenhet i SKBs bestand &r det stor risk att ligenheterna byts
externt mot ligenheter utanfor SKBs bestand.

Motioniren upprepar i stort samma forslag, indra i stadgarna och tillat ombildningar till
bostadsritter, som framforts i motioner till tidigare foreningsstimmor. Féreningsstimmorna
har vid samtliga tillfillen avslagit motionerna. Nagot nytt har inte framkommit som #ndrar
styrelsens uppfattning.

Styrelsen menar alltjimt att dgarldgenheter i SKBs bestand varken dr 6nskvirda eller mojliga.
Agarligenheter innebir att ligenheterna sedan kan siljas fritt pA den 6ppna marknaden och att
SKB upphor. Niar SKB bildades for snart 100 ar sedan skedde det med de klart uttalade malen
for verksamheten att forhindra bostadsspekulation och underlitta rorligheten pa bostads-
marknaden. En omvandling till 4garldgenheter strider mot féreningens verksamhetsidé och ar
oférenlig med foreningens stadgar. Meningen med ett medlemskap i SKB ér att bo i eller pa sikt
fa tillgang till en bra bostad i Stockholm - inte att 6ka sin individuella formogenhet.

I motionen foreslas att det byggs fler 1:or och billigare ligenheter. T SKBs hela bestand finns
manga sma ligenheter men styrelsen haller med om att det inda finns behov av mindre ligen-
heter i de nyproducerade omradena.

Vid valet av material och utférande har det genom aren utarbetats en manual f6r att sikerstilla
god miljo, praktiskt utférande och vackra hus, vilket leder till 1aga livscykelkostnader. SKB
forsoker se till helheten och strivar alltid efter en ekonomisk optimal produkt och samtidigt
inte ge avkall pa god kvalitet for att tillgodose kravet pa en praktisk och ekonomisk férvaltning
under husets livstid.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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Motion 9

Utredning av "Egna hem pa héjden” och "Hyr-aga-systemet”

av Ingela Engblom, fullmaktig, och Daniel Frolander, fullméaktigesuppleant
Timmermannen

Vi foreslar att styrelsen infér SKB:s hundraarsjubileum gar tillbaka till SKB:s ursprungsinten-
tion 7att tillhandahalla goda och sunda bostidder” och utifran denna analyserar hur vil nuvarande
regelverk &r anpassat till de kommande hundra aren. Detta med tanke pa att antalet medlemmar
vuxit kraftigt och att SKB dr en kooperativ ekonomisk forening som skall gagna medlemmarna
ekonomiskt samt att lagstiftning och omgivning har fordndrats.

For att forbéttra for medlemmarna/foreningen vad géller ursprungsintentionen har SKB-
medlemmen Mikael Moller tidigare under aret l1imnat in motionerna ”Egna hem pa hojden”
och "Hyr-iiga-systemet”.

Vi yrkar nu pa att dessa ovan nimnda motioner utreds sa att de kan inga i ett bredare diskus-
sionsunderlag infor framtida, n6dvéndig fordndringar inom SKB.

Styrelsens utlatande 6ver motion 9

Motiondrerna upprepar i stort samma forslag som framforts i motioner till tidigare forenings-
stimmor. Féreningsstimmorna har vid samtliga tillfillen avslagit motionerna. Nagot nytt har
inte framkommit som éndrar styrelsens uppfattning.

Styrelsen menar alltjimt att dgarldgenheter i SKBs bestand varken dr 6nskvirda eller mojliga.
Agarlidgenheter innebir att ligenheterna sedan kan séljas fritt pa den 6ppna marknaden och att
SKB upphor. Nér SKB bildades for snart 100 ar sedan skedde det med de klart uttalade malen
for verksamheten att forhindra bostadsspekulation och underlitta rorligheten pa bostads-
marknaden. En omvandling till dgarldgenheter strider mot féreningens verksamhetsidé och &r
oforenlig med foreningens stadgar. Meningen med ett medlemskap i SKB &r att bo i eller pa sikt
fa tillgang till en bra bostad i Stockholm - inte att 6ka sin individuella formogenhet.

Nagon sirskild utredning om dndring av SKBs upplatelseform kooperativ hyresritt behover
darfor inte goras.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  avsla motionen.
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Motion 10

Samverkan mellan bostadsformer
av Monica Odén Berggren, fullméaktigesuppleant kbande

Stockholms stad planerar pa sin mark bostidder ”Tellus Towers”, gamla LM Ericsons omrade.
Dir upplater och siljer Stockholms stads mark fér byggherrarnas upplatelseformer hyresritter,
dganderitter och bostadsritter.

Eftersom SKB:s ekonomi inte kommer att kunna ge medlemmarna de ldgenheter som de for-
véntar sig och insatserna och hyrorna blir sa hoga att den s.k. “attraktiviteten” for kooperativa
bostadsféreningar sjunker vore det lampligt att utreda alternativa bostadsformer.

Intdkter fran forséiljning av bostadsritter och dganderitter i nybyggnationer, skulle ekonomiskt
gynna alla hyresmedlemmar i framtiden. Det skulle givetvis inte finnas nagot képtvang for dem
som prioriterar att hyra.

Nuvarande hyreskooperation behover inte dndras eller storas av att SKB som ér sa attraktiv hos ban-
ker och laneinstitut enligt information fran ledningen, expanderar sin verksamhet genom att &ven
bygga for alternativa bostadsformer. Overskottet fran forsiljningar skulle dirmed kunna 6verforas
till hyresritterna och bidra till laga omkostnader fér hyreshusen och dirmed liagre hyra pa sikt.

Associationsformen ekonomisk férening kan #ga aktiebolag, som skulle vara det ritta associa-
tionsvalet for kombinationen bostadsritt och/eller dgarldgenheter. I Aktiebolagslagen
(2005:551) 3 kap. Bolagsordning star i § 3 om bolagets verksamhet helt eller delvis skall ha
annat syfte dn att ge vinst till fordelning till aktiedigarna, skall detta anges i bolagsordningen.

Yrkande
Jag yrkar att fullmiktige beslutar

att
ge styrelsen i uppdrag att utreda hur, var och nir de alternativa bostadsformerna bostadsriitt
och dganderitt skulle fa byggstart under de kommande 5 (fem) aren.

att
en forsta presentation och avrapportering fran styrelsen sker under dagordningens punkt
ovriga fragor, till fullmiktige pa foreningsstamman ar 2017.

Styrelsens utlatande 6ver motion 10

Motionédren upprepar i stort samma forslag som framforts i motioner till tidigare forenings-
stimmor. Foreningsstimmorna har vid samtliga tillfdllen avslagit motionerna. Nagot nytt har
inte framkommit som dndrar styrelsens uppfattning.

Styrelsen menar alltjimt att dgarldgenheter i SKBs bestand varken dr 6nskvirda eller mojliga.
Agarligenheter strider mot féreningens verksamhetsidé och #r oférenlig med foreningens
stadgar. Agarligenheter innebir att ligenheterna sedan kan siljas fritt pA den 6ppna markna-
den och att SKB upphor. Kéande medlemmar stélls da utanfér mojligheten att hyra dessa l&-
genheter av SKB, vilket skulle innebéra att ett langt och troget sparande har varit forgives. Néar
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SKB bildades for snart 100 ar sedan skedde det med de klart uttalade malen f6r verksamheten
att forhindra bostadsspekulation och underlitta rérligheten pa bostadsmarknaden. Meningen
med ett medlemskap i SKB &r att bo i eller pa sikt fa tillgang till en bra bostad i Stockholm -
inte att 6ka sin individuella férmogenhet.

Nagon sirskild utredning om dndring av SKBs upplatelseform kooperativ hyresritt behéver
dérfor inte goras.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  avsla motionen.

Motion 11

Utredning om mdéjlighet till &garlagenheter
av Stellan von Zweigbergk, kdmedlem

Undertecknad yrkar pa att det dntligen skall goras en utredning om mojligheten av att inféra
dgarlidgenheter i SKBs nuvarande och kommande bestand. Utredarna skall naturligtvis ta fram
vilka stadgedndringar som behovs for ett genomférande. De bor rimligen foresla omfattningen
av ett framtida inforande (ev. test).

Styrelsens utlatande 6ver motion 11

Motiondren upprepar i stort samma forslag som framforts i motioner till tidigare forenings-
stimmor. Féreningsstimmorna har vid samtliga tillfillen avslagit motionerna. Nagot nytt har
inte framkommit som dndrar styrelsens uppfattning.

Styrelsen menar alltjimt att 4garldgenheter i SKBs bestand varken dr 6nskvirda eller mojliga.
Agarligenheter strider mot féreningens verksamhetsidé och dr oférenlig med foreningens
stadgar. Agarligenheter innebir att ligenheterna sedan kan siljas fritt pA den ppna marknaden
och att SKB upphor. Koande medlemmar stélls da utanfér mojligheten att hyra dessa ldgen-
heter av SKB, vilket skulle innebéra att ett langt och troget sparande har varit forgives. Nér
SKB bildades for snart 100 ar sedan skedde det med de klart uttalade mélen for verksamheten
att forhindra bostadsspekulation och underlétta rorligheten pa bostadsmarknaden. Meningen
med ett medlemskap i SKB ir att bo i eller pa sikt fa tillgang till en bra bostad i Stockholm -
inte att 6ka sin individuella formogenhet.

Nagon sirskild utredning om dndring av SKBs upplatelseform kooperativ hyresritt behover
darfor inte goras.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  avsla motionen.
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Motion 12

MGdijlighet for medlem att 6verklaga uteslutning
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbéaten

Genom beslut vid 2010 ars stimma fick styrelsen ritt att besluta om alla uteslutningar - inte
bara uteslutningar pa grund av ekonomiska forsummelser utan ocksa alla 6vriga, som stimman
tidigare beslutade om. Styrelsens motivering var att uteslutningar genom beslut vid férenings-
stimma ir “en omstdndlig och tidsédande procedur som ocksa kan vara integritetskrinkande for
medlemmen i fraga”. Det kan man instimma i.

Men styrelsen bortsag fran rattssikerheten. En medlem som utesluts av andra orsaker dn
ekonomiska — orsaker som ofrankomligen innehaller inslag av subjektiv virdering — och inte
anser att uteslutningen ir beréttigad har ingen mojlighet att klaga och fa uteslutningen
provad av stimman. Den mojligheten borde ha lagts till 2010. Da hade man bade astadkommit
en enklare procedur for uteslutning och bibehallit rittssikerhet for medlemmen och insyn for
fullmiktige genom stimman.

I stadgeforslaget till den forsta extrastimman i hostas ville styrelsen ga ytterligare ett steg och
fa riitt att besluta om uteslutning utan varning i forvig till den som skulle uteslutas. (Forslaget
finns numera inte pa hemsidan.) Om det forslaget hade gatt igenom, vad hade da funnits kvar
av rittssidkerhet?

Det dr nu dags att 1dgga till en formulering i stadgarna om att en medlem som utesluts av
styrelsen har rétt att fa uteslutningen provad av foreningsstimman. Da kan styrelsen fa
fortsétta att besluta om alla slags uteslutningar, enklare 4n om stimman skulle besluta, samti-
digt som den medlem som anser uteslutningen vara felaktig kan fa den provad av stimman. Det
kan inte uppfattas som integritetskrinkande, eftersom medlemmen sjélv har begirt att fragan
ska behandlas pa stimman.

Denna méjlighet bor gilla alla uteslutningar, for 6kad rittssikerhet. Aven uteslutningar av
ekonomiska orsaker kan ju innehalla svara avviganden.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
att som sista stycke i § 9 i stadgarna ligga till:
”Medlem som utesluts har rdtt att begdra att uteslutningen provas av foreningsstdmman,

varvid slutligt beslut om uteslutning fattas vid ndstkommande ordinarie foreningsstimma,
ddr medlemmen har ndrvaro- och yttranderdtt vid behandlingen av fragan.”

Styrelsens utlatande 6ver motion 12

Enligt stadgarnas § 9 kan en medlem uteslutas ur foreningen om han/hon bryter mot stadgar-
na, skadar foéreningen, motverkar dess intressen eller inte iakttar sina ekonomiska férpliktel-
ser mot foreningen och dessutom inte rittar sig efter erhallen skriftlig varning fran styrelsen.
Beslut om uteslutning fattas av styrelsen.

Skilen till att foreningsstimman ar 2010 beslutade att ge styrelsen denna befogenhet var att det var

en omstindlig och tidsédande procedur att behandla uteslutningsidrendena vid foreningsstimman.
Dessutom kan ett sadant forfarande &ven vara integritetskrinkande for medlemmen i fraga.
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Pa senare ar har det arligen handlat om drygt 400 uteslutningsirenden och de allra flesta av
dessa dr enkla drenden dir medlem inte betalt in arsavgiften.

Motionérens argument for det yrkade tilldgget till stadgarnas § 9 grundas i réttssikerhetshén-
syn. I detta sammanhang bor det beaktas att SKBs rutiner i uteslutningséirenden bland annat
innebéir att den som kan bli féremal for uteslutning férst mottar ett brev i vilket SKB meddelar
att uteslutning ar under 6vervigande. Medlemmen far sdledes mojlighet att gora rittelse eller
forklara sig. Det 4r inte ovanligt att det dérefter foljer en kortare eller lingre dialog mellan
medlemmen och SKB. Forst dérefter fattar styrelsen beslut om eventuell uteslutning. Enligt
styrelsens uppfattning r den beskrivna hanteringen rittssiker. Den medlem som inte ir nojd
med styrelsens beslut har dessutom méjlighet att fa sin sak prévad i allmén domstol.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  avsla motionen.

Motion 13

Turordning - Bodelningstvist

av Magnus Olsson, fullmaktig, och Rolf Arbin, fullméaktigesuppleant
Kampementsbacken

Under 2015 genomfordes en stadgeéndring. Syftet var att fortydliga principen att ett medlem-
skap/turordning endast kan generera en ldgenhet. Pa forkommen anledning insag styrelsen
behovet av att fortydliga detta. I samband med de extra stimmor dér fullméktige fick rosta om
denna stadgeéindring lyftes fragan om vad som kan hénda vid en skilsméssa/bodelningstvist.
Det framkom att vid en bodelningstvist kan medlem férlora bade ligenhet och hela sin turord-
ning. Styrelsen ansag att detta inte var nagot problem, det var en ickefraga. Att medlem som
inte begatt nagot fel riskerar att férlora bade sin turordning och ligenhet vid en bodelnings-
tvist kan inte vara ritt och riktigt. Det kan likstiillas med en uteslutning fran SKB. Om SKB ska
tillvarata sina medlemmars intresse sa borde denna fraga snarast 16sas. Det kan aldrig vara ritt
och riktigt att medlem som inte begatt nagot fel férlorar allt. Anser stimman att medlem som
hamnar i ett olyckligt dktenskap ska riskera att forlora hela sin turordning? Ar det inte en friga
som bor l9sas?

Yrkar att foreningsstimman beslutar

Att i kommande stadgedversyn ge styrelsen i uppdrag att hitta en skrivning diar medlem i
samband med bodelningstvist inte riskerar att férlora hela sin turordning.

Styrelsens utlatande, se motion 14
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Motion 14

Turordning i samband med bodelningstvister
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbéaten

Pa forslag fran styrelsen beslutades vid extrastimmor hosten 2015 om tilldgg till § 7 i SKB:s
stadgar. De innebér att den som Gverlater sin kooperativa hyresriitt till nirstaende enligt 12 kap.
32-34 § jordabalken forlorar sin turordning och att detsamma giller den vars hyresavtal
upphor enligt 12 kap. 47 § jordabalken.

Under diskussionen framkom att redan befintlig skrivning i § 6 innebér att den medlem som -
nir en relation upphor - 6verfor sitt medlemskap till forutvarande make/maka/sambo forlorar
sin turordning. Turordningen 6verfors ndmligen till forutvarande sambo, liksom medlemmens
tillgodohavande och kooperativa hyresritt.

Nir detta sker frivilligt ir det inga problem. Men svarigheter i relationer &r tyviirr inte ovanliga,
och sadana kan leda till separation och dispyter.

Da kan den part som inte har hyresritten begiira - med héinvisning till jordabalken - att fa
hyresritten och genom utslag i en bodelningstvist ocksa fa den. I sadana fall innebér tilldgget
till SKB:s stadgar att medlemmen ocksa forlorar sin turordning och sitt tillgodohavande - och
didrmed har mycket simre mojligheter att skaffa sig en ny bostad.

Ar det rimligt? Vilket fel har den medlemmen gjort for att forlora turordningen? Ska den som
forlorar hyresritten i en bodelningstvist straffas ytterligare av SKB? Stimmer det med SKB:s
ideologi?

Vore inte det naturliga att turordningen stannade kvar hos medlemmen? Visserligen skulle
da antagligen den som fatt hyresritten inte ha sadan turordning som skulle ha rickt for att
fa hyresriitten. Men ir inte detta béttre dn att en medlem som inte gjort nagot fel berdvas sin
turordning, som i praktiken &r det egentliga virdet av SKB-medlemskapet?

Samma problem giller det tilligg som gjordes om forlust av turordning med héinvisning till
12 kap. 47 § jordabalken. Aven i sidana fall kan det handla om en bodelningstvist. Men att siiga
upp sitt hyresavtal nér ett forhallande upphor och man inte lingre ska bo ihop - som det kan
handla om hér - ir ju helt legitimt. Med detta tilligg i stadgarna forsvinner dessutom turord-
ningen helt, eftersom den inte 6vertas av nagon. Det gor tilldgget dnnu mer tvivelaktigt.

Att virna turordningen innebér forstas att se till att den inte missbrukas. Dérfor fanns det
skil att gora tilldgg till stadgarna med hénvisning till 12 kap. 33-34 §§ jordabalken som innebir
att den medlem som frivilligt medverkar till att 6verfora hyresritten till make/maka/sambo
eller nirstaende forlorar sin turordning. Men det innebér ocksa att se till att den medlem som
inte gjort nagot sadant inte forlorar sin turordning.

Sammanfattningsvis: Nér det handlar om en bodelningstvist - och medlemmen som har hyres-
ritten inte har gjort nagot fel och inte har medverkat till att 6verfora hyresritten till nagon
annan - bor medlemmen inte forlora sin turordning. Tilligg om detta bor gorasi § 7, och ett
fortydligande tilldgg bor ocksa gorasi § 6.
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Jag yrkar att féreningsstimman beslutar
att som sista stycke i § 7 i stadgarna ligga till:

”Ndr en medlems kooperativa hyresrdtt 6verfors mot medlemmens vilja vid bodelningstvist
forlorar dock medlemmen inte turordningen.” samt

att som sista stycke i § 6 i stadgarna liagga till:

”Ndr medlem forlorar sin kooperativa hyresrdtt vid bodelningstvist sker inget 6vertagande av
medlemskap, turordning och tillgodohavande.”

Styrelsens utlatande 6ver motionerna 13 och 14

Motionirernas forslag var uppe till diskussion pa de extra foreningsstimmor som dgde rum
under hosten 2015 i samband med en ny skrivning under § 7 gillande turordning. Férenings-
stimman réstade med betydande majoritet ner forslaget.

Tanken med turordningssystemet har sedan SKBs start for 100 ar sedan varit att ett medlem-
skap endast ska kunna generera en ligenhet. Detta ir ett av de absolut mest grundliggande
elementen i den kooperativa tanken. Detsamma kan sigas om den foreningsrittsliga likhets-
principen.

Motionirernas argument bygger pa att den medlem som i samband med en bodelningstvist
forlorar sin kooperativa hyresritt inte har gjort nagot fel och att det av féreningsstimman
beslutade tilligget diarfor kan leda till ordttvisor. Styrelsen vill i detta sammanhang betona att
ingen forlorar sin hyresritt i samband med en bodelningstvist om inte domstolen bedémer att
den andra parten har storre behov av ligenheten. Det handlar alltsa inte om huruvida nagon
har gjort fel eller inte. Det r dven viktigt att halla i minnet att den som pa detta sétt forlorar sin
bostad normalt inte i ndgot annat sammanhang kan kriva att nagon (hyresvird eller bostads-
rittsforening) ska kompensera honom eller henne med en ny bostad. Detta dr dock i praktiken
vad motionérerna anser bor gilla inom SKB; ett medlemskap med tillh6rande turordning ska
kunna generera mer 4n en ligenhet. En sadan ordning strider inte bara mot SKBs turordnings-
system och den kooperativa grundtanken utan dven mot den foreningsrittsliga likhetsprincipen.

Styrelsen &r av den bestimda uppfattningen att SKBs turordningssystem uppfattas som ritt-
vist. Som nimndes vid de extra foreningsstimmorna 6ppnar motionéirernas forslag upp for

en mojlighet att i samband med skilsméssor skapa en ”fiktiv” tvist i syfte att den part som

inte innehar SKB-l4dgenheten tilldéms den och den andra parten, med sin bibehallna kotid, ar
berittigad till en ny SKB-ldgenhet. Pa sa sétt har skapats en mojlighet att kringga turordnings-
systemet. Styrelsen &r 6vertygad om att detta av en majoritet av foreningens medlemmar skulle
uppfattas som en djup orittvisa.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionerna.
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Motion 15

Bygg mer i Norrort!
av Marianne Hermansson, kbmedlem

SKB har flest bostéder i centrala Stockholm, Visterort och Séderort. Det dr diarfor angelédget
med fler bostéder &ven i Norrort, frimst Sollentuna som &r en expansiv kommun.

Jag yrkar
att  foreningsstimman beslutar att

SKB strivar efter att utoka antalet bostider i Norrort.

Styrelsens utlatande 6ver motion 15

SKB forsoker stindigt hitta mojligheter att bygga nya bostéder fér sina medlemmar. Ett struk-
turerat arbete med att erhalla markanvisningar pagar i Stockholm och flertalet av kommunerna
runt omkring, inte minst i kommuner norr om Stockholm. SKB har pa senare tid byggt ny-
produktion i Tiby, Solna och Sundbybergs kommun som alla ligger norr om Stockholm. Aven
Liding6 kan ndmnas dédr SKB har férvirvat mark genom att vinna en markanvisningstivling.
Forvirv av mark/fastigheter har ocksa gjorts genom kop av kvarteren Baggangen i Hisselby, kv.
Arrendatorn och Kronogarden i Ursvik samt senast kvarteret Grisklipparen i Hisselby.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 16

Bygga fler vaningar pa nuvarande fastighetsbestand
av Helmi Kohler, fullmaktig kdande

Jag dr en av alla kbande som véntar pa att fa hyra en SKB ldgenhet. SKB far dock inte
tillrackligt med markanvisningar for att leverera i den takt som behovet 6kar.

SKB har ett flertalhus i olika omraden med bostidder som har endast tre vaningar. En mojlighet
kan vara att bygga till pa hojden pa nuvarande hus.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att utreda och komma med forslag angaende mojligheterna att bygga
till flera vaningar pa nuvarande fastighetsbestand med laga bostadshus.

att detta bor fortsdttningsvis alltid 6vervigas i samband med storre renoveringsarbeten t ex
stambyten.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 16

SKB har tidigare genomfort en kartlidggning av i vilka fastigheter det var mojligt genomfora
pabyggnad av ligenheter i befintliga hus. Detta resulterade i ett antal pabyggnader i kvarteren
Munin, Trislottet, Gloden och Kartan-Skalan for att nimna nagra. Stindigt pagar i SKB en
strivan efter att kunna tillfora fler 1agenheter till det befintliga bestandet till exempel nér
lokaler blir fristillda. Vid storre renoveringar ingar alltid att i projekteringsprocessen under-
soka mojlighet att utoka antalet ldgenheter. En ny 6versyn av mojligheter till pabyggnader &r
under diskussion och kommer troligen paborjas under 2016.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 17
Forbereda SKB BYGGFIRMA AB
av Ove Seltmann, hyresmedlem Dyvinge

Foreslar att stimman beslutar
att forbereda en heldgd SKB BYGGFIRMA AB med ett maximalt tillskott fran SKB om
20 miljoner kronor per ar.

Att SKB BYGGFIRMA ska bygga billigt och har inga begrénsningar vart nybyggnationen
ska ske i Sverige.

Att nybyggnationen sker pa de platser i Sverige som av SKB medlemmar rostats fram, varje ars
kotid ger en rost.

Det blir da en demokratisk process om vart SKB BYGGFIRMA AB ska etablera sig. Besluts-
processen sker via SKB BYGGFIRMA AB i doménen skb.org. Styrelsen i SKB tillsétter

en styrelse i SKB byggfirma AB, styrelsen ska besta av medlemmar som har minst tio ars
medlemskap.

Att inte spendera pengar for konst och arkitektur i SKB Byggfirma AB.

Att Mikael Mollers hitintills lagda motioner ska i forsta hand gilla i regelverket for
SKB BYGGFIRMA AB.

Motiv: Med denna motion kan ingen séga att inte SKB bygger. Vi bygger och forvaltar nya
bostidder med heldgt aktiebolag.

Ett aktiebolag med ytterligare en finansieringskilla (Mo6llers forslag) ar en riskspridning och
flexibelt inslag inom SKB organisationen.

20 MOTIONER TILL 2016 ARS ORDINARIE FORENINGSSTAMMA



Styrelsens utlatande 6ver motion 17

Styrelsen har fér ndrvarande inga tankar pa att starta ett eget byggbolag. Pa radande byggmark-
nad finns flertalet professionella aktorer i olika storlekar som har lang erfarenhet av bostads-
produktion. SKB har som aterkommande bestillare mojlighet att bjuda in och vilja bland alla
dessa kvalificerade foretag. Styrelsen ser inte att ett eget byggbolag skulle gora det ldttare for
SKB att komma 6ver byggbar mark.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  avsla motionen.

Motion 18

Motion - Privatobligation
av Lars-Kristian Bergh, hyresmedlem Koksflakten

Ett utméirkt sitt att bade lana upp kapital och mojliggora for framtida hyresgiéster att finansiera
insatsen till SKB kan vara att ge ut privatobligationer. Att lana genom att stélla ut obligationer
till privatpersoner som dr medlemmar i SKB ger flera betydande férdelar och inga synbara
nackdelar.

Exempel: Tiank dig att en ettarig medlem far ett obligationsbevis med det nominella beloppet
300 000 kronor som riknas upp med index motsvarande inflationen (vanligtvis KPI, konsu-
mentprisindex). Det innebér ett rintefritt [an till SKB pa 300 000 kronor. Loptiden kan bestimmas
till att vara ex v tio ar. I detta exempel séger vi att 1optiden &r 24 ar.

Hir ser vi snabbt vilken stor l6nsamhet det finns for SKB dven om vi antar att SKB kan lana i
dagsléget till strax under 1 procents réinta. Invindningen kan vara att SKB inte behover lana.
Till det kan argumenteras att SKB inte forlorar nagot pa obligationslanet samt att SKB kan
rikna med en intiktsriinta pa det lanade obligationsbeloppet.

Villkor for obligationen och avgift for administrationen maste naturligtvis utformas efter en
utredning.

Fordelen for medlemmen ér betydande. Min tanke &r att obligationen fore 16sentiden ska kunna
16sas in for att betala insatsen. I dagsliget dr det maximalt sparade beloppet 20 000 kronor
vilket mycket ofta tas ut av medlemmen sa snart vederborande dr myndig. Enda sittet att lasa
det sparade beloppet till efter myndighetsdagen ir att obligationens 16ptid ar ldngre én till
medlemmens 18 arsdag.

Om en annan person vill ge en medlem en gava, se 1-aringen i exemplet, sa tecknas en obliga-
tion med medlemmen som innehavare/dgare av obligationen. Antag att medlemmen som
22-aring far en ligenhet och att insatsen dr 250 000 kronor. Obligationen l6ses in, en ny
utfirdas pa mellanskillnaden dvs 50 000 kronor. Insatsen ir betald.

Antag vidare att 22-aringen ett ar senare lamnar tillbaks ldgenheten. Da far den da 23-arige
medlemmen en obligation pa 250 000 kronor med en aterstaende 16ptid pa tva ar. Nar tva ar
forflutit forfaller de tva obligationerna till inl6sen och den da 25-arige medlemmen far sina
300 000 kronor.
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Miljonbelopp

Det finns faktiskt goda skl att antaga att manga féréldrar vill skidnka en slant till sina barn och
barnbarn och vad &r béttre én ett bidrag till boende i SKB? Sa manga obligationer kommer att
ha stora belopp och loptiderna kommer att variera utifran medlemmarnas alder.

Vad som behover utredas ir foljande:
e Hur omfattande blir administrationen?
» Vad kostar administrationen i forhallande till de oerhort stora vinsterna for SKB?
 Vilka fortida inlosenvillkor maste finnas i hindelse av dédsfall och arvsfragor?
* Finns det juridiska problem fér SKB att kniéicka for att fa stilla ut obligationer till privat-
personer (foretagsobligationer har ju redan SKB)?

Yrkande
Jag hemstiller att fullméktige ger bifall till motionens syfte samt ger styrelsen i uppdrag att
snarast utreda mojligheten till privatobligationer.

Styrelsens utlatande 6ver motion 18

Motionérens intention dr god. Styrelsen bedomer dock att SKB idag har vil fungerande
kanaler/kéllor for sin finansiering som under senare ar dven omfattar emissioner av foretags-
obligationer och foretagscertifikat. Effektiviteten i handliggningen/administrationen kring
upplaningen bedéms ocksa som hog. Styrelsen instimmer med motioniren att emittera
privatobligationer till SKBs medlemmar sékerligen skulle kunna ge féreningen en fordelaktig
finansiering (villkorsméssigt) men administrationen samt komplexiteten att hantera uttridden,
arv etc i ett obligationssammanhang gor hanteringen svarare och upplaningen méjligen mindre
effektiv. Styrelsen bedomer - i hindelse av att medlemmarna ges mojlighet att skjuta till ytter-
ligare finansiering — detta bist gors genom att utveckla SKBs insatssystem i denna riktning
(dér rutiner, systemstod mm idag redan finns).

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  avsla motionen.

Motion 19

Bostadsobligationer
av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

Styrelsen/Fullmiktige har bestimt sig for att silja bostadsobligationer. Hir ett férslag
som gynnar alla medlemmar - savil boende som kdande.

SKB siljer till medlemmarna obligationer mot 5% rinta. Valorer 500, 1000, 5000,
10000, 50000, 100000, 1000000. Om SKB inte finner tillricklig med finansiering via medlem-
marna siljs obligationerna pa marknaden till bédsta pris. Medlem har alltid

foretriade.

Insatsen betalas med obligationer (de gamla insatssystemet ersitts med obligationer).
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Ko6ande medlemmar erhaller nu 5% rinta pa sparat kapital.

Boende medlemmar erhaller &ven de 5% pa sitt, i ligenheten, sparade kapital men detta kvittas
mot de 5% de betalar pa sin hyra. Det vill séiga den del av de boendes sparande som ligger i
lagenheten har 0% intéktsrinta och 0% kostnadsrinta. Sparat kapital utanfor lagenheten ger 5%.
Boende medlemmar som 6vertar “4ganderitten” kan

1. successivt sinka sin kallhyra.

2. silja sin bostad eller mer exakt de séljer sina obligationer. Den nye innehavaren skall vara
medlem och erhélla medlems rittigheter/skyldigheter.

Ett medlemsscenario Sig att byggkostnaden for en ldgenhet ér 3 miljoner. For att
kopa/hyra denna ldgenhet skall obligationer pa 10% kopas dvs 3 stycken pa 100000 kronor och
3 stycken pa 10000 kronor, totalt 330000 kronor (se motion 19/2012).

Den som viljer att dga koper sedan, allteftersom den privata ekonomin tillater, ytterligare
obligationer.

Varje kopt obligation sidnker kallhyran proportionellt och kostnads/intidktsrantan pa
denna del sitts till 0%. Sinkningen bestar ddrmed av bade en kapitaldel och dess
rintedel.

Satt kallhyra éndras endast om ytterligare byggnation pa fastigheten sker.

De som har atagit sig d4garrollen skall ha det skydd som dgare av bostadsritter/villor har. Detta
ger indirekt ett utokat skydd fér dem som hyr.

Yrkar att obligationer siljs i enlighet med ovanstaende riktlinjer.

Styrelsens utlatande 6ver motion 19

Styrelsen bedomer att SKB idag har vil fungerande kanaler/killor for sin finansiering och att
effektiviteten i handliggningen/administrationen kring upplaningen ir hog (se utlatande 6ver
motion 18). Att bland annat ersiitta insatssystemet (eget kapital) med obligationer (skulder)

- som motiondren foreslar — forsdmrar inte bara kvaliteten pa SKBs kapitalbas utan innebér
ocksa att SKBs finansiering blir viisentligt mycket dyrare. Motionéren foéreslar en rinta om

5 % vilket klart 6verstiger den upplaningskostnad som SKB har for nirvarande och den genom-
snittsrinta som SKB haft under den senaste tioars-perioden.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  avsla motionen.
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Motion 20

Motion om att fullméktige ska féresla en sérskild granskare

Magnus Olsson, fullmaktige, och Rolf Arbin, fullmaktigesuppleant,
Kampementsbacken

I ett par ar har jag ifragasatt SKBs agerande, som en kooperativ férening. SKB tycks
ha glom bort att man ir en kooperativ forening utan agerar istiillet som ett bostadsbolag.
Dérfor vill jag och forhoppningsvis fullméktigeledaméoterna att man utreder foljande:
1. Agerar SKB som en kooperativ férening och tar till vara medlemmarnas intresse
med hénsyn till stora hyreshéjningar utan motivering?
Gynnar SKB de koande framfor de boende?
Har styrelsen och de anstéllda kunskaper om kooperativa idéer?
Agerar SKB som ett bostadsbolag istillet for en kooperativ forening?
Ar SKBs forvaltningsorganisation tillrickligt effektiv?

S

I 2 kap 20 § lag (2002:93) om kooperativ hyresritt siger att bestimmelser om revision och
sérskild granskning i kap 8 lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar giller ocksa for koope-
rativa hyresrittsforeningar. Lag 2006:876.

18 kap 17 § Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar séigs bland annat att varje rostberittigad
kan foresla att Bolagsverket ska utse granskare for sérskild granskning av féreningens férvaltning
och rikenskaper under viss forfluten tid eller av vissa atgérder eller férhallanden i foreningen.

Forslaget ska framstillas pa en ordinarie foreningsstimma eller pa en stimma dér drenden
enligt kallelsen ska behandlas. Om forslaget har bitriitts av minst en tiondel av samtliga rost-
berittigade eller en tredjedel av de nirvarande rostberittigade, ska styrelsen inom en vecka
ansOka hos Bolagsverket om att granskare ska utses. Om styrelsen forsummar detta, far varje
rostberittigad gora en sadan ans6kan. Bolagsverket far utse en eller flera granskare.

Med anledning av de nimnda punkterna ovan yrkar jag att féreningsstimman beslutar om en
sérskild granskning.

Styrelsens utlatande 6ver motion 20

Den paragraf som motionérerna hénvisar till i Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar
8 kap 17 § ar tdnkt att anviindas i de fall da man missténker att det finns oegentligheter i en
ekonomisk férening oftast i form av att bokforing och ekonomisk redovisning inte &r korrekt.

Att gora en sadan granskning dr en mycket omfattande process. For SKB skulle kostnaden upp-
skattningsvis uppga till 5-10 miljoner kronor. (Enligt inhdmtad uppgift kostar en sadan process
mellan 500 000-1 miljon kronor i en férening pa cirka 100 ldgenheter.) SKB har néstan 7 800 ldgen-
heter, nistan 86 000 medlemmar, och en omséttning pa 680 miljoner kronor samt en balans-
omslutning pa 5,7 miljarder varfor uppskattning av kostnaden for SKB kan vara i underkant.

Noteras bor att en hyreshojning i SKB pa 1 % ger intékter pa drygt 6 miljoner. En sadan gransk-
ning som motionérerna foreslar motsvarar en hyreshéjning under ett ar pa mellan 0,8-1,6 %
baserat pa arets hyresnivaer. Enkelt riknat kan man ocksa séga att kostnaden utslagen per
lagenhet blir mellan 640-1 280 kronor.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att  avsla motionen.
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