Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING

Investerarrapport

Gron finansiering per 2023-12-31

Med 8 484 ldgenheter i fastighetsbestdndet dr SKB den stirsta privata hyresrdttsaktéren pd Stockholmsmarknaden
och den kommande femdrsperioden dr mdlet att bygga ytterligare 1 000 nya ldgenheter med hdllbarhet i fokus.

SKB hanterar idag huvuddelen av sin uppldning via penning- och obligationsmarknaden (genom emissioner av
certifikat och obligationer). Resterande del ldnas upp via den traditionella bankmarknaden och Europeiska
Investeringsbanken (EIB).

Under 2016 emitterade SKB sin forsta gréna obligation. Ytterligare emissioner (av gréna obligationer) har skett
sedan dess samt att andra alternativ inom grén uppldning har tillkommit. Energildn har tagits upp frdn EIB under
2017 och 2022 och gréna foretagscertifikat introducerades under hésten 2022.

De medel som SKB ldnar inom ramen for grén finansiering riktar sig till miljéinriktade projekt/tillgdngar med syfte
att bidra till en ldgre klimatpdverkan. Det kan omfatta sdvdl nya som befintliga projekt/tillgdngar.

SKB arbetar med miljé/gront ansvar inom en rad olika omréaden, for att bland annat dstadkomma:

Hallbar energianvandning

Hallbar vattenanvandning

Sund inomhusmiljé

Sund material- och kemikalieanvdndning
Miljoeffektiv avfallshantering
Miljoeffektiva transporter

Minskade klimatutslapp

Tanken med att koppla samman SKBs uppléning/finansiering och héllbarhets-/miljoarbete ar att detta bidrar
till en béttre "helhet”.

I samband med SKBs férsta grona obligationsemission togs ett gront ramverk fram - innehéllande kriterier fér
vilka typer av investeringar som kvalificerar sig for gron finansiering. Sedan 2016 har SKBs
hallbarhetsambitioner utvecklats och foreningen beslutade under 2021-2022 att uppdatera ramverket for att
bittre &terspegla arbetet och framstegen kring héllbarhetsarbetet samt anpassa sig till gallande
marknadsstandarder och bista praxis. Ramverkets huvuduppdatering inkluderar en revidering av
metodavsnittet, ett uppdaterat och utékat bakgrundsavsnitt samt koppling mot FNs globala mal for hallbar
utveckling ("SDGs"). Denna uppdatering kommer att géra det majligt for SKB att fokusera dn mer pa positiva
grona effekter i framtiden samt koppla dessa ambitioner till specifika mal. Malbilden &r ocksa att all
skuldfinansiering ska vara gron senast ar 2024 och kommer att inkludera olika finansieringsinstrument sasom
obligationer, foretagscertifikat, banklan och kreditl6ften. Ramverket har granskats och en Second Opinion! har
utfirdats av Centre for International Climate and Environmental Research Oslo (CICERO), ett forskningscenter
knutet till Oslo Universitet.

1 For ytterligare information, se www.skb.org/om-oss/verkstallande-organisation/ekonomi-och-finans/gron-
finansiering/
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KBs ramverk (daterat 2022-03-01) innehaller féljande gréna kriterier:

GRONA BYGGNADER

e Certifierade byggnader (miljocertifiering samt energiprestanda)
Certifiering: Miljobyggnad Silver? (eller battre) eller Svanen3

Energiprestanda:
= Nya byggnader:

o byggnadsédr 2022 eller senare: primadrenergital som dr dtminstone 10% lagre an
aktuella energiprestandakrav (nationella kravet for nara-nollenergibyggnader (NZEB)
- implementerat fr o m BBR 29)

= Aldre byggnader:

o byggnadséir 2006-2021: specifik energianvandning eller primédrenergital som ar
atminstone 15% lagre 4n aktuella energiprestandakrav (Boverkets Byggregler, BBR?)

o byggnadsér fore 2006: storre ombyggnationer/renoveringar som dstadkommmer en
specifik energianvindning eller primérenergital som ar dtminstone 30% lagre an
tidigare

e Tribyggnader (trikonstruktion samt energiprestanda)

Certifiering (trd): FSC eller PEFC

Energiprestanda:
= Nya byggnader:

o byggnadsér 2022 eller senare: primarenergital som dr dtminstone 10% ldgre &n
aktuella energiprestandakrav (nationella kravet for nira-nollenergibyggnader (NZEB)
- implementerat fr o m BBR 29)

= Aldre byggnader:

o byggnadsér 2006-2021: specifik energianvandning eller primarenergital som &r
atminstone 15% ligre 4n aktuella energiprestandakrav (Boverkets Byggregler, BBR)

o byggnadsér fore 2006: storre ombyggnationer/renoveringar som dstadkommmer en
specifik energianvindning eller primarenergital som ar dtminstone 30% lagre dn
tidigare

e Energieffektiva byggnader (hdgre energiprestanda)
Energiprestanda:
= Nya byggnader:
o byggnadsar 2022 eller senare: primdrenergital som dr atminstone 15% lagre an
aktuella energiprestandakrav (nationella kravet for niara-nollenergibyggnader (NZEB)
- implementerat fr o m BBR 29)
= Aldre byggnader:
o byggnadsér 2006-2021: specifik energianviandning eller primdrenergital som ar
atminstone 20% ligre dn aktuella energiprestandakrav (Boverkets Byggregler, BBR)
o byggnadsér fore 2006: storre ombyggnationer/renoveringar som dstadkommmer en
specifik energianviandning eller priméarenergital som dr atminstone 30% lagre an
tidigare

2 For ytterligare information, se www.sgbc.se

3 For ytterligare information, se www.svanen.se

4 For ytterligare information, se www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-
byggregler/om-bbr/nu-gallande-bbr/
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Energieffektiva investeringar i byggnader
Storre renoveringar eller en kombination av projekt som sammantaget leder till en minskad
energianvdndning om minst 20%

FORNYBAR ENERGI

e Fornybar energi (vind- och solkraft samt berg-/jordvirme) - antingen som fristdende installationer
eller som integrerade installationer i befintliga byggnader

RENA TRANSPORTER

¢ Rena transporter (elfordon och cyklar med tillhérande infrastruktur) - tillhandahalla bil-
/cykelpooler (el) for hyresgister, installationer av elladdplatser for fordon, nyttjande av elfordon i SKBs
fordonsflotta samt framja skapandet av cykelplatser)

Allokering av emissionslikvid
(exklusive utstéllda energilan fran Europeiska Investeringsbanken)

Per 2023-12-31 fanns 0 kr kvar att allokera av den utestiende volymen gron finansiering. Som framgar i SKBs
grona ramverk dr ambitionen att allokera varje emissionslikvid, fullt ut, inom ett ar frdn emissionstidpunkten. Av
den totala allokeringen om 3 200 mkr avser 2 515 mkr dldre projekt/fastigheter och 685 mkr nya
projekt/fastigheter. Den grona portféljen/poolen (totala virdet pa grona tillgangar/projekt) uppgick vid arsskiftet
till 8,6 mdr, dér det grona laneutrymmet uppgick till 4,3 mdr.

Utestdende gron finansiering per 2023-12-31

Lan Instrument ‘(,Iﬁllf;;l t‘ggtid Loptid
SE0020996726 | Foretagscertifikat 200 0,29(230927 -- 240110
SE0021020823 | Foretagscertifikat 200 0,25(231103 -- 240202
SE0021021607 | Foretagscertifikat 200 0,25(231110 -- 240209
SE0021147501 | Foretagscertifikat 200 0,25|231116 -- 240216
SE0021148822 | Foretagscertifikat 200 0,25(231124 -- 240223
SE0021149812 | Foretagscertifikat 200 0,25(231130 -- 240229
SE0021150950 | Foretagscertifikat 200 0,251231207 -- 240307
SE0021181849 | Foretagscertifikat 200 0,25(231214 -- 240312
SE0021308723 | Foretagscertifikat 200 0,25(231220 -- 240320
SE0013360005 | Obligation 300 41201202 -- 241202
SE0013105004 | Obligation 250 31220511 -- 250512
SE0013105012 | Obligation 350 51220511 --270511
SE0015810866 | Obligation 500 31231127 -- 261127
Summa: 3200
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Projekt/fastigheter som finansierats t o m 2023-12-31

Projekt/ Typ av Marknadsvirde Ramverk Gront kriterium | Allokering 1an
fastighet projekt per 2023-12-31 och belopp?
/fastighet (mkr)
Griasklipparen |Fardigstdlld |272 2022 Energieffektiv SE0020996726
(Hasselby, nyproduktion byggnad 200 mkr
Stockholm) (2015)
SE0021020823
72 mkr
Kronogarden Fardigstalld |457 2022 Certifierad SE0021020823
(Ursvik, nyproduktion byggnad samt 128 mkr
Sundbyberg) (2016) energiprestanda:
Miljobyggnad SE0021021607
Silver 200 mkr
(verifierad)
SE0021147501
129 mKkr
Docenten Fardigstalld |331 2022 Certifierad SE0013105004
(Rosendal, nyproduktion byggnad samt 200 mKkr
Uppsala) (2021) energiprestanda:
Miljobyggnad SE0021148822
Silver 11 mkr
(verifierad)
Taltlagret Fardigstalld |294 2022 Energieffektiv SE0021308723
(Frudngen, nyproduktion byggnad 185 mkr
Stockholm) (2013)
SE0021148822
100 mkr
SE0021147501
2 mkr
Nya Lillsjonds |Fardigstalld |[131 2022 Certifierad SE0021147501
(Bromma, nyproduktion byggnad samt 4 mkr
Stockholm) (2019) energiprestanda:
Miljobyggnad SE0021148822
Silver 89 mkr
(verifierad)

5 Allokering av emissionslikvid har granskats av SKBs revisor for att sakerstalla efterlevnad i enlighet med SKBs gréna

ramverk fran 2016 och 2022.
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Projekt/ Typ av Marknadsvirde Ramverk Gront kriterium | Allokering lan
fastighet projekt per 2023-12-31 och belopp
/fastighet (mkr)
Muddus Fardigstalld |428 2022 Energieffektiv SE0021149812
(Norra nyproduktion byggnad 198 mkr
Djurgdrden, (2016)
Stockholm) SE0021150950
200 mkr
SE0021181849
30 mkr
Tant Gredelin |Fardigstalld |[311 2022 Energieffektiv SE0021147501
nyproduktion byggnad 65 mkr
(2014)
SE0021181849
15 mkr
SE0021149812
2 mkr
Skrénan Fardigstalld |391 2022 Energieffektiv SE0013105004
(Bromma, nyproduktion byggnad 50 mkr
Stockholm) (2022) (preliminar)
SE0013360005
100 mkr
SE0021181849
58 mkr
Lysosomen Fardigstalld |477 2022 Energieffektiv SE0013105012
(Hagastaden, |nyproduktion byggnad 350 mkr
Stockholm) (2023) (preliminér)
SE0015810866
74 mkr
SE0021181849

53 mkr
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Projekt/ Typ av Marknadsvirde Ramverk Gront kriterium | Allokering ldn
fastighet projekt per 2023-12-31 och belopp
/fastighet (mkr)
Ananasen Pagdende 560 (preliminar) 2022 Energieffektiv SE0013360005
(S6dermalm, nyproduktion byggnad 100 mkr
Stockholm) (2022-2025) (preliminar)
SE0015810866
16 mkr
SE0021181849
44 mkr
Torshamn Pagaende 610 (preliminar) 2022 Energieffektiv SE0015810866
(Kista, nyproduktion byggnad 210 mkr
Stockholm) (2022-2025) (preliminar)
Modelléren Pagaende 315 (preliminar) 2022 Energieffektiv SE0015810866
(Gustavsberg, |nyproduktion byggnad 200 mkr
Virmdo) (2022-2025) (preliminar)
SE0013360005
100 mkr
SE0021308723
15 mkr

Penneo dokumentnyckel: VUOUG-EOC4K-VTATI-6WJ46-CMPDC-V1KDK



Beskrivning av projekt/fastigheter som finansierats gront

Grasklipparen

Kvarteret Grasklipparen, med 111 lagenheter (1-4
rok), ligger i Johannelund mellan Hasselby Villastad
och Vallingby (Stockholm). Projektet fardigstilldes
under 2015 och bestar av sammanlagt sex hus om
4-5 vaningar.

For ytterligare information, se:
www.skb.org/vara-bostader/vasterort/
hasselby-gard/grasklipparen/

Kriterium: Certifierad byggnad / Certifierad byggnad
samt energiprestanda: Svanen 2.14 (verifierad)

Berdkningsgrund: Specifik energianvindning
Totala kWh per ar: 603 300

kWh per m2 A-temp och ar: 62
Energiférbrukning i jdmférelse med BBR 20=-31% (BBR 20 = 90 kWh per m2 A-temp och &r)

Kronogarden

Kvarteret Kronogarden, med 148 ldgenheter (1-6
rok), ligger i Ursvik (Sundbyberg). Projektet
fardigstélldes under 2016 och bestdr av sammanlagt
fyra huskroppar om 4-5 vaningar.

For ytterligare information, se:
www.skb.org/vara-bostader/sundbyberg/
ursvik/kronogarden/

Kriterium: Certifierad byggnad / Certifierad byggnad
samt energiprestanda: Miljobyggnad Silver
(verifierad)

[

Berdkningsgrund: Specifik energianvandning
Totala kWh per ar: 757 700
kWh per m2 A-temp och ar: 55

Energiforbrukning i jaAmforelse med BBR 20= -389

o

ar)

: (BBR 20 =90 kWh per m2 A-temp och

Penneo dokumentnyckel: VUOUG-EOC4K-VTATIJ-6W.J46-CMPDC-V1KDK



Basaren (ej kvalificerad 2023)

Kvarteret Basaren, med 44 lagenheter (1-5 rok),
ligger pa Kungsholmen (Stockholm). Projektet
fardigstalldes under 2018 och bestar av en huskropp
om 5-9 vaningar.

For ytterligare information, se:
www.skb.org/vara-
bostader/innerstaden/kungsholmen/basaren/

Kriterium: Certifierad byggnad / Certifierad byggnad
samt energiprestanda: Miljobyggnad Silver
(verifierad)

Berdkningsgrund: Specifik energianviandning

Totala kWh per ar: -
kWh per m2 A-temp och dr: 69 (p g a haveri pd virmepump)
Energiférbrukning i jimférelse med BBR 22= 14%: (BBR 22 = 80 kWh per m2 A-temp och ar)

Nya Lillsjonds

Kvarteret Nya Lillsjénas, med 45 lagenheter (1-5 rok),
ligger vid Hemslojdsvagen, intill kvarteret Lillsjonas
och grénsar till Lillsjoparken i Bromma (Stockholm).
Projektet fardigstalldes under 2019. Nya Lillsjonas 4r
en U-formad fastighet med 4-5 vaningar.

For ytterligare information, se:
www. skb.org/vara-
bostader/vasterort/abrahamsberg/nya-lillsjonas/

Kriterium: Certifierad byggnad samt energiprestanda:
Miljobyggnad Silver (verifierad)

Berédkningsgrund: Specifik energianvindning
Totala kWh per ar: 656 940

kWh per m2 A-temp och ér: 60 ( p g a problem med VVC)
Energiférbrukning i jamférelse med BBR 24= -25%: (BBR 24 = 80 kWh per m2 A-temp och &r)
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Docenten

Kvarteret Docenten, med 122 lagenheter (1-6 rok),
ligger i Rosendal (Uppsala). Projektet fardigstalldes
under 2021. Huset har ett varierande antal viningar -
mellan 6-10.

For ytterligare information, se:
www.skb.org/vara-
bostader/uppsala/rosendal/docenten/

Kriterium: Energieffektiv byggnad

Berdkningsgrund: Primérenergital, kompletterat med
specifik energianvandning for aktuell statistik

Totala kWh per ar Primédrenergi: 484 115 (enlig
energideklaration 2023-08-18)

Totala kWh per ar Specifik energi: 512 700 (enligt energiuppfoljning 2023)

kWh per m2 A-temp och ar: 44 Primirenergi (enlig energideklaration 2023-08-18)

kWh per m2 A-temp och dr: 47 Specifik energi (enligt energiuppf6ljning 2023)

Energiférbrukning i jimférelse med BBR 27= -48%, Primérenergi (BBR 27 = 85 kWh per m2 A-temp och ar)

Skronan*

Kvarteret Skronan, med 114 lagenheter (2-6 rok),
ligger i Nockeby/Bromma (Stockholm). Projektet
fardigstilldes under 2022 och bestar av sex mindre
flerbostadshus om fem vaningar.

For ytterligare information, se:
www.skb.org/vara-
bostader/vasterort/nockeby/skronan/

Kriterium: Energieffektiv byggnad

Berdkningsgrund: Primérenergital, kompletterat med
specifik energianvandning for aktuell statistik

Totala kWh per ar Primérenergi: 596 955 (enlig
energideklaration 2024-03-19)

Totala kWh per ar Specifik energi: 486 700 (enligt energiuppfoljning 2023)
kWh per m2 A-temp och ar: 62 Priméarenergi (enlig energideklaration 2024-03-19)

kWh per m2 A-temp och ar: 42 Specifik energi (enligt energiuppféljning 2023)

Energiférbrukning i jaAmforelse med BBR 26= - 27% (BBR 26 = 85 kWh per m2 A-temp och ar)

* Fastigheten har nyligen fardigstéllts och férbrukningstal avser projekterade varden. Efter 2-3rs besiktningen
faststalls fastighetens verkliga energiprestanda (normaliserad forbrukning).
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Lysosomen*

Kvarteret Lysosomen, med 128 lagenheter (2-6 rok),
ligger i Hagastaden (i centrala delarna av Stockholm).
Projektet paborjades under hésten 2019 och beridknas
vara fardigstéllt under varen 2023. Husen blir 9-12
vaningar hoga med innergédrd och kommersiella
lokaler i bottenplan.

For ytterligare information, se:
www.skb.org/vara-
bostader/nyproduktion/lysosomen/

Kriterium: Energieffektiv byggnad
Berdkningsgrund: Primarenergital
Totala kWh per ar: 688 700

kWh per m2 A-temp och ér: 52

Energiférbrukning i jimforelse med BBR 27 (%): 61 (BBR 27= 85 kWh per m2 A-temp och &r)
*Vi har inte fullstindiga data for att redovisa verkligt utfall varfor den stir kvar som beriknad

Ananasen¥*

Kvarteret Ananasen, med 153 lagenheter (1-6 rok),
ligger pa 6stra Sodermalm déar SLs bussdepa tidigare
1ag. Projektet paborjades under hosten 2022 och
planerad inflyttning ar varen 2025. Husen blir 8-9
vaningar hoga.

For ytterligare information, se:
www.skb.org/vara-
bostader/nyproduktion/ananasen/

Kriterium: Energieffektiv byggnad
Berdkningsgrund: Priméarenergital
Totala kWh per ar: 896 500

kWh per m2 A-temp och ar: 55
Energiforbrukning i jamférelse med BBR 29 (%): 73 (BBR 29 = 75 kWh per m2 A-temp och &r)

* Projektet 4r under produktion och forbrukningstal avser projekterade virden. Efter 2-drs besiktningen faststalls
fastighetens verkliga energiprestanda (normaliserad forbrukning).
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Torshamn¥*

Kvarteret Torshamn, med 152 lagenheter (1-6 rok),
ligger i den nya stadsdelen Kista dng, i norra Kista.
Projektet pabdrjades under 2022 och beriknas
fardigstéllas under 2025. Husen blir 4-8 vaningar
hoga.

For ytterligare information, se:
www.skb.org/vara-
bostader/nyproduktion/torshamn/

Kriterium: Energieffektiv byggnad
Berédkningsgrund: Priméarenergital

Totala kWh per ar: 835 400

kWh per m2 A-temp och 3r: 50
Energiférbrukning i jdmférelse med BBR 29 (%): 67 (BBR 29 = 75 kWh per m2 A-temp och ar)

* Projektet ar under produktion och férbrukningstal avser projekterade varden. Efter 2-drs besiktningen faststalls
fastighetens verkliga energiprestanda (normaliserad forbrukning).

Penneo dokumentnyckel: VUOUG-EOC4K-VTATIJ-6WJ46-CMPDC-V1KDK



Bromma 2024-04-19
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Svante Larsson
tf. Ekonomi- och finanschef

Annika Ekengren
Hallbarhetsansvarig

For ytterligare information om SKBs grona finansiering, kontakta Svante Larsson, tf. Ekonomi- och finanschef pd
svante.larsson@skb.org.
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