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Allmant om de féreslagna stadgeandringarna

Nar SKB bildades innehdll foreningens stadgar, daterade den 30 juni 1916, 31 paragrafer enligt
foljande.

Paragraf:
Firma och dndamal: 1-2
Insatser och medlemskap: 3-7
Avskrivning och fordelning av 6verskott: 8-11
Styrelse och fortroenderad: 12-20
Revision: 21
Arsmote: 22-27
Ovriga bestimmelser 28-31

Ar 1916 styrdes utformningen av féreningens stadgar av lagen (1911:55) om ekonomiska
foreningar. Den ersattes sa smaningom av lagen (1951:308) om ekonomiska féreningar, vilken
i sin tur ersattes av lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Fran den 1 juli 2018 géller
lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar (EFL). Vidare innehaller lagen (2002:93) om
kooperativ hyresratt bestimmelser som styr formerna for och verksamheten i féoreningen och
darmed dven innehallet i foreningens stadgar.

Stadgarna har under arens lopp vid ett flertal tillfdllen varit foremal for mer eller mindre
omfattande férandringar. Forandringarna har styrts av bland annat vilka krav som den vid en
viss tidpunkt gillande lagstiftningen har stallt eller utifran SKBs egna behov av dndringar.
Detta dr i och for sig inget anmarkningsvart men forandringarna har ibland inneburit att man
har flyttat runt pa bestimmelser eller lagt till eller dragit ifran dessa pa ett inte alltid logiskt
eller genomtankt satt. Detta har lett till en otydlig struktur pa stadgarna, vilket i sin tur innebar
att det inte ar helt enkelt att hitta i dessa. Som exempel kan namnas § 7 gallande stadgar som
handlar om turordning. I denna paragraf sags i sjatte stycket att styrelsen, om det finns
sarskilda skal, far medge undantag fran vad som sags i forsta och andra stycket. Van av ordning
fragar sig varfor denna bestimmelse inte placerats direkt efter andra stycket alternativt som
ett sista stycke i paragrafen. | samma paragraf “goms”, i attonde stycket, en av de for sannolikt
manga medlemmar viktigaste uppgifterna, namligen vad som géller for tilldelning av ldgenhet.
En sa central bestimmelse bor lyftas fram sdledes att den ar enkel for envar att finna.
Detsamma galler bestammelserna om insatser; dessa finns i gallande stadgar i §§ 38-39. 1 EFL
ar fragan om vilka insatser en medlem ska delta med en uppgift som forekommer tidigt i
upprakningen av vilka uppgifter som ar obligatoriska i foreningens stadgar (3 kap. 1 § 4 EFL).

Nar EFL infordes ar 2018 var ett av syftena med utformningen av lagen att den skulle vara
overskadlig och anvandarvanlig eftersom det ansags gora den lattare att tillampa. Detta var
sarskilt angeldget eftersom den i hog utstrackning tillampas av icke-professionella. Lagen
skulle sdledes praglas av bland annat enkelhet och tydlighet. Bland annat av detta skal forsags
lagen med en inledande bestammelse (1 kap. 1 §) som innehaller en beskrivning av dess
innehall. Beskrivningen tjanar ocksa som innehallsforteckning till lagen (prop. 2017/18:185 s.
272). Enligt projektgruppens uppfattning ar det bade lampligt och angelaget att SKBs stadgar
sd langt som majligt foljer EFLs struktur. Den genomtankta och tydliga strukturen underlattar
for bade medlemmar och olika intressenter, interna saval som externa, som i sin vardag och i
den l6pande verksamheten kommer i kontakt med stadgarna och ska tillimpa dessa. Dessutom
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underlattas jamforelser mellan lagstiftning och stadgar. Av dessa skal anser projektgruppen
vidare att stadgarnas terminologi bor vara densamma som EFLs, liksom projektgruppens
ambition bor vara densamma som lagstiftarens, namligen att forenkla och modernisera
spraket. I den foreslagna stadgetexten har darfor gallande stadgars alderdomliga uttryck och
formuleringar ersatts av mer nutida uttryck och formuleringar. Nar sddana forandringar ar av
ren redaktionell karaktar motiveras dessa inte narmare.

Gallande stadgar innehaller 46 paragrafer. I projektgruppens forslag till nya stadgar ar antalet
paragrafer mer an fordubblat. Detta beror framfor allt pa att vissa gillande bestammelser, till
exempel § 7, reglerar flera olika fragor pa ett inte helt 6verskadligt satt. Projektgruppens
ambition har varit att de nya stadgarna ska vara tydliga och latta att hitta i och att de ska ge
svar pa de mest vasentliga fragor utan att lasaren ska behova leta vidare i lagtexter.

[ gillande stadgar skrivs paragraftecknet fore numret pa en paragraf (§ 1). Detta avviker fran
gangse satt att skriva lagtext, dar paragraftecknet foregds av numret pa paragrafen (1 §). Pa
detta satt f6ljs en siffra inte omedelbart av en annan siffra. Stadgar ar visserligen inte lagtext
men nuvarande skrivsatt innebar att otydlighet kan uppsta. Om nagon vill hanvisa till forsta
punkten i gillande dndamalsparagraf leder skrivsattet till foljande skrivning: ”§ 2 1”. Om
hanvisningen i stdllet foljde det monster som anvands vid utformning av lagtext skrivs den: "2 §
1”. I den foreslagna stadgetexten anvands genomgaende sistnamnda skrivsatt, dock utan att
detta markeras. Nar det alltsa skrivs ett paragraftecken for ett nummer handlar det
genomgadende om hanvisning till gallande stadgar.

[ bade stadgetext och kommentarerna till densamma anvands genomgdende det konsneutrala
personliga pronomenet "hen”, eftersom fragan om konstillhorighet ar ovasentlig for
utformningen av stadgarna. Skrivsattet finns redan i gallande stadgar i § 24 fjarde stycket,
varfor texterna nu blir mer konsekventa.

Tidigare 6vervaganden infor forandringar av stadgarna har inte alltid motiverats i protokoll
eller dylikt. I vart fall har det i vissa fall inte gatt att hitta nagra sddana dokument infér nu
aktuell stadgerevision. Detta innebar att det lapptiacke som stadgarna framstar som inte ar helt
lattbegripligt. Projektgruppen anser att det ar viktigt att inte bara dagens, utan aven
framtidens, medlemmar och forvaltning pa ett enkelt sitt kan finna svaret pa varfor en viss
bestammelse inforts eller forandrats. Det ar mot denna bakgrund kommentarerna till den
foreslagna stadgetexten ska ses.

Vid utformningen av férslaget till nya stadgar har projektgruppen beaktat Svensk kod foér
styrning av kooperativa och 6msesidiga féretag. Syftet med koden ar att framja
medlemsdialogen och de demokratiska beslutsprocesserna i kooperativa foretag och att 6ka
transparensen samt 6ppenheten i styrelsens ledningsarbete.
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Allmant

[ 3 kap. 1 §lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar (EFL) regleras vilka obligatoriska
uppgifter som maste finnas med i stadgarna for en ekonomisk forening. Dessa ar bland annat
foljande: 1) foreningens foretagsnamn, 2) den ort i Sverige dar foéreningens styrelse ska ha sitt
sate och 3) den verksamhet som foreningen ska bedriva. SKBs stadgar bor folja denna struktur,
vilket innebar att §§ 2 och 3 i gdllande stadgar byter plats.

1 § Firma

Inga dndringar av gallande § 1.

2 § Sate

Inga dndringar av gallande § 3.

3 § Syfte och verksamhet

Nar SKB senast, med ikrafttradande den 1 januari 2024, dndrade foreningens stadgar
kompletterades gillande § 2 med begreppet verksamhet, dock utan att begreppet dndamdl
andrades till syfte, vilket ar det begrepp som sedan ar 2018 anvénds i EFL. Detta dndras nu
samtidigt som bestammelsen flyttas till 3 § i enlighet med vad som sdgs ovan.

I nuvarande § 2 andra punkten anges SKBs huvudverksamhet - att ”i forsta hand upplata
bostadslagenheter med kooperativ hyresratt for permanent boende at foreningens
medlemmar” - som ett tillagg till uppgiften att bedriva byggnadsverksamhet. Projektgruppen
anser att uppgiften, eftersom den handlar om sjalva karnverksamheten i foreningen, bor knytas
tydligare till syftet med foreningen. Uppgiften foreslas darfor bli flyttad till bestammelsens
inledning. Foreningens syfte uppnas med hjalp av de i punkterna 1-5 uppraknade verktygen.

Gallande § 2 fick sin nuvarande lydelse ar 1971. Innan dess hade &ndamalsparagrafen foljande
lydelse:

Stockholms Kooperativa Bostadsforening ek.for. har till &ndamal att forvarva eller uppfora,
besitta och forvalta byggnader a foreningen tillhorig fri grund eller tomtrattsmark samt att
i foreningen tillhoriga hus huvudsakligen at sina medlemmar uthyra bostader och andra

lokaler, avensom att i samband darmed teckna kollektiv hemforsakring for medlemmarna.

Som framgar var kravet pa att verksamheten "huvudsakligen” var knuten till medlemmarna
kopplad till uthyrningen av lagenheter och "andra lokaler”. Nar bestimmelsen dndrades ar
1971 knots huvudsaklighetskravet till byggnadsverksamheten i punkten 2. All verksamhet i
foreningen, det vill siga samtliga punkter i § 2, syftar dock till att foreningen ska framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom uthyrning av lagenheter.

Nar det géller fragan vilken annan verksamhet som far forekomma i en kooperativ
hyresrattsforening sags i forarbetena (prop. 2001/02:62 s. 43) till lagen (2002:93) om
kooperativ hyresratt (LKH) bland annat att det frimsta skalet till att en sddan forening bor fa
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upplata lagenheter till andra an medlemmar ar att foreningen, liksom en bostadsrattsforening,
kan ha problem att fa alla l1dgenheter upplatna till personer som ar beredda att betala den
insats som foreningens medlemmar maste betala. Nar det galler uthyrning av lokaler motiveras
detta med att féreningar kan vilja ha ett annat forhallande till naringsidkarna an férhallandet
forening-medlem. Uthyrning till icke-medlemmar tilldts darfér, men den omfattas inte av
reglerna for kooperativa hyresratter. For att foreningen inte ska komma i konflikt med den
kooperativa grundtanken far det i en kooperativ hyresrattsforening inte bedrivas verksamhet
som till sin huvudsakliga del ar inriktad pa annat 4n medlemmarnas behov.

Vidare sags i specialmotiveringen till 1 kap. 3 § LKH (prop. 2001/02:62 s. 126) att kravet pa att
foreningens dndamal ska vara att till sina medlemmar upplata lagenheter inte hindrar att
stadgarna utformas sa att foreningen aven far bedriva viss annan verksambhet, till exempel
uthyrning av lokaler i foreningens fastighet. Det finns inte heller ndgot som hindrar att
verksamhetsforemalet omfattar uthyrning till andra &n medlemmar. Stadgarna far emellertid
inte utformas sa att foreningen i grunden inte har kooperativ karaktar. Det innebar bland annat
att verksamhetsféremalet inte far utformas sa att foreningens verksamhet kommer att
domineras av uthyrning till icke-medlemmar.

Fore ar 1971 sdkerstdlldes SKBs kooperativa karaktar genom kravet pa att malgruppen for
verksamheten "huvudsakligen” var medlemmarna. Fran detta ar bedrivs foreningens
byggnadsverksamhet for "i forsta hand” foreningens medlemmar. Projektgruppen foreslar att
foreningens kooperativa karaktar sakerstalls genom att huvudsyftet med féreningen kopplas
till upplatelsen av kooperativa hyresratter till foreningens medlemmar och att bestimmelsen i
stadgarnas 3 § forsta stycke formuleras i enlighet med 1 kap. 3 § LKH.

Utifran forarbetsuttalandena drar projektgruppen slutsatsen att den uthyrning som i SKB sker
till icke-medlemmar inte ar tillrackligt tydligt reglerad i stadgarna. Gruppen foreslar darfor att
detta regleras explicit i ett andra stycke, genom att det sdgs att sddan verksamhet inte far
utgdra mer an en ringa del av foreningens verksamhet. Med "ringa del” avses normalt fem-tio
procent.

Begrepp: bostadslagenhet, ligenhet, kooperativ hyresratt?

[ detta sammanhang anvands i gallande stadgar begreppet bostadsldgenhet med kooperativ
hyresrdtt som beteckning for de lagenheter som SKB hyr ut till sina medlemmar. Begreppet
infordes i stadgarna ar 2008 och knyter an till portalparagrafen i 1 kap. 1 § LKH dar det sags
vad lagen handlar om, ndmligen upplatelse av bostadslagenheter med kooperativ hyresratt.
Innan dess, fran ar 1989, anvandes i stadgarna begreppet bostadsldgenhet med hyresriitt, vilket
foregicks av begreppet hyresldgenheter (1971) och annu tidigare av bostdder och andra lokaler.

[ gallande stadgar anvands begreppet bostadsldgenhet (utan att kopplas ihop med "med
kooperativ hyresratt”) pa atta stallen och begreppet Idgenhet pa 26 stillen. Pa tva stéllen
anvands kooperativ hyresrdtt som synonym for bostadslagenhet/lagenhet. Pa fyra stéllen
anvands bostad for att beskriva det objekt som en medlem tilldelas eller hyr. Projektgruppen
kan inte utlasa ndgon logisk tanke bakom valet av begrepp i de olika sammanhangen.

Nar det giller fragan om det gar att himta vagledning i gillande lagstiftning betraffande de
olika begreppen kan f6ljande konstateras. I specialmotiveringen till nyss namnda
portalparagrafi 1 kap. 1 § LKH forklaras vad lagen handlar om, ndmligen "upplatelse av
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lagenheter med kooperativ hyresratt” (prop. 2001/02:62 s. 125). Bostadslagenhet och lagenhet
anvands alltsa dar synonymt.

[ 1 kap. 2 § LKH finns féljande definitioner.

- Foreningen: en sddan ekonomisk forening som angesi 3 §.

- Kooperativ hyresratt: den hyresratt som en kooperativ hyresrattsforening upplater
enligt LKH.

- Kooperativ hyresgast: den som innehar en kooperativ hyresritt.

- Bostadslagenhet: en lagenhet som ar avsedd att helt eller till en inte ovasentlig del
anvandas som bostad.

I 1 kap. 3 § LKH sdgs att en kooperativ hyresrattsféorening ar en ekonomisk féorening som har
till andamal att till sina medlemmar upplata bostadsldagenheter med hyresratt.

Av definitionen av en kooperativ hyresratt foljer, enligt forarbetena (prop. 2001/02:62 s. 125),
"motsatsvis att endast en kooperativ hyresrattsforening kan uppldta en lagenhet med
kooperativ hyresratt.” Samtidigt framgar av 1 kap. 4 § LKH forsta stycket att endast
bostadslagenheter far upplatas med kooperativ hyresratt. Lokaler kan alltsa inte hyras ut med
kooperativ hyresratt. Av 4 § andra stycket framgar att upplatelse av en kooperativ hyresratt
kan ske bara till den som ar medlem i foreningen. Om en forening upplater en kooperativ
hyresratt till ndgon som inte ar medlem, far upplatelsen karaktar av vanlig hyra och kommer i
alla avseenden att regleras enligt vanliga hyresrattsliga regler (a.a. s. 127).

Nar det géller definitionen av begreppet bostadsldgenhet sags i forarbetena (a.a. s. 125) att den
overensstimmer med den som finnsi 1 § tredje stycket hyreslagen.

I 3 kap. LKH, som handlar om den kooperativa hyresgastens rattigheter och skyldigheter,
anvands genomgdende begreppet Idgenhet om det objekt som den kooperativa hyresratten
avser.

Som framgar ovan rader det i SKBs stadgar en begreppsforvirring som bor hanteras nar
stadgarna nu ses 6ver. Nu aktuell bestimmelse i stadgarna, 3 §, som handlar om SKBs syfte, bor
enligt projektgruppens mening utformas pa ett sitt som nara ansluter till 1 kap. 3 § LKH. Detta
talar for att i detta sammanhang behalla nuvarande ordalydelse "upplata bostadslagenheter
med kooperativ hyresratt”. Samtidigt rader det ingen tvekan om att de lagenheter som SKB hyr
ut till sina medlemmar &r bostadslédgenheter. Darfor, och da de begrepp som anvands i
stadgarna bor anvandas pa ett sa konsekvent satt som mojligt, foreslar projektgruppen att
begreppet ldgenhet bor anvandas.

Begrepp: kooperativ hyresgast och (hyres)medlem

I den foreslagna 3 § anvands, i enlighet med 1 kap. 2 § LKH, begreppet kooperativ hyresgdst om
den medlem som hyr en lagenhet av foreningen. En sddan medlem har alltsa dubbla relationer
med foreningen, ndmligen som medlem och som kooperativ hyresgast. Medlemsrelationen
grundas pa foreningsrattsliga regler och hyresgastrelationen pa hyresrattsliga regler, dock med
vissa undantag som anges sarskilt i LKH. Nar det talas om medlem avses alltsa den
foreningsrattsliga relationen och nar det talas om kooperativ hyresgast avses den
hyresrattsliga relationen. I SKBs stadgar forekommer dessutom begreppen hyresmedlem och
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kémedlem eftersom det i olika situationer, exempelvis vid val av fullmaktigeledamoter, finns
behov av denna uppdelning. Begreppet medlem anvands nar det inte finns ndgot sddant behov
av uppdelning, det vill sdga nar samma regler galler for de bada grupperna, exempelvis vad
galler obligatorisk medlemsinsats och arsavgift.

Som framgar av forslaget till ny stadgetext foreslar projektgruppen ett fortydligande av
medlemsgrupp som ndmns i gillande § 16 tredje stycket. Det handlar om sddan kdmedlem som
varaktigt ssmmanbor med hyresmedlem och som pa egen begiran kan flyttas over till samma
forvaltningsenhet som hyresmedlemmen. En sddan medlem blir dirmed valbar som fullmaktig
for boende i forvaltningsenheten. I dagligt tal bendmns den 6verflyttade medlemmen
bomedlem. Av skdl som framgar av motiveringen till 7 § foreslar projektgruppen att sddan
medlem bendmns medboendemedlem.

Permanent boende

Enligt gdllande stadgar § 2 2 hyr SKB ut lagenheter till sina medlemmar fé6r permanent boende.
Det ligger i saval foreningens som medlemmarnas intresse att lediga lagenheter tilldelas
medlemmar som har behov av lagenheterna och alltsa sjalva bor dar, vilket ar skalet till det
krav pd permanent boende som stadgereglerades ar 1989. Tillagget for permanent boende
gjordes for att markera att foreningen forsoker motverka att lagenheter anvands pa annat satt
(Oversyn av foreningens stadgar samt motioner till 1988 &rs ordinarie féreningsstimma s. 3). [
praktiken tillimpas kravet pa sa satt att om den medlem som tecknar kontrakt pa en lagenhet
redan disponerar ett hyresavtal hos en annan hyresvard, ska medlemmen vid
kontraktsskrivandet presentera en bekréftelse pa att detta avtal ar uppsagt. Om medlemmen i
stdllet har en bostadsrétt eller villa ska den som huvudregel avyttras.

Vad begreppet permanent boende innebar framgar inte av stadgarna. Det ar, med tanke pa
begreppets centrala och ibland helt avgérande betydelse, en uppenbar brist. Nar det galler att
narmare beskriva inneborden av begreppet kan vagledning finnas i folkbokforingslagen
(1991:481), FBL.

Enligt 7 § forsta stycket FBL ska en person anses vara bosatt pa den fastighet dar hen
regelmassigt tillbringar eller, nar byte av bostad har skett, kan antas komma att regelmassigt
tillbringa sin dygnsvila. Den som darigenom kan anses vara bosatt pa fler dn en fastighet (s.k.
dubbel bosittning) anses vara bosatt pa den fastighet dar hen med hansyn till samtliga
omstandigheter far anses ha sin egentliga hemvist.

[ 7 § andra stycket klargors inneborden av begreppet regelmdissigt. En person ska anses
regelmassigt tillbringa sin dygnsvila pa en fastighet dar hen under sin normala livsforing
tillbringar dygnsvilan minst en gang i veckan eller i samma omfattning men med en annan
forlaggning i tiden.

Med normal livsféring avses enligt forarbetena till FBL personens normala férhallanden
gallande sin dygnsvila. Till vistelser som inte anses inga i normal livsforing hor i férsta hand
sddana vistelser som foranleds eller forlangs av akut sjukdom eller frihetsberovande. Inte
heller exempelvis semestervistelser eller tjdnsteresor rdknas som normal livsféring (prop.
1990/91:153 5. 133 f.).
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Exempel pa omstandigheter som kan beaktas vid bedomningen av en person egentliga hemvist,
enligt 7 § forsta stycket FBL, ar foljande (prop. 2012/13:120 s. 149).

e Var personens familj ar bosatt.

e Antalet 6vernattningar (dygnsvilor) i respektive bostad.

e Bostddernas avstand fran arbetet.

e Bostddernas storlek och standard och var huvuddelen av dgodelarna forvaras.

e Med vilken ratt personen nyttjar bostaderna (aganderatt, hyresratt,
andrahandskontrakt osv.).

e Vilken koppling personen i 6vrigt har till de tva orterna.

e Om arbetet ar tidsbegransat och personen efter denna period kommer att aterga till den
tidigare bostadsorten eller om det ar sannolikt att den enskilde framdéver kommer att
bosatta sig for gott pd arbetsorten.

Var familjen ar bosatt har normalt stor betydelse i beddmningen av egentlig hemvist. For
ensamstdende vager i stillet arbetsorten tungt. Ingen av dessa omstandigheter ar emellertid
utslagsgivande for var det egentliga hemvistet far anses vara utan samtliga omstandigheter i
det enskilda fallet ska enligt forarbetena beaktas.

Normalt har SKBs kooperativa hyresgaster sin egentliga hemvist i den lagenhet de hyr av
foreningen och ar darfor folkbokforda dar. Ibland uppstar dock situationer da sa inte ar fallet.
Om det efter utredning visar sig att den kooperativa hyresgasten ska anses vara bosatt pa
annan fastighet an den dar SKB-lagenheten ingar, sdags hyresavtalet med SKB upp; den
kooperativa hyresgasten anses inte ha ndgot skyddsvart behov av lagenheten. Undantag gors
endast i de fall da den kooperativa hyresgasten kan bevisa att hen har s.k. dubbel bosattning
och har behov av SKB-ldgenheten som s.k. komplementbostad. Enligt rattspraxis krdvs det da
att personen anvander ldgenheten i samband med arbete eller studier och att personen
normalt 6vernattar i lagenheten tva-tre ganger i veckan, alternativt 80-100 ganger per ar. Det
kréavs vidare att personens permanenta bostad inte ligger pa pendlingsavstand. Provningen av
om den kooperativa hyresgasten har behov av SKB-lagenheten som komplementbostad gors en
gang arligen och det ar den kooperativa hyresgasten som har bevisbordan for att sdidant behov
foreligger.

Ett inte ringa antal kooperativa hyresrattsavtal sags arligen upp av SKB, och lagenheterna
atergar till foreningen, efter att utredning visat att kooperativa hyresgaster inte haft nagot
skyddsvart behov av lagenheterna. Sa ar fallet om en kooperativ hyresgast olovligen, det vill
saga utan tillstand av SKB, hyrt ut den kooperativa hyresratten i andra hand. Arbetet med
olovliga andrahandsuthyrningar tar relativt stora resurser i ansprak, vilket i sig ar
bekymmersamt. Betydligt mer allvarligt ar dock att en lagenhet som ar foremal for en
kooperativ hyresgasts sjilvsvaldiga uthyrning inte kommer en medlem med ett verkligt behov
av lagenheten till godo. Projektgruppen anser av dessa skal att det i stadgarna bor tydliggoras
vad som menas med permanent boende, ndmligen att den kooperativa hyresgasten ska vara
bosatt i den mening som avses i folkbokforingslagen i SKB-ldgenheten och darmed vara
folkbokford pa den fastighet som lagenheten ar belagen i.

Ett fortydligande av begreppet permanent boende kan lampligen placeras som ett separat
stycke i den foreslagna 3 §.
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Verksamheten ska vara politiskt och religiost obunden

Under arens lopp har det motionerats om att SKBs stadgar bor innehalla en bestimmelse om
att verksamheten i foreningen ska bedrivas utifran en politisk och religios neutral grund.
Projektgruppen foreslar att en sddan bestammelse lampligen placeras som ett sista stycke i den
foreslagna 3 §. Som framgar foreslar projektgruppen att féoreningen ska vara partipolitiskt och
religiost obunden. Nar féreningen exempelvis agerar i samband med lagstiftningsfragor ar det i
grunden ett politiskt stdllningstagande. Stadgarna far inte hindra att féreningen agnar sig at
sddan verksambhet.

4 § Forvaltningsenheter

Enligt gdllande stadgar § 17 forsta stycket delar styrelsen in "foreningens bestand av
bostadshus i forvaltningsenheter, vilka bestar av ett eller flera bostadshus.” Bestimmelsen
infordes ar 1982 da en forvaltningsenhet kunde besta av ett eller flera bostadshus inom samma
distrikt. Distriktsindelningen slopades ar 1989.

Den aktuella bestimmelsen bestar av tva led: 1) indelning i forvaltningsenheter och 2) det ar
styrelsens uppgift att gora denna indelning.

Begreppen forvaltningsenhet, bostadshus och fastighet

Vad forst géller begreppet forvaltningsenhet sa har detta forekommit i SKBs stadgar sedan ar
1957. Det utgjorde da, enligt ddvarande § 10 andra stycket, grunden for berdkning av det antal
fullmdktigeledamoter som varje forvaltningsenhet kunde representeras av vid
foreningsstimmor. Nagon direkt definition av begreppet fanns inte i stadgarna liksom det
heller inte fanns nagon uppgift om vem som var behorig att besluta om vad som utgjorde en
sadan enhet. Enligt 1957 ars stadgar var det styrelsens uppgift att “med hansyn till
fastigheternas belagenhet” dela in medlemskretsen i lampligt antal distrikt. Kéande
medlemmar bildade ett eget distrikt (§ 8 forsta stycket).

Nar nu gallande bestammelse om indelning av SKBs bostadshus i férvaltningsenheter infordes
ar 1982 har projektgruppen inte kunnat finna ndgon motivering till att det ar just bostadshus
som ar foremal for den aktuella indelningen. Av det underlag som 1977 ars
Utvecklingskommitté lamnade till fullmdktige, och som har rubriken ”"Orientering om nulaget
betrdffande SKB:s hyressattningsprinciper”, upplyses i Bilaga 5 inledningsvis féljande. "Vid
budgeteringen fordelas de olika kostnadsslagen mellan forvaltningsenheterna resp. olika typer
av uthyrningsobjekt (bostader, lokaler och bilplatser mm), inom en forvaltningsenhet pa
foljande satt.” Enligt denna skrivning utgor en forvaltningsenhet inte enbart den del av ett hus
som rymmer bostdder utan hela fastigheten, vilket ocksa var det begrepp som lag till grund for
distriktsindelningen enligt 1957 ars stadgar.

Den civilrattsliga definitionen av begreppet fastighet framgar av jordabalken. Dar framgar att
fast egendom ar jord som ar indelad i fastigheter och att till fastighet hor allmanna
fastighetstillbehor, byggnadstillbehor och industritillbehor (1 kap. 1 § JB). Utover detta
omfattar det skatterattsliga fastighetsbegreppet dessutom byggnad pd annans mark. Hit hor
tomtratt, enligt 2 kap. 6 § inkomstskattelagen (1999:1229). De olika delar som enligt dessa
definitioner ingdr i en fastighet utgor en rattslig enhet.
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[ gillande stadgar anvands begreppet bostadshus pa fyra stéllen, varav tva finns i gillande § 17
och tva i samband med regler om 1) kallelse av medlemmar och 2) meddelande till
medlemmar. Begreppet fastighet forekommer i sju olika sammanhang och anvands da som
synonym for byggnad och/eller hus/bostadshus. En sddan anvandning éverensstammer
visserligen inte med definitionen av begreppet fastighet i jordabalken men med hénsyn till den
juridiska principen major includit minor (det storre inkluderar det mindre) och da
jordabalkens definition och bestammelser i nu aktuell del saknar betydelse for SKBs stadgar,
finner projektgruppen att det mesta talar for en atergang till begreppet fastighet som grund for
indelningen i féorvaltningsenheter.

Vad harefter géller fragan om det andra ledet i géllande § 17 forsta stycket, namligen att det ar
styrelsens uppgift att gora den aktuella indelningen, noterar projektgruppen att styrelsens
uppgifter regleras i ett separat block i stadgarna (§§ 27-31). Gruppen finner det mindre
lampligt att pa satt som nu sker “smyga” en obligatorisk uppgift for styrelsen i en paragraf som
ror nagot annat an just styrelsens uppgifter. Detta innebar att den som laser foreningens
stadgar maste ldsa hela stadgetexten for att fa en korrekt bild av vad som galler. Bristen kan
dock lakas genom att det i den foreslagna stadgetexten gora en korshanvisning, det vill saga i 4
§ hanvisa till 70 § och i 70 § hanvisa tillbaka till 4 §, vilket ocksa ar projektgruppens forslag.

Nar det galler placeringen av nu aktuell bestammelse anser projektgruppen att foljande
omstandigheter bor beaktas. Bestammelsen om indelning av féreningens fastigheter i
forvaltningsenheter har fortfarande betydelse for berdkning av det antal fullmaktigeledamoter
som en forvaltningsenhet kan representeras av vid foreningsstdmma (gallande stadgar § 20).
Den har ocks3, sedan distriktsindelningen slopades ar 1989, betydelse for bland annat de i SKB
sarskilda bestdimmelserna om medlemsmoten och kvartersrad som finns i gallande §§ 15-

19 och den mojlighet till 6verflyttning av medlem till viss férvaltningsenhet som regleras i
gallande § 16 tredje stycket. Bestammelsen om indelning i férvaltningsenheter ar med andra
ord av central betydelse for foreningens verksamhet. Till detta kommer det forslag till
definition av olika medlemskategorier som projektgruppen presenterar i stadgeforslagets 7 §
och som har en direkt koppling till begreppet forvaltningsenhet. Med hansyn till det sagda
foreslas att bestimmelsen placeras i det block av bestimmelser som ror foreningen som sadan.

5 § Fullmaktige

Bestimmelserna om fullmaktige finns i EFL i det kapitel som handlar om féreningsstimman.
Enligt 6 kap. 41 § andra stycket EFL ska stadgarna innehalla uppgifter om 1) i vilken
utstrackning fullmaktige utovar medlemmarnas beslutanderatt och 2) hur fullmaktige ska
utses.

I SKBs gallande stadgar finns uppgiften om hur medlemmarnas beslutanderatt utévasi § 14
Foreningens organ och verkstdllande direktéor. Uppgiften om hur fullmaktige utses (berdakningen
av antalet fullméaktige; projektgruppens anméarkning) finns i § 20 Fullmdktige. Som framgar av
inledningen av detta dokument anser projektgruppen att stadgarna sa langt som majligt bor
folja strukturen i EFL. Nar det galler de uppgifter om fullméktige som enligt EFL maste finnas i
stadgarna anser projektgruppen dock att det finns skal att gora ett undantag. I SKB har fragan
om berdkning av antalet fullmaktige ndmligen s nara samband med begreppet
forvaltningsenhet att det i sig motiverar den foreslagna placeringen. Dessutom kan det finnas
ett varde i att det redan tidigt i stadgarna anges att foreningen tillampar ett fullmaktigesystem.
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I gallande § 14 finns uppgiften om att SKBs fullmaktige helt utévar medlemmarnas
beslutanderatt vid foreningsstamman. Denna uppgift bor enligt projektgruppens mening finnas
i samma stadgebestammelse som uppgiften om berdkningsgrunderna for antalet fullmaktige. I
den foreslagna 5 § har uppgifterna samlats.

[ gdllande § 20 regleras dven konsekvenserna av att en person som av féreningsstimman valts
till fortroendeuppdrag inte ldngre tillhér den medlemskategori som hen valts att representera.
Sistndimnda uppgifter hor inte ihop med berdkningsgrunderna enligt ovan pa ett sidant satt att
de naturligt hor hemma i nu aktuellt sammanhang. Enligt projektgruppens mening hor de
snarare hemma under det block av bestimmelser som anger vem som ar valbar till nagot av
foreningens fortroendeuppdrag. Aktuella bestimmelser foreslds darfor bli flyttade till 46 § som
handlar om fullmaktiges och suppleanters mandattid.

Som framgar av 7 § foreslar projektgruppen att den medlemsgrupp som i vardagligt tal kallas
bomedlem blir stadgereglerad och benamns medboendemediem. | nu aktuellt ssmmanhang har
projektgruppen inte inkluderat dessa medlemmar i underlaget for berdkning av fullmaktige
som representerar hyresmedlemmar. Detta beror pa att medboendemedlemmarna inte ar
kooperativa hyresgaster utan i grunden ar kémedlemmar och nar som helst kan begéara att
aterforas till att vara komedlemmar. Dessutom skulle en inkludering av
medboendemedlemmar i berdkningsunderlaget kunna leda till ett hogre antal fullmédktige; om
vissa forvaltningsenheter genom en sddan inkludering passerar 200-strecket genererar det
ytterligare en fullmaktig, vilket, om detta skulle ske i flera forvaltningsenheter, i sin tur skulle
leda till fler fullmaktige dven for komedlemmar, pa grund 60/40-regeln for fordelning av
fullméktige mellan de bada grupperna.

Nar det géller 60/40-regeln ar denna fran tid till annan foremal for diskussion. De boende
anses med sin dominans i fullmaktigeférsamlingen ha for stort inflytande i forhallande till det
antal ledamoter de representerar. [ en motion till 2024 ars foreningsstamma yrkades det att
fordelningen bor dndras till 55 procent for de boende och 45 procent for de kéande. I sitt svar
pa motionen anforde styrelsen bland annat att foreningens boende medlemmar paverkas
valdigt konkret av de beslut som fattas av fullmaktige samtidig som komedlemmarna patagligt
bidrar till foreningens egna kapital och darigenom till lagre upplaningsbehov och
rantekostnader. Kdbmedlemmarna utgor dessutom 91 procent av samtliga medlemmar i
foreningen. Mot denna bakgrund fann styrelsen att motiondrernas forslag var relevant och av
stort intresse och foreslog darfor bifall till yrkandet. Det avslogs dock av foreningsstamman.
Projektgruppen ser darfor inte skal att har foresla ndgon andring av 60/40-regeln.

6 § Rakenskapsar

Uppgiften om den tid som féreningens rakenskapsar ska omfatta ar en av de obligatoriska
uppgifter som raknas upp 3 kap. 1 § EFL. I gdllande stadgar finns uppgiften i § 33, det vill saga
det block av bestammelser som handlar om revisorerna. Uppgiften har dock inte med
revisorerna som sadana att gora och har inte heller betydelse bara for revisionen utan dven for
olika delar av foreningens forvaltning. Uppgiften ar alltsa av central betydelse for hela
foreningen, vilket ar skalet till att den foreslas bli placerad i det block som handlar om
allmdnna bestdammelser for foreningen.
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Medlemskategorier

7 § Medlemskategorier

Hyresmedlem och komedlem

Enligt gillande stadgar delas foreningens medlemmar in i hyresmedlemmar och komedlemmar.
Detta regleras i § 4 fjarde och femte stycket dar det sags att hyresmedlemmar ar sddana
medlemmar som hyr bostadsldgenheter i foreningens fastigheter. Ovriga medlemmar ar
komedlemmar.

Av géllande § 16 tredje stycket (§ 16 handlar om ordinarie och extra medlemsmaéten) framgar
att det inom foreningen finns ytterligare en medlemsgrupp. Den innefattar sidana medlemmar
som varaktigt sammanbor med hyresmedlemmar och som, var och en pa egen begaran, blivit
overforda till samma forvaltningsenheter som hyresmedlemmarna. Sddana medlemmar
bendmns i vardagligt tal bomedlemmar men ndgon definition eller bendmning pa
medlemsgruppen finns inte i stadgarna. Detta har lett till osdkerhet om vilka kémedlemmar
som kan inga i medlemsgruppen och vilka rattigheter sddana medlemmar har samt om
overforingen ska vara frivillig eller obligatorisk. Darfor har det ocksa motionerats i fragan vid
ett flertal tillfallen under arens lopp.

Projektgruppen gor bedomningen att det ar det ar angelaget att den medlemsgrupp som det
hdr ar fraga om definieras tydligt i stadgarna och att en sddan definition sammanférs med
definitionerna av hyres- och komedlemmar. Definitionerna ska vara latta att finna och bor
darfor inte ingd som en del av andra bestammelser liksom de bor placeras tidigt i stadgarna. De
foreslas darfor inleda blocket av bestimmelser som handlar om medlemmarna i foreningen.

Hur ska den komedlem som o6verforts till forvaltningsenhet bendmnas?

[ valet av begrepp anser projektgruppen att det i vardagligt tal anvanda begreppet, bomedlem,
ar kort och kdrnfullt, pa samma satt som hyresmedlem och komedlem. Samtidigt ar det sa att
aven hyresmedlem bor i ndgon av féreningens lagenheter. Begreppet bomedlem kan alltsa
feltolkas och risken for begreppsforvirring ar dirmed uppenbar. Projektgruppen foreslar
darfor att komedlemmar som varaktigt sammanbor med en hyresmedlem som maka, make
eller sambo och pa egen begiaran dnskar att tillhora forvaltningsenheten benamns
medboendemedlem.

Personkretsen

Nar det géller vilka av de medlemmar som sammanbor med en hyresmedlem som bor ha ratt
att begara overforing till hyresmedlemmens forvaltningsenhet finns det enligt projektgruppen
skal att inte gora personkretsen for vid. Hyresmedlemmar respektive komedlemmar har i regel
inte fullt ut samma intressen i féreningen utan kan till och med ha motstridiga intressen, trots
att de har en ndra relation. I vart fall bor inte den som inte kan vara hyresmedlem, det vill saga
en underarig medlem, ingd i personkretsen. Detsamma géller en inneboende, som inte har
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nagot hyresrattsligt besittningsskydd och heller inte har gemensamt hushall med den
hyresmedlem som hyr ut en del av sin lagenhet.

En vuxen kémedlem som sammanbor med en férdlder som ar hyresmedlem kan vid féralderns
franfalle visserligen, under vissa forutsattningar, fa 6verta den kooperativa hyresratten (enligt
hyreslagens bestimmelser) och drva hyresmedlemmens andel i féreningen men overtar inte
dennes medlemskap - och, i SKBs fall, tillhérande turordning, utan har ratt att bli medlem i
foreningen (4 kap. 4 § EFL). Denna ordning innebar att en vuxen kémedlem inte kan hdvda
nagon foreningsrattslig koppling mellan hyresmedlemmens medlemskap och det egna
medlemskapet. Det ar ocksa utifran denna utgdngspunkt som géllande stadgar, § 6, har
utformats. Av dessa skal bor heller inte en vuxen komedlem som sammanbor med en foralder
kunna begara dverforing till hyresmedlemmens, férdlderns, forvaltningsenhet. I detta
sammanhang ar det viktigt att understryka att 6verforing fran kategorin komedlem till
gruppen medboendemedlem inte dr en forutsattning for att vid foralderns dod fa overta
dennes lagenhet utan endast handlar om i vilket forum kémedlemmen ska utéva sin
beslutanderatt. Som framgar av de foreslagna 30 och 40 §§ kan komedlemmen dessutom delta i
bade kvartersrdd och vid medlemsmote i foralderns forvaltningsenhet. Rostratt har en sddan
medlem dock endast vid medlemsmote for komedlemmar.

Nar det slutligen galler akta makar och sambor ges dessa i foreningens gillande stadgar (§ 6)
en sarstallning. Enligt denna paragraf ar det under vissa forutsattningar mojligt for akta makar
eller sambor att inte bara férvarva den andras, hyresmedlemmens, andel i foreningen utan
aven overta det till andelen knutna medlemskapet med tillh6rande turordning. Denna
sarstallning var fran foreningens bildande och fram till ar 1957 normaltillstandet i SKB; da
kunde till och med barn - dven barn som inte sammanbodde med den foralder som var medlem
- drva andel, inklusive medlemskap med tillhérande turordning och, i forekommande fall,
lagenhet. Detta ar slopades i stadgarna majligheten for barn som arvde en fordlders andel i SKB
att tradai foralderns stille som medlem i SKB.

Projektgruppen har inte haft tillgang till protokoll eller andra dokument dar denna sarstallning
motiveras. En rimlig forklaring ar dock att nar tva personer lever i ett parforhallande, da har de
normalt en nédra personlig och ekonomisk gemenskap (bland annat gemensamt hushall). For
gifta ar relationen reglerad i aktenskapsbalken och fér sambor i sambolagen (2003:376). Den
omstandigheten att 4kta makar och sambor i vissa hanseenden sdledes kan ses som en enhet
kan anses motivera den aktuella sarstallningen. Med hansyn hartill gor projektgruppen
bedomningen att mdjligheten till komedlems 6verforing till hyresmedlems forvaltningsenhet
bor begransas till make, maka och sambo. Kravet pa varaktigt sammanboende bor dven
fortsattningsvis vara en forutsattning for overforing.

Frivillig eller obligatorisk overforing

Som sdgs inledningsvis i detta avsnitt har det motionerats om att overforingen av
komedlemmar som sammanbor med en hyresmedlem ska vara obligatorisk; endast den
komedlem som inte bor i en SKB-lagenhet ska fa tillhora gruppen komedlemmar. Enligt
projektgruppens mening kan det dock inte uteslutas att en komedlem som bor ihop med en
hyresmedlem i en av foreningens lagenheter kan ha andra intressen i foreningen dn vad maken,
makan eller sambon har. Redan av detta skél bor 6verforing till hyresmedlemmens
forvaltningsenhet dven i fortsattningen vara frivillig.
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Som framgar av kommentarerna till 5 § skulle en inkludering av medboendemedlemmarna i
underlaget for berdakning av underlaget for fullméaktige i férvaltningsenheterna kunna leda till
en 0kning av det totala antalet fullméktige i foreningen. Om en dverforing av samtliga
kémedlemmar som sammanbor med en hyresmedlem var obligatorisk skulle det sannolikt inte
uppfattas som rimligt eller rattvist att inte inkludera medboendemedlemmarna i
berdakningsunderlaget. Med tanke pa att féreningen har knappt 8 500 hyresmedlemmar och att
ett antal av dessa varaktigt sammanbor med en eller flera hyresmedlemmar, skulle
konsekvenserna av dverforingen med dagens 60/40-regel bli betydligt storre med avseende pa
det totala antalet fullmaktige dn vad den kan antas bli enligt stadgeforslaget. I dagsldget har
SKB ett fatal komedlemmar som begart 6verforing enligt gallande regler. Bland dessa finns
aven vuxna barn, vilket alltsa inte kommer att vara mojligt i framtiden, enligt projektgruppens
forslag.

Vad innebdr éverforingen?
Den medlem som 6vergar fran att vara komedlem till att vara medboendemedlem kommer fran
och med overforingstidpunkten att kunna véljas som fullmdktigeledamot.

Projektgruppen vill understryka att 6verforingen till forvaltningsenhet enligt den har aktuella
bestimmelsen inte innebar att medboendemedlemmen blir kooperativ hyresgast. I SKB ar
medlemskapet personligt (se 8 och 15 §§ nedan) och lagenhet tilldelas den medlem som har
langt kotid, det vill sdga langst turordning. Om en komedlem genom 6verforing till
forvaltningsenhet skulle fa status av kooperativ hyresgast, vilket har foreslagits i motion till
foreningsstamma, skulle detta bryta mot ndimnda bestimmelser. Dessa ar, och har under storre
delen av féreningens existens, varit helt grundlaggande. Det ingar inte i projektgruppens
uppdrag att foreslad forandringar i dessa delar. Medboendemedlemmen och hyresmedlemmen
ager alltsa fortfarande varsin andel i foreningen, med dartill knutet och personligt medlemskap
och tillhérande turordning samt, for hyresmedlemmens del, tillhérande lagenhet med
kooperativ hyresratt. Vid medlemsmote i forvaltningsenheter har endast hyresmedlemmarna
rostratt. Detta bor galla dven i de fall en komedlem begart 6verforing enligt nu aktuell
bestimmelse och blivit medboendemedlem. Projektgruppen noterar att denna ordning galler i
de fall flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt - de har da tillsammans endast en rost
(9 kap. 14 § bostadsrattslagen (1991:614)). Med beaktande av denna konsekvens foreslar
projektgruppen att 6verforing till forvaltningsenhet forutsatter hyresmedlemmens
godkdnnande.

En ny bestdmmelse med rubriken Medlemskategorier foreslas inford som 7 § i stadgarna.

Medlemskap

8 § Medlemskap

I SKB kan endast en fysisk person bli medlem. Medlemskapet dr dessutom personligt. | gdllande
stadgar framgar detta av § 4 andra stycket. Enligt projektgruppens mening bor dessa
grundldggande uppgifter inleda 8 §.

[ gallande stadgar sdgs inget om i vilka situationer en s6kande kan vigras medlemskap i
foreningen. I 11 § foreslas grunderna for uteslutning av en medlem bli reglerade i stadgarna.
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Nar EFLs regler om uteslutning lagreglerades ar 2018 sades i forarbetena (prop. 2017,/18:185
s. 220) att det var naturligt att knyta an uteslutningsgrunderna till de grunder som galler for
mojligheten att vagra medlemskap. Eftersom grunderna alltsa kan sdagas korrespondera finns
det enligt projektgruppen skal att i den foreslagna 8 § dven infora lagens skal att vagra
medlemskap. Om dessa grunder sigs i naimnda forarbeten (s. 218) bland annat f6ljande.

En grundlaggande princip for ekonomiska féreningar ar den s.k. 6ppenhetsprincipen. For att
principen ska kunna uppratthallas maste mojligheterna att neka medlemskap vara begransade.
Samtidigt maste hansyn tas till att kooperativa foretag i hog utstrackning verkar pa en
konkurrensutsatt marknad, dar foretagsekonomiska hansyn star i fokus. Det ar viktigt att
Oppenhetsprincipen inte utformas sa rigorost att den leder till svarigheter att driva
naringsverksamhet i den ekonomiska féreningens form och darmed leder till
konkurrensnackdelar i forhallande till andra foretagsformer. En ekonomisk forening
kdnnetecknas bland annat av att medlemmarna aktivt deltar i foreningens verksamhet. Detta ar
grundlaggande for associationsformen. Det ar darfor nddvandigt att en ekonomisk férening far
vagra ta in medlemmar som inte kan forvantas delta i foreningens verksamhet pa det satt som
lagen kraver. En annan situation da en férening maste kunna neka en sokande medlemskap ar
om vederborande inte uppfyller de krav som med hansyn till arten och omfattningen av
foreningens verksamhet bor stillas pa en medlem i foreningen. Det kan till exempel handla om
en forening som riktar sig enbart mot en speciell yrkesgrupp eller enbart avser viss
verksamhet. Foreningen bor da kunna vagra nagon medlemskap som inte tillhor den aktuella
yrkesgruppen eller berors av den aktuella verksamheten. Darutover kan det finnas ett flertal
andra situationer da det ar befogat att vigra medlemskap. Det kan till exempel inte rimligen
kravas att en ekonomisk forening antar nya medlemmar om det star klart att ett 6kat antal
medlemmar skulle vara skadligt for foreningen. En forening maste ocksa kunna vagra
medlemskap om den sokande pa goda grunder kan antas komma att motarbeta foreningens
verksamhet. [ praxis finns det ytterligare exempel pa avsteg fran 6ppenhetsprincipen som
anses vara acceptabla. Enligt forarbetena ansags det dock inte mdjligt att i lagen ndrmare
precisera alla tinkbara situationer da en vagran av medlemskap skulle vara godtagbar. Fall av
dessa slag bor i stdllet hanteras inom ramen for en allman mojlighet att viagra medlemskap om
det objektivt sett framstar som motiverat. Det ar i praxis klart utvecklat att en sokande kan
nekas medlemskap om det foreligger sarskilda skal, vilket alltsa ar ett av de lagreglerade skilen
till att vigra medlemskap.

Enligt 4 kap. 3 § andra stycket EFL ska en ansokan om att bli medlem i féoreningen provas av
styrelsen, om inget annat framgar av stadgarna. Enligt SKBs stadgar ar det styrelsen som
provar medlemsansokningar. I praktiken ar det dock sarskilt utsedda tjanstemén inom
foreningens forvaltningsenhet som hanterar ansokningarna. Projektgruppen foreslar att denna
ordning regleras i stadgarna genom att styrelsen ges ratt att delegera till anstdlld inom
féoreningen att préva medlemsansokningar.

[ gdllande stadgar, § 4 tredje stycket, anges att medlemskap beviljas nar medlemsinsats enligt
§ 38 och arsavgift enligt § 5 har kommit féreningen tillhanda. Medlemsinsatsen enligt § 38
uppgar till 30 000 kronor, vilket skulle kunna tolkas som att detta belopp behéver ha kommit
foreningen tillhanda for att medlemskap ska kunna beviljas. Enligt § 38 tredje stycket far
betalningen av medlemsinsatsen dock ske genom avbetalning. Den forsta betalningen ar lagst
2 000 kronor och de arliga inbetalningarna darefter lagst 1 000 kronor. Det ar alltsd den forsta
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inbetalningen om 2 000 kronor som, tillsammans med arsavgiften, ska ha kommit féreningen
tillhanda for att medlemskap ska kunna beviljas. Detta bor tydligt framga av stadgarna.

9 § Medlemskap efter bodelning, arv eller testamente

Om gillande § 6 och bestimmelsens utveckling

I SKBs ursprungliga stadgar fanns en bestammelse som gav efterlevande "maka (make) eller
barn” ratt att vid medlems frdnfille trada in i foreningen, med samma rattigheter och
skyldigheter som den avlidna. Bestimmelsen har dndrats vid ett flertal tillfillen under arens
lopp. Séledes forlorade medlems barn ar 1957 den aktuella ratten. Ar 1971 stadgereglerades
som krav for att den efterlevande maken skulle fa intrdda som medlem i féreningen att
makarna var sammanboende vid tidpunkten fér den avlidne medlemmens dod. Detta krav
foranleddes av den da nya hyreslagens skyddsbestdimmelser som ger make eller sambo ratt att
under vissa forutsattningar fa trada i hyresgastens stalle.

I nuvarande § 6 regleras i forsta stycket forvarv som skett genom bodelning, arv eller
testamente. I andra stycket regleras overforing efter upplosning av langvarigt dktenskap eller
samboforhallande. Detta andra stycke tillkom ar 1989 och foranleddes av att ny
familjerattslagstiftning tillkommit aret innan. Den reglerade bland annat sambors
gemensamma bostad och bohag samt homosexuellas rattsliga stallning. 1988 ars
stadgekommitté ansag darfor att tiden var mogen for att jamstalla sambor med makar vid
dédsfall (Oversyn av féreningens stadgar samt motioner till 1988 ars ordinarie
foreningsstimma, s. 2). Aven separation mellan sambor jaimstilldes med skilsmissa mellan
makar. Ar 1989 talades i stadgarna i dodsfallssituationen om medlems frdnfille och, i den da
nya bestimmelsen, i skilsmasso-/separationssituationen om uppldsning av ldngvarigt
dktenskap eller samboférhdllande.

Sin nuvarande utformning fick den aktuella bestammelsen ar 2008, i samband med en storre
stadgerevision. Nar stadgegruppens forslag presenterades for fullmdktige motiverades endast
sddana forslag som kunde beh6va kommenteras sarskilt (Forslag till revideringar av SKBs
stadgar samt Motioner till 2007 ars ordinarie foreningsstimma, s. 2). Till dessa forslag horde
inte nu aktuell bestimmelse, trots att man dndrade terminologin och i forsta stycket alltsa
hanvisade till de civilrattsliga fangen bodelning, arv eller testamente i stillet for till medlems
franfille samtidigt som man i andra stycket beholl hanvisningen till upplésning av langvarigt
dktenskap eller samboférhdllande. Den andring av forsta stycket som alltsa gjordes 2008 hade
foreslagits redan av 1968 ars stadgekommitté, med hanvisning till att det i da gallande
foreningslag fanns en bestimmelse som gav ratt at den person till vilken avliden medlems
andel 6vergatt pa grund av bodelning, arv eller testamente att bli medlem i féreningen, om inte
annat foranleddes av stadgarna (Nya stadgar for SKB, Forslag avgivet av 1968 ars
stadgekommitté, s. 11 ff samt s. 68). Uppenbarligen vann forslaget inte gehor.

1968 ars stadgekommitté uppmarksammade for 6vrigt "den grundlaggande skillnaden mellan
medlemskap och andelskap”. En andel ar en ekonomisk rattighet och ett medlemskap ar en
personlig rattighet (a.a,, s. 11).
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Gallande lagstiftning

Enligt 4 kap. 4 § EFL, som har rubriken Medlemskap efter bodelning, arv eller testamente,
galler att den som har férvarvat en medlems andel i foreningen genom bodelning, arv eller
testamente har ratt att bli medlem i foreningen, om

e detinte finns skal att vagra medlemskap enligt de grunder som anges i EFL,
e ansokan om medlemskap gors inom de tidsfrister som lagen anger, och
e nagot annat inte har bestdmts i stadgarna.

[ paragrafens andra och tredje stycke regleras de tider inom vilka ans6kan om medlemskap ska
goras vid forvarv genom bodelning utan samband med bodelning respektive férvarv av en
avliden medlems andel.

Enligt 4 kap. 5 § EFL, som har rubriken Medlemskap efter 6verlatelse av andel, har den som
forvarvat en medlems andel i ndgot annat fall an som avses i 4 § ratt att bli medlem i
foreningen, om

e detinte finns skal att vagra medlemskap enligt 2 §, och
e ansokan om medlemskap gors inom de tidsfrister som anges i andra stycket.

De grunder som enligt forsta punkten utgor grund for att vagra medlemskap ar de som
projektgruppen nu foreslar inférda i 8 § andra stycket 2, i enlighet med vad som sags i
kommentarerna till 8 §.

Nar en medlem avlider ska, enligt 4 kap. 10 § forsta stycket EFL, vid tillampningen av den lagen,
medlemskapet anses upphora vid utgangen av det rakenskapsar som slutar narmast efter sex
manader fran dodsfallet, dock senast da nagon som har 6vertagit andelen enligt 4 kap. 4 § EFL
beviljas medlemskap.

Enligt 4 kap. 11 § EFL upphor den som har dverlatit sin andel genom bodelning utan samband
med dodsfall, eller pa nagot annat satt, att vara medlem i foreningen nar forvarvaren beviljas
medlemskap.

[ forarbetena till 4 kap. 10 § EFL (prop.2017/18:185 s. 292 f.) sags foljande.

Eftersom medlemskapet i en ekonomisk forening ar personligt, upphor det vid
dodsfallet (jamfor prop. 1986/87:7 s. 88). Av praktiska skal ska dock vid
tillampningen av lagen medlemskapet anses upphora vid utgangen av det
rakenskapsar som slutar narmast efter sex manader fran dédsfallet. Dédsboet utévar
under tiden de rattigheter och skyldigheter som den avlidne hade haft om
medlemskapet i stdllet hade sagts upp (jamfor 9 § forsta stycket). Utan att vara
medlem i foreningen far alltsa dodsboet i denna sarskilda situation en sarstillning
jamfort med den som i ndgot annat fall har forvarvat en andel utan att vara medlem i
foreningen. Dodsboet ska pa sa satt fortsatta att forvalta den avlidnes andel till och
med utgangen av det rdkenskapsar som slutar narmast efter sex manader fran
dodsfallet. Forst darefter kan medlemmens insatser betalas till dédsboet enligt 10 kap.
118.

[ forarbetena till 4 kap. 11 § EFL sdgs i samma proposition (s. 293 f.) féljande:
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[ paragrafen regleras vad som hdander med ett medlemskap nar en medlem 6verlater
sin andel. Den omfattar daven det fallet att andelen 6évergar pa nagon genom bodelning
utan samband med dodsfall. ... den som pa ett sddant satt forvarvar en andel [ska]
ansoka om medlemskap inom sex manader. Om férvdrvaren inte gor en sddan ansokan
eller om ansokan inte beviljas, ska medlemmen anses ha sagt upp sitt medlemskap i
foreningen. Beviljas forvarvaren daremot medlemskap, upphor 6verlatarens
medlemskap i samband med det i enlighet med den forevarande paragrafen.
Overldtaren behéver alltsd i ett sddant fall inte st kvar som medlem i foreningen
under den tid som anges i 9 § forsta stycket. Om forvarvaren beviljas intrade i
foreningen, gar denne med den forvarvade andelen in i medlemmens stélle. Det
innebar att 6verlatarens insatser i foreningen inte ska betalas ut (se 10 kap. 11 §). Det
innebar vidare att forvarvaren inte behover betala nagon medlemsinsats eller sarskild
intradesavgift.

Enligt 2 kap. 6 § LKH far den som enligt vissa nirmare angivna bestimmelser i hyreslagen
(12 kap. jordabalken) har forvarvat en kooperativ hyresratt inte viagras intrade i foreningen.
Bestdmmelsen ar tvingande till den forvarvande partens fordel.

Nar det géller den hyresrattsliga reglering som ar av intresse i detta sammanhang framgar av
12 kap. 32 § jordabalken (hyreslagen) att en hyresgast inte far overldta sin hyresratt utan
hyresvardens samtycke, om inte annat foljer av de efterfoljande lagrummen. Enligt 33 § andra
stycket kravs dock inget samtycke om hyresratten, "som varit avsedd att uteslutande eller
huvudsakligen anvdandas som gemensam bostad for hyresgasten och hans make eller sambo,
tillagts maken genom bodelning eller arvskifte eller tillagts sambon genom bodelning eller
Overtagits av denne enligt 22 § sambolagen (2003:376), far dock maken eller sambon trdda i
hyresgastens eller dodsboets stélle. Sadan ratt tillkommer dven efterlevande make som ar
ensam arvinge efter hyresgasten.”

Enligt 12 kap. 34 § jordabalken far en hyresgast, som inte avser att anvanda sin
bostadslagenhet, 6verlata hyresratten till en narstiende som varaktigt sammanbor med hen,
om hyresnamnden lamnar tillstand till 6verlatelsen. Sadant tillstand ska lamnas, om
hyresvarden skiligen kan noéja sig med forandringen. Tillstandet kan forenas med villkor.

Utformningen av gillande § 6

Utformningen av gillande § 6 forsta stycket 6verensstimmer delvis med 4 kap. 4 § EFL, i och
med att maken/makan eller sambon i den givna situationen "far” bli medlem. Samtidigt finns
deti 2 kap. 6 § LKH, savitt ar av intresse, den tvingande bestimmelsen att den som enligt

12 kap. 33 eller 34 §§ har forvarvat en kooperativ hyresratt inte far vagras intrade i foreningen.
[ ett sadant fall finns det alltsa inget utrymme for nagon ytterligare prévning av ansokan om
medlemskap. Det handlar alltsd inte om att "f3” utan att "ha ratt till”, utan villkor.

o_n

Nar det géller § 6 andra stycket "far” en medlem vid upplosning av ett langvarigt dktenskap
eller samboférhallande éverfora sin andel i foreningen pa forutvarande partner. Aven i detta
sammanhang ar det missvisande att anvdanda verbet "far”. I den aktuella situationen kan en
medlem mot sin vilja "tvingas” avsta sin lagenhet till den andra parten, om denna i en rattslig
process anses ha battre ratt till bostaden dn medlemmen. [ andra stycket talas det inte om
bodelning, trots att bodelning kan ske dven vid skilsmassa, nar ett samboforhallande upphor
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och under pagaende dktenskap. Det ar visserligen bara i samband med dédsfall som bodelning
ar obligatorisk, vilket kan vara forklaringen till att man vid tidigare stadgerevisioner fokuserat
pa just denna situation i § 6 forsta stycket. Det som sdgs i detta och i paragrafens sista stycke
om overtagande av den kooperativa hyresratten galler dock dven i skilsméassosituationen.

[ § 6 andra stycket gillande stadgar talas det om "6verfoéring” av andel. Vilken form for
civilrattslig overlatelse som avses med "6verforing” framgar dock inte.

Enligt § 6 tredje stycket 6vertar den som trader in som medlem enligt forsta och andra stycket
(den overlatande) medlemmens tillgodohavanden hos foreningen, dennes turordning enligt § 7
och i forekommande fall dennes kooperativa hyresratt. Den nya medlemmen trader alltsa i den
overlatande medlemmens stélle, vilket enligt allmanna juridiska grundsatser innebar med
samma rattigheter och skyldigheter. En sddan reglering bygger pa tanken att det 6ver tid ar
samma medlemskap som ar knutet till en andel och att detta medlemskap kan innehas av, 6ver
tid, olika personer. Som framgar av forarbetsuttalandena till 4 kap. 10 och 11 §§ ovan upphor
medlemskapet niar en medlem avlider. Dédsboet gar dock under en viss tid in i medlemmens
stdlle och férvaltar dennes andel i féoreningen och utévar de rattigheter och skyldigheter som ar
forknippade med den avlidnes medlemskap. Enligt projektgruppens mening fortjanar har ater
den grundlaggande skillnaden mellan andel och medlemskap framhallas: en andel ar en
ekonomisk rattighet och ett medlemskap ar en personlig rattighet. Det ar endast en andel som
kan Overlatas, den 6verlatande medlemmens medlemskap upphor i samband med overlatelse
av andel och den forvarvande personen maste ansoka om medlemskap i foreningen.

[ dodsfallssituationen i § 6 stélls det krav pa att den avlidna medlemmen och maken/makan
eller sambon ska ha sammanbott vid tidpunkten for dodsfallet for att forvarvaren av den
avlidna medlemmens andel ska ha ratt att bli medlem. Nagot sadant krav stélls inte i EFL.
Daremot ar det en forutsattning for att make/maka eller sambo med stod av hyreslagens
skyddsregler ska kunna trdda i den avlidna hyresgastens stille, det vill sdga ta 6ver hyresratten
till lagenhet. Detsamma galler i samband med skilsmassa eller nar ett samboférhallande
upphor. Enligt 2 kap. 6 § LKH far den som pa detta satt har forvarvat en kooperativ hyresratt
inte vagras medlemskap i foreningen.

Ny rubrik

Rubriken pa gillande § 6 ar Overféring av medlemskap. Den 4r missvisande eftersom det i de
situationer som regleras i bestammelsen inte handlar om "6verféring” av medlemskap utan om
att den person som pa nagot av de satt som anges i bestaimmelsen har forvarvat en andel i
foreningen ocksa kan ha ratt att bli medlem. Projektgruppen foreslar darfor att bestimmelsen
far samma rubrik som motsvarande bestaimmelse i 4 kap. 4 § EFL, namligen Medlemskap efter
bodelning, arv eller testamente.

Ny utformning av bestimmelsen

Enligt projektgruppens mening bor stadgarna utformas sd att de aterspeglar géllande
lagstiftning. 4 kap. 4 och 5 §§ EFL utgar fran att en 6verlatelse ar ett faktum och vad lagen
reglerar dr vem som efter att ha foérvarvat en andel har ratt att bli medlem i en férening. For
medlemmar i SKB handlar det dessutom, och kanske framst, om ratten att fa tillgodordkna sig
den 6verlatande medlemmens turordning.
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Som framgar ovan, under rubriken Om gdllande § 6 och bestimmelsens utveckling tillkom
bestammelsen i § 6 andra stycket ar 1989. Enligt 1988 ars stadgekommitté var det frimsta
syftet att jamstdlla sambor med makar vid dodsfall och att jamstédlla separation mellan sambor
med skilsmassa mellan makar. Det framgar inte varfor man inte knot skilsméssosituationen till
det samtidigt inforda kravet pa att en efterlevande make/maka eller sambo i
dodsfallssituationen skulle ha férvarvat sin andel genom bodelning (eller arv eller testamente)
for att de stadgereglerade konsekvenserna skulle aktualiseras. Samtidigt framgar det heller
inte att avsikten varit att forvarvet i en skilsmassosituation skulle kunna ske pa ett formlost
satt. Projektgruppens forslag ar atti 9 § forsta stycket sld ihop de bada situationerna, vilket
innebar att det dven i skilsmassosituationen stélls krav pa bodelning for att den forvarvande
partens ansokan om medlemskap ska kunna grundas pa de i 9 § foreslagna bestimmelserna.

[ stadgetexten bor samma begreppsapparat som i EFL anvandas. Ett uttryck som 6verforing
forekommer inte i detta sammanhang i EFL och bor darfor heller inte anvandas i stadgarna.

Som ocksa framgar ovan far den make/maka/sambo eller den narstaende som 6vertar en
kooperativ hyresratt med stod av 12 kap. 33 eller 34 §§ jordabalken inte vdgras medlemskap i
foreningen. Detta galler i saval dodsfalls- som skilsmassosituationen. Detta bor enligt
projektgruppens mening framga direkt av stadgarna och foreslas utgora andra stycketi9 §.

Vem far tillgodorikna sig den 6verlatande medlemmens turordning?

Fragan om vem som har en lagreglerad ratt att bli medlem i SKB ar inte ovasentlig men som
sags ovan dr det for en forvarvande medlem kanske mer intressant om hen ocksa har ratt att
tillgodordkna sig den 6verlatande medlemmens turordning.

[ 4 kap. 4 § EFL regleras, forutom forvarv av andel genom bodelning, aven férvarv av andel
genom arv och testamente. Detta innebar att vem som helst kan forvarva en avliden medlems
andel. Enligt gillande stadgar far dock inte vem som helst tillgodordkna sig den 6verlatande
medlemmens turordning utan denna ratt ar begransad till make/maka/sambo. Det ingar inte i
projektgruppens uppdrag att féresld ndgon dndring av denna praxis. Gdllande stadgetext ar
dock, enligt projektgruppens mening, inte helt tydlig. Det sags exempelvis inte uttryckligen vad
som galler i det fall en narstaende 6vertar en medlems kooperativa hyresratt med stod av det
hyresrattsliga regelsystemet.

Projektgruppen foreslar att 9 § tredje stycket inleds med en huvudregel att den som med stod
av paragrafens forsta eller andra stycke blivit medlem i foreningen ocksa far tillgodorakna sig
den 6verlatande medlemmens turordning.. Fran denna huvudregel behover dock vissa
undantag goras.

De flesta dkta makar har gemensam bostad och bor varaktigt tillsammans. Det forekommer
dock att makar bor pa olika hall och att den som ér gift med en medlem i féreningen alltsa har
eget boende. Vid medlemmens dod kan den efterlevande, eller vid skilsmdssa den andra parten,
genom bodelning forviarva medlemmens andel och har ratt att bli medlem, om det inte finns
skal att vagra medlemskap. Eftersom det séllan finns skal att viagra detta blir fragan om det ar
rimligt att den forvarvande parten i ett sddant fall ska kunna tillgodorédkna sig den 6verlatande
partens turordning. Enligt gidllande stadgar kravs det i dodsfallssituationen att parterna varit
sammanboende vid tidpunkten for dodsfallet. I skilsmassosituationen stalls inget sddant krav.
Enligt projektgruppens mening ar det svart att se nagra skal till varfor de olika situationerna
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ska behandlas olika. Eftersom den férvarvande parten har ett eget boende har parterna, nar det
galler bostaden, inte varit att anse som en enhet pa samma satt som ett gift par som lever
tillsammans kan anses vara. Detta talar for att den forvarvarande parten inte ska fa
tillgodorakna sig den 6verlatande medlemmens turordning. Kravet pa sammanboende kan
lampligen kopplas till forutsattningarna for att 6verta den kooperativa hyresratten med stod av
bestimmelsernai 12 kap. 33 § jordabalken. Det far da en tydligare innebord dn det inte
lagreglerade begreppet sammanboende. Kravet framgar av forslaget i tredje stycket 1.

Enligt § 6 andra stycket far en medlem vid skilsmassa eller separation (sambor) efter en
"langvarig” relation "6verfora” sin andel pa forutvarande make/maka eller sambo som da kan
bli medlem om det ar skaligt. Med medlemskapet foljer den 6verlatande medlemmens
tillgodohavanden, turordning och, i forekommande fall, den kooperativa hyresratten.
Projektgruppen konstaterar foljande med anledning av denna bestammelse.

Vad som avses med overforing definieras inte i bestammelsen. Det kan handla om att andelen
lagts ut pa den andra parten i samband med bodelning (eftersom § 6 forsta stycket endast
galler dodsfallssituationen) alternativt frivillig 6verlatelse av andelen i samband med
skilsmassa eller separation. Att en medlem "far” 6verfora sin andel far dock anses innebara att
det ar sistnamnda alternativ som avses.

Vad som ar viktigt i sammanhanget ar dock att bestaimmelsen indirekt stiller krav pa samtidig
"overforing” av andel och, i forekommande fall, den kooperativa hyresratten for att
forvarvaren, om det anses skaligt, ska bli medlem och dverta den éverlatande medlemmens
medlemsformaner.

Bestammelsen giller, enligt dess ordalydelse, endast skilsmassofallet. Den kan dock fa, och har
fatt, betydelse dven i en viss dodsfallssituation, nimligen om en hyresmedlem valt att
testamentera sin andel i foreningen till annan dn make/maka eller sambo. Den make/maka
eller sambo som med stéd av 12 kap. 33 § jordabalken 6vertagit den kooperativa hyresratten
far inte vigras medlemskap. Overtagandet har dock skett uteslutande med stod av
hyresrattsliga regler, utan ndgon som helst koppling till den tidigare medlemmens andel.
Darmed finns det heller inte for hen ndgon turordning att tillgodordkna sig. De aktuella
konsekvenserna ar helt och hallet resultatet av en medlems beslut att disponera 6ver andelen,
den ekonomiska tillgangen, pa ett siatt som missgynnar den efterlevande maken/makan eller
sambon. Detta indirekta krav pa att 6verlatelse av andel och 6vertagande av lagenhet maste ske
samtidigt foreslas bli reglerad i tredje stycket 2.

Enligt 12 kap. 34 § jordabalken far en hyresmedlem som inte sjalv behover sin kooperativa
hyresratt, under vissa forutsattningar, 6verlata den till en narstdende. som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Vid en kooperativ hyresgasts dod kan en narstaende, enligt
samma lagrum och under vissa forutsattningar, 6verta hyresratten. Enligt gallande stadgar, § 7
sista stycket, forlorar den medlem som 6verlater sin kooperativa hyresratt sin turordning. Av
gallande stadgar framgar ocks3, om &n inte i klartext, att den som overtar en kooperativ
hyresratt med stod av 12kap. 34 § jordabalken inte far tillgodorédkna sig den 6verlatande
medlemmens turordning. I projektgruppens uppdrag ingar inte att foresla nagra andringar i
denna del. Gruppen foresldr att som en tredje punkti 9 § tredje stycket regleras den situation
som innebdr att en komedlem 6verlatit sin andel till en narstaende. Som en fjarde punkt
regleras den situationen att en narstdende overtagit en medlems kooperativa hyresratt med
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stod av 12 kap. 34 § jordabalken. Inte i ndgon av de aktuella situationerna far forvarvaren
tillgodordkna sig den 6verldtande medlemmens turordning.

[ den foreslagna stadgetexten skrivs inte ut att den som férvarvat en medlems andel i
foreningen pa nagot av de i paragrafen aktuella sitten dven "6vertar” den 6verlatande
medlemmens tillgodohavanden i féreningen. Eftersom andelen ar en ekonomisk tillgdng ingar
eventuella tillgodohavanden i forvarvet; detta behover alltsa inte skrivas ut explicit i
stadgetexten.

Nar ett medlemskap upphor

10 § Uppsagning av medlemskap

[ gillande § 8 regleras medlems ratt att sdga upp sig till uttrade ur féreningen. I EFL talas det
numera om medlems ratt till uppsagning av medlemskap. Bestammelsen bor utformas i
enlighet med detta sprakbruk.

En uppsdgning ska vara skriftlig, vilket far anses innebdra att den dven ska vara undertecknad.
Detta sags dock inte explicit i gillande stadgar. For att inga oklarheter ska rada bor det av
stadgarna framga att uppsagning ska vara undertecknad. I praktiken sker uppsagning av
medlemskap i SKB huvudsakligen elektroniskt. Denna hantering bor regleras i stadgarna, vilket
ar skalet till tillagget i den foreslagna 10 § andra stycket.

11 § Uteslutning ur féreningen

Nuvarande § 9 har utformats genom en hanvisning till EFL, vilken f6ljs av exempel pa sadana
omstandigheter som kan leda till uteslutning. Enligt 1987 ars foreningslag fick en medlem
uteslutas ur foreningen pa sadan grund som angavs i stadgarna. Lagen gav alltsa inte nagra
narmare besked om under vilka forutsattningar som uteslutning fick ske. I samband med
inforandet av EFL ar 2018 ansdgs det, enligt forarbetena (prop. 2017/18:185 s. 220), finnas ett
varde i att det i lagen preciseras pa vilka grunder medlemmar kan uteslutas ur foreningen. Det
ansags da ocksa vara naturligt att knyta an till de grunder som géller for mojligheten att vagra
medlemskap. Eftersom medlemmarnas deltagande ar en forutsattning for en ekonomisk
forenings existens ar en uteslutningsgrund att en medlem inte langre deltar i foreningens
verksamhet. Det dr ocksa en forutsattning for medlemskap att personen uppfyller de krav som
med hansyn till arten och omfattningen av féoreningens verksamhet bor stdllas pa
medlemmarna i féreningen.

For att skydda foreningen och dess medlemmar maste en medlem vidare kunna uteslutas om
hen grovt har asidosatt sina skyldigheter mot foreningen. Enligt forarbetena (a.a.) kan det
handla om att medlemmen har upptratt illojalt genom att avsloja viktiga foretagshemligheter
for en konkurrent eller spritt falska uppgifter om féreningen. Denna forutsattning for
uteslutning, som alltsa nu lagreglerats, ansags dock redan gilla oberoende av om den angetts i
stadgarna.

I och med att uteslutningsgrunderna togs in i EFL ansags det (a.a.) inte motiverat att krdava att
det ska framga av stadgarna att den som inte uppfyller sina skyldigheter mot foreningen kan
uteslutas. Motiveringen i denna del avslutades med orden: "Det bor vidare inte vara tillatet for
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en forening att i stadgarna ange uteslutningsgrunder som gar utéver de grunder som anges i
lagen. En annan sak dr att beddmningen av de krav som stélls pa en medlem maste géras med
utgangspunkt i stadgarna.”

Forutom bestimmelserna i EFL finns det i 2 kap. 7 § LKH bestdmmelser om upphérande av
medlemskap. Dar framgdr att ndr en kooperativ hyresratt ar forverkad enligt bestimmelserna i
12 kap. 42 § jordabalken eller 3 kap. 11 § LKH ska den kooperativa hyresgdsten anses ha uttrditt
ur féreningen, om inte styrelsen har gatt med pa att hyresgasten star kvar som medlem.
Detsamma géller om hyresavtalet har upphort pa grund av bestammelserna i 12 kap. 46 §
jordabalken. Projektgruppen konstaterar att det i fall som dessa inte handlar om uteslutning ur
foreningen utan om uttrade till foljd av hyresrattsliga bestimmelser. Uttradet sker dessutom
per automatik, om inte styrelsen beslutat annat.

Enligt EFL dr det foreningsstdimman som beslutar om uteslutning, om inte ndgot annat har
bestdmts i stadgarna. I SKB har det i decennier varit styrelsen som enligt stadgarna beslutat om
uteslutningar och dessa foregas regelmassigt av en varning, enligt stadgarna. Med hansyn till
att det vid flera tillfallen har havdats att beslut i uteslutningsarenden bor fattas av foreningens
stimma och att det i lagstiftningen inte stills nagra krav pa att uteslutning av medlem ska
foregds av en varning finns det enligt projektgruppens mening skal att undersoka bade om
behorigheten att besluta om uteslutning aven fortsattningsvis bor ligga pa styrelsen och om det
bor finnas ett stadgereglerat krav pa att uteslutning foregas av en varning.

Behorigheten att fatta beslut i uteslutningsiarenden

I SKB forekommer det arligen ett i absoluta tal relativt stort antal uteslutningar pa grund av
obetald arsavgift. Med hansyn till foreningens storlek, vid utgangen av ar 2023 hade SKB drygt
93 000 medlemmar, ar det antal medlemmar, 553, som uteslots i juni 2024 dock forhallandevis
blygsamt. Rutinerna fér dessa uteslutningsarenden ar i dagslaget foljande.

e Arsavgiften ska enligt § 5 betalas senast den 31 mars (avierna skickas ut i
slutet av januari, tillsammans med medlemsbeviset).

e Om betalning inte sker i tid skickas i april manad en paminnelse per brev. I brevet anges
att betalning ska ske senast ett visst datum, cirka en manad senare. Brevet skickas till
medlemmens folkbokforingsadress alternativt till en aviadress om det finns en sadan.
Paminnelse skickas dven per mejl till de medlemmar som har en mejladress registrerad.

e Medlemmar som inte betalar trots pdminnelsen far i slutet av maj manad ett
varningsbrev, dir medlemmen informeras om att hen kommer att uteslutas fran
foreningen om betalning av arsavgift inte sker senast ett visst datum, cirka tva veckor
senare. Breven skickas till medlemmarnas folkbokféringsadress och i forekommande
fall aven till en aviadress. Informationen skickat dven per mejl till de medlemmar som
har en mejladress registrerad.

e Styrelsen fattar i mitten av juni manad med stdd av géllande § 9 beslut om uteslutning
av de medlemmar som inte betalat arsavgiften vid tiden for uteslutning.

e Uteslutna medlemmar har mojlighet att 6verklaga beslutet om uteslutning. Aterintrade
medges om beslutet 6verklagas senast den 30 september. Om beslutet 6verklagas under
tiden den 1 oktober - 30 november kan dterintrade beviljas om det foreligger ett
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beaktansvart skal. For att aterintrade ska kunna beviljas, ska arsavgiften vara betald i
sin helhet.

Uteslutning av medlem &r i regel en ingripande atgard for den enskilda medlemmen. Som
framgar ovan av de beskrivna rutinerna sker uteslutning pa grund av obetald arsavgift dock
mer eller mindre per automatik, utifran om medlemmen fullgjort sin ekonomiska forpliktelse
gentemot foreningen eller inte. Aven om den sker mer eller mindre per automatik ges
medlemmen tillfalle till rattelse och foreningen tillampar dessutom en policy for aterintrade
som, enligt projektgruppens mening, far anses vara timligen generds. Mot den bakgrunden och
med hansyn till antalet uteslutningsdarenden av nu aktuellt slag som féorekommer arligen, anser
projektgruppen att uppgiften att fatta beslut i dessa drenden aven fortsattningsvis bor fattas av
styrelsen.

Som framgar ovan kan en kooperativ hyresratt forverkas enligt bestimmelser i jordabalken
(hyreslagen) eller LKH. Det handlar om fall dar den kooperativa hyresgédsten begatt ett
avtalsbrott enligt ndgon av de punkter som raknas upp i bestimmelserna. Det kan exempelvis
handla om aterkommande dréjsmal med betalning av hyran, otillaiten andrahandsuthyrning,
vanvard av lagenheten, allvarliga storningar, att hyresvarden vagras tilltrade till lagenheten
eller dylikt. Nar en kooperativ hyresratt ar forverkad enligt ndgon eller nagra av de i de
aktuella lagrummen uppraknade punkterna anses medlemmen ha uttratt ur foreningen, om
inte styrelsen har gatt med pa att hyresgasten star kvar som medlem. Som konstaterats ovan
handlar dessa drenden inte om uteslutning ur féoreningen med stéd av bestammelser i EFL utan
om att medlemskapet upphor som en konsekvens av den kooperativa hyresgastens avtalsbrott,
det vill siga med stod av det hyresrattsliga regelverket, och det finns diarmed inget
uteslutningsarende att ta stallning till f6r styrelsen eller ndgot annat organ inom féreningen.
Endast om den person som pa detta satt anses ha uttratt ur foreningen vander sig till
foreningen for att fa prévad om hen kan kvarsta som medlem hamnar denna fraga, enligt
gallande lag, pa styrelsens bord.

Om i annat fall uteslutning av medlem aktualiseras pa nagon av de grunder som anges i 4 kap.
8§ EFL ar det foreningsstimman som fattar beslut om inte nagot annat har bestamts i
stadgarna. Enligt § 9 gdllande stadgar ar det SKBs styrelse som fattar beslut i
uteslutningsarenden. Inom SKBs styrelse finns ett arbetsutskott som forbereder
beslutsunderlaget i arenden som handlar om 6verklagade besiktningsprotokoll och sddana
uteslutningsarenden gillande obetald arsavgift som 6verklagats under tiden den 1 oktober -
30 november. Antalet drenden av aktuellt slag ar begransat, sdllan mer an ett tiotal per ar.
Enligt projektgruppens mening bor uppgiften att fatta beslut om uteslutning i dessa fall dven
fortsattningsvis ligga pa styrelsen.

Ska uteslutning foregas av skriftlig varning?

Enligt 12 kap. 43 § jordabalken (hyreslagen) galler att om en hyresratt ar forverkad pa grund
av vissa i 42 § angivna forhallanden men réttelse gors innan hyresvarden har sagt upp avtalet,
da kan hyresgasten inte skiljas fran lagenheten pa den grunden. Hyresgasten behover dock inte
ha getts tillfalle till rattelse om hen gjort sig skyldig till sarskilt allvarliga stérningar i boendet
eller till otilliten andrahandsuthyrning. Motsvarande regler finns i 3 kap. 11 § LKH. Samtliga
regler dr tvingande till hyresgastens fordel.
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Den slutsats projektgruppen drar av gidllande bestimmelser ar att ndr en kooperativ hyresgast
ar foremal for provning enligt det hyresrattsliga regelverket sa ska hen i vissa av lagstiftaren
sarskilt utpekade situationer ges tillfalle till rattelse - inom SKB talas det i dessa sammanhang
om varning - innan hyresvarden kan sdga upp avtalet och hyresratten darmed ar forverkad.
Denna skyldighet att varna om risken for att férlora lagenheten kan inte skrivas bort i
stadgarna och den behover heller inte skrivas ut i stadgarna for att galla. Nar val en lagenhet ar
forverkad enligt hyresrattsliga regler anses medlemmen, den tidigare kooperativa hyresgasten,
ha uttratt ur foreningen. Nagon foreningsrattslig provning av medlemskapet aktualiseras alltsa
inte i dessa fall.

[ SKB forekommer arligen ett antal fall av otilldten andrahandsuthyrning eller fall dar den
kooperativa som har tillstand att hyra ut sin lagenhet i andra hand tar ut en s.k. ockerhyra.
Stalld infor risken for forverkande av den kooperativa hyresratten sdgs inte sdllan hyresavtalet
upp av den kooperativa hyresgasten; hen vill komma runt bestimmelsen i LKH att hen vid
forverkandet anses ha uttratt ur foreningen. I de allra flesta sddana fall har medlemmen en
turordning som medger tilldelning av lagenhet i ett attraktivt lage och kan darfor, efter att det
uppsagda hyresavtalet upphort att galla, soka och tilldelas ny lagenhet inom féreningen. Nar en
situation som den beskrivna uppstar ar SKBs motdrag att som hyresvard gora en egen
uppsagning av hyresavtalet och darefter vacka en faststallelsetalan. Syftet ar att den
kooperativa hyresratten ska forklaras forverkad och den illojala medlemmen anses ha uttratt
ur féreningen. Forfarandet ar dock bade tidskravande och kostsamt.

Nar en medlem blivit pAkommen med att bryta mot hyresavtalet pa ett satt som utgor grund
for forverkande av den kooperativa hyresratten och medlemmen i samband harmed siager upp
hyresavtalet kan detta svarligen tolkas som annat dn ett erkdnnande av de faktiska
omstdndigheterna. I sddana fall finns det enligt projektgruppen skal for uteslutning enligt 4
kap. 8 § EFL (11 § i stadgeforslaget) pa grund av medlemmens illojala beteende mot foreningen
och dess 6vriga medlemmar, utan att foreningen ska behova dsamkas ytterligare kostnader for
juridiska processer.

I EFL stélls inget krav pa att beslut om uteslutning ur foreningen ska ha foregatts av en formell
varning. Vid de dialogforum som projektgruppen genomforde varen 2024 framfordes av nagra
deltagare att slopandet av gillande stadgars krav pa varning i uteslutningsarenden skulle leda
till rattsosdkerhet. Projektgruppen har dock, mot bakgrund av vad som sags i det foregdende,
svart att se varfor en medlem som pa det ovan beskrivna sattet uppsatligen och grovt
asidosatter inte bara sina hyresrattsliga skyldigheter utan dven sina helt grundlaggande
skyldigheter mot foreningen ska ha rétt till den forman som tillsdgelse om rattelse (varning)
utgor. I detta sammanhang vill projektgruppen dven understryka att om lagstiftaren hade
ansett att uteslutning ur foreningen av rattssakerhetsskal ska foregds av en varning, da hade
det inforts ett sddant krav i lagstiftningen.

Som framgar ovan far den medlem som inte betalar drsavgiften i tid, senast den 31 mars, efter
att hen mottagit inbetalningsavin tva manader tidigare, ett paminnelsebrev. Detta brev skickas
ut i april manad och betalning ska ske senast den 10 maj. Om betalning dnda inte sker skickas
déarefter ett varningsbrev, dir medlemmen informeras om risken for uteslutning om betalning
inte sker senast den 10 juni. I juni manad 2024 uteslots 553 medlemmar pa grund av att
arsavgift inte betalats fore detta datum. Endast ett fatal medlemmar 6verklagar sadant
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uteslutningsbeslut. Enligt projektgruppens mening kan handlaggningen av aktuella
uteslutningsarenden effektiviseras genom att SKB i det pdminnelsebrev som gar ut i april
manad samtidigt varnar for risken for uteslutning om betalning inte sker senast i mitten av maj
manad. Berorda medlemmar har da haft fyra och en halv manad pa sig att betala arsavgiften.

EFL innehaller som sagt inga regler om att beslut om uteslutning ska féregds av en varning.
Med hansyn hartill gér projektgruppen bedémningen att en varning i uteslutningsarenden dar
skadan ar reparabel narmast grundas pa karaktaren av det rattsféorhdllande med 6msesidiga
rattigheter och skyldigheter som rader mellan en ekonomisk forening och dess medlemmar.
Mot den bakgrunden anser projektgruppen att den varning som har foreslas ingd som en del av
den betalningspaminnelse som skickas ut i april manad inte ska vara stadgereglerad.

12 § Tidpunkt fér upphérande av medlemskap

[ gillande stadgar talas om avgang. I EFL talas det numera om tidpunkt for upphérande av
medlemskap. Bestimmelsen bor utformas i enlighet med detta sprakbruk.

Som huvudregel (4 kap. 9 § EFL) galler att ett medlemskap upphor vid utgangen av det
rakenskapsar som slutar narmast efter en manad sedan medlemmen sagt upp medlemskapet
eller uteslutits. Denna enmanadsfrist kan forlangas till sex manader. Skalet till detta ar att en
forening kan behdva langre tid, till exempel for att motverka konsekvenserna av medlemmars
massuppsagningar.

Det ndrmaste SKB, under foreningens mer dn hundraariga existens, ndgonsin varit vad som
skulle kunna sdgas vara en massuppsagning var efter tjugotalskrisen, efter forsta varldskriget.
Vid utgangen av ar 1921 hade foreningen sju medlemmar farre an aret innan. Vid utgangen av
ar 1922 hade medlemstalet minskat med ytterligare 195 personer, fran 887 till 692. Aret efter
minskade antalet medlemmar med ytterligare 39 personer. Ar 1924 bérjade medlemmarna
dtervanda till foreningen; nettookningen var da 113 medlemmar, av totalt 766 medlemmar.
(En kortfattad redogorelse for foreningens syfte, nuvarande omfattning, arbetssatt m.m., 1938,
s.12).

SKB ir en mycket stor férening med mycket god ekonomi. Aven om en massuppségning skulle
fa konsekvenser for foreningens ekonomi ar det svart att se att det skulle dventyra foreningens
existens. Detta talar for att SKB foljer huvudregeln med en manads uppsagningstid. Samtidigt
ar det sd att bedomningen av vad som ska aterbetalas maste ske med beaktande av
borgendrers och 6vriga medlemmars ratt och med utgangspunkt i foreningens ekonomiska
stdllning enligt en balansrakning. Varje uppsagning under lépande rakenskapsar skulle alltsa
teoretiskt leda till att en balansrakning upprattas. Detta talar for att SKB behaller den forlangda
uppsagningstiden. Nar det galler sjalva aterbetalningen av medlemsinsatserna ar det dock sa
att foreningen har ytterligare viss tid, efter den tidpunkt da medlemskapet upphort, for att
verkstalla denna.

Mot bakgrund av SKBs mycket goda finansiella stillning och féreningens stabila
medlemsutveckling gor projektgruppen bedémningen att SKB bor folja huvudregeln att ett
medlemskap upphor vid utgangen av det rakenskapsar som slutar narmast efter en manad
sedan medlemmen sagt upp medlemskapet eller uteslutits.
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Turordning

Gallande § 7 reglerar flera olika fragor som har med SKBs turordningssystem att gora. Det finns
regler om hur en medlem far turordning, vad som kravs for att behalla den ursprungliga
turordningen, vad som kan leda till férlust av turordning, hur tilldelning av lagenhet sker
utifran turordningstiden samt vilka krav som stalls pa sddana stimmobeslut om dndrade
medlemsinsatser som far konsekvenser for medlemmarnas turordning. Paragrafens struktur ar
inte helt latt for den oinvigda att genomskada; exempelvis ar bestaimmelserna om forlust av
turordning inte sammanhallna liksom bestimmelsen om tilldelning av lagenhet finns placerad
mellan ett stycke som handlar om stimmobeslut om insatser och ett stycke som handlar om
forlust av turordning. Enligt projektgruppen uppnas ett storre matt av tydlighet om de
bestimmelser som ror samma fragor placeras i separata paragrafer. I férslaget till nya stadgar
har bestimmelserna delats upp i 13-15 §§ och ar placerade i eget block som handlar om
foreningens kooperativa hyresratter. Det skulle kunna havdas att i vart fall bestimmelserna om
turordning och forlust av densamma borde placeras under rubriken Medlemskap eftersom de
hanger ndra ihop med bestimmelserna om detta. Mot detta talar att turordningssystemet inte
ar lagligt reglerad - SKB forfogar alltsa helt 6ver dessa regler, med beaktande av principen om
likabehandling av foéreningens medlemmar. Enligt gillande stadgar hdnger bestimmelserna om
turordning respektive medlemskap heller inte ihop pa ett sidant satt att turordningen alltid
foljer med medlemskapet. Projektgruppens uppdrag omfattar inte ndgra dndringar i sak av
aktuella bestimmelser men gruppen anser att forhallandet mellan de olika regelsatten blir
tydligare om de halls isdr pa det satt som har foreslas. Till detta kan laggas det faktum att
turordningen har betydelse framfor allt i samband med tilldelning av lagenhet, vilket
ytterligare talar for den foreslagna placeringen.

Det har under arens lopp vid flera féreningsstammor motionerats om att reglerna om
turordning bor dndras sa att det blir lattare for komedlemmar att bli tilldelad lagenhet. Senast
det motionerades i fragan var vid 2024 ars foreningsstimma, dar det foreslogs att SKB skulle
utreda mojligheterna och effekterna av ett nytt kosystem dar kooperativa hyresgasters koplats
antingen pausas eller bromsas under tiden de dr boende. Styrelsen foreslog bifall till yrkandet
som dock avslogs av féreningsstimman. Mot den bakgrunden och da liknande yrkanden
avslagits tidigare finns det inte skal att ga in ytterligare pa fragan om dndring i grunden av
turordningssystemet.

13 § Turordning fér lagenhet

[ gallande § 7 forsta stycket talas det om bostad, lagenhet respektive kooperativ hyresratt nar
det i sjalva verket handlar om lagenhet inom foreningens fastighetsbestand. Inte i ndgot annat
sammanhang i stadgarna anvands begreppet bostad som synonym for lagenhet. I enlighet med
vad projektgruppen foreslagit i avsnittet om 3 § Syfte och verksamhet under rubriken Begrepp:
bostadsldgenhet, ldgenhet, kooperativ hyresrdtt? anvands begreppet lagenhet genomgaende
(forutom i den foreslagna 3 §).
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[ 6vrigt foreslds endast redaktionella dndringar.

14 § Forlust av turordning fér Idgenhet

Samtliga bestimmelser som ror forlust av turordning foreslds samlade i 14 §. Férsta meningen
i gdllande bestammelse, § 7 fjarde stycket, som nu foreslas inleda 14 § ar uppbyggt pa sa satt
att den inleds med ett objekt. Ovriga bestimmelser inleds med ett subjekt. Uppbyggnaden bor
vara densamma, for tydlighetens skull.

Enligt gdllande stadgar framgar det endast av dndamalsparagrafen att féreningens lagenheter
ska anvandas for permanent boende av de medlemmar som hyr dessa. Det har i
kommentarerna till den foreslagna 3 § redovisats vad som avses med permanent boende.
Normalt anvdands SKBs lagenheter for hyresmedlemmarnas permanenta boende och
medlemmarna ar saledes folkbokférda dar. Undantag forekommer dock och vissa av dessa ar
godkanda av SKB. Det galler om villkoren for att 1) ha en lagenhet som sa kallad
komplementbostad eller 2) hyra ut en lagenhet i andra hand ar uppfyllda. Det forekommer
dock att hyresmedlemmar inte anvander sina lagenheter for det egna permanenta boendet och
darfor inte folkbokfor sig dar. Nar lagenheter pa detta satt anvands for andra dn
hyresmedlemmens permanenta boende och hyresmedlemmen stélls infér hotet om
forverkande av den kooperativa hyresratten hander det, som anforts i kommentaren till 11 §,
inte sdllan att hyresavtalet sdgs upp av hyresmedlemmen. Syftet med uppsagningen ar att
slippa fa lagenheten forverkad, vilket innebar ett automatiskt uttrade ur foreningen - och
darmed forlust av en turordning som sa gott som alltid medger tilldelning av ny lagenhet i ett
attraktivt lage. SKBs motdrag - att géra en egen uppsagning av hyresavtalet och darefter vacka
en faststallelsetalan, i syfte att den kooperativa hyresratten ska forklaras forverkad - ar dock
bade tidskravande och kostsamt.

[ dagslaget finns det i stadgarna ingen bestimmelse som reglerar konsekvenserna av det
illojala beteende som beskrivs i foregaende stycke, vilket far anses vara en brist. For de flesta
medlemmar i SKB ar det storsta vardet av medlemskapet med allra storsta sannolikhet den
turordning som foljer med innehavet av en andel i féreningen. Projektgruppen gor
bedomningen att det aktuella beteendet skulle stdvjas om det var féorenat med risken att forlora
turordningen. Ett externt byte eller ett kedjebyte/flerpartsbyte utgor enligt gillande stadgar
grund for forlust av turordning. Pa samma satt bor beteendet att som hyresmedlem inte
folkbokfora sig i SKB-lagenheten - och darigenom visa att ldagenheten inte anvands for
medlemmens permanenta boende - utgora grund for forlust av turordningen. Enligt gallande
stadgar far styrelsen, om det foreligger sarskilda skil, medge undantag fran reglerna om forlust
av turordning i samband externbyte och kedjebyte/flerpartsbyte. Projektgruppen anser att
detta inte borde vara majligt eftersom vid dessa tva situationer har turordningen forbrukats;
en medlem har gjort det moéjligt for en person som inte varit medlem - och darmed heller inte
har nagon turordning - att ga fore i kon, vilket ar ett bade stétande och illojalt beteende.
Daremot anser projektgruppen att styrelsen ska ha mojlighet att medge undantag fran regeln
om folkbokforingsskyldighet enligt den foreslagna 14 § forsta stycket 3, om sarskilda skal
foreligger (exempelvis dubbel bosattning). Det dr ocksa styrelsen som fattar beslut om forlust
av turordning i dessa fall. I 6vriga fall, dar det ar uppenbart vilka handlingar eller ageranden
som en hyresmedlem foretagit, férloras turordningen per automatik.
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Tilldelning av lagenhet

15 § Tilldelning av lagenhet

Endast en redaktionell andring av denna bestdmmelse foreslas.

16 § Riktlinjer for férfarandet vid tilldelning av lagenheter

Utgangspunkten for projektgruppens dverviaganden i denna del ar det inriktningsbeslut som
togs av fullmaktige vid foreningsstimman i november 2021, ndmligen att den fortsatta
stadgerevisionen ska omfatta bland annat bestdimmelser om tillampningsregler for
uthyrningsprocessen. Projektgruppen vill redan har klargora att gruppens forslag till nya
stadgar inte innehaller ndgot detaljerat forslag om tillampningsregler. Som kommer att framga
kan sddana regler komma att paverka en medlems mdjlighet att bli tilldelad en lagenhet som
hen har turordning for, men som hen ar férhindrad i att géra intresseanmalan for pa grund av
de aktuella reglerna. Detta talar for att det ar foreningsstimman som fattar beslut om
riktlinjernas innehall. Enligt projektgruppens mening bor enbart detta, men inte reglernas
detaljerade innehall, framga av stadgarna. Om detta skulle stadgeregleras skulle det betyda att
varje andring, stor eller liten, skulle behova bli foremal for beslut vid tva foreningsstimmor.
Enligt forslaget kravs for andring av enskilda punkter i tillimpningsregler beslut bara vid en
foreningsstimma. Projektgruppen avstar i detta skede darfor fran att presentera ett forslag till
detaljerade regler eftersom dessa ofrankomligen behover vara detaljerade. En stadgedversyn
som den nu aktuella bor, enligt gruppens mening, inte tyngas av denna typ av detaljfragor.

[ "Rapport - Parlamentariska systemet och turordning”, daterad den 25 januari 2019,
presenterades ett forslag om att i SKBs stadgar infora tilldampningsregler for
uthyrningsprocessen av foreningens lagenheter. Skalet till att utreda fragan om féreningens
turordningssystem var da att det inte ar narmare reglerat i stadgarna. Det finns inga
bestammelser om hur medlemmarna far agera nar det galler intresseanmalningar, visningar,
svar pa erbjudanden om ldgenhet, boendetid innan byte m.m. Infér utredningen av aktuella
fragor enades den tillsatta arbetsgruppen om ett antal punkter som uthyrningsprocessen och
rutinerna for denna bor bygga pa. Dessa ar foljande.

e Rittvisa

e Transparens

e Forutsiagbarhet

e Ratt medlem i ratt lagenhet!
o Kostnadseffektivitet

I den aktuella rapporten beskrevs aven processen for uthyrning av lagenheter. Denna ar
fortfarande densamma varfor den redovisas dven har.

L[ arbetsgruppens direktiv beskrivs att det ar vanligt forekommande att medlemmar med lang kotid
upprepade ganger anmaler intresse for lagenheter som de sedan inte ar intresserade av. Detta beteende
innebar en risk att medlemmar med kortare kotid avstar fran att gora intresseanmalan (eftersom man tror
sig inte ha en chans att komma ifrdga for lagenheten) trots att ndgon av dessa skulle ha goda chanser att fa en
lagenhet. Med ratt medlem i ratt ligenhet avses alltsa att ingen ska behéva avsta fran intresseanmalan pa
grund av att ndgon/nagra intresseanmaler slentrianmassigt.
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Uppsdgning
Hyresgast sdager upp lagenhet for avflyttning eller som en foljd av intern omflyttning.
Visningstid bokas med avflyttande hyresgast.

Publicering

Lagenheten publiceras pd www.skb.org under en knapp vecka (onsdag ki 8 till tisdag kl 12).
Medlemmar kan prenumerera pa information (mejl) om det finns publicerad ldgenhet som
motsvarar vissa 6nskemal (omrade, storlek och hyra). Den publicerade lagenheten ar
beskriven med basfakta om bade omradet och den aktuella lagenheten. Lagenhetsritning finns
tillganglig.

Intresseanmdlan

Under pdgdende publiceringstid géor medlemmen sjalv intresseanmalan for publicerad
lagenhet. Intresseanmalan gors i férsta hand pa Mina sidor (inloggad del av www.skb.org) men
kan ocksa goras per telefon till SKB. For varje lagenhet redovisas hur manga som hittills gjort
intresseanmalan och vilken koplats medlemmen har i forhallande till 6vriga medlemmar som
just da gjort intresseanmalan.

Kallelse till visning

Efter avslutad publiceringstid skickas kallelse till visning. Kallelse skickas digitalt genom att
kallelsen finns tillganglig pa Mina sidor samt att mejl skickas med information om att kallelse
finns pa Mina sidor. Kallelse till visning skickas normalt till 50-80 medlemmar, vanligtvis 60.

Visning

Visning genomfors for de som kallats. Visningen genomfors normalt av avflyttande hyresgast. |
undantagsfall visas lagenheten av SKBs personal (oftast dodsbon dar dodsbodeldgarna inte har
moijlighet att visa).

Svar efter visning och rangordning

De medlemmar som kallats till visning och som efter visning fortfarande ar intresserade av
ligenheten tackar ja. Svaret limnas pa Mina sidor. Aven nej-svar kan limnas. Uteblivet svar
betraktas som nej-svar.

Medlem som tackar ja till fler 4n en lagenhet vid samma publiceringstillfdlle rangordnar vilken
lagenhet man vill ha i férsta hand, andra hand och sa vidare.

Erbjudande

Uthyrare kontaktar medlemmar med erbjudande om att teckna kontrakt. De medlemmar med
langst turordning/kotid och som utifran sin kétid har mojlighet att fa sitt forstahandsval
kontaktas forst. Vid tvekan ges en kort betanketid. Lagre rangordnade lagenheter bortfaller for
den enskilde medlemmen och uthyraren gar vidare till de medlemmar som baserat pa
turordning och rangordning far sitt andrahandsval. Sa fortsatter processen tills alla 1agenheter
ar tilldelade.

Hyresavtal
Hyresavtal skrivs med alla som tackat ja till erbjudande om att hyra lagenhet. Kontrakt
undertecknas numera huvudsakligen genom elektronisk signering
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Uthyrningsfakta ar 2023

992 lagenheter (exklusive nyproduktion) ledigférklarades och hyrdes ut.

227 947 intresseanmadlningar gjordes, vilket motsvarar i genomsnitt 230
intresseanmalningar per lagenhet eller 4 384 intresseanmalningar per vecka.

59 870 kallelser till visning skickades, vilket innebar att det i genomsnitt kallades 60
medlemmar till varje visning.

Under forsta kvartalet 2024 deltog vid 55 procent av visningarna farre an tio av de 60
kallade medlemmarna.

24 procent av de utskickade kallelserna (14 400/59 870) resulterade efter visning i ett
ja till att ga vidare i processen.

43 procent av de inflyttade var redan hyresmedlemmar i SKB och 57 procent kéande.
5 712 medlemmar var aktivt bostadssokande, det vill saga gjorde minst fem
intresseanmalningar.

Omflyttningen uppgick till 12 procent.

793 (av 992) medlemmar tackade nej efter ja, det vill sdga gjorde intresseanmalan, fick kallelse
till visning, tackade ja efter visning och angrade sig sedan, nar det var dags att skriva
hyresavtal. Nej efter ja-andelen uppgick alltsa till 80 procent, vilket ar mer dn en férdubbling
jamfort med vad som redovisades, 37 procent, i Rapport — Parlamentariska systemet och
turordning, 2019.

45 lagenheter visades tva eller fler ganger.

Den som i slutdnden tilldelades lagenhet lag pa i genomsnitt 17:e plats nar publiceringstiden
16pte ut. Den genomsnittliga turordningen som kravdes for tilldelning av ldgenhet var 34 ar.

Under ar 2023 gjorde 10 289 medlemmar intresseanmalningar enligt foljande.

Antal intresseanmalningar: Antal medlemmar:
1-2 2766
3-4 1357
5-10 2031
11-17 1157
18-50 1858
51-100 643
101-200 342
>200 135

Under ar 2023 gick SKB ut med totalt 5 445 lagenhetserbjudanden enligt féljande.

Antal erbjudanden: Antal medlemmar:
1-2 955
3-4 1245
5-7 1009

8-14

1095
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15-20 4472
21-40 508
41-57 88
>57 103

Vad ir problemet?
Enligt projektgruppens mening visar den ovan redovisade statistiken att SKB har ett antal
utmaningar nar det galler uthyrningsprocessen, namligen bland annat foljande.

Det ar i och for sig inget problem att manga medlemmar gér manga intresseanmalningar; de
gar att hantera elektroniskt. Samtidigt kan det ifrdgasattas att narmare 500 medlemmar gjort
fler an 100 intresseanmalningar, varav 135 har gjort fler an 200 intresseanmalningar, under ar
2023. Sarskilt anmarkningsvart ar detta i ljuset av att 103 medlemmar under samma ar fatt fler
an 57 erbjudanden om tilldelning av lagenhet. Dessa siffror tyder pa att vissa medlemmar gor
intresseanmalningar och tackar ja till visning utan att hérsamma den uppmaning som finns pa
den del av hemsidan dar medlemmarna svarar pa Kkallelse till visning, ndamligen: "Tacka endast
ja om du verkligen ar beredd att teckna kontrakt!”

Som framgar ovan har andelen Nej efter ja 6kat orovackande mycket sedan 2019, fran 37 till 80
procent. En sa stor andel sena avhopp leder inte bara till en utdragen (lagenheter laser
varandra) och mer kostsam (6kad och mer tungrodd administration) uthyrningsprocess utan
aven till osakerhet hos de av foreningens medlemmar som verkligen ar i behov av en lagenhet,
ndr man inte vet om det dr ndgon idé att anmala intresse. Det leder dven till olagenheter for de
avflyttande medlemmar som tvingas ordna med omvisning vid ytterligare ett eller flera
tillfallen.

Fragan om tilliampningsregler har diskuterats flitigt sedan Rapport - Parlamentariska systemet
och turordning publicerades ar 2019. Vid de dialogforum som under varen 2024 har anordnats
som en del av forankringsprocessen gallande nu aktuell stadgerevision har olika synpunkter
mot tilldampningsregler framforts, bland annat féljande.

SKB skapar ett problem som inte finns. Att uthyrningsprocessen medfor problem for
personalen och att denna anser att administrationen ar tungrodd ar inte relevant. SKB och
personalen ar till for medlemmarna - och det ar personalens uppgift att hantera de praktiska
problemen. Forvaltningen tycks forhalla sig passiv till det pastddda problemet - man hor inte
ens av sig till de medlemmar som star for det kritiserade beteendet for att anmarka pa detta.
Forvaltningen borde ta reda pa orsakerna till det pastddda problemet och hitta atgarder som
l6ser det, inte gora inskrankningar som paverkar alla medlemmar.

De forslag som presenterats ar ingen bra l16sning pa problemet, om det nu ar ett problem. Den
medlem som ar i desperat behov av en lagenhet maste fa gora intresseanmalan for alla
lagenheter som passar medlemmen. Om hen blir kallad till visning pa flera lagenheter vid
samma publiceringstillfalle ska det vara mojligt att tacka ja till visning av alla. Om hen blir
erbjuden att skriva hyresavtal for en av ldgenheterna tvingas hen tacka nej till de 6vriga, det
vill sdga nej efter ja. Det har maste en medlem ha ratt att gora; det ar inget konstigt med det.

Den presenterade statistiken ar inte tillrackligt omfattande for att utgéra grund for ett beslut
om tillampningsregler. Statistiken visar dessutom att det inte bara ar boende medlemmar som
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far lagenheter utan dven kéande far det. Sa vad ar problemet - det behdvs inga
tillampningsregler.

Hur gor andra?

Projektgruppen har inhdmtat uppgifter om hur forfarandet for intresseanmalningar till lediga
lagenheter ser ut hos andra som formedlar eller hyr ut ldgenheter.2 Det kan déarvid konstateras
att samtliga aktorer har nagon form for regelverk betraffande bland annat hur manga
samtidiga intresseanmalningar en person kan ha samt konsekvenserna av uteblivet svar efter
intresseanmalan/visning eller av "nej efter ja”.

Projektgruppens éverviaganden

Vad forst géller begreppet tillimpningsregler foreslar projektgruppen att det byts ut mot
riktlinjer. Det framsta skalet ar att begreppet tilldampningsregler inte anvands i ndgot annat
sammanhang nar det galler att fortydliga vad som géller. I sddana sammanhang anvéands
begreppet riktlinjer. Dessutom indikerar begreppet tillampningsregler att det handlar om
bestammelser av en viss tyngd, vilket skulle betyda att reglerna i detalj borde vara
stadgereglerade. Inom SKB finns riktlinjer for bland annat hyressattningen och utformningen
av stammoprotokoll. Vad som ska galla for vissa delar av uthyrningsprocessen kan, enligt
projektgruppens mening, lampligen rubriceras pa samma satt.

SKBs karnverksamhet dr att hyra ut lagenheter med kooperativ hyresratt till sina medlemmar.
[ en forening med drygt 8 500 befintliga lagenheter och ett mer eller mindre kontinuerligt
tillflode av nyproducerade lagenheter ar det oundvikligt att verksamheten med uthyrning av
lagenheterna tar vissa resurser i ansprak. Styrelse och forvaltning har dock att hushalla med
foreningens resurser, i syfte att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Detta innebar att
for det fall det inom forvaltningen forekommer arbetsmoment eller processer som tar storre
resurser i ansprak dn vad som kan anses vara rimligt ar det ytterst styrelsens ansvar att se till
att atgarder vidtas.

Det har i olika sammanhang, i motioner och vid olika méten mellan medlemmar och styrelse
eller forvaltning havdats att SKB skapar ett problem som inte finns. Féreningen och dess
personal "ar till for medlemmarna” och om personalen upplever problem sa ar det personalens
uppgift att hantera dessa. Detta kan bland annat ske genom att férvaltningen tar kontakt med
de medlemmar som agerar diskutabelt och da anméarker pa beteendet. Enligt projektgruppen
fortjdnar det har pdminnas om att det forhdllande som rader mellan en ekonomisk forening
och dess medlemmar bygger pa émsesidiga rattigheter och forpliktelser. Det kan darfor inte
vara forvaltningens sak att, i avsaknad av regler eller riktlinjer for vad som galler, anmarka pa
enskilda medlemmars beteende. Det ar mot den bakgrunden styrelsens uppdrag till
projektgruppen ska ses - styrelsen har som ambition att uthyrningsprocessen ska vara
utformad s att den ar s& tydlig och ger s& god medlemsnytta som méjligt. Aven om det i
forhallande till foreningens storlek ar ett begransat antal medlemmars beteende som ligger
bakom behovet av riktlinjer for uthyrningsprocessen anser projektgruppen att detta i sig inte
ar skal till att avsta fran att infora sddana riktlinjer. Som framgar ovan har sena avhopp (nej
efter ja) okat fran 37 till 80 procent under den senaste femarsperioden, vilket med tydlighet

2 Bostadsformedlingen Stockholm, Blomsterfonden, HSB Stockholm, Férvaltaren Sundbyberg, Einar Mattsson,
Huge, Wallenstam, Ekerébostdder och Signalisten.
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visar att det finns behov av riktlinjer for uthyrningsprocessen. Dessa riktlinjer bor utformas pa
ett sddant satt att medlemmarna visserligen kan gora relativt manga intresseanmalningar men
aven bor vara medvetna om att en intresseanmalan innebdar att man ar redo att flytta in i den
lagenhet som intresseanmalan géller, om tillfdlle ges. Systemet med intresseanmalan ska inte
vara ett sdtt att teoretiskt préva om ens turordning ar tillracklig for att bli tilldelad lagenhet.
Sddan information finns att hdmta via Mina sidor och uthyrningsstatistiken pa

SKBs stadgar innehaller inga bestimmelser som ror uthyrningsprocessen. Den enda
bestammelse, forutom den foreningsrattsliga likabehandlingsprincipen, som har betydelse i
sammanhanget dr den som finns i den foreslagna stadgetextens 15 §, namligen:

Lagenhet tilldelas medlem, efter inlamnad intresseanmalan, enligt medlemmens
turordning. Finns flera intresseanmalningar med samma turordning for samma lagenhet,
avgors fragan om tilldelning av 1agenhet genom lottning.

Stod for utformningen av riktlinjer som paverkar medlemmarnas rattigheter i samband med
uthyrningsprocessen ar alltsa varken lag- eller stadgereglerat. Samtidigt kan, som sagts
inledningsvis i kommentarerna till denna paragraf, sddana riktlinjer komma att paverka en
medlems mojlighet att bli tilldelad en ldgenhet som hen har turordning foér. Av de skdl som dar
anges avstar projektgruppen i detta skede fran att presentera ett forslag till detaljerade
riktlinjer. En stadge6versyn som den nu aktuella bor, enligt gruppens mening, inte tyngas av
denna typ av detaljfragor. Projektgruppen vill har understryka behovet av att informationen pa
de webbsidor som galler uthyrningen och dess olika faser, fran intresseanmalan till
kontraktsskrivning, blir foremal fér en noggrann 6versyn och att den utformas pa ett tydligt,
pedagogiskt och anvandarvanligt satt.

Grunder fér berakning av hyror

17 § Hyror och hyressattning

Grunderna for berdakning av hyra finns i gillande § 41. Inga dndringar av innehallet foreslas.

Lagenhetsfond

18 § Lagenhetsfond

Bestimmelserna om ldgenhetsfond finns i gallande§ 43. Till dessa har gjorts ett tillagg att de
arbeten som en hyresmedlem utfér med stod av bestimmelsen ska vara fackmannamassigt
utforda.

[ gallande stadgar ar bestimmelser om insatser placerade som §§ 38 och 39. Samtidigt finns
vissa bestimmelser som ror insatserna i det block av bestdmmelser som ror “upphérande av
medlemskap”. Bestimmelsen om arsavgift finns i § 5, bland bestammelserna om medlemskap.
Enligt 3 kap. 1 § EFL hor uppgifter om insatser till de obligatoriska uppgifter som maste finnas
med i stadgarna och de rdknas upp i bestimmelsens fjarde punkt, efter de tre punkter som
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regleras i SKBs stadgar i 1-3 §§. Enligt projektgruppens mening bor bestimmelserna inte bara
placeras tidigt i stadgarna utan de bor dven finnas samlade i ett block, sa att det ar enkelt att fa
en Overblick 6ver vad som galler. Nar det géller § 38 innehaller den i dagslaget bestimmelser
som talar om vilka typer av insatser som en medlem deltar i foreningen med samt
bestimmelser om medlemsinsats respektive upplatelseinsats. For 6kad tydlighet foreslar
projektgruppen att dessa bestimmelser delas upp i tre olika paragrafer.

Medlemsinsats och upplatelseinsats

19 § Medlemsinsats och upplatelseinsats

Enligt gdllande § 38 deltar medlem i foreningen med dels en medlemsinsats, dels en
upplatelseinsats. Formuleringen ger intryck av att samtliga medlemmar deltar med bada
insatstyperna, vilket inte ar fallet. Projektgruppen foreslar darfor att det tydliggors att det bara
ar den som hyr lagenhet av foreningen som deltar med uppldtelseinsats.

20 § Medlemsinsats

Enligt gdllande stadgetext betalas den forsta delen av medlemsinsatsen vid intrade i
foreningen. Numera anvands inte begrepp som intrade och avgang i lagtexten utan det talas om
ansokan om medlemskap och upphérande av medlemskap. Medlemskap i SKB kan inte beviljas
forran forsta delen av medlemsinsatsen och arsavgiften kommit foreningen tillhanda. Detta
innebdr att insats och drsavgift maste betalas in i samband med ans6kan om medlemskap,
vilket bor framga av stadgarna.

21 § Upplatelseinsats

Gallande bestimmelse om upplatelseinsats ar utformad pa annat satt dn den bestimmelse,

§ 39, dar indexupprakning av upplatelseinsatserna regleras. Enligt projektgruppen bor aktuella
bestdmmelser utformas pa samma satt. [ § 38 talas det i sista stycket om bostadsbestand. I § 39
anvands i stillet begreppet fastighetsbestand. Samma begrepp bor dock anvandas for samma
foreteelse. I § 38 anvands dven begreppet byggnader samtidigt som det alltsa talas om
fastighetsbestand. Projektgruppen foreslar att byggnader ersatts av fastigheter.

[ forsta stycket av den bestimmelse som reglerar upplatelseinsats finns i samma mening
uppgifter om bade berdakning av upplatelseinsats och den tidpunkt da insatsen ska betalas. For
okad tydlighet foreslar projektgruppen att samtliga bestimmelser som ror berdkning av
insatserna bor placeras forst i paragrafen och foljas av bestimmelsen om betalningstidpunkt.
Nar det géller denna tidpunkt kan det konstateras att det i forsta respektive nastsista stycket
av gallande bestimmelse finns tva olika tidpunkter: "vid inflyttning till eller inom féreningens
bostadsbestand” och "nar hyresavtalet tecknas”. Projektgruppen foreslar att
betalningstidpunkten uttrycks pa samma satt i hela paragrafen. Eftersom bindande avtal
foreligger nar hyresavtalet skrivs under kan denna tidpunkt lampligen anvandas. Nar det galler
upplatelseinsats ska denna enligt gillande stadgar betalas kontant. Med kontant betalning
avses i vardagligt tal att betalning sker med sedlar och mynt. Med tanke pa
upplatelseinsatsernas storlek foreslar projektgruppen att kravet pa kontant betalning slopas.
Att betalning ska ske samtidigt som hyresavtalet ingds framgar genom valet av tempus i den
aktuella meningen.
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[ bestimmelsen om upplatelseinsatser sags det i § 39 b andra och sista stycket att det ar
styrelsens ansvar att besluta om upplatelseinsatser for vissa delar av foreningens
fastighetsbestdnd respektive medge undantag fran eller anstand med komplettering av
upplatelseinsats vid omflyttning inom féreningen. Aktuella uppgifter bor samlas och avsluta nu
aktuell bestammelse.

Nar det géller bestimmelsen om anstdnd med komplettering av upplatelseinsats vid
omflyttning inom féreningen har det vid ett par tillfillen motionerats om att bestimmelsens
utformning, med styrelsen som beslutsfattare och den korta tid som en uthyrningsprocess
medger, gor den i praktiken omdjlig att tillampa. Projektgruppen vill i detta sammanhang
paminna om att en styrelse kan fatta s.k. per capsulam-beslut. Ett sddant beslut kan fattas
mellan tva styrelsemoten, till exempel genom att underlaget i ett d&rende tillsammans med ett
beslutsforslag skickas till styrelseledamdoter via e-post och dessa meddelar sin instdllning. Det
beslut som fattats ska sedan tas till protokollet vid ndstkommande méte, under en egen punkt
dar det tydligt anges att beslutet fattats per capsulam. Ett beslut om anstand med
komplettering av upplatelseinsats forutsatter alltsa inte ett fysiskt styrelsemdte utan kan fattas
sa snabbt att det inte finns fog for de farhdgor som framkommit i motionssammanhang.
Projektgruppen foreslar darfor ingen andring av den aktuella bestimmelsen.

22 § Indexupprakning

Endast redaktionella dndringar.

23 § Insatser under hyrestiden

Alla hyresforhallanden upphor vid nagon tidpunkt, vilket ar skalet till andringen av texten som
inleder andra stycket. Ett hyresforhallande kan upphdra utan att medlemmen onskar att
medlemskapet ska upphora. Det bor darfor framga av nu aktuell bestimmelse att den
avrakning som da sker bara omfattar upplatelseinsatsen.

24 § Aterbetalning av insatser

En medlem som gar ur féreningen kan ha deltagit med bade medlems- och upplatelseinsats,
vilket ar skalet till féreslagna dndringar.

25 § Kvittning av fordran

Endast redaktionella dndringar.

26 § Arsavgift

[ gillande bestaimmelse om arsavgift vaxlar uppgifterna om avgiftens storlek med uppgifterna
om betalningstidpunkt. For o6kad tydlighet foreslar projektgruppen att uppgifterna om
avgiftens storlek samlas och f6ljs av uppgifterna om betalningstidpunkt.

Arsavgiften har under lang tid varit 250 kronor. Det belopp som den hogst far faststallas till 4r
400 kronor.

For hyresmedlemmar ingar arsavgiften i hyran. Av gillande stadgar framgar emellertid inte
vilket datum som ar “brytdatum” for att avgiften ska anses ingd i hyran. Projektgruppen
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foreslar av forenklingsskal att detta datum satts till den 1 januari. Detta innebar visserligen att
komedlemmar som blir hyresmedlemmar efter arsavgiftens férfallodag betalar dubbel
arsavgift. Med tanke pa beloppets storlek anser projektgruppen dock att detta kan accepteras.
Alternativet, att manadshyran sdnks med den andel av drsavgiften som redan betalats, skulle
innebdra en manuel hantering till en oproportionerlig kostnad.

FOreningens organ

27 § FOreningens organ

Rubriken till gdllande § 14 ar Féreningens organ och verkstallande direktor. Den verkstillande
direktoren finns visserligen inte med i upprakningen av féreningens organ men vad som galler
for denna funktion regleras i paragrafens sista stycke. Vad skalet var till att ar 2008 inkludera
verkstdllande direktoren i detta sammanhang har projektgruppen inte lyckats utréna. Gruppen
konstaterar att funktionen forvisso ar en del av foreningens ledning men den ar inget organ i
den mening som avses i gillande stadgar. Innehallet i § 14 sista stycket bor darfor inte ingd i
detta block av bestimmelser utan foreslas bli placerade i det block som handlar om
foreningens ledning (68-76 §§).

§ 14 innehaller dven ett antal olika bestimmelser om vem som &ir valbar till olika
fortroendeuppdrag inom foreningen. Bestimmelserna ar olika for olika fértroendeuppdrag,
vilket gor paragrafen tunglast. Innehallet i den bor darfor, for tydlighetens skull, separeras i
olika bestimmelser. De bestimmelser som finns i § 14 foreslas uppdelade i 27-32 §§ och fa
rubriker som 6verensstimmer med motsvarande rubriker i EFL.

Strukturen i en ekonomisk férening ar hierarkisk och grunden i denna dr medlemmarna. Enligt
projektgruppens mening bor detta dterspeglas i stadgarna. [ gillande stadgar anges
medlemsmotena som det organ som utgor grunden i organisationsstrukturen och féljs av
kvartersraden. Medlemsmote har valfunktioner, vilket kan ses som ett skal att detta inleder
upprakningen av foreningens organ. Samtidigt kan sadant mote, forutom val av fullmaktig, inte
fatta nagra beslut som binder foreningens styrelse eller foreningsstaimma. Vidare ar antalet
formella medlemsmoten betydligt farre dn antalet informella moéten i kvarteren och i
kvartersraden. Detta talar for att stadgarna bor ges en utformning som aterspeglar féoreningens
verkliga struktur. Detta kan astadkommas genom att kvartersraden inleder upprakningen.

Projektgruppen foreslar att 27 § inte innehdller mer dn en upprakning av féreningsorganen.
Som framgar av denna har det tillkommit tva nya organ, kdanderadet och
valberedningskommittén. Projektgruppen aterkommer till dessa i kommentarerna till
bestimmelser som ror dessa organ.

[ gallande stadgar anges att foreningsstimmans befogenhet helt utévas av dartill valda
fullmaktige. Tillagget om stimmans kompetens tillkom i samband med att lagstiftningen
dndrades ar 2016. Numera sags deti 6 kap. 41 § andra stycket 1 EFL att om fullmaktige ska
forekomma, ska stadgarna innehalla uppgift om i vilken utstrackning fullméaktige
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utovarmedlemmarnas beslutanderétt. Detta krav pa stadgarnas innehall foreslas uppfylit
genom den foreslagna 5 §.

Av 7 kap. 42 § EFL framgar att nar en forening har fullmaktige utévas medlemmarnas
beslutanderatt av dessa vid fullméktigemote. Begreppet foreningsstdmma borde darfor i SKBs
stadgar ersattas av fullmaktigemote. Med hansyn till att begreppet foreningsstamma i SKB ar sa
inarbetat foreslds dock inget sddant byte.

Om suppleanter for fortroendevalda
En fraga av principiell betydelse for projektgruppens forslag rérande foreningens organisation
ar forekomsten av suppleanter for ledamoter i de olika organen.

Rent allmént galler att det for fullmaktige far utses suppleanter. I sa fall ska det i stadgarna
framga for hur lang tid de valts och vem som far utses som suppleant (6 kap. 45 § EFL).
Suppleanter har ingen ovillkorlig réatt att narvara vid foreningsstimma men det finns inget som
hindrar att stadgereglera denna ratt, vilket SKB har gjort (gallande § 24 forsta stycket). Om en
fullmdktig anmaler forhinder att delta i foreningsstamma trader suppleanten for hen i tjanst
och har da samma rattigheter som fullmaktigen.

Aven for styrelseledaméterna far det utses suppleanter. Bestimmelserna i EFL om
styrelseledamoter galler i sa fall i tillampliga delar dven suppleanter (7 kap. 3 § EFL).

Enligt 7 kap. 2 § EFL galler sarskilda regler for arbetstagarledamdoter i styrelsen. Dessa ska
jamstallas med styrelseledamoter vid tillampningen av EFL. Nar det géller en "vanlig”
suppleant for styrelseledamot finns ingen sadan ovillkorlig ratt; enligt 7 kap. 20 § forsta stycket
EFL galler att om en styrelseledamot inte kan narvara vid ett sammantrade och det finns en
suppleant som ska delta i ledamotens stdlle, ska suppleanten ges tillfille att delta. Enligt
lagrummets andra stycke ska en suppleant for en arbetstagarledamot alltid fa underlag och ges
tillfalle att delta i behandlingen av styrelsens drenden pa samma satt som en styrelseledamot.

Aven for ledamoter i hyresutskottet och valberedningen samt for revisorerna viljs det inom
SKB suppleanter.

Som framgar ovan Kkallas till foreningsstimma endast suppleanter for sddana
fullmdktigeledamoter som inte kan delta i stimman. Ovriga suppleanter har ratt att narvara vid
stamman.

[ 6vriga organ inom SKB kallas bade ordinarie ledamoter och suppleanter till mdten och tar del
av motesunderlaget. Suppleanterna har dock inte nagon rostratt om de inte ersatter en
ordinarie ledamot som inte kan narvara vid ett mote. Skalet till SKBs praxis ar att féreningens
verksamhet ar bade oerh6rt omfattande och av synnerligen komplex karaktar. Om en
suppleant skulle kallas till mote bara ndgon gang per ar eller annu mer sallan, skulle hen ha en
mycket begrdnsad inblick i de fragor som ett enskilt méte ska hantera. I SKB deltar suppleanter
for styrelseledamoter dessutom i lika stor omfattning som de ordinarie ledaméterna vid till
exempel de drliga medlemsmotena och andra aktiviteter eller i arbetsgrupper.

En ekonomisk férening ar inte skyldig att ha suppleanter for fullmaktige eller
styrelseledamoter. Med tanke pa fullmaktiges storlek i SKB och att det vid fullmdktigemoten
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(foreningsstammor) regelmassigt finns behov av att kalla suppleanter for ordinarie ledamoter
som anmalt forhinder anser projektgruppen att foreningen dven fortsattningsvis bor ha
suppleanter for fullmaktige.

Mot bakgrund av vad som sagts ovan om SKBs praxis att jamstalla suppleanter och ordinarie
styrelseledamoter gor projektgruppen bedémningen att det inte finns behov av att utse
suppleanter. Gruppen gor samma beddmning nar det galler de 6vriga organ, hyresutskott,
valberedning och revisorer, for vilka det enligt gdllande stadgar utses suppleanter.
Projektgruppen foreslar darfor att de bestimmelser i stadgarna som galler suppleanter slopas
for ndimnda organ.

Nar det géller den antalsmassiga storleken pa de olika organen anges i gillande stadgar
antingen ett bestamt antal suppleanter (valberedningen och revisorerna) eller lagsta och
hogsta antalet suppleanter (styrelse och hyresutskott). Tillsammans med det antal ordinarie
ledamoter som stadgarna medger kan antalet personer som ingar i de olika organen bli
tamligen stort. Saledes kan styrelsen bestd av 17 personer, varav 13 ar valda av
foreningsstimman och fyra ar arbetstagarrepresentanter (de senare raknas inte in i det antal
ledamoter som anges i stadgarna, eftersom de inte véljs av foreningsstimman). Enligt
stadgarna kan hyresutskottet besta av 13 personer. Valberedningen och revisorerna ska enligt
stadgarna uppga till ett bestamt antal; atta respektive fyra varav halften i bada organen ar
suppleanter.

Enligt projektgruppens mening bor stadgarna sakerstalla att de organ som har att ansvara for
ledningen av féreningen pa ett 6vergripande plan ges de basta forutsattningarna for att fungera
optimalt. Detta forutsatter i sin tur - forutom att styrelsen satts samman utifran bland annat
verksamhetens art, utvecklingsskede och storlek och pa ett sitt som bidrar till mangsidighet
och bredd i ledamoéternas kompetens, bakgrund och erfarenhet liksom en jamn kénsfordelning
ska efterstravas - att ett organ som styrelsen inte bor besta av fler an atta-tio ledamoter,
exklusive arbetstagarrepresentanterna. Motsvarande resonemang galler hyresutskottet.

Nar det géller valberedningen ska den enligt gdllande stadgar besta av fyra ordinarie ledamoter
jamte suppleanter. Uttrycket "jamte suppleanter” kan tolkas som att det ska finnas fyra
suppleanter. Inget organ bor dock som utgangspunkt ha ett jamnt antal ledamaéter; det kan - i
avsaknad av bestammelser om majoritetskrav vid beslut - leda till problem.

Projektgruppen aterkommer i kommentarerna till bestimmelser om de olika organen till den
antalsmassiga storleken pa dessa.

28 § Vem som far utses till fullméaktig eller suppleant for fullméaktig
Enligt 6 kap. 44 § EFL géller att endast den som dr medlem i féreningen eller den som enligt

7 kap. 7 § EFL dnda kan valjas till styrelseledamot far utses till fullmaktig, om inte ndgot annat
har bestamts i stadgarna. Av 7 kap. 10 § EFL framgar att den som ar underarig eller ar i
konkurs eller har forvaltare eller naringsforbud inte far vara styrelseledamot. Sddan person far
alltsd heller inte utses till fullméaktig.

[ gdllande § 18 sista stycket sags att fullmaktig och suppleant skall ingd i kvartersradet. Detta
krav bor flyttas till den foreslagna 28 § i vilken det regleras vem som kan viljas till fullmaktig
eller suppleant for denne.



Sida 44 av 75

Enligt projektgruppens mening bor SKBs stadgar innehalla kravet pa medlemskap i féoreningen
och dlderskravet. De 6vriga hinder mot att vara fullmaktig som anges i foregaende stycke
foreslas ingd som en del av den foreslagna 32 §.

Mandattiden for fullmaktige och suppleanter for dessa regleras i 46 §. Det kan uppfattas som
ofullstandigt och ologiskt att inte i 28 § tala om mandattiden. Skalet till att det inte gors ar att
det ar att valet av fullméaktig och suppleant for denne sker pa medlemsmote och detta regleras i
det block av bestammelser som réor medlemsmate. For att ingen ska behova leta efter uppgiften
om mandattiden foreslds har en hanvisning till 46 §.

29 § Vem som kan vara styrelseledamot, ledamot i hyresutskottet,
valberedningen eller valberedningskommittén

Innehdllet i den foreslagna 29 § férsta meningen ar hamtat fran géallande § 14 fjarde stycket.
Det alderskrav pa styrelseledamoter som framgar av 7 kap. 10 § EFL bor gilla inte bara for
dessa ledamoter utan dven for ledamoter i hyresutskott, valberedning och
valberedningskommitté. Alderskravet foreslas reglerat i 32 § nedan, genom att det anges att ett
hinder mot att valjas till fortroendeuppdrag i foreningens organ ar att personen ar underarig.

30 § Vem som kan véljas till fértroendeuppdrag i kvartersraden

Gallande bestimmelse om vem som kan véljas till kvartersraden finns i § 14 fjarde stycket sista
meningen.

[ lagstiftningen finns det inga bestimmelser som sdger vad som ska gélla for kvartersrad och
dess verksamhet. Detta ar med andra ord fragor som foreningen rader over. Enligt
projektgruppens mening bor ledning for utformningen av sddana bestammelser sd langt som
mojligt sokas i EFL. Samtidigt ska det vid utformningen tas hansyn till att alla som bor i
foreningens lagenheter inte nddvandigtvis ar medlemmar i foreningen; bara den som tilldelats
en ligenhet méste vara medlem. Ovriga boende kan vara medboendemedlem, komedlem eller
icke-medlem. Kdmedlem ingar organisatoriskt i medlemskategorin komedlemmar och utévar
sina foreningsrattsliga rattigheter inom ramen for denna grupp. Nagon hyresrattslig relation
till SKB har inte en sddan medlem dven om hen bor tillsammans med en hyresmedlem. Den
som inte ar medlem i SKB har varken en foreningsrattslig eller en hyresrattslig relation till SKB
utan det har den hyresmedlem som icke-medlemmen bor tillsammans med. Att boende i en
forvaltningsenhet alltsa kan ha, och har, ingen eller valdigt olika relationer till SKB paverkar
direkt och ofrankomligen utformningen av nu aktuella bestaimmelser som beror den
foreningsrattsliga relationen mellan SKB som férening och medlemmarna.

En sjalvklar utgangspunkt ar att samtliga boende bor kunna engagera sig i sitt boende och i sin
narmiljo. Nar det galler inflytandet 6ver den del av foreningens verksamhet som har med den
foreningsrattsliga relationen att gora bor det enligt projektgruppens mening goras en viss
atskillnad mellan, 3 ena sidan, hyres- och medboendemedlemmar och, a andra sidan,
komedlemmar och icke-medlemmar. Endast hyres- eller medboendemedlem bor kunna valjas
till uppdrag som ar av utpréglad fortroendekaraktar. Till dessa hor i forsta hand uppdraget som
sammankallande i ett kvartersrad. Den som dar sammankallande har mdjlighet att fa tillgang till
foreningens uppgifter om hyres- och medboendemedlemmar i férvaltningsenheten och bor
redan av detta skil vara medlem i féreningen.
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[ kvartersraden delas vanligen olika arbetsuppgifter upp bland medlemmarna i raden. Uppdrag
som kassor, ansvarig for uthyrning av kvarterslokal eller, i forekommande fall,
overnattningsrum eller tradgdrds- eller odlingsansvarig bor dven andra dn hyres- eller
medboendemedlemmar kunna anfortros. Samtliga personer som valjs till uppdrag i
kvartersradet bor, precis som andra fortroendevalda inom féreningen, vara myndiga, det vill
sdga icke-underariga.

Det har i olika sammanhang hdvdats att varje inskrankning i mojligheterna att engagera sig i
kvartersradsverksamheten kommer att ha en negativ effekt pa det lokala engagemanget.
Projektgruppen kan ha viss forstaelse for denna instéllning, samtidigt som det bor
understrykas att det ytterst handlar om att respektera medlemmarnas demokratiska
rattigheter. I ett sddant perspektiv ar det inte helt enkelt att férklara och férsvara varfor icke-
medlemmar, som inte deltar i foreningen pa det satt som lagstiftningen forutsatter, naimligen
med medlemsinsats, ska ha nagot foreningsrattsligt inflytande 6éver huvud taget.

31 § Vem som kan véljas till fértroendeuppdrag i kdanderadet

Till det foreslagna koanderadet ska endast komedlemmar kunna véljas. Precis som galler for
ovriga fortroendevalda far dessa inte vara underariga, vilket framgar av 32 § nedan.

32 § Hinder mot att valjas till fértroendeuppdrag i foreningens organ

Av 7 kap. 10 § EFL framgar att den som ar underarig, ar i konkurs eller har forvaltare eller
naringsforbud inte far vara styrelseledamot. Denna bestimmelse bor enligt projektgruppens
mening inleda den foreslagna 32 §. Om en styrelseledamot forsatts i konkurs upphoér
vederborandes uppdrag omedelbart. Om en styrelseledamot stdlls under forvaltare upphor
uppdraget nar beslutet vunnit laga kraft. Om styrelsen ar beslutsfor med aterstaende
styrelseledamoter kan valet av ny ledamot ske vid nasta ordinarie foreningsstimma. Om det ar
en arbetstagarrepresentant som av nagon av dessa anledningar ar forhindrad att fortsatta sitt
uppdrag ar det arbetstagarorganisationens skyldighet att utse ny styrelserepresentant. Enligt
projektgruppens mening bor endast lagstiftningens allmanna lamplighetskrav i 7 kap. 10 § EFL
stadgeregleras. Om en styrelseledamot forsatts i konkurs eller stélls under forvaltare ar det
styrelsens eller arbetstagarorganisationerna som ar skyldiga att agera, dven om detta inte
stadgereglerats.

Valberedningen férvantas vid nomineringar av personer till de olika fortroendeposterna ha
foretagit den kontroll som kravs for att sdkerstalla att det inte foreligger hinder mot att vilja
nominerade personer till fortroendeuppdrag inom féreningen. Detsamma galler den som vid
foreningsstimma 6nskar nominera en person till fortroendeuppdrag. Konkursfrihets- och
nadringsforbudsbevis kan bestdllas hos Bolagsregistret Sundsvall. Bevis att en person inte har
forvaltare kan bestallas hos 6verférmyndaren i den kommun dar personen ar folkbokford.

Ovriga innehdllet i 32 § ar hamtat fran gillande § 14 fjarde stycket med utékningen att anstalld
hos féreningen inte kan véljas till styrelse eller valberedningskommitté.
Arbetstagarrepresentanter i styrelsen styrs av sarskild lagstiftning och omfattas inte av 32 §

Enligt gdllande stadgar kan ingen samtidigt vara ledamot eller suppleant i mer an ett av
organen foreningsstimman, styrelsen respektive revisorerna. Vid ett par tillfallen har det
motionerats om att en fullmaktig eller suppleant samtidigt ska kunna vara fortroendevald
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revisor, det vill sdga foreningsrevisor. Motiveringen har varit att en revisors asikter om hur
foreningen skots sannolikt inte paverkas av om hen tillats sitta i fullmaktige. Det finns inte skal
att ifrdgasatta detta pastaende men daremot skulle det vid omrostning vid foreningsstdmma i
en fraga som ror revisionen kunna uppsta en javssituation. Av god revisionssed foljer dessutom
att en revisor ska vara en utomstaende granskare till foreningen, for att kunna gora en rattvis
bedomning. En fullmaktig som ar med och fattar avgérande beslut vid foreningsstamma kan i
detta sammanhang knappast anses vara utomstdende. For att utesluta risken for
intressekonflikter gor projektgruppen bedomningen att gillande ordning ska galla aven i
fortsattningen.

Med hansyn till att valberedningen foreslas fa uppgiften att forbereda val till kbanderadet
finner projektgruppen det lampligt att ingen samtidigt kan vara ledamot i valberedningen och
koanderadet.

Kvartersrad, kdanderad och medlemsméte

33 § Medlemmarnas direkta inflytande

[ en férening dar medlemmarnas beslutanderatt i alla eller vissa angeldgenheter ska utévas av
sarskilt utsedda representanter (fullmaktige) ar det angelaget att formerna for och
verksamheten i de organ dar medlemmarna har ett direkt inflytande regleras pa ett tydligt satt.
[ SKB galler detta framfor allt medlemsmote eftersom det har valfunktioner. I gillande stadgar
regleras kvartersrad och medlemsmoten i §§ 15-19, dock utan att folja en tydlig struktur. Den
struktur som enligt EFL galler for foreningsstdmma kan, i avsaknad av lagstiftning som ar
direkt tillamplig, lampligen bilda monster dven for stadgebestimmelser for medlemsmote. [
forslaget till 33 § finns sddana allménna bestammelser som dr gemensamma for samtliga organ
- kvartersrdden, det foreslagna koanderddet (se 36 §) och medlemsmétena - dar
medlemmarna utovar sitt direkta inflytande. Redan av paragrafens rubrik bor framga att det
handlar om medlemmarnas direkta inflytande.

Enligt gillande stadgar utovas medlemmarnas direkta inflytande pa foreningens verksamhet
pa medlemsmote och i kvartersrad. Detta ar inte en korrekt beskrivning eftersom
kvartersradet som organ inte kan fatta nagra beslut som ar bindande for féreningen, dess
styrelse och foreningsstamman. Det ar endast vid medlemsmote bindande beslut kan fattas och
det galler da motets val av fullmaktig och suppleant for denne. Detta ar skalet till att
kvartersradet strukits i denna paragraf.

34 § Kvartersrad

[ gallande § 17 andra stycket talas det om att "styrelsen ser till” att det inrdttas kvartersrad
inom sdvitt mojligt varje forvaltningsenhet. Eftersom det handlar om en uppgift som styrelsen
har ansvar for bor detta framga tydligare. Det kan ske genom att den vaga skrivningen byts ut
mot "styrelsen ska se till”. Dessutom bor tydligheten 6ka genom att bestammelsen flyttas till
70 § som reglerar styrelsens uppgifter.

[ den foreslagna 34 § sigs att det i varje forvaltningsenhet "bor” finnas ett kvartersrad. |
gallande stadgar anvands uttrycket att det inrattas kvartersrad "inom savitt mojligt i varje
forvaltningsenhet”. Féreningen férvantas arbeta for att medlemmarna i samtliga
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forvaltningsenheter har forutsattningar for och vill engagera sig, men om detta trots
anstrangningar inte lyckas kan féreningen inte tvinga medlemmarna att bilda ett kvartersrad,
Det finns alltsd inte utrymme for att i 34 § skriva att det "ska” inrattas kvartersrad i varje
forvaltningsenhet.

Nar det galler "forvaltningsenhet” ar det sa att en sddan enhet kan utgoras av ett enda kvarter.
Sa ar det for den 6verviagande delen av foreningens fastighetsbestand. I dessa fall kan det
upplevas frammande att tala om forvaltningsenhet i det har aktuella sammanhanget. Samtidigt
finns det inom foreningen ett antal forvaltningsenheter som bestar av mer an ett kvarter. Det
finns alltsa skal att ha kvar begreppet forvaltningsenhet i forevarande sammanhang.

Under processen med forankring av forslagen till reviderade stadgar har det betraffande
kvartersraden framforts att stadgarna innehaller véldigt lite om kvartersraden. Det dr oklart
hur manga som ska vdljas, vem som kan vara sammankallande och vem som har réstratt vid de
olika motena. Vid medlemsmotena saknas det listor 6ver rostberéattigade.

Projektgruppen kan halla med om att organisationen av och verksamheten i kvartersraden ar
sparsamt reglerad i stadgarna. En forklaring till detta kan vara att det inte finns nagon specifik
lagstiftning for detta omrade. Forutsattningarna vad géller storleken pa forvaltningsenheterna
skiljer sig avsevart liksom enskilda medlemmars vilja, formaga och tid att engagera sig i
foreningen pa lokal niva. Verksamheten bygger dessutom pa frivillighet - ingen kan tvingas
eller beordras att engagera sig — och det utgar heller inget arvode for uppdraget. Dessa olika
forutsattningar och omstandigheter innebar bland annat att det &r meningslost att reglera
exempelvis hur manga som ska véljas in i ett kvartersrad.

Nar det géller vem som kan viljas till sammankallande i kvartersradet delar projektgruppen
uppfattningen att detta bor vara stadgereglerat. I princip borde det vara sjalvklart atti en
forening — kvartersradet ar i sig inte en férening men det ar ett organ inom en ekonomisk
forening och det handlar om hyres- och medboendemedlemmarnas direkta inflytande - kan
bara medlemmar valjas till fortroendeuppdrag. Om avsteg fran denna huvudregel ska vara
mojlig, ska detta framga av stadgarna (jfr 6 kap. 44 § EFL) och det gor det inte i SKBs fall. 130 §
foreslar projektgruppen att endast hyres- eller medboendemedlem i en férvaltningsenhet far
valjas till sammankallande. Forslaget bygger pa grundtanken att endast medlemmar i
foreningen ska ha inflytande i de delar av foreningen som ror féreningsrattsliga fragor.

[ gdllande § 19 regleras vem som har rostratt vid medlemsmote (forsta stycket) och, mojligen,
vilka medlemmar som har narvaroratt vid medlemsmote inom en forvaltningsenhet (andra
stycket). Dessa regler kan tolkas som att kvartersraden vid medlemsmoten ar skyldiga att dels
kontrollera vem som dr hyresmedlem, dels uppratta en rostlangd. Projektgruppen delar
uppfattningen att stadgarna bor vara tydligare i dessa delar och lamnar darfor i
bestimmelserna om medlemsmote forslag som syftar till att 6ka tydligheten. Gruppen anser
dessutom att SKBs forvaltning utan nagra storre problem bor kunna tillhandahalla en
forteckning 6ver rostberattigade medlemmar i samband med att val av fullmaktig och
suppleant for denne ska valjas i en forvaltningsenhet.

[ gdllande stadgar §§ 16 och 18 samt i kvartersradens arbetsordning sigs att dessa ansvarar for
att fullmaktige valjs vid det ordinarie medlemsmaétet. Det sags dven att kvartersraden kan
lamna in forslag till valberedningen. Det finns bara en valberedning inom foéreningen och det ar
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den som vdljs vid ordinarie foreningsstimma. I arbetsordningen sags daremot inget om en
"lokal valberedning” eller beredningsgrupp for att fa fram forslag pa kandidater som kan tianka
sig att ingad i ett kvartersrad eller forslag pa kandidater till val av fullméktige. Savitt
projektgruppen har forstatt finns det valdigt olika traditioner for hur man gar tillvaga i dessa
fragor i olika foérvaltningsenheter. Aven om projektgruppen anser att viss forsiktighet bor
iakttas nar kvartersraden alaggs uppgifter - verksamheten bedrivs helt pa frivillighetens grund
- sa ar valet av medlemmar till fortroendeposter en central och viktig del av verksamheten i en
levande forening. Darfor bor det ingd i kvartersradens uppgifter att vara beredningsgrupp och
forbereda val av kvartersrad och fullméaktig. I 97 § lamnar stadgegruppen forslag pa
bestammelser om digitala val, vilket avser hela valprocessen, det vill sdga dven digitala
nomineringar. Gruppen ar 6vertygad om att moéjligheten till en digital valprocess kan bidra till
att fler engagerar sig i det lokala foreningslivet.

35 § Kvartersradens uppgifter

Mot bakgrund av vad som sagts ovan och att de lokala forutsattningarna for kvartersraden i
hog grad varierar ar projektgruppen tveksam till att i detalj reglera radens organisation och
verksamhet. Detta kan lampligen utvecklas i kvartersradens arbetsordning. Det ar skalet till att
stadgeforslaget endast innehaller bestaimmelser av mer évergripande karaktar savitt galler
kvartersraden.

Som framgar nedan av kommentarerna till de féreslagna bestimmelserna om medlemsméten
finns det skal att i stadgarna tydligare reglera vad som galler i olika avseenden for
medlemsmoten. Det ar projektgruppens forhoppning att de foreslagna bestammelserna i
tillampliga delar ger kvartersraden vagledning nar det galler kvartersradsmoten.

Enligt projektgruppens forslag ska det dligga kvartersradet att forbereda digitala val for
fullméaktig(-e) och suppleant(-er).

For ovrigt anser projektgruppen att den arbetsordning som galler for kvartersraden bor ses
over. Den faststalldes av foreningsstimman ar 2001 och férhallandena ser annorlunda ut nu, ar
2024, vad galler bland annat viljan att delta i foreningslivet.

Enligt gillande § 17 andra stycket sista meningen faststills kvartersradens arbetsordning av
fullmaktige. Med fullmaktige avses i detta sammanhang fullmaktigemotet/foreningsstimman.
Fullmaktige som beteckning for fullmaktigekollektivet anvands inte i EFL och bor darfor heller
inte anvandas i stadgarna.

36 § Kdanderad

Som framgar ovan, under redovisningen av 27 och 33 §§, foreslar projektgruppen att det till
foreningens befintliga organ ska laggas ett nytt organ - ett koanderad - dar komedlemmarna i
foreningen ges storre mojligheter att utova sitt direkta inflytande jamfort med vad de har i
dagslaget.

Komedlemmarna utgor den helt 6vervagande delen av SKBs medlemmar. Vid utgangen av ar
2023 uppgick de till narmare 85 000. 29 procent av dessa ar yngre dn 18 ar och ytterligare 17
procent ar 18-25 ar. Av komedlemmarna bor cirka 40 000 i Stockholms kommun, 30 000 i
ovriga Stockholms lan, 10 000 i 6vriga landet och drygt 1 000 utanfér Sverige. I dagslaget



Sida 49 av 75

representeras komedlemmarna vid féoreningsstamma av 48 fullmaktige och lika manga
suppleanter. Dessa véljs for tva ar och valjs vaxelvis vartannat dr. Det innebar att det varje ar
ska valjas 24 fullmaktige och 24 suppleanter.

Som framgar ovan ar gruppen komedlemmar ar ingen homogen grupp aven om det kan antas
att samtliga 4r med i foreningen for att eventuellt, ndgon gang i framtiden, kunna bli tilldelad
en lagenhet inom foreningens fastighetsbestand. Med en sddan minsta gemensamma namnare
sager det sig sjalvt att det ar svart att samla och engagera gruppen samt att fanga upp och
foretrada gruppens synpunkter och intressen. Det dr dven en utmaning att finna tillrackligt
manga kandidater till fullméktige eller suppleanter. Trots dessa utmaningar ar det synnerligen
angelaget att foreningen utvecklar moéjligheterna for de komedlemmar som sa énskar att
engagera sig. Hyres- och medboendemedlemmar har i kvartersraden ett naturligt och
boendenara forum for engagemang pa "grasrotsniva”, men nagot motsvarande finns inte for

komedlemmarna. Projektgruppen foreslar darfor att ett nytt forum, k6anderad, inrattas.

37 § Kdanderadets uppgifter

Kodanderadet foreslas fa uppgifter som motsvarar kvartersradens. Nar det galler den i

37 § forsta stycket 4 foreslagna uppgiften - att infor ordinarie medlemsmote for komedlemmar
forbereda val av koanderad och fullmaktige - ar det sannolikt en av kdanderadets viktigaste
uppgifter. Projektgruppen ar medveten om att det dr en uppenbar och stor utmaning att
engagera foreningens medlemmar. Aven i detta sammanhang ar projektgruppen dock
overtygad om att mojligheterna till digitala valprocesser kan bidra till att fler engagerar sig.
Andelen unga och yngre komedlemmar ar dessutom betydligt storre dn vad den ar bland hyres-
och medboendemedlemmar, vilket, enligt projektgruppen, kan paverka viljan att inte bara
nominera digitalt utan aven att delta i digitala val.

Aven for koanderadet ska gilla en arbetsordning som faststills av foreningsstimman.

38 § Ordinarie och extra medlemsmote

Projektgruppen har valt att tdmligen utforligt reglera vad som galler for medlemsmoten. Dessa
regler kan i tillampliga delar tillampas dven vid mer informella medlemsmaoten an det ordinarie
medlemsmotet (som bland annat har valfunktion) samt vid moéten i kvartersrad och koanderad.
Vid utformningen av forslagen i denna del har EFLs struktur for reglerna om foreningsstamma
fungerat som forebild.

38 § foreslas innehalla uppgifter om nar medlemsmote - ordinarie eller extra — ska hallas. Det
bor dven har framga att medlemsmote, forutom nar det galler fullmaktigevalet, inte kan fatta
beslut som ar bindande for foreningen, styrelsen eller foreningsstimman. Uppgiften att vara ett
organ for samrad och information bor dven finnas har.

39 § Digitalt medlemsmoéte

Som framgar av kommentarerna till 54 § nedan foreslas att en bestimmelse om digital
foreningsstimma infors. Projektgruppen utgar fran att medlemsmaoten som huvudregel dven i
framtiden kommer att genomfoéras som fysiska moten. For det forsta ar fysiska motesplatser av
central betydelse for kommunikationen mellan medlemmarna och for det andra kan det inte
forutsattas att alla kvartersrad forfogar 6ver de tekniska resurser som kravs for att genomfora
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digitala medlemsmoten. Samtidigt har erfarenheterna av pandemin 2020-2021 med all
onskvard tydlighet visat att det kan finnas behov av andra motesformer dn bara fysiska moten.
Nu ar formerna for medlemsmotena inte reglerade pa samma satt som for foreningsstamma sa
det fanns i princip inget som under pandemin hindrade att medlemsmotena genomfordes
digitalt. Nar nu stadgarna ses 6ver och EFLs bestimmelser for foreningsstimma sa langt som
mojligt appliceras pa medlemsmotena finns det skal att i stadgarna dven reglera fragan om
digitala medlemsmaéten. Det finns dock inga skal till att pd samma satt som for
foreningsstimma begransa mojligheten till extra medlemsmaote; den mojlighet till digitala val
som foreslds i 97 § innebdr att valprocessen nar det galler val av fullmaktige och kvartersrad
till stora delar kan genomforas infor ett medlemsmote. Sa ar inte fallet nar det galler de
personval som ska goras vid ordinarie foreningsstimma.

Ordinarie medlemsmote for komedlemmar engagerar, i forhallande till medlemsgruppens
antalsmassiga storlek, ett synnerligen blygsamt antal medlemmar. Detta kan bero pa att
gruppen kdmedlemmar inte dr nagon homogen grupp (se aven kommentarerna till 36 §).
Geografiska skal torde vara en viktig orsak till detta. Mer dan 40 000 av foreningens medlemmar
bor utanfér Stockholms kommun och kan ha betydande problem att delta i ett fysiskt mote som
ager rum i Stockholm. Det kan ocksa bero pa att féreningen inte lyckats informera om
medlemsmotena tillrackligt val eller inte formatt skapa tillrackligt intressant innehall i dem.
Det koanderad som foreslas i 36 § far en viktig uppgift nar det galler informationsspridning och
motesinnehall. Radet behover dock verktyg for att na ut till komedlemmarna och ett av dessa
kan, enligt projektgruppen, vara méjligheten till digitala medlemsmoten.

40 § Ratt att delta vid medlemsmote

[ paragrafens rubrik anvands begreppet delta. Detta innefattar ratten att ndrvara och yttra sig
respektive rosta. Nar det galler rostratten ar bestimmelserna om den placerade i en egen
paragraf, allt for tydlighetens skull.

[ den foreslagna 40 § har, efter monster av EFL, inkluderats vad som galler enligt EFL nar en
medlem sagt upp sitt medlemskap eller uteslutits ur foreningen och sddana medlemmars ratt
att delta vid féreningsstamma. I en férening som inte tillimpar ett fullmaktigesystem utévar
medlemmarna sitt direkta inflytande vid féreningsstimman. I SKB ar det vid medlemsmoten
som medlemmarna har madjlighet att utéva sitt direkta inflytande, vilket sker genom valen av
fullmaktig och suppleant for denne delta i beslut som ar bindande for foreningen, dess styrelse
och foreningsstimman. Darfor ar det rimligt att EFLs aktuella regler appliceras i detta
sammanhang.

Enligt gillande § 19 ska vid medlemsmote varje medlem kunna styrka sitt medlemskap for att
kunna rosta. Vid medlemsmote inom en férvaltningsenhet ska medlemmen dessutom kunna
styrka sin tillhorighet till forvaltningsenheten. Som framgar av 44 § nedan foreslas att det i
dagordningen for medlemsmote ska finnas en punkt om godkdannande av rostlaingd. Med en
sadan forteckning som utgangspunkt for narvarokontrollen ar en persons medlemskap och
tillhorighet till forvaltningsenheten redan kontrollerat. Vad det handlar om ar i stallet att
kontrollera medlemmens identitet. I de flesta fall ar denna kand men i stora eller storre
forvaltningsenheter kan det vara omojligt for kvartersradet att kinna alla boende. Detta giller
aven i de fall ett kvartersrad introducerar nyinflyttade till forvaltningsenheten;
sammansattningen av boende kan snabbt dndras dven om hyresmedlemmarna dr desamma.
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Nar det géller medlemsmote inom en forvaltningsenhet tillats dven icke-medlemmar att
ndrvara och yttra sig. Tillhorighets- och identitetskontrollen bor sjalvklart dven omfatta dessa
personer. Det dr den som pastar sig tillhora en viss férvaltningsenhet som maste styrka att sa
ar fallet.

41 § Medlemmarnas réstratt vid medlemsmote

Vid medlemsmaote har varje medlem en rést. Som framgar av kommentarerna till 7 § ar en av
konsekvenserna av att en kdmedlem blir 6verford till en hyresmedlems férvaltningsenhet -
och darmed blir medboendemedlem - att hyresmedlemmen och medboendemedlemmen
tillsammans har endast en rést. Denna konsekvens regleras i 41 §. Hyresmedlemmen och
medboendemedlemmen far dirmed komma 6verens om hur de vill utéva rostratten. Om bada
narvarar vid medlemsmote ar det hyresmedlemmen som ar den rostberattigade men om hen
inte narvarar har medboendemedlemmen ratt att avge rosten.

Som framgar av bade gallande § 19 tredje stycket och forslaget till 41 § ingdr i den personkrets
som far delta vid medlemsmote for hyres- och medboendemedlemmar dven sddan kdmedlem
eller icke-medlem som varaktigt sasmmanbor med hyresmedlem.

Den komedlem som valt att inte bli 6verflyttad till hyresmedlemmens forvaltningsenhet (enligt
gallande § 16 tredje stycket och foreslagna 7 § andra stycket) ar hdnvisad till att utnyttja sin
rostratt vid medlemsmote for komedlemmar. Den som inte ar medlem i foreningen har av
naturliga skal ingen rostratt 6ver huvud taget. Detta bor framga tydligt av stadgarna, vilket ar
skalet till forslageti 41 §.

42 § Ombud vid medlemsmote

[ forslaget till 42 § har gillande bestimmelser i § 19 sista stycket formulerats om sa att de
overensstammer med formuleringarna i EFL.

43 § Utomstdendes narvaro vid medlemsméte

I gdllande stadgar finns ingen bestimmelse som gor det mojligt for ett medlemsmote att
besluta att den som inte &r medlem, och som inte dr en sadan icke-medlem som enligt forslaget
till 40 § far narvara, ska fa narvara vid medlemsmote. Det innebér att exempelvis en tolk eller
annan person som bitrader en medlem inte kan narvara vid ett medlemsmadte. Det finns alltsa
behov av en bestimmelse som medger sddan narvaro.

44 § Dagordning m.m.

Den foreslagna 44 § innehaller i forsta och andra stycket bestimmelser som dr gemensamma
for dels kvartersrad och kéanderad, dels ordinarie och extra medlemsmote.

Nar det giller dagordningen har punkterna moétets 6ppnande och avslutande lagts till som
punkterna 1 respektive 12. Det har dven fortydligats att valet av ordférande avser ordférande
for medlemsmotet. Slutligen har, som punkt 4, fragan om godkdnnande av rostlangd lagts till.
Som anforts i kommentarerna till 34 § kan det rdda osdkerhet om vem som har ratt att rosta
vid ett medlemsmote. Denna osdkerhet har sin grund i att det inte bara 4r medlemmar i en
forvaltningsenhet som har ratt att ndrvara vid ett sidant mote (se kommentarerna till 40 §).



Sida 52 av 75

Eftersom det vid ordinarie medlemsmote forekommer personalval dr det rimligt att det ocksa
finns en rostlangd for kontroll av vem som har rostratt. Denna rostlangd ska ocksa godkannas.

Enligt gillande stadgar kan, vid ordinarie medlemsmote, val av kvartersrad ske. I syfte att
klargora vad som géller for formerna for val av kvartersrad foreslar projektgruppen att detta
val tas upp som en obligatorisk punkt pa dagordningen for medlemsmote. P4 sa satt blir det
tydligt vilka "processuella regler” som galler dven for val av kvartersrad. Motsvarande bor gélla
for val av koanderad. Paragrafens sista stycke innehaller en bestimmelse om vilka drenden
som ska tas upp pa dagordningen till extra medlemsmote.

45 § Om val av fullmaktig och suppleant fér denne

Fullmaktig och suppleant fér denne véljs i samband med ordinarie medlemsmote. Detta ar
skalet till att bestimmelserna om val av dessa och vad som géller for deras mandattid foreslas
bli placerade i detta block av bestimmelser. [ gidllande bestammelser (§ 18 sista stycket sista
meningen) finns i detta sammanhang endast uppgiften att dessa fortroendevalda ska inga i
kvartersradet. Denna bestammelse foreslas flyttad till valbarhetsbestimmelsen i 28 §.

For att de som ingdr i ett kvartersrad eller i kdanderadet ska veta vilka krav som stdlls pd en
medlem for att vara valbar till uppdraget som fullmaktig eller suppleant for denne hanvisas
inledningsvis i 45 § till bestammelserna i 28 och 32 §§. Kravet pa att fullmaktig och suppleant
for denne ska ingd i kvartersradet bor galla dven fortsattningsvis.

Pa foreningsstimman i november 2021 tog fullmaktige ett inriktningsbeslut som innebar att
den fortsatta stadgerevisionen ska omfatta bland annat fragan om digitala val. Som framgar av
kommentarerna till 97 § foreslar projektgruppen att det i stadgarna ska inféras bestimmelser
som gor det mojligt att nominera och genomfora personval digitalt. Eftersom dessa mojligheter
i framtiden kan aktualiseras dven vid andra val an medlemsmates val av fullmaktig (inkl.
suppleant) foreslas det i 45 § inga bestdmmelser om det praktiska genomférandet av det
digitala valet som ar specifika for just valet av fullmaktig och suppleant for denne. I stallet
hanvisas det till de for digitala val gemensamma bestammelsernai 97 §. Daremot sags i 45 § att
den medlem som fore medlemsmotet inte har utévat sin rostratt har mojlighet att vid motet
rosta digitalt (fa praktisk hjalp att rosta digitalt).

For att den som fore medlemsmote inte haft mojlighet att rosta digitalt ska ha mojlighet att
utova sin rostratt foreslar projektgruppen att det i stadgarna regleras att rostratten kan utovas
digitalt vid medlemsmotet.

46 § Fullmaktiges och suppleanters mandattid

[ gdllande stadgar finns bestimmelserna om fullméaktiges och suppleanters mandattidi § 21.1§
20 forsta stycket 3 finns bestammelser som kan paverka mandattiden. Projektgruppen foreslar
att bestimmelserna samlas i en och samma paragraf, nimligen den foreslagna 46 §. For att det
av 28 §, som reglerar vem som far utses till fullmaktig eller suppleant for denne, ska framga hur
lang mandattiden for ett sdidant uppdrag ar, hdanvisas det i denna paragraf till 46 §.
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47 § Sammankallande av medlemsmoéte

[ gdllande § 16 gors i flera avseenden skillnad mellan medlemsméten for hyresmedlemmar och
saddant mote for komedlemmar samt mellan ordinarie och extra medlemsmote. Eftersom det
foreslas att foreningen ska ha ett kdanderdd for komedlemmarna kan bestimmelserna
sammanforas i gemensamma bestdmmelser. Endast nar det géller vem som kallar till
medlemsmote och pa vilket satt kallelse kan ske finns det fortfarande behov av skilda
bestammelser. Dessa kan dock, utan att tydligheten forloras, foras in i de gemensamma
bestammelserna. 47-52 §§ ar utformade i enlighet med detta.

Nar det géller vem som kallar till medlemsmote framgar det redan av forslagen till 35 och 37 §§
att det ar kvartersraden respektive kdanderddet som dr sammankallande. For tydlighetens
skull kan det vara lampligt att det aven i det hdr aktuella sammanhanget finns uppgift om vem
som Kkallar till medlemsmote.

Aven enligt gillande stadgar ar det kvartersraden som forbereder och kallar till medlemsmaote i
forvaltningsenheterna. Styrelsen gor dessa forberedelser for komedlemmar. [ praktiken ar det
styrelsen och forvaltningen som planerar medlemsmotena pa ett 6vergripande plan. Detta
beror pa att det vid motena deltar styrelsemedlemmar och/eller anstéllda. Tiderna for
forvaltningsenheternas och komedlemmarnas medlemsmoten maste alltsa koordineras, vilket
inget enskilt kvartersrad har praktiska férutsittningar att gora. Aven kallelsen till
medlemsmote formuleras och distribueras av styrelsen och férvaltningen; inget hindrar dock
att ett kvartersrad gor detta, under forutsattning att kallelsen ar stadgeenligt utformad och
gors inom den tid som sags i stadgarna.

48 § Tid for kallelse

[ gdllande § 16 femte stycket regleras bade tid for kallelse och kallelsesatt i en och samma
mening. [ 48 § foreslas enbart tiden for kallelse bli reglerad.

Kallelsetiderna for medlemsmate har anpassats till de tider som galler for kallelse till
féoreningsstamma.

49 § Kallelsesatt

Nar det galler kallelse till medlemsmote for hyres- och medboendemedlemmar ar detta
oproblematiskt; dessa medlemmar bor i foreningens lagenheter och kan darfor nas genom
anslag i trapphus eller pa sarskilda anslagstavlor i kvarteret. Nar det daremot galler
koémedlemmar finns det ingen naturlig plats for anslag. Dessa medlemmar behover darfor
kallas pd annat satt. Enligt gdllande bestimmelser kallas de genom féreningens
medlemstidning Vi i SKB och genom anslag i foreningens kontor. Projektgruppen ifragasatter
hur manga medlemmar som nas pa dessa satt. Det finns darfor skal att 6vervdaga andra
kallelsesatt.

Projektgruppen redogor i kommentarerna till 96 § for de mojligheter en ekonomisk forening
sedan ar 2016 har att kommunicera med sina medlemmar pa det sitt som passar foreningen
och medlemmarna bast.

SKBs gillande stadgar innehadller inga bestimmelser som medger anvandningen av
elektroniska hjalpmedel som ett satt att kalla till komedlemmarnas medlemsmaoten.
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Projektgruppen anser dock att det ar av storsta vikt att sa manga komedlemmar som mojligt
nas av kallelse till sddant moéte. Enligt forslaget till 96 § blir det mojligt for foreningen att
kommunicera med medlemmarna per e-post i enlighet med bestdmmelsernai 1 kap. 16 § EFL.
Kallelsesattet forutsdtter att medlem samtyckt till att foreningens kommunikation med
medlemmen sker pa detta satt, vilket projektgruppen forutsatter att en stor del gor. Om
samtycke inte lamnats maste kallelse ske pa annat satt, vilket diskuteras i kommentarerna till
96 §.

50 § Kallelsens innehall

Enligt gdllande stadgar, § 16 sjatte och sjunde stycket, ska det i kallelse till ordinarie
medlemsmote sarskilt anges de motioner som foreningsstimman ska behandla. I kallelse till
extra foreningsstimma ska "samtliga fragor for vilket moétet sammankallats anges.”

Forslaget till 50 § ar utformat pa samma satt som 6 kap. 22 § EFL, dock med hanvisning till
stadgeforslagets 44 § andra och sista stycket, dar det regleras vilka arenden som ska
forekomma vid ordinarie respektive extra medlemsmaote.

51 § Rostlangd

Projektgruppen har i kommentarerna till 34 och 44 §§ diskuterat fragan om rostlangd eftersom
det vid medlemsmoten i forvaltningsenheterna i regel saknas uppgifter om vem som ar
rostberattigade (andra an hyresmedlemmar har enligt gallande regler ratt att narvara vid ett
saddant medlemsmote). Mot bakgrund av detta foreslar projektgruppen att det bor inforas en
bestammelse om skyldigheten att vid medlemsmote uppratta en rostlangd. 50 § ar utformad
med 6 kap. 27 § EFL som forebild. For att underlatta for den som ska uppratta rostlangden bor
SKBs forvaltning tillhandahalla en medlemsforteckning. Av praktiska skal foreslas att
rostlangden upprattas per den 1 april.

Den foreslagna skyldigheten att uppratta en rostlangd galler endast vid medlemsmote. Om ett
kvartersrad eller kdanderddet arrangerar ndgon annan typ av mote dn medlemsmote finns det
saledes inte krav pa upprattande av rostlangd.

52 § Majoritetskrav vid beslut av medlemsmaéte

I gdllande stadgar sags inget om vilka regler som galler for omrostning vid medlemsmote.
Enligt projektgruppens mening ar det lampligt att i detta sammanhang tillampa de regler som
finns i 6 kap. EFL om majoritetskrav. Eftersom ordférandeskapet vid medlemsmaote inte sallan
skots av annan an en medlem finner projektgruppen det inte lampligt att ge ordféranden
utslagsrost. Gruppen foreslar darfor att bestimmelsen om majoritetskrav vid val (6 kap. 34 §
EFL), det vill sdga att vid lika rostetal avgors valet genom lottning, tillampas vid samtliga beslut
dar rostetalet blivit lika. Med hansyn till att medlemsmote inte ar behorigt att fatta beslut om
andring av stadgarna ar EFLs bestaimmelser i denna del inte aktuella att applicera pa
medlemsmote.

FOreningsstamma

[ gdllande stadgar dgnas foreningsstdmman sju paragrafer som inte ar helt lattlasta. I till
exempel § 22 med rubriken "Kallelse m m” inleds paragrafen med bestimmelser om nér det
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ska kallas till stamma. Forst i paragrafens tredje respektive sista stycke finns bestammelser om
kallelse till stdmma. Projektgruppens instéllning ar att stadgarna ska vara lattlasta, vilket bland
annat innebdr att det ska vara ldtt att orientera sig och snabbt hitta den bestimmelse man letar
efter. Darfor bor innehadllet i § 20 delas upp i &tminstone tva paragrafer. Som framgar av de
gallande bestimmelserna om medlemsmote finns de i fem paragrafer. Enligt stadgeforslaget
uppgar de till drygt tre gdnger sa manga. Detta ar dock en konsekvens av ambitionen att gora
stadgarna tydligare sd att dven den som inte studerat gédllande lagstiftning med tillhérande
forarbeten ska kunna bilda sig en uppfattning om vad som galler i olika avseenden. Nar det
galler regler for foreningsstimma har en forening av SKBs storlek resurser att infor varje
stimma sdkerstalla att bestimmelserna i EFL tillimpas korrekt. Detta talar for att halla
stadgetexten i denna del kort. Samtidigt ar det, enligt projektgruppen, viktigt att dven
medlemmarna vet vad som géller eller pa ett enkelt satt kan skaffa sig den nodvandiga
informationen. Detta talar for att utforma bestammelserna for foreningsstamma lika utforligt
som bestammelserna for medlemsmaote. Projektgruppen anser att det som talar for en utforlig
utformning vager tyngre an det som talar mot.

53 § Ordinarie och extra féreningsstamma

Projektgruppen foreslar att bestimmelserna om nar féreningsstammas ska hallas inleder detta
block av bestimmelser.

54 § Digital féreningsstdamma

Lagreglerna for hur en foreningsstimma ska genomforas utgar fran att stamman ar ett fysiskt
mote, dir medlemmar kan nédrvara och rosta pa en och samma plats. Under pandemin blev det
tydligt att det maste vara mojligt att genomfdra en stimma pad annat sitt an med fysisk narvaro.
Tillfallig lagstiftning om digital stdmma inférdes dd. Denna har nu ersatts av permanenta
regler; sedan januari 2024 ar det saledes majligt for en ekonomisk forening, inklusive en
kooperativ hyresrattsforening, att halla digitala stimmor. En férening som vill utnyttja denna
mojlighet ska bestimma det i stadgarna. Om extraordindra omstandigheter kraver det far en
digital stamma dock hallas dven utan stdd i stadgarna. Kallelse till en digital stdmma ska
innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till vaga for att delta och rosta.

Bestimmelserna om digitala stimmor finns i 6 kap. 14 och 22 §8§.

[ forarbetena till aktuella bestdammelser togs stéllning till behovet av lagstiftning géllande tva
fragor som ar av intresse i nu aktuellt sammanhang.

Féljderna av eventuella teknikproblem vid digitala stammor.

I denna fraga gjordes bedomningen att det inte bor inféras ndgra bestimmelser om féljderna
av eventuella teknikproblem vid digitala stimmor (prop.2022/23:139 s. 19 f.). Enligt
forarbetena kan risken for att tekniska problem leder till att en medlem inte kan delta i eller
utova sina rattigheter vid en digital stimma minskas genom att "en lamplig teknisk 16sning
anvands, goda forberedelser och bra information till deltagarna.” Risken kan dock inte helt
elimineras. Det kan alltsa intraffa att medlemmar inte lyckas ansluta till den digitala stimman
eller stings ute under stimmans gang. Om sadana problem orsakas av den tekniska l6sning
som foreningen anvander kan det innebdra hinder mot att genomfora den digitala stimman (jfr
prop. 2004/05:85 s. 598 och prop. 2015/16:4 s. 148). Varje form av tekniskt problem innebar
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dock inte hinder mot att genomfora stimman. Exempelvis bor problem som beror pa att en
deltagare inte sett till att ha fungerande utrustning eller internetanslutning inte utgéra hinder
mot att stamman genomfors.

Behover nuvarande bestimmelser om utomstaendes ritt att narvara vid stimmor
andras?

[ tidigare lagstiftningsdarenden som berort s.k. hybridstimmor har anforts att det vid
deltagande pa distans fran en lokal som inte féreningen tillhandahaller kan vara svart for
stammoordféranden att kontrollera att inte utomstaende tar del av férhandlingarna vid
stimman. For att deltagande pa distans ska vara mojligt i dessa fall har det da gjorts gillande
att det kan kravas att dven utomstaende ges ratt att folja forhandlingarna vid stimman. Enligt
de tillfalliga lagarna hade styrelsen ratt att besluta att den som inte var medlem hade ratt att
folja forhandlingarna vid stamman, nar denna enbart holls genom elektronisk uppkoppling
med medlemmarna.

Nar det géller risken for att utomstaende foljer en digital stamma sags det i forarbetena till

6 § kap. 14 § EFL (prop. 2022/23:139 s.22) att risken kan minskas genom exempelvis en
betryggande identitetskontroll av deltagarna. Om stimman inte ska vara 6ppen for
allmanheten har styrelsen ett ansvar for att se till att det finns lampliga atgarder for att hindra
utomstaende fran att folja stimman. Oavsett i vilken form stimman halls bor stammans
ordférande ocksa vid behov upplysa deltagarna om att en stimma, eller en del av den, inte ar
oppen for utomstaende och agera om nagon inte respekterar detta.

Det anses inte vara maojligt att helt eliminera risken for att nagon utomstdende, med eller utan
hjalp av en medlem, obehorigen foljer en digital stimma. En sadan risk finns dock inte enbart
vid distansdeltagande. Vid en traditionell staimma i lokal kan det till exempel vara mojligt att
ordna en ljudoéverforing fran lokalen, med eller utan hjalp fran en behorig deltagare.

Aven om risken for att ndgon utomstiende obehorigen féljer stimman skulle vara mer pataglig
vid digitala stimmor an vid traditionella stimmor i lokal finns darfér samma fragestallning
oavsett formen for stimman. Den handlar inte om huruvida utomstaende far félja stimman,
utan foljden av att nagon gor det anda.

Svaret pa rubrikens fraga ar darfor ocksa detsamma, oavsett formen for stimman. Att det finns
en — mer eller mindre reell - risk for att nagon utomstaende foljer stimman innebar inte att
utomstdende maste tilldtas ndrvara genom stimmobeslut eller bestimmelse i stadgar. Om det
skulle visa sig att ndgon obehorigen foljt stimman pa ndgot satt sa utgor det i sig inte grund for
klander av stdmmans beslut.

Regeringens slutsats i denna del blev att en digital stimma, eller en hybridstamma, inte
forutsatter ett stammobeslut, eller en bestdmmelse i stadgarna, om att utomstdende ska ha ratt
att folja stamman.

Bor SKBs stadgar innehalla bestimmelser om digitala stimmor?

SKBs erfarenheter av digitala stammor begransar sig till de foreningsstimmor som hélls under
coronapandemin. Delar av 2020 ars ordinarie stimma genomfordes enligt den tillfalliga
lagstiftningen genom postrostning, det vill sdga helt utan fysisk narvaro, i juni 2020. Den
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fortsatta stimman genomfordes som en s.k. hybridstimma i november 2020. 2021 ars
foreningsstimma genomfordes delvis genom postrostning, i juni 2021. Det drets motioner
behandlades separat vid en extra stimma med fysisk narvaro i november 2021.

Postrostningen vid 2020 ars foreningsstamma var inte helt oproblematisk att genomféra.
Foreningen hade, precis som alla andra féreningar och bolag, kort om tid fér forberedelserna,
eftersom den tillfalliga lagstiftning som medgav genomférande av en stimma pa detta satt
tillkom under svar tidspress. Den hybridstimma som genomférdes det aret avlopte val liksom
stimman genom postrostning paféljande ar. Den samstammiga uppfattningen, nar stimman i
november 2021 kunde genomféras med fysisk narvaro, var dock att féreningsstammor under
normala forhallande bor genomforas med fysisk narvaro.

Nar det nu getts mojlighet att i stadgarna inféra bestammelser om digitala stammor gor
projektgruppen bedémningen att det bor 6vervagas om det i SKBs stadgar ska inforas en sddan
bestammelse. Huvudregeln bor alltjamt vara att ordinarie stimmor, inklusive eventuellt
fortsatt stamma, med dess obligatoriska drenden bor genomféras med fysisk narvaro. Nar det
galler extra stimma maste en sddan hallas under vissa sarskilda forutsattningar (6 kap. 12 §
EFL) och kan hallas som den andra av tva pa varandra foljande stimmor i samband med
stadgedndringar. | det senare fallet handlar det i princip enbart om att ta stillning till det eller
de drenden som ska behandlas och i den lydelse de har presenterats. En sddan andra stamma
bor, utan att det innebar risk for att demokratin blir lidande, kunna hallas digitalt.

Nar det gller extra foreningsstimma som sammankallats av annat skal eller pa initiativ av en
revisor eller en medlemsminoritet kan det handla om drenden av vitt skilda slag som ska
behandlas av stimman. Projektgruppen gor bedomningen att det ar svart att i stadgar reglera
alla tinkbara fragor som kan vara eller bli aktuella att sammankalla till extra stimma for. Det
betyder dock inte att det inte finns skal att i stadgarna inféra mojligheten att dven i sddana fall
genomfora en stdmman digital. Vad det i dessa fall handlar om ar att fran fall till fall ta stallning
till om den aktuella frdgan ar av sddan karaktar att den kan tankas leda till eventuellt
omfattande eller principiella diskussioner och alternativa forslag till beslut pa stimman. [ sa
fall b6ér stamman hallas med fysisk narvaro.

Sammanfattningsvis gor projektgruppen bedémningen att det i stadgarna bor inforas
bestimmelser som gor det majligt att extra foreningsstamma far hallas digitalt. Enligt

6 kap. 14 § andra stycket EFL far en stamma hallas digitalt om extraordinidra omstandigheter
kraver det. Denna situation behover saledes inte regleras i stadgarna.

[ detta sammanhang noterar projektgruppen att det enligt gillande lagstiftning inte finns nagra
hinder mot att kombinera en féreningsstimma som genomfors pa viss plats, det vill sdga med
fysisk narvaro, med narvaro genom digital anslutning. Ett grundlaggande krav for en sadan s.k.
hybridstamma ar att alla som vill ndrvara fysiskt har mojlighet att gora detta. Det bor dven
understrykas att ingen kan krava att en foreningsstimma genomfors pa detta satt.

55 § Ratt att delta vid féreningsstamman

Gallande bestimmelser, § 24, om rattigheter vid foreningsstimma ar omfattande. Enligt
projektgruppen skulle det bli lattare att skapa sig en 6verblick 6ver vad som galler om
bestdmmelserna gavs formen av en lista. Detta har gjort i forslaget till 55 §. I bestimmelsens
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tva sista stycken har aven tillagts vad som galler om en medlem har sagt upp sitt medlemskap
eller uteslutits ur foreningen. En fullméaktig eller suppleant fér denne, styrelseledamot som
valts av foreningsstimman, foreningsrevisorerna samt ledamdterna i hyresutskott och
valberedning ar samtliga medlemmar i féreningen. Det som hér sdgs om medlem galler alltsa
aven namnda fortroendevalda.

Enligt praxis i SKB tar hyresutskottet del avinkomna motioner som ror fragor inom utskottets
ansvarsomrade for eget yttrande. Detta yttrande redovisas tillsammans med styrelsens svar pa
motionen. Projektgruppen har inte kunnat utréna nar, hur eller varfér denna praxis bildats
men antar att den kan ha sin grund i det som i gidllande § 36 sags om att hyresutskottet ska
avge yttrande i arende som enligt gallande § 29 har 6éverlamnats till utskottet. Det kan dven ha
sin grund i att hyresutskottets ledamoter enligt gillande § 24 andra stycket har ratt att yttra sig
och lagga fram forslag nar stimman behandlar hyresarenden som har behandlats av
hyresutskottet. Oavsett vad som ligger bakom den aktuella praxisen finns det i gdllande stadgar
inte stod for att hyresutskottet infér en foreningsstimma har nagon generell ratt eller
skyldighet att lamna skriftliga yttranden 6éver motioner som ror fragor om hyrorna. Det finns
dock heller inget i stadgarna som hindrar att styrelsen ger hyresutskottet tillfille att yttra sig
over en motion om styrelsen bedémer att behov av hyresutskottets uppfattning finns.

Vid ett par tillfallen har det motionerats om att valberedningen ska ges samma ratt som
hyresutskottet att yttra sig 6ver motioner. De resonemang som forts ovan om hyresutskottet
galler dock dven med avseende pa valberedningen.

56 § Fullmaktiges rostratt

Innehdlleti 56 § ar hamtat fran gédllande § 25 forsta och andra stycket. Endast redaktionella
andringar har gjorts.

57 § Utomstaendes narvaro vid féreningsstdmman

Utgangspunkten dr att det endast ar en forenings medlemmar som har ratt att narvara vid
stimmoforhandlingarna. Av 6 kap. 4 och 7 §§ EFL framgar att &ven ombud och bitrdden har
ratt att ndrvara, vilket inte aktualiseras i SKBs fall. Av allmdnna associationsrattsliga principer
foljer dock att dven andra personer som utovar nagon funktion vid stimman, till exempel
stimmoordforande eller protokollféraren, far narvara. Av 6 kap. 8 § andra stycket EFL framgar
att det i stadgarna far bestimmas att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara vid
foreningsstimman dven om nagot beslut inte har fattats. En sddan bestimmelse kan enligt
forarbetena (prop. 2015/16:4 s. 236) avse exempelvis en viss angiven personkategori eller en
viss namngiven person. Bestimmelsen kan utformas sa att de utomstaende har ratt att narvara
endast under vissa forutsattningar. En sddan forutsattning kan vara att styrelsen tillater
utomstaendes narvaro. En stadgebestimmelse om rétt for utomstaende att narvara vid
foreningsstimman hindrar inte medlemmarna att vid stamman enhalligt besluta att stinga
motet for utomstaende, darfor att det ar nodvandigt for att uppratthalla ordningen eller av
annat skal.

Vid SKBs stimmor har under ett antal ir personer med tolkfunktioner nirvarat. Aven personer
som bistatt foreningen med teknisk support vid stimman har narvarat. Inga av dess personer
har dock utdvat funktioner vid stimman i den mening som sags i foregdende stycke och ar
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darmed att anse som utomstaende. I syfte att effektivisera administrationen vid
foreningsstimmor foreslar projektgruppen att det i stadgarna inférs en bestammelse i enlighet
med vad som sdgs i 6 kap. 8 § andra stycket EFL. Som forutsattning for sidana personers
narvaro bor galla att de antingen ska ha bjudits in av styrelsen eller styrelsen ska ha tillatit
deras narvaro.

58 § Dagordning m.m.

De dndringar som gjorts ar framst av redaktionell karaktar, med undantag for det som sags i
58 § andra stycket 18 om val av revisorer. Den revisorsfunktion som i dagligt sprakbruk inom
SKB Kkallas fortroendevald revisor kallas har foreningsrevisor. Skélet ar, som framgar av
kommentarerna till 78 §, att begreppet "fortroendevald” kan tolkas pa olika satt och ge upphov
till diskussioner, helt i onddan. Projektgruppen foreslar genomgaende att sammankallande till
de olika organen (férutom styrelsen) ska viljas av foreningsstimman, vilket alltsa dven galler
foreningsrevisorerna. Vidare sdgs i 58 § 3, att det ar stimmoordférande som anmaler
protokollférare, i 5 att arbetsordning for foreningsstimman ska faststallas samti 20 att en av
de ledamoter i valberedningen som valjs ska vara sammankallande. Dessutom har val av
ledamoter till valberedningskommittén lagts till i 21. Andringen i tredje punkten foreslas
utifran det som sdgs i 6 kap. 39 § EFL, att det ar ordféranden som ska se till att det fors ett
protokoll vid féreningsstamman. I gallande stadgar sags att protokollforaren utses. Detta ar i
och for sig korrekt men det som sker vid stimman ar att ordféranden anmdler vem som ar
protokollforare. I dagordningen enligt gallande stadgar inte finns ndgon punkt for att faststalla
den arbetsordning som vid varje stamma i SKB géller (punkten 5) samt vad som sags i
kommentarerna till 88 § om valberedning (punkten 20) och i 92 § om valberedningskommitté
(punkten 21).

59 § Motion

[ gillande § 26 stalls inget krav pa att en motion ska lamnas in i skriftlig form. Detta krav bor
framga av stadgarna. Forslaget till 59 § innebér dven att tiden for att ge in motioner flyttas fram
till den 15 januari. Skélet till detta ar att det varje ar ges in ett stort antal motioner som ska
beredas inom styrelsen och forvaltningen. Eftersom foreningen tillampar ett fullmaktigesystem
ar det inte tillrackligt att styrelsens svar pa inlamnade motioner ar klara sa att de kan ga ut
med Kkallelsen till foreningsstamman. I stallet behover svaren vara klara for att kunna lamnas
till tryckeri i tid fore varens medlemsmoten, vilka pagar fran borjan av april till mitten av ma;j.
Den tid som sdledes star till styrelsens och forvaltningens forfogande for att ta fram svar pa
motionerna dr med andra ord knapp, vilket ar skalet till framflyttningen av tiden for att lamna
in dessa.

60 § Sammankallande till foreningsstamma

[ gallande stadgar finns ingen bestimmelse om vem som kallar till foreningsstamma. Av 6 kap.
16 § framgar att det ar styrelsen som kallar till foreningsstimma. Aven om de flesta sannolikt
utgdr fran att det ar styrelsens uppgift att kalla till stimma bor detta framga av stadgarna.

61 § Tid for kallelse

Kallelsetiderna har anpassats till bestammelserna i 6 kap. 17 och 18 §§ EFL. Med tanke pa att
18 § andra stycket medger att kallelse till extra foreningsstimma kan ske sa sent som tva
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veckor fore stimman foreslar projektgruppen att denna mojlighet stadgeregleras. En sadan
bestammelse gor det mojligt att i en extraordindr situation agera snabbt och proaktivt.

Enligt gdllande stadgar ska suppleanterna for fullmaktige "skriftligen underrattas om
stimmans hallande”. Projektgruppen foreslar att den citerade delen av meningen i § 22 sista
stycket sista meningen fortydligas genom att underrattas byts ut mot informeras och
stimmans hallande byts om mot att det i klartext anges vilken information det dr som ska ga ut
till suppleanterna. Kravet pa att informationen ska ges skriftligen kan, mot bakgrund av
forslaget om kallelsesatt i 62 §, slopas.

62 § Kallelsesatt

Med tanke pa att det numera ar mojligt att kommunicera med medlemmarna med elektroniska
hjalpmedel foreslas har att hanvisning sker till 96 §, dar det regleras hur féoreningen kan lamna
meddelanden till medlemmarna.

63 § Kallelsens innehall

6 kap. 22 § EFL innehaller uppgifter om vad en kallelse till foreningsstimma ska innehalla. I en
forening som SKB ar det obehovligt att reglera detta i stadgarna men bestimmelsen foreslas
trots det, eftersom andra stycket i lagrummet anger vad som galler om en stimma halls for att
ta stallning till forslag om dndring av stadgarna. Projektgruppen noterar att det ar det
huvudsakliga innehallet i ett sidant forslag som ska framga av kallelsen, inte hela innehallet.

64 § Tillhandahallande av handlingar infér féreningsstdmma

Enligt 6 kap. 46 § forsta stycket 2 EFL har medlemmar som inte ar fullmaktige eller suppleant
for dessa inte ratt att narvara vid ett fullmaktigemote (foreningsstamma) och ska heller inte
kallas till ett sidant méte. Aven om fullméktige har utsetts har medlemmarna dock bland annat
ratt att ta del av vissa handlingar. I 6 kap. EFL regleras vad som galler betriffande
tillhandahallande av arsredovisning och revisionsberattelse (23 §) och stadgeforslag (24 §)
infor foreningsstimma. Dessa bestimmelser foreslds inforda i 64 §. Enligt andra stycket i bada
lagrummen galler i dessa fall sarskilda regler om forutsattningarna for att skicka handlingarna
med elektroniska hjalpmedel inte ar uppfyllda. Det ar skalet till att formuleringen i denna del
ar annorlunda dn formuleringen i 62 §.

65 § Foreningsstammas beslutsféorhet

I gdllande § 25 finns bestimmelsen om foreningsstammas beslutsférhet i samma bestammelse
som fullmaktiges rostratt och hur stammobeslut fattas. De olika bestimmelserna har
visserligen alla med "rost” att gdra men ror trots det vitt skilda fragor. De bor darfor regleras i
separata bestimmelser. Fullmaktiges rostratt finns i den foreslagna 56 §. Bestimmelsen om
foreningsstimmas beslutsforhet foreslas bli placerad i 65 § och hur stimmobeslut fattasi 66 §.
Nar det géller bestimmelsen om en foreningsstimmas beslutsforhet foreslas endast en
redaktionell dndring av § 25 andra stycket.

66 § Hur stammobeslut fattas

Gallande stadgar finns i § 25 sista stycket. Det foreslas att ett tilldgg gors om att elektroniska
hjalpmedel far anvandas vid omrdstning.
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67 § Majoritetskrav vid stammobeslut

Gallande stadgar innehdller inga bestimmelser om majoritetskraven vid stammobeslut.
Eftersom det sannolikt ar relativt begransat vad medlemmar kanner till i denna del och framfér
allt med hansyn till att EFLs majoritetskrav vid andring av stadgarna inte galler for kooperativa
hyresrattsforeningar anser projektgruppen att de uppgifter som finns i den foreslagna 67 § ar
viktiga att stadgereglera. Eftersom SKB normalt anlitar en utomstaende person som
ordférande vid foreningsstdmma - och det inte stdlls krav pa att hen ska vara medlem i
foreningen - ar det inte rimligt att vid lika rostetal ge ordforanden utslagsrost. [ stéllet anser
projektgruppen att sddan omrostning bor avgoras genom lottning. Gruppen avstar dock fran
att foresla en stadgereglering av LKHs majoritetskrav vid andring av stadgarna; de skulle
sannolikt forvirra snarare dn bidra till tydlighet eftersom de ar olika beroende pa vilken
andring det handlar om. Om eller nar SKBs stadgar foreslas dndrade aligger det styrelsens att
tillampa de vid den aktuella tidpunkten gallande lagbestimmelserna.

FOoreningens ledning

68 § Styrelsen

Gallande § 27 innehaller olika bestimmelser som ror styrelsen, vilket framgar redan av
rubriken. For tydlighetens skull foreslas aven innehallet i denna paragraf bli uppdelad i flera
paragrafer. Forslagen i denna del utgar fran EFLs disposition.

Vad forst giller antalet styrelseledaméter valda av foreningsstdmman har projektgruppen i
kommentarerna till 27 §, under rubriken Om suppleanter for fértroendevalda gjort
bedomningen att det dven fortsattningsvis bor valjas suppleanter for fullmaktige men att det
inte finns ndgot sddant behov vad géller dvriga fortroendevalda inom foreningens organ. I detta
sammanhang har dven den antalsmassiga storleken pa de olika organen diskuterats.
Beddmningen ar att ett organ som styrelsen inte bor besta av fler dn atta-tio ledamoter,
exklusive arbetstagarrepresentanterna. Enligt gallande stadgar ska styrelsen besta av lagst sju
och hogst nio ordinarie ledamoter. Antalet bor dven fortsattningsvis vara udda. I valet mellan
lagst sju och hogst nio eller lagst nio och hogst elva ledamoéter har gruppen stannat vid
forstnamnda alternativ; vid nio fortroendevalda ledamoéter blir antalet rostberattigade
ledamoter dnda hogt, elva, eftersom arbetstagarrepresentanterna tillkommer.

I 68 § andra stycket finns en hanvisning till bestimmelserna om vem som kan vara
styrelseledamot.

Nar det géller styrelsens sammansattning har det endast gjorts en redaktionell andring av
gallande § 27 forsta stycket sista meningen. Det har visserligen motionerats om att styrelsens
sammansattning bor vara densamma som fullmaktiges, det vill sdga komedlemmarnas andel
far utgora hogst 40 procent och de boendes darmed 60 procent. I styrelsen giller det omvanda
forhallandet. I sitt svar pa en motion vid 2024 ars foreningsstimma framforde styrelsen att det
for foreningens basta ar av stor vikt att styrelsemedlemmarna har en eller flera
specialistkompetenser. For att fa en sa bred och kompetent styrelse som mojligt ar det viktigt
att kompetenser inom omraden som till exempel hallbarhet, verksamhetsutveckling,
fastighetsekonomi, teknik, juridik och IT ar representerade. En begransning utifran
medlemmens status som hyresmedlem eller komedlem skulle kunna medfora svarigheter och
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begransa mojligheterna for valberedningen att fa fram namn pa medlemmar som ar bade
kompetenta och kan bidra till savél bredd i styrelsearbetet samt vidareutveckling av
foreningens verksamhet. Styrelsen foreslog darfor avslag pa motionens yrkande, vilket ocksa
blev féreningsstammans beslut. Projektgruppen har ingen annan uppfattning.

69 § En styrelseledamots mandattid
[ forsta stycket har en redaktionell dndring av géllande § 27 tredje stycket gjorts.

Kravet pa att en styrelseledamot ska vara medlem i féreningen framgar enligt forslaget av 68 §
andra stycket, genom en hanvisning till 29 och 32 §8§.

Tidigare gallande bestimmelse om i vilken ordning suppleanter for styrelseledamoter
tjanstgor har slopats, som en konsekvens av att det enligt forslaget inte langre ska véljas
suppleanter.

En bestammelse i gdllande stadgar, § 20 sista stycket, innehaller en bestimmelse som indirekt
kan komma att paverka den tid som uppdraget som styrelseledamot pagar. § 20, som enligt
rubriken handlar om fullmaktige, innehaller i sista stycket foljande bestimmelse: "Medlem som
valts till uppdrag inom styrelsen, hyresutskottet eller valberedningen, behaller sitt uppdrag till
mandattidens slut, oavsett flyttningar”. Bestimmelsen har sannolikt fatt sin placering med
anledning av bestammelsen i paragrafens punkt 3. Den reglerar i vilka situationer fullmaktiges
uppdrag kan upphora i fortid. Placeringen av nu aktuell bestimmelse ar dock inte logisk. Den
ar inte ens nédvandig; de fortroendevalda som ndmns - ledamoter inom styrelsen,
hyresutskott och valberedning - ar inte valda utifran ett krav pa tillhorighet till en
forvaltningsenhet; de kan dven vara komedlemmar. Den aktuella bestimmelsen ska darfor
slopas.

70 § Styrelsens uppgifter

Gallande stadgar innehaller endast tva bestimmelser, §§ 28 och 29, som direkt reglerar
styrelsens uppgifter. Med hansyn till styrelsens centrala och viktiga funktion inte bara i SKB
utan i alla foreningar bor det i stadgarna finnas en upprakning av atminstone de
huvuduppgifter som en styrelse enligt 7 kap. 4 och 5 §§ EFL har. EFLs upprakning ar tvingande
men inte uttdmmande eftersom det dven i andra lagar finns bestimmelser som ldgger vissa
sarskilda uppgifter pa styrelsen. Till styrelsens uppgifter hor bland annat de som raknas upp i
70 §. Det giller bland annat enligt EFL obligatoriska uppgifter och sddana som styrelsens alaggs
genom foreningens stadgar. Det ar viktigt att understryka att upprakningen inte ar
uttdmmande.

71 § Styrelsens skyldighet att héra féreningsstamman
Endast en redaktionell &ndring av rubriken till gidllande § 28 foreslas.

72 § Samrad infér hyresandring
Endast redaktionella forandringar av gillande § 29 foreslas.
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73 § Styrelsens beslutsférhet

De bestaimmelser som foreslds i 73 och 74 §§ forvantas varje styrelse kidnna till och de brukar
normalt inte vara stadgereglerade i en férening av SKBs storlek. I avsnittet om medlemsmoten
har det dock hédnvisats till att de bestammelser som galler for styrelsen i dessa delar kan tjdana
som forebild for medlemsmotena. Av detta skal, och eftersom bestammelserna galler i
tillampliga delar aven for 6vriga foreningsorgan, tjanar de ett viktigt syfte.

74 § Majoritetskrav vid styrelsebeslut

Samma motivering som for 73 §.

75 § Verkstallande direktor

Skyldigheten for stora foreningar att ha en verkstallande direktor var en av nyheterna nar
1987 ars foreningslag tillkom. Férandringen motiverades av att ledningsuppgifterna i
foreningar av sarskilt stor ekonomisk och social betydelse kan vara sa omfattande och
komplicerade att styrelsen inte lampligen ansags kunna skota saval 6vergripande och
langsiktiga fragor som den lopande forvaltningen (se prop. 1986/87:7 s. 66). Denna skyldighet
slopades i och med moderniseringen av foreningslagen ar 2016. Detta ar skalet till att det i

7 kap. 27 § EFL numera ségs att en verkstdllande direktor fdr utses. Fore ar 2016 géllde dven
att en styrelse inte kunde utse en verkstadllande direktor annat dn om det fanns
stadgebestimmelser om detta. Detta krav pa stadgereglering slopades vid samma tillfalle
eftersom det ansags normalt vara styrelsens sak att bestimma hur foreningens organisation
ska vara uppbyggd (prop. 2015/6:4 s. 131). Styrelsen i en ekonomisk forening kan darfor utse
en verkstdllande direktor dven om det inte finns bestimmelser om detta i stadgarna.

Trots att gillande § 14 sista stycket inforts med anledning av krav pa stadgereglering finns det
inte skal att foresla att bestaimmelsen slopas; i en forening av SKBs storlek och karaktar ar det
uteslutet att styrelsen skulle skota bade de uppgifter som normalt dligger en styrelse och den
l6pande forvaltningen.

Pa samma satt som det foreslas att 32 § inleds med bestimmelserna i EFL om hinder mot att
valjas till styrelse (och andra fortroendeuppdrag inom SKB) foreslar projektgruppen, framfor
allt av neutralitetsskal, att EFLs bestimmelser om vem som inte kan vara verkstillande
direktor inforsi 75 §.

76 § Den verkstallande direktdérens uppgifter

[ gdllande stadgar beskrivs den verkstallande direktorens uppgifter med den text som utgor
forsta stycket i 7 kap. 29 § EFL. Det finns inget krav pa stadgereglering av verkstallande
direktorens uppgifter men om det ska finnas en bestimmelse i stadgarna anser projektgruppen
att den, som ett minimum, bor innehalla EFLs bestammelser. 76 § dterger saledes den
fullstandiga lagtexten i 7 kap. 29 § EFL.
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Firmateckning

77 § Firmateckning

En ekonomisk forening maste ha en eller flera personer som foretrader foreningen gentemot
tredje man. En av en foretradares uppgifter ar att ingd rattshandlingar och andra atgéarder for
foreningens rakning, till exempel inga avtal. En annan uppgift ar att foretrada foreningen i
officiella sammanhang, det vill sdga i domstol eller gentemot myndigheter. Ratten att teckna
foreningens firma, det vill sdga firmateckningsratten, har styrelsen och verkstallande
direktoren enligt 7 kap. 35 § respektive 36 § EFL.

Styrelsen kan besluta att andra dn hela styrelsen tillsammans ocksa kan teckna firman. De blir
da sarskilda firmatecknare (7 kap. 37 § EFL).

Enligt 7 kap. 40 § EFL far styrelsen besluta att firmateckningsratten far utévas endast av tva
eller flera personer i forening. SKBs firma tecknas enligt gallande stadgar, forutom av styrelsen,
av tva personer i forening, som styrelsen utsett. Nagon forandring foreslas inte.

Revision

I gillande stadgar ar rubriken for detta block av bestimmelser Revisorer. Innehallet i
bestimmelserna ror dock inte bara revisorerna som sddana som utan aven sjalva revisionen.
Det foreslas darfor att EFLs rubrik Revision anvands.

78 § Revisorer

Enligt gdllande § 32 forsta stycket "valjer foreningsstimman en auktoriserad revisor med
suppleant och en fortroendevald revisor med suppleant.” Formuleringen vacker atminstone tre
fragor. For det forsta antyder "valjer” att bestimmelsen ar tvingande i alla delar. I 8 kap. 2 EFL
sags emellertid att det "far” utses en eller flera suppleanter for en revisor. I SKB viljs det ingen
suppleant for den auktoriserade revisorn; foreningen har alltsa foljt bestimmelsen i EFL, trots

att stadgarna kan tolkas pa ett annat satt.

For det andra antyder uttrycket "revisor med suppleant” att suppleanten ar personlig. [ andra
sammanhang i stadgarna anvands uttrycket "suppleant fér” (se gillande §§ 14, 18 och 20) och
dessa suppleanter ar inte personliga. I EFL stills heller inget krav pa att en suppleant ar
personlig. Vad som enligt lagen kravs av suppleanter ar att de uppfyller samma krav som stalls
pa de revisorer som de ersatter.

For det tredje ger formuleringen i stadgarna narmast intrycket av att den auktoriserade
revisorn ar en fysisk person, vilket den dock inte behover vara. Ett revisionsbolag kan utses till
revisor. Om sa sker finns det "knappast nagot behov av suppleant” (prop. 1986/87:7 s. 294). 1
SKB har ett revisionsbolag under flera decennier utsetts till revisor. Den aktuella
bestammelsen i § 32 om suppleant for auktoriserad revisor har med andra ord varit obsolet
under lika lang tid. Att ett revisionsbolag kan utses till revisor ar inget som framgar direkt av
vare sig lagstiftning eller SKBs stadgar. I syfte att klargora denna mojlighet foreslas att detta,
om an indirekt, framgar av stadgarna.
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Det har i motioner gjorts gallande att det, eftersom styrelsen granskas av revisorerna, ar
olampligt att det ar styrelsen som lamnar forslag till foreningsstammans beslut om revisorsval.
[ EFL regleras inte direkt vem som tar fram forslag till foreningsstimmans beslut om
revisorsval. Detta framgar dock indirekt av lagens bestimmelser om revisorsutskott. I
foreningar som har ett sddant utskott far det, utan att det paverkar styrelsens ansvar och
uppgifter i ovrigt, bitrada vid upprattandet av forslag till foreningsstimmans val av revisorer,
enligt 7 kap. 48 § EFL. Om foreningen har en valberedning som medlemmarna har ett
betydande inflytande i, far foreningen ge valberedningen i uppgift att i stallet for
revisionsutskottet bitrdada vid upprattandet av forslag till foreningsstimmans beslut om
revisorsval. Det bor noteras att det i lagtexten uttryckligen sags att det handlar om att bitrdda,
utan att styrelsens ansvar paverkas. Nar en revisor valjs av foreningsstimman, enligt 8 kap. 8 §
EFL, sker detta allts4 enligt forslag av styrelsen. Aven en medlem har forslagsritt.

Det har dven gjorts gallande att den auktoriserade revisorn, i och med att denna valjs av
foreningsstamman, ar fortroendevald. Det skulle i SKBs fall innebara att féreningen bara har
fortroendevalda revisorer och darmed inte foljer gallande § 32. I detta sammanhang kan rent
allmant konstateras att med begreppet fortroendevald avses i SKBs stadgar sddan medlem som
valts till uppdrag inom foreningen av dess medlemmar. Nar det giller kraven for att bli vald
som revisor finns det i EFL inget krav pa att denna maste vara medlem. I 8 kap. 14-17 §§ EFL
regleras olika kompetenskrav for en revisor. I 19 § regleras olika javssituationer som
begransar mojligheterna att vara revisor. I SKB kan endast fysisk person bli och vara medlem.
Till revisor kan, enligt vad som sagts ovan, dven ett revisionsbolag véljas. Ett sddant bolag ar en
juridisk person och kan allts4 inte vara medlem i SKB. Aven om ett s&dant bolag i egenskap av
revisor valjs av foreningsstamman ar det inte fortroendevald i den mening som har avses. Det
finns alltsa inget fog for pastaendet att foreningen inte foljer stadgarna vid val av auktoriserad
revisor.

Mot bakgrund av diskussionen i foregaende stycke foreslar projektgruppen att begreppet
"fortroendevald revisor” byts ut mot "foreningsrevisor”. Enligt gallande stadgar ska féreningen
ha en sddan revisor med suppleant. Nar projektgruppen nu foreslar att suppleanterna slopas
(se 29 §) blir konsekvensen, eftersom det enligt gallande stadgar bara valjs en ordinarie
"fortroendevald revisor”, att suppleanten ersatts av en ordinarie foreningsrevisor. Det ska
alltsa enligt forslaget till ny 78 § valjas tva ordinarie foreningsrevisorer, varav en ska vara
sammankallande. Det ar foreningsstimman som valjer vilken av de bada féreningsrevisorerna
som ska vara sammankallande.

79 § En revisors mandattid

[ bestaimmelsen regleras revisorernas mandattider. Endast redaktionella &ndringar har gjorts,
forutom tillagget om vad som galler om den utsedda revisorn inte ar ett revisionsbolag.

80 § Revisorernas uppgifter

Revisorerna har, precis som styrelsen, vissa i lag utpekade uppgifter. Aven om bada organen ar
skyldiga att kdnna till sina lagreglerade uppgifter kan det finnas ett varde i att det dven for
medlemmarna ar klart vilka organens huvuduppgifter ar. Mot den bakgrunden hari 70 §
foreslagits att styrelsens uppgifter regleras. Motsvarande reglering bor finnas med avseende pa
revisorerna.
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Nar det géller foreningsrevisorerna ska dessa sarskilt granska verksamheten, det vill sdaga
styrelsens och verkstillande direktorens férvaltning, ur ett medlemsperspektiv. Detta bor
framga av stadgarna och foreslds darfor utgora ett sista stycke i 80 §.

81 § Tillhandahallande av upplysningar

For att en revisor ska kunna genomfora sin granskning enligt god revisionssed ar det
nodvandigt att foreningen medverkar vid och underlattar revisionen. Enligt 8 kap. 7 § EFL
galler att foreningen ska ge revisorerna tillfille att genomféra granskningen i den omfattning
som de anser dr ndédvandig. Féreningen ska lamna de upplysningar och den hjalp som
revisorerna begdr. I gdllande § 33 andra stycket regleras vilka handlingar och nar styrelsen ska
lamna till revisorerna. Dessa bestammelser foreslas utgora 81 §.

82 § Revisionsberattelse
Endast redaktionella dndringar av gallande § 33 sista stycket.

83 § Yttranden

[ syfte att gora bestimmelserna i gillande § 34 tydligare foreslas att revisorernas skyldigheter
presenteras i listform. Aven om listan bestr av endast tva punkter blir bestimmelsen mer
overskddlig och darmed tydligare. I 6vrigt féreslas endast redaktionella andringar.

Hyresutskott

Hyresutskottets organisation och verksamhet regleras i giallande stadgar i §§ 35 och 36. Den
aktuella regleringen bor goras tydligare, vilket kan ske genom en uppdelning motsvarande den
som foreslas nar det galler styrelsen.

84 § Hyresutskott

Av 1976 ars arsredovisning framgar att extra foreningsstimmor under varen hade beslutat om
stadgedndringar gallande hyresutskottet. Syftet med att inféra ett hyresutskott var att géra det
mojligt for SKB att leva upp till de krav som davarande bostadsdomstol hade stéllt for att ge
foreningen dispens fran forbudet mot roérliga hyror i da gallande hyreslag. SKB forhandlade
inte om sina hyror pa det satt som avsags i lagstiftningen och skulle darfor, om inte dispens
hade medgetts, vid varje hyresdandring ha tvingats teckna nya kontrakt eller géra uppsagningar.
Sa lange foreningens stadgar inneholl de beslutade bestimmelserna om hyresutskottet kunde
hyrorna i SKB dndras genom beslut av styrelsen, efter att denna samratt med hyresutskottet. I
och med tillkomsten av LKH upphorde foreningens behov av dispens i aktuellt hdnseende.
Darmed kunde féreningen dven ha slopat hyresutskottet och det stadgereglerade samradet
infor hyresandringar. Sa skedde dock inte. Stadgarnas lydelse dndrades heller inte med
anledning av att LKH infordes utan dessa har endast varit foremal for smarre redaktionella
andringar.

Enligt gillande § 35 ska hyresutskottet besta av hogst nio och lagst fem ledamoter jamte fyra
suppleanter. Vid hyresutskottens sammantraden kan sdledes sd manga som 13 personer delta.
Nar nu suppleanterna foreslas slopade (se 29 §) blir konsekvensen for hyresutskottets del att
de fyra suppleanterna inte langre ska utses. I dagsldaget bestar hyresutskottet av sex ordinarie
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ledamoter och fyra suppleanter. Det antal personer som sammantrader kan alltsa uppga till sa
manga som tio.

Hyresutskottets organisation, med bade ett relativt hogt antal ledaméter och att det inom sig
ska utse bade en ordférande och en vice ordforande, har en direkt koppling till de krav som
davarande bostadsdomstol pa 70-talet stallde for att SKB skulle fa dispens fran skyldigheten att
forhandla hyrorna i enlighet med da gallande hyreslag. Hyresutskottet skulle da ha en viss
formell tyngd for att styrelsens samrad med hyresutskottet skulle vara jamforbart med den
lagreglerade forhandlingen. I uppdraget att foresla reviderade stadgar ingdr inte att géra nagon
forandring av hyresutskottets organisation i sak men forslaget att slopa suppleanter paverkar
aven hyresutskottet. Projektgruppen gor bedomningen att hyresutskottet kan besta av lagst
fem och hogst sju ledamdoter utan att det ndgot lagre antalet paverkar demokratin negativt. De
ska dven fortsattningsvis valjas sa att bade hyresmedlemmar, inklusive
medboendemedlemmar, och komedlemmar ar representerade.

SKBs styrelse har en ordférande och en vice ordférande. Principiellt bor dessa
funktionsbeteckningar forbehallas det enda organ, vars organisation och verksamhet ar
reglerad i lag, namligen styrelsen. I 6vriga organ bor den som har en funktion som motsvarar
en ordforandes i stdllet betecknas som sammankallande. Hyresutskottets ledaméter viljs av
foreningsstimman. Enligt projektgruppens mening bor aven utskottets sammankallande valjas
av stamman. Hyresutskottet foreslas, i likhet med styrelsen, inom sig utse en vice
sammankallande.

For hyresutskottet bor, i likhet med vad som foreslas galla for 6vriga organ inom féreningen,
finnas en arbetsordning som faststalls av foreningsstamman.

85 § Mandattiden fér en ledamot i hyresutskottet

[ gallande § 35 andra stycket hanvisas betraffande hyresutskottet “mandattid, beslutsfoérhet,
protokoll och fattande av beslut” till vad som galler for styrelsen, dock utan hanvisning till
specifika bestimmelser i stadgarna. Nar det gdller styrelsen och revisorer innebar
stadgeforslaget att samtliga de fragor som har tas upp regleras i separata bestimmelser.
Utgangspunkten ar att det ska vara enkelt att i stadgarna hitta vad som galler i en viss fraga.
Darfor foreslas har att bestimmelsen om mandattid tydligt regleras i en egen paragraf, 85 §.

86 § Hyresutskottets uppgifter

[stallet for att reglera hyresutskottets uppgifter i ett enda stycke i en paragraf foreslas att
uppgifterna formuleras i listform. Hyresutskottet har tva obligatoriska uppgifter (ska) och tva
av icke obligatorisk karaktar (far). Listan har utformats utifran detta.

87 § Hyresutskottets sammantraden

[ den foreslagna 87 § sker en hdnvisning till de av stadgarnas paragrafer som reglerar vad som
galler i vissa delar for styrelsens sammantraden.
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Valberedning

[ alla féreningar har valberedningen har en central och betydelsefull roll. I en férening av SKBs
storlek och med en komplex verksamhet kan valberedningens roll inte éverskattas.
Valberedningens framsta uppgift ar att ge forslag till nya ledamoter till styrelse och
foreningens 6vriga organ. Trots uppdragets tyngd ar inte valberedningen lagreglerad utan
bade hur den organiserar sig och hur den arbetar foljer av foreningspraxis.

I SKBs stadgar finns en bestammelse, § 37, med rubriken Val, mandatperiod m m. Precis som
det sagts ovan om regleringen av hyresutskottet bor den har aktuella regleringen goras
tydligare, vilket kan ske genom en uppdelning motsvarande den som foreslds nar det galler
styrelsen och hyresutskottet.

88 § Valberedning

Enligt gdllande stadgar ska valberedningen besta av fyra ledamoter "jamte suppleanter”. 1
dagslaget bestar valberedningen av fyra ordinarie ledamoter och fyra suppleanter. Forslaget
att slopa suppleanter (se 29 §) paverkar aven valberedningen. Projektgruppen foreslar att
valberedningen bestar av lika manga ledamoter som hyresutskottet, nimligen lagst fem och
hogst sju ledamoter. Dessa ska dven fortsattningsvis valjas sa att bade hyresmedlemmar,
inklusive medboendemedlemmar, och komedlemmar ar representerade.

Enligt gillande stadgar rader den nagot anmarkningsvarda ordningen att det ar
foreningsstimmans ordférande som ska kalla valberedningen till dess forsta sammantrade, for
att det ska konstituera sig. Samtidigt ska da valberedningen inom sig utse en ordférande. Som
anforts ovan foreslds att beteckningen ordférande forbehalls den som valjs till styrelsens
ordforande enligt gallande lagstiftning. I 6vriga organ bor den som har en funktion som
motsvarar en ordforandes i stillet betecknas som sammankallande. Som framgar av den
foreslagna 58 § andra stycket 20 ska vid valet av ledamoter till valberedningen en av dessa
vara sammankallande. Denna kommer alltsa att véljas till denna funktion av
foreningsstimman. Valberedningen foreslas inom sig utse en vice sammankallande.

Valberedningen ligger direkt under medlemmarna, i SKBs fall fullmaktige, och ar darfor
sjalvstandig fran styrelsen. Ledamoterna ska alltsd inte ta order fran styrelsen eller ndgot annat
organ inom féreningen utan arbetar, precis som styrelsen, pa fortroende fran féreningens
medlemmar. Det underlattar dock valberedningens arbete om det finns riktlinjer for hur den
ska verka i foreningen. Av detta skal bor det i stadgarna regleras att det for valberedningen ska
finnas en arbetsordning som faststélls av valberedningens uppdragsgivare, det vill sdga
fullmaktige, vid féoreningsstamma.

89 § Mandattiden fér en ledamot i valberedningen

I gdllande § 37 forsta stycket sdgs att valberedningen valjs vid varje ordinarie
foreningsstimma. Det foreslas att mandattiden for ledamoterna i valberedningen uttrycks pa
samma satt som for fortroendevalda ledaméter i foreningens dvriga organ. Detta dr skalet till
den foreslagna formuleringen i 89 §.
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90 § Valberedningens uppgifter

En valberednings framsta uppgift 4r som sagt att ge forslag till nya ledamoter till styrelse och
féreningens 6vriga organ. Som framgar av kommentarerna till 78 § utses en revisor av
foreningsstimman, enligt 8 kap. 8 § EFL, pa forslag av styrelsen. Aven en medlem har
forslagsratt. Som ocksa framgar av dessa kommentarer ar den auktoriserade revisorn, om
denna dr ett revisionsbolag, inte fortroendevald revisor i den mening som avses med begreppet
fortroendevald. I detta fall kan valberedningen bitrdda styrelsen vid upprattandet av forslag till
stimmans beslut om revisorsval. Detta ar dock ingen sddan obligatorisk uppgift som
forutsatter stadgereglering.

Enligt gdllande stadgar, § 37 fjarde stycket, far medlem foresla kandidater till uppdrag inom
foreningen med undantag av valberedningen. For projektgruppen framstar det som
anmarkningsvart att medlemmarna inte far vara med och paverka vem som kan komma att
ingd i ett av féreningens viktigaste organ och dessutom ett organ som ligger direkt under
medlemmarna, i SKBs fall fullmaktige. Samtidigt framgar det inte vem som har sadan
forslagsratt; att valberedningen normalt inte har det ar dock klart, enligt den féreningspraxis
som valberedningen grundas pa. Som framgar nedan av kommentarerna till 92 § foreslar
projektgruppen att ett nytt organ, en valberedningskommitté, bildas. I 90 § kvarstar visserligen
forbudet for medlem att foresla kandidater till valberedningen men ratten foreslas bli inford i
94 §, genom att valberedningskommittén far som uppgift att ta emot medlemmarnas
nomineringar till valberedning.

Normalt lamnar en valberedning dven forslag pa styrelsearvode och andra ersattningar till de
fortroendevalda. Sa ar aven fallet i SKB. Enligt gillande stadgar omfattar detta dven
revisorerna. Eftersom SKB som auktoriserad revisor valjer ett revisionsbolag ingar inte det inte
i valberedningens uppdrag att foresla arvode till denna. Det bor av stadgarna framga att
valberedningens forslag i denna del endast avser foreningsrevisorerna.

91 § Valberedningens sammantraden

Vid valberedningens sammantraden galler det som sdagsi 73 § (styrelsens beslutsforhet) och 74
§ (majoritetskrav vid styrelsebeslut) dven for valberedningen.

Valberedningskommitté

92 § Valberedningskommitté

Som framgar ovan under kommentarerna till 90 § framgar det inte av foreningens stadgar vem
som har forslagsratt nar det galler ny valberedning for kommande ar. Enligt SKBs gillande
stadgar har medlem inte sddan forslagsratt, vilket dock foreslds dndrat i enlighet med vad som
sdgs i namnda kommentarer. Normalt brukar inte valberedningen ldmna férslag pa ny
valberedning till kommande ar.

Denna brist pa stadgereglering av fragan om vem som forbereder valet av ny valberedning
innebdr inte bara att stadgarna ar ofullstandiga, vilket direkt bidrar till att skapa otydlighet.
Denna otydlighet ar i sig ett bekymmer men ett storre bekymmer ar den brist pa transparens
som avsaknaden av reglering ar forenad med. Denna brist kan dock enkelt ldkas, genom att det
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i foreningen skapas ett organ som har till uppgift att férbereda valet av valberedning, genom
att ta emot medlemmarnas forslag pa kandidater till uppdrag i valberedningen. En sadan
kommitté kan organiseras och arbeta pa samma sitt som valberedningen, dock med féljande
skillnader. Viktigare dn storleken dr att de som ingdr i kommittén har férutsattningar for att
sdkerstalla att foreningsstammans valberedning inom sig har erfarenhet av att arbeta inom
saval affarsdrivande som idéburen verksamhet, breda kontaktytor samt har kunskap och
erfarenhet av rekryteringsprocesser till styrelser inom kooperativa foretag. Mot den
bakgrunden och da det ar viktigt att ha insyn i hur SKB styrs (av féreningsstdmmans beslut)
och leds (av styrelsen) bor en ledamot representera fullméktige och en annan styrelsen.
Ledamoterna bor dven valjas sa att samtliga medlemskategorier ar representerade. Den
foreslagna valberedningskommittén foreslas besta av lagst tre och hogst fem ledamoter.
Forslag pa kandidater till uppdrag i kommittén bor kunna lamnas av medlemmar i foreningen
till styrelsen, som i sin tur lamnar sitt forslag till foreningsstimman, tillsammans med en lista
over 6vriga nominerade. Pa detta satt blir valprocessen transparent. Att det ingdr i styrelsens
uppgifter att ta emot medlemmarnas nomineringar till valberedningskommittén laggs till
upprakningen av styrelsens uppgifteri 70 §.

Nar kommittén valjs vid foreningsstdmman ska en av ledamdterna valjas att vara
sammankallande. Valberedningskommittén foreslds inom sig fa utse en vice sammankallande.

Aven valberedningskommittén bor arbeta utifran riktlinjer faststillda i en arbetsordning av
foreningsstamman.

93 § Mandattiden for en ledamot i valberedningskommittén

Ledamot i valberedningskommittén valjs for samma tid som ledaméter i valberedningen, det
vill saga for tiden till dess ordinarie foreningsstimma hallits aret efter valet.

94 § Valberedningskommitténs uppgifter

Valberedningskommitténs huvuduppgift ar att 1agga fram ett forslag till foreningsstimman pa
hur sammansattningen av foreningsstimmans valberedning ska se ut. Dessutom ska
kommittén ta emot och hantera nomineringar fran medlemmarna samt inom viss senaste tid
fore ordinarie foreningsstamma offentliggéra kommitténs forslag till ledamoter i
valberedningen.

95 § Valberedningskommitténs sammantraden

Vid valberedningskommitténs sammantraden galler det som sdgsi 72 § (styrelsens
beslutsforhet), 73 § (majoritetskrav vid styrelsebeslut) och 74 § (styrelseprotokoll) dven for
kommittén.

Meddelanden till medlemmar

96 § Meddelande till medlemmar

Fran ar 2016 ar det mojligt for en ekonomisk forening att kommunicera med sina medlemmar
pa det satt som passar foreningen och medlemmarna bast. Enligt 1 kap. 16 § EFL galler att en
ekonomisk forening far anvinda elektroniska hjalpmedel for att skicka kallelser och annan
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information till en medlem eller ndgon annan, aven nar det i lagen anges att skriftlig
information ska lamnas pa nagot annat satt, om

1. foreningsstdmman har beslutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att identifiera mottagaren och tillforlitlig
information om hur hen kan nas, och

3. mottagaren har samtyckt till ett sidant férfarande.

En mottagare ska enligt bestimmelsens andra stycke anses ha samtyckt till forfarandet om hen
inte har motsatt sig anvandningen av elektroniska hjalpmedel inom den tid som angetts i en
forfragan som skickats med post. Denna tid ska vara minst tvd veckor fran det att forfragan
skickades. Av forfragan ska det framga att framtida information kan komma att ldimnas med det
eller de angivna slagen av elektroniska hjdlpmedel, om inte mottagaren uttryckligen motsatter
sig detta. | bestimmelsens sista stycke sags att den som har samtyckt till att information
lamnas med elektroniska hjalpmedel nar som helst kan aterta sitt samtycke. Detta géller
oavsett om samtycket har lamnats uttryckligen eller genom passivitet.

Med elektroniska hjalpmedel avses enligt forarbetena (prop. 2015/16:4 s. 212) alla former av
elektronisk utrustning for behandling, lagring och overféring av data via ledningar, optisk
teknik, radiovagor eller annan elektromagnetisk teknik. E-post ar ett exempel pa ett
elektroniskt hjalpmedel. For att elektroniska hjdlpmedel ska fa anvandas kravs att foreningen
skickar informationen till mottagaren. I detta ligger att informationen ska vara riktad till
mottagaren, vilket ar fallet nar e-post anvands. Det ar inte tillrackligt att informationen halls
tillganglig pa ett sddant satt att mottagaren pa egen hand maste leta fram den, exempelvis pa
foreningens webbplats.

Med uttrycket tillforlitliga rutiner for att identifiera mottagarna och tillforlitlig information om
hur dessa kan nds sags det i forarbetena (a.a.) att om en mottagare, i samband med att hen
besvarat en forfragan enligt tredje punkten, har uppgett en viss e-postadress da bor foreningen
kunna lita pa denna uppgift till dess personen har anmalt nagot annat. Féreningen maste dock
ha goda rutiner for att halla forteckningar éver e-postadresser uppdaterade.

[ vissa i EFL sarskilt angivna fall kravs det att en kallelse eller en annan handling skickas till
mottagaren med post. Det giller bland annat kallelse till foreningsstimma som ska behandla
vissa slag av stadgeandringar (6 kap. 21 § EFL), tillhandahallande av handlingar infor
foreningsstimman (6 kap. 23 § EFL) och om foreningsstamman ska ta stallning till ett férslag
om andring av stadgarna; da ska det fullstindiga stadgeforslaget skickas till de medlemmar
som begar det. Bestammelsernai 1 kap. 16 § EFL mojliggor for en forening att anvanda
elektroniska hjalpmedel aven i dessa fall (prop. 2016/17:185 s. 278).

Som framgar av det sagda 6ppnar 1 kap. 16 § EFL en mojlighet for en ekonomisk férening att
med hjalp av elektroniska hjalpmedel skicka kallelser och annan information som annars,
enligt lagen, ska lamnas pa nagot annat satt. Paragrafen ar dock inte tillamplig om det ar
stadgarna, och inte lagen, som kraver att kallelser eller annan information ska skickas
skriftligen per post.
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For att en forening ska kunna anvanda sig av elektroniska hjalpmedel for att skicka kallelser
eller annan information kravs att foreningsstimman har beslutat det (1 kap. 16 § EFL). Det
maste alltsa regleras i stadgarna.

Enligt SKBs gallande stadgar, § 44, ska meddelanden till féreningens hyresmedlemmar ldmnas
genom brev, cirkuldr eller anslag i de bostadshus dar medlemmarna bor. Till komedlemmar
lamnas meddelanden om personlig angelagenhet genom brev samt om annat forhallande
genom foreningens medlemstidning Vi i SKB och genom anslag i féreningens kontor. Dessa
bestammelser ger inte SKB mojlighet att kommunicera med medlemmarna med hjalp av
elektroniska hjalpmedel, vilket &r en uppenbar brist, sarskilt med tanke pa att foreningen har
fler an 93 000 medlemmar och att den helt 6vervdagande delen ar komedlemmar. Det far mot
den bakgrunden anses vara helt nodvandigt att foreningen utnyttjar de mojligheter som lagen
numera ger till att anvinda kommunikationsmedel som ar anpassade till dagens forhallanden.
For att kunna gora detta behover stadgarna andras.

Huvudregeln bor i framtiden vara att meddelanden till medlemmarna ska kunna ldmnas med
elektroniska hjalpmedel (bland annat e-post eller post till digital brevlada) enligt de
mojligheter som lagen 6ppnar upp for. Den foreslagna huvudregeln i 96 § forsta stycket ar
utformad i enlighet med detta.

Projektgruppen utgar fran att den klart 6vervagande delen av féreningens medlemmar kan
tankas samtycka till att all information fran féreningen lamnas med elektroniska hjalpmedel
och att det alltsa endast ar en mindre del av medlemmarna som inte samtycker till detta. Om
forutsattningarna enligt 1 kap. 16 § EFL inte ar uppfyllda behéver information som handlar om
personliga angeldgenheter lamnas genom brev som skickas per post. Detta galler oavsett om
medlemmen ar hyres- eller medboendemedlem eller komedlem.

Betriffande annan information dn sddan som avser personliga angeldgenheter - kallelse till
medlemsmote och annan information av liknande karaktar - maste det dock finnas andra satt
att kommunicera. Dessa satt dr olika beroende pa om medlemmen ar hyres- eller
medboendemedel eller komedlem. Gruppen hyres- och medboendemedlemmar ar enkel att n3;
kallelser till medlemsmoéten (eftersom foreningen tillampar ett fullmaktigesystem ska
medlemmar som inte ar fullméaktige inte kallas till foreningsstimma eller annat
fullmaktigemote) och annan information av liknande karaktar kan lamnas genom anslag i den
forvaltningsenhet dessa medlemmar tillhor och pa féreningens webbplats.

Nar det géller komedlemmar sa finns det inte, nar fraga ar om information som inte galler en
personlig angeldgenhet, en lika sjalvklar kommunikationskanal som for hyres- och
medboendemedlemmar. Enligt gdllande stadgar lamnas sddan information genom féreningens
medlemstidning Vi i SKB och genom anslag i foreningens kontor. Medlemstidningen utkommer
endast tva ganger per ar. Det innebar att medlemstidningen som informationskanal kan
ifragasattas. Detsamma galler anslag i foreningens Kontor; det ar inte rimligt att forutsatta att
en komedlem uppsoker foreningens kontor med sa pass jamna intervall som kravs for att halla
sig uppdaterad om eventuella kallelser till medlemsmote for komedlemmar eller annan
information.

Vad som galler for kallelse till medlemsmote eller information av liknande karaktar till
foreningens medlemmar ar inte lagreglerat, vilket innebar att féoreningen ar fri att valja
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informationskanal. Enligt projektgruppens mening ar foreningens webbplats ett sjalvklart val
ndr det galler att na ut med information till kémedlemmarna. Nar medlemmarna tillfrdgas om
samtycke till att meddelanden ldmnas med elektroniska hjalpmedel bor det i forfragan
upplysas vilka alternativa informationskanaler som finns att tillga féor de medlemmar som inte
lamnar sitt samtycke.

Digitala val

97 § Digitala val

P3a extra foreningsstimma i november 2021 tog fullmaktige ett inriktningsbeslut som innebar
att den fortsatta stadgerevisionen ska omfatta bland annat fragan om digitala val. Som framgar
av kommentarerna till 54 § tillats numera, fran 1 januari 2024, att en foreningsstdmma halls
digitalt. For att detta ska fungera maste deltagarna dven kunna fatta beslut genom digital
omrostning. Vid SKBs senaste féreningsstaimma, 2024 ars foreningsstimma som holls med
fysisk narvaro, skedde omréstningarna digitalt. Dessa genomférdes med endast obetydliga
tekniska problem for vissa deltagare. Problemen hanfoérde sig inte till den digitala
omrostningsplattformen. SKBs erfarenheter av digitala omréstningar ar med andra ord goda.

Fullmaktige i SKB viljs vid fysiska medlemsmaten i foreningens forvaltningsenheter och vid
fysiskt medlemsmote for komedlemmar. Ordinarie medlemsmote har valfunktioner och kan
alltsa ses som navet i foreningens organisation. Det antal medlemmar som deltar i dessa moten
ar dock forsvinnande litet i forhallande till medlemsantalet. Som framgar av 39 § foreslas att
medlemsmote far hallas digitalt. Projektgruppen utgar visserligen fran att medlemsmotena
aven i fortsattningen i forsta hand halls med fysisk narvaro men ar samtidigt 6vertygad om att
fler skulle delta i valet av fullmaktige om det fanns ett satt att gora detta pa, utan att behova
vara fysiskt narvarande vid ett mote.

Det har i olika sammanhang, bl.a. i de synpunkter som lamnats med anledning av forslagen om
digitala val i Rapporten om det parlamentariska systemet och turordning fran 2019, gjorts
gallande att digitala nomineringar och val skulle gora valprocessen opersonlig. Vidare har ett
antal 6vriga argument mot digitala val framforts enligt féljande. En centralisering av valen
skulle sannolikt minska det lokala engagemanget, i och med att man inte lar kdnna de
nominerade. Digitala val innebar en storre risk for att ndgon kuppar in sig. Personer som ar
duktiga pa att marknadsfora sig far dessutom en férdel jamfort med den som inte ar bra pa
detta. Vidare ar det inte realistiskt att utga fran att alla har varken den utrustning som behovs
eller kunskap om hur man gor for att rosta digitalt.

Nar det géller namnda farhagor vill projektgruppen understryka att val till fullmaktige och
suppleanter for dessa alltid kommer att vara lokala; det 4r nominerade inom en
forvaltningsenhet som ska valjas av rostberattigade inom samma férvaltningsenhet. Det finns
dessutom inget som hindrar att ett kvartersrad i god tid infor valet av fullmaktig eller
suppleant haller ett informellt mote dar de nominerade presenterar sig. Valet &r med andra ord
inte centraliserat utan vad det handlar om ar att genomfoéra valet pa ett delvis annorlunda satt.

Den fraga som i sammanhanget ar grundlaggande att stdlla ar enligt projektgruppen: hur kan vi
med teknikens hjalp 6ka demokratin inom SKB?



Sida 74 av 75

I nulaget sker val av fullmaktige och kvartersrad vid fysiska moten. Hur kandidater till dessa
organ tas fram och presenteras skiljer sig hogst avsevart mellan férvaltningsenheterna.
Komedlemmarna ar inte organiserade och har darfor till exempel inte en egen valberedning
som tar fram forslag till val av fullmaktige. Den teknik som internet har fért med sig 6ppnar
dock upp for att underldtta valprocesserna avsevart. [ Sverige har vi en stark tilltro till
digitalisering av myndighetstjanster. Vi har ocksa stark tilltro till internet nar det galler
hanteringen av skattedeklarationer och bankadrenden. Utifran SKBs egna erfarenheter vid den
senaste foreningsstimman finns det inget som tyder pa att foreningens medlemmar inte kan ha
tilltro till den valplattform som anvandes vid de elektroniska omréstningarna. Valdeltagandet i
bade SKB och andra féreningar samt vid politiska val ar idag som lagst i de yngsta
aldersgrupperna. Utifran hur dessa personer vuxit upp med och anvander digitala verktyg
finns det inte skal att utga fran annat an att valdeltagandet skulle 6ka om medlemmarna fick
mojlighet att rosta elektroniskt vid personval.

En digitalisering av nominerings- och valfunktioner kraver investeringar och féorandringar.
Darfor ar det ar viktigt att forandringarna innebar ett mervarde, inte for enskilda medlemmar
utan for medlemskollektivet och darmed féreningen. I ett samhalle dar fler och fler funktioner
digitaliseras i en allt snabbare takt ser dock projektgruppen att en digitalisering av vissa av
SKBs valprocesser ar ofrankomlig. Det finns inget som tyder pa att det skulle medfora negativa
konsekvenser for demokratin i SKB om foreningen pa samma satt som andra medlemsagda och
idéburna organisationer skulle anvdnda sig av mojligheten att genomfoéra vissa val digitalt.
Samtidigt ar det uppenbart att digitaliseringen av olika funktioner staller krav pa de individer
som berors av forandringarna. Vissa kan ha svart att gora en digital omstallning pa grund av till
exempel dlder eller bristande intresse. Darfor bor det, aven om digitala val foreslas bli mojliga,
aven vara mojligt for den som inte rostat fore ett medlemsmote att fa hjalp att rosta digitalt vid
det medlemsmote som har valet pa dagordningen och som halls med fysisk narvaro.

Projektgruppen foreslar att SKBs stadgar ska innehalla en bestimmelse som gor det mojligt att
genomfora personval digitalt. Gruppen gor bedomningen att en sddan bestimmelse ska vara sa
generell att den inte ldser foreningen vid till exempel en viss valplattform, vissa exakta tider for
nomineringar eller dylikt. Den bor heller inte gélla enbart val till fullmaktige eller kvartersrad.
Om det i framtiden uppstar behov av att genomféra val dven av andra grupper av
fortroendevalda bor detta vara mojligt utan att stadgarna ska behéva dndras.

[ den foreslagna stadgetexten sdgs att nomineringar ska lamnas och valen genomforas utifran
den tidsplan och enligt de riktlinjer for valet som styrelsen faststdller och att om val ska ske
digitalt, da ska medlemmarna fa information om hur de ska ga till vaga for att rosta. Varken
forslaget om tidsplan eller information om hur man gor for att rosta ar fragor som lampar sig
for reglering i stadgarna. Forhdllandena kan se olika ut vid olika valtillfdllen, varfor en viss
flexibilitet maste vara mojlig, utan att stadgarna ska behova dndras.

Ovriga bestdmmelser

98 § Avséttning till framtida underhall

[ gdllande stadgar foregas bestimmelsen om underhall av foreningens fastigheter av en
bestdmmelse om utdelning (§ 42 respektive § 40). Projektgruppen foreslar den omvanda
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ordningen eftersom nagon utdelning inte bor forekomma om inte foreningens skyldighet att
uppratta en underhallsplan , inklusive ekonomisk planering av kostnaderna for underhallet,
har fullgjorts.

99 § Utdelning

Endast en redaktionell 4ndring av gallande § 40 foreslas.

100 § Stadgeandring

Ingen dndring foreslas.

101 § Likvidation

Endast en redaktionell dndring foreslas.

102 § Ovrig lagstiftning

[ gillande § 31 hanvisas det till en paragraf i LKH och ett kapitel i EFL som reglerar vissa fragor
som ror styrelsen, styrelseledamoéterna, verkstallande direktéren, sammantraden, protokoll
och beslutsforhet. I stadgarna finns det dock ingen hanvisning till annan lagstiftning som kan
vara tillamplig i de fall stadgarna inte reglerat en viss fraga. De foreslagna stadgarna innehaller
fler an dubbelt s manga bestimmelser dn géllande stadgar. Detta ar en konsekvens av
forsoken att tydliggora vissa grundlaggande forhallanden sa att ven medlemmar som inte ar
insatta i de juridiska detaljerna ska ha en chans att relativt enkelt fa reda pa vad som galler.
Trots den foreslagna omfattningen ar stadgarna inte uttommande utan det finns ytterligare
bestdmmelser rorande de flesta av de forhallanden som behandlas i stadgarna. Eftersom det
inte dar mojligt att skriva stadgar som ar uttommande gors det i denna paragraf en hanvisning
till LKH och EFL samt "6vrig tillamplig lagstiftning”.



