Bakgrundsfakta om tomtratter

Tomtratt ar en form av nyttjanderatt som har funnits sedan 1907. Det innebar att kommun
eller stat upplater sin mark for bostadsbyggande till en relativt 1dg kostnad. Bestimmelserna
om tomtratt finns i jordabalken.

Den som har ratt att anvianda marken kallas for tomtrattshavare, vilken har ratt att anvanda
marken pa i princip evig tid. For ratten att nyttja marken betalar tomtrattshavaren en arlig
avgift, en sd kallad tomtrattsavgald.

[ Stockholm finns ungefar 11 000 tomtratter dar de flesta anvands for bostader.

[ vissa fall ar staden villig att sdlja marken till tomtrattshavaren, det kallas for frikop. [
Stockholm stad ar det exploateringskontoret som ansvarar for fragor som ror férvaltning
och forsdljning av tomtrattsmark.

[ de flesta fall ar staden villig att sdlja smahustomtrétter. For flerbostadshustomtratter, som
i SKBs fall, gors en fordjupad bedémning i linje med exploateringsndmndens
forsaljningspolicy. Kommunfullméaktige har fattat beslut om férenklade principer for frikop
av smahustomtratter och flerbostadshustomtratter som innebar att frikopspriset ar kopplat
till det marktaxeringsvarde som géller vid ansokningstidpunkten. Fér smahus ar
frikopspriset 50 procent av marktaxeringsvardet medan det for flerbostadshus ar 100
procent av marktaxeringsvardet.

Frikbpsprocessen
1. Tomtrattshavaren lamnar en skriftlig intresseanmalan till exploateringskontoret.

2. Exploateringskontoret gor en beddmning av om marken ar lamplig att sdlja.
3. Exploateringskontoret berdaknar priset.
4. Exploateringskontoret lamnar prisforslag till tomtrattshavaren.

5. Exploateringskontoret samrader med bl a Stockholm Vatten och Fortum for att ta reda pa
om det kravs servitut for befintliga ledningar.

6. Exploateringskontoret upprattar ett kopeavtal.

7. Exploateringsnamnden eller i vissa fall kommunfullmaktige, fattar beslut om forsaljning.
Tomtrattshavaren betalar kopeskillingen och far ett kopebrev.

8. Exploateringskontoret betalar tillbaka eventuell forskottsbetald tomtrattsavgald.

9. Tomtrattshavaren ansoker om lagfart och dédning av tomtratten hos
inskrivningsmyndigheten
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