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Om oss

SKB &r en kooperativ hyresratts-
férening med 90 000 medlem-
mar. Med fler &n 8 000 lagenheter
i huvudstaden och fem nérlig-
gande kommuner &r SKB den
storsta privata hyresrattsaktoren
i Stockholm. Féreningen bygger
och férvaltar bostader som hyrs
ut till medlemmarna i form av
kooperativa hyresratter. SKB &r

i sin storlek och upplételseform,
en unik verksamhet som skapar
variation pa bostadsmarknaden.
Lagenheterna, uppférda fran 1917
till idag, férmedlas efter tur-
ordningsprincip och féreningen
ar 6ppen for alla. Den verkstal-
lande organisationen har 135
medarbetare och drivs pa fére-
tagsmaéssiga villkor som en
ekonomisk férening. Fér mer
information besdk var webbplats.

Postadress

SKB, Box 850, 16124 Bromma
Besdksadress
Drottningholmsvagen 320
Telefon 08-704 60 00
E-post skb@skb.org
Webbplats skb.org

Folj oss gérna pa Instagram
och LinkedIn

Ansvarig utgivare
Eva Nordstrém, vd

Redaktionsrad SKB
Katarina Lindvall,
chefredaktsr

Yvonne Edenmark Lilliedahl,
kommunikationschef
Henrik Betnér,

digital kommunikatér
Malin Senneby,
féreningssekreterare
Ann-Marie Bertilsdotter,
féreningsutvecklingschef

Vi i SKB produceras av SKB i
samarbete med NORR Agency
Redaktérer Gabriel Arthur,
Anders Falkirk
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SKBs projektledare Jasmina
Ohman och Linnea Sirland
pa SKBs tomt i Hagastaden.
Fotograf: Karin Alfredsson
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Vartor bygger
VI INte annu mer”

' ’ KB har kapacitet att bygga innu mer, problemet ir
bara att vi inte har nagonstans att stiilla husen.”
Det brukar vara mitt svar nir jag far fragan

om varfor SKB inte bygger d&nnu mer. I Sverige dr 3
procent av landets yta bebyggd. Da kan man ju fraga sig hur det
dr mojligt att vi lider brist pa mark, det borde ju finnas oéndligt
av den varan? En hogst relevant fraga kan man tycka. Svaret ar
dock enkelt — urbanisering.

Jag ir en av alla dem som har flyttat till Stockholmsregionen.

For snart tjugo ar sedan lockades jag av storstaden, av utbudet
och arbetsmarknadens alla mojligheter. Jag, liksom manga
andra, har stannat kvar.
Urbaniseringen medfor att efterfragan pa bostéider blir som
storst i stiderna - och trycket blir som allra stérst i Stockholms-
regionen. Aven om 97 procent av all mark
i Sverige dr obebyggd sa ér det en betyd-

» D a I eﬁe HC I’é g an ]C| NNS ligt mer begrinsad yta som vi alla vill bo
samlas ocks alla ™ Sttt fae s

Dir efterfragan finns samlas ocksa

d e b O Sta d 33 kto rer alla de bostadsaktorer som vill bygga.

Det ir i dag stenhard konkurrens om
sOm \/i LL byg g ak marken i bade Stockholms stad och regio-
nens ovriga kommuner. For att lyckas fa
mark maste SKB hela tiden ha en dialog
med manga parter runt om i regionen.

Vibehover vara ute och pa olika sitt marknadsfora SKB,
delta pa moten, bearbeta aktorer, synliggora var verksambhet,
driva opinion i fragor som paverkar oss samt befinna oss i ritt
sammanhang vid ritt tillfille. Vi maste ocksa vara duktiga
pa att beritta om den kooperativa hyresrittens fordelar,
och vilka losningar vi har for att bidra till olika miljéers
och platsers utveckling. Vi maste beritta om SKBs hoga
kvalitet inom bade byggande och forvaltning. !

Detta dr ett idogt och viktigt arbete och en forut- '
sittning for att kunna bygga hallbara bostider som
vara medlemmar efterfragar, bade i dag och i fram- |
tiden. Att vi dven har dubblerat byggtakten jaimfort
med tidigare ser jag som ett tecken pa att bade SKB
och den kooperativa hyresritten ligger ritt i tiden.

Eva Nordstrom, vd
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3 x roligt i host

1. Vi satte for forsta
géngen spaden i marken
i Uppsala, for kvarteret
Docenten i Rosendal.
Stadsdelen blir ett av
Sveriges mest innovativa
bostadsomraden ur ett
hallbarhetsperspektiv.

2. Manga svenskar ar
positiva till kooperativa
foretag och féreningar,
visar en undersékning
Origo Group har gjort
pé uppdrag av SKB.

De framsta fordelarna
man ser ar att koopera-
tioner &gs av sina med-
lemmar och att det finns
mojlighet till inflytande.
Yngre personer, de mel-
lan 26 och 35 &r, ser moj-
ligheten till inflytande
som mer positiv &n vad
aldre gor.

3. Vi ar aktiva pa Linkedin.
Dér kan du bland annat
ta del av nyheter, artiklar
och platsannonser.
Sok pa SKB sa
hittar du oss.




Som SKB-medlem f&r du hjdlp av Méleributiken i Alvik
att hitta ett bra mdéleri for just ditt specifika behov.

SKBs medlemmar erhdaller 15 % rabatt pa arbete och material.

Kontakta Fredrik Andersson p& 0708 26 68 22
eller fredrik.andersson@maleributiken.se

maleributiken
i alvik

Maleributiken i Alvik e Drottningholmsvagen 175
maleributiken.se



Foto: Karin Alfredsson

Vill du fora
de kdandes
talan?

VI SOKER DIG som &r
kéande medlem och vill
bidra till utvecklingen av
SKB.Idin roll som repre-
sentant deltar du i kéan-
de fullmaktiges méten
och &r med och péverkar
de beslut som tas pa
féoreningsstamman.

Ar du intresserad?
Valkommen att skicka

in din anmalan till bered-
ningsgruppen foér de
kéande medlemmarna.
Vi ser gérna dven att
yngre kdande medlem-
mar (minst 18 &r) &r med.
Forslag pé nya fullmakti-
geledaméter laggs fram
under ordinarie med-
lemsmote for komed-
lemmar den 4 maj*.
Skicka din intresse-
anmilan till: Asa Janléy,
sammankallande i
beredningsgruppen,
skarabo88@yahoo.se.

* Val till fullméktige &r vart-
annat &r. Ar 2020 &r det

fyllnadsval vilket innebér att
de platser som blivit vakanta
under aret ska tillséttas.

illustration: Jokiewalker/Shutterstock.com
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MANGA KRONOR GAR
TILL KOOPERATION

VI SPARAR OCH l&nar, képer
bostad, tankar bilen, handlar
mat och férsékrar oss genom
kooperativa och 6msesidiga
féretag. Men hur stor andel
av vara manatliga utgifter ar
"kooperativa”?

Det har Svensk Koopera-
tion undersokt. De har sum-
merat kostnaderna for ett
genomsnittligt hushall 2018
bestdende av tva vuxna och
tva barn i lagenhet i en mel-
lanstor stad med en bil. Totalt
var hushallets utgifter 22 000
kronor i manaden for de
aktuella varorna och tjans-
terna, inklusive 2 000 kronor
i rantor och amorteringar.
Och kooperativa och émse-

L S ’ 4 f}'
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Ny chef for
forvaltning

MADELEINE BRISERE &r
sedan den 12 augusti ny
férvaltningschef for SKB.

Madeleine, som &dven
tidigare har arbetat i
féretaget, kommer nar-
mast fran Rikshem och
rollen som fastighetschef
fér sédra Stockholm.

- Jag ser fram emot
att fortsatta utveckla
fastighetsforvaltningen,
kvaliteten och servicen
till de boende, bade nu
och i framtida projekt,
sager hon.

Madeleine Brisére har
tidigare arbetat som
foérvaltare och distrikts-
chef hos SKB.

— Det &r vardefullt att
Madeleine atervander till
SKB. Hon har gedigen
kompetens och erfaren-
het, sdger SKB:s vd Eva
Nordstréom.

sidiga foretag stod fér 4 000
kronor av utgifterna baserat
péa deras olika marknads-
andelar 2018. Det vill séga en
knapp femtedel.

- De nya siffrorna bekraftar
att de kooperativa och 6mse-
sidiga féretagen &ar storre
inslag i ménniskors privat-
ekonomi &n vad manga tror,
s&ger Curt-Olof Mann, som
har tagit fram berékningarna
och rapporten pé uppdrag av
Svensk Kooperation.

Fotnot: Underlag fér berdkning-
arna har hémtats frén Konsument-
verket, SCB, branschorganisatio-
ner med flera.

Prisad forvaltning

FOR ATTONDE GANGEN har vi stolt tagit emot pris fér Hogsta
forvaltningskvalitet i Sverige. Det &r Branschindex Bostader
och Kontor som varje &r mater forvaltningskvaliteten hos
bostadsféretagen. Indexet baseras pé hyresgasternas upp-
levelser. Bakom initiativet ligger Aktivbo och Fastighetsnytt,
och SKB har varit nominerad i klassen Bostader fler &n 1000
lagenheter varje ar sedan starten 2011.

— Det hér &r det basta priset vi kan f, eftersom det helt
och hallet bygger pa véara boendes asikter. Det visar att de
uppskattar det dagliga arbetet som alla SKBs medarbetare
gor i vara kvarter, sager férvaltningschef Madeleine Brisére.
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Populéar basar

KVARTERET BASAREN PA Kungsholmen kom
péa femte plats i den tionde upplagan av
tavlingen Arets Stockholmsbyggnad, dar
stockholmarna sjalva réstar fram sin favorit
bland de byggnader som har fardigstallts
foregéende ar.

"Byggnaden &r en solitér i stenstaden som
tar plats utan att skrika. En modern men
anda tidlos arkitektur som kanns egensinnig
samtidigt som den &r anpassad till platsen.
Omsorgsfullt utfort i alla skalor fran alla hall.”
84 l6d juryns kommentar om Basaren.

Tavlingen vanns av Anna Withlocks gym-
nasium p& Kungsholmen, och bland &vriga
konkurrenter fanns Nationalmuseum, Arsta-
bergsparken och 79 & Park vid Gardet.

Berattelsen om Basaren inleddes redan i
slutet pa 80-talet nar SKB kdpte den gamla,
laga funkisbyggnad som da stod pé platsen.
Tanken var att huvudkontoret skulle ligga
dar. Men det blev inte sa. Huset, som rymde
enbart kommersiella lokaler, blev kvar.

Det var forst 2005 som styrelsen fattade
beslut om att bygga ett bostadshus pa plat-
sen. Uppdrag att utforma det landade hos
Wingéardh Arkitektkontor.

Sedan drog byggprocessen ut pa tiden.
Planering, omritningar och 6verklaganden
kom att ta Sver tio &r. Men for tre &r sedan
inleddes byggnationerna och férra aret stod
kvarteret antligen klart for inflyttning.

Foto: baraBild.se Te

Kvarteret Basaren
pa Hantverkargatan

69-71stod klart fér

inflyttning 2018. Huset

-1 - har 44 lagenheter.



Illustration: NotionPic/Shutterstock.com

Missa
inte filmen
om SKB!

Vi har gjort en film for
att pa ett snabbt, enkelt
och lattillgangligt satt
beratta historien om SKB.
P& tvd minuter far du
bland annat veta hur SKB
bildades, vad den koope-
rativa hyresratten &r, vad
som menas med evig-
hetsférvaltning och hur
vi arbetar for ett hallbart
samhélle.

Se filmen pa var webb-
plats: skb.org/om-oss.

Och du, félj oss pa
Instagram. Dela gérnal!

SHB.

HOOPERATIVBOS
TADSFORENING
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VILKA FLYTTADE IN
I NYA LILLSIONAS?

KVARTERET Nya Lillsjonds med
45 lagenheter i Abrahams-
berg i Bromma &r SKBs
senaste tillskott. Kvarteret
ligger bredvid SKB-kvarteret
Lillsjonas, som byggdes i
borjan av 1990-talet.

I véras flyttade de nya
hyresmedlemmarnain i
kvarteret. Men vilka var de?

I samband med inflyttning
gor SKB gor alltid en sam-
manstallning dver alder,
turordning och hur de bodde
innan, och den visar att de

[y |

nya hyresmedlemmarna i
genomsnitt &r fédda ar 1979.
S& har bodde de innan de
flyttade in i sina nya lagen-
heter i kvarteret:

Annan SKB-lédgenhet 31%
Bostadsratt M%
Hyresréatt 1%
Andra hand 9%
Hos féraldrarna 9%
Villa 9%
Ej angivet 9 %
Utomlands 7%
Studentlagenhet 4%

Fédelsear for de
nyinflyttade i Nya
Lillsjénas:

Borjan av

80-talet 90-talet

40-70-talen

Testa att felanméala pa webben!

NUMERA AR DET bade enklare och snabbare fér dig som bor hos SKB
att felanmala via Mina sidor pa skb.org &n att ringa till SKB. P& webben
behéver du inte heller passa véra telefontider utan kan géra anmalan
néar det fungerar bast for dig.
Sjalva anmalan bestér av sex steg. (Eller till och med bara fem,
det sista steget &r bara en bekréftelse.) Du ser tydligt vilket steg du
befinner dig pa och det finns alltid mojlighet att ga tillbaka till de
tidigare stegen. I de flesta momenten handlar det om att kryssa for
ett alternativ i en lista. Men du kan ocksé beskriva felet med egna ord
som komplement.
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"Kvarterets innergard dppnar sig mot
kolonitradgardsomradet vid Lillsjon,
s& SKB ville garna ha konst som knét
ihop garden med naturomradet kring
den lilla sjon”, séger konstkonsult
Marianne Jonsson om bronsekorrarna
i Nya Lillsjonas.

En for alla,
alla foren ...

TRE EKORRAR har flyttat in i Nya Lillsjonés i
Bromma. Konstverket heter "De tre muske-
térerna” och ekorrarna av brons &r skapade
av skulptéren Aline Magnusson. Hon &r upp-
vuxen pa Irland men har bott nasta hela sitt
liv i Sverige, och ligger bakom hundratals
offentliga skulpturer runtom i landet.

— Nar jag ser djur minns jag dem béttre &n
manniskor jag méter. Djuren har sina egna
personligheter, som jag vill fadnga, sdger hon.

Bronsekorrarna i naturlig storlek sitter i

rabatten och pa staketet och integreras med
innergédrden och den omgivande naturen.

Foto: Andreas Lundberg



Tuffare
hyreslag

Fran den 1 oktober géller
ny lagstiftning mot otill-
laten andrahandsuthyr-
ning. Bestdmmelserna
géller dven inom SKB.

Har &r de nya reglerna
i korthet:

Andrahandsuthyrning
Kraver alltid hyresvardens
eller hyresnamndens till-
stdnd. Om man som med-
lem inte sjalv bor i lagen-
heten utan later barn
eller andra nérstaende
gora det medan man sjélv
bor ndgon annanstans,

ar det en andrahandsut-
hyrning som kraver till-
stand fran SKB. Den nya
lagstiftningen innebér att
en hyresgast l6per storre
risk att forlora sin lagen-
het vid otillaten uthyr-
ning. I SKBs fall innebar
det ocksé att man riskerar
sitt medlemskap.

Lagenhetsbyte

(Byte direkt mellan
hyresgaster.) Detta kraver,
liksom tidigare, hyres-
vardens eller hyresnamn-
dens tillstdnd. Nytt ar att
man maste ha bott minst
ett ar for att fa byta
lagenhet.

Folkbokf&ring

Sedan den 1juli 2018 &r
det brottsligt att lamna
oriktiga uppgifter eller
inte anmala &ndrade
folkbokféringsuppgifter
till Skatteverket. Inom
SKB géller att medlem
bara far anvanda en
lagenhet for sitt eget
permanenta boende,
varfor det &r extra viktigt
att vara folkbokford dar
man bor.

15—

b

NOMINERAT FISKAFANGE

SKB &r nominerade till kultur-
vardspriset Bevare mig val, for
bevarandet av glasmosaiken i
kvarteret Basaren pa Kungs-
holmen i Stockholm. Det bort-
gléomda konstverket upptack-
tes 2016 nér det gamla kvarte-
ret skulle rivas. Mosaiken satt
ursprungligen bakom fiskdis-
ken i husets forsta livsmedels-

restaurering glanste glasmo- URddrTestaformband
saiken ater hosten 2018.

Priset delas ut av Nordiska
Konservatorférbundet Sve-
rige. Vem som vinner avsldjas
under Riksantikvarieambetets
Samlingsforum den 21-22
november pa Sérmlands
museum i Nykoping.

butik. Efter konservering och ‘\? e
° /Lés mosaik stabiliseras

2/ 721 =

SsA MANGA ARENDEN hanterade SKBs servicecenter under
forsta halvaret 2019. Arendena inkom via mejl, telefon-
samtal och bestk pa kontoret i Abrahamsberg. Det var

P4 jakt efter
p-plats?

nagot farre drenden &n under samma period 2018 och
det &r antalet mejl som stér for minskningen.

Katarina Sekban Lind som &r chef foér servicecenter,
sager att minskningen framst beror pa SKBs frageforum
pa webben som lanserades for snart ett och ett halvt

ar sedan.

&,
o=

- Det 8r manga som har upptackt férdelen med
frageforumet som ju finns tillgangligt dygnet runt, sager
Katarina. Dar finns numera svar pé alla de vanligaste
frégorna som vi brukar fa via mejl och telefon. Och dven

manga ovanliga fér den delen.

Frageforumet hittar du péa fraga.skb.org.

PA SKBs WEBBPLATS under
rubriken Sék ledigt hittar
du information om lediga
bilplatser i SKBs kvarter.
Just nu har vi lediga
platser utomhus i Bred-
ang och Farsta.

Kontakta SKBs uthyrning
fér mer information:
uthyrningen@skb.org
eller 08-704 60 00.

Foto: baraBild.se

Foto: Ewa Bjérdell
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"Ju fler vi ar
desto battre”

ANN-MARIE BERTILSDOTTER &r sedan i varas
ny chef for féreningsutveckling. Arets fore-
ningsstédmma var hennes férsta i SKB. Hon
har tidigare bland annat jobbat i tva stora
medlemsorganisationer, Naturskyddsfore-
ningen och Rédda Barnen.

- Féreningsstdmman &r ett bra forum for
att traffa medlemmar fran olika kvarter, och
kdande. Jag vill uppmana fler att engagera
sig i féreningen. Inte bara som fértroende-
vald utan ocksé genom att ha en dialog med
dem som féretrader en.

- Jag anser att det &r lika viktigt for
boende som kdande, yngre som &ldre, att
gora sin rost hord och se mojligheterna
med att engagera sig.

Arets ordinarie foreningsstamma hélls
péa City Conference Center i Stockholm den
28 maj. Pa plats fanns 95 rostberattigade
fullméaktigeledaméter — representanter for
boende och kéande medlemmar. Narvarade
gjorde &ven andra fértroendevalda med-
lemmar, de som skickat in motioner samt
tjansteman fran SKB. Ekonomiska beslut,
val och motioner stod som vanligt pa dag-
ordningen.

Varfér ar féreningsstimman viktig?

— SKBs vardegrund som kooperativ
bostadsférening bygger pé att vi jobbar
tillsammans och att vi hittar nya lésningar
tillsammans. Ju fler vi &r desto battre.

Foto: Per Meyer

Ann-Marie Bertilsdotter

Gor: Chef féreningsutveckling, SKB.

Bakgrund: Utbildad i marknadsféring och
kommunikation. 13 &rs yrkeserfarenhet av LT NELOEE
Sammoproto ollet fi

ideella organisationer och medlemsrérelser.  FEEV TSR frégor om styrelsens forva[tmng
- | finns ocksa att

Foto: Karin Alfredsson Text: Anna Henriksson
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Flytt av den
réddade mosaiken,
kvarteret Basaren.

Eva Nordstrém

i entrén till SKBs
huvudkontor

i Abrahamsberg.

—em ar med SKB

Eva Nordstrom blickar tillbaka pé fem intensiva &r som vd
for SKB — och riktar blicken framéat. "Aven om SKB &r en
valdigt framgangsrik forening, sé kan vi inte sla oss till ro.”

TEXT GABRIEL ARTHUR FOTO KARIN ALFREDSSON

DEN 1NOVEMBER 2014 borjade Eva Nordstrom som
vd f6r SKB. Bakom sig hade hon d& sjutton ars
erfarenhet fran fastighetsbranschen, bland annat
med olika chefstjdnster inom HSB.

Vad var da hennes forsta intryck pa det nya
jobbet?

- Jag insag tidigt att SKB var en vilskott fore-
ning, med n6jda boende medlemmar, stabil eko-
nomi, kvalitet i byggandet och ordning och reda i
verksamheten. Jag sag dock ocksa ett behov av att,
savil inom foreningen som externt, 6ka insikten om
hur stort SKB faktiskt hade blivit, vilka utmaningar
det ger och hur omvirlden snabbt férindras.

SKB var da, och dr i dag, Stockholms storsta pri-
vata hyresrittsaktor. Enligt den senaste arsredovis-
ningen hade SKB 134 anstillda, en omséttning pa

765 miljoner kronor och ett fastighetsbestand vir-
derat till 23,4 miljarder kronor.

- Viiripraktiken ett stort svenskt bostadsfore-
tag, och maste driva var verksamhet lika professio-
nellt som alla andra seriosa aktorer pa marknaden
men samtidigt ocksé leva var foreningsidé.

Stoérre engagemang

Under den forsta tiden dgnade Eva Nordstrom
mycket tid at att diskutera med aktorer utanfor
foreningen, for att fa en bild av var SKB stod, och
vad som beh6vde utvecklas.

- En bankchef jag talade med beskrev SKB som
en dromkund, med tanke pa att vi ir sa vilskotta:
”som att ha en Zorntavla pa viggen”.

Efter en tid inledde Eva Nordstrom tillsammans
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Eest.i.kvarteret

S arant Gredelin

i Annedaliunder

SKBs hundraars-
jubileum 2016,

med styrelsen och ledningsgruppen ett omfattande
forandringsarbete som bland annat rorde hallbarhet,
digitalisering, synlighet och varumérket SKB, ett
nytt servicecenter men ocksa att arbeta med med-
arbetarutveckling, kultur och virderingar.

- En annan viktig del har varit att utveckla sam-
spelet mellan de fértroendevalda och verksamheten.

Behalla gemenskapen

Foridndringsarbetet har gett resultat, menar Eva
Nordstrom. Hon betonar dock vikten av att inte sla
sig till ro och tro att nu behover vi inte utvecklas
och forédndras mer. Digitalisering, miljofragor och
andra omvirldsfaktorer paverkar.

- Hur kan vi locka fler kdande medlemmar till
att engagera sig i foreningen? Dir ser jag att vi inte
riktigt natt fram dnnu. Och i takt med att SKB vixer
och digitaliseras alltmer, hur behaller vi gemen-
skapen i foreningen?

- Hir tror jag personligen att vart koncept med
egna anstillda ir en nyckel. De boende méter dag-
ligen medarbetare som brinner for sitt uppdrag.
SKBs anstillda spelar stor roll. De ér, tillsammans
med de fértroendevalda och dven andra aktiva med-
lemmar, med och skapar den dir unika SKB-kénslan.

- Da maéste vi arbeta hart med att fortsatt vara
en attraktiv arbetsgivare sa att vi far tag pa de bista
medarbetarna.

\\, Fastighetsskétare

"% Lukas Westerberg
och elektriker
TBlomberg.

Nir Eva Nordstrom tilltrddde fick hon dven ta
hand om en annan stor utmaning: SKBs styrelse
hade precis beslutat att dubbla produktionen av nya
ldgenheter, fran hundra till tvahundra om aret.

- Det tyckte jag var en mycket bra malséttning.
Problemet var bara att vi inte hade nagonstans att
stiilla husen. Och med min bakgrund inom fastig-
hetsbranschen visste jag att konkurrensen i
Stockholm var stenhard, berittar Eva Nordstrom.

Ett naturligt steg var att bredda sokljuset, och
borja leta mark i kommuner dér SKB tidigare inte
hade varit aktiva. Men de nya mélen stillde ocksa
nya krav pa SKBs organisation.

- Till exempel behévde vi tydligare satsa resur-
ser pa att leta mark och pa att synas externt bland
kommuner och andra aktérer, siger Eva Nordstrom
och fortsitter:

- De hogre ambitionerna krévde forstas ocksa
mer pengar. Hur skulle vi kunna lana till bittre
villkor? Hur stort 6verskott behévde SKB for att
klara av bade byggande och framtida underhall?
Det var fragor vi tittade, och tittar, mycket pa.

Hur har det da gatt med malet att bygga tva-
hundra nya ligenheter om aret?

- Bra! Av naturliga skél kan det bli nagra farre
ett ar, men ocksa nagra fler ett annat. Vi haller oss
till den langsiktiga planen. I ar har vi byggstart pa
250 nya kooperativa hyresritter i regionen. m
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HALLBARHET

Hallbara tankar

Trygghet, trivsel och subtila beteendeforandringar

mot gronare boende. Fran laddstolpar och solpaneler

till basta tiden pa dygnet att anvanda diskmaskinen.
Det &r ndgra av de saker som SKBs nya héllbarhetsc
Pernilla Enkler, vill vara med och driva fram.

TEXT ANDERS FALKIRK FOTO KARIN ALFREDSSON

PERNILLA ENKLER AR sedan varen 2019 SKBs hallbar-
hetschef. Hennes cv har en tydlig gron trad. Fran
byggnadsvardsstudier pa Gotland, via stipendium
fran Sida och miljocertifierade charterhotell pa
Apollo, till Svanenméirkt boende hos Trivselhus.
Niir vdcktes ditt miljéintresse?

- Exakt nir ar svart att siga, men jag édlskar
naturen, sa kirleken och omtanken har alltid
funnits dir. Men man kan vil séiga att ett mer
konkret engagemang och affiarsméssigt fokus
boérjade med mina ekonomistudier och en kurs
i hallbar utveckling under hogskoletiden. Och sa
mitt examensarbete om hallbar turism i Vietnam.
Hur ser din strategi for ett lyckosamt
hdllbarhetsarbete ut?

- Det maste vara ”1itt att gora rétt”. Det innebar
att jag far jobba med det subtila paverkansarbetet.
Att inte viinta pa att konsumenten, kunden eller i
SKBs fall medlemmarna ska ta ansvaret utan verk-
tyg. Sa det giller att vi som samhéllsaktor och for-
valtare fangar upp sétt att férenkla och mojliggora
en hallbarare livsstil, for alla vara intressenter.

- Jag vill att de boende en dag ska vilja eko- och
riattvisemirkta produkter framfor andra, cykeln
framfor bilen, naturmaterial framf6r plast. De hall-
bara valen ska vara sjilvklara for dem, det ska ske
utan att tinka. Ringar pa vattnet, det 4r da jag har
lyckats.

Koncept fér gront boende

Ar 2018 tog SKB fram en ny hallbarhetsstrategi som
ar helt integrerad i affirsplanen. Den innebér i kort-
het att SKB ska striiva efter en sund ekonomi, att ta
ett gront ansvar och vara en aktiv samhéllsbyggare.
Vad blir ditt uppdrag?

- Kort och gott att realisera strategin och bryta
ner den i gorbara och effektiva aktiviteter. Vad ir
vettigast att SKB fokuserar pa?

- Vibygger till exempel nytt varje ar och det ar

hef,

viktigt att vi bygger langsiktigt och med kvalitet,
vilket enligt oss &ven innebir héllbart. All nypro-
duktion byggs enligt Miljébyggnad Silver dér f6r-
nybara energikéllor dr ett maste.

- Just nu pagar dven en konceptualisering av det
grona boendet och vad trygghet och trivsel ska inne-
béra for vara hyresmedlemmar. Malet till 2021 4r
att allt boende inom SKB vara “gront”, att vi ska ha
minskat var energiférbrukning och att alla som bor
i en SKB-fastighet ska kiinna sig trygga och trivas.
Med andra ord: det ska vara litt att gora rdtt?

- Ja, precis. Vi ska hjélpa vara medlemmar att
leva hallbart. Mycket av detta dr redan iging men
dnnu mer kommer.

Solen &r framtiden

SKB har dven gjort en kartliggning av féreningens
klimatavtryck och stillt skarpa krav pa energibe-
sparing. En malsittning om att bli helt fossilfria till
2030 har ocksa antagits. Det dr i enlighet med FN:s
globala mal f6r hallbar utveckling, som Sverige har
forbundit sig att folja.

Hur ska SKB uppnd mdlet att vara fossilfritt till
dr2030?

- Det handlar om att jobba vidare med att minska
var energianvindning och att anvinda rena, alter-
nativa energikillor. Redan idag gor SKB en massa
bra saker. Sedan ett antal ar levereras 100 procent
miljomérkt fastighetsel till hissar, trapphusbelys-
ning, tvittstugor med mera. 25 procent av elen ir
fran vindkraft, 75 procent ir fran vattenkraft.
Solkraft da?

- Det kommer, det kommer. Manga tror att sol-
kraft inte fungerar i Sverige, att vi har for fa soltim-
mar och for kallt, men det 4r klart att den funkar.
SKB, som manga andra, vilkomnar solkraft. Men
det behovs tydliga incitament och férdndringar pa
det politiska planet fér att det dven for oss ska vara
litt att géra ritt. m
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Pernilla Enkler
Alder: 40 ar.

Bor: Ett trahus fran 1910 i centrala Norrtélje.

Familj: Tva dottrar, Ines, 9 &r, och Essy, 6 ar.

D& mér jag bra: "I skogen. Dar samlar jag
kraft, gérna liggande bland blabarsris och
mossa med span pa tradkronorna. Tystna-
den och skogen léser upp mina knutar.”
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Vy 6éver Hagastaden
och Stockholms city.



DEL 1.
10 viktiga
steg fram till
byggstart.

— [ HUS

Langt innan spaden sé&tts i marken, har ett husbygge varit i gang.
Det handlar om tomtratt, markanalyser, arkitektritningar, kontakter
med kommunen, detaljplan och bygglov, 6verklaganden. Nar allt
det val ar klart méaste det sista goras: utstakning och lageskontroll
enligt plan- och bygglagen. Forst darefter kan byggmaterial
kopas och gravmaskinerna antligen rulla in.

TEXT ANDERS FALKIRK FOTO KARIN ALFREDSSON ILLUSTRATIONER SHUTTERSTOCK.COM

ORDLISTA
Byggherre. Den som
ager byggprojektet
kallas fér byggherre.
Byggentreprendr. En
del byggherrar bygger
sjalva, andra anlitar en
byggentreprendr.
Fastighetségare. Den
som ager det fardiga
huset.
Stadsbyggnadskon-
toret. Den forvaltning
inom kommunen som
hanterar byggfragor.

MARKFORVARV

I Stockholm pagar en stindig jakt efter
mark att bygga bostéder pa. Ibland hittas
mark i redan etablerade bostadsomraden,
ibland bygger man pa helt ny mark, oftast
i stadens ytteromraden. Initiativ till ett
bygge tas ibland av enskilda foretag,
ibland av kommunen. Det hinder att
byggherren redan dger marken, men det
ir vanligare att mark kops till varje fas-
tighetsprojekt.

Om marken dgs av kommunen ansoker
man om markanvisning, det vill séiga ett
16fte om ensamritt till viss mark, under
viss tid och pa vissa villkor. Det dr sa SKB

arbetar. En markanvisning kan antingen
ske genom anbudsforfarande eller en
direktanvisning dir kommunen utan
anbud utser en byggherre. Ibland utlyser
kommunen en markanvisningstivling
dér man, férutom markpriset ocksa
vérderar forslag pa hur den framtida
bebyggelsen ska utformas.

Nir SKB har fatt en markanvisning
kan man - nér detaljplanen 4r klar -
antingen fa kopa marken eller fa en
tomtrétt. Det senare &r en sorts hyra av
marken som ger besittningsritt under
en avtalad tid.
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“ GG 750 1\ = WU i SKB-byggen i detta skede
' 5 ' j=¥ { Skarholmsdalen, cirka ..
200 lagenheter fordelade ...
pa tva kvarter. ‘
Blackeberg, Bromma,
cirka 120 lagenheter.

FRAN IDESKISS TILL PLANUPPDRAG

Marken ir inforskaffad och analyserad. i gang. Olika tjinstemén pa kommunen
Nu siitter ett stort kreativt arbeteigang.  bedomer forslaget och om det dr lampligt
Hur ska huset se ut? En arkitekt anlitas att ta fram en ny detaljplan som gor det
som tar fram de forsta idéskisserna. mojligt att bygga huset. Granskningen
Nir de har godkiints arbetar man fram utmynnar i ett beslut om ifall kommunen
alltmer detaljerade ritningar. skainleda ett planarbete, och nér planen
Nér SKB har bestamt vilket hus de isa fall bedoms kunna antas.
vill bygga och var pa tomten det ska sta Kommunpolitikerna, oftast bygg-
limnas forslaget in till kommunen. Om nadsnimnden, ger kommunens stads-

det tdnkta huset ryms inom detaljplanen  byggnadskontor i uppdrag att starta
(se steg 4) for omradet kan man direktgd  detaljplaneprocessen genom att god-
vidare med projektet. Om det inte finns kénna nagon typ av beslutsunderlag.
nagon detaljplan for omradet, eller om
forslaget inte ryms inom den existerande
detaljplanen, kan byggherren bérja med
att ansoka om ett planbesked. Sedan
drar den kommunala granskningen

SKB-byggen i detta skede
Eriksbergsasen, Botkyrka, i

cirka 75 lagenheter.
Nytorps géarde, Bjorkhagen,
cirka 80 lagenheter.

UNDERSOKNINGAR OCH FORBEREDELSER

For SKB, liksom for alla andra bostads- engagerade i att ta fram underlag till
bolag och fastighetsigare, maste en besluten.

djupare analys av marken och omradet Vanligt dr ocksa att en férsta kontakt
goras. Vilka personer skulle viljabo hdr?  tas med tjinstemén pa kommunen. Det
Vad ir viktigt for dem i deras boende? ir inte bara marknaden och behoven
Vilka forutsittningar finns i omradet? som analyseras. Aven sjilva marken

Finns det planer och bestimmelser som  undersoks. Vad tal den? Hur stora hus,
paverkar, till exempel riksintressen och hur manga hus kan man bygga? Vilka

strandskydd, eller &r omradet buller- byggtekniker dr mojliga? Med hjilp av
utsatt? Hur ska bygget finansieras? geoteknik analyseras dven jordlager och
Flera avdelningar inom SKB dr berggrund.
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DETALJPLANEN

Nistan all kommunal mark ingar i en
detaljplan. Den bestimmer hur mark
och vatten ska anvéndas i ett visst om-
rade. I detaljplanen ska det ga att se vad
som &r allménna platser, kvartersmark
och vattenomraden. Ett forslag till ny
detaljplan maste bygga pa aktuellt kart-
material (grundkarta) och en gillande
forteckning 6ver fastighetségare. I for-
slaget ska det #ven framgé vad konse-
kvenserna blir fér berorda intressen,
samt hur ett bygge paverkar miljon.
Nir granskningstiden (se extrabit
nedan) har gatt ut antar kommun-
fullméktige detaljplanen. I enklare fall
kan kommunstyrelsen eller byggnads-
nimnden anta en detaljplan direkt. Nér
detaljplanen dr antagen ska kommunen
meddela berorda detta och ansla beslutet

pa sin anslagstavla. Sedan kommer nista E?t;ljplan

. . or Rosen-
fas. Om kommunen dger marken skrivs dalsfaltet
alltid ett exploateringsavtal. Det dr en i Udppsala,
i 4r SKB
6verenskommelse mellan kommunen k? rs

ygger
och byggherren om vem som ska ansvara kvarteret e ek
for olika atgiirder och hur dessa ska Docenten
. . . . (markerat 5

finansieras nir bebyggelsen ska utforas. med rétt). | s

ALLA FAR GRANSKA - OCH SAGA SITT

En kommuns detaljplan berér oftast I vissa fall kan kommunen dven ordna  bara av den som &r berdrd och om

allt och alla, sé& den skickas ut till ett samradsmote for att informera och  denne har lamnat skriftliga synpunkter
myndigheter, fastighetsagare, orga- fa direktkontakt med kommunens under samradet eller granskningen.
nisationer, féreningar, boende och invanare, som dé kan framfora kritik. Overklagande kan ocksé ske om nédgon
andra intressenter sa att de far moj- Kommunens beslut kan dverklagas —anser att processen har varit felaktigt
lighet att komma in med synpunkter.  till mark- och miljddomstolen, men genomford, sa kallat formaliafel.

SKB-byggen i detta skede
i Valla2, Arstafaltet, 106 lagenheter.
/ Kista &ng, Kista, 151 lagenheter. | f

AVLOPP, EL, TORG...

Ett hus behover service. Det kan inte Vid storre exploateringar uppstar
sta sjilvt som en solitdr. For att ny bebyg-  dven behov av att bygga ut den kom-
gelse ska fungera maste en rad olika munala servicen i form av férskolor,
gemensamma anordningar byggas ut. skolor och omsorgsboenden, och att

Det kan till exempel handla om tekniska  siikerstélla goda kommunikationer.
forsorjningssystem - som vatten och av-  Utbyggnad av gemensamma anord-
lopp, el- och fiberoptiska kablar - samt ningar pagar ofta samtidigt som sjéilva
allménna ytor som gator, torg och parker.  bygget.
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SKB-byggen i detta skede
i Modelldren, Gustavsberg,
varmdg, cirka 80 lagenheter.

BYGGLOVET

Byggherren anséker om bygglov hos
byggnadsndmnden. I bygglovshandling-
arna behover det finnas en situations-
plan eller en nybyggnadskarta med den
planerade atgirden inritad. Nybygg-
nadskartan bestills hos kommunen.

Bygglovsansékan bedoms utifran den
faststillda detaljplanen. Om ansékan
avslas maste den bearbetas och limnas
in pa nytt. Bygglovsbeslutet kan 6ver-
klagas av den s6kande samt grannar och
andra sakiigare dir ldnsstyrelsen ar
forsta instans.

=1 Godkant

NU STARTAR BYGGSKEDET

Byggherren kan vilja att organisera
projektet pa olika satt. SKB anviéinder
oftast sa kallad totalentreprenad. Da
later vi ett byggforetag ta ansvar for hela
bygget fran projektering till fardigt hus.

En annan metod 4r utforandeentre-
prenad. Det innebér att byggherren later
ta fram bygghandlingar med ritningar
och beskrivningar. Sedan upphandlas
en entreprendr som bygger huset enligt
specifikationerna.

Foto: Sussi Hj/Shutterstock.com

TEKNISKT SAMRAD
- STARTBESKED

Vid ett tekniskt samrad hos byggnads-
nidmnden gar byggherren igenom hur
arbetet ska planeras och organiseras,
forslaget till kontrollplan och handling-
arnaiovrigt. Byggnadsnimnden kan
dédrefter ge ett startbesked. Innan ett
startbesked givits far inget enligt bygg-
lovet paborjas.

Spjutspets
av flinta, fran
stenaldern.

BYGGSTOPP: EN FORNLAMNING!
Gravar, husgrunder, eldstader, hall-
ristningar ... alla fornlamningar
skyddas av lagen, dven de som dnnu
inte har upptackts. Om man hittar en
fornldmning nar man gréver i mar-
ken maste arbetet omedelbart stop-
pas och lansstyrelsen kontaktas.
Fornldmningen kommer sedan
undersokas och lansstyrelsen fattar
darefter beslut om vad som véger
tyngst — fornldmningens status eller
byggets samhéallsintresse. Ror det
sig om mindre fornldmningar kan
man fa tillstand att ta bort fornlam-
ningen efter att den har undersodkts
och dokumenterats.
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UTSTAKNING OCH LAGESKONTROLL

Nagra kontroller aterstar. I Plan- och
bygglagen (PBL) star att byggnadsndmn-
den ska lata staka ut byggnaden for att
visa var den kommer att hamna pa tom-
ten. Dessutom gors en ligeskontroll for
att forsikra att byggnaden ir placerad pa

ritt stédlle. Man kontrollerar om bygg-
nadens storlek, matt, form, ldge i plan
och héjd stimmer med bygglovsbeslutet
eller startbeskedet.

Ligeskontroll brukar goras nér for-
men till grunden ir firdig men innan
man borjar gjuta plattan. Byggherren
ir ytterst ansvarig for att byggnaden
placeras pa den plats som lovet eller
startbeskedet anger.

SKB-byggen i detta skede

Kvarteret Docenten, Rosen-
dal, Uppsala, 122 lagenheter.
Lysosomen, Hagastaden,
Stockholm, 128 lagenheter.

BYGGSTART!

Nu ir det dags att starta bygget. Inkopen
av de resurser som behévs for att upp-
fora huset ska nu ga fran preliminéra
bestillningar till inkop. Det giller alla
typer av byggmaterial. Grivmaskiner,
lyftkranar och andra maskiner hyrs in.

For att bygget ska fungera behévs ofta
underentreprendrer, foretag som tas in
for att gora delar av arbetet. Det kan
handla om specialister, som stéllnings-
byggare och plattsittare, eller om att
komplettera de egna medarbetarna med
ytterligare arbetskraft foér att klara av
ett stort jobb. Och, som de flesta har sett
nir de passerar ett bygge, maste dven
personalbodar med omklddningsrum,
lunchrum, kontor, férrad och transport-
vigar ordnas. Under tiden som bygget
pagar blir arbetsplatsen som ett litet
foretag i sig sjilv, med platschefen som
hogste ansvarig.

Nir allt 4r klart sa hdr langt dr det
dags att sétta spadenijorden ... Detta
brukar goras med ett klassiskt s kallat
“forsta spadtag” dir representanter fran
till exempel kommun, entreprendr, SKB
och ibland #ven blivande grannar deltar.

Killa: Stockholms Byggmastareférening
och SKBs nybyggnadsgrupp.

’\’\Q@Q

DR N
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Méte med SKBs
nybyggnadsgrupp
om hur fasadlogo-
typen ska utformas
och monteras fram-
over. Fran vanster:
Linnea Sirland, ULf
Jonsson, Jasmina
Ohman, Peter Svahn
och Pia Onevi.
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Demokrati tar tid

Det &r manga medlemmar som undrar varfor det tar
s&dan tid fran markanvisning till byggstart? Vii SKB
tittade in hos SKBs nybyggnadsgrupp och fick ett tydligt
svar: det handlar framst om demokratiska processer.

TEXT ANDERS FALKIRK FOTO KARIN ALFREDSSON

- EFTER ATT MAN HAR FATT en markanvisning ska
kommunen i fraga géra en detaljplan. I forsta
skedet dr det ménga olika intressentgrupper som
ska horas innan man kan komma till skott. Sa ska
det fattas politiska beslut for den hér processen
innan den landar och det sker med vissa intervaller,
forklarar Ulf Jonsson, nybyggnadschef pa SKB.
Varfor tar det tid om Stockholms stad har bestdmt
att man ska bygga hus pd en viss plats?
- Det dr lagstadgad process. Ta till exempel kvar-
teret Persikan pa Sodermalm. I den gamla detalj-
planen star det att marken ska anvéndas till buss-
garage, men nu ska marken anvindas till bostads-
hus i stdllet. D4 maste detaljplanen dndras och den
processen tar tid.

- Och nir en detaljplan 4r klar, sd kommer nésta
inslag i den demokratiska
processen: mojligheten att

gverklaga. Och det kan ocksa ) Dem d@mokrat‘gka
orocessen finns

till for att skydda
medborgaren .«

ta lang tid. Man brukar
skimtsamt jaimfora med
brottmal dir man kan 6ver-
klaga en dom i tva instanser.
Men nér det géller markan-
vindning och bygglov kan
dessa 6verklagas i flera
instanser sa den processen
blir utdragen.

- Om vi till exempel tar en detaljplan handlar
det forst om att det ska fattas beslut i kommunens
organ. Det kan vara flera organ inom en kommun
som byggnadsnimnd, kommunfullméktige. Sedan
ir det ldnsstyrelsen. Dérefter mark- och miljodom-
stolen och slutligen mark- och miljo6verdomstolen.
Det dr manga led som den ska passera. Och sa dr
det ju liggtid i varje instans. Samma sak giiller dven
for ett bygglov, det vill siga det kan 6verklagas i
lika manga instanser.

- Vart blivande kvarter Modelléren pa Virmdo

ir ett exempel pa ett projekt som Gverklagats i
manga instanser, vilket gjort att det blivit aterkom-
mande forseningar i planerad byggstart, séger
Linnea Sirland som ir projektledare for SKBs
kommande byggnation i Gustavsberg.

Men mdste det vara sd hdr krdngligt?

- Bade ja och nej. Man far ju tinka att ett hus,
ett bostadskvarter, ska sta i 6ver 100 ar, och nir
det vil dr byggt sa gar det ju knappast att Andra.

Sa allt maste ga ritt till. Och den demokratiska
processen finns ju till f6r att skydda medborgaren.
Kommuner och starka intressen ska ju inte kunna
gora vad de vill, svarar Peter Svahn som &r projekt-
ledare pa SKB.

Sd ldnga tidsforlopp handlar om demokrati?

- Inte bara, sa klart. Ibland handlar det dven
om konjunktur. I ett stérre
omrade, dir manga aktérer
ska bygga, sa finns det olika
intressen. Och de som képer
mark till hogre ingangsvirde
och vill bygga bostadsriitter
kanske inte vill gora det om
marknaden viker, siger Ulf
Jonsson och tillagger:

- Dakan de inte fa ut den
vinst som de har hoppats pa
och de kanske limnar tillbaka marken till kommu-
nen. Och da blir det stopp for oss ocksa. Vi kan ju
inte bygga ett solitirt hus pa ett 6de byggomrade.
Sd vad kan SKB gora for att forseningarna ska bli
fdrre, kortare?

- Inte s mycket. Men vi kan jobba med flera
projekt samtidigt. Det vill siiga att vi har tillrickligt
med detaljplaner som pagar. Alltid 4r det nagra
detaljplaner som ramlar ut, sa att vi kan komma
vidare. Och ibland kan det bli en ketchupeffekt.

Nu sitter vi ju igang tre till fyra projekt, sdger Ulf
Jonsson. m
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Premiar i Uppsalal

T oktober borjade SKB bygga for forsta gadngen i Uppsala, ndrmare
bestamt kvarteret Docenten i den nya stadsdelen Rosendal.
Och i Stockholm drar bygget av Lysosomen i Hagastaden igang.

Lysosomen

Pagéende projekt

I hjartat av Hagastaden

SKBs nya kvarter i Hagastaden ligger vid Norra
Stationsgatans 6stra del. Byggnationen inleds i
oktober 2019 med markarbeten och grundlédggning.
Dérefter pausas SKBs arbeten medan staden utfor
arbeten i anslutning till kvarteret.

I december 2020 bérjar vi bygga sjidlva husen
som blir tio till tolv vaningar héga med innergard.
Det dr ovanligt hogt och bortser man fran SKBs
hus Baggéangen i Hisselby gard (byggar 1958) blir
det vart hégsta hus hittills. Det ligger i linje med
Hagastadens 6vriga bebyggelse, som ér tétare och
hoégre dn vad som tidigare varit vanligt i
Stockholms stadsbild.

Kvarteret Lysosomen, Hagastaden, Stockholm
Antal lagenheter: 128.

Byggstart mark och grundldggning: oktober 2019.
Byggstart hus: december 2020.

Preliminar forsta inflyttning: hosten 2022.
Arkitekt: Arkitema Architects.

Om Hagastaden: hagastaden.se.

=1
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Ett hallbart s&tt att leva och bo

I oktober satte SKB spaden i marken for de 122
forsta kooperativa hyresritterna i Uppsala. Ligen-
heterna varierar i storlek mellan ett och sex rum
och kok. I kvarteret skapas gott om utrymme f6r
gemenskap och trivsel med genomtéinkta motes-
platser och gemensamhetsutrymmen.

Kvarteret uppférs i den nya stadsdelen Rosendal
som ir ett av Uppsalas, kanske till och med Sveriges,
mest innovativa stadsutvecklingsprojekt ur hall-
barhetsperspektiv. Det passar oss bra. I 6ver hundra
ar har vi byggt fastigheter med hog kvalitet med
malet att férvalta dem for evigt. Vi bygger enligt
klassningen Miljobyggnad och vara lagenergihus
har en forbrukning under 55 kWh/m? som standard.

I kvarteret Docenten har vi dven planerat for
grona tak, insektshotell och tvittmaskiner som
tviittar rent i kallt avjoniserat vatten, utan tvitt-
medel for att minska utsldpp och spara energi. Hir
finns atervinningsrum samt cykelrum med utrym-
me for cykeltvitt och service. Med solceller pa
taket och en energianvindning 30 procent ligre in
myndighetskravet finns alla méjligheter till trivsel
och ett hallbart boende i kvarteret Docenten.

Kvarteret Docenten, Rosendal, Uppsala
Antal lagenheter: 122.

Byggstart: oktober 2019.

Preliminar férsta inflyttning: sommaren 2021.
Arkitekt: AIX Arkitekter.

Om Rosendal: bygg.uppsala.se/planerade-
omraden/rosendal.
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Modelléren

Kommande projekt

Skonan, Nockeby, Bromma

14 lagenheter.

Staden utfor ledningsarbeten infor
byggstarten.

Byggstart mars 2020.

Preliminar forsta inflyttning: hos-
ten 2021.

Arkitekt: Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor.

Modelléren, Gustavsberg, Varmdo
Cirka 80 lagenheter.
Bygglovsprovning pagar.

Beddmd byggstart fjarde kvartalet
2020.

Arkitekt: Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor.

Persikan, Bondegatan, S6dermalm
Cirka 150 lagenheter.
Projekteringsstart hosten 2019.
Beddmd byggstart forsta kvartalet
2021.

Arkitekt: Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor.

Valla 2, Arstafiltet

106 lagenheter.

Stadens utbyggnad pagar.
Planerad byggstart forsta kvartalet
2022

Arkitekt: Bergkrantz Arkitekter
samt Utopia Arkitekter.

Kista Ang, Kista

151 lagenheter.

Planarbete nu klart.

Planerad byggstart forsta kvartalet
2022.

Arkitekt: Kjellander Sjéberg
Arkitektkontor.

Skarholmsdalen

Cirka 200 lagenheter férdelade
péa tva kvarter.

Planarbete pagér.

Planerad byggstart 2023.
Arkitekt: Nyréns Arkitektkontor
samt Tengbom.

Blackeberg, Bromma

Cirka 120 lagenheter.
Planarbete pagar.

Planerad byggstart 2023.
Arkitekt: Nyréns Arkitektkontor

Herbariet, Midsommarkransen
Cirka 125 lagenheter.

Byggstart eventuellt mojlig 2024.

Arkitekt: Utopia Arkitekter AB.

Eriksbergsasen, Botkyrka

Cirka 75 lagenheter.

Ska byggas i anslutning till SKBs
kvarter Skarpbrunna.

Vantar pé planuppdrag.

Planerad byggstart tidigast 2024.

Nytorps gérde, Bjérkhagen
Cirka 80 lagenheter.
Erhallen markanvisning.
Planerad byggstart 2025.

Lojobacken, Rudboda, Lidingd
Cirka 150 lagenheter.

Mojlig byggstart 2025.
Arkitekt: AWL arkitekter

Illustrationerna &r
endast skisser av hur
kvarteren kan
komma att se ut.

Nockebyskogen

Skarholmsdalen

Kista Ang

VIISKB / HOSTEN 2019

25




Fordelning av SKBs
bostédder i olika kommuner

Stockholm 7 511
Sundbyberg 198
Botkyrka 153
Solna
Taby

Tyresd 59

L

70
69

Sundbyberg

Solna

Soéderort

~

Max en timmes pendling

Kampen om att f& bygga nytt ar intensiv i regionen. Vilka
kommuner tittar SKB pé — och hur véljs de ut? Vi i SKB stallde
fragan till foreningens ordférande Charlotte Axelsson.

TEXT GABRIEL ARTHUR FOTO LINUS & WILHELM/BARABILD.SE

CHARLOTTE
AXELSSON

ordférande i SKB.

TUMREGELN AR ENKEL: max en timmes pendling med
kollektivtrafik, mitt fran Stockholms centralstation.
Dir gar grinsen for hur langt fran innerstaden SKB
ir berett att bygga i nuldget.

- Med den regeln kommer vi inda langt. Botkyrka
isoder, Varmdo i 6ster och Uppsala i norr dr exem-
pel pd kommuner som ligger inom ramarna vi har
satt upp, siger Charlotte Axelsson, ordférande i SKB.

Rikt utbud viktigt
Nér SKB letar efter ny mark dr nérheten till tag,
tunnelbana och annan kollektivtrafik en viktig

faktor. Att kunna pendla till jobb eller utbildning
utan att behova aka bil dr bra fér bade privatekono-
min och miljén.

En annan faktor dr var SKBs kéande medlemmar
bor i nuldget, och var de séiger att SKB borde bygga.

- Vi maste ocksa tro pa orten i fraga. I till exem-
pel Uppsala finns ett rikt utbud av allt fran kultur
till utbildning. Det &r manga uppsalabor som pend-
lar till Stockholm, men ménga reser ocksa i motsatt
riktning. De bor i Stockholm, men arbetar i Uppsala
och skulle nog gérna flytta dit om mojligheten
fanns, sdger Charlotte Axelsson och tilligger:
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Ugglan, Sundbybergsmme——aeiialiF o1}

Gulmaran, Tyresd.

- Som gammal kommunalanstilld har jag
bra koll pa var kommungréinserna gar i Stock-
holmsregionen. De stimmer siillan 6verens med
hur de flesta stockholmare uppfattar staden. Det
tar ju till exempel lingre tid att d&ka kommunalt
till Hésselby, som tillhor Stockholms stad, én till
Sundbyberg, som ir en egen kommun.

Véxande region

Och Stockholm ir en stad i stindig forvandling.
Nér SKBs forsta kvarter byggdes nira Réda
Bergen i Vasastan, var omradet niirmast betrak-
tat som landsbygd. I dag kan stéder som Linko-
ping och Gévle inkluderas i stockholmsregionen
(se héstnumret av Vii SKB 2018).

Uppsala, Sveriges fjirde storsta stad, vixer
alltmer samman med Stockholm. Tagstrickan
mellan Stockholms centralstation och stationen i
Uppsala ir en av Sveriges mest trafikerade, och
resan tar som snabbast bara 31 minuter.

Att SKB har fatt mark och tillstand att bygga
6ver 500 ldgenheter i Uppsala ser Charlotte
Axelsson som en stor framgang for foreningen.

- Av Stockholms stad far vi som regel varje ar
markanvisningar som ska ricka till cirka 100 nya

LY
onogéarden, Sundbyberg.

ligenheter, mer gér inte att fa. For att vi ska
kunna na vart mal att bygga cirka 200 ligenheter
maste vi s6ka oss till fler kommuner.

- Men avstanden siitter som sagt upp grénser.
Jag sjilv bor i Norrtélje. Hirifran tar det just nu
55 minuter med buss till Mérby centrum. Sa
Norrtiilje kommun ligger i dagsldget utanfor
ramarna som SKB har satt upp.

Okat kommunalt intresse

Inte bara geografiska aspekter spelar in nir SKB
letar efter mer mark att bygga pd. Kommunernas
politiska styre skiftar, och dven deras syn pa
nybyggnation.

- Vissa kommuner har en kvot fér hur mycket
mark de delar ut till nya hyresritter. Andra kom-
muner séljer tomtritter. I till exempel Botkyrka
jobbar vi frimst med fortéitning, siger Charlotte
Axelsson.

- Vimaste arbeta brett och titta pa alla stillen
dédr vi har en chans, for att kunna leva upp till
maélen som SKB har satt upp. Det positiva dr att
vi mirker ett allmént 6kande intresse fér den
kooperativa hyresritten som boendeform, ute
i kommunerna. m
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Almedalen, juli 2019: SKBs paneldebatt “Tryggt och blandat -
framtidens samhallsbygge har nya former” med andra
bostadsaktorer och politiker pa bade nationellt och lokalt plan.

SKBs fastighetsutve

cklingschef 30

han Jarding.

-

-
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"Vaga bygga annat iin

hyresriitt och
bostadsriict”

REFLIK DN DEBATT U7, Dt e amdna
Iwaradsformer som §r pd stark framvi s | andea
eurnpeiake Bnder, men som frferande & relstive
alillsysan hiir Bemma, brots de mbnga Grdelarns,
alkriver Eva Nondsirlim, SKB, Jone Bigggvist,
Colitve, och Yves Chanberean, Eguality Livieg.
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DN Debatt, juli 2019.

Debatt | Olika bakgrund

Mindre segregation
med blandat boende

En kartliiggning av landets sko-
lor genomférd av SVT Nyheter,
visar att var fjirde elev i Sverige
har utlindsk bakgrund. Men for-
delningen p4 skolorna ir ojimn
och Stockholms stad har nagra
av landets mest segregerade sko-
lor. Har kan andelen elever med
utlindsk bakgrund skilja sig stort
mellan skolorna, fran 4 till 98

procent. Forskning visar att skol-
segregation dkar risken for mot-
siittningar och polarisering efter-
som minniskor med olika bak-
grund inte méts.

Skolsegregation hanger till stor
del ihop med bostadssegregation.
Om vi ska lyckas minska segrega-
tionen i vara skolor och i samhil-

let i stort behdvs flera atgarder.

SvD Debatt, februari 2019.

En viktig sidan handlar om med-
veten stadsplanering och blan-
dade bostadsmodeller.

Det ir dags for politiken att
aterta initiativkraften for en soci-
alt hallbar stadsplanering. Som
bostadsbyggare vill vi vara med

Fastighetsnytt, juni 2019

har att anpassa oss efter beslut.
Det aligger med andra ord ett
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och bygger pa egen hand. Det r
ett framgéngsrikt koncept i an-
linder

stort ansvar pa na
med att redan i stadsplaneringen
skapa forutsittningar for en
blandad stadsdel och med det en
minskad segregation.

Alla mer behover

och ta ett storre
Var évertygelse &r att en bland-
ning av upplatelseformer, dar
bostadsritter, hyresritter, egna-
hem, kooperativa hyresritter och

bostader som

blandas, bade de mer traditionel-

la som bostadsritter och hyres-

ritter med de, i Sverige, inte lika

vanliga formerna ssom bygg-
b ;

byggs i samma omréde, bidrar till
att minska segregationen i sko-
lan. Idag ir det kommunerna
som har den ensidiga ritten att
bestimma vad som ska byggas
och var det ska byggas. Vi aktrer

ocl
hyresriitter. D& blandas &ven
ménniskor med olika bakgrund.
Egenproducerade bostider Ar
idag en relativt ovanlig modell
hiir i Sverige. Den gar ut pa att
medborgarna sjilva gar samman

dra

pelvis Tyskland och Frankrike.
Det var ocksa si som SKB, Stock-
holms Kooperativa Bostadsfor-
ening, startade, genom att ménn:
iskor gick samman for att16sa sin
egen bostadsfraga.

Vi vill uppmana kommunerna
att ta mojligheten genom att se
bortom det sjilvklara for att ska-
pa en dkad méngfald med blan-
dade upplételseformer.

Eva Nordstrém
v Stockholms Kooperativa Bostadsforening
Yves Chantereau

ordidrande Equator Fastighetsutveckling AB
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"Vi maste synas mer”

Opinionsarbete ar viktigt, sé dven for SKB. Det &r en del av att synas
och horas i dagens samhélle. Vi behover visa att vi ar en aktiv och
ldngsiktig samhéallsbyggare som bidrar till regionens utveckling.

TEXT ANDERS FALKIRK

YVONNE EDENMARK
LILLIEDAHL

Kommunikationschef
pa SKB.

UNDER DE SENASTE aren har SKB blivit alltmer akti-
vaisamhéllsdebatt och opinionsbildning. Det har
varit seminarier, debattartiklar, repliker och méten.
Ibland dr vi &ven arrangor av opinionsbildande akti-
viteter, till exempel i Almedalen, och ibland deltar
viiandras.

Varfor dr opinionsbildning viktig for SKB?

- For att bostadsfragan beror konkreta utma-
ningar i vart nuvarande samhiille, men ocksé en
vision av ett framtida samhille. Och da &r det sjélv-
klart att SKB behé6ver vara med att diskutera, bidra
med var kunskap och driva opinion, séger Yvonne
Edenmark Lilliedahl, kommunikationschef pa SKB.

- Att lyfta kooperativa hyresritter, var upplatel-
seform, bidrar bade till samhéllsnytta och nytta fér
var verksamhet, och for vara medlemmar. Om vi
blir en vilkind och eftertraktad samarbetspartner
sa har vi en storre chans att till exempel fa mark-
anvisningar.

Vid sidan om opinionsarbetet har SKB &ven
forbéttrat sina medierelationer for att komma med
i det allminna nyhetsflodet.

- Det hir ir ocksa viktigt och bra fér SKB.
Nyligen beskrev en tidning oss som “foretaget som
aldrig séljer” och da har vi natt ut med ett av vara
primira budskap: att vi ir en evighetsforvaltare.
Det ir en viktig parameter mot kommunerna. De
blir ju allt mer intresserade av social hallbarhet.

Manga aktérer
For manga medlemmar och andra intressenter, som
politiker och tjinstemin, dr SKBs engangemang i
samhillsdebatten nagot nytt. SKB har setts som en
anrik bostadsférening som framgangsrikt byggt,
forvaltat och hyrt ut bostéder till medlemmarna i
drygt 100 ar. Utan att gora mycket viisen av sig.
Under de senaste aren har dock situationen och
kraven fordndrats. Bostadsbyggandet har 6kat till
de hogsta nivéerna pa flera decennier i Stockholms-
regionen och konkurrensen om att bygga ér stor

med manga aktorer och ett begréinsat markutbud.

- Déarfor ar det viktigt for SKB att tydliggora
vilka vi dr och vad vi vill. Och da maste vi stindigt
uppdatera vart sétt att agera och kommunicera for
att behalla var konkurrenskraft, forklarar Yvonne
Edenmark Lilliedahl.

- Och syns vi i debatten och nyhetsflédet, sa
kommer fler kéinna till SKB och den kooperativa
hyresritten.

Yvonne Edenmark Lilliedahl poéingterar dock
att det inte bara dr markanvisningar som ir anled-
ningen till att SKB arbetar allt mer med pr och opi-
nionsbildande aktiviteter.

- Ett tydligt varumérke med positiva associatio-
ner gor att vi finns i omvirldens medvetande och
ses som ett attraktivt val. Det 6kar dven vara mojlig-
heter att rekrytera bra medarbetare och samarbeta
med dem vi verkligen vill jobba med.

SKB bidrar till 6kad méangfald
Som bostadsbyggare vill SKB dven vara med och ta
ett storre samhillsansvar.

- Det beror helt enkelt pa att vi anser att vi
behovs for att skapa 6kad mangfald. Var 6vertygelse
ir att en blandning av upplatelseformer, dir
bostadsritter, hyresritter, egnahem, kooperativa
hyresritter och egenproducerade bostider byggs i
samma omrade, bidrar till just 6kad mangfald och
social hallbarhet, siger Yvonne Edenmark
Lilliedahl.

1 verkligheten ser det oftast annorlunda ut.
Bostadsritt och hyresritt dominerar. Orsakerna till
detta &r manga, men tydligt dr att andra bostadsfor-
mer fortfarande inte har samma prioritet vid
nybyggnation i Stockholm.

- Och da ér vi tillbaka till att vi maste gora oss
horda, sdger Yvonne Edenmark Lilliedahl. Vi maste
beritta om SKB och kooperativa hyresritter.

- Det dr viktigt att podngtera att allt detta gér vi
fér SKB och vara medlemmar. m
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MEDARBETAREN

and ogras

och trapphus

I &r fick ett 90-tal ungdomar sommarjobb, och
en forsta kontakt med arbetslivet, genom SKB.

Vi traffade négra av dem i Nockeby.

TEXT JENNIE AQUILONIUS FOTO KARIN ALFREDSSON

SOMMARJOBBAREN ADAM BLOMQVIST, 17, kimpar
med de envisa maskrosbladen som har slagit rot i
grusgangen. Han &r klddd i snickarbyxor och en bla
t-shirt med texten ”Jag sommarjobbar pa SKB” pa
ryggen.

- Det ir roligt att det blir fint, men det dr ganska
jobbigt. Du maste trycka pa, sdger han och berittar
sedan att det ir andra aret som han sommarjobbar
med fastighetsskétarna pa SKB.

Under semesterperioden ir tre av sju fastighets-
skotare i tjinst pa omradet Bromma/norrort. De
aker runt och tar hand om
gardar, trapphus och utfor
akuta arbetsordrar, till exem-
pel felanmélningar.

Malet ar att varje omrade
ska vara "nollstillt” med
klippta grismattor, sopade
trapphus och rensat ogriis nir den som dr ansvarig
kommer tillbaka fran ledigheten.

Med i gruppen pa fem sommarjobbare finns dven
Samuel Althoff, 17. T dag dgnar han sig at att sopa
bort skrip och spindelviv fran portarna pa Gron-
viksviigen.

- Gemenskapen ir det roligaste, att ha andra i
samma alder att snacka med samtidigt som vi job-
bar. Det ir ocksa kul att boende kommer ut ibland,
berémmer oss och pratar en stund, sdger han.

Sommarjobbarna till stor hjalp

Fastighetsskotaren Kent Andersson, som vanligtvis
ir ansvarig for omradet Lillsjonés i Abrahamsberg,
kommer dkande pa en grisklippare med sldp. Han
berittar att sommarjobbarna dr en stor hjilp under
semesterperioden.

»Gemenskapen
ar det roligaste «

Fastighetsskotarna har ocksa stor nytta av som-
marungdomarna under tidig sommar, veckan innan
midsommar, ndr hickarna ska klippas.

- Dajobbar vi samtliga fastighetsskétare med att
gemensamt, i grupp, klippa i varandras omraden.
Ungdomarna krattar och plockar upp efter oss som
klipper.

Fastighetsskotarna i Bromma/norrort turas
om att arbetsleda ungdomarna och lita dem gora
insatser i olika bostadsomraden. Det optimala 4r
att ha en ungdom i varje grupp som har sommar-
jobbat pa SKB tidigare och
kan rutinerna.

- Manga kommer tillbaka
ar efter ar och jag mérker
hur de vixer in i sina roller.
Vi jobbar ocksa mycket med
att fa ihop gruppen sa att de
blir ett team, séiger Kent Andersson.

Ovant att jobba atta timmar

Killarna delar upp sig tva och tva for att stdda trapp-
husen. Mathias Edsmalm, 16, sopar med en stor
sopborste pa vaning tre i ett av de vita husen.

- Jag tar langa tag och 4r noga med alla horn
och kanter. Det dr dir den mesta smutsen finns,
siger han.

Han har precis slutat nian och ska borja pa sam-
hillsprogrammet pa Bromma gymnasium i host.

Det hir dr hans férsta sommarjobb, och det dr en
omstillning fran skolan.

- Jag dr inte van att ga upp tidigt och jobba atta
timmar. Men jag borjar skolan nu efter sommar-
jobbet och da #r det bra att redan ha kommitinien
rytm, siger han.m
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Sugen pé
sommarjobb?

DA ska du kika in under
rubriken "Arbeta hos
oss” pa skb.org
efter nyar!

i ol g
v Vi e
T ey T " it

Hektor Weigelt

o .

och William En dag pa jobbet

Karlsson tar :

itu med trapp- p . ; 07.00 Morgonsamling. Fastig-

stadningen. - " ; : hetsskotaren Kent Andersson
berattar vad som ska goras
under dagen.

0715 Sommarjobbarna hdmtar
redskap for att rensa ogras fran
gangarna.

11.00 Lunch.

12.00 Sommarjobbarna
stadar trapphusen i SKBs hus
i Nockeby.

15.45 Dags att slanga det skrap
som har stadats bort och lamna
in stadredskapen.

16.00 Hemgang.

Teamet

Sommarjobbarna

i gruppen var:

Adam Blomaqvist, 17 ar.
Hektor Weigelt, 15 ar.
Mathias Edsmalm, 16 &r.
Samuel Althoff, 17 ar.

#iommariobbar hos SKB William Karlsson, 15 ar.
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Hur lang ar kotiden?

TEXT KATARINA LINDVALL FOTO LINUS & WILHELM/BARABILD.SE

KATHARINE
EARNSHAW

uthyrare, SKB.

KARL GIDEFJORD
uthyrare, SKB.

HUR LANGE MASTE JAG vara medlem i SKB for att fa
en ligenhet? Det dr den i sirklass vanligaste fragan
som medarbetarna pa SKBs servicecenter och ut-
hyrningsavdelning far. Kétidsfragor har dven flest
visningar i vart frageforum pa webben, fraga.skb.nu.
Vi har bett Katharine Earnshaw och Karl Gidefjord,
bada uthyrare pa SKB, att svara pa denna fraga och
pa lite annat som har med kétider att gora.

1. Hur ldng dr kotiden i SKB?

Det dr svart att ange hur lang en kotid ir bade for
ett visst kvarter, men ocksa generellt. Kotiden till en
ledig ldgenhet paverkas ju av allt fran standard, stor-
lek, vaningsplan och hyra. Och inte minst av liget.
Kotiderna hos oss kan variera mellan flera decen-
nier i centrala Stockholm till ett knappt ar i ett helt
nybyggt kvarter i ett ytteromrade.

2. Kan man gd fore i kén?

Nej, SKB har inga forturer, inga kategoribostéder
eller annan mojlighet att ga fére i kon. Alla medlem-
mar sOker alltid ligenhet pa samma grund - sin
kotid. Ligenheterna férmedlas enligt en strikt
turordning och den medlem som har langst kétid av
de som har anmiilt intresse, blir erbjuden bostaden.
Det finns inga genvigar.

3. Sd man kan alltsd inte forbdttra sin koplats,
genom att till exempel bospara i snabbare takt?
Nej, din turordning kan aldrig forbittras.
Diaremot kan den forsimras. Om du missar att
bospara ett ar, sa tappar du ett ars kotid.

4. Kan jag dverldta min kétid till ndgon?

Nej, ditt medlemskap &r personligt och dirmed
dven din kotid/turordning. En 6verlatelse av ett
medlemskap kan bara goras under vissa forhallan-
den mellan makar/sambor. Det ir vid en medlems
dédsfall och vid skilsmissa efter ett langvarigt
dktenskap eller samboforhallande (minst 6 ar). T
ovrigt gar det inte, inte ens till ditt barn.

5. Det kdnns som att kétiderna har 6kat de senaste
dren, stimmer det?

Ja, sa dr det. Det 4r manga som missuppfattar det
och tror att andra gatt fére dem i kon. Men sa ar
sjdlvklart inte fallet. Som vi sagt innan sa kan ingen
ga fore i kon, utan kotiden dr beroende av hur ménga
som dr aktivt sékande just nu.

6. Vad innebdr det att vara aktivt bostadssokande?

SKB anvinder sig av Stockholms Bostadsférmed-
lings definition. Att vara aktivt bostadssékande inne-
bér att man gor minst fem intresseanmélningar per
ar. Senast SKB tog fram denna statistik var i oktober
2016 och da var siffran 10 % av medlemmarna 6ver 18
ar (vid detta tillfdlle var det 5 530 medlemmar).

7. Varfor dr det kortare kétid i vissa nybyggda
kvarter?

Framforallt dr det for att man inte kan se ligen-
heten innan man skriver kontrakt. Sen bidrar saklart
ocksa att det ldggs ut manga lagenheter for uthyr-
ning samtidigt. Men det giiller bara i ytteromraden
som vara kvarter i Ursvik i Sundbyberg och
Grisklipparen i Hisselby gard. De kommande aren
bygger vi nytt i till exempel Uppsala, Kista och
Viarmdo.

Vi far ibland hora att det skulle vara pa grund av
att det ir hogre hyror och insatser i nyproduktioner-
na. Men den kortare kétiden giiller bara nir den for-
sta hyresmedlemmen flyttar in. Nista gang som en
av dessa ligenheter blir ledig f6r uthyrning sa ar
kétiden vanligtvis lika lang som fér dvriga ligen-
heter i den stadsdelen eller kommunen.

8. Varfor skajag std kvar i kon?

Vibrukar séiga att man inte bara ska téinka pa vad
man har for livssituation just nu utan se framat, att
tdnka sig hur det kan se ut lingre fram. Livet har
olika faser och om ens forsta ligenhet nir man flyt-
tar hemifran inte blir en SKB-lidgenhet, sa kanske
man flyttar in i en senare i livet, nir barnen flyttat
hemifran eller ndr man blivit pensionir och séljer
sin bostadsritt eller villa. m

LITEN ORDLISTA

Kotid. Din kotid | SKB anges fran det datum
da vi tog emot den férsta inbetalningen for
ditt medlemskap.

Turordning. Den plats som du har i SKBs
bostadsko.

Turordningsdatum. Ditt turordningsdatum
ar den dag da SKB tog emot den férsta
inbetalningen for ditt medlemskap, férutsatt
att du inte forlorat kétid pa grund av utebli-
vet bosparande.
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KOLLA UPP KOTIDER

PA SKB.ORG

« Under rubriken "Sék
ledigt” finns ett sdkverk-
tyg med kohistorik som
gér &tta ar tillbaka i tiden.

« Du kan filtrera pa omrade,
storlek och egenskaper
som till exempel hiss och
uteplats.

« Sokresultatet gar sedan
att sortera pa olika satt
utifrén bland annat adress,
omrade, antal intresse-
anmalningar. Du méste
vara inloggad for att
kommea &t kohistoriken.

« Under "Véra bostader” kan
du dessutom se genom-
snittlig kétid uppdelad pa
lagenhetsstorlek for varje
omréde och kvarter.

« P4 respektive kvarters sida
visas dven katider for de
tre senast uthyrda lagen-

heterna i kvarteret. Kvarteret -

Kampements=
backen; Gardet:

&

L)
&
h
&
Ly

SNABBFAKTA

« Man kan bli medlem i SKB och dar-
med sté i var bostadskd fran fodseln.

« Du maéste ha fyllt 18 &r for att kunna
hyra en lagenhet i SKB.

« Om du flyttar in i en SKB-lagenhet
behéller du din turordning/plats i kon.

« Det gar inte att forbattra sin turord-
ning genom att till exempel 6ka ditt
bosparande.

« Du kan daremot férsamra din turord-
ning. Om du inte betalar in ditt bospa-
rande ett &r, tappar du ett ars kétid.

» Om du byter din SKB-ldgenhet mot
en lagenhet hos en annan hyresvard
forlorar du din kétid i SKB.

« Det gér bara att s6ka lagenhet pé sin
egen kotid i foreningen. Det gér alltsa
inte att sla ihop tva medlemmars
kotid nar man gor en intresseanmalan
till en lagenhet.

« Det &r samma ko till alla SKBs lagen-
heter oavsett i vilken kommun de

ligger.
; « De senaste aren har i genomsnitt
Kvarteret " : b . A ..
Bjurdklubb, 4 . ’ . drygt 1000 lagenheter per ar blivit

4

lediga for uthyrning.
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Stadgedversyn pa gan

SKB ar en kooperativ bostadsférening som har funnits i 6ver hundra ar.
Sedan 1916, da& foreningen bildades, har stadgarna éandrats ett antal génger

och nu ar det ater dags for en dversyn.

FOR ATT MOTA NYA BEHOV, férutsittningar och lagdndringar
och kunna fortsitta utveckla verksamheten, behover SKBs
stadgar ses 6ver. Det handlar bland annat om turordnings-
systemet, medlemskap och andel i féreningen, insatser,
ligenhetsfond och den parlamentariska ordningen.

Det parlamentariska systemet

Nir foreningen grundades 1916 var antalet medlem-
mar inte fler &n att de kunde triffas och rosta om saker
av vikt. I dag har SKB drygt 90 000 medlemmar. Detta,
att mojliggora den grundliggande féreningsdemo-
kratin, dr en av huvudfragorna i stadgearbetet.

Det dr medlemmarna som utgor foreningen. Deras
ansvar och engagemang r av stor vikt.

Representationen i fullmiktige 4r samma oavsett
ett kvarters storlek. Varje kvarter med upp till 200
lagenheter bidrar med en fullméktigeledamot och en
suppleant. Det vill séiga ett kvarter med 30 ldgenheter
har samma representation som ett med 200*. Antalet
ledamoter i fullméktige blir fler for varje nytt kvarter
som byggs.

Mot bakgrund av bl a detta behéver vi se 6ver, siiker-
stélla och utveckla medlemmarnas mojlighet till med-
verkan och 6kat engagemang i var vixande forening.
Exempel pa féreslagna dndringar:

* Inritta 8 omraden dér arliga medlemsmoten halls.

» Omradet utgor valkrets vid val till fullméktige, dir
antalet ligenheter avgor antalet ledamoter.

« Inritta bomoten i varje kvarter.

e Inféra nomineringsritt fér samtliga medlemmar och
kvartersrad.

* Erbjuda digital nominering och val av fullmiktige-
representanter sa att alla kan nyttja sin rostritt.

Turordningssystemet

Manga medlemmar anméler intresse for ligenheter de

egentligen inte vill hyra. Det leder bl a till omvisningar,

att de med simre kotid inte tar chansen att anméla

intresse och 6kad administration. For att fa bukt med

detta foreslas att stadgarna tillater en ”bosokssparr”.

Exempel pa féreslagna dndringar:

e Turordningsreglerna ska vara oféréandrade.

« Tillfillig bos6ksspérr vid upprepade: nej efter vis-
ning, nej efter att ha sagt ja till kontraktsskrivning,
flytt efter mycket kort boendetid.

TEXT ANDERS FALKIRK & KATARINA LINDVALL

Det dr frimst tre omraden i stadgarna som varit i fokus
och utretts sirskilt av tva arbetsgrupper under 2017 och
2018: Det parlamentariska systemet, turordningen och
insatssystemet. Hir dr en kort ssmmanfattning ur rappor-
terna fran dessa tva grupper.

Insatssystemet

Ett annat viktigt omrade i stadgarna som utretts dr det
som ror insatssystemet, bade upplatelseinsatser och
medlemsinsatser, och hur det ska utformas framdover.
SKBs insatssystem har sedan féreningen bildades 1916
sett olika ut 6ver tid, bade vad géller utformning och
belopp. Grundsyftet har dock alltid varit, och &r &n
idag, att alla medlemmar hjélps at att finansiera SKBs
verksamhet; att bygga och forvalta kooperativa hyres-
ritter. Motiven till tidigare férindringar av insatssys-
temet har uppstatt pa grund av storre férindringar i
SKBs omvirld, men ibland ocksa av enskilda medlem-
mar som uttryckt behov av fordndring.

SKB ska bade forvalta och underhalla féreningens
nuvarande fastigheter samt bygga nytt for ett viixande
antal medlemmar. Det nuvarande insatssystemet som
togs i bruk ar 2011 behéver anpassas till detta. Det &r
viktigt med ett kontinuerligt inflode av eget kapital
bade i form av insatser och resultatméissiga 6verskott.
Exempel pa féreslagna dndringar:

* Gréansen for medlemsinsats (bosparande) hojs fran
20 000 kr till 30 000 kr.

* Den arliga inbetalningen av medlemsinsats
(bosparande) fortsétter vara liagst 1 000 kr/ar/
medlem.

* Den forsta inbetalningen av medlemsinsats (bo-
sparande) for nya medlemmar fortsitter vara ligst
2 000 kr/medlem.

« Upplatelseinsatserna ska vara enhetliga i hela fastig-
hetsbestandet genom att dagens insatsnivaer justeras
under en 10-arsperiod dir nivan vid periodens slut
uppgar till 1 800 kronor/kvm.

« I framtida nyproduktion bérjar nivan om 1 800 kro-
nor/kvm att gilla omgaende.

* Kvarter med 200 lagenheter eller farre har en fullmaktigledamot
och en suppleant. Kvarter med fler an 200 lagenheter har tva leda-
méter och tva suppleanter.
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Processen — steg for steg

An s& lange &r vi bara i den férsta fasen
av stadgerevisionen med utredningar,
forberedelser och férankring. Att genom-
féra en stadgeandring tar tid, och det
maste fa ta tid. Har ar de viktigaste ste-
gen fran starten 2015 fram till nu:

2015
Host

Beslut om stadgerevision.

Hosten 2015 fattade SKBs styrelse beslut
om att pabodrja arbetet med en stadge-
revision ar 2016.

20716

November

Syftet kommunicerades till féreningens
fértroendevalda.

I november 2016 péd den informations-
dag fér SKBs fullméaktige (fullmaktige-
dagen) som hélls varje ar beskrevs for
forsta gdngen behovet av en stadge-
andring for féreningens fortroendevalda.
Syftet med andringen var ett behov av
att modernisera och fortydliga SKBs
stadgar inom ett antal omraden, men
ocksa att anpassa sé att stadgarna foljer
lag om ekonomiska féreningar, lag om
kooperativ hyresratt etc.

2017
Maj

Tillsattande av arbetsgrupper.
Vid arbetet med omarbetningen av
stadgarna utkristalliserade sig tvd om-
réden som behdévde utredas ytterligare.
I maj 2017 tog styrelsen darfor beslut
om att tillsatta tva arbetsgrupper som
skulle utreda upplételseinsatser och
bosparande respektive SKBs parlamen-
tariska system och turordning. I arbets-
grupperna finns medlemmarnas repre-
sentanter fran fullmaktige, hyresutskott
och styrelse. Grupperna har letts av
sakkunniga tjansteman fran SKB.

2017

November

Diskussionerna inleds.

Vid fullmaktigedagen i november 2017
paborjades diskussionerna och fullmak-
tigeledamd&terna gav i detta inledande
skede, sin syn péa fragestéllningarna

kopplade till arbetsgruppernas uppdrag.

2018

November

Presentation och diskussion.

Det arbete som pagéatt i grupperna
under aret presenterades vid fullmak-
tigedagen 2018 och fullmaktige fick
aterigen mojlighet att diskutera och
stélla fragor.

2019

Feb-mars

Overlamnande av slutrapporter.

I borjan av februari 2019 dverlamnade
grupperna sina slutrapporter till styrel-
sen och darefter har dven fullmaktige
kunnat ta del av dem. En extra fullmak-
tigedag genomférdes 30 mars da fokus
l&g pa de utmaningar och férslag till
lsningar som arbetsgrupperna presen-
terat i sina rapporter.

VILL DU VETA ANNU MER?
Besok da Mina sidor pa skb.org.
Dér har vi samlat information om
stadgeédndringen som uppdateras

l6pande. Du hittar bland annat
rapporterna som namns har intill,
presentationer och sammanstall-
ningar fran workshops.

2019
Host

Medlemsméten och méjlighet

till aterkoppling.

Under hosten 2019 har ett flertal méten
genomforts kring stadgeandringen.
Merparten har hallits ute i kvarteren som
bjudit in boende samt representanter
fran de tva olika stadgegrupperna och
SKBs styrelse till diskussion och samtal.
Dessutom har SKB arrangerat tva val-
besokta méten for medlemmar pé SKBs
kontor i Abrahamsberg for fragestund
och mojlighet att diskutera. P& ett méte
for kdande fullmaktigeledaméter deltog
tva styrelserepresentanter for att svara
pa fragor.

Under hésten har dven alla medlem-
mar haft majlighet att ge aterkoppling
pa forslagen via ett formulér pa Mina
sidor pé& skb.org. Denna mojlighet pagar
till den 15 november.

En 6vergripande sammanstéllning av
de synpunkter som inkommit presente-
ras pé fullmaktigedagen den 23 novem-
ber 2019. Sjalvklart kommer dven detta
att laggas ut pa skb.org. (Se lila rutan.)

2020
—

Tva stdmmor for att fatta beslut.
Styrelsen ska nu lagga fram ett forslag
till fullmaktige om vilka delar som stad-
gerevisionen berér. Férslaget kommer
att beakta de synpunkter som har in-
kommit frdn medlemmarna.

Ambitionen &r att féreningsstamman
27 maj 2020 tar ett sé kallat inriktnings-
beslut for stadgeandring. Ett inriktnings-
beslut ar inte slutgiltigt, utan innebar ett
beslut om att p&bdrja arbetet med att
omformulera de delar av stadgarna som
omfattas.

Enligt stadgarna maste sedan tva
stammor godkénna revisionen. I dags-
laget gér det inte att sédga nar dessa
stammor hélls eftersom processen dnnu

pagar.
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Popular lasning! ..

71 procent svarade att
de skulle sakna Vii SKB

Det du héller i handen ar en omtyckt tidning. Nar SKB om de inte langre fick den.
gjorde en lasarundersdkning varen 2019 var 72 procent. ‘E“._majof‘.te;f@f“e da
av medlemmarna ndjda med tidningen. Endast 3 procent | stéllet vilja f8 informa-

. ... tionen via digitala
var inte nojda. nyhetsbrev.

TEXT KATARINA LINDVALL

DET AR VIKTIGT for oss att ha en dialog med vara
olika malgrupper, inte minst alla vaira medlemmar.
Vi kommunicerar och informerar dérfor pa olika
sitt. Ett av dem ér via var medlemstidning Vi i SKB.

For att stimma av att vi nar fram gors l6pande
undersokningar, och s sent som i varas genom-
forde vi en storre lisarundersokning. Syftet dr att
vidareutveckla tidningen och gora den mer ldsvird
for vara ldsare. Vad ér bra i dag? Vad dr mindre bra?
Vad saknas? Hir &r ett axplock av resultaten.

Nybyggen lockar
Det populéraste &mnet
att lasa om ar nybygg- H

nationer, som intresserar i VALLAST

hela 86 procent av lasarna. 17 procent svarade att

Allra mest intresserade i delaseralltitidning-
av 8mnet &r de kdande en. Resten bladdrar
medlemmarna. och laser reportage

som vécker intresse.

e »Valdigt bra att ni inte har en massa livsstils-
Ungefér sttaav tiofar reportage, matlagning, inredning, mode etc,

idningen hem i brev- :
A utan ett tydligt fokus pa SKB ur alla aspekter.«

digitalt.

=L vill lasa tidningen i pappersform. De flesta
Né&gra lasare vill ldsa mer om arkitektur och hur laser den de narmaste veckorna efter de
SKB valjer arkitekt och planlésning infér nybygg- har fatt den.

nation. Man vill &ven ldsa om &ldre hus historia.
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Foto: Anders Fredriksén

Stabila halvarssitfror

Under det forsta halvaret visar SKB ett resultatdverskott

pa 65 mkr, vilket ger en god grund for fortsatta satsningar

pa digitalisering och hallbarhet.

SKB VISARETT resultatoverskott under
det forsta halvaret, vilket &r 1 mkr hogre
in motsvarande period 2018.
Hyresintiikterna 6kade med drygt
8 mkr jimfort med motsvarande period
forra dret. Okningen forklaras huvud-
sakligen av den generella hyreshjning i
bostadsbestandet — om i genomsnitt 0,90
procent - som genomfordes den 1 januari,
men ocksa pa det nyinflyttade kvarteret
Nya Lillsjonis som fardigstélldes under
varen 2019. Sammantaget 6kade intik-
terna under perioden med drygt 9 mkr
vilket dr enligt plan.

Okade driftskostnader
Fastighetskostnaderna i tabellen intill
omfattar bade drift (fastighetsskotsel,
reparationer, uppvirmning, el, vatten,
sophdmtning mm), underhall, tomtritts-
avgilder och fastighetsavgift/-skatt.
Dessa kostnader uppgick till 199 mkr,
vilket dr en 6kning med cirka 7 mkr jim-
fort med motsvarande period 2018. Inom
posten har samtliga delkostnader 6kat.
Tomtréttsavgilder och fastighetsavgift/
-skatt har okat, vilket till viss del beror
pa nyproduktionen men ocksa pa index-
héjningar och villkorséndringar av avtal.
Driftkostnaderna har okat vilket bland

I véras flyttade de
nya hyresmedlemmarna
in i Nya Lillsjonas.

J—

annat forklaras av hogre kostnader fér
reparationer samt fastighetsel.
Underhallskostnaderna har stigit pa
grund av att stérre kostnader har lagts
pa planerade underhallsatgirder och att
medlemmar har nyttjat avsatta medel for
ligenhetsunderhall i en nagot storre
omfattning jimfért med foregaende ar.

Réntekostnaderna sjunker

Kostnaden for fastighetstavskrivningar
har 6kat da en ny fastighet har tillkommit
samt att storre underhallsprojekt har
fardigstillts under det senaste aret,
totalt sett med 3 mkr jimfort med mot-
svarande period 2018.

De centraladministrativa kostnaderna
uppgick till 31 mkr och dessa har 6kat med
cirka 1 mkr mot féregaende ar. Kostnads-
Okningen dr huvudsakligen hinforlig till
okade IT-relaterade kostnader.

Rintekostnaderna har fortsatt att
sjunka - cirka 3 mkr jimfort med fore-
gaende ar. Detta tack vare en ligre
genomsnittsrinta och att laneskulden
har minskat med 90 mkr de senaste tolv
manaderna.

Forsta halvarets investeringar upp-
gick till 112 mkr, varav nyproduktion
stod for 46 mkr. Cirka 50 mkr investe-

Delarsrapport januari-juni, mkr
L]

Sammanfattning

SKBs ekonomi ser fortsatt stark ut.
En grund &r byggd for att klara av
féreningens huvuduppdrag; att
underhalla och s&kerstélla att
befintliga fastigheter &r i gott skick
samt att bygga upp en ekonomisk
kapacitet for att kunna genomféra
planerade nyproduktionsprojekt
de kommande éaren till en rimlig
skuldsattning.

SKB har under 2019 pébérjat
satsningarna inom omradena digi-
talisering och héllbarhet. Parallellt
med dessa satsningar gérs en
lbpande kostnadsdversyn for att
mojliggodra framtida besparingar.

rades i underhallsprojekt, ddribland
stambytet i Skarpbrunna. Resterande
del av investeringarna r olika nyinves-
teringar, som exempelvis solceller, samt
konverteringar av lokaler till ligenheter.
En mindre del avser inkép av arbets-
maskiner, fordon, IT-utrustning mm. m

Joakim Wernersson,
ekonomi- och finanschef

2019 2018

Intékter 399 390
Fastighetskostnader -199 -192
Fastighetsavskrivningar -79 -76
Central administration -31 -30
Finansiella poster -25 -28
Resultat 65 64
Investeringar 112 121
Eget kapital 3174 2963
Balansomslutning 6274 6179
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Hej medlem — nu soker
vi fler fortroendevalda!

Alla medlemmar i SKB ar valkomna att kommma med férslag
pa lampliga kandidater till SKBs styrelse, hyresutskott och
foreningsrevisorer. Forslag ska vara inlémnade till valbered-
ningen senast den 29 februari 2020.

Kénner du till ndgon medlem som:

v Kénner ett stort engagemang fér SKB och
den kooperativa verksamhetsformen.

v Vill vara med och bidra till utvecklingen
av SKB.

v Vill tillvarata medlemmarnas intressen.

v Har relevant kompetens fér uppdraget.

I s4 fall har du kanske funnit en lamplig
kandidat till ett fértroendeuppdrag inom
SKB. Du kan dven anmaéla ditt eget intresse
for uppdragen. Valberedningen har sedan
till uppgift att utifran inkomna férslag nomi-
nera kandidater till de olika uppdragen. Val
sker pé féreningsstamman 27 maj 2020.

Foértroendeuppdrag inom SKB
Styrelsen

SKBs styrelse behandlar fragor kring eko-
nomi, byggnation, férvaltning och fére-
ningsverksamhet. Styrelsen bestér just nu
av elva ledaméter och fyra suppleanter
inklusive fackliga representanter. SKBs vd
ar adjungerad.

Hyresutskottet

SKBs hyresutskott har bland annat till upp-
gift att samrada med styrelsen i hyresfragor.
Sex ordinarie ledamoter och fyra supplean-
ter ingér just nu i hyresutskottet.

Féreningsrevisorer

SKBs fértroendevalda revisor samt supple-
ant har till uppgift att granska styrelsens
férvaltning och féreningens rakenskaper.

Sa har kan du nominera

Via formulér pd webben

Logga in pa skb.org och fyll i nominerings-
formuléret som du hittar under rubriken
Om oss/Féreningen/Sa engagerar du dig/
Fortroendevalda/Nominera till styrelse,
revision och hyresutskott. Har finns dven
en blankett som du kan skriva ut och fylla
i for hand.

Via blankett, brev eller e-post

Fyll i nomineringsblanketten som du hittar
pé SKBs webbplats skb.org pd samma stélle
som webbformularet (se foregdende punkt).
Du kan dven nominera med ett vanligt brev
eller ett mejl till valberedningen. Observera
att samma uppgifter som pé blanketten
maste finnas med. Har du fragor kan du
mejla dem till valberedningen.

Forslag skickas till:

E-post: valberedningen@skb.org
Brev: SKB, Valberedningen, Box 850,
16124 Bromma

Viktiga datum 2020
29 februari
Sista datum fér att nominera kandidater.

Mars-april
Valberedningen behandlar inkomna férslag
infor féreningsstamman.

27 maj
Foreningsstdmma med val till styrelse,
hyresutskott och féreningsrevision.

SKBs valberedning

Valberedningen valjs pa féreningsstdmman
och bestér av fyra ledaméter och fyra supp-
leanter, som alla deltar aktivt och pd samma
villkor under sammantradena. Bade hyres-
medlemmar och kémedlemmar &r repre-
senterade.

VALBEREDNING

3 fragor till ...

... Pelle Bjérklund,
ny styrelseledamot.
Vilken &r din
bakgrund?

— Efter arkitekt-
examen fran KTH
jobbade jag nagra &r som projek-
terande arkitekt. Darefter har
det blivit fastighetsfragor och
férvaltning. Jag har varit vd i flera
kommunégda bostadsbolag,
senast Svenska Bostader. Har
aven varit forvaltningschef pa
SKB fér mer an 20 &r sedan.

Vad gérduidag?

- Nybliven pensionér, men jag
arbetar vidare i fastighetsbran-
schen som konsult och nagra
styrelseuppdrag.

Varfér engagerar du dig i SKB?

— Jag har alltid drivits av
engagemang och SKB ligger
mig varmt om hjartat efter mer
an 30 ars boende samt tidigare
fortroendeuppdrag. Det &r en
gladje att bidra till SKBs framtid.

Lina Christenson,
ny suppleant i
valberedningen.
Vilken &r din
bakgrund?

- Jag har en fil
kand fran Stockholms universitet,
och har jobbat med ekonomiskt
bistdnd pé socialtjansten, och
som institutionssekreterare pa
Sodertdrns hégskola.

Vad gérduidag?

- Handlaggare péa Forséakrings-
kassans avdelning fér barnbidrag
sedan 5 ar.

Varfér engagerar du dig i SKB?

— Jag vaxte upp i en familj djupt
engagerad i kvinnordrelsen och
fackligt arbete, s& jag fick med
mig vikten av, och glédjen i, att
vara féreningsaktiv. Darfor var
det sjalvklart att engagera mig i
kvartersradet nér jag flyttade in i
min SKB-lagenhet 2007.

- SKB har en vardegrund jag
verkligen delar, och arbetar mot
mal jag anser viktiga pé bostads-
marknaden, s& det har varit jatte-
roligt att kunna engagera mig
djupare i SKBs féreningsarbete.
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Motioner till
foreningsstdmman 2020

Genom en motion kan du som medlem lyfta ett forslag till den
arliga foreningsstdmman, som &r det hogst beslutande organet i
SKB. Alla medlemmar, bade kéande och boende, kan skicka in
motioner, antingen enskilt eller som en grupp. For att ett drende
ska behandlas som en motion ska det handla om en fraga som
beror hela féreningen.

Motionerna behandlas pa SKBs ordinarie féreningsstdmma en
géng om éaret. Infér féreningsstdmman gér styrelsen igenom de
motioner som skickats in, skriver ett svar, ett sa kallat utldtande,

till varje motion och lamnar forslag till beslut. Detta sammanstélls

i SKBs motionshéfte.

KOM-IHAG-LISTA NAR DU SKRIVER EN MOTION

o Satten lattfattlig rubrik pd motionen.

e Motionen bér innehalla en beskrivande text.

e Avsluta med ett tydligt yrkande i form av en eller flera "att-

satser” sdsom "Motionéren yrkar att ...". Ett yrkande &r n6d-
vandigt for att stamman ska kunna ta stallning till motionen.

« Motionen bér mejlas in till SKB i form av en Word-fil.
Mejladress: motion@skb.org

e Ett underskrivet original ska dven skickas in till SKB. Om
en motion skickas in av en grupp medlemmar ska samtliga
skriva under motionen.

Adress: SKB, Motion 2020, Box 850, 16124 Bromma

» Enligt stadgarna ska motioner vara SKB tillhanda senast den
31januari.

e Under rubriken Om oss/Féreningen/Sa engagerar du dig/
Motioner pa skb.org finns en mall som du kan anvanda.

- Lds mer om motioner pa www.skb.org under rubriken: Om oss/

Féreningen/Sa engagerar du dig/Motioner.

Kalendarium
2019/2020

31 OKTOBER
Sista datum fér inbetalning av bosparande.

23 NOVEMBER
Fullmaktigedagen.

22 JANUARI
Méte fér kdandes fullmaktige.

SLUTET AV JANUARI
Medlemsbevisen med inbetalningsavier,
medlemskort och saldobesked skickas ut.

31 JANUARI
Sista datum foér att skicka in motioner,
lds mer har intill.

29 FEBRUARI

Sista datum fér nominering av kandidater
till fértroendeposter inom SKB, las mer pa
motstéende sida.

31 MARS
Sista inbetalningsdag fér arsavgift.

BORJAN AV APRIL
Arsredovisning och motionshéfte &r klara
och finns tillgéngliga pa skb.org.

MITTEN AV APRIL
Varnumret av Vi i SKB skickas ut.

14-29 APRIL
Ordinarie medlemsméten fér boende
medlemmar.

30 APRIL
Kvartersradens budgetiskanden fér plane-
rat underhall ska vara inskickade till SKB.

4 MAJ
Ordinarie medlemsmédte for kbande
medlemmar.

14 MAJ

Motionsmé&te dar fullmaktige och motio-
narer ges mojlighet att diskutera inkomna
motioner inf6r féreningsstdmman.

27 MAJ
Ordinarie féreningsstamma.
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Detta ar vagen hem.
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Inte ett hem.

Hjalp oss hjalpa stockholmare som lever i hemldshet.
Swisha din gava till 900 35 18

STOCKHOLMS
stadsmissionen.se STADSMISSION



