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Op p nq din Hogst betyg i

(Y Ronsumenternas

dérr for en jémforelse
toppenbra
hemforsakring

Genom ditt boende i SKB ingar var hemfor-
s@kring Bas for din ldgenhet. Nér du vdljer att
uppgradera den till hemférsdkring Stor sé far
du den med hogst betyg i Konsumenternas
Forsdkringsbyrds jamforelse. Men dven du som
star i SKB:s bostadské kan teckna en extra
fordelaktig hemférsdkring hos oss. Som du
forstdr finns det ménga férdelar med Folksams

hemfdrsdkring.
Ring 0771- 950 950 sd& berdttar vi
. mer eller vlkommen att titta in p&
folksam se/skb

Folksam

For allt du bryr digom




VIISKB
MEDLEMSTIDNING FOR
STOCKHOLMS KOOPERATIVA
BOSTADSFORENING

Om oss

SKB &r en kooperativ hyresratts-
férening med 90 000 medlem-
mar. Med fler &n 8 000 lagenheter
i huvudstaden och fem nérlig-
gande kommuner &r SKB den
storsta privata hyresrattsaktoren
i Stockholm. Féreningen bygger
och férvaltar bostader som hyrs
ut till medlemmarna i form av
kooperativa hyresratter. SKB &r

i sin storlek och upplételseform,
en unik verksamhet som skapar
variation pa bostadsmarknaden.
Lagenheterna, uppférda fran 1917
till idag, férmedlas efter tur-
ordningsprincip och féreningen
ar dppen for alla. Den verkstal-
lande organisationen har 135
medarbetare och drivs péa fére-
tagsmaéssiga villkor som en
ekonomisk férening. Fér mer
information besdk var webbplats.

Postadress

SKB, Box 850, 16124 Bromma
Besdksadress
Drottningholmsvagen 320
Telefon 08-704 60 00
E-post skb@skb.org
Webbplats skb.org

Folj oss gérna pa Instagram
och LinkedIn

Ansvarig utgivare
Eva Nordstrém, vd

Redaktionsrad SKB

Katarina Lindvall,
chefredaktor

Yvonne Edenmark Lilliedahl,
kommunikationschef
Henrik Betnér,

digital kommunikatér

Malin Senneby,
féreningssekreterare

Vi i SKB produceras av SKB i
samarbete med NORR Agency
Redaktérer Gabriel Arthur,
Anna Henriksson

Form Emil Jonsson,

Melanie Haas

Foto d&r inget annat ndmns
Karin Alfredsson

Omslaget Maskot Bildbyra AB/
Johnér

Repro Lena Hoxter

Tryck Stibo Complete

Upplaga 71500 ex

Foto: Karin Alfredsson
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Mote infor flytten till
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Vad ar trend och
vad ar utveckling?

mitten av 70-talet flyttade jag som sexaring tillsam-
mans med mina forildrar och en éldre syster till en
helt nybyggd villa. Villan hade brunmaélade viggar,
orange skapdorrar, barracudatak (ni vet sadant dir
innertak som héingde 16st), plastlister, mattor i med-
aljong och en spis med inbyggt virmeskap. Senaste modet med
andra ord. Mycket har hint sedan dess - tack och lov! Men dar
och da var det for oss det bista och mest moderna boendet.

I dag nir jag kommer hem mots jag av hemlevererade mat-
kassar utanfér grannarnas ligenhetsdorrar, bilar som laddas pa
el och digital tvittstugebokning. Fér nagra ar sedan var allt det
oként. Utvecklingen gar rasande fort.

Vad ir da ett gott boende? Sjilvklart maste de basala kraven
vara uppfyllda sisom rent och snyggt, virme och komfort. Men
nir de grundliggande behoven kring
boendet dr uppfyllda, vad 6nskar dagens
och morgondagens svenskar da? Och

»Viar och ska vara
.. - viktigast for oss - vara medlemmar?
d en b a Sta b O Sta d S— SKB vinner priser for var forvaltning.
]CO rva Lta ren« Vi dr och ska vara den bésta bostads-

forvaltaren i Sverige. Den ambitions-

nivan stéller hoga krav. Vi maste hinga
med i utvecklingen och stéindigt vaga omprova vart arbete.
Vimaste lyssna bade pa de som redan bor i fastigheterna och
de som i framtiden kommer att bo hos oss.

Ivarnumret av Vii SKB har vi fokus pa det goda boendet.
Vad var viktigt ndr man flyttade in i SKBs forsta kvarter
Motorn 1917 och vad &r viktigt i dag? Det och mycket annat
kan du ldsa om i detta nummer. Har du idéer pa vad det
framtida goda boendet kommer att besta av? Tveka inte
att hora av dig.

Tack och lov ir inte alla trender hér for att stanna.
Preferenser férindras som bekant éver tid. Barracuda- f
taken har forpassats till historien - men troligtvis
lirde man sig nagot av att vaga prova. Och virme-
skapet har vidareutvecklats till mikrovagsugnen.
En sjilvklar del i dagens goda boende.

Eva Nordstrom, vd
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Ekonomi i bra balans
En forutsattning for att
SKB ska kunna méta
morgondagens behov
nar det galler boendet,
ar en bra och stabil
ekonomi. For att kunna
bygga nytt och férvalta
det vi redan ager pa
basta satt. Darfor ar jag
och mina kollegor bade
stolta och n6jda med att
vi annu ett ar har levere-
rat ett gott ekonomiskt
resultat till féreningen.
L&s mer pa sidan 33.

Viktigt steg inom
hallbarhet
Hallbarhet har varit en
naturlig del av SKB
sedan féreningen grun-
dades &r 1916. Nyligen
tog vi ett nytt viktigt steg
pa den vagen, och an-
stéllde en héllbarhets-
chef som ocksd kommer
att sitta med i ledningen.
Pernilla Enkler har lang
erfarenhet av att ut-
veckla, férankra och
forvalta hallbar-
hetsarbete
inom stora
foretag.
Valkommen,
Pernilla!




Ytor med kansla

Som SKB-medlem har du fina formaner hos Maleributiken i Alvik.

Med vara nya dekorativa produkter fran Italien kan du skapa spannande
ytor i rost, betong, metallic och blank marmor.

Varmt valkommen!

maleributiken

Maleributiken i Alvik Drottningholmsvagen 175
maleributiken.se




Upplyst for
ett tryggt
boende

BATTRE BELYSNING Okar
trivseln och tryggheten
i bostadsomraden. SKB
satsar darfor pa ny teknik
for mer Ljus i sdval ute-
milj6 som inne i fastig-
heterna. Utebelysning
har blivit utbytt mot led-
lampor, som ger ett stark-
are och trevligare ljus
och héller lange. Med
narvarostyrd belysning
i trapphusen, som lyser
automatiskt nar ndgon
ror sig, 6kar tryggheten.

Forbattringarna har
6kat den personliga
tryggheten i flera av
SKBs omraden. Det
géller dven den upp-
levda sékerheten for
bilar pa parkeringar och
i garage. Totala resulta-
tet for SKB pa omradet
trygghet visade att 88
procent var ndjda, enligt
de svarande i AktivBos
hyresgastundersdkning
2018. Jamfoért med 79,5
procent fér samtliga
bolag som deltog.

L&s mer om véra
hyresmedlemsenkater
pa sidorna 22-23.

KOOPERATIVA
HYRESRATTER I TIDEN

MANGA STALLER SIG positiva
till den kooperativa hyresrat-
ten som upplatelseform. Det
visar en undersékning som
SKB latit genomféra i Stock-
holms l&an och Uppsala kom-
mun. Hela 57 procent av
stockholmarna respektive
48 procent av uppsalaborna
som svarade pé frégan &r
positiva till kooperativa
hyresratter — trots att boen-
deformen annu inte &r eta-
blerad i Uppsala kommun
(lds om SKBs forsta kvarter i
Uppsala pa sidan 27).

—Det &r ett bevis pa att
den kooperativa hyresratten

Vad vill du lasa i

Vii SKB?

DU HALLER JUST NU varnumret av SKBs med-
lemstidning i din hand. Vad tycker du om

Vi i SKB? Under 2019 kommer redaktionen att
se déver bade innehéll och form. Vad &r bra,
vad &r mindre bra, vad saknar du? Tack fér
att du bidrar med dina &sikter och forslag
genom att svara pé var lasarundersokning:

skb.org/tycktill

ligger i tiden och har en
viktig roll p& bostadsmark-
naden, sédger Eva Nordstréom,
vd pé SKB, och fortsatter:

—Med tanke pa den posi-
tiva instéllningen hoppas jag
att kommunerna i regionen
tanker bortom bostadsréatter
och hyresrétter i sina mark-
anvisningsprocesser. Var
overtygelse &r att blandade
upplételseformer &r den enda
langsiktigt socialt hallbara
l6sningen.

I undersskningen deltog
drygt 1000 personer i Stock-
holms lan och i Uppsala kom-
mun drygt 500.

Foto: Bankrx/ Shutterstock.com

MED ETT MARKNADSVARDE
pa fastigheterna om 23,4
miljarder kronor placerar
SKB sig pa fyrtionde
plats, pa Fastighetsvarl-
dens érliga lista med
Sveriges hundra storsta
fastighetsbolag. Vi har i
dag 6ver 8 000 lagenhe-
ter i 145 fastigheter, varav
majoriteten i Stockholms
stad. Det gor SKB till den
storsta privata hyres-
rattsaktoren i huvudsta-
den. Féreningen har
ocksa bostader i fem
kringliggande kommu-
ner; Botkyrka, Solna,
Sundbyberg, Tyrest och
Téaby - och en sjatte &r
pé géng. Upp till 600
kooperativa hyresratter
ska byggas i Uppsala
under en tioarsperiod,
med start i ar.

- Vi beréknar att bygg-
starta 1450 lagenheter
fore 2026. Det betyder att
vi kommer att fortsatta
vara bland de stérsta
fastighetsagarna pa
marknaden, sdger Eva
Nordstrém, som &r vd
for SKB.

Illustration: Irina Strelnikova/Shutterstock.com
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"Méanga samtal
med de boende”

FYRA AV NIO trappuppgangar ar redan fardig- ¥
renoverade i kvarteret Skarpbrunna i Bot-
kyrka. Vi i SKB fangar fastighetsskétaren
Marc Lindstrom mitt i det pagdende arbetet.
Hur &r det att jobba under en renovering?

—Jag hanterar saker som man kanske
inte tanker pa, som till exempel alla fund-
eringar som hyresmedlemmar kan ha infér
evakueringen av sin ldgenhet under reno-
veringsperioden. Det blir ménga samtal, om
allt fran bokhyllor till akvariefiskar, och jag
svarar s& gott jag kan pa allas fragor.

Marc hanvisar dem i annat fall vidare till
Carina Iggfors. Carina &r ombyggnadssam-
ordnare och renoveringen i Skarpbrunna
blir hennes sjunde i ordningen inom SKB.
Totalt berér renoveringen 153 lagenheter.
Efter drygt ett &r far Marc dven hora glada
tillrop om hur bra det har blivit.

—Nu har jag bada sidor att ta hand om,
de som hunnit flytta tillbaka till sina lagen-
heter och de som fortfarande vantar pé att
bli evakuerade. De som flyttat hem igen
tycker att det &r skont, bland annat s& har
varmen blivit battre.

Huset far ny fasad, nya fonster, balkong-
dérrar och balkongfronter. Dartill sker ett
stambyte och ett antal energi- och klimat-
atgarder som varmeétervinning. Marc hjalp-
er dven hantverkarna sé att de kommer &t
alla utrymmen de behover tillgang till for
att arbetet ska l6pa pé smidigt.

—Jag servar dem och ser till sé att de
kommer in dit de ska. Det blir en hel del
andra arbetsuppgifter under renoveringen,
men det &r samtidigt trevligt att ha mer folk
omkring sig &n vanligt.

Utanfor huset stéar det byggstallningar pa
bade fram- och baksida. I tre trapphus pa-
gér renoveringen for tillfallet.

—En rolig sak &r att jag fatt traffa en del
av dem som bor i huset som jag inte tréaffat
innan det har drog igéng.

L 2 g T —

Marc Lindstréom
Gor: Fastighetsskotare.
Bor: Gustavsberg.

Intressen: Tréna pa gym, core, yoga
och simma.

Foto & text: Anna Henriksson




FOlj oss i
sociala
medier

PA INSTAGRAM heter vi
SKB_kooperativbostads-
forening och har delar

vi med oss av inspiration
och information kring
medlemsengagemang,
verksamhet och byg-
gande. Pa LinkedIn delar
vi intressanta och span-
nande nyheter fran var
utveckling i den snabbt
vaxande Stockholms-
regionen. S6k pa SKB.

Stenmur aterstalld
till originalskick

DEN OMSORGSFULLA renoveringen av en stenmur i
oregelbunden granit i kvarteret Tamnaren i Arsta
ar klar. Det var for en tid sedan som SKB upp-
tackte att muren, byggd samtidigt som husen
1946, hade rasat. Hela muren kom att plockas ner
for hand, sten for sten. Till sin hjalp hade de dock
en gravmaskin och en hjullastare. Hantverkarna
gjot en ny betonggrund och aterplacerade sedan
stenarna en efter en. En del fick de hugga till och
finjustera. Muren &r cirka 14-15 meter och hogsta
punkten &r pa 2,5 meter. Efter atta veckors arbete
ar nu stenmuren ater i originalskick.

£ 5 : . y
SKB har redan fiefM
i Bjorkhagen. Pa bilden '
kvarteret Norrskenet.

7 — |
T
| (o

MER MARK I SODERORT

ARBETET MED ATT FINNA bra mark och miljoer
for SKBs nya fastigheter pagér standigt — och
ar framgéangsrikt. Nyligen fick SKB tva posi-
tiva besked.

Nytorps garde ligger mellan Bjorkhagen,
Hammarbyh&jden och Karrtorp, granne med
Nackareservatet. Har planerar staden fér
cirka 600 bostéder, férskolor, idrottshall och
handel. Planen &r ocksa att utveckla Nytorps
garde som en plats for rekreation och socialt
liv, dar ménga aktiviteter ska rymmas.

I december beslutade Stockholms stads
exploateringsnamnd att tilldela SKB en mark-
anvisning for cirka 80 lagenheter i varierande
storlekar. Kvarteret kommer att ligga inom

géngavstand fran tunnelbanestationerna

i Bjorkhagen och Hammarbyhgojden. Plan-
arbetet har inletts och byggstart &r planerad
till 2025.

I januari tilldelade Botkyrka kommun SKB
ett nytt planbesked fér bostader pa Eriks-
bergséasen i Norsborg. Det innebér att kommu-
nen inleder en detaljplaneprocess, och prévar
platsens forutsattningar och férslaget enligt
plan- och bygglagen. SKBs anstkan omfattar
upp till 100 lagenheter i varierande storlekar
och ska placeras intill SKBs nuvarande kvarter
Skarpbrunna, inom gangavstand fran tunnel-
banestationen Hallunda. Byggstart ar planerad
till tidigast 2024.

Foto: baraBild.se

Foto: Michael Johnsson
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Méjligheterna att tillsammans péverka, stotta och utveckla féreningen
gor SKB unikt, menar Asa Janlév. Som fértroendevald och representant
i flera arbetsgrupper vill hon vara med och skapa engagemang.

TEXT & FOTO ANNA HENRIKSSON

ALLA MEDLEMMAR har en viktigt rost i SKB.

-En kéande medlem kan bli boende
och en boende kan bli k6ande. Vi med-
lemmar hér ihop, siger Asa Janlov.

Hon ir kbande fullmiktigeledamot
och invald i SKBs valberedning. Dess-
utom dr hon engagerad i en hemside-
grupp for koande fullméiktige och sam-
mankallande i beredningsgruppen.

Den sistnimnda jobbar med att hitta fler
kéande medlemmar som vill engagera
sig som ledamot i fullmiktige, och de
utgar fran rutiner faststéllda av styrelsen
forra aret.

En annons for att hitta nya ledaméter
brukar finnas med i Vii SKB (se sidan 35).
Beredningsgruppen ringer sedan upp
alla som gjort en intresseanmilan for att
fa reda pa lite mer om varje person.

-Det dr extra roligt nir yngre kéande
hor av sig. Flera vi talar med tycker det
ir ett stort steg, men kidnner inda att de
nu ir redo for ett aktivt engagemang.

- Syftet med att ringa de intresserade
ir framst att vi ska kunna skapa en hel-
hetsbild 6ver vilka de &r och berétta om
vad uppdraget innebir. Sedan 4r det ju pa
det ordinarie medlemsméatet fér koande

i maj som sjilva valet avledaméter och
suppleanter till fullmiktige gors.

Det ir drygt 30 ar sedan Asa blev
medlem i SKB. Flytten gick fran Almhult
till Stockholm och under en tid bodde
hon i ett SKB-hus i Skanstull.

-Den lilla ligenheten var verkligen
fin. Jag forstod dven att det var en féren-
ing som gav hyresmedlemmarna en
naturlig gemenskap.

Samma dag som Vi i SKB triffar Asa
véntar ett mote med valberedningen.
Det dr dags att slutfora arbetet med
nomineringar av kandidater till styrelse,
hyresutskott och revision inf6r férenings-
stimman i maj. Nagra dagar tidigare job-
bade hon med ett av beredningsgrup-
pens uppdrag. Det ér tydligt att hennes
genuina engagemang for SKB ir stort
och brett.

- Nér jag dr med i nagot vill jag virna
om att det ska bli sa bra som mgjligt. Jag
ser att jag har blivit en féreningsménnis-
ka, kdnner mitt ansvar for det fortroen-
de jag har fatt.

-SKB ir en forening med en koopera-
tiv boendeform som inte kan bli mycket
bittre, det 4r demokratiskt styrt och inte
vinstdrivande. Viktiga kirnvirden som
jagdrriadd om.m

Asa Janlév

Gor: Projektledare.

Bor: P4 Sédermalm i lagenhet.
Kbéande medlem i SKB.

Intressen: Arkitektur, stads-
planering, konst, natur och resor.
Engagemang: Kéande fullmaktige-
ledamot. Suppleant i SKBs valbe-
redning, sammankallande i bered-
ningsgruppen och aktiv i kdande
fullmaktiges hemsidegrupp.
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Illustration: hanss/Shutterstock.com

Hej alla
18-aringar

DEN NYA DATASKYDDSFOR-
ORDNINGEN GDPR, som
galler sedan maj 2018,
stéller hogre krav pa
féretag och organisatio-
ner som behandlar per-
sonuppgifter. Hittills har
SKB skickat all informa-
tion till den person och
adress som angavs vid
registreringen av med-
lemskapet, oavsett alder
p& medlemmen. Det har
bland annat inneburit att
en foralder eller annan
anhorig som anmalt ett
barn som medlem har
fortsatt att f4 all informa-
tion fran SKB, dven efter
det att barnet blev myn-
digt - om ingen &ndring
gjorts fran familjens sida.
Detta &r inte langre moj-
ligt utifran de nya kraven
pé information om regist-
rering av personuppgifter.

S& har kommer det att
fungera framover: Nar
medlemskap tecknas av
exempelvis far- eller mor-
foraldrar for ett barnbarn,
skickas information om
medlemskapet aven till
barnets folkbokforings-
adress.

Medlemmar som fyller
18 ar, och darmed blir
myndiga, kommer
att f& information om sitt
medlemskap samt in-
loggningsuppgifter till
Mina sidor pa SKBs webb-
plats, skickad till sin
folkbokféringsadress. Las
mer om SKBs behandling
av personuppgifter pa
skb.org/personuppgifter.

11 000 BLOMLOKARI
RABATTERNA

SNODROPPAR, KROKUS, pask-
liljor, tulpaner och allium -

i etapper slér de ut runt omi
kvarteren. Over 11 000 vér-
blommande bkar plantera-
des under sensommaren 2018
i SKBs sodra distrikt. Kaili
Reek ar tradgérdsassistent
inom SKBs utemiljégrupp
och en av dem som var med
och planterade érets var-
blommande lbkar.

- Vi fick forsta leveransen i
borjan av september och
arbetade med planteringen
in i oktober. Aven om det var
mycket jobb s tycker jag att

det gick hyfsat snabbt. For att
hinna med storre jobb som
dessa kallar vi in kollegor fran
omraden i nérheten, sé vi blir
ett géng som hjalps at.

Blomlékarna gér i blom
under olika delar av sédsongen.
Vissa &r tidiga. Andra &r sena.

- Vi vill forstas ha de dar
varblommande lokarna som
ar riktigt tidiga — som sndd-
roppar — for att sedan avsluta
med allium som blommar i
juni. Nar alla blomldkar har
gjort sitt tar perennerna éver
lagom till midsommar, sager
Kaili Reek.

27

ANTALET PAPPERSUTSKICK minskar. I ar skickade SKB
for forsta gdngen det arliga medlemsbeviset via den
digitala brevladan Kivra till de medlemmar som &r
anslutna. Drygt 24 500 fick sitt medlemsbevis i Kivra
istallet for via posten. Det innebér att 27 procent av
medlemmarna fick detta i digital form.

Aven cirka 60 procent av hyresavierna skickas idag
digitalt via antingen autogiro, e-faktura eller Kivra.
Ett viktigt steg mot ett hallbart SKB!

Foto: Aaron Burden

Vi har svaret

PA WEBBEN KAN DU f& svar
pa de allra flesta fragor

i vart frageforum alla
dagar i veckan och dyg-
net runt. Hittar du inte
svaret kan du stélla din
fraga direkt i forumet,
och f& svar vardagar un-
der kontorstid. Fragan
publiceras pa forumet
forst nar det finns svar
och personliga uppgifter
visas inte. Valkommen att
bestka fraga.skb.org!

P-plats i
Bredang
eller Farsta®?

PA SKBS WEBBPLATS under
rubriken Sék ledigt/
Bilplatser hittar du infor-
mation om lediga bil-
platser i SKBs kvarter.
Just nu finns lediga
bilplatser utomhus i
Bredang och Farsta.

Kontakt:

SKBs uthyrning,
uthyrningen@skb.org
eller 08-704 60 00.
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"En héllbar l&sning”

DEN 21 JANUARI fick Sverige sin nya regering.
Per Bolund utndmndes till bostadsminister,
parallellt med uppdraget som finansmark-
nads- och bitrddande finansminister. Han
ser positivt pa kooperativa hyresratter.

—Det &r en ekonomiskt och socialt hall-
bar lésning som kommer att fa ta en stérre
plats i framtiden. Manga vill ha fler alterna-
tiv att vélja mellan och alla har inte rad att
képa en bostad, sdger Per Bolund.

—Balansen mellan olika boendeformer
ar viktig. Dessutom behoéver bebyggelsen
variera, med exempelvis hyreshus och
sméahus i olika omraden.

En viktig del av uppdraget &r att se till att
maéanga nya bostader byggs i Sverige. Per
Bolund anser att det &r bra med initiativ dar
manniskor aktiverar sig kring kooperativa
boendeformer for att bygga nytt.

—Alla goda krafter behovs for att skapa
bra bostéader. Det finns olika satt att ge folk
egen makt, till exempel genom byggemen-
skap* som ar stort i Tyskland. Det &r ocksa
en intressant l6sning infor framtiden.

- Bostadssituationen ar svar fér manga
manniskor. Darfér ar det bra att det finns
flera olika boendealternativ. Efterfragan ar
stor, och fler aktoérer behdver fa mojlighet att
bygga mer. Regelverk, finansiering och
upplatelse av kommuners mark behdver ses
6ver. Jag kommer att jobba hart for att
minska bostadsbristen, lovar han.

Hallbarhetaspekterna inom byggande ar
forstas centrala for miljopartisten Per Bolund.

—Ekonomin ska gynna den som fattar
klimatsmarta val.

Vad innebdr ett gott boende fér dig?

—For mig innebér det goda boendet
trygghet, att kunna planera langsiktigt
utifran olika alternativ och ha mojlighet att
utforma bostaden efter dnskemél. Det goda
boendet férandras ocksé utifran livssitua-
tionen. Behoven &ndras nar man skaffar
familj, till exempel.

Per Bolund

Gor: Sveriges finansmarknads- och
bostadsminister, bitradande finansminister.

Intressen: Familjen, odling och basket.

*Byggemenskap &r ett sétt att organisera och planera
byggprojekt av privatpersoner som sjalva kommer att dga det
blivande boendet. Agarna avgdr sedan upplételseformen.
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| Kvarteret Tant Brun i Annedal

B Mot fossilfritt 2030

Fossilfritt och 30 procent lagre energianvandning ar 2030. Det ar
malen nar SKB tar ytterligare steg mot att bli klimatneutrala.

TEXT ANNA HENRIKSSON

SEDAN FLERA AR driver SKB ett langsiktigt arbete
for att minska verksamhetens klimatpaverkan.
Energianvindningen ir ett av flera prioriterade
omréaden, bade nir det giiller hur mycket energi
som anvinds och hur den produceras. Fossila
briinslen bidrar som bekant stort till utslippen av
vixthusgaser och andra allvarliga miljéproblem.
Redan 2011 anslot sig SKB till Sveriges allmén-
nyttiga bostadsforetags (SABO) projekt Skane-
initiativet, dir malet var att minska energianvénd-
ningen med 20 procent mellan 2007 och 2016.
SKB klarade malen - ett ar i férvig.

Nu sétts malen dn hogre. Féreningen har skrivit
under SABOs nya klimatinitiativ fér fossilfritt samt
30 procent ligre energianvindning till 2030.

-Vi har redan kommit en bra bit pa viig. Det nya
klimatinitiativet ger oss ytterligare mojligheter att

ldra oss och dela med oss av erfarenheter for att na
dn ldngre. Vi ldgger nu upp strategier for hur vi ska
na malen till ar 2030, séiger Johan Jarding, fastig-
hetsutvecklingschef pa SKB.

Mer klimatsmarta metoder
I dag bygger SKB lagenergihus med en energifér-
brukning under 55 kWh per kvadratmeter och ar,
vilket dr 30 kWh under det svenska myndighetskra-
vet. Sedan ett antal ar levereras 100 procent miljo-
mirkt fastighetsel till hissar, trapphusbelysning,
tvittstugor och driftpumpar som cirkulationspum-
par inom virmesystemet. 25 procent av elen ir fran
vindkraft, 75 procent ir fran vattenkraft.

Inom SABOs klimatinitiativ kan alla bostads-
foretag sdtta egna mal, som ska redovisas 6ppet
deltagare emellan. Ambitionen dr att deltagarna

Foto: baraBild.se
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gemensamt ska na det 6vergripande malet.

- Vi féljer hela tiden utvecklingen av nya bygg-
tekniker och mer klimatsmarta metoder for upp-
virmning av vara fastigheter. Vi ser dven éver for-
donsparken for att minska klimatpaverkan, séger
Johan Jarding.

Boende bidrar till att nd méalen

En annan del i arbetet dr att underlétta for boende
att leva klimatsmart, da de har storst inverkan pa
SKBs totala klimatpaverkan, enligt en undersok-
ning bestilld av SKB forra aret.

-Boendes utslidpp som restavfall, hushallsel, bil-
korande och vattenanvindning star foér merparten
av de totala utsldppen. Det finns dock osékerhet
kring boendes faktiska férbrukning och beteende, sa
var beriikning baseras pa snittviirden, siger Joakim
Wernersson, ekonomi- och finanschef pa SKB.

SKB kan bidra till exempel genom att se till att
husen ligger niira kollektivtrafik och att det finns
gott om cykelparkering. I cykelutrymmen i de nya
kvarteren Lysosomen i Hagastaden och Docenten i
Uppsala finns exempelvis plats for mellan tva till
tre cyklar per ligenhet. SKB planerar dven att ordna
en cykelpool i det nya kvarteret Basaren pa
Kungsholmen. Aven utbygganden av laddstationer
for elbilar pagar.

Miljécertiﬁel;fi':r"lgen Miljebyggnad

3

|48 [
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fokuserar pa energihushallning, hdlsosam
husmiljé och sunda materialval.

B res.

Kvarteret Kronogéarden i Ursvik, Sundbyberg

Energianvindning for uppvirmning och el star
for SKBs niist storsta klimatpaverkan, tétt foljt

av nybyggnation. Hir ingar produktion och trans-
port av byggmaterial som tva stora klimatpaver-
kande omraden. En ny métning kommer att goras
i april 2019.

- Mitningarna ger oss viktig kunskap om var
SKBs klimatpéaverkan uppstér och hur vi med
gemensamma krafter bor agera for att uppna bist
mojliga effekt, sdger Joakim Wernersson. m

SKB tre stérsta omraden for klimatpéaverkan

Nybyggnation 22%

Boende 52%

Energi 26%

Undersokningen &r baserad pa siffror fran 2017 och
utférd av Tricorona pa uppdrag av SKB, hésten 2018.

Foto: baraBild.se
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Redo Tor inflyttning

Nagra veckor innan det ar dags for inflyttning i SKBs

nya fastighet i Lillsjonas bjuds det in till gemensamt

boendemote. Ett bra satt att & svar pa praktiska frégor
— och ett gyllene tillfalle att traffa grannarna.

TEXT EMMELI NILSSON

FOTO KARIN ALFREDSSON

DET LIGGER ETT FORVANTANSFULLT SORL {ver

SKBs lokaler i Abrahamsberg i viistra Stockholm.
Platserna runt borden fylls av hyresmedlemmar
som snart ska flytta in i den nya fastigheten i
Lillsjonis, ett stenkast bort. En av dem &r Sebastian
Bjorkholm, som inom kort limnar sin andrahands-
lagenhet i Aspudden for en ny och egen ldgenhet.

-Det kiinns hirligt! Jag ir jittensjd, med kom-
munikationerna hir och allting, sdger han.

-Nu ir jag mest intresserad av att fa veta hur allt
ska fungera, med inflyttning och nycklar och sa.

Totalt dr det 45 nya ligenheter som nu star firdi-
gaiLillsjonis. I en av dem ska Ebba Hoflin Nygren
och Anders Nygren flytta in. De ér nyfikna pa de
andra hyresmedlemmarna.

-Det ér trevligt att se vilka som ska bli vara gran-
nar, siiger Ebba Hoflin Nygren.

Efter kaffe och smorgés dr det dags for samling i
konferensrummet. SKB har flera representanter pa
plats for att ga igenom praktiska fragor kring det
nya boendet. Ulf Jonsson, nybyggnadschef pa SKB,
berittar kort om féreningens historia och kvarteret.

—-Nagot som kan vara kul att veta &r att arkitek-
ten bakom huset dr Tua Franklin pa Nyréns arki-
tektkontor. Hon var bland annat med och ritade
Vasamuseet, berittar Ulf Jonsson.

Huset presenteras

Peter Svahn som ir projektledare fér byggprocessen
visar ritningar 6ver de gemensamma utrymmena:
forrad, tvittstuga, cykel- och barnvagnsrum samt
atervinningsrum. Mycket kommer att vara klart nir

hyresmedlemmarna flyttar in, men inte allt.
En del arbeten kvarstar med bland annat parke-
ringen och borrning for energilager till den virme-
pump som installerats, férklarar Peter Svahn.
Fastighetsskotaren Kent Andersson presenterar
sig. Alla nyinflyttade kommer senare att tréiffa
honom enskilt for att ga igenom de utrymmen
som finns och hur allt fungerar. Tanken &r ocksa
att de boende i den nya fastigheten ska finna sina
representanter till kvartersradet som finns i det
redan befintliga kvarteret Lillsjonis.
- Jag ska hilsa fran kvartersradet. Ni kommer att
bli inbjudna pa en kvarterstraff i maj. De vill girna
ha representanter fran den nya delen av kvarteret.

Fragestund och chans att se ritningar
Uthyrningsansvariga Minna Kuparinen berittar
om elavtal, porttelefon och annat, och svarar pa
fragor fran publiken. Efter moétet finns mojlighet att
titta pa ritningar 6ver omradet och prata med SKBs
representanter. Peter Svahn och Magnus Mérner,
chef for forvaltningsteknik och -ekonomi, passar pa
att plocka undan disk. De tycker det blev en positiv
stimning pa motet.

- Att alla nya boende far tréffa varandra och fika
ihop dr nistan det viktigaste, siger Magnus Morner.

Klara Malmberg och Brice Etienne som snart
flyttar inien treai Lillsj6nés dr nojda med kvéllen.

-Det hér kdinns som en bra start. Man fick
triffa alla i projektet och fick ett ansikte pa de
personer man kommer ha mest kontakt med, séiger
Klara Malmberg. m
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sebastian Bjérkholm

r n6jd medgnétet

45 nya lagenheter
i Lilljsjonés star klara.

Boendemd&te i SKB

N&r SKB har byggt en ny fastighet och lagenheterna
har férdelats bjuds de som ska bo dar in till ett
boendeméte. Fastigheten presenteras av SKBs
representanter och de boende far praktisk informa-
tion om féreningen, omréadet, lagenheterna och vad
som géller om det exempelvis uppstér fel i bostaden.
De som ska flytta in far traffa fastighetsskotare och
andra personer de kommer ha mycket kontakt med
fréan SKB, och far dessutom mojlighet att stalla
fréagor och traffa sina nya grannar.

VIISKB / VAREN 2019 15
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Det gods

nDoendet

VAD AR DET egentligen som gor att médnnis-
kor trivs och mar bra i sina hem? Som far
grannar att hjilpas at, barnen att vilja
springa ut och leka pa garden, trappupp-
gangar och tvittstugor att kéinnas trygga?

Ar arkitekturen och inredningen det
viktigaste? Eller service och skotsel?
Lekplatser och gronomraden omkring?
Och vem sitter egentligen inne med sva-
ren - myndigheter, forskare, arkitekter,
virdar eller de boende sjilva?

Mainniskor ér olika och tider férdnd-
ras. Svaren pa fragorna behover inte all-
tid vara desamma. Det vet vi inom SKB,
med var langa historia av att striva efter
ett gott boende for vara medlemmar.

Ett exempel: nir Motorn - vart férsta
kvarter — invigdes ar 1917 sags det som

ett plus att koken var sapass stora att

det dven gick att sova dér. I dag funderar
vi istillet 6ver hur koken kan géras mer
klimatsmarta.

Vilka fragor kommer SKB att stélla
om ytterligare hundra ar? Vad ér en
inredningstrend som kommer att ga 6ver,
och vad dr en konkret forbéttring? Vilken
forskning gar att omsétta i praktiken?

SKB bygger och foérvaltar med ett
evighetsperspektiv. Detta stiller stora
krav pa att vi ska stélla ritt fragor och
finna svar. Historia, nutid och framtid
vigs in nir de stora besluten ska fattas.
Viinom SKB véagar pasta att den koope-
rativa boendeformen ir extra vl lampad
att finna dessa svar, pa bade kort och
lang sikt.
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Morgondagens boende
enligt experterna

Nya klimatlésningar, smarta innovationer och utékad
service — men ocksaé ett vanligt "hej”. Det ar nagra teman
som lyfts fram néar Vii SKB fragar experter, forskare och
arkitekter om det goda boendet i dag och i framtiden.

TEXT ELISABETH KROGH

FRIDA KULLH

konsultchef p&
Aktivbo.

2

MALIN ERIKSSON

docent och forskare
inom socialt arbete
och folkhélsa vid
Umea4 universitet.

TOMAS NORD

lektor i industriell
ekonomi vid
Link6pings universitet.

1. "Det ska vara latt att fa hjalp”

Frida Kullh &r konsultchef pa Aktivbo, ett foretag
som &r specialiserat pa undersékningar och analy-
ser inom bostadssektorn. Bland annat genomfér
Aktivbo vartannat ar en omfattande enkit dar

250 000 hyresgiister runt om i Sverige svarar pa en
rad fragor om sitt boende. (Se dven artikeln pa sidan
22.) Genom hyresgisternas svar kan Frida Kullh
och hennes kollegor f6lja utvecklingen over tid.
Nagra monster ir extra tydliga.

-Dagens hyresgister vill ha god service. Darfor
kommer det att beh6vas nya, snabbare sétt att kom-
municera framover och digitaliserade tjanster dr en
16sning. Det ska vara litt att fa hjilp och kontakt,
samtidigt som uppdaterad information fran fastig-
hetsdgaren ir viktigt.

Men den personliga
kontakten &r fortsatt viktig
for hyresgésterna, menar
Frida Kullh.

-Digitaliseringen leder
till férbattringar och effekti-
viseringar, men det personliga métet ér viktigt och
manga vill kunna prata med nagon for att fa hjilp.

I framtiden kan fastighetsigarnas service och
utbud av tjdnster utokas, dir erbjudanden om
stidhjilp eller himtning av mat dr attraktivt.
Kanske blir tjinsteutbudet ett sitt att konkurrera
om hyresgiisterna.

Det personliga motet handlar forstas ocksa
om grannarna.

-En siffra r densamma i alla vara unders6k-
ningar genom aren, och det dr kontakten med gran-
narna. 86 procent dr ndjda och tycker att den ligger
pa en lagom niva. Det kanske dr Sverigenivan, siger
Frida Kullh och skrattar.

2."Vi &r sociala varelser”

En som tittar nirmare pa just grannsdmjan, ir
Malin Eriksson, docent och forskare inom socialt
arbete och folkhilsa vid Umea universitet. Hon

»Det personliga
motet ar viktigt«

undersoker hilsofrimjande boendemiljoer och soci-
alt kapital som resurs nér nya bostadsomraden
utformas. Grannsimja engagerar och dr viktigt fér
trivseln, bade nu och framéver, menar hon.

-De boende vill kdinna sig bade trygga och fria i
sitt grannskap. A ena sidan uppskattar de att fa
hjilp med att titta till ligenheten. A andra sidan har
jag mott personer som sagt att ”jag fick gpmma mig
for grannen.” Grannséimjan ska vara pa en lagom
niva, det dr en ganska speciell form av relation med
tydliga grinser.

Malin Eriksson papekar att grannskapets ”hej”
inte ska underskattas. Genom att hilsa pa varan-
dra 6kar trivseln och tryggheten. Det sociala kapi-
talet i bostadsomradet 6kar.

-I min forskning blev
jag faktiskt overraskad av
hur viktigt detta ”hej” ar
for grannskapet, siiger
Malin Eriksson.

Det dr svart att spekulera
infor framtiden tycker hon,
men behovet av grannar och grannséimja kommer
inte att forsvinna.

-Viir sociala varelser och vill inte ersitta fysiska
moten med datorer. De flesta mar daligt av att vara
ensamma. Risken f6r isolering kan minska nir det
finns tvingande mekanismer och aktiviteter i ett
boende som i férlingningen frimjar sociala méten.
Négot som fran borjan upplevs som trakigt, till
exempel att stida garden i en samféllighet, kan fa
trevliga bieffekter som nya grannkontakter.

3. "Trivseln kan 6ka i ett tréhus”

Den 15 mars invigdes vérldens hogsta trihus,
Mjestarnet i Brumunddal, Norge. Den 85 meter
hoga byggnaden rymmer bostéder, kontor och
hotell. Pelare, balkar och diagonaler gors i limtré,
och hiss- och trappschakt produceras i massivtra.
Tickelementen ir tribaserade till de tio nedersta
vaningarna och de sju dversta ticks med betong.

18 VIISKB / VAREN 2019






Mjostarnet dr ett av manga exempel pa nya fastig-
heter i trd. Minskad klimatpaverkan brukar lyftas
fram som ett av huvudargumenten. Nir triaproduk-
ter ersitter andra byggmaterial blir klimatnyttan
dubbel, eftersom utsldppsintensiva processer kan
fasas ut samtidigt som kol binds in i det som byggs,
enligt svenska Naturvardsverket.

En forskningsrapport fran Linképings universi-
tet ritar upp ett ”best case scenario”, dir industriellt
tribyggande levererar hilften av flerbostadshusen
pa den svenska marknaden ar 2025. Dessa trihus
skulle enligt rapporten medféra 40 procents ligre
CO,-utslépp jaimfort med betonghusen - och dnnu
mer om lagringen av kol adderas till ekvationen.

Tomas Nord, lektor i industriell ekonomi, ir en
av forfattarna. Han menar att trd kan vara positivt
dven nir det gilller andra aspekter, som trivsel.
Aven om tristommar och andra biarande element
inte dr synliga for de boende, sd kan sjilva vet-
skapen paverka.

- Arkitekterna kan ju ocksa vilja att exponera
vissa triytor i inredningen. Vi slutfor nu en stor

Illustration: Daniela Lamartine

enkédtundersokning, dir vi bland annat fragar kring
hur personer upplever att bo i ett trihus. Det 4r
forstas subjektiva upplevelser, men det finns indika-
tioner pa att trivseln okar i ett trihus.

4."Vibehdover forsta drivkrafterna”

Klimatmissig hallbarhet star hogt pa mangas ons-
kelistor niir det giiller boendet - och 4r en fraga
som manga upplever som alltmer akut. Varfor ar
det da sa svart att gora riitt och leva som man lar?
Agnieszka Zajelska Jonsson ér forskare pa KTH
inom byggnad och fastighetsekonomi. Hennes
forskningsprojekt ”Kundens och boendes milj6-
vinliga val och beteende pa bostadsmarknaden”
handlar om vad boende tinker sig gora, och vad de
sedan faktiskt gor for att uppna en klimatméssigt
hallbar livsstil.

- Vi dr ju bara ménniskor, siger Agnieszka. Ibland
gor vi fel eller orkar inte killsortera, trots att vara
intentioner ir goda. Det finns en differens i vad vi
vill géra, vad vi tror att vi gbr och vad vi faktiskt gor.

Hir skulle bostadsaktérer som SKB kunna vara
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med och paverka. Inom dagens fastighetsférvalt-
ning finns mycket som ir positivt, menar Agnieszka
Zajelska Jonsson, bland annat flera certifieringssys-
tem kring energiforbrukning och miljépaverkan.
For att omstiillningen ska ga snabbare maste dven de
boende inkluderas - och hir finns inga enkla svar.

Agnieszka Zajelska Jonsson séiger att det finns
grinser for hur mycket information vi orkar ta till
oss, och att de grinserna varierar fran person till
person. Det gor att informationen om hallbar miljo-
attityd och beteenden i framtiden bittre behover
anpassas utifrdn vem mottagaren ir.

—Vara hjirnor har inte utvecklats i kapp med
informationssamhillet. Hjarnorna orkar inte med
informationen om hur vi ska goéra for att leva mer
miljévéinligt. Darfor behover vi férsta drivkrafterna
bakom beteendeforindringar. Om nagon tycker att
det dr roligt att tivla, och genom tévlingar kan bli
mer motiverad for hallbar livsstil, ja da dr detta ett
siitt att na den personen.

5. ”"Digitaliseringen paverkar beteenden”

Att digitaliseringen kommer att paverka vart boen-
de dr vil alla 6verens om. Friamst i form av Internet
of Things, eller sakernas internet — alltsa vardags-
foremal som har inbyggd internetuppkoppling.

Det kan vara rorelsedetektor som téinder belysning,
startar ventilation och sétter
pa utvald musik. Olika funk-
tioner kan styras pa distans
via mobilerna.

Samtidigt finns problem
som uppgraderingar, siker-
het, integritet och den utférli-
ga informationen om boendet
och hyresgiistens vanor, som ir en guldgruva for
foretag som vill gora riktad reklam.

Inom ett omrade menar dock méanga experter att
digitaliseringen dr ndrmast nédviandig - omstill-
ningen mot ett mer klimatsmart boende. For att vi
ska ha en mgjlighet att na de internationella klimat-
malen maste alla mojligheter tas tillvara.

Behovsstyrda klimatsystem ér ett exempel, dir
rum virms upp utifran hur de boende anviinder sina
ligenheter — en uppviarmd ligenhet som star tom
dagtid forbrukar mycket energi i onédan. Hir finns
redan en rad I6sningar, till exempel appen Greenely
som kallats ”elsparande - pa ett roligt sétt.”

Ett annat hjdlpmedel dr mobilapplikationen
Svalna, som hjélper anvéndaren att fa koll pa alla
sina utslipp. Svalna grundades av David
Andersson, som forskar kring fragor om héllbar
konsumtion pa Géteborgs universitet.

Med hjilp av appen far anvindaren koll pa vilka
utsldpp vardagens olika inkop genererar, savil som
hur ldgenhetens energiforbrukning paverkar, med
mera. Appen ger direfter férslag pa klimatmassigt
béttre val.

»Vibendver
Jtmana bilden
av staden«

- Svalna fangar utsldppen bakat i hela tillverk-
ningskedjan for olika sektorer, vilket ger grova men
tillférlitliga uppskattningar, siger David Andersson.

Det gér att sitta enskilda mal eller gruppmal for
ett klimatvénligare liv, och med appens hjilp blir
det ldttare att gora beteendeférandringar.

- Att digitaliseringen paverkar beteenden ir tyd-
ligt - ett exempel &r ju beléoningssystemen som &r
integrerade i sociala medier och mobilspel, och far
anvindarna att stanna kvar. Nir det giller omstill-
ningen mot en mer klimatsmart vardag, sa tror och
hoppas jag att digitala 16sningar som var kan under-
latta att stiilla om i positiv riktning,.

6. "Ge plats fér fler olika livsstilar”

Ivintras arrangerade Kungliga Konstakademien i
Stockholm en utstillning med temat Framtidens
arkitektur. Ett uppmérksammat bidrag var Daniela
Lamartines projekt Floathub, fran hennes master-
utbildning inom arkitektur och samhillsbyggnad pa
Umea universitet.

Floathub kan beskrivas som en samling sma fly-
tande stadsdelar - med méanga innovativa inslag - i
Stockholm. I en snabbvixande huvudstad med ont
om mark och gott om vattendrag anser Daniela
Lamartine att husbatsboendet borde kunna ta ett
rejilt kliv framat. Ddrmed mots dven behoven fran
en ung generation, med en
mer nomadiserande livsstil.
Hennes 86-sidiga presenta-
tion har underrubriken
”Mobile living in the 21st
Century - Re-imagining hou-
sing in the quest for freedom”.
Vid sidan om sokandet efter
frihet dr inflytande och hallbarhet tva andra viktiga
bestandsdelar.

-1 kooperativa Floathub blir invanarna sjélva
fastighetsutvecklare och #dgare, siger Daniela
Lamartine och berittar att idén kom néir hon kopte
en segelbat for att 16sa sin egen bostadssituation.

I klustret av flytande bostider, restauranger och
batklubb placeras ocksa en verkstad och fabrik, for
att pa bestillning tillverka exempelvis méobler eller
viggar at de boende - som sjilva dr med och skapar.

- Detta bidrar till en sjilvférsérjande, mobil livs-
stil som inkluderar stadens invanare och redan
existerande batsamhéllen.

Detsamma giiller de mobila restaurangerna som
erbjuder mat fran ravarorna som odlas ombord. I
Floathub ingar dven Recyclehub som bidrar till
kretsloppstinkandet.

- I slutinden handlar projektet inte om att bygga
billigt enbart fér resurssvaga grupper, séger
Daniela Lamartine.

- Sverige maste ha en mer ambitios bostadspolitik
in sa. Vi behover utmana bilden av hur en stad ska se
ut, det maste ges plats for fler olika livsstilar. m

AGNIESZKA
ZAJELSKA JONSSON

forskare pa KTH
inom byggnad och
fastighetsekonomi.

DAVID ANDERSSON

forskare pa Géteborgs
universitet inom
héllbar konsumtion.

DANIELA LAMARTINE

arkitekt pa BSK
Arkitekter.
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Vara boende tycker ti

Hur kan ett bra boende bli annu béattre, nar det galler
allt fran inomhustemperaturer till trapphusstadning?
Det &r fragor som SKB staller till hyresmedlemmarna.

Svaren hjalper till att utveckla var verksamhet.

TEXT GABRIEL ARTHUR

CLAES GOTHMAN

férvaltningschef
hos SKB.

VARTANNAT AR BJUDS Over 250 000 hyresgister runt
om i Sverige in till en omfattande undersokning om
sitt boende. Enkiiten genomfors av Aktivbo, ett fore-
tag specialiserat pa undersékningar och analyser
inom bostadssektorn. SKB ir ett av féretagen som
deltar. Runt 3 000 boende medlemmar far en enkiét
av kvarterens fastighetsskotare, med 6ver 100 fragor
om vad de tycker fungerar bra och mindre bra.
Fragorna handlar bade om serviceaspekter — som
sikerhet mot inbrott, snéréjning och fastighetssko-
tare — och om ”produkterna” - alltsa ldgenheter,
fastigheter och kvarter. SKB har dven med fragor
relaterade till férenings-
verksamheten.

Svaren och analyserna
blir sedan ett viktigt verk-
tyg for att utveckla SKB,
berittar Claes Gothman,
forvaltningschef hos SKB.

- Enkiten ger massor med information om vad
som fungerar bra, men ocksad om det som fungerar
mindre bra och som kan férbéttras.

- Varje forvaltare analyserar resultatet for res-
pektive kvarter, tillsammans med fastighetsskotar-
na. Informationen diskuteras ocksa med kvarters-
raden i respektive kvarter.

Forbattring pa kort och lang sikt
De senaste aren har SKBs forvaltning inriktat sig pa
nagra viktiga omraden. Att halla rent och snyggt,
framfor allt i trapphusen. Bittre cykelforrad och
O6kade mojligheter att atervinna matavfall.
Nyckelfria portar och bittre belysning pa gardar
och i trapphus skapar trivsel och 6kad trygghet.
-SKBs nya servicecenter pa kontoret i
Abrahamsberg skapades delvis pa grund av svaren
vi fatt i enkéterna, siger Claes Géthman.
Vid den senaste undersokningen var den storsta

»Svaren ar ett
VikTigt verktyg«

positiva férandringen att 3,2 procent tyckte att
demokrati och medlemsinflytande fungerar bittre.
Den rekordvarma sommaren satte sina spar pa den
negativa sidan: 18,3 procent tyckte att inomhustem-
peraturen sommartid hade férsdmrats.

Eftersom undersokningarna gors regelbundet
sedan ar 2006, sa kan SKB folja utvecklingen 6ver
tiden, inom olika omraden. Till exempel har den
upplevda tryggheten 6kat med 4,3 procent fran ar
2006 fram till 2018, da hela 88,8 procent svarade att
tryggheten ir bra i SKBs kvarter. Totalt har resulta-
ten overtid blivit lite béttre for varje ar sedan 2006
fram till 2016.

-Det senaste resultatet var
forsta gangen vi backade lite
grann. Det dr frimst inom
omradet ”Rent & Snyggt” som
resultatet blivit lite simre. En
nyttig paminnelse om att hela
tiden arbeta strukturerat och disciplinerat med det
som de boende tycker ir viktigt.

SKB i branschtoppen

Utover att Aktivbos métningar hjdlper SKB att
prioritera ritt omraden, sa ger de dven mojlighet att
jimfora SKB med resten av branschen. Sedan SKB
borjade med boendeenkiterna har foreningen blivit
nominerade i kategorin Hogsta Serviceindex varje
gang. Tre av dessa har SKB vunnit forsta pris.

- Aven med dessa fantastiska resultat finns det
alltid saker att forbittra, sdger Claes G6thman,
och fortsitter:

-Med den digitala utvecklingen inom kommuni-
kation kan vi ocksa borja stilla fragor pa ett annat
sitt. Vi skulle kunna komplettera de stora undersok-
ningarna med kortare fragor, specifikt inriktade pa
ett omrade som stidning av trapphus, och fa snabb-
are aterkoppling. m

22 VIISKB / VAREN 2019



Hur trivs du hos SKB?

Trygghet, hjalp nar det behovs
och komfort &r nagra aspekter
som lyfts fram om boendet i SKBs
hyresgastundersdkningar. Vi i SKB
ha valt ut ndgra anonyma fritext-
svar fran enkaten 2018.

»Alla fel jag nagonsin haft har
atgérdats snabbt och pa ett bra satt.
Trevliga fastighetsskotare som
kanner igen oss boende. Stort plus
for kontinuitet i egen personallll«

»Kanner mig
tryggivara
allménna
utrymmen.«

»Efterfragar battre skyltar i soprummet
som tydligare markerar vad som ska
slangas i soprummet och vad som ska
sléngas i kallsorteringsrummet.«

»Vi &r jattendjda
med vara fastighets-
skotare .«

»Vi har bott i
samma kvarter/
hus sedan huset
byggdes 2006 i

4 olika lagenheter.
Trivs jattebral Det
enda vi saknar ar
en bastu i huset.«

»Jag saknar fler
uteplatser. Fler

grillplatser vore
valdigt trevligt!«

»Har haft superfin
kontakt med SKB i
olika fragor. Kédnner
mig mycket ndjd.«

»Allt &r fint utom
fargernaitrapp-
huset, det ar ganska
fult. Forlat«

»Upprustningen av
gronytorna i kvarteret
har varit fantastisk bra.«
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| Gott boende
olé och nu

SKBs forsta hus invigdes i Vasastan 1917. Kvarteret
Lysosomen i Hagastaden bérjar byggas i &r. Vad har
forandrats sedan dess och vad &r sig likt i synen pa

det goda boendet?

TEXT ANNA HENRIKSSON ILLUSTRATION ARKITEMA ARCHITECTS

Da

Stort kok dar det gick att bade
4ta och sova.

Det andra rummet var ockséa
stort med &ver tre meter i tak.

SKB var en féregéngare
med att ha gemensamma
tvattstugor.

Nymodigheten vattenklosett
fanns i alla lagenheter.

Lagenheterna varmdes upp av
vedeldade kakelugnar.

Valskotta och 6ppna innergérdar
med fina planteringar och plats
for lek.

Hyran var trots moderniteter lagre
an i manga andra hus.

Bekvamligheter

Extra+ — Sociala ytor

Nu

Halften av boningsrummen
mot tyst sida.

Néastan alla lagenheter har
balkong eller uteplats.

Forberett for tvattmaskin
och torktumlare i samtliga
lagenheter.

Parkering for bil och cykel nara
husen. Cykelutrymmen med
plats for 2-3 cyklar per lagenhet.

Kallarforrad.

Gron och trivsam gérd dar
mojligheter finns for lek och
for att umgas.

Kvarterslokal.

Miljobyggnad med lag
energianvandning.
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Kvarteres Lysosomen, Hagastaden §
kommerlatt besta av 128 ligenheter |

fordelade pa tio till tolv vaningar.

4.
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Byggstart for
tre nya kvarter

Hagastaden, Brommma och Rosendal. Nu stér SKB i
startgroparna for att bygga 365 nya lagenheter. De
tre kvarteren, tva i Stockholm och ett i Uppsala, har
nara forbindelser till naturomraden och parker.

Pagéende projekt

Lysosomen Y j e

Kvarteret Lysosomen i hjartat av Hagastaden

I Stockholms nya stadsdel Hagastaden ligger SKBs
markanvisning vid Norra Stationsgatans Ostra del.
Husen blir tio till tolv vaningar hoga med inner-
gard och kommersiella lokaler i bottenplan.

Byggstart ir planerad till tredje kvartalet 2019
och da &dr garaget forst ut att komma pa plats.
Direfter blir det en paus i SKBs arbeten under den
tid som Stockholms stad gor klart gatan. SKB fort-
sétter sen att bygga sjdlva husen.

Ar 2025 kommer Hagastaden vara firdigbyggd.
Stadsdelen har da omkring 50 000 arbetsplatser
och 6 000 bost#der. Det finns ldrositen, foretag,
forskningsinstitut, sjukhus, caféer och restaurang-
er, kultur, service och parker - bland annat en av
Stockholms stérsta parksatsningar som férbinder
Hagastaden med Hagaparken. Den nya tunnelbane-
linjen Gula linjen kommer att ga fran Odenplan via
Hagastaden vidare norrut till Arenastaden i Solna.
Station Hagastaden far totalt fyra entréer.

Kvarteret Lysosomen, Hagastaden, Stockholm
Antal lagenheter: 128.

Byggstart: tredje kvartalet 2019.

Preliminér inflyttning: hésten 2022.

Arkitekt: Arkitema Architects.

Om Hagastaden: hagastaden.se

Flerbostadshus intill Nockebyskogen i Bromma
SKB ska bygga sex mindre flerbostadshus, med
sammanlagt 114 ligenheter och en gardsbyggnad

i forlingningen av Gustav I11:s viig mot Drottning-
holmsvigen. Husen far fem vaningar, varav den
Oversta dr indragen. I tre av husen finns garage i
killarvaningen och i gardsbyggnaden ligger tviitt-
stuga och gemensamhetslokal. Innan SKB kan bor-
jabygga ska Stockholms stad genomfora exploate-
ringsarbeten for att undersoka platsens
markférhallanden.

Husen kommer att folja skogsbrynet och dr var-
samt anpassade till terringen. De placeras till stor
del pa 6ppen grismark. Marken mellan och bakom
husen forbinds mot befintlig naturmark genom att
mjukt sldntas ut. Parkeringar anlidggs som kant-
stensparkering lings gatan, markparkering och,
som nimnts ovan, i garage. Det finns dven gott om
cykelparkeringar i och vid husen.

Nockebyskogen, Bromma

Antal lagenheter: 114.

Byggstart: fjarde kvartalet 2019.

Preliminér inflyttning: 2022.

Arkitekt: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor.

Nockebyskog J .
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Docenten, Uppsala

Startskott fér Uppsalas férsta

kooperativa hyresratter

Uppsalas 123 forsta kooperativa hyresritter byg-
ger SKB i kvarteret Docenten i Rosendal. Projekt-
eringen ir snart firdig och i augusti eller september
2019 sitts spaden i marken. Och det 4r bara bérjan.
SKB har foretridesritt pa att bygga ssmmanlagt
upp till 600 ligenheter i kommunen under de kom-
mande tio aren.

Docenten far ett varierande antal vaningar -
mellan sex till tio. Fasaden mot gatan ir i rott tegel
och mot garden bestar fasaden av tegel tva vaningar
upp och direfter puts i samma nyans. Ligenheterna
varierar i storlek mellan ett och fem rum, med
tonvikt pa ettor och tvaor som tillsammans utgor
60 procent av de 123 ligenheterna.

Liksom alla SKBs nyproduktionsprojekt omfat-
tas fastigheten av SKBs miljoprogram for nybygg-
nation. Kvarteret uppfors i enlighet med Milj6-
byggnad, en svensk certifiering for kvalitet om-
fattande energi, inomhusmiljé och material. Malet
ir att ligga under 55 kWh/kvm i uppmétt energi-
anvindning, jimfort med myndighetskravet pa
80 kWh/kvm.

Uppsalas nya stadsdel Rosendal ligger s6der om
Uppsala centrum, med gang- eller cykelavstand till
universitet, arbetsplats, skola och centralstationen.
Rosendal blir en héllbar stadsdel med resurseffekt-
iva losningar och med fokus pa miljén. Det dr nira
till natur och parker. Stadsdelen ligger mitt emellan
tva av Uppsalas stora naturreservat, Kronparken
och Stadsskogen.

Kvarteret Docenten, Rosendal, Uppsala
Antal lagenheter: 123.

Byggstart: tredje kvartalet 2019.
Preliminér inflyttning: varen 2021.
Arkitekt: AIX Arkitekter.

Om Rosendal: bygg.uppsala.se/
planerade-omraden/rosendal

Kommande projekt

Modelléren, Gustavsberg, Varmdo
Cirka 80 lagenheter.
Bygglovsprévning pagar.
Beddmd byggstart forsta
kvartalet 2020.

Arkitekt: Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor.

Arstafiltet, Arsta

106 lagenheter.

Stadens utbyggnad pagar.
Planerad byggstart andra
kvartalet 2020.

Arkitekt: Bergkrantz Arkitekter
samt Utopia Arkitekter.

Kista Ang, Kista

151 lagenheter.

Planarbete pagar.

Planerad byggstart tredje
kvartalet 2020.

Arkitekt: Kjellander Sjoberg
Arkitektkontor.

Persikan, Bondegatan, Sédermalm
Cirka 150 lagenheter.
Projekteringsstart hdsten 2019.
Planerad byggstart andra
kvartalet 2021.

Arkitekt: Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor.

Blackeberg, Bromma

Cirka 120 lagenheter.
Planarbete pagar.

Planerad byggstart 2023.
Arkitekt: Nyréns Arkitektkontor.

Modelléren

Skarholmsdalen

Cirka 200 lagenheter fordelade
pa tva kvarter.

Planarbete pagar.

Planerad byggstart 2023.
Arkitekt: Nyréns Arkitektkontor
samt Tengbom.

Herbariet,

Midsommarkransen

Cirka 125 lagenheter.

Byggstart eventuellt mojlig 2024.
Arkitekt: Utopia Arkitekter AB.

Eriksbergsasen, Botkyrka

Cirka 75 lagenheter.

Ska byggas i anslutning till SKBs
kvarter Skarpbrunna.

Planerad byggstart tidigast 2024.

Nytorps gérde, Bjérkhagen
Cirka 80 lagenheter.
Erhallen markanvisning.
Planerad byggstart 2025.

Lojobacken, Rudboda, Lidingd
Cirka 150 lagenheter.

Mojlig byggstart 2025.
Arkitekt: AWL arkitekter.

Illustrationerna &r endast
skisser av hur kvarteren kan
komma att se ut.

Skarholmsdalen
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MEDARBETAREN

Med kansla for
energismarta

osningar

Mats Blomberg far hus och bostéader att stralai ljus.
Mot elektrikern som efter 26 &r hos SKB alltid har
en idé redo for att hitta energismarta l6sningar.

TEXT ANNA HENRIKSSON FOTO KARIN ALFREDSSON

KLOCKAN VISAR 6.10, nir Mats Blomberg siitter sig i
sin SKB-bil och rullar ivig hemifran. Han ir pa vig
till en elgrossist i Huddinge f6r nagra inkép innan
det dr dags att byta ut en ringklocka hos en hyres-
medlem i kvarteret Mjirden pa Sédermalm.

-Som elektriker har jag i princip allt jag behover
ibilen. De reservdelar som inte far plats hiir har jag
ivart forrad pa Bohusgatan, séiger han.

En dryg timme senare dr Mats pa plats och tar
hissen upp till plan fyra. Han bérjar alltid varje
uppdrag med att se till att elen r av. Han drar ur
sikringen, och tar dven upp ett mitinstrument och
kontrollerar i eluttaget sa att han med sékerhet vet
att elen dr franslagen. Pannlampan &r ett viktigt
hjidlpmedel da han ofta jobbar i morker.

-Under mina 26 ar hos SKB har jag varitialla
hus och gjort jobb. Aven om jag jobbar i sodra
distriktet. Att SKB har egna fastighetsskotare och
hantverkare gor att de vi besoker kidnner igen oss
som kommer, det blir ofta trevliga samtal.

Ett vigguttag visar sig vara trasigt ocksa. Det
fixar vi, siger Mats och smiter ner till bilen for att
himta upp ett nytt.

Bidrar med sin erfarenhet

Han sitter i SKBs styrelse som arbetstagarrepresen-
tant for Fastighetsanstilldas forbund. Ett engage-
mang som bygger pa hans langa erfarenhet inom
SKB och tron pa den kooperativa boendeformen.

I dag ser han ingen storre skillnad pé att jobba i ett
idldre hus jaimfort med ett nytt. Ett stort jobb i de
dldre husen ir att lopande byta ut armaturer i
trapphus och killargangar, fran lysrér till energi-
snala ledarmaturer. Men &ven i nya hus krévs byten

av armaturer, och ett sddant jobb &r det dags for nu.
Mats tar bilen till Hammarby Sjostad.

-Vianvinder savil rorelsestyrda som ljudstyrda
belysningsrelén i vara kiillargangar. Tdnds gor bara
den del ddr nagon ir, vilket sparar energi men det
gor dven att du alltid vet om ndgon mer 4n du &r dér.
Det 6kar tryggheten.

Lagom till lunch 4r de nya armaturerna pa plats.
Ofta dter han i ndrheten av dir han ér. I dag blir det
pa Sodermalm. Sedan svinger han f6rbi férradet pa
Bohusgatan. Innan nista jobb klockan 14 pa Havre-
gatan 2 ser Mats till att férbereda ett annat byte av
armaturer i kvarteret Tdppan.

-Vihaller oss ajour genom olika kurser, det kom-
mer hela tiden ny teknik. Ett exempel dr mojlig-
heten att styra ljusstyrkan beroende pa vilken tid
pa dagen och aret det ir.

Eva Johansson och Géran Bergstrom vilkomnar
oss inisin ligenhet. De ér nyinflyttade pa Havre-
gatan och Mats ir hir for att se 6ver taklampkon-
takterna. I hallen, rummet och koket ser han till att
det blir utbytt. Det visar sig dven att de har sommar-
hus i samma trakter utanfor Gnesta.

-Sahir trevligt kan det vara, siger Mats med
ett leende.

Strax efter klockan 15 rullar han vidare. Nu blir
det aterigen besok hos nagra elgrossister. Han lig-
ger en bestillning pa ett drivdon, han gor en retur
pa tidigare kopt material hos en annan. En och en
halv timme senare tar han bilen och kér hem.

- Nér jag far in en felanmilan sa ringer eller
mejlar jag sa fort som mojligt. Sa de vet nér jag kan
komma och atgérda felet. Jag prioriterar alltid
hyresmedlemmarna, siger han. m
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I Hammar slostad hlnner M
ta na

I._ilysri")r byts lépande ut till
erergisnéla ledarmaturer.

En dag pa jobbet

06.30 Besok hos en elgrossist
for inkop.

07.30 Byte av ringklocka i en
lagenhet i kvarteret Mjarden,
Sédermalm.

0817 Byte av armaturer i kallar-
gang i kvarteret Kappseglingen,
Hammarby Sj6stad.

08.30 Fikapaus i omrades-
kontoret.

08.55 Fard mot elgrossisten i
Slakthusomradet for inkop.

09.40 Tillbaka pa
Helliusgatan 33. Byter ut
armaturerna.

12.00 Lunchpaus pa
Sédermalm.

13.00 Svang férbi kvarteret
Tappan for att forbereda
ett jobb.

13.58 Besok hos hyresmedlem
for byte av taklampskontakter.

1511 Besok hos elgrossist
i Hagsatra.

15.52 Reklamation hos en annan
grossist.

16.25 Hemfard och landar
hemma strax efter 17.

Mats Blomberg

Gor: Elektriker hos SKB.
Bor: I Tumba.

Intressen: Motorcykel,
landstélle, teater.

Familj: Fru Britt-Marie och
tva dottrar Cecilia och Isa,
ett barnbarn.

Favoritredskap: Just nu en
japansk sag.



Vad innebéar SK

83 S

turordningsprincip?

TEXT ANNA HENRIKSSON ILLUSTRATION GRAHAM SAMUELS

<W

CLAES BERGLUND

uthyrnings- och
digitaliseringschef.

TURORDNINGSPRINCIPEN vid uthyrning av ligenhe-
ter dr grundliggande for SKB och har funnits med
i foreningens stadgar fran start fér 103 ar sedan.
Alla som blir medlemmar far ett turordningsdatum
nir de gar med i SKB. Detta datum styr sedan vil-
ken ligenhet man som medlem kan bli tilldelad. Vad
mer innebir principen och hur berér den dig som
medlem? Vii SKB bad Claes Berglund, SKBs uthyr-
nings- och digitaliseringschef, att berétta.

-Det ingar i vart uppdrag att bevaka turord-
ningsprincipen i alla ligen. Principen &r enkel:
den medlem som har lingst kotid av de som anmilt
intresse och som efter visning fortfarande &r intres-

serad, blir erbjuden att skriva kontrakt. Det finns
inga genvégar till lediga 14genheter inom SKB.

- Ditt turordningsdatum behaller du sa linge du
ir medlem, forutsatt att du betalar din medlems-
avgift och betalar in till ditt bosparande. Det spelar
alltsa ingen roll om du bor i en SKB-ldgenhet eller
om du star i ko och har ett annat boende.

Vad gdller vid ett ldgenhetsbyte?
-Turordningsprincipen ger riktlinjer d&ven vid
byten. Om det finns godtagbara skiil for ett byte,
godkinns det och vi f6ljer hyreslagen nér vi bedo-
mer 6nskemalen. Didremot kan SKB siéiga nej till
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byten om den ena medlemmen kan fa den andres
lagenhet (likvirdig) pa sin turordning, &ven om
godtagbara skil i ovrigt finns. Annars finns risk att
en medlem med kortare kotid gynnas pa andra
medlemmars bekostnad, genom att byta till sig en
ldgenhet som kotiden egentligen inte ricker till.
Medlemmen med lang kotid ska i stillet anvinda sin
kotid och soka ligenhet via kon for att 16sa sitt
bostadsbehov. Det finns exempel ddr medlemmar
har 6verklagat SKBs nej, dir hyresnimnden gatt pa
SKBs linje pa grund av turordningsprincipen och
réittvisan inom féreningen.

Kanjag hyra en ldgenhet, men vilja att inte flytta
in och i stdllet ldta ndgon annan bo ddr?

- Nej, medlemskapet dr personligt. Den som star
pa kontraktet ska bo i ligenheten och anvinda den
som sin permanenta bostad. Som férilder far du till
exempel inte lata ditt vuxna barn bo sjélviden
lagenhet som du har fatt tack vare din kotid och ditt
medlemskap — nagot som ir en riitt vanlig missupp-
fattning. Ddremot, om du har relevanta skél, sa gar
det att hyra ut ligenheten i andra hand. Vi féljer da
hyreslagen och branschorganisationernas rekom-
mendationer. Du far till exempel hyra ut bostaden

for att studera eller arbeta pa annan ort. Det gar
bara att hyra ut ligenheten i andra hand hogst ett
aritaget.

Gar det att overldta sitt medlemskap till
ndgon annan?

- Medlemskapet dr som sagt i grunden person-
ligt. Overlatelse av medlemskap kan under vissa
férhallanden tillatas till make, maka eller sambo
vid separation efter langvarigt dktenskap eller
samboforhallande. Samma sak géller vid make,
maka eller sambos dodsfall. Det ir endast
i dessa fall som vi beviljar dverlatelse av ett med-
lemskap. I 6vrigt dr det inte mojligt, inte ens till
ditt barn. Det giller savil hyresmedlemmar som
koande medlemmar.

Varfor dr det viktigt att principen efterlevs?

-Det handlar om en rittviseaspekt, det ska inte
vara mojligt att ga fore i kon. Hela var trovirdighet
ligger i att vi fordelar ligenheter utifran turord-
ningsprincipen. Och det dr anledningen till att vi
hela tiden arbetar med att sikerstilla att den f6ljs
vid uthyrning av ligenheter och nér vi bedémer
byten och overlatelser. m
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—oreningen i fokus

En workshop om SKBs stadgar, kdande fullmaktige samlas,
motioner ldmnas in och arsredovisningen presenteras. Vii SKB gor
en tillbakablick pa aktiviteter inom foreningen det senaste halvaret.

TEXT GABRIEL ARTHUR

MALIN SENNEBY

féreningssekreterare.

JOAKIM
WERNERSSON

ekonomi- och
finanschef, vice VD.

FOTO KARIN ALFREDSSON

FULLMAKTIGEDAGEN AR en arlig traff for SKBs for-
troendevalda ledaméter. Den holls en 16rdag i slutet
av november och samlade néra 100 personer fran
fullméktige, hyresutskott, revision, valberedning
och styrelse.

Styrelsens ordférande Charlotte Axelsson pre-
senterade dagens program och vd Eva Nordstrom
informerade om aktuella fragor inom SKB.
Fullmiktigedagen dgnades sedan at SKBs stadge-
revision, ett arbete som pagatt sedan 2017. De tva
arbetsgrupperna ”SKBs framtida insatssystem” och
”Parlamentariska systemet och turordning” redovi-
sade sina arbeten.

Deltagarna delades in i grupper och fick mojlig-
het att stilla fragor till arbetsgrupperna genom en
digital workshop dir varje grupps fragor kunde
foljas av alla deltagare pa en skidrm. Efter diskus-
sionerna svarade arbetsgrupperna fran scenen.

-Det var en intensiv dag med manga givande
samtal och fragor. En sadan hér digital workshop
gor det mojlig for alla fullmiktige att komma till
tals pa ett bra sétt, samtidigt som alla grupper kan
ta del av vad de andra diskuterat, berittar Malin
Senneby, SKBs foreningssekreterare.

Arbetet med stadgerevisionen har fortsatt efter

fullmiktigedagen. I februari publicerade arbets-
grupperna sina respektive rapporter och den

30 mars anordnades en extra fullmiktigedag for
vidare diskussioner. Férberedelsearbetet infor
stadgedndringen ir omfattande och processen
fortsdtter nu for att kommande beslut ska vara
forankrade i féreningen.

Fasta hallpunkter i féreningskalendern

Den 22 januari holls arets forsta mote for koande
fullmiiktige. Dessa moten halls tva gdnger om aret
och niista méte ir i oktober.

-Det dr bra tillfiallen fér koande fullmiktige-
ledaméter och suppleanter att fa kontakt och att
kunna diskutera aktuella féreningsfragor, séger
Malin Senneby.

En viktig del av foreningsverksamheten ir
motionsinlimningen, som pagick fram till sista
januari. En motion ir ett sitt for medlemmar att
lyfta ett forslag till den arliga féreningsstimman,
som dr det hogsta beslutande organet i SKB. Alla
medlemmar, savil koande som boende, kan skicka
in motioner. Styrelsen svarar pa alla inkomna
motioner och ger forslag till beslut, som fullmiktige-
ledamoéterna sedan far rosta om pa stimman i maj.
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Ett annat viktigt datum i féreningssammanhang ar
den sista februari. Det dr sista dagen att skicka in
forslag pa kandidater for uppdrag i SKBs styrelse,
revision och hyresutskott till valberedningen. Alla
medlemmar i SKB &r vilkomna att féresla kandida-
ter. Det gar ocksa bra att anméla sitt eget intresse
for uppdragen. I skrivande stund gér valberedning-
en igenom inkomna forslag for att kunna presentera
dessa infér féreningsstimman.

Annu ett &r med gott resultat

Ekonomin &r forstas en central fraga fér foreningen -
i dag dr SKB Sveriges fyrtionde storsta fastighets-
bolag, med fastigheter som vérderas till ver 23
miljarder kronor. Under 2018 var omsittningen 765
miljoner kronor och resultatet 119 miljoner, en
Okning fran forra arets 110 miljoner. Att resultatet
Okar dr viktigt, menar Joakim Wernersson, SKBs
ekonomi- och finanschef samt vice vd.

- SKB behover en ekonomi som gor att vi kan
underhalla vara befintliga fastigheter och som
mojliggor fortsatt nyproduktion till en rimlig
skuldséttning. Eftersom SKBs fastighetsbestand
hela tiden vixer, sa behover SKBs resultat oka for
att mota det framtida ekonomiska atagandet som
detta innebér. Resultatet maste alltsa sta i propor-
tion till SKBs vixande tillgangar, for att vi ska
kunna mota framtiden.

Ett skl till det positiva resultatet under 2018 var
lagre rantekostnader. Joakim Wernersson séger att
de senaste drens laga rantor bidrar till att halla nere
dessa kostnader.

- Dessutom jobbar vi aktivt med SKBs skuldport-
folj, ddr vi under fjolaret lyckades fa ner bade
genomsnittsrintan och laneskulden.

SKB har hittills varit relativt opaverkade av det
osikrare ldget pa Stockholms bostadsmarknad.
Bade i Stockholm och nérliggande kommuner
bedéms marknaden som underliggande stark, trots
en viss turbulens under fjolaret.

- Efterfragan dr generellt fortfarande stor, efter-
som ett betydande underskott pa bostéider har
byggts upp over tid. Dock finns en utmaning for
SKB i de hoga produktionskostnaderna som féljer
av den heta marknaden och som i sin tur har drivit
upp hyrorna i nyproduktionen. m

Las SKBs arsredovisning
Den finns att ldsa och
ladda ner péa var webb-
plats under rubriken
Om oss/Verkstéllande
organisation.

RESULTATRAKNING, TKR

Hyresintakter 738 569
Ovriga intakter 26 483
Nettoomsattning 765 052
Fastighetskostnader

Driftkostnader -268 700
Underhallskostnader -60 398
Tomtrattsavgalder -39 226
Fastighetsavgift/-skatt -15 406
Summa fastighetskostnader -383730
Driftnetto 381322
Fastighetsavskrivningar -153 646
Bruttoresultat 227 675
Central administration och medlemsservice -54 931
Rérelseresultat 172744
Ranteintakter och liknande resultatposter 181
Rantekostnader och liknande resultatposter -54.319
Arets resultat 118 606
BALANSRAKNING, TKR

Anlaggningstillgangar 6139 739
Omsattningstillgangar 116 592
Summa tillgdngar 6 256 331
Eget kapital 3089917
Medlemmars medel 49018
Langfristiga skulder 1307 043
Kortfristiga skulder 1810352
Summa eget kapital och skulder 6 256 331

NYCKELTAL OCH OVRIGA UPPGIFTER PER 31 DECEMBER

Yta bostader, kvm *) 568 188
Yta lokaler, kvm *) 47 616
Fardigstallda fastigheters bokférda varde, tkr 5818 934
Fardigstallda fastigheters marknadsvarde, tkr 23382423
Avkastning pa totalt kapital, % 2,8
Soliditet, % 49,4
Investeringar, mkr 262
Medelantal anstallda 134
Boende medlemmar 7 884
Kéande medlemmar 82 263
Totalt antal medlemmar 90 147
Antal l1agenheter **) 8 060

*) ytorna avser helt firdigstdllda fastigheter
**) inkl inflyttningsklara ligenheter i pégdende projekt

722 349
25077
747 426

-259 124
-63 291
-37 838
-14 508

-374 761

372 665

-145 955
226710

-52414
174 297

215
-64 616

109 895

6 036 748
91834

6 128 582

2872916
70 396
992 724
2192 546

6 128 582

564 592
46 735
5648 040
22 474 562
29

46,9

312

134
7844
81337
89181
8015

VIISKB / VAREN 2019 33




Medlemsmoten
Oppna for alla

DET ORDINARIE MEDLEMSMOTET &r en grundpelare i SKBs repre-
sentativa organisation, genom att alla medlemmar far en maj-
lighet att valja de fullmaktigeledamoter som ska representera
féreningen. Andra punkter pa dagordningen &r att diskutera
inkomna motioner och &rsredovisningen.

Medlemsméten fér boende

Den 9 april &r férsta dagen for varens ordinarie medlemsméten
for boende medlemmar. Fram till och med den 2 maj kommer
58 méten att hallas runt om i SKBs kvarter. I ar ska forvalt-
ningsenheterna norr om Slussen vélja fullmaktige och supple-
anter for en mandattid pa tva ar.

Arsredovisningar och haften med motioner respektive for-
valtningsérenden distribueras till méteslokalerna i kvarteren
sé fort de har kommit fran tryckeriet i bérjan av april. De finns
ocksé pa SKBs webbplats fran samma datum. Kallelserna till
m&ten for de medlemmar som bor hos SKB kommer att sattas
upp i portarna till fastigheterna senast 14 dagar fére motet.

Medlemsméte fér kdande
Méndag den 6 maj halls det ordinarie medlemsmotet for kdan-

Kallelse till 2019 ars
ordinarie medlemsmoébte
for kbande medlemmar

Datum och tid: mandag den 6 maj 2019 kl. 18.00.
Kaffe och smorgas serveras fran kL. 17.30.

Lokal: Citykonferensen-Ingenjérshuset,
Malmskillnadsgatan 46.

T-bana: Gron linje till Hotorget, uppgéang
Sergelgatan/Malmskillnadsgatan.

Anmalan: Du anméler dig via lanken
www.skb.org/medlemsmote

Vid anmalan behéver du ange medlemsnummer och
mejladress. Nar du har anmalt dig far du en bekraf-
telse till den mejladress du angivit. Om du inte har
tillgang till en dator kan du ringa till SKBs service-
center, 08-704 60 00 fér anmalan.

Underlag till métet

Arsredovisning, motionshafte och évriga underlag
finns i foreningslokalen. De kan ocksa lasas eller
laddas ner pa SKBs hemsida. Underlaget finns

péa sidan Medlemsma&ten under rubriken Om oss/
Foreningen. Har du inte tillgang till en dator kon-
takta SKBs servicecenter via telefon 08-704 60 00
eller mejl skb@skb.org. Kom ihag att ta med ditt
medlemskort eller ID-handling till motet.

de medlemmar. Fullmaktige for de kdande &r valda for tiden
fram till och med 2019 &rs féreningsstamma. I &r kommer dar-
for val av fullmaktige och suppleanter att ske fér nasta man-
datperiod, for de kommande tva aren. Kallelse med dagord-
ning finns nedan.

Ta med medlemskortet eller legitimation

Vid medlemsmétet har varje medlem en rost. Medlemskapet
maste styrkas genom medlemskort eller legitimation. Foraldrar
har ratt att foretrada sina omyndiga barn som &r medlemmar.
Darutdver kan rostratt genom ombud utdvas endast av make,
sambo eller av barn som uppnétt myndig alder. Ombud ska
kunna visa en skriftlig fullmakt fran medlemmen.

DAGORDNING

1. Val av ordférande

2. Val av protokollférare

3. Val av en person att jamte ordféranden justera protokollet

4. Fraga om kallelse till métet skett i behorig ordning

5. Faststéllande av dagordning

6. Val av fullméktige och suppleanter till féreningsstamman
intill dess 2021 &rs ordinarie

7. Genomgang av arsredovisningen

8. Genomgang av motioner

9. Ovriga frégor:
SKBs kommande stadgeandring
I SKB pagar for nérvarande ett arbete med att revidera
féreningens stadgar. 2017 utsag styrelsen tva arbetsgrup-
per, som har férdjupat sig i det parlamentariska syste-
met och turordningen samt i SKBs framtida insatssystem.
Grupperna, som bestér av representanter fran styrelse,
fullmaktige, hyresutskott och verkstallande organisatio-
nen, éverlamnade i februari 2019 sina slutrapporter till
styrelsen. Darefter har dven fullmaktige och 6vriga med-
lemmar kunnat ta del av rapporterna. Arbetet med att re-
videra SKBs stadgar har ocksa diskuterats péa flera full-
méktigedagar. P4 2019 ars ordinarie medlemsméten ar
stadgeédndringen en egen punkt pa dagordningen, efter-
som det &r viktigt att diskussionen &ven férs bland 6vriga
medlemmar. Ambitionen &r att ett inriktningsbeslut ska
laggas fram vid den ordinarie féreningsstdmman 2020.

SKBs vd Eva Nordstrém inleder métet med att beratta
om SKBs framtida nyproduktioner.




Kalendarium 2019

9 APRIL-2 MAJ
Ordinarie medlemsmdten fér boende medlemmar
runt om i SKBs kvarter.

30 APRIL
Kvartersradens budgetbegéran fér planerat underhall
ska ha kommit in till SKB.

6 MAJ
Ordinarie medlemsméte for kbande medlemmar
i Citykonferensen Ingenjérshuset.

16 MAJ

Motionsméte — en forberedande genomgéng av
motioner infor féreningsstamman fér de som skickat
in motioner och for fullmaktigeledamoter.

28 MAJ
Féreningsstdmma.

MITTEN AV SEPTEMBER-MITTEN AV OKTOBER
Budgetm&ten kvartersrdden och SKBs férvaltning.

19 SEPTEMBER

SKB-kunskap for nya fortroendevalda som bjuds in
for att lara sig mer om féreningen, fértroendevaldas
roller och ansvar samt om féreningens ekonomi.

22 OKTOBER

Mote for kdandes fullmaktigeledaméter och
suppleanter dar tillfalle ges att diskutera aktuella
foreningsfragor.

SLUTET AV OKTOBER
Hostnumret av Vi i SKB kommer ut.

31 OKTOBER
Sista dag for inbetalning av bosparande.

23 NOVEMBER
Fullmaktigedagen for SKBs fullméaktige. Traffa andra
fortroendevalda under en dag fylld med information
och diskussion.

Stockholms Kooperativa
BOSTADSFORENING
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Vill du representera SKBs
kéande medlemmar?

IAR AR DET VAL fér kéande till SKBs fullmaktige. Vi
soker dig som &r kéande medlem och som vill bidra
till utvecklingen av SKB. I din roll som representant
deltar du i kdande fullmaktiges méten och &r med och
paverkar de beslut som tas pa féreningsstamman.

Ar du intresserad av att vara med i fullmaktige?
Valkommen att skicka in din anmalan till berednings-
gruppen for de kdande medlemmarna. Vi ser gérna
aven att yngre kéande medlemmar (minst 18 &r) &r med.
Forslag pa nya fullmaktigeledamaoter laggs fram under
ordinarie medlemsméte fér komedlemmar den 6 maj.

Skicka din intresseanmalan till: Asa Janléy, samman-
kallande i beredningsgruppen, skarabo88@yahoo.se

Fér mer information: Malin Senneby, SKBs férenings-
sekreterare, malin.senneby@skb.org

/RN

Vad &r féreningsstédmman?

SKBs HOGSTA BESLUTANDE ORGAN &r féreningsstamman.
P& den deltar SKBs fullmaktigeledamaoter, det vill séga
representanter fran hyresmedlemmarna i varje kvarter
och fér de kéande medlemmarna. Pa féreningsstam-
man sker val till styrelse, hyresutskott, revision och
valberedning. Stdmman fattar ocksa beslut om motio-
ner fran medlemmarna, styrelsens férvaltningsberat-
telse och SKBs arsavgift.
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