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STOCKHOLMS KOOPERATIVA BOSTADSFORENING
KOOPERATIV HYRESRATTSFORENING, SKB

Stockholms Kooperativa Bostadsférening,
SKB, ir en kooperativ hyresrittsforening
vars huvudsakliga syfte dr att bygga och
langsiktigt forvalta bostadsfastigheter samt
att upplara ligenheterna med hyresritt till
medlemmarna. Foreningen ir politiskt
obunden och &ppen for alla. Medlemmar-
na dr privatpersoner.

Vid arsskiftet 2007/2008 uppgick anta-
let medlemmar till 81 181.

Foreningen, som bildades 1916, iger
och férvaltar 6 976 ligenheter. Ligen-
heterna upplits med en specialform av
hyresritt som kallas kooperativ hyresritt.
For att hyra en ligenhet hos SKB skall en
insats/deposition erliggas, vilken &terbe-

talas vid avilytening. Ligenheterna kan
inte kopas eller siljas. Formedling av -
genheterna sker enligt turordningsprinci-
pen.

Fastighetsbestindet  omfattar  totalt
525 013 kvadratmeter, varav 484 333 kva-
dratmeter utgdrs av bostider och 40 680
kvadratmeter av lokaler. Merparten av fas-
tigheterna ir beligna i Stockholms stad.
En fastighet finns i Botkyrka kommun
och en i Tyresé6 kommun. Hilften av bo-
stiderna finns i Stockholms innerstad och
hilften i fororterna. Hilften finns norr om
Slussen och hilften séder om.

SKB hade 114 anstillda vid 2007 ars ut-

gang.

Ar 2007 i korthet

*  Omsittning 506 mkr.
e Resultat efter finansnetto 61 mkr.
¢ Balansomslutning 3 546 mkr.

* Inflytening i 123 ligenheter i kvarteret Kappseglingen i Hammarby Sjéstad.
Ny markanvisning for cirka 60 ligenheter i kvarteret Rimen i Arsta.

506 490 476 462 444

Nettoomsattning, mkr

Driftnetto, mkr 220
Resultat efter finansnetto, mkr 61
Eget kapital, mkr 1318
Balansomslutning, mkr 3 546
Investeringar, mkr 160
Avkastning pa totalt kapital, % 39
Rantetdckningsgrad, ggr 1,8
Synlig soliditet, % 37
Antal anstéllda 114
Antal medlemmar, 1000-tal 81
Antal lagenheter 6976

213 207 195 194
68 63 40 29
1201 1076 960 871
3469 3283 3148 3119
203 193 98 139
4,0 4,2 4,2 4,3
2,0 1.9 1.4 1.3
35 33 30 28
115 118 119 117
80 79 78 76

6 853 6 637 6 635 6551

Utblick ar 2008

*  Fortsatt planering for nya bostider.

Fortsatt utveckling av SKBs kvalitets- och miljoarbete.

*  Byggstart for kvarteret Marviken i Arsta (28 ligenheter), kvarteret Agendan i Ab-
rahamsberg (28 ligenheter) och kvarteret Ugglan i Sundbyberg (50 lagenheter).

*  Eventuell byggstart for kvarteret Riimen i Arsta.

*  Slutférande av stamrenovering i kvarteren 1d6-Valds, Farsta.

e Stamrenovering av 155 ligenheter i Kirrtorp.
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ORDFORANDEN HAR ORDET

“Fér de ndrmaste
6-7 aren innehaller
SKBs projektportfélj
totalt cirka 700-800

ldgenheter”

ostadsmarknaden i Stockholm

forindras snabbt. Hyresritter

forvandlas i stor omfattning till

bostadsritter, andelen nypro-
ducerade hyresritter minskar och produk-
tionskostnaderna i nyproduktionen stiger
kraftigt. Statens bidrag till bostadsbyggan-
det dr numera noll och Stockholms stad
siljer allt oftare marken till hégstbjudande.
Och slutligen kan ocksa konstateras att un-
der senare &r har bostadsfastigheter allemer
blivit en handelsvara. Det ir under dessa
nya forutsittningar SKB har att bedriva
sin verksamhet. Samtidigt kan det sigas att
SKB under dessa omstindigheter fir en allt
viktigare roll pa Stockholms bostadsmark-
nad och att foreningens slogan Kooperation
utan spekulation kan tillmitas ett allt storre
virde for foreningens medlemmar.

Foreningens ekonomi har under en foljd
av ar medvetet byggts upp for att kunna
uppritthélla en god kvalitet pa forvaltning-
en samt hélla en stadig produktion av nya
ligenheter. Genom en hég soliditet och ett
okat eget kapital har finansieringen av de
nya projekten klarats pi ett tillfredstillande
sitt. Den enskilde medlemmens insats i de
olika projekten har ocksd starkt bidragit till
produktionen av nya ligenheter.

En osikerhetsfakeor i planeringen av for-
eningens verksamhet 4r den stigande rin-
tenivin under senare tid samt frigan om
rintans framtida utveckling. Foreningens
snittrinta uppgar for nirvarande till cirka 4
procent jimfort med knappt 3 procent f6r
ndgra ar sedan. Bosparandet har dkat med
28 mkr under 2007 och soliditeten uppgick
till 37 procent vid arsskiftet 2007/2008.

Foreningens ekonomiska resultat fortsit-
ter att vara positivt och uppgick for ar 2007
till 61 mkr. Ett fortsatt betydande éverskott
i verksamheten ir vikeigt i syfte att bland
annat begrinsa upplaningsbehovet i de
framtida nybyggnadsprojekten.

Det idr samtidigt glidjande att kunna
konstatera att hyresutvecklingen under de
senaste tio aren fér SKBs boende har varit
mattig. Sedan 1999 har hyrorna i SKBs be-
stdnd hdjts med totalt knappt nio procent,
vilket ir hilften jaimfort med hyresokningen
inom Stockholms stads bostadsbolag.

Bostadsproduktionen inom SKB fortsit-
ter. Under 2007 fardigstilldes 123 ligenhe-
ter i kvarteret Kappseglingen i Hammarby
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Sjostad. Huset, som ritats av arkiteke Gert
Wingérdh, har vicke stor uppmirksamhet
med den svarta fasaden i glaserat tegel. SKB
fullfsljer diirmed sin paroll att bygga prak-
tiskt och vackert med hog kvalitet. Fastighe-
terna ska ju hdlla i manga 4r.

Fér de nirmaste 6-7 aren innehaller SKBs
projektportfs]j totalt cirka 700-800 ligen-
heter. Den senast erhillna markanvisningen
ir kvarteret Rimen i Arsta, som innehller
cirka 60 ligenheter. Beslut har fattats att un-
der 2008 borja bygga i kvarteret Marviken
i Arsta (28 ligenheter), kvarteret Ugglan i
Sundbyberg (50 ligenheter) samt i kvarteret
Agendan i Abrahamsberg (28 ligenheter).

Under 2007 har stambyte pagtt i kvar-
teren Id6-Valdo i Farsta. Under 2008 pa-
borjas stambyte i foreningens fastigheter i
Kirrtorp.

Miljofrigorna blir allc vikdgare i bo-
stadsproduktionen. Solfingare ska dirfor
installeras i limpligt nybyggnadsprojekt.
Det bor ocksd uppmirksammas att virme-,
el- respektive vattenforbrukningen per kva-
dratmeter successivt minskar i SKBs fastig-
hetsbestand.

Under 2007 har antalet medlemmar i for-
eningen dkat med 912 personer och med-
lemsantalet uppgér per den 31 december till
totalt 81 181. Antalet uthyrda ligenheter
under dret uppgar tll cirka 1 000. Under
hésten har utvirderingen av féreningens
hyressittningsprinciper pabérjats. En ut-
byggnad av bredband i det ildre bestandet
ir en annan viktig friga som for nirvarande
utreds inom foreningen. Arbetet med en ny
hemsida har 4ven det pdborjats under 4ret.
Och den 1 januari 2008 tridde foreningens
nya stadgar i kraft.

Sammanfattningsvis kan sigas att foren-
ingens verksamhet under 2007 fortsatt att
utvecklas vil. Mot bakgrund av bland annat
den successiva konsolideringen av frening-
ens ekonomi bér den positiva utvecklingen
fortsitta dven dren framéver. En starke bi-
dragande orsak till den fina utvecklingen ir
ocksa aktiva medlemmar samt duktig och
kompetent personal. Jag vill rikta ett stort
tack till medlemmar, fortroendevalda och
all personal som medverkat till ytterligare
ett bra ar fér SKB!

Goéran Lingsved

styrelsens ordforande
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VERKSAMHETSIDE, MAL OCH STRATEGIER

Verksamhetsidé

SKBs verksamhetsidé ar att bygga och langsiktigt forvalta bostadsfastigheter samt att upplata lagenheterna

med kooperativ hyresratt till medlemmarna.

Langsiktiga mal

SKB &r en valskott och ekonomiskt stabil forening.

med detta menas

* synlig soliditet p4 minst 30 procent

* avkastning pd totalt kapital pd minst 4,0 procent

e kostnaderna for drift, underhill och administration
understiger SABO-snittet i regionen

SKB har en levande féreningsidé som tillvaratar

medlemmarnas intressen.

med detta menas att

* medlemmarna deltar aktivt i och har inflytande pa for-
eningens verksamhet

* antalet aktiva yngre medlemmar ir 25 procent hogre
in idag

* ndjdkundindex (NKI) héller minst samma nivd som
vid senaste mitningen

* inom varje kvarter finns ett fungerande kvartersrid
med inflytande pa fastighetsférvaltningen

SKB har en effektiv bostadsfoérvaltning och en

kontinuerlig nyproduktion av bostader.

med detta menas att

*  SKB hyr ut trygga, trivsamma och vilskétta bostider
med god boendekomfort

* all verksamhet genomsyras av kvalitets- och miljotin-
kande

e SKBs bostadsbestind skall inom fem ar ha 6kat med
500 ligenheter genom nyproduktion enligt mottot
”Praktiskt och vackert”

SKB ar en attraktiv arbetsgivare med engagerad

och kompetent personal.

med detta menas att

e SKB har en aktiv personalpolitik med avsikt att rekry-
tera, utveckla och behélla personal pa ett sitt som gor
att foreningens lingsiktiga mal uppnas samtidigt som
personalen trivs

* medarbetarna kinner delaktighet och ansvar i sitt

arbete

* all personal har kinnedom om och férstielse for SKBs
foreningsidé

* sjukfrnvaron ir ldgre 4n hos 6vriga arbetsgivare i fas-
tighetsbranschen

Verksamheten bedrivs pa ett satt som gor att den

kontinuerligt fornyas och utvecklas.

med detta menas att

e parallellt med den dagliga verksamheten arbetar SKB
systematiskt med fornyelse- och utvecklingsprojeke for
att forbittra medlemsnyttan

Strategier/kannetecken

Strategierna for att uppnd malen ir foljande:

*  Verksamheten skall bedrivas nira medlemmarna, som
har ett reellt inflytande.

*  Verksamheten skall bedrivas med professionalism, hog
kompetens, serviceanda och tillginglighet.

*  Verksamheten skall i ovrigt bedrivas genom ett mo-
dernt féretagande med inrikening pa stindigt forbact-
ringsarbete samt miljohinsyn.

SKB arsredovisning 2007 5
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for Stockholms Kooperativa Bostadsférening, kooperativ
hyresrattsférening (org nr 702001-1735) lamnar féljande redogorelse for verksamheten 2007.

FORENINGSVERKSAMHET

Medlemmar

Antalet medlemmar var vid Aarets slut
81 181 (80 269). Av dessa var 6 897 hyres-
medlemmmar, det vill siga hyrde ligenhet
av SKB.

Foéreningsfragor

Satsningen pa utbildning och information
f6r SKBs medlemmar och fértroendevalda
har fortsatt under aret.

En triff for introduktion av medlemmar
som har valts dll nya fértroendeuppdrag
har anordnats under hosten. Introduktio-
nen rikear sig till bade hyresmedlemmar
och kémedlemmar och syftar bland annat
till ate ge fordjupad kunskap om de olika
fullmiktigeuppdragens innehall och SKBs
féreningsorganisation.

Medlemmar utan uppdrag i féreningen
har liksom tidigare ar inbjudits till en in-
formationstriff om den kooperativa hyres-
ritten, SKBs organisation och verksamhet
samt foreningens roll pd Stockholms bo-
stadsmarknad. Kursledning har uteslutan-
de varit SKBs egen personal.

Med anledning av for fi anmilda ge-
nomfordes inte den planerade utbildning-
en av kvartersridsledamoter, vilken riktar
sig till dem som varit ledaméter i kvarters-
rad under ett antal 4r och som vill férdjupa
sina kunskaper om féreningen.

Fullmaktige
Under 2007 har SKBs fullmiktige bestatt
av 61 (59) ordinarie ledaméter for hyres-
medlemmarna samt 40 (39) ledamoéter for
komedlemmarna. Utdkningen av antalet le-
daméter jamfort med tidigare ar beror pa att
de boende i det nytillkomna kvarteret Mal-
tet i Hammarby Sjéstad nu utsett fullmikei-
gerepresentanter, vilket fate till f5ljd ate dven
antalet kéande ledamoter okat.
Fullmiktige for de boende utses vid det
ordinarie medlemsmétet i respektive kvar-

Organisation

Ordinarie Ordinarie
medlemsmaoten medlemsmaoten
boende kdande

[}

Valberedning » Fullmaktige

Revisorer

Hyresutskott

’ Styrelse H Arbetsutskott ‘

EE

ter. Fullmiktige for de kdande utses vid
de kéande medlemmarnas ordinarie med-
lemsméte. Enlige stadgarna fir hogst 40
procent av fullmiktige utgdras av kdande
ledaméter.

Ordinarie féreningsstamma

2007 &rs ordinarie foreningsstimma holls
16rdagen den 2 juni 2007 i Ingenjorshuset,
Citykonferensen.

Vid foreningsstimman  behandlades,
forutom sedvanliga drsmétesirenden (god-
kinnande av styrelsens och revisorernas
berittelser, faststillande av resultat- och ba-
lansrikning och disposition av drets resultat
samt forrittande av olika val, mm), dven
styrelsens forslag till andring av féreningens
stadgar. Bakgrunden till detta f6rslag var ett
uppdrag till styrelsen frin foreningsstim-
man 2006 att tillsitta en arbetsgrupp som
skulle ta fram underlag for beslut i tva steg
— for foreningsstimmans beslut 2007 samt
2008.

Arbetsgruppen, som startade sitt arbete
direke efter féreningsstimman 2006, gjor-
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Stdmman beslutade att
arsavgiften fér 2008
skall vara oférdndrad,
det vill sdga 250 kronor
fér huvudmediem
och 125 kronor fér
familjemedlem.

de dock bedémningen att det inte fanns
motiv for att dela upp besluten. Arbets-
gruppen har sammantritt ett flertal gdnger
under 2006 och 2007. Arbetet resulterade
i ett forslag till revidering av féreningens
stadgar, vilket styrelsen for sin del godkin-
de den 6 mars 2007. Stadgerevideringsfor-
slaget presenterades och diskuterades vid
de ordinarie medlemsmotena i kvarteren
under viren 2007. Vid den ordinarie for-
eningsstimman den 2 juni enades stim-
man om att behandla det féreliggande
forslaget. Efter sedvanlig debatt godkindes
ocksd forslaget till stadgerevidering av fore-
ningsstimman.

Extra foreningsstamma
En stadgeindring forutsitter dock god-
kinnande av tv4 pd varandra foljande for-
eningsstimmor. En extra foreningsstimma
holls dirfér den 29 augusti 2007 i Ingen-
jorshuset. Aven den extra foreningsstim-
man godkinde férslaget till stadgeiindring,
dock med den dndringen att férslaget om
att infora sd kallac ungdomsmedlemskap
inte erhéll tillricklig majoritet. Detta
medforde i sin tur att hittillsvarande med-
lemskap — huvudmedlem respektive famil-
jemedlem — kvarstar.

Stimman beslutade dirmed ocksi att

drsavgiften for 2008 skall vara oférindrad,

SKB arsredovisning 2007
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det vill siga 250 kronor f6r huvudmedlem
och 125 kronor fér familjemedlem.

De nya stadgarna registrerades hos Bo-
lagsverket den 1 november 2007 och de
giller frin och med 1 januari 2008.

Motioner

Vid den ordinarie foreningsstimman i
juni 2007 behandlades 58 motioner. Mo-
tionerna berdrde frigor som till exempel
medlemsmatenas och kvartersridens upp-
gifter, inrittande av ett framtidsutskott,
forvirvy av befintliga ligenheter och infla-
tionsskydd av insatserna. Ett antal motio-
ner tog upp ordningsfragor i den demokra-
tiska processen inom féreningen fran olika
utgdngspunkter.

Foreningsstimmans beslut foljde sty-
relsens forslag betriffande alla motioner
utom tre, vilka avsig valbarhet till kvarters-
rdd, installation av solfingare i nya projekt
samt kulturhistoriska hinsyn vid underhill
och renovering.

Styrelsen
Styrelsen behandlar pa sina sammantriden
dels regelbundet dterkommande frigor
som ekonomi, byggande, medlemsiren-
den, mm, dels évriga féreningsfragor av
vikt. Styrelsen har haft sju sammantriden
under dret. I augusti holls sammantridet
i samband med en studieresa till Amster-
dam. Ertt internat under hosten dgnades
overvigande till bredbandsfrigor.
Styrelsens ledaméter och suppleanter
medverkar dven i beredningsprocessen in-
for foreningsstimman, samt deltar i olika
referensgrupper och medlemsméten, mm.
Vid sista styrelsesammantridet for dret ut-
sdg styrelsen en arbetsgrupp for utvirde-
ring av SKBs rikdinjer for hyressittning.
Gruppens arbete kommer att redovisas
under 2008.

Arbetsutskottet
Styrelsens arbetsutskott behandlar drenden
som in- respektive uttride ur foreningen,
overforing av medlemskap och hyresritt,
ligenhetsbyten, andrahandsuthyrning, éver-
klagande av besiktning, m m.
Arbetsgruppen har haft fem sammantri-
den under 2007.

SKBs VD Henrik Bromfalt berattar om
foreningens ekonomi pa fullmaktigedagen.
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Hyresutskottet

Hyresutskottet har under dret haft 9 protokoll-
forda sammantriiden. Dérutover har ett antal
informella kontakter tagits mellan foretags-
ledningen och  utskottet. Diskussionen om
hyresprinciperna har fortsatt och styrelsen har
tillsatt en grupp att utvirdera principerna i
vilken utskottet har tv representanter.

Fortlgpande har utskottet diskuterat insat-
serna i foreningen. Ett antal medlemmar har
kontaktat wutskottet med varierande frigor
kring hyrorna.

Utskottet har ocksd pa eget initiativ diskute-
rat hyressittningen med och i enskilda kvarter.
Kommunikationen mellan medlemmar och ut-
skottet har inte varit lika intensiv som tidigare.

Vi har iven deltagit i ochleller behandlat

»  Motioner som ror hyressiittning infor
Joreningsstimman 2007

o Styrelseinternat 4-5 oktober 2007

*  Budgetgenomging infor hyressamridet i
november/december

o Sjilvforvaltning i fyrfamiljsvillor

1 drets hyressamrdd yrkade styrelsen full kost-
nadstiickning for okade kostnader. Aprets hyres-
hijning stannade vid drygt 1,4 procent.

Tor-Bjorn Willberg
ordforande i hyresutskottet

Valberedningen

Valberedningen har haft sju proto-
kollfsrda sammantriden under site
verksamhetsir (direkt efter ordinarie
foreningsstimma 2006 till och med
ordinarie foreningsstimma 2007).

Kvartersrad

Vid 4rets slut hade féreningen 54 (53)
verksamma kvartersrad. I tva kvarter
finns det kontaktpersoner i stillet for
kvartersrad.

I det nybyggda kvarteret Maltet
bildades kvartersrid vid det ordinarie
medlemsmotet 2007, och avsikten ir
att bilda kvartersrad i kvarteret Kapp-
seglingen under viren 2008.

Kvartersradstriffarna 2007 dgde rum
som vanligt i borjan av dret. Syftet med
dessa triffar ir frimst att forbereda
varens medlemsméten samt att disku-
tera frigor som ir aktuella och intres-
santa for kvartersridens verksamhet.
I r innehdll programmet till exempel
redovisning av en undersdkning som
SKB genomfért for att f& information
om vilka behov av extra service och
hjilp det finns hos SKBs ildre boende
samt en rapport om arbetet med att
bygga upp kvarterens egna hemsidor.

Under 2007 har SKBs fullmak-
tige bestatt av 61 ledamoter
representerande hyresmedlem-
marna samt 40 ledamoéter repre-
senterande kdmedlemmarna.
Har fran fullmaktigedagen.
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SKB iger och forvaltar 6 976 bostadsligen-
heter i hus byggda frin 1917 fram till idag.
Bostddernas medelyta dr 69 kvadratmeter
och medelhyran var under 2007 934 kro-
nor per kvadratmeter och ir. Under 2007
har en ny fastighet, kvarteret Kappseglingen
med 123 ligenheter och 14 lokaler, firdig-
stillts i Hammarby Sjostad. Lagenheterna i
fastigheten har en medelyta pa 82 kvadrat-
meter och medelhyran ir 1 453 kronor per
kvadratmeter och ar. Insatsen uppgick till
2 380 kronor per kvadratmeter. Samdliga
ligenheter var uthyrda vid drsskiftet och de
som tecknat ligenhetskontrake i kvarteret
har turordning frin 1975 till 2006.

Medlemsutveckling

Antalet medlemmar uppgick till 81 181
(80 269) vid drets slut. Under aret 6kade
medlemsantalet med 912 (1 248). Intri-
dena var 2 427 (2 772) och uttridena blev
1515 (1 524).

Kétiden fér en ligenhet i innerstaden ir
fortfarande lang; 25 ér eller lingre. I nir-
fororterna krivs en kotid pd 20 4r och i
de yttre fororterna 10 ar. Vid utgéngen av
2007 fanns 74 284 (73 577) komedlem-
mar. Av dessa dr 34 029 yngre 4n 18 ar,
vilket motsvarar 42 procent av det totala
antalet medlemmar.

Overenskommelse om hyrorna
Hyrorna f6r 2007 hojdes frin och med 1 ja-
nuari med i genomsnitt 1,1 procent. Uttaget

var differentierat och uppgick till 0 kronor,
5 kronor respektive 21 kronor per kvadrat-
meter och ar.

Den 1 januari 2008 hojdes hyrorna med
i genomsnitt 1,4 procent. Uttaget r dven
nu differentierat och uppgér till 0 kronor
(fyra fastigheter har oférindrad hyra),
9 kronor, 14 kronor respektive 19 kronor
per kvadratmeter och 4r.

Bostadsuthyrning

Vid utgdngen av 2007 fanns inga outhyrda
ligenheter. Under 2007 har 894 (883) li-
genheter bytt hyresgist, vilket motsvarar
en omflyttning pd 13 (13) procent av det
totala bostadsbestandet. Didrav utgjorde
den interna omflyttningen 364 (384) li-
genheter. Dirutéver har inflyttning skett i
123 nybyggda ligenheter i kvarteret Kapp-
seglingen i Hammarby Sjostad. Antalet
byten uppgick till 42 (61) varav 26 (39)
externa. Under éret har totalt 1 075 ligen-
hetskontrake tecknats, varav 653 med ko-
medlemmar.

Den 31 december 2007 var 111 (114)
ligenheter uthyrda i andra hand. Under
dret har 28 (22) ligenheter aterlimnats till
foreningen till £6ljd av dtgirder mot otilla-
tet boende. Vid arsskiftet 2007/2008 var 62
(64) lagenheter uthyrda till icke medlem-
mar, huvudsakligen boende i pensionirsli-
genheter och gruppbostider.

Bilplatser

Antalet garageplatser f6r bil och motorcykel
uppgir tll 1 097 (1 054). Av dessa var 62
(42) platser outhyrda vid arets slut. Ovriga
bilplatser uppgér till 1 880 (1 899), varav
356 (367) var outhyrda vid drsskiftet. Mer-
parten av de outhyrda p-platserna finns i
forortsomradena.

Lokaler

Den sammanlagda lokalytan i SKBs fast-
igheter uppgir till 40 680 (39 507) kva-
dratmeter. Vid drets slut fanns tva lediga
lokaler. Liksom under tidigare ar idr det
stor efterfrigan pd mindre lokaler i cen-
trala ligen, medan storre objekt dr mer
sviruthyrda. Under 4ret har 40 (30) hyres-
kontrakt omférhandlats med anledning av
hyresjustering m m.



Under 2007 har en
ny fastighet, kvarteret

ROGER TJERNSTROM

Kappseglingen med
123 ldgenheter och
14 lokaler, fardigstéllts
i Hammarby Sjéstad.

| 1
WALLIN

| i
_fGéRAN




GORAN WALLIN

Zi 7
éﬂ'/f’fﬁ N\

£/
L
f"/%?ﬁ%
sk
7/
774 W ¥ e
S

e




BYGGNADSVERKSAMHET

SKB iger och forvaltar fér nirvarande
6 976 bostider, firdigstillda under foreta-
gets 91 verksamhetsar. Det langsiktiga mé-
let dr att 80-100 ldgenheter ska tillkomma
varje dr.

Fardigstallt 2007

I kvarteret Kappseglingen i Hammarby Sjo-
stad har SKB under aret firdigstille 123 l4-
genheter. Husen ir ritade av arkiteke Gert
Wingdrdh och ligenhetsstorlekarna varierar
fran 2 rum och kak till 5 rum och kék. Un-
der girden finns ett garage med ett femtio-
tal parkeringsplatser. Samtliga ligenheter ér
uthyrda och projektet kommer att bli helt
fardigt under andra kvartalet 2008. Gene-
ralentreprenér for kvarteret Kappseglingen
4r Virmdo Byggentreprenader AB.

Pagaende och
planerad produktion
Under éret har SKB upphandlat entrepre-
nadarbeten for tre fastigheter, for vilka de-
taljprojektering pagir och de forsta spad-
tagen kommer att tas i brjan av 2008.
Det forsta av dessa tre projekt dr kvar-
teret Ugglan i Sundbyberg. Projektet har
ritats av White Arkitekter AB och bestir
av 50 ligenheter i tre punkthus med par-
keringsplatser utmed en angdringsgata.
Ligenhetsstorlekarna varierar frdn tva rum
och kok till fyra rum och kék. Inflytening
ir planerad till andra kvartalet 2009. Tota-
lentreprendr f6r projektet ir Byggnadsfir-
man Viktor Hansson AB.
Det andra byggstartsklara projekeet

Pagaende och planerad produktion

Stadsdel Antal Igh Byggstart
50

finns i Arsta, i kvarteret Marviken. SKBs
projekt innehiller en huskropp med star-
ka influenser fran den omkringliggande
fyrtiotalsbebyggelsen. Huset kommer att
innehalla ligenheter frin tva rum och kék
till fyra rum och kok samt ett garage for 20
bilar. Projektet bestar av 28 ligenheter for-
delade pa tre trapphus. Eftersom projektet
ir litet har det samordnats med kvarteret
Agendan (se nedan) avseende ligenhetsty-
per, byggnadsutformning och byggande.
Byggstart kommer dven hir att ske under
forsta kvartalet 2008 och inflyttning pla-
neras till varen 2009.

Kvarteret Agendan, som alltsi samord-
nats med kvarteret Marviken, ligger vid
tunnelbanestationen i Abrahamsberg. Pro-
jektet innehéller ljusa genomgaende ligen-
heter i en huskropp som vil ansluter till
den kringliggande bostadsbebyggelsen frin
fyrtiotalet. Huset bestdr av tvdor, treor och
fyror, totalt 28 ligenheter. Entréviningen
kommer, férutom nédvindiga bostads-
komplement, dven att innehélla nigra ut-
hyrningslokaler.

Sodergruppen Arkitekeer AB har ritat
kvarteret Agendan och kvarteret Marvi-
ken, vilka bada skall byggas av Byggpart-
ner i Dalarna AB pa totalentreprenad.

I kvarteret Rimen i Arsta har SKB over-
tagit en markanvisning som for nirvaran-
de innehiller 63 ligenheter. Fastigheten
har ett centralt och bra lige pa Arstavigen
i nirheten av SKBs bebyggelse pd Erkens-
kroken.

Planarbetet f6r SKBs markanvisning

Sundbyberg Ugglan 2008
Arsta Marviken 28 2008
Abrahamsberg Agendan 28 2008
Arsta Ramen 63 2009
Stadshagen Lustgarden 100 2009
Gardet Kampementsbacken 56 2010
Mariehall Annedal 75 2010
Sodermalm Persikan 130 2011
Hjorthagen Norra Djurgardsstaden 120 2011
Kungsholmen Basaren 60 2012
Totalt 710

GORAN WALLIN
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SKB har tagit
fram en idé for
kvarteret Basaren pa
Kungsholmen.

RbGER TJERNSTROM

i kvarteret Lustgdrden i Stadshagen pa
Kungsholmen har pigétt under aret och
detaljplanen vann laga kraft under hos-
ten. Till grund for SKBs del av detaljpla-
nen ligger ett forslag innehéllande cirka
100 ligenheter fordelade pa fyra trapphus
kringensluten innerstadsgard. Ligenhets-
storlekarna varierar fran ettor till femmor.
Under innergérden planeras ett garage f6r
70 bilar. Fastigheten ir svar att bebygga
och kriver en noggrann samordning med
Stockholms stad samt med byggherrarna
pd grannfastigheterna. SKBs arkitekt ir
Johan Nyrén fran Nyréns Arkitektkontor
AB och byggstart planeras till 2009.

I anslutning till SKBs bostadsomrade i
kvarteret Kampementsbacken pa Girdet
planeras for en kompletteringsbebyggelse
lings gatan. Totalt kommer projektet att
innehilla sju hus, varav SKB har mark-
anvisats fyra innehallande totalt cirka
56 ligenheter. Detaljplanearbete pagar
och plansamrid kommer att hillas under
2008. Arkiteke dr Brunnberg & Forshed
Arkitekter AB.

I kvarteret Persikan pd Sédermalm pla-
nerar Stockholms stad att riva SLs bussde-
pa for att bygga cirka 800 ligenheter med
tillhérande garage. SKBs del av projektet
har ett mycket bra lige i kvarteret och om-
fattar cirka 130 ligenheter. Detaljplane-

JOHAN JARDING

arbetet har pdbérjats, men mycket aterstir
innan projektet kan bli verklighet. Bygg-
start kan eventuellt bli méjlig 2011. SKB
har efter en parallellskiss antagit ett forslag
frin Brunnberg & Forshed Arkitekter AB,
vilket ligger till grund for SKBs fortsatta
planering.

I Hjorthagen, inom ett detaljplane-
omride som Kkallas Norra Djurgdrdssta-
den, har SKB erhallit en markanvisning
for cirka 120 ligenheter. I hela omradet
planeras for cirka 2 000 bostider. SKB
har gett arkitekten Gert Wingardh i upp-
drag att ta fram ett forslag till bebyggelse.
Planarbetet pigar, men har fér nirvaran-
de knappt styrfart. SKBs markanvisning
ligger i en etapp dir en byggstart kan bli
aktuell forst 2011.

SKB har dven erhallit en markanvisning
innehéllande 75 ligenheter i det kom-
mande bostadsomridet Annedal i Marie-
hill. Stockholms stad har pabérjat detalj-
planearbetet. SKBs tomt ligger dock sent
i utbyggnadsordningen (2010-2011),
varfor nigot arkitektarbete dnnu inte har
pabérjats. En bostadsutstillning planeras i
omridet 2012.

Under éret har SKB tagit fram en idé for
kvarteret Basaren som skulle kunna ge cirka
60 lagenheter i ett hoghus under férutsite-
ning att den befintliga byggnaden rivs och
ersitts med detta nya bostadshus. Idén har
framtagits genom ett parallellskissuppdrag
dir det bista forslaget limnats av Win-
gardh Arkitektkontor AB. Skisserna har
presenterats for stadens tjinstemin som
reagerat positivt pa idéerna och planarbe-
tet har startat.

Ombyggnadsverksamhet

Under dret har SKBs ombyggnadsverk-
samhet dterupptagits i en férenklad form
med fokus pa att byta stammar, bygga om
badrum, férbittra ventilation och fornya
el-anliggningar. Detta med kvarboende
hyresmedlemmar. Arbetet igingsattes i
mars manad i kvarteren 1d$-Valds, Farsta.
Total innehéller detta projeke 185 ligen-
heter varav cirka hilften har firdigstilles
under dret. Under 2008 blir projektet helt
firdigt och arbetena kommer att fortsitta
i Kirrtorp.

Arkitekt Gert Wingardh i samsprak med
personal fran Varmdo Byggentreprenader AB
och SKB.
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Under 2007 har bergvarme in-
stallerats i kvarteret Alligatorn
i Nockeby.

SKB arbetar med detaljerade tvidriga mil-
joplaner. Planerna innehéller mal, dcgirder
och budget f6r de prioriterade miljsomra-
dena. SKB arbetar for en héllbar utveckling
dir anslagna medel anviinds optimalt.

SKB strivar efter en hallbar bostads-
utveckling redan frin byggskedet. En var-
aktig forvaltning skapas genom att stindigt
arbeta mot miljomaél inom sju prioriterade
omriden; energi, vatten, allminna resurser,
kemikalier, avfallshantering, transporter
samt sunda bostider. Under aret har arbe-
tet fortsatt i enlighet med 2006/2007 ars
miljdplan, vilken stims av i och med arets

bokslut.

Energi
Energianvindning ir ett hogt prioriterat
omrdde och SKB strivar efter att minska
energiférbrukningen utan att minska bo-
endekvalitén for hyresmedlemmarna.

SKBs fastigheter uppvirms till stdrsta
delen med fjirrvirme, vilket ir ett hillbart
sitt att virma upp bostider. I Stockholm
eldas fjirrvirmecentralerna med cirka 25
procent fossila brinslen. Resterande del
kommer fran avfall, biobrinslen och spill-
virme i kombination med elenergi. Fjirr-
virmeleverantoren arbetar stindigt med att
minska koldioxidutslippen fran respektive
virmeanliggning.

Under de senaste dren har SKB effek-
tiviserat energisystemen i fastigheter med
hég energiférbrukning, bland annat har

JOHAN JARDING

ventilationen atgirdats i Gréndal och
Fredhill (kvarteret Solsingen). Injuste-
ring av virmesystem och utbyte av termo-
stater har skett i kvarteren Grundliggaren
och Géken samt i kontoret, Lillsjonis.
Malet att minska energiférbrukningen till
165 kWh per kvadratmeter och ar (nor-
malér) har uppfyllts genom de vidtagna
dtgirderna.

Under 2007 har bergvirme installerats
i kvarteret Alligatorn i Nockeby. Avsikten
ir att denna anliggning ska medféra en
energibesparing pa 30 procent i kvarteret.
Bostadsomradet har tidigare virmts upp
med elpannor eftersom Nockeby ligger
utanfr fjirrvirmeomridet.

I miljoplanen for 2006/2007 ir malet
for elenergiforbrukningen (som mits ge-
mensamt pd varje omride) satt till 27 kWh
per kvadratmeter och ar. Detta mal har
uppnatts.

Vatten

Vattenbesparande atgirder i form av arma-
turbyten har genomférts i flera fastigheter.
Arligen genomfbrs byte till vattensnila
tvittmaskiner i det dldre bostadsbestandet.
De nybyggda ligenheterna forses fran bor-
jan med snalspolande armaturer och toa-
letter samt utrustas med vattensndla tvitt-
maskiner. Dessa tgirder leder totalt till en
minskad vattenférbrukning.

Allmanna resurser, anvandning

av kemikalier och avfall

SKB arbetar vid all nyproduktion och
ombyggnadsverksamhet med specifika
miljdprogram och miljéplaner som i stor
utstrickning bygger pa Stockholms stads
program for miljdanpassat byggande. Det-
ta program ir mycket ambitidst och stiller
hoga krav pa samtliga inblandade aktdrer
avseende anvindning av material, bygg-
produkter och kemikalier.

Under arbetet i kvarteret Kappseglingen
har kontinuerliga fuktkontroller av inbygg-
nadsmaterial genomférts. Material och
komponenter har granskats ur miljosyn-
punkt med hjilp av de specifika miljévaru-
deklarationer som medféljer varje produkt.
SKB anvinder dven i den dagliga forvale-
ningen si miljévinliga produkter som moj-
lig.

Genom att erbjuda hyresmedlemmarna



en fastighetsnira killsortering har ming-
den hushillssopor minskat. I det nirmaste
samtliga bostadskvarter inom SKB har
killsorteringsrum. I samband med nypro-
duktion och renoveringsarbeten genom-
fors "sopskolor” for de boende.

Transporter

Ett minskat bildkande genom att pla-
nera resorna bittre 4r ett stindigt pigi-
ende arbete i den dagliga férvaltningen.
Detta till trots s3 sker mycket bilikande
mellan SKBs fastigheter. Hantverkarnas
arbetsuppgifter ir aldrig desamma fran

dag till dag. For att kora s milj6vinligt
som mdjligt har SKB under aret bytt tvd
bensindrivna bilar mot tvé biogasdrivna.
Dirutéver har SKBs vagnpark minskat
med tvd bilar.

Sunda bostader

SKB har som malsittning att erbjuda
sina hyresmedlemmar ett gott inomhus-
klimat med godkind OVK (obligatorisk
ventilationskontroll). Under aret har be-
siktning av befintliga ventilationssystem
skett enligt plan och erforderliga reparatio-
ner har utforts.

Tradplantering i kvarteret Kapp-
seglingen i Hammarby Sjostad.
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FASTIGHETSFORVALTNING

Skétseln av
fastigheterna utférs
huvudsakligen av egen
personal pa plats
i kvarteren.

Forvaltningsavdelningen har som évergri-
pande mal att forvalta trygga, trivsamma
och vilskétta bostider med god boen-
dekomfort samt att ge medlemmarna en
effektiv och personlig service. Skétseln av
fastigheterna utfors huvudsakligen av egen
personal pa plats i kvarteren.

Hyresmedlemsenkaten som
underlag for férbattringsarbete
Under hésten 2006 genomfdrdes en enkit
for att fa information om hur hyresmed-
lemmarna trivs med sitt boende. Resulta-
tet var mycket bra. SKBs har mycket nsjda
hyresmedlemmar. Férbittringar kan dock
alltid goras.

Under éret har férvaltningsavdelningen
redovisat enkiten till samtliga kvarter och
ocksad diskuterat resultatet med kvarters-
riden i flera kvarter. Diskussionerna har
lete till kad forstaelse for forbiteringsom-
ridena for respektive kvarter, och diskus-
sionerna kommer att fortsitta under 2008.
SKB planerar ocksd att genomféra en en-
kit under 2008.

Inflytande i boendet

Engagemang och inflytande 4r hornpelare
i SKBs verksamhet. Detta ger den koopera-
tiva hyresritten ett mervirde i forhillande
till den vanliga hyresritten. Kvartersrdden

18 SKB arsredovisning 2007

KRISTINA HUBER

deltar aktivt i arbetet med det planerade
underhllet och ir en naturlig kontakelink
till SKB i lopande forvaltningsirenden.
Kvartersriden bidrar ocksi stort till att
skapa trygghet och trivsel i omrédena.
Under aret har kvartersrid bildats i det

nyinflyttade kvarteret Maltet.

Nya forvaltare

Under 4ret har tv3 nya forvaltare anstillts
pa forvaltningsavdelningen. Senast SKB
anstillde forvaltare var 2002. En mindre
organisationsjustering har gjorts inom
avdelningen och forvaltningsavdelningen
bestar dirmed av de tvd distrikten med
vardera en distriktschef, tre frvaltare, en
tridgdrdstekniker och cirka 25 fastighets-
skotare samt fyra personer centralt place-
rade pd avdelningen.

Forvaltningsavdelningen har under aret
gjort en dversyn av ett flertal leverantdrs-
avtal, tll exempel himtning av atervin-
ningsmaterial, maleri, golv, parkering samt
lastjanster. Nya, kostnadseffektivare avtal
har nu tecknats inom respektive omride.
Oversynen har dirutover bland annat lett
till att en ny informationsbroschyr om
dtervinning tagits fram, vilken skall delas
ut till samtliga boende under 2008.

I samband med inférande av en upp-
graderad version av SKBs fastighetssystem
Fast 2000i har ett arbete med att datorisera
foreningens besikeningsrutin - pabarjats.
Arbetet beriknas pigd under 2008 och
kommer att forenkla besiktningsarbetet i
framtiden.

Inflyttning i kvarteret
Kappseglingen
Under hésten 2007 har inflyttning skett i
kvarteret Kappseglingen i Hammarby Sjo-
stad. Minga medlemmar har fitt ett nytt
hem i de 123 ligenheterna.

Ligenheterna i fastigheten dr mycket
moderna och har bland annat férsetts med
fiberkablar for bredband, TV och telefoni.

I kvarteret anvinds endast si kallad IP-te-

Markus Holmlund reparerar fonster i SKBs
snickeriverkstad i Abrahamsberg.
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lefoni (telefoni via fiberkablar och Inter-
net).

Inflyteningsinformation, den s kallade
Boskolan, har genomférts vid flera méten
pa plats i Hammarby Sjéstad med stort
deltagande fran hyresmedlemmarnas sida.

Bredband

I enlighet med beslut i SKBs styrelse har
ett arbete pabérjats med att ta fram en ge-
nomforandeplan fér en bredbandsutbygg-
nad i SKBs fastighetsbestand. Arbetet har
pabérjats under hésten 2007 och fortsitter
under 2008.

Underhall
2007 &rs underhall uppgick till 64,2 mkr
(55,5) och férdelas enligt foljande.

T T

Planerat underhall 41,0 31,8
varav underhéllsdel i 56 1,0
ombyggnadsprojekt

Uttag ur lagenhetsfond 10,4 1,1

Lopande underhall 11,5 11,8

Lokalunderhall 1,3 0,8

Totalt 64,2 55,5

Planerat underhall innefattar atgirder som
planeras i samrdd med kvartersraden. Hir
ingdr ocksd miljdatgirder, mm och totalt
har cirka 180 (170) olika underhallsatgir-
der vidtagits under éret.

Bland storre atgirder 2007 kan nimnas:

*  Genomging av ventilation i kvarteret
Bilgen (Vasastaden), kvarteret Solséng-
en (Fredhill) och i Grondal

* Ny sophantering i kvarteret Munin
(Vasastaden) och kvarteret Stidrocken
(Fruingen) samt i Hisselby

* Ny wvitt- och torkutrustning (I6pande
i bestindet)

*  Fasadrenoveringar i Bjérkhagen

*  Sikerhetsdtgirder i kvarteret Filthat-
ten (Fruingen)

*  Renovering av garage och p-dick i Vir-
berg

*  Belysningsprojekt med utbyte till lag-
energilampor, exempelvis i Breding,
kvarteret Tippan (Sédermalm) och
kvarteret Svetsaren (Ulvsunda).

Acta ligenheter i kvarteret Riset pa Soder-
malm har kompletterats med balkong och
ddrutdver pigir stamrenovering i kvarte-
ren 1d6-Valdo (Farsta).

Uttag ur ligenhetsfonden pd 10,4 mkr
utgdr i huvudsak ersittning till hyresmed-
lemmarna for malning och tapetsering i
ligenheterna.

Lopande underhall 4r bland annat kost-
nader for golvbyten, byte av vitvaror samt
dtgirder i badrum.

SKBs fastigheter ir vil underhallna. Det
framtida underhallsbehovet ir vil kint och
och kommer under den nirmaste femars-
perioden att stiga till f6ljd av planerade at-
girder och ombyggnadsprojekt.

o 1

A

Stamrenovering i kvarteren 1d6-
Valdé (Farsta). Under tiden arbe-
tena pagar i lagenheterna far de
boende anvanda "badrumsbodar
med dusch och toalett som star
uppstallda framfor huset.

"
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ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Organisation
SKBs organisation ir indelad i fyra avdel-
ningar.

Forvaltningsavdelningen ansvarar for den
l6pande forvaltningen av SKBs fastigheter,
vilket ocksa innefattar skotsel, service och
reparationer. Kontakterna med de boende
skots i forsta hand av fastighetsskétarna
och férvaltarna i de sex boserviceomriden
som finns.

Marknadsavdelningen svarar dels for
medlemsservice, det vill siga fragor roran-
de medlemskap och bosparande, dels for
uthyrning och kontraktsskrivning. Aven
reception/telefonvixel och vaktmisteri,
liksom informationsfrigor, sorterar under
marknadsavdelningen.

Tekniska avdelningen ansvarar fér ny-
och ombyggnad, stérre underhéllsarbeten
(inkl stambyten) samt miljé- och kvalitets-
fragor. Aven enheten drift och hantverks-
service, med reparatorer och driftpersonal,
tillhér avdelningen.

Ekonomiavdelningen svarar for stddfunk-
tionerna ekonomi, finans och I'T.

Inom VD-staben inryms personal- samt
medlemsfragor.

Medarbetare

Vid &rets slut fanns 114 (115) medarbetare,
varav 38 (36) kvinnor och 76 (79) min inom
SKB. Medelantalet anstillda under 2007 var
113 (116). Personalomsittningen uppgick
till 9,4 (8,0) procent. Genomsnittlig anstéll-
ningstid for samtliga anstillda dr 12 r — for
tjdnstemin 13 4r och for kollektivanstillda
11 ar. Medelaldern 4r 47 ar (bland tjinste-
minnen 51 4r och bland kollektivanstillda
45 ar). Under de ndrmaste tre dren uppnir
tio medarbetare pensionsildern. SKB har
pabérjat arbetet med att hantera dessa pen-
sionsavgangar for att verksamheten inte skall
drabbas av allvarligare stérningar.

SKB upprittar arligen en jimstilldhets-
plan i enlighet med jimstilldhetslagen. Ectav
milen i planen ir att SKB skall ha en jimnare
konsfordelning ar 2010 jamf6re med 2007.

Kompetensutveckling

Med utgingspunkt i SKBs verksamhetsidé
och langsiktiga mél upprittas drligen verk-
samhetsplaner for alla nivder i organisa-
tionen. Dessa verksamhetsplaner, tillsam-
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Marknads- Ekonomi-
avdelningen avdelningen

Tekniska Forvaltnings-
avdelningen avdelningen

mans med arliga medarbetarsamtal,
ligger till grund fér en genomgéng av
respektive medarbetares utbildnings-
behov.

Vidareutveckling av fastighetssko-
tarrollen fortsatte under 2007. Fas-
tighetsskdtarna svarar for en stor del
av foreningens kontakter med de boende.
Bland annat medverkar fastighetsskétarna
ofta pa kvartersridens méoten. En stor del
av felanmilningar och andra frigor frin
de boende hanteras ocksa direkt av fastig-
hetsskdtarna. Fastighetsskétarna utbildas
dirfor kontinuerligt i informations- och
presentationsteknik samt SKB-kunskap,
mm. Under éret har nio fastighetsskdtare
genomgitt en sidan utbildning.

Under éret har ett tjugotal fastighetsskdta-
re dven genomgatt brandskyddsutbildning.
Avsikten dr att samtliga fastighetsskotare ska
utbildas inom detta omréde, och utbildning-
en fortgar dirfor dven under 2008.

Dirutdver har SKBs medarbetare under
2007 genomgatt yrkesspecifika vidareut-
bildningar.

Arbetsmiljé och friskvard
SKB arbetar systematiskt med arbetsmiljo-
frégor, vilket bland annat innebir att en arlig
handlingsplan inom detta omréde tas fram.
Under 2007 fortsatte den friskvards-
satsning som paborjats under tidigare ar.
Samtliga anstillda har i samband med hil-
sokontroll hos foretagshilsovirden genom-
fort ett konditionstest och fitt en s3 kall-
lad hilsoprofil framtagen. Detta har f6ljts
upp med aktiviteter i form av bland annat
cirkeltrining. Under 2007 avslutades dir-
utdver friskvardssatsningen SKB-pulsen,
vilken igdngsattes dret innan. SKB-pul-
sen syftade till att medarbetarna under ett
halvar skulle forbittra sin kondition. Totalt
deltog 84 medarbetare i aktiviteten, vilket
har 6kat konditionen bland medarbetarna.
Den totala sjukfrinvaron har under 2007
sjunkit till 5,4 procent att jimféra med 6,0
procent féregdende ar.

Férvaltningsadm

l Distrikt norr l Distrikt soder

mm@ ddd

Boserviceomrade Boserviceomrade

Samtliga anstéllda
har genomfért ett
konditionstest och
fatt en hélsoprofil
framtagen.

Antal anstéillda
per yrkeskategori

. Kollektivanstéllda méan D Tjansteman man

. Kollektivanstallda kvinnor D Tjansteman kvinnor
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EKONOMI OCH FINANS

SKB é&r vél rustat att
klara de planerade
investeringarna trots
minskade subventioner
och ett hégre
rénteldge.

Totala kostnader

. Underhéll 14,4% . Fastighetsskatt 4,5%
D Tomtrattsavgalder 4,5% D Rantenetto 16,4%
D Ovrig driftkostnad 27,1% D Fastighetsavskrivn. 12,6%

. Uppvarmning 13,6% D Central administration,
medlemsservice 6,8%

En stabil och vilskétt ekonomi ir ett vik-
tigt lingsiktigt mal for SKB. Med ett dver-
skott pa 60,8 (67,7) mkr och en synlig
soliditet uppgiende till 37 (35) procent
4ir SKB vil rustat att klara de planerade in-
vesteringarna trots minskade subventioner
och ett hogre rintelige.

SKB har under de senaste iren haft
kostnader for drift, underhill och admi-
nistration som understiger genomsnittet
for SABO-féretagen i Stockholmsregio-
nen. SKBs driftkostnader per kvadratme-
ter ir oférindrade under 2007 jimfort
med 2006. Underhallskostnaderna har
dock 6kat medan de administrativa kost-
naderna har sjunkit vid motsvarande jim-
forelse.

Intakter

Hyresintikterna uppgick till 485,3 mkr
vilket 4r en 8kning med 16,2 mkr jaimfort
med 2006. Bostadshyrorna héjdes under
2007 med i genomsnitt 1,1 procent. In-
tiktsokningen beror ocksd pd hyresintik-
ter fran nyinflyttade fastigheter.

Drift- och underhallskostnader
Driftkostnaderna uppgick under 2007 till
181,4 mkr, en 6kning med 3,4 mkr frin
foregiende 4r. Storsta avvikelsen hirror
frin taxebundna kostnader. Cirka 0,6 mkr
kan hinféras tll det nybyggda kvarteret
Kappseglingen.

Underhéllskostnaderna uppgick till 64,2
mkr, en 8kning med 8,7 mkr i férhéllande
till 2006. Okningen beror pa att SKB
under 2007 genomfort fler planerade un-
derhallsprojeke @n foregdende ar samt att
stamrenoveringarna har pabérjats i Farsta.

Tomtrattsavgalder

och fastighetsskatt

Omkring 70 procent av SKBs 130 fastig-
heter innehas med tomtritc. Omférhand-
lingar samt tillkomsten av nya fastigheter
medforde en sammanlagd kostnadsékning
pad 1,2 mkr dll 20,1 mkr. Kostnaden for
fastighetsskatt blev 20,1 mkr, en minsk-
ning med 3,9 mkr jimfért med 2006.
Minskningen beror framfor allt pd sinkta
skattesatser for bostider samt att taxerings-
underlaget f6r motsvarande del blivit fryst
pa 20006 ars niva.
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Taxeringsvarde*, tkr 2007 2006

Bostader 6123617 4652499
Lokaler 370 688 259 842
Totalt 6494305 4912341

*Allman fastighetstaxering har agt rum under
2007, vilket resulterat i hogre taxeringsvarden.

Fastighetsavskrivningar och
central administration
Byggnader skrivs drligen av med 1,5 procent
av anskaffningsviirdet. Kostnaden 2007 upp-
gick till 56,2 mkr. Okningen fran 2006 — 3,4
mkr — hinfor sig i huvudsak till kvarteren
Maltet och Kappseglingen (nyproduktion).
Centrala administrationskostnader ut-
gors huvudsakligen av kostnader for med-
lemsservice, ekonomi- och datafunktionen
samt VD-staben. Totalt uppgick dessa kost-
nader till 30,0 mkr, vilket dr en minskning
med 1,0 mkr frin 2006. Under féregiende
ar hade SKB kostnader av engdngskarakeir
sasom boutstillning och 90-irsjubileum.
2007 har SKB dven minskat personalkost-
naderna inom administration. Kostnaderna
for medlemsservice 6kade dock nagot, vil-
ket forklaras av ett 6kat antal uthyrnings-
bara ligenheter och lokaler.

Finansering

Milsittningen drattldngsikeigt trygga finan-
sieringen av verksamheten pa ett sidant sitt
att rintekostnaderna minimeras samtidigt
som risktagandet begrinsas. Ramarna ang-
es i en av styrelsen faststilld finanspolicy, i
vilken anges mal och rikdinjer f6r finans-
verksamheten samt fordelning av ansvar
och befogenheter. Den finansiella strategin
innebér bland annat att 1an med ling 16p-
tid efterstrivas. Limplig struktur vad avser
rintejustering uppnds genom anvindning
av finansiella derivat.

Finansverksamhetens resultat

SKBs enskilt storsta kostnadspost ir rin-
tor. Till f8ljd av stigande marknadsrintor
samt en hogre genomsnittlig uppldnings-
volym 6kade rintekostnaderna relaterade
till fastighetskrediter med 8,6 mkr jimfort
med foregiende ér. Totalt uppgick dessa
till 75,8 mkr for helaret 2007. Aven SKBs
rintekostnad for medlemsinldningen har
okat i take med ett stigande rinteldge.



Medlemsrintorna uppgick till 1,9 (0,8)
mkr under 2007. Den kostnadsreduce-
rande posten, rintebidrag, har under aret
minskat med 1,5 mkr till f6ljd av Riksda-
gens tidigare avvecklingsbeslut. Rintebi-
dragen uppgick under 2007 till 4,3 (5,8)
mkr.

Ovriga finansiella intikter/kostnader ir
i princip oférindrade och uppgick till 0,4
mkr under 2007. Dessa poster bestir hu-
vudsakligen av rinteintikter pa bankkon-
ton. SKBs finansiella kostnader motsva-
rade 15,4 (13,9) procent av nettoomsitt-
ningen medan finansiella intikter uppgick
till 1,0 (1,3) procent. Rintetickningsgra-
den har minskat under éret och uppgick
vid drsskiftet 2007/2008 till 1,8 (2,0).

Investeringar

Nya investeringar uppgick tdll 161,0
(203,2) mkr, varav i fastigheter 159,1
(199,9) mkr och inventarier 1,9 (3,3) mkr.
Av fastighetsinvesteringarna stdr kvarteret
Kappseglingen i Hammarby Sjostad for
127,2 mkr och stamrenoveringar i Farsta
for 13,0 mkr.

Marknadsrantornas utveckling

Marknadsrintorna har fortsatt att stiga un-
der 2007. Riksbanken har héjt reporintan
med en procentenhet under ret, till 4,00
procent vid arets slut. Vid Riksbankens sam-
mantride i december limnades reporintan
oférindrad med hinvisning dll en mojlig
avmattning i konjunkturen. I den ameri-
kanska bolanekrisens spir har under hosten
svenska interbankrintor stigit kraftigt. 3-ma-
naders Stibor noterades vid érets slut till 4,67
(3,28) procent. Aven de linga rintorna har
stigit, om in inte lika kraftigt. Den femdriga
swaprintan steg under 2007 med 62 rinte-
punkter dll 4,79 procent vid arets utging.
Bakgrunden till den stigande rinteutveck-
lingen ér framforallt en stark konjunkeur.

Skuldportfolj

Laneskulden inklusive utnyttjad check-
rikningskredit uppgick vid utgingen av
2007 dll 2 011,5 mkr, en minskning med
23,9 mkr. Antalet krediter uppgar dll 23
stycken och ir fordelade pd fem ldngivare.
Samtliga lan 4r tagna i svenska kronor och
rintebindningen har hanterats med hjilp av

rinteswapar. Utestdende rinteswapar upp-
gick nominellt dill 1,4 miljarder vid &rsskif-
tet och marknadsvirderades till 19,9 (12,1)
mkr.

SKBs finanspolicy medger att maximalt
50 procent av lanestocken férfaller till slut-
betalning de nirmaste tolv manaderna.
For laneportfoljen uppgick denna andel
vid arets slut till 25 (14) procent. Aven be-
triffande rintejustering stadgar finanspoli-
cyn att hogst 50 procent av kapitalskulden
fir rintejusteras det nirmaste dret. Vid
utgingen av 2007 var andelen av SKBs
lin som rintejusteras inom 12 manader
40 (40) procent inklusive rinteswapar.
Den genomsnittliga rintebindningstiden
uppgick till 16 (18) manader. Rintekins-
ligheten, uttryckt som en procentenhets
forindring av den genomsnittliga rinteni-
vén, paverkar portfoljen +/- 4,5 mkr (avser
lin med rintejustering 2008). Genom-
snittsrdntan pé lanen var vid arets slut 4,06

(3,56) procent.

Kapitalstruktur och soliditet
Den synliga soliditeten uppgick vid ars-
skiftet 2007/2008 till 37 (35) procent.

Kassafléde och likviditet

De likvida medlen uppgick till 25,7 mkr
per 2007-12-31, en dkning med 11,3 mkr
jimfort med foregdende r. For ate tillgo-
dose en god betalningsberedskap finns,
forutom egna likvida medel, outnyttjade
checkrikningskrediter motsvarande 170
mkr. SKBs kassafléde i den lopande verk-
samheten uppgick till 138,2 (104,7) mkr.
Detta i kombination med en 6kning av in-
satskapitalet pa 56,5 (56,4) mkr har moj-
liggjort fortsatta fastighetsinvesteringar
(bdde i nyproduktion och upprustning av
befintliga fastigheter).

Insatskapitalet bestod vid rets utgéng av
139,8 mkr i upplitelseinsatser samt 624,8
mkr i medlemsinsatser. Sjilvfinansierings-
graden, det vill siga kassaflddet frin den
l6pande verksamheten i relation till drets
investeringar, uppgick under 2007 till 86,1
(51,6) procent. Omfattningen pé investe-
ringsverksamheten var 160,4 (202,8) mkr
for heldret 2007. Det starka kassaflodet
har ocksa inneburit en minskning av SKBs
lineskuld med cirka 24 mkr. Medlemsin-
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Kapitalstruktur 2007 2006

Eget kapital 1317777 1200537

Rantebdrande 2 095661 2122219
skulder

Rantefria 132 088 146 499
skulder
Summa 3545526 3469 205
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24

pa 247 kronor per
kvadratmeter.

laningen 6kade med 0,9 mkr och uppgick
till 84,2 mkr vid drsskiftet.

Sakerheter

Laneportfoljen har tll 78 (78) procent
sikerhet i form av pantbrev. Obeldnade
pantbrev dterfinns i det publika arkivet hos
Lantmiteriet och uppgick per 2007-12-31
till 46,1 (123,7) mkr. Resterande del av 13-
nen —433 mkr — har tagits mot kommunal
borgen. Stockholms stads borgensitagande
l6per till 4r 2037.

Placeringar

Inga placeringar fanns vid arsskiftet. Over-
skottslikviditet anvinds huvudsakligen till
amortering av foreningens lin. En av SKBs
krediter, motsvarande 40 mkr, amortera-
des av under hésten.

Bosparande

Bosparandet ir viktige for finansieringen
av nya bostadsprojekt. Medlemmarnas in-
satskapital uppgick vid utgingen av 2007
till 764,6 mkr. Av drets Skning 56,5 (56,4)
mkr, hinfor sig 28,5 (32,1) mkr till med-
lemsinsatserna, medan upplatelseinsat-
serna 6kat med 28,0 (24,3) mkr. Férutom
den 6kning av upplatelseinsatser som sker
genom tillkomsten av nya ligenheter, dir
beloppet kan uppga till maximalt 10 pro-
cent av produktionskostnaden, medfor
dven omflyttning inom det dvriga fastig-
hetsbestdndet att insatserna héjs. Samt-
liga de som under 2007 flyttade in i en
ligenhet byggd fore &r 2000 betalade en
upplételseinsats pa 247 (245) kronor per
kvadratmeter.

SKB arsredovisning 2007
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Utblick 2008

*  Hyresintikterna ckar med 22,5 mkr. Av
dem kommer cirka 6,4 mkr frin hyres-
héjningen den 1 januari som i genom-
snitt var 1,4 procent. Resterande hirrdr
huvudsakligen till kvarteret Kappseg-
lingen i Hammarby Sjostad som hade
slutinflytening i december 2007.

* Driftkostnaderna ékar 2008 pa grund
av att kvarteret Kappseglingen tillkom
i slutet av 2007, men ocksa for att vir-
mekostnaderna 2007 var ligre dn nor-
malt.

*  Underhillskostnaderna o6kar endast
marginellt frin 64,2 kr dll 65,9 mkr.
Stamrenoveringar som pagitt i Far-
sta under 2007 kommer att fortsitta i
Kirrtorp under 2008.

* Rinteutvecklingen under 2008 ir osi-
ker. En avmattning i konjunkturen
och ett inflationstryck 6verstigande
Riksbankens mal gor liget svédrtolkat.

*  Med anledning av SKBs investerings-
program (nyproduktion och stamre-
noveringar) uppskattas det externa fi-
nansieringsbehovet till 100-140 mkr.

*  Ett antal omf$rhandlingar av 1in kom-
mer att 4ga rum under ret, motsvaran-
de 505 mkr. Rintekostnaderna bedéms
stiga till f6ljd av ett hogre rintelige och
en okad uppléning.

* Rintebidragen trappas ned ytterligare
(kommer att vara helt avvecklade till
2012).

*  Budgeterat resultat for 2008 understi-
ger 2007 érs utfall med 18-20 mkr.

Kanslighetsanalys

Nedan redovisas ackumulerad resultatpa-
verkan i mkr vid frindring av vissa nyck-
elfakcorer. Vid berikning av paverkan pé
rintekostnad har hinsyn tagits till hur stort
belopp som rintejusteras respektive ar.

4,6 9,2

Hyresniva bostader, 13,9
1%

Driftkostnader, 1 % 2,0 4,0 6,1
Rantekostnad, 4,5 11,8 18,7
1 %-enhet
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RESULTATRAKNING

BELOPP, TKR NOT 2007 2006
Hyresintakter 1 485 275 469 107
Ovriga rorelseintakter 2 20310 20434
Nettoomsattning 505 585 489 541

FASTIGHETSKOSTNADER

Driftkostnader 3 -181 441 -178 041
Underhallskostnader -64 196 -55 509
Tomtrattsavgalder 4 -20 107 -18 877
Fastighetsskatt -20 051 -23908
Driftnetto 219 790 213 206
Fastighetsavskrivningar 5 -56 158 -52 801
Bruttoresultat 163 632 160 405
Central administration och medlemsservice 6 -30 021 -30 956
Rorelseresultat 7 133611 129 449

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 551 499
Rantebidrag 4346 5 831
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -77 754 -68 112

ARETS RESULTAT 60 754 67 667
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Kommentarer till resultatrakningen

De tva senaste drens tilkommande nyproduktion, kvarteren Maltet och
Kappseglingen, paverkar jamforelsen mellan &ren. Inga avyttringar av
fastigheter har skett under 2006 och 2007.

Intakter

Hyresintakterna relaterade till bostader uppgick netto till 439,6 mkr,
en 6kning med 15,7 mkr. Okningen beror dels p& hyreshdjningar
pa i genomsnitt 1,1 procent samt pa tillkommande nyproduktion.
Sammantaget for hela fastighetsbestandet uppgick hyresnivan pa
arsbasis till 934 kronor per kvadratmeter. Samtliga bostader var

vid arsskiftet uthyrda. Intakterna fran lokaler samt bilplatser ar i
princip oférandrade mellan &ren. Ovriga intékter som &rsavgifter,
forsakringsersattningar mm ar pa samma nivaer som 2006.

Hyror mm, tkr 2007 2006

Bostader 439619 87,0 423870

Lokaler mm 32120 6,4 31985 0,4
Bilplatser 13536 2,7 13252 2,1
Ovrigt 20310 4,0 20434 -0,6
Nettoomséattning 505 585 100,0 489 541 3,3

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har 6kat med 9,5 mkr och uppgick till 285,8
(276,3) mkr fér 2007. Okningen jamfort med féregéende ar beror
huvudsakligen pa 6kade underhallskostnader.

Fastighetskostnader, tkr 2007 2006

Drift 181 441 63,5 178 041

Underhall 64 196 22,5 55 509 15,6

Tomrattsavgald 20107 7,0 18 877 6,5

Fastighetsskatt 20051 7.0 23908 -16,1
285 795 100,0 276 335 34

Driftkostnader

Driftkostnaderna uppgick till 181,4 (178,0) mkr under 2007. De storsta
forandringarna jamfort med féregaende &r ar taxebundna kostnader
som fastighetsel och vatten. En retroaktiv aterbetalning av avgiften

for vatten och avlopp under 2006 medférde en kostnadsminskning pa
cirka 4 mkr. Kostnaden for fastighetsel har under 2007 normaliserats till
tidigare ars nivaer. Anledningen till kostnadsékningen under 2006 var ett
hogre elpris. Sammantaget utgjorde de taxebundna kostnaderna cirka 50
procent av driftkostnaderna.

Driftkostnader, tkr 2007 Andel 2006 | Forandr.
% %

Fastighetsskotsel 38 991 21,5 39933 -2,4

Reparationer 24 536 13,5 23310 5,3

Taxebundna kostnader, 91752 50,6 90 083 1,9
varav

- vatten 9517 5,2 5827 63,3

- fastighetsel 14 895 8,2 17 084 -12,8

- uppvarmning 60 692 33,4 60 532 0,3

- sophantering 6 648 3,7 6 640 0,1

Lokal administration 17 114 9,4 15716 8,9

Ovrigt 9048 5,0 8999 0,5

181 441 100,0 178 041 1.9

Underhall

Underhallskostnaderna uppgick till 64,2 mkr (55,5) fér 2007. Okningen
forklaras bland annat av de stamrenoveringar som pagar i kvarteren
1d6-Valdo dar 30 procent av projektkostnaden bedéms vara rena
underhallsarbeten.

Tomtrattsavgald

Tomtréttsavgalderna uppgick under aret till 20,1 mkr (18,9). Okningen
beror i huvudsak pd omférhandlade avtal. Cirka 15 procent av 2006 ars
tomtrattsavgalder har omférhandlats under 2007. En annan forklaring till
okningen ar tillkommande nyproduktion.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten uppgick till 20,1 mkr (23,9) for 2007. Minskningen mot
foregdende ar forklaras av att skattesatsen pa bostader sanktes fran 0,5
procent till 0,4 procent. En del av kostnadsminskningen neutraliserades
dock av en hogre skatt pa lokaler.

Driftnetto
Driftnettot uppgick till 219,8 (213,2) mkr for helaret 2007 vilket
motsvarar en direktavkastning pa 6,8 (6,8) procent.

Fastighetsavskrivning

Fastigheterna skrivs av med 1,5 procent per ar, det vill sdga en beraknad
ekonomisk livslangd om 67 ar. Avskrivningarna uppgick till 56,2 (52,8)
mkr. Okningen beror pé tillkommande nyproduktion.

Central administration och medlemsservice
Kostnaderna for central administration samt medlemsservice uppgick till
30,0 mkr (31,0). Minskningen forklaras i huvudsak av engangskostnader
for boutstallning och 90-arsjubileum som belastade 2006 ars resultat,
men aven av minskade kostnader for administrativ personal under 2007.

Finansiella poster
Rantekostnaderna har till foljd av ett stigande ranteldge och en hogre
genomsnittlig upplaning ¢kat med 9,6 mkr och uppgick till 77,8 mkr
for 2007. Rantebidragen har minskat till foljd av Riksdagens tidigare
awecklingsbeslut som gor att rantebidragen helt upphor fran och
med 2012, men har till viss del kompenserats av rantebidrag fran
nyproduktionen.

Ovriga finansiella intékter och kostnader, som till stérre del hérrér frén
bankmedel, ar i princip oférandrade jamfért med 2006.

Skatter

Skattemassiga underskottsavdrag att utnyttja for verksamhetsaret 2007
uppgick till 679,1 (744,2) mkr. Pa grund av tidigare underskott har ingen
inkomstskatt erlagts under 2007.
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BALANSRAKNING

BELOPP, TKR NOT 2007 2006
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 3222773 3276 631
Pagaende ny- och ombyggnader 1 268 531 111 748
Inventarier 12 4695 5354
Summa materiella anldggningstillgangar 3495999 3393733
Finansiella anldaggningstillgangar

Aktier och andelar 13 130 130
Langfristiga fordringar 14 953 1007
Summa finansiella anléaggningstillgangar 1083 1137
Summa anléggningstillgangar 3497 082 3394 870
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 240 216
Ovriga fordringar 15 12 297 11716
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 10215 47 966
Summa kortfristiga fordringar 22752 59 898
Kassa och bank 25692 14 437
Summa omsattningstillgangar 48 444 74 335
SUMMA TILLGANGAR 3 545 526 3 469 205

Kommentarer till balansrakningen

Materiella anléggningstillgangar

Vid arsskiftet agde SKB 130 fastigheter till ett bokfort varde om
3222,8 (3 276,6) mkr. Taxeringsvardet pa foreningens fastigheter
uppgick till 6 494,3 (4 912,3) mkr. Under 2007 har 160,4 (202,8)
mkr investerats i materiella anlaggningstillgangar. Huvuddelen avser
investeringar i fastigheter, dels nyproduktion, dels upprustning av
befintliga fastigheter.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar uppgick till 1,1 (1,1) mkr och
bestod av aktier och andelar samt langfristiga fordringar i form av
aterbaringsmedel hos HBV.

Omsattningstillgangar

De likvida medlen uppgick till 25,7 (14,4) mkr vid arets slut.
Checkrakningskrediter om 170 mkr finns outnyttjade pa balansdagen.
Kortfristiga fordringar uppgick till 22,8 (59,9) mkr och &r oférandrade
om man bortser fran tidigare fordran gallande investeringsbidrag pa
37,9 mkr.

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick till 1 317,8 (1 200,5) mkr vid arets utgang,
en 6kning med 117,3 mkr. Okningen beror pé fortsatta inbetalningar
av medlemsinsatser om totalt 56,5 mkr samt drets resultat pa 60,8
mkr. Fritt eget kapital uppgick till 507,4 (450,0) mkr pa balansdagen.

Medlemmars medel
Medlemmars medel uppgick till 84,2 (83,3) mkr, férdelade pa 45 415
sparkonton.

Langfristiga skulder

SKBs langfristiga skulder har minskat med 23,9 mkr och uppgick

vid drets slut till 2 011,5 mkr. Beldningsgraden, det vill séga summa
fastighetslan i procent av fastigheternas bokférda varde, uppgick vid
utgangen av aret till 62,4 (61,2) procent. Motsvarande forhallande till
taxeringsvardet var 31,0 (40,8) procent.

Kortfristiga skulder
De kortfristiga skulderna har minskat med 17,9 mkr, huvudsakligen till
foljd av lagre leverantorsskulder.




BALANSRAKNING

BELOPP, TKR NOT 2007 2006

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 17

Bundet eget kapital

Medlemmars insatskapital 764 636 708 150

Reservfond 45 746 42 363

Summa bundet eget kapital 810 382 750 513

FRITT EGET KAPITAL

l?ispositionsfond 446 641 382 357

Arets resultat 60 754 67 667

Summa fritt eget kapital 507 395 450 024

Summa eget kapital 1317 777 1200 537

Medlemmars medel 18 84192 83335

LANGFRISTIGA SKULDER 19

Checkrakningskredit 0 31068

Fastighetslan fran kreditinstitut 2011469 2 004 299

Summa langfristiga skulder 2011469 2 035 367

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 51970 67 274

Ovriga skulder 20 7770 8849

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 21 72 348 73843

Summa kortfristiga skulder 132 088 149 966

Summa eget kapital och skulder 3 545 526 3469 205

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

stallda for fastighetslan fran kreditinstitut 1571838 1565011

stallda for beviljad checkrakningskredit 172 025 101 313
1743 863 1666 324

Ansvarsforbindelser

Garantiforbindelse Fastigo 764 757
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KASSAFLODESANALYS

BELOPP, TKR 2007 2006

LOPANDE VERKSAMHET

Arets resultat 60 754 67 667
Avskrivningar 58 445 55194
Reavinster -284 =211
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 118 915 122 650

FRAN FORANDRING AV RORELSEKAPITALET

Okning - /minskning + av rérelsefordringar 37 147 -41 193
Okning + /minskning - av rérelseskulder -17 878 23195
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 138 184 104 652

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i fastigheter -159 083 -199 913
Investeringar i maskiner och inventarier -1913 -3281
Forsaljning av anlaggningstillgangar 568 391
Kassaflode efter investeringar -22 244 -98 151

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Okning - /minskning + av l&ngfristiga fordringar 54 -184
Okning + /minskning - av langfristiga skulder -23 898 39216
Okning av insatskapital 56 486 56 382
Okning + /minskning - av medlemmars inléning 857 -47
ARETS KASSAFLODE 11 255 -2784
Likvida medel vid arets borjan 14 437 17 221

Likvida medel vid arets slut 25692 14 437




Kommentarer till kassaflédesanalysen

Léopande verksamheten

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital uppgick till 118,9 (122,7) mkr vilket &r minskning mot
foregaende ar. Justerat for férandring av rorelsekapital 6kade kassaflodet
sammantaget med 33,5 mkr bland annat beroende pa minskade
fordringar under aret.

Investeringsverksamheten

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -160,4 (-202,8)
mkr och bestar till dvervdgande del av investeringar i fastigheterna. En
mindre del avser investeringar i maskiner och inventarier samt avyttringar
av bilar och datorer.

Kassafléde fran den
Iopande verksamheten,
exklusive férandring av
rorelsekapital

Kassafléde fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 33,5 (95,4) mkr.
Det fortsatta inflodet av insatskapital om 56,5 (56,4) mkr samt en liten
6kning av medlemsinlaningen har mojliggjort fortsatta investeringar samt
en minskning av de langfristiga skulderna.

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

-250
2003 2004 2005 2006 2007 2003 2004

-20
2005 2006 2007 2003 2004 2005 2006 2007

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmanna redovisningsprinciper
Varderings- och redovisningsprinciper éverensstémmer med
arsredovisningslagen och god redovisningssed. Dessa ar oférandrade
jamfort med foregdende ar om ej annat anges.

SKB tillampar den funktionsindelade resultatrakningen.

Tillgdngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inte annat
anges.

Fastigheter

Samtliga fastigheter redovisas i balansrakningen som

anlaggningstillgangar eftersom innehavet ar langsiktigt.
Fardigstallda ny-, till- och ombyggnader samt férbattringar av

vardehojande karaktar aktiveras.

Interna byggherrekostnader, sdsom tekniska avdelningens
personalkostnader, aktiveras pa aktuella investeringsprojekt.

Ranteutgifter under byggnadstiden kostnadsfors i sin helhet.

Vid ombyggnader kostnadsfors den del av kostnaden som inte
beddms 6ka fastighetens ekonomiska livslangd.

Avskrivningar
Avskrivningar pa byggnader sker med 1,50 procent pa det totala an-
skaffningsvardet.

Inventarier skrivs av p& fem ar, med undantag for datorer som skrivs
av pa tre ar.
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NOTER (tkr)

NOT1
HYRESINTAKTER 2007 2006
Bostader 440 211 424 931
Lokaler m m 33094 32576
Bilplatser 15369 14728
Summa 488 674 472 235
Outhyrt
Bostader -592 -1 061
Lokaler m m -974 - 591
Bilplatser -1833 -1476
Summa -3399 -3128
Summa hyresintakter 485 275 469 107
NOT2 "
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2007 2006
Ersattningar 2474 3242
Arsavgifter 16 655 16 521
Forsakringsersattningar 1117 591
Ovrigt 64 80
Summa 6vriga rorelseintakter 20 310 20434
Summa nettoomsattning 505 585 489 541
NOT 3
DRIFTKOSTNADER 2007 2006
Fastighetsskotsel -38 991 -39933
Reparationer -24 536 -23310
Taxebundna kostnader
- vatten -9 517 -5 827
- fastighetsel -14 895 -17 084
- uppvarmning -60 692 -60 532
- sophantering -6 648 -6 640
Lokal administration -17 114 -15716
Riskkostnader, évrigt -7 389 -7 404
Avskrivning inventarier -1 659 -1595
Summa driftkostnader -181 441 -178 041
NOT 4
TOMTRATTSAVGALDER 2007 2006
Arets kostnad -20 107 -18 877
2007 ars tomtrattsavgéalder omférhandlas
beloppsmassigt enligt féljande:
2008 1924
2009 1671
2010 2 027
2011 1328
2012 2127
2013 och senare 11030

20 107
NOT 5
AVSKRIVNINGAR 2007 2006
Enligt plan per tillgang
Byggnader -56 158 -52 801
Inventarier -2 287 -2 393
Summa avskrivningar
enligt plan per tillgang - 58 445 -55194
Enligt plan per funktion
Fastighetskostnader -57 817 -54 395
Central administration och
medlemservice -628 -799
Summa avskrivningar
enligt plan per funktion -58 445 -55 194

NOT 6

CENTRAL ADMINISTRATION

OCH MEDLEMSERVICE 2007 2006
Personalkostnader -13574 -13 967
Ovriga kostnader -15819 -16 190
Avskrivning inventarier -628 -799

Summa central administration
och medlemservice -30 021 -30 956

| summa 6vriga kostnader
ingar arvode till revisorer
enligt féljande:

Revision Ernst & Young 378 287
Konsultation 6 25
Fortroendevalda revisorer 30 32
NOT 7

ANSTALLDA OCH

PERSONALKOSTNADER 2007 2006
Medelantal anstéllda 113 116
varav tjansteman

- kvinnor 19 22
- man 23 22
Summa 42 a4
varav kollektivanstallda

- kvinnor 15 16
- man 56 56
Summa 71 72

Vid utgangen av 2007 bestod styrelsens ordinarie ledaméter av tva
kvinnor och &tta man. Foretagsledningen bestod av tva kvinnor och
fyra man.

Sjukfranvaro 2007 (procent)

ALDERSINTERVALL KVINNOR MAN TOTALT
-49 5,0 (5,1) 1,7 (3,8) 2,8 (43)
50- 4,2 (6,2) 10,3 (8,8) 8,3 (8,0)
Samtliga 4,6 (5,6) 5,8 (6,2) 5,4 (6,0)

Av sjukfranvaron utgor 64 (63) % mer an 60 dagars
sammanhangande franvaro.

Loner, andra ersattningar
och sociala kostnader

2007 2006
Loner och andra ersattningar 38 090 38076
Sociala kostnader 17 186 16 233
- varav pensionskostnader 3987 3189

Av pensionskostnaderna avser 296 (324) tkr verkstallande direktor.

Loner och andra ersattningar fordelade pa VD,
styrelse, 6vriga fortroendevalda samt 6vriga anstallda

2007 2006
VD, styrelse, évriga fortroendevalda 1409 1359
Ovriga anstéllda 36 681 36717

Till VD har utgatt 16n pa totalt 1 003 tkr. Dessutom tillkommer
formansvarde for foretagsbil. VD ar tillsvidareanstalld.
Uppsagningstiden ar 24 manader fran féreningens sida och 6
manader fran VDs sida. Pensionen beraknas enligt ITP-planen.




NOT 8 .
RANTEINTAKTER OCH

LIKNANDE RESULTATPOSTER 2007 2006
Ranteintakter 417 335
Ovriga finansiella intdkter 134 164
Summa ranteintakter och

liknande resultatposter 551 499
NOT 9

RANTEKOSTNADER OCH

LIKNANDE RESULTATPOSTER 2007 2006
Rantekostnader fastighetslan -75761 -67 123
Medlemsrantor -1 867 -830
Ovriga finansiella kostnader -126 -159

Summa rantekostnader och
liknande resultatposter -77 754 -68 112

Intakter och kostnader hanférliga till ranteswapar nettoredovisas
under rantekostnader.

NOT 10

BYGGNADER OCH MARK 2007 2006

Ingéende anskaffningsvarde 3811043 3487 795

Overfért fran pagéende

ny- och ombyggnad 2300 323248

Utgdende anskaffningsvéarde 3813343 3811043

Ingdende avskrivningar -534 412 -481 611

Arets avskrivning -56 158 -52 801

Utgaende ackumulerade

avskrivningar -590 570 -534 412

Summa utgaende bokfort virde 3222 773 3276 631
varav byggnad 3105078 3158 936
varav mark 117 695 117 695

Taxeringsvarden

Byggnader 3766 286 2 626 480
Mark 2728019 2 285 861
varav tomtratter och arrenden 1698 052 1442 662
Taxeringsvarde, totalt 6 494 305 4912 341
NOT 11

PAGAENDE NY- OCH

OMBYGGNADER 2007 2006
Ingéende anskaffningsvarde 111748 235084
Under dret nedlagda

kostnader 159 083 199913
Fardigstallt, overfort

till byggnader och mark -2 300 -323 249
Utgaende anskaffningsvarde 268 531 111 748
Utgaende bokfért varde 268 531 111 748

Pagaende ny- och ombyggnadsarbeten per fastighet

Kappseglingen, Hammarby Sj6stad 229 906 102 732
Id6-Valdo stamrenovering 12 968
Ovriga fastigheter 25657 9016

Summa pagaende ny- och
ombyggnadsarbeten 268 531 111 748

NOT 12

INVENTARIER 2007 2006
Ingaende anskaffningsvarde 30899 29594
Arets inkdp 1913 3281
Forsaljningar och utrangeringar -2132 -1976
Utgaende anskaffningsvarden 30 680 30 899
Ingdende avskrivningar -25 545 -24. 949
Forsaljningar och utrangeringar 1847 1797
Arets avskrivning -2287 -2393
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -25 985 -25 545
Utgaende bokfért varde 4695 5354
NOT 13

AKTIER OCH ANDELAR 2007 2006
HBV 4 andelar 40 40
SABO Byggnadsforsakrings AB

90 st aktier a nom 1 000 kr 90 90
Summa aktier och andelar 130 130
NOT 14

LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2007 2006
Ingdende anskaffningsvarde 1007 823
Arets forandring -54 184
Utgaende bokfért varde 953 1007
NOT 15

OVRIGA FORDRINGAR 2007 2006
Kundfordringar 238 945
Medlemmars uttradeslan 9 582 8 340
Moms kommande kvartal 1021 1043
Momsfordran 790
Skattefordran 867

Ovriga kortfristiga fordringar 589 598
Summa 6vriga fordringar 12 297 11716
NOT 16

FORUTBETALDA KOSTNADER

OCH UPPLUPNA INTAKTER 2007 2006
Réntebidrag 635 1552
Forsakringskostnader 2925 2729
Tomtrattsavgalder 5805 4833
Investeringsbidrag 37 889
Ovrigt 850 963
Summa forutbetalda kostnader

och upplupna intakter 10 215 47 966
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NOT 17

EGET KAPITAL Medlemsinsats Upplatelseinsats Reservfond Dispositionsfond Arets resultat
Belopp vid drets ingang 596 362 111788 42 363 382 357 67 667
Medlemmars insatssparande 28 478 28 007
Vinstdisposition enligt beslut av
arets foreningsstamma:
Avsattning till reservfond 3383 -3 383
Avsattning till dispositionsfond 64 284 -64 284
Arets resultat 60 754
Belopp vid arets utgang 624 840 139 795 45 746 446 641 60 754
Summan av de stadgeenliga avsattningarna for ldgenhetsunderhall uppgick vid arets utgang till 149 858 (146 824) tkr.
NOT 18 NOT 20
MEDLEMMARS MEDEL 2007 2006 OVRIGA SKULDER 2007 2006
Medlemmars medel mot- 84192 83 335 Momsskuld 1947
svaras av det sparande som Lagenhetsfond > 15 ar 3309 3074
overstiger erforderlig medlems- Skatteskuld 3517
insats. Beloppen ar fritt Ovrigt 2514 2 258
di ibla fo kti dlem.
PO M RIS SEEh Summa 6vriga skulder 7770 8 849
NOT 19
LANGFRISTIGA SKULDER 2007 2006 WO 2
— - U_I_’PLUPNA KOSTNAI?ER OCH
Checkrakningskredit FORUTBETALDA INTAKTER 2007 2006
Beviljad kredit 170 000 100 000 =
Outnyttjad del -170 000 -68 932 gzgaelj‘;fv'gﬂ‘;:':u'd ‘2‘ 221 ‘2‘ i;?
Utnyttjat kreditbel 0 31068
nytiat kreditoelopp Réntekostnader 20 151 22 534
i . . L Forskottsbetalda hyror 37 568 38 375
Fastighetslan fran kreditinstitut Fastighetsel 610
Forfallotidpunkt 1-5 ar Vatten 1324
frén balansdag X 1385533 1291958 Ovriga upplupna kostnader 5744 5309
Forfallotidpunkt >5 ar
fran balansdag 625 936 712 341 Summa upplupna kostnader
och férutbetalda intakter 72 348 73 843

Summa fastighetslan
fran kreditinstitut 2011469 2004 299

Avtal om rénteswapar till ett nominellt belopp om 1 400 000 tkr
forelag pa balansdagen.

Marknadsvardet av ingangna avtal 6versteg det nominella vardet
med 19 903 (12 140) tkr, vilket skulle innebara motsvarande intakt
om samtliga ingangna avtal avslutas pa balansdagen.




BEGREPPSFORKLARINGAR

Aktivera — kostnadsféra

Att en utgift aktiveras innebér att den bokfors pa balansrakningens
tillgangssida eftersom den beddms ha ett varde under framtida
rékenskapsar. Ett exempel &r storre ombyggnader som varaktigt hojer
byggnadens vérde. En utgift som kostnadsfors innebar att den bokfors
pé resultatrékningen eftersom den inte har nagot varaktigt vérde.
Exempel ar reparations- och underhallsatgdrder som endast aterstaller
en byggnad till ursprungsskick.

Balansrakning

Beskriver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt, till
exempel 31/12. Pa tillgangssidan redovisas anskaffningsvardet av
féreningens egendom, i huvudsak fastigheter. Balansrakningens
andra sida visar hur tillgdngarna finansierats, det vill séga med lan
eller eget kapital. Eget kapital innebér att det &r medlemmarnas egna
pengar — det kan antingen vara inbetalda insatser (bosparande) eller
ackumulerade 6verskott fran verksamheten.

Disposition av drets resultat

Foreningsstamman ska varje ar ta stallning till hur det gangna arets
resultat ska behandlas. Stadgarna och lagen om ekonomiska féreningar
satter ramarna for hur detta far ske. En viss del maste till exempel
avsattas till reservfonden.

Dispositionsfond

Nettot av féreningens dver- och underskott efter avdrag foér
vinstutdelning och avsattningar till reservfond genom aren.
Dispositionsfond &r en del av féreningens fria egna kapital, vilket innebar
att det forutom att tacka forluster dven kan oéverforas till medlemmarna,
antingen i form av utdelning eller i form av sa kallad insatsemission.

Insats

Det finns tva typer av insats i SKB; medlemsinsats, som betalas av alla
medlemmar, och upplatelseinsats, som betalas av hyresmedlemmar, det
vill sdga de som bor i en SKB-ldgenhet.

Medlemsinsats

Medlemsinsatsen uppgar till 15 000 kronor, varav 10 000 kronor utgor
ett obligatoriskt bosparande och 5 000 kronor utdelning (insatsranta) pa
inbetald medlemsinsats.

Upplatelseinsats

For att flytta in i en SKB-lagenhet ska en upplatelseinsats betalas.
Beloppets storlek varierar beroende pa dels lagenhetens storlek,
dels produktionsaret. For dem som under 2007 flyttade in i en
lagenhet byggd fére 2000 uppgick upplatelseinsatsen till 247
kronor per kvadratmeter. | ldgenheter byggda fran och med

2000 far upplatelseinsatsen uppga till maximalt 10 procent av
produktionskostnaden. For en trerumsldgenhet kan detta betyda en
summa pa cirka 195 000 kronor.

Kassaflodesanalys

En specifikation av drets in- och utbetalningar. Nettot utgor
forandringen i likvida medel fran arets borjan till arets slut.

Medlemmars medel

Medlemmars medel &r pengar som kan disponeras fritt av
medlemmarna. Rantan &r relaterad till den av Riksbanken faststallda
referensrantan. Under 2007 var rantan pa medlemmars medel 2 procent
under forsta halvaret och 2,5 procent under andra halvaret.

Reservfond
Enligt lag méste minst 5 procent av arsvinsten avsattas till reservfond.
Kapital i reservfond far inte utdelas.

Resultatrakning

Periodiserade intakter minus kostnader for en viss period, till exempel ett
ar. Att posterna ar periodiserade betyder att man beraknat hur mycket
av en utgift som beloper pa den aktuella perioden. Ett nytt hus betalas
till exempel nar man bygger det, men den periodiserade kostnaden blir
en arlig avskrivning under husets livslangd.

Ranteswap

Ett finansiellt instrument som innebar att avtal ingds med en bank om
ett "byte” av rantebetalningar vilka baseras pa ett fiktivt kapitalbelopp.
Med hjalp av ranteswapar kan laneportféljens rantebindning andras
utan att villkoren for 1anen behover férandras.

Vinstutdelning (insatsranta)

Innan bosparandet omvandlades fran lan till insatskapital kallades detta
insatsranta. | praktiken utgérs utdelningen dven nu av en ranta pa
medlemsinsatsen. SKBs utdelning far maximalt uppga till referensrantan
- en officiell ranta som faststalls for ett halvar i taget — minus tre
procentenheter. Eftersom referensrantan 2007 lag pa 3 procent forsta
halvaret och 3,5 procent under andra, foreslas stamman besluta om
utdelning for 2007.
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FORSLAG TILL DISPOSITION AV ARETS RESULTAT

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta att vinstutdelning dger rum med 1 479 861 kronor, samt att
3 037 683 kronor avsittes till reservfonden och 56 236 114 kronor till dispositionsfonden.

Stockholm den 3 mars 2008

Goéran Lingsyed

ordforande
‘z/; Y/ ' 7 t : ” /_"'V'w“_/
A Y, 7 \ -
,/WCV "LZ[’M%% n—o '
Peter Krantz Gun Sandquist ‘ Bjorn Lindstaf
vice ordfb'mnd/ )
Hékan Rugeland Staffan|Elmgren Mats Jénsson

B I

Nicklas Ramsin Susanne Henrik Bromfilt
verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har avgivits den 6 mars 2008.

Wa Arat - n
Ann Brostrom Ernst & Young AB Hans Nord

Magnus Fredmer
auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Stockholms Kooperativa Bostadsférening,

kooperativ hyresrattsférening Org.nr 702001-1735

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt sty-
relsens och verkstillande direktorens forvaltning i Stockholms
Kooperativa Bostadsforening, kooperativ hyresrittsforening
for &r 2007. Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
drsredovisningen. Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovis-
ningen och férvaltningen pa grundval av var revision.
Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfort revisionen
for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om
att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I
en revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av
dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen och verkstillande direktdren gjort nir de uppriteat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informatio-
nen i arsredovisningen. Som undetlag for vart uttalande om

ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och /

forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om néagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren dr ersittnings-
skyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon sty-
relseledamot eller verkstillande direktdren pd annat sitt har
handlat i strid med lagen om kooperativ hyresritt, drsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar. I enlighet med stad-
garnas paragraf 37 har vi granskat foreningens forsikrings-
skydd och funnit férsikringsskyddet tillfredsstillande. Vidare
i enlighet med stadgarnas paragraf 37 fir vi som vir mening
uttala, att de arvoden och évriga ersittningar, som utgdt till
styrelsen, hyresutskottet, valberedningen samce till fullmikeige

varit skiliga. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér
vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovis-
ningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens resultat
och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen for freningen, disponerar vin-
sten i foreningen enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 6 mars 2008

Ann Brostrom Ernst & Young AB Hans Nord
Magnus Fredmer

auktoriserad revisor
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FEMARSOVERSIKT

Resultatrakning, mkr

Hyresintakter 485,3 469,1 456,4 443,8 425,6
Ovriga intakter 20,3 20,4 19,8 18,6 18,8
Nettoomsattning 505,6 489,5 476,1 462,4 444.4
Fastighetskostnader

Driftkostnader -181,4 -178,0 -174,8 -175,2 -165,4
Underhallskostnader -64,2 -55,5 -54,5 -52,7 -45,0
Tomtrattsavgalder -20,1 -18,9 -18,0 -17,2 -17,2
Fastighetsskatt -20,1 -23,9 -22,2 -22,4 -23,2
Driftnetto 219,8 213,2 206,8 194,9 193,6
Fastighetsavskrivningar -56,2 -52,8 -50,5 -41,4 -39,7
Bruttoresultat 163,6 160,4 156,2 153,5 153,9
Central administration och medlemsservice -30,0 -31,0 -27,3 -26,1 -25,7
Rorelseresultat 133,6 129,4 128,9 127,4 128,2

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter 0,6 0,5 0,3 0,5 0,8
Réntebidrag 4,3 5,8 5,3 4,8 4,2
Réantekostnader och liknande resultatposter -77,8 -68,1 -71,2 -92,5 -103,9
Arets resultat 60,8 67,7 63,3 40,2 29,3

Balansrakning, mkr

Anlaggningstillgangar 34971 3394,9 3246,9 3106,6 3052,5
Omséttningstillgangar 48,4 74,3 35,9 41,5 66,5
Summa tillgangar 3545,5 3 469,2 32828 3148,1 3119,0
Eget kapital 1317,8 1200,5 1076,5 960,0 870,7
Avsattningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Medlemmars medel 84,2 83,3 83,4 84,5 85,4
Langfristiga skulder 20115 2 035,4 1996,2 1984,9 2 045,6
Kortfristiga skulder 132,1 150,0 126,8 118,7 117,3
Summa skulder och eget kapital 3545,5 3469,2 3282,8 3148,1 3119,0

Ovriga uppgifter

Yta bostader per 31 december, kvm 484 333 474 471 459 033 458 898 452 613
Yta lokaler per 31 december, kvm 40 680 39 507 38 699 38 364 37 595
Fardigstallda fastigheters bokfoérda véarde, mkr 32228 3276,6 3 006,2 3054,2 2 958,1
Fastighetslan inklusive kortfristig del av

langfristig skuld, mkr 2011,5 2 004,3 1996,2 1984,9 2 045,6
Avskrivningar totalt, mkr 58,4 55,2 52,6 43,5 42,0
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Nyckeltal

Lonsamhet
1 Fastigheternas direktavkastning, % 6,8 6,8 6,8 6,5 6,6
2 Avkastning pa totalt kapital, % 3,9 4,0 4,2 4,2 4,3
3 Avkastning pa eget kapital, % 4,8 5,9 6,2 4,4 3,5

Kapital och finansiering

4 Soliditet, % 37,2 34,6 32,8 30,5 27,9
5 Belaningsgrad bokforda fastighetsvarden, % 62 61 66 64 69
Investeringar i fastigheter, maskiner och inventarier, mkr 161 203 193 98 139

Riskbedémning

6 Réantetdackningsgrad, ggr 1,8 2,0 1,9 1,4 1,3
7 Rantebidragsexponering, % 0,9 1,2 11 1,0 0,9
Forvaltning
8 Ekonomisk vakansgrad bostader, % 0,1 0,2 0,2 0,2 0,1
9 Ekonomisk vakansgrad lokaler, % 2,9 1,8 3,3 5.3 1,9
10 Hyra bostader kr/kvm 934 910 910 887 860
11 Underhallskostnader, kr/kvm 122 108 109 106 92
11 Driftkostnader, kr/kvm 346 346 351 352 337
11 Driftkostnader samt central administration
och medlemsservice, kr/kvm 403 407 406 405 390
11 Driftnetto, kr/kvm 419 415 415 392 395
11 Driftnetto inklusive réantebidrag, kr/kvm 427 426 426 401 403
Personal
Medelantal anstallda 113 116 117 118 117
Personalomsattning, % 9 8 7 7 4
Sjukfranvaron, % 5.4 6,0 5,0 6,0 5,0

Ovriga uppgifter

Hyresmedlemmar 6 897 6789 6 540 6 526 6 459
Kémedlemmar 74284 73577 72 481 71197 69 651
Totalt antal medlemmar 81 181 80 269 79 021 77 723 76 110
Arsavgift per huvudmedlem, kr 250 250 250 250 250
Arsavgift familjemedlemskap, kr 125 125 125 125 125
Antal lagenheter 6976 6 853 6 637 6 635 6 551
Omflyttning, % av antal Igh 13 13 12 13 1
Lagenhetsbyten totalt 42 61 45 71 67

dérav externt 26 39 23 40 35

darav internt 16 22 22 31 32

Definitioner

1. Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort varde fardigstallda fastigheter. 7. Réntebidrag i procent av nettoomséttning.
2. Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultatposter i procent 8. Hyresbortfall fér bostader i procent av total debiterad hyra.
av genomsnittlig balansomslutning. 9. Hyresbortfall for lokaler i procent av total debiterad hyra.
3. Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital. 10. Genomsnittlig bostadshyra exklusive nyinflyttade fastigheter.
4. Eget kapital och fondavsattningar i forhallande till balansomslutningen. 11. Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrbar bostads- och lokalyta.
5. Fastighetslan i procent av bokfért vérde fastigheter.
6. Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultatposter dividerat med

summa rantekostnader och liknande resultatposter.
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FASTIGHETSBETECKNINGAR OCH ADRESSER

Innerstaden
Vasastaden
Motorn 5 Vasterasgatan 2

Norra Djurgarden

Brunbaéret 1

Brunbérsvagen 2-8,

Motorn 6 Vasterasgatan 4, Ruddammsbacken 41-45
Vastmannagatan 96
Motorn 1 Vastmannagatan 98 A-B och 100 A-B, Ladugé rdsgérdet
Upplandsgatan 101, Stangkusken 3 Artillerigatan 91-99,
Upplandsgatan 99 Strindbergsgatan 29
Motorn 2 Upplandsgatan 93-97 Kampementsbacken 2 Kampementsgatan 26-30
Vingen 4 Upplandsgatan 94-96 och 96 A Kampementsbacken 3 Kampementsgatan 32-38
Vingen 1 Upplandsgatan 88-92
Balgen 2 Vastmannagatan 103 A-C, .
2 cxannad Sédermalm
Vasterasgatan 6 Rvssian 13 Vet tan 16-24
Balgen 4 Vastmannagatan 105 A-B, RySSJlan 15 Metargatan 26_36 Ko ind 103
Vastmannagatan 107 A_B yssjan etarga an. —36, Notvarpsgrand 1-
M I Blecktornsstigen 22-26
Balgen 5 Vasterasgatan 8 och 10 A-F : :
M : Ryssjan 16 Blecktornsstigen 18-20
Balgen 7 S:t Eriksgatan 128 A-B Kortan 2 P
: artan aggatan 1-
Bdlgen 8 S:t Eriksgatan 130 A-C 99
W : Kartan 1 Havregatan 2-4
Assjan 11 S:t Eriksgatan 122-124, -
Skalan 1 Raggatan 2-4, Ringvagen 93
Dalagatan 59 R ] Rinav 76,78
agen ingvagen 76—
Munin 19 Vanadisvdgen 8-10 och 8 A, g : E "g
Axet 1 Ringvdgen 72-74
Hagagatan 42 :
Riset 6 Tengdahlsgatan 22
Vale 28 Hagagatan 34-36 s e tan 11213
Gloden 4 S:t Eriksgatan 111, Halsingegatan 39-41, foxen Ci wsgatan LI
Hudiksvallsgatan 1 Gotgatan 107 A-B
Gléden 3 Hudiksvallsgatan 3-7, Gévlegatan 8 Bjélken 26 Bréannkyrkagatan 94-100

Grundlaggaren 24 Dobelnsgatan 38 A-D

Kungsholmen/Lilla Essingen

Segelbaten 3 Inedalsgatan 12-14 och 16 A -B

Segelbaten 2 Inedalsgatan 10, Grubbens gata 12

Bergsfallet 22 Bergsgatan 61, Olof Gjodings gata 4

Goken 39 Baltzar von Platens gata 9-15

Traslottet 3 Runiusgatan 2-8

Traslottet 4 Runiusgatan 10-16, Ralambsvagen 36

Kartagos Backe 4 Olof Gjodings gata 1-11,

Hantverkargatan 66 och 70-72,

Bergsgatan 63

Malarpirater 3 Snoilskyvagen 2-8,

Stagneliusvagen 51

Maélarpirater 2 Orvar Odds vag 1-7,

Stagneliusvagen 53

Solsangen 1 Hedbornsstigen 1,

Stagneliusvagen 29

Solsangen 2 Stagneliusvagen 27

Solsangen 3 Stagneliusvagen 25

Signallyktan 3 Wennerbergsgatan 3-7

Parontradet 10 Pilgatan 9

Tegelpramen 1 Kungsholms Strand 113-119,

Angstromsgatan 1-7, Inedalsgatan 24

Koksflakten 2 Primusgatan 57-59 och 65-67

Basaren 1 Hantverkargatan 71-73

Baltzar von Platens gata 12 (kontor)
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Timmermannen 10

Bondegatan 15

Timmermannen 14

Bondegatan 17 och 17 A

Timmermannen 26

Asogatan 138

Tappan 3

Ostgdtagatan 61-63

Bondesonen Storre 20

Nytorget 1 (barnstuga)

Bondesonen Storre 22

Renstiernas gata 36-40, Nytorget 11

Mjarden 2

Mjérdgrand 1-3, Tullgardsgatan 24-36

Hammarby Sjéstad

Maltet 1

Hammarby allé 80-92

Maltgatan 1-13

Korphoppsgatan 1-9

Kappseglingen

Hammarby Allé 81-87

Konvojgatan 4-6

Hammarby Terrass 24-26

Heliosgatan 33-37

Vasterort

Bromma
Svetsaren 1

Bjorkbacksvagen 5-25

Markpundet 8

Besmansvagen 3,

Fredrikslundsvagen 2

Markpundet 7 Besmansvagen 5-7
Markpundet 6 Besmansvagen 9-11
Markpundet 10 Besmansvagen 13-21
Markpundet 3 Besmansvdgen 23-27
Markpundet 2 Besmansvagen 29-33
Markpundet 1 Fredrikslundsvagen 6-8
Lasten 10 Besmansvagen 30-34




Lasten 9

Besmansvdgen 36-38

Lasten 8 Besmansvagen 40-42
Lasten 7 Besmansvagen 44-46
Lasten 6 Besmansvagen 48-50
Alligatorn 1 Gronviksvagen 107-115 och 119-125

Slédndtrissan 2

Mojbrovagen 10-16

Lillsjonas 3

Drottningholmsvagen 318-324 (kontor)

Lillsjonas 4

Sunnanstigen 3-5 och 9,

Hemslojdsvagen 4-14

Tensta, Husby, Spanga

Dyvinge 1 Dyvingegrand 1-23, 6-16
Jaringe 1 Jaringegrand 5-23
Drevinge 1 Follingebacken 9-39
Balinge 1 Follingebacken 6-8 (garage)
Dovre 1 Dovregatan 2-24

Hans 4 Akantsgrand 11

Hjalmvid 41 Karebacken 2

Hasselby, Vallingby

Fiallnejlikan 4 Alvdalsvagen 7-69
Skogsalmen 2 Granskogsvagen 4-50
Hasselby

Villastad 19:6 Granskogsvdgen 2 (parkering)
Karrliljan 2 Alvdalsvagen 4-18

Karrlilian 3 Alvdalsvagen 20-40

Bergsglimmen 1

Alvdalsvagen 1-5 (parkeringshus, varmecentral)

Baggangen 2

Astrakangatan 9-15

Angshavren 6

Angshavrebacken 4-6

Karrtorp
Hoégbonden 2 Tylogrand 5-11
Bjuroklubb 1 Tylégrand 8-26

Hogbonden 1

Tylogrand 1-3,

Holmogaddsvagen 18

Bjuroklubb 2 Tylogrand 2-6
Holmogadd 1 Holmogaddsvagen 15-25
Groéndal

Galjonsbilden 27

Matrosbacken 9-13, Jungmansgrand 3

Galjonsbilden 29

Matrosbacken 1-7, Sjébjérnsvagen 17

Bommen 9 Sjobjornsvagen 70-76

Blocket 31 Matrosbacken 8-12, Utkiksbacken 19
Taljan 28 Utkiksbacken 18-20

Taljan 31 Sjobjornsvagen 33-35

Mesanen 1 Matrosbacken 22-28

Farsta

Blido 2 Boforsgatan 11-15, 19-23 och 27
1do 3 Ostmarksgatan 30-52

Valds 5 Ostmarksgatan 33-69

Blido 3 Boforsgatan 4

Fruangen

Filthatten 1 Elsa Borgs gata 2-8,

Frudngsgatan 1-35

Stadrocken 3

Agnes Lagerstedts gata 2-6,

Frudngsgatan 6-12,

Fredrika Bremers gata 62-64

Vinsta 9:4 Packstensgrand (forrad)

Kraghandsken 4 Jenny Linds gata 20-30
Soderort Bredang
Arsta Sigbardiorden 1 Lilla Sallskapets vag 4-46
Tamnaren 1 Erkenskroken 2-10 Sigbardiorden 2 Lilla Sallskapets vag 48-88
Tamnaren 2 Erkenskroken 12-18
Tamnaren 3 Erkenskroken 20-24 Va rberg
Tamnaren 5 Erkenskroken 26-30 Farholmen 1 Duvholmsgrand 2-26
Erken 1 Erkenskroken 17-19 Bredholmen 1 Duvholmsgrand 32-56
Erken 2 Erkenskroken 21-23
Erken 3 Erkenskroken 25-27 o .
Ekoln 2 Erkenskroken 1-11 Ovrlga kommuner
Ekoln 1 Erkenskroken 13-15 Botkyrka
Tisaren 1 Orrfjardsgrand 3-7 Skarpbrunna 1 Skarpbrunnavégen 21-37
Arsta 1:3 Orrfjardsgrand (parkering)

Tyreso

Gulmaran 1 Lupingrand 1-29 och 2-20
Bjorkhagen

Norrskenet 1

Lyckebyvagen 11-17 och 22-42

Rimfrosten 1

Lyckebyvagen 6-12,

Karlskronavagen 7-9

Isskorpan 1

Lyckebyvagen 1-7
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FASTIGHETSFORTECKNING

Hyresniva 2008-01-01 Bostader
Lagenhetsspecifikation
Antal  hyra/kvm  Totalyta -1 rok 2 rok 3rok  4rok 5+ rok

Innerstaden

Vasastaden

Motorn-Vingen-Balgen 287 877 18 784 75 112 71 27 2
Assjan 46 890 2 358 26 20

Munin 60 939 3253 32 22 3 2 1
Vale 39 910 2588 13 13 12 1
Gloden 164 946 8 241 100 51 11 2
Grundlaggaren 80 986 6724 24 24 24 8
Kungsholmen / Lilla Essingen

Segelbaten 48 822 3559 9 6 24 9
Bergsfallet 37 950 2071 21 13 2 1

Goken 138 1018 6 463 96 29 M 1 1
Traslottet 145 957 7711 102 32 2 9

Kartagos Backe 94 1007 5422 48 40 3 3
Malarpirater 141 1063 6573 112 27 2

Solsangen 128 1025 6 394 92 36

Signallyktan 78 1017 4209 6 60 12

Pérontradet 29 876 2367 3 10 10 2
Tegelpramen 120 1403 9733 10 36 50 20 4
Basaren

Koksflakten 81 1514 6 257 10 20 15 34 2
Ladugardsgardet

Stangkusken 137 897 10 954 19 52 57 2 7
Kampementsbacken 160 864 14 351 32 81 31 16
Norra Djurgarden

Brunbaret 132 1141 12123 2 51 22 41 16
Sédermalm

Ryssjan 13 48 848 2637 24 18 6

Ryssjan 15, 16 160 924 7 609 134 25 1

Kartan—Skalan 204 1019 9509 164 33 6 1
Ragen-Axet 116 1007 6334 48 48 20

Riset 14 983 995 2 12

Kroken 57 868 4084 5 1" 30 "

Bjalken 78 904 5585 18 12 34 "1 3
Timmermannen 14 19 945 1261 12 7

Timmermannen 10, 26 39 973 3411 11 14 14

Tappan 50 980 4156 17 14 18 1
Bondesonen Storre 20, 22 43 1091 3786 1 12 17 9 4
Mijarden 152 1182 12 046 2 44 68 30
Hammarby Sjostad

Maltet 216 1324 15438 2 99 62 51 2
Kappseglingen* 123 1453 10 057 46 36 35 6

Maltet, Hammarby Sjoéstad

42 SKB arsredovisning 2007




Lokaler

Garage  P-pl Byggnadsar/  Ombygg- Anskaffningsvarde Bokfort  Taxerings-
Antal  Totyta  Antal Antal Forvarvsar nadsar  mark***  byggnad, tkr  varde, tkr varde, tkr
90 2278 1917-25 1977-81 12 266 45 995 38 166 307 679
7 582 1925 1984-85 4263 7 835 9588 42 617
3 55 8 1926 1985-86 7 067 17791 21108 54 305
2 29 1926 1986-87 3250 15 256 15359 42 400
21 1134 1927-28 1984-86 9875 34011 34 821 138 190 Gloden, Vasastaden
8 1021 58 1981-83 52 438 40938 130 800
16 262 1919-21 1975-77 1740 6 494 4986 51483
3 22 1928 1989-90 2750 18 199 17 021 33200
12 783 1930 1988-89 9362 54734 53 836 116 880
16 476 1931-32 1986-87 7 334 47 018 45 253 118 484
5 112 5 1933 1993 4748 37 838 36 099 91 000
14 651 1935-36 1991-92 7 286 51142 46 515 110 759
9 483 1937-38 1995 9793 22768 27 538 100 292
9 207 4 1943-44 1996 1065 23619 20 552 64 126
1 2 1932/1982 1987-88 2997 16 021 14 931 36 200
9 17 47 1996-97 139 350 121 956 209 754
19 2170 1934/1988 1994 27 677 11321 30 800
8 632 34 8 2004 130439 123619 140 858
23 1345 1950-52 1997 3819 48 709 43742 204 238
17 1153 53 72 1961-63 27 706 21037 245 867
13 221 58 1990-92 181107 155 452 235 005
10 277 7 1927 1974-75 1019 4424 3566 40614 - L
18 604 1 1927-29 1983-85 6 360 25 955 24 447 119 831 Eose] e
9 359 1931-33 1988-90 10 264 75376 70 393 162 276 f i 1
11 763 1938-39 1992-94 5713 47 089 44 559 112793 ‘ :
1 9 1970-71 6 871 5886 14 400 :
21 1004 39 1971-73 13 000 8826 70877 M wtd111] el LD L
13 743 53 1972-73 16 347 11718 90 748 . 1 :
3 434 1883/1977 1982-83 8 554 5662 21371
4 31 21 1981 23 300 18 128 55107
6 940 26 1982-83 34 937 25819 78 400
9 765 15 1988-90 61997 52 527 66 951
13 127 47 1993-94 138 976 119 213 230947
7 698 88 2006 318 038 311094 367 436
14 931 49 2007 229 906 229 181 142 520

Kappseglingen,
Hammarby Sjostad
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Fastighetsforteckning fortsattning

Gulmaran, Tyreso

Hyresniva 2008-01-01 Bostader

Lagenhetsspecifikation

Antal  hyra/kvm  Totalyta -1 rok 2 rok 3 rok 4rok 5+ rok
Vasterort
Bromma
Svetsaren 62 828 5127 1 19 16 22 4
Markpundet 114 912 5472 114
Lasten 66 920 3372 54 12
Lillsjonas 3 ,4 111 1064 9775 5 39 18 26 23
Alligatorn 110 989 9775 3 19 37 45 6
Slandtrissan 16 1018 1084 8 4 4
Tensta / Husby / Spanga
Dyvinge 110 716 9164 26 66 18
Jaringe 66 717 5523 3 18 21 21 3
Drevinge-Bélinge 147 723 12 165 36 81 24 6
Dovre 173 878 15 459 20 58 20 52 23
Hans-Hjalmvid 8 1012 542 4 2 2
Vinsta 9:4
Hasselby
Skogsalmen m fl 310 918 22 107 13 173 86 24 14
Angshavren 8 1000 542 4 2 2
Baggéngen 120 1132 6 563 30 60 15 15
Soéderort
Arsta
Tamnaren, Erken, Ekoln 188 971 10193 44 124 20
Tisaren 39 1052 3531 1 14 11 3
Bjorkhagen 152 986 9670 3 86 39 24
Karrtorp 155 759 9412 20 68 54 13
Grondal 250 963 20 889 3 69 71 77 30
Farsta
Blido 2 127 737 8 858 3 24 88 12
Ido-Valdo** 185 787 13270 19 38 109 16 3
Blido 3 39 1010 3217 3 13 8 13 2
Frudngen
Filthatten 164 830 10 058 32 78 45 6 3
Stadrocken 71 986 5690 10 23 15 23
Kraghandsken 67 992 5689 6 19 14 24 4
Bredéng 279 784 21943 26 51 161 38 3
Varberg 164 744 12911 11 35 77 35 6
Botkyrka
Skarpbrunna 153 744 10490 9 49 79 12 4
Tyreso
Gulmaran 59 1244 4799 4 8 16 16 15
Summa 6976 959 484333 1442 2404 1929 963 238
Varav kategoriligenheter:
Hasselby, handikapplgh 7 577 5 2
Hasselby, pensionarsigh 8 504 8
Hasselby, gruppboende 5 451 5
Lillsjonas, gruppboende 6 383 6
Dovre, gruppboende 10 744 9 1
Stadrocken, gruppboende 5 297 5
Kraghandsken, gruppboende 6 356 6
Tegelpramen, gruppboende 6 403 6
Gulmaran gruppboende 6 340 2 4
Summa 59 4055 39 18 2
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Lokaler

Garage  P-pl Byggnadsar/  Ombygg- Anskaffningsvarde Bokfort  Taxerings-

Antal  Tot yta Antal  Antal Forvarvsar nadsar  mark***  byggnad, tkr  varde, tkr varde, tkr
14 149 59 6 1978-79 4 659 20 241 18 189 59 945
16 268 9 1939-43 1998 33072 28 223 66 632
10 77 4 1942-43 1998 31822 27 558 40 786
37 6916 40 104 1990-92 308 709 263 003 210123
15 656 33 53 1987-88 98 230 83137 125 866
16 1988 12 699 10 838 14 478

26 565 83 1968-69 21030 16 083 40 674
20 499 57 1968-69 10427 7 622 25063
17 251 121 1969-70 21181 15 205 54 310
24 1470 64 66 1988-90 189 965 161 030 150 436
2 750 8 1988 6 349 5419 5495
1963 arrende 140 1398

21 1600 49 159 1982-85 174 490 144 755 216 426
8 1988 6 349 5419 5 464

7 382 2 1958/2000 2001 135 820 124 869 63 421
17 250 3 30 1945-47 1999-2000 106 921 90 924 123 903
5 36 24 1991-92 53139 45 560 46 800
23 761 19 33 1947-49 2002 69 279 60 901 116 032
35 832 9 10 1950-52 13 057 8 062 92 856
15 658 77 7 1983-85 157 910 130 534 241727
6 176 22 28 1958-59 12 494 8947 64 385
17 498 20 99 1959-61 26722 20 305 95 484
5 120 32 36 1991-92 60 498 51678 32313
21 487 18 55 1955-57 1996 31549 25134 96 256
17 97 47 1988-89 76 978 65 586 65 384
10 57 67 1989-91 64 034 54 784 66 304
29 941 254 1963-66 47 104 35228 125943
22 570 34 133 1966-68 27 161 19 634 71975
11 144 6 220 1973-75 17 023 11829 49 620
2 50 60 2002 2 065 80 247 77 367 45 598
888 40680 1097 1880 117 695 3925554 3452680 6494305

*Totalt anskaffningsvarde ej faststallt annu. Bokfort varde ingar under pagaende ny- och ombyggnad.
**Hyresniva justeras lopande (efter fardigstallande av stambyte).
***Avsaknaden av vdrde innebar att marken innehas med tomtratt.

Farholmen-Bredholmen,
Varberg
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FORTROENDEVALDA

Fullmaktige for hyresmedlemmar

Norra distriktet, valda till och med ordinarie féreningsstdmman 2009

Antal
Férvaltningsenheter medl.Ilgh
Motorn-Vingen-Balgen 287
Segelbaten 48
Svetsaren 62
Assjan 46
Munin 60
Vale 39
Gloden 164
Bergsfallet-Parontradet 65
Goken 138
Traslottet 145
Kartagos Backe 94
Malarpirater 141
Solsangen 128
Markpundet 114
Lasten 66
Signallyktan 78
Stangkusken 137
Kampementsbacken 160
Dyvinge 108
Jaringe 66
Drevinge 147
Grundlaggaren 80
Hasselby 290
Alligatorn 110
Fyrfamiljsvillor 32
Dovre 163
Lillsjonas 105
Brunbaret 132
Tegelpramen 114
Baggangen 120
Koksflakten 81

Ledaméter

Britt Sundh
Christina Bjorklund
Lars Lingvall
Torbjorn Back
Jonny Rundberg
Ulla Jormin
Marianne Lundqvist
Cecilia Lundin
Marianne Lindgren
Lars-Erik Cederholm
Karin Nyqvist
Birgitta Tejemark
Berit Henriksson
Katarina Staaf
Inga-Britt Carakitsos
Lanna Larshagen
Eva Knutsson

Hans Soderlundh
Eila Friberg

Maria Svalfors

Dag Holmberg
Birgit Thorstein Jacobsson
Anders Syrén
Donald Monvall
Holger Ekstrom
Peter Knutsson
Kristina Hanstrém
Eva Pauli-Arkemo
Asa Enroth

Anders Hidmark
Inger Larsson
Mattias Ahlgvist
Anders Hansén

Suppleanter
Hakan Hellgvist
Stefan Back
Kenneth Moller
Urban Berg
Gunnar Lundkvist
Lars Wernersson
Klas Hyllander

Eva Backhammar
Jeanette Henrysson
Kerstin Eldtjarn
Berny Olsson
Dagmar Mauritzon
Lena Tillman

Aina Rosenius
Tomas Andersson
Barbro Norgren Forsberg
Gun-Britt Rydgren
Carl-Erik Stawstréom
Sigfrid Keijser
Monica Mattsson
Werner Schaden
Carl Lernberg

Sten Haase
Katarina Dahlin
vakant

Liselotte Jenneholm
Maria Goude

Berit Backman Jogefalk
Marit Dravnieks
Susanne Pettersson
Yvonne Sundstrom
Ronnie Johansson
Helén de Bourg

Sodra distriktet, valda till och med ordinarie féreningsstamman 2008

Ryssjan 208
Kartan-Skalan 204
Ragen-Axet 116
Arsta 227
Bjorkhagen 152
Karrtorp 155
Filthatten 164
Blido 166
|d6-Valdo 185
Breddang 279
Vérberg 164
Riset-Kroken 71
Bjalken 78
Skarpbrunna 153
Timmermannen 58
Tappan 50
Grondal 250
Stadrocken-Kraghandsken 127
Bondesonen Storre 43
Mijarden 152
Gulmaran 53
Maltet 216
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Maria Winberg

Ann Eriksson

Hans G Johansson
Lars Ingvald

Mats Heinerud
Ann-Christine Nilsson
Christer Eklund
Anne-Charlotte Franzén-Edgren
Bo-Inge Sandegarn
Maj-Britt Bothén
Lena Andersson
Monika Larsson

Inger Ljung

Hakan Brodén

Henrik Lindberg
Christer Kvarne
Urban Lasson

Gunnel Widlund
Lolita Ray Lindholm
Karin Jonsson
Christina Svenling-Adriansson
Eva Edling

Jan Sjogren

Maud Lindgren
Goran Johansson
Carl-Eric Nyberg
Mats Olsson

Ulla Sjodahl

Annika Widmark
Nina Flodmark
vakant

Marianne Palmér
Christer Liljegren
Birgitta Edblad
Goran Westerberg
Christer Behnke
Inga Nilsson

Maud Eberson
Lars Martensson
Leif Eriksson
Torbjorn Samland
Sara Froberg
Bjorn Gavelin
Christer Lind

Ulla Knutsson Nyhlin
Annelie Renstrom
Rita Holm
Maj-Britt Westford
Goran Arnell

Lars Edwards
Anette Elghorn
Susanne Oquist
Agneta Sundberg
Jerker Jarsjo
Viktoria Nilsson
Roger Malmstrém




Fullméktige for komedlemmar

Valda till och med den ordinarie féreningsstamman 2009

Ledaméter

Ragnar von Malmborg
Paivi Soderlundh

Matts Eriksson

Stefan Hovmark

Birgit Lidman

Lennart Blekemo

Bo Norrbom

Katarina Annersjo
Sture Berggren

Helge Edegran

Henry Lundberg

Kjell Jakobsson

Michael Wussow
Ingemar Ablom

Hakan Nord

Klas Alm

Bengt-Goran Loéwenthal
AnnChristin Fredriksson
Anders Barka

Britt Eriksson

Fullmaktige for boende
Fullméktige for koande
Totalt antal fullmaktige

Ledamdéter

Agneta Cornelius
Zoran Celper
Ragnar Forsén

Asa Andersson
Christian Borgstrém
Bjorn Landberg
Helmi Kohler

Viva Sjolund

Carl Henric Bramelid
Ulla Lindgren

Edvin Incitis

Guliz Holago
Georg Lagerberg
Gunnel Tollmar
Jan-Ake Andersson
Monica Saxius
Marja Hillerstrom
Anders Samuelsson
Goran Rodin
Svante Jansson

61
40
101

Suppleanter

Solveig Jansson
Lars Axelsson
Anna Lenngren
UIf Goéransson
Stig Stahre
Gustaf Edgren
Birgitta Larsson
Emma Valenzuela
Bo Sjoblom
Patrizia Granzin
Asa Janlov
Carl-Johan Svennewall
Pia Lassfolk

UIf Gyllander
Maino Ohrn
Peder Lejdstrom
Erik Gjotterberg
Bengt Persson
Tomas Rudal
Lennart Sjostal

Suppleanter
Meta Majlund
Helena Rosander
Irene Wennemo
Lena Ohman
Bertil Nyman
Ake Mezan
Greta Smedje
Bjorn Emil Jonsson
Markus Widborg
Mikael Igelstrom
UIf Bergstrom
Gunilla Persson
Hakan Blomdahl
Bjorn Olofsson
Marianne Ohlin
Kristina Osmer
Kerstin Wellton
Andreas Bergsten
vakant

vakant

Valberedning

Vald till och med féreningsstémman 2008

boende ledaméter
Christer Bergstrom, ordférande
Maud Lindgren, sekreterare

kéande ledaméter
Carl Henric Bramelid
Bertil Nyman

boende suppleanter

Dag Holmberg

Christina Svenling-Adriansson
Hans Soderlundh

kéande suppleant
Asa Janlov

Hyresutskott

Valda till och med féreningsstamman 2009

boende ledaméter

Tor-Bjorn Willberg, ordférande
Anne-Christine Viljanen

Mattias Ahlqvist

kéande ledamot
Teresa Melin

boende suppleant
Eila Friberg

kéande suppleant
Edvin Incitis

Valda till och med féreningsstamman 2008

boende ledaméter
Lena Andersson

Jonas Gustavsson, sekreterare

kéande ledamot
Uno Jakobsson
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boende suppleanter
Anne-Charlotte
Franzén-Edgren

kéande suppleant
Monica Hallberg




Styrelse

Fran vanster: Mats Jonsson,
Bjorn Lindstaf, Henrik Bromfalt,
Lars Carlsson, Susanne
Schiberg, Peter Krantz, Gunilla
Andersson, Staffan Elmgren,
Gun Sandquist, Goran Langsved
och Linda Kynning.

Pa bilden saknas Hakan
Rugeland, Nicklas Ramsin, Johan
Odmark och Fredrik Carlsson.

FOTON STURE EKENDAHL

Styrelse Vald till och Styrelsens arbetsutskott
med ordinarie . i
Ledaméter stamma ar Utsedd av Sun Szndqulslt,dordforande
Goran Langsved, ordférande 2009 Fullmaktige eter. rantz, “e amot . L
o ) Henrik Bromfalt, verkstallande direktor
Gun Sandquist, vice ordférande 2008 Fullmaktige
Staffan Elmgren 2009 Fullmaktige
Mats Jonsson 2009 Fullmaktige Revisorer Va/g ti//d och
ape: med ordinarie
P?ter KArantz 2008 FuIImaktfge Ordinarie stdmma ar Utsedd av
Bjorn Lindstaf 2009 FuIImaktfge Ernst & Young 2008 Fullmaktige
Haka.n Rugeland . 2008 Fullmaktige Ann Brostrém 2008 Fullmaktige
Henrik Bromfalt, verkstallande direktér — Hans Nord, Stockholms stad ~ — Stadsbyggnads-
Nicklas Ramsin, arbetstagarrepr. - Fastighetsanstalldas namnden
férbund

Susanne Schiberg, arbetstagarrepr. - SIF Suppleanter

Ernst & Young 2008 Fullmaktige
Supple"anter Martin Albrecht 2008 Fullmaktige
Johan Odmark 2009 Fullméaktige
Linda Kynning 2008 Fullméaktige
Lars Carlsson 2008 Fullméaktige
Fredrik Carlsson, arbetstagarrepr. - Fastighetsanstalldas

forbund

Gunilla Andersson, arbetstagarrepr. - SIF

Verkstallande ledning

Fran vanster:

Bo Andersson, teknisk chef

Claes Gothman, forvaltningschef
Maria Johem, ekonomichef
Henrik Bromfalt, VD

Kenneth Jansson, marknadschef
Ingela Lundberg Erik, personalchef







stockholms Kooperativa Bostadsforening

Drottningholmsvégen 320
Box 850, 161 24 Bromma
Telefon 08-704 60 00

Fax 08-704 60 66
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