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Stockholms Kooperativa Bostadsforening,
kooperativ hyresrattstorening, SKB

Ordféranden har ordet

Stockholms Kooperativa Bostadsférening, SKB, ir en kooperativ hyresrittsforening vars
huvudsakliga syfte 4r att bygga och lingsiktigt forvalta bostadsfastigheter same att upplita
lagenheterna med hyresritt till sina medlemmar. Foreningen ir politiskt obunden och
oppen for alla. Medlemmarna #r privatpersoner.

Vid érsskiftet 2006/2007 uppgick antalet medlemmar till 80 269.

Foreningen, som bildades 1916, dger och forvaltar 6 853 ligenheter. Ligenheterna
upplits med en specialform av hyresritt som kallas kooperativ hyresritt. For att hyra en
ligenhet hos SKB skall en insats/deposition erliggas, vilken dterbetalas vid avilyttning.
Ligenheterna kan inte képas eller siljas. Formedling av ligenheterna sker enligt turord-
ningsprincipen.

Fastighetsbestdndet omfattar totalt 513 978 kvm, varav 474 471 kvm utgérs av bostider
och 39 507 kvm av lokaler. Merparten av fastigheterna ir beldgna i Stockholms stad. En
fastighet finns i Botkyrka kommun och en i Tyresé kommun. Hilften av bostiderna finns
i Stockholms innerstad och hilften i férorterna. Hilften finns norr om Slussen och hilften
soder om.

SKB hade 115 anstillda vid 2006 ars utging.

Ar 2006 i korthet

*  Omsittning 490 mkr

e Resultat efter finansnetto 68 mkr

*  Balansomslutning 3 469 mkr

* Inflyttning i 216 ligenheter i kvarteret Maltet i Hammarby Sjéstad

Nyckeltal 2006 2005 2004 2003 2002
Nettoomsattning, mkr 490 476 462 444 429
Driftnetto, mkr 213 207 195 194 193
Resultat efter finansnetto, mkr 68 63 40 29 33
Eget kapital, mkr 1201 1076 960 871 785
Balansomslutning, mkr 3469 3283 3148 3119 3007
Investeringar, mkr 203 193 98 139 126
Avkastning pa totalt kapital, % 4,0 4,2 4,2 4,3 4,9
Rantetackningsgrad 2,0 1,9 1,4 1,3 1,3
Soliditet, % 35 33 30 28 26
Antal medlemmar, 1000-tal 80 79 78 76 74
Antal lagenheter 6 853 6 637 6 635 6551 6 487

Utblick ar 2007

* Inflyttning i de nyproducerade ligenheterna i kvarteret Kappseglingen,
Hammarby Sjostad

*  Stamrenovering av 185 ligenheter i kvarteren Id6-Valds, Farsta

*  Byggstart for 28 ligenheter i kvarteret Marviken, Arsta

*  Fortsatt planering for nya bostider

*  Fortsatt utveckling av SKBs kvalitets- och miljdarbete
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Fokus inom foreningen har under en f6ljd av &r legat pa en
successiv forbittring av ekonomin. 2006 utgdr inget undan-
tag och 6verskottet uppgar till 67,7 mkr. Det goda rinteldget
har ricke till att sdvil hlla rintekostnaderna i schack som att
begrinsa hyreshéjningarna under manga &r. En god grund har
dirmed lagts for att kunna pabérja och fullfélja en vilmotive-
rad utbyggnad av foreningens ligenhetsbestind. Med hinsyn
till den fortsatta Skningen av antalet nya medlemmar (det to-
tala antalet medlemmar i SKB ir 80 269 per den 31 december
2006) dr det ocksd angeliget att investeringsportfoljen konti-
nuerligt fylls p& med nya projekt.

Foreningens finansiella situation har utvecklats vil. Bo-
sparandet har ckat med 56 mkr under 2006 och soliditeten
uppgick till 35 procent vid utgingen av 2006.

Enligt min mening ir det viktigt att under de nirmaste
dren fortsitta med nyproduktionen pa en nivd som harmo-
niserar med bibehéllen stark ekonomi i foreningen. Det ir
dessutom vikeigt att kunna hélla tillbaka hyreshéjningarna sa
langt som méjlige. Vi skall dock vara medvetna om att vill-
koren for de statliga insatserna inom bostadssektorn succes-
sivt har férsimrats och frin och med 1 januari 2007 har st5-
det fér produktion av nya bostider upphért helt. Under en
15-20-arsperiod har det siledes skett dramatiska forsimringar
i férutsittningarna for bostadsproduktionen i vart land. Detta
ar realiteter som givetvis dr en negativ faktor nir den framtida
verksamheten planeras inom foéreningen. Borttagandet av de
statliga bidragen innebir en fordyring som motsvarar mer dn
200 kr/kvm och &r, det vill siga en dkning av inflyctningshy-
rorna med cirka 15 procent. I den uppkomna situationen ir
det sirskilt angeldget att kunna medverka till en effektivise-
ring av byggprocessen for att hilla produktionskostnaderna
nere. En 8kad konkurrens i entreprenérsledet ir en nad att
stilla bedja om.

Under 2006 skedde inflyttning i de 216 ligenheterna i
kvarteret Maltet i Hammarby Sjoéstad och SKBs andra pro-
jekt i omrédet, kvarteret Kappseglingen, pabérjades. Fram till
2010-2011 planeras ytterligare drygt 700 ligenheter att byg-
gas.

SKB ir en viktig aktér pd Stockholms bostadsmarknad,
som tilldrar sig stort intresse. Foreningen representerar ocksa
en uppskattad och hallbar boendeform. SKBs 90 4r som for-
ening, vilket firades i september 2006, ir ett klart uteryck for
detta. Den fortsatta 6kningen av antalet medlemmar ir ocksé
det ett talande exempel f6r en vital och erkind boendeidé.

SKB deltog under aret i bostadsutstillningen Tensta Bo06
med en rad olika aktiviteter. Mdnga uppskattande ord frin de
besdkandes sida om féreningens verksamhet kunde noteras.

Det ir givetvis viktigt att en medlemsorganisation som SKB
utvecklas i takt med att nya krav och 6nskemal framférs. Hir

STURE EKENDAHL

spelar till exempel kvartersridens verksamhet, utvecklingen av
foreningens hemsida och den sirskilda utbildningen av foren-
ingens medlemmar en viktig roll.

Det dr ocksa virt att notera att den hyresgistenkit som ge-
nomfordes under 2006 gav mycket hégt betyg till SKBs for-
valtning och verksamhet. Detta kiinns givetvis bra och det ir
mycket viktigt for féreningens utveckling att skdtsel och for-
valtning uppskattas av medlemmarna.

Jag vill rikea ett stort tack till medlemmar, fértroendevalda
och personalen for alla fina insatser under 2006, vilka nu lig-
ger till grund for en fortsate positiv utveckling av féreningens
verksamhet.

Géran Lingsved

styrelsens ordforande

o
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Verksamhetsidé, mal och strategier

FOrvaltningsberattelse

Verksamhetside

SKBs verksamhetsidé 4r att bygga och langsiktigt forvalta bostadsfastigheter samt att uppléta ligenheterna
med kooperativ hyresritt till medlemmarna.

Langsiktiga mal
SKB ir en vilskdtt och ekonomiskt stabil férening
med detta menas *  synligsoliditet pi minst 30 procent
*  avkastning pa totalt kapital pd minst 4,0 procent
*  kostnaderna for drift, underh3ll och administration understiger
SABO-snittet i regionen

SKB har en levande féreningsidé som tillvaratar medlemmarnas intressen
med detta menas att *  medlemmarna deltar aktivt i och har inflytande p4 foreningens
verksamhet
*  antalet aktiva yngre medlemmar 4r 25 procent hégre 4n idag
e ndjdkundindex (NKI) hiller minst samma nivd som vid senaste
mitningingen
*  inom varje kvarter finns ett fungerande kvartersrid med inflytande
pa fastighetsforvaltningen

SKB har en effektiv bostadsférvaltning och en kontinuerlig nyproduktion av bostider
med detta menas att . SKB hyr ut trygga, trivsamma och vilskétta bostider med
god boendekomfort
. all verksamhet genomsyras av kvalitets- och miljétinkande
e SKBsbostadsbestind skall inom fem &r ha 6kat med 500 ldgenheter
genom nyproduktion enligt mottot "Praktiskt och vackert”

SKB ir en attraktiv arbetsgivare med engagerad och kompetent personal
med detta menas att e SKB har en aktiv personalpolitik med avsike att rekrytera, utveckla
och behélla personal pa ett sitt som gor att féreningens lngsiktiga mél
uppnds samtidigt som personalen trivs
*  medarbetarna kinner delaktighet och ansvar i sitt arbete
*  all personal har kinnedom om och férstéelse f6r SKBs féreningsidé
*  sjukfrinvaron ir ligre 4n hos 6vriga arbetsgivare i fastighetsbranschen

Verksamheten bedrivs pa ett sitt som gor att den kontinuerligt férnyas och utvecklas
med detta menas att e parallellt med den dagliga verksamheten arbetar SKB systematiskt
med fornyelse- och utvecklingsprojekt for att forbittra medlemsnyttan

Strategier/kannetecken

Strategierna for att uppnd mélen ir foljande
*  Verksamheten skall bedrivas nira medlemmarna, som har ett
reellt inflytande
*  Verksamheten skall bedrivas med professionalism, hog kompetens,
serviceanda och tillginglighet
*  Verksamheten skall i 6vrigt bedrivas genom ett modernt féretagande
med inriketning pa stindigt forbittringsarbete samt miljéhinsyn
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Stockholms Kooperativa Bostadsférening, kooperativ
hyresrittsforening (org nr 702001-1735) limnar foljande redogdrelse for verksamheten 2006.

FOreningsverksamhet

Medlemmar

Antalet medlemmar uppgick tll 80 269 (79 021) vid &rets
slut. Av dessa var 6 789 hyresmedlemmar, det vill siga hyrde
ligenhet av SKB.

Foreningsfragor

Satsningen pa utbildning och information fér SKBs medlem-
mar och fértroendevalda har fortsatt under aret. En triff for
introduktion av medlemmar som har valts till nya fértroende-
uppdrag har anordnats under hésten. Introduktionen riktar
sig till bide hyresmedlemmar och kémedlemmar och syftar
bland annat till att ge fordjupad kunskap om framfér allt full-
miktigeuppdragets innehill och SKBs féreningsorganisation.
Medlemmar utan uppdrag i foreningen har liksom tidigare r

inbjudits till en informationstriff om den kooperativa hyres-
ritten, SKBs organisation och verksamhet samt féreningens
roll pa Stockholms bostadsmarknad.

SKBs foreningsskola 2006 riktade sig till deltagare som
verkat som fullmiktige under ett antal &r och som vill for-
djupa sina kunskaper om foreningen. Kursens genomfordes
med fyra triffar pd kvillstid och kommer att avslutas med ett
studiebesok under 2007. Bland de dmnen som togs upp kan
nimnas de fértroendevaldas roll och méjligheterna till infly-
tande och ansvar, produktions- och fastighetsférvaltnings-
fragor, ekonomi samt den kooperativa hyresrittens framtid.
Kursledning och medverkande i 6vrigt har varit uteslutande
SKBs egen personal. Under héosten 2007 kommer forenings-
skolan att fortsitta med en kurs riktad till medlemmar som 4r
verksamma i kvartersraden.

Organisation
Ordinarie Ordinarie
medlemsmadten medlemsmdten
boende kdande
I u—’. Revisorer
Fullmaktige
Kvartersrad Valberedning
Hyresutskott
Styrelse Arbetsutskott
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Fullmaktige Motioner

Under 2006 har SKBs fullmiktige bestitt av 59 ordinarie le- Vid féreningsstimman behandlades 22 motioner. De tog
daméter f6r de boende medlemmarna samt 39 ledaméter for upp frigor som till exempel dndring av turordningssystemet,
de kdande medlemmarna. Fullmikedige for de boende utses hyresutskottets roll och uppgifter, medlemmarnas majlighe-
vid de ordinarie medlemsmétena i kvarteren. Fullmiktige for ter till aktivitet och paverkan, ligre byggkostnader, tllimp-
de kdande utses vid de kande medlemmarnas ordinarie med- ningen av hyressittningsprinciperna samt inflationsskydd pé
lemsméte. Enligt stadgarna far hégst 40 procent av fullmik- insatserna.

tige utgdras av kdande ledaméter. En motion tog upp behovet av att géra en dversyn av for-
eningens stadgar. Féreningsstimmans beslut med anledning
av motionen blev ett uppdrag till styrelsen att tillsitta en ar-
betsgrupp for stadgerevidering som skall utarbeta ett forslag

med dndringar av stadgarna till den ordinarie foreningsstim-

Ordinarie féreningsstamma

2006 &rs ordinarie foreningsstimma holls den 31 maj 2006 i

Ingenjorshuset, Citykonferensen. Vid féreningsstimman be- man 2007.

handlades de sedvanliga drsmétesirendena, som till exempel

foredragning av styrelsens och revisorernas berittelser, faststil- °

lande av resultat- och balansrikningar och disposition av &rets SKB 90 ar

overskott samt forrittades val till styrelse, hyresutskott och Lordagen den 23 september firade SKB sitt 90-4rsjubileum.
valberedning. Féreningsstimman beslét ocksa att rsavgiften Cirka 350 personer deltog i firandet som genomférdes i stri-
for 2007 skall vara oforindrad, det vill siga 250 kronor for lande solsken och med ett innehallsrikt program.

Formiddagen dgnades 4t Hammarby Sjéstad och en pre-
sentation av det just firdigstillda kvarteret Maltet, dir be-
sokarna kunde bekanta sig med dagens byggnation i tre
visningsligenheter. Den formella invigningen av kvarteret

skedde med musikkar, tal av ordféranden och avtickning av
kvarterets konstverk.
Eftermiddagens program innehéll bade tillbakablickar pd
I de 90 &r som gatt och funderingar kring framtidens boende
nta‘g:;pse‘:%\\figen' och konsekvenserna for SKB. Firandet avslutades med en ge-

jostal . .
o mensam middag med upptridande.
s {duef‘e’g\

lev
niTensta bl

huvudmedlemmar och 125 kronor fér familjemedlemmar.

ensucce
550

Styrelsen

Styrelsen har haft sju sammantriden under 4ret. P4 sina
sammantriden behandlar styrelsen dels regelbundet &ter-
kommande frigor som ekonomi, byggande, medlemsi-
renden med mera, dels 6vriga foreningsfrigor av vike.
Vid ett internatsammantride under hosten behandlade
styrelsen frigor rérande bland annat inriktningen av
framtida nyproduktion. Styrelsens ledaméter och supp-
leanter medverkar dven i beredningsprocessen infor fore-
ningsstimman, samt deltar i olika referensgrupper och
medlemsmdten. Stockholms Stad har frin och med
2006 valt att avstd frin sin stadgeenliga ritt att utse en
styrelseledamot och en suppleant.

Arbetsutskottet

Styrelsens arbetsutskott behandlar drenden rérande
in- respektive uttride ur féreningen, dverforingar
av medlemskap och hyresritt, ligenhetsbyten, and-

rahandsuthyrning, éverklaganden av besiktningar,
med mera. Arbetsutskottet har haft fem samman-

triden under 2006.

BO RIDDARSSTROM

Hyresutskottet

Hyresutskottet har under dret haft 11 protokollforda sam-
mantriiden inklusive hyressamridet med styrelsen. Diirutiver
har ett antal informella kontakter tagits mellan foretagsledning-
en och utskottet. Diskussionen om hyresprinciperna har fortsatt
sdviil inom som utom utskottet under dret. Vidare har utskottet
diskuterat insatserna i foreningen. Eit fital kvarter har inbjudit
utskottet till moten angdende hyrorna. Dessa genomfordes under
vdren. Ett antal medlemmar har kontaktat utskottet med varie-
rande frigor kring hyrorna.

Utskottet har ocksd pd eget initiativ diskuterat hyressittningen
med och i, enskilda kvarter. Kommunikationen mellan medlem-

mar och utskottet har okat ytterligare vilket vi tycker ir glidjan-
de.

Vi har iven behandlat

»  Motioner infor foreningsstimman 2006

*  Budgetgenomgéng infor hyressamrddet i
november/december

o Sjilvforvalining i fyrfamiljsvillor

*  Hyror efter ombyggnad i Farsta med flera
kvarter

I Grets hyressamrid yrkade styrelsen full kostnadstickning for
kade kostnader sdsom el, fjirrvirme, vatten etcetera. Till foljd
av drets goda resultat och dterbetalningen fran Stockholm Vatten
kunde hyreshijningen 2007 stanna vid drygt 1 procent.

Tor-Bjirn Willberg
Ordforande i hyresutskottet

Valberedningen

Valberedningen har haft sex protokollférda sammantriden
under sitt verksamhetsdr (frin och med féreningsstimman
2005 fram till foreningsstimman 2006).

Kvartersrad

Vid &rets slut fanns 53 verksamma kvartersrdd i féreningen.
Tva kvarter har kontaktpersoner i stillet for kvartersrad. Efter
en tids uppehall har kvartersrddsverksamheten startat pa nytt
i kvarteret Trislottet. I det nybyggda kvarteret Maltet berik-
nas ett kvartersrdd kunna viljas vid det ordinarie medlems-
motet 2007.

Kvartersrddstriffarna 2006 dgde rum som vanligt i bor-
jan av dret. Uppslag och idéer infor medlemsmétena samt
kvarterslokalerna och deras anviindning ir exempel pa frigor
som togs upp vid triffarna. Sammanlagt var 40 kvartersrad
representerade.

Bjorkhagen
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Marknad och uthyrning

SKB iger och forvaltar 6 853 bostadsligenheter. Husen ir
byggda frin 1917 och fram till idag. Under 2006 har en ny
fastighet, kvarteret Maltet med 216 ligenheter, firdigstillts i
Hammarby Sjostad.

Bostidernas medelyta dr 69 kvadratmeter och flertalet
lagenheter, 56 procent, utgors av ett eller tvd rum och kok.
Medelhyran 4r 934 kronor per kvadratmeter och r.

Lagenhetsstorlekar

Antal
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Medlemsutveckling och kotider

Antalet medlemmar uppgick till 80 269 (79 021) vid érets
slut. Arets nertoskning av antalet medlemmar blev 1248
(1 298). Intridena var 2 772 och uttridena uppgick till 1 524
(1357)

Vid utgingen av 2006 fanns 73 577 (72 481) kéande med-
lemmar. Av dessa dr 35 093 yngre dn 18 ar, vilket motsvarar
48 procent av det totala antalet kbande medlemmar.

Sedan 1970-talet har medlemsantalet 6kat med ungefir
70 000. Under motsvarande period har antalet ligenheter
okat med 2 700. Denna obalans leder sjilvklart till lingre ko-
tider, framforallt i attraktiva ligen i innerstaden, dir kdtiden
varierar mellan 20 och 40 4r. Till nyproducerade ligenheter
krdvs i allminhet inte lika langa kétider, dill stor del beroende
pa hogre hyror jamforc med SKBs dvriga fastighetsbestind.

8 skB arsredovisning 2006
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Kvarteret Maltet, Hammarby Sjostad

Medlemmarnas turordning
Antal

25000

20000 —

15000 1 [

10000 1

5000 | |

0 -+ T T T T 1

1917 - 1971- 1976 - 1981- 1986- 1991- 1996 - 2001-
1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2006

W Boende O Kéande

En annan faktor som péverkar kdtiderna ir atct manga unga
medlemmar uppndr vuxen alder och séker sin forsta bostad.
Nedanstiende kotider giller for nirvarande for att erhdlla en
ligenhet i det befintliga bestiendet.

Stockholms innerstad 20—40 ar
Inre ytterstaden 15-25 &r

Yttre ytterstaden 0-20 ar

Fér en nyproducerad ligenhet kriivs en kétid pd 0-25 4r.

Overenskommelse om hyrorna

Foér 2006 beslutades om oférindrade hyror. Den 1 januari
2007 hojdes hyrorna med i genomsnitt 1,1 procent. Uttaget dr
differentierat och uppgar till 0 kronor, 5 kronor respektive 21
kronor per kvadratmeter och &r, beroende pd bedémningar av
ligenheternas relativa virde i férhdllande till utgdende hyror.
Detta i enlighet med foreningens riktlinjer for hyressittning.

Bostadsuthyrning

Vid utgingen av 2006 fanns inga outhyrda ligenheter. Un-
der 2006 har 883 (794) ligenheter bytt hyresgist, vilket mot-
svarar 13 procent (12) av det totala bostadsbestdndet. Dirav
utgjorde den interna omflyttningen 384 (326) lidgenheter.
Dirutéver har inflytening skett i 216 nybyggda ldgenheter i
fastigheten Maltet i Hammarby Sjéstad. Den 31 december
var 114 (120) ligenheter uthyrda i andra hand. Antalet byten
uppgick till 61 (45) varav 39 (23) externa. Under 2006 har 22
(20) lagenheter aterlimnats till foreningen till f6ljd av &egir-
der mot otillitet boende. Den 31 december var 64 (68) ligen-
heter uthyrda till icke medlemmar, till storsta delen boende i
pensionirsligenheter och gruppbostider.

Bilplatser

Antalet garageplatser for bil och motorcykel uppgar till 1 054.
Av dessa var 34 bil- och 8 mc-platser outhyrda vid drets slut.
Ovriga bilplatser uppgir till 1 899, varav 367 (359) var out-
hyrda vid &rsskiftet. Merparten av de outhyrda bilplatserna
finns i férortsomridena.

Lokaler

SKBs sammanlagda lokalyta uppgar till 39 507 kvm. Vid &rets
slut fanns inga lediga lokaler. Lokalmarknaden priglas av stor
efterfrigan pd mindre lokaler, medan storre objekt 4r mer
sviruthyrda. Under dret har 30 hyreskontrake omférhandlats
med Sverlag sma hyresforindringar som resultat.

Kvarteret Bélgen, Vasastaden
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Byggnadsverksamhet

SKB iger och forvaltar 6 853 bostider, firdigstillda under
foretagets 90 verksamhetsir. Det ldngsiktiga mélet ir ate i
genomsnitt 80—100 nya ligenheter skall fardigstillas eller for-
virvas varje ar.

Forutsattningar for nyproduktion

Efter valet 2006 har riksdagen beslutat att frin och med 2007
avskaffa sdvil rintebidragen som investeringsstéden — investe-
ringsstimulans och investeringsbidrag — f6r nyproduktion av
bostider. Rintebidraget motsvarar med nuvarande rintelige
en subvention med cirka 120 kronor per kvadratmeter och ar
for en nybyggd bostadsligenhet.

Investeringsstdd har utgdce till nyproduktion av hyresritter
och har forutsatt en viss hogsta hyresnivd. SKB har till sina se-
nast firdigstillda projekt erhéllit investeringsstod, vilka gjort
att hyrorna kunnat reduceras med ytterligare cirka 100 kronor
per kvadratmeter och 4r.

Bortfallet av ovannimnda subventioner, tillsammans med
stigande byggkostnader till f6ljd av hégkonjunkturen, med-
for att den ekonomiska kalkylen for nyproduktion forsimras
patagligt. Hyresnivan for nya ligenheter kommer att behova

héjas jimfort med de senaste dren, men det kommer knappast
act vara mojligt att fullt ut kompensera den 6kade kostnaden.
Trots de forsimrade forutsittningarna avser SKB emellertid

act fullfslja planerade projekt

Fardigstallt 2006

I kvarteret Maltet i Hammarby Sjostad har inflyttning
skett i 216 nyproducerade ligenheter under dret. Ligenhets-
storlekarna varierar frin 1 rum och ksk upp dll 5 rum och
kok. Under girden finns ett garage med plats for 90 bilar.
Mot Hammarby All¢ har fyra butikslokaler i gatuplanet fir-
digstillts, butikshyresgister har flyttat in och verksamheter
har kommit iging. Tomas Asberg, AWL Arkitekter, har ritat
projektet och Skanska Sverige har varit totalentreprenér. Pro-
jektet uppmirksammades speciellt i samband med SKBs 90-
drsjubileum.

Investeringar i ny- och ombyggnad

2002 2003 2004

SKB arsredovisning 2006

2005 2006 2007

Planerad nyproduktion

Pagaende och planerad produktion

Stadsdel Kvarter Antal Igh Byggstart
Hammarby Sjéstad Kappseglingen 123 2006
Arsta Marviken 28 2007
Sundbyberg Ugglan 50 2008
Abrahamsberg Agendan 28 2008
Stadshagen Lustgarden 120 2008
Mariehall Annedal 75 2009
Hjorthagen Norra Djurgardsstaden 120 2010
Gardet Kampementsbacken 60 2010
Sédermalm Persikan 130 2011
Totalt antal Igh 734

Lagenheternas byggar

Antal lagenheter
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Planerad nyproduktion

SKB arsredovisning 2006 1 1

N ECMlele[Elgl Sundbyberg



JOHAN JARDING

I kvarteret Kappseglingen i Hammarby Sjdstad har SKB pa-
bérjat byggandet av 123 ligenheter ritade av arkitekten Gert
Wingérdh. Ligenhetsstorlekarna varierar frin 2 rok till 5 rok
och under girden ir ett garage med ett femtiotal parkerings-
platser inplanerat. Byggandet gdr enligt planerna, projektet

heter. Stadsbyggnadskontoret har aviserat forindringar i det
nuvarande forslaget vilket troligtvis forskjuter en méjlig igdng-
sittning till 2010.

I kvarteret Persikan pi S6dermalm planerar staden att riva
SLs bussdepa for att bygga en ny med garage. Ovanpd detta

kommer att vara klart for inflyttning under 4:e kvartalet 2007 garage planeras for en bostadsbebyggelse med cirka 800 ligen- = OO H gl '::L el —— B RR "
N : o SopoogEil 0 negEay] o o o5
och 1:a kvartalet 2008. Generalentreprenér 4r Virmdo Byg- heter. SKBs del som ligger med ett mycket bra lige i kvarteret D O@ DDiocy G Dogesy = B 8 &
gentreprenader AB. omfattar cirka 130 ligenheter. Detaljplanearbetet har pabor- [ T Ao oo oo EEE s, m = -
\ L . ) . w17 agenhetel : ; S aehC DEELRES 3 g og
Regeringen faststillde i december 2006 detaljplanerna for jats, men manga hinder dterstdr innan projektet kan bli verk- ] B e ol I P Ao ol
tre av SKBs planerade projeke; kvarteren Marviken, Ugglan lighet. Byggstart dr méjlig tidigast 2010. . = ]

samt Agendan, varfér nirmare planering for igingsittning nu
har paborjats.

I Arsta, kvarteret Marviken, omfattar projektet en huskropp
med starka influenser frin den omkringliggande fyrtiotals-
bebyggelsen. Huset planeras innehilla ligenheter frin tva
rum och kék till fyra rum och kik same ett garage for 20 bilar.
Byggstart kommer att ske under 2007.

I Sundbyberg, i kvarteret Ugglan, ska 50 ligenheter i tre
punkthusbyggas. Parkeringsplatseranlidggs pd 6ppnaplatser ef-
terenangoringsgata. Byggstartplanerastilldrsskiftet2007/2008
och inflytening till 2009.

I kvarteret Agendan vid tunnelbanestationen i Abrahams-
berg har SKB en markanvisning som féreningen fick redan ar
2000. Byggstart beriiknas ske 2008. Omradet projekteras med
ljusa genomgaende ligenheter i en huskropp som vil anslu-
ter till kringliggande bostadsbebyggelse fran fyrtiotalet. Huset

kommer att innehdlla tvdor, treor och fyror. Eftersom projek- _ ol

3 F g
tet ir litet samordnas projekteringen med kvarteret Marviken '1 rﬁ?:i ==k _'i.. S td
sa artt ligenhetstyper och byggnadsutformning i si stor ut- S T ea— il

strickning som mdjligt kan planeras gemensamt.

Planarbetet for SKBs markanvisning i kvarteret Lustgdrden
i Stadshagen pd Kungsholmen har pigact under aret. Planar-
betet kommer med stdrsta sannolikhet att leda till en godkiind
detaljplan under 2007. Byggstart ir méjlig tidigast 2008. Det
arkitektforslag som foreligger innehaller 120 ligenheter forde-
lade p4 fyra trapphus kring en sluten innerstadsgard.

SKB har en markanvisning i bostadsomrddet Annedal som
ligger mitt emot Solvalla och begrinsas av Ulvsundavigen,
Billstavigen samt Billsta 4. Markanvisningen innehaller 75
ligenheter. Staden har pabérjat detaljplanearbetet, men SKBs
tomt ligger sent i utbyggnadsordningen och byggstart kan ske
tidigast 2009. Ar 2010 planeras en bostadsutstillning for att
marknadsféra omridet.

I Hjorthagen, inom ett detaljplaneomride som kallas Norra
Dijurgdrdsstaden, har SKB en markanvisning for cirkal20 13-
genheter. Hela omridet planeras for cirka 2 000 ligenheter.
Planarbetet pagar och en lagakraftvunnen detaljplan forvintas
till 2007 for hela omradet. SKBs etapp har en planerad bygg-
start 2010.

Ianslutningtill SKBsbostadsomradeikvarteret Kampements-
backen pd Girdet, planeras for en kompletteringsbebyggelse
med tre ligre punkthus som kan innehélla ett 60-tal ligen-

Kvarteret Persikan, Sédermalm

BrrhDinatan

Kvarteret Kampementsbacken Géardet

Kvarteret Marviken, Arsta

Kvarteret Lustgarden, Kungsholmen

Norra Djurgardsstaden

Kvarteret Kappseglingen, Hammarby Sjdstad
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Miljes

SKB har sedan &r 2002 arbetat med detaljerade miljsplaner for
tvddrsperioder. Planerna inneh3ller mal, dtgirder och budget
for SKBs prioriterade miljomriden. SKB arbetar dirmed for
en héllbar utveckling dir anslagna medel anvinds optimalt.

SKB strivar efter en héllbar bostadsutveckling redan frin
byggnadsskedet. En hillbar forvaltning skapas genom att
standigt arbeta mot miljdmal inom sju prioriterade omraden;
energi, vatten, allminna resurser, kemikalier, avfallshantering,
transporter samt sunda bostider. Under aret har arbetet fort-
satt efter 2006/2007 ars miljoplan som i sin helhet kommer
att stimmas av vid 2007 4rs utging. Nedan beskrivs de dtgir-
der som utforts och de delmal som uppnatts under 2006.

Energi

Energianvindning ir ett hogt prioriterac omrade och SKB
strivar efter att minska energiférbrukningen utan att mins-
ka boendekvalitén fér hyresmedlemmarna. SKBs fastigheter
uppvirms till stérsta delen med fjarrvirme, vilket 4r ett hll-
bart sitt att virma upp bostider. Varje inbesparad kilowat-
timme bidrar till att minska utslippen av vixthusgaser. Under
de senaste ren har SKB arbetat med att effektivisera fastighe-
ter med hog energiférbrukning. Bland annat har ventilatio-
nen 4tgirdats i kvarteret Motorn i Vasastaden. Injustering av
virmesystem och utbyte av termostater har skett i kvarteren
Bjilken och Timmermannen pd Sédermalm, samt kvarteret
Drevinge i Tensta. Mélet att minska energiférbrukningen till
165 kWh per kvadratmeter och ar (normaldr) har uppfyllts

genom de vidtagna dtgirderna.
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I miljplanen for 2006/2007 dr malet for forbrukningen av
den elenergi som mits gemensamt pé varje omride satt till 27

kWh per kvadratmeter och ar.

Vatten

Vattenbesparande &tgirder i form av armaturbyten har ge-
nomforts i en fastighet. De nybyggda ligenheter som produ-
ceras ir redan frin borjan forsedda med snilspolande arma-
turer och toalettstolar. Nya tvittmaskiner forbrukar mindre
vatten 4n gamla. Férutom att nyproducerade hus utrustas
med vattensnila tvittmaskiner genomférs varje ar byten av
tvittmaskiner i det gamla bostadsbestindet.

Allmanna resurser, anvandning

av kemikalier och avfall

SKB arbetar vid all nyproduktion och ombyggnadsverksamhet
efter Stockholms stads program fér miljdanpassat byggande.
Detta program 4r mycket ambitiost och stiller hoga krav pd
samtliga inblandade aktorer avseende anvindning av material,
byggprodukter och kemikalier. Under arbetet med kvarteret
Maltet har kontinuerliga fuktkontroller av inbyggnadsmate-
rial genomforts, och material och komponenter har granskats
ur miljésynpunkt med hjilp av de specifika miljovarudeklara-
tioner som medféljer varje produke. SKB anviinder dven i den
dagliga forvaltningen s miljovinliga produkter som méjligt.

Genom att erbjuda hyresmedlemmarna en fastighetsnira
killsortering har mingden hushéllssopor minskat, och i
samband med storre reparationsarbeten sorteras alltid
rivningsmassorna. Under aret har kvarteren Bilgen och As-
sjan fatt nya dtervinningsrum som mojliggor bittre sortering
av atervinningsavfall. Dirutover har “sopskolor” genomforts
for boende i sju kvarter.

Transporter

Ett minskat bilikande genom att planera resorna bittre ir ett
stindigt pigdende arbete i den dagliga forvaltningen. Detta
till trots sd kors det mycket bil mellan SKBs fastigheter. For
att kora s& miljovinligt som méjligt har SKB under dret bytt
ut fyra bensindrivna bilar mot tva biogasdrivna och tvd med
etanoldrift.

Sunda bostader

SKB har som maélsittning att erbjuda sina hyresmedlemmar
ett gott inomhusklimat med godkind OVK (obligatorisk
ventilationskontroll). Under 4ret har besiktning av befintliga
ventilationssystem skett enligt plan och erforderliga reparatio-
ner har utforts.
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Fastighetsforvaltning

SKB har som évergripande mél att hyra ut och forvalta trygga,
trivsamma och vilskétta bostider med god boende-komfort
samt att ge medlemmarna en effektiv och personlig service.
Skétseln av fastigheterna utfors i hog grad av egen personal pa
plats i kvarteren.

Boendeenkat

Under 2006 genomférdes en boendeenkit for att ta reda péd
hur hyresmedlemmarna trivs med sitt boende. Ett urval om-
fattande en tredjedel av de boende fick ta stillning dill ett
hundratal pistienden, grupperade inom omrédena service,
produkt, profil, attraktivitet och prisvirdhet. Totalt svarade
1 817 boende p4 enkiten, vilket motsvarar en svarsfrekvens pd
mer 4n 75 procent.

46 bostadsforetag runt om i Sverige genomférde motsva-
rande mitning under aret och SKBs resultat r bittre 4n ge-
nomsnittet inom alla frigeomraden. SKB tilldelades 1:a pris
pd undersokningsforetaget AktivBo:s “Benchmark Event”
i klasserna produktindex, profil, prisvirdhet och utemiljs.
Trendfrigorna visar ocksa att kvaliteten pd férvaltning och
service forbittrats det senaste aret.

Inflytande pa boendet

Engagemang och inflytande 4r hérnpelare i SKBs verksamhet.
Det ger den kooperativa hyresritten ett mervirde i férhallan-
de till den vanliga hyresritten. Kvartersrdden ir en naturlig
kontaktldnk till férvaltningen i l6pande forvaltningsirenden
och deltar aktivt med att ta fram och prioritera det planerade
underhéllet. Kvartersrdden bidrar ocksd stort till att skapa
trygghet och trivsel med olika aktiviteter ute i omridena.

Under 2006 har ett kvartersrdd nystartats i kvarteret Tri-
slottet i Fredhill. Dirmed finns det kvartersrdd i samtliga
utom tvé av SKBs kvarter.

Succé i Tensta

SKB deltog under sensommaren i bostadsutstillningen Ten-
staBo 06 med en visningslidgenhet och en utstillningslokal.

Visningsldgenheten var en standardligenhet pa 3 rum och
kok, byggd 1969 efter ritningar av arkitekt Lars Bryde. SKB
hade infér utstillningen inte vidtagit nagon sirskild ny-, om-
eller tillbyggnad utan ville visa att omsorgsfull skotsel och
kontinuerligt underh3ll bevarar miljonprogrammets kvalite-
ter pd ett bra sitt. Modernt moblerad motsvarar en ligenhet
fran denna tid 2000-talets alla krav pa trygghet och trivsel.

I utstillningslokalen visades alla SKBs befintliga fastigheter
och dven framtida projekt pa en stor karta. Information om
kooperativ hyresritt gavs och fakta spreds om SKB som foren-
ing och de fina verksamheter som finns i alla kvarter, med de
tre kvarteren i Tensta som exempel.

Deltagandet i TenstaBo 06 var mycket lyckat och SKB till-
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delades Kvinnligt Byggforums Ros-pris f6r den fina ligenhe-
ten och garden.

Underhall

2006 &rs underhdll uppgick till 55,5 mkr (54,5) och for-
delas enligt foljande (mkr).

2006 2005
Planerat underhill 31,8 32,4
Uttag ur ligenhetsfond 11,1 10,1
Lopande underhill 11,8 11,2
Lokalunderhill 0,8 0,8
Summa 55,5 54,5

Planerat underhll innefattar dtgirder som planeras i samrad
med kvartersriden. Hir ingdr ocksd miljodtgirder m m. Totalt
har cirka 170 olika underhllsitgirder vidtagits i samrdd med
kvartersriden.

Bland storre dtgirder 2006 kan nimnas

*  Renovering av garagedicket i kvarteret Jiringe i Tensta

»  P3borjad renovering av garagedick i Varberg

*  Renovering av grdsbjilklag i kvarteret
Kampementsbacken pa Giirdet

* Ny fonsterbeklidnad/malning i Grondal, kvarteren
1d6-V3alds i Farsta, Motorn-Vingen Vasastaden,
Goken och Kartagos Backe pa Kungsholmen samt
Milarpirater i Fredhill

*  Renovering av hissar i kvarteret Blid6 i Farsta, kvarteren
Gldden och Solsdngen pa Kungsholmen samt i kvarteret
Kampementsbacken

* Ny tvitt- och torkutrustning i tvittstugor

* Installation av elektroniska I3s och bokningssystem
i kvarteren Skarpbrunna i Botkyrka och Dyvinge i Tensta

Hyresmedlemmarna ansvarar sjilva f6r mélning och tapetse-
ring i ligenheterna. For detta indamal avsitts arligen medel ill
en ligenhetsfond. Medlemmarnas uttag ur ligenhetsfonden
bokférs som underhillskostnad, och uppgick 2006 till
11,1 mkr (10,1).

Lopande underhéll r bland annat kostnader for ligenhets-
underhall som inte ticks av ligenhetsfonden, sisom golvby-
ten, byte av vitvaror samt dtgirder i badrum. Atgirder i ge-
mensamma utrymmen ingar dven de i I6pande underhall.

SKBs fastigheter ir vil underhéllna. De nirmaste dren kom-
mer dock de arliga underhallskostnaderna att 6ka som f8ljd
av det program for stamrenoveringar som inleds i mars 2007 i
kvarteret Id6/Valds i Farsta.

Organisation och medarbetare

Organisation

SKBs organisation ir indelad i fem avdelningar.

Marknadsavdelningen svarar dels for med-
lemsservice, det vill siga frigor rérande medlem-
skap och bosparande, dels for uthyrning och kon-
trakesskrivning. Aven reception och telefonvixel,
liksom informationsfrigor sorterar under mark-
nadsavdelningen.

Fo"rva/mingsavdelningen ansvarar for servicen
till boende samt skdtsel, reparationer och 6vrig
l6pande forvaltning av fastigheterna. Kontak-
terna med de boende skots i férsta hand av fas-

VD-stab

tighetsskdtarna och forvaltarna i de sex boservice-

omriden som finns. Aven lokaluthyrning skots av VD

forvaltningsavdelningen.

Tekniska avdelningen ansvarar for ny- och om-
byggnad, stérre underhéllsarbeten samt miljo-
och kvalitetsfrigor. Aven hantverkare och driftper-
sonal, tillhor teknikavdelningen.

Administrativa avdelningen svarar for stdd-
funktionerna ekonomi, finans, data, personal och
kontorsservice.

Inom VD-staben inryms forenings-, kvalitets-
och utvecklingsfragor.

Medarbetare

Vid arets slut fanns 115 (118) medarbetare inom SKB. Medel-
antalet anstillda under 2006 var 116 (117), varav 37 kvinnor
och 79 min. Personalomsittningen uppgick till 8 procent (7).
Genomsnittlig anstillningstid 4r 12 &r, for tjinstemin 14 &r
och fér kollektivanstillda 11 ir. Medeldldern dr 47 &r — bland
tjinsteminnen 52 4r och bland kollektivanstillda 44 4r. Nio
medarbetare uppnir pensionsilder de kommande tre dren. D3
dessa medarbetare finns inom olika delar av foretaget beddms
pensionsavgingarna kunna hanteras utan allvarligare stérningar
i verksamheten.

Medarbetarenkat

En medarbetarenkit genomférdes 2006 i syfte att ta reda pd hur
personalen ser pd SKB som arbetsgivare och att fi ett mate pd
affirsplanens mél act uppfattas som en attraktiv arbetsgivare. En-
kiten besvarades av 92 procent av de anstillda. 83 procent av de
svarande var néjda eller mycket néjda med sin nuvarande arbets-

——  Marknad
H__]
Norr H
g
, g
——  Forvaltning Soder ‘e
1
Forvaltning
stod
Teknik Fbrv.altning
service
Projekt
—— Administration

Antal anstallda per yrkeskategori
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4

B Kollektivanstallda; man
B Tjansteman; man

Boservice
omrade
1-3

Boservice
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4-6

B Kollektivanstallda; kvinnor
O Tjansteman; kvinnor
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situation. 55 procent tyckte ocksd att férhillandena dndrats
till det bittre de senaste 2—3 4ren.

Kompetensutveckling

Med utgingspunkt i SKBs verksamhetsidé och lingsiktiga
mal tas varje 4r fram verksamhetsplaner for alla nivder i orga-
nisationen. Dessa verksamhetsplaner ligger, tillsammans med
arliga medarbetarsamtal, till grund f6r en genomgéng av med-
arbetarnas individuella kompetensutvecklingsbehov, vilka i
sin tur grundar sig pa individens fdrmaga och organisationens
behov.

Under ndgra ir har fastighetsskotarrollen pd SKB genom-
gitt en betydande utveckling. Fastighetsskotarna svarar nu-
mera for en stor del av féreningens kontakter med de boende,
bland annat medverkar fastighetsskotarna ofta pd kvartersr-

dens méten. En stor del av felanmilningar och andra frigor
fran de boende hanteras ocksd direkt av fastighetsskotarna.
Det utdkade ansvaret har ocksd medfort ett 8kat behov av att
komma &t information frin SKBs datanitverk. Merparten av
fastighetsskotarna har dirfor under dren 2004—-2006 utbildats
i bland annat informations- och presentationsteknik, SKB-
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kunskap och datautbildning. Dirutdver har 18 fastighetsské-
tare genomgdtt brandskyddsutbildning.
Nio anstillda har ficc utbildning i férsta hjilpen.

Arbetsmilj® och friskvard

SKB arbetar systematiskt med arbetsmiljéfrigor, innebirande
bland annat att en 4rlig handlingsplan tas fram inom omr3-
det.

Under flera 4r har SKB stimulerat och motiverat de an-
stillda att ta ett stdrre ansvar for sin hilsa. Under 2006 lan-
serades SKB-pulsen, en lagtivling dir tre fjirdedelar av per-
sonalen deltar och som syftar till att p4 ett halvar forbitera sin
kondition s& mycket som méjligt genom ett antal frict valda
aktiviteter. De hilsokontroller och enkitundersékningar som
gors hos foretagshilsovirden visar att goda resultat uppnatts.
Anvindandet av tobak har minskat och majoriteten anser att
man har en sundare livsstil idag 4n for tvé &r sedan.

Den totala sjukfrinvaron har trots ovannimnda framsteg
stigit till 6,0 procent under 2006, att jimf6éra med 5,0 procent
foregiende ar.

Ekonomi och finans

En stabil och vilskétt ekonomi 4r ett vikeigt langsiktigt mal
for SKB. Med ett 6verskott pd 67,7 mkr (63,3), och en synlig
soliditet uppgdende till 35 procent (33 procent) 4r SKB vil
rustat att klara de péfrestningar som bland annat kommande
investeringar, minskande subventioner till nyproduktion och
hégre rintor kan medfora.

Glidjande ir ocksa att konstatera act SKB 2006, liksom un-
der de nirmast féregdende dren, har kostnader for drift, un-
derhdll och administration som understiger genomsnittet for
SABO-foretagen i Stockholmsregionen. Detta giller dven nir
underhall, vilket kan variera kraftigt 6ver tiden, exkluderas.

Intakter

Hyresintikterna uppgick tll 469,1 mkr, 12,8 mkr mer 4n
2005. Ingen generell hjning av bostadshyrorna gjordes 2006.
Intikesskningen beror i huvudsak p4 att inflyttning skedde i
kvarteret Maltet i Hammarby Sjéstad.

Drift- och underhallskostnader

Driftkostnaderna uppgick 2006 till 178,0 mkr, en 6kning
med 3,3 mkr frén fregiende ar. Cirka 2 mkr kan hinforas
till kvarteret Maltet. I 6vrigt 4r det framf6rallt kostnaderna for
skdtsel och el som 6kat. En retroaktiv aterbetalning av avgif-
ter for vatten och avlopp har minskat driftkostnaderna med
4 mkr.

Underhallskostnaderna uppgick till 55,5 mkr, en 6kning
med 1,0 mkr i férhallande till 2005. Okningen hinfor sig
framst till att uttagen ur ligenhetsfonden har 6kat.

Totala kostnader

Central administration
medlemsservice

7% Underhall
Fastighets- 13%
avskrivningar Tomtratts-
12% avgalder
4%
Réntenetto
16%
Ovrig
driftkostnad
. 28%
Fastighets-
skatt

5% Uppvarmning

14%

Tomtrattsavgalder och fastighetsskatt

Mer in hilften av SKBs drygt 120 fastigheter innehas med
tomtritt. Omforhandlingar medférde en sammanlagd kost-
nadsékning p& 0,9 mkr «ill 18,9 mkr.

Kostnaden for fastighetsskatt blev 23,9 mkr, en 6kning med
1,7 mkr fran 2005.

Fastighetsavskrivningar och
central administration

Byggnader skrivs av med 1,5 procent av anskaffningsvirdet.
Kostnaden 2006 uppgick till 52,8 mkr. Okningen fran 2005,
2,3 mkr, hinfor sig i huvudsak till kvarteret Maltet.

Centrala administrationskostnader utgdrs huvudsakligen
av kostnader for VD-staben, ekonomi-, personal- och da-
tafunktionerna samt medlemservice. Totalt uppgick dessa
kostnader till 31,0 mkr, vilket dr en 6kning med 3,6 mkr fran
2005. Till viss del bestar 6kningen av kostnader av engdngska-
rakeir i samband med boutstillningen i Tensta och SKBs 90-
arsjubileum. Vidare har kostnader for informationsmaterial
for uthyrning av nyproducerade bostider okat, liksom dven
datakostnaderna.

Finansiella poster

Trots stigande marknadsrintor under 2006 sjénk rinte-
kostnaderna med 3,0 mkr frin foregiende dr och stannade
2006 pi 68,1 mkr. Forklaringen dr att mer 4n hilften av [dne-
stocken 18per med rintor som ir bundna lingre 4n tolv ma-
nader. Marknadsrintornas forindringar sldr dirfor igenom pa
SKBs kostnader med en viss f6rdréjning.

Investeringar

Investeringarna uppgick dll 203,2 mkr (192,9), varav i fast-
igheter 199,9 mkr (189,8) och inventarier 3,3 mkr (3,1). Av
fastighetsinvesteringarna stér kvarteret Maltet f6r 100,3 mkr

och kvarteret Kappseglingen, dven det belidget i Hammarby
Sjéstad, for 89,4 mkr.

Finansiering

SKBs enskilt storsta kostnadspost ir rintor. Malsittningen dr
att ldngsiktigt trygga finansieringen av verksamheten p3 ett sa-
dant sitt att rintekostnaderna minimeras samtidigt som risk-
tagandet begrinsas. Ramarna anges i en av styrelsen faststilld
finanspolicy, i vilken anges bland annat mal och rikdinjer for
finansverksamheten samt fordelning av ansvar och befogen-
heter. Den finansiella strategin innebir bland annat att ling
kapitalbindning efterstrivas. Limplig struktur vad avser rin-
tejustering uppnds genom anvindning av rinteswappar.
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Marknadsrantornas utveckling

Marknadsrintorna har stigit under 2006. Riksbanken har héjt
reporintan frén 1,5 procent vid ingdngen av dret till 3,0 pro-
cent vid utgdngen av december, vilket direkt fitt genomslag
pa de korta marknadsrintorna. Aven de linga rintorna har
stigit, om 4n inte lika kraftigt. Den femdriga swaprintan steg
under 2006 med 77 rintepunkeer till 4,17 procent vid 4rets
utgdng. Bakgrunden till rinteutvecklingen ir framforalle en
stark inhemsk konjunkturutveckling med stigande sysselsitt-
ning. Den sedan linge emotsedda konjunkturavmattningen
1 USA har hittills varit betydligt mer modest 4n vintat, vilket
dven det bidragit till att de svenska marknadsrintorna fortsit-
ter att stiga.

Ranteutveckling
%

4,5

4,0 —

R

3,0

2,5

2,0

1,5
2005 2006

SKBs snittranta Swaprénta 5 ar Stibor 3 man

Laneportfdliens utveckling

Laneskulden inklusive utnyttjad checkrikningskredit uppgick
vid utgingen av 2006 till 2 035,4 mkr, en 8kning med 39,2
mkr. Den mattliga 6kningen, trots investeringar pa 203,2
mbkr, forklaras av ett starke kassaflode frin den l6pande verk-
samheten samt kning av insatskapitalet.

Beléningsgraden, uttryckt som summa fastighetsldn i pro-
cent av fastigheternas bokférda virde, uppgick vid utgingen
av éret till 61 procent (66).

Lanen ir fordelade pé fem langivare och har till 78 procent
sikerhet i form av pantbrev. Resterande del av linen har tagits
mot kommunal borgen. Genomsnittsrintan pa lanen var vid
arets slut 3,56 procent (3,04).

SKBs finanspolicy medger att maximalt 50 procent av 13-
nestocken forfaller till slutbetalning de nirmaste tolv mana-
derna. For lineportféljen uppgick denna andel vid arets slut
till 14 procent (21). Aven betriffande rintejustering stadgar
finanspolicyn att hogst 50 procent av kapitalskulden fir rinte-
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justeras det nirmaste dret. Vid utgingen av 2006 var andelen
av SKBs lan som rintejusteras inom 12 méanader 40 procent
(45) inklusive swappar och den genomsnittliga rintebind-
ningstiden uppgick till 18 (17) ménader.

Rantejustering lan

mkr %
1000 4

800 38

600 T 36

+ 34

400 132
200 '»,, 3

0 : : : 2,8

2007 2008 2009 2010

C—1Belopp Genomsnittsranta

Bosparande

Bosparandet ir viktigt for finansieringen av nya bostadspro-
jekt. Medlemmarnas insatskapital uppgick vid utgingen av
2006 till 708,2 mkr. Av drets ckning, 56,4 mkr (53,2), hin-
for sig 32,1 mkr (33,9) till medlemmarnas grundinsatser,
bosparande, medan boinsatserna 6kat med 24,3 mkr (19,3).
Férutom den 8kning av boinsatser som sker genom tillkom-
sten av nya ligenheter, dir beloppet kan uppga till maximalt
10 procent av produktionskostnaden, medfér dven omflytt-
ning inom det 8vriga fastighetsbestdndet att boinsatserna
héjs. Samtliga de som under 2006 flyttade in i en ligenhet
byggd f6re 2003 betalade en boinsats p 245 kronor per kva-
dratmeter.

Insatser
mkr
800
700
600
500
400 7
300 7
200 7

100 7
= =

2002 2003 2004 2005 2006

H Boinsats @ Grundinsats

Utsikter for 2007

Hyresintikterna dkar 2007 med 14,5 mkr. 5 mkr kommer
frin den hojning av bostadshyrorna som gors med i genom-
snitt 1,1 procent. Resterande 9,5 mkr hinfér sig huvudsak-
ligen till kvarteret Maltet i Hammarby Sjéstad, som endast
fanns med under den senare delen av 2006.

Driftkostnaderna 6kar dels p grund av stigande priser/tax-
or och léner, dels pa grund av att kostnaderna for kvarteret
Maltet finns med hela aret. I mars 2007 pbérjas stamrenove-
ringar av 174 ligenheter i kvarterten Id6-Valdo i Farsta, vilka
beriknas 6ka underhallskostnaderna med 8 mkr. Den sink-
ning av fastighetsskatten som riksdagen beslutat om innebir
att SKBs kostnader 2007 sjunker med 4,7 mkr. Stigande
marknadsrintor och nyuppléning gor att rintekostnaderna
bedéms 6ka med cirka 15 mkr. Sammantaget beriiknas féren-
ingens resultat 2007 bli 25-30 mkr ldgre dn 2006.

Kanslighetsanalys

Nedan redovisas ackumulerad resultatpdverkan i mkr vid for-
indring av vissa nyckelfaktorer. Vid berikning av paverkan pd
rintekostnad har hinsyn tagits till hur mycket som rintejus-
teras respektive 4r.

(mkr) 2007 2008 2009
Hyresniva bostader, 1 % 4,4 8,8 13,3
Driftkostnader, 1 % 2,0 4,0 6,1
Rantekostnad, 1 %-enhet 5,2 10,5 15,6

SKB ir for nidrvarande inne i ett skede med stora investeringar
inyproduktion. Under dren 2007-2009 beriknas investering-
arna uppgd till mer 4n 800 mkr. En tioprocentig fordyring
skulle innebira 4rliga kostnadsékningar i form av rintor och
avskrivningar pa cirka 5 mkr. Till detta kan liggas risken
att alla ligenheter inte kan hyras ut till den hyresnivd som
antagits.

Grondal

-
I
=
=)
z
>
9|
w
z
>
»
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Resultatrakning

Belopp, tkr

Hyresintakter

Ovriga rorelseintakter
Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Tomtrattsavgalder

Fastighetsskatt

Driftnetto

Fastighetsavskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och medlemsservice
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantebidrag

Rantekostnader och liknande resultatposter

ARETS RESULTAT
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Not

2006

469 107

20 434

489 541

-178 041

-55 509

-18 877

-23 908

213 206

-52 801

160 405

-30 956

129 449

499

5831

-68 112

67 667

2005

456 356

19790

476 146

-174 772

-54 494

-17 956

-22 163

206 761

-50 522

156 239

-27 311

128 928

251

5309

-71 158

63 330

Balansrakning

Belopp, tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende ny- och ombyggnader
Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar
Langfristiga fordringar

Summa finansiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2006
10 3276 631
11 111748
12 5354

3393733

13 130
14 1007
1137

3 394 870

216

15 11716
16 47 966
59 898

14 437

74 335

3 469 205

2005

3006 184
235084
4645
3245913

130
823
953

3 246 866

303
9492
8910

18 705

17 221

35926

3282792
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Balansrakning Kassaflodesanalys

Belopp, tkr Not 2006 2005 Belopp, tkr 2006 2005
EGET KAPITAL OCH SKULDER Lopande verksamhet

Eget Kapital 17 Arets resultat 67 667 63 330
Bundet eget kapital Avskrivningar 55 194 52611
Medlemmars insatskapital 708 150 651 768 Reavinster 211 -187
Reservfond 42 363 39 196

Summa bundet eget kapital 750 513 690 964 Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 122 650 115 754

Fritt eget kapital Fran forandring av rérelsekapitalet

Dispositionsfond 382 357 322194

Okning - /minskning + av rérelsefordringar -41 193 10 654
Arets resultat 67 667 63 330 Okning + /minskning - av rérelseskulder 23195 8 031
Summa fritt eget kapital 450 024 385524
Summa eget kapital Ay 1076 488 Kassafléde fran den l6pande verksamheten 104 652 134 439
Medlemmars medel 18 83 335 83 382
Investeringsverksamheten
Langfristiga skulder 19 Investeringar i fastigheter -199 913 -189 804
Checkrakningskredit 31 068 0 Investeringar i maskiner och inventarier -3 281 -3098
Fastighetslan fran kreditinstitut 2 004 299 1996 151 Forsalining av anlaggningstillgangar 391 265
Summa langfristiga skulder 2 035 367 1996 151
Kassaflode efter investeringar -98 151 -58 198
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 67 274 49 371 Finansieringsverksamheten
Ovriga skulder 20 8849 9456 Okning -/minskning + av langfristiga fordringar -184 -81
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 73 843 67 944 Okning +/minskning - av langfristiga skulder 39216 11268
Summa kortfristiga skulder 149 966 126 771 Utbetald utdelning
Okning av insatskapital 56 382 53176
Summa eget kapital och skulder 3469 205 3282792 T L e
Okning +/minskning - av medlemmars inldning -47 -1 086
Stallda sakerheter
. . . ARETS KASSAFLODE -2 784 5079
Fastighetsinteckningar
stallda for fastighetslan fran kreditinstitut 1565011 1462 973
Likvid del vid arets borj 17 221 12 142
stallda for beviljad checkrakningskredit 101 313 101 313 e
Likvida medel vid arets slut 14 437 17 221
1666 324 1564 286

Ansvarsforbindelser

Garantiférbindelse Fastigo 757 718
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Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Virderings- och redovisningsprinciper éverensstimmer med
drsredovisningslagen och god redovisningssed. SKB tillim-
par den funktionsindelade resultatrikningen. Tillgéngar och
skulder virderas till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fastigheter

Samtliga fastigheter redovisas i balansrikningen som an-
liggningstillgingar eftersom innehavet 4r ldngsiktigt. Firdig-
stillda ny-, till- och ombyggnader samt forbittringar av vir-
dehojande karakeir aktiveras. Interna byggherrekostnader, s3-
som tekniska avdelningens personalkostnader, aktiveras p4 ak-
tuella investeringsprojeke. Rinteutgifter under byggnadstiden
kostnadsfors i sin helhet. Vid ombyggnader kostnadsfors den
del av kostnaden som inte bedéms hoja fastighetens ekono-
miska livslingd.

Avskrivningar

Avskrivningar pd byggnader sker frin och med 2005 med 1,50
procent (tidigare 1,25 procent) pidettotalaanskaffningsvirdet.
Inventarier skrivs av pa fem 4r, med undantag for datorer som
skrivs av pd tre 4r.
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Noter (tkr)

Not 1.
Hyresintakter

Bostader
Lokaler m m
Bilplatser

Summa

Outhyrt
Bostader
Lokaler m m
Bilplatser
Summa

Summa hyresintakter

Not 2.
Ovriga rorelseintakter

Ersattningar
Arsavgifter
Forsakringsersattningar
Ovrigt

Summa o6vriga
rorelseintakter

Summa nettoomsattning

Not 3.
Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxebundna kostnader
- vatten

- fastighetsel

- uppvarmning

- sophantering

Lokal administration
Riskkostnader, 6vrigt
Avskrivning inventarier

Summa driftkostnader

2006

424 931

32576

14728

472 235

-1 061

- 591

-1476

-3 128
469 107

2006

3242

16 521

591

80

20434

489 541

2006

-39 933

-23 310

-5 827

-17 084

-60 532

-6 640

-15716

-7 404

-1 595

-178 041

2005

412 725

32 597

13 980

459 302

-782

-1 074

-1 090

-2 946
456 356

2005

2 605

16 234

805

146

19 790

476 146

2005

-36 352

-23 668

-10 491

-14 501

-59 154

-7 151

-15 343

-6 706

-1 406

-174 772

Not 4.
Tomtrattsavgalder

Arets kostnad

Tomtréattsavgald omférhandlas ar:

2007
2008
2009
2010
2011

2012 och senare

Not 5.
Avskrivningar

Enligt plan per tillgang
Byggnader

Inventarier

Summa avskrivningar enligt
plan per tillgang

Enligt plan per funktion

Fastighetskostnader

Central administration och
medlemservice

Summa avskrivningar enligt
plan per funktion

2006 2005
-18 877 -17 956
2812
1924
1671
2 027
1328
9115
18 877
2006 2005
-52 801 -50 522
-2 393 -2 089
-55194 -52611
-54 395 -51 928
-799 -683
-55 194 -52611
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Not 6. Not 7. Not 8. Not 11.

Central administration 2006 2005 Anstéllda och personalkostnader 2006 2005 Rénteintakter och liknande 2006 2005 Pagaende ny och ombyggnader 2006 2005
och medlemservice resultatposter
Personalkostnader -13 967 -14 228 Medelantal anstéllda varav 116 117 Ranteintakter 335 96 Ingaenaetanskatiningsydrds 228 Ut i)
administration och arbetsledare 2
Gviiga kostnader 16 190 12 400 Ovriga finansiella intakter - . Under dret nedlagda kostnader 199913 189 804
Avskrivning inventarier 799 683 - kvinnor 22 23 ey — 499 251 Fardigstallt, 6verfort till byggnader och mark -323 249 -2 489
- man 22 23 resultatposter Kostnadsfort under aret
Summa central
adr::mstraﬂ?n och -30 956 -27 311 Summa 44 46 Utgaende anskaffningsvarde 111748 235 084
medlemservice
Kollektivanstallda, férvaltning N_‘_’t 9. . Utgaende bokfort varde 111748 235084
Réntekostnader och liknande 2006 2005
- kvinnor 16 15 resultatposter
| summa 6vriga kostnader ingar arvode till revisorer enligt foljande:
P a7 . - man 56 56 Rantekostnader fastighetslan -67 123 -70 371 P&gaende ny- och ombyggnadsarbeten per fastighet
: Summa 72 71 Medlemsrantor -830 -629 Kappseglingen, Hammarby
Konsultation 25 87
} . Ovriga finansiella kostnader -159 -158 Sjsstad 102 732 13 308
Fortroendevalda revisorer 32 34 Vid utgingen av 2006 bestod styrelsens ordinarie medlemmar S S ——
av tre kvinnor och sju min. Samliga fem i féretagsledningen resultatposter 68112 -71158 e gl
ar mén. Ovriga fastigheter 9016 4087
. . Summa pagaende ny- och
Sjukfranvaro 2006 (procent) Not10 ombyggnadsarbeten 111748 235084
Aldersintervall Kvinnor Man Totalt Byggnader och mark 2006 2005
49 51 (3,2) 38 (3.1) 43 (3.1) Ingdende anskaffningsvarde 3487795 3485306 Not 13
50- 62 (3.1) 8.8 (9,0) 8.0 (7.2) Overfort frén pdgéende ny- och ombyggnad 323 248 2 489 Inventarier 2006 2005
Samtliga 56 (3,2) 6,2 (5,9) 6,0 (5,0) Utgaende anskaffningsvarde 3811043 3487795 Ingdende anskaffningsvarde 29594 27405
Arets inkop 3281 3098
. o " o "
/}?V SJukgraIZ-\:aron utgor 63 % (68) mer 4n 60 dagars samman Ing8ende avskrivningar T Forsaliningar och utrangeringar 9% 909
dngande franvaro.
Avrets avskrivning -52 801 -50 523 Utgaende anskaffningsvarden 30899 29594
LR e DG LGRS IR SE L Gl EL ] Utgaende ackumulerade avskrivningar -534 412  -481611
2006 2005 Ingaende avskrivningar -24949  -23 691
Léner och andra ersattningar 38 076 37142 Summa utgdende bokfort virde 3276631 3006 184 Forsaljningar och utrangeringar 1797 830
Sociala kostnader 16 233 16 885 varav byggnad 3158936 2888489 Avrets avskrivning -2393  -2088
- varav pensionskostnader 3189 4064 varav mark 117 695 117 695 Utgdende ackumulerade avskrivningar 25545 -24 949
Av pensionskostnaderna avser 324 (325) tkr verkstillande Utgéende bokfért virde 5354 4 645
direktor Taxeringsvarden
Byggnader 2626480 2548197
Loner och andra ersattningar férdelade pa VD, styrelse, N°t_13-
ovriga fortroendestyrelse, 6vriga fértroendevalda samt 6vriga Mark 843 199 843 199 Aktier och andelar 2006 2005
anstallda
Tomtratter och arrenden 1442 662 1379964 HBV 4 andelar 40 40
2006 2005 o
Taxeringsvirde, totalt 4912341 4771360 SABO Byggnadsforsakrings AB % 9
Syri 90 st aktier a nom 1 000 kr
VD, styrelse, 6vriga 1359 1319
fortroendevalda Summa aktier och andelar 130 130
Ovriga anstéllda 36717 35823

Till VD har utgitt 16n pd totalt 984 tkr. Dessutom tillkommer
formansvirde for foretagsbil. VD ir tillsvidareanstilld. Upp-
signingstiden 4r 24 ménader frin foreningens sida och 6 m3-
nader frin VDs sida. Pensionen beriknas enligt ITP-planen.
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Not 14. Not 16. Not 18. Not 20.

Langsiktiga fordringar 2006 2005 Forutbetalda kostnader Medlemmars medel 2006 2005 Ovriga skulder 2006 2005
och upplupna intakter 2006 2005
Ingéende anskaffningsvarde 823 742 ) Momsskuld 1654
Rantebidrag 1552 704 Medlemmars medel motsvaras av det sparande som 6verstiger erfoderlig
Arets forandring 184 81 grundinsats. Beloppet ar fritt att disponera for respektive medlem. Lagenhetsfond > 3074 2812
Forsakringskostnader 2729 2 840 15 &r
Utgaende bokfort varde 1007 823 . .
Tomtrattsavgalder 4833 4601 83335 83 382 Skatteskuld 3517 2418
Investeringsbidrag 37 889 Ovrigt 2258 2572
Not 15. ~
AL : Ovrigt 963 765 P
Ovriga fordringar 2006 2005 Not 19. :;:LT:: ovriga 3819 o
Kundfordringar 045 279 Summa forutbetalda kostnader A7lo6e 8 910 Langfristiga skulder 2006 2005
och upplupna intakter . )
Medlemmars uttradeslan 8 340 7705 Checkrakningskredit
" ; Not 21.
Moms kommande kvartal 1043 1007 vl Lol 1D gely 100 Upplupna kostnader . S
i - - och forutbetalda
MersiereEn 790 Outnyttjad del 68 932 100 000 e e
o - : Utnyttjat kreditbelopp 31068 0
Ovriga kortfristiga fordringar 598 501 S 4538 4046
Summa 6vriga fordringar 11716 9 492 o . 5477 5 30
ociala avgifter
Fastighetslan fran kreditinstitut J
Forfallotidpunkt 1-58r Rantekostnader 22534 16 830
Not 17. frén balansdag 1291958 1408549 Forskottsbetalda hyror 38 375 38714
Eget kapital Grundinsats Boinsats Reservfond Dispositions-fond Arets resultat ) . N
Forfallotidpunkt >5 ar Fastighetsel 610 1158
Bel id a inga 564 277 87 491 39 196 322 194 63 330
elopp vid arets ingang fran balansdag 712341 587602 Gvriga upplupna 200 4 ass
Medlemmars insatssparande 32 085 24 297 ) . . L kostnader
Summa fastighetslan fran kreditinstitut 2004 299 1996 151
Vinstdisposition enl beslut av arets féreningsstamma: Summa upplupna
Avsatining tl eservfond 3167 3167 Avtal om rinteswappar till ett nominellt belopp om 1 600 000 tkr L‘g:::;:t‘:;:h 73 843 67 944
foreldg pd balansdagen. Marknadsvirdet av ingdngna avtal 6ver- intikter
Avsattning till dispositionsfond 60 163 -60 163 steg det nominella virdet med 12 140 (-9 407) tkr, vilket skulle
Arets resultat 67 667 innebira motsvarande intike for att avsluta samtliga ingdngna
avtal pa balansdagen.
Belopp vid arets utgang 596 362 111 788 42 363 382 357 67 667

Summan av de stadgeenliga avsittningarna for ligenhetsunderhdll uppgick vid rets utging till 146 824 (144 341) tkr.
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Forslag till disposition av arets resultat

Revisionsberattelse

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta
att  ingen vinstutdelning dger rum samt
att 3383 352 kronor avsittes till reservfonden och 64 283 686 kronor till dispositionsfonden.

Stockholm den 6 mars 2007
Géran Lingsved
ordférande
Peter Krantz Gun Sandquist Bjorn Lindstaf
vice ordférande
Hakan Rugeland Staffan Elmgren Mats Jénsson
Susanne Fredriksson Susanne Schiiberg Henrik Bromfilt

verkstillande direktor

Viar revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har avgivits den 8 mars 2007.

ANN BROSTROM ERNST & YOUNG HANS NORD

Peter Lander
Auktoriserad revisor
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Till féreningsstamman i Stockholms Kooperativa Bostadsforening,
kooperativ hyresrattsforening org.nr702001-1735

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt sty-
relsens och verkstillande direktérens forvaltning i Stockholms
Kooperativa Bostadsforening, kooperativ hyresrittsférening
for &r 2006. Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen
och f6r att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
drsredovisningen. Virt ansvar ir att uttala oss om &rsredovis-
ningen och férvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfort revisio-
nen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss
om att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktighe-
ter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.
I en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens och verkstillande direktdrens tillimpning av
dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen och verkstillande direktdren gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informatio-
nen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i féreningen f6r att kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren ir ersdttnings-
skyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon sty-
relseledamot eller verkstillande direktoren pd annat site har
handlat i strid med lagen om kooperativ hyresritt, arsredovis-
ningslagen eller foreningens stadgar. I enlighet med stadgarnas
paragraf 37 har vi granskat féreningens forsikringsskydd och
funnit férsikringsskyddet tillfredsstillande. Vidare i enlighet
med stadgarnas paragraf 37 far vi som var mening uttala, att
de arvoden och 6vriga ersittningar, som utgte till styrelsen,
hyresutskottet, valberedningen samc till fullmiktige varit ski-
liga. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vira ut-
talanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovis-
ningslagen och ger en rittvisande bild av féreningens resultat
och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen for foreningen, disponerar vin-
sten i féreningen enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 8 mars 2007

Ann Brostrom Ernst & Young AB Hans Nord

Peter Lander
Auktoriserad revisor
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Femarsoversikt

Resultatrakning, mkr Nyckeltal
2006 2005 2004 2003 2002 2006 2005 2004 2003 2002
Hyresintakter 469,1 456,4 443,8 425,6 411,0 Lénsamhet
Ovriga intakter 20,4 19,8 18,6 18,8 18,3 1 Fastigheternas direktavkastning, % 6,8 6,8 6,5 6,6 6,7
Nettoomsattning 489,5 476,1 462,4 4444 429,3 2 Avkastning pa totalt kapital, % 4,0 4,2 4,2 4,3 49
3 Avkastning pa eget kapital, % 5,9 6,2 4,4 3,5 4,4
Fastighetskostnader
Driftkostnader -178,0 -174,8 -175,2 -165,4 -151,5 Kapital och finansiering
Underhallskostnader -55,5 -54,5 -52,7 -45,0 -48,1 4 Soliditet, % 34,6 32,8 30,5 27,9 26,1
Tomtrattsavgalder -18,9 -18,0 -17,2 -17,2 -16,0 5 Belaningsgrad bokférda fastighetsvarden, % 61 66 64 69 70
Fastighetsskatt -23,9 -22,2 -22,4 -23,2 -20,5 Investeringar i fastigheter, maskiner och
inventarier, mkr 203 193 98 139 126
Driftnetto 213,2 206,8 194,9 193,6 193,2
Riskbedémning
Fastighetsavskrivningar -52,8 -50,5 -41,4 -39,7 -31,2 B o
Rantetackningsgrad, ggr 2,0 1,9 1.4 1,3 1.3
Bruttoresultat 160,4 156,2 153,5 153,9 162,0 7 Rantebidragsexponering, % 1.2 1.1 1.0 0,9 1.0
Central administration och medlemsservice 31,0 27,3 -26,1 25,7 -23,8 Férvaltning
8 Ekonomisk vakansgrad bostader, % 0,2 0,2 0,2 0,1 0,1
Rorelseresultat 1294 128,9 1274 128,2 138,2 9 Ekonomisk vakansgrad lokaler, % 1,8 3,3 5,3 1,9 1,9
Resultat fran finansiella investeringar 10 Hyra bostader kr/kvm 934 210 887 860 839
Ranteintakter och liknande resultatposter 0,5 0,3 0,5 0,8 2,0 1 Underhaliskostnader, kr/kvm 108 109 106 92 29
Rantebidrag 5,8 5,3 48 42 44 1 Driftkostnader, kr/kvm 346 351 352 337 312
Rantekostnader och liknande resultatposter -68,1 -71,2 -92,5 -103,9 -111,8 1 Driftkostnader samt central administration
och medlemsservice, kr/kvm 407 406 405 390 362
Arets resultat 67,7 63,3 40,2 29,3 32,8 11 Driftnetto, kr/kvm 415 415 392 395 398
11 Driftnetto inklusive rantebidrag, kr/kvm 426 426 401 403 408
Balansrakning, mkr
Personal
Anldggningstillgangar 3394,9 3246,9 3106,6 3052,5 29571 Medelantal anstéllda 116 117 118 117 116
Omsattningstillgangar 74,3 35,9 41,5 66,5 49,9 .
Ovriga uppgifter
Summa tillgangar 3469,2 32828 3148,1 3119,0 3007,0 Boende medlemmar 6 789 6 540 6 526 6 459 6 358
Koéande medlemmar 73577 72 481 71197 69 651 67 653
Eget kapital 1200,5 1076,5 960,0 870,7 785,4
Totalt antal medlemmar 80 269 79 021 77 723 76 110 74 011
Avsattningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 )
Arsavgift per medlem, kr 250 250 250 250 250
Medlemmars medel 83,3 83,4 84,5 85,4 86,5 . . .
Arsavgift familjemedlemskap, kr 125 125 125 125 125
Langfristiga skulder 20354 1996,2 1984,9 2 045,6 2017,6 B
o Antal lagenheter 6 853 6 637 6 635 6 551 6 487
Kortfristiga skulder 150,0 126,8 118,7 117,3 117,5 )
Omflyttning, % av antal Igh 13 12 13 1M 9
Summa skulder och eget kapital 3469,2 32828 3148,1 3119,0 3007,0 Lagenhetsbyten totalt 61 45 71 67 67
- darav externt 39 23 40 35 38
Ovriga uppgifter darav internt 22 2 31 32 29
Yta bostader per 31 december, kvm 474 471 459 033 458 898 452 613 447 363
Yta lokaler per 31 december, kvm 39 507 38 699 38 364 37 595 37 595 Definitioner
Lo . . . 1. Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort varde fardigstéllda fastigheter 7. Réntebidrag i procent av nettoomséttning.
FardlgSta”da faStlgheterS bokférda vérde, mkr 32766 3 006,2 3054,2 29581 28857 2. Arets resultat plus summa réntekostnader och liknande resultatposteri procent 8. Hyresbortfall for bostader i procent av total debiterad hyra.
Fastighetslan inklusive kortfristig del av av genomsnittlig balansomslutning. 9. Hyresbortfall fér lokaler i procent av total debiterad hyra.
i o 3. Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital. 10. Bostadshyror per december.
Langfristig skuld, mkr 20043 1996,2 1984,9 2045,6 2017,6 4. Eget kapital och fondavsattningar i forhallande till balansomslutningen. 11. Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrbar bostads- och lokalyta.
Avskrivningar totalt, mkr 552 52.6 43,5 42.0 337 5. Fastighetslan i procent av bokfért varde fastigheter.

6. Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultatposter dividerat med
summa rantekostnader och liknande resultatposter.
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Fastighetsbeteckningar och adresser

Innerstaden

Vasastaden Norra Djurgarden

Motorn 5 Vasterasgatan 2 Brunbaret 1 Brunbarsvagen 2-8,

Motorn 6 Vasterasgatan 4, Ruddammsbacken 41-45
Vastmannagatan 96

Motorn 1 Vastmannagatan 98-100 A och B, I_adugérdsgérdet

Upplandsgatan 101, Stangkusken 3 Avrtillerigatan 91-99,
Upplandsgatan 99 Strindbergsgatan 29
Motorn 2 Upplandsgatan 93-97 Kampementsbacken 2 Kampementsgatan 26-30
Vingen 4 Upplandsgatan 94-96 och 96 A Kampementsbacken 3 Kampementsgatan 32-38
Vingen 1 Upplandsgatan 88-92
Balgen 2 Vastmannagatan 103 A, Boch C, Sodermalm
Vésterésgatan 6 Ryssjan 13 Metargatan 16-24
Bélgen 4 Véstmannagatan 105 A och B, Ryssjan 15 Metargatan 26-36, Notvarpsgrand 1-3
Véstmannagatan 107 A och B Blecktornsstigen 22-26
Balgen 5 Vésterasgatan 8 och Ryssjan 16 Blecktornsstigen 18-20
10A,B,C,D,EochF Kartan 2 Réggatan 1-3
Balgen 7 S:t Eriksgatan 128 A och B Kartan 1 Havregatan 2-4
Balgen 8 S:t Eriksgatan 130 A, B och C Skalan 1 R&ggatan 24, Ringvagen 93
Assjan 11 S:t Eriksgatan 122-124, Ragen 1 Ringvagen 76-78
Dalagatan 59 Axet 1 Ringvagen 72-74
Munin 19 Vanadisvagen 8-10 och 8 A, Riset 6 Tengdahlsgatan 22
Hagagatan 42 Kroken 23 Bohusgatan 11-13,
Vale 28 Hagagatan 34-36 Gétgatan 107 A och B
Gloden 4 S:t Eriksgatan 111, Halsingegatan 39 Bjalken 26 Brannkyrkagatan 94-100

och 41, Hudiksvallsgatan 1

Gloden 3 Hudiksvallsgatan 3-7, Gavlegatan 8

Grundlaggaren 24 Dobelnsgatan 38 A, B, C och D

Kungsholmen/Lilla Essingen

Segelbaten 3 Inedalsgatan 12, 14 och 16 Aoch B
Segelbaten 2 Inedalsgatan 10, Grubbens gata 12
Bergsfallet 22 Bergsgatan 61, Olof Gjodings gata 4
Goken 39 Baltzar von Platens gata 9-15
Traslottet 3 Runiusgatan 2-8

Traslottet 4 Runiusgatan 10-16, Ralambsvagen 36
Kartagos Backe 4 Olof Gjodings gata 1-11,

Hantverkargatan 66, 70 och 72,

Bergsgatan 63

Mélarpirater 3 Snoilskyvagen 2-8,
Stagneliusvagen 51
Maélarpirater 2 Orvar Odds vag 1-7,
Stagneliusvagen 53
Solséngen 1 Hedbornsstigen 1,
Stagneliusvagen 29
Solséngen 2 Stagneliusvagen 27
Solsdngen 3 Stagneliusvagen 25
Signallyktan 3 Wennerbergsgatan 3-7
Parontradet 10 Pilgatan 9
Tegelpramen 1 Kungsholms Strand 113-119,
Angstromsgatan 1-7, Inedalsgatan 24
Koksflakten 2 Primusgatan 57, 59, 65 och 67
Basaren 1 Hantverkargatan 71 och 73 (lokaler)

Baltzar von Platens gata 12 (lokaler)
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Timmermannen 10

Bondegatan 15

Timmermannen 14

Bondegatan 17 och 17 A

Timmermannen 26

Asogatan 138

Tappan 3

Ostgoétagatan 61-63

Bondesonen Storre 20

Nytorget 1 (barnstuga)

Bondesonen Storre 22

Renstiernas gata 36-40, Nytorget 11

Mijérden 2

Mjardgrand 1-3, Tullgardsgatan 24-36

Maltet 1

Hammarby allé 80-92

Maltgatan 1-13

Korphoppsgatan 1-9

Vasterort

Bromma

Svetsaren 1

Bjorkbacksvagen 5-25

Markpundet 8 Besmansvagen 3,
Fredrikslundsvagen 2
Markpundet 7 Besmansvagen 5-7
Markpundet 6 Besmansvagen 9-11
Markpundet 10 Besmansvégen 13-21
Markpundet 3 Besmansvégen 23-27
Markpundet 2 Besmansvagen 29-33
Markpundet 1 Fredrikslundsvégen 6-8
Lasten 10 Besmansvdgen 30-34
Lasten 9 Besmansvdgen 36-38
Lasten 8 Besmansvagen 40-42
Lasten 7 Besmansvagen 44-46

Ldsten 6

Besmansvagen 48-50

Alligatorn 1

Gronviksvagen 107-115 och 119-125

Slandtrissan 2

Mojbrovagen 10-16

Lillsjonas 3

Drottningholmsvagen 318-324 (lokaler)

Lillsjonas 4

Sunnanstigen 3-5 och 9,

Hemslojdsvagen 4-14

Tensta, Husby, Spanga

Dyvinge 1 Dyvingegrénd 1-23, 6-16
Jaringe 1 Jaringegrand 5-23
Drevinge 1 Follingebacken 9-39
Balinge 1 Follingebacken 6-8 (garage)
Dovre 1 Dovregatan 2-24

Hans 4 Akantsgrand 11

Hjalmvid 41 Karebacken 2

Hasselby, Vallingby

Fjallnejlikan 4

Alvdalsvégen 7-69

Skogsalmen 2

Granskogsvagen 4-50

Karrliljan 2

Alvdalsvégen 4-18

Karrliljan 3

Alvdalsvégen 20-40

Bergsglimmen 1

Alvdalsvégen 1-5 (parkeringshus, varmecentral)

Gréndal
Galjonsbilden 27

Matrosbacken 9-13, Jungmansgrand 3

Galjonsbilden 29

Matrosbacken 1-7, Sjobjérnsvagen 17

Bommen 9 Sjobjornsvagen 70-76

Blocket 31 Matrosbacken 8-12, Utkiksbacken 19
Taljan 28 Utkiksbacken 18-20

Taljan 31 Sjobjornsvagen 33-35

Mesanen 1 Matrosbacken 22-28

Farsta

Blido 2 Boforsgatan 11-15, 19-23 och 27
Ido 3 Ostmarksgatan 30-52

Valds 5 Ostmarksgatan 33-69

Blido 3 Boforsgatan 4

Fruangen

Filthatten 1 Elsa Borgs gata 2-8,

Fruangsgatan 1-35

Stadrocken 3

Agnes Lagerstedts gata 2-6,

Frudngsgatan 6-12,

Fredrika Bremers gata 62-64

Kraghandsken 4 Jenny Linds gata 20-30
Baggéangen 2 Astrakangatan 9-15
Angshavren 6 Angshavrebacken 4-6 Bredéng
Sigbardiorden 1 Lilla Sallskapets vag 4-46
Sigbardiorden 2 Lilla Sallskapets vag 48-88
Varberg
Arsta Farholmen 1 Duvholmsgrand 2-26
Tamnaren 1 Erkenskroken 2—10 Bredholmen 1 Duvholmsgrand 32-56
Tamnaren 2 Erkenskroken 12-18
Tamnaren 3 Erkenskroken 20-24 -~ H
Témnaren 5 Erkenskroken 26-30 Ovrlga kommuner
Erken 1 Erkenskroken 17-19
Erken 2 Erkenskroken 21-23 Botkyrka
Erken 3 Erkenskroken 25-27 Skarpbrunna 1 Skarpbrunnavagen 21-37
Ekoln 2 Erkenskroken 1-11
Ekoln 1 Erkenskroken 13-15 Tyresd
Tisaren 1 Orrfjardsgrand 3-7 Gulméran 1 Lupingrand 1-29 och 2-20
Bjorkhagen

Norrskenet 1

Lyckebyvagen 11-17 och 22-42

Rimfrosten 1

Lyckebyvagen 6-12,

Karlskronavagen 7-9

Isskorpan 1

Lyckebyvégen 1-7

Karrtorp
Hogbonden 2

Tylégrand 5-11

Bjuroklubb 1

Tylégrand 8-26

Hoégbonden 1

Tylégrand 1-3,

Holmdgaddsvagen 18

Bjuroklubb 2

Tylogrand 2-6

Holmogadd 1

Holmdgaddsvagen 15-25
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Fastighetsforteckning

Hyresniva 2007-01-01

Bostdder Lagenhetsspecifikation Lokaler Garage P-pl  Byggnadsar/  Ombyggnads- Anskaffningsvirde Bokfort Taxerings-

Antal hyra/kvm Total yta -1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5+ rok Antal  Tot yta Antal Antal Forvarvsar ar mark* byggnad, tkr  varde, tkr véarde, tkr
Innerstaden
Vasastaden
Motorn-Vingen-Balgen 287 857 18784 75 112 71 27 2 61 2219 1917-25 1977-81 12 266 45 871 38732 237 603
Assjan 46 871 2 358 26 20 6 610 1925 1984-85 4263 7 835 9705 31935
Munin 60 920 3253 32 22 3 2 1 1 49 8 1926 1985-86 7 067 17 791 21 375 42 209
Vale 39 891 2 588 13 13 12 1 2 124 1926 1986-87 3250 15 256 15588 33 000
Gloéden 164 927 8 241 100 51 11 2 17 1196 1927-28 1984-86 9 875 34011 35 331 107 319
Grundlaggaren 80 972 6724 24 24 24 8 5 1083 58 1981-83 52 438 41725 103 400
Kungsholmen / Lilla Essingen
Segelbaten 48 803 3559 9 6 24 9 12 269 1919-21 1975-77 1740 6 494 5084 42 047
Bergsfallet 37 930 2 071 21 13 2 1 1 14 1928 1989-90 2 750 18 199 17 294 27 200
Goken 138 1004 6 463 96 29 11 1 1 8 826 1930 1988-89 9 362 54 734 54 657 95 096
Traslottet 145 942 7711 102 32 2 9 5 461 1931-32 1986-87 7334 47 018 45 958 91 166
Kartagos Backe 94 993 5422 48 40 3 3 2 138 5 1933 1993 4748 37 838 36 667 75 000
Malarpirater 141 1049 6573 112 27 2 8 580 1935-36 1991-92 7 286 51142 47 282 91 029
Solsangen 128 1011 6394 92 36 5 458 1937-38 1995 9793 22 768 27 879 75 240
Signallyktan 78 1003 4209 6 60 12 6 205 4 1943-44 1996 1 065 23619 20 906 49 084
Parontradet 29 857 2 367 3 10 10 2 0 0 1932/1982 1987-88 2997 16 021 15171 29 600
Tegelpramen 120 1394 9733 10 36 50 20 2 163 47 1996-97 139 350 124 046 172 626
Basaren 17 2300 1934/1988 1994 27 677 11737 24 600
Koksflakten 81 1514 6 257 10 20 15 34 2 6 645 34 8 2004 130 439 125575 108 704
Ladugardsgéardet
Stangkusken 137 877 10 954 19 52 57 2 7 22 1397 1950-52 1997 3819 48 709 44 473 145 400
Kampementsbacken 160 845 14 351 32 81 31 16 10 1051 53 72 1961-63 27 706 21453 173 144
Norra Djurgarden
Brunbaret 132 1127 12123 2 51 22 41 16 3 184 59 1990-92 181 107 158 168 183 442
Sodermalm
Ryssjan 13 48 829 2 637 24 18 6 4 200 7 1 1927 1974-75 1019 4424 3633 31839
Ryssjan 15, 16 160 905 7 609 134 25 1 14 662 1927-29 1983-85 6 360 25 955 24 836 94 104
Kartan—Skalan 204 1004 9509 164 33 6 1 4 464 1931-33 1988-90 10 264 75376 71524 129 424
Ragen—Axet 116 993 6334 48 48 20 6 827 1938-39 1992-94 5713 47 089 45 266 90014
Riset 14 908 995 2 12 0 0 1970-71 5536 4654 11 000
Kroken 57 849 4084 5 11 30 11 14 916 39 1971-73 13 000 9021 52 995
Bjalken 78 884 5585 18 12 34 11 3 9 786 53 1972-73 16 347 11964 71104
Timmermannen 14 19 926 1261 12 7 2 433 1883/1977 1982-83 8 554 5790 16 804
Timmermannen 10, 26 39 954 3411 11 14 14 2 78 21 1981 23300 18477 42 735
Tappan 50 966 4156 17 14 18 1 4 997 26 1982-83 34 937 26 343 63 200
Bondesonen Storre 20, 22 43 1077 3786 1 12 17 9 4 5 830 15 1988-90 61997 53 457 53136
Mijarden 152 1168 12 046 2 44 68 30 8 3 170 47 1993-94 138 976 121298 182 365
Maltet 216 1324 15438 2 99 62 51 2 8 718 87 2006 318 038 315 864 185 803
Vasterort
Bromma
Svetsaren 62 814 5127 1 19 16 22 4 10 191 59 6 1978-79 4 659 20 241 18 493 46 083
Markpundet 114 897 5472 114 6 199 9 1939-43 1998 33072 28719 51222
Lasten 66 906 3372 54 12 2 151 4 1942-43 1998 31822 28 035 31326
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Fastighetsforteckning fortsattning

Bostader Lagenhetsspecifikation

Antal hyra/kvm Total yta -1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5+ rok
Lillsjonas 3 ,4 111 1054 9775 5 39 18 26 23
Alligatorn 110 975 9775 3 19 37 45 6
Slandtrissan 16 1009 1084 8 4 4
Tensta / Husby / Spanga
Dyvinge 110 701 9164 26 66 18
Jaringe 66 703 5523 3 18 21 21
Drevinge-Balinge 147 708 12 165 36 81 24 6
Dovre 173 869 15 459 20 58 20 52 23
Hans-Hjalmvid 8 1003 542 4 2 2
Vinsta 9:4
Hasselby
Skogsalmen m fl 310 919 22 338 13 173 86 24 14
Angshavren 8 991 542 4 2 2
Baggangen 120 1127 6 540 30 60 15 15
Soderort
Arsta
Tamnaren, Erken, Ekoln 188 956 10 193 44 124 20
Tisaren 39 1043 3531 11 14 11 3
Bjorkhagen 152 977 9670 3 86 39 24
Karrtorp 155 744 9412 20 68 54 13
Grondal 250 949 20 889 3 69 71 77 30
Farsta
Blido 2 127 723 8 858 3 24 88 12
|do-Valdo 185 719 13270 19 38 109 16 3
Blido 3 39 1001 3217 3 13 8 13 2
Fruangen
Filthatten 164 814 10 058 32 78 45 6 3
Stadrocken 71 976 5690 10 23 15 23
Kraghandsken 67 982 5689 6 19 14 24 4
Bredang 279 769 21936 27 50 161 38
Varberg 164 729 12911 11 35 77 35 6
Botkyrka
Skarpbrunna 153 730 10 490 9 49 79 12 4
Tyreso
Gulmaran 59 1244 4799 4 8 16 16 15
Summa 6 853 934 474 471 1443 2 357 1893 928 232
Varav kategorildgenheter:
Hasselby, handikapplgh 8 692 5 2 1
Hasselby, pensionarslgh 10 630 10
Hasselby, gruppboende 5 451 5
Lillsjonas, gruppboende 6 383 6
Dovre, gruppboende 10 744 9 1
Stadrocken, gruppboende 5 297 5
Kraghandsken, gruppboende 6 356 6
Tegelpramen, gruppboende 6 403 6
Gulmaran gruppboende 6 340 2 4
Summa 62 4296 39 20 2 1 0

A0 SKB arsredovisning 2006

Lokaler Garage P-pl Byggnadsar/ Ombyggnads- Anskaffningsvarde Bokfort  Taxerings-
Antal Totyta Antal Antal Forvarvsar ar mark*  byggnad, tkr  vérde, tkr varde, tkr
17 6663 44 105 1990-92 308 709 267 634 165 326
4 693 34 53 1987-88 98 230 84610 98 898
16 1988 12 699 11028 11136

17 521 83 1968-69 21030 16 398 32225
14 396 65 1968-69 10 427 7779 19315
14 303 126 1969-70 21181 15522 43 602
13 1548 64 66 1988-90 189 965 163 880 112 425
8 1988 6 349 5514 4136

1 200 1963 arrenderas 140 0 762

8 1594 49 159 1982-85 174 490 147 372 162 377

8 1988 6 349 5514 4100

6 448 3 1958/2000 2001 135 820 126 906 46 261
13 311 3 30 1945-47 1999-2000 106 921 92 528 94 666
2 82 24 1991-92 53139 46 358 36 000
21 760 19 33 1947-49 2002 69 279 61940 86 956
23 754 9 10 1950-52 13 057 8258 72 586
5 660 78 7 1983-85 157 910 132 903 191 976

3 152 22 28 1958-59 12 494 9134 52 104
1M 528 20 102 1959-61 26722 20706 79 468
2 81 32 37 1991-92 60 498 52 585 26 375
10 422 18 55 1955-57 1996 31549 25 607 72 705
160 47 1988-89 76 978 66 740 50 486

3 94 67 1989-91 64 034 55744 51 400
20 965 254 1963-66 46 262 35 094 109 047
1M 454 34 133 1966-68 27 161 20 042 62 582
3 124 6 220 1973-75 17 023 12 084 39400

0 0 60 2002 2 065 80 247 78 571 38 485
517 39507 1054 1899 117 695 3693 348 3276 631 4 856 797
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FOrtroendevalda

Fullmaktige for boende medlemmar
Norra distriktet, valda till och med ordinarie féreningsstamman 2007

Férvaltningsenheter
Motorn-Vingen-Balgen

Segelbaten
Svetsaren
Assjan

Munin

Vale

Gloden
Bergsfallet-Parontradet
Goken
Traslottet
Kartagos Backe
Maélarpirater
Solsangen
Markpundet
Lasten
Signallyktan
Stangkusken
Kampementsbacken
Dyvinge
Jaringe
Drevinge
Grundlaggaren
Hasselby

Nockeby
Fyrfamiljsvillor
Dovre
Lillsjonas
Brunbaret
Tegelprdmen
Baggangen
Koksflakten

Sddra distriktet, valda till och med ordinarie féreningsstamman 2008

Ryssjan
Kartan-Skalan

Ragen-Axet
Arsta

Bjorkhagen

Antal

medl.Igh

287

48
62
46
60
39
164
56
138
145
94
141
128
114
66
78
137
158
106
66
144
80
280

110

32
162
103
132
114
120

81

208

204

116
220

150

Ledaméter

Britt Sundh
Christina Bjérklund

Lars Lingvall

Torbjérn Back

Jonny Rundberg

Ulla Jormin

Marianne Lundgvist
Ylva Akerbrant-Ronne
Marianne Lindgren
Lars-Erik Cederholm
Birgitta Tejemark

Berit Henriksson
Katarina Staaf
Inga-Britt Carakitsos
Lanna Larshagen

Eva Knutsson

Tom Herrstrom

Rolf Bjorklund

Maria Svalfors

Dag Holmberg

Birgit Thorstein Jacobsson
Anders Syrén

Johan Sj6blom
Holger Ekstrém

Peter Knutsson

Kristina Hanstrém

Eva Pauli-Arkemo

Karin Oldegard Ljunggren
Anders Hidmark

Inger Larsson

Mattias Ahlqgvist
Lars-Kristian Bergh

Maria Winberg
Ann Eriksson

Hans G Johansson
Lars Ingvald

Mats Heinerud

Ann-Christine Nilsson
Christer Eklund

Anne-Charlotte Franzén-
Edgren
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Suppleanter

Hakan Hellgvist
Stefan Back

Anders Wirdfors
Urban Berg
Gunnar Lundkvist
Lars Wernersson
Eva Backhammar
Anette Karlsson
Kerstin Eldtjarn
Jonas Peyerl

Lena Tillman
Kerstin Ostmark
Tomas Andersson
Barbro Norgren Forsberg
Gun-Britt Rydgren
Carl-Erik Stawstrom
Sigfrid Keijser
Monica Mattsson
Werner Schaden
Inger Hidmark
Katarina Dahlin

Liselotte Jenneholm
Maria Goude

Berit Jogefalk

Marit Dravnieks
Agneta Rénnberg
Erling Akesson
Ronnie Johansson
Helén de Bourg

Annika Widmark
Nina Flodmark

Roland Agerdal
Marianne Palmér

Christer Liljegren

Birgitta Edblad
Goran Westerberg

Christer Behnke

Karrtorp
Filthatten
Blido
Ido-Valdo
Bredang

Varberg
Riset-Kroken
Bjalken
Eriksbergsasen
Timmermannen
Tappan
Grondal

Stadrocken-Kraghandsken

Bondesonen Storre
Mijdrden
Gulmaran

155
164
166
184
272

162
69
78

153
56
50

239

121
43
152
53

Bo-Inge Sandegarn
Maj-Britt Bothén
Lena Andersson
Monika Larsson
Elisabeth Gallno

Karin Sundstrém
Maud Eberson
Lars Martensson
Leif Eriksson

Maj Strandberg

Inger Ljung Hakan Brodén

Henrik Lindberg
Christer Kvarne
Urban Lasson

Gunnel Widlund

Bjorn Gavelin
Christer Lind

Ulla Knutsson Nyhlin
Annelie Renstrém

Lolita Ray Lindholm Rita Holm
Karin Jonsson -

Christina Svenling-Adriansson Goran Arnell
Eva Edling Lars Edwards
Jan Sjogren Anette Elghorn

Maud Lindgren
Goran Johansson
Hakan Factare

Fullmaktige for kbande medlemmar
Valda till och med den ordinarie féreningsstamman 2007

Ledaméter
Ragnar von Malmborg
Paivi Séderlundh
Leif Eriksson
Matts Eriksson
Stefan Hovmark
Birgit Lidman
Lennart Blekemo
Bo Norrbom
Katarina Annersjo
Sture Berggren
Helge Edegran
Johan Andersson
Henry Lundberg
Kjell Jakobsson
Michael Wussow
Ingemar Ablom
Hakan Nord

Klas Alm

Jessica Pettersson
Bengt-Goran Lowenthal

Fullmaktige for boende
Fullmaktige for kbande
Totalt antal fullmaktige

59

39

98

Ledaméter
Lena Haapala

AnnChristin Fredriksson
Marie Hansson

Anders Barka
Britt Eriksson

Agneta Cornelius

Zoran Celper

Agneta Bergman
Ragnar Forsén

Asa Andersson
Christian Borgstrém
Bjorn Landberg

Suppleanter
Georg Lagerberg
Gunnel Tollmar
Jan-Ake Andersson
Monica Saxius
Marja Hillerstrom
Anders Samuelsson
Goran Rodin
Svante Jansson
Solveig Jansson
Helena Martinsson
Lars Axelsson
Anna Lenngren

Helmi Koéhler UIf Géransson
Carl Henric Bramelid Stig Stahre

Ulla Lindgren Gustaf Edgren
Edvin Incitis Birgitta Larsson
Guliz Holago Emma Valenzuela
vakant Bo Sjoblom
vakant Patrizia Granzin

Asa Janlov
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Susanne Oquist
Agneta Sundberg
Jerker Jarsjo

Suppleanter
Carl-Johan Svennewall
Pia Lassfolk

UIf Gyllander
Maino Ohrn

Peder Lejdstrom
Erik Gjotterberg
Bengt Persson
Tomas Rudal
Lennart Sjostal
Meta Majlund
Helena Rosander
Irene Wennemo
Lena Ohman

Bertil Nyman

Ake Mezan

Greta Smedje
Bjorn Emil Jonsson
vakant

vakant




Valberedning Hyresutskott

Vald till och med féreningsstamman 2007 Valda till och med féreningsstamman 2007

boende ledambter boende suppleanter boende ledamdbter

Christer Bergstrom, ordf ~ Dag Holmberg
Maud Lindgren, sekr

boende suppleant

Tor-Bjorn Willberg, ordf Jan-Erik Claesson
Christina Svenling-Adriansson Ann-Christine Viljanen

Mattias Ahlqgvist

kdande ledamot kdande suppleanter

kdande ledamot kodande suppleant

Carl-Henric Bramelid Hans Séderlundh
Bertil Nyman Asa Janlov Helmi Kéhler Teresa Melin

Valda till och med féreningsstamman 2008

boende ledambter boende suppleant

Lena Andersson Anne-Charlotte
Jonas Gustavsson, sekr Franzén-Edgren

kodande ledamot kbande suppleant

Uno Jakobsson Monica Hallberg

Kvarteret Filthatten, Fruangen

m
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STURE EKENDAHL

Styrelse

Ledamoter

Goran Langsved, ordférande

Gun Sandquist, vice ordférande
Staffan Elmgren

Mats Jonsson

Peter Krantz

Bjorn Lindstaf

Hakan Rugeland

Henrik Bromfalt, verkstallande direktor
Susanne Fredriksson, arbetstagarrepr
Susanne Schiiberg, arbetstagarrepr

Suppleanter

Johan Odmark

Linda Kynning

Lars Carlsson

Nicklas Ramsin, arbetstagarrepr
Gunilla Andersson, arbetstagarrepr

Styrelsens arbetsutskott

Gun Sandquist, ordférande
Peter Krantz, ledamot
Henrik Bromfalt, verkstallande direktor

Verkstallande ledning

Henrik Bromfalt, verkstallande direktor
Bo Andersson, teknisk chef

Bertil Ekvall, marknadschef

Claes Gothman, forvaltningschef
Thorbjérn Nilsen, administrativ chef

Revisorer

Ordinarie

Ernst & Young
Ann Brostrom
Hans Nord, Stockholms stad

Suppleanter
Ernst & Young
Martin Albrecht

Vald till och med
ordinarie stdmma ar

2007
2008
2007
2007
2008
2007
2008

2007
2008
2008

Vald till och med
ordinarie stdmma ar

2007
2007

2007
2007

Utsedd av

Fullmaktige

Fastighetsanstalldas forbund
SIF

Fullmaktige

Fastighetsanstalldas forbund
SIF

Utsedd av
Fullmaktige

Stadsbyggnadsnamnden

Fullmaktige
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2007 ars ordinarie medlemsmote

med koande medlemmar

Begreppsforklaringar

Torsdagen den 10 maj 2007 kl 17.30 i Ingenjérshuset
CityKonferensen, Malmskillnadsgatan 46.
Maétet inleds kI 18.00.

Dagordning

2007 ars ordinarie medlemsmote med kéande medlemmar

1.  Valavordférande
2. Valav protokollférare
3. Valaven person att jimte ordféranden justera protokollet
4. Friga om kallelse till m&tet skett i behorig ordning
5.  Faststillande av dagordning
6. Valav fullmiktige och suppleanter till foreningsstimman
intill dess 2009 &rs ordinarie féreningsstimma har héllics
7.  Genomging av rsredovisningen
8.  Genomging av styrelsens forslag om dndring av stadgarna
9. Genomging av motioner
1. Byte av namn p4 féreningen
2. Stopp f6r medlemskap for personer under 18 &r
3. Férindrat turordningssystem
4. Byte av kétid vid ligenhetsbyten
S. Behill nuvarande turordningssystem
6. Overlatelse av medlemskap
7. Mandattid for fértroendeuppdrag
8. Ett ur demokratisynpunkt ritevist fullmikeige
9. Inférande av en demokratisk organisation
10.  Erforderlig tid f6r motionsbehandling
11.  Foreningsstimma pé en lordag
12.  Stimmolokal som underlittar aktivt deltagande
13.  Modifierade yrkanden vid stimman
14.  Arbetet for kvartersridsverksamhet
15.  Valbarhet till kvartersrad
16.  Medlemsmétenas och kvartersridens uppgifter
17.  Arenden vid stimman och ordningen mellan dem
18.  Nirvaro- och forslagsritt vid foreningsstimman
19.  Redovisning frén hyresutskottet vid stimman
20.  Insynihyresutskottets verksamhet
21.  Medskick till medlemmar
22.  Resultat av kdandeenkiten samt en ny fordjupad enkit
23.  Inrittande av halvtidstjinst som programsekreterare
24.  Inrittande av ett framtidsutskott samt utredning av ett

nytt regelverk
25.  Fler SKB-rabatter
26.  Offentlig affirsplan
27.  Bittre statistik over kotider for enskilda kvarter

28.  Hyresavdelningens regler och arbetsmetoder m m

29.  Utgér

30.  Diskussionsforum

31.  Bittre s6kbarhet och visning av information p
hemsidan

32.  Upphandling och installation av distributionsnit f6r
Internet med mera

33.  Utrustningsalternativ genom betalning av fortida
avskrivning

34.  Mbjlighet till storre frys i Grondal
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35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.

57.
58.
59.

Anslutning till stérningsjour

Férbud mot rokning pa balkongen

Fixarservice f6r funktionshindrade och ildre personer
Individuell vattenmitning

Installation av solfingare i nya projekt
Erfarenhetsbank/checklista vid nyproduktion
Kulturhistoriska hinsyn vid underhll och renovering
Inventering av outnyttjade ytor i bostadsbestindet
Behovet av storre ligenheter

Alltfor omfattande nyproduktion

Minskad planerad investeringsvolym

Oka produktionstakten

Férvirv av befintliga ligenheter

Nybyggnad pd Kampementsgatan

Vita jobb pa SKBs byggarbetsplatser

Konton for kvartersriden

Moms p3 parkeringsplatser

Inflationsskydd av samtliga insatser

Inflationsskydd av de boendes insatser

Information om foreningens ekonomi
Hyressittningen dren 2004-2007

Avbryt tillimpningen av nuvarande hyressittnings
principer

Storre paverkan av ligesfaktorn pa hyror i innerstaden
Insatser och hyror i nyproduktionen

Férenkla strukturen pi medlemmarnas kapital

10.  Ovriga frigor

Aktivera — kostnadsfora

Att en utgift aktiveras innebir att den bokfors pd balans-
rikningens tillgingssida eftersom den beddéms ha ett virde
under framtida rikenskapsar. Ett exempel ir stérre ombygg-
nader som varaktigt héjer byggnadens virde. En utgift som
kostnadsférs bokférs pd resultatrikningen eftersom den inte
har ndgot varaktigt virde. Exempel ir reparations- och under-
hallsitgirder som endast dterstiller en byggnad till ursprungs-

skick.

Balansrakning

Beskriver foreningens ekonomiska stillning vid en viss tid-
punkg, till exempel 31/12. P4 tillgdngssidan redovisas anskaff-
ningsvirdet av foreningens egendom, i huvudsak fastigheter.
Balansrikningens andra sida visar hur tillgingarna finansie-
rats, det vill siga med 1&n eller eget kapital. Eget kapital inne-
bir att det ir medlemmarnas egna pengar — det kan antingen
vara inbetalda insatser (bosparande) eller ackumulerade &ver-
skott frin verksamheten.

Disposition av arets resultat

Féreningsstimman ska varje 4r ta stillning ill hur det gingna
drets resultat ska behandlas. Stadgar och lagen om ekonomis-
ka féreningar sitter ramarna for hur detta fir ske. En viss del
miste till exempel avsittas till reservfonden.

Dispositionsfond

Nettot av fdreningens 6ver- och underskott efter avdrag for
vinstutdelning och avsittningar till reservfond genom 4ren.
Dispositionsfond i4r en del av foreningens fria egna kapital,
vilket innebir att det forutom att ticka forluster dven kan
overforas till medlemmarna, antingen i form av utdelning el-
ler i form av sikallad insatsemission.

Insats

Det finns tva typer av insats i SKB:

Grundinsats som betalas av alla medlemmar

Boinsats betalas av hyresmedlemmar, det vill siga de som bor i
en SKB-ligenhet

Grundinsats

Bestér i sin tur av tvi delar — bosparinsats och utdelningsinsats
—som tillsammans skall uppg till 15 000 kronor. Bosparinsat-
sen — 10 000 kronor — skall betalas in av medlemmarna i form
av bosparande, medan resterande 5 000 — utdelningsinsatsen
— fylls pd med utdelningar pa bosparinsatsen. Eventuell vinst-
utdelning betalas alltsd inte ut till medlemmen forrin utdel-
ningsinsatsen kommit upp till 5 000 kronor.

Boinsats

Fératt fé flytta in i en SKB-ligenhet maste en boinsats betalas.
Beloppets storlek varierar beroende pé dels ligenhetens stor-
lek, dels produktionséret. Fér dem som under 2005 flyttade in
i en ligenhet byggd fore 2003 uppgick boinsatsen till 244 kr
per kvm. I ligenheter byggda frdn och med 2003 fir boinsat-
sen uppgd till maximalt 10 procent av produktionskostnaden.
Fér en trerumsligenhet kan detta betyda en summa pé cirka
175 000 kronor.

Kassaflodesanalys

En specifikation av &rets in- och utbetalningar. Nettot utgor
forindringen i likvida medel frin &rets borjan till &rets slu.

Medlemmars medel

Medlemmars medel 4r pengar som kan disponeras fritt av
medlemmarna. Rintan ir relaterad till den av Riksbanken
faststdllda referensrintan. Under 2005 var rintan pd med-
lemmars medel 1 procent under forsta halvaret och 0,5 % un-
der andra halviret.

Reservfond

Enligt lag maste minst 5 procent av drsvinsten avsittas till re-
servfond. Kapital i reservfond fir inte utdelas.

Resultatrakning

Periodiserade intikter minus kostnader for en viss period, till
exempel ett &r. Att posterna ir periodiserade betyder att man
beriknat hur mycket av en utgift som beloper p& den aktuella
perioden. Ett nytt hus betalas till exempel nir man bygger det,
men den periodiserade kostnaden blir en &rlig avskrivning un-
der husets livslingd.

Ranteswap

Ett finansiellt instrument som innebir att avtal ingds med en
&
bank om ett “byte” av rintebetalningar vilka baseras p3 ett
Yy & p
fiktivt kapitalbelopp. Med hjilp av rinteswappar kan line-
portfoljens rintebindning dndras utan att villkoren f6r ldnen
behover forindras.

Vinstutdelning (insatsranta)

Innan bosparandet omvandlades frin lin till insatskapital
kallades detta insatsrinta. I praktiken utgérs utdelningen dven
nu av en rinta p& grundinsatsen. SKBs utdelning fir maximalt
uppga till referensrintan — en officiell rinta som faststills for
ett halvar i taget — minus tre procentenheter. Eftersom refe-
rensrintan 2005 l&g p& 2 procent forsta halvaret och 1,5 pro-
cent under andra, foreslds ingen utdelning for 2005.
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Kvarteret Gloden, Vasastaden

Ma)




