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Grattis till en
riktigt bra -

hemforsakring @@

Du som stari SKB:s ko
ar ocksa valkommen!

om bor i SKB har en av marknadens
basta hemférsakringar.

Hemfdérsakringen ger en grundtrygghet for dig och
dina saker —hemma och pé resan. Nu ingér ocksa
hjalp vid ID-stold i alla vara hemférsakringar. Tryggt
att veta i en tid da bedragerier med stulna identiteter
blir allt vanligare.

Om du har familj eller 4ger manga vardesaker kan
du behova ett starkare skydd. Da kan du enkelt
uppgradera din forsakring till Mellan eller Stor.
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Ps. Var stora hemférsakring fick hégst betyg av alla, ! .
nér Konsumenternas Férsékringsbyra helt nyligen }# _
jamfdérde férsékringar. ’ .
Hos oss far du precis den i .
hemférsakring du behéver. - z ~
Ring 0771-950 950 eller .
besok folksam.se/skb. T
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En dag pa jobbet/Eva Blomberg.
Motioner/Cherstin Andersson.
Forelasningskvall/Malin Senneby.
Fullméktigedagen/Roger Tjern-
strém. Solceller/Christer Lindoff.

Manusstopp

till ndsta nummer av Vii SKB ar
den 1 september 2014.
Redaktionen forbehaller sig
ratten att korta i insant material.

SKBs
HUVUDKONTOR

Vaxel/reception 08-704 60 00
September—april 8.00-16.45
Maj—augusti 8.00-16.00
Fredagar hela aret 8.00-16.00

Uthyrningsenheten

08-704 60 00

Besokstid man—fre 9.00-12.00
Lediga lagenheter talsvar
08-704 18 90

Medlemsservice 08-704 60 20
Telefon- och besokstid
man—fre 9.00-12.00

Felanmalan 08-704 60 60
Telefontid man—fre 7.30-11.00
samt 12.00-15.30.

Ovriga tider: Endast vid fel som
kraver omedelbart ingripande.
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Vi i SKB foljer med driftteknikern
Mattias under en arbetsdag. Ett jobb
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HUR MAN FOREBYGGER ID-STOLD
INSTALLATION AV SOLCELLER
MEDLEMSSERVICE INFORMERAR

SOM | EN SPEGEL
Fran forelasningskvallen med Stina
Herrstrém om barndomen i Fredhall.

ARETS ARKITEKTURGUIDNINGAR
MEDLEMMARNAS SIDOR
FULLMAKTIGEDAG MED BYGGTEMA
SKB OKAR BOSTADSBYGGANDET
ARETS KVARTERSRADSTRAFFAR
VARENS MEDLEMSMOTEN

KOANDE MEDLEMMAR KALLAS
ORDFORANDEN HAR ORDET
ARSREDOVISNINGEN | KORTHET

EN MOTIONS VAG

MOTIONER OCH UTLATANDEN
| SAMMANDRAG

FLER AN ETT EXEMPLAR AV VI | SKB?

D4 kan du avbestilla tidningen genom att logga in pd www.skb.org,
gé till rubriken Mitt medlemskap/Andra kontaktuppgifter och
kryssa for ”Jag laser fortsiteningsvis Vii SKB pa hemsidan”.
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SKBs verksamhet
bedrivs effektivt

Nu nirmar sig varen allt mer. Ett sikert
vartecken ir att det snart 4r dags for SKBs
foreningsstimma. Den 27 maj samlas alla
boende och kéande fullmiktigeledaméter
for att diskutera SKBs ekonomi, forritta
val, behandla motioner med mera. Fore-
ningsstimman ir ju SKBs hogsta beslu-
tande organ och dirfér féreningsdemo-
kratins hornpelare. Apropa motioner dr
det i &r nytt SKB-rekord. Hela 69 motio-
ner kommer att behandlas pd férenings-
stimman och som vanligt kommer vissa
att bifallas, andra att forklaras for besvara-
de och slutligen kommer andra att avslis.
S& 4r det varje foreningsstimma.

Som vanligt handlar manga av motio-
nerna om olika férenings- och medlems-
frigor men manga tar ocksd upp rena
férvaleningsfrigor. Slut-
ligen 4r det nigra motioner
som behandlar ekonomi
och hyresfrigor. Samt-
liga motioner finns i det s&
-\ kallade motionshiftet som

kan bestillas frin SKBs
kontor eller himtas pa
SKBs hemsida. Dir finns
diven SKBs arsredovis-
ning. En forkortad ver-
sion av savil motionerna

och drsredovisningen
finns dven lingst bak i
denna tidning. Lis och
studera. Lasningen ger
en okad insikt i fore-
ningens verksamhet.

SKBs ekonomi ar
fortsatt valskott.
Det kan ocks3 vara
bra fér SKBs med-
lemmar att veta
att verksamheten

bedrivs effektivt.

SKBs kostnader f6r drift, underhall och
administration ligger mer #n tio procent
lagre 4n genomsnittet for bostadsféretag i
Stockholmsomridet.

Att hilla god ordning pa ekonomin ir en
mycket viktig del i verksamheten. En del i
detta ir att SKB under de senaste dren ersatt
vissa av de traditionella banklinen med
lan av en annan karaktir. Det handlar om
sa kallade certifikatslan och obligationslan
som innebir att andra motparter in de
vanliga bankerna linar ut pengarna. Resul-
tatet har blivit att rintekostnaderna kunnat
sinkas med flera miljoner kronor per ér.

Nar detta skrivs har samtliga lagenheter
i kvarteret Tiltldgret i Fruingen blivit
inflyttade. 102 SKB-medlemmar har nu
fatt en ny ligenhet. Samtidigt sker inflytt-
ning for fullt i kvarteren Tant Gredelin
och Tant Brun i Annedal. Nigon ging
under hosten kommer dven de 166 ligen-
heterna att vara inflyttade. Byggstart sker
i dagarna for 100 ligenheter i kvarteret
Muddus i Norra Djurgardsstaden och for
111 ligenheter i kvarteret Grisklipparen
i Hisselby.

Ett fortsatt byggande ir av stor vikt for
SKBs medlemmar. Det var ocksa fullmik-
tiges medlemmar ense om vid fullmiktige-
dagen i hostas. Nir de grupparbeten som
dgde rum kunde summeras var slutsatsen
att SKB bor fortsitta att bygga bostider,
helst mer 4n i dag. Girna sa centralt som
mojligt i Stockholm men ocksi i fororter
och férortskommuner. Nigra roster hoj-
des ocksé for att SKB skulle borja bygga
bostider dnnu lingre bort frin Stockholm
i orter som Uppsala, Norrtilje, Nynis-
hamn eller kanske till och med i Orebro.
Hur det blir med det aterstir att se. Till att
bérja med fir vi koncentrera oss pa Stock-
holm och dess nirhet.

Henrik Bromfilt

kalendarium
Ordinarie medlemsmoten

boende medlemmar 9 april—5 maj

Kvartersradens budgetdskanden
for planerat underhall SKB tillhanda 30 april

Ordinarie medlemsmate

kdande medlemmar 6 maj
Beredningsmote 15 maj
Foreningsstdamma 27 maj

Budgetmoten kvartersraden
och SKBs férvaltning  mitten av september
—mitten av oktober

23 sept, 7 okt,

Foreningsskolan

(studiecirkel) 21 oktoch 5 nov
Mote for kdande fullmaktige 28 oktober
Sista dag for inbetalning

av bosparande 31 oktober

Hostnumret av Vii SKB slutet av oktober

Informationskvall for med-

lemmar (SKB-kunskap) 18 november

Informationsdag for

fullmaktige 22 november

Forelasningskvall 2 december

FORENINGSSKOLAN - UTBILD-
NING FOR FULLMAKTIGE OCH
KVARTERSRADSLEDAMOTER
DATUM: 23/9, 7/10, 21/10 OCH 5/11

En seminarieserie/studiecirkel, omfat-
tande fyra tillfillen under september
till november, som riktar sig till alla
kvartersrads- och fullmiktigeledamo-
ter. Syftet 4r att mojliggdra erfaren-
hetsutbyte mellan fortroendevalda i
kvartersriden och fullmiktige samt
anstillda pa4 SKB. P4 triffarna behand-
las bland annat féreningsdemokrati,
fortroendevaldas roller och ansvar samt
foreningens och kvartersridens ekono-
mi. Inbjudan gir ut via kvartersraden.

INFORMATIONSKVALL

FOR MEDLEMMAR

DATUM: 18/11

SKB arrangerar érligen denna infor-
mationskvill f6r medlemmar som
onskar en lite bredare information
om kooperativ hyresritt, SKBs verk-
samhetsformer och férutsittningar,
samt om meningen med foreningen.
Inbjudan kommer ut i héstnumret av
Vii SKB.
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SPARA PAPPER GENOM
ETT ENKELT KRYSS

Vill du fa kallelse till 1agenhetsvisning
via e-post istallet for ett papperskuvert
i din brevlada?

Det enda du behéver goéra ir att logga inpa
SKBs hemsida och kryssa i en ruta.

Sa hir enkelt ir det:

1. Logga in pd www.skb.org

2. Ga till Mitt medlemskap/Andra kon-
takcuppgifter alternativt Mitt boende/
Mina kontaktuppgifter.

3. Kryssa i rutan vid "Jag vill ha kallelse
till visning via e-post och p& hemsidan”.

4. Passa pa att kontrollera att dina tele-
fonnummer och din e-postadress stimmer.

5. Klicka pé Spara.

Klart! Fran och med nu fir du medde-

@e= -

lande via e-post nir du har fitt en kallelse
till visning. For att se sjilva kallelsen loggar
du sedan in p& hemsidan.

Petrus Lundstrim

PS. P4 samma stille kan du dven kryssa for
att du fortsiteningsvis vill lisa Vi i SKB pd
hemsidan.

VDs PENSIONERING

Tiden gar fort. Det ir nistan 16 ar
sedan jag anstilldes som VD i SKB.
Arbetsamma men roliga ar. Med anled-
ning av att jag nista ging fyller 65 &r
har jag informerat styrelse, ledning
och fackliga féretridare att jag har for
avsikt att limna tjansten som verkstil-
lande direktor i SKB i samband med
att jag fyller 65 ér i februari 2015, det
vill siga om knappt ett &r.

Ordférande Lars Ridh kommer
att leda arbetet med rekryteringen av
ny VD. Fér att driva detta arbete har
styrelsen utsett en rekryteringsgrupp
bestiende av ordforanden Lars Radh,
vice ordféranden Hékan Rugeland
och ledamoten Linda Kynning. Till sin
hjilp kommer de att ha SKBs personal-
chef Ingela Lundberg Erik.

Henrik Bromfilt, VD

SKB ATERBETALAR
5 MILJONER KRONOR

SKBs hyresmedlemmar svarar sjilva for
ligenhetens inre underhill, det vill siga
malning och tapetsering. Till varje ligen-
het r en ligenhetsfond knuten, som vixer
i takt med boendetiden.

Efter 15 ér ska tillgodohavandet i fon-
den motsvara kostnaden f6r en fullstindig
renovering av ligenhetens tak, viggar och
snickerier, sdvida inga uttag gjorts under
tiden. Nir fonden ir fylld, dterbetalas
pengar for den tid som dverstiger 15 4r.

I &r har 2 028 hyresmedlemmar fatt en
terbetalning pa sammanlagt 5 miljoner
kronor via ett avdrag pa hyresavi f6r mars
manad.

“SKBs
FORSTA
ELBIL

MARCUS HAMMAR

I augusti 2013 inférskaffade SKB sin forsta
elbil. Den anvinds av omrade 4 och kérs
didrmed frimst pd Sédermalm och i Ham-
marby Sjostad.

Den nya elbilen dr av mirket Renault
Kangoo och har en rickvidd pa mellan 80
och 125 km.

Batterierna till elbilar dr dyra och fortfa-
rande under snabb utveckling s& SKB har
valt att hyra batteriet tills vidare. Elbilen
laddas fran laddstolpar som finns i kvarte-
ret Maltet i Hammarby Sjéstad och kvar-
teret Bjilken pa S6dermalm.

Under 2014 planeras en ny elbil till
norra distriktet med placering i Lillsjonis
i Abrahamsberg.

Bjorn Magnusson

NY UPPHANDLING AV
MALERIFORETAG

SKB har tecknat avtal med tre maleri-
firmor angdende inre underhéllsarbeten i
ligenheterna. Avtalet innebir fasta priser
pa malning och tapetsering, det vill siga
sidana arbeten som bekostas av ligenhets-
fonden.

Om du som hyresmedlem vill utnyttja
dessa rabatterade priser kontakta respek-
tive foretag direkt och beropa avtalet med

SKB.

De foretag som SKB har tecknat
avtal med ar:

Hagstréms Gruppen Maleri AB,
www.hgruppen.se

Malerimetoder i Stockholm AB,
www.malerimetoder.se

Olofssons Maleri & Fastighetsservice AB,
www.olofssonsmaleri.se

Kontaktpersoner och -uppgifter hittar
du pa SKBs hemsida www.skb.org under
rubriken Mitt boende/Ligenhetsfond. Ett
alternativ dr att skriva "ligenhetsfond” i
sokrutan uppe till héger.

Magnus Morner
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Gineningen SKB

Stockholm Kooperativa Bostadsfore-
ning, SKB, ar en kooperativ hyres-
rattsforening, vars huvudsakliga syfte
ar att bygga och langsiktigt forvalta
bostadsfastigheter, samt upplata
lagenheterna med kooperativ hyres-
ratt till medlemmarna.

Féreningen ar politiskt obunden och Ooppen
for alla. Medlemmarna ir privatpersoner.
Ligenheterna kan inte kopas eller siljas,
vilket forhindrar spekulation. Ligenhe-
terna formedlas till medlemmar enligt tur-
ordningsprincipen.

SKB har en levande foreningsidé som
tillvaratar medlemmarnas intresse. Det
innebir att medlemmarna deltar aktivt
i och har inflytande pa foreningens verk-
samhet genom ett vergripande parlamen-
tariskt system.

SKBs hogsta beslutande organ ir férenings—
stimman. Pi denna deltar SKBs fullmik-
tigeledamaoter, det vill sdga representanter
for hyresmedlemmarna i varje kvarter och
for de kdande medlemmarna. Fullmik-
tigeledaméter och suppleanter viljs pd de
ordinarie medlemsmé&tena under varen.

Hyres-
medlemmar

Kvartersrad

Valberedning

Medlemmar

Fullmaktige

Styrelse Arbetsutskott

Verkstallande
organisation

Ko-
medlemmar

Revisorer

Hyresutskott

Féreningsstimman viljer i sin tur leda-
mdterna i styrelse, hyresutskott, revision
och valberedning. Stimman fattar ocksd
beslut om motioner frin medlemmarna,
styrelsens forvaltningsberittelse och om
SKBs arsavgift.

Medlemsnyttan tillvaratas genom varje

HAR SKB DIN SENASTE E-POST@DRESS?

medlems motionsritt och genom att med-
lemmar, via sina valda fullmiktige, kan
paverka foreningens inrikening. For hyres-
medlemmar tillkommer att de genom
sitt kvartersrdd kan utova inflytande dver
boendemiljén i det egna kvarteret.

Malin Senneby

SKB-PLUS

Mycket av SKBs kommunikation med
medlemmarna sker idag brevledes men

Av forklarliga skil dr det ddrfor av stor vike
att vi har en aktuell och korrekt e-post-

anvindningen av e-post och sms 6kar.  adress samt ritt mobilnummer till dig.

Som medlem i SKB kan du utnyttja de
rabatter och andra formaner som vi
samlat under rubriken SKB-Plus.

Du hittar information om alla erbjudan-
den pa www.skb.org under rubriken
Mitt medlemskap/SKB-Plus.

Sa har uppdaterar du kontaktuppgifterna:

1. Logga in pa SKBs hemsida,
www.skb.org

2. G4 till Mitt medlemskap/Andra
kontaktuppgifter alternativt Mitt
boende/Mina kontaktuppgifter

3. Har finner du falt for e-post samt
telefon- och mobilnummer

Uthyrningen anvander e-post (och sms) i
forsta hand vid:
- kallelse till lagenhetsvisningar
- meddelande om att du ligger forst i
tur efter en lagenhetsvisning
- erbjudande om parkeringsplats
- allman kommunikation

Aven medlemsservice anvinder e-post 4. Fylli/andra
(och sms) som komplement till brev i allt 5. Klicka pa Spara
storre utstrackning vid: Klart!

- paminnelser

- utskick av varningsbrev
- uteslutningsarenden

- allmén kommunikation

PS. P4 samma stélle kan du &ven valja att fa
kallelse till ldgenhetsvisning via e-post och att
du fortsattningsvis laser Vi i SKB pa hemsidan.

Kom ihag att ta med medlemskort och
legitimation nar du ska nyttja medlems-
erbjudandena.
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Den fragan stillde hyresmedlemmen
Mats Heinerud till vara fullmaktige i
sin motion “SKB och demokratin” vid
2013 ars foreningsstamma.

I motionens yrkande foreslog Mats Heine-
rud att SKB via en enkitundersékning
skulle undersoka hur demokratin funge-
rar i vira kvarter. Féreningsstimman
tyckte att idén var intressant och beslot i
enighet med styrelsens forslag ate bifalla
motionen.

Efter en diskussion under forenings-
stimman visade det sig att det dven fanns
ett intresse av att studera medlemsdemo-
kratin bland vira kéande medlemmar.
SKB har dirfor beslutat att utvidga stu-
dien dill act gélla dven dessa.

Enkiterna for bade hyres- och komedlem-
mar kommer att genomféras under hosten
2014 och SKB har valt att arbeta tillsam-
mans med foretaget AktivBo i detta pro-
jekt. SKB anlitar redan idag AktivBo for
att genomfdra enkiter om boendet bland
véra hyresmedlemmar. Tanken ir att den
befintliga enkiten ska omarbetas nagot
och att ett avsnitt i denna anpassas for
just demokratifragor. Enkiten fér boende
kommer i vanlig ordning att delas ut via
brev.

For SKBs komedlemmar kommer
undersdkningen att mejlas ut till alla
kdande 6ver 18 dr som har en mejladress
registrerad hos SKB. Vir férhoppning ir
att pd detta sitt dven fi en god tempera-
turmitning 6ver vad vira kdande medlem-

mar har f6r uppfattning om medlemsde-
mobkratin i SKB.

Resultatet av de tva enkiterna presen-
teras pi SKBs hemsida till vintern 2014
samt i Vii SKBs vairnummer ar 2015.

Malin Senneby

AR DU KOMEDLEM?

Logga in pa SKBs hemsida for att
kontrollera att du har en e-post-
adress registrerad och att denna ar
korrekt sa att du ges mojlighet att
besvara enkéaten. Pa sidan intill har i
tidningen finns information om hur
du gor. Tack pa forhand!
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LEDIGA LOKALER & BILPLATSER

LEDIGA LOKALER & BILPLATSER
LEDIGA LOKALER & BILPLATSER

LOKALER

Stangkusken (Géardet)
Strindbergsgatan 29, 137 kvm kon-
tor (f d arkitektkontor). 4 separata
kontorsrum, trinett, forrad.

Ledig from 1 maj 2014.

Traslottet (Fredhall)

Runiusgatan 2, 124 kvm férrad med
toalett och dusch.

Ledig omgaende.

Dyvinge (Dyvinge/Spanga)
Dyvingegrand 16, 27 kvm forrad.
Ledig omgéaende.

Dyvinge (Dyvinge/Spanga)
Dyvingegrand 12, 80 kvm kontor.
4 kontorsrum, WC och pentry.
Ledig omgaende.

Vill du veta mer hér gérna av dig till
Petrus Lundstrém, tel 08-704 61 18,
e-post petrus.lundstrom@skb.org.

BILPLATSER

For medlemmar som hyr bilplats i en
fastighet dar man sjélv inte bor, till-
kommer moms med 25 procent.

Bredang, Lilla Sallskapets vag
Manadshyra 220 kr (uteplats).

Farsta, Ostmarksgatan
Manadshyra 320 kr (uteplats med el).

Varberg, Duvholmsgrand
Manadshyra 170 kr (uteplats).

Ar du intresserad av att hyra en bil-
plats vanligen kontakta SKBs
uthyrningsenhet, tel 08-704 60 00,
fax 08-704 60 66,

e-post uthyrningen@skb.org.

LEDIGA LOK
LEDIGA LOK

& BILPLATSER
& BILPLATSER

LEDIGA LOKﬁ & BILPLATSER

HUR GAR HYRESHOJNINGEN
TILL OCH VARFOR?

Den 1 januari 2014 héjdes hyrorna for
SKBs hyresmedlemmar med i genom-
snitt 2 procent vilket motsvarar 11,1
miljoner kronor i 6kade intakter. Moti-
vet till sjalva hyreshojningen ar de
okade kostnader som SKB har for att
bedriva sin verksamhet.

Enligt stadgarna ska de totala hyresintik-
terna inom SKB bestimmas sd att en lang-
siktigt god ekonomi f6r féreningen siker-
stills. Kostnaderna for drift, underhall och
administration 6kar varje &r. SKB ir inte
ensamt om detta, utan sa ir det for alla
bostadsforetag.

Hyressittningsprocessen inom SKB ir
lite speciell eftersom SKB ir en koopera-
tiv hyresrittsférening, som har en egen
lagstiftning. SKB foljer lagstiftningen och
hyrorna sitts av SKBs styrelse efter samréad
med hyresutskottet. Bide styrelsen och
hyresutskottet bestar av medlemmar, sévil
hyres- som komedlemmar.

Den éarliga hyreshdjningsprocessen for
de befintliga bostidderna inleds p& hosten
da representanter for SKBs ledning och
styrelse bjuder in hyresutskottet for att
informera om det ekonomiska liget. Det
brukar dga rum i bérjan av september. Vid
motet diskuteras halvarsresultatet och det
som sirskilt pdverkar resultatet just nu.

Under september pabérjas dven SKBs
budgetprocess och under ett styrelseinter-
nat i oktober diskuteras lingtidsprognos
och utveckling inom bygginvesteringar
och finansiering. Under detta internat del-
tar dven en representant frin hyresutskot-
tet — vanligtvis ordférande.

I bérjan av november tar sedan styrelsen
beslut om en preliminir budget fér kom-
mande &r dir man ocksa sitter ett forslag
till hyreshéjning. Nagra dagar senare
paborjas rets samrad mellan styrelse och
hyresutskott. Man diskuterar budget och
dess forutsittningar samt det lagda hyres-
héjningsférslaget under ett antal méten.
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Malet 4r att nd en dverenskommelse innan november
manads utgdng eftersom hyresjusteringen ska gilla
fran och med f6rsta januari.

Nir man kommit éverens informeras hyresmedlem-
marna om den kommande hojningen eller att man
kommit éverens om ofériandrade hyror. Har man lyck-
ats komma 6verens innan avierna ska skickas ut kom-
mer ritt hyra pa ritt avi — annars blir det en retroaktiv
debitering i februari eller mars.

Vid férdelningen av hyreshéjningen gir man efter stad-
garna och de hyressittningsprinciper som SKB har satt
upp. Tillsammans med hyresutskottet forsdker man
att gora en sa bra och rittvis fordelning som mojligt.
[ &r gjordes en differentiering mellan fastigheter i fyra
olika nivaer — 14, 19, 24 respektive 29 kronor per kva-
dratmeter och ar.

Nir man betrakear drets hyreshojning fir man inte
glomma bort hyresutvecklingen hos SKB under en
lingre tid. Under de senaste femton dren har SKBs
hyror héllits oférindrade vid sex tillfillen. Den sam-
manlagda hyreshéjningen dessa ar har ocksd varit
macttlig och jaimf6rt med andra bostadsfretag har SKB
i allminhet gjort ldgre hojningar. Styrelsens ambition
ir att SKB ska ha en lugn hyresutveckling utan dras-
tiska hopp, men att féreningen samtidigt far tickning
for de kostnadsokningar som belastar verksamheten.

De kostnader som forindras mest éver dren ir
kostnaderna for energi (virme och el), entreprenader
(bygg- och andra entreprenader) samt rintekostna-
der. Aven kostnaderna for reparationer, tomtritter,
skatter och administration 6kar men i nigot jimnare
takt. Under de senaste dren har vi dock haft en mycket
gynnsam utveckling pd rintekostnaderna. Till exem-
pel nddde de langa rintorna historiskt liga nivéer i
december 2012, men ir nu ater pa vig uppat.

Under de senaste aren har SKB bedrivit ett aktivt
finansarbete. Sedan slutet av 2012 har féreningen bor-
jat lina upp pengar av andra motparter in de tradi-
tionella bankerna, vilket i sig har medfért nagot ligre
marginalokningar in om SKB bara hade ldnat i enlig-
het med de nya regelverken inom banksektorn.

Ett 6verskott miste SKB ha dven om man inte
har nigra aktieigare med resultatkrav. Overskottet
anvinds dels till reinvesteringar sdsom storre under-
hallsatgirder i befintliga fastigheter, dels till den del
av nyproduktionen som bankerna kriver att SKB sjilv
kan std for utan att 6ka belaningen. Blir det ytterligare
pengar dver sd gir dessa oavkortat till amortering av
lan for att minska rintekostnaderna framat.

Maria Johem

Skapa skonare dagar
med ditt SKB-medlemskap

Fa saker ger storre tillfredsstéllelse an ett hem man trivs i.
Du vet val att du som SKB-medlem har férmanliga priser
hos Méleributiken pé farger, tapeter och tyger.

Varmt valkommen!

maleributiken

Drottningholmsvagen 175 Alvik | 08-445 95 95
mé&-fr 06.30-19, 16 09.30-16, s6 11-16
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Porten till nya Fruangen
KVARTERET TALTLAGRET

De sista inflyttningarna i kvartetet Téltldgret genomfordes i
februari i ar. Kvarteret bestdr av totalt 102 ligenheter och har
ritats av Arkitekter Engstrand och Speek.

SKBs nya kvarter bestir av lamellhus med 4tta trapphus i
fyra respektive fem vaningar samt dtta markligenheter i tva
respektive tre plan.

Uthyrningen av kvarteret -

Tiiltliigret har pagétt under i
2013 och i skrivande stund
dr merparten av ligenhe-
terna uthyrda. Resterande
liigenbeter liiggs ut for uthyr-
ning nér ovrig inflyttning
skett och ligenheterna kan =
visas. Hall utkik pé hemsida = l
och talsvar! -
MER INFORMATION OM TALTLAGRET
www.skb.org/taltlagret

PER LUNDSTROM

Ett sagolikt boende i Annedal '

KVARTEREN TANT GREDELIN OCH TANT BRUN
I Mariehill i Bromma pé grinsen till
Sundbyberg skapas just nu ett attrak-
tivt bostadsomride med drygt 2 000
bostider. I det nya bostadsomridet
Annedal bygger SKB sammanlagt
166 liagenheter i tva kvarter bredvid
varandra — kvarteren Tant Gredelin
med 104 ligenheter och Tant Brun
med 62. Totalentreprenér dr Virmdé
Bygg och arkiteke ir AWL arkitekter.

I november 2013 flyttade de f6r-
sta hyresmedlemmarna in i kvarteret
Tant Gredelin och till sommaren
2014 beriknas hela kvarteret vara
inflyttat. Direfter inleds inflyttning i kvarteret Tant Brun,
som beriknas vara genomférd senhésten 2014.

PER LUNDSTROM

NYFIKEN PA ANNEDAL
Besok www.skb.org/annedal, www.boiannedal.nu och
bygg.stockholm.se/annedal

Vid foten av Johannelundstoppen
KVARTERET GRASKLIPPAREN

I november 2013 férvirvade SKB kvarteren
Grisklipparen och Kantskiraren i Johannelund,
Hisselby, av Skanska Nya Hem. SKB ska hir upp-
fora 111 ligenheter med Skanska Sverige AB som
totalentreprendr. Kvarteren hor till de sista etap-
perna som firdigstills i omridet och byggstart dr
beriknad till viren 2014.

Kvarteren bestdr av sex byggnader om fyra
véaningar och innehéller sammanlagt 111 ligenhe-
ter fran 1,5 till 4 rum och kok.

Ligenheterna ir ljusa med 8ppen planlésning.
Badrummen ir helkaklade med klinker pa golvet
och i 8vriga lagenheten 4r det ekparkett. Kéken har
fullhojdsférvaring med vita luckor. Fastigheterna
ir utrustade med bredband, TV och telefoni. Alla

lagenheter, utom de allra minsta, har balkong.
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"F6r stadsméanniskor som &lskar naturen”

KVARTERET MUDDUS, N. DJURGARDSSTADEN
I Norra Djurgirdsstaden ska SKB bygga 100 ligenheter i
etapp Vistra. Wingirdh Arkitektkontor har ritat kvarte-
ret Muddus, som ir i rote glaserat tegel med "hoppande
balkonger”. Kvarteret bestdr av lamellhus byggda runt en
innergird. Husen innehéller dven garage, forrad, tvitt-
stuga samt gemensamhets- och fastighetsskétarlokal.
Kvarteren i Norra Djurgardsstaden ir uppkallade efter
svenska nationalparker och Muddus ir en nationalpark
beldgen mellan Luled och Gillivare. Norra Djurgardssta-
den har bista tinkbara forutsittningar att bli ett fantas-
tiske stille att bo i med Kungliga Nationalstadsparken,
omradets arkitektur, havet, nirheten till kultur, idrotts-
anldggningar, Ostermalms och innerstans utbud. En
svarslagen kombination av natur och stadsliv!
Upphandling ir klar och SKB har utsett Byggmistar-
gruppen som totalentreprendr. I skrivande stund pigir
projektering till bygghandlingar och forberedelse for bygg-
start som planeras
till varen 2014.

MER INFORMATION
OM NORRA DJUR-

GARDSSTADEN
Vill du veta mer om
omradet besok
djurgardsstaden.se

WINGARDH ARKITEKTKONTOR

BYGGRUTAN VAREN 2014

TALTLAGRET, VANTORSVAGEN, FRUANGEN

102 lagenheter. Inflyttning av sista etappen
genomfordes under februari 2014.
Arkitekt: Arkitekter Engstrand och Speek AB

TANT GREDELIN OCH TANT BRUN, ANNEDAL

104 + 62 lagenheter. | kvarteret Tant Gredelin

sker inflyttning etappvis sedan i november och
kvarteret ar fardiginflyttat till sommaren 2014. |
kvarteret Tant Brun pagar stomkomplettering och
inredningsarbeten. Har startar inflyttning under
sommaren och berdknas paga till senhésten 2014.
Arkitekt: AWL Arkitekter AB

Totalentreprenér: Varmdo Bygg AB

MUDDUS, NORRA DJURGARDSSTADEN

100 lagenheter. Totalentreprenér ar upphandlad.
Byggprojektering och planering pagar. Byggstart
ar planerad till varen 2014 med inflyttning 2015.
Arkitekt: Wingardh Arkitektkontor AB
Totalentreprendr: Byggmastargruppen Entrepre-
nad GL AB

GRASKLIPPAREN, JOHANNELUND, HASSELBY

111 lagenheter. Bygglovshandlaggning pagar.
Byggstart ar planerad under varen 2014 med
inflyttning 2015. Husen &r en vidareutveckling av
Skanskas typhus ModernaHem.
Totalentreprenér: Skanska Sverige AB

ARRENDATORN OCH KRONOGARDEN, URSVIK,
SUNDBYBERG

En ny stadsdel vaxer fram

KVARTEREN ARRENDATORN OCH KRONO-
GARDEN, URSVIK | SUNDBYBERG

SKBs projekt i den nya stadsdelen Ursvik innehéller cirka
147 ligenheter i tva kvarter, kvarteret Arrendatorn och kvar-
teret Kronogérden. Fér nirvarande pdgar handliggning av
bygglov. Byggstart r planerad till hosten 2014 och forsta
inflyttning blir under 2015. Arkitekter &r ETTELVA Arki-
tekter AB.

I Ursvik hittar du en nirhet till naturen, med Igelbickens
naturreservat och Ursviks motionsgérd in pd knuten. Men
omridet har ocksa en nirhet till centrala Sundbyberg,
Stockholms city och Kista. En mix av smahus och flerbo-
stadshus, egna hem, bostadsritter, hyresritter och inte att
forglomma kooperativa hyresritter, gor Ursvik till ett popu-
lart bostadsomrade, inte minst f6r manga barnfamiljer.

5 r )
MER INFORMATION _,-: T

OM URSVIK 1 ﬂ
Besok www.ursvik.se =l ]
for att ldsa mer om
omradet.

Cirka 147 lagenheter. Reviderat bygglov ar under
handlaggning. Byggstart ar planerad till hosten
2014 med inflyttning 2015-16.

Arkitekt: ETTELVA Arkitekter AB

BASAREN, HANTVERKARGATAN, KUNGSHOLMEN

Cirka 45 lagenheter. Projektering pagar. Byggstart
planerad till 2015.
Arkitekt: Wingardh Arkitektkontor AB

NOCKEBYSKOGEN, NOCKEBY

Cirka 100 ldgenheter. Planarbete pagar. Byggstart
planerad till 2015.
Arkitekt: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor

LILLSJONAS, ABRAHAMSBERG

Cirka 35 lagenheter. Planarbete pagar. Byggstart
planerad till 2016.
Arkitekt: Nyréns Arkitektkontor

PERSIKAN, BONDEGATAN, SODERMALM

ETTELVA ARKITEKTER

Cirka 160 lagenheter. Planarbete pagar. Byggstart
planerad till 2018.
Arkitekt: Brunnberg & Forshed Arkitektkontor

ARSTAFALTET

Cirka 106 lagenheter. Planarbete pagar. Byggstart
planerad till 2018.

Arkitekt: Utopia Arkitekter AB och Bergkrantz
Arkitekter AB
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MATTIAS LUNDMARK

Alder: 33 ar.

Bor: | Ornsberg séder om Stockholm, sedan 13 &r. Fédd
och uppvuxen i Norrtalje.

Familj: Sarbo och sonen, Diesel, 5 ar, som bor hos Mattias
varannan vecka.

Utbildning: Mattias Lundmark &r ventilationstekniker
med inriktning injustering. Genom kontakter fick han jobb
som larling och arbetade i fyra ar pa ett ventilationsféretag
och sedan ytterligare fyra pa ett annat. Har en hotell- och
restaurangutbildning i grunden.

Om jag inte jobbade som drifttekniker skulle jag:
Kanske jobba med finsnickeri. "Det ar kul, och ar en

hobby jag har.”

Pa fritiden: Forutom att snickra saker till hemmet eller
ovriga familjen, styrketranar han pa gym, simmar och spe-
lar golf. Spelar ocksa innebandy i SKBs eget innebandylag.
Varannan vecka har han sin femarige son, Diesel, som han
agnar mycket tid. "Viforsoker vara ute mycket i parken
dar vi bor, eller aka skridskor pa vintern.”

Det basta med jobbet: Jobbet &r omvéxlande. Nya pro-
blem ska l6sas och man far nya erfarenheter varje dag.
Den ena dagen é&r aldrig den andra lik.

Inte lika roligt: Att soliga dagar behdéva ga ner i en drift-
central och arbeta. "Vijobbar mer under an éver jord.”
Om foraldrahemmet utanfoér Norrtdlje: “Det &r en bra
miljo att véxa upp i. Jag trivs dar och forsoker aka ut dit sa
ofta som mojligt med Diesel. For ett barn finns det mycket
att gora och utforska ute i skogen.”

SKBs drifttekniker

LIS

w/zw//ﬂﬂf‘/g

Varme, bra inomhusluft och varmvatten. Det kan tyckas som en sjdlvklarhet i
en bra bostad. Men utan driftteknikerna skulle det inte fungera. Det dr de som
overvakar och styr de system som gor det bekvamt att bo. Jobbet gérs mer under
an over jord, och ofta i bullriga flaktrum och undercentraler. Och det kraver kun-
nande i ventilation, el och datateknik sa val som férmaga att I6sa problem.

- Det basta med jobbet ar att det ar sa omvaxlande. Men det gor det ocksa
stressigt, att det ofta hander oplanerade saker, siger Mattias Lundmark, drift-

tekniker pa SKB.

08.05 Solen verkar ha svirt att ta sig
over horisonten den hir dagen, men visst
ljusnar det si smétt nir Vi i SKBs utsinda
anlinder till huvudkontoret i Abrahams-
berg. Mattias Lundmark, drifttekniker
pa SKB, har dock jobbat drygt en timme
redan. Halv 7 gar han upp om morgonen
for att vara pd jobbet klockan 7.

— Jag dr inte morgonpigg. De siger att
man vinjer sig vid de tidiga morgnarna,
men jag verkar aldrig vinja mig, siger
Mattias, stricker pd sig och gispar.

Mattias ir drifttekniker pd omrade 5,
vilket innebir fastigheter som ligger i syd-
vistra delarna av Stockholm, frin Gréndal
och utit. Over en snabb kopp kaffe, varvat
med ett och annat telefonsamtal, berittar
han hur han brukar ligga upp sina dagar.

— Oftast borjar arbetsdagen ute, an-
tingen pé besok hos nigon hyresmedlem
eller i en undercentral.

TEXT & FOTO: EVA BLOMBERG

I dag har dock morgonen #gnats it pla-
nering — av dagen som inte riktigt blev
som den var tinkt (arbetskollegan fick for-
hinder pd hemmaplan) men ocksd av ett
projekt som ska paborjas om tva veckor i
en fastighet pd Duvholmsgrind i Virberg.

— Det ir ett virmeproblem som ska
losas; ndgra hyresmedlemmar som bor i
gavelldgenheter har det kallt. For att 16sa
det ska vi byta de enkelradiga radiatorerna
till dubbelradiga. I samband med det byter
vi ocksa friskluftsventiler. D3 behéver jag
hjilp av bade snickeri- och rérkillarna fran
vér hantverksgrupp, berittar Mattias.

SKBs hantverksgrupp bestar av ett fem-
tontal personer med kompetens inom
snickeri, ror och sanitet samt el. Hir finns
ocksa murare, tvittmaskinsreparatdrer och
en bilmekaniker. Nir ett projekt planeras
forsoker man i forsta hand anvinda sig av

den egna personalen, berittar Mattias.

12
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08.30 Vi tar oss ner i garaget till service-
bilen. Mattias ska méta en isolerare ute
i en undercentral i Hammarby Sjostad
klockan 9.

— Och man vet aldrig hur trafiken ir sa
hir dags, sdger han.

Som drifttekniker ir han “anstilld fran
hemmet”. Det betyder att servicebilen
kan tas med hem eftersom han oftast 3ker
direke ut pé jobb pa morgonen. P4 vigen
ut gér vi igenom hantverksservice lokaler
som innehaller verkstider for snickeri, ror,
el med alla verktyg som kan behévas for
att hantverksgruppen ska kunna gora sitt

jobb. I snickeriverkstaden snickras allt frin
nya skirbridor till hela kok.

08.45 Anlinder till Hammarby Sjéstad
och kvarteret Kappseglingen, lite fore
utsatt tid, sd det finns nigra minuter dver
till att kopa tuggummi. Det ar viktigt.

— Man vill ju inte triffa hyresmedlem-
mar eller andra och lukta gammalt kaffe i
munnen. Di maste man ha frisch ande-
drike, siger Mattias.

08.50 I en undercentral i fastigheten,
husets hjirta, sitter en koldbirarpump
som inte hade nigon vibrationsdimp-
ning. Det gjorde att den som hyrde loka-
len ovanfér undercentralen klagade pd ett
brummande ljud som hérdes frin pum-
pen. Kéldbirarpumpen flyttades dérfor ut
fran viggen och ska nu isoleras.

08.55 Nir Mattias 4nda ir pa plats i
undercentralen passar han pa att kolla att
allt ser bra ut via DUCen, dataundercen-
tralen. Det ir den elektroniska enhet som
miter och styr undercentralen och méanga
andra saker i fastigheten, bland annat vir-
men och ventilationen. Den ser till att
fastigheten har ritt temperaturen i forhal-
lande till utetemperaturen. DUCen visar
act allt i fastigheten fungerar bra.

Dock hittar Mattias en lickande siker-
hetsventil lingre in i undercentralen. Den
ska losa ut ifall trycket i systemet blir for
hégt, i stillet for att radiatorerna springs.
Mattias vrider pi ett vred och det tycks
hjilpa.

— Annars maste vi byta ut den, konsta-
terar han.

09.00 Isoleraren, Joakim Backevik, infin-
ner sig punkdligt. Mattias och Joakim tittar
nirmare pd pumpen och det tillfilliga iso-
leringsmaterial som ska bytas ut mot nytt.
De bestimmer att Joakim ska komma till-
baka vid elvatiden och gora jobbet.

09.07 Vi tar vigen forbi omrideskonto-
ret for att kolla om fastighetsskotaren kan
oppna for Joakim nir han kommer tillba-
ka. Men pi kontoret dr det tomt. Eftersom
ett jobb foll bort pa férmiddagen atar sig
Mattias att &ka tillbaka till sjéstaden f6r att
oppna ét Joakim klockan 11.

— S& dr det ofta, att dagen inte blir som

planerat. Nir det blir en lucka brukar jag
forsoka styra om och gora sidant som jag
skulle gjort senare.

09.35 Pa vigen tillbaka till kontoret
avverkar Mattias ndgra telefonsamtal.
Bland annat férsoker han ni fastighets-
skétaren pa kvarteret Kappseglingen.

— Tjena, Mattias hir, drift. Skulle du
kunna 6ppna at en isolerare som ska in och
isolera en koldbirarpump i undercentra-
len? Klockan 11. Bra, tack, det var snillt.
Mattias beskriver sitt jobb som vildigt
sjilvstindigt och med mycket eget ansvar.

— Man disponerar sin egen tid. Samtidigt
har vi en press pd oss att beta av arbetsorder.
Det som styr vart arbete ir pagiende pro-
jekt och arbetsorder. Det ir aldrig stillast3-
ende, menar Mattias.

Arbetsorderna kommer fran felanmilan
som fordelar orderna till driftteknikerna
per omride.

— Mycket handlar om att 7slicka brin-
der”. En hyresmedlem klagar till exempel
pa att det dr kallt, och dé giller det att ta
reda pd varfor.

Ar det riktigt akut, att varmvatten sak-
nas till exempel, ringer felanmilan till
driftteknikern direkt.

Mattias framhaller att de fem drifttek-
nikerna hjilps at vildigt mycket. Aven
killarna pa hantverksgruppen. Problem
diskuteras och man pratar ihop sig om 18s-
ningar.
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10.10 Ater pa kontoret ringer Mattias
en hyresmedlem for att boka en tid for att
kolla medlemmens blandare. Talar in ett
meddelande p4 telefonsvararen. Han kol-
lar 8vervaknings- och styrsystemet, Scada,
som overvakar alla fastigheter vad giller
undercentraler, virme och ventilation.
Dir ser han bland annat i vilka fastigheter
det finns nagot som felar.

— Hir ser man larm fran olika delar av
fastigheten. Det finns A-larm och B-larm,
ddr A-larm ir vildigt viktigt att dtgirda.
Om vi inte kan aterstilla det hirifrin, och
felet bara ar cillfilligt, sa far vi aka ut pd
plats, forklarar Mattias.

Larmen visas ocks i telefonen. Ménga
atgirder kan goras pa distans via datorn, sd
Mattias berittar att det blir ganska mycket
tid vid datorn jimfért med andra hant-
verksyrken. Minst en timme per dag.

70.20 Mattias kollar dven systemet for
arbetsorder. En del dtgirdas, andra bockas
av for att de redan ir dtgirdade.

10.25 En hyresmedlem kontaktas.

— Hej, det hir 4r Mattias Lundmark pa
SKB, drift. Jag behdver mita temperaturen
i ert vardagsrum, och logga temperatu-
ren i alla era rum under en vecka. Kan jag
komma p4 fredag? Mitningen tar ungefir
40 minuter, och samtidigt placerar jag ut

loggarna. Klockan 9? Perfeke, da siger vi sa,
tack, hej.

710.30 Mactias kollar i systemet for rit-
ningar och dokumentation. Han behéver
mita hur lingt balkongpartiet 4r i Varberg
dir radiatorbytet ska ske.

10.35 Goran Wallin som sitter bredvid
Mattias for tillfallet har varit fastighetssko-
tare tidigare, och blev tillfragad om att bli
drifttekniker.

— Driftteknikeryrket har utvecklats
enormt. Tidigare hade man en oljepanna i
killaren, och om nagon klagade att det var
kallt skruvade man bara upp virmen, si
alla fick varmare. Energin var nistan gra-
tis. Nu ska alla system for virme och venti-
lation trimmas in for att spara energi, och
vi jobbar mycket mot hyresmedlemmarna,
berittar Goran.

Mattias inflikar act det ocksd 4r mycket
information och data som beh&ver sam-
manstillas, och som ska férmedlas vidare
for fortsatt utredning eller dtgird.

11.00 Dags f6r lunch! Oftast gir drift-
teknikerna ut och iter. Men ibland blir
det matldda, som kan itas i det trevliga
fikarummet. Men i dag blir det lunch pa
Tre kockar i Spanga. Bland annat star ister-
band pd menyn i dag.

o
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11.45 Mitta och belitna. Firden till-
baka till kontoret gir via en grossist av
ventilationsmaterial eftersom Mattias
behover skaffa delar till en flikt som ska
bytas pd eftermiddagen.

12.25 En hyresmedlem som Mattias tidi-
gare sokt ringer tillbaka. De bokar tid for
kontroll av en blandare. Fredag klockan 8.
Ar jobbet som drifttekniker stressigt?

— Ja, ofta. Nir jag har planerat en dag
med besok hos hyresmedlemmar och andra
uppgifter som ska goras och det samti-
digt ringer frdn felanmilan eller medlem-
mar som klagar. D4 blir det stressigt, sidger
Mattias.

12.30 Ater pa kontoret ska Mattias fa
hjilp av Anders Osterman, iven han drift-
tekniker, med att byta flikten, utsuget fran
ett svetsbord i SKBs verkstad. Kinkandes
pa stege och material tar de sig upp till
flaktrummet hogst upp i huset. Hir dund-
rar husets alla fliktar nist intill 5ronbedd-
vande, och Vi i SKBs utsinda undrar om
inte ljudet kan bli pifrestande? Men det
tycks inte Mattias ens ha reflekterat 6ver.

13.00 Anders och Mattias arbetar meto-
diskt med att forst plocka bort den gamla
flikten for att sedan kunna sitta dit den
nya. Anders ger sig ivig for att kdpa ett
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motorskydd (som hindrar 6verhettning
i fliktmotorn). Under tiden monterar
Mattias den nya flikten, fogar med latex
mot kdpan och popnitar fast den. Venti-
lationsroren ansluts igen. Mitt i arbetet
lossnar ett langt rér lingre upp.

— Vilket fuskbygge, ropar Mattias
genom flikedanet och forklarar att roren
miste tryckas ihop med en gummititning
emellan och sedan popnitas ihop, men det
sistnimnda ir aldrig gjort just hir.

13.35 Anders ir tillbaka och strommat-
ningen till fliktmotorn behéver stingas av
innan bytet av motorskyddet. Men Anders
och Mattias stoter pd problem. Elen dill den
hir flakeen 4r namligen inte separerad frin
andra flikear i apparatskdpet. Efter lite dis-
kussion stinger Anders av all strtémmatning
till fliktarna, en efter en. Det blir alldeles
moltyst i flikerummet, och Vi i SKBs utsin-
da kan inte lita bli att tinka att det ir skont
for 6ronen. Mattias ringer till felanmélan:

— Hej, Mattias, drift. Du, jag skulle bara
sdga att vi var tvungna att stinga av alla

flakear hir ett tag. Bra, dd vet du.

13.55 Motorskyddet monteras dit och
strombrytaren till fliktmotorn skruvas
tillbaka. Det verkar som man beh&ver vara
elektriker ocksa, férutom ventilationstek-

niker, for det hir jobbet.

— Ja, precis. Just dirfor liser jag till elek-
triker pé distans, for att f4 elbehorighet,
avsldjar Mattias.

14.25 Ventilationsroret som tidigare
lossnat sitts tillbaka pd ett korreke sitt,
och strommen till alla flikear slas pa. Flike
efter flikt dundrar iging.

14.30 Vil nere i verkstaden igen behéver
radiatorerna, som bestillts for bytet i Var-
berg, flyttas fran mittgingen. De visar sig
vara trippelradiga istillet for dubbla vilket
gor dem extra tunga. Mattias far hjilp av
kollegorna i hantverksgruppen.

14.45 Fikadags. Hela fikarasten dgnas at
att diskutera projektet med radiatorbytet.
Hur ska de fistas och i vilka fastpunkter?
Hur ska hélen borras och pa vilken héjd?
Vad ir det for slags vigg — gips eller betong?

15.00 Tillbaka pa kontorsrummet. Mat-
tias ringer radiatorleverantoren for att
kolla att de bestillda radiatorerna verkli-

gen fungerar med befintliga friskluftsdon.
Det gor de. Puh!

15. 15 Mattias hjilper kollegan Goran att
overfora bilder frin virmekameran (den
kamera som anvinds for att hitta virme-
lickor, bade ute och inne).

15.30 Mattias skriver en rapport utifran
sina egna virmebilder. Men nir rapporten
ska skrivas ut strular skrivaren. Rapporten
sparas i datorn f6r senare bruk.

— Jag dr med i ett projekt dir vi ska
utforma ett nytt system for hur vi ska driva
drenden och spara dokumentation kring
véra jobb, berittar Mattias.

15.50 En vanlig dag pa jobbet? I dag
har det varit lite mera att bira, medger
Mattias, och menar forstis radiatorerna.
Och mindre besdk hos hyresmedlemmar.
Annars har det varit en dag som liknar
mdnga andra.

Strax innan klockan 16 bérjar Mat-
tias plocka ihop den birbara datorn och
sina personliga saker. I SKBs verkstadsdel
dir killarna f6r bara nigra minuter sedan
pratade, skrattade och slingde kift med
varandra, dr det nu alldeles tyst. Projektet
med att byta radiatorer i gavelligenheterna
i Varberg kommer nog att diskuteras nigra
vindor till. Men nu ir det hemgang!

Lok Mttices

for att vi fick hdnga dig
i halarna en hel dag och
fa eninblick i vad du gor!
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STULEN IDENTITET ETT OKANDE PROBLEM

Antalet ID-st6lder 6kar lavinartat. Fran
den 1 januari 2014 omfattar darfor
hemforsakringen hos Folksam dven
hjalp vid ID-st6ld. Ofta kravs bara ett
personnummer for att bestélla ett nytt
mobilabonnemang, ta ett lan eller
bestélla varor. Sa enkelt kan en bedra-
gare stjala din identitet.

Vi i SKB bad Erik Arvidsson som ir skade-
forebyggare pa Folksam, att skriva nagra
rader om ID-stélder och hur man kan
skydda sig mot dessa:

”For den som far sin identitet stulen kan
det leda till allvarliga problem som exem-
pelvis inkassodrenden och stora skulder.
Det startar ofta med att bedragaren i nigon
annans namn och personnummer bestiller
ett mobilabonnemang som sedan anvinds
for att exempelvis ta sms-1an, bestilla varor
pd nitet och ta emot sms om postleverans.

Ofta tar det ett tag innan du mirker att
din identitet blivit kapad, och det kan bli
ett riktigt detektivarbete att uppticka och
begrinsa skadorna. Det viktigaste ir att
vara uppmirksam p4 signaler som indike-
rar att ndgot ir fel och att agera omedel-
bart. Det finns ocksa sitt att forebygga

identitetsstold.

Folksams hjalp vid ID-stéld ingér i alla
hemférsikringar frin 1 januari 2014.
Hjilpen omfattar telefonassistans 24 tim-
mar om dygnet for att forebygga, upp-
ticka och begrinsa skadeomfattningen vid
identitetsstold, hjilp att anmila identitets-
stdlden till polisen och att informera betal-
kortutgivare och banker, juridisk hjilp
med upp till 100 000 kronor per identi-
tetsstoldshindelse, och hjilp att avvisa
oriktiga pengakrav och radera oriktiga
betalningsanmirkningar. ”

L}

= FOLKSAMS RAD FéR aTT
C RATT

= FOREBYGGA ID-STOLp:

L I ;

: t- ,Lafmnalmte ut personliga uppgifter vig
€leton, internet efler €-post om du inte
rtvetvem du har att g¢

Oram
vad de ska anvandas til|, ’ e eler

[ ]
»
I
o
)

* Riv sénder pap i
: Per som innehg|| -
sonuppgifter innan gy slanger de(:r: e

otS!;rfv in webbadresser sjalv istallet fer
attklicka p3 lankar som skickas j e-post

® Byt till en Iasbar breviada.

: o Lémna intelut alltfor detaljerad infor-
= ation om dig sjgly Pé sociala medier

CHRISTER LINDOFF

MAS LEN SKINA OVER STOCKHOLM

Som ett led i SKBs miljéarbete har vi installerat solcellsan-
laggningar i kvarteret Kappseglingen i Hammarby Sjéstad
och SKBs huvudkontor i Abrahamsberg.

Solcellerna har varit i drift sedan hosten 2013 och levererar el till
fastigheternas gemensamma anliggningar sisom hissar, ventila-
tionsaggregat, belysning i trapphus med mera. Totalentreprenor
har varit Direct Energy.

Anliggningarna ska ses som ett test infér eventuellt komman-
de utbyggnad i storre skala. Under 2014 kommer anliggningen
pa Kappseglingens tak att kompletteras med en synlig display
som visar bade aktuell och sammanlagd forbrukning.

Solcellerna producerar endast en liten del (cirka 5 procent)
av den totala arsférbrukningen for respektive fastighet. I Kapp-
seglingens fall innebir det cirka 16 500 kWh/4r och pa SKBs
huvudkontor i Abrahamsberg cirka 32 000 kWh/ar.

Avskrivningstiden for anldggningarna ligger runt 17 r nér det
statliga bidraget pd 35 procent av produktionskostnaden med-
riknats. Vid stigande elpriser forkortas avskrivningstiden.

Eftersom SKB tror pa att hitta och anvinda nya alternativa
energikillor till vara fastigheter kommer vi att installera en sol-

cellsanliggning dven pa var nya fastighet i kvarteret Muddus i

Norra Djurgirdsstaden.
Bjorn Magnusson

Kappseglingens tak 2013-09-26, kI 06:55.
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INFORNMATION
FRAN SKBs
MEDLEMSSERVICE

Kontakta oss pa medlemsservice om du har fragor: 08-704 60 20, man-fre 9.00-12.00, medlemsservice@skb.org eller SKB, Medlemsservice, Box 850, 161 24 Bromma

MEDLEMSBEVIS

I slutet av januari varje 4r fir du ett med-
lemsbevis med bland annat turordnings-
datum, ekonomisk stillning och infor-
mation om medlemsméten samt avier for
arsavgift och bospar. Arsavgiften forfaller
till betalning den 31 mars och bosparan-
det den 31 oktober. Som medlem i SKB
ansvarar du sjilv for att drsavgift och
bosparande inbetalas i tid.

Vill du veta vilka transaktioner som
skett pd dina konton under 4ret kan du
g in pa var hemsida www.skb.org under
rubriken Mitt medlemskap/Mina transak-
tioner eller ringa talsvar, 08-704 18 90.

TURORDNINGEN

Din turordning kan aldrig forbittras
genom att du till exempel bosparar i snab-
bare takt. Diremot kan den forsimras, om
du missar att bospara. Du forlorar ett ars
turordning for varje ir som du inte bospa-
rar, s linge ditt bosparande inte uppgar
till 20 000 kronor. For dig som har en
kotid fran 1980 eller senare innebir ett rs
forlorad turordning att 2 000-3 000 med-
lemmar kommer fére dig i kon.Varje ar
formedlar vi cirka 1 000 lediga ligenheter.

NYTT MEDLEMSKAP

Information om nytt medlemskap finns
pa var hemsida. Dir anmiler du ocks3 lit-
tast en ny medlem. Har du inte tillging
till dator/internet gir det bra att bestilla
information och inbetalningskort for ny
medlem genom att ringa till vixeln pa
telefon 08-704 60 00 eller direke till oss pa

medlemsservice.

UTTRADE UR SKB

Kontakta oss om du 6nskar g& ur fore-
ningen. Vi skickar da ett uttridesbrev dill
dig for paskrift. Om du gar ur féreningen
betalas bosparandet inklusive utdelning/
rinta tillbaka i enlighet med férenings-
lagens bestimmelser.

AUTOGIRO

Genom autogiro skoter du enkelt dina
betalningar till SKB. D4 dras det avise-
rade beloppet frin ditt konto vid respek-
tive forfallodag. Ar du intresserad finns
information och blankett pi www.skb.org
under rubriken Mitt medlemskap/Auto-
giro. Du kan ocksd ringa SKBs vixel,
08-704 60 00, och bestilla ytterligare
information och blankett.

BETALNING VIA INTERNET

Du som brukar géra dina betalningar via
internetbank, var noggrann med att ange
ritt plusgironummer och OCR-nummer
(det nummer som star lingst ner pd avin
till vinster om beloppet) vid betalning till
SKB. Tink p4 att OCR-numret ir olika
f6r varje betalning och fér varje med-
lem, alternativt hyresinbetalning. Om du
saknar avi for arsavgift eller bosparande,
anvind medlemsnumret som referens.
OCR-numret hittar du dven pa SKBs
hemsida www.skb.org under rubrikerna
Mitt medlemskap/Mina transaktioner
respektive Mitt boende/Mina avier.

SKBs PLUSGIROKONTON
4963002-3  For drsavgift och bospar
med OCR-nummer
5737 85-3 For nya medlemmar, for
drsavgift och bospar om avi
saknas (ange ditt medlems-
nummer som referens) samt
for komplettering av upp-
latelseinsats vid teckning av
hyreskontrake

927200-6  For hyresinbetalningar

VI EFTERLYSER FOTON OCH BERATTELSER FRAN SKBs 100 AR

_-. I samband med SKBs hundraérsjubileum kommer vi bland
(L annatatt ge ut en bok om foreningens hundradriga
T -
I

verksamhet. Hor av dig till Katarina Lindvall
om du har foton, berittelser eller annat som

vittnar om livet i SKBs kvarter genom artiondena.

katarina.lindvall@skb.org eller SKB, Katarina Lindvall,
Box 850, 161 24 Bromma.

Detta mossmarke ar fran tiden 1916-1918, troligen det forsta SKB har tillverkat. Market ar tillverkat av féretaget Sporrong & Co.
Mossmarket fastes i fastighetsskotarens keps, hangslen eller direkt pa arbetsbyxorna. Det var datidens satt att kunna visa upp for
hyresmedlemmarna att man var anstalld hos SKB. Mdssmaérket ar i privat dgo.
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Ett femtiotal dhorare har binkat sig for att lyssna till Stinas Herrstroms
beriittelser om barndomen i kvarteret Solsangen under beredskapséren. Stina
beriittar att hon dagen till dra har lockat héret pa samma sétt som hennes
mamma brukade gora nir hon ville vara fin. I bakgrunden spelas musik frin
1940-talet och kinslomiissigt forflyttar vi oss sjuttio dr tillbaka i tiden.

Andra varldskriget rasade for fullt ute i Europa och rids-
lan var mycket stor for att fienden skulle komma till
Sverige. Bade barn och vuxna kinde patagligt av hotet
som ldg som en dimrida. P4 kvillarna satte man upp
masonitskivor for fonstren for att det skulle vara mork-
lagt och familjerna samlades runt radioapparaterna for
att andaktfullt lyssna till de senaste nyheterna.

Stagneliusvigen 25 ir sju vaningar hogt. Fasaderna
var dé liksom nu gulrappade men vid den tiden kldct-
rade prunkande vildvin lings sddersidan. Stina beskri-
ver hur de vackra firgerna pa hésten skiftade fran
gront till orange och sedan intensivt rott.

Hogst upp i huset fanns piskbalkongen och eftersom
hissen bara gick till sex viningar, fick fruarna kinka
pa mattorna den sista trappan. Det piskades for fullt
berittar Stina och det var nistan si att man trodde
mammorna tivlade om att sl hirdast. Men kanske fick
de ur sig lite frustration siger hon med glimten i 6gat.

Matbristen var mycket stor under krigsaren. Stina berit-
tar att “alla var smala som streck”. Men néden gjorde
att uppfinningsrikedomen blev stor. Fruarna bytte
till exempel ransoneringskort med varandra, allt efter
behov. I matkillaren forvarade man allt frin syltade
tomater till inlagda gurkor, potatis och dpplen och lilla
Stina hjilpte sin mamma att laga till maten. Hennes
familj hade dven tillging till en liten tdppa i Kristineberg
dir de kunde odla de nédvindigaste gronsakerna.

Men kriget ledde inte bara till elinde. Stina berit-
tar att sammanhéllningen pa Stagneliusvigen 25 var
mycket stor. Det var nagot sirskilt med personerna
som bodde dir och det kiindes som att alla var en enda
stor familj. Nir barnen skulle badas, tog man ner hela
skaran till killaren dir de rengjordes tillsammans i ett
stort cementkar. Efter tvagningen fick de springa runt
i torkrummet dar fliktarna gick for fullt. Grannarna
hjilpte varandra med olika sorters tjinster. Stinas
pappa sulade skor och farbror Knut som var frisér
klippte hér. P4 sex trappor upp i huset bodde en piano-
froken och dir tog bidde Stina och hennes far piano-
lektioner.

Till vinster om porten pa Stagneliusvigen 25 lig
mangelboden. Dir travades linnedukar och lakan
i stora fina hégar. Orngottsbanden var krusade med
kniv och det var varje husmors stolthet. Golvet i husets
entré var gjort av vacker marmor. Ndgot som Stina
berittar att hon var mycket stolt 6ver. Hon skrot om
det for sina kusiner. Iklidda stidrock och med klut
pa huvudet brukade fruarna enligt ett sirskilt schema
kniskura golvet med vatten och sipa.

Naturligtvis fanns bade glidje och sorg under den hir
tiden berittar Stina. En lycklig stund som hon minns
mycket vil, 4r nir hennes mamma lit henne och négra
kamrater vara med och bona de fiskbensménstrade
korkmattorna i ligenheten. Mamman hade letat reda
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Stina Herrstrom foddes 1937 och vaxte upp under
beredskapstiden i kvarteret Solsangen pa Stagnelius-
véagen 25. Efter tragiska handelser som bland annat
inbegriper hennes 10-arige sons bortgang pa 70-talet
och att hon senare i livet sjalv drabbades av cancer, har
Stina aterupptagit sitt konstnarskap som bildkonstnar
och poet. Pa senare tid har hon ocksa startat en egen
blogg gastinah.wordpress.com, dar hon visar sina
konstverk och dikter. Stina har medverkat i TV genom
en dokumentarfilm “Nyckel till tystnaden” och aven i
radions “Samtal pagar”.

pa kasserade strumpor som hon smérjde in med bon-
vax. Till tonerna av Skridskovalsen fick barnen sedan
dka runt pa golven tills de var skinande blanka. Och
efterat bjods alla pa nystekta dpplen med kanel och
socker ute pa balkongen.

Stina minns sin barndom i Fredhill som ljus och
trygg trots det stindiga krigshotet frin omvirlden.
Minniskorna som bodde pa Stagneliusvigen 25 var
inte ofelbara avslutar Stina, men de hade forstatt vad
som var viktigt med livet. Och de kunde formedla det
till alla barn genom att vara sig sjilva.

Flera av dhérarna verkar pdtagligt kinna igen sig i
Stinas Herrstroms berittelser frin 40-talets bered-
skapstid och kommer fram efterat for att prata och
stilla frigor. Sorlet och bakgrundsmusiken med Ulla
Billgvist och ”Godnattvalsen” avslutar den stimnings-

fulla kvillen.

Malin Senneby

FOLJ MED PA ARKITEKTURGUIDNING!

Nu ar det dags att anmala sig till de
populara bussguidningarna runt om i
SKBs bostadsomraden.

P& turerna &ker vi till ett urval av SKBs
hus i innerstaden och i férorterna. Med
pa firden har vi vir guide Britt Wisth,
som bland annat berittar om husens his-
toria och varfér de ser ut som de gor.

DATUM FOR BUSSTURERNA 2014

Lérdag den 17 maj gir firden visterut
och vi besdker bland annat SKBs ildsta
hus Motorn-Vingen-Bilgen i Vasastaden,
Ulvsunda och SKBs senaste tillskott i
Annedal.

Lordag den 27 september dker vi
sdderut och fir hir bekanta oss med
bland annat Ryssjan pd Sodermalm,
Arsta, Fruingen och Gréndal.

TID FOR AVGANG

Bussen utgar fran Cityterminalen kl.
13.00. Rundturen avslutas pd samma
stille omkring kl. 15.30. Vi vill gora dig
uppmirksam pé att under varje tur gor vi
nagra stopp med korta promenader. P4
nagra stillen forekommer trappor.

BEGRANSAT ANTAL DELTAGARE

Antalet deltagare 4r begrinsat till 50 perso-
ner per tur och hdgst tva personer per med-
lemskap. Guidningarna ir mycket popu-
lira och tidigare 4r har det alltid kommit
in fler anmilningar 4n vad det finns platser.
Nir sista anmilningsdatum varit kommer

vi dirfor att lotta ut platserna till de tva
turerna.

I ménadsskiftet april/maj fir de som
kommit med pé nigon av turerna en
bekriftelse med ytterligare informa-
tion skickad hem till sig med post.

Vi kommer diremot inte att skicka
brev till dem som inte far plats. Det inne-
bir att om du inte har fitt ett bekriftelse-
brev enligt ovan har du tyvirr inte kom-
mit med den hir gngen. Det finns dock
fortfarande en chans att fa en plats om
négon limnar aterbud. Om eventuella
aterbud kommer sent, kan det ibland bli
med kort varsel.

SA HAR ANMALER DU DIG

Allra enklast anmiiler du dig via e-post till
katarina.lindvall@skb.org (ange samma
uppgifter som pa kupongen hir intill).
Du kan ocks fylla i kupongen nedan och
skicka in den till SKB. Din anmilan m3ste
ha inkommit till SKB senast onsdag den 23
april 2014. Det kostar ingenting att dka med.

OM VAR GUIDE BRITT WISTH

Brite Wisth ir tidigare byggnadsantik-
varie vid Stockholms stadsmuseum och
arbetade dir frimst med kulturminnes-
véird. Numera har hon egen konsultverk-
samhet. Britts specialomraden ir trapp-
husmaleri, nationalromantik och nutida
kulturarv. Férutom att Britt berittar om
SKBs hus kryddar hon idven turerna med
andra spinnande historier om det vi pas-

serar pa vigen. Katarina Lindvall

Jag anmaler mig till SKBs arkitekturguidning. Bsda alternativen kan vljas.

l:| Lordag den 17 maj (vasterort)

|:| Lordag den 27 september (sdderort)

Jag vill anmala: [ ] 1person [ ] 2personer
NAMN:

ADRESS:

POSTNR: POSTADRESS:

E-POST:

TEL DAGTID: MEDLEMSNUMMER:

Anmalan skickas till SKB, Box 850, 161 24 Bromma eller faxas till 08-704 60 66
senast onsdag den 23 april 2014. Du kan ocksa mejla uppgifterna till katarina.lindvall@skb.org.
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URBAN LASSON

URBAN LASSON

Har ser vi Bjalkens fina gard i bade
sommar- och vinterskrud.

Kvarteret Bjilken fyllde 40 dr 2013 och torsdagen den 29 augusti
firade vi det med en fest pa gérden och i Pelarsalen.

Vi startade med en tipspromenad pi girden samtidigt
som vi fick ett glas "bubbel” med tilltugg. Under tiden
underholl Ingrid Holmstrém pa gitarr och Ebbe Bel-
frage pd dragspel. Tipspromenaden stod Géran Pet-
tersson for. Bra frigor, men ganska svira. Ménga priser
delades ut tack vare gavor frdn Polska delikatesser och
andra generdsa givare. Forsta pris var boken Soder-Tur
2 av Johan Eriksson och Per Lindroos.

Mat och dryck fanns sedan uppdukat i var kvarters-

lokal Pelarsalen, dir ett bildspel med foton bland annat
fran olika drstider 6ver garden visades under kvillen.
Bildspelet var sammanstillt av Urban Lasson. Till kaf-
fet och tartan underhéll gruppen Peanuts. Karin Wal-
lin tackade for arrangemanget av den trevliga festen.
Firandet av Bjilkens 40-arsjubileum hade arrang-
erats av kvartersridet med sirskilda insatser frin Ann
och Sune Carstenius.
Kvartersrider genom Ulla Knutsson

Den 30 augusti 2013 firade kvarteret Grundlag-
garen 30-arsjubileum. Sammanlagt var vi ett
trettiotal vuxna och ett tiotal barn som samlats
for att uppméarksamma var trettioaring.

Védret sag lovande ut infér firandet, si vi dukade upp
ute pd garden. Tyvirr kom en regnskur nir vi inledde
festen, sa vi fick snabbt flytta upp till kvarterslokalen.
P4 menyn stod kriftor och visterbottenspaj, korv till
barnen. Som avslutning bjéds det pa kaffe och snacks.
Under dillstillningen ldste Majvor Westling en tid-
ningsartikel om kvarteret och Lizzie Federsel f6ljde upp
med minnen och erfarenheter frin 30 ars boende i kvar-
teret. Flera festdeltagare kompletterade med egna intryck.
Nagra boende har bott i kvarteret under alla de 30 &ren.
Det blev en mycket lyckad tillstéllning!
Kvartersridet i kvarterer Grundliggaren
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Mala en torsdag — 1 Solsangen

FOTON LARS-ERIK BERGSTEN

Gruppen “mala en torsdag” startade i Solsingens kvar-
terslokal viren 2013. Vi brukar inleda véra torsdags-
formiddagar med kaffe och samtal som sen évergar i
méleri efter egen formaga. Triffen avslutas sedan med
en liten kritisk genomgang av dagens insatser.
Sammanlagt deltar sju boende och vér forhoppning
ir att fler konstintresserade ansluter sig till gruppen.
Den 23-24 november 2013 dgde en uppskattad
utstdllning rum i kvarterslokalen dir gruppen visade

upp sina alster for 6vriga boende i kvarteret. Under
de tva utstillningsdagarna var det manga som tittade
forbi for att studera grannarnas konstverk och fika till-
sammans.

Solsangens kvartersrdd ordnar ocksd en vilbesokt
kafékvill i lokalen varje manad.

Anita Roos, boende i kvarteret Solsingen och
initiativtagare till “mdla en torsdag”

)
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Fullmaktigedag i byggandets tecken

Lordag den 23 november 2013 sam-
lades SKBs fullmaktige till den arliga
fullmaktigedagen, som ar ett forum
dar fortroendevalda fullmaktige traf-
fas for att inhamta aktuell SKB-infor-
mation och lyssna till externa forelasa-
re. Ibland ordnas ocksa grupparbeten
sa att fullmaktigeledamoterna ska fa
mojlighet att delta mer aktivt i diskus-
sionerna om SKB.

P4 arets program stod en forelisning
om den svenska allminnyttans framtid,
gruppdiskussioner om SKBs framtida
byggande samt ett Stockholmskaseri av
DN-journalisten Eva-Karin Gyllenberg.
Innan programmet drog iging inledde
SKBs nye ordforande Lars Radh dagen
med att hilsa alla vilkomna och prata kort
om SKBs forutsittningar i ditid, nutid
och inte minst i framtid.

Dagens forste foreldsare var Jorgen Mark-
Nielsen, utredningsansvarig pA SABO, som
bjudits in for
att beritta om
den svenska
allminnyttans
framtid. Sedan
den 1 januari
2011 galler
en ny lag om
allminnyttiga
kommunala
bostadsaktie-

bolag, den sa kallade Allbolagen. I denna
anges att de kommunala bostadsforetagen
ska drivas enligt affirsmissiga principer och
utifrdn detta perspektiv berittade Jorgen
Mark-Nielsen om allminnyttans nuvaran-
de och framtida utmaningar.

Sedan var det dags fér SKBs VD Hen-
rik Bromfilt att g& igenom kommande
nyproduktioner som en inledning till
dagens gruppdiskussioner. Huvudfrige-
stillningen for diskussionerna var "Hur
ska SKB arbeta for att kunna bygga fler
bostider och f6rbli en attraktiv forening”.
Med legobitar, kartor och postit-lappar
som hjilpmedel skulle sedan de atta olika
diskussionsgrupperna besvara féljande
fragor:

* Var, hur mycket och vilken typ av
bostiider ska SKB bygga under perio-
den 2018-2023?

* Vad ska SKB fortsiitta att gora i sitt
bostadsbyggande?

* Vad mdste SKB gira annorlunda for
att bygga mer och forbli en attraktiv
[forening att vara medlem i?

Exempel pa vad deltagarna ville att SKB
skulle virna om och fortsitta ta med sig i
det framtida byggandet var bland annat
SKBs fina forvaltningskvalitet med egen

FOTON

ROGER TJERNSTROM

personal, de vackra husen med vilskotta

utemiljoer och det ritevisa kosystemet.

Vidare ansdgs dven att husens gemensam-

ma utrymmen med kvarterslokalen i spet-
sen var viktiga.

Mycket intressant framkom under
dessa diskussioner. Alla var éverens om
att SKB skulle fortsitta att bygga. Energi-
smarta hus stod hogt pa de flestas onske-
lista, liksom en nirhet till kommunika-
tioner och att SKB skulle fortsitta bygga
med god kvalitet. De allra flesta ville
frimst bygga i nirheten av Stockholm
med fororter, men hus placerades ocksa
ut i bland annat Uppsala, Norrtilje,
Virmdé och Nynidshamn. Manga ville
bygga mer pa héjden, medan andra fore-
drog ldgre hus.

Sammanfattningsvis var det en positiv
stimning och under dagen framkom
mycket intressant som SKB ska ta med sig
i de framtida byggplanerna.

Dagen avslutades med att Eva-Karin
Gyllenberg, som ir journalist pA DN,
berittade om Stockholm pa trekvart —
och d4 avsags lika mycket den tid som var
avsatt till sjilva kdseriet som vad man kan
hitta i Stockholm som hinger lite sadir pa
trekvart. ..

2013 ars fullmiktigedag blev mycket
givande tack vare alla kreativa och engage-
rade deltagare.

Katarina Lindvall
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SKB OKA

Det speciella temat for fullmaktigedagen
var, som beskrivs i artikeln bredvid, det
framtida bostadsbyggandet. Bakgrunden
till valet av imne 4r forstis SKBs stora
medlemsantal och det skriande behovet
av bostdder. Det ir inte bara en fraga for
SKB utan ett allmingiltigt problem for
hela Stockholmsomradet. Regionen vixer
i befolkningsantal och bostadsbyggandet
ir lage. Kétiderna for att erhélla en hyres-
ligenhet 4r ling inte bara hos SKB utan
ocksa hos bostadsformedlingen, Bostad
Stockholm och andra bostadsforetag.

Den som ir intresserad av en bostads-
rittsldgenhet kan konstatera att priserna
stigit enormt de senaste dren. Byggkost-
naderna har ocksd 6kat mycket de senaste
aren. Problembilden 4r komplex och sam-
hillet i stort har inte kraft att hitta vettiga
18sningar. Som det ser ut nu kommer situa-
tionen med bostadsbrist att bestid under
mycket lang tid framéver.

Vad kan da SKB gora at saken? Fragan ir
av stor vikt for foreningen och dess med-
lemmar och en naturlig frigestillning for
SKBs fullmiktigeférsamling. Under 4rets
fullmiktigedag delades dérfor ledamo-
terna in i dtta grupper som fick diskutera
olika frigor som har med SKBs framtida
bostadsbyggande att géra. Fragor som
grupperna fick diskutera och sedan redo-
visa i plenum var bland annat: Ska SKB
fortsitta att bygga bostider? Ska SKB cka
sitt bostadsbyggande eller inte? Var bor
SKB bygga i framtiden? Vad dr bra med
SKB? Vad ska féreningen fortsitta att
tinka p&?

Diskussionerna var livfulla och gav
manga svar och kanske négra frigetecken.
Intensiteten och intresset under diskus-
sionerna var pétagligt. Vid den avslutande
sammanfattningen kunde konstateras att
forsamlingen var forvinansvirt ense om
det mesta.

Négra slutsatser var foljande: Ja, SKB ska
fortsitta att bygga bostider. Bygg helst
mer bostider 4n idag. Bygg girna de nya
bostiderna i Stockholm i goda ligen. Bygg
girna bostidder dven i Stockholms krans-
kommuner. Nir nya bostider byggs, ta
tillvara goda exempel fran tidigare nypro-
duktion. Kvarterslokaler och fina tridgér-

dar dr mycket 6nskvirt. Bygg med kvalitet
och miljévinligt. Bygg billigare bostider.
Var ridd om SKBs turordningssystem.
Behall nuvarande inrikening pé lokal fas-
tighetsforvaltning,

Sedan tyckte vissa ledaméter att SKB
bér bygga sméskaligt medan andra tyckte
precis tvirtom, det vill siga att SKB ska
bygga storskaligt. Vissa andra pliderade
for att SKB bor bygga i kommuner lingre
bort frin Stockholm. Dir nimndes Upp-
sala, Norrtilje, Nynishamn, Orebro med
flera andra orter. Eftersom 6vningarna till
viss del hade karaktiren av brainstorming
s var alla slags idéer mojliga att framfora.
Vissa 6nskemal ir forstds svara att kombi-
nera som att bygga med hog kvalitet och
samtidigt bygga billiga bostider.

Vad hénder nu d&? Styrelsen har tagit till
sig fullmiktiges tankar och idéer som
framfordes under fullmiktigedagen och
kommer att félja upp dem I8pande i
framtiden. Ett patagligt initiativ 4r att sty-
relsen har beslutat att 6ka mélsittningen
for nyproduktionen. Det nya mélet 4r att
bygga 1 000 nya bostider per femérsperiod,
de vill siga 200 ligenheter per ar istéllet for
den nuvarande som ir hilften av detta.
Malsdteningen lar bli svar att nd den forsta
femdrsperioden men ir ett hogst realistiske
mal direfter.

I kommande produktion ska ambitio-
nen vara att fortsitta ta tillvara goda exem-
pel fran tidigare bostadsprojekt som att
bygga med SKB-kvalitet. Detta ska forss-
ka kombineras med att forsoka bygga bil-
ligt. En inte helt litt kombination. Detta
fir ses som en stor framtidsutmaning.

Amnet &r av stor vikt och bor hillas levan-
de inom féreningen i framtiden. Styrel-
sen avser att fortldpande rapportera om
utvecklingen liksom att ta upp frdgan kon-
tinuerligt.

Styrelsen ser ocksd fram emot en diskus-
sion om detta i hela medlemskadern dir
foreningsstimma och fullmikrtigedagar dr
naturliga forum, men dven Svriga med-
lemmar 4r forstis vilkomna att aktivera sig
idmnet.

Henrik Bromfilt
VD

FOTON: PER LUNDSTROM & RAGNA HERRGARD
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INFORMATION OCH TREVLIG SAMVARO
PA ARETS KVARTERSRADSTRAFFAR

Varje ar i manadsskiftet januari/februari
halls informationskvallar for kvartersra-
den i norra respektive sddra distriktet.

Onsdag den 29 januari samlades represen-
tanter frin norra distriktets kvartersrad
pa SKBs huvudkontor i Abrahamsberg.
Veckan dirp4, onsdag den 5 februari, var
det dags f6r sédra distriktets kvartersrads-
triff. Uppslutning fran kvartersriden var
god och frin SKB deltog vid norra distrik-
tets triaff forvaltare, distriktschef, forvalt-
ningschef samt foreningssekreterare. Nir
soder hade sin triff en vecka senare var
dven SKBs VD med.

Liksom tidigare 4r inleddes kvillarna
med aktuell SKB-information om byg-
gande, ckonomi, foreningsverksam-
het och andra aktuella hindelser. Sedan
foljde den obligatoriska genomgangen av
viarens kommande ordinarie medlems-
moten och vilket ansvar kvartersriden
har i samband med dessa. I r genomférs
medlemsméten ute i kvarteren mellan

9 april och 5 maj.

Né&sta punkt pa dagordningen var en dis-
kussion om demokratifrigor i SKBs
forvaltningsenheter. Diskussionen for-
anleddes av en motion ”SKB och demo-
kratin” av Mats Heinerud, som bif6lls av
foreningsstimman forra aret. Motionens
yrkande gick ut pa att undersoka demo-
kratin i vara kvarter genom f6rslagsvis en
enkitundersokning. Enkiten kommer att
genomforas till hosten 2014 och genom
denna diskussion ville SKB fa idéer fran
kvartersrdden om fragestillningar till
enkiten. Lds mer om enkiten pa sidan 7.

Brandskydd i flerfamiljsfastigheter var
nista imne. Jan Tomtin frin Storstock-
holms Brandférsvar héll ett mycket givan-
de foredrag. Intresset var stort och Jan
Tomtin fick besvara en mingd frigor frin
motesdeltagarna.

Kvillarna avslutades med en frigestund.
Négra kvarter hade inkommit med for-
anmilda frigor som handlade om allt
fran SKBs budget till kvartersslokaler och
kommunikationen mellan SKB och kvar-
tersraden.

VARENS MEDLEMSMOTEN

BOENDES ORDINARIE
MEDLEMSMOTEN

Den 9 april 2014 &r férsta dagen for varens
medlemsmaoten. Fram till och med den 5 maj
kommer 52 méten att hallas runt om i SKBs
kvarter. | ar ska forvaltningsenheterna i det
sddra distriktet, séder om Slussen, valja fullmak-
tige och suppleanter fér en mandattid pa tva ar.
Arsredovisningar och motionshaften kom-
mer att distribueras till méteslokalerna i kvar-
teren sa fort de har kommit fran tryckeriet i
manadsskiftet mars/april. De finns ocksa att
hdmta pa SKBs hemsida fran samma datum.
Kallelserna till métena for de medlemmar
som bor hos SKB kommer att anslas i portarna
till fastigheterna senast 14 dagar fore motet.

KOANDE MEDLEMMARS

ORDINARIE MEDLEMSMOTE

Tisdag den 6 maj 2014 halls det ordinarie med-

lemsmatet for kdande medlemmar. Méteslokal

ar Metropol pa Sveavagen 77. Kallelse med dag-

ordning finns pa nasta sida. Kaffe och smérgas

serveras fran kl. 17.30. Métet borjar k. 18.00.
Fullméktige for de kdande medlemmarna

ar valda for tiden fram till och med 2015 ars

féreningsstdamma. Fylinadsval avseende upp-
komna vakanser kommer dock att ske.

OM DE ORDINARIE
MEDLEMSMOTENA

GA PAMOTET!

Att delta i det ordinarie medlemsmétet ar ett
bra satt for dig som SKB-medlem att halla dig
underrattad och informerad om vad som &r pa
gang i féreningen. Pa métet traffar du saval
andra medlemmar som féreningens fortroen-
devalda och anstéllda. Det ar ett utmarkt till-
falle att stalla frdgor och delta i diskussionerna.

Sammantaget mycket givande kvillar
med ett stort engagemang frdn deltagarna.
Malin Senneby

MANGA MOTIONER

De senaste aren har manga motioner lamnats in
till féreningsstamman och i ar ar inget undantag.
Totalt ska 69 motioner behandlas av stamman.
Vid de ordinarie medlemsmdtena har medlem-
mar majlighet att diskutera och lamna synpunk-
ter pa motionerna. De uppfattningar som kom-
mer till uttryck i debatterna pa medlemsmétena
blir ett viktigt underlag for den kommande
behandlingen vid féreningsstdmman.

TA MED MEDLEMSBEVISET

Vid ordinarie medlemsm&te har varje med-
lem, som kan styrka sitt medlemskap, en rost.
Foraldrar har ratt att foretrada sina omyndiga
barn som &r medlemmar. Darutéver kan rost-
ratt genom ombud utévas endast av make,
sambo eller av barn som uppnatt myndig alder.
Ombud ska kunna visa skriftlig fullmakt fran
medlemmen.

HAR DU FRAGOR OM

MEDLEMSMOTEN?

Hor av dig till féreningssekreterare
Malin Senneby, tel 08-704 60 02
E-post malin.senneby@skb.org
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Tisdag den 6 maj
kl. 18.00.

Lokal: Metropol, Sveavagen 77.
T-bana: grona linjen till station Odenplan,
uppgang Odenplan, eller station
Radmansgatan, uppgang Handelshogskolan.
Ingen anmaélan kravs, men ta med
ditt medlemsbevis.

Kaffe och smorgas serveras
fran kl. 17.30.

DAGORDNING

1. Valavordférande
2. Val av protokollférare
3. Val aven person att jamte ordféranden
justera protokollet
4. Fraga om kallelse till métet skett i behorig
ordning
5. Faststallande av dagordning
6. Fyllnadsval av fullméktige och supplean-
ter till féreningsstamman intill dess 2015
ars ordinarie féreningsstamma hallits
7. Genomgang av arsredovisningen
8. Genomgang av motioner
1 Administrativ avgift vid anmélan av
intresse efter visning och tacka nej
Alderspensionérer
Overlételse av medlemskap
Medlemsavgift for alla
Minska antalet sékande som far kallelse
till visning av ledig ldgenhet
Majlighet for Kollektivboende inom SKB
Hjalp med byten pga olika insatssystem
Angdende analys av SKBs bostadské
9. Monetarisering av kGsystemet
10. K6ande kan specificera ett énskemal
11. Interna vs externa ldgenhetsbyten
12. Minskad subvention av parkerings-
kostnader
13. Riktlinjer vid uthyrning av garageplatser
14. Kooperativets Iégn!
15. Andring av stadgan betréffande medlem
och hyresmedlem
16. Fértydligad sammanstalining av kétider i
arsredovisning under avsnitt marknad och
uthyrning och i tidningen "Vii SKB”
17. Férbéttra SKBs hemsida
18. Forbéttra forum for fullméktige, kbande
medlemmar
19. Ge kéande medlemmar mdjlighet att
kunna rikta fragor till fullméktige for
kbande medlemmar

LAk Wi

% N O

20. 13 ar senare — hur har det gatt?

21. Jdmférelse av tva politiska system

22. Jakten pa mormor

23. Privat uthyrning — en férlustaffar?

24. Farmor skall betala

25. Hur finansiera nybyggnation m m?

26. Vinnare och férlorare med HyrAga

27. Vinnare och férlorare pd HyrAga systemet

28. Jamférelse av tva ekonomiska system

29. Jdmférelse mellan tva ekonomiska system

30. Agarlégenheter i SKBs bestand

31. Kurs fér unga

32. Forstark foreningsdelen av SKB

33. Okad representation/forbéttrad
jamstélldhet

34. Personrésta pa Ove Seltman och SD i valet
2014

35. Om "beléning” av aktivitet i kvartersrad

36. Protokoll och andra handlingar i text-
format pa hemsidan

37. Bendmning och presentation av det sa
kallade beredningsmétet

38. Protokollféring och ordférandeskap vid
stdmman

39. Varfér uppmuntrar SKB dérrférsélining?

40. Sopsortering: Separat kérl for plast

41. Rokforbud i SKBs hus

42. SKB saknar policy fér hantering av vatten-
skador

43. Fortida renoveringar av ldgenheter i dldre
bestand

44. Utékad anvandning av lagenhetsfonden

45. Certifiering av ldgenheter med avseende
pa tillgénglighet och trygghet

46. Byte av kyl & frys — ny policy

47. Okat sakerhetsskydd fér att minska
inbrottsrisken

48. Ansvar for underhall mellan fénster

49. Bemétande av funktionsnedsatta

50. Hjartstartare

51. Hissar till &ldre hus

9.

e till, 2014 ans)
ORDINARIE MEDLEMSMOTE
MED KOANDE MEDLEMMAR

52. Info om inomhustemperatur sommartid
for lediga ldgenheter

53. Sluta frysa — hégre inomhustemperatur!

54. Vdnd utvecklingen éka andelen boende
medlemmar varje ar

55. Bostad utanfér féreningen

56. Elkraft fran solpaneler for lagre energi-
kostnader och béttre miljé

57. Stambytet pa Kampementet

58. Samrad med kvartersrad och boende vid
fasadrenovering och évrig renovering av
bostadsfastigheter

59. Larm pa byggnadsstéliningar vid bland
annat fasadrenoveringar

60. Bygg om vindar/vindsférrad och andra
utrymmen till bostadsldgenheter

61. Kvartersradens férfogande av pengar fran
inkomstbringande extern uthyrningsverk-
samhet

62. Hansyn till boende vid renoveringar

63. Prispressade bostader ldmpliga fér aldre

64. Kreditbetyg och lanekris

65. Overhyra och sparande

66. Overhyrans férdelning och sparandets
storlek

67. Schabloniserad hyresséttning och
smygande marknadsanpassning

68. Hyreshdjningar pa vdg mot marknads-
anpassning

69. Hyreshéjningar — potential for rationali-
sering

Diskussionsfraga: Var, nar och hur ska SKB
bygga i framtiden?

10. Ovriga fragor

Vaumt vilbommen!
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Varsagod, extra formanlig ranta for dig

Som medlem i SKB kan du lana fran 20 000 upp till 350 000 kronor till en rorlig rinta pa 5,64 procent.
Valj sjalv om du vill bli av med dyra smalan, aka pa dromresa eller renovera koket. Ingen sakerhet behévs och
inga avgifter finns. Du kan nar som helst |dsa lanet utan extra kostnad. :

" " lr %
Gor sa har for att ansoka om medlemslan r T

« Ring 0771-MEDLEM (0771-633 536) om du vill ha ett [anebesked direkt.

« Logga in pa Internetkontoret (om du redan ar SEB-kund).

« Besok seb.se/medlemslan.

« Kom in pa narmaste kontor - du far besked och hjalp medan du vantar. . 4
Kom ihag att beratta att du ar medlem i SKB.

Las mer pa seb.se/medlemslan

Aktuell medlemslaneranta ar for narvarande 5,64 %. En sedvanlig kreditprovning gors alltid. Om den rérliga arsrantan ar 5,64 %, blir den
effektiva rantan 5,79 % for ett annuitetslan pa 100 000 kronor upplagt pa 5 ar, ingen upplaggningsavgift, och betalning sker via autogiro.
Det totala beloppet att betala, vid oférandrad ranta blir 114 995 kronor och din manadskostnad blir 1 916 kronor. Arsrinta per 2014-01-08.




SKB ska varda,
utveckla och skapa!

SKB har i snart hundra &r varit med att
skapa det framvixande Stockholm. Det
har SKB klarat tack vare att vi bide vér-
dat och utvecklat det vi redan skapat och
att vi sjilva utvecklats och vagat séka nya
vigar och metoder. Stockholm och SKB
stdr stindigt infdr nya utmaningar. Nu
rader i Stockholm en allt mer pataglig
bostadsbrist som en foljd av en mycket
stor inflyttning. Det stiller nya krav pa
kommunikationer, vilfirdssystem och
inte minst pd dem som like SKB vill vara
med att bygga nya och bra bostider.

SKB béde vill och vigar vara bide ett
tryggt boende och till nytta for alla de
medlemmar som stdr i ko for en bostad.
Det dr mot den bakgrunden vi pé fullmik-
tigedagen hosten 2013, pa styrelseméten
och p&d medlemsméten har och kommer
att diskutera bade utveckling av boendet
och hur vi ska kunna bygga fler, billiga

och bra bosti-
der framéver.

1 Iaffirsplanen
for 2014 och
framar har vi

till exempel

héjt ambitionen vad giller antal byggda
bostider. Vi arbetar ocksd med att hitta
bittre metoder och tekniker for att bli
dnnu bittre fér miljon. Det giller bade
nya och gamla bostider.

For ate klara allt detta maste vi ha en god
och stabil ekonomi och en bra kvalitet pd
véra bostider och vér forvaltning. Under
2013 har vi klarat dessa ambitioner vil.
Som ett kvitto pd det erholl SKB forsta
pris i "Branschindex Bostidder” i sin stor-
leksklass for bista forvaleningskvalitet.
SKB ir en av Sveriges bista hyresvirdar.

Nar det géller ekonomi har SKB under éret
sokt nya vigar att finansiera bostiderna i
syfte att fa s laga rintor som méjligt. Vir
finansiella rating som 4r mycket god ar ett
kvitto pd att vi arbetar ritt i detta avseende.

SKB har en mycket vilskott ekonomi.
Arets budget klarades pa ett bra sitt och
det éverskott som skapades stannar kvar
i foreningen och anvinds for att skapa en
god ekonomisk grund att st pa till nytta
for foreningen och dess medlemmar. Det
gor det mojligt att minska lanekostna-
derna, att bygga fler bostider och ha ett
gott underhall etc. Driftskostnaderna
ir minst 10 procent ldgre 4n genomsnit-
tet for bostadsforetag i regionen, vilket 4r
mycket bra. Foreningens lan tas till lig
rintekostnad. Genom nya laneinstrument
som foretagscertifikat och obligationslin
har rintekostnaderna ytterligare minskats.
Foreningen har en mycket god soliditet.

SKBs medlemmar &r aktiva. S dven detta
ar. Verksamheten i kvartersraden ir pa
manga hall intensiv och imponerande.
Sedan dr det ocksa sd att det pé andra hall
ar ldgre intresse och engagemang. Kanske
beroende pd att det mesta i kvarteret fung-
erar bra. Aven antalet motioner till fore-
ningsstimman vittnar om medlemmarnas
engagemang och vilja att paverka.
Byggande av nya bostidder ir en mycket
viktig uppgift for SKB. For nirvarande
pégir tvd stora byggprojekt, nimligen
kvarteren Tiltlagret i Fruingen och Tant
Gredelin och Tant Brun i Annedal. Redan
ar ett drygt attiotal av ligenheterna klara
och inflyttning har skett. Nir samtliga
lagenheter 4r inflyttade har SKBs medlem-
mar ytterligare 268 ligenheter att dispo-
nera och fler ligenheter ir pa gang. Under
2014 beriknas byggandet av cirka 350
lagenheter ha igingsatts. Det ir i kvarteret
Muddus, Norra Djurgardsstaden, kvar-
teren Grisklipparen och Kantskiraren i
Hisselby samt kvarteren Arrendatorn och
Kronogérden i Ursvik, Sundbyberg.

SKB har cirka 130 anstillda med uppgift
att se till att foreningens dagliga verksam-
het fungerar si bra som magjligt. Det ir
mdnga personer och yrkeskategorier som
ir involverade i detta arbete. Genom SKBs
forvaltningsfilosofi med att ha egen per-
sonal ute i varje kvarter erhalls ett stdrre
engagemang och tas ett stdrre ansvar in
vad som annars skulle vara fallet. Genom
att ha egen personal som méter medlem-
marna erhalls en kontinuerlig uppdatering
och kunskap om vad medlemmarna anser
vara viktigt.

Tack f6r ett framgangsrike ar till alla
medlemmar och anstillda!

Lars Ridp
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ARSREDOVISNING 2013 | KORTHET

under 2014)
e Lars Radh vald till ny ordférande i SKB

e Nettoomsattning 627 mkr, resultat 59 mkr och balansomslutning 5 112 mkr

e Hojning av bostadshyrorna med i genomsnitt 1,0 procent

e Emissioner av obligationer om totalt 650 mkr

e Pagaende fasadrenovering och balkongkomplettering i kvarteret Stangkusken, Gardet

e Paborjat renovering (stambyte, omputsning, tillaggsisolering, byte av varmesystem, med
mera) i kvarteret Kampementsbacken, Gardet

e Fardigstallande av 56 lagenheter i den pagdende byggproduktionen i kvarteret Talt-
l&agret i Fruangen (resterande 46 lagenheter av totalt 102 fardigstalls under 2014)

e Fardigstallande av 32 lagenheter i den pagaende byggproduktionen i kvarteren Tant
Gredelin och Tant Brun i Annedal (resterande 134 ldgenheter av totalt 166 fardigstalls

e Vinnare av utmarkelsen Branschindex Bostader for hogsta forvaltningskvalitet

FORENINGENS VERKSAMHET

Stockholms Kooperativa Bostadsférening, SKB, ar en kooperativ hyresrattsforening vars
verksamhetsidé &r att bygga och langsiktigt forvalta bostadsfastigheter samt att upplata
lagenheterna med kooperativ hyresratt till medlemmarna.

Foreningen ar politiskt obunden och 6ppen for alla. Medlemmarna ar privatpersoner.
Foreningen, som bildades 1916, ager och foérvaltar 7 474 1agenheter per den 31 december

2013.

Lagenheterna upplats med en specialform av hyresratt som kallas kooperativ hyresratt.
For att hyra en lagenhet hos SKB ska en insats/deposition erlaggas, som aterbetalas vid
avflyttning. Ligenheterna kan inte kopas eller séljas. Frmedling av lagenheterna sker

enligt turordningsprincipen.

MEDLEMSUTVECKLING

Antalet medlemmar uppgick till 83 747 (83 133)
vid drets slut. Antalet nytillkomna medlemmar
uppgick till 2 259 (2 053) och 1 645 (1 927)
avslutade sitt medlemskap i féreningen. Merpar-
ten av uttradena, 672 stycken, lag inom alders-
intervallet 20-30 ar. Vid utgangen av 2013 hade
SKB 76 407 (75 840) kbande medlemmar.

FASTIGHETSBESTANDET
Fastighetsbestandet omfattar totalt 566 182
kvadratmeter uthyrningsbar yta, varav 517 043
kvadratmeter bostdder och 49 139 kvadratme-
ter lokaler. Ytorna innefattar endast helt fardig-
stéllda fastigheter. Merparten av fastigheterna
ar beldgna i Stockholms stad. En fastighet finns
i Botkyrka kommun, en i Tyres¢ kommun, en'i
Sundbybergs kommun och sedan 2011 dven en
fastighet i vardera Solna och Taby.

UTHYRNINGSVERKSAMHETEN

SKB dger och forvaltar for narvarande 7 474
bostadslagenheter i hus byggda fran 1917 fram
tillidag. Under 2013 har inflyttning paborjats

i SKBs senaste nyproduktioner kvarteret Talt-
lagret i Fruangen (56 lagenheter) och kvarteret
Tant Gredelin i Annedal (32 lagenheter). Bygg-
nationen av de tva kvarteren pagar fortfarande
och de beraknas vara fardiginflyttade i mars
2014 respektive till sommaren 2014. Produk-

tion av kvarteret Tant Brun i Annedal (62 lagen-
heter) pagar ocksa med forsta inflyttning under
sommaren 2014.

Utover nyproduktionen har 767 (927) lagen-
heter bytt hyresmedlem, vilket motsvarar en
omflyttning pa 10 (13) procent av det totala
bostadsbestandet. Antalet byten uppgick till
50 (36), varav 17 (13) externa. Interna omflytt-
ningar omfattade 245 (382) lagenheter. Den
31 december 2013 var 136 (119) lagenheter
uthyrda i andra hand. Vid samma tillfélle var 57
(57) lagenheter uthyrda till icke medlemmar, till
storsta delen boende i pensionarslagenheter och
gruppbostader. | samband med stambyte och
renoveringar har totalt 11 lagenheter hyrts ut
pa korttid och 40 lagenheter tagits i ansprak for
evakueringsbehov. Ytterligare 12 lagenheter var
vid drsskiftet reserverade for eventuella forse-
ningar av inflyttningen i kvarteret Taltlagret, men
de har hyrts ut igen strax efter arsskiftet. Sedan
2008 har SKB en tjansteman som arbetar heltid
med att stavja otillatet boende. Under dessa ar
har 238 ldagenheter atergatt till foreningen.

Kotiden for en lagenhet inom SKBs befintliga
bestand ar fortsatt lang. Langst kotid under
2013 var det till lagenheter i innerstaden dar
katiden lag mellan 26 och 50 ar. Kotiderna i
vasterort lag mellan 16 och 47 ar och i séderort
mellan 19 och 53 &r. | kranskommunerna var
katiden enligt foljande: Botkyrka 19-27 ar, Tyre-

MEDLEMMARNAS TURORDNING
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50 22-31 ar, Sundbyberg 27-31 ar, Solna 26-34
aroch i Taby 5-31 ar. P4 SKBs hemsida finns mer
information om kétider.

Antalet garageplatser for bil och motorcykel
uppgar till 1 287 (1 285). Av dessa var 37 (55)
outhyrda vid drets slut. Av de outhyrda plat-
serna var 17 stycken mc-platser. Ovriga parke-
ringsplatser uppgar till 1 950 (1 955), varav 224
(236) var outhyrda vid arsskiftet. Merparten av
dessa finns i forortsomradena.

De kommersiella lokalerna utgdr 31 522
kvadratmeter och ger cirka 37 mkr i intakt.

Den genomsnittliga hyran ar 1 185 kronor per
kvadratmeter och ar. Efterfragan pa lokaler ar
fortsatt stor och rorligheten pa lokalmarknaden
fortsatt hog. Uthyrningsgraden i SKB ligger pa
en konstant hog niva och var vid arsskiftet 98,0
procent (fyra lediga lokaler).

NYPRODUKTION

SKB har under den senaste tioarsperioden haft
som mal att producera i snitt 100 nya lagen-
heter per ar. Under 2013 har delar av kvarteret
Téltlagret i Frudngen och kvarteret Tant Grede-
lini Annedal fardigstallts. | och med de inflyt-
tade lagenheterna i dessa tva kvarter har SKBs
lagenhetsbestand 6kat med 88 lagenheter.

OMBYGGNADSVERKSAMHET

Under aret har arbetena med stambyte i kvarte-
ret Sigbardiorden i Breddng slutforts. Stambyte,
fasadarbeten med mera har paborjats i kvarte-
ret Kampementsbacken pa Gardet. Fokus ligger
pa att byta stammar och varmesystem, bygga
om badrum, forbattra ventilation och férnya
elanlaggningar. Projektet omfattar 160 lagen-
heter och kommer att avslutas under 2014.

FORVALTNING
SKBs 6vergripande mal ar att hyra ut och for-
valta trygga, trivsamma och vélskotta bostader
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FARDIGSTALLDA LAGENHETER
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med god boendekomfort samt att ge medlem-
marna en effektiv och personlig service. Skot-
seln utfors huvudsakligen av egen personal pa
plats i kvarteren. Under &ret har 58 fastighets-
skotare utfort den dagliga skotseln av fastig-
heterna och omradena.

Under 2013 genomférdes aterigen en
mindre rikstackande hyresgastenkat, kallad
Branschindex Bostader, pa samma satt som
2011 och 2012. I enkaten far hyresgaster runt
om i landet besvara fragor om upplevd for-
valtningskvalitet. SKBs hyresmedlemmar gav
férvaltningen det basta resultatet av alla delta-
gande bostadsforetag i SKBs storleksklass, for
tredje aret i rad. SKB fick déarmed ta emot ytter-
ligare en "kundkristall” vid en prisutdelnings-
ceremoni under branschdagarna Stockholm
Business Arena i september.

Under aret har halva forvaltningen genom-
fort en stor satsning pa forbattrad utemiljo;

"5 steg for att styra skotsel av utemiljo”. Under
2013 har ett arbete med kvalitetslednings-
system startat inom hela SKB. Syftet &r att ga
igenom foretagets alla processer och beskriva
dem for att darigenom skapa en grund for ett
arbete med standiga forbattringar.

2013 ars underhall uppgick till 88,9 (77,9)
mkr och bestar i stora delar av planerade
atgarder (inklusive miljoatgarder) som genom-
fors dels som storre projekt (exempelvis
stamrenoveringar) men ocksa som mindre
underhallsprojekt som har tagits fram av SKBs
organisation i samrad med kvartersrad. Lagen-
hetsunderhall, som i huvudsak bestar av mal-
ning och tapetsering, saval som I6pande under-
hallsatgarder (inkop av vitvaror, golvldggning
och badrumsrenoveringar) ingar ocksa. Mindre
underhall gors ocksa i SKBs egna lokaler.

SKBs fastigheter ar val underhallna. Det
framtida underhallsbehovet i féreningens fas-
tigheter ar kant. Byggkostnaderna har stigit de
senaste aren, vilket tillsammans med komman-
de nodvéandiga atgarder gor att underhallskost-
naderna under den ndrmaste femarsperioden
kommer att behéva kas.

PAGAENDE OCH PLANERAD PRODUKTION

Stadsdel Kvarter Antal Igh Byggstart
Fruangen Taltlagret 102 pagar
Annedal, Bromma Tant Gredelin 104 pagar
Tant Brun 62 pagar
Norra Djurgardsstaden ~ Muddus 100 2014
Johannelund, Hasselby  Grasklipparen och Kantskararen 111 2014
Ursvik, Sundbyberg Arrendatorn och Kronogarden 147 2014
Kungsholmen Basaren 45 2015
Nockeby Nockebyskogen 100 2015
Abrahamsberg Lillsjonas 35 2016
Sédermalm Persikan 160 2018
Arsta Arstafiltet 106 2018
Totalt 1072
FULLMAKTIGE i Hasselby, kvarteren Svetsaren och Tappan,

Under 2013 har SKBs fullméktige bestatt av

69 ordinarie ledamoter for de boende med-
lemmarna och 45 ledamoter for de kdande
medlemmarna. (Enligt stadgarna far hogst

40 procent av fullmaktige utgoras av kbande
ledamoter.) De boende utser fullméaktige vid de
ordinarie medlemsmétena i kvarteren. Fullmak-
tige for de kdande utses vid de kbande med-
lemmarnas ordinarie medlemsmote.

FORENINGSSTAMMA

2013 ars ordinarie féreningsstamma holls 30
maj i Polstjdrnan Lyrans lokaler. Vid férenings-
stamman behandlades sedvanliga arsmotes-
arenden, sasom godkannande av styrelsens
och revisorernas berattelser, faststallande av
resultat- och balansrakning samt dispositioner
av arets dverskott. Dessutom forrattades val till
styrelse, hyresutskott, revision och valbered-
ning. Infor féreningsstamman hade SKBs ord-
forande Goran Langsved meddelat att han inte
stallde upp for omval. Till ny ordférande valdes
Lars Radh. Féreningsstamman beslutade ocksa
att arsavgiften ska vara oférandrat 250 kronor
for huvudmedlemskap, samt 125 kronor for sa
kallat ungdomsmedlemskap (géller till och med
kalenderaret d& medlemmen fyller 18 ar).

MILO

Sedan 2010 arbetar SKB med femariga miljo-
mal, ettariga delmal och miljdaktivitetsplaner
for att sakerstalla kontinuiteten i miljdarbetet.

SKBs miljoplaner struktureras inom féljande sex
omraden:

e Hallbar energianvandning

e Hallbar anvandning av vatten

e Sund inomhusmiljé

o Miljoeffektiv avfallshantering

o Kemikalier i férvaltning och byggande

* Miljdeffektiva transporter

Som ett led i detta arbete har SKB under
2013 bland annat bytt ut ventilationsanlagg-
ningar mot nyare med béttre verkningsgrad

installerat solceller i kvarteren Kappseglingen
och Lillsjonas, bytt undercentraler och styrut-
rustning i fyra fastigheter, monterat rumsgivare
i all nyproduktion och bytt till mer energieffek-
tiv tvattutrustning i tio tvattstugor.

PERSONAL

Inom SKB fanns vid arets slut 128 anstéllda,
varav 41 kvinnor och 87 man. Medelantalet
anstallda var 126 (124) anstallda, varav 41
(41) kvinnor och 85 (83) man. Personalomsatt-
ningen uppgick under 2013 till 6,3 procent,
jamfort med 15,4 procent aret innan. Den
genomsnittliga anstallningstiden bland SKBs
medarbetare ar knappt 11 ar (nagot langre tid
for de kollektivanstallda jamfort med tjanste-
mannen). Medelaldern ar drygt 47 ar. Totala
|6nekostnader uppgick till 51,4 (49,0) mkr.

EKONOMI OCH FINANS

SKBs ekonomi fortsatter att utvecklas stabilt
och ndr ocksa, i stora delar, upp till de langsik-
tiga ekonomiska mal som finns i affarsplanen.
Resultatet for 2013 ar 59,0 (62,1) mkr vilket &r i
niva med foregdende ar. Den synliga soliditeten
ar oférandrad jamfort med 2012 och uppgick
vid arets slut till 41 (41) procent.

Under 2013 har omfattande investeringar
gjorts i saval nyproduktions- som olika ombygg-
nadsprojekt. Inga fullstandiga fardigstallanden
har skett under 2013. Dock har inflyttningar
paborjats i bade kvarteret Taltlagret (Fruangen)
och kvarteret Tant Gredelin (Annedal). Ytterli-
gare nagra nyproduktionsprojekt ar under upp-
start daribland kvarteret Muddus i Norra Djur-
gardsstaden och kvarteren Kantskararen och
Grasklipparen i Hasselby (projektet forvarvades
av Skanska Nya Hem i slutet av 2013).

| det &ldre fastighetsbestandet har stam-
renoveringsprojektet i Bredang (kvarteret
Sigbardiorden) slutforts och liknade projekt
har startats i kvarteret Kampementsbacken.
Sammantaget har 474,5 (196,3) mkr investe-
rats under dret. >>
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INTAKTER

For helaret 2013 uppgick hyresintakterna till
603,9 (595,5) mkr. Okningen pé& 8,4 mkr for-
klaras bland annat av den generella hojning av
bostadshyrorna med 1,0 procent som tradde

i kraft den 1 januari 2013 samt av tillkom-
mande fastigheter som delvis har tagits i bruk
(Taltlagret och Tant Gredelin). En del av intakts-
okningen kan ocksa forklaras av genomférda
standardforbattringsprojekt, vid exempelvis
stambyte, som har medfért uppjusteringar av
bostadshyrorna. Sammantaget 6kade hyres-
intakter for bostader med 9,2 mkr medan lokal-
hyresintakter minskade med 0,7 mkr jamfort
med foregdende ar. Intékter for garage- och
p-platser var i princip oférandrade mellan aren.
Vakanser har foérandrats marginellt under 2013.
Totalt uppgick intaktsminskningen pa grund av
vakanser till 2,3 (2,1) mkr dar den storsta delen
var hanférlig till garage- och p-platser. Ovriga
rorelseintakter uppgick till 22,7 (21,5) mkr
under 2013 dar storre delen bestod av drsavgif-
ter —cirka 17,2 (17,0) mkr —fran féreningens
medlemmar.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaderna innehaller taxebundna avgif-
ter (vatten, fastighetsel, uppvarmning och
avfallshantering), fastighetsskotsel och stad-
ning, reparationer, lokal administration samt
ovrig drift. De taxebundna avgifterna stod for
knappt halften av driftkostnaderna och upp-
gick sammantaget till 111,1 (110,4) mkr under
2013. Okningen jamfart med 2012 uppgick

till 0,7 mkr vilket forklaras av nagot hogre
kostnader for uppvarmning och avfallshante-
ring. Utdver de taxebundna kostnaderna stod
fastighetsskotsel och reparationer for de enskilt
storsta kostnadsokningarna, 2,2 mkr respektive
2,7 mkr, vilket bland annat forklaras av 6kade
personalkostnader for fastighetsskotsel samt
okade kostnader for kopta tjanster vid repara-
tioner. Sammantaget uppgick driftkostnaderna
till 232,1 mkr —en 6kning med 5,6 mkr eller 2,5
procent jamfort med 2012.

UNDERHALLSKOSTNADER
Underhallskostnaderna uppgick totalt till 88,9
(77,9) mkr. Okningen jamfért med féregéende
ar beror framforallt pa 6kade kostnader for
olika planerade underhallsatgarder samt stam-
bytesprojekt.

Underhallskostnader, 2013 2012
mkr

Planerat underhall 44,8 40,4
inklusive miljoatgarder

Underhallsdel stambyten 14,1 9,5
Uttag ur lagenhetsfond 13,3 11,5
Lépande underhall 15,8 14,7
Lokalunderhall 0,8 1,7
Summa 88,9 77,9

TOMTRATTSAVGALDER OCH FASTIGHETS-
AVGIFT/FASTIGHETSSKATT

Knappt 70 procent av SKBs 137 fastigheter
innehas med tomtratt/arrende. Under 2013
uppgick tomtrattsavgalderna till 32,1 (30,8)
mkr. Villkorséndringar av befintliga tomtratts-
avtal forklarar 6kningen om 1,3 mkr jamfort
med foregdende ar. Kostnaden for fastighets-
avgift/fastighetsskatt uppgick till 13,0 mkr, en
minskning med 1,0 mkr jamfort med 2012.
Minskningen férklaras huvudsakligen av fas-
tighetsavgiften for bostader som sénktes med
drygt 10 procent under 2013 till 1 210 kr per
ldgenhet.

FASTIGHETSAVSKRIVNINGAR OCH
CENTRAL ADMINISTRATION/
MEDLEMSSERVICE

Byggnader avskrivs arligen med 1,5 procent
av anskaffningsvardet. Fastighetsavskrivning-
arna uppgick till 76,0 (74,9) mkr under 2013.
Okningen om 1,1 mkr jamfért med 2012
forklaras av fardigstallda ombyggnadsprojekt,
innefattande bland annat stamrenoveringen

i Bredang, dar avskrivning paborjades under
aret. En mindre del, 0,7 (0,5) mkr, av fastig-
hetsavskrivningarna harrér markanldggningar.
Kostnaderna for central administration, som
bland annat innefattar ekonomi- och datafunk-
tionerna samt medlemsservice och VD-stab,
uppgick till 39,9 (40,0) mkr vilket ar i niva med
foregaende ar.

INVESTERINGAR
Under 2013 uppgick de totala investeringarna
till 474,5 (196,3) mkr, varav fastigheter stod for
466,8 (185,4) mkr och bredband, arbetsmaski-
ner, inventarier, IT-utrustning och fordon stod
for de resterande 7,7 (10,9) mkr. Storre investe-
ringar har gjorts i nyproduktions-/ombyggnads-
projekt som:
o Taltlagret (Fruangen) — 137,7 mkr
e Tant Gredelin/Tant Brun (Annedal)
—218,2 mkr.
o Grasklipparen/Kantskararen (Hasselby)
—49,4 mkr
o Stambytesprojekt — 32,9 mkr

FINANSIERING

Malsattningen ar att langsiktigt trygga finan-
sieringen av verksamheten pa ett sadant satt
att rantekostnaderna minimeras samtidigt som
risktagandet begransas. Ramarna anges i en av
styrelsen faststalld finanspolicy, i vilken anges
mal och riktlinjer for finansverksamheten samt
for fordelning av ansvar och befogenheter.
Den finansiella strategin innebar bland annat
att lang kapitalbindning ska efterstravas pa
krediterna samt att olika finansieringskallor
ska utnyttjas. Ranteswappar anvéands for att fa
|&dmplig struktur vad avser rantejustering.

FINANSVERKSAMHETENS RESULTAT
Rantekostnader har en betydande paverkan pa
SKBs resultatrakning. Under 2013 har nivaerna
pa de korta marknadsrantorna sjunkit gradvis
medan langrantorna har stigit fran fjolarets
historiskt ldga nivaer. SKBs genomsnittsranta
har successivt sjunkit under aret vilket forklarar
varfor rantekostnaderna pa SKBs fastighets-

krediter sammantaget har sjunkit trots en 6kad
upplaning. Rantekostnaderna for fastighetskre-
diter uppgick till 85,0 (87,6) mkr. Aven rante-
kostnaden fér medlemsinlaningen har sjunkit
mot féregaende ar och uppgick for helaret
2013 till 0,0 (0,6) mkr. (Réntesattning baseras
pa Riksbankens referensranta.)

Ovriga finansiella kostnader uppgick till 1,2
(3,4) mkr och merparten bestod av borgens-
avgifter, stampelskatt for uttag av nya pantbrev
samt ratingkostnader. Ovriga finansiella intak-
ter, huvudsakligen ranteintakter fran utstallda
anslutningslan och bankmedel samt paminnel-
seavgifter, uppgick till 0,6 (0,8) mkr under aret.
SKBs finansiella kostnader uppgick till 13,8
(14,8) procent av nettoomsattningen, medan
de finansiella intakterna uppgick till 0,1 (0,1)
procent. Rantetackningsgraden ar oféréandrad
och uppgick for helaret 2013 till 1,7 (1,7).
Justerat for avskrivningar, har dock réntetack-
ningsgraden stigit och uppgick till 2,6 (2,5).

RANTEUTVECKLING

En relativt utdragen ekonomisk aterhamtning,

i bade Sverige och omvarlden, i kombination
med ett lagt inflationstryck har inneburit att
flera av varldens centralbanker har fortsatt

att féra en expansiv penningpolitik fér att sti-
mulera varldsekonomin. Detta har gjorts med
konventionella medel som att halla styrréntor
|dga men ocksa genom kraftfulla likviditets-
injektioner for att stimulera ekonomierna
ytterligare. Riksbanken sénkte reporantan vid
ett tillfalle under 2013. Detta féranleddes av en
forhallandevis 1dg BNP-utveckling i Sverige och
en inflationstakt (KPI) som under vissa manader
under 2013 har varit negativ. Riksbanken sank-
te reporantan i december och ett avgérande
skal till att sénkningen drojde var oron kring
hushallens skuldsattning som ¢kat forhallande-
vis mycket under senare ar. Detta till trots, var
trovardigheten for Riksbankens inflationsmal
om 2 procent en avgoérande faktor for att sank-
ningen slutligen blev av da malet ej uppnatts
pa flera ar. Reporantan uppgick vid arets slut till
0,75 (1,00) procent.

De svenska kortréantorna (interbankrantorna)
har, i likhet med reporantan, sjunkit under aret
och 3-manaders Stibor noterades vid arsskiftet
1ill 0,94 (1,29) procent. Svenska langrantor har
stigit fran de historiskt ldga nivaerna i slutet av
2012. Den femariga swaprantan uppgick vid
arets slut till 2,20 (1,53) procent.

SKULDPORTFOLJ
SKBs laneskuld inklusive utnyttjade kontokre-
diter uppgick vid arsskiftet till 2 763,7 mkr, en
okning med 284,0 mkr under 2013. Antalet Ian
uppgick till sexton stycken som fordelades pa
fem kreditgivare/banker. Utdver dessa kan sex
emissioner av foretagscertifikat (totalt 880 mkr)
och tva emissioner av obligationer (totalt 650
mkr) tilldaggas. Samtliga lan/emissioner ar upp-
handlade i svenska kronor och rantebindningen
hanteras med hjalp av ranteswappar. Volymen
ranteswappar var oférandrad jamfort med fore-
gaende ar och uppgick nominellt till 1,9 miljar-
der vid aret slut. Dessa marknadsvarderades till
-72,5(-124,7) mkr per 31 december 2013.
Enligt SKBs finanspolicy ska den genom-
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BEGREPPSFORKLARINGAR

BALANSRAKNING Beskriver féreningens ekonomiska stéllning

vid en viss tidpunkt, till exempel 31/12. Pa tillgangssidan redovisas
anskaffningsvardet av féreningens egendom, i huvudsak fastigheter.
Balansrakningens andra sida visar hur tillgangarna finansierats, det vill
saga med |an eller eget kapital. Eget kapital innebdr att det ar med-
lemmarnas egna pengar — det kan antingen vara inbetalda insatser
(bosparande) eller ackumulerade 6verskott fran verksamheten.

INSATS Det finns tva typer av insats i SKB:

Medlemsinsats som betalas av alla medlemmar.

Upplatelseinsats som betalas av hyresmedlemmar, det vill séga de som
bor i en SKB-lagenhet.

Medlemsinsats Medlemsinsatsen uppgar till 25 000 kronor, varav
20 000 kronor utgér ett obligatoriskt bosparande och 5 000 kronor
utgor utdelning pa inbetald medlemsinsats.

Upplatelseinsats For att fa flytta in i en SKB-ldgenhet maste en upp-
|atelseinsats betalas. Beloppets storlek varierar beroende pa lagenhe-
tens storlek och ldgenhetens produktionsar. Fér dem som under 2013
flyttade in i en lagenhet byggd fore &r 2000 uppgick upplatelseinsat-
sen till 540 kronor per kvadratmeter. | lagenheter byggda fran och
med ar 2000 far upplatelseinsatsen uppga till maximalt 10 procent av
produktionskostnaden. For en trerumslagenhet pa 71 kvadratmeter i
nybyggda kvarteret Taltlagret var insatsen 2013 cirka 209 000 kronor.

MEDLEMMARS MEDEL Medlemmars medel &r pengar som kan
disponeras fritt av medlemmarna. Rantan ar relaterad till den av Riks-

banken faststallda referensrantan. Under 2013 utgick ingen rénta pa
medlemmars medel.

RESERVFOND Enligt lag maste minst 5 procent av arsvinsten avsattas
till reservfond. Kapital i reservfond far inte utdelas.

RESULTATRAKNING Periodiserade intakter minus kostnader fér en
viss period, till exempel ett ar. Att posterna ar periodiserade betyder
att man beraknat hur mycket av en utgift som I6per pa den aktuella
perioden. Ett nytt hus betalas till exempel nar man bygger det, men
den periodiserade kostnaden blir en arlig avskrivning under husets
livslangd.

RANTESWAP Ett finansiellt instrument som innebér att avtal ingas
med en bank om ett “byte” av rantebetalningar, som baseras pa ett
fiktivt kapitalbelopp. Med hjalp av ranteswappar kan laneportféljens
rantebindning andras utan att villkoren for Ianen behover forandras.
Marknadsvardering av ranteswappar gors exempelvis vid arsskiftet for
att se hur stor kostnaden/intakten blir fér SKB om samtliga ingangna
avtal skulle avslutas vid denna tidpunkt.

VINSTUTDELNING (INSATSRANTA) Innan bosparandet omvand-
lades fran lan till insatskapital kallades detta insatsrénta. | praktiken
utgors utdelningen aven nu av en ranta pa medlemsinsatsen. SKBs
utdelning far maximalt uppga till referensrantan —en officiell ranta
som faststalls for ett halvar i taget — minus tre procentenheter. Efter-
som referensrantan 2013 ldg pa 1,0 procent, kan ingen utdelning ske
for 2013.

snittliga vagda aterbetalningstiden av SKBs
krediter (med beaktande av kreditl6ften) ligga
mellan tva och fem ar. For skuldportféljen

var aterbetalningstiden vid arets slut 44 (34)
manader. Betraffande rantejustering stadgar
finanspolicyn att maximalt 40 procent av lane-
volymen fdr rantejusteras det narmaste dret.
Vid arets slut var andelen av SKBs krediter som
rantejusteras inom 12 manader 31 (21) procent
eller 864 mkr. Cirka 30 procent av portfoljen
var vid arsskiftet exponerad mot den korta
ranteutvecklingen. Under aret har den genom-
snittliga rantebindningstiden minskat till 33
(43) manader. Rantekansligheten, uttryckt som
en procentenhets forandring av den genom-
snittliga rantenivan, paverkar laneportféljen
+/-8,3 mkr (avser krediter och rénteswappar
med rantejustering 2014). Genomsnittsrantan i
portfoljen var vid arets slut 2,89 (3,19) procent
exklusive beaktande av kreditloften. Motsva-
rande genomsnittsranta inklusive kreditlften
var 3,09 (3,47) procent.

Drygt hélften (cirka 55 procent) av SKBs
skuldportfolj utgjordes vid arsskiftet av mark-
nadsupplaning, det vill séga upplaning via fore-
tagscertifikat och obligationer, dar motparten
utgors av fonder, forsékringsbolag, stiftelser
med flera. Obligationsupplaning &ar en ny upp-
laningsform for SKB, som pabdrjades i slutet av
2013 och som ligger i linje med SKBs finansiella
strategi att efterstrava en langsiktig finansiering
fran olika kallor. Resterande del av finansiering-
en kommer via traditionella banklan.

Under varen 2013 har SKB haft en genom-

gang tillsammans med kreditvarderingsfore-
taget Standard & Poor’s for att bedéma SKBs
kreditvardighet. SKB erholl ett oférandrat kre-
ditbetyg, namligen:

AA- med stabil utsikt (Iang sikt)

A-1+ och K-1 (kort sikt)

Kreditbetyget har tydliggjort SKBs starka
finansiella position vilket ocksa bidragit till en
mer kostnadseffektiv upplaning under aret.

For att sakerstélla att finansiering alltid finns
till hands har kreditléften om 1 500 (2 000) mkr
tecknats. Dessa ska tacka SKBs kortfristiga
refinansieringsbehov, det vill séga banklan som
ska slutbetalas inom tolv manader samt utesta-
ende emissionsvolym vad géller foretagscertifi-
kat. Utover detta har kontokrediter/checkrak-
ningskrediter tecknats om 285 (250) mkr for att
tacka nyupplaningsbehovet for investeringar i
nyproduktion, ombyggnationer etc.

KASSAFLODE OCH LIKVIDITET

SKBs kassaflode i den 16pande verksamheten
uppgick till 135,2 (176,7) mkr. Kassaflodet fran
den I6pande verksamheten fore justeringar av
rorelsekapital var i princip oférandrat mellan
2012 och 2013. Daremot var uppbyggnaden av
rorelsekapitalet (kortfristiga fordringar och skul-
der) storre under 2012 vilket forklarar skillna-
den mellan aren. Det sammantagna 6verskottet
har inneburit att SKB har kunnat fortsatta

att investera i nyproduktion samt underhalla
befintliga fastigheter med begransad skuldsatt-
ning. Sjalvfinansieringsgraden, matt som kassa-

flodet fran den I6pande verksamheten i relation
till drets investeringar, uppgick for helaret 2012
1ill 28,5 (90,2) procent.
Investeringsverksamheten uppgick totalt till
474,5(196,3) mkr under 2013 dar merparten
var investeringar i SKBs fastigheter. Finansie-
ringsverksamheten utgjordes huvudsakligen
av upptagande av nya lan samt tillkommande
insatser. Insatskapitalet fortsatte att ¢ka och
bestod vid arets slut av 272,9 mkr i upplatelse-
insatser och 935,8 mkr i medlemsinsatser. Den
hoga investeringstakten under aret innebar
ett 6kat behov av extern upplaning om cirka
284 mkr. En mindre del av finansieringsverk-
samheten ar ocksa kopplad till den frivilliga
medlemsinlaningen som minskade med 3,1
mkr under aret. Denna post uppgick vid arets
slut till 76,3 mkr. Likvida medel uppgick till
59,6 mkr per 2013-12-31. Detta motsvarar
en 6kning med 48,5 mkr jamfort med 2012.
Ingen utdelning till medlemmarna har &gt rum
under aret.

SAKERHETER

Skuldportfélien har till 63 procent sakerheter i
form av pantbrev (direkt eller indirekt via kredit-
|6ften). Inga nya pantbrev har tagits ut under
2013. 1 det publika arkivet hos Lantmaéteriet ater-
finns obelanade pantbrev som vid arets slut upp-
gick till 202 (351) mkr. 13 procent, eller 363 mkr,
har lanats mot kommunal borgen. Stockholms
stads borgensatagande I6per fram till ar 2037,
men avvecklas successivt. Borgensatagandet
avser SKBs fastighetsbestand inom Stockholms
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stad. Resterande del, det vill sdga 24 procent,
bestod av icke sékerstallda obligationer.

PLACERINGAR

Inga placeringar fanns vid arets slut. Eventuell
overskottslikviditet ska, efter beaktande av
framtida rérelsebehov och reserv for oférut-
sedda handelser, huvudsakligen anvandas till
amortering av SKBs krediter.

INSATSER
Insatser utgdr en stor och viktig del av SKBs
finansiering. Medlemmarnas totala insatskapi-

tal uppgick vid arets slut till 1 208,7 (1 102,6)
mkr, en 6kning med 106,1 (78,6) mkr. Antalet
medlemmar har ¢kat netto med 614 (126)
personer under 2013. Detta tillsammans med
omlaggning av insatssystemet under 2011 har

inneburit att medlemsinsatserna 6kat med 75,7

(77,3) mkr. Upplatelseinsatserna 6kade med

30,4 (1,3) mkr dar huvuddelen harror nyinflytt-

ningar i kvarteren Taltldgret och Tant Gredelin.
En mindre del avser upplatelseinsatser som
genererats genom omflyttningar i det befint-
liga bestandet. De som under dret flyttade in

i en lagenhet byggd fore ar 2000 betalade
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tant (kollektivanst.) PER LUNDSTROM

en upplatelseinsats pa 540 (534) kronor per
kvadratmeter. De fastigheter som byggts fran
ar 2000 har upplatelseinsatser pa maximalt 10
procent av produktionskostnaden. Det totala
insatskapitalet fordelar sig mellan boende och
kdande med 370,7 mkr respektive 838,0 mkr.
13,6 mkr av de kdandes insatser avser uttradda
medlemmars insatser som ar utbetalda i for-
skott i form av uttradeslan och 13,9 mkr avser
forskottsinbetalda upplatelseinsatser for inflytt-
ningar som ska ske efter arsskiftet.

UTBLICK 2014

e Generell hojning av bostadshyrorna med i
genomsnitt 2,0 procent

¢ Totala investeringsvolymen uppskattas
till drygt 500 mkr (med anledning av
fortsatta investeringar i nya och befintliga
fastigheter)

e Externa finansieringsbehovet uppskattas
till cirka 225-350 mkr

¢ Nya 1-ariga kreditfaciliteter har férhand-
lats fram, omfattande totalt 400 mkr

e En okad upplaningsvolym men relativt
oférandrade réntenivaer innebar sam-
mantaget att totala rantekostnader for-
vantas 6ka med omkring 5 mkr jamfort
med 2013

e Budgeterat resultat for 2014 understiger
2013 ars utfall med cirka 9 mkr

Asst edavrhﬂ““‘.‘

2013

Liis hela drsredovisningen!

Du kan lasa den fullstandiga arsredovisningen
samt motioner och styrelsens utldtande pa
SKBs hemsida www.skb.org.

Arsredovisning och motionshafte
kan aven bestallas fran SKB:
Tel 08-704 60 00
E-post skb@skb.org
Fax 08-704 60 66

VI'I SKB APRIL 2014



RESULTAT OCH BALANSRAKNING 2013 2012 NYCKELTAL 2013 2012
RESULTATRAKNING, MKR LONSAMHET
Hyresintakter 603,9 595,5 1 Fastigheternas direktavkastning, % 6,2 6,3
Ovriga intékter 22,7 21,5 2 Avkastning pa totalt kapital, % 3,0 3,3
Nettoomsattning 626,6 617,0 3 Avkastning pa eget kapital, % 2,9 3,3
Fastighetskostnader KAPITAL, FINANSIERING OCH
Driftkostnader -232,1 -226,5 INVESTERING
Underhallskostnader -88,9 -77.9 4 Soliditet, % 41,0 41,3
Tomtrattsavgalder -32,1 -30,8 5 Belaningsgrad bokforda
Fastighetsavgift/-skatt -13,0 -14,0 fastighetsvarden, % 56,0 54,4
Summa fastighetskostnader -366,1 -349,2 Investeringar, mkr 474 196
Driftnetto 260,5 267,8 RISKBEDOMNING
6a Rantetackningsgrad, ggr 1,7 1,7
Fastighetsavskrivningar -76,0 -74,9 6b  Justerad ranteteckningsgrad, ggr 2,6 2,5
7 Réntebidragsexponering, % - -
Bruttoresultat 184,5 192,9
FORVALTNING
Central administration och medlemsservice -39,9 -40,0 8  Ekonomisk vakansgrad bostader, % 0,0 0,1
9 Ekonomisk vakansgrad lokaler, % 1,6 1,2
Rorelseresultat 144,6 152,9 10  Hyra bostader kr/kvm 1073 1059
11 Underhallskostnader, kr/kvm 157 138
Resultat fran finansiella investeringar 11 Driftkostnader, kr/kvm 410 402
Ranteintakter och liknande resultatposter 0,6 0,8 11 Driftkostnader samt central
Réantekostnader och liknande resultatposter -86,2 -91,6 administration och medlems-
service, kr/kvm 480 473
Arets resultat 59,0 62,1 11 Driftnetto, kr/kvm 460 475
11 Driftnetto inklusive réntebidrag, kr/kvm 460 475
BALANSRAKNING, MKR
Anldggningstillgangar 5012,3 46186 PERSONAL
Omsattningstillgangar 99,9 52,9 Medelantal anstallda 126 124
Personalomsattning, % 6 15
Summa tillgangar 5112,1 46715 B
OVRIGA UPPGIFTER
Eget kapltal 2 094’2 1 929]0 Boende medlemmar 7 340 7 293
Medlemmars medel 76,3 79,4 Kéande medlemmar 76 407 75840
Langfristiga skulder 18623 20982 Tptalt antal medlemmar 83747 83133
Kortfristiga skulder 1079.4 564.9 12 Arsavgift for medlem 6ver 18 ar, kr 250 250
12 Arsavgift for medlem upp till 18 ar, kr 125 125
Summa skulder och eget kapital 5112,1 46715 13 Antal lagenheter 7474 7386
Omflyttning, % av antal Igh 10 13
Yta bostéder per 31 december, kvm 517043 517043 d?rav externt 17 13
Yta lokaler per 31 december, kvm) 49139" 46584 dérav internt 33 23
Fardigstallda fastigheters bokférda varde, mkr  4197,2  4204,8
Fastighetslan inkl kontokrediter, mkr 2763,7 24798
Avskrivningar totalt, mkr 80,3 78,9

*) Okningen av lokalyta under 2013 beror p& en omklassificering av uthyrningsbara
lokalytor samt att mindre lokaler sésom férrad med mera &r medraknade.

DEFINITIONER NYCKELTAL

1 Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort varde fardigstéllda 7  Rantebidrag i procent av nettoomsattning.
fastigheter. Hyresbortfall (bostader) i procent av total hyresintakt (bostader).
2 Avrets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultat- 9 Hyresbortfall (lokaler) i procent av total hyresintakt (lokaler).

oster i procent av genomsnittlig balansomslutning. o e . .
E) P ) 9 9 o g 10 Genomsnittlig bostadshyra vid arets ingang exklusive nyinflyttade
3 Aretsresultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

fastigheter.
Eget kapital och fondavsattningar i forhallande till balansomslut- 11 Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrningsbar bostads- och
ningen. lokalyta.
5  Fastighetslan/kontokrediter i procent av bokfért varde fastigheter 12 From 1jan 2011 bestams arsavgiften utifran medlemmens alder

inklusive pagaende ny- och ombyggnader. och ej som tidigare mellan huvudmedlem och familjemedlem.

6a Avretsresultat plus summa rantekostnader och liknande resultatposter 13

e ) I antal ldgenheter ingdr 56 stycken resp 32 stycken fardigstallda i de
dividerat med summa rantekostnader och liknande resultatposter.

pagaende nyproduktionerna i kvarteren Taltlagret och Tant Gredelin.
6b Samma som 6a men efter dterférande av avskrivningskostnaden.
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FRAN IDE 11-145

En motion ar ett forslag till beslut som vacks av en enskild medlem eller en
grupp av medlemmar, som till exempel ett kvartersrad. Saval kbande som

boende medlemmar kan skicka in motioner.

MOTION SKRIVS
En motion formuleras av en enskild medlem i
SKB eller av en grupp medlemmar.

MOTION INKOMMER TILL SKB

Ska vara SKB tillhanda “senast fore utgangen av januari manad” (§ 26 i SKBs stadgar).

STYRELSENS YTTRANDE

Motionen bereds. Utlatanden och férslag till

beslut formuleras. En motion kan bifallas, .

avslas eller anses besvarad. MOTIONSHAFTE
Samtliga motioner,
utldtanden och forslag
till beslut samlas i ett
motionshafte.

DISTRIBUTION AV MOTIONERNA

Infor varens medlemsmoten distribueras haftet

till fullmaktigeledamoter, motionarer och kvar-

terslokaler. Haftet laggs dven ut pa SKBs hem-

sida, kan bestallas i tryckt format via SKB och

finns med i en forkortad version i Vii SKB.

FORBEREDANDE MOTEN INFOR FORENINGSSTAMMAN

Motionerna gas igenom pa ordinarie medlemsméten och pa beredningsmétet.

FORENINGSSTAMMA

Halls i slutet av maj. Motionerna behandlas en och en och beslut fattas i varje
motion. Vid stdmman deltar SKBs fullmaktigeledamoter men dven en motionar som
inte ar fullmaktigledamot har ratt att narvara vid behandlingen av just hans/hennes
motion och har da ocksa ratt att yttra sig om motionen.

ORDINARIE MEDLEMS-
MOTEN FOR BOENDE

Halls ute i respektive kvarter under
april och maj. En styrelserepresentant
deltar for att kunna svara pa fragor.

ORDINARIE MEDLEMS-
MOTE FOR KOANDE

I borjan av maj samlas kéande med-
lemmar for ordinarie medlemsmote.
Kallelse till detta finns i Vi i SKBs var-
nummer.

BEREDNINGSMOTE

Ett par veckor fére stamman halls ett
beredningsméte, dar fullméktigeleda-
moter och motiondrer ges majlighet
att diskutera motionerna.

GENOMFORANDE
AV BESLUT

De motioner som bifalls av stamman
ges som uppdrag till styrelsen. Fore-

ningsstamman ar SKBs hogsta beslu-
tande organ och beslut som tas har
ska verkstallas. En sammanstalining pa
de uppdrag som styrelsen arbetar med
finns med i héstnumret av Vi i SKB.

VIl SKB APRIL 2014



Du kan lasa SKBs motionshafte med fullstandiga versioner av samtliga

- o o - 5ft =
motioner och styrelsens utlatanden pa SKBs hemsida www.skb.org. bestsjjag fg:an éven

ROGER TJERNSTROM

MOTIONER OCH UTLATANDEN | SAMMANDRAG

Vivill gora alla lasare uppmarksamma pa att detta ar Varje SKB-medlem har ratt att, i form av en motion, lamna forslag till

forkortade versioner av motioner och utlatanden. den &rliga féreningsstamman. Motionerna ska vara SKB tillhanda senast
. . . . . den 31 januari. Motionerna och styrelsens utlatande Gver varje
Den fullstédndiga lydelsen finns i motionshéftet och motion diskuteras pa de ordinarie medlemsmotena for boende
kan lasas pé SKBs hemsida. Du kan dven kostnadsfritt respektive kdande samt pa beredningsmotet. Beslut fattas av full-
maktige pa foreningsstdamman, som i ar halls den 27 maj.
bestalla en tryckt version av haftet fran SKB. Exemplar Motionaren har ratt att vara med pd medlemsmétena och
. o o . . beredningsmotet for att presentera sin motion. Motionaren
av motionshaftet kommer ocksa att finnas i kvarters- har aven grJ'&itt att delta pa féreningsstémman i samband med
lokalen vid respektive kvarters ordinarie medlems- behandlandet av sin motion och delta i dverlaggningarna om

. o 1 s . denna, men ges inte ytterligare forslagsratt dar.
mote och pa kéandes medlemsmaote.
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1. Administrativ avgift vid anma-
lan av intresse efter visning och
tacka nej

av Susanne Rosenqvist, hyresmedlem
Valmagan

Motionaren foreslar att man ska for-

hindra felaktigt beteende hos kdande.

En avgift borde betalas avdem som
efter visning anmaler sitt intresse men
sen tackar nej. Det ska inte belasta de
som anmaler sitt intresse infor visning
och heller inte belasta de som anma-
ler sitt intresse efter visning men inte
far ett erbjudande. Motionaren yrkar
att foreningsstéamman beslutar att
infora en administrativ avgift om 100
kronor fér de som efter visning anma-
ler fortsatt intresse, men som vid fak-
tiskt erbjudande valjer att tacka nej.

Styrelsen anfor att det tyvarr ar ett
stort antal medlemmar som efter att
ha tackat ja till dgenhetserbjudande
efter visning sedan tackar nej nar de
far ett definitivt erbjudande. Detta
ger ett omfattande administrativt
merarbete och 6kade kostnader for
uthyrningsprocessen. For att minska
okynnesutnyttjande av systemet skul-
le ndgon form av administrativ avgift
i dessa fall vara ett satt att komma till
ratta med problemet. Mojligtvis finns
det andra satt som kan tillampas.
Styrelsen foreslar darfor att fragan far
utredas i syfte att hitta en rationellare
uthyrningsprocess.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
besluta att anse motionen besvarad.

2. Alderspensionarer
av Elisabeth Mattsson, hyresmedlem
Lasten

Motionaren foreslar att dlderspen-
sionarer som varit medlemmar i minst
25 ar, ska kunna fa hyra en bostad
med en hyra anpassad till medlem-
mens inkomst. Insats, om medlem-
men inte uppnatt gallande belopp,
skulle kunna betalas med 1000 kr/ar
tills insatsen ar betald.

Styrelsen anfor att det inte mojligt
att differentiera hyran efter medlem-
mars inkomst eller alder. Likabehand-
lingsprincipen i lagen om ekonomiska
foreningar medger inte det. Nar

det géller motionarens fraga om
betalning av insats géller reglerna i
foreningens stadgar att nar ldagenhet
erhalls ska full upplatelseinsats erlag-
gas. Om det foreligger sarskilda skal,
kan styrelsen efter sarskild prévning,
medge undantag fran eller anstand
med komplettering av upplatelse-
insats vid flyttning inom féreningens
bostadsbestand.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

3. Overlatelse av medlemskap
av Ingrid Pettersson, kémedlem

Motionaren yrkar att medlemskap
inklusive kotid skall kunna Gverféras
atminstone fran foralder till barn.

Styrelsen anfor att inom SKB ar det
uteslutande turordningen som avgor
vilken medlem som far hyra en viss
ldgenhet. SKB tilldmpar saledes inga
forturer. Det ar en styrka med enkla
och klara regler som anses vara ratt-
visa. En 6verlatelse av medlemskapet
enligt motiondrens forslag innebéar
alltid att en person gar forbi ett stort
antal kéande medlemmar och kring-
gar turordningen for évriga medlem-
mar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

4. Medlemsavgift for alla
av Ake Mezan, hyresmedlem Brun-
béret

Motionaren anfor att medlemsav-
giften idag forsvinner in i hyran nar
man far en bostad i SKB. Forslag fran
motiondren innebdr att de boende
ska betala medlemsavgiften utéver
hyran. Det skulle innebéra en icke
foraktlig intakt for SKB vilket i sin
tur skulle kunna verka dédmpande
pa eventuella hyreshéjningar samt
att det skulle vara rattvisare mot de
kdande medlemmarna som betalar
medlemsavgiften. Motionaren yrkar
att féreningsstamman beslutar att
from 2015 inféra medlemsavgift
aven for de boende (utover hyran).

Styrelsen anfor att hyresmedlems
arsavgift ingar i hyran enligt fore-
ningens stadgar. Forslaget att lata
hyresmedlemmar betala medlems-
avgiften utanfor hyran innebar ingen
okad intakt for foreningen utan
snarare ett administrativt merarbete
med dkade kostnader.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

5. Minska antalet sokande som far
kallelse till visning av ledig lagen-

het

av Carita Hégmark, fullméktigesupp-

leant kéande

Motionaren anfor att idag skickas
kallelse till visning av ledig lagenhet
till de 50 medlemmar som anmalt

intresse och som har langst kotid.
Forfarandet med att skicka ut kallelse
till s& stort antal intressenter innebar
falska férhoppningar for manga
bostadssokande. Motionaren yrkar
att féreningsstamman beslutar att ge i
uppdrag till styrelsen i SKB att se Gver
rutinerna sa att antal medlemmar
som anmalt intresse for ledig lagenhet
andras fran nuvarande 50 personer
till istallet 30 personer vid kallelse till
visning.

Styrelsen anfor att anledningen till
att det skickas kallelser till s& manga
som 50 medlemmar beror pa att det
finns intressenter som egentligen inte
ar helt sékra pa att vilja flytta. Valdigt
manga tackar nej till lagenhetserbju-
danden. Tidigare skickades kallelser
till cirka 30 medlemmar. Ofta tackade
samtliga nej till den lediga lagenhe-
ten, vilket innebar att uthyrningen
fick skicka nya kallelser. Detta i sin

tur innebar svarigheter att hinna hyra
ut lagenheten, utan att det uppstod
vakanser. Det & som motionéaren skri-
ver Onskvart att fa ner antalet utskick,
men med tanke pa hur det ser ut sa
kravs det att det skickas ut kallelse till
50 medlemmar for att fa lagenheten
uthyrd.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

6. Mojlighet for Kollektivboende
inom SKB

av Tommy Pettersson och Ake Mezan,
hyresmedlemmar Brunbéret

Motionarerna anfor att ungdomar
idag har stora svarigheter att komma
ut pd bostadsmarknaden. Langa
kotider till de billigare bostaderna
och héga insatser och hyror i nypro-
duktionen. Motionarerna informerar
om att de tidigare har motionerat om
att boendekostnaderna i nyproduk-
tionen bor anpassas till den sociala
situationen i Storstockholm med en
mycket hég andel singelhushall 2013.
Motiondrerna yrkar att mojligheten
till alternativa boendeformer och en
eventuell forsoksverksamhet med sa
kallade kompiskontrakt utreds. Kon-
takterna mellan sokande for dessa
kontrakt kan forslagsvis ske med hjalp
av nya medier utéver de sedvanliga
kanalerna. Botkyrkabyggen har for
ovrigt infort en variant av detta. For-
slaget ar delvis kopierat fran " Jagvill-
habostadnu”.

Styrelsen har forstaelse for motiona-
rernas tanke. Det finns dock problem
forknippade med forslaget. Det ar

oklart vem som star for kontraktet vil-
ket skapar oklarhet med turordnings-

systemet. Det har vid flera tillfallen
framforts 6Gnskemal om att SKB ska
tillhandahalla olika typer av katego-
ribostader. Ett inférande av en ko for
en viss aldersgrupp skulle kullkasta
en av SKBs grundregler namligen
paragraf 7 i SKBs stadgar, att bostad
tilldelas medlem, efter inlamnad
intresseanmalan, enligt medlemmens
turordning.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

7. Hjalp med byten pga olika
insatssystem
av Kjell Jacobsson, fullméktig k6ande

Motionéaren anfor att hinder i form
av hogre insats uppkommer for de
som har flyttat in med de nu lagsta
insatserna, nar de vill byta till mindre
ldgenhet. Motiondren yrkar darvid

att SKB inrattar en tjanst som hjalper
dem med det aldsta insatssystemet
att fa flytta till mindre lagenheter utan
att betala mer i insatskapital.

Styrelsen anfor att motioner om
insatser vid flytt fran storre till mindre
lagenhet har behandlats vid tidigare
féreningsstammor. Styrelsen ar alltsa
medveten om problematiken men
drar slutsatsen att konsekvenserna
maste accepteras. Dock visar det sig
att den hogre insatsen vid ett byte
fran en storre till en mindre lagenhet
oftast tjanas in genom minskad hyra
pa 2—10 manader beroende pa vilken
storlek det rér sig om. | SKBs stadgar
§ 38 b sista stycket kan man lasa att
styrelsen kan medge undantag fran
upplatelseinsatsen om sarskilda skal
foreligger. Regeln har hittills aldrig
provats. Darfor finner styrelsen att det
i dagslaget inte finns nagot behov av
attinratta en speciell tjanst pa SKB
enligt motionarens forslag. Sjalvklart
ar SKBs personal redan idag behjalp-
liga vid medlemmars frdgor om insat-
ser och byten.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

8. Angaende analys av SKBs
bostadsko

av Tomas Linderstal, fullméaktigesupp-
leant k6ande

Motionaren anfor att SKBs bostads-
ko har vaxt mycket de senaste 40
aren och tror att obalansen riskerar
att ge 6kande motsattningar mel-
lan boendes och kéandes intressen.
Motionaren férordar darfor en utred-
ning for att fa svar pa hur stort “det
egentliga kdtrycket” ar och ta fram
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en prognos med olika scenarier for
bostadskons framtida utveckling.
Motiondren yrkar att féreningsstam-
man beslutar att uppdra at styrelsen
att lata utreda, djupanalysera och
prognostisera situationen i SKBs
bostadskd, samt att redovisa resulta-
tet och de slutsatser det féranleder till
medlemmarna.

Styrelsen konstaterar precis som
motiondren att SKB har betydligt fler
kémedlemmar &n hyresmedlemmar.
Styrelsen ser dock inte att obalansen
medfor 6kade motsattningar mellan
de tva grupperna. SKB har redan pla-
nerat att till hosten 2014 genomfora
en enkatundersokning for komed-
lemmar och vi kommer da att ta
tillfallet i akt att bl a stalla fragor om
deras forvantningar med sitt med-
lemskap i SKB. Den utredning som
motiondren foreslar ar mycket omfat-
tande och kostsam och styrelsen &r
tveksam till att den kommer att ge
svar i samma utstrackning som den ar
resurskravande. Styrelsen menar sam-
manfattningsvis att det i dagslaget
inte ar angelaget att genomfora den
foreslagna utredningen.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

9. Monetarisering av kdsystemet
av Christian Rudends, kémedlem

Motionaren yrkar att en moneta-
risering av kosystemet utfors. Vid

en monetarisering ser motionaren
exempelvis att man satter en pris-
summa for en viss tid av medlemstid.
Detta gor dven att man kan kopa och
sdlja denna medlemstid vilket bor
skapa en mer 6nskad marknad for att
Oka antalet byten. Motionaren anser
att det skulle vara en stor fordel att
kunna saga hur mycket 20 ar, 30 ar ar
vart. Motionaren yrkar att férenings-
stdmman bes|utar att granska och
rakna pa ett varde for kotid i rena
pengar.

Styrelsen anfor att medlemskapet
ar personligt enligt SKBs stadgar. En
monetarisering av kosystemet enligt
motionarens forslag innebar alltid

att en person gar forbi ett stort antal
kdande medlemmar och kringgar
turordningen for 6vriga medlemmar.
Inom SKB dr det uteslutande turord-
ningen som avgor vilken medlem som
far hyra en viss lagenhet. Det ar en
styrka med enkla och klara regler som
anses vara rattvisa.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

10. Kéande kan specificera ett
o6nskemal
av Asa Janléy, fullméktig kéande

Motionaren anfor att det finns
manga i SKB:s ko. Alla soker inte
bostad eller har samma behov och
onskan. Motiondren tycker det vore
bra om ett specifikt intresse, kvarter
och storlek, kan visas. Kommer traff
far kbande en blankare. Racker kotid
kan den kéande om den vill ga pa
visning. Motionaren yrkar att SKB via
sokmotor ska underlatta for kdande
att bevaka det den soker. En service
for ett specifikt intresse mojliggors
och kéande far veta nar traff finns.

Styrelsen anser att motiondrens
tanke ar god. Fram till nu har dock
intresset for sadana funktioner inte
varit sa stort. Motionarens forslag kan
ldmpligen tas med som ett forslag att
diskuteras vid kommande vidareut-
veckling av hemsidan. Utvecklingen
av hemsidan sker [6pande. Medlem-
marnas behov och énskemal ska vara
styrande i denna utveckling. Det &r
viktigt att betona att kostnaderna for
att utveckla hemsidan ar héga. Avan-
cerade tekniska losningar och speci-
ella dnskemal maste darfor vagas mot
nyttan innan de genomfors.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

11. Interna vs externa lagenhets-
byten

av Hannele Rautio, hyresmedlem
Kartagos Backe

Motionaren anfor att hon i decem-
ber sag en annons i tidningen Vart
Kungsholmen under Bo & Fynd. |
annonsen ville en person byta sin
billiga SKB-ldgenhet pa 43 kvm i
Vasastan mot en storre pa Soder! Det
stod ingenting om att han/hon ville
ha en SKB-lagenhet i utbyte. Motio-
naren ifrdgasatter stort detta satt att
kunna byta ldgenhet utanfor SKB. Da
gar ju SKB:s langa ko av medlemmar
miste om ytterligare en lagenhet som
forsvinner utanfor kén. Motiondren
foreslar att styrelsen blir mycket mer
restriktiv till att bevilja byten som gor
att lagenheter forsvinner till personer
som inte har statt i SKB:s ko samt att
styrelsen underlattar interna byten
inom foreningen.

Styrelsen anfor att bytesratten reg-
leras i hyreslagen (12 kap 35§ JB).

En hyresmedlem har ratt att dverlata
sin hyresratt for att genom extern-
byte erhalla en annan stadigvarande
bostad. Detta under férutsattning att
hyresmedlemmen har beaktansvarda

skal for bytet och att det kan ske utan
pataglig oldgenhet for SKB samt att
inte heller andra sarskilda skal talar
mot bytet.

Vad galler interna ldgenhetsbyten
inom foreningen ar dessa maojliga.
Dock galler vissa begransningar. Om
det &r sa att ndgon av parterna har
mojlighet att soka och fa en likvardig
l&genhet pa sin turordning nekas
bytet. Skalet till detta ar att varna
SKBs turordningssystem och hindra
byten som innebar att en hyres-
medlem erhaller en lagenhet som
en annan medlem med langre kotid
kunnat fa.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

12. Minskad subvention av
parkeringskostnader

av Kerstin Alquist, kémedlem, och
Asa Agren, hyresmedlem Kérrtorp

Motionarerna anfor att anlagg-
ningskostnaden foér garageparkering
ar mycket hog. Idag subventioneras i
regel parkeringskostnaden genom att
alla boende i en fastighet far betala
oavsett om de hyr en parkering eller
inte. SKB tar t ex inte ut mer an max
1300 kr/per plats i avgift. Vi tycker
att SKB ska stodja kollektivt och hall-
bart resande och samtidigt 6ka intak-
terna till férening for att kunna bygga
mer. Motiondrerna foreslar att SKB
minskar subventioneringen av parke-
ringsplatser i féreningens nybyggna-
tioner genom att kostnaden i hogre
grad bars av brukaren.

Styrelsen anfor att SKBs policy avse-
ende garagehyror/p-platser bland
annat innebar att hyran ska vara
marknadsmassig. Nar SKB erhaller
markanvisning sa finns kravet att det
ska finnas ett antal parkeringsplat-
ser. Motionarens forslag innebar att
hyran skulle vara betydligt hogre &n
dagens hyra. Darmed finns ocksa en
risk att vakanser kan uppsta. Med
nuvarande system utjdmnas intak-
terna ¢ver tid och pa lang sikt tacker
intakterna kostnaden.

Styrelsen foreslar foéreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

13. Riktlinjer vid uthyrning av
garageplatser

av Lars Jonason, hyresmedlem Mjar-
den

Motionaren yrkar att férenings-
stdmman beslutar att faststalla
foljande riktlinjer for uthyrning av
garageplatser. 1. | forsta hand ska

Har aterges férkortade
motioner och utlatanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

boende i fastigheten fa garageplats.
2. Normalt ska en garageplats per
lagenhet tilldelas. 3. Om alla boende
som dnskar garageplats fatt det, kan
en andra garageplats tilldelas. Dock
med begransad hyrestid exempelvis
ett aritaget. 4. Om alla boendes
behov &r uppfyllda kan andra med-
lemmar fa hyra plats med begransad
tid exempelvis ett ar i taget. 5. |

sista hand kan icke medlemmar fa
hyra garageplats tidsbegransat ett
aritaget. 6. Ansokningstid ska for
boende raknas tidigast fran inflytt-
ningsdag. Som en konsekvens av
ovanstaende anfér motionaren att
alla avtal bor sdgas upp med ett ars
varsel for de boende med fler én en
garageplats samt fér dem som inte
bor i fastigheten och erbjudas till
kdande enligt ovanstaende principer.

Styrelsen anfor att turordning for
att hyra en bilplats bestams utifran
det datum medlemmen anmaler sitt
intresse for en plats. SKB har sedan
lange utarbetade riktlinjer for uthyr-
ning av bilplatser och styrelsen anser
att dagens regler uppfyller det som
motiondren efterlyser.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

14. Kooperativets logn!
av Christian Rudends, kémedlem

Motionaren fragar sig varfor de
kdande ska betala hyrestagares
skulder med minskad deltagande
makt, dven om dessa emitterade
obligationer kan leda till nya bostader.
Motiondren anfor vidare, att antingen
har man en totalt solidarisk bild av hur
SKB skall skotas dar “alla” medlem-
mar ar lika mycket varda eller sa borjar
man forfordela en grupp. Motionéren
anser att det ar osmakligt att ha mer
an 2 miljarder i skuld (2012) nar alla
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som ska betala inte har samma makt.
Motionaren yrkar att féreningsstam-
man beslutar att samtliga medlemmar
skall ha samma makt 6ver hela SKB,
likt en brf sa kdper man ju kotid samt
en del av en ekonomi. Att det parla-
mentariska laget blir att hyresgasterna
forférdelas maste sluta.

Styrelsen anfor att SKB &r en demo-
kratisk organisation. Detta garanteras
genom féreningens stadgar som
beskriver foreningens demokratiska
modell. Bakgrunden till att det syste-
met anvands inom foreningen ar det
stora antalet medlemmar vilket omoj-
liggor att alla medlemmar kan delta
pa foreningsstdmmor och avge sin
rost. For att praktiskt kunna hantera
stammofragor tilldmpar SKB i likhet
med en mangd olika féreningar och
organisationer ett system med repre-
sentativ demokrati dér medlemmarna
representeras av valda ombud. Dessa
representerar bade kdmedlemmar
och hyresmedlemmar i enlighet med
SKBs stadgar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

15. Andring av stadgan betraf-
fande medlem och hyresmedlem
av Catharina Orberg Vonkavaara,
Stefan Lundberg, Thomas Bergefall,
Stephanie Bergefall och Robin Berge-
fall, hyresmedlemmar Alligatorn

Motionarerna anfor att SKB i nuva-
rande stadgar skiljer mellan hyres-
medlemmar och medlemmar vilket
leder till att boende tillika kdande
medlemmar saknar mojlighet att for-
andra sitt boende. Vid férandringar

i familjesituationen straffas samtliga
inblandade medlemmar med att bli
av med sin kotid vid byten av bostad.
Motionarerna yrkar att stadgan for-
andras sa att boende medlemmar i
SKB jamstalls med hyresmedlemmar
tillika kontraktsinnehavare, i avseende
byten av bostad inom foéreningen,
att om sa inte ar mojligt vid 2014 ars
stdmma utreds ovanstdende forslag
till stadgeandring i syfte att forand-
ring av stadgan ar mojlig till 2015 ars
stamma.

Styrelsen anfor att turordningen
forloras enligt SKBs stadgar om hyres-
medlem anvander ldgenheten for byte
till annan bostad utanfor féreningens
fastighetsbestand. Hyresmedlem
forlorar ocksa sin turordning om han/
hon medverkar vid sddant byte dar
flera bostader ingar, kedjebyte/fler-
partsbyte, varigenom lagenhet inom
foreningens fastighetsbestand upplats
till person som inte &r hyresmedlem i

féreningen. Skalet till denna § 7 &r att
varna om turordningsreglerna. Den
som har langst turordning tilldelas
bostad, efter inldamnad intresseanma-
lan. Genom motionarernas forslag
kan kémedlem med kort turordning
fa en lagenhet fére medlemmar med
langre turordning.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att avsla motionen.

16. Fortydligad sammanstallning
av kétider i arsredovisning under
avsnitt marknad och uthyrning
och i tidningen "Vii SKB”

av Carita Hogmark, fullméktige-
suppleant kéande

Motionadren anser att nuvarande
redovisning i drsredovisning och Vii
SKB av hur lang kotid som behdvs for
att fa en lagenhet i SKBs befintliga
bestand bor fortydligas. Kotider/
lediga lagenheter under aret bor redo-
visas i sammanstallning innerstaden/
soderort/vasterort osv. Av antal lediga
ldgenheter under aret som hyrs ut bor
det framga kotid respektive lagen-
hetsstorlek, aldre fastighetsbestand
eller nyproduktion efter -96. Det bor
ocksa framga antal lagenheter som
hyrts ut till boende/tidigare boende
eller kdande. En sammanstallning
enligt motiondrens forslag skulle
innebédra att medlem lattare kan fatta
beslut om fortsatt medlemskap med
beaktande av hur manga ars kotid
som sannolikt erfordras for att t ex fa
en ldgenhet med nuvarande turord-
ningssystem. Motiondren yrkar att
féreningsstamman ger i uppdrag till
Styrelsen i SKB att se till att fortydliga
sammanstallning av hur lang kétid det
erfordras for att fa en lagenhet enligt
forslag ovan.

17. Forbattra SKBs hemsida
av Carita Hégmark, fullméaktigesupp-
leant k6ande

Motionaren anfor att idag redovisas
resultat efter visning lediga lagenheter
enligt foljande: Képlats - turordning -
kotid/ar - koplats/intresse. Motiondren
yrkar att féreningsstamman beslutar
att ge i uppdrag till Styrelsen i SKB att
se 6ver och komplettera/fortydliga
SKB:s hemsida betraffande koplats-
information, resultat efter visning

av ledig lagenhet. | redovisning skall
framga om ledig ldgenhet har gatt till
boende/tidigare boende medlem eller
till kbande medlem som aldrig tidigare
hyrt en SKB-lagenhet.

Styrelsen yttrar sig 6ver motioner-
na 16 och 17 i ett ss mmanhang

Styrelsen menar att statistiken som
redovisas pa foreningens hemsida

ar detaljerad och att det gar bra att
utldsa om man sjalv hade haft en moj-
lighet att erhalla en viss ldgenhet — det
enda som avgor tilldelningen av ledi-
ga ldgenheter ar den sokandes kotid
och att denne har gjort en aktiv sok-
ning. Att dela upp statistiken utifran
om de som har tilldelats lagenhet ar
kdande eller boende tillfor ingenting
for forstaelsen om vilka sékande som
hade kunnat fa en ldgenhet eftersom
det bara ar den sokandes kotid som
avgor. Statistiken i drsredovisningen
kan eventuellt goras mer detaljerad
vilket far 6vervagas infor kommande
ar. Daremot ar en uppdelning per
kdande och boende inte relevant i
redovisningen for forstaelsen dver vad
som kravdes for att under aret erhélla
en lagenhet.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
besluta att avsla motionerna.

18. Forbattra forum for fullmak-
tige, koande medlemmar

av Carita Hégmark, fullméaktigesupp-
leant k6ande

Motionaren anfor att med nuva-
rande ordning sa har fullmaktige for
kdande medlemmar endast en traff i
mitten av januari varje ar for diskus-
sion av aktuella fragor och forslag/
motioner vilket inte ar tillrackligt.
Motiondren yrkar att féreningsstam-
man beslutar att ge i uppdrag till
Styrelsen i SKB att se dver mojligheten
att utdka forum for fullmaktige for
kdande medlemmar. Forslag att
fullmaktige for kéande medlemmar
ska kunna lagga in idé/forslag eller
annan synpunkt pa SKB:s hemsida dar
endast fullmaktige koande medlem-
mar kan ta del av detta. Motionaren
anser att det behovs minst ett mote
till pa hosten, forslagsvis slutet av
oktober manad.

19. Ge kéande medlemmar moj-
lighet att kunna rikta fragor till
fullmaktige for kande medlem-
mar

av Carita Hogmark, fullméktigesupp-
leant kéande

Motionaren anfor att det med
nuvarande ordning ar omojligt som
kdande medlem att kunna ha nagon
som helst kommunikation med
fullmaktige. Motionaren yrkar att
féreningsstdamman ger i uppdrag

till styrelsen att skapa kontaktytor
for kéande medlemmar att na fram
till fullmaktige for kdande medlem-
mar. Forslag att kdande medlemmar

Har aterges férkortade
motioner och utlatanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestill det fran
SKBs kontor.

ska kunna lagga in idé/forslag eller
annan synpunkt pa SKB:s hemsida dar
endast fullméaktige for koande med-
lemmar kan ta del av detta. Motiona-
ren menar att denna méjlighet san-
nolikt skulle medféra mer engagerade
kdande medlemmar och hagre krav
pa fortroendevalda att aktivt arbeta
med inkomna fragor/synpunkter
vilket ocksa bor vara en efterstrévan
fran SKB:s ledning.

20. 13 ar senare — hur har det gatt?
av Carl Henric Bramelid, fullméktig
kéande

Motionaren hanvisar till sin motion
ar 2001 om att aktivera kdande med-
lemmar. Motiondren menar att flera
fragor som togs upp i motionen fort-
farande kvarstar. Motiondren yrkar att
eventuella skolarbeten om SKB laggs
ut pa interna sidorna pa féreningens
hemsida, att det infors ett mote for
koandefullméktige aven pa hosten,
att man testar en eller flera webblés-
ningar som kommunikationshjalp-
medel for kdandefullméktige samt att
komma i kontakt med personer med
uppdrag, att styrelsen aterkommer
med konkreta svar som lovades 2001
och som inte &r levererade &nnu, att
en eller fler personer far i uppdrag
att nominera kdéandefullméktige, att
nagra fortroendevalda personer far

i uppdrag att nominera ny valbered-
ning.

Styrelsen yttrar sig 6ver motioner-
na 18, 19 och 20 i ett sammanhang

Styrelsen delar motionarernas upp-
fattning att de kéande medlemmarna
har sémre kontaktytor an hyresmed-
lemmarna och att detta ar nagot fore-
ningen bor arbeta aktivt med. Enligt
onskemal fran kdande fullméktige
har SKB redan planerat att infora tva
moten per ar for kdande fullméktige.
Det ena forldggs som tidigare i januari
och det andra i slutet av oktober. Att
ha ett diskussionsforum pa SKBs hem-
sida dar kdande medlemmar skulle
kunna ldgga in forslag och synpunkter
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har diskuterats tidigare. Det ar i dags-
laget inte tekniskt mojligt med den
version av hemsida som SKB har.

Flera konkreta atgarder har
genomforts sedan 2001. En arbets-
grupp bestaende av personer fran
foretagsledning, styrelse samt
koande fullméaktige tillsattes i juni ar
2001 och utredde déarefter pa vilka
satt kdande medlemmar i storre
omfattning skulle kunna bli aktiva i
foreningen. Pa foreningsstamman ar
2002 gav davarande styrelseledamot
Mats Jonsson en sammanfattning av
arbetsgruppens slutsats och deras
forslag till dtgarder.

SKBs stadgar reglerar inte hur
nominering av kandidater till kdande
fullmaktige ska ske. Darfor finns i
dagslaget ingen formell mojlighet
att utse en valberedning for detta.
Forslagsvis kan man pa prov fortsatta
med det system man hade forra aret.
Dé publicerades en notis i Vi i SKB
om mojligheten att nominera sig sjalv
eller annan person till en fullmaktig-
post for kdande. Angdende utseen-
det av valberedning aligger denna
uppgift enligt féreningspraxis stam-
man. Styrelsen anser att befintligt
system fungerar bra och finner ingen
anledning att andra pa detta.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att bifalla sista att-satsen

i motion 18 och andra att-satsen i
motion 20 samt att anse motionerna
18, 19 och 20 i 6vrigt besvarade.

21. Jamforelse av tva politiska
system

av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren gor en jamforelse av tva
politiska system — Kina kontra SKB.
Motiondren foreslar att fullmaktige
ger styrelsen i uppdrag att inféra
demokrati i SKB och dérvid anvanda
idéerna pa http://aktivdemokrati.se/

Styrelsen anser att SKBs nuvarande
organisation ar andamalsenlig. Vid
medlemsmoten, kvartersradsmoten,
fullmaktigedagar och férenings-
stammor traffas medlemmar for att
diskutera och fatta beslut. Att SKB
anvander ett system med fullméakti-
geledaméter vid foreningsstamman
beror pa att det stora antalet med-
lemmar omajliggér att alla medlem-
mar kan delta pa féreningsstammor
och avge sin rost. Likt manga andra
stora organisationer anvands darfor
med nédvandighet ett system med
representativitet. Styrelsen anser
darfor att det inte finns anledning att
andra pa den modell som SKB anvan-
dersig av.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

22. Jakten pa mormor
av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren hanvisar till en artikel

i Svenska Dagbladet 14 maj 2013
som jamfor pensionarers levnadsfor-
hallande jamfoért med pensionarer

i andra europeiska lander. Vidare
anfors att den socialdemokratiska
regeringen Ingvar Carlsson “lanade”
(1994) 258 miljarder av Pensioné-
rernas sparpengar och att med 5 %
ranta statens skuld ar 2014 &r uppe

i mer an 684 miljarder. Det ar bland
annat i ljuset av ovanstaende som
motionerna om Egna hem pé héjden
och HyrAga skall lasas. Motionaren
foreslar fullmaktige att ge styrelsen i
uppdrag att i enlighet med paragraf
1, Lag (1987:667) om ekonomiska
féreningar, se till att féreningens
boende medlemmar har rad att bo
kvar i SKBs fastigheter, att starta

en diskussion, for alla medlemmar,
vars mal ar att ange riktlinjer for hur
medlemmarna skall hjalpa varandra
ekonomiskt — nu och i framtiden.

Styrelsen anfor att SKBs huvudsak-
liga syfte ar att bygga och langsiktigt
forvalta bostadsfastigheter samt att
uppldta lagenheterna med koopera-
tiv hyresratt for permanent boende at
féreningens medlemmar. Att ta stéll-
ning i andra fradgor an de som berér
bostads- och/eller fastighetsomradet
kan inte anses vara i linje med SKBs
andamalsparagraf.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

23. Privat uthyrning - en forlust-
affar?

av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren stdller tva investerings-
alternativ mot varandra. S&g att du
har 3 miljoner att investera och att du
kan valja mellan: en 3-arig investering
med en nastan riskfri ranta om 6 %
eller att kopa en lagenhet for uthyr-
ning. Det forsta valet ger en arlig
bruttoinkomst om 180 000 kronor.
Ditt kapital ar i princip tillgangligt.
Alternativet lagenhet ar ocksa en
nastan riskfri investering. For att

fa samma bruttoavkastning om

180 000 kronor behdver du begara
en manadshyra om 15 000 kronor.
Men det racker inte ty du maste aven
betala for lagenhetens Iopande kost-
nader (uppvarmning, aviopp m m)

sag 2 000 per manad. Den totala
manadshyran hamnar saledes pa

17 000 kronor. Fundera sedan tver
vilken insats, underhall och lagar

m m, som lagenheten fodrar av dig.
Ditt kapital &r i princip ej tillgangligt.
Endast om man sjalv bor i ldgenheten
blir det vardefullt att 4ga den! Motio-
naren foreslar att fullmaktige ger sig
sjalvt i uppdrag att fundera Gver sin
argumentation mot HyrAga systemet.

24.Farmor skall betala
av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Ekonomisk demokrati ala SKB
Ropen skalla — Bostad &t ALLA!
Ropen skalla — Vem skall BETALA?
Ropen skalla — Farmor! Farmor!
Motiondren foreslar att fullmaktige
ger sig sjalvt i uppdrag att ta fram
(battre) alternativ till HyrAga och
Egna hem pa héjden.

25. Hur finansiera nybyggnation
mm?

av Ingela Engblom, fullméktig Tim-
mermannen, och Daniel Frélander,
fullméktigesuppleant Timmermannen

Motionarerna anfor att hundraars-
jubileet kan vara en lamplig anled-
ning att inventera och rangordna
problem som SKB star infor sdsom

att fa till stand en effektiv tillgang till
kapital med tanke pa det 6kade anta-
let medlemmar och behovet av lagen-
heter. Vidare att SKB som ekonomisk
forening enligt lagen maste gagna
medlemmarna ekonomiskt, vilket kan
vara svart exempelvis med tanke pa
insatsens ©kande storlek och att den
fas tillbaka enbart i nominellt varde
samt att det finns fler medlemmar
som betalar och vill ha lagenhet an
vad det i framtiden kommer finns
lagenheter. Ett av de forslag som
inlamnades under fullmaktigedagen
var den s k HyrAga-modellen, som de
senaste aren férekommit som motion
till fullmaktige. Vid ett forsta pase-
ende ser detta forslag ut att [6sa alla
de problem som namnts ovan. Motio-
narerna yrkar darfér att HyrAga-
modellen i likhet med 6vriga forslag
analyseras forutsattningslost.

26. Vinnare och férlorare med
HyrAga

av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionéaren anfor att HyrAga sys-
temets vinnare ar medlemmar som
kodar, medlemmar som erhaller en
bostad utan att aga, medlemmar som

erhéller en bostad med dgande samt
kollektivet. Motionaren anfor sedan
att det inte finns nagra forlorare

med HyrAga. Motiondren foérslar att
fullmaktige ger sig sjélvt i uppdrag att
fundera 6ver mojliga vinnare och for-
lorare med HyrAga kooperativet.

27.Vinnare och forlorare pa
HyrAga systemet

av Stellan von Zweigbergk, kémed-
lem

Motionaren yrkar att motionen
"Vinnare och férlorare med HyrAga”
av Mikael Moéller beaktas och utreds
av SKBs styrelse med tanke pa hur
HyrAga systemet kan ge kéande
medlemmar avsevérda fordelar.

28. Jamforelse av tva ekonomiska
system

av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren jamfor tva ekonomiska
system och vad de ger de kéande
och boende medlemmarna. Genom
exemplen drar motionaren slutsat-
sen att via HyrAga systemet — Ingen
hyreshojning. Via lan — hyreshojning
om minst 35 %. Motionaren foreslar
fullmaktige att ge styrelsen i uppdrag
att skapa en finansiering som gynnar
bade kdande och boende medlem-
mar.

29. En jamforelse mellan tva eko-
nomiska system
av Stellan von Zweigbergk, kémedlem

Motionaren yrkar att motionen
"Jamforelse av tva ekonomiska sys-
tem” av Mikael Moller beaktas och
utreds av SKBs styrelse med tanke pa
hur HyrAga systemet kan ge kéande
medlemmar avsevérda fordelar.

Styrelsen yttrar sig 6ver motio-
nerna 23, 24, 25, 26, 27,28 och 29 i
ett sammanhang

Styrelsen anfor att dgarlagenheter

i SKBs bestand varken &r 6nskvérda
eller mojliga. Motionerna innehaller
aven forslag pa hur sadana kop skulle
kunna ske stegvis med en kombina-
tion av att 4ga och hyra sin lagenhet,
vilket motionaren kallar HyrAga-sys-
temet. Denna mojlighet skulle ges at
de idag boende hyresmedlemmarna,
men inte 4t kdmedlemmarna. Agar-
lagenheter innebar att lagenheterna
sedan kan séljas fritt pa den 6ppna
marknaden och att SKB upphér. En
omvandling till &garlagenheter strider
mot féreningens verksamhetsidé och
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Har aterges forkortade
motioner och utlatanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

ar oférenlig med foreningens stadgar.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att avsla motionerna.

30. Agarldgenheter i SKBs bestand
av kvartersradet Géken, Arne Lunell,
fullméktig Fyrfamiljsvillorna, Kristina
Hanstrém, fullméaktigesuppleant
Fyrfamiljsvillorna, samt kvartersradet
Hésselby Granélven

Motiondrerna anfor att i motion nr
19, 2013 formulerades en protest mot
forslag att infora agarlagenheter och
styrelsen skrev i sitt utldtande att “en
omvandling till agarldagenheter strider
mot féreningens verksamhetsidé och
ar oférenlig med féreningens stad-
gar.” "SKB ska dven i framtiden dgna
sig at kooperativa hyresratter som
upplatelseform”. Motiondrerna yrkar
att stdmman befaster dessa fakta
samt att SKBs ledning i framtiden
avvisar motioner med forslag pa att
inféra dgarlagenheter innan de trycks
eller Iaggs ut pa natet. Motioner i
arendet bryter mot stadgarnas

§ 9 Uteslutning: “Om en medlem bry-
ter mot stadgarna, skadar foreningen,
motverkar dess intressen”. Motio-
narerna anser som medlemmar att
motioner om dgarlagenheter skadar
SKBs goda rykte.

Styrelsen anfor att dgarlagenheter

i SKBs bestand varken &r 6nskvarda
eller méjliga. En omvandling till &gar-
lagenheter strider mot foreningens
verksamhetsidé och ar oférenlig med
féreningens stadgar. Nagon omvand-
ling till garldgenheter ar inte aktuellt.
SKB ska dven i framtiden &gna sig at
kooperativa hyresratter som uppla-
telseform. Med hanvisning till ovan-
staende har styrelsen forstaelse for
motionens innehall. Nagon begrans-
ning av medlems motionsratt ar dock
inte aktuell. Att avvisa motioner ar
inte mojligt. Motion ska enligt § 26
behandlas pa féreningsstamma.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

31. Kurs foér unga
av Elisabeth Mattsson, hyresmedlem
Lasten

Motionaren foreslar att en 2-3 tim-
marskurs ordnas fér unga — fran ton-
aringar och uppat —om olika boende-
former. Speciellt kooperativt boende.

Styrelsen anfor att SKB sedan flera ar
tillbaka anordnar en kvallsutbildning
om SKB och den kooperativa hyres-
ratten. Till detta tillfélle, som brukar
infalla i november varje ar, ar alla
SKBs medlemmar mycket valkomna
att anmala sig. Inbjudan till motet
sker bade via medlemstidningen Vii
SKB samt var hemsida www.skb.org.
Styrelsen tror inte att det i dagslaget
finns tillrackligt med underlag for att
anordna en kurs specifikt for ton-
aringar utan anser att befintlig utbild-
ningskvall val fyller behovet.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

32. Forstark foreningsdelen av
SKB
av Magnus Thelin, fullméktig Gréndal

Motionaren anfor att féreningsdelen
av SKB under historiens gang i allt
hogre grad har kommit att Gverskug-
gas av forvaltningsdelen, som véxt i
takt med bostadsbyggandet. Detta tar
sig bl a i uttryck att foreningen endast
har en anstalld for att skota forenings-
delen, foreningssekreteraren. Det ar
motiondrens Gvertygelse att en starkt
foreningsverksamhet inom SKB skulle
bidra till ett 6kat intresse for SKB som
bostadsforetag saval som ékad akti-
vitet bland bade boende och kdande.
Motiondren yrkar att féreningsstam-
man beslutar bifalla motionen om att
SKBs styrelse ser éver och diskuterar
fragan om ett starkande av SKBs fore-
ningsverksamhet.

Styrelsen haller med motionaren om
att det ar mycket viktigt med en stark
féreningsverksamhet inom SKB. Sty-
relsens uppfattning ar att férenings-
verksamheten har utvecklats senare ar
genom bland annat medlemsutbild-
ningar, foreldsningar, guidade turer
och fler motestillfallen. Vi vill ocksa
framhalla att just foreningsverksam-
heten ar ndgot som styrelsen agnar
mycket tid och kraft at, inte minst i
samband med medlemsmoten, stam-
mor, fullmaktigedagar och andra
aktiviteter. Men sjalvklart finns det
alltid en potential att bli battre. Det ar

darfor naturligt for bade styrelsen och
forvaltningen att hela tiden 6vervdga

hur medlemsaktiviteter kan utvecklas
—nagot som beaktas nar verksamhe-

ten planeras.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

33. Okad representation/forbatt-
rad jamstalldhet

av Bjérn Gavelin, fullméktig Varberg,
och Klara Lundholm, hyresmedlem
Vérberg

Motiondrerna anfor att de med
anledning av tidigare styrelsers
ojamna konsfordelning vill motionera
om en jamnare fordelning av kvinnor
och man i SKB:s styrelse och andra rad
for fértroendevalda. Férutom kon bor
SKB strava efter att bli en organisation
som har en bred representation dven
av andra faktorer an koén, som exem-
pelvis etnisk bakgrund eller funktions-
nedsattning sa att de manniskor och
kompetenser som finns i organisatio-
nen verkligen speglar det samhalle vi
lever i. Valberedningen bor ta med sig
det i sitt uppdrag. Motionarerna yrkar
att foreningsstamman beslutar att till
stadgarna § 27 lagga texten “att vid
val i styrelse och andra fortroende-
valda organ efterstrava en jamstalld
representation bland kénen.”

Styrelsen delar motionarernas
uppfattning att SKBs anstallda och
fértroendevalda ska avspegla samhal-
let i 6vrigt. Det ar ocksa nagot som
foretagsledningen arbetar aktivt med
vid exempelvis rekryteringsprocesser.
Styrelsen anser inte att det ar néd-
vandigt att gora den stadgeandring
som motiondrerna foreslar. Valbe-
redningens arbete ar mycket noga
underbyggt och stravan att finna
kandidater for att erhalla jamstalldhet
i styrelse och andra fortroendeorgan
finns redan idag.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

34. Personrdsta pa Ove Seltman
och SDivalet 2014

av Ove Seltman, hyresmedlem
Dyvinge

Motiondren anfor att det ar en fordel
for SKBs hyresmedlemmar om Sveri-
gedemokraterna far mer inflytande i
riksdagen och foreslar darfor att stam-
man ska stodja Sverigedemokraterna i
kommunval och riksdagsval.

Styrelsen anfor att SKBs huvudsak-
liga syfte ar att bygga och langsiktigt

forvalta bostadsfastigheter, samt
upplata lagenheterna med kooperativ
hyresratt till medlemmarna. Bland

de boende finns medlemmar som

har olika politiska uppfattningar och
partisympatier. Féreningen ar politiskt
obunden och 6ppen for alla. Att
stédja ett politiskt parti i kommun
respektive riksdagsval strider alltsa
mot grundldggande varderingar for
medlemsforeningen SKB.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att avsla motionen.

35. Om "bel6ning” av aktivitet i
kvartersrad

av Ulla Wikander, fullméktig Signal-
lyktan

Motionaren anfor att kvartersradet ar
basen i SKBs demokratiska uppbygg-
nad och foreslar att delaktighet ska
kunna bel6nas. Man skulle t ex kunna
tanka sig att tva ars arbete som kassor
skulle ge en manad extra i kotiden.
Motiondren foreslar att kvarters-
radsmedverkan belénas med bonus i
kosystemet och att ndgon/nagra inom
SKB utvecklar vidare hur ett sddant
system skulle kunna fungera.

Styrelsen hdller med om att det ar
mycket viktigt med manga aktiva

och engagerade medlemmar. Men
motionens forslag ar inte mojligt att
genomfora. Det skulle innebara en
form av bonus i késystemet. Turord-
ningen i SKB regleras i stadgarnas

§ 7 och ar en av SKBs grundregler. Att
forandra denna ordning skulle andra
férutsattningarna for hela féreningen
och dess medlemmar. Kvartersrads-
arbetet ar ett fortroendeuppdrag pa
ideell basis och styrelsen anser att det
ska forbli sa.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att avsla motionen.

36. Protokoll och andra handlingar
i textformat pa hemsidan
av kvartersradet Segelbaten

Motionarerna anfor att SKB ar 2007
overgick till att publicera stammopro-
tokollet pa hemsidan som ett PDF-
dokument i bildformat. Tidigare hade
det publicerats som ett PDF-doku-
ment i textformat, precis som haftena
med motioner och styrelseférslag.

En fil i bildformat tar mycket storre
plats och &r inte sdkbar konstaterar
motiondrerna. Motiondrerna yrkar
att stdmman bes|utar att ge styrelsen
i uppdrag att se till att stammopro-
tokoll och andra dokument med text
som publiceras pa hemsidan publice-
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ras med texten elektroniskt sékbar
och kopierbar samt att ge styrelsen i
uppdrag att se till att stammoproto-
kollen 2007-2013 publiceras om pa
hemsidan pa samma satt.

Styrelsen foreslar att det signerade
stdmmoprotokollet dven fortsatt-
ningsvis ska publiceras som ett PDF-
dokument i bildformat som en direkt
kopia av originalet. Som ett komple-
ment till detta ska dven protokollet
publiceras i en osignerad version som
ett PDF-dokument i textformat, dar
texten ar sok- och kopieringsbar. Vi
avser att pa detta satt publicera samt-
liga stammoprotokoll fran ar 2007
och framéver. Avseende 6vriga text-
dokument pa SKBs hemsida kommer
publicering att ske i PDF-dokument
med textformat nar sa ar mojligt och
rimligt.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
besluta att bifalla motionen.

37. Bendmning och presentation
av det sa kallade berednings-
motet

av Lars Lingvall, fullméktig Segel-
baten

Motionaren anfor att benamningen
pa beredningsmatet ar missvisande.
Ett sddant m&te ska bereda beslut
infor stamma, kongress eller mot-
svarande — och framldagga forslag for
beslut. Nagon sadan funktion har inte
detta mote. Vidare anférs att det ar
viktigt att motet presenteras korrekt
vilket motiondren menar att sd inte
har skett i inbjudan. Motionaren yrkar
att ge styrelsen i uppdrag att andra
bendmningen pa det sé kallade bered-
ningsmotet, férslagsvis till “motions-
mote”, sa att det framgar att motet
inte innebar formell beredning av
arendena infor stamman samt att ge
styrelsen i uppdrag att se 6ver formu-
leringarna i inbjudan till métet i enlig-
het med vad som sags i motionen.

Styrelsen anfor att beredningsmotet
tillkom for ett tiotal ar sedan for att
fullmaktige och motionérer skulle

fa tillfalle att traffas och diskutera
inkomna motioner. Det ar viktigt

att syftet med beredningsmaotet
framstalls pa ett riktigt satt. Styrel-
sen haller med motionaren om att
bendamningen beredningsmote kan
uppfattas missvisande och ar positivt
installd till att byta namn till exem-
pelvis “motionsmdéte” . Motionarens
forslag att till viss del omformulera
inbjudan kan ocksa vara lamplig, sa
att syftet med beredningsmaotet pre-
senteras annu tydligare.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att bifalla motionen.

38. Protokollféring och ordféran-
deskap vid stamman

av Lars Lingvall, fullméktig Segel-
baten

Motionaren anfor att reglerna om
protokollféringen inte foljdes vid
stdmman ar 2013. Motionaren yrkar
att stamman beslutar att ge styrelsen
i uppdrag att se till att beslutade reg-
ler for utformning av SKB:s stdmmo-
protokoll féljs, bland annat genom
att uppmarksamma motesordforan-
de, motessekreterare och justerare
pa dem samt att ge valberedningen

i uppdrag att forsakra sig om att den
person som valberedningen foreslar
som motesordférande har nédvandig
kompetens i fraga om att leda motes-
férhandlingar och ar instélld pa att
agera opartiskt och i enlighet med
stadgar och god métespraxis.

Styrelsen anser att saval stammo-
ordférande som stammosekreterare
och justerare har full kompetens att
fullgora sina respektive uppdrag vid
féreningsstamman. Stammoordfo-
randen och stdmmosekreteraren far
av foretagsledningen information
om géllande regler for utformning av
stdmmoprotokoll. Justerare erhaller
dock sitt uppdrag vid aktuell stamma,
och reglerna for utformning av
stdmmoprotokoll publiceras darfor
pa foreningens hemsida i enlighet
med beslutet vid féreningsstam-
man 2013. Valda justerare erhaller
darutover de beslutade reglerna for
utformning av stammoprotokoll av
stdmmosekreteraren efter genomford
stamma. Styrelsens uppfattning ar
vidare att valberedningen redan idag
arbetar pa det satt motionaren yrkar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

39. Varfér uppmuntrar SKB dorr-
forsaljning?

av Borje Lindstrém, hyresmedlem
Vingen

Motionaren anfor att SKB hosten

ar 2013 ingick ett avtal med Kinne-
viksagda Viasat vilket gav Viasats
dorrforséljare portkoderna till ett
antal av SKB:s hus. SKB:s boende
medlemmar blev pa grund av detta
utsatta for oonskad forséljning i sina
hem. Motionaren yrkar att styrelsen
ger besked om vem eller vilka inom
SKB som fattade beslutet att utsatta
féreningens medlemmar for oonskad
hemforsaljning, att styrelsen redogor

for vilket resonemang som lag bakom
beslutet, att styrelsen upplyser om
varfor bara Viasat gynnades, att sty-
relsen besvarar fragan om SKB aven
avser att inga avtal med dérrknackare
for vitvaror, mattor, mobler etc, att
féreningsstamman beslutar att SKB

i fortsattningen inte far uppmuntra,
mojliggora eller sluta avtal om dorr-
forséljining i SKB:s fastigheter.

Styrelsen anfor att i det aktuella
fallet som motiondren hanvisar till
godkéande SKB att en enskild leve-
rantor fick mojligheten att pa prov
informera om sina tjanster bl a
genom att kontakta och informera
hyresmedlemmar om de olika alter-
nativ och tjanster som finns att tillga i
fibernétet. Provverksamheten skulle
aviseras med tydliga anslag i porten,
sa att de boende skulle vara férbered-
da och kanna till att det skedde med
SKBs goda minne. Provverksamheten
avbrots efter en tid, eftersom en

del klagomal uppkommit fran vissa
boende. | efterhand kan konstateras
att provverksamheten var mindre
lyckad. Nagon fortsattning med det
aktuella foretaget eller andra foretag
ar darfor inte aktuell. Med hanvisning
till erfarenheter fran provverksamhe-
ten har SKB darfor inte for avsikt att
framdeles ingd avtal med féretag som
sysslar med dorrforsaljning.

Styrelsen foreslar foéreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

40. Sopsortering: Separat karl for
plast

av Emma Stréberg, hyresmedlem
Drevinge

Motionaren foreslar att dra nytta

av de ekonomiska samt miljémas-
siga fordelar som kommer av att
minska sophdmtningen av kategorin
“brannbart” — genom att infora ett
karl for plast i sopsorteringsrummet.
Vidare anfors att det ar hamtningen
av brannbart som utgor den stora
kostnaden. Sorterar man ut plasten
kommer det visserligen krava ytter-
ligare ett karl av naturliga skal, men
kostnaderna for tomning blir trots allt
l&gre. Detta i kombination med de
klassiska, etiska rattviseargumenten
hoppas motiondren att SKBs styrelse
ska overvaga de stora fordelarna med
att infora kéllsortering av plast i vara
soprum. Motionaren yrkar att fore-
ningsstdmman beslutar att infora ett
karl for plast i soprummen.

Styrelsen delar motionarens engage-
mang for sopsortering, miljé och eko-
nomi. Utformningen av hamtsystem
foér dtervinningsmaterial maste dock

samordnas bade med den entrepre-
nor SKB anlitar for hdmtning av ater-
vinningsmaterialet och utformningen
av vara atervinningsrum, sa att den
bade blir rationell, miljdmassig, prak-
tisk och inte minst ekonomisk. SKBs
avtal med atervinningsentreprent-
ren dr utformat som ett enhetspris
per lagenhet. Mangden av de olika
fraktionerna paverkar darfor inte
priset direkt, som motionaren anty-
der. Majoriteten av den utsorterade
plasten i Stockholm, gar dessutom
for narvarande till vdrmeatervinning
(forbranning). En ytterligare plastfrak-
tion paverkar darfor i nuldget vare sig
priset eller atervinningsgraden. Det
fors en kontinuerlig diskussion med
atervinningsentreprendren om hur
systemet kan utvecklas och forbattras
bade miljomassigt och ekonomiskt.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad.

41. Rokférbud i SKBs hus
av Elisabeth Mattsson, hyresmedlem
Lasten

Motionaren foreslar att SKB ska
infora rokforbud i sina hus. SKB

kan satta upp partytalt forslagsvis,
dar folk som vill roka kan gora det.
Rokfria zoner blir fler och fler i Stock-
holm.

Styrelsen anfor att fragan om att
forbjuda rékning i SKBs hus och bal-
konger har varit foremal fér behand-
ling pa foreningsstdmman flera
ganger under 2000-talet. Det har da
klargjorts att en hyresvard inte kan
forbjuda nagon att roka i sin lagenhet
eller pa sin balkong. Fragan ar ratts-
ligt provad i miljondmnd, av lanssty-
relsen och av miljédomstolen i Vaxjo.
Miljddomstolen fann vid sin prévning
att stérningen inte var sa allvarlig att
rokande pa angransande balkonger
kunde forbjudas. De eventuella stor-
ningar som uppkommer vid rékning
far darfor losas i den dagliga skotseln
och forvaltningen av fastigheten.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att avsla motionen.

42. SKB saknar policy fér hante-
ring av vattenskador

av Géran Arnell, fullméktigesuppleant
Gréndal

Motionaren anfor att tre Idgenheter
pa Matrosbacken 28 i Grondal drab-
bades av vattenskador i augusti 2013
pa grund av en lackande toalettank

i en av lagenheterna. SKBs forvalt-
ning forefoll vara tagen pa séngen av
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denna handelse enligt motiondrens
uppfattning. Motionaren saknade
information om bl a roll och ansvar
for inblandade parter, tid for ater-
stallande etc. Enligt motionarens
uppfattning ledde namnda brist

till att huvudansvaret for att driva
arbetet framat lades pa den enskilde
hyresmedlemmen vilket inte forefaller
rimligt. Motionaren yrkar att SKB tar
framriktlinjer/policy for hur vattenska-
dor som drabbar hyresmedlemmarnas
ldgenheter ska hanteras. Sadana rikt-
linjer/policy bér omfatta bl a utform-
ning av information, ansvarsfordel-
ning mellan SKB, hyresmedlemmar
och byggentreprendr, utformning av
slutbesiktningsprotokoll och eventu-
ell paverkan pa hyresmedlemmens
lagenhetsfond.

Styrelsen anfor att vid en vatten-
skada ar det manga parter som ska
samordna sina insatser; boende,
SKBs personal, eventuellt SKBs fas-
tighetsjour, Folksam (som har hem-
férsakring for alla hyresmedlemmar),
If (som SKB har sjalva fastigheten
forsakrad i) samt de entreprendrer
som ska svara for uttorkning av fukt
och som ska aterstalla lagenheten
till ursprungligt skick. Med sa manga
parter, kan det vara svart att fa
arbetsprocesserna att flyta friktions-
fritt med full kunskap om respektive
parts behov av information och
samordning. Styrelsen delar motio-
narens synpunkt att informationen
till de medlemmar som drabbas kan
bli battre och tydligare och garna bor
ske i skriftlig form. Ett arbete pagar
redan inom SKB med att ta fram ett
informationspaket som ska kunna
delas ut till drabbade hyresmedlem-
mar vid t ex vattenskador.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att bifalla motionen.

43. Fortida renoveringar av lagen-
heter i dldre bestand

av Lena Mika, hyresmedlem Angs-
havren

Motiondren anfor att SKB har ett
stort bestand av aldre lagenheter

dar den estetiska beskaffenheten
gallande t ex badrum, kék och golv
kan variera mycket. Alla lagenheter
ar funktionsdugliga men beroende
pa hur stor hyresgastomsattningen
en lagenhet har kan antalet "skon-
hetsflackar” vara ganska omfat-
tande. Motiondren yrkar att avsnittet
"Underhall” i féreningens stadga
kompletteras med mojlighet att SKB
i samrad med respektive hyresgast,
genom t ex individuell anpassad
hyreshojning, kan utfora fortida reno-

veringar av lagenhetens detaljer som
inte hanteras via lagenhetsfonden.
Renoveringarna skall dock syfta till att
skapa en modern och estetisk boen-
demilj6 i enlighet med SKBs riktlinje
"Praktiskt och Vackert”.

Styrelsen anfor att SKB har valt en
modell for underhall och skétsel av
lagenheterna dar hyresmedlemmarna
sjdlva genom lagenhetsfonden kan
paverka underhéllet av ytskikt pa
tapeter, malade ytor och skapsluckor.
Ovrigt underhall i lagenheter svarar
SKB for enligt regler i hyreslagen.
Motionarens forslag innebar risk for
"onddiga” atgarder i hus som inte har
langt kvar till generella dtgardspaket
(t ex stambyten). Forslaget driver
ocksa upp hyrorna pa ett okontrol-
lerbart satt. Med tre manaders
uppsagningstid har den som énskar
anpassningsatgarden heller inget
eget langsiktigt ansvar fér den hogre
hyran. Styrelsen finner nuvarande
system val avvagt och tycker att det i
allt vasentligt ger den enskilde rimlig
mojlighet att paverka sin lagenhet
estetiskt. Styrelsen finner vidare att
fastighetstekniska bedémningar

om teknik, risker och ekonomi bast
avgors av SKB, nar mer omfattande
renoveringar av kok, vatutrymmen,
stamledningar m m ska utforas.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
besluta att avsla motionen.

44, Utokad anvandning av lagen-
hetsfonden

av Helena Samuelson och Rigmor Ohls-
son, hyresmedlemmar Ryssjan

Motionarerna anfor att mdnga SKB-
fastigheter har koksinredning fran -60
och -70-tal. Det innebar opraktiska
koksskap, skeva och troga lador

samt daligt med utrymme for porslin,
grytor och specerier. Med nuvarande
utformning av lagenhetsfonden far
fondens medel endast anvandas till
malning eller lackering av kdksskap
och l&dor. Detta innebar att funktio-
nen inte forbattras utan bara ytan.
Motiondrerna foreslar att en utdkning
gors av det nuvarande anvandnings-
omradet for lagenhetsfonden sa att
en del av den summa som har samlats
i fonden kan avsattas till renovering
av otidsenlig kdksinredning, att nar
fonden Gverstiger en viss summa (som
styrelsen faststaller) dessa medel kan
fa anvandas till en modern och anda-
malsenlig koksinredning.

Styrelsens uppfattning ar att de
atgarder som ingar i lagenhetsfonden
idag ar val avvdgda. Mojligheten att i
efterhand, vid en avflyttningsbesikt-

ning, ratta eventuella avvikelser ar
|&tta och kan ske med rimliga eko-
nomiska ataganden. Att pafora nya
delar som t ex byte av koksinredning
skulle kunna fa stora ekonomiskt
oonskade effekter for den enskilde.
Byte av koksinredning ar en kostsam
atgard som idag inte ar inraknad i
lagenhetsfonden. For att de ekono-
miska ramarna i fonden ska racka till
aven dessa atgarder maste antingen
fonden okas kraftigt eller de atgar-
der fonden &r avsedd att tacka inte
komma till utférande. En 6kning av
fonden innebar att hyrorna behover
6kas mer an annars. Utebliven mal-
ning och tapetsering innebéar att
hyresmedlemmen kan fa betala brister
i fonden vid avflyttning. Styrelsen for-
ordar inget av dessa alternativ.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att avsla motionen.

45. Certifiering av lagenheter med
avseende pa tillganglighet och
trygghet

av Bertil Nyman, fullméktig kéande
samt ledamot i valberedningen

Motiondren anfor att allt fler blir

allt aldre, lagkraven pa tillganglighet

i bostaderna blir allt skarpare, men
inga statliga ombyggnadsbidrag finns
i sikte. Detta noterade AB Bostader i
Boras, som ar ett allmannyttigt bolag,
redan i mitten av forra decenniet.
Idéer om certifiering vacktes. Bolaget
ar i storlek relativt likt SKB, det har

7 400 ldgenheter. Den ansvarige for
certifieringen i bostadsbolaget ar
Bengt Engberg som i nummer 8, 2013
av tidningen Bofast berattar om hela
processen fram till idag. Motionaren
anser att SKB maste bygga upp ett
eget system baserat pa vara stadgar,
vara varderingar och vart bostadsbe-
stand och menar att det finns fordelar
for SKB att ha ett certifieringssystem.
Motiondren yrkar att SKB skall utreda
forutsattningar for en certifiering.
Motionéaren refererar till en artikel i
tidningen "Bofast nr 8, 2013".

Styrelsen anfor att SKB redan
paborjat ett certifieringsarbete av
féreningens bostadsbestand. En till-
ganglighetsinventering genomfordes
2010-2012, dar respektive trapphus
framkomlighet klarlades. Analysen av
inventeringen har annu inte slutforts.
Resultatet kommer att redovisas for
SKBs hyresmedlemmar via hemsidan.
Bade boende och kéande medlemmar
kommer d& att kunna Idsa om respek-
tive kvarters, eller t o m ldgenhets,
tillganglighetsniva pa ett lattfattligt
satt. Darmed far den enskilde lattare
att valja ratt bostad for ett langsiktigt

och bra boende utifran dennes forut-
sattningar — nu och i framtiden.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att bifalla motionen.

46. Byte av kyl & frys — ny policy
av Géran Gardelius, hyresmedlem
Brunbéret

Motionaren anfor att Naturskydds-
féreningen har presenterat en rap-
port under 2013 om och nar det ar
lampligt att byta kyl & frys. Slutsatsen
ar kortfattat att byta kyl & frys till

en riktigt el-snal variant ar Il6nsamt.
Motiondren yrkar att medlemsstam-
man beslutar att SKB ska ha en inrikt-
ning/policy for byte av kyl & frys dar
medlemsnytta ar i fokus — byte ska ske
da det &r formanligt for medlemmen:
d v s lagre total manadskostnad, lagre
energiforbrukning, lagre miljépaver-
kan materialmassigt, lagre utslapp av
miljdgaser som exempelvis CO,, att
ge VD i uppdrag att mot bakgrund av
ovan redovisade fakta och ny policy
ta fram nya riktlinjer/genomférande-
plan om tidigarelagt byte av kyl & frys
inklusive ekonomiska konsekvenser
for forening respektive medlem. Till
exempel kan detta inkludera en avgift
som innefattar kvarstaende kostnad
om produkten annu inte &r avskriven
for SKB, att uppdra at VD att skriva
avtal med dtervinningsféretag och
noggrant folja upp att dtervinningen
av uttjanta produkter fran SKB sker pa
ett miljoriktigt satt.

Styrelsen har tagit intryck av Natur-
skyddsforeningens utredning och
anser att innehallet ar viktigt och
intressant. En framkomlig vég for SKB
kan vara att planera for en utfasning
av de ej miljoklassade kyl- och frysska-
pen som &r aldre an fran 1996. Det ror
sig da om ca 2 400 enheter. Ett utbyte
av dessa skulle kosta ca 13 mkr. Med
en takt pa investeringen pa ca 1,5-2
mkr/ar, utéver nuvarande niva, skulle
ett sadant utbyte kunna astadkom-
mas pa 5-6 ar med rimliga hyreshoj-
ningar. En mer noggrann analys av
detta behdver dock sjélvklart goras.
Styrelsen har for avsikt att initiera ett
arbete med ovanstaende inriktning
och att denna ambition laggs in i
nasta miljoplan som stracker sig fran
2015-2020.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
besluta att anse motionen besvarad.
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47. Okat sdkerhetsskydd for att
minska inbrottsrisken

av Ruth Larsson, hyresmedlem Dre-
vinge

Motionaren yrkar att forenings-
stdmman beslutar att SKB skall

utoka sakerhetskyddet i befintliga
lagenhetsbestand och framfor allt for
medlemmar med lagenhet pa botten-
planet samt att SKB skall ta fram en
plan for hur detta arbete skall bedri-
vas och nar respektive omrade skall fa
Okat sakerhetsskydd. Det ar viktigt att
medlemmarna kan kanna sig trygga i
sin hemmilj6. Manga lagenheter har
utsatts for inbrott under senaste aren
och darfor kravs dkad sakerhet.

Styrelsen delar motionarens upp-
fattning att det ar viktigt att hyres-
medlemmarna kan kanna sig trygga
i sin hemmiljo. For att forebygga
inbrott och ©ka sakerheten pagar for
narvarade en 6versyn av SKBs tillvals-
sortiment med vissa specifika saker-
hetsprodukter, som t ex fonsterlas
och speciella brytskydd till altandor-
rar. Problemet ar att det inte gar att
valja en generell dtgard som passar
alla ldgenheter, utan atgarden varie-
rar beroende pa fénstren och dor-
rarnas utformning, bevarandevarde,
material m m. Med anledning av det
har det ocksa varit svart att hitta en
generell prissattning for tillvalspro-
dukterna. SKB har dock for avsikt att
under aret arbeta fram ett tillval som
kan tillampas pa flera fastigheter.
Erbjudandet kommer alltsa inte att
vara generellt utan maste anpassas
efter respektive fastighets fysiska
forutsattningar.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad.

48. Ansvar for underhall mellan
fonster
av kvartersradet Segelbaten

Motionarerna stéller sig undrande
infor att den enskilde medlemmen
ska ha ansvar fér malning mellan
fonstren. Foreningen star for all kitt-
ning av fonster, dven mellan, och
torde ocksa sta for underhallet av
fonsterbagarna. Att underhalla ocksa
genom spackling och malning mellan
fonstren ar viktigt som ett skydd mot
fukt, sa att fastigheten inte pa grund
av daligt underhall senare dsamkas
storre kostnader darfér att hela
fonsterbagen behdver bytas ut eller
andra storre atgarder behover vidtas.
For ett gott omhandertagande och
bevarande av SKB:s fastigheter anser
motiondrerna att dven malning mel-
lan fonster borde vara féreningens

ansvar. Motiondrerna yrkar att stam-
man beslutar att dndra underhalls-
skyldigheten sa att féreningen ansva-
rar for allt underhall mellan fonster
inklusive malning och forarbeten i
samband med det.

Styrelsen anfor att fordelningen
mellan féreningen och den enskilde
medlemmen i detta fall har med
fonsterbagarnas hallbarhet att gora.
Foreningen ansvarar for bagens
utsida. Ytterbagens insida och inner-
bagens bada sidor, som medlemman
ansvarar for, utsatts inte pa samma
satt for yttre paverkan och ar da mer
en estetisk fradga. Ansvarsfordel-
ningen mellan féreningen och den
enskilde medlemmen gjordes for
manga ar sedan och ldgenhetsfon-
dens storlek ar anpassad efter denna
férdelning. Om ansvarsfordelningen
andras skulle ocksa fondinnehallen
for alla Idgenheter behova justeras,
vilket skulle innebéra ett omfattande
arbete. Styrelsen anser inte att det
finns skal att andra ansvarsfordel-
ningen och att dérmed éndra i alla
ldgenhetsfonder.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

49. Bemotande av funktionsned-
satta
av kvartersradet Segelbaten

Motionéarerna anfor att ett drende
om bostadsanpassning i kvarteret
har fatt dem att fundera 6ver hur det
fungerar for funktionsnedsatta inom
SKB. En funktionsnedsatt person

har enligt lagen (1992:1 574) om
bostadsanpassningsbidrag m m, ratt
till bidrag fér anpassningar i bosta-
den. Det kan galla sma atgarder som
nedfallbara sittplatser pa avsatser i
en trappuppgang men ocksa storre
atgarder som installation av rullstols-
hiss. Motiondrerna fragar sig bl a

om det finns andra I6sningar och

pa vilka satt SKB kan underlatta for
funktionsnedsatta samt vem som
ansvarar for ombyggnaden nar en
funktionsnedsatt flyttar och anpass-
ningen inte langre behovs. Motiona-
rerna yrkar att stdmman beslutar att
ge styrelsen i uppdrag att redovisa
SKB:s praxis i fraga om bemotande
av funktionsnedsatta och hantering
av bostadsanpassningar, att utarbeta
grundldggande riktlinjer for detta,
om sadana inte redan finns, samt att
publicera information om funktions-
nedsatta och bostadsanpassningar pa
hemsidan.

Styrelsen anfor att ansvaret for att
ansoka och genomféra en bostadsan-

passningsatgard ligger hos den funk-
tionsnedsatta. Den som har behov

av en anpassning ansoker hos kom-
munen att de ska utféra atgarden. Vid
mer omfattande anpassningsatgarder
svarar kommunen, hittills utan undan-
tag, for aterstallandet nar anpass-
ningen inte langre behdvs. Stora
anpassningsatgarder som negativt
paverkar andra boende é&r séllsynta.
En diskussion kan da foras med den
boende om anpassningen kan 16sas
pa annat satt. Exempelvis genom

att denne finner en bostad som &r
beldgen pa bottenvaningen, i ett hus
med hiss eller dylikt. Nagra sarskilda
undantag fran turordningen finns
dock inte.

Styrelsen finner det rimligt att rikt-
linjer publiceras pa hemsidan, d vs att
SKB i de allra flesta fall ar positiv till
anpassningsatgarder. Det maste dock
tydligt framga att det alltid sker en indi-
viduell prévning, som vid komplicerade
fall kan medféra att SKB inte medger
att anpassningsatgarden utfors.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

50. Hjartstartare
av kvartersradet Tegelpramen

Motionarerna anfor att varje ar
drabbas ca 10 000 ménniskor i Sve-
rige av hjartstopp utanfor sjukhus. Ett
stort bekymmer i sammanhanget ar
att av de 10 000 hjartstopp som sker
varje ar i Sverige intraffar de flesta,

ca 7000, i hemmet eller i offentliga
miljoer dar det séllan finns vare sig
sjukvardpersonal eller tillgang till
hjartstartare. For 6kad 6verlevnad
maste alltsa hjartstartare, i likhet med
brandslackare, finnas tillgangliga i
anlaggningar for allmanheten samt i
manga bostader och offentliga loka-
ler. En hjartstartare &r en livférsakring
inte bara for dem som bor i ett fler-
familjshus utan aven for vanner och
slaktingar som ar pa besok. Motio-
narerna yrkar att SKB ska inforskaffa
hjartstartare till samtliga trapphus i
féreningens fastighetsbestand.

Styrelsen instammer helt med
motiondrerna om att hjartstartare kan
gora stor skillnad i hdndelse av ett
hjartstopp. Marknaden for den form
av hjartstartare som skulle kunna
vara aktuell for placering i trapphus
ar dock relativt ny och modellerna
forandras standigt. For de allra flesta
modeller kravs i dagslaget en utbild-
ning i/information om anvandandet.
Ett felaktigt handhavande kan t ex
innebdra risk for skada. Styrelsen
anser darfor att SKB bor invénta
eventuella rekommendationer fran

Har aterges forkortade
motioner och utlatanden.
Ladda ner motionshaftet
med fullstandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

aktuella branschorganisationer
betraffande placering av hjartstartare
i flerfamiljshus.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

51. Hissar till aldre hus
av Ulla Wikander, fullméktig Signal-
lyktan

Motionaren anfor att SKB inte vill
bygga kategoribostéder. Aldre per-
soner kan bli tvungna att flytta fran
sitt hem i SKB, for att de har svart att
komma ut och in. Trapporna blir ett
hinder om det inte finns hiss. Motio-
naren foreslar att SKB tillsatter en
grupp (liknande den tidigare entré-
grupp) for att kartlagga i vilka hus
tillgangligheten &r svar for dem som

t ex anvander rullator, att i gruppen
finns nagon arkitekt eller byggkunnig
som kan avgoéra i vilka hus det skulle
ga att bygga till hissar, att gruppen
rapporterar detta — om mojligt — till
nasta stdamma eller till den om tva ar
och att SKB satsar pa att bygga hissar
till hus dar detta ar mojligt.

Styrelsen anfor att SKB tidigare

har utfort inventering for eventuellt
komplettering av hiss dar det saknats.
Det pagar for ndrvarande en utred-
ning inom SKB for att se dver hur
fastigheternas tillganglighet uppfyller
krav fran hyresmedlemmarna om god
tillgénglighet. Med stod av denna
utredning planeras en klassindelning
av SKBs fastigheter efter tillgang-
lighetsgrad. Darefter kan atgarder
foreslas for att om mojligt oka till-
gangligheten i de fastigheter som ar
aktuella.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.
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Har aterges férkortade
motioner och utlatanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

52. Info om inomhustemperatur
sommartid for lediga lagenheter
av Dagmar Mauritzon, hyresmedlem
Kartagos Backe

Motiondren anfor att i SKB:s &ldre
fastighetsbestand finns exempel pa
att bostader sommartid kan ha for
hog inomhustemperatur for de boen-
des vélbefinnande och hanvisar darvid
till Folkhdlsomyndighetens allmadnna
rad om temperatur inomhus. FOHMFS
2014:17. Tillhér man som hyresmed-
lem en riskgrupp och som I6sning pa
problemet vdljer att soka efter en ny
bostad bland SKB:s aldre fastigheter
kan det stota pa svarigheter. Motio-
ndren menar att den information pa
hemsidan som i dag finns om hiss,
bredband, hemforsakring etc bor
kompletteras med uppgift om bosta-
dens formaga att behdlla en halsosam
inomhustemperatur sommartid, d vs
atminstone under 26 grader. Motio-
naren yrkar att Idgenheters férmaga
att halla en halsosam inomhustem-
peratur daven sommartid anges vid
annonsering av lediga lagenheter.

Styrelsen anfor att htga inomhus-
temperaturer sommartid beror pa
flera faktorer sdsom vaderstreck,
placering i byggnaden, alder pa huset,
isolering och ventilation. Idag har
SKB ingen klassificering av férening-
ens bostader med avseende pa dess
férmaga att halla jdmn inomhustem-
peratur dven under varma perioder.
Det finns heller inget vedertaget
klassningssystem for detta. Det &r
darfor i dagslaget inte mojligt att ge
vederhaftig information om det som
motionaren efterfragar. Skulle det i
framtiden bli mojligt far fragan tas
upp igen vid ett senare tillfalle.

Styrelsen foreslar foéreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

53. Sluta frysa - hégre inomhus-
temperatur!

av Bjérn Gavelin, fullméktig Varberg,
Anna Sommardal, fullméaktigesupp-
leant Varberg, samt Klara Lundholm,
Emanuel Dauner; Tilda Dalunde, Vanja
Braathen, Anne-Lise Kval och Par
Blomberg, hyresmedlemmar Varberg

Motionarerna anfor att SKBs fastig-
het pa Duvholmsgrand i Varberg har
omfattande problem med inomhus-
temperaturen i lagenheterna. | den
senaste undersdkningen Aktiv bo
som SKB gjorde 2012, s& uppgav ca
45 % av respondenterna i Varberg
att de hade problem med kyla eller
ventilation. Motionarerna yrkar att
féreningsstamman beslutar att upp-
dra styrelsen att i Varberg och andra
omraden med stora problem med
kylan gora en helomfattande klimat-
besiktning av alla lagenheter, med ratt
utrustning, for att sakerstalla operativ
minimitemperatur om 20 grader, att
i omraden med stora problem med
kylan, om sa kravs, tilldta en hogre
temperatur an 20 grader, att SKB ska
se till boendemedlemmars halsa fore
energi- och miljomal om lag varme-
forbrukning, att uppdra at styrelsen
att finna langsiktiga losningar for att
tillgodose bade boendes hélsa och
miljomal.

Styrelsen konstaterar att det fore-
kommer problem med temperaturen

i vissa lagenheter i Varberg. Atgarder
for att komma till rétta med proble-
met pagar for narvarande genom
bland annat loggning av temperatur,
justering av fléden och termografe-
ring, och i kommande stamrenovering
ingar aven en dversikt av klimatskalet.
SKB har sedan tidigare beslutat folja
de allmanna krav som finns pa tempe-
ratur i ldgenheterna. Lagsta tempera-
tur under ldngre tid ska vara minst 20
grader C.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
besluta att anse motionen besvarad.

54. Vand utvecklingen 6ka andelen
boende medlemmar varje ar
av Jitka Slavik, fullmaktig kéande

Motiondren anfor att de senaste 35
aren har antalet medlemmar i SKB 6kat
snabbare dn anskaffandet av nya lagen-
heter. Detta har medfort en rekordlag
andel av boende medlemmar. Det ar
nédvandigt att vanda denna utveckling!
Se till att varje ar 6ka andelen boende
medlemmar. Kop andra hyresratter, kop
radhus (de kostar ofta mindre an nypro-
duktion). Hyr dessa som kooperativ
hyresratt. Dagens langa turordningar ar
ohdllbara.

55. Bostad utanfor foreningen
av Elisabeth Mattsson, hyresmedlem
Lasten

Motionaren anfor att en bostad som
byts mot en bostad utanfor forening-
en, kan, om boendemedlemmen 6ns-

kar och SKB godkanner, kopas av SKB.

Bostaden skall da ligga i nérheten av
SKB-kvarter och ha samma fastighets-
skotare som kvarteret. Reparationer/
renovering som &vriga lagenheter i
huset genomgar, ska SKB-bostaden
genomga samtidigt. Men betalas av
SKB.

Styrelsen yttrar sig 6ver motioner-
na 54 och 55 i ett sa mmanhang

Styrelsen anfor att liknande forslag
togs upp pa forra féreningsstam-
man. Da var forslaget att SKB skulle
forvarva befintliga fastigheter. Som
styrelsen da anférde finns det bade
for- och nackdelar med det forslaget.
Under forutsattning att eventuella
forvarvsobjekt har ratt pris, lage, skick
osv ar styrelsen beredd att positivt
prova forvarvserbjudande i framtiden.
Att déremot forvarva hyreslagenheter
eller radhus styckevis for uthyrning ar
varken majligt eller lampligt. Dels gar
inte hyresratter att forvarva dels skulle
kop respektive uthyrning av radhus
eller bostadsratter bli svarhanterligt
rent férvaltningsmassigt.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionerna.

56. Elkraft fran solpaneler f6r lagre
energikostnader och battre miljo
av Bertil Nyman, fullméktig kéande
samt ledamot i valberedningen

Motionaren foreslar att SKB skall
utreda forutsattningarna for att
bygga ett hus med solpaneler, dar
energin anvands for fastighetselen i
detta hus alternativt for flera hus. Den
storsta mojligheten att fa en ldnsam
solpanelanlaggning ar enligt motio-
naren vid nybyggnader nar man app-
licerar solpaneler som tak- och/eller
fasadbekladnad. Motionaren anfor
att de ekonomiska mojligheterna for
egenproducerad solel aldrig har varit
storre an nu. Det ocksa kan vara en
fordel vid markanvisningar om vi byg-
ger enligt denna motions intention.
Motiondren yrkar att SKB skall utreda
forutsattningarna for att i ndgot av
nastkommande byggen, med tak i
sydvast- till sydostlagen, anvanda sol-
celler for elproduktion.

Styrelsen anfor att SKB under 2013
har utfort tva stycken solcellsanlagg-
ningar pa befintliga hus i kv Kapp-

seglingen och kv Lillsjénas. Statliga
bidrag har erhallits vilket reducerar
avskrivningstiden och darmed for-
battrat ekonomin i projekten. | kom-
mande projekt i Norra Djurgardssta-
den, kv Muddus, med byggstart 2014
kommer SKB bygga solceller pa taket.
Vid projektering av nya byggnader
utreder SKB om det kan vara lampligt
installera solceller eller solfangare.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
besluta att bifalla motionen.

57. Stambytet pa Kampementet
av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren foreslar att fullmaktige
ger sig sjlvt i uppdrag att utvérdera
hur SKBs ledning uppfyller sitt upp-
drag med anledning av stambytet,
ombyggnationen och fasadrenove-
ringen pa Kampementet.

Styrelsen anfor att stamrenoveringen
i kvarteret Kampementsbacken har
varit komplicerat da den kombine-
rats med byte av varmestammar och
balkongpartier och fasadrenovering.
Pafrestningen och stérningen for de
boende har dérmed varit storre &n
vanligt. | och med detta beslutades
under projektets gang att evakuera
samtliga hyresmedlemmar, vilket
normalt inte gors. Erfarenheter fran
detta projekt har visat pa vikten av
noggrann projektering och planering
och kanske framfor allt information
till de boende. En handlingsplan och
informationsstrategi for kommande
projekt haller pa att tas fram for att
underlatta kommande stamreno-
veringsprojekt och sakerstalla god
kvalitet.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
besluta att anse motionen besvarad.

58. Samrad med kvartersrad och
boende vid fasadrenovering och
6vrig renovering av bostadsfas-
tigheter

av Anne-Marie Engzell, hyresmedlem
Stangkusken

Motionaren foreslar med anledning
av pagaende renovering i kvarteret
Stangkusken att kvartersrad och
boende ska involveras pa ett sa tidigt
stadium som mojligt for att de ska
kunna framfora synpunkter och ta
del av projektet pa ett sa bra satt som
mojligt. Motionaren yrkar att stam-
man beslutar att SKB vid fasadreno-
veringar, renovering av fastigheter
etc. upprattar en handlingsplan som
beskriver hur renoveringsprojektet/
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en ska genomféras med hansyn till
demokratiprinciper och sakerhets-
aspekter for de boende.

Styrelsen anfor att SKB under 2013
har tagit fram en informationsstrategi
fér kommande storre renoverings-
projekt. Den utgar fran de boendes
onskan om adekvat information och
ska tillgodose alla boendes krav pa
information fére och under projek-
tets genomforande. Infor ett storre
renoveringsprojekt ingar sjalvklart
en handlingsplan med beskrivning
av hur arbetet ska utforas inklusive
omfattande foreskrifter, tekniska
beskrivningar och detaljerade rit-
ningar. Sakerheten ingar ocksa i de
delar som genomlyses innan upp-
handling av entreprenér och senare
byggstart. Det som motiondren
foreslar ingar till storsta del i den
handlingsplan som upprattas for res-
pektive projekt.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att bifalla motionen.

59. Larm pa byggnadsstallningar
vid bland annat fasadrenoveringar
av kvartersradet Stangkusken

Motionarerna anfor att pa Stang-
kusken och Kampementsbacken
pagar det sedan i varas en fasadre-
novering. Pa bagge stallena blev
larm installerat pa byggstaliningarna
forst nar inbrott hos boende hade
intraffat. Pa Stangkusken skedde tva
inbrott med en manads mellanrum
innan larm installerades. Detta ar
oacceptabelt, boende skall inte beho-
va utsattas for den kraftigt forhojda
risken for inbrott med olarmade
byggnadsstallningar. Polisen rekom-

menderar ocksa att byggnadsstall-
ningar larmas. Motionarerna yrkar att
SKB fortsattningsvis alltid skall larma
byggnadsstallningar direkt nar de har
byggts upp om de boende/kvartersra-
det s& onskar.

Styrelsen anser efter de nya erfa-
renheterna fran ombyggnaderna i kv
Stangkusken och kv Kampements-
backen, att det kan vara befogat med
utdkad sékerhet fran tidigare stan-
dard. Larm av stéllning bor utforas
om kvartersradet sa dnskar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att bifalla motionen.

60. Bygg om vindar/vindsférrad
och andra utrymmen till bostads-
lagenheter

av Carita Hégmark, fullméktigesupp-
leant kéande

Motionéaren anfor att det finns
stora och fina vindsutrymmen i SKB:s
bostadshus i Stockholms innerstad
och att dessa skulle vara ypperliga for
omvandling till bostadslagenheter.
Som ersattning for vindsférraden sa
finns det att tillga utrymmen i kal-
larplan som idag hyrs ut som lokaler.
Motionaren anser ocksa att om det
finns tillgang till dvernattningsla-
genheter i SKB:s bostadsbestand for
gastande till boende bor dven dessa
lagenheter omvandlas till perma-
nenta bostadslagenheter f6r med-
lemmar i SKB. Motionaren yrkar att
féreningsstamman beslutar att ge i
uppdrag till Styrelsen i SKB att grund-
ligt utreda vilka mojligheter som finns
att bygga om befintliga vindsutrym-
men i bostadshusen i férsta hand i
innerstaden.

Styrelsen anfor att SKB tidigare
utfort en utredning av mojligheten
att bygga om vindsutrymmen till
ldgenheter. Med anledning av den
skedde en del vindsombyggnader i
SKBs befintliga bostadsbestand. Det
som ofta begransat mojligheten till
vindsombyggnader har varit invand-
ningar av kulturhistoriska motiv. Ofta
medfor en utbyggnad vasentliga
kostnader och problem med tillgang-
lighet p g a krav pa hiss till den nya
hogre nivan. Respektive projektfor-
slag behover darfor utredas noga.
SKB kommer fortlépande se over
mojligheterna till ytterligare vinds-
ombyggnader om forutsattningarna
ar de ratta.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

61. Kvartersradens férfogande av
pengar fran inkomstbringande
extern uthyrningsverksamhet

av Carita Hégmark, fullméktigesupp-
leant kéande

Motionaren anfor att uthyrning av
kvarters/foreningslokaler hanteras via
kvartersraden och att 2/3 av hyres-
intakterna gar till SKB centralt och
1/3 av hyresintakterna far behallas

av kvartersraden. Av den beskrivning
och redogorelse som lamnats av SKB
sa ar det motiondrens uppfattning
att det inte finns nagon kontroll pa

i vilken omfattning lokalerna hyrs

ut. Detta innebar att redovisning av
intakter till SKB inte kan garanteras
att de dverensstammer med omfatt-
ning uthyrt. Motiondren saknar ocksa
uppgifter om vilka hyresintakter som
dessa lokaler inbringar per ar. Motio-
naren yrkar att foreningsstdamman
beslutar att ge i uppdrag till Styrelsen
i SKB att se dver rutinerna sa att bok-
ning och betalning, extern uthyrning
av forenings/kvarterslokaler ska ske
via SKB och att samtliga hyresintakter
ska ga till SKB.

Styrelsen anfor att SKBs kvarters-
lokaler i forsta hand éar till for de
boendes trivsel och umgédnge och
ska framst anvandas for det syftet. |
nagra fall finns det lokaler som hyrs
ut till externa men det far inte ske i
kommersiellt syfte. | vissa fall leder
den externa uthyrningen till ett hogre
slitage och for att detta ska kunna
betalas av SKB sa far kvartersraden
redovisa 2/3 av en externhyra till SKB
for att tacka de extra kostnaderna.
Den tredjedel som kvartersraden
behaller &r for att tacka deras I6pan-
de kostnader vid uthyrningen som
forbrukningsmaterial etc. Pengarna
ar inte till for trivseldndamal som

motiondren antyder. SKB har fullt
fortroende for den verksamhet som
kvartersraden bedriver och att de
redovisar som de ska. Om administra-
tionen av detta ska ligga centralt sa
kravs ytterligare personal med allt vad
det innebér i 6kade kostnader. SKB
tycker att det i dagslaget fungerar val
och ser inte nagot behov av att andra
de administrativa rutinerna kring
kvarterslokalerna.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

62. Hansyn till boende vid reno-
veringar

av Ake Persson, hyresmedlem St&ng-
kusken

Motionaren anfor att SKB bor vara
ledande nar det galler att minimera
boendes otrygghet och oldgenheter
vid renoveringar av sina fastigheter.
For att detta skall kunna ske pa ett
strukturerat satt maste ett varde sét-
tas pa otrygghet och oldgenhet vid
planering och upphandling av reno-
veringsprojekt. Om t ex en boende
har tackta byggnadsstallningar
utanfor alla sina fonster under en
manad sa skulle det forslagsvis kunna
innebara en reducering av hyran

med X %. Da blir detta en kostnad i
renoveringsprojektet och man kom-
mer att soka l6sningar som minimerar
olagenheten for den boende med

t ex onddigt lange stdende byggnads-
stédllningar. Motiondren yrkar att SKB
skall lagga upp ett system for att med
ekonomiska styrmedel bli ledande
nar det galler att minimera boendes
otrygghet och olagenhet vid renove-
ringsprojekt.

Styrelsen konstaterar att man som
boende i en hyresfastighet ibland
utsatts for olagenheter i samband
med att fastigheten genomgar nod-
vandiga underhallsatgarder. Det ar
dessvarre oundvikligt och ndgot som
man som hyresmedlem/hyresgast far
tala och ar darfor inskrivet i hyreskon-
traktet. SKB jobbar aktivt pa att alltid
minimera den tid som de boende ska
behdva utsta dessa olagenheter. Det
ar dessvarre mycket svart att satta

ett pris pa dessa da variationerna ar
alltfér manga. SKB forsoker se till
medlemmarnas basta vid varje reno-
vering och om det anda inte racker sa
ar det upp till forvaltningen att i varje
enskilt fall forsoka berakna en for just
det fallet rimlig rabatt eller ersattning
for men i nyttjanderatten.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad.
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Har aterges férkortade
motioner och utlatanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

63. Prispressade bostader lampliga
for ldre

av Dagmar Mauritzon, hyresmedlem
Kartagos Backe

Motionaren anfor att andelen
seniorer boende i SKB:s dldre fastig-
hetsbestand i innerstaden gissningsvis
ar proportionerligt storre an i befolk-
ningen i 6vrigt. Samtidigt ar dessa
bostader eventuellt inte avpassade
for aldres behov i flera avseenden t ex
tillganglighet nar det géller trapp-
hus, hissgrindar och bostaderna kan
sakna balkonger for utevistelse och
eventuellt ha val sma badrum. Flytt till
en modern bostad i narmiljon skulle
kunna vara en l6sning. Motionaren
anser att turordningen skall vara
avgorande for tilldelningen av en
bostad inom SKB men rimliga hyror

i nyproduktion skulle gora det moj-
ligt dven for aldre att efterfraga en
modernare bostad. Motionaren yrkar
att SKB, om mark anvisas i centrala
l&dgen med narhet till service, bygger
sma prispressade bostader lampliga
for aldre.

Styrelsen anfor att forslaget med
prispressade bostader for dldre i cen-
trala ldgen ar tilltalande. Av praktiska
skal ar det dock svart att genomfora.
Dels &r produktionskostnaderna for
bostader nu for tiden sa hoga att

det ar inte ar mojligt att erhalla laga
hyresnivaer. Om dessutom gemen-
samma utrymmen for gymnastik,
fritidsverksamhet etc ska inrymmas
blir det an svarare att genomfora utan
mycket hdga hyresnivaer. Den storsta
invandningen mot foérslaget ar dock
att det strider mot SKBs stadgar och
turordningsregler genom att vanda
sig enbart till dldre medlemmar. Det ar
darfor inte genomforbart.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att avsla motionen.

64. Kreditbetyg och lanekris
av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren refererar till SKBs hemsida,
2012-05-16, dér man kunde man lasa
om SKBs kreditbetyg fran kreditvar-
deringsinstitutet Standard & Poor's.
Motiondren anfor att SKB paketerar sina
bostadslan sa att den far kreditbetyg
AA- (- star for att viktig information
saknas). En forsta bostadsobligation om
400 miljoner ar ute till férsaljning (2013-
11-15). Har ledningen ambitioner som
ovan? Det blirinte de som betalar — Det
blir de boende som betalar. Motionaren
foreslar att fullmaktige ger sig sjalvt i
uppdrag att fundera 6ver hur och pa
vad de boendes pengar spenderas, att
fundera 6ver om vi skall fortsétta beldna
de boende &nnu mer — rantor och amor-
teringar (avskrivningar) skall betalas.

Styrelsen anfor att SKB lanar pengar
for att finansiera kommande ny- och
ombyggnad samt refinansiera befint-
liga lan. | dagsldget ar det viktigt att
differentiera inlaningen for att sprida
riskerna sa att foreningen alltid har
mojlighet till upplaning samt att det &r
viktigt att félja med i utvecklingen och
forsoka fa ner marginalkostnaderna
dar det ar mojligt. For att SKB ska
kunna fa lana via en marknad utanfor
den traditionella, krévs att féreningen
har en extern vardering. | dagsldget
reducerar SKB sina ldnekostnader
med flera miljoner arligen genom att
l&na upp en del av finansieringsbe-
hovet genom foretagscertifikat och
obligationer. SKB gor detta for att
lana till s& ldga marginalkostnader
som mojligt och for att sakerstalla att
foreningen far lan dver tid.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att avsla motionen.

65. Overhyra och sparande
av Mikael Méller, hyresmedlem Kam-
pementsbacken

Motionaren anfor att en grov kalkyl
ger att 6verhyran i SKB (2012 ars
faktiska hyra minus hyran enligt SKBs
ursprungliga prismodell) &r minst 359
miljoner kronor (for berakningar se
Professor Kalkyl pa skb.syntes.be).
Motiondren foreslar fullmaktige att
ge styrelsen i uppdrag att arligen
redovisa hur stor andel av de nya
fastigheternas hyra som det gamla
bestandet betalar, att arligen redovisa
hur mycket utéver SKBs ursprungliga
prismodell som tas in. Bade totalt och
per fastighet, att arligen redovisa hur
manga med 0-1 ars kotid som erhal-
ler en lagenhet fran SKB. Det vill saga
hur manga rika gar fore i kon.

66. Overhyrans férdelning och
sparandets storlek
av Stellan von Zweigbergk, kémedlem

Motionaren yrkar att motionen
"QOverhyra och sparande” av Mikael
Moller beaktas och utreds av SKBs
styrelse med tanke pa hur HyrAga
systemet kan ge kbande medlemmar
avsevarda fordelar.

Styrelsen yttrar sig 6ver motioner-
na 65 och 66 i ett ss mmanhang

Styrelsen anfor att fastigheter maste
generera ett visst 6verskott for att
man ska kunna gora storre under-
hallsatgarder eller ombyggnationer i
framtiden. Det handlar om aterinves-
teringar for att bevara fastigheternas
varden. Vad galler nybyggnadskalkyler
krévs aven dar att en hyra sétts som
tacker den nya fastighetens kostnader
pa bade kort och lang sikt. SKB forso-
ker sa langt som mojligt att alltid satta
en hyra i nyproducerade fastigheter
som ska tacka den nya fastighetens
kostnader och likt det 6vriga bestan-
det dven generera ett mindre over-
skott for framtida aterinvesteringar.

Man kan inte jamfora intakter, kost-
nader och sparande fran ko- respektive
fran hyresmedlemmar. De kdande
bidrar med intakter i form av arsavgif-
ter och kostnader i och med medlems-
hantering etc. Hyresmedlemmarna
star givetvis for den storsta andelen
av intdkterna men har samtidigt storst
andel av kostnaderna. Det gar inte att
saga exakt hur mycket vardera parten
har bidragit med.

SKB &r en kooperativ hyresratts-
férening vars huvudsyfte ar att hyra ut
lagenheter med kooperativ hyresratt
till s& manga som mojligt av fore-
ningens medlemmar. Omvandling till
agarlagenheter strider mot féreningens
verksamhetsidé och &r oférenligt med
féreningens stadgar. Dessutom ar
dgarlagenheter inte tillatna i befintliga
bostadshus enligt svensk lagstiftning.

Medlemmar med kort kétid blir
tilldelad ldgenhet framst i nyproduk-
tionen. Statistik ©ver hur de lagenhe-
terna har tilldelats gar att se pa fore-
ningens hemsida. Antal ldgenheter
som bytts externt redovisas alltid i ars-
redovisningen. D& en medlem byter
bort sin SKB-ldagenhet externt forlorar
medlemmen ocksa sin kétid.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionerna.

Hyresutskottet yttrar sig 6ver
motionerna 65 och 66 i ett sam-
manhang

Hyresutskottet anfor att motiona-
rens berakningar mojligen kan vara

relevanta for en bostadsrattsfore-
ning som endast har en fastighet att
forvalta till Idgsta mojliga kostnad.
Hyresutskottet anser dock att som
medlem i en kooperativ bostadsfore-
ning har man ett solidariskt ansvar
for att féreningen har ekonomiska
resurser att forvalta befintligt bestand
och att bygga nya bostdder. Detta
galler for bade kdande och boende
medlemmar.

67. Schabloniserad hyressattning
och smygande marknadsanpass-
ning

av kvartersradet Segelbaten

Motionarerna anfor att i utlatandet
6ver motionerna 53 och 54 forra
aret pastod styrelsen att det inte
finns grund for en successiv mark-
nadsanpassning av hyrorna. Man
motiverade det enbart genom en
hanvisning till reglerna i stadgarna
och hyresriktlinjerna om berdkning
av hyrorna. Motiondrerna kan emel-
lertid inte se att hyressattningen

sker i enlighet med dessa regler. Dar
anges faktorerna standard, lage, alder
och 6vriga férmaner som grund for
hyressattningen — utover storlek, som
tillgodoses genom att hyran anges i
kronor per kvadratmeter. Om styrel-
sen inte avser att marknadsanpassa
hyrorna borde detta styrkas genom
att man presenterar en modell for
fordelningen av hyror som klargor
detta. En sddan modell kunde ocksa
innebara minskad schablonisering vid
hyressattningen. Motionarerna yrkar
att stdmman beslutar att ge styrelsen
i uppdrag att i samrad med hyresut-
skottet utarbeta och presentera en
modell for hyressattningen inom SKB
och att ge styrelsen i uppdrag att

vid hyreshéjning redovisa konkreta
grunder, relaterade till faktorerna
standard, lage och alder i stadgarna,
for hur hyreshojningen har fordelats
pa fastigheterna.

68. Hyreshojningar pa vag mot
marknadsanpassning

av kvartersradet Stangkusken och

kvartersradet Kampementsbacken

Motiondrerna anfor att senaste
beslut om differentierade hyreshoj-
ningar annu en gang har inneburit
negativa och svarforklarade besked
for ett antal hyresgaster. Hojningarna
forklaras aterigen med de grunder
for berékning av hyrorna som finns

i foreningens stadgar. Dar sags bl a
"skall baseras pa lagenhetens storlek,
standard, lage och alder samt 6vriga
férmaner knutna till lagenheten”.
Motiondrerna yrkar att férenings-
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stamman beslutar att ge styrelsen

i uppgift att genomféra moten och
diskussioner med kvartersrad och
medlemmar for att skaffa sig kun-
skap om lagenhetsbestandet sa att
framtida hyreshojningar kan baseras
pa faktorerna standard, lage, alder
och 6vriga formaner, att ge styrelsen
i uppdrag att upphdra med sadana
hojningar som de facto gari rikt-
ning mot en marknadsanpassning av
hyrorna, att ge styrelsen i uppdrag att
i fortsattningen motivera hyresjuste-
ringar utover generellt paslag genom
konkreta motiveringar i forhallande
till faktorerna standard, lage, alder
och 6vriga formaner, att ge styrelsen
i uppdrag att vid utarbetandet av

nya riktlinjer for hyressattningar lata
laget spela en underordnad roll for att
darigenom underlatta s k bostadsresa
inom foreningen.

Styrelsen yttrar sig 6ver motio-
nerna 67 och 68 i ett sammanhang

Styrelsen anfor att SKBs riktlinjer
for hyressattning har setts 6ver med
jamna mellanrum, senast ar 2009.
Foreningsstamman det aret beslutade
vid antagandet av de nya riktlinjerna
ocksa att en fornyad utvardering av
riktlinjerna skulle goras efter 2014
ars hyressamrad (avseende 2015

ars hyror). Under de ar som gatt har
riktlinjerna tillampats av styrelsen och
hyresutskottet vid de arliga hyres-
samraden. Styrelsens uppfattning

ar att hyressattningen har fungerat
pa ett val avagt satt. Styrelsen och
hyresutskottet har sedan i hostas fort
en diskussion om det &r majligt att ta
fram en modell f6r hur kommande
hyreshojningar ska fordelas. Detta

Du som
fullsta

AV SAMTLIG
STYRELSEN
MOTIONSH

arbete pagar nu dar styrelsen och
hyresutskottet gemensamt forsoker
arbeta fram en sadan modell som
skulle kunna ga att anvanda vid kom-
mande hyressamrad. Det skulle da
ocksa bli lattare att tydligare motivera
skillnader i hyreshéjningar mellan
olika kvarter. Modellen bedéms vara
klar i host.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att bifalla forsta att-satsen

i motion 67, att anse andra att-
satsen i motion 67 samt motion 68
besvarade.

Hyresutskottet yttrar sig 6ver
motionerna 67 och 68 i ett sam-
manhang

Hyresutskottet ar val medvetet om
problemet med att gora en rattvis
fordelning av den, tyvarr, dterkom-
mande arliga hyreshdjningen. Under
det senaste aret har hyresutskottet
fort interna diskussioner om hur en
férdelningsmodell skulle kunna se ut.
| dagarna har en arbetsgrupp med
representanter fran styrelsen, SKBs
ledning och hyresutskottet utsetts.
Arbetsgruppens uppgift ar att skapa
en tydlig och hallbar modell for hur
riktlinjerna for hyressattning ska till-
|dmpas vid kommande hyressamrad.

69. Hyreshojningar - potential fér
rationalisering

av Gbran Gardelius, hyresmedlem
Brunbdret

Motionaren anfor att i det brev
som gick ut till oss boende anga-
ende utfallet av férhandlingarna

infér 2014 ars hyror, sa ndmns bara
kostnadssidan som bakgrund till
hyreshéjningen, inte ett ord om
rationaliseringar och effektiviseringar
inom verksamheten. Motiondren
tycker inte att medlemmarna ska

noja sig med detta. Det gar absolut
att rationalisera verksamheten sa att
det paverkar hyresnivan. Motionaren
yrkar att stdmman beslutar att VD

far i uppdrag att starta forbattrings-
arbete med malsattningen att na
branschens “best practice” i de olika
verksamhetsomraden som SKB verkar
i, att Underlag till hyresforhand-
lingarna ska innehalla redovisningar
och diskussion kring gjorda och kom-
mande investeringar/rationaliseringar,
jamforelse med “best practice” inom
branschen och hur detta berdknas
paverka kostnader/bidra till effektivi-
sering av SKBs verksamhet, att Hyres-
utskottet ska, vid behov, kunna anlita
konsult/-er som kan stodja dem i ana-
lysen av redovisade data hur SKB star
sig i forhallande till branschens “best
practice”. Detta for att fa underlag till
en diskussion alt. krav om mojliga alt.
nodvandiga besparingar inom delar
av SKBs verksamhet som har storst
potential till forbattring, att Redovis-
ning i arsberattelsen for 2014 bor
innehalla en (forsta) sammanstalining
av pagaende och planerade rationa-
liseringar och effektiviseringar, tillika
att jamforelse gors gentemot “best
practice”.

Styrelsen anfor att verksamheten
maste bedrivas rationellt och kost-
nadseffektivt. Det gar emellertid inte
att enbart att fokusera pa ekonomi.
Det finns en mangd aspekter som
maste bevakas och skétas pa ett

will basa
vesionet
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lampligt satt. Exempel pa det ar att
ha en bra hantverks- och serviceorga-
nisation. Miljofragorna far allt storre
utrymme. Nyproduktionen &r i SKB en
mycket viktig del som maste genom-
foras med kvalitet och langsiktighet.
SKB kan i mdnga avseenden jamfo-
ras med saval allmannyttiga som priva-
ta bostadsforetag. Precis som motio-
naren foreslar bor alltsa SKB jamfora
sig med liknande bostadsforetag for
att fa en uppfattning om effektivitet
och levererad service. Detta gor ocksa
SKB regelbundet genom jamforelser
avseende ekonomi, nyckeltal, effekti-
vitet, levererad service etc. Vid sadana
jamforelser kan konstateras att SKB
driver verksamheten pa ett effektivt
satt. Kostnader for drift, underhall och
administration ligger mer an 10 %
lagre an genomsnittet for bostadsfore-
tag i Stockholmsregionen. SKB bedri-
ver alltsa verksamheten pa ett effektivt
satt vilket bor gladja motionaren. Ett
stort fokus ligger pa detta och kom-
mer att sa goras aven i framtiden.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

Hyresutskottet yttrar sig 6ver
motion 69

Hyresutskottet ldgger stort fokus
pa kostnadseffektivitet vid de arliga
hyressamraden. Uppfattningen ar
dock att SKB har bra kontroll pa
detta. Motionéaren skriver "De arliga
hyresforhandlingarna ... ”. Vivill
fortydliga att det inte ar en hyresfor-
handling som sker mellan styrelsen
och hyresutskottet, utan ett samrad.
Styrelsen har alltid sista ordet.

A MOTIONER OCH
NDEN HITTAR
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