| DETTA NUMMER

SKB har hogst serviceindex
Rapport om byggldget
Hoglasning i Stangkusken
Arkitekturforeldsning
Arsredovisning i korthet
Motioner i sammandrag

MEDLEMSTIDNING FOR STOCKHOLMS KOOPERATIVA BOSTADSFORENING APRIL 2013

MOTIONER

KVARTERSFESTER

FORELASNINGAR
SAMKVAM

GUIDNINGAR

FULLMAKTIGEDAGEN UTBILDNINGAR



A2731 12-12 Foto:Andrea’nd

Grattis till en
riktigt bra g

hemforsal
~dukangéra 4.
den annu battre!

Du som bor i SKB har en av marknadens

basta hemforsakringar. Den ger en grund-
trygghet fér dig och dina saker —hemma
och pa resan.

Om du har familj eller &ger manga varde-
saker kan du behéva ett starkare skydd.

D4 kan du enkelt uppgradera din forsak-
ring till Mellan eller Stor.

Hos oss far du precis den
hemfdérsakring du behéver.
Ring 0771-950 950 eller
beso6k folksam.se/skb
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Vaxel/reception 08-704 60 00
September—april 8.00-16.45
Maj—augusti 8.00-16.00
Fredagar hela aret 8.00-16.00

Uthyrningsenheten

08-704 60 00

Besokstid man—fre 9.00-12.00
Lediga lagenheter

08-704 18 90 Talsvar

Medlemsservice 08-704 60 20
Telefontid och besokstid
man—fre 9.00-12.00

Felanmalan 08-704 60 60
Telefontid man—fre 7.30-11.00
samt 12.00-15.30.

Ovriga tider: Endast vid fel som
kraver omedelbart ingripande.
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Nar detta skrivs pagar uthyrning av SKBs senaste
bostadsprojekt for fullt. Det 4r kvarteret Taltldgret
i Fruingen och de bida kvarteren Tant Gredelin och
Tant Brun i Annedal. Uthyrningen gar mycket bra
och de som just tecknat kontrake verkar néjda. Och
det ska de vara — de bada projekten kommer nimligen
att bli mycket uppskattade tillskott i SKBs bostadsbe-
stand. Inflyttningen i Frudngen sker med start tredje
kvartalet 2013 och kort direfter inleds inflyttningen
i Annedal. Nir projekten ir helt inflyttade har 268
SKB-medlemmar erhallit nya ldgenheter.

SKBs ekonomi ir fortsatt vilskdtt och visar pa ett
overskott som kommer till nytta i féreningen. Detta
samtidigt som hyreshojningen for 2013 kunde héllas
pa en blygsam nivd. SKB héjde ju hyrorna med 1,0
procent att jimféra med allminnyttans 1,6-1,7 pro-
cent. Aterigen har SKB kunnat begrinsa hyreshoj-
ningarna till formén f6r alla hyresmedlemmar.

Antalet medlemmar verkar ha stabiliserats kring det i
och for sig stora antalet av cirka 83 000 medlemmar.
Nirmare bestimt var medlemsantalet 83 133 vid ars-
skiftet, vilket 4r en 6kning med 126 personer sedan
foregdende arsskifte. Bosparandet loper enligt planer-
na, vilket ir skont infor framtiden.

Stabilt lage tor SKB

Att SKBs fastigheter férvaltas pd ett bra sitt dr
bekant i vida kretsar. Vid 4rets stora seminarium for
fastighetsigare, Benchmark Event, vann SKB forsta
pris for sin goda service. Hogst serviceindex av alla
foretag. Ett halvir tidigare, pd den stora fastighetskon-
ferensen Stockholm Business Arena, fick ju SKB ta
emot pris som bista hyresvird. Mycket roligt.

Som vanligt 4r SKBs medlemmar aktiva i férening-
en. Ett tecken pd det dr antalet motioner till drets fore-
ningsstimma. Inte mindre 4n 54 motioner kommer
att behandlas pa foreningsstimman som 4ger rum
den 30 maj. Mer att lisa om det finns i denna tidning.
For att lisa motionerna i sin helhet rekommenderas
att bestilla det si kallade motionshiftet frin SKBs
kontor eller att ta del av det pd SKBs hemsida.

Framtiden ser ljus ut for SKB iven om det finns en del
morka moln pd himlen. Ett av dessa moln 4r de hoga
byggkostnaderna liksom att det inte finns nigot stat-
ligt stéd till bostadsbyggandet numera. Det gér att
bostiderna 4r dyra att bygga och att de far héga hyror.
Hinder ar dock till for att évervinnas och 4n s3 linge
finns en stor efterfrigan pa SKBs bostider.

Henrik Bromfilt, VD

Ordinarie medlemsméten

boende medlemmar............c.cc..... 15 april —6 maj
Kvartersradens budgetaskanden for

planerat underhall SKB tillhanda............... 30 april
Ordinarie medlemsmate

kdande medlemmar..........ccccccovvvirioiiiinnne 7 maj
Beredningsmote ..o 16 maj
FOreningsstamma...........ccooveveeiciceccnennn. 30 maj
Budgetmoten

kvartersraden och mitten av september
SKBs forvaltning .........c.cc........ — mitten av oktober
Foreningsskolan (studiecirkel).......... 24 sep, 8 okt
...................................................... 22 okt, 12 nov
Hostnumretav ViiSKB ............. slutet av oktober

Sista dag for inbetalning av
bosparande............ccccooeeieiiiiei 31 oktober

Informationskvall for medlem-
mar (SKB-kunskap).........cccccceveveeene. 19 november

Informationsdag for fullméktige......23 november

Forelasningskvall ............ccccooeeennn. 3 december

FORENINGSSKOLAN — UTBILDNING FOR
FULLMAKTIGE OCH KVARTERSRADSLEDAMOTER
DATUM: 24/9, 8/10, 22/10 OCH 12/11 2013

En seminarieserie/studiecirkel, omfattande fyra tillfillen
under september—november, som riktar sig till alla kvarters-
rads- och fullmiktigeledaméter. Syftet dr att mojliggdra erfa-
renhetsutbyte mellan fortroendevalda i kvartersrdden och
fullmiktige samt anstillda p4 SKB. Pa triffarna behandlas
bland annat féreningsdemokrati, fértroendevaldas roller och
ansvar samt foreningens och kvartersradens ekonomi. Inbju-
dan gir ut via kvartersraden.

INFORMATIONSKVALL FOR MEDLEMMAR

DATUM: 19/11 2013

SKB arrangerar arligen denna informationskvill f6r med-
lemmar som 6nskar en lite bredare information om koopera-
tiv hyresritt, SKBs verksamhetsformer och férutsittningar,
samt om meningen med foreningen. Mer information kom-
mer i oktobernumret av Vi i SKB.
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SAMHALLSENGAGEMANG:

CORPORATE

I massmedia och foretagsinformation
ser man allt oftare att ett visst foretag
har ett stort samhéllsengagemang och
att det framhalls som en positiv faktor
nar foretaget vill beskriva sig sjalvt.
Vad ar da samhallsengagemang eller
Corporate Social Responsibility (CSR)
som det ocksa kallas?

Foretagens samhaillsengagemang eller
sociala ansvar handlar i grunden om att
ta ansvar, inte bara for de positiva effek-
ter foretaget har pd samhillet utan ocksa
for de negativa. Det innebir att foretaget
pé frivillig grund integrerar social och
miljémissig hinsyn i verksamheten. Det
handlar dirigenom om att vara handlings-
kraftig, trovirdig och 6ppen i fragor som
berér minniska och miljo. Ett féretags
CSR-rapport kan i princip dversittas med
hallbarhetsredovisning.

Detta samhillsansvar brukar delas upp
i olika omriden: ekonomiskt, miljomdssigt,
socialt och etiskt ansvarstagande. Ekono-
miskt ansvarstagande handlar om att driva
verksamheten med ansvar for att trygga
foretagets finansiella stillning och ge
avkastning pa investerat kapital. For SKBs
del innebir det att forvalta medlemmarnas
kapital pa ett kloke sitt och se till att finan-
siella nyckeltal halls pa accepterad niva.

Miljomdssigt ansvar handlar om driva
verksamheten pa ett sitt som inte paverkar
klimatet och naturresurser pa ett langsik-

tigt negativt sitt. For SKBs del har detta
arbete pagate linge. Tidigt startade mil-
joarbetet med att avveckla miljofarliga
medel i verksamheten samt att utveckla
avfallshanteringen. Numera arbetar SKB
med miljéfrigor pd ett strukeurerat sitt
med hjilp av miljéplaner som revideras
varje ar.

Vad giller socialt ansvarstagande handlar
det om att driva verksamheten pi ett sitt
som kinnetecknar en god samhillsmed-
borgare, att ta hinsyn till andra medbor-
gares hilsa och vilbefinnande. Hir arbetar
SKB till exempel med trygghet i boendet,
en omfattande verksamhet med sommar-
arbete 4t ungdomar, att ta emot personer
med funktionshinder etc.

Etiskt ansvarstagande handlar mycket
om hur ett féretag arbetar med olika fra-
gor. Hir kommer frigor som moral, virde-
grunder, etiskt synsitt och produktansvar
in. Fér SKBs del 4r detta sjilvklara inslag
i verksamheten. Etik och virdegrunder
har behandlats sirskilt inom SKB. Bland
annat har virdegrunder faststillts efter
diskussion mellan samtliga medarbetare.
De ledord som anvinds for att visa pd
virdegrunderna inom SKB ir Respeke,
Professionalitet/Kompetens, Arlighet och
Empati.

Sammantaget ir SKB ett fretag som
i den dagliga verksamheten arbetar med
samhiillsansvar och hillbarhet.

Henrik Bromfils, VD

SKB ATERBETALAR
4,6 MILJONER KRONOR

SKBs hyresmedlemmar svarar sjilva for
ligenhetens inre underhill, det vill siga
malning och tapetsering. Till varje ligen-
het r en ligenhetsfond knuten, som vixer
i takt med boendetiden. Efter 15 ar ska
tillgodohavandet i fonden motsvara kost-
naden for en fullstindig reparation av
lagenheten, sivida inga uttag gjorts under
tiden. Nir fonden ir fylld, dterbetalas
pengar for tid Gverstigande femton ar.

I februari i ar fick 1 978 medlemmar en
iterbetalning pa sammanlagt 4,6 miljoner
kronor via ett avdrag pa sin hyresavi.

FAR FAMILJEN FLER AN

ETT EXEMPLAR AV VI | SKB?

Da kan du avbestalla tidningen genom att logga

in pa www.skb.org, ga till rubriken Mitt medlem-
skap/Andra kontaktuppgifter och kryssa fér “Jag
laser fortsattningsvis Vi i SKB pa hemsidan”.

Tlrck for ald dos linkeer podé mnifien/

TIPS OCH RAD TILL DIG
MED UTEPLATS

SKB har tagit fram en folder med skot-
selrdd till dig som bor i ligenhet med
uteplats. Foldern innehéller bland annat
information om hur grismattan ska
skotas, hicken klippas och hur du
far bort ohyra och skadedjur.

Foldern delas ut under varen
till samtliga ligenheter med
uteplats.

VI'1 SKB APRIL 2013
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Serviceindex 2012: 3000 . ge SERVICEINDEX
g Ta kunden p3 allvar 89,5% bra
©
Trygghet 87,8% bra
Rent och snyggt 83,6% bra
Hjalp nar det behéys 89,4% bra Mycket bra
Ganska bra
Serviceindex totalt 87,4% bra Inte s bra
r (]
Daligt

SKBs forvaltningschef Claes G6thman tar emot
pris for hogsta Serviceindex.

Al

SKBs Serviceindex visar att 87,4 procent av de som
svarat pa enkaten svarar “mycket bra” eller “gan-
ska bra” pa fragor om att ta kunden pa allvar,
trygghet, rent och snyggt och om man tycker sig
fa hjalp av SKB nér man behéver det.

SKB VINNARE IGEN
— HOGST SERVICEINDEX | LANDET!

SKB har for fjarde gangen sedan 2006
bett hyresmedlemmarna svara pa fra-
gor om service och trivsel. Resultatet ar
stalande! Over 96 procent av hyresmed-
lemmarna uppger att de trivs i sina hus
och kvarter. Servicen anses ocksa fort-
satt mycket bra och vid unders6knings-
foretagets AktivBos arliga samling
Benchmark Event, fick SKB ta emot for-
sta pris for hogsta Serviceindex i landet.

Under augusti och september 2012 fick alla
boende i var tredje trapphus svara pé frigor
om hur de trivs med kvarteret, trapphuset,
boendet, stidningen, servicen som SKB ger,
med mera. Aven specialfrigor om till exem-
pel kvartersridens verksamhet fanns med.
Totalt tillfrigades 2 656 hushill och 65,5
procent, eller 1 712 hushall svarade. De som
svarade dgnade ling tid 4t att svara seriost pd
frigorna. Stort tack for er medverkan!
Enkitresultatet dr ett mycket viktigt
underlag for féreningen for att bedéma att
vi jobbar med ritt saker och pé ritt sitt. Vi
far ocksd ett bra underlag till de forbattringar
som vi trots det fina resultatet behover vidta.
Resultatet av undersékningen redovi-

sas i en rad olika index. Overlag fir SKB
mycket héga betyg av hyresmedlem-
marna. De olika indexen ir Serviceindex,
Produktindex, Profil, Attraktivitet och
Prisvirdhet. Jimfort med andra bostadsfo-
retag i Sverige hamnar SKB i topp i samt-
liga klasser dven 2012.
Undersokningsforetaget AktivBo miter
kundnéjdhet i féretag med sammanlagt
cirka 500 000 ligenheter, bade privata,
kommunala och bostadsrittsforeningar.

Serviceindex ar det index vi sjadlva anser
vara viktigast. Det miter hur néjda hyres-
medlemmarna ir med den dagliga servi-
cen som limnas av SKBs personal; fastig-
hetsskotare, hantverkare, driftspersonal,
felanmilan, reception, uthyrning — ja,
all personal som har direktkontakt med
medlemmarna. Utvecklingen under dren
visar att SKB blivit nagot lite bittre f6r
varje ar.

SKB har samtliga ar tillhére den absoluta
toppen av de foretag i Sverige, som mitt
med AktivBo, och 2012 var SKBs Ser-
viceindex till och med hogst av alla delta-
gare. P4 den 4rliga dillstillningen AktivBo

Benchmark Event tilldelades foreningen
forsta pris f6r hogsta Serviceindex 2012
och fick ta emot en s kallad “kundkristall”.
Vi ir mycket stolta 6ver detta bevis pd att
SKBs hyresmedlemmar anser att vi limnar
den bista servicen i Sverige. SKB har sedan
tidigare ett flertal kristaller, som pryder sin
plats pd en “skrythylla” i receptionen till
kontoret p Drottningholmsvigen 320.

P& kvartersradstraffarna i manadsskiftet
januari-februari redovisades enkitresul-
tatet for SKB totalt. Under viren kom-
mer SKB att besoka de kvarter, som inte
redan har fatt besok, och redovisa det
aktuella kvarterets resultat. Det ir intres-
sant att se resultatet pa kvartersniva och att
kunna diskutera med de enskilda kvarte-
ren var forbittringsmajligheterna finns i
just deras kvarter. Fér trots ett otroligt bra
resultat finns ofta méjligheter att bli lite
bittre pd ndgon punkt.

Enkitresultatet for hela SKB, bade for
2012 och tidigare 4r, finns p& hemsidan
www.skb.org under rubriken Om SKB/
Medlemsundersokningar.

Claes Githman

VI | SKB APRIL 2013



LEDIGA LOKALER & BILPLATSER
B r,_ . 1

LOKALER

Stangkusken (Gardet). Strindbergs-
gatan 29, 137 kvm kontor (f d arkitekt-
kontor). 4 separata kontorsrum, trinett,
forrad. Ledig omgaende.

Vill du veta mer hér gérna av dig till Petrus
Lundstrém pa telefon 08-704 61 18 eller
e-post petrus.lundstrom@skb.org.

BILPLATSER

For medlemmar som hyr bilplats i en fas-
tighet dar man sjalv inte bor, tillkommer
moms med 25 procent.

Bredéng. Lilla Séllskapets vdag, manads-
hyra 200 kr (uteplats).

Eriksbergsasen. Skarpbrunnavagen,
manadshyra 300 kr (kallgarage plats i bur
under tak).

Farsta. Ostmarksgatan, manadshyra
200 kr (uteplats).

Varberg. Duvholmsgrand, manadshyra
150 kr (uteplats).

Ar du intresserad av att hyra en bilplats
vénligen kontakta SKBs uthyrningsenhet
pa telefon 08-704 60 00, fax 08-704 60 66
eller e-post uthyrningen@skb.org.

Jag anmaler mig till SKBs arkitekturguidning. Bsda alternativen kan valjas.

D Loérdagen den 18 maj (vasterort)

SKBs POPULARA ARKITEKTURGUIDNINGAR

Nu ar det dags att anmala sig till de
populara bussguidningarna till SKBs
bostadsomraden.

P4 rundturerna ker vi till ett urval av SKBs
hus i innerstaden och i fororterna. Med pa
turerna har vi var guide Britc Wisth, som
berittar om husens historia och varfér de
ser ut som de gor.

DATUM FOR BUSSTURERNA 2013
Lérdagen den 18 maj gir firden visterut
och vi besdker bland annat SKBs dldsta
hus Motorn-Vingen-Bilgen i Vasasta-
den, Ulvsunda och SKBs senaste tillskott
i Annedal.

Lérdagen den 28 september gir firden
till soderort och vi fir hir bekanta oss med
bland annat Ryssjan pd Sédermalm, Arsta,
Fruingen och Gréndal.

TID FOR AVGANG

Bussen utgir frin Cityterminalen kl.
13.00. Rundturen avslutas pd samma plats
omkring kl. 15.30. Vi vill géra dig upp-
mirksam pa att under varje tur gor vi ndgra
stopp med korta promenader. P4 nigra
stillen férekommer trappor.

BEGRANSAT ANTAL DELTAGARE

Antalet deltagare 4r begrinsat till 50 perso-
ner per tur och hdgst tva personer per med-
lemskap. Guidningarna ir mycket populira
och tidigare ar har det alltid kommit in fler
anmilningar 4n vad det finns platser. Nir
sista anmilningsdatum varit kommer vi dir-

[ ] Lérdagen den 28 september (sderort)

for att lotta ut platserna till de tvé turerna.

I manadsskiftet april/maj fir de som
kommit med pd nigon av guidningarna
en bekriftelse med ytterligare information
skickad hem till sig med post.

Vi har diremot inte méjlighet att skicka
brev till dem som inte fir plats. Det inne-
bir att om du inte har fitt ett bekriftelse-
brev enligt ovan har du tyvirr inte kommit
med den hir gangen. Det finns dock fort-
farande en chans att fi en plats om ndgon
limnar dterbud. Om eventuella dterbud
kommer sent, kan det ibland bli med kort
varsel.

SA HAR ANMALER DU DIG

Du anmiler dig genom att skicka ett mejl till
katarina.lindvall@skb.org (ange samma
uppgifter som pa talongen nedan). Du kan
ocksa fylla i talongen och skicka in den till
SKB. Din anmilan maste ha inkommit till
SKB senast mandagen den 22 april 2013.
Det kostar ingenting att dka med.

OM VAR GUIDE BRITT WISTH

Britt Wisth ar tidigare byggnadsantikvarie
vid Stockholms stadsmuseum och arbetade
dir frimst med kulturminnesvard. Nume-
ra har hon egen konsultverksamhet. Britts
specialomriden ir trapphusmaleri, natio-
nalromantik och nutida kulturarv. Férut-
om att Britt berdttar om SKBs hus kryddar
hon 4ven turerna med andra spinnande
historier om det vi passerar pd vigen.

Vilkommen med din anmilan!

Katarina Lindvall

Jag vill anméla: [ 11 person |:| 2 personer
NAMN:

ADRESS:

POSTNR: POSTADRESS:

E-POST:

TEL DAGTID: MEDLEMSNUMMER:

Anmalan skickas till SKB, Box 850, 161 24 Bromma eller faxas till 08-704 60 66. Du kan ocksa mejla uppgifterna

till katarina.lindvall@skb.org. Anmalan maste ha inkommit till SKB senast mandagen den 22 april 2013.

VI'1 SKB APRIL 2013



SKBs bredbandsutbyggnad

SKBs bredbandsprojekt, med fiberka-
blar till varje lagenhet och hemmanat
med uttag i varje rum, ar nu i princip
avslutad. Endast en fastighet ater-
star, kvarteret Kampementsbacken pa
Gardet. De far sin installation utférd
i samband med det stambyte som nu
planeras som bast. Hittills har cirka
6400 lagenheter forsetts med bredband
och projektet har fungerat utmarkt.

Utbyggnaden innebir att fiberkablar for
bredband dragits till varje ligenhet. I
lagenheterna har sedan datakablar installe-
rats fran ett I'T-skap i hallen eller klidkam-
maren, med uttag i varje rum. En utforlig
beskrivning av utférandet och hela projek-
tet gjordes i Vi i SKBs aprilnummer 2011
som finns att lisa pid SKBs hemsida, www.
skb.org/Om SKB.

Trots en omfattande verksamhet som
krivt cillerdde till alla ligenheter pé ett
strukturerat sitt, har arbetet med instal-
lationen gatt mycket bra. Det dr klart att
det varit besvirligt med damm och buller
for den enskilde hyresmedlemmen precis
nir det pagick, men arbetena i respektive
ligenhet klarades av pd en dag. Det har
ocksa varit lite att f3 cillerdde till de allra
flesta ligenheterna. Tack alla ni som med-
verkat till det!

De entreprendrer SKB anvint sig av har
gjort ett bra jobb och vi har haft mycket {2
reklamationer. Betink di att entreprené-
ren varit inne i cirka 6 400 hem och utfort
en installation i princip i varje rum. En
installation som bullrat och dammat!

Det ir inte ovanligt att projekt av den hir
storleken blir dyrare och tar lingre tid 4n
planerat. I SKBs fall har bide kostnaderna
och tidplanerna hillit sig inom de ramar
som stillts upp i bérjan av projektet och
som utgjort underlag for beslut i styrelse,
hyresutskott och féreningsstimma. Det
har figurerat uppgifter om att SKB genom-
fore ett projekt som skulle vara mycket
dyrare in andra, men det ir alltsd inte sant.
Kostnaderna ir helt jimférbara med andra
aktorers kostnader, till exempel de allmin-
nyttiga bostadsbolagen i Stockholm.

Den totala kostnaden f6r projektet ir

innu inte helt
slutriknat, ‘
men installa- ‘ ;
tionen kom- >
mer att hilla i

sig vil inom

de 61 mkr

som det projektera-

des for. Det innebir en

kostnad om cirka 9 500

kronor per ligenhet. D4

ingar alla kostnader sisom
projektering, upphandling,
projektledning, inkoppling av
stadsnit, byggande av fastig-
hetsniit och dven installationen
av hemmanitet, med bredbands-
skap och uttag i alla rum.

Hittills har cirka en tredjedel, det vill siga
cirka 33 procent, av alla hushall anslutit
sig och képer en internettjinst i det nya
fibernitet. Vi i SKB har tidigare redovisat
anslutningsgraden, som hela tiden 6kar
lite frin ménad till ménad. Anslutnings-
graden skiljer sig mycket mellan de olika
kvarteren — frin cirka 15 procent upp till
50—60 procent i vissa kvarter. I nyproduk-
tionen, dir bredbandet finns med fran
start, varierar anslutningsgraden frin cirka
55 procent och dnda upp till hela 93 pro-
cent av alla hushall.

Vi tycker sjdlvklart att det dr bra att
det nya bredbandet utnyttjas, men det dr
hyresmedlemmarna sjilva som bestim-
mer hur de vill f4 tillging till internet. I de
flesta kvarter har hyresmedlemmarna fyra
olika sitt att koppla upp sig mot internet:

Via det nya fibernitet

Via telefontraden

Via kabel-tv-nitet

Via mobil uppkoppling

SKB har ett samarbete med Zitius, som
ir vir kommunikationsoperatér. Zitius
skoter fibernitet och ser till att det finns
olika leverantorer av tjinster att tillgd for
medlemmarna. Deras samlingsportal for
att féra ut och bestilla tjdnster har nyligen
bytt namn. Det som tidigare hette bred-
bandsviljaren.se heter numera Qmarket
och nésvia webbportalen skb.qmarket.se.

e

Surfa girna

in sjilva och jam-

for de erbjudanden

som finns dir med det

ni har idag. Det kan vara virt
besviret!

Aven om man inte kinner igen
de olika leverantérernas namn
ir samtliga seriésa. De har
passerat en kontroll av
kommunikationsope-
ratdren och de levere-
rar en kvalitetssikrad
gjdnst. Det som frimst
skiljer de olika leverants-
rerna &t ir, forutom pris, bind-
ningstider och service via kundtjinst.

I samarbete med Zitius gir SKB inom
kort ut med information om den nya
bestillningsportalen skb.qmarket.se,
kombinerat med ett riktat erbjudande
till SKBs hyresmedlemmar. Vi hoppas
sjilvklart att ni ska finna erbjudandena pa
Qmarket attraktiva och bra fér er.

Drivkrafterna fér SKB att infora det nya
bredbandet har varit flera. Med ett 6ppet

VI'1 SKB APRIL 2013



6400 Av sk

LAGENHETER
HAR NU

BREDBAND

1/3 AV ALLA
HUSHALL HAR
ANSLUTIT 516
TILL FIBER-
NATET

NATET AR
OPPET OCH
LEVERANTORs.
OBEROENDE

&

och leverantérsoberoende nit kan hyres-
medlemmarna sjilva vilja tjinster och
leverantérer. Den teknik som anvinds ir
helt 6verligsen och erbjuder en framtids-
siker 16sning. De priser som erbjuds i
ndtet dr, fraimst for de hogre hastigheterna,
lagre 4n i andra nit. Ett fiberbaserat bred-
bandsnit dr ocksd mycket stabilt och drift-
sikert, med f4 storningar.

Efter en ling och delvis hogljudd debatt

SKB.QMARKET s

i projektets inledning ir projektet nu
inda slutfore med ett mycket bra resultat.
Hyresmedlemmarna har varit tdlmodiga
vid installationen, installatdrerna har gjort
ett bra jobb, kostnadsramar och tidplaner
har hallits, standarden pa nitet 4r hog och
det finns all anledning att vara néjd med
det slutliga resultatet.

Claes Gothman

HEMFORSAKRINGEN
SOM INGAR | HYRAN

SKB tecknar sedan lange en kollek-
tiv hemfoérsakring at sina boende
medlemmar for att kunna ge en
extra trygghet i vardagen. Skyd-
det som hemférsakringen ger ar sa
pass viktigt for SKB och dess med-
lemmar att den finns med i anda-
malsparagrafen (§ 2) i foreningens
stadgar.

Den arliga forsakringspremien om
cirka fyra miljoner kronor betalas av
SKB och ingir i boendes
ménadshyra. Tanken ir
att sikerstilla en grund-
trygghet i vardagen
vid exempelvis
brand, olycksfall,
stold etc.

For att garan-
tera goda for-
sakringsvillkor
och premier
gors en l6pan-
de 6versyn av SKBs samt-
liga forsikringar. Den senaste
upphandlingen av SKBs
hemforsikring gjordes under
hésten 2011 med hjilp av forsik-
ringsmiklaren Séderberg & Partners.
Efter en genomging av offertsvaren
valde SKB att fortsitta samarbetet med
Folksam — ett samarbete som tog sin
bérjan redan 1943. Ett nytt tvadrigt
avtal har tecknats med f6rsikringsbola-
get for perioden 2012-2013.

Vad giller antalet forsikringsskador
ir stolder och olycksfall mest forekom-
mande. Vid en summering av skade-
utfallet f6r perioden 20072011 ir de
beloppsmiissigt storsta skadorna ocksé
just inbrott och olycksfall. De senaste
aren har skadeutvecklingen hillit sig pd
beloppsnivier som ryms inom den for-
sikringspremie* som SKB betalar till
Folksam.

Folksam ingar i SKB-Plus. Det inne-
bir att 4ven koande medlemmar har
mojlighet att teckna hemférsikring via
Folksam.

Joakim Wernersson

*Forsakringspremien ska dock inte bara tacka
skadekostnader utan ocksa administration,
aterforsakringskostnader samt generera ett
visst dverskott for forsakringsbolaget.
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TEXT BIORN MAGNUSSON

Porten till nya Fruangen
KVARTERET TALTLAGRET

Hir pa Vantorsvigen, i porten till nya Fruingen, uppfor
SKB 102 ligenheter i kvarteret Taltldgret. Fran soder
blir det en ny entré till Fruingen. Arkitekterna Eng-
strand och Speek har ritat de vackra husen och RCC
Stockholm uppfor byggnaderna pa totalentreprenad.

Den forsta mars 2012 togs det forsta spadtaget i
kvarteret Tiltldgret i det nya bostadsomridet Gyl-
lene Ratten, som fitt namnet efter Stockholms forsta
motell. Omridet ligger en knapp kilometer vister
om Fruingen centrum, som litt nds med en 10-15
minuters promenad eller en kort busstur. I omradet
finns det totalt cirka 1 000 ligenheter, en forskola, en
sporthall och en dagligvaruhandel. Séder om Tilt-
lagret finns omedelbar nirhet till gronytor och kupe-
rat skogsparti.

SKBs nya bebyggelse bestar av lamellhus med 4tta
trapphus i fyra respektive fem vaningar samt atta
marklidgenheter i tvd respektive tre plan. Tillsammans
skapar de tva byggnadsvolymerna en ljus och trygg
gardsmiljé for de boende. Lagenheterna ar i varieran-
de storlekar, frin tva rum och kok pa 39 kvm dill sex
rum och kék pa 158 kvm. Varje ligenhet har minst
en balkong eller uteplats samt tillging till eget forrad.
Cykelforrad finns i killaren och pa girden.

Ytterviggarna bestér av prefabricerade sandwich-
element som putsas pa plats med si kallad tjockputs,
en beprévad konstruktion med mycket hog kvalitet.
Den nya fastigheten byggs som ett ligenergihus dir
SKB har projekterat for 55 kWh/kvm mot byggnor-
mens 90 kWh/kvm. Byggnaden klassas som Miljs-
byggnad och kommer att virmas med fjirrvirme spet-
sad med bergvirme, som avger virme pa vintern och
kyla p4 sommaren. Detta i kombination med virme-
vixlare, vilisolerade viggar och solavskirmare i vider-
streck som 4r mest utsatta, forvintas ge bra inomhus-
klimat och god driftekonomi.

Uthyrningen av kvarteret Taltldgret har pagirct
under vintern och i skrivande stund 4r merparten av
lagenheterna uthyrda.

LAS MER OM TALTLAGRET
www.skb.org/taltlagret

.-.-.ﬁ y:
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Ett sagolikt boende i Annedal

KVARTEREN TANT GREDELIN OCH TANT BRUN

I Mariehill i Bromma pé grinsen till Sundbyberg skapas just
nu ett attraktivt bostadsomrdde med drygt 2 000 bostider.
Mainga hus ir redan fyllda med minniskor, de forsta flyttade
in i februari 2011. SKB bygger hir sammanlagt 166 ligenhe-
ter i tva kvarter bredvid varandra. Tant Gredelin innehéller
104 lagenheter och Tant Brun 62 ligenheter. Ligenheterna
varierar frin ett rum och kok till fem rum och kék med stor-
lekar frin 40 kvm till 136 kvm. Férsta inflytening blir fjirde
kvartalet 2013 och Tant Gredelin ir forst ut. Totalentreprenor
ir Virmd® Bygg och arkiteke ir AWL Arkitekter. Hela Anne-
dalsomradet beriknas sti klart 2016.

Under sommaren 2012 pagick bostadsutstillningen Anne-
dal2012 som arrangerades av Stockholms Byggmistarefrening
i ndra samarbete med byggherrarna i Annedal, Stockholms stad
och Sundbybergs stad. SKB nirvarade pa utstillningen bland
annat genom att ha sjilvaste Tant Gredelin vandrandes runt pa
gatorna.

Frin Annedal ir det nira till shopping, underhallning och
kommunikationer. Bussar passerar omradet och du nér Sund-
byberg med en bussfird pa tio minuter. Fran Sundbyberg tar
det sedan knappt tolv minuter med tunnelbanans bla linje till
T-centralen och med pendeltig gir det dnnu fortare. I Svrigt
kan nimnas nirheten till kopcentrat Bromma Blocks och
Bromma flygplats.

Intresseanmilningar till Annedal har inkommit och fordel-
ning av ligenheter piborjades i mitten av mars. Eventuellt
kvarvarande ligenheter kommer senare att liggas ut pd hem-
sidan och talsvar.
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AWL ARKITEKTER

NYFIKEN PA ANNEDAL

Las mer om SKBs tva kvarter i Annedal pa www.skb.org/annedal. Mer
information om sjalva omradet Annedal hittar du pa www.boiannedal.nu
och bygg.stockholm.se/annedal.
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ETTELVA ARKITEKTER
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MER INFORMATION OM URSVIK
Tillsammans med 6vriga byggherrar i Ursvik finns vi fér mer information
pa www.ursvik.se.

En ny stadsdel vaxer fram

KVARTEREN ARRENDATORN OCH KRONOGARDEN,
URSVIK | SUNDBYBERG

SKBs projekt i den nya stadsdelen Ursvik innehéller cirka 147
lagenheter i tva kvarter, kvarteret Arrendatorn och kvarteret Kro-
nogarden. Fér nirvarande pigir upphandling av byggentrepre-
nér och handliggning av bygglov. Byggstart r planerad till tredje
kvartalet 2013 och forsta inflyttning blir under 2014. Arkitekter
ir ETTELVA Arkitekter AB.

I Ursvik har du nira till naturen, med Igelbickens naturreservat
och Ursviks motionsgard in pa knuten. Men omradet ligger ocksi
nira centrala Sundbyberg, Stockholms city och Kista. En mix av
sméhus och flerbostadshus, egna hem, bostadsritter, hyresritter
och inte att forgldmma kooperativa hyresritter, gor Ursvik till ett
populirt bostadsomrade, inte minst f6r manga barnfamiljer.
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INFORNMATION
FRAN SKBs
MEDLEMSSERVICE

MEDLEMSBEVIS

I slutet av januari varje 4r far du ett med-
lemsbevis med bland annat turordnings-
datum, ekonomisk stillning och infor-
mation om medlemsméten samt avier for
arsavgift och bospar. Arsavgiften forfaller
till betalning den 31 mars och bosparan-
det den 31 oktober. Som medlem i SKB
ansvarar du sjilv for att drsavgift och
bosparande inbetalas i tid.

Vill du veta vilka transaktioner som
skett pd dina konton under aret kan du
ringa talsvar, 08-704 18 90, eller gé in pi
var hemsida www.skb.org under rubriken
Mitt medlemskap/Mina transaktioner.

TURORDNINGEN

Din turordning kan aldrig forbittras
genom att du till exempel bosparar i snab-
bare takt. Diremot kan den forsimras, om
du missar att bospara. Du forlorar ett ars
turordning for varje ir som du inte bospa-
rar, s linge ditt bosparande inte uppgar
till 20 000 kronor. For dig som har en
kotid fran 1980 eller senare innebir ett rs
forlorad turordning att 2 000-3 000 med-
lemmar kommer fére dig i kon. Varje ar
formedlar vi cirka 1 000 lediga ligenheter.

NYTT MEDLEMSKAP

Information och inbetalningskort for ny
medlem kan du bestilla genom att ringa
till vixeln pa telefon 08-704 60 00 eller
direke till oss pd medlemsservice. P4 var
hemsida finns samma information som i
broschyren vi skickar ut. Dir kan du dess-
utom anmila ny medlem.

UTTRADE UR SKB

Kontakta oss om du 6nskar g& ur fore-
ningen. Vi skickar da ett uttridesbrev till
dig for paskrift. Om du gar ur féreningen
betalas bosparandet inklusive utdelning/
rinta tillbaka i enlighet med férenings-
lagens bestimmelser.

AUTOGIRO

Genom autogiro skoter du enkelt dina
betalningar till SKB. D4 dras det avise-
rade beloppet frin ditt konto vid respek-
tive forfallodag. Ar du intresserad, ring var
vixel, 08-704 60 00, och bestill ytterligare
information och blankett. Information
och blankett finns dven pd www.skb.org
under rubriken Mitt medlemskap/Auto-
giro.

BETALNING VIA INTERNET

Du som brukar géra dina betalningar via
internetbank, var noggrann med att ange
ritt plusgironummer och OCR-nummer
(det nummer som star lingst ner pd avin
till vinster om beloppet) vid betalning till
SKB. Tink pa att OCR-numret ir olika
f6r varje betalning och fér varje med-
lem, alternativt hyresinbetalning. Om du
saknar avi for arsavgift eller bosparande,
anvind medlemsnumret som referens.
Numera finns dven OCR-numret pd var
hemsida www.skb.org under rubrikerna
Mitt medlemskap/Mina transaktioner res-
pektive Mitt boende/Mina avier.

SKBs PLUSGIROKONTON
496 30 02-3
57 37 85-3

drsavgift och bospar om avi saknas samt

For arsavgift och bospar
For nya medlemmar, for

for komplettering av upplételseinsats vid
teckning av hyreskontrakt
927200-6  For hyresinbetalningar

Information Kontakta garna oss pa medlems-
service om du har nagra fragor: 08-704 60 20,
man-fre, 9.00-12.00, medlemsservice@skb.org
eller SKB, Medlemsservice, Box 850, 161 24
Bromma

GRATIS hyra pé valfritt FORRAD i tvé ménader
Kép FLYTTMATERIAL ONLINE och fé& det hemkért GRATIS*

Erbjudandet galler alla véara anlaggningar ech berattigar dig till
20% rabatt pa allt flyttmaterial | vara butiker eller webbhshoppen.

*Vid ordervarde under 899kr tillkemmer frakt till sjalvkostnadspris

@ciry

CITY

SELF-STORAGE

FORRAD OCH FLYTTMATERIAL

Gardet - Norrtull - Solna - S6dermalm - Vasastan - Vinsta - Vastberga - Véarby

0200-22 50 70 - www.cityselfstorage.se - www.flyttmaterial.se
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Nedanstaende banker erbjuder blancolan, det vill
saga lan utan sakerhet, till SKBs medlemmar. Lan-
kar till respektive banks erbjudande finns aven pa
www.skb.org/Mitt medlemskap/SKB-Plus.

Handelsbanken (Brommaplan).
Tel 08-564 103 00 eller
brommaplan@handelsbanken.se.

Skandinaviska Enskilda Banken (SEB).
Respektive lokalkontor eller via Telefonbanken,
tel 0771-365 365.

Norrmalms El, S:t Eriksgatan 87, Stockholm.
Tel 08-33 48 30. www.norrmalmsel.se.
10 % rabatt pa all belysning.

WestLight Store AB, Abrahamsbergsvagen
16, Bromma. Tel 08-25 44 25. 10 % rabatt pa all
belysning.

BYGGVAROR

Ekenhuset, Ryttarhalsvagen 15, Kungens Kurva.
Tel 08-505 814 40. www.ekenhuset.se. 20 %
rabatt pa lagervaror, 10 % pa bestallningsvaror.
Rabatten kan ej kombineras med andra erbju-
danden. Hantverkare finns, begar offert.

Fredells Byggvaruhus, Sickla Allé 2-4, Nacka.
Tel 08-723 47 00. www.fredells.se. Medlemsra-
batter: 5-28 % pa lagerforda produkter, dock

ej annons-, sasongs- och bestallningsvaror samt
lagmarginalprodukter. Rabatten galler vid upp-
visande av medlemsbevis och legitimation i sam-
band med kontant betalning i utgangskassorna.

City Self-Storage, Gardet, Norrtull, Solna, Soder-
malm, Vasastan, Vinsta, Varby och Vastberga.

Tel 0200-22 50 70. www.cityselfstorage.se.
Online shop www.flyttmaterial.se, ange kod
SKB2013. 20 % rabatt pa flyttmaterial.

Gratis hemkdérning (Stockholm) vid

order pa flyttmaterial éver 899 kr.

Tva manader gratis hyra av forrad

vid avtal om minst tre manader.

Flyttpoolen Stockholm AB, Frukthandlarvagen
9, Arsta. Tel 08-770 00 00. www.flyttpoolen.se.
SKB-medlemmar har 10 % rabatt pa vara priser.
Gratis lan och utkérning av kartonger. Flyttpoolen
erbjuder packning, flyttning, uppackning, magasi-
nering och langflyttningar inom Skandinavien.

ABC Fargekonomi, Birger Jarlsgatan 65, Stock-
holm. Tel 08-673 70 75. www.abcfargekonomi.se.
20 % rabatt pa ordinarie priser.

SKB-PLUS

Som medlem i SKB kan du utnyttja de medlemsrabatter
och andra férmaner som vi samlat under rubriken SKB-
Plus. Du hittar &ven SKB-Plus pa var hemsida www.skb.org
under rubriken Mitt medlemskap. GIom inte att ta med ditt
medlemskort och legitimation nar du ska nyttja medlems-

erbjudandena.

Ekenhuset, Ryttarhalsvagen 15, Kungens Kurva.
Se vidare under "“Byggvaror”.

Fliigger Farg, Karlsbodavagen 13-15, Bromma.
Enebybergsvagen 10 A, Danderyd. Sockenvagen
467, Enskede. Vendelsévagen 51, Haninge.
Industrivagen 10, Solna. Kanalvagen 7, Upplands
Vasby. Linnégatan 22 och Folkungagatan 120,
Stockholm. www.flugger.se. 20 % rabatt pa
ordinarie butikspris vid kép av lagerférda farger
och tapeter. Kan inte kombineras med andra
erbjudanden.

Maleributiken, Drottningholmsvégen 175,
Alvik. Tel 08-445 95 95. www.maleributiken.se.
20 % rabatt pa lagerférda varor och 10 % pa €j
lagerforda varor.

Tapetrummet AB, Stormbyvagen 3, Spanga.
Tel 08-760 74 05. www.tapetrummet.se. 10 %
rabatt pa bestallningar pa belopp t o m 4 000 kr.
15 % pa bestallningar (ordervardet) éver 4 000
kr. Galler alla tapeter (dven bestallningsvaror)
samt lim, farg och verktyg till ordinarie pris. Kan
ej kombineras med andra for tillfallet gallande
erbjudanden.

Varby Farghall, Hamnvdagen 1, Varby.

Tel 08-740 39 20. www.varbyfarghall.se. 15 %
rabatt vid kontant kép av farg, tapeter, kakel.
10 % pa golvmaterial.

GLAS OCH PORSLIN

Svenska Porslins- & Glasvaru AB, Showroom
& Butik, Bergabovagen 15, Saltsjobaden, Algo.
Tel 08-32 49 10. E-post spgab@telia.com.
www.porslinsbolaget.com. 25 % rabatt pa glas
och porslin.

Ekenhuset, Ryttarhalsvagen 15, Kungens Kurva.
Se vidare under "“Byggvaror”.

Varby Farghall, Hamnvdgen 1, Varby. Se vidare
under “Farg, tapeter, malning”.

Folksam erbjuder hemforsékring for SKBs
kéande medlemmar. www.folksam.se/skb.
Beloppslos, d v's du blir alltid forsakrad till ratta
vardet och slipper gora en vardering av ditt
bohag. Rabatt pa manga tillaggsforsakringar.
Ring Folksams kundtjanst, tel 0771-950 950.

-

LAS OCH TILLBEHOR

Kungsholms Lasservice, Polhemsgatan 7.
Tel 08-652 31 11. 10 % rabatt pa as och tillbehor.

Optime Vale, Artillerigatan 95, Stockholm.
Tel 070-306 63 53. www.optimevale.se. 10 %
rabatt pa en timmes massage/rehabbehandling.

HappyBeds, webbshop. www.happybeds.se.
HappyBeds erbjuder sangklader i 100 % kam-
mad bomullssatin. Som SKB-medlem far du 10 %
rabatt pa alla dina kép och alltid fri frakt vid kép
over 1 000 kr. Ange rabattkod “SKB" i kassan.

Inneboende, Hantverkargatan 71, Tegnérgatan
21, Aségatan 116 i Stockholm. Gallerian Draget
i Uppsala. www.inneboende.se. 10 % rabatt pa
alla varor (ej rea och kampanjpriser).

OPTIK

DirektOptik, Sveavagen 92, Stockholm.
Tel 08-673 16 30. Tre par glasdgon till priset av ett
par, dessutom 10 % rabatt vid kdp av glasdgon.

Sjobergs Markiser & Persienner AB, Drott-
ningholmsvagen 272, Bromma. Tel 08-25 66 22.
www.sjobergsmarkiser.se. 15 % rabatt pa alla
invandiga solskydd. 5-20 % rabatt pa markiser.

Bromma Ramaffar, Bergslagsvagen 3, vid
Brommaplan. Tel 08-26 67 30. SKBs medlemmar
far 10 % rabatt pa inramning.

TVATTERI

Sturebadstvatten, Humlegardsgatan 17 och
Sky City Arlanda. www.sturebadstvatten.se.
15-20 % rabatt pa ordinarie tvattpriser.
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Tack f6r manga goda ér%

I november 2012 slutade Kenneth Jansson som marknads-
chef pi SKB for att istillet njuta av tillvaron som pensionir.

Kenneth kom i kontakt med SKB i samband
med en hyresférhandling om en forskola
som ldg i SKBs kvarter Svetsaren. Kenneth
arbetade di inom Stockholms stad med
ansvar for bland annat lokalfrdgor och for-
skolan skulle flyttas till SKBs nya kvarter
Lillsjonis i Abrahamsberg nir omradet
stod klart 1992. Férhandlingarna ledde till
att sivil Kenneth som férskolan hamnade
i Lillsjonis. Den 1 augusti 1990 tilltridde
Kenneth en tjdnst pa SKBs forvaltnings-
avdelning.

Det var en ny tjinst och uppgiften var
frimst att utveckla forvaltningens budget-
arbete och SKBs planerade underhall. Ar
1992 sjésattes det som nu gir under parol-
len budgetdialogen, dir SKBs samlade
underhillsbehov sammanvigs med kvar-
tersridens 6nskemal om underhall.

Ar 1991 fick Kenneth dven ansvar for
SKBs lokalfrdgor och forst i tur att hyra ut
stod kvarteret Dovre och SKBs huvudkon-
tor i kvarteret Lillsjonis. Under 1990-talet
och in pa 2000-talet handlade det mycket
om att utveckla och f6lja upp forvaltnings-

) ,W%/

avdelningens budgetarbete — konton och
kategorier var ett stort inslag i Kenneths
vardag.

Den 1 augusti 2007 eftertradde Kenneth
Bertil Ekvall som marknadschef pid SKB
och mer parlamentariska regelfrigor med
ledning av SKBs stadgar stod pa menyn.
Fragor om till exempel medlemskap,
bosparande, uthyrning och kontrakes-
skrivning blev ocksa en del av herr Jans-
sons vardag. Kenneth tog dven med sig
ansvaret for lokalfragor frdn tjinsten pd
forvaltningsavdelningen.

Sammanlagt blev det hela 22 4r i SKBs
jdnst for Kenneths del, men framover ir
det barn, barnbarn och sommarstillet
i Roslagen som kommer att sta i fokus.
Kenneth ir en person med stor empati
som stiller upp i vétt och torrt och vi ir
manga som saknar den gemytliga stim-
ning han spred i SKBs korridorer.

Tack for manga goda ar, Kenneth!

Katarina Lindvall

SKB fyller 100 ar 2016

Vi efterlyser foton och beréattelser fran
SKBs hundraariga verksamhet!

Det &r fortfarande nagra ar till SKB fyller
100, men ett sddant jubileum maste givet-
vis uppmirksammas pa allehanda vis och
planeringen har redan inletts. I samband
med jubileet kommer vi bland annat att
ge ut en bok om féreningens hundradriga
verksamhet.

Som en del i underlaget till boken har vi

utfore ett flertal inter-
vjuer med nyckel-
personer inom
foreningen. Men
vi behdver mer
material och det
ir hir du kommer in.
Vi vill héra dina berittelser.
Hur var livet férr i SKBs kvarter och
hur 4r det att bo och leva hos SKB idag? Vi
soker ocks3 foton, som visar livet i SKBs
kvarter genom értiondena.

Tack pa férhand!

Skriv garna ner din historia och skicka till katarina.lindvall@skb.org, eller

SKB, Katarina Lindvall, Box 850, 161 24 Bromma.
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ROGER TJERNSTROM

Fullmatad fullmaktigedag

Lérdag den 24 november var det ater
dags for SKBs arliga fullméktigedag.
Ett nittiotal ledaméoter fran fullméak-
tige, styrelse, valberedning och hyres-
utskott samt representanter fran SKBs
ledningsgrupp och 6vrig personal
samlades under dagen for lyssna till
intressanta féredrag och fick dartill
mdojlighet till diskussioner och méten.

Efter lite morgonmingel med kaffe och
smorgés inledde SKBs ordférande Géran
Lingsved med att hilsa alla vilkomna.
Bland annat berittade han om nista ars
hyreshéjning, som beslutats av SKBs sty-
relse dill 1 procent.

Den forsta foredragshallaren for dagen
var Niklas Svensson, bitridande stads-
byggnadsdirektdr pd Stockholms stads-
byggnadskontor. Med sitt féredrag ville
han férmedla en framtida bild av Stock-
holm, vad som ir pé ging i staden och
vilka utmaningar vi star infor.

Invinarna i Stockholm blir fler och fler
och Stockholm méste anpassas for att vi
ska f4 en modern
och trygg stor-
stad. Enligt Niklas
Svensson handlar
det bland annat
om att koppla ihop
olika stadsdelar
med varandra, for-
bittra tvirkommu-

nikationen och underlitta for cykel- och
promenadvigar.

Han framhaller att det naturligtvis finns
negativa effekter av att en stad vixer, men att
de positiva sidorna viger tyngre. PA minus-
sidan finns till exempel att det kommer att
bli hogre brottslighet och mer trafik. Pa
plussidan finns att den utbyggda staden
kommer att skapa ménga fler arbetstillfallen
och vir tillgang till exempelvis sporthallar
och kultur kommer att bli mycket stérre.

Professor Hans Lind fran KTH var niiste fore-
dragshallare. Hans instillning till dagens
bostadsmarknad gick inte att ta miste pa.
Priset f6r en bostadsrittsligenhet har tre-
dubblats under de senaste 15 aren och att
hitta ett forstahandskontrakt i Stockholms-
regionen kriver flerrigt kdande konstate-
rade han. Var ska de unga med lag inkomst
kunna bo, frigar sig Hans Lind.

Han anser att dagens bostadsmarknad
ir mycket ordtevis och beskriver sedan
en losning som man har i bland annat
Képenhamn och Oslo. Dir kan du som
innehavare av en ligenhet fi hyra ut denna
utan begrinsning och dirtill ta ut den
hyra du vill. Hans Lind tror att detta, som
en kortsiktig [6sning, skulle sitta fart pa
bostadsmarknaden och 6ka de ungas moj-
lighet att fa en bostad.

Den lidngsiktiga 16sningen handlar
dock om att snabba pd bostadsbyggan-
det, menar Hans Lind. Han pekar ut de

”bovar”, som han
sjilv kallar dem,
som orsakar trog-
het i hela syste-
met. Enligt Lind
ir "bovarna” sivil
kommun och stat
som byggbolag och
banker. Genom
sina regler, restrik-

tioner och férméga att driva upp priser
forhindrar dessa att byggandet tar fart.

Han sticker sedan ut hakan nigot och
foreslar en blockéverskridande kriskom-
mission som kan ta ett helhetsgrepp over
den bostadsmarknad som inte fungerar i
vér stora stad. Det idr dags for ett nytt mil-
jonprogram menar han.

Efter en gemensam lunch pa nirliggande
Hard Rock Café fortsitter sedan foredra-
gen och Erik Hogberg, vd for AktivBo,
tar vid. Presentationen handlar om de tvi
enkitundersdkningar som AktivBo har
utfore for SKBs rikning under 2012.

Idén med kundundersdkningarna ir att
ge SKB underlag f6r en verksamhetsstyr-
ning och férbittrad kunddialog. Tanken
ir att jimfora resultaten internt ar for ar,
men ocksa externt for att se hur vi ligger
till i jimforelse med andra bostadsféretag
som gjort samma enkitundersokning.

Med glidjande siffror gar Erik Hogberg

igenom de olika delarna som bland annat
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handlar om service- och produktindex.
Erik Hogberg konstaterar att SKB héller
en mycket hog och jimn nivé 6verlag dven
om det sjilvklart alltid finns férbattringspo-
tential. I jimforelse med férra métningen ar
2010 star sig SKBs resultat oforindrat myck-
et hoga. AktivBo gjorde ocksd en mindre
undersékning i ar som kallas "Branschindex
Bostider 2012”. I denna utsags SKB till vin-
nare av bista forvaltningskvalitet!

Det var sedan dags for SKBs vd Henrik
Bromfilt att informera om akruella frigor.
Han berittade bland annat om kreditvir-
deringsinstitutet Standard & Poor’s posi-
tiva rating av SKB, dir vi erholl ect mycket
gott betyg. Detta har i sin tur lett dill att
SKB nu kan lina pengar av andra langivare
in banker. Eftersom rintan pa detta sitt
blir ligre 4r det en mycket férdelaktig posi-
tion. Efter en allmin genomging av SKBs
ckonomi f6ljde sedan en utforlig informa-

tion om de byggprojekt vi stdr infor.
Ordforande Géran Lingsved tog sedan
over ordet. Han framholl att SKB har en
mycket viktig roll att fylla f6r bostadsbyg-
gandet i Stockholm. SKB kommer att dra
sitt strd dill stacken genom att bygga dtmins-
tone 150-200 ligenheter om 4ret framéver.
I och med dessa ord avslutades arets full-
miktigedag. En dag for lyssnande, frigor,
diskussioner och reflektioner som brukar
uppskattas mycket av SKBs fortroendevalda.
Malin Senneby

Att vara fullmaktig tor
kdande medlemmar

Den 7 maj halls det ordinarie med-
lemsmoétet for koande medlemmar
och da ar det ater dags att valja full-
maktigeledamoter for de kommande
tva aren.

Hakan Nord dr medlem i SKB sedan 1995
och har varit fullmikeig for kéande
medlemmar i nistan tio r. Han ser for-
troendeuppdraget som en mojlighet att
fi god inblick i SKBs verksamhet samti-
digt som det 4r mycket allminbildande
bade inom bostadsbyggande och inom
Stockholms utveckling.

Hikan bor i Stockholm med sin fru
och tvi déttrar. Flickorna som 4r 10 och
13 &r dr adopterade frin Kina. Hikan
framhéller att mycket av hans engage-
mang i SKB ocksi bygger pd att hans
barn ska f3 en trygg framtid. Till yrket dr
Hikan ekonom och arbetar som kamrer
i Vaxholms forsamling. Medlemskapet i
SKB ser han som en pensionsférsikring
om han pa alders hést skulle vilja indra
sina bostadsfoérhallanden.

Jag fragar Hakan vem som skulle kunna
passa in i uppdraget som fullmiktige-
ledamot. Hikan tror att personen bor
vara allménintresserad av bostadsbyg-
gande, samhillsutveckling och fére-
ningsliv, men ocksé nyfiken pa vad som
hinder inom SKB. Sedan tror han att det
spelar mindre roll om personen har nigra
specialistkunskaper. Visst ar det bra om
nagra ledamater ir experter pa byggande
eller ekonomi, men alla grupper behovs i
en fullmiktigeforsamling.

Nigot Hikan eftersdker ir dock en
storre dldersspridning bland de fullmik-
tige. Idag ir de flesta ledaméterna 50
plus, men Hékan tror att det vore bra for
nytinkande och beslut om édven yngre
medlemmar valdes in i fullmiktigefor-
samlingen.

Sjilva uppdraget blir vad man gor det
till menar Hikan. Sjilvklart finns det
en miniminivid som innebir att man
deltar pa vérens foreningsstimma och
fullmiktigedagen i november. Dirtill
kommer kéandes méte i januari och

beredningsmatet i maj. Att sedan halla
sig uppdaterad vad giller aktuella fra-

gor, motioner och érsredovisning ir
ocksé viktigt for att kunna fatta de ritta
besluten pé foreningsstimman.

Om man kanner ett intresse fér SKB och
vill vara med och paverka tycker Hikan
absolut att man kan foresla sig sjilv eller
andra vidtalade kandidater infor rets
val den 7 maj. Det finns sammanlagt ett
tiotal vakanser att fylla for ordinarie leda-
moter och for suppleanter. Hikan anser
att det dr mycket viktigt for féreningen
att dessa platser blir tillsatta.

Malin Senneby

Antal: 45 ordinarie ledamaéter och
45 suppleanter

Mandatperiod: 2 ar

Vem kan valjas in som fullmaktig:
kéande medlem i SKB

Antal méten: cirka 4 per ar
Arvode: 440 kronor/mote

Ar du intresserad eller vill nominera annan
medlem? Kontakta Malin Senneby,
e-post malin.senneby@skb.org eller

tel 08-704 60 02.
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HOGLASNING
| kvarteret Stangkusken

1 borjan av 1990-talet startades kvartersridsverksambeten i kvar-
teret Stangkusken. En av dem som engagerade sig var Ingrid Folke,
som flyttade in i huset redan nér det stod fardigt 1951.

LT L
LT

18

I samband med uppstarten av kvartersradet funderade
Ingrid pa hur kvarteret skulle kunna utnyttja sin fina
kvarterslokal bittre. Hon tog kontakt med Ylva Sand-
strom, som da arbetade p4 SKB med medlemsfragor,
och Ylva berittade om kvarteret Gléden i Vasastan dir
de serverade soppa till pensionirerna en ging i veckan.

Ingrid tog till sig idén och omvandlade den till
nagot som skulle passa Stangkusken och resultatet blev
”Grannhjilpen”. Sammanlagt 14 personer i huset (som
bestar av 137 ligenheter) anmalde sig som frivilliga och
erbjod sig att stélla upp for sina grannar som behévde
hjilp. De gick och handlade, tog en promenad tillsam-
mans eller bara holl varandra lite sillskap. Verksamhe-
ten avslutades senare nir alltfor manga prompt ville
betala for den hjilp och service som erbjods.

En annan aktivitet som Ingrid startade i borjan av
1990-talet och som fortfarande pagér ir hoglisning. Varje
torsdag (utom nir de har sommarlov eller jullov) samlas
en grupp boende i kvarterslokalen och lyssnar pé Ingrid
nidr hon ldser hogt ur ndgon intressant bok. De flitigaste
deltagarna, “kirntruppen”, turas om att ta med kaffe-
brod. Ingrid kokar kaffet i f6rvig och den som 4r ansvarig
for fikabrodet kommer ner och hjilper till att duka.

De tio forsta aren som héglasningen pagick liste de
enbart bécker om Stockholm. Den forsta boken av mer
skonlitterdr karakedr var Birgit Nilssons memoarer. Nu
ir hdglasningsgruppen tillbaka dir de bérjade och liser
dter olika skildringar om Stockholm. For tillfillet liser
de boken Stockholmsliv av Staffan Tjerneld.

Det har fallit sig s& att det dr Ingrid sjilv som viljer
bok. Hon viljer alltid en bok som hon sjilv tycker ir
bra for att fler ska kunna fi del av den och deltagarna
verkar mycket néjda med Ingrids val. Nir de ldser en
sarskilt intressant del kan de stanna upp och prata om
den och allt som oftast bryter de av lisandet for lite
skvaller och andra diskussioner.

Aven Stangkuskens Kvartersblad som ges ut nigra
ganger per ar var Ingrid med och startade for drygt 20
ir sedan. Det 4r ett mycket uppskattat blad dir kvar-
tersridet berittar lite om vad som hinder i huset och
dess omgivningar. Bladets "redaktion” bestér av kvar-
tersridet och fastighetskotaren Tommy Borg, som till-
sammans skapar bladet.

Nir jag bad Ingrid om tips pa aktiviteter till andra
kvartersrad foreslog hon att istillet f6r hogldsning kan-
ske en bokcirkel kan passa bra. Alla liser da en bok i
forvig som de sedan triffas och pratar om. En annan
mycket uppskattad aktivitet som de haft i Stingkus-
ken dr gymnastik.

Stangkuskens kvartersrdd r och har alltid varit
mycket engagerade i frigor som ror fastigheten och det
ir ett stort antal medlemmar som kommer pa méten,
luciakaffe med mera.

Madeleine Brisére

Medverkande pa dagens hoglasning var férutom Ingrid Folke
sjalv, Ulla Britta Jensen, Ingrid Inges och Ingeborg Montén samt
specialinbjudna for intervjun fastighetsskotare Tommy Borg och
fore detta forvaltaren Arne Blomqvist fran SKB.
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80-ARSKALAS | KVARTERET
TRASLOTTET!

Den 15 december 2012 hade
kvarteret Trislottet i Fredhill
80-drskalas. Det bjods pé god
mat och dryck. Efter middag
och efterritt blev vi under-
héllna av tre mycket glada
och skickliga musikanter.
Stimningen var pd topp
hela kvillen.

Under hésten har tvi hyresgister satt ihop en jubi-
leumsskrift " Trislottet 80 &r” som blivit mycket upp-
skattad av de boende i kvarteret Trislottet. Den hand-
lar om kvarteret Trislottet och dven sparvagnslinje 2

som passerade vid Rilambsvigen.
Vid pennan
Anders och Ulla Rédling

MAN TAGER
VAD MAN HAVER

BRITA ASBRINK

Nir kvarterslokalen skulle goras i ordning infér
kvarteret Gokens julfest den 11 januari, var jul-
dekorationerna och julgransbelysningen inlésta,
odtkomliga.

Kvartersradet ordférande Inge Hultgren 18ste
det hela genom att anvinda servietterna. Myck-
et lyckat resultat! Gisterna, vira grannar, kom till
ett dignande julbord.

Brita Asbrink
kvarteret Goken, Kungsholmen
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SKBs FORELASNINGSSERIE:

"Huvudstaden som spelplan
— Stockholm under SKBs
forsta hundra ar”

MED MARTIN RORBY FRAN
SKONHETSRADET

Martin Rorby ar i grunden arkitektur-
historiker och har sedan 2001

arbetat som sekreterare och kanslichef
for Skonhetsradet i Stockholm.




En kvill i borjan av december fick
SKBs medlemmar majlighet att lyssna s
till en foreldsning med Martin Rorby,

arkitekturbistoriker och sekreterare
i Skonbetsridet. Under nirmare tvd
och en haly timme satt ett 40-tal
medlemmar som fastnilade under
detta intressanta foredrag.

— e i e S | =

ed historiska bilder och ett enormt stort

M engagemang beskrev Martin Rérby Stock-

| holms arkitektoniska utveckling fran
sekelskiftets stora bostadsnéd och SKBs startskott till

~ dagens moderna huvudstad. Han beskrev kontras-
- terna mellan den stora fattigdomen och de pampiga

| byggnader som kom till under bérjan av seklet.

Under denna tid borjade Stockholms sjilvbild for-

; R |

indras och ambitionerna var mycket stora. Ar 1917
nar SKBs forsta kvarter Motorn firdigstilldes, pagick
arbetet med Stockholms stadshus som bist. Ett stor-
stilat bygge som inte blev klart forrin 1923. Rorby
berittade att till skillnad fran dagens strikta tillviga-

gangssitt, var Stadshuset inte ens fardigritat nir bygget =

paborjades. Hela forloppet kan liknas vid en sokande-

process dir de tre kronorna slutligen kronte verket.




"HUVUDSTADEN SOM SPELPLAN ..." FORTS

22

De tvi Kungstornen pi Kungsgatan ir andra bety-
delsefulla byggnader som skulle markera Stockholm
som en stor och internationell huvudstad. Kungsgatan
blev fokus fér det moderna livet med butiker och café-
er. Rorby berittar ocksd att kvinnans frigérelse gjorde
sig patagligt synlig hir. Under 20-talet blev det accep-
tabelt for kvinnor att arbeta pa nigot av Kungsgatans
ménga kontor och sjilvstindighetsprocessen tog fart.

En av Stockholms virldsberdmda byggnader frin 1920-
talet dr Stockholms stadsbibliotek. Rérby beskriver
detta projekt som ett budgetbygge, vilket kanske f6rva-
nar manga. Trumman, som ir det tak vi kan se idag,
skulle egentligen vara en kupol. Men i ett sent skede
var projektet tvunget att bantas ned och arkitekten
Gunnar Asplund ritade om stadsbiblioteket till dagens
utformning. Den sjilvbetjining biblioteket kunde
erbjuda sina kunder var av ultramodern amerikansk
modell.

Rérby berittade sedan om arkitekturens forindring
artionde for artionde. Fran 30-talets funktionalism i
stenstaden till 40- och 50-talen nir Stockholm bérjade
satsa mer pd fororterna. I exempelvis Arsta hade man
en oerhort hogt stilld social ambition didr man ville act
centrum skulle ha full tillgéng till bland annat buti-
ker, likare, post, bibliotek, teater och biograf. Vad som
slutligen inte riktigt fungerade i Arsta var infrastrukeu-
ren, eftersom det saknades tunnelbana.

En f6r tiden utmirkande férort, som till och med

Foton fran vanster:
Stockholms stadshus,
Vallingby centrum,
Soder Torn, Kungs-
tornen och Hotorgs-
skraporna.

x
T
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gjort Sverige virldsberomt, ir ABC-staden Villingby.
Tanken var att befolkningen bade skulle kunna arbeta
(A), bo (B) och handla hir (C som i centrum). Vil-
lingby var linge en mycket stor internationell attraktion
bade for turisterna och fér branschfolket.

Under 60- och 70-talen hinde ocksa mycket i Stock-
holm, bade i stenstaden och i fororterna. I centrum
byggdes exempelvis Hétorgsskraporna och 1967 stod
Sergels torg klart. Rorby berittar att Sergels torg kom
till som en sorts motreaktion till den kommersiella
staden. Nu skulle det finnas plats f6r kultur, fest och
manifestationer i Stockholms city. Rérby menar att
omradet frin Hotorget ner till Sergels torg idag stir sig
som nagot av det bista som producerats i den vigen,
idven internationellt sett.

I ytterstaden men ocksd innanfor tullarna satsades
pa projektet “miljonprogrammet”, dir mélet var att
i Sverige bygga en miljon bostider pa tio r. Ett pro-
jekt som enligt Rorby forde med sig bade fordelar och
nackdelar. Han menar emellertid att ménga av dessa
bostider dr av mycket god kvalitet. Som exempel nim-
ner han SKBs fastigheter i Tensta som ir ritade av arki-
tekten Lars Bryde.

S4 tar 80- och 90-talen vid. Rérby nimner bland
annat omridet Sdra Station som ett inte helt lyckat
projekt. Stadsdelen blev aldrig integrerad med 6vriga
S6dermalm, vilket har varit till stor nackdel f6r omra-
det. Andra viktiga byggnader som kommer till denna
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tid 4r exempelvis Globen och Vasamuseet. Den senare

var Rérby mycket skeptisk till nir det begav sig, men
han har under &ren férsonats med byggnaden och idag
tycker han till och med att den ir riktigt bra.

En av SKBs fastigheter som byggdes under sent
ictiotal 4r Bondesonen Storre. Rorby anser att det 4r
ett mycket lyckat projeke bland annat for att det smil-
ter in mycket vil i den traditionella séderbebyggelsen
samtidigt som det inda ir ett "barn” av sin egen tid.

Nittiotalets stora internationella flaggskepp i Stock-
holm anser Rérby 4r Hammarby Sjostad, som i hans
ogon 4r en modern stenstad. Beslutet att bygga stads-
delen togs redan 1996 och innebar att stadsdelen
skulle bli ett foredome i miljoanpassning. Aven om
projektet idag borjar bli till dren uppmirksammas det
fortfarande virlden 6ver. Som bekant har SKB byggt
kvarteren Maltet och Kappseglingen dir.

Ett nyare byggnadsprojekt som pagitt sedan bérjan
av 2000-talet 4r Lindhagen, dir dven SKB har sin fas-
tighet Vilmagan. Omradet ir ju inte firdigstillt innu,
men Rorby uttrycker en viss tveksamhet till titheten
mellan husen i omridet.

En byggnad fran ar 2011, som enligt Rérby inte
bidragit till nagot positivt i stadsbilden 4r Stockholm
Waterfront invid Stadshuset. Komplexet uppfattas
dessutom storre i verkligheten 4n ménga hade fore-
stillt sig. Ndgot som hade kunnat forhindra denna
overraskning skulle varit att bygga upp en sorts kuliss i
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Foton frén vanster: Globen,
Hammarby Sjéstad med SKBs
bada kvarter Kappseglingen
och Maltet, SKBs kvarter
Bondesonen Stérre, Stockholm
Water Front, SKBs kvarter
Drevinge i Tensta.

verklig storlek. Det hade sikert fatt beslutsfattarna att
kriva omfattande forindringar tror Rérby. Med glim-
ten i 6gat nimner han som trést att hus som under
drens lopp sttt placerade pd denna tomt har en medel-
livslingd om cirka 20 &r. Detta skulle betyda att Water-
front inte lingre skulle finnas kvar pi 2030-talet...

Roérby fragar sig hur vi ska komplettera staden med
nya projekt i framtiden. Han framhéller att det ér vik-
tigt att vi vigar oss pd att gora nya lite djirva projekt.
Stockholm vixer med tv4 busslaster om dagen. Staden
miste fortitas och det innebir bland annat att vi dven
maste bygga pa hojden. Det behover emellertid inte
vara en nackdel enligt Rérby, utan det allra viktigaste
4r att vi styr upp s att projekten hamnar pa ritt platser
och blir av hog kvalitet. Exempel pa byggnader som
sticker ut p ett bra sitt 4r Victoria Tower i Kista.

Rorby nimner ocksd SKBs kommande projekt
kvarteret Basaren pa Hantverkargatan. Han anser att
arkitekten Gert Wingardhs forslag 4r nymodigt pd ett
vilgérande végat sdtt. Att lyckas inférliva en modern
byggnad som ind4 samtalar med den ildre omgivande
bebyggelsen idr mycket skickligt.

Kvillen bérjade bli sen och Martin Rérbys fore-
drag att lida mot sitt slut. Men det hindrade inte alla
de nyfikna och vetgiriga dhérarna, att stilla friga efter
fraga. Ett gott bevis pa en lyckad féreldsningskvall!

Malin Senneby

Wingardh Arkitektkontor har
ritat bade Victoria Tower och SKBs
kommande kvarter Basaren.
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SKB har en viktig
roll pa Stockholms
bostadsmarknad

Under senare ar har det blivit allt dyrare att
bygga nya bostidder; markpriserna skjuter
i héjden och byggkostnaderna stiger kraf-
tigt. Och 6kade krav stills pa finansiell
styrka hos byggherren. SKB har dock statt
emot den hir utvecklingen och klarat av
att utveckla verksamheten pi ett positivt
sitt inom sina olika omraden. Den f6r-
héllandevis liga bostadsproduktionen
i Stockholmsregionen under senare &r
forklaras till stor del av svirigheter att fa
ekonomi i projekten. Det finns minst sagt
stora utmaningar pa Stockholms bostads-
marknad.

For SKBs del fortsatte produktionen av
nya ligenheter dven under 2012 pé en for
foreningen hog niva. Tvé projeke startade;
dels 102 ligenheter i kvarteret Tiltlagret i
Fruingen, dels 166 ligenheter i kvarteren
Tant Gredelin och Tant Brun i Annedal.
Uthyrning av dessa ligenheter pigir for
nirvarande. Under 2013 beriknas projekt
starta i Ursvik (147 ligenheter) i Sundby-
berg respektive i Norra Djurgirdsstaden
(100 lagenheter) i Stockholm.

En viktig uppgift for foreningen ir att
tillgodose medlemmarnas behov av bra
och funktionella ligenheter. For framti-
den ir det darfér mycket angeliget att fa
nya markanvisningar och att successivt
fylla pa projektportféljen. Under de kom-
mande tre dren ingdr cirka 600 ligenheter
i planeringen.

En central uppgift i foreningens arbete ir
dven att se till act ligenheterna i det befint-
liga bestandet underhalls och renoveras
lopande. Underhéllsbudgeten okar dirfor
successivt. Under 2012 har stamreno-
vering pagitt i Breding och under 2013
péborjas underhallsarbeten i kvarteret
Stdngkusken och i kvarteret Kampements-
backen (inklusive bredbandsinstallation).
Dirmed har alla hushill inom SKB till-
géng till bredband i sina ligenheter. I sam-

band med underhéllsarbetena genomfors
dven olika energibesparande dtgirder.

Féreningens ekonomi ar fortsatt god och
overskottet uppgér for 2012 dill 62,1 mkr.
Tillsammans med inbetalningar i det nya
insats- och bosparsystemet skapas dirmed
finansiella resurser och en stabil ekono-
misk grund for foreningen for framtida
dtaganden. Det giller att klara angeligna
insatser inom férvaltning, underhill och
nyproduktion. Det ir viktigt att insatserna
pa dessa tre omraden gér hand i hand.

Hyreshéjningen 2012 uppgick till 2,1
procent och f6r 2013 blev resultatet, efter
forhandlingar med hyresutskottet, en hoj-
ning med 1 procent pa totalen. Dirmed
fortsitter foreningen sin linje med att ligga
under forhandlingsresultaten for andra
bostadsbolag och fastighetsigare i Stock-
holm.

Inom foreningen 4r det viktigt att striva
efter rationella och effektiva arbetsmeto-
der samt att sd lingt som mojligt begrinsa
kostnadsmassan. Ett viktigt led i detta
syfte 4r att forsoka halla rintekostnaderna
nere genom utnyttjande av s kallade fore-
tagscertifikat, vilket inleddes under 2012.
Dirmed skapas ocksi ett alternativ till tra-
ditionella banklin. Genom att SKB erhal-
lit ett mycket gott ratingbetyg kan investe-
ringarna finansieras till fsSrméanligare vill-
kor jimfort med lan i bank. Mycket talar
i nuldget dven for att obligationslén, med
langre loptid 4n certifikat, kommer att tas
upp pa marknaden under 2013.

Olika milj6- och energiinvesteringar kom-
mer allt mer i fokus i SKBs verksamhet,
sdvil i nyproduktion som i befintliga
bestandet. Resultatet av dessa atgirder kan
avlisas i en successiv reducering av el-,
virme- och vattenforbrukningen per kvm.

Intresset for balkongkomplettering
hos boende i det ildre bestindet har ckat
under senare ar och ambitionen ir att till-
godose behovet dir s3 4r majligt.

Aven 2012 har en rikstickande enkit-
undersékning genomforts bland boende
hos olika hyresvirdar. Undersékningen,
kallad Branschindex Bostider, miter ser-
vice, produkt, utemiljé och prisvirdhet.
SKB ligger — liksom tidigare ar — i topp.
Milet ir givetvis att féreningen dven
fortsittningsvis ska vara nummer ett i
Sverige.

Antalet medlemmar ligger fortfarande
pa en hég nivé och har under aret dkat
med 126 personer till totalt 83 133.

Ar 2016 har foreningen varit verksam i 100
ar, vilket 4r nagot enastiende och vil virt
att uppmirksammas. Planeringen av jubi-
leumsdret har paborjats. Bland annat avses
en jubileumsskrift att utges.

Inom féreningens verksamhet ir det
viktigt att arbetet inriktas pa bdde kortsik-
tiga och lingsiktiga insatser. Medlemsnyt-
tan — ndjda medlemmar, sivil boende
som kdande — dr det primira i det arbete
som liggs ner och ledstjdrnan i de insatser
som godrs inom féreningens ram. Med det
mélet kommer SKB att spela en viktig roll
pa Stockholms bostadsmarknad i ytterli-
gare manga ar.

Jag riktar ett stort tack till medlemmar,
fortroendevalda och anstillda som med
sitt engagemang och sina olika insatser
medverkat till att dven 2012 blivit ett bra
verksamhetsir for SKB.

Goran Léingsved, styrelsens ordforande

VI'1 SKB APRIL 2013

19pJ0 Jey

25



26

FORVALTNINGSBERATTELSE

AR 2012 1 KORTHET

e Nettoomsattning 617 mkr, Resultat 62
mkr och Balansomslutning 4 671 mkr

® Hojning av bostadshyrorna med i
genomsnitt 2,1 procent

e Genomférd rating av Standard & Poor's
gav SKB ett starkt kreditbetyg

e SKB emitterade foretagscertifikat om
350 mkr

® Byggstart for tva nya bostadsprojekt —
kvarteret Taltlagret (102 lagenheter) i
Fruéngen och kvarteren Tant Gredelin
och Tant Brun (166 lagenheter) i Annedal

e Stamrenovering pagar i Bredang

¢ Bredbandsutbyggnad genomford i
samtliga kvarter forutom kvarteret
Kampementsbacken

e Vinnare i Branschindex for bostads-
foretag

e Mest prisvarda lagenheter i Sverige
enligt hyresgastundersékning

FORENINGSVERKSAMHET
MEDLEMMAR

Antalet medlemmar var vid arets slut 83 133. Av
dessa var 7 293 hyresmedlemmar, det vill sdga
hyrde lagenhet av SKB.

FULLMAKTIGE OCH FORENINGSSTAMMAN
Under 2012 har SKBs fullméktige bestatt

av totalt 114 ledamoter varav 69 ordinarie
ledamoter for de boende medlemmarna och
45 ledaméter for de kande medlemmarna.
Utodkningen av antalet ledamoter for boende
medlemmar beror pa att de boende i kvarteren
Muraren och Glottran flyttade in och utsag var-
sin fullmaktigerepresentant. Utdkningen med
en koéande ledamot &r en foljd av att de boen-
des representation i fullmaktige 6kade. Enligt
stadgarna far hdgst 40 procent av fullméktige
utgoras av kdande ledaméter.

Aldersfordelningen
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2012 ars ordinarie féreningsstamma holls
den 31 maj i Polstjarnan Lyrans lokaler. Vid
foreningsstédmman behandlades sedvanliga ars-
motesarenden, som till exempel godkdnnande
av styrelsens beréttelse, faststallande av resul-
tat- och balansrakning och dispositioner av arets
overskott samt behandling av arets 59 motioner.
Val forrattades till styrelse, revisorer, hyresutskott
och valberedning. Féreningsstamman beslutade
ocksa att arsavgiften ska vara 250 kronor for
huvudmedlemskap och 125 kronor for ung-
domsmedlemskap (upp till 18 ar).

STYRELSEN OCH ARBETSUTSKOTTET
Styrelsen, som haft sju sammantraden under
aret, behandlar framst dterkommande fragor
som ekonomi och byggande m m, men &ven
andra féreningsfragor av vikt. Under aret har
styrelsen bland annat beslutat att genomfora
en rating av SKB. Styrelsen har darutover beslu-
tat att emittera sa kallade foretagscertifikat,
som innebar tecknande av I6pande skuldebrev
hos andra kreditgivare an banker (till exempel
forsakringsbolag och réantefonder).

Andra styrelsebeslut under aret har bland
annat varit utseende av totalentreprendr for
byggprojekten i kvarteren Tant Gredelin och
Tant Brun i Annedal. Dartill har tagits beslut om
fasadrenovering och balkongkomplettering
i kvarteret Stangkusken samt stambyte och
fasadrenovering m m i kvarteret Kampements-
backen, bada beldgna pa Ladugardsgardet. De
tva renoveringsprojekten startar under 2013.
Styrelsen utser aven den delegation som sam-
rader med hyresutskottet om kommande ars
bostadshyror.

Styrelsens arbetsutskott, bestaende av tre
ledaméter, behandlar drenden som till exempel
overforing av medlemskap och hyresratt, ute-
slutning, lagenhetsbyte samt 6verklagande av
besiktning. Arbetsutskottet har haft atta sam-
mantraden under det gdngna verksamhetsaret.

KVARTERSRADEN

Under varen bildades kvartersrad i det nybygg-
da kvarteret Muraren i Taby. Vid arets slut hade
foreningen 65 kvartersrad. Pa kvartersradstraf-
farnaiborjan av 2012 var programpunkterna
bland annat SKBs idéarv och erfarenhetsutbyte
med ett nystartat kvartersrad.

MARKNAD OCH UTHYRNING

SKB dger och forvaltar for narvarande 7 386
bostadslagenheter i hus byggda fran 1917 fram
till idag. Under 2012 har inga nya ldgenheter
tillkommit.

MEDLEMSUTVECKLING

Antalet medlemmar uppgick till 83 133 vid
arets slut. Under aret 6kade medlemsantalet
med 126 efter att under 2011 ha minskat med
431 medlemmar. Antalet nytillkomna medlem-
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mar uppgick till 2 053 och 1 927 avslutade sitt
medlemskap i féreningen. Merparten av uttra-
dena, 721 stycken, Iag inom aldersintervallet
20-30 ar. Vid utgangen av 2012 hade SKB

75 840 kéande medlemmar.

KOTIDER

Kaotiden for en lagenhet inom SKBs befintliga
bestand ar fortsatt Iang. Langst k&tid under
2012 var det till Idgenheter i innerstaden dar
kotiden lag mellan 24 och 58 ar. Kotidernai
vasterort Idg mellan 13 och 46 ar och i séderort
mellan 23 och 47 &r. | kranskommunerna var
kotiden enligt foljande: Botkyrka 19-32 ar, Tyre-
s6 21-28 ar, Sundbyberg 25-34 4r, Solna 24-32
aroch i Taby knappt 1 ar till 28 ar. Pa SKBs hem-
sida finns mer information om ké&tiderna.

OVERENSKOMMELSE OM HYRORNA
Styrelsen och hyresutskottet dverenskom att
bostadshyrorna 2012 i snitt skulle héjas med
2,1 procent vilket motsvarar cirka 22 kronor/
kvm/ar. Hyreshojningen differentierades ver
bestandet med atta nivaer: 0, 8, 14, 17, 20, 25,
30 och 35 kr/kvm/ar.

BOSTADSUTHYRNING

Vid utgangen av 2012 fanns inga outhyrda
lagenheter. Under aret har bestandet varit
oférandrat. Darutéver har 927 ldgenheter bytt
hyresgast, vilket motsvarar en omflyttning pa
13 procent av det totala bostadsbestandet.
Antalet byten uppgick till 36, varav 13 externa.
Den 31 december 2012 var 119 lagenheter
uthyrda i andra hand. Vid samma tillfalle var
57 lagenheter uthyrda till icke medlemmar, till
storsta delen boende i pensionarslagenheter
och gruppbostader. 2008 inrattade SKB en
tjanst for att intensifiera arbetet mot otillatet
boende. 213 lagenheter har genom detta
arbete atergatt till féreningen.

BILPLATSER OCH LOKALER
Antalet garageplatser for bil och motorcykel
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uppgar till 1 285. Av dessa var 55 outhyrda vid
arets slut. Ovriga parkeringsplatser uppgaér till
1955, varav 236 var outhyrda vid arsskiftet.
Merparten av dessa finns i férortsomradena.

SKBs sammanlagda uthyrningsbara lokalyta
uppgar till 46 584 kvadratmeter. De kommer-
siella lokalerna utgdr 31 522 kvadratmeter och
ger cirka 37 mkr i intdkt, vilket motsvarar en
genomsnittlig hyra om 1 174 kronor per kva-
dratmeter och ar. Uthyrningsgraden i SKB var
vid arsskiftet 99,0 procent.

BYGGNADSVERKSAMHET

Det langsiktiga malet ar att minst 100 ldgenhe-
ter ska tillkomma varje ar. Under 2012 har pro-

jekt omfattande 268 lagenheter pabdrjats. Inga
ldgenheter har fardigstallts under aret.

PAGAENDE BYGGPROJEKT 2012

I kvarteret Taltlagret i Frudngen har bygg-
nadsarbeten paborjats under varen. Projektet
har ritats av Arkitekter Engstrand och Speek
och innehaller 102 lagenheter. Det bestar av
lamellhus och markbostdder som omgardar en
Oppen gard samt garage under mark. Samtliga
|dgenheter har minst en balkong eller uteplats.
RCC Stockholm é&r totalentreprenr och pro-
duktionskostnaden uppgar till 298 mkr.

| Annedal i Mariehall genomforde Stock-
holms stad boutstaliningen Annedal2012 i
augusti. Har har SKB pabdrjat tva projekt, kvar-
teret Tant Gredelin och kvarteret Tant Brun. Tant
Gredelin startade under andra kvartalet och
omfattar 104 ldgenheter. Tant Brun startade
under tredje kvartalet och omfattar 62 lagen-
heter. Bada kvarteren innehdller bade mark-
bostader och lagenheter i flerfamiljshus. Total-
entreprendr ar Varmdo Bygg AB och ansvarig
arkitekt for projektet &r Tomas Asberg pa AWL
Arkitekter AB. Produktionskostnaden berdknas
uppga till 382 mkr.

Husen i de tre kvarteren har projekterats for
en energiférbrukning om maximalt 75 kWh/
kvm BOA/LOA* (55 kWh/kvm A-temp**) for
uppvarmning, varmvattenférbrukning och
fastighetsel. Det &r SKBs energimal for nypro-
duktion efter det forsta lagenergiprojektet som
genomférdes i kvarteret Muraren i Taby under
2011.

OMBYGGNADSVERKSAMHET
Ombyggnadsverksamheten har fortsatt under
aret i kvarteret Sigbardiorden i Bredang. Fokus
ligger pa att byta stammar, bygga om badrum,
forbattra ventilation och fornya elanlaggningar.
M3 Bygg ar totalentreprendr for projektet,

som omfattar 279 lagenheter och kommer att
avslutas en bit in i 2013. Projektering av kom-
mande projekt i kvarteret Kampementsbacken
har startat under aret och byggstart planeras till
andra kvartalet 2013.

MILJO

SKB arbetar sedan 2010 med femariga miljomal
samt ettariga delmal och miljcaktivitetsplaner for
att sékerstalla kontinuitet i miljdarbetet och for
att tillrackliga resurser avsétts till detta. Miljopla-
nerna struktureras inom féljande sex omraden:
hallbar energianvandning, hallbar anvéndning av
vatten, sund inomhusmiljo, miljoeffektiv avfalls-
hantering, kemikalier i férvaltning och byggande
samt miljoeffektiva transporter. Under 2013 ska
en avstdmning av miljdarbetet 2012 goras for att
ge en prognos om det femariga malet kommer
att uppnas eller ej.

For att minska energidtgangen for varme,
tappvarmvatten och fastighetsel har SKB
genomfort ett antal energiprojekt av varieran-
de slag och omfattning. Undercentraler och
styrutrustning har bytts i tre fastigheter. Ven-
tilationsanlaggningar har bytts ut mot nyare
med béttre verkningsgrad bland annat i Has-
selby, Lillsjonas och Alligatorn. Belysningsstyr-
ning med narvarogivare i trapphus och garage
har installerats i flera kvarter, bland annat
Grondal, Bredéng och Tegelprémen. En berg-
varmepumpanlaggning har byggts i kvarteret
Angshavren. Varmeétervinning fran franluften
med hjalp av varmepumpar har installerats i
kvarteret Mjarden. Solfangaranlaggning for
aterladdning av berget pa kvarteret Alligatorn
har driftsatts. Rumsgivare monteras i all nypro-
duktion. Injustering av ventilationen i kvarteret
Maltet. Utredning om mojligheten att instal-
lera solceller for elproduktion i det befintliga
fastighetsbestandet. De genomforda atgar-
derna beraknas fa genomslag under 2013 och
minska energiférbrukningen.

Debitering av varmvatten efter verklig for-

PAGAENDE OCH PLANERAD PRODUKTION

Fruangen Taltlagret 102 2012
Mariehall, Annedal Tant Gredelin 104 2012

Tant Brun 62 2012
Sundbyberg, Ursvik Arrendatorn och Kronogarden 147 2013
Norra Djurgdrdsstaden ~ Muddus 100 2013
Kungsholmen Basaren 45 2014
Nockeby Nockebyskogen 100 2015
Sodermalm Persikan 130 2015
Arsta Arstafaltet 100 2015
Abrahamsberg Lillsjonas 2016

* BOA/LOA = bostadsldgenhetsareallokalarea **A-temp = Husets totala uppvdrmda golvarea
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brukning genomfors i kvarteret Glottran och
kvarteret Muraren. Férhoppningsvis ger detta
incitament for de boende att spara energi.

I kvarteret Glottran har husen dven forsetts
med solfangare som under sommarhalvaret
genererar varmvatten for uppvarmning och
tappvarmvatten.

Under 2012 har tva nya projekt startats,
kvarteret Taltlagret i Frudngen och kvarteren
Tant Gredelin och Tant Brun i Annedal, med
samma hoga miljdambitioner som det senast
genomfdrda kvarteret Muraren i Taby. Projek-
ten foljer de miljokrav som Stockholms stad
staller pa byggherrar i Norra Djurgardsstaden —
ett miljoprofilomrade med hoga krav pa energi,
transporter, anpassningar till ett férandrat
klimat, kretslopp och livsstilsfragor. Kvarteren
har projekterats for en energiforbrukning om
maximalt 75 kwh/kvm BOA/LOA* (55 kWh/
kvm A-temp**) avseende uppvarmning, varm-
vattenfoérbrukning och fastighetsel. Det innebéar
en energiforbrukning som ar nastan 40 procent
|&gre an géllande byggnorm.

Under aret har de kemikalier som anvands
dagligen fortecknats och beddémts ur ett mil-
joperspektiv. Vissa produkter har fasats ut och
ersatts med miljovanligare alternativ. Vid bade
nybyggnader och ombyggnader anvander
SKB miljodatabasen Byggvarubedémningen
for att fa basta mojliga kunskap om de bygg-
varor som anvands och ge SKB maojlighet att
valja det bésta alternativet. | miljddatabasen
ar flera tusen byggvaror bedémda utifran
kemikalieinnehdll, miljdaspekter i produktion,
distribution, byggskede och bruksskede samt
innemiljoaspekter. SKB staller naturligtvis aven
krav pa att entreprendrer i samtliga om- och
nybyggnationsprojekt ska anvdnda denna data-
bas eller en likvardig.

Sveriges nationella mal ar att energi-
anvandningen ska minska med 20 procent i
det befintliga fastighetsbestandet fram till ar
2020. SKB ar pa god vdg och kommer att klara
det malet om arbetet fortsatter i samma takt
som hittills.

Det finns ocksa ett skarpare nationellt mal
att energiforbrukningen i samma fastighets-
bestand ska minska med 50 procent fram till
2050. Darfor kommer SKB under 2013 arbeta
fram en langsiktig plan for dtgarder som leder
till minskad energiférbrukning. Arbetet ska
paga kontinuerligt for att finna och testa
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innovativa nya lésningar inom energiomradet
bade i nyproduktion och i de befintliga fastig-
heterna.

FASTIGHETSFORVALTNING

SKBs 6vergripande mal ar att hyra ut och for-
valta trygga, trivsamma och valskotta bostader
med god boendekomfort samt att ge medlem-
marna en effektiv och personlig service. Skot-
seln utférs huvudsakligen av egen personal pa
plats i kvarteren. Under &ret har 57 fastighets-
skotare utfort den dagliga skotseln av fastighe-
terna och omradena.

SKB EN LEVANDE FORVALTNING
Engagemang och inflytande fran hyresmedlem-
mar och kvartersrad ar mycket viktigt for SKBs
verksamhet. Det ger den kooperativa hyresrat-
ten ett mervarde i férhallande till den vanliga
hyresratten. Kvartersraden ar en naturlig kon-
taktlank i I[6pande forvaltningsdrenden och del-
tar aven aktivt med att ta fram forslag till och
prioritera det planerade underhallet och andra
forbattringsatgarder i kvarteren. Kvartersraden
bidrar ocksa stort till att skapa trygghet och triv-
sel genom olika aktiviteter i respektive kvarter.
Under 2012 har ett nytt kvartersrad bildats i
foreningens nya kvarter Muraren i Taby. Intres-
set fran de nyinflyttade medlemmarna att
medverka har varit stort. En nystart har ocksa
skett i kvarteret Gulmaran i Tyresd, som fatt en
ny kvarterslokal. Darmed har nastan alla SKBs
bostadsomraden fungerande kvartersrad.

NOJDA MED FORVALTNINGEN

Sedan 2006 har SKB efterfragat hyresmedlem-
marnas syn pa boendet vartannat ar. Under
2012 genomfoérdes hyresmedlemsenkéten

for fiarde gangen. Resultaten har varit mycket
hoga vid matningarna, bland de hogsta i lan-
det, och har successivt blivit nagot battre for
varje matning. Undersékningen 2012 visade
att SKB har mycket néjda hyresmedlemmar.
Serviceindex uppmattes till 87,4 (87,2 ar 2010).
Enkéatresultatet kommer att presenteras for
samtliga kvartersrad, bade skriftligen och
genom besok i kvarteren. Aven om resultaten
ar mycket bra ar undersokningen viktig for att
identifiera var det finns forbattringar att gora.
Forbattringarna, med ledning av resultaten,
kommer att genomféras under 2013 och
framat.

Under 2012 deltog SKB ocksa i en rikstack-
ande enkatundersokning kallad Branschindex
Bostader, pa samma satt som ar 2011. | enka-
ten far hyresgaster besvara fragor om upplevd
férvaltningskvalitet. Forvaltningskvalitet
definieras som Serviceindex kombinerat med
Forvaltningspolicy. SKBs hyresmedlemmar gav
forvaltningen det basta resultatet av alla delta-
gande bostadsforetag i hela Sverige for andra
aret i rad. SKB fick dérmed ta emot ytterligare
en "kundkristall” vid en prisutdelningscere-
moni under Stockholm Business Arena i
september.

UTVECKLING
Arbetet med bredbandsutbyggnaden avsluta-
des i princip under aret. En fastighet (kvarteret

Kampementsbacken) aterstar att ansluta.
Utbyggnaden har inneburit att samtliga
ldgenheter i SKBs aldre bestand forsetts med
fiberkablar for bredband, telefoni och tv, med
uttag i sovrum, vardagsrum och kok. Projektets
genomférande har varit framgangsrikt och
anslutningsgraden lag pa 6ver 30 procent vid
utgangen av 2012, vilket var 6ver det som
ursprungligen forvantats.

Under aret har avdelningen fortsatt arbetet
med att kvalitetssékra den stadning, av fram-
forallt entréer och trapphus, som utférs med
egen personal (fastighetsskotarna). Syftet har
varit att ytterligare hoja kvaliteten och att fa
ett jdmnt och bra stadresultat i hela bestandet.
Resultatforbattringar har ocksa kunnat avlasas
i hyresmedlemsenkaten, dar SKB erhallit nas-
tan en procentenhet hogre varde 2012 jamfort
med 2010 (80,9 jamfort med 80,0).

Under 2012 har en omfattande inventering
av SKBs trapphus och fastigheter skett avse-
ende framkomlighet och tillganglighet. Resul-
tatet kommer att anvandas for att “certifiera”
alla SKBs lagenheter vad galler framkomlighet
och tillganglighet. Det innebar att medlem-
marna kommer att kunna fa en bra bild av hur
|att eller svart det ar att ta sig in i en ldgenhet
redan vid intresseanmalan pa hemsidan. Arbe-
tet med " certifieringen” kommer att paga
under 2013.

UNDERHALL
2012 ars underhall uppgick till 77,9 (80,7) mkr
och férdelas enligt foljande:

Underhallskostnader,
mkr

Planerat underhall 50,0 53,7
inklusive miljoatgarder
varav underhallsdel i

ombyggnadsprojekt 9,5 10,5
Uttag ur lagenhetsfond 11,5 11,3
Lopande underhall 14,7 15,3
Lokalunderhall 1,7 0,4

N

Planerat underhall innefattar atgarder som
planeras i samrad med kvartersraden. Har ingar
ocksa miljoatgarder och liknande. Totalt har
over 200 olika underhallsatgarder vidtagits i
samrad med kvartersraden.

Uttagen ur ldgenhetsfonden pa 11,5 mkr
utgor i huvudsak ersattning till hyresmedlem-
marna fér malning och tapetsering i ldgenhe-
terna.

Lépande underhall ar kostnader for golv-
byten, vitvaror och atgarder i badrum.

SKBs fastigheter ar val underhallna. Det
framtida underhallsbehovet i féreningens fas-
tigheter &r ként. Byggkostnaderna har stigit de
senaste aren, vilket tillsammans med komman-
de noédvandiga atgarder gor att underhallskost-
naderna under den ndrmaste femarsperioden
kommer att behéva 6kas nagot.

ORGANISATION OCH
MEDARBETARE

ORGANISATION

Den verkstéllande organisationen bestar av fem
avdelningar.

Marknadsavdelningen svarar dels for med-
lemsservice, det vill saga fragor rérande med-
lemskap och bosparande, dels for uthyrning
och kontraktsskrivning. Intern service (recep-
tion/telefonvaxel och vaktmasteri) samt arbetet
med otillatet boende hor ocksa till avdelningen.

Férvaltningsavdelningen ansvarar for den
|6pande skotseln av SKBs fastigheter. Kon-
takterna med de boende skoéts i forsta hand
av fastighetsskotarna och forvaltarna i de sex
boserviceomradena. Till avdelningen hor dven
felanmalan samt arbetet med férsakringsska-
dor och stérningsarenden.

Tekniska avdelningen ansvarar for ny- och
ombyggnad, storre underhallsarbeten (till
exempel stambyte och fasadrenovering) samt
miljé- och kvalitetsfrégor. Aven driftpersonal och
hantverkare/reparatérer tillhor avdelningen.

Ekonomiavdelningen svarar for stodfunktio-
nerna ekonomi, finans och IT.

Inom VD-staben inryms informations-, fore-
nings- samt personalfragor (inklusive 16n).

MEDARBETARE

Inom SKB fanns vid drets slut 126 anstallda,
varav 41 kvinnor och 85 méan. Personalom-
sattningen uppgick till 15,4 procent. Den
genomsnittliga anstallningstiden bland SKBs
medarbetare ar 11 ar (i stort sett lika lang
medelanstallningstid for tjansteman och kol-
lektivanstallda). Medelaldern ar drygt 48 ar. Ett
flertal medarbetare har under senare ar uppnatt
pensionsaldern och dven inom de narmaste
aren kommer relativt manga pensionsavgangar
att ske. Beredskapen att behalla kompetens
beddms dock vara god eftersom SKB arbetat
med dessa fragor i ett antal ar.

KOMPETENSUTVECKLING

OCH ARBETSMILIO

Varje anstalld har i grunden en god kompetens
for sin arbetsuppgift. For att sakra medarbe-
tarnas behov av vidareutbildning diskuteras
eventuellt utbildningsbehov vid de érliga med-
arbetarsamtalen. Nyanstallda fastighetsskotare
utbildas alltid i SKB-kunskap. SKB arbetar
systematiskt med arbetsmiljofragor, vilket bland
annat innebar framtagande av en arlig hand-
lingsplan inom detta omrade.

EKONOMI OCH FINANS

SKBs ekonomi fortsatter att utvecklas stabilt
och foljer i stora delar de langsiktiga ekono-
miska mal som finns i affarsplanen. Resultatet
fér 2012 ar 62,1 mkr. Den synliga soliditeten ar
hogre jamfort med 2011 och uppgar vid arets
slut till 41 procent.

INTAKTER OCH KOSTNADER

For helaret 2012 uppgick hyresintakterna till
595,5 mkr vilket &r en 6kning pa 24,9 mkr.
Okningen férklaras bland annat av den generella
héjning av bostadshyrorna med 2,1 procent som
tradde i kraft den 1 januari 2012 samt av helars-
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BEGREPPSFORKLARINGAR

BALANSRAKNING Beskriver féreningens ekonomiska stéllning

vid en viss tidpunkt, till exempel 31/12. Pa tillgangssidan redovisas
anskaffningsvardet av féreningens egendom, i huvudsak fastigheter.
Balansrakningens andra sida visar hur tillgangarna finansierats, det vill
sdga med |an eller eget kapital. Eget kapital innebar att det ar med-
lemmarnas egna pengar — det kan antingen vara inbetalda insatser
(bosparande) eller ackumulerade 6verskott fran verksamheten.

FORETAGSCERTIFIKAT Foretagscertifikat ar ett finansiellt vardepap-
per/instrument som ges ut av bland annat féretag och kommuner.
Dessa anvands for kortfristig upplaning pa I6ptider om exempelvis
90 dagar. | handelse av att denna marknad skulle sluta fungera vid

en finansiell kris behovs back-up faciliteter (kreditloften som i regel ar
utstdllda av banker pa langre I6ptider om exempelvis fem ar) for att
sakerstalla att finansiering alltid finns till hands. Féretagscertifikat ar
icke sakerstallda forpliktelser, till skillnad fran banklan som vanligtvis
ar sakerstallda med pantbrev eller borgen.

INSATS Det finns tva typer av insats i SKB:

Medlemsinsats som betalas av alla medlemmar.

Upplatelseinsats som betalas av hyresmedlemmar, det vill séga de som
bor i en SKB-lagenhet.

Medlemsinsats Medlemsinsatsen uppgar till 25 000 kronor, varav
20 000 kronor utgor ett obligatoriskt bosparande och 5 000 kronor
utgor utdelning pa inbetald medlemsinsats.

Upplatelseinsats For att fa flytta in i en SKB-lagenhet maste en upp-
|atelseinsats betalas. Beloppets storlek varierar beroende pa lagenhe-
tens storlek och ldgenhetens produktionsar. Fér dem som under 2012
flyttade in i en lagenhet byggd fére ar 2000 uppgick upplatelseinsat-

sen till 534 kronor per kvadratmeter. | lagenheter byggda fran och

med ar 2000 far upplatelseinsatsen uppga till maximalt 10 procent av
produktionskostnaden. Fér en trerumslagenhet pa 81 kvm i nybyggda
kvarteret Muraren var insatsen 2012 cirka 220 000 kronor.

MEDLEMMARS MEDEL Medlemmars medel &r pengar som kan
disponeras fritt av medlemmarna. Rantan ar relaterad till den av Riks-
banken faststallda referensrantan. Under 2012 var rantan pa medlem-
mars medel 1,0 procent under forsta halvaret och 0,5 procent under
andra halvaret.

RESERVFOND Enligt lag maste minst 5 procent av arsvinsten avsattas
till reservfond. Kapital i reservfond far inte utdelas.

RESULTATRAKNING Periodiserade intikter minus kostnader fér en
viss period, till exempel ett ar. Att posterna &r periodiserade betyder
att man berdknat hur mycket av en utgift som l6per pa den aktuella
perioden. Ett nytt hus betalas till exempel nar man bygger det, men
den periodiserade kostnaden blir en arlig avskrivning under husets
livslangd.

RANTESWAP Ett finansiellt instrument som innebér att avtal ingés
med en bank om ett “byte” av rantebetalningar, som baseras pa ett
fiktivt kapitalbelopp. Med hjalp av rénteswapar kan laneportféljens
rantebindning andras utan att villkoren for Ianen behéver forandras.

VINSTUTDELNING (INSATSRANTA) Innan bosparandet omvand-
lades fran lan till insatskapital kallades detta insatsranta. | praktiken
utgors utdelningen aven nu av en ranta pa medlemsinsatsen. SKBs
utdelning far maximalt uppga till referensréantan — en officiell ranta
som faststalls for ett halvar i taget — minus tre procentenheter. Efter-
som referensrantan 2012 lag pa 2,0 procent forsta halvaret och 1,5
procent under andra halvaret, kan ingen utdelning ske fér 2012.

effekter vad galler 2011 ars fardigstallda fastig-
heter. En del av intaktsokningen ar ocksa kopplad
till hyreshojningar som har skett i de fastigheter
dar bredbandsutbyggnad och standardforbatt-
ringsprojekt, som exempelvis stambyten, har
genomforts. Ovriga rorelseintakter uppgick till
21,5 mkr under 2012 dar storre delen bestod av
arsavgifter fran féreningens medlemmar. Det
ar en 6kning mot foregaende ar och forklaras
huvudsakligen av hdgre bredbandsintakter.
Driftkostnaderna innehdller taxebundna
avgifter (vatten, fastighetsel, uppvarmning och
sophantering), fastighetsskotsel och stadning,
reparationer, lokal administration samt évrig
drift. De taxebundna avgifterna stod fér ungefar
halften av driftkostnaderna och uppgick sam-
mantaget till 110,4 mkr under 2012. Okningen
jamfort med 2011 uppgick till 8,0 mkr vilket
huvudsakligen forklaras av hogre uppvarmnings-
kostnader som i sin tur férklaras av heldrsef-
fekter av tillkommande fastigheter, en kallare
vaderlek samt viss prishdjning. Beloppsmassigt
stod uppvarmningskostnaderna for 5,3 mkr av
okningen. Utover de taxebundna kostnaderna
stod 6vriga driftkostnader for den enskilt storsta
kostnadsokningen - totalt 3,5 mkr - vilket bland
annat forklaras av 6kade bredbandskostnader.
Generellt sett visar samtliga driftkostnader pa
okningar férutom reparationer som under 2012
minskade med 5,3 mkr. Totalt uppgick driftkost-
naderna till 226,5 mkr —en 6kning med 12,2
mkr jamfort med 2011.

Underhallskostnaderna bestar i stora delar
av planerade atgarder som genomfoérs som
storre projekt (exempelvis stamrenoveringar),
men ocksa som mindre underhallsprojekt som
har tagits fram av SKBs organisation samt kvar-
tersrad. Ladgenhetsunderhall, som i huvudsak
bestar av malning och tapetsering, saval som
|6pande underhallsatgarder (inkdp av vitvaror,
golvlaggning och badrumsrenoveringar) ingar
ocksa. Mindre underhall gérs ocksa i SKBs egna
lokaler. Underhallskostnaderna uppgick totalt
till 77,9 mkr.

Ungefar 70 procent av SKBs 137 fastigheter
innehas med tomtratt/arrende. Under 2012
uppgick tomtrattsavgalderna till 30,8 mkr.
Villkorsédndringar av befintliga tomtrattsavtal
forklarar i huvudsak ékningen om 1,1 mkr
jamfort med féregaende ar. Kostnaden for
fastighetsavgift/fastighetsskatt uppgick till 14,0

mkr, en 6kning med 0,1 mkr jamfort med 2011.

Byggnader avskrivs arligen med 1,5 procent av
anskaffningsvardet. Fastighetsavskrivningarna
uppgick till 74,9 mkr under 2012. Okningen
jamfoért med 2011 om 2,6 mkr forklaras av
heldrseffekter samt tillkommande fakturering
av fardigstalld nyproduktion. Kostnaderna

for central administration, som bland annat
innefattar ekonomi- och datafunktionerna
samt medlemsservice och VD-stab, uppgick till
40,0 mkr. Okningen harrér bland annat fran
hogre IT-relaterade kostnader samt nédvandiga
underhallsreparationer pa huvudkontoret.

INVESTERINGAR OCH FINANSIERING
Under 2012 uppgick de totala investeringarna
till 196,3 mkr, varav fastigheter stod for 185,4
mkr. Bredband, arbetsmaskiner, inventarier,
[T-utrustning och fordon stod for de resterande
10,9 mkr. | stamrenoveringsprojekten inves-
terades ytterligare 22,3 mkr och bredbands-
utbyggnaden stod fér 7,6 mkr av arets totala
investeringar.

Rantekostnader har en betydande paverkan
pa SKBs resultatrékning. Under 2012 har niva-
erna pa de korta och langa marknadsrantorna
sjunkit gradvis. Detta till historiskt l&ga nivaer.
SKBs genomsnittsranta har varit relativt oférand-
rad under aret och under senhsten gjordes en
storre amortering, vilket innebar att SKBs totala
ldneskuld sjénk under 2012. Detta forklarar var-
for rantekostnaderna pa SKBs fastighetskrediter
sjonk nagot under 2012. Rantekostnaderna
uppgick till 87,6 mkr. Ovriga finansiella kostna-
der uppgick till 3,4 mkr och merparten bestar av
borgensavgifter, stdmpelskatt for uttag av nya
pantbrev samt ratingkostnader. Rantebidragen
har upphort fran och med 2012.

SKBs laneskuld inklusive utnyttjade konto-
krediter uppgick vid arsskiftet till 2 479,8
mkr, en minskning med 68,6 mkr. Antalet lan
uppgick till 28 stycken och férdelades pa fem
kreditgivare. Utover dessa lan har tre emissio-
ner av foretagscertifikat tillkommit. Samtliga
krediter/emissioner ar upphandlade i svenska
kronor och rantebindningen hanteras med
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hjalp av ranteswapar. Volymen ranteswapar
ar oférandrad jamfort med foregaende ar och
uppgick nominellt till 1,9 miljarder vid dret slut.
Dessa marknadsvarderades till -124,7 mkr per
31 december 2012. Genomsnittsrantan i port-
foljen var vid arets slut 3,47 procent inklusive
beaktande av kostnaden for kreditloften.
Under varen/sommaren 2012 har SKB |atit

genomfdra en foretagsrating som utférdes av
kreditvarderingsforetaget Standard & Poor’s.
Genomgangen av SKB resulterade i ett fint
kreditbetyg:

AA- med stabil utsikt (Iang sikt)

A-1+ och K-1 (kort sikt)

Goran Langsved
ordférande

Lars Radh

Lars Radesater

FOTON

KARL GABOR Mona Finnstrém

Hakan Rugeland
vice ordférande

Linda Kynning

Henrik Bromfalt
verkstallande direktor

Lars Carlsson

Thomas Stoltz

Ytterligare en genomgang av SKB gjordes
under hosten i samband med att Standard &
Poor’s uppdaterade sina kriterier for rating av
“Public housing providers”. Denna resulterade

i samma kreditbetyg som tidigare. | bérjan

av hosten beslutade styrelsen att SKB skulle
uppratta ett svenskt certifikatsprogram under
vilket foreningen avsag att emittera foretags-
certifikat om max en miljard svenska kronor

till investerare och placerare som exempelvis
forsakringsbolag, rantefonder, stiftelser. Tanken
ar att detta ska fungera som ett komplement till
den traditionella bankfinansieringen. | mitten av
november genomfordes den forsta emissionen
om totalt 350 mkr vilket innebar att banklan

Mats Blomberg

p=_ N
Birgitta Lundqvist

|6stes bort med motsvarande belopp. Under
2013 kommer nya emissioner att genomforas
fram tills dess att volymen foretagscertifikat
uppgar till en miljard svenska kronor. Detta
berdknas ske under forsta halvaret 2013. For att
sdkerstalla att finansiering alltid finns till hands
har kreditléften om 2 000 mkr tecknats.

INSATSER

Insatser utgor en stor och viktig del av SKBs
finansiering. Medlemmarnas totala insats-
kapital uppgick vid arets slut till 1 102,6 mkr,
en 6kning med 78,6 mkr, varav medlemsin-
satser 6kade med 77,3 mkr och upplatelsein-
satserna dkade med 1,3 mkr, vilket harror fran
omflyttningar i det befintliga bestandet.

EKONOMISK UTBLICK 2013

Generell hojning av bostadshyrorna med i
genomsnitt 1,0 procent.

En 6kad upplaningsvolym med lagre rante-
nivder innebdr sammantaget att totala rante-
kostnader férvantas minska nagot jamfort
med 2012.

Nya 1-driga kreditfaciliteter har férhandlats
fram, omfattande totalt 285 mkr.

Externa finansieringsbehovet uppskattas till
minst 150 mkr med anledning av fortsatta
investeringar i nya och befintliga fastigheter.

Nya finansieringsformer som exempelvis
obligationslan ska understkas och eventuellt
utnyttjas.

Totala investeringsvolymen uppskattas till
minst 400 mkr.

Budgeterat resultat fér 2013 understiger
2012 &rs utfall med drygt 21 mkr.

Liis hela drsredovisningen!

Du kan lasa den fullstandiga arsredovisningen
samt motioner och styrelsens utlatande pa
SKBs hemsida www.skb.org.

Arsredovisning och motionshéfte
kan &ven bestallas fran SKB:
Tel 08-704 60 00
E-post skb@skb.org
Fax 08-704 60 66
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RESULTATRAKNING, MKR

Hyresintakter 595,5 570,6
Ovriga rorelseintékter 21,5 19,9
Nettoomsattning 617,0 590,5
Fastighetskostnader

Driftkostnader -226,5 -214,3
Underhallskostnader -77,9 -80,7
Tomtrattsavgalder -30,8 -29,7
Fastighetsavgift/-skatt -14,0 -13,9
Driftnetto 267,8 251,9
Fastighetsavskrivningar -74,9 -72,3
Bruttoresultat 192,9 179,5
Central administration och medlemsservice -40,0 -35,3
Rorelseresultat 152,9 144,2

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter 0,8 0,6
Rantebidrag - 0,7
Rantekostnader och liknande resultatposter -91,6 -93,1
Arets resultat 62,1 52,4

BALANSRAKNING, MKR

Anlaggningstillgangar 46186 4501,2
Omsattningstillgangar 52,9 66,6
Summa tillgangar 4671,5 45679
Eget kapital 1929,0 17884
Medlemmars medel 79,4 82,5
Langfristiga skulder 20982 25156
Kortfristiga skulder 564,9 181,3
Summa skulder och eget kapital 4671,5 45679

OVRIGA UPPGIFTER

Yta bostader per 31 december, kvm 517043 517043
Yta lokaler per 31 december, kvm 46 584 46 539
Fardigstallda fastigheters bokforda varde, mkr  4204,8 4 267,0
Fastighetslan inkl utnyttjade konto-

krediter, mkr 2479,8 25484
Avskrivningar totalt, mkr 78,9 75,2

DEFINITIONER NYCKELTAL

1 Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort varde fardigstéllda 6b
fastigheter. 7
2 Avrets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultat- 8
poster i procent av genomsnittlig balansomslutning. 9
3 Aretsresultat i procent av genomsnittligt eget kapital. 10
Eget kapital och fondavsattningar i férhallande till balansomslut-
ningen. 1
5  Fastighetslan/kontokrediter i procent av bokfort varde fastigheter
inklusive pagaende ny- och ombyggnader. 12

6a Avretsresultat plus summa rantekostnader och liknande resultatposter
dividerat med summa rantekostnader och liknande resultatposter.

LONSAMHET

1 Fastigheternas direktavkastning, %
2 Avkastning pa totalt kapital, %

3 Avkastning pa eget kapital, %

KAPITAL, FINANSIERING OCH

INVESTERING

4 Soliditet, %

5 Belaningsgrad bokforda
fastighetsvarden, %
Investeringar, mkr

RISKBEDOMNING

6a Rantetackningsgrad, ggr

6b  Justerad ranteteckningsgrad, ggr
7 Réntebidragsexponering, %

FORVALTNING

8 Ekonomisk vakansgrad bostader, %

9 Ekonomisk vakansgrad lokaler, %

10  Hyra bostader, kr/kvm

11 Underhallskostnader, kr/kvm

11 Driftkostnader, kr/kvm

11 Driftkostnader samt central
administration och medlems-
service, kr/kvm

11 Driftnetto, kr/kvm

11 Driftnetto inklusive rantebidrag, kr/kvm

PERSONAL
Medelantal anstallda
Personalomsattning, %

OVRIGA UPPGIFTER
Boende medlemmar
Kodande medlemmar
Totalt antal medlemmar
12 Arsavgift for medlem 6ver 18 &r, kr
12 Arsavgift for medlem upp till 18 ar, kr
Antal lagenheter
Omflyttning, % av antal Igh
Lagenhetsbyten totalt
darav externt
darav internt

6,3
3,3
3,3

41,3

54,4
196

1.7
2,5

0,1
1,2
1059
138
402

473
475
475

124
15

7293
75840
83133

250
125
7 386
13
36
13
23

6,2
3.3
3.1

39,2

56,7
299

1,6
2,4
0,1

0,1
1,8
1016
143
380

443
447
448

124
15

7304
75703
83007

250
125
7 386
12

61
18
43

Samma som 6a men efter terférande av avskrivningskostnaden.

Réantebidrag i procent av nettoomsattning.

Hyresbortfall (bostader) i procent av total hyresintakt (bostader).

Hyresbortfall (lokaler) i procent av total hyresintakt (lokaler).

Genomsnittlig bostadshyra vid arets ingang exklusive nyinflyttade

fastigheter.

Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrningsbar bostads- och

lokalyta.

From 1jan 2011 bestams arsavgiften utifran medlemmens alder
och ej som tidigare mellan huvudmedlem och familjemedlem.
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LAS FULLSTANDIGA MOTIONER
OCH UTLATANDEN

Du kan lasa SKBs motionshafte med fullstandiga
versioner av samtliga motioner och styrelsens
utlatanden pa SKBs hemsida www.skb.org.

Motionshaftet kan aven bestallas fran SKB:

Tel 08-704 60 00
E-post skb@skb.org
Fax 08-704 60 66

ROGER TJERNSTROM

MOTIONER OCH UTLATANDEN | SAMMANDRAG

Vi vill gora alla lasare uppmarksamma pa att detta ar
forkortade versioner av motioner och utlatanden.
Den fullstandiga lydelsen finns i motionshaftet och
kan lasas pa SKBs hemsida. Du kan dven kostnads-
fritt bestalla en tryckt version fran SKB. Exemplar av
motionshaftet kommer ocksa att finnas i kvartersloka-
len vid respektive kvarters ordinarie medlemsmoéte och
pa koandes medlemsmote.

Varje SKB-medlem har ratt att, i form av en motion, lamna for-
slag till den arliga féreningsstamman. Motionerna ska vara SKB till-
handa senast den 31 januari. Motionerna och styrelsens utlatande
Over varje motion diskuteras pa de ordinarie medlemsmaotena
samt pa beredningsmotet. Beslut fattas av fullmaktige pa fore-
ningsstdmman, som i ar halls den 30 maj.

Motiondren har ratt att vara med pa medlemsmaotena och
beredningsmétet for att presentera sin motion. Motionaren
har &ven ratt att delta pa féreningsstamman i samband med
behandlandet av sin motion och delta i verlaggningarna om
denna, men ges inte ytterligare forslagsratt dar.

1. Fler visningar av lediga lagen-
heter

av Thomas Backstrém, hyresmedlem
Kartagos Backe

Motionaren framfor att han under
det senaste dret anmalt intresse for
flera lediga lagenheter. Vid praktiskt
taget varije tillfalle har visningen av
ldgenheterna varit pa mandagar.
Motionaren menar att manga med-
lemmar har arbete eller andra fasta
engagemang pa viss veckodag som
gor det svart att narvara vid visningar
av lagenheter dessa dagar. Att 6ka

fran en till minst tva visningar av varje
ledig ldgenhet skulle underlatta for
manga. Motionaren foreslar att varje
ledig lagenhet skall visas vid minst tva
tillfallen och att dessa tillfallen skall
vara pa olika veckodagar.

Styrelsen konstaterar att enligt hyres-
lagen § 26, ar hyresgasten skyldig att
|ata visa lagenheten pa lamplig tid,
nar lagenheten ar hyresledig. Rent
praktiskt blir det svart att kréva av den
avflyttande hyresgasten att visa upp
ldgenheten mer &n en géng. Detta
skulle kunna ske pa frivillig vag, men

det skulle &nda bara galla ett fatal
lagenheter eftersom det handlar om
hyresgastens hem. Vid vissa bokningar
kan det vara 6ver femtio personer som
kommer och det kan dven for den
avflyttande vara besvarligt att fa fler
kvallar inbokade for visningar. Redan
idag férekommer det att visning sker
pa andra dagar an mandagar. Bokning
av lagenhetsvisning gors i samrad med
avflyttande hyresgdst som visar lagen-
heten for intresserade medlemmar.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

2. Hur gar byten till i SKB, vilka far
byta lagenhet, gar det att byta
lagenhet?

av Per-Gunnar Widebéck, hyresmed-
lem Gréndal

Motionaren havdar att SKBs regler
angaende byte av ldagenhet &r otydliga
och fragar sig var reglerna kring byte
av lagenhet finns dokumenterade.
Enligt motionaren ar dessa inte till-
gangliga fér medlemmarna utan
endast for SKBs uthyrningsenhet.
Motionédren anser att hyreslagen skall
gdlla utan att alla drenden maste ga till
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hyresnamnden. Tydliga och nedskrivna
regler ska férmedlas till de medlemmar
sa att de som vill byta lagenhet far veta
vad som gdller. Rutiner hos SKB for att
besvara brev och mejl fran medlem-
marna bor forbattras.

Styrelsen anfor att bytesratten regle-
ras i hyreslagen. § 35 ligger till grund
for de avslag som gors av byten som
sker mellan medlemmar dér ndgon av
parterna har mojlighet att séka och fa
en likvardig lagenhet pa sin kétid. Reg-
ler om hur byten gar till, vilka som far
byta ldgenhet och om det gar att byta
lagenhet finns beskrivna pa hemsidan
under rubriken " Mitt boende/Hyres-
fragor/Lagenhetsbyten”.
Informationen kommer att vidareut-
vecklas. SKBs stadgar och hyreslagens
regler maste féljas i uthyrningsaren-
den. Syftet med detta ar att vdrna om
féreningens turordningssystem.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad.

3. Byta Bostad pa papper
Elna Westerlund, hyresmedlem, och
Ulla Wikander, fullméktig Signallyktan

Motionarerna framfér att det finns
manga hyresmedlemmar inom SKB
som saknar dator och som heller inte
kanner sig bekvdma med att anvanda
en sadan. Man efterfragar darfor
den broschyr, Byta Bostad, som SKB
tidigare tillhandaholl sina medlemmar.
Numera finns denna bytesmarknad
inom SKB endast pa natet. Motiona-
rerna anfor att det finns manga som
saknar pappersutgavan.

Motiondrerna onskar att SKB ater-
upptar den tidigare servicefunktionen
och skickar ut en Byta Bostad broschyr
en eller tvd ganger om aret, atminstone
till de hyresmedlemmar som sa énskar.

Styrelsen anfor att pappersvarianten
férsvann for nagra ar sedan. Idag
anvands den digitala tekniken. Utveck-
lingen i samhallet gar mer och mer mot
att aveckla pappersutskrifter och fore-
ningen foljer den. For att kunna byta
bostad pa papper kravs att vi utvecklar
vart [T-system, som av allt att bedéma
blir kostsamt. SKB gér beddémningen
att det ar ett fatal som behover hjélp
med dagens teknik. SKB rekommende-
rar att anlita vanner och/eller bekanta
for att tillgodogora sig tjansten via SKBs
hemsida. Det finns ocksa mojlighet att
vanda sig till féreningen centralt om
stora bekymmer skulle uppsta for ved-
erborande. Féreningen foljer I6pande
utvecklingen.

Styrelsen foreslar féreningsstdamman
besluta att avsla motionen.

4. Otillatet boende
av Liselotte Noreborn, hyresmedlem
Kappseglingen

Motionaren konstaterar att det ar
mycket svart att fa en ny lagenhet
inom SKB. Vidare anfér motionéren att
hon har misstankar om utbrett otill-
|atet boende vid exempelvis visningar
av lagenheter. Motionaren yrkar att
en grundlig genomgang gors av SKBs
hyresgaster i syfte att minska felaktiga
andrahandsuthyrningar. Motionaren
oOnskar vidare att en SKB-medlem
tillsammans med myndighetsperson
snarast borde ga och “knacka dorr”,
allt for att rensa upp.

Styrelsen anfor att sedan SKB ar 2008
inrdttade en tjanst som huvudsakligen
arbetar med otilldtet boende har 213
|dgenheter atertagits och aterforts till
kon. Detta arbete kommer att fortsat-
ta. SKB far in manga tips om otillatet
boende fran olika hall och vi kollar upp
alla dessa tips. Detta dr en angeldgen
fraga for vara medlemmar och vi fort-
satter vart arbete i ofdrminskad takt.
Motionarens forslag att SKB-medlem
och myndighetsperson borde ga och
"knacka dorr” ar mindre lampligt,
men ddremot kommer SKB se Gver
mojligheten att ha egen uppstkande
verksamhet for att kontrollera otillatet
boende.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

5. Orattvis behandling av medlem-
mar som missat att bospara

av Goran Dahlqgvist, hyresmedlem
Goken

Motionadren konstaterar att SKB
sedan 2009 drar av ett ars kotid av
medlemmar som missar att bospara.
Motionaren anfér vidare att, om det
hade tillkommit lika manga medlem-
mar varje ar hade detta varit ett rattvist
straff. Men det som avgér om en med-
lem fér en ldgenhet &r hur manga med-
lemmar som finns fore i kon. Motiona-
ren yrkar att féreningsstamman beslu-
tar att riva upp detta beslut och ser till
att alla medlemmar som har drabbats
kompenseras. Motiondren foreslar att
om man nu ska ha ett dylikt straff ska
alla berérda medlemmar drabbas pa
samma satt. Motiondren foreslar att
dra av ett jamnt antal forlorade platser
for alla som har missat att betala.

Styrelsen anfor att det obligatoriska
bospararandet, upp till 20 000 kronor,
erldaggs genom arliga inbetalningar
om lagst 1 000 kronor. Bosparbelop-
pet ska for bibehallande av turord-
ningen erlaggas arligen senast den

31 oktober. Enligt § 7 i stadgarna
férandras turordningen om de arliga
inbetalningarna inte fullgérs. Enligt
styrelsens beslut om tilldmpningsreg-
ler i medlemsfragor tilldmpas bestam-
melsen pa sa satt att om betalning
inte sker skickas paminnelse ut till
medlemmen i november manad med
forfallodag 14 dagar senare. | pamin-
nelsen betonas att det &r medlemmen
sjalv som ar ansvarig for att betalning
sker. Att sdsom motionaren foreslar
att beslutet rivs upp och att “alla
berérda medlemmar som har drab-
bats kompenseras” ar inte tillradligt
och skulle f& odverblickbara konse-
kvenser.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att avsla motionen.

6. Undantag fran regeln om bospa-
rande upp till 20 000 :- f6r att
behalla képlats for boende som
redan har uppkommit till den tidi-
gare bospargransen 10 000 :-.

av Martin Renlund hyresmedlem
Baggangen

Motionaren 6nskar att boende med-
lemmar som t ex ar ensamstaende
foraldrar och i behov av komplette-
rande forsorjningsstod ska undantas
den nya regeln om bosparande 1 000
kronor/ar upp till 20 000 kronor. Den
utgiften réknas inte in i forsérjnings-
normen och det ar fel och orattvist
att man forlorar sin kotid p g a sin
ekonomiska situation. Motiondren
yrkar att boende medlemmar som
redan har natt den tidigare bospar-
gransen pa 10 000 kronor och som
har begransade ekonomiska resurser
(t ex ensamstaende foréldrar med
forsérjningsstod) ska undantas regeln
om bosparande for att fa behalla sin
koplats.

Styrelsen anfor att medlem deltar

i foreningen med en medlemsinsats
uppgaende till 25 000 kronor varav
20000 kronor utgor obligatoriskt
bosparande. Bosparande, upp till
20000 kronor, erlaggs arligen senast
31 oktober med lagst 1 000 kronor.
Att generellt medge undantag fran
det obligatoriska bosparandet ar inte
majligt enligt féreningens stadgar; ett
sadant undantag skulle strida mot kra-
vet pa likabehandling av féreningens
medlemmar. Styrelsen kan emellertid,
om det finns mycket sarskilda skal, i
det enskilda fallet medge undantag
fran den nu aktuella bestdmmelsen
om arligt bosparande upp till 20 000
kronor.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

7. Andra andelen fullméktige for
kémedlemmar
av Carita Hogmark, kémedlem

Motionaren anfor att enligt SKBs stad-
gar far andelen fullmaktige for kdmed-
lemmar endast utgéra hdgst 40 % av
det totala antalet fullméktige. Skalet till
denna fordelning av antalet fullmaktige
ar att fullmaktige anser att hyresmed-
lemmarnas intresse ska ga fore kdande
medlemmars med hanvisning till deras
ekonomiska trygghet. Motionaren
anser inte att ett storre inflytande for
kémedlemmar i fullmaktige skulle fa
behdva fa negativa konsekvenser for
hyresmedlemmar betraffande hyreshoj-
ningar och underhall. Motionaren fram-
haller att de kdande medlemmarna har
avsevart mycket storre kapital i fore-
ningen. Motiondren anser att andelen
fullmaktige for kdande medlemmar,
som endast far utgora 40 % av det
totala antalet fullmaktige, innebéar en
otillborlig fordel for hyresmedlemmar
och till nackdel fér komedlemmar.
Motionaren yrkar att styrelsen i
SKB ska utreda och se éver och vidare
ta fram nytt férslag till férandring av
stadgarnas 20 §. | forslaget bor tas
storsta hansyn till att behandla alla
medlemmar lika. Motiondren menar
att alla medlemmar i SKB ska ha lika
stor mojlighet att kunna paverka
beslutinom SKB. For att detta ska
kunna uppnas kravs att férdelning av
antal fullmaktige andras till att ande-
len fullmaktige for kdmedlemmar far
utgdra hogst 50 % av det totala anta-
let fullmaktige.

Styrelsen anfor att motionarens for-
slag har framforts i liknande motioner
vid tidigare féreningsstammor. SKBs
struktur med manga medlemmar har
gjort det nédvandigt att infora en
representativ demokrati. Stadgarna
ger hyresmedlemmarna ett stérre
inflytande 6ver foreningens verksam-
het &n vad de kéande medlemmarna
har. I SKBs 20 § anges att de kdande
medlemmarna hogst far motsvara
40 % av fullmaktige. Detta ar ett
uttryck for uppfattningen att de
beslut som stdmman fattar och den
verksamhet som SKB bedriver &r av
storre betydelse for en medlem som
hyr ldgenhet av féreningen, an for en
medlem som star i féreningens ko.
SKBs styrelse finner att nuvarande
representation ar val avvagd och ser
ingen anledning att andra foérdel-
ningen mellan de olika medlems-
grupperna.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att avsld motionen.
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8. Forandring av kosystem
av Carita Hogmark, kémedlem

Motionaren anfér att av antal med-
lemmar i SKB sa ar det ca 9 % boende
medlemmar och ca 91 % kdande
medlemmar. Nuvarande késystem
innebar att boende medlemmar behal-
ler sin turordning vid byte av bostad i
SKB. I férhallande till antal lagenheter
och antal medlemmar sa ar nuvarande
kosystem i allra hdgsta grad orattvist
och gynnar en minoritet av medlem-
marna i SKB. Redan boende medlem-
mar med lang kotid kan saledes byta
till ledig lagenhet obegransat antal
ganger och anda behdlla sin kotid och
det sker ocksa i stor omfattning.

Motiondren foreslar att kétiden ska
reduceras med minst ett ar efter det
att boende medlem fatt annan ledig
lagenhet inom SKB. Detta skulle enligt
motiondren leda till att redan boende
medlemmar skulle byta bostad i min-
dre omfattning an vad som sker idag.
Samt att betydligt flera medlemmar i
SKB skulle ges mojlighet att fa hyra en
ldgenhet inom SKB da kétiden darav
blir kortare.

Styrelsen anfor att fragan har
behandlats i en motion pa 2012 ars
féreningsstdmma. En fordel med SKBs
system ar att en hyresmedlem har moj-
lighet att soka en ny lagenhet vid t ex
andrad familjesituation. Nar hyresmed-
lemmen far en ny lagenhet blir samti-
digt den tidigare forhyrda lagenheten
ledig for uthyrning. Om hyresmedlem-
marna inte skulle ha denna méjlighet
att soka en ny lagenhet i SKBs bestand
ar det stor risk att lagenheterna byts
externt mot lagenheter utanfor SKBs
bestand. Styrelsens uppfattning ar

att problemet med langa kétider inte
beror pa SKBs regelverk utan pa att
foreningen har fa lagenheter i forhal-
landet till det stora medlemsantalet.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att avsla motionen.

9. Mandatperioder for styrelse-
ledamoter

av Anders Hansén, hyresmedlem
Koksfldkten

Motionadren menar att stadgarna bor
andras sa att mandatperioder infors for
ledaméter och suppleanter i SKBs styrel-
se. Egen erfarenhet och studier visar att
engagemang, nyfikenhet och formaga
till nytdnkande och alternativa analyser
avtar successivt redan efter cirka fyra ar

i samma styrelse. Motionaren anser att
kontinuitet ar vardefullt och en alltfor
snabb omsattning av personernai
styrelsen inte kdnns betryggande. Stabi-
litet och tryggheten i att det finns kolle-

ger i styrelsen med langre erfarenhet av
styrelsearbetet &n den egna &r troligen
viktigt. For att SKB ska kunna fa ut mera
av sina ledamater (och suppleanter) bor
dessa i forvag veta att utbyte sker efter
ett visst antal ar.

Motionaren yrkar att stdamman
beslutar om féljande stadgeandring:
att ledaméter och suppleanter samt
styrelsens ordférande far omvaljas sa
att deras sammanlagda tid i styrelsen
hogst uppgar till atta ar, att tiden som
suppleant och ledamot oberoende av
inbordes befattningar i styrelsen rak-
nas samman sa att tiden sammanlagt
hogst uppgar till atta ar, att dvergangs-
bestammelser infors sa att hdgst tre
ledaméter och tva suppleanter samti-
digt avgar pa grund av 8-arsregeln.

10. Vad hander med langsittare?
av Monica Odén-Berggren, fullméak-
tigesuppleant kbande

Motionaren anfor att det i SKB finns
fér manga langsittare i styrelse, hyres-
utskott och valberedning. Resultatet av
deras uppdrag blir ofta slentrianmés-
sigt och nonchalant och de tappar
fokus pa det egentliga uppdraget
— den ekonomiskt basta bostaden for
medlemmarna. Motionaren foreslar
att valberedningen hjalper fullméktige
att utse en grupp medlemmar, cirka 5
personer, som far i uppdrag att ta fram
ett nytt forslag till hur madnga ganger
som samma person bor atervaljas. Det
vill sdga att ange en bortre gréns pa
fortroendeuppdragstiden. Huvudor-
saken till forslaget till ovan tidsbegras-
ning &r att alla medlemmar (t ex av de
ca 37 000 vuxna medlemmarna i SKB)
ska kanna sig valkomna och darmed
vilja ata sig fortroendeuppdrag.
Motionaren yrkar att valberedning-
en fari uppdrag att hjalpa fullmaktige-
férsamlingen att utse medlemmar,
cirka 5 personer, som inte ar ledamoter
i styrelsen, hyresutskottet eller valbe-
redningen, att denna 5-grupp fari
uppdrag att ta fram ett nytt forslag till
hur manga ganger som en fortroende-
vald person bor atervaljas. | uppdraget
ingdr att dérmed satta en tidsmas-
sig grans for hur manga ar och/eller
mandatperioder en person bor ha ett
fortroendeuppdrag i SKB, att gruppen
avrapporterar pa ordinarie férenings-
stdmma 2014 och foredrar sitt forslag
till beslut, att fullmaktigestdmman ar
2014 beslutar om tidsbegransningen,
samt eventuellt, om det beddms nod-
vandigt, andring i stadgarna.

Styrelsens utlatande 6ver motio-
nerna 9 och 10.

Styrelsen instdmmer med motiona-
rerna om vikten av att ha kunniga och

engagerade personer i styrelsen och i
andra fortroendevalda sammanhang
inom foéreningen. SKBs styrelse ska
ha — och har — den kompetens som
erfordras for att forvalta féreningens
angeldgenheter pa basta sétt. | detta
sammanhang har valberedningen en
strategisk roll med den viktiga uppgif-
ten att foresla lampliga kandidater till
t ex styrelsen for att denna ska ha en
sa stor bredd och erfarenhet som det
ar mojligt.

Alder och fragan om hur lange man
bor ha ett fortroendeuppdrag inom
SKB kan man givetvis ha synpunkter
pa. Valberedningen gor en samlad
beddmning av en persons lamplighet
att fungera val i aktuell fortroendeposi-
tion samt att denne bidrar positivt till
foreningens utveckling. Styrelsen anser
darfor att en formell begrénsning av
antalet ar i styrelsen inte ar en bra och
konstruktiv [6sning. Det ar valbered-
ningen som ska bevaka att samman-
sattningen i styrelse, hyresutskott, revi-
sorer m fl organ ar den mest lampliga,
vilket ocksa innefattar t ex antalet ar
med ett uppdrag.

Styrelsen foreslar foreningsstdamman
besluta att avsld motionerna.

Valberedningens utlatande 6ver
motionerna 9 och 10.

Valberedningen anfor att bagge
motionerna har det véllovliga syftet att
medlemmarna i SKBs styrelse respektive
fortroendevalda ska visa engagemang,
nyfikenhet och férmaga till nytankande
och alternativa analyser. Valberedning-
en tror emellertid inte pa begransning

i tid av fortroendeuppdragen eftersom
vi manniskor ar olika, en del manniskor
kanske maxpresterar efter fyra ar, en del
haller gléden och férmdagan vid liv Iangt
upp i pensionsaldern.

Valberedningen har i manga ar
genomfort arliga intervjuer med
styrelsens ordférande och SKBs vd.
Dessutom gor vi intervjuer med de
flesta som star for omval och sjalvklart
med alla nya kandidater till fértroende-
uppdrag. Valberedningen ska forsoka
skapa basta méjliga sammansattning
i styrelse och hyresutskott, s att de
kan fungera vél och att diskussioner
kan foras i en konstruktiv anda, allt for
féreningens basta.

Valberedningen foreslar férenings-
stdmman besluta att avsla motionerna.

11. Har kbande medlemmar ratt att
vélja sina egna fullmaktige?

av Monica Odén-Berggren, fullmék-
tigesuppleant k6ande

Motionaren har vid flera ordinarie

arsmoten for kdande SKB-medlemmar
observerat, att de som ar ndrvarande
inte far valja de personer till fullmak-
tige, respektive fullmaktigesuppleanter
som de vill ha som representanter for
de kdande i de beslutande organen.
Motiondren beskriver darefter hur det
ordinarie medlemsmétet for kdande
2012 gick till och menar att ordfo-
rande for motet bryter mot 6 kap. 13 §
i den ekonomiska féreningslagen om
lika ratt for alla medlemmar.

Motiondren yrkar att svensk lag ska
foljas. Inga medlemmar far diskrimine-
ras av styrelsen, valberedningen eller
annan medlem vare sig nar det galler
val till fortroendeuppdrag eller i annat
avseende, att samma rattighet, allt
enligt den ekonomiska féreningslagen,
galler for ordinarie féreningsmote med
kdande medlemmar som det géller
for boende medlemmar: att fritt valja
den/de personer som de vill ha till for-
troendevald i Stockholms Kooperativa
Bostadsforening, ekonomisk férening
samt att alla motesdeltagarna pa
kdandes arsmote vid ingangen skriver
sitt namn och medlemsnummer pa en
lista/narvaroforteckning som bifogas
kdandes arsmotesprotokoll.

Styrelsen anfér att ordinarie och extra
medlemsméten regleras i féreningens
stadgar. Dagordningen &r i huvudsak
densamma for ordinarie medlemsmote
for hyresmedlemmar som for komed-
lemmar, vilket framgar av stadgarna,

§ 18. Vid ordinarie medlemsmote for
kémedlemmar éppnas férhandling-
arna av styrelsens ordférande eller den
styrelsen utsett.

Vad avser val av fullmaktige och
suppleant till féreningsstdmma vid
kdande medlemmars ordinarie med-
lemsmote kan kdmedlem komma med
nomineringsforslag. Medlemsmétet
far genom majoritetsval bestdmma
helt sjalv vilka som ska utses till ordi-
narie fullmaktigeledamater respektive
suppleanter. Vad galler val av ordinarie
ledaméter behover ofta pa grund av
avsagelser ett antal nya ledaméter val-
jas varje valdr. Finns fler nomineringar
an platser far medlemsmétet vélja
mellan kandidaterna. Om vakanser
uppstatt och om inga sarskilda nomi-
neringar funnits, har praxis varit att till
nya ordinarie fullmaktigeledamater
valja de som stdr i tur pa suppleant-
listan. Uppstar sedan vakanser bland
suppleanterna far motet komplettera
med val av nya suppleanter. Att utdka
medlemskontrollen vid de kdandes
ordinarie medlemsmaote genom att
skriva upp namn och medlemsnum-
mer pa en lista som ska bifogas proto-
kollet innebar en onddig tidsatgang.
De kdande medlemmar som deltar pa
medlemsmétet for kdande medlem-
mar maste idag visa upp ett giltigt
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medlemsbevis. Detta far anses som
tillrackligt.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

12. Kvalitetskrav pa métesledare
av Monica Odén-Berggren, fullmak-
tigesuppleant kbande

Motionaren anfor att motesledare pa
SKBs arsmote for kdande medlemmar
inte uppfyller de lagsta kvalitetskraven
som ar nddvandiga for att yttrande-
friheten och demokratin ska fungera.
Med hanvisning till att kéande med-
lemmar forvantar sig demokratiska
rattigheter pa ordinarie arsmoten vill
motionaren framfora sitt krav pa att
foljande personer med dessa funktio-
ner/ev. fortroendeuppdrag i SKB inte
ar motesledare/ordforande: styrelse-
ledamoter, ledaméter i valberedning,
ledaméter i hyresutskott, anstallda i
SKB, f d anstéllda i SKB. Motionaren
yrkar att arsmotet 2013 beslutar att
den har ovan beskrivna ordningen
ska galla pa ordinarie arsmoten for
kdande medlemmar SKB.

Styrelsen konstaterar att enligt SKBs
stadgar foreskrivs att medlemsmatet
for kdande 6ppnas av styrelsens
ordférande eller den som styrelsen
har utsett. Det ar alltsa fullt mojligt
for styrelsen att utse en utomstaende
person till ordférande. For att astad-
komma en férandring i aktuella regler
kravs saledes en stadgedndring. Det
stalls mycket stora krav pa en motes-
ledare. Personen maste vara mycket
noggrann och sjalvklart folja stadgar
och andra regler. Att som motionaren
foreslar att vissa fortroendevalda eller
anstallda ska vara forbjudna att valjas
till ordférande for det aktuella motet
ligger inte i linje med féreningens
demokratiska anda. Det galler i stal-
let att sla vakt om 6ppenheten inom
foreningen.

Styrelsen foreslar féreningsstdamman
besluta att avsla motionen.

13. SKB och demokratin
av Mats Heinerud, hyresmed/em
Ragen-Axet

Motionaren konstaterar att SKB ar
en ekonomisk férening som star pa
en trygg kooperativ grund med en
mycket vél utvecklad féreningsdemo-
krati. Trots detta konstaterande vill
motionaren peka pa ett demokratiskt
problem. Detta galler féreningsde-
mokratin i férvaltningsenheterna.
Motiondren menar att SKB skall ta
initiativ for att dtererévra demokratin

dar det behdvs. Motionaren yrkar att
SKB skall undersoka hur demokratin
fungerar i forvaltningsenheterna.
Detta skulle forslagsvis kunna ske via
en enkatundersokning riktad till nagra
boendemedlemmar och kvartersradet.
Pa detta satt skulle SKB kunna se vilka
stodinsatser som behdvs och fortsatta
att varna demokratin i forvaltnings-
enheterna.

Styrelsen anfor att det ar vasentligt
att demokratin fungerar vél, saval pa
féreningsniva som ute i bostadskvar-
teren. Den demokratiska strukturen
underlattar for alla SKBs medlemmar i
kvarteren att kunna ha inflytande 6ver
féreningen och sitt boende. Aven om
kvartersradsverksamheten inom de
flesta forvaltningsomraden fungerar
mycket val &r det dock, som motio-
ndren ndmner, viktigt att SKB arbetar
aktivt med dessa demokratifragor. Sty-
relsen tycker att det &r en god idé att
genom enkatundersékningar studera
hur kvartersradsverksamheten funge-
rar i vara bostadsomraden och foreslar
darfor att denna majlighet Gvervégs.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att bifalla motionen.

14. Kina kontra SKB!
av Mikael Méller, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motionaren hanvisar till sin motion
om Wilhelm Mobergs begrepp Demo-
kratur fran ar 2012. | drets motion
uppmanas att lasa igenom denna

igen eftersom vi snart har riksdagsval.
Vidare uppmanas till att darefter géra
en saklig jamforelse mellan Kinas poli-
tiska system och SKBs politiska system.
Motionaren foreslar att fullmaktige-
ledaméterna ger sig sjélva i uppdrag
att studera Kinas politiska system samt
jamfora det med SKBs.

Styrelsen konstaterar att motiona-
ren vid tidigare foreningsstammor
fort fram liknande synpunkter som i
arets motion. Styrelsen har vid dessa
tillfallen haft en motsatt uppfatt-
ning och anser inte heller att det i ar
framkommit ndgot nytt som skulle
andra styrelsens uppfattning. SKB &r
en politisk obunden férening, vars
huvudsakliga syfte ar att bygga och
langsiktigt forvalta bostadsfastigheter
samt att upplata lagenheterna med
kooperativ hyresratt for permanent
boende at féreningens medlemmar.
Att, som motionaren foreslar, studera
Kinas politiska system samt jamféra
det med SKBs anses inte vara i linje
med SKBs andamalsparagraf och inte
tillféra nagot av varde for féreningens
verksamhet.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att avsla motionen.

15. HyrAga
av Mikael Méller, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motionaren resonerar om dgarlagen-
heter kontra att hyra sin bostad i SKB
och vill infora ett nytt system, dar alla
ska ha mojlighet att kdpa sin lagenhet.
Motiondren menar att styrelse och
fullmaktige vagrar att féra en saklig
diskussion om detta.

Inom olika rubriker f6r motionaren
en diskussion om varfor ett nytt sys-
tem behdvs. Troligen kommer inte alla
lagenheter att bli dgarlagenheter och
antagligen vill heller inte alla képa sin
bostad. Men motiondren menar att
alla ska ha mojligheten, aven lagavlo-
nade medlemmar. Motionaren havdar
att SKB idag ar ett pyramidspel dar
ett fatal privilegierade skordar. Men
med det foreslagna systemet kan aven
t ex villaboende kunna képa en SKB-
lagenhet. De 16sgor da i fastigheterna
bundet kapital. De hjalper darmed
mindre formaégna, kdande medlem-
mar till en bostad.

Motiondren beskriver i sin motion
Den kooperativa vadrdegrunden och
De sju kooperativa principerna och
menar att SKB inte ansluter sig till
dessa. Sista avdelningen av denna
motion behandlar kostnader och
finansiering for det system som motio-
naren vill inféra samt kompletteras
aven med en berakningsbilaga.

Motionaren hemstéller att fullmak-
tige beslutar att de fullmaktigeleda-
méter som har fragor skickar dem till
motiondren sa att de kan besvaras vid
nasta ars fullmaktige, att den koopera-
tiva vardegrunden och de kooperativa
principerna skall dterupprattas, att
SKBs ursprungliga malsattningar “bra
och billiga bostader” samt “SKB hojer
inte (kall)hyran” aterupprattas samt
att fullmaktige ska inféra en saklig
diskussion angaende finansiering av
fler bostader.

16. SKB och Egna Hem pa héjden
av Mikael Méller, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motionaren har i en 12-sidig motion
skisserat ett scenario dar SKB — Stock-
holms Kooperativa Bostadsférening —
ombildas till det “nya” SKB — Sveriges
Kooperativa Bostadsférening. Det

nya SKB tillhandahaller i motionarens
modell dgarlagenheter till sina med-
lemmar. Motionaren foreslar riktlinjer,
tankbara konsekvenser, berdknings-
modeller for frikpningspris m m. Mot
bakgrund av detta foreslar motionaren

Har aterges férkortade
motioner och utldtanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

féreningsstdmman att ge styrelsen i
uppdrag att tillsatta en arbetsgrupp
med representanter for styrelse, for-
valtning, kéande och boende for att
gora en fordjupad utredning om nya
forutsattningar for SKB i framtiden i
enlighet med riktlinjerna i sin motion.

17. Utredning angaende Mikael
Méllers motioner “HyrAga” (2012)
och "Egna hem pa hoéjden” (2008)
av Ingela Engblom, fullméktig, och
Daniel Frélander, fullméktigesuppleant
Timmermannen

Motionarerna yrkar att fullméktige
beslutar att ge styrelsen i uppdrag att
tillsatta en utredning med avseende
pa Mikael Méllers motioner HyrAga”
(2012) och "Egna hem pa hojden”
(2008).

18. Utred modellen med blandat
agande och hyra
av Stellan von Zweibergk, kémedlem

Motionaren yrkar pa att fullmaktige
beslutar, med avseende pa motio-
nerna HyrAga (2012) och Egna hem
pa hojden (2008), att ge styrelsen i
uppdrag att tillsatta en arbetsgrupp
med representanter for styrelse, for-
valtning, kéande och boende - gérna
med s&val positiv som negativ eller
tveksam spontaninstalining till fragan
—for att gora en fordjupad utredning
om ny finansiering av SKBs bostads-
byggande i enlighet med riktlinjernai
motionerna.

Styrelsens utlatande 6ver motio-
nerna 15, 16, 17 och 18.

Styrelsen konstaterar att motiondrer-
na upprepar i stort samma forslag som
framforts i motioner till tidigare fore-
ningsstammor. Féreningsstdmmorna
har vid samtliga tillfallen avslagit
motionerna. Nagot nytt har inte fram-
kommit som andrar styrelsens upp-
fattning. Styrelsen menar alltjgmt att
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Har aterges forkortade
motioner och utlatanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

agarlagenheter i SKBs bestand varken
ar onskvarda eller mojliga. Motionen
innehaller aven forslag pa hur sadana
kop skulle kunna ske stegvis med

en kombination av att dga och hyra
sin lagenhet. Denna mojlighet skulle
ges at de idag boende hyresmedlem-
marna, men inte t kdmedlemmarna.
Agarldgenheter innebdr att ldgen-
heterna sedan kan séljas fritt pa den
Oppna marknaden och att SKB upp-
hor. En omvandling till &garlagenheter
strider mot féreningens verksamhets-
idé och &r oforenlig med foreningens
stadgar. Nagon sarskild utredning

om andring av SKBs upplatelseform
kooperativ hyresratt behover darfor
inte goras av samma skal som tidigare
framforts till foreningsstamman.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att avsla motionerna.

19. Inga dgarlagenheter - motsats
till SKB

av Jitka Slavik, fullméktigesuppleant
kéande

Motionaren anfor att HSB har en
ideologi som medfor att medlemmar
saljer sina lagenheter. Agarlagenheter

ar vision for HSB och deras efterfoljare.

Motionaren yrkar att SKB ska ta mark-
naden for hyresratter.

Styrelsen anfor att dgarlagenheter

i SKBs bestand varken &r énskvarda
eller mojliga. En omvandling till dgar-
lagenheter strider mot féreningens
verksamhetsidé och &r oférenlig med
féreningens stadgar. En omvandling
till &garlagenheter innebar att dessa
kan sdljas pa den 6ppna marknaden.
Koéande medlemmar stélls da utanfor
mojligheten att hyra dessa lagenheter
av SKB, vilket av manga skulle uppfat-
tas som att ett langt och troget spa-
rande har varit férgaves. SKB ska dven
i framtiden agna sig at kooperativa
hyresratter som upplatelseform. Sty-
relsen uppfattar att motiondren ocksa
ar av denna uppfattning.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad.

20. Stiger behovet av ett utveck-
lingsutskott?

av Monica Odén-Berggren, fullmak-
tigesuppleant kbande

Motionaren anfor att det finns ett
behov av ett utvecklingsutskott i

SKB och hanvisar medlemmar och
fortroendevalda till sina motioner nr
9,ar2011, ochnr 25, ar 2012, dar
argumenten, motiveringarna och
forslag till organisation ar dokumen-
terade. Motiondren menar att det
senaste verksamhetsaret (2012) med
styrka har bekraftat att behovet av
att ett utvecklingsutskott till fullmak-
tige kvarstar oférandrat och yrkar
darfor att fullmaktige beslutar pa
ordinarie arsmdte ar 2013 att inratta
ett nytt arbetsutskott till fullmaktige
med namn utvecklingsutskott samt
att utskottet i Gvrigt organiseras i
huvuddrag enligt samtliga att-satser i
motiondrens yrkande i motion nr 25,
ar2012.

21. Utvecklingsutskott
av Stellan von Zweibergk, kémedlem

Motionaren yrkar pa att fullmaktige
beslutar i enlighet med idéerna om ett
utvecklingsutskott (Utvecklingsutskott
—ett nytt arbetsutskott till fullmaktige
25/2012) samt att detta utskott skall ga
igenom rapporten “SKB 200" tillsam-
mans med motionerna HyrAga (2012)
och Egna hem pa hojden (2008) samt
motionen Demokrati och informations-
strategi (2012). Denna utredning skall
enligt motionaren komma fram till hur
den enskilde medlemmen bast erhal-
ler ekonomisk nytta i enlighet med de
kooperativa principerna.

Styrelsens utlatande 6ver motio-
nerna 20 och 21.

Styrelsen konstaterar att motioner
med forslag om utvecklingsutskott
tidigare har inkommit ar 2011 och ar
2012. Forslaget har alltsa redan pro-
vats. Foreningsstdmman beslot da att
anse motionen for besvarad med vad
som anforts i styrelsens utlatande och
att ett utvecklingsutskott inte var att
rekommendera.

SKBs utveckling diskuteras pa kvar-
tersradsmoten, pa ordinarie och extra
medlemsmoten, mellan fullmaktige
for kdande och fran olika kvarter inom
ramen for SKBs foreningsskola, pa
budgetmaten, pa fullméktigedagen
i november och pa féreningsstam-
man. Det fortjanar att papekas att
utvecklings- och framtidsfragor har en

mycket central plats i styrelsens arbete.
For vissa specifika fragor tillsatts ibland
arbetsgrupper som under en begran-
sad tid arbetar med analyser, dverva-
ganden och olika férslag. Dagens full-
maktigeledamaoter ar dessutom aktiva
och intresserade av bostadsfragor och
utvecklingsarbete inom bostads- och
byggsektorn. | detta sammanhang bor
ocksa pekas pa motionernas viktiga
roll i féreningens utvecklingsarbete.
Istallet for att etablera ett nytt organ
inom foreningen anser styrelsen att
flexibla och &ndamalsenliga arbets-
metoder i sa stor utstrackning som
mojligt ska tilldmpas inom féreningen.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att avsla motionerna.

22. Censur skall forbjudas.
av Mikael Méller, hyresmedlem
Kampementsbacken

Motionaren framhdller att hans
motioner om ett nytt finansieringssys-
tem fran 2008 och 2012 skall, liksom
andra motioner, vara tillgangliga for
alla medlemmar. Ingen av dessa tva
ar tillgangliga i motionsdatabasen.
Motionaren foreslar att fullmaktiges
ledaméter uttalar att alla former av
censur i samhallet ar forkastliga och
att dven censur i SKB ar forkastligt.

Styrelsen konstaterar att motionaren
i bada dessa motioner anvander sig

av omfattande matematiska formler

i dataprogram som SKBs motions-
databas ej klarar att hantera. Detta ar
alltsa orsaken till att de tva motionerna
hittills inte funnits med i var motions-
databas. Som en I6sning har nu de
bdgge motionerna lagts in som pdf-
dokument i motionsdatabasen. Det
betyder att de ar sokbara som rubrik
och ingress och gar att lasa i sin helhet
via en tydlig lank pa aktuell sida. Sty-
relsen anser att detta ar en tillracklig
atgard for att hantera den uppkomna
problematiken.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

23. Motioner utan censur
av Monica Odén-Berggren, fullmak-
tigesuppleant kbande

Motionaren anfor att alla former

av andringar i SKBs medlemmars
motioner till féreningsstdmman &r
censur och menar att vasentligt inne-
hall i motionerna hemlighalls av SKBs
styrelse och anstallda. Tillaggsord till
motionens rubrik, sasom “om" eller
“angaende” behdvs inte utan har en
nedvarderande klang. Motiondren

menar vidare att det inte finns nagra
ekonomiska skal till att géra de for-
kortningar som trycks i “Vii SKB", da
SKB tarin mellan 16 och18 miljoner
kronor om aret i medlemsavgifter
fran koande medlemmar. Risken ar
att syftet och avsikten med motionen
férvrangs och att motionen darmed
missuppfattas.

Motionaren yrkar att fullméktige
beslutar pa arsmatet 2013 att all cen-
sur av motioner upphar, att alla motio-
ner utan andringar ingar som inlaga
i tidningen "Vii SKB"” varnumret, att
innehallsforteckningen anger bade
motionens rubrik och motionérens
namn.

Styrelsen anfor att SKB aldrig andrar
innehallet i motioner. Emellertid sker
forandringar av layout, eftersom
motionshéftet ska ha ett enhetligt
utseende. Uppenbara stavfel rattas
liksom att SKB &ven forbehaller sig
ratten att formulera en rubrik nar
sadan saknas. Avseende rubrik kom-
mer SKB enligt motionarens forslag
att fran i ar att ta bort prepositionerna
"angaende” och “om" som tidigare
ar féregatt motionens rubrik.

| sitt andra yrkande foreslar motio-
naren att SKB ska trycka en separat
bilaga till tidningen “Vii SKB” med
alla motioner i sin fulla langd. Forra
aret inkom motionaren med en delvis
likalydande motion som da avslogs
av féreningsstamman. Motionshaftet
tillstalls varje fullmaktige och dessa
kan darmed forbereda sig pa ett bra
satt infér féreningsstamman. Ovriga
medlemmar i féreningen har ocksa
mojlighet att ta del av de motionstex-
terna genom att motionshaftet finns
tillgangligt pa SKBs hemsida eller fa
det tillsant sig fran SKBs forvaltning.
Darutover finns motionshaftet distri-
buerat i ett stort antal till varje kvar-
terslokal. Ett behov av ytterligare en
version av motionshéftet i fullstandigt
tryck kan darfér inte anses foreligga.
Av miljdmassiga och ekonomiska skal
ar det inte heller lampligt att trycka
en separat bilaga som motionaren
foreslar.

| sitt tredje yrkande foreslar motio-
naren att motionshaftets innehallsfor-
teckning kompletteras med motiona-
rens namn. Styrelsen anser att detta ar
ett bra forslag som kan underlatta att
snabbt kunna hitta i motionshéftet.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att anse motionens forsta
att-sats besvarad, att avsla motionens
andra att-sats samt att bifalla motio-
nens tredje att-sats.
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24. Avskaffande av det sa kallade
beredningsmotet

av Lars Lingvall, hyresmedlem Segel-
baten

Motionaren anfor att berednings-
métet, da fullméaktige, motiondrer
och styrelse har majlighet att disku-
tera arets motioner, bor avskaffas.
Motiondren anser att namnet "bered-
ningsmote” ar forvirrande eftersom
motet endast ar en diskussionsgrupp
och inte ett beredningstillfalle. Vidare
anfors i motionen att det ar fa fullmak-
tige som faktiskt narvarar pa motet
da ingen skyldighet finns att delta.
Eftersom deltagarna ar uppdelade i
tre grupper har varje person endast
méjlighet att diskutera en tredjedel av
motionerna. P4 samma satt kan varje
motionar endast argumentera for sina
motioner i en grupp. Beredningsmotet
okar enligt motiondrens mening inte
forutsattningarna for att ett bra beslut
fattas pa stdamman. Det &r pa fore-
ningsstdmman som alla fullmaktige
behdver hora och diskutera argumen-
ten. Motiondren anser att berednings-
motet vare sig ar viktigt eller nodvan-
digt da det inte star upptaget i SKBs
stadgar. Om detta beredningsméte
avskaffas — och fullmaktige, motiona-
rer, styrelse och férvaltning inte beh-
ver avsatta tid for det — blir det enligt
motionaren battre forutsattningar att
halla stdmman en I6rdag i stallet for en
vardagskvall, med mer tid for olika fra-
gor, som motionsbehandlingen, och
mindre tidspress &n de senaste aren.
Motiondren yrkar att stdmman
beslutar att avskaffa det sa kallade
beredningsmotet.

Styrelsen anfor att beredningsmotet
tillkom for ett tiotal ar sedan i syfte att
fullmaktige skulle kunna férbereda
kommande beslut i féreningsstam-
man. Motionernas stora antal gor att
deltagarna numera delas upp i tre
olika grupper med olika diskussions-
amnen. Deltagarna valjer sjalva vilken
grupp de vill tillhora.

Motionaren anser att namnet
"beredningsméte” ar missvisande.
Styrelsen vill dock framhalla att det
framgar tydligt av inbjudan vad métets
syfte ar. Narvaron pa beredningsmotet
har varierat under de &r som métet
hallits. Men styrelsen uppfattar att de
fullmaktigeledamoter och motionarer
som faktiskt deltar i diskussionerna
ar mycket engagerade och att bered-
ningsmatet darfor uppfyller sitt syfte.
Mojligheten att fore foreningsstamman
kunna diskutera arets motioner kan ses
som en utvidgad mgjlighet vid sidan av
de méten som SKBs stadgar foreskriver.

Styrelsen foreslar féreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad.

25. Regler for stammoprotokoll
av Lars Lingvall, hyresmedlem Segel-
baten

Motionaren anfor att SKB har
regler for utformning av SKBs stam-
moprotokoll, antagna genom bifall
till motion 9 &r 2008. Motiondren
har gatt igenom protokollen fran ar
2009-2012 och menar att dessa reg-

ler inte alltid féljts. Motionaren exem-

plifierar i motionen avvikelser som
denne hittat i protokollet fran stam-
man ar 2012. Ordférande vid stam-
morna 2009-2012 var densamma
som vid stdmman 2008, nar reglerna
beslutades. Motionaren anser att
ordféranden darfor borde kénna till

dem och frdgar sig vilka dtgarder som

har vidtagits inom SKB for att se till
att reglerna ar kanda och tillampas.
De har inte publicerats bland 6vriga
regler och riktlinjer pa SKBs hemsida.
Det ar darfor inte sé konstigt om de
fortroendevalda justerarna inte kant
till dem.

Motionaren yrkar att ge styrelsen i
uppdrag att se till att beslutade regler
fér utformning av SKBs stdmmopro-
tokoll foljs, bland annat genom att
uppmarksamma motesordférande,
motessekreterare och justerare pa
dem samt att ge styrelsen i uppdrag
att se till att publicera beslutade regler
fér utformning av SKBs stdmmopro-
tokoll pa SKBs hemsida bland 6vriga
regler och riktlinjer.

Styrelsen anfor att utformningen

av stdammoprotokollet 2012 ger en
god och korrekt bild av vad som
beslutats vid foreningsstamman.
Stammoordféranden leder arbetet vid
stdmman och sekreteraren utformar
protokollet pa det satt som denna
anser riktigt, med hansyn tagen till de
regler som stamman beslutade 2008.
Stammoordféranden och sekretera-
ren far information om beslutet fran
foreningsstamman 2008. Justerare
erhaller dock sitt uppdrag vid aktuell
stdamma, och styrelsen delar darfor
motionarens mening att de beslutade
reglerna for utformning av stdmmo-
protokoll ska publiceras pa forening-
ens hemsida.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionens forsta att-
sats besvarad samt att bifalla motio-
nens andra att-sats.

26. Forvirrande informations-
publicering pa hemsidan

av Lars Lingvall, hyresmedlem Segel-
baten

Motionaren anfor att det ar forvir-
rande att likartad information finns

pa flera olika sidor pa SKBs hemsida,
varav tva till och med har samma
namn. Motiondren syftar till sidorna
Regelverk och riktlinjer som kan hittas
under tva olika flikar, namligen under
Om SKB och den andra under Fére-
ningsverksamhet. Innehdllet &r inte
identiskt men liknande konstaterar
motiondren. Lagar som kan aterfinnas
under dessa rubriker finns dessutom
under ytterligare en sida, Stadgar och
lagtexter, under fliken Féreningsverk-
samhet. Viss information publiceras
alltsa pa tre olika sidor konstaterar
motiondren och tycker att det ar bade
forvirrande och onddigt.

Motionaren yrkar att stdmman
beslutar att ge styrelsen i uppdrag
att se till att all information om lagar,
stadgar, regler och riktlinjer samlas pa
en enda sida pa SKBs hemsida istallet
fér nuvarande tre sidor.

Styrelsen anfor att SKB under vintern
2012/2013 har genomfort férand-
ringar och omflyttningar av informa-
tion under rubrikerna Féreningsfragor
och Om SKB pa hemsidan. Arbetet har
bland annat inbegripit de sidor som
gés igenom i motionen. Aven frén
SKBs sida har slutmalet varit att samla

de regelverk som styr SKBs verksamhet

pa en sida. Vid det tillfalle motionaren
studerat hemsidan var detta arbete
annu ej slutfért. Numer finns bara en
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sida for samtliga regelverk placerad
under rubriken Féreningsfragor.

Styrelsen foreslar féreningsstéamman
besluta att bifalla motionen.

27. Kalendarium komplettering/
ersattning
av Asa Janléy, fullmaktiq kéande

Motionaren konstaterar att SKBs
hemsida ar fin. Den dr snabb och har
en enkel medlemsinloggning. En &and-
ring 6nskas emellertid under rubriken
Féreningsfragor for att forenkla for
medlemmarna att hitta lattare och
gora innehdllet nagot klarare. Motio-
naren syftar till ett fortydligande av
lanken "”SKB-aret” och yrkar att detta
ska byta namn till Kalendarium/SKB
Avret alternativt SKB 2013.

Styrelsen anfor att motiondren har
ratti att rubriken SKB-dret pd hem-
sidan ar otydlig och att det inte klart
framgar att SKBs aktiviteter presen-
teras pa sidan. For att skapa storre
intresse och fortydliga att sidan inne-
haller aktuell information ar numera
rubriken andrad till Kalendarium
2013.

Styrelsen foreslar féreningsstéamman
besluta att bifalla motionen.
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28. Publicering av informations-
strategi eller riktlinjer for informa-
tion och samrad

av Lars Lingvall, hyresmedlem Segel-
baten

Motionaren anfor att styrelsen vid
stamman ar 2000 fick i uppdrag att
utarbeta riktlinjer for information om
underhalls- och skotselfragor med
anledning av motion 5 om information
och samrad i konkreta boendefragor.
Styrelsen skulle ocksa utreda och pre-
cisera vilka frdgor som skulle omfattas
av samrad med kvartersrad. Den infor-
mationsstrategi som styrelsen har sagt
ska foljas bor enligt motionaren sjalv-
fallet finnas publicerad pa SKBs hem-
sida, sd att saval forvaltningen som
kvartersrad och évriga medlemmar
kan se vad som galler. P& hemsidan
finns dock ingen informationsstrategi
och inte heller nagra riktlinjer om infor-
mation och samrad.

Motionaren yrkar att stdmman
beslutar att ge styrelsen i uppdrag att
se till att publicera gdllande informa-
tionsstrategi eller riktlinjer for infor-
mation och samrad pa SKBs hemsida
bland 6vriga regler och riktlinjer.

Styrelsen anfor, att det &r ett rent
férbiseende att informationsstrategin
for planerat underhall inte &r publice-
rad pa hemsidan. Det har rattats till
och strategin finns nu redovisad under
rubriken Regler och riktlinjer.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att bifalla motionen.

29. Vision - Kooperativ bilagande
av Jitka Slavik, fullmaktigesuppleant
kéande

Motionaren anfor att det &r onddigt
att varje manniska ager en bil. Att
producera bilar ar sléseri med energi
och i Stockholm tar man sig snabbt
runt med SL. Enligt motionadren behdvs
bara bilar ndr man storhandlar mat,
eller vill 3ka pa utflykt. Motionaren
yrkar att SKB ska dga minst en bil i
varje omrade, som boende far boka via
internet.

Styrelsen anfor att SKB for narvaran-
de haller pa att undersoka mojligheten
att samarbeta med en redan etablerad
bilpool, dar alla SKBs medlemmar och
aven anstéllda under yrkesutdvning
ska kunna delta. Att SKB sjalva skulle
aga bilar och administrera en egen typ
av bilpool i alla kvarter &r inte aktuellt.
Det ar inte rationellet och inte forenligt
med SKBs karnverksamhet, att bygga
och hyra ut bostéder till medlem-
marna.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att avsld motionen.

30. Anvandning av garageplatser
av Marie Nedinge, fullméaktigesupp-
leant, Barbro Norgren Forsberg, full-
méktig, och Lars Postner, hyresmedlem
Lasten

Motionarerna anfor att det finns fa
garageplatser i vara omraden. For att
forhindra att man istéllet for att parke-
ra motorfordon i sitt garage anvander
garaget som extra forvaringsutrymme,
foreslar motionarerna att SKB fortydli-
gar i garagekontraktet med innebor-
den att garaget enbart far anvandas till
parkering av motorfordon och forva-
ring av kringutrustning for dessa. Dar
det anda forekommer att hyresgdsten
enbart anvander garageutrymmet som
extra forrad, foreslar motiondrerna att
SKB uppmanar hyresgasten att anvan-
da garaget till det som garaget ar till
fér annars ska garageplatsen kunna
sagas upp av SKB. Det férekommer att
en hyresgast behdller sitt garage vid
avflyttning till ett annat SKB-omrade.
Dér det intraffar, foreslar motionarerna
att SKB regelmadssigt kontrollerar om
avflyttande hyresgast har garage och

i sa fall sdger upp denna garageplats,
sa att garaget kan ga till nasta kdande
iomradet.

Styrelsen anfor att alla yrkanden i
motionen i princip ansluter till de regler
som géller redan idag. Ibland kan det
vara svart for SKB att kanna till hur
garagen anvands. De enbilsgarage
som t ex finns i kv Lasten ar lasta med
ett 1as som hyresmedlemmen har full
radighet 6ver, precis som till en lagen-
het. SKB har alltsa inte regelmassigt
tilltrade till utrymmet. Om det blir kant
att garaget anvands felaktigt uppma-
nas hyresmedlemmen att vidta réttelse
och om sa inte sker kan uppsagning
enligt hyreslagen bli aktuellt.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

31. Motor/kupe-varmaruttag
av Géran Lindh, hyresmedlem Muraren

Motionédren anfor att SKB idag har
motor/kupe-varmaruttag. Det kostar
ca 100 kronor/man aret om oavsett
energiuttag. Det sker en férandring i
samhallet dar flera El-hybrid kan laddas
for kortare korstrackor med el. Motio-
naren menar att det vore lampligast att
kunna gora det vid sin p-plats. Motio-
naren foreslar darfor att SKB utreder
mojligheten med energidebitering vid
p-stolparna istallet for dagens fasta
pris, samt mojlighet att ladda dagens

El-hybrid och framtidens el-fordon via
p-platsen.

Styrelsen anfor att forslaget ar intres-
sant och borde utredas for att ta reda
pa om det gar att genomfora utan
orimliga kostnader eller administrativa
problem. | SKBs kvarter Arrendatorn
och Kronogarden kommer laddstolpar
till el- och hybridbilar att testas.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att bifalla motionen.

32. Cyklar i SKBs fastigheter

- miljétéank och god motion

av Margareta Krantz, fullméktig och
sammankallande Mélarpirater, och Ulla
Wikander, fullméktig och sammankal-
lande Signallyktan

Motionarerna anfor att framtidsvi-
sionerna for Stockholm planeras for
att fler och fler kommer att anvénda
cykel under stora delar av aret. Motio-
narerna onskar att SKB i bade gamla
hus och nybyggnationer ser éver att
cykelparkeringar/cykelgarage byggs
eller forbattras, sa att cyklar kan stallas
under tak, att de kan lasas pa sakert
satt och att de anda &r latta att ta fram
och stalla in, att luftpumpstationer all-
tid byggs i anslutning till cykelgaragen i
varje nytt hus och att de ocksa placeras
ut vid nagra aldre, att SKB traffar avtal
om rabatter for kop av cyklar, tillbehor
och service pa nagra cykelaffarer bade
i norra och sédra delen av Stockholm
samt att SKB utreder en tillaggsforsak-
ring for cyklar hos Folksam.

Styrelsen anfor att det &r viktigt att
SKBs kvarter ar utformade sa att manga
ska kunna parkera sina cyklar pa ett
bekvamt och sakert sdtt. | dldre kvarter
sker férandringar av cykelparkering-
arna, ofta i samband med en planerad
upprustning av garden eller narmiljén.
Normalt skots cykelfragan i samrad
med de olika kvarteren inom ramen
for budgetdialogen om det planerade
underhallet och de prioriteringar som
gors i samband med den vél genomar-
betade processen. Detta system fung-
erar utmarkt och fragan bor hanteras
sa aven i fortsattningen. Fraga om att
bygga luftpumpstationer bor ocksa
kunna klaras inom ramen for budget-
dialogen i varje férvaltningsenhet.

SKB har ett system med rabatter till
alla medlemmar genom nagot som
kallas SKB-Plus. SKB &r sjalvklart 6ppen
for en diskussion med intresserade
cykelforetagare i syfte att hitta bra
rabatter for medlemmarna.

Enligt uppgift fran Folksam tacker
nuvarande hemforsakring sakskador
upp till 20 000 kronor vid stéld av
cykel. Detta torde tacka skada for de

allra flesta, varfér ndgon speciell till-
laggsforsakring for cyklar inte kan
anses vara aktuell.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

33. Nastan 100 ar och medlemmar
vagras diskmaskin
av Monica Odén-Berggren, fullmékti-
gesuppleant kéande

Motionaren anfor att SKB i sina
hyreshus har relativt hog kvalitet pa
koksskap, spis, kyl-frys, golvbeldgg-
ning, ytbeldggning vaggar och tak,
enkel badrumsinredning. Det som
saknas i nybyggda hyresldgenheter ar
diskmaskin. Att genomféra denna hoj-
ning av koksstandarden ryms ekono-
miskt i den hdga insatsen enligt motio-
naren. Det behdvs varken hojda hyror
eller hogre insatser i de nybyggda
ldgenheterna och SKBs kostnads- och
intaktskalkyler visar att SKB har mycket
goda marginaler fér oférutsedda kost-
nader. Motiondren hanvisar ocksa till
gallande avskrivningsregler for inven-
tarier samt foérhandling av pris med
mangdrabatt. Motiondrens slutsats ar
att den totala kostnaden fér standard-
hojningen med diskmaskiner i kok ar
forsumbar.

Motiondren yrkar att fullmaktige-
stdmman ar 2013 beslutar att diskma-
skin i anpassad storlek till lagenhetens
boendeyta fran och med arsmotet
2013 ska vara standard i alla nybyggda
fastigheter i SKB.

Styrelsen anfor att foreningen hittills
har valt att inte installera diskmaskiner
som standard. De framsta skalen for
detta ar dels stora arliga kostnader for
ink®&p och reparationer av maskinerna
dels att alla faktiskt inte vill ha diskma-
skin. De flesta av SKBs kok ar forbered-
da for diskmaskin. For att sakerstélla
attinstallationen av privata diskmaski-
ner blir korrekt utférd subventionerar
SKB idag den tekniska installationen.
SKB kommer i kv Tant Gredelin och
Tant Brun i Annedal och kv Taltlagret i
Fruangen, med inflyttningsstart hosten
2013 att erbjuda den nyinflyttade disk-
maskin som ett tillval. Tillvalet betalas
med en kontantinsats, inget laggs pa
hyran och diskmaskinen blir hyresmed-
lemmens egendom. Férsoket kommer
att noga foljas och forlangas om det
slar val ut. Forvaltningsavdelningen
kommer ocksa under aret att utreda
om ett tillval av diskmaskin fér med-
lemmarna i det befintliga bestandet
kan utformas sa att det blir attraktivt
for medlemmarna ekonomiskt.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.
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34. Inomhustemperatur
av Irene Montero, hyresmedlem
Timmermannen

Motionaren konstaterar att minimi-
nivan fér inomhustemperaturen i SKBs
bestand ar bestamd till +20 grader.
Beroende pa bl a dlder och kroppskon-
stitution kan behovet for olika mannis-
kor variera. Motiondren menar ocksa
att byggnadens konstruktion paverkar.
Motiondren hanvisar till regler i arbets-
miljdlagen. For Stockholms skolor skall
temperaturen vara +20 grader i klass-
rumsarbete med flera elever. Ar det
daremot frdga om ensamarbete eller
individuell undervisning ska tempera-
turen vara +21 grader. Motionaren ser
tva olika Iésningar. Antingen att 6ka
tempereturen generellt i alla ldgenhe-
ter till +21 grader eller att individuellt
kompensera frysande boende med
nodvandiga atgarder

Motionaren yrkar att SKB genomfor
en Gversyn av de nuvarande kriterierna
for varme med hansyn till de skillnader
i varmekomfort som har ovan har
framforts.

Styrelsen anfor, att SKB alltid stravar
efter att leverera en god inomhus-
temperatur i lagenheterna och féljer
da Socialstyrelsens riktlinjer. Dessa
riktlinjer galler under normala vader-
forhallanden och &r en véagledning
for att erhdlla god inomhusmiljo for
bostader. | riktlinjerna rekommende-
ras att inte ha lagre temperatur dn
+20 grader under langre perioder.
Under kortare perioder kan det
naturligtvis avvika nagot fran ideala
forhallanden pa grund av svarigheter
att halla en jamn temperatur i en hel
fastighet. Det ar alltid en avvagning
mellan inomhustemperatur, energi-
foérbrukning och kostnader. Att hoja
temperaturen i hela lagenhetsbestan-
det blir alltfor dyrt av bade miljé- och
kostnadsskal. SKB stravar ocksa att
bidra till en minskad klimatpaverkan.
I lagenheter med aterkommande
problem ska SKB sjalvfallet férsoka
atgarda felet.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

35. Om brandvarnare

av Maud Lindgren, fullméktig Bonde-
sonen Stérre samt ledamot i valbered-
ningen

Motionaren anfor, att for ungefar
tio ar sedan Iat SKB installera brand-
varnare i lagenheterna. Nu borjar bat-
terierna ta slut hos manga boende. Da
forser SKB-personal hyresmedlemmen
med ett 9V utbytesbatteri, alternativt
blir man uppmanad att sjalv képa ett

dylikt batteri. Pa skotselanvisningen
(markt bade med SKBs logotyp och
Deltronic brandvarnare, Modell
B-1221-LBB/LB) star det dock under
rubriken Batterivarning: “Varnaren har
ett inbyggt ej utbytbart batteri som
varar i ungefdr 10 dr. ... D& dr det dags
att byta brandvarnaren.”

Motiondren foreslar att SKB under-
soker och darefter lamnar besked om
brandvarnaren ar forbrukad eller inte
nar medféljiande batteri tagit slut och
att SKB utreder vad det finns fér moj-
ligheter till att installera annan typ av
brandvarnare (utan batteri).

Styrelsen konstaterar att motionaren
uppmarksammar SKB pa ett tryckfel i
skotselanvisningen for brandvarnare.
Styrelsen informerar om att de brand-
varnare som SKB installerade i bérjan
av 2000-talet har ett utbytbart batteri
med en ungefarlig livslangd pa 10 ar.
Nar batteriet borjar ta slut ger dven
denna brandvarnare ifran sig korta
ljudstotar och da ska batteriet bytas.
Sjélva brandvarnaren haller ytterligare
10 ar. SKB kommer att informera om
detta pa lampligt satt.

Att byta ut batteriforsorjda brand-
varnare mot sadana som ansluts till
elnatet ar inte ekonomiskt forsvarbart.
Nar brandvarnarna om ca 10 ar har
tjanat ut, avses de att bytas ut mot nya
likvardiga, som kan monteras i samma
faste.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att bifalla motionens forsta
att-sats samt att avsla motionen andra
att-sats.

36. Utoka med flera kvarter som
sorterar ut matavfall som omvand-
las till biogas

av kvartersradet i Varberg genom
Bjérn Gavelin, fullméktig

Motionarerna anfor att det idag
endast finns ett fatal SKB-kvarter

som sorterar ut matavfall medan det i
Stockholm &r mojligt att gora sa redan
idag. Forandringen bor genomforas
eftersom avfallsprodukten biogas
anvands av mangder med fordon
samt att sopmangden i vara kvarter
minskar. Askberget efter forbran-
ningen av soporna minskar dessutom.
Motionadrerna menar att SKB pa detta
satt kan ta ytterligare ett steg framat

i miljdarbetet. Motionarerna vill att
stdmman bifaller motionen om utok-
ning av komposterbart avfall dar det
ar praktiskt/tekniskt mojligt.

Styrelsen delar motionarens uppfatt-
ning att mer matavfall ska samlas in.
Det pagar for narvarande ett utveck-
lingsarbete i Stockholms stad som SKB

noggrant foljer. Utvecklingsarbetet
syftar till att bestamma vilket insam-
lingssystem av matavfall som man
beddmer kommer att fungera béast.
SKB har insamling av matavfall i flera
fastigheter med tva av de tre alterna-
tiv som utreds av Stockholms stad.
Styrelsen tycker att det ar klokt att
awvakta vilket system staden valjer som
huvudsystem och darefter anpassa
foreningens matavfallsinsamling med
hansyn till det.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

Har aterges férkortade
motioner och utlatanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

37. Fler fraktionskarl for sop-
sortering

av kvartersradet i Varberg genom
Bjérn Gavelin, fullméktig

Motionarerna konstaterar att det

i dag inte finns nagra karl for tva
mycket viktiga fraktioner, plast och
férpackningspapper. | SKBs kvarter
sldngs dessa i brannbart, trots att
dessa fraktioner hanteras separat i
kommunens atervinningsstationer.
Plast &r en petroleumprodukt som ar
viktig att atervinna och férpacknings-
papper ar ocksa viktig att atervinna
istallet for att elda upp. Ingen nyin-
vestering behdvs enligt motiondrerna.
Det &r bara att byta etikett pa nagra
karl for t ex brannbart. Hyresmedlem-
marna ar motiverade, och dar det ar
tekniskt/praktiskt mojligt sa ska det
genomfdras. Motiondrerna yrkar att
stamman bifaller motionen om utok-
ning av hamtbara fraktioner, givetvis
dar det ar mojligt.

Styrelsen anfor att fragan om fler
fraktioner i dtervinningsrummen har
varit foremal for stammans behand-
ling flera ganger tidigare. Det motio-
narerna tar upp dr att dela fraktionen
brannbart i tre fraktioner — pappers-
forpackningar, plastférpackningar och
ovrigt brannbart. Ambitionen med
detta dr god och delas av styrelsen.
SKBs forvaltning arbetar med att
utreda fragan tillsammans med var
hamtningsentreprendr och kommer
under aret att slutfora detta arbete.
Dérefter dterkommer forvaltningen
med forslag pa hur detta kan utveck-
las. Det kommer sannolikt dock inte
att kunna genomféras i alla kvarter

p g a platsbrist. Foreligger det forut-
sattningar att ekonomiskt 6ka antalet
fraktioner dar plats finns ska det sjalv-
klart genomféras.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

38. Installation av elektriska dorr-
oppnare i de hus som har tunga
och svaréppningsbara portar

av kvartersradet i Vale genom Dan
Sjoberg, fullméktig

Motionarerna anfér att det finns
ett problem med stora och tunga
portar i kvarteret Vale. Boende har
enligt motionaren erhallit svar fran
SKB att detta skall I6sas via bostads-
anpassningsbidrag ifrdan kommunen
vilket forutsatter att personen ifraga
har ett rorelsehinder. Motionarerna
menar emellertid att dven aldre per-
soner och foraldrar med barn och
barnvagnar drabbas negativt av tunga
och svarhanterade dorrar. Motiond-
rerna anfor att det maste vara i allas
intresse med en permanent lésning
som underhalls av SKB och inte &r
beroende av bostadsanpassningar
som ar avsedd for en enskild. Detta &r
fastighetsagarens ansvar och ingen
annans konstaterar motionarerna.
Motiondrerna foreslar att férenings-
stdmman ger styrelsen i uppdrag att
utreda vilka fastigheter som ur allman
tillganglighetssynpunkt behover elek-
triska dorréppnare till portarna och att
installera dessa.

Styrelsen anfor att fragan om att
installera elektriska dorréppnare i
SKB kvarter har hittills hanterats via
Bostadsanpassningsavdelningen
inom Stadsbyggnadskontoret i Stock-
holms stad. De har kompetens att
kunna avgdra hur detta bast ska ga
till. Bedémningen &r generds, men
kraver ett intyg fran en arbetstera-
peut. | motionen antyds aven att
detta ar en nyttighet som dven andra
tycker ar bra, exempelvis barn, forald-
rar med barn och barnvagnar m m.
De ror sig saledes i de fallen om en
atgard for okad bekvamlighet. Det ar
svart att avgora var en dérrdppnare,
av bekvamlighetsskal behovs och

var den inte behdvs. Total kostnad
for att installera i hela bestandet blir
ca 15 mkr, reparationer och service
oraknat.
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Har aterges forkortade
motioner och utlatanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstiandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

Styrelsen anser att nuvarande kost-
nadsfordelning mellan det allmanna
och féreningen &r bra. Kostnaden for
att generellt dtgarda installationen av
bekvamlighetsskal ar for hog samt att
awvagningarna nar det behdvs respek-
tive inte behovs blir for svara.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att avsld motionen.

39. Legitimation fér SKBs personal
av kvartersradet i Varberg genom
Bjérn Gavelin, fullméktig

Motionarerna anfor att SKBs perso-
nal inte visar legitimation. De vill ofta
inte ens saga sitt namn. Motiondrerna
vill veta att det ar en behorig SKB-med-
arbetare som ringer pa dorren eller rér
sig i fastigheten. Detta bor i forlang-
ningen innefatta dven entreprendrer
som utfor arbete i SKBs fastighetsbe-
stand. Motiondrerna vill att stamman
bifaller motionen om ett legitimations-
krav fér SKBs personal.

Styrelsen anfor att all personal pa
SKB har legitimation med SKBs logga
pa och att den ska uppvisas vid anmo-
dan. Fastighetskotare, hantverkare och
driftspersonal har arbetsklader i blatt
med SKBs logga val synlig. Forvaltare,
arbetsledare och andra tjansteman

har inte arbetsklader med SKBs logga,
men samtliga har legitimation utfar-
dad med SKBs logga och ska uppvisa
denna vid anmodan. For samtlig perso-
nal ar det en sjalvklarhet att presentera
sig med namn om det inte &r uppen-
bart fér den boende vem man ar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

40. Tradgardar pa taken
av Joel Ensj6, hyresmedlem Drevinge

Motionaren anfor att i New York
och i manga andra storre stader har
manga fastigheter upplatit takyta for
sa kallad "urban gardening” d vs man

anvander takyta for tradgardsodling.
P& manga stallen gors detta i karl vilket
gor att det oftast inte kravs nagon
eller véldigt lite ombyggnader av fas-
tigheten. Detta gor ocksa att odlingen
blir flexibel och I&tt kan flyttas undan
vintertid. Motiondren beréattar vidare
att dessa skots oftast av intresserade
boende under kooperativa former. Pa
manga hall har det har haft valdigt
positiva miljoeffekter och skapat en
starkare social gemenskap bland de
boende. Takodlingar har ocksa 6kat
attraktiviteten for méanga tidigare soci-
alt utsatta omraden.

Motionaren yrkar att SKB utreder
méjligheterna att upplata takyta for
tradgardsodling samt att SKB gor kvar-
teret Drevinge till ett forsokskvarter.

Styrelsen anfor att SKBs befintliga
fastigheter inte ar byggda for att
inratta parker pa taken. Att konvertera
dessa hus for att anlagga parker pa
taken kan bli svart att genomféra pa
grund av kravet pa tillgénglighet och
sakerhet vilket gor att det &r forenat
med avsevarda kostnader. P& Arsta-
faltet, dar SKB nyligen fatt en mark-
anvisning, undersoker vi mojligheten
att gora terrasser och delar av taken
tillgangliga for de boende. Det sker
da i konkurrens med solenergianlagg-
ningar.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad.

41. Férebyggande - Takkonstruk-
tion f6r sndiga vintrar
av Asa Janléy, fullméaktig kbande

Motionaren anfor att det stélls hoga
krav pa fastighetsagare att halla tak
fria fran snoé och is. Motionaren yrkar
att SKB, for att minimera kostnader for
snoskottning, i nybyggnationer ser till
atti mojligaste man ha byggnadstek-
niska konstruktioner, takmaterial m m
som gor att skottning inte behdvs sa
ofta. Liksom i mojligaste man verka
for god arbetsmiljoé och for att i basta
sakerstalld utformning effektivt kunna
skotta for dem som ska utfora arbetet.

Styrelsen anfor att sakerhet har en
mycket viktig och central roll i alla SKBs
fastigheter. Vid upphandling av entre-
prendrer stalls alltid krav pa saker arbets-
milj6 vid utférandet. Vid projektering av
nya byggnader finns en regel att konsul-
terna alltid ska projektera for sakert och
miljévanligt utférande. I samtliga nya
fastigheter utfors konstruktioner som
hindrar sno- och isansamling pa tak,
hangrannor och stupror.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad.

42. Elleverans med procent
av Asa Janloy, fullmaktiq kdande

Motionaren konstaterar att SKB Plus
ar ett mervarde for alla medlemmar,
saval boende som kéande. Motionaren
foreslar darfor en mojlighet for medlem-
marna att fa rabatt pa elleverans. Med
SKBs stora medlemsantal borde det
enligt motiondren vara intressant for
bade elleverantér och SKBs medlemmar.

Motiondren yrkar att SKB under-
soker mojligheten att erbjuda ett redu-
cerat elpris till medlemmarna.

Styrelsen anfér att SKB avser ta upp
fragan om reducerat elpris till medlem-
marna vid kommande férhandlingar
med var elleverantor.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att bifalla motionen.

43. SKBs klimat och miljéansvar
av Ulla Wikander, fullméktig och sam-
mankallande Signallyktan

Motiondren konstaterar att SKB tar ett
visst ansvar for att bygga klimatsmart
och miljéansvarigt men att mer alltid
kan goras. Motionaren saknar dock en
helhetsuppfattning vad SKB gor idag
och 6nskar en presentation av detta.
Motionaren dnskar att SKB presen-
terar sin langsiktiga plan nar det galler
att bygga miljo- och klimatanpassat
pa ett sadant satt att SKB fortsatter att
placera sig i forsta raden av byggare
och forvaltare nar det géller att varna
miljén och med hansyn tagen till de
klimatfoérandringar som vantas samt
att SKB tillsatter en grupp experter —
tagna ocksa utifran — for att arbeta
vidare med att forbattra var policy och
planering nar det galler detta. Hur god
den &n ma vara kommer den standigt
att kunna och behova férandras efter
senaste forskningar och insikter.

Styrelsen anfor att det for SKBs del

ar sjalvklart att 6ka fokuseringen pa
miljéfrdgorna i boendet. Styrelsen delar
motiondrens asikt att det borde ga att
bygga hus som néstan ar sjalvforsorjan-
de i fraga om varmeforsorjning. Planer
finns att gora ett fullskaleprov i nagot
av de kommande nybyggnadsprojek-
ten. Att ligga i framkant av tekniken &r
ofta valdigt kostsamt. Att avwvakta lite
ger oftast battre utdelning pa inves-
terade medel. SKBs miljoplan, som
revideras varje ar, stracker sig fem ar
framat i tiden och anger fardriktningen
i miljdarbetet. Miljoplanen omfattas av
manga olika aktiviteter for en forbatt-
rad miljo- och energianvandning.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

44. Omgivningens inverkan pa
lagenheternas inre miljé

av Ulla Wikander, fullméktig och sam-
mankallande Signallyktan

Motionaren anfor att den yttre miljon
paverkar och férandrar trivsel och milj¢
pa ett radikalt satt inne i SKBs i dvrigt
utmarkta lagenheter och forsamrar
dem. Som exemplen ndmns byggnads-
arbeten i Fredhall. Motiondren énskar
att SKB tar ett stérre ansvar for hur den
yttre miljon paverkar var inomhusmiljo
genom att SKB for det forsta ta upp
denna fraga—d v s hur yttermiljon
samspelar med och paverkar den av
SKB byggda bostaden —i sin helhet,
bade nar det galler redan befintliga
hus och vid nybyggen. En ordentlig
utredning kunde vara pa sin plats. Det
bor goras en langsiktig avsiktsplan for
hur SKB ska férhalla sig, bade vid for-
andringar omkring redan byggda hus
och i vilka lagen SKB &éverhuvudtaget
ska acceptera att bygga nya hus, att
SKB verkar som remissorgan gentemot
Stockholms stad och dess planer och
da ser till att tillvarata sina hyresmed-
lemmars intressen nar det galler en
sund, lugn och halsosam omgivning
omkring husen, att SKB vidtar kon-
kreta atgarder for att skydda hus som
blivit eller kommer att bli buller- och
dammstorda eller inte langre kommer
att fa ndgon sol. Att satta in treglas-
fonster i utsatta hus borde vara priori-
terat. Hus mot Essingeleden borde fatt
sadana for lange sedan.

Styrelsen anfor att motionaren tar
upp viktiga frdgor om hur SKB ska
forhalla sig nar staden planerar for ny
bebyggelse i sin stravan att fa fram
nya bostader och samtidigt varna om
de befintliga. Nar SKB deltar i nya
utvecklingsomraden genomfors pro-
jekteringen med stort fokus pa bade
yttre och inre milj6. Om nya bostader
planeras intill vara fastigheter blir vi
informerade och bevakar da alltid
SKBs intressen. En viktig fraga ar all-
tid hur SKBs ldgenheter kommer att
paverkas av de nya forutsattningarna.
Styrelsen delar motiondrens asikt att
det borde prioriteras att vidta battre
ljudavskarmande atgéarder, som till
exempel treglasfonster, i de mest
utsatta byggnaderna.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

45. Nyproduktion for vem?
av Tommy Pettersson och Ake Mezén,
hyresmedlemmar Brunbéret

Motionarerna konstaterar att det
bland vara medlemmar &r en 6ver-
representation av unga medlemmar.
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Andelen sméldgenheter &r under-
representerat i forhallande till hur
Stockholms befolkning lever dar
andelen singelhushall ar 59 % (kalla
SCB). Vidare ar det idag endast nypro-
duktionen som ger en rimlig mojlig-
het till en liten bostad for en person
trots Over 20 ars kotid. Kostnaden for
nyproduktionen &r dock alltfor hog att
bara aven fér en ungdom med normal
inkomst.

Motionarerna yrkar att andelen
mindre ldgenheter i nyproduktions-
programmen okar mot ett battre
Overensstdmmande med verklighetens
stora andel ensamhushall i Stockholm
samt att produktionskostnaderna ska
sankas sa att darmed hyreskostna-
derna sanks.

46. Varfor byggs inte nagra 1:or?
av Monica Odén-Berggren, fullmak-
tigesuppleant kéande

Motionaren anfor att efterfragan
och behovet av lagenheter som kall-
las koksettor, rum med kokskap,
compact living, rum med kokvra blir
storre for varje ar. Alla personer med
sma inkomster behdver bostad och de
behoéver en bostad som har ldg (om
man nu kan kalla den 14g?) insats och
lag hyra. Antalet intresseanmalningar
till de 1:or som blir lediga till uthyrning
ar mellan 50 och 100-200. Fastig-
heterna Muraren, Taby, Téltlagret i
Frudngen saknar 1:or. Tant Gredelin i
Annedal har 5 stora 1:or, 40-52 kvm
lagenheter och Tant Brun i Annedal
haringen 1:a. Argumentet fran styrel-
sen att det kostar mer att bygga sma
lagenheter stammer men &r inte ett
hallbart argument fér en kooperativ
ekonomisk férening som i forsta hand
ska bygga for medlemmarnas behov
av lagenheter till en manadskostnad
som &r anpassad till bade medlemmar
med laga inkomster och med hdga
inkomster.

Motionaren yrkar att arsmotet 2013
beslutar att styrelsen bevakar och
tillgodoser medlemmarnas bostads-
behov med att bygga sma lagenheter,
1:0r, i alla nybyggda fastigheter.

Styrelsens utlatande 6ver motio-
nerna 45 och 46.

Styrelsen anfor att det i SKBs bestand
finns manga sma lagenheter men hal-
ler med om att det &nda finns behov
av mindre lagenheter i de nyprodu-
cerade omradena. Sma lagenheter ar
dyra att producera per ytenhet men
blir naturligtvis billigare att hyra per
manad. Synpunkterna som framfors ar
viktiga och SKB ska framover forsoka
Overvaga att producera fler mindre,
effektiva, lagenheter. Vid valet av

material och utférande har det genom
aren utarbetats en manual for att
sakerstalla god miljo, praktiskt utfo-
rande och vackra hus, vilket leder till
|&ga livscykelkostnader. SKB forsoker
se till helheten och stravar alltid efter
en ekonomisk optimal produkt och
samtidigt inte ge avkall pa god kvalitet
for att tillgodose kravet pa en praktisk
och ekonomisk forvaltning under
husets livstid.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionerna besvarade.

47. Byggstopp ger skydd mot
hyreshdjningar

av Ove Seltmann, hyresmedlem
Dyvinge

Motionaren anfor att ett byggstopp
kommer att ge en viss garanti for att
hyrorna inte kommer att hojas de
kommande aren. SKB har expanderat
kraftigt under manga ar menar motio-
naren och nu behovs ett uppehall for
att amortera. Det ar ett daligt allterna-
tiv att hdja insatsen anser motiondren,
eftersom de boende anda far ta risken
att nyproducerade bostader blir svara
att hyra ut. Detta skulle leda till att de
boende maste betala mer via hyran for
att tacka upp for bade uteblivna hyres-
intakter och uttagna insatser.

Motionaren yrkar pa att réstning
sker i foljande ordning och bifall for
basta allternativet: att skjuta upp alla
byggstarter pa obestamd framtid
inklusive Muddus, Basaren, Nockeby,
Persikan och Arstafaltet eller att skjuta
upp byggstart av: Basaren, Nockeby,
Persikan, Arstafaltet p& obestamd
framtid.

Styrelsen anfor att fragan om SKBs
nyproduktion har diskuterats vid ett
flertal tillfallen och féreningsstémman
har vid samtliga tillfallen ansett det
som angeldget att nyproduktionen

av lagenheter fortsatter. Den fram-
tida utbyggnadstakten bestams i allt
vasentligt av féreningens ekonomiska
situation. Det grundldggande ar givet-
vis att det finns ett intresse hos med-
lemmarna for nyproduktion. Det bor i
detta sammanhang paminnas om att
féreningens stadgar anger att huvud-
syftet med féreningen ar att bereda
sina medlemmar tillgang till Iagenhe-
ter. Risken att i nyproduktion sta med
tomma lagenheter likval som att risken
for att nyproduktionen skulle medféra
hojda hyror i det befintliga bestandet
beddms som mycket liten.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att avsld motionen.

48. Bygg langre ut fran Stockholms
innerstad!
av Magnus Thelin, fullméktig Gréndal

Motionaren anfor att SKB inte bor
begransa sitt bostadsbyggande till
Stockholms stad eller kranskom-
munerna runt Stockholm, utan bor
soka markanvisningar langre ut fran
staden. SKB borde lattare kunna fa
dessa markanvisningar. Motionaren
menar att dessa ocksa torde vara bil-
ligare. Dagens goda kommunikatio-
ner till Stockholm, gor det attraktivt
fér bostadssokande att hyra av SKB.
SKB &r idag ett bostadsféretag med
mycket god ekonomi, vilket borde
innebéara att SKB klarar igangsat-
tandet av fler bostadprojekt. Nya
lagenheter minskar antalet kdande
samtidigt som man far in nya insat-
ser. Motiondren anfor att det inte
finns ndgot i stadgarna som forhin-
drar att SKB bygger langre ut fran
Stockholm. Motionéaren yrkar att
féreningsstamman beslutar bifalla
motionen om att bygga langre ut
fran Stockholm.

Styrelsen anfor att SKBs nyproduk-
tion historiskt satt har koncentrats till
innerstaden. Det ar sedan lange kant
att bostadsefterfragan ar storre ju
narmare innerstaden bostdderna ar
belagna. Tillgangen pa maojliga bygg-
projekt i innerstaden ar dock begran-
sad och konkurrensen om tillgangliga
byggprojekt har 6kat. Detta har med
tiden gjort att SKBs byggt bostader
aven i ytterstaden. Dock &r hyrorna i
nyproduktionen hoga varfor det kan
finnas risk for uthyrningssvarigheter i
mer perifera lagen.

Det bedoms for narvarande for
riskfyllt att bygga bostader i andra
stader. SKB maste dessutom eta-
blera ytterligare en forvaltnings- och
serviceapparat med lokal anknytning
vilket leder till 6kade forvaltnings-
kostnader inom féreningen. Sam-
mantaget gor styrelsen den bedom-
ningen att den framtida nyproduktio-
nen tills vidare bor ske i Stockholms
stad och dess grannkommuner.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

49. Vision 2014 - K6pa lagenheter i
gamla bostadsomraden

av Jitka Slavik, fullméktigsuppleant
kéande

Motionaren anfor att nar hon 1978
blev medlem i SKB, kunde man fa
lagenhet i Tensta, efter bara tvd mana-
der. Mer an halften av medlemmarna
var boende medlemmar. Motionaren
yrkar att SKB ska kdpa sa manga

gamla bostadomraden, i Stockholms
lan (som kommuner vill sélja), att SKB
har mer &n 40 000 ldgenheter 31
december 2014.

Styrelsen anfor att det finns vissa
problem forknippade med forsla-

get att kopa in fastigheter i redan
etablerade bostadsomraden. Bl a ar
lagenheterna redan uthyrda till andra
hyresgaster vilket gor att lagenhe-
terna blir tillgangliga fér SKBs med-
lemmar forst pa sikt i samband med
avflyttningar etc. Under forutsattning
att eventuella férvarvsobjekt har

ratt pris, lage, skick osv ar styrelsen
beredd att positivt prova forvarvs-
erbjudande i framtiden. Att gora sa
stora fastighetsforvarv att foreningen
skulle ha mer &n 40 000 lagenheter
31 december 2014 &r dock helt orea-
listiskt.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

50. Framtida pensioner!
av Mikael Méller, hyresmedfem
Kampementsbacken

Motionaren hanvisar till dokumen-
tet Swedish pensions under stress dar
KG Scherman diskuterar det svenska
pensionssystemet. | korthet kan
skriften sammanfattas: Den socialde-
mokratiska regeringen Ingvar Carls-
son tog 258 miljarder ur de svenska
pensionskassorna 1994. Med 5 %
arlig ranta ar skulden nu uppe i 651
miljarder kronor. Hade de 258 mil-
jarderna investerats i bostader hade
mer an 10 % drligen kunnat erhallas.
SKB kan idag hjalpa sina medlemmar
genom att aterga till den ursprung-
liga principen "”SKB hojer inte hyran”.
Motiondren foreslar fullmaktige att
en diskussion startar vars mal ar att
ange hur medlemmarna ska hjalpas
ekonomiskt nu och i framtiden.

Styrelsen anfor att SKBs huvudsak-
liga syfte ar att bygga och langsiktigt
forvalta bostadsfastigheter samt att
upplata ldgenheterna med koopera-
tiv hyresratt for permanent boende
at féreningens medlemmar. Det ar
inte en uppgift for SKB att narmre
6vervaga hur medlemmarna ska
hjalpas i sin individuella ekonomi.
Det arinte i linje med SKBs andamal-
paragraf.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att avsla motionen.
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Har aterges férkortade
motioner och utlatanden.
Ladda ner motionshaftet

med fullstandiga
versioner pa SKBs hem-
sida eller bestall det fran
SKBs kontor.

51. Finansering av tillval vid
utbyte av kéksutrustning - utokat
anvandningsomrade for lagen-
hetsfonden

av Agneta Léthgren, fullméktigesupp-
leant Kartagos Backe

Motionaren anfor att styrelsen tidigare
har uttryckt att SKB har som ambition
att féreningens lagenheter ska ha en
god standard och med en utrustning

i kok som underlattar medlemmarnas
vardag. Nar aldre utrustning tjanat

ut borde den darfér rimligen bytas

ut till tidsenlig standard. Motiondren
konstaterar att om man i dagslaget
ska f& en modern spis nér man bor i en
aldre lagenhet maste man gora tillval
som kostar extra. Lagenhetsfondens
anvandningsomrade borde kunna uté-
kas sa att fonden dven kan anvandas
for SKBs tillval nar koksutrustning maste
bytas ut. Motiondren yrkar att SKB
behandlar fragan om lagenhetsfond
och tillval, att forvaltningen ser Gver
mojlighet till forandring samt att om sa
behdvs utarbetar forslag till eventuell
stadgeandring.

Styrelsens uppfattning nar det galler
vad som ska inga i lagenhetsfonden,
ar att de atgarder som ingar idag,
malning, tapetsering och lackering

av koksluckor, ar val avvagda. Detta
har stor betydelse for de boendes
trivsel och upplevelser av det egna
boendet. Om ytterligare delar ska
paféras fonden maste endera fondens
berdkningar géras om och ytterligare
paslag goras pa hyrorna alternativt att
fonden inte kommer att tacka det som
den idag &r berdknad for. Att pafora
nya delar som t ex byte av spis eller
kyl/frys far till foljd att de ekonomiska
medel som avsatts inom ldagenhets-
fonden inte racker till de &tgarder

den ar avsedd for. Denna utveckling
anser styrelsen inte ar dnskvard. Det
nuvarande systemet gagnar de flesta
hyresmedlemmar.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att avsla motionen.

52. En bortre gréns for betalning
av sakerhetsdorrar

av kvartersradet i Varberg genom Bjérn
Gavelin, fullméktig

Motionéarerna anfor att en saker-
hetsdorr ger storre trygghet an de
|atta tradorrar som finns i fastigheten
Varberg sedan 1967. En sakerhetsdorr
som kostar tiotusen kronor skulle latt
kunna avbetalas pa en tiodrsperiod via
ett hyrespalagg pa hundra kronor per
manad. Motiondren konstaterar att
hyrespaldgget i nulaget ar permanent.
Varbergs kvartersrad ser det som kom-
mersiell verksamhet och att det inte

ar forenligt med medlemmars rimliga
boendekostnader. Lédgenheten med
den hyra som dr, skall vara inbrottssa-
ker menar motiondrerna. Det skall inte
vara nagon extra kommers som inne-
bar en evig hyreshojning. Darfor yrkar
motionarerna pa en férandring dar en
bortre grans satts da sakerhetsdorren
ar betald. Darefter ska hyrespalagget
for sakerhetsdorren tas bort.

Styrelsen anfor att SKBs lagenheter

ar utrustade med val fungerande ytter-
dorrar men att hyresmedlemmen kan
byta ut denna mot en sakerhetsdorr.
Eftersom det handlar om att byta ut en
fungerande komponent i fastigheten
far hyresmedlemmen erlagga forening-
ens sjalvkostnader for detta. Kostnaden
uppgar till ca 15-20 000 kr beroende
pa dorr och lagenhetstyp. Sakerhets-
ddrren blir genom installationen ett
fastighetstillbendr och om dorren i
framtiden gar sénder byter SKB ut den
mot en liknande dorr. Eftersom saker-
hetsdorren till sin karaktar &r ett fast-
ighetstillbehér som har en “evig” livs-
l&ngd och som kommer alla framtida
hyresmedlemmar till nytta ar det rimligt
att kostnaden tas ut pa hyran och beta-
las dven av framtida hyresmedlemmar.
Sattet att berdkna hyrestillagget for en
sakerhetsdorr ar gemensamt for akto-
rer inom bostadsbranschen.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

53. Oversyn av riktlinjerna fér
hyressattning

av kvartersradet i Kampementsbacken;,
Magnus Ulvesjé, fullméktig, Rolf
Arbin, fullméktigesuppleant, Ninni
Johansson, Eila Friberg, Klas Nilsson,
Magnus Olsson

Motionarerna anfor att genom
beslutet om stadgeandringar ar 2002
och beslutet om riktlinjer for hyressatt-
ning ar 2003, som bekraftades genom
beslutet om andringar av hyresriktlin-
jerna ar 2009, har fullméktige beslutat
att hyressattningen ska forandras till

en mer marknadsanpassad modell.
Motiondrerna menar att denna kurs-
andring av hyressattningen ger vissa
odnskade effekter och véacker en del
fragor som exempelvis om ndgon
konsekvensanalys genomforts och

om det finns det nagon uppféljning.
Motionarerna anser att det ar en olyck-
lig utveckling om trogna medlemmar,
som kanske har mer &n 50 ars med-
lemskap och i manga ar haft pengar
insatta hos SKB, inte langre har mojlig-
het att valja en "attraktiv” lagenhet
eftersom den skulle bli fér dyr bade
vad galler hyra och insats eller till och
med tvingas flytta ifran den lagenhet
man sedan lange bott i.

Motiondrerna yrkar att férenings-
stamman beslutar att ge styrelsen i
uppdrag att tillsatta en utredning for
oversyn och uppfoljning av riktlinjerna
for hyressattning enligt de riktlinjer
som anges i motionen.

Hyresutskottets utlatande 6ver
motion 53.

Hyresutskottet anfor att i hyresrikt-
linjerna som antogs vid 2003 ars fore-
ningsstdmma och som fortydligades
vid 2009 ars féreningsstamma, anges
tydligt vilka faktorer som ska paverka
hyressattningen. Dar ingdr inte att
anpassa hyrorna till vad som skulle
bestammas pa en fri marknad. Den
sparr som finns pa maximalt 4 procent
hyreshojningsskillnad utesluter i prakti-
ken att marknadshyror inférs.

Det pastas vidare i motionen att det
finns en fara for att trogna medlem-
mar med lang kétid inte langre skulle
ha majlighet att valja en " attraktiv”
lagenhet. Ingenting i de senaste arens
utveckling tyder pa att sa skulle vara
fallet.

I beslutet om hyresriktlinjer vid 2009
ars foreningsstamma ingick att hyres-
utskottet i de arliga hyressamraden
med styrelsen skulle folja hyresutveck-
lingen. | hyressamraden sker i enlighet
med detta en diskussion om hyres-
sattningen i SKBs lagenhetsbestand
och gors en bedémning av hyressatt-
ningen. Vidare beslutades vid 2009 ars
féreningsstamma att en ny utvardering
skulle goras efter ytterligare 5 ars till-
lampning d v s efter hyressamradet for
hyrorna for ar 2015. Hyresutskottet
anser inte att hyresutvecklingen de
senaste dren dr sddan att en tidigare-
l&ggning av denna utvardering ar
motiverad.

54. Hur ska hyra fordelas?
av Carl-Henric Bramelid, fullméktig
kéande samt ledamot i valberedningen

Motionaren anfor att styrelsen i sam-
rad med hyresutskottet har beslutat att

hyreshojningen for ar 2013 skulle bli
11 kronor per kvadratmeter. Motiona-
ren staller sig frdgan hur val beslutet
stdammer dverens med § 42 andra
meningen i stadgarna. Motionaren
hanvisar dessutom till fullmaktiges
separata beslut som togs pa férenings-
stdmman 2003 (§ 22 i protokollet) i ett
klargérande syfte.

Eftersom samma hyres¢kning har
skett pa samtliga SKBs kvarter, anser
motiondren att man inte kan ha tagit
hansyn till ndgra som helst relativa
varden (standard, lage, alder och
andra faktorer). Hyreshojningen strider
mot fullmaktiges beslut ovan (stad-
gar och fortydligande). Motionaren
vill ddremot inte riva upp beslutet,
utan Onskar att styrelsen i samrad
med hyresutskottet beslutar om hur
hyreshojningen ska fordelas i en sorts
“fordelningsnyckel” som ar baserad
pa stadgar och beslutet om fortydli-
gande av § 42.

Motiondren yrkar att styrelsen far i
uppdrag att ta fram en “fordelnings-
nyckel” for hur hyreshojningar ska
férdelas i framtiden, i samrad med
hyresutskottet.

Hyresutskottets utlatande Gver
motion 54.

Hyresutskottet anfor att en arbets-
grupp med uppgift att utvardera de
nya hyresriktlinjerna redovisades vid
fullmaktigemotet 2009. Dér konsta-
terades bl a att hyresriktlinjerna hade
fungerat enligt intentionerna under de
fem ar som de da varit i tilldmpning.
Dock andrades, pa arbetsgruppens
forslag vid stamman 2009, begreppet
relativt varde i hyresriktlinjerna och
ersattes med samma mening som
andra meningen i § 42, d v s hyressatt-
ningen ska baseras pa lagenheternas
storlek, standard, lage och alder samt
ovriga formaner knutna till 1agen-
heten.

I hyressamraden har det mera varit
regel an undantag att den beslutade
hyreshojningen har férdelats sé att
ldgenheterna i dldre bostadsbestand
i attraktiva lagen och med laga hyror
har fatt nagot hogre hyreshéjningar
an nyare och dyrare ldgenheter samt
ldgenheter i ytteromraden.

Vid arets hyressamrad accepterade
hyresutskottet styrelsens forslag att det
kunde vara rimligt att férdela hyreshoj-
ningen lika dver hela bestandet. Hyres-
hojningen var relativt lag och paverkar
inte den évergripande hyresstrukturen
inom SKB mer &n marginellt. Att géra
ett undantag fran férdelning enligt §
42 for ett enskilt ar anser hyresutskot-
tet vara mojligt utan att bryta mot
stadgar och hyresriktlinjer.

Hyresutskottet har i diskussioner
med styrelsen fort fram att det vore
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onskvart med nagon typ av fordel-
ningsmodell som kunde tillampas i
samband med hyressamradet och
utlaggning av respektive ars hyror. Det
ar emellertid inte en latt uppgift att ta
fram en férdelningsmodell. En sddan
skulle behdva ses 6ver med jamna
mellanrum eftersom fastigheterna
inom SKBs bestand andrar karaktar
beroende pa ombyggnader, renove-
ringar, stadens utveckling etc.

Styrelsens utlatande 6ver motio-
nerna 53 och 54.

Styrelsen anfor att grunderna for
berdkning av hyrorna finns i férening-
ens stadgar § 42. Till ytterligare stod
for foreningens hyressattning finns
foreningens riktlinjer for hyressattning
antagna av féreningsstamman 2009.
En successiv marknadsanpassning av
hyrorna, som det pastas i motionen
frdn Kampementsbackens kvartersrad,
finns det sdledes inte grund for.

Att i forvag faststélla en fordel-
ningsnyckel for hur hyreshéjningar
ska fordelas i framtiden ar svart for
att inte sadga omajligt. Vid det arliga
hyressamradet ar det fortroendevalda
hyresutskottet respektive styrelsen som
ska gora en bedémning av hur de olika
fastigheterna ska hyressattas i forhal-
lande till varandra. Det ar upp till sty-
relsen och hyresutskottet att tillampa
riktlinjerna pa ett klokt och rattvist satt
vid kommande hyressamrad.

Under de &r som féreningens
hyresriktlinjer funnits har SKBs hyres-
hojningar varit mattliga jamfért med
andra bostadsforetags. Med skal kan
darfor sagas att saval hyreshojningar
som hyresférdelningar varit rimliga och
gjorts med gott omddme. | kvarteret
Kampementsbacken, uppgar dagens
hyra till i genomsnitt 958 kronor per
kvadratmeter och ar, vilket ar nast lagst
av SKBs innerstadsfastigheter och dven
bland de lagre om samtliga ldgenheter
i bestandet raknas med. Det gar darfor
inte att med fog saga att kvarteret har
asatts for hog hyra i relation till alla
andra lagenheter inom féreningen.

Styrelsen foreslar féreningsstdamman
besluta att anse motionerna besva-
rade.
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VARENS MEDLEMSMOTEN

BOENDES ORDINARIE
MEDLEMSMOTEN

Den 15 april 2013 ar forsta dagen for varens med-
lemsméten. Fram till och med den 6 maj kommer
53 méten att hallas runt om i SKBs kvarter. | ar ska
férvaltningsenheterna i det norra distriktet, norr
om Slussen, valja fullméktige och suppleanter for
en mandattid pa tva ar.

Arsredovisningar och motionshaften kommer
att distribueras till moéteslokalerna i kvarteren sa
fort de har kommit fran tryckeriet i manadsskiftet
mars—april. De finns ocksa pa SKBs hemsida fran
samma datum.

Kallelserna till m&tena for de medlemmar som
bor hos SKB kommer att anslas i portarna till fas-
tigheterna senast 14 dagar fére motet.

KOANDE MEDLEMMARS

ORDINARIE MEDLEMSMOTE

Tisdag den 7 maj 2013 halls det ordinarie med-
lemsmaotet for kbande medlemmar. Méteslokal

ar Lyran Konferens Polstjarnan pa Sveavagen 77.
Kallelse med dagordning finns pa nasta sida. Kaffe
och smorgas serveras fran kl. 17.30. Motet borjar
kl. 18.00.

Fullmaktige for de kdande medlemmarna ar
valda for tiden fram till och med 2013 ars fore-
ningsstdamma. Det innebdr att det ar val av full-
maktige och suppleanter for de kbande medlem-
marna i ar. Sammanlagt ska 45 ledaméter och lika
manga suppleanter valjas for tiden fram till och
med 2015 ars féreningsstdmma.

'

ILLUSTRATION CHERSTIN ANDERSSON

OM ORDINARIE MEDLEMSMOTEN
GA PA MOTET!

Att delta i det ordinarie medlemsmétet ar ett bra
satt for dig som SKB-medlem att hélla dig under-
rattad och informerad om vad som ar pa gang

i féreningen. P& motet traffar du saval andra
medlemmar som féreningens fortroendevalda
och anstallda. Det ar ett utmarkt tillfalle att stalla
fragor och delta i diskussionerna.

MANGA MOTIONER

De senaste dren har manga motioner lamnats in
till féreningsstamman och i ar ar inget undantag

— totalt 54 motioner ska behandlas av stdmman.
Vid de ordinarie medlemsmaotena har medlemmar
mojlighet att diskutera och lamna synpunkter pa
motionerna. De uppfattningar som kommer till
uttryck i debatterna pa medlemsmaotena blir ett
viktigt underlag fér den kommande behandlingen
vid féreningsstamman.

TA MED MEDLEMSBEVISET

Vid ordinarie medlemsmaote har varje medlem,
som kan styrka sitt medlemskap, en rést. Foraldrar
har ratt att foretrada sina omyndiga barn som

ar medlemmar. Darutéver kan rostratt genom
ombud utdvas endast av make, sambo eller av
barn som uppnatt myndig alder. Ombud ska
kunna visa skriftlig fullmakt fran medlemmen.

HAR DU FRAGOR OM MEDLEMSMOTET?
Hor av dig till féreningssekreterare

Malin Senneby

Tel 08-704 60 02

E-post malin.senneby@skb.org
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STOCKHOLMS KOOPERATIVA
BOSTADSFORENING

BOX 850

16124 BROMMA
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medlemskap/Andra kontaktuppgifter och dir kryssa for "Jag liser fortsittningsvis Vi i
SKB pi hemsidan”.

Ettannat alternativ ar att klippa ut den hir talongen inklusive adressmirkningen ovan,
ligga den i ett kuvert och skicka den till SKB, Box 850, 161 24 Bromma, sa ser vi till att
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avbestilla tidningen 4t dig.

KALLELSE TILL 2013 ARS ORDINARIE
MEDLEMSMOTE MED KOANDE MEDLEMMAR

Datum och tid: tisdagen den 7 maj 2013 kl.
18.00. Lokal: Lyran Konferens Polstjarnan,
Sveavéagen 77. T-bana: gréna linjen till sta-
tion Odenplan, uppgang Odenplan, eller
station Radmansgatan, uppgang Handels-
hégskolan. Ingen anmaélan kravs, men ta
med ditt medlemsbevis. Kaffe och smérgas
serveras fran kl. 17.30. Varmt vialkommen!

DAGORDNING

1.
2.
3.

Val av ordférande

Val av protokollférare

Val av en person att jamte ordféranden
justera protokollet

8 Férdndring av késystem

9 Mandatperioder for styrelseledaméter

10 Vad hadnder med langsittare?

11 Har k6ande medlemmar rétt att vélja sina
egna fullméktige?

12 Kvalitetskrav pa métesledare

13 SKB och demokratin

14 Kina kontra SKB!

15 HyrAga

16 SKB och Egna Hem pa héjden

17 Utredning angaende Mikael Méllers
motioner “HyrAga” (2012) och “Egna
hem pa héjden” (2008)

18 Utred modellen med blandat dgande

34 Inomhustemperatur

35 Om brandvarnare

36 Utbka med flera kvarter som sorterar ut
matavfall som omvandlas till biogas

37 Fler fraktionskérl for sopsortering

38 Installation av elektriska dorréppnare i de
hus som har tunga och svaréppningsbara
portar

39 Legitimation fér SKBs personal

40 Trddgardar pa taken

41 Férebyggande — Takkonstruktion for
sndiga vintrar

42 Elleverans med procent

43 SKBs klimat och miljéansvar

4. Fragaom kallelse till motet skett i behorig och hyra 44 Omgivningens inverkan pa lagenheternas
ordning 19 Inga dgarldgenheter — motsats till SKB inre miljé

5. Faststallande av dagordning 20 Stiger behovet av ett utvecklingsutskott? 45 Nyproduktion fér vem?

6. Val avfullmaktige och suppleanter till 21 Utvecklingsutskott 46 Varfér byggs inte nagra 1.0r?
foéreningsstamman intill dess 2015 ars 22 Censur skall férbjudas. 47 Byggstopp ger skydd mot hyreshéjningar
ordinarie foreningsstamma hallits 23 Motioner utan censur 48 Bygg ldngre ut fran Stockholms innerstad!

7. Genomgang av arsredovisningen 24 Avskaffande av det sa kallade berednings- 49 Vision 2014 — Képa lagenheter i gamla

8. Genomgang av motioner motet bostadsomraden

1 Flervisningar av lediga ldgenheter

2 Hurgar byten till i SKB, vilka far byta
ldgenhet, gar det att byta ldgenhet?

3 Byta Bostad pa papper

4 Otillatet boende

5 Oréttvis behandling av medlemmar som
missat att bospara

6 Undantag fran regeln om bosparande
upp till 20 000 - fér att behalla képlats for
boende som redan har uppkommit till den
tidigare bospargrédnsen 10 000 :-.

7 Andra andelen fullméktige for kmedlem-
mar

25 Regler for stimmoprotokoll

26 Forvirrande informationspublicering pa
hemsidan

27 Kalendarium komplettering/ersittning

28 Publicering av informationsstrategi eller
riktlinjer fér information och samrad

29 Vision — Kooperativ bildgande

30 Anvéndning av garageplatser

31 Motor/kupe-vdrmaruttag

32 Cyklar i SKBs fastigheter — miljétank och
god motion

33 Néstan 100 ar och medlemmar végras
diskmaskin

50 Framtida pensioner!

51 Finansering av tillval vid utbyte av kdksut-
rustning — utékat anvéndningsomrade fér
lagenhetsfonden

52 En bortre gréns for betalning av séker-
hetsddrrar

53 Oversyn av riktlinjerna fér hyressattning

54 Hur ska hyra férdelas?

9 Ovrigafragor



