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SKBs bostadstdrvaltning

far hogt betyg

Anledningen till rubriken ir att resultaten frin den
senaste hyresmedlemsenkiten visade pa hoga betyg for
SKBs sitt att férvalta sina bostider. Vid en prisutdel-
ningsceremoni, Benchmark Event, i februari, dir en
mingd av de svenska bostadsféretagen deltog (bade
privata och kommunigda), delades flera priser ut till
de foretag som fitt bist betyg av sina hyresgister for
den service som getts i bostadsomradena.

SKB blev nominerad till pristagare i klasserna for
bista service och bista produke, vilket innebir att man
ir rankad minst bland de fyra — fem bista av de del-
tagande foretagen. SKB erhéll ocksd delat forsta pris
som bista foretag vad giller forbittring av resultaten
for service i bostadsomridena. SKB var ett av f3 fore-
tag som forbittrat sig sedan forra mitningen.

Tyvirr delades inga pris ut i &r for prisvirdhet vad
giller hyrorna. I den klassen hade SKB vid senaste
jimforelsen hogst betyg av samtliga deltagande fore-
tag. Likasd i utemiljé dir SKB vid en tidigare mitning
hade bista betyg av samtliga foretag. Mer att lisa om
detta finns pa sidan sex i tidningen.

Som vl alla kénner till blev hyreshojning for SKBs
lagenheter i genomsnitt en procent detta ar, vilket var
klart ligre 4n hos andra bostadsforetag dir héjningar-
na uppgick till minst det dubbla. Liga hyreshsjningar
igen alltsd. SKB har haft mycket liga hyreshojningar
de senaste tio till tolv dren. Under denna period har
hyrorna bara hojts med cirka 12 procent, det vill siga
cirka 1,0 procent per 4r. Detta ska jaimf6ras med hyres-
héjningarna hos allminnyttan som under samma

period uppgitt till cirka 25 procent, det vill siga dub-

belt s& mycket. Man kan ocksa siga att SKBs hyror
under den perioden realt sinkts med cirka 8 procent i
jimforelse med allminnyttans hyror.

SKB fortsitter att bygga nya bostader. Under forra dret
skedde inflyttning i cirka 170 nya SKB-lidgenheter.
Att bygga nya ligenheter dr ju mycket angeliget for
SKB. Fér att f4 fram fler ligenheter 4t medlemmarna
har SKB den senaste tiden forvirvat mark/byggritter
i Ursviksomridet och i Fruingen. Totalt kan det ge
omkring 230 nya lagenheter. I bida fallen finns firdig
detaljplan, si byggstart kan ske redan i ar. Projekten
blir en bra komplettering till de bostider som foren-
ingen redan innehar.

De nya stadgarna med det nya regelverket for insatser
och bosparande tridde i kraft vid arsskiftet. De kom-
mer att pd sikt medfora att féreningens ekonomi stirks
betydligt, vilket bland annat gor att det blir majligt
att bygga fler bostdder, vilket om nigot efterfragas av
medlemmarna.

I 6vrigt gar verksamheten bra. Det bérjar dra ihop
sig till féreningsstimman som 4ger rum den 26 ma;j.
Aven i ir ir det manga motioner som ska behandlas.
Totalt dr det 40 motioner som tar upp en mingd olika
imnen. Kortversioner av motionerna finns pa sidan
31. Den fullstindiga texten i oavkortat skick finns i
motionshiftet och pd SKBs hemsida. Intressant lis-
ning. Lis och folj med vad som idag diskuteras i din
forening.

Henrik Bromfilt, VD

SKB ATERBETALAR

Ordinari dl OTEN. ot il— j
K\:a:?jrrsl(:érg:nsebnjzggttéesr;(anden for planerat Heptoma 4 M I L" 0 N E R KRO N O R
underhall ska vara inldmnade senast ...........cccocooiiiiiiiiice 30 april

SKBs hyresmedlemmar svarar sjilva for ligen-
hetens inre underhall, det vill siga malning

Foreningsstdamma

Budgetmoten kvartersraden mitten av september

0ch SKBS fONVatNING. ..o — mitten av oktober och tapetsering. Till respektive ligenhet dr

Introduktionsmote for nya fértroendevalda..................... 20 september knutet en ligenhetsfond, som vixer i takt

Informationskvall for medlemmarna ............ccc.ccoeoeveenn.ne. 27 september med boendetiden. Efter 15 ér ska tillgodoha-

Foreningsskolan (cirkel) ... 5 oktober — 16 november vandet i fonden motsvara kostnaden for en

Nasta nrav Vii SKB kommer Ut..........c.ccooeeveeveieiennn. slutet av oktober fullstindig reparation av ligenheten, sivida

Sista dag for inbetalning av bosparande....................ccccooee.e. 31 oktober inga uttag gjorts under tiden. Nir fonden ir fylld, dterbetalas peng-
Informationsdag for fullmaktige............ocoevvriiiccnnes 26 november ar for tid dverstigande femton 4r.

FOrelasningskVaIl ..........cooviiriiiiisceseeee 1 december

I februari i ar fick 1 789 medlemmar en aterbetalning pd sam-
manlagt 4 miljoner kronor via ett avdrag pé sin hyresavi.
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SKB KOPER MARK | URSVIK OCH FRUANGEN

Som ni lasare kanske noterat sa har SKB
genomfoért tva markkop den senaste
tiden. Bakgrunden till detta ar att SKB
behoéver bygga fler bostader.

Tidigare har SKB erhallit mark for nya bo-
stadsprojekt genom sé kallade markanvis-
ningar frin Stockholms stad. Detta har
blivit allt svarare, beroende pa hard kon-
kurrens fran andra fastighets- och byggfo-
retag. Staden har helt enkelt inte tillrick-
ligt med mark att dela ut. Dessutom har
allt fler aktdrer dyke upp pa marknaden,
framforallt bostadsrittsbyggare men dven
en del hyresrittsbyggare.

Stockholms stad tycks ocksi vilja bred-
da gruppen av byggherrar och ger girna
markanvisningar till nya aktorer, som tidi-
gare inte funnits pd marknaden. Tyvirr far
SKB lida for det.

For att kunna bygga fler bostider maste
SKB allt mer lita till andra sitt att erhalla
mark. Det kan till exempel vara genom
markanvisningar i andra kommuner och att
képa mark i yteerstadsligen eller i férorts-
kommuner. Att forvirva mark i innerstadsli-
gen later sig inte goras av kostnadsskil.

ARRENDATORN 1 OCH
KRONOGARDEN 1 | URSVIK

Det 4r mot bakgrund av detta som SKB
har genomfért de aktuella markf6rvirven.
Det forsta markforvirvet gjordes genom
ett kop frin NCC som ir stor markigare
i det nya bostadsomridet Ursvik i Sund-
byberg.

Ursvik kommer fullt utbyggt att inne-
halla cirka 4 500 ligenheter av olika typer
och upplatelseformer. En stor del utgérs av
villor, radhus och kedjehus. En icke ovi-
sentlig andel kommer att utgéras av mer
traditionella flerbostadshus. SKBs mark
ligger pa grinsen mellan sméhusen och
flerbostadshusen, vilket bedoms som ett
bra lige.

Det 4r tvé grannfastigheter som forvir-
vats. Den ena heter Arrendatorn 1 och kan
innehélla cirka 100 ligenheter. Den andra
heter Kronogérden 1 och kan innehilla
cirka 30 ligenheter. For bida fastighe-
terna finns en faststilld detaljplan. I kopet
ingick ocksa projekteringshandlingar,
varfor projekten skulle kunna sittas iging
ganska omgdende.

Av olika skil kommer antagligen en viss

omprojektering att goras, varfér byggstar-
ten realistiske sett torde dréja till 2012.

TALTLAGRET 7 | FRUANGEN

Férvirv nummer tvd heter Tiltldgret 7
och képtes frin Riksbyggen. Fastigheten
Tildagret 7 ligger intill det si kallade Gyl-
lene Ratten-omréidet (dopt efter Sveriges
forsta motell som tidigare lag pa platsen).
Riksbyggen dgde dir mark for cirka 250
lagenheter, men ansig att det var for stort
projekt fér dem.

SKBs kép omfattar mark for cirka 100
ligenheter. Aven hir finns faststilld detalj-
plan och firdiga projekteringshandlingar.
Dessa projekteringshandlingar ska ocksa
ses over, men detta projekt bedéms kunna
starta tidigare dn Ursviksprojektet.

Om inte ngra konstigheter dyker upp,
bor byggstart kunna ske redan till hésten i
ar. Projektet beddms som attraktivt, med
nirhet bide till Fruingens centrum och
till SKBs andra kvarter (Filthatten, Stid-
rocken och Kraghandsken) i Fruingen.

Henrik Bromfilt
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SERV\CE\NDEX
bra
Tar kunden paallvar 90,3%
Trygghet 87,7% bra
Rent och snyggt 82,5% bra
Hjalp nar det behovs 89,1% bra
Serv'lceindex totalt 87,2% bra

Mycket bra
Ganska bra

—

SKB har aterigen latit hyresmedlem-
marna svara pa fragor om service och
trivsel. Resultatet ir stralande! Over
96 procent av hyresmedlemmarna
uppger att de trivs i sina hus och kvar-
ter. Servicen ar fortsatt mycket bra och
SKB fick, vid undersékningsforetagets
arliga samling, forstapris for stérsta
forbattring av ett redan hégt service-
index!

SKB har fér tredje gdngen sedan 2006, latit
undersokningsforetaget AktivBo genom-
fora en enkitundersokning bland hyres-
medlemmarna. Alla boende i vart tredje
trapphus har tillfragats varje ging om hur
de trivs med trapphuset, kvarteret, stid-
ningen och servicen som SKB ger. Totalt
tillfrigades 2 519 hushall och hela 70 pro-
cent, eller 1 733 hushall svarade.

Stor tack till alla er som lagt ner tid och
engagemang pé att besvara enkiten. Den
har stor betydelse f6r SKB for att kunna
ldsa av hur vi utfért vért jobb och var for-
bittringsmojligheterna finns!

Resultatet av undersokningarna tidi-
gare ar har redovisats ganska utférligt i
Vi i SKB. Hyresmedlemmarna har gett
SKB vildigt hoga betyg i samtliga delar
som undersokningen delas upp i. De olika
delarna redovisas i serviceindex, produkt-
index, profil, attraktivitet och prisvirdhet.
SKB hamnar i topp i samtliga klasser dven
i 2010 4rs mitning jimfért med andra
bostadsforetag i Sverige. Underséknings-
foretaget miter kundnéjdhet i foretag
med totalt cirka 500 000 ligenheter, bade
privata, kommunala och bostadsrittsfor-
eningar.

Hela 94,1 procent &r néjda med fastighets-
skotaren och 96,7 procent anser att de har
fatt ett bra bemotande fran hantverkare
och fastighetsskotare.

| SKBs kvarter!

SKBs serviceindex for 2010 var 87,2 pro-
cent en forbitering frin forra mitningen
(86,6 procent). Forbittringen ir inte sd
stor, men nistan alla andra foretag har fact
ett sinke serviceindex f6r 2010 pa grund
av av den hdrda vintern forra sisongen!

Aven SKB har fatt nagot sinkt betyg
pa fragan "Hur tycker du att det fungerar
med snordjningen och halkbekimpning-
en, fran 90,9 till 85,5 procent. De flesta
andra har dock fatt betydligt simre betyg
2010 an SKB.

Trots denna sinkning har SKB jobbat
pa och fict hégre betyg pa frigorna inom
frigebatteriet "Hjilp nir det behdvs”.
Sammantaget har alltsd detta inneburit att
serviceindex kunnat 6ka négot sedan forra
mitningen.

Forbittringen av serviceindex var SKB
nistan ensam om i var storleksklass (500
— 8999 ligenheter). Det resulterade i fors-
tapris for bista lyft av serviceindex. Fors-
tapriset ar en “kundkristall” som numera
star i SKBs reception pa Drottningholms-
vigen 320. Dir trings den med négra
andra “kundkristaller” fran tidigare ar.

SKB s serviceindex innebir att 87,2 pro-
cent av de som svarat pi enkiten svarar
“mycket bra” eller "ganska bra” pé frigor
om att ta kunden p allvar, trygghet, rent
och snyggt och om man tycker sig fa hjilp
nir man behover det av SKB. Betyget 4r
bland de hogsta i Sverige!

Aven nir det géller 6vriga index fir SKB
mycket héga virden. Det tyder pé att
SKBs hyresmedlemmar ir néjda med
ligenheterna, att de trivs i kvarteren och
med SKB som vird samt att de 4r mycket

ndjda med priset (det vill siga hyran) och
att de fir valuta for hyrespengarna. Till
exempel svarar 95,6 procent att de trivs
med SKB och hela 97,2 procent att de
trivs i ligenheten.

Hela 94,1 procent ir njda med fastig-
hetsskotaren och 96,7 procent anser att de
har fitt ett bra bemotande frin hantverka-
re och fastighetsskétare. Ett mycket gldd-
jande besked om att satsningen pa egen
personal ute i fastigheterna och egen hant-
verkskompetens uppskattas av de boende.

Alla virden som rér SKBs férhillanden
gir att jimfora med alla de andra foreta-
gens virden och SKB ligger i topp pé alla
index. Hela undersokningen finns att se
pa SKBs hemsida.

SKB har ocksa stallt tre klassiska fragor som
ger ett NKI, N6jd Kund Index. Detta ir
ett matt pd hur néjda kunder ir och kan
anvindas av alla branscher oavsett vad man
gor, alltifrin att marknadsfora tuggummi
eller kora tdg. SKBs NKI hamnar pé 83,
pa en skala fran 0 till 100. Branschsnitt for
bostider ligger enligt uppgift kring 68 och
allt 6ver 80 riknas som utmirkt!

SKB kommer under viren att beso-
ka alla kvarter, som inte redan har fatt
besok, och redovisa resultatet av under-
sokningen, nedbrutet pa kvartersniva.
Det ir intressant att diskutera resultatet
och tillsammans med de enskilda kvarte-
ren diskutera var forbittringsméjlighe-
terna finns. For trots ett mycket bra resul-
tat finns alltid majlighet ate bli lite bittre
for varje 4r.

Claes Gothman
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HARDYS MOTION
LEDDE TILL KLAD-
INSAMLING

Vid féreningsstamman i maj 2010 antog full-
maktige en motion om att SKB ska medverka till
insamling av klader, textilier, skor och vaskor,
som sedan férmedlas till Erikshjdlpen och Lakar-
missionen.

Vi r nui full gdng med detta. SKB bestimmer i sam-
rid med respektive kvartersrdd var insamlingsbehil-
larna ska placeras. Sedan i hostas finns behéllare for
insamlingen i fyra SKB-omraden — kvarteret Maltet i
Hammarby Sjostad, i Bjorkhagen, Arsta (Erkenskro-
ken) och Hisselby — med mycket goda insamlings-
resultat. I kvarteret Maltet har vi de senaste tio till tolv
veckorna samlat in mellan nio till fjorton 125-liters-
sickar, vilket blir cirka 180 kg per vecka. Ungefir lika
bra resultat ir det i de andra kvarteren.

Erikshjilpen och Likarmissionen har cirka 400
behallare i Storstockholm. Bara i Hammarby Sjostad
finns tio behéllare och vi riknar med ett femtontal nir
omradet ir firdigbyggt.

Vill du veta mer om Erikshjilpen och Likarmissio-
nen kan du gé in pé deras hemsidor (www.erikshjal-
pen.se, www.lakarmissionen.se) eller kontakta under-
tecknad (Maltgatan 7, telefon 070-298 68 34). Jag ir
volontir hos Human Bridge, som samordnar kliddin-
samlingen till Erikshjdlpen och Likarmissionen.

Hardy Holmberg, hyresmedlem i Maltet

JOHAN AREDAL

KOOPERATIVT ARBETE
INFOR SOMMAREN

Inte bara kooperativt boende utan iven koo-
perativt arbete dgnar sig en del medlemmar t i
kvarteren Id6 och Valdé i Farsta. Négra jobbar
i rabatterna och andra malar sommarméblerna.
Kul med medlemmar som engagerar sig praktiske
ocksd, tycker vi som arbetar i bostadsomridet!

Agneta Holmquist och Elisabet Fredin

Har ar Leif God i slutfasen av
malningen av alla bénkar och bord.

VI I SKB APRIL 2011




CARINA CHALLIS

WINGARDH ARKITEKTKONTOR

"Nagot maste

Gert Wingardh.

Naturrum vid sjon Takern.

1 oktobernumret 2010 av Vi i SKB
inbjods medlemmarna till en fore-
ldsningskvill med Gert Wingdrdh.

Intresset visade sz'g varva enormt,

[faktiskt sd stort att vi blev tvungna

att byta lokal for foreldsningen, och
hyra in oss i Clarion Hotel Sign vid
Norra Bantorget.

“Valkomna hem till mig!” inledde Gert med att siga,
eftersom han faktiskt har ritat detta hotell. Gert
uttryckee sin glidje ver att sd manga intresserade hade
kommit for att hora om hans tankar kring arkitekeur.

Wingéardh Arkitektkontor AB grundades redan
1977 och Gert dr ensam idgare. P4 huvudkontoret i
Goteborg arbetar 106 personer. I Stockholm finns en
stor filial med 41 anstillda i Konsums gamla glashus.
Av de 147 personer som arbetar pd byrdn ir 73 min
och 74 kvinnor. Gert berittade att han alltid har stri-
vat efter en jimn konsférdelning och konstaterade
att ndr nya arkitekter utexamineras frin hégskolan ir
de kvinnliga studenterna alltid bist. Medeldldern ir
jimforelsevis ldg, 37 4r, och personalomsittningen dr
hog.

Manga av medarbetarna viljer efter ndgra ir att star-
ta egna, framgangsrika foretag. Gert beskrev hur arbe-
tet pd byran ir ett teamarbete, dir arkitekter, bygg-
nadsingenjorer, inredningsarkitekter, modellbyggare
och IT-samordnare ir inblandade. En viktig grupp ir
visualiserarna, som gor det méjligt f6r kunder att vir-
tuellt gi runt i och uppleva de planerade husen.

Dérefter inledde Gert sitt bildspel med att visa bilder
fran sict eget hem i Sund, Tofta i Goteborgs skirgird.
Det ursprungliga huset ir ett soldattorp byggt i mitten
av 1600-talet. Tomten grinsar till ett naturreservat och
har nira till havet.

Gert menade att hans hem speglar mycket av hans
grundtankar om arkitektur: betydelsen av liget, av att
byggnader ingir som en organisk del i och éppnar sig
mot sin omgivning. Taket har lyfts pa det gamla tor-
pet, som ocksd byggts pa med tillbyggnader och flyg-
lar, och redan i bérjan av nittiotalet byggde Gert sitt
hem ekologiskt, med viggar milade med dggoljetem-
pera och med skurgolv.

Gert berittade att hans allra férsta minne var di han
som tvadring ramlade ned i farfars simbassing, och hur
detta hade varit en skonhetsupplevelse. Innan hans far

komplicera en

snabbt fick upp honom, hade han omgivits av allt det
bléa, turkosa, skimrande. I hemmet pé Tofta intar bad-
karet en central plats och Gert och hans hustru badar
tillsammans varje morgon.

Gert beréttade ocksa hur alla hans hus primirt ritas fr
att vara nyttiga och rationella, varfor insidan ir vikei-
gast och husens utsida blir en f5ljd av vad som finns
inuti. Men ind3 miste det rationella ramverket och
fasaden springas for att byggnaderna ska fa liv. Hir
kommer en karaktiristik fér Gert in: sprickan eller
slitsen i fasaden.

I Hekla 3 hus 10 i Kista byggde arkitektbyrin ett
stort komplex f6r Vasakronan, dir Ericsson har sina
lokaler och minst 1 400 minniskor arbetar. Huset 4r
byggt i vitt och klart glas och ursprungligen fick huset
en mycket minimalistisk, skir och litt utformning,
men snart férstod man att nigot méste komplicera
denna perfekta yta. Det fick bli en spricka i fasaden,
dir formen har himtas frin ruinstaden Petra i Jorda-
nien, och utformats i glas i 6knens firger.

Gert visade &ven bilder frin ett hus som heter Kuggen
och som ligger p& Hisingen i Goteborg. Gert fick av
Chalmerfastigheter den 6ppna uppgiften att bygga ett
snyggt hus, och som alltid tittade han och hans medar-
betare pa platsens forutsittningar.

Man konstaterade att liget ir vildigt blasigt och
eftersom det ligger i Goteborgs hamnomrade ir
omgivning rostskyddsfirgad i ménjerott och dovt
gront. Det blev ett runt hus, som dimpar vinden frin
havet, utformat som kugghjul staplade p4 varandra.
Fasaden bestir av element i brind terrakotta i olika
roda och grona kulorer.

Huset rymmer 6ver 200 kontorsrum och ska fun-
gera som ett kugghjul mellan niringsliv och akademi
med bland annat groddféretag, dir nyutexaminerade
forskare ska fa sin girning. Eftersom det 4r byggt for
Chalmers var det givetvis extra viktigt att ta med mil-
joaspekterna. Gert berittade hur man vid upphand-
lingen av terrakottaelementen kontrollerat att leveran-
torerna inte anvinde tungmetaller. Den frimsta ener-
gislukaren i offentliga miljder 4r faktiske ofta behovet
av kylning och dirfor dr huset byggt sa act de hégre
viningsplanen skuggar de undre. Dessutom ska en
rorlig solskdrm ge skugga.

Huset Kuggen beriknas férbruka 68 kWh/m?/4r,
vilket 4r mycket bra. Milet for offentliga lokaler lig-
ger pa 110 kWh/m?/ir, och idag ir det genomsnittliga
virdet 200 kWh/m?/ar. Gert berittade att alla har varit
positiva till uppférandet av detta hus, som beriknas
vara inflyttat under viren 2011.
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AKE E:SON LINDMAN

perfekt yta”

Darefter visade Gert exempel pd andra byggnads-
verk, som han ligger bakom. Citadellbadet i Lands-
krona var ett projekt, som han fick fria hinder att
bygga som ett konstverk. Dir blandades hans egen
barndomsupplevelse i farfars simbassing med inspi-
ration fran konstniren David Hockneys mélningar
av swimmingpooler i Los Angeles. Resultatet blev
en upplevelse for alla sinnen.

Varuhuset K:fem i Villingby ar ett annat av Gerts
verk. Gert beskrev hur svart det ir att fi varuhus att
bli intressanta. Med en djirv utformning av exte-
ridren och med hjilp av bland annat belysnings-
konstniren Kaj Pippo lyckades man dock utforma
ett kopcentrum, som faktiskt fick World Architec-
ture Festival Award 2008 som virldens bista shop-

pingplats.

Ytterligare tva projekt i den kavalkad som Gert
forevisade kan omnimnas. Det ena ir en byggnad
kallad Snéfillan, ett planerat naturrum beliget i
Stora Sjofallet. Huset ska byggas som en del i forso-

ningsprocessen mellan svenska staten och samerna
och inrymma bland annat samlingssal och utstill-
ningssal.

Representanter for den samiska befolkningsgrup-
pen har varit delaktiga i utformningen. Den samis-
ka kulturen tilliter inte att permanenta spar limnas
i landskapet. Huset ska smilta in i den omgivande
miljon, leva pd naturens villkor, samspela och f6r-
indras med naturen. Byggnaden har fitt en run-
dad form, liknande en shamansk trumma och har
underordnats den natur den befinner sig i.

Ett annat naturrum ritat av Gert ir under upp-

byggnad i fagelsjon Takern. Ocksa hir har byggna-
den utformats i samklang med platsens forutsite-
ningar. Naturrummet ska inrymma ett komplex av
huskroppar. Huvudbyggnaden, som byggs av vass
fran sjon och glas, kommer att invigas under 2012.
Figelskadningstornet ir redan firdigstillt och dit
leder en ling, flack ramp. Rampen, som egentli-

WINGARDH ARKITEKTKONTOR

gen ska mojliggora tillginglighet f6r personer med
funktionshinder, har blivit uppskattad av alla beso-
kande. Gert framhdll ate tillginglighet i sig alltid

ger ett mervirde.

TR Y 0 AN

Under hela férelésningen svarade Gert p4 frigor frin
publiken. Efter forelisningen har minga dhorare har
hértav sig till SKB med positiva reaktioner, vilket gor
oss Annu mer beslutsamma att fortsitta med forelis-
ningar kring boende i en vid bemirkelse. Vi ser med

spanning fram mot 2011 &rs foreldsare.
Carina Challis
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KVARTERET MURAREN | VIGGBYHOLM

Valkommen
till SKBs férsta
lagenergihus

Kvarteret Muraren, som dr foreningens forsta
projekt i 1iby kommun, dr beliget vid Flyghamns-
vdgen i Viggbyholm. Hir bygger SKB nu 69 ligen-
heter frian tvd till fem rum och kok. Huset har ritats
av AWL Arkitekter och NCC ir totalentreprendor.

Det &r néra till kommunikationer och service. Viggby-
holms station ligger inom gangavstind och Flyghamns-
vigen trafikeras av bussar mot bland annat Tiby Cen-
trum och Danderyds sjukhus. Nirmaste livsmedels-
butik ligger pa bara nigra hundra meters avstind.
Bebyggelsen bildar ett kvarter med en stor, skyddad
gérd, dir ljuset leds in frin 6ster och sdder genom de

glasade balkongerna. Huset, som ir sju viningar hogt,
ir putsat i en varm, réd kuldr med vita inslag for att f&
ett spel i fasaderna.

Garden bestar av delvis hardgjorda ytor, plantering-
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ar och ett skogsparti. I kanten av skogspartiet ligger ett
fornminnesskyddat gravfilt fran vendel- och vikinga-
tiden. Gravfiltet vittnar om att det funnits boplatser
hir redan for cirka 1 500 4r sedan.

De fyra entréerna vinder sig mot girden, dir en
lekyta med sandldda och sittgrupper ir centralt place-
rad. Runt uteplatserna vixer hickar. Pa girden ligger

en miljéstuga med utrymme for sopsortering samt ett
cykelforrid med gott om plats for cyklar.

Mot Flyghamnsvigen finns en parkeringsyta med
bilplatser for de boende.
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I husets bottenvéning finns tvittstuga, gemensam-

hetslokal, hobbyrum och bastu.

Kvarteret Muraren &r SKBs férsta ligenergihus och
uppfyller kriterierna for Miljoklassad Byggnad, klas-
sen Brons. Husen har en ldg energiférbrukning med
ett effektivt uppvirmnings- och ventilationssystem.
For att klara energimalen ir ytterviggarna tjockare 4n
vanligt, vilket ger extra djupa fonsternischer. Ligener-
gilampor anvinds for all allménbelysning och spisarna
har induktionshill.

Ligenheterna ir planerade med 6ppna rumssam-
band med nira kontakt mellan kok och vardagsrum
och generosa rumsstorlekar. Ligenheterna ér ljusa och
har utblickar &t tre hill. Fonsterpartiet i vardagsrum-
met har en extra lig bréstning.

Alla lagenheter har en stor balkong eller uteplats
mot garden och det grona skogspartiet. Balkongerna
ir delvis inglasade for att ge en tystare uteplats.

Ligenheterna har parkettgolv av ek och i entréerna
ligger ett kalkstensgolv. Badrummen ir helkaklade
med klinker pa golvet och plats f6r tvittmaskin och
torktumlare.

Fastigheten ir ansluten till kabel-tv och till stadsni-
tet med fiberkabel fram till ligenheten. Multimedia-
uttag for bredband, tv och IP-telefoni finns i alla rum.

Inflyttningen sker preliminirt frin 1 oktober — 15
december 2011. Nu 4r det dags att gora intresseanmi-
lan. Las mer pé sidan 13.

Kristina Huber

Lagenheterna &r planerade med
6ppna rumssamband med néra
kontakt mellan kok och vardags-
rum och generésa rumsstorlekar.
Lagenheterna ér ljusa och har
utblickar at tre hall. Fonsterpartiet
i vardagsrummet har en extra lag
brostning.

Miljoklassad Byggnad
Miljoklassad Byggnad ar ett
frivilligt system for deklaration
och klassificering av byggnaders
miljokvaliteter och innebar

att byggnadens alla delar gas
igenom och dokumenteras.
Vid klassningen tas hansyn till
innemiljo, energidtgang och
miljopaverkan (kemikalier). Allt
detta vags samman och man
kan inte uppna battre resultat
an den samsta parametern. En
byggnad kan na nivan klassad,
brons, silver eller guld.
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FAKTA OM NAROMRADET

Allmant

Taby kommun ligger cirka tva mil
norr om Stockholm - néra skargar-
den, innerstaden och Arlanda. |
kommunen bor drygt 63 000 inva-
nare. Taby har vuxit snabbt under
de senaste decennierna och sedan
1948 har antalet invanare mer

an femdubblats. Kommunen har
dock kvar sin ursprungliga pragel,
med flera orérda gronomraden
runt knuten. Foreningslivet ar stort
och rymmer bland annat manga
idrottsklubbar. Las mer pa Taby
kommuns hemsida www.taby.se.

AWL ARKITEKTER

Kommunikation
Flyghamnsvagen trafikeras av bus-
sar mot Taby Centrum, Danderyds
sjukhus och Akersberga. Till -Cen-
tralen (via Danderyds sjukhus) tar
du dig pa 33 minuter.

Pa gangavstand fran kvarteret
Muraren ligger Viggbyholms sta- LAGENHETSFORDELNING, HYROR OCH INSATSER
tion. Med Roslagsbanan aker du
darifran till Tekniska hogskolan pa

21 minuter. E18 passerar genom 2 rok 54-62 17 6 900-7 500 kronor 145 800167 400 kronor
Viggbyholm. 3rok 77-87 22 8 700-9 600 kronor 207 900-234 900 kronor
Skolor 4 rok 95-101 24 10 100-10 800 kronor 256 500-272 700 kronor
Det finns sju forskolor i Viggby- 5 rok 108 6 11000-11 500 kronor 291 600 kronor

holm/Hagernas. Den ndrmaste,
Skeppskattens forskola, ligger 150
meter bort. | omradet finns fem
grundskolor. Bara 100-200 meter
fran kvarteret Muraren ligger Vigg-
byskolan och Bergtorpsskolan. |
Taby kommun finns det fyra gym-

nasieskolor. [ I |
—— S,
e = 4 rok, 95 kvm

Affarer och service

Till ndrmaste storre livsmedelsbutik
ar det bara 300 meter. | Viggby-
holms stationshus finns bageri och
café. Narmaste storre kdpcentrum
ar Taby centrum, dit ar det 2,5 km.
Dar finns apotek, systembolag,
banker, bibliotek, biograf, vardcen-
tral, badhus, sporthall och ett stort
utbud av butiker.

Totalt 69

Hyran &r exklusive kostnad for varmvatten. Varje ldgenhet har sin egen varmvattenmatare.
Kollektivhemférsakring hos Folksam ingar i hyran.

3rok, 81 kvm

Fornlamningen

Fornlamning RAA Taby 128:1
utgors av ett gardsgravfalt anlagt
under vendeltid — vikingatid (ar
550-1066) i kanten av en datida
havsvik. Redan pa 1940-talet
undersoktes ett par gravar. | en av
dessa fann man bland annat en
ornerad benkam och spelbrickor.
Det totala antalet gravar inom
gravfaltet ar svart att bedéma,
men vid en inventering dr 1981
kunde man se sju anlaggningar.
Troligen har gravfaltet varit
betydligt storre. Infor detaljpla-

5rok, 108 kvm

BALKONG

2 rok, 62 kvm

| — T S
i WARDAGERL
pri= e

neldggningen ar 2007 gjordes en | e "
arkeologisk forundersokning. Da | i = o

konstaterades tva gravar inom
kvarteret Muraren 2.
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Du gor din intresseanmalan via SKBs hemsida
(www.skb.org), talsvar (tfn 08-704 18 90), eller
kupongen har intill. Alla medlemmar kan anmala
sitt intresse, oavsett turordning. Referensnumret
for Muraren ar 19071. Sista anmalningsdag ar tis-
dag 19 april 2011 klockan 12.00.

VAD HANDER SEDAN?

1. Du som anmiler intresse kommer att inbjudas till
en visning (kvillstid) av den utstillning om Muraren
som finns pd SKBs kontor. Utstillningen ir dven 6ppen
vardagar klockan 9-15.

Bofakta-broschyr om Muraren finns som pdf-fil pa
vir hemsida. Bofakta finns dven i tryckt version att
himta pd SKBs kontor, Drottningholmsvigen 320 i
Abrahamsberg.

2. Om du 6nskar g vidare till ligenhetsval och kon-
traktsteckning, ska du tacka ja ytterligare en ging.
Detta méste ske senast tisdagen den 10 maj 2011
klockan 12.00. Ligenheterna formedlas pa sedvanligt
sitt efter turordning. Det ir viktigt act SKB har aktuella
telefonnummer samt e-postadress till dig.

3. Vi riknar med att pabérja ligenhetsval och kon-
trakesskrivning i mitten av maj 2011.

4. 1samband med att du skriver kontrakt beta-
lar du en deposition pa 3 000 kronor. Beloppet
dras sedan av frin den insats som du ska betala
senast fyra manader innan inflyttning. Angrar
du dig och avbokar ligenheten, tillfaller det depone-
rade beloppet SKB f6r att ticka de administrativa kost-
naderna i samband med uthyrningen.

INTRESSEANMALAN TILL KVARTERET MURAREN

For dig som inte gor intresseanmalan via talsvar (08-704 18 90) eller hemsidan www.skb.org
Din anmalan maste vara SKB tillhanda senast den19 april 2011 klockan 12.00.

MEDLEMSNUMMER

NAMN

ADRESS

POSTNUMMER POSTADRESS

TELEFON ARBETE TELEFON BOSTAD

E-POST

Anmalan skickas till SKB, Box 850, 161 24 Bromma eller faxas till 08-704 60 66.
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u ir det dags att sitta punke, luta sig till-
baka och titta i backspegeln. Det blev
hyggligt manga ligenheter under de hir
tio dren. Vi har haft den hogsta byggtak-
ten i SKBs historia, drygt 1 000 ligenheter. Merpar-
ten av byggplatserna har varit inom Stockholms stads

STURE EKENDAHL

granser, men SKB har ocksi etablerat sig i nya kom-

muner: Tyreso, Sundbyberg, Solna och T4by.

Man kan utan vidare péstd att vara nya bostadsomra-

B den har en varierad karakeir. Det minsta projektet inne-

haller bara 28 ligenheter och det storsta dr nistan itta

ganger s stort — 216 ligenheter. En del omriden ligger

| centralt och bullerutsatt, medan andra ligger lite mer
idylliskt i kontakt med naturen.

Tio olika arkitektkontor har hjilpt oss att ta fram detalj-
planer samt att utforma och rita husen. Bilderna talar
sitt eget sprik, det r inga typhus som vi har byggt.
Varje arkitektkontor har naturligtvis satt sin prigel pa
husen, som innehaller savil sma som stora ligenheter,
oppna planlésningar har varierats med mer traditio-
nella. Alla omraden ir utformade enligt de speciella
SKB-kvaliteterna med malet att vara bra bostider i
minst 100 ar.

Den senaste tiden har varit rikeigt hektisk, eftersom
vi haft fyra byggplatser igdng samridigt. Frin mars
2010 till mars 2011 har det varit inflyttning i 260 nya

| ligenheter. Lite lugnare blir det for min eftertridare —
i alla fall s hir i borjan. Nu pdgér endast byggandet
av de 69 ligenheterna i T4by, som ska vara klara for
inflyttning i host. Men det 4r bara lugnet fére stor-
men; nya projekt i Fruingen, Annedal och Ursvik —
cirka 300 ligenheter — ska vara pibérjade innan éret
ir slut. S hav fortrostan du som koar for en ldgenhet
eller kanske vill byta den nuvarande mot nagot nytt.

Och stambyten/ombyggnader blev det ocksi. Hela
§ fyrtio- och femtiotalsbebyggelsen i forvaltningsom-
rade 6 — 6ver 800 ligenheter — har rustats upp under
de hir aren, manga med kvarboende. Att vara inne i

STURE EKENDAHL
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medlemmarnas hem och byta och bygga om de mest
vitala utrymmena ir mycket svért och péfrestande for
de boende. Stambytena fortsitter nu i Breding, ett
projekt som kommer att pagd i tva 4r.

Fér min egen del vintar nu en nigot lugnare tillvaro pa
skidor, cykel eller till fots bade i ororda marker och i
| gamla kulturbygder.
Till sist: Tack alla medlemmar och lisare for de hir
intensiva, roliga och lirorika tio dren.

£ &8

KAPPSEGLINGEN,
HAMMARBY SJOSTAD Bosse Andersson

d : g
’ L.-."

{ ,' 1" ik ‘T'f '|HI ":{'!:Z'E'l' .!" ;

- Ut : et .-'_‘__. i "'_ L
P IO S TR TR Y
ey Wﬁ‘q ?W J !{. @J if_’-l' .: 1 I.

VI | SKB APRIL 2011



STURE EKENDAHL

C]
2
a
=
e
2
<
I
QS

JOHAN JARDING

= STAMRENOVERING, FARSTA

' STAMRENOVERING, UNDER TIDE

STAMRENOVERING, EFTER
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JOHAN JARDING

AVDELNINGEN SOM VAXTE

Den sista mars 2011 slutade Bosse
Andersson som teknisk chef pa SKB
och tog da steget 6ver till en nagot
lugnare tillvaro som pensionar.

N&r Bosse bérjade i september 2000 var
tekniska avdelningen liten. Den bestod av
totalt fem personer med uppdrag att bygga
om och bygga nytt, att skota det stora
underhillet samt att ansvara for miljofri-
gorna.

Nu, nir han limnar 6ver till Bjorn Mag-
nusson, arbetar 30 personer pé avdel-
ningen. Okningen beror inte pa nyanstill-
ningar — dven om det blivit en del sddana —
utan frimst pa en organisationsférindring
som medférde att Bosse dven fick ansvar
for den tekniska driften, hantverksgrup-
pen samt felanmilan. Alla teknikfunktio-
ner har under Bosses 4r alltsd samlats pa
”en hand”. Den stérsta fordelen med den
utokade avdelningen ir att vi nu har en
helhetssyn pa de tekniska frigorna samt
att det finns en erfarenhetsaterforing ”per
automatik”.

Det ar inte bara Bosse som forsvinner frin
SKB utan ocksd minga goda historier

frin ett 45 ar lingt arbetsliv, som han pa
fikaraster eller méten girna berittat om.

— Jobbet pa SKB har trots allt varit litt-
samt, siger han. Duktiga medarbetare och
en ordnad ekonomi skapar trygghet och
mbdjligheter for goda arbetsprestationer.
Det finns perioder i mitt yrkesliv som har

varit betydligt jobbigare.

Fran SKB-fronten minns han speciellt hur
"slagkraftig” avdelningen blev efter orga-
nisationsforindringen. Och frin bygg-
fronten minns han de stora projekten i
kvarteren Maltet och Kappseglingen i
Hammarby Sjéstad, som frin ax till limpa
tog 4tta ar. Att bada dessa projeke ligger
i “kraftfiltet mellan Séderstadion och
Kanalplan” gor ju heller inte saken simre
for en ”Hammarby-it” som Bosse.

— Bittre ldge 4n s kan vil en bostadsbyg-
gare frin Soder knappast {4 avsluta arbetsli-
vet pa. Attisamma veva dven ha nigra pro-
jekt i sin barndoms Arsta gor ju inte saken
simre, tilligger han med ett leende.

Tack Bosse for dina tio 4r hos oss pd
SKB. Och Lycka till med allt det du nu ska
gora i stillet.

Ingela Lundberg Erik

NY TEKNISK CHEF PA SKB

Som du kan lasa har ovan, har Bo
Andersson, teknisk chef pa SKB, nu
gatt i pension. Hans eftertradare
heter Bjorn Magnusson och Vi i SKB
har bett honom att presentera sig for
medlemmarna.

Jag ser med spanning fram mot tjdnsten
som teknisk chef och tvekade aldrig nir
chansen dok upp. Samstimmigt frin
branschkollegor, vinner och egna erfaren-
heter ir att SKB stir for seriost bostads-
byggande med kvalitet och néjda hyres-
gister. Det hoppas jag nu kunna vara
med och bidra till p4 ett positivt sitt.

Min examen frin KTH, vig- och vat-
tenbyggnad 1978 kompletterade jag
med att lisa foretags- och fastighetseko-
nomi. Sedan har jag hela tiden arbetat
med byggande eller forvaltning, anting-
en som entreprendr eller bestillare. Efter
sexton 4r som byggentreprendr med allt

fran betongforskning, arbetsledning,
kalkyler och till slut arbetschef gick
livet vidare till forvaltning av fastighe-
ter. Jag hade ocksd formanen att fi vara
med i starten av det d4 nya Vasakronan,
vidare arbeta som fastighetschef i ett helt
nystartat fastighetsbolag och dven verka
som fastighetschef i Sverige for ett av
virldens storsta likemedelsbolag.

Stockholm och Kungsholmen ligger mig
varmt om hjirtat. "En ging Kungs-
holmen, alltid Kungsholmen” skulle
man kanske lite skimtsamt kunna siga.
Hir bor jag sedan 20 &r med familjen:
fru Britt, tre barn och hund, en welsh
springer spaniel. Nu 4r barnen pa vig ut,
ildsta dottern har redan flyttat hemifrin.

Som grabb spelade jag mycket fotboll
och hockey, men nigot mer 4n “ung
och lovande” blev jag vil egentligen
aldrig. Nufértiden dgnar jag fritiden at

STURE EKENDAHL

skidakning, segling eller sommarstugan
i Stockholms skirgard. Vir och hést
far biten utgora "balkong” nere i ham-
nen vid Visterbron, en vacker och lugn
oas som bryter av mot storstadens puls.
Lingtar dven till fantastiska naturupple-
velser som véra fjillvandringar i norska
Jotunheimen eller lingfirdsturer pa ski-
dor i ett gnistrande soligt vinterlandskap
runt Valdres.

Bjorn Magnusson
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Tuffa energikrav i nyproduktion

Arbetet med att miljoklassa det forsta
bostadsprojektet inom SKB pabérja-
des under 2010 och resultatet far vi i
borjan av 2012, nar kravspecifikatio-
nerna utvarderats och alla matetal
samlats in.

Att miljdklassa en byggnad innebir att
man stéller specifika krav inom tre miljé-
omraden:

+ Energi dir SKB naturligtvis stiller hir-
dare krav dn klassningskriterierna

+ Innemiljé som fokuserar pa ljudisole-
ring, radon, ventilation, trafikférore-
ningar och fuktsikerhet

* Material, kemikalier och farliga amnen.

Ni kinner igen agendan fran SKBs mil-

joplaner och miljdarbete. Det 4r ingenting
nytt, det blir bara lite mer fokus och lite
mer struktur.

For nyproduktionen har SKB nu bestimt
att all egenutvecklad bostadsproduktion
inte far dra mer tillfrd energi an 75 kWh
per kvadratmeter f6r virme, varmvat-
ten och fastighetsel. Dessutom kommer
varmvattenforbrukningen att mitas och
debiteras for varje ligenhet separat, vilket
med storsta sannolikhet leder till att de
tuffa kraven nis.

Vi kan konstatera att energianvindningen
for virme och varmvatten i SKBs totala for-
valtningsbestind sinkts frén 159 till 151,3
kWh per kvadratmeter under 2010. Detta
ir en mycket bra siffra for ett fastighets-

bestind med en Aldersstruktur som SKBs.

De nybyggda fastigheterna har inte fullt
s& lig energianvindning som SKBs nya
energikrav stiller, men de har ju betydligt
lagre férbrukning 4n smalhus frin 40-talet
eller funkishus fran 30-talet.

Den sinkta energiforbrukningen beror
naturligtvis inte bara pé de dtgirder som
utforts under 2010 utan pa det stindiga
forbictringsarbete som pédgitt de senaste
tio aren. Vart miljoledningssystem sjosat-
tes ju 2002 och har hjilpt oss att "ha koll
pd” miljon.

Till sist ett stort tack till alla miljovinner,
som med motioner och synpunkter hjilpt
oss att flytta fram positionerna inom detta
omride.

Bosse Andersson

BYGGRUTAN

MURAREN, FLYGHAMNS-
VAGEN, TABY

69 lagenheter. Byggnadsarbe-
tena pagar. Inflyttning sista
kvartalet 2011. Arkitekt: AWL
Arkitekter AB. Totalentrepre-
noér: NCC.

TALTLAGRET, VANTORSVAGEN,
FRUANGEN

Cirka 100 lagenheter. God-
kand detaljplan och bygglov.
Byggstart planerad till tredje
kvartalet 2011 med inflytt-
ning 2012. Arkitekt: Arkitek-
Engstrand & Speek AB.

ANNEDAL, MARIEHALL

Cirka 100 lagenheter. Laga-
kraftvunnen detaljplan. Bygg-
start planerad till sista kvarta-
let 2011 med inflyttning 2012.
Arkitekt: AWL Arkitekter AB.

ARRENDATORN, KRONOGAR-
DEN, URSVIK, SUNDBYBERG
Cirka 130 lagenheter. Laga-
kraftvunnen detaljplan.
Byggstart planerad till férsta
kvartalet 2012 med inflytt-
ning 2013.
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BASAREN, HANTVERKAR-
GATAN, KUNGSHOLMEN

Cirka 50 lagenheter. Planarbe-
tet pagar. Byggstart planerad
till 2013 med inflyttning 2014.
Arkitekt: Wingardh Arkitekt-
kontor AB.

NOCKEBY, AKESHOV

Cirka 100 lagenheter. Planar-
betet pagar. Byggstart plane-
rad till 2013 med inflyttning

2014. Arkitekt: Brunnberg &

Forshed Arkitektkontor.

NORRA DJURGARDSSTADEN
(HJORTHAGEN VASTRA)

95 lagenheter. Planarbetet
pagar. Byggstart planerad till
2014 med inflyttning 2015.
Arkitekt: Wingardh Arkitekt-
kontor AB.

PERSIKAN, BONDEGATAN,
SODERMALM

Cirka 130 lagenheter. Planar-
betet pagar. Byggstart plane-
rad till 2014 med inflyttning
2015. Arkitekt: Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor.
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Bredbandsutbyggnaden har

SKBs bredbandsprojekt, med fiberkab-
lar till varje lagenhet och hemmanat
med uttag i varje rum, har tagit fart
efter det att stamman bekraftade sty-
relsens beslut fran hosten 2009. Hittills
har 6ver 2 000 lagenheter forsetts med
bredband och etapp 2, med totalt cirka
3000 lagenheter, startade i mars 2011.

VAD GAR UTBYGGNADEN UT PA?
SKB beslutade hosten 2009 att forse alla
ildre ligenheter i bestdndet med samma
typ av bredbandsnit, som installeras som
standard i alla nya ligenheter sedan 2001.
Kvarteret Baggangen i Hisselby Gard var
det forsta huset i SKBs bestind som fick
fiberkablar till ligenheten och sedan ocksd
ett hemmanit, med uttag i varje rum (kok,
vardagsrum och sovrum). Direfter har
cirka 800 nybyggda ligenheter forsetts
med ett modernt kommunikationsnit for
bredband (snabbt internet), telefon och
TV. Nu installeras ett likvirdigt nit aven i
det ildre bestindet.

Med det nya nitet har de boende moj-
lighet att kopa tjinster (snabb internet,
telefoni och TV) i ett 6ppet nit med kon-
kurrens mellan olika leverantérer. Det
finns 15 olika leverantérer att vilja mellan.
Med ett 6ppet nit med konkurrens finns
alla méjligheter for SKBs boende att sjilva
vilja den leverantér och tjidnst som passar
dem bist.

HUR GAR UTBYGGNADEN TILL?

I bredbandsutbyggnaden i det befintliga
besténdet dras en fiberoptisk kabel till alla
ligenheter. I kabeln skickas ljussignaler
med mycket hog kapacitet fram och till-
baka mellan ligenheten och omvirlden.

I varje ligenhet monteras ett bredbands-
skap, dir de optiska signalerna omvand-
las till elekeriska signaler. Sképet placeras
oftast i hallen i anslutning till elcentralen
(proppskapet). I vissa ligenheter sitter
elcentralen i ett annat utrymme, till exem-
pel i en klidkammare. D& hamnar i de
allra flesta fall ocksi bredbandsskipet dir.
Skapet ir i vit plat och dr 50 cm brett, 30
cm hégt och 13 cm djupt.

En del tycker att skapet ir stort, men
SKB har valt ett si litet skip som méjligt,
men med tillricklig plats for nédvindig

utrustning. Det blir lite av en kompro-
miss, som vi tror alla kan acceptera.

Frin bredbandsskipet dras sedan data-
kablar till samtliga rum, det vill siga kok,
vardagsrum och sovrum. Datakablarna
forlaggs i lister av plast, som borras fast i
viggen. I hallen hamnar oftast forligg-
ningen uppe i takvinkeln, si att det gar
smidigt att dra ovanfér alla dérrar som
brukar finnas dir. Direfter dras listerna i
takvinkeln eller vid golvsockeln, beroende
vilket som blir bist i de olika rummen.

Kablarna dras till ett dubbeluttag i varje
rum. Det betyder att man kan ansluta tvd
enheter till varje uttag, till exempel en dator
och en TV eller en dator och en telefon. I
rummen sitts uttaget vid ett eluttag si nira
rumséppningen som majligt, for att dra sd
lite lister som mojligt i lagenheten.

Vi forsoker ocksd att i méjligaste min
forligga sa fa dragningar som mojligt i
vardagsrummet. [ stillet dras de i angrins-
ande rum och man behéver dé bara gora
ett hil genom viggen till vardagsrummet,
dir uttaget ska sitta. Detta for att minime-
ra storning och dammet i vardagsrummet.
Detta gir dock inte alltid att dstadkomma,
men dir det gir gor vi si.

Infor installationen kommer var och en
att f4 en ritning pa sin ligenhet dir bred-
bandssképet, kabeldragningen och alla
uttag 4r inritade.

STORNINGAR VID
INSTALLATIONEN

Nér installationen gérs blir det en hel del
buller och damm! Alla lister borras och
pluggas och da dammar det! I samband
med att arbetena aviseras skickar SKB med
en cirka 20 kvadratmeter stor plastfilm att
ticka kinsliga foremal och mébler med.
Har du dessutom sjilv nigra gamla lakan,
filtar eller andra textilier, rekommenderar
vi dig att anvinda dem for att ticka dver sd
mycket som moijligt.

Hantverkarna, som utfor installationen,
har dll uppgift att stida efter sig; det 4r en
sjilvklarhet. Men det damm som bildas
av allt borrande kommer att stanna kvar i
luften och sedan langsamt ligga sig. Nir
det har skett 4r nog installatéren nigon
annanstans.

Det kommer ocks3 att bullra en hel del

nir arbetena utfors. SKB har rejila hus, s&
ndr det borras i en ligenhet kan det héras
lite hir och var i huset. Sjilva installatio-
nen i ligenheten tar hogst en dag, sd stor-
ningen ir inte langvarig. Installatrerna
brukar hélla en take pé cirka 10-15 ligen-
heter per dag, si stérningen frin andra
trapphus blir inte heller s& lingvarig, men
nigra dagar fir man nog rikna med om
man bor i ett stort hus!

SKB har i dagsliget installerat nya bred-
bandsnit i 6ver 2 000 ligenheter i det
befintliga bestandet och det har hittills
gitt mycket bra. Vi har bra installatérer,
i allt visentligt har tidplaner hallits och
arbetena i ligenheterna har blivit snyggt
utforda. Vi har haft vildigt lite reklama-

tioner.

TJANSTER | NATET
Nar allt ar klart kommer SKB att bjuda pa
en snabb internettjinst pa 100/10 Mbit/s
i cirka en manad. Syftet med detta ir att
de som vill ska fi prova pd vad en sidan
mycket snabb tjinst har att erbjuda. Dir-
efter 4r det upp till var och en att sjilv vilja
tjanst.

Som stdd for detta val finns en portal
(hemsida) som heter www.bredbandsval-
jaren.se. Dir kan du redan nu gd in och
se vilka leverantorer det finns och hur pri-
serna dr. Du gar in under Nyfiken? och
viljer Stockholm i rull-listen. Dir kan
du sedan klicka dig fram f6r att se pri-
ser for bredband (snabbt internet),
telefon och TV. Det finns ocksa
kombinationer av bredband
och telefon (double play) och
kombination av alla tre
tjansterna bredband,

telefon och TV

VI | SKB APRIL 2011




tagit fart

A

Rimg 98-

Bredbandsysl2 et

% -.'.-I-\. A -.I- k k4
W, bredbandsva\')aren.se
- nugain ochse

er det finns

Pa WW
Kkan du redan
Ka leverantor

vil I
riserna ar-

@ D (triple play).
ocl

SKB har tagit
fram en broschyr
med information
om de olika tjinsterna
och med kopplings-
schema som stéd for hyres-
medlemmarna nir man ska

gora sina val och koppla in dato-
rer, telefoner eller TV-apparater. Det
kommer ocksa att erbjudas hembesok av
personal som kan hjilpa till med teknisk
kompetens om hur man kopplar i bred-
bandsskapet och som ocksi kan hjilpa till

med att forklara olika tjanster och erbju-

danden. Detta hembesok ir sjilvklart helt
frivilligt.

GAMLA NATEN KVAR

SKBs befintliga nat for telefon och kabel-
TV kommer att finnas kvar. Det nya fiber-
nitet med uttag i varje rum ir ett kom-
plement till de dldre niten. Det nya har
mycket hogre kapacitet, men det gar att
anvinda de gamla om man s énskar.

INFORMATIONSMOTEN
SKB kallar alla kvarter till informations-
moten ca en minad innan installationen
pabérjas. DA gir vi igenom forutsittning-
arna for installationen och det kommer att
finnas méjligheter att stélla frigor. Tidplan
for de olika kvarteren som ingir i etapp 2
finns hir nedan. Tiderna ir preliminira,
justeringar kan komma att behéva goras.
Etapp 3 kommer att genomféras under
hésten 2011 och véren 2012, se tidplanen.
Kvarteren stdr inte i den ordning instal-
lationen utférs. Det kommer att avgs-
ras senare i samrad med installatérer och
andra samarbetspartner.

Claes Gothman

Tiderna anger nar vi utfor installationer

i lagenheterna. Alla tider &r preliminara!
Andra arbeten med fiberinstallationen i fas-
tigheterna kan férekomma langt tidigare.

Etapp 2, februari 2011 - september 2011
Dovre ....coooveeee 21 februari — 9 mars
Kartan, Skalan ............cccceooee 3-22 mars

Munin .. ... 9-15mars
Vale ... . 15-17 mars
Brunbéret ..., 18-30 mars
Ragen, Axet........ccooeene. 23 mars -5 april
Kroken .31 mars -6 april
RISEL oo 6-7 april
BlidO 2 .o 6-20 april
TAPPAN it 7-12 april
Bondesonen Storre .................. 12-15 april
Timmermannen 14 .. 18-19 april
Timmermannen 10, 26 ............ 19-21 april
Parontradet ........ccoooceiveiiiienn, 26-28 april
1dO-VaIdO. ... 26 april =17 maj
Segelbaten .......ccooeviiis 28 april -3 maj

TIDPLAN FOR BREDBANDSINSTALLATIONEN 2011-2012

Tegelprdmen ........cccovvveeciriennns 3-13 maj
Stadrocken ... 16-20 maj
Filthatten........... .18 maj—9juni
Kraghandsken ..........c.cccovvinnes 23-27 maj
BlidO3 .o 30 maj—1juni
Drevinge .31 maj-16juni
Ryssjan 13,15, 16.....cccoeernnne 9juni-5juli
Dyvinge ..ooooiiiiiie 16-29 juni
JANNGE oo 15-19 augusti
Hans, Hjalmvid.........cccoovenne 22 augusti
Mijarden............... 22 augusti — 8 september
Motorn, Vingen, Bélgen.... 23 aug - 19 sept
Tisaren......ccooviovevienenins 20-22 september

Etapp 3, oktober 2011 - april 2012
(Kvarteren star inte i installationsordning)
Stangkusken, Kampementsbacken, Svet-
saren, Markpundet/Lasten, Alligatorn,
Slandtrissan, Angshavren, Bjdrkhagen, Kérr-
torp, Breddng, Varberg, Skarpbrunna och
Gulmaran.

FOLJ MED PA
ARKITEKTUR-
GUIDNING

Nu ar det dags att anmala sig till de
populara bussguidningarna till SKBs
bostadsomraden.

Pa rundturerna far du se ett urval av SKBs
hus i innerstaden och férorterna. Var guide
ar, liksom tidigare ar, arkitekturhistoriker Mats
Persson, som berattar om husens historia och
varfor de ser ut som de gor.

Bussturerna genomfors I6rdagen den 7 maj,
da farden gar vasterut (bland annat Motorn-
Vingen-Balgen i Vasastaden, Ulvsunda, Nock-
eby) och I6rdagen den 22 oktober, som gar till
sdderort (bland annat Ryssjan pa Sédermalm,
Arsta, Fruangen, Gréndal). P4 varje tur gor vi
ndgra stopp med korta promenader. P& nagra
stéllen forekommer trappor.

Bussen utgar fran Cityterminalen kI 13.00.
Rundturen avslutas dven dar omkring kI 15.30.
Det kostar ingenting att dka med.

Du anmaler dig pa kupongen har nedan. Den
maste vara SKB tillhanda senast 18 april 2011.
Antalet deltagare ar begransat till 50 personer
per gang och hogst tva personer per medlem-
skap. Om vi far fler anmélningar &n vad det finns
platser kommer platserna att lottas ut. | slutet av
april skickar vi bekraftelse med ytterligare infor-
mation till dem som kommer med.

Vi har inte majlighet att skicka brev till dem
som inte far plats. Om du inte far bekréaftelse-
brev enligt ovan innebar det tyvarr att du inte
kommer med, men du har fortfarande chansen,
om nagon lamnar aterbud. Det kan ibland bli
ganska kort varsel, om eventuella aterbud kom-
mer sent.

Jag vill vara med pa arkitekturguidning.
Bdda alternativen kan véljas.

|:| Lordag den 7 maj (vasterort)
|:| Lordag den 22 oktober (séderort)
Jag/vi kommer [ ] 1 person [ ]2 personer

NAMN:

ADRESS:

POSTNR:

POSTADRESS:

TEL DAGTID:

MEDLEMSNUMMER:

Anmalan skickas till SKB, Box 850, 161 24 Bromma
eller faxas till 08-704 60 66 och maste vara SKB
tillhanda senast den 18 april 2011.
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FULLMAKTIGEDAGEN

Med framtids- och miljoperspektiv

Den 27 november holl SKB sin arliga
fullmdktigedag. Ett 90-tal personer
fran SKBs fullmaktige, hyresutskott,
valberedning, revision, styrelse och
ledning deltog i motet, som dgde rumi
Polstjarnan Lyran.

SKBs fullméktigedag hade denna ging ett
brett anlagt framtids- och miljoperspek-
tiv pd bostider, stadsplanering och trafik.
Talare var Magnus Kempe frin Kairos
Future, Ingmarie Ahlberg, miljéchef pa
Stockholms stads exploateringskontor och
Daniel Firth, trafikplanerare vid Stock-
holms stads trafikkontor. Lis mer om deras
anféranden pa foljande tvi sidor.

SKBs VD Henrik Bromfélt gav en ligesrap-
port. Ekonomiskt ser det bra ut for SKB.
Féreningen har tjinat pa de liga rintorna
under de senaste tva iren, men nu ir dessa
pa vig upp igen. Det miste vi ha bered-
skap for.

Vidare berittade han att SKBs nya stad-
gar har godkints och registrerats, diri-
bland de nya reglerna fér bosparande och

insatser. Det nya systemet ger SKB en
slagtaligare ekonomi och fortsatt méjlig-
het att bygga nytt. Men det blir allt svérare
att hitta markanvisningar och marken blir
allt dyrare. SKB behéver i framtiden hitta
mark i niraliggande kommuner f6r att vi
ska kunna fortsitta bygga.

De byggprojekt som ligger i pipeline
ir i tur och ordning kvarteret Muraren,
Annedal (som kommer att bli platsen for
en bostadsutstillning under 2012), Norra
Djurgérdsstaden, och kvarteret Persikan.

Férvaltningschef Claes Géthman redo-
gjorde for den hyresgistenkit som genom-
fordes under 2010. Frin redan fina siffror
2008 har SKBs index vad giller service,
profil och prisvirdhet stigit ytterligare
nigot. Vad giller det sd kallade N6jd Kund
Index, NKI, ligger SKB pi 83 procent.
Branschsnittet f6r bostadsforetag ligger pa
68 procent.

Claes Géthman berittade iven om
bredbandsutbyggnaden. Allt gar enligt
planerna och foljer de beslut som fattats
av styrelsen i samrad med hyresutskottet

och tillstyrkts av féreningsstimman.

Urban Lasson, fullmiktig i Bjilken,
framférde en del fragor och kritiska syn-
punkter, bland annat rérande det fakcum
att Telia och ComHem inte ingér i bred-
bandsutbudet. Claes Géthman klargjorde
att niten dr dppna och de som vill fir leve-
rera tjinster i nitet. Telia och ComHem
har dock valt att inte leverera i vira nit,
men kan kanske komma att géra det i en
framtid.

Dérefter sammanfattade foreningens ord-
férande Goran Lingsved 2010 ars full-
miktigedag och konstaterade att den till
stor del kretsat kring imnen av en mer
overgripande samhillskaraktir och inte
handfasta SKB-frigor, men att frigorna pé
ett indirekt site dr helt avgorande for hur
SKB ska utvecklas i framtiden.

Slutligen tackade han deltagarna for att
de trotsat kylan och tagit sig till métet, vil-
ket vittnar om det engagemang som finns
hos SKBs fortroendevalda och medlem-
mar.

Carina Challis
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COMPACT LIVING AR FRAMTIDENS BOENDE

Magnus Kempe fran Kairos Future,
talade pa temat “Boendet i framti-
den”. Han konstaterade att Sverige
ar ett extremt sekulariserat, icke-
auktoritart och individualistiskt land,
vilket avspeglar sig dven i vart boen-
de och vara varderingar kring detta.

Sverige ir det land i virlden som har
hégst antal ensamhushall. Det genom-
snittliga antalet personer i ett hushill
ligger strax under tva personer. Boendet
ir den viktigaste trygghetsfaktorn, nist
efter make/maka/sambo, for svenskarna.

Endast Oster-
rike och Danmark
har idag stérre
bostadsyta per per-
son 4n vad Sverige
har. Frigan ir om ]
vi kommer att ha ! '
rdd med detta i

Magnus Kempe

framtiden. Naturresurserna blir allt dyrare
som en foljd av att jordens befolkning
okar och i takt med miljoforstéringen. Vi
ser redan nu hur priset pa vete, ris, bomull
och olja rakar i héjden. Samtidigt koncen-
treras befolkningen alltmer till stiderna. I
Sverige vixer Stockholm, Géteborg och
Malmé snabbt. Dirutéver 4r det endast
Ume4, Jonkdping och Norrképing/Lin-
képing som har en positiv befolknings-
utveckling, men tillvixttakten 4r dir inte
alls densamma.

Magnus menade att dgarlagenheter
inte 4r [6sningen pé bostadsbristen i de
stora stiderna. I stillet maste framtidens
boende av nédvindighet bli s& kallat
Compact Living, det vill siga yteffektivt
och resurssnilt.

Den tredje generationens miljdomedve-
tande kommer att ha ett konsumentper-
spektiv av klassisk hushéllningskarakeir.

S4 har alltsa miljskampen 6vergart frin
att i rorelsens borjan dgas av akrivister
inom exempelvis Greenpeace, till att
nu, via en slags “eco-chic” hillning ett
decennium senare, landa i Kamratpos-
tens "Spara’”.

Dagens tonaringar har virderingar som
gor att de kan kallas f6r Generation
Ordning”. I stillet for frigjordhet drém-
mer man om ett Svensson-liv med ett bra
jobb, ett fint boende och barn. Man vill
hitta ?’Den Ritta”. For forsta gingen pa
linge har skilsmissostatistiken vint, och
hilften av alla dktenskap slutar inte ling-
re med skilsmissa.

Tregenerationsboende kommer att bli
vanligare i och med den 6kade tring-
boddheten i stiderna och framstir inte
lingre som en si omdjlig tankegang for
en generation som virnar familjen.

Carina Challis

STORT FOKUS PA MILJOPROJEKT

Ingmarie Ahlberg, miljochef pa Stock-
holms stads exploateringskontor,
talade om miljéanpassning i stadsut-
vecklingsprojekt, och da sarskilt om
miljésatsningarna i Norra Djurgards-
staden. Exploateringskontoret férval-
tar och utvecklar stadens marker.

Ingmarie berattade om vad som hint
under 2010 d4 Stockholm har varit Euro-
pas miljshuvudstad. P4 Stockholms stads-
byggnadskontor har man haft mycket
erfarenhetsutbyte med kollegor i Europa
och diskuterat utvecklingsstrategier.

I Stockholm, liksom i andra stider i
Europa, satsar man pa att bygga om hus
frdn 60- och 70-talen. I Europa ir en
tredjedel av husen
fran denna period.
De har idag dilig
energiprestanda
och stora behov av
renovering. Stock-
holms stad plane-
rar att halvera ener-

Ingmarie Ahlberg

giférbrukningen i omraden som Husby,

Akalla och Rinkeby.

Mycket fokus har legat pa tre miljopro-
jekt, nimligen Hammarby Sjéstad,
Norra Djurgirdsstaden och Vistra Lilje-
holmen. Alla dessa omréden ir exempel
pa den planeringsstrategi som gir ut pd
att bygga staden inat, och att anvinda
gamla, nedgingna industriomriden till
bostadsbebyggelse.

Erfarenheterna frin Hammarby Sjo-
stad tas tillvara i planeringen av Norra
Djurgardsstaden och Vistra Liljehol-
men. I Norra Djurgirdsstaden kommer
det att finnas 10 000 ligenheter och
35 000 arbetsplatser.

Ingmarie visade var SKBs roda hus,
ritat av Wingardhs Arkitektkontor, kom-
mer att ligga. Ett annat spektakulirt
hus blir det 47 viningar héga hus som
ritas av Herzog & de Meuron, som dven
ritat Olympiastadion i Peking och Tate
Modern i London. Huset kommer att
rymma omkring 530 nya ldgenheter.

Fér samtliga hus som byggs i Norra
Djurgérdsstaden giller att stadsdelen ska
vara fossilbrinslefri r 2030. Energifor-
brukningen ska minskas genom en rad
olika dtgirder vad giller utformningen
av husen.

S4 kallade smarta nit for el ska styra
forbrukningen i den egna ligenheten, s&
att exempelvis tvittmaskiner startar nir
forbrukningen ir som ligst under dyg-
net. Elbilar ska kunna mata in den el de
har i tanken i nitet nir det dr peak, for
att laddas upp under natten. For hus-
hillselen dr malet att nd ner till 15 kWh/
m?/ar. Idén dr “det ska vara ldtt att gora
ritt” i miljohidnseende.

Inom de nirmaste dren kommer anta-
let ligenheter i Stockholms stad att 6ka
med 3 500 ligenheter per ér. Trots detta
ir bostadsfragorna akuta i Stockholm.
Befolkningstillviixten dr mycket kraftig;
vi kommer att vara minst 60 000 fler
Stockholmare ar 2030.

Carina Challis
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1000 MILJARDER TILL KOMMUNIKATIONER

Daniel Firth, trafikplanerare vid
Stockholms stads trafikkontor med
ansvar for strategiska fragor, star-
tade med en historisk tillbakablick,
dar han beskrev hur staden ldage
geografiskt gor den till en flaskhals.
Det var en férdel da staden anlades
pa 1200-talet, men idag skapar detta
problem.

Idag bor det cirka 820 000 minniskor i
Stockholm, men antalet kommer att 6ka
med 120 000 inom de nirmaste 20 3ren.
Dirfor stills stora krav pé trafiksyste-
met och dess utveckling. Stockholm har
internationellt sett hog andel kollektiv-
trafik. 58 procent av trafiken sker med
kollektiva transportmedel. Daniel pre-
senterade den smétt hipnadsvickande
uppgiften att fler resor sker med 4:ans
buss under ett dygn 4n med alla tdgresor
sammanlagt i hela landet.

Fér att knyta ihop de stora exploate-
ringsomradena Norra Djurgirdsstaden,
Hammarby Sjostad, Liljeholmen, Ars-
tadal, Ulvsunda och Norra Stationsom-
radet behévs de stora infrastrukturella

satsningar som Vi just nu mirker av i
Stockholm. Den allra viktigaste av dessa
ir Citybanan. Dir passerar pd tvé jirn-
vigsspar 80 procent av all jarnvigstrafik.

Citybanan, som ska avlasta Central-
stationen, bérjar vid Sodra station, gir
under Riddarholmen, vidare till Oden-
plan, dir den avlastar T-centralen och
fortitter till Tomteboda. Citybanan 6pp-
nar 2016. Annu nirmare i tid ligger en
forlingning av Tvirbanan.

Dagens Tvirbana dimensionerades
f6r 18 000 resande per dag men idag
reser 30 000-35 000 med den. Forling-
ningen ska 6ppnas 2013-2014. Norra
linken 4r den sista delen av Stockholms
inre ringled och ska 6ppnas 2016-2017.
Norra Linken skapar méjligheter att £&
bort tung trafik och dirmed ge plats for
bostider, boendeparkering, cykelvigar
med mera.

Slutligen informerade Daniel om det inte
helt okontroversiella projektet Férbifart
Stockholm, en 18 km lang tunnel frin
Kungens kurva via Hjulsta, Akalla och
vidare till Higgvik. Bygget, som kostar
28 miljarder kronor, ska avlasta Essinge-

leden och borjar
byggas nista ir.
Totalt kommer
1 000 miljarder
kronor att liggas
pd utbyggnaden

av kommunika-

Daniel Firth

tionerna de nir-
maste 15 dren, dér sivil statliga som
kommunala medel frin Stockholm och
niraliggande kommuner ingr samt
skattemedel frin landsting och frin
tringselavgifter.

Satsningarna pd vignitet innebir en
okning pé 2 procent, men befolkningen
vixer med 25 procent under samma tid.
Att denna ekvation 4r svdr att fa att gd
ihop ir ganska uppenbart. Trafikkonto-
ret har dirfor paborjat ete forsok att hjil-
pa folk att planera sitt resande via nitet,
dir man kan berikna “kostnaden” for
sin resa i parametrar som kronor, CO,-
utslipp med mera.

Det dr nodvindigt att bygga en stad dar
man inte behéver resa lika mycket. Det ir
grundtanken i den nya Sversiktsplanen
dir staden fortitas.

Carina Challis
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UPPDRAG TILL STYRELSEN

UPPDRAG FRAN 2010 ARS
FORENINGSSTAMMA.

Redovisning av kétider

Foreningsstamman bifoll en motion angaende
forbattrad kostatistik, innebarande bland annat
att styrelsen skulle ges i uppdrag att tillse att
aprilnumret av Vi i SKB redovisar foregaende ars
medelvarde pa kotid for varje kvarter uppdelat
pa forekommande lagenhetsstorlekar, att det

i arsredovisningen redovisas medelvarden for
innerstad, narforort och ytterstad baserade pa
verklig statistik fran foregdende ar, samt att
kostatistik med 6verskadliga grafer redovisas
pa SKBs hemsida, tillgangligt dven for icke
medlemmar.

Lagesrapport

Under senhosten 2010 sjdsattes steg tre i hem-
sidans utveckling, varvid aven forbattringen

av kostatistiken atgardades. Kostatistiken
kompletterades per fastighet sa att det nu ar
mojligt att se historik bakat i tiden for att fa en
lagenhet. Med denna statistik som grund kan
relevanta grafer redovisas pa SKBs hemsida.

Halsoframjande rabatter pa SKB-Plus

En motion om att SKB ska erbjuda halsofram-
jande rabattméjligheter inom SKB-Plus bifolls
pa foreningsstamman.

Lagesrapport

Under 2011 kommer SKB att uppdatera sina
avtal rérande SKB-Plus. Manga avtal ar till aren
komna och behdéver fornyas. SKBs marknads-
avdelning kommer da att understka mojlig-
heterna till rabatter hos féretag som erbjuder
tjanster inom halsa/friskvard. Vidare 6nskar SKB
att i SKB-Plus fa med foretag som kan erbjuda
hushallsnéra tjanster och flytthjalp.

Information kring arkitekter och hus
Foreningsstamman 2010 beslutade bifalla en
motion om att ett tillfalle ges for information
om arkitekter som ritat SKBs hus, samt att ett
hafte dver SKB-hus sammanstélls och dar res-
pektive arkitekt namns. Speciellt framférdes i
motionen 6nskemal om ett informationsmote
om/med Gert Wingardh.

Lagesrapport

Ar 2016 firar SKB sitt 100-arsjubileum. Arbete
pagdr med att dokumentera detta speciella ar
med en bok, liknande den som togs fram till
75-drsjubiléet, som kommer att bli tillganglig
for alla SKBs medlemmar. | boken kommer
givetvis SKBs fastigheter och ansvariga arkitek-
ter att presenteras. | december 2009 startade
SKB en foreldsningsserie, tankt att aterkomma
med en forelasningskvall varje var och host.
Den 2 december 2010 foreldste Gert Wingardh,
infor cirka 130 SKB-medlemmar.

Kallsortering

Foreningsstamman 2010 tillstyrkte en motion
om att SKB ska utoka sin kallsortering, framst
vad géller kladinsamling.

Lagesrapport

For insamling av klader och skor har SKB ingatt
en Gverenskommelse med Human Bridge.
Foreningen Human Bridge samordnar material-
bistandsavdelningarna inom de tva svenska
bistandsorganisationerna Lakarmissionen och
Erikshjalpen. En rutinbeskrivning éver arbets-
férdelningen och arbetsgadngen mellan SKB
och Human Bridge har upprattats. Denna ar
presenterad och godkand av motionaren, som
aven fatt ritningar pa de fastigheter dar SKB
bedomer att det finns reella mojligheter att
placera behallare.

Vindkraftsel

En motion biflls om att SKB ska utreda forut-
sattningarna for att kopa vindkraftsel till fastig-
hetselen (det vill séga el for hissar, trapphusbe-
lysningar, flaktar, trapphus med mera) fér minst
10 procent av fastighetsbestandet.

Lagesrapport

En grupp har tillsatts for att, i enlighet med
SKBs nya miljéplan och med motionens férslag,
"utreda mojligheterna till egen vindkraft”. Ett
forslag till inkop av vindkraft har presenterats av
en vindkraftsaktor. Arbetet fortskrider och nya
kontakter med vindkraftsaktorerna ar inplane-
rade under forsta kvartalet 2011. Utredningen
bor vara klar under férsta halvaret 2011.

E-faktura
Foreningsstdamman 2010 tillstyrkte en motion
om att SKB snarast ska infora e-faktura.

Lagesrapport

Arbetet med att infora e-faktura ar paborjat.
Ett foretag har anlitats for att Oversatta SKB-
fakturan till en e-faktura.

TIDIGARE ERHALLNA UPPDRAG

Om ombyggnad/nybyggnad av kv Basaren
Féreningsstamman 2009 beslutade bifalla en
motion om ombygge/nybygge av kvarteret
Basaren. | motionen yrkades att SKBs ledning
bland annat ska verka for att nybyggnaden

av Basaren utfors sa att den i héjd och form
motsvarar och harmonierar med narbeldgen
SKB-bebyggelse, med 6vriga hus i narheten och
i enlighet med gallande 6versiktsplan och bygg-
nadsordning, samt att de boende i kvarteret
Goken bereds mojlighet att ta del av och yttra
sig aven i de fortsatta stadierna i planprocessen
inklusive den kommande utstéllningen.

Lagesrapport

Projektet har bearbetats i enlighet med full-
maktiges beslut i tva steg, och resultatet har
redovisats for kvarteret Gokens kontaktperso-
ner. Det bearbetade forslaget har redovisats i
stadsbyggnadsnamnden for beslut om fortsatt
handlaggning. Stadsbyggnadsndmnden ater-
remitterade dock det senaste forslaget. SKB fick
da i uppdrag av stadsbyggnadsnamnden att ta
fram ett nytt forslag baserat pa det ursprung-
liga. Samradet med kvarteret Gokens kontakt-
personer och kvartersrad kommer att fortsatta.

Om uteplatser/terrasser i kvarteret Traslottet
Foreningsstamman 2009 beslutade bifalla en
motion angdende utredning om forutsattning-
arna for uteplatser/terrasser till vindslagenhe-
terna i kvarteret Traslottet.

Lagesrapport

Utredning pagar och en bygglovansodkan har
skickats in, mot vilken stadsbyggnadskontoret
hade stora invandningar. Byggnadslovsansdkan
har avslagits av stadsbyggnadskontorets tjans-
temannagrupp. SKB kommer att préva drendet
i Stadsbyggnadsnamnden. Motiondrerna fran
kvarteret Traslottet halls informerade.

Digitalisering av den marksanda
televisionen m m/Bredbandsutbyggnaden
i SKBs aldre bostadsbestand
Foéreningsstdmman 2006 gav styrelsen i upp-
drag att utreda hur enskilda medlemmars
intressen bast kan tillvaratas betraffande
kanalval, bredbandsanslutning, digitalisering
och IP-telefoni etc, med en bade teknisk och
kostnadseffektiv [6sning. Styrelsen beslutade
i dverenskommelse med hyresutskottet att
samtliga SKB-lagenheter ska forses med fiber-
baserat bredband, kombinerat med ett sa kallat
hemmanat. Féreningsstamman 2010 fastslog
detta styrelsens beslut. Utbyggnaden ska ske i
tre etapper och vara klar klar till halvarsskiftet
2012.

Lagesrapport

Installationerna av bredband i SKBs aldre
|dgenheter pagar for fullt, enligt faststalld
tidsplan och utan nagra storre missoden. SKB
har manga kontakter med de hyresmedlemmar
som berdrs. Infor installationen har informa-
tionsmdten hallits med samtliga de 1998 lagen-
heter som ar aktuella i etapp 1 i utbyggnaden.
En broschyr med "fragor och svar” &r klar och
tryckt i 10 000 exemplar och utdelad till alla
hyresmedlemmar i det aldre bestandet. Bro-
schyren ligger pa SKBs hemsida. Utbyggnaden
beddms vara fullt ut genomférd vid halvars-
skiftet 2012. Da kommer SKBs samtliga lagen-
heter (cirka 7300 ldgenheter) vara forsedda
med bredband via fiber.
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Rekordar 16r SKB

Stockholms bostadsmarknad kinneteckna-
des 2010 — liksom tidigare 4r — som myck-
et het, vilket till mycket stor del beror p
for lag utbyggnadstake av nya ligenheter
i relation till de bostadsbehov som finns.
For SKBs del blev dock dret som gick
nigot av ett rekordér i nyproducerade
ligenheter — 172 stycken. Dessutom har
ett nytt bostadsprojekt pdborjats — kvarte-
ret Muraren i Taby med 69 ligenheter.

Under perioden december 2010 — janu-
ari 2011 har mark férvirvats i Ursviks-
omradet i Sundbyberg, och i kvarteret
Tiltldgret i Fruingen fér produktion av
uppemot 230 ligenheter.

Det &r givetvis viktigt att hilla nyproduk-
tionen pd en rimligt hog niva for att méta
det bostadsbehov som finns hos férening-
ens medlemmar. En prioriterad uppgift
for foreningen dr ddrfor ate successivt fylla
pa projektportféljen for att klara en rimlig
produktionsniva dven i framtiden. Totalt
finns idag planer for cirka 775 ligenheter
de nirmaste fem dren.

Det som kan foérsvira den framtida
nyproduktionen ir den begrinsade till-
gingen pa byggbar mark samt stigande
rintor. Och det lir inte bli billigare att
bygga framéver. Eftersom det inte lingre
finns ndgra statliga bidrag i bostadsbyg-
gandet slar hela produktionskostnaden
direkt igenom pa hyresnivan. Detta gil-
ler i hela landet och alla som bygger. SKB
ir sdledes inget undantag. Jag férstar dem

som tycker att inflyttningshyrorna for nir-

varande dr héga. Vad vi frin SKBs sida kan
gora dr att forsoka halla tillbaka byggkost-
naderna s3 langt det ir majligt.

Det &r naturligtvis av centralt varde for
SKB att ha en stark ekonomi, vilket ir
sjilva grunden for att klara forvaltning,
upprustning och nyproduktion pa ett till-
fredsstillande sitt. Det dr viktigt att tinka
lingsiktigt. Genom det nya insatssyste-
met, vilket trite i kraft den 1 januari 2011,
har det emellertid skapats goda finansiella
forutsiteningar att klara foreningens fram-
tida investeringar.

Overskottet for 2010 uppgar till 50
mkr. Det ir bra. I detta sammanhang bér
ocksd nimnas att hyrorna varit oférind-
rade 2010 och att bostadshyrorna &r 2011
héjs med totale 1 procent.

Det ir dven virt att notera att medlems-
antalet fortsitter att 6ka. Vid arsskiftet
2010/2011 uppgick antalet medlemmar
till 83 438, vilket dr en 6kning med 892
jimfért med 2009.

En allt mer viktig frdga inom fSreningen ir
en okad fokusering pa olika miljdinsatser.
Det giller till exempel en fortsatt minsk-
ning av energiférbrukningen per kvadrat-
meter och hijd ambition ifriga om miljs-
anpassat byggande. Exempelvis ingar sol-
fingare i byggprojektet i kvarteret Glott-
ran. De nya bostadsprojekten planeras for
en energiférbrukning om max 75 kWh/
kvm bostadsyta, innebirande en halvering
jimfért med dagens normer.

ol

Bredbandsutbyggnaden i befintliga
ligenheter pibérjades hésten 2010 och
beriknas vara helt genomférd vid halv-
irsskiftet 2012. Bredband via fiber ingar
dock i nyproducerade ligenheter sedan ett
antal Ar tillbaka.

I en férening &r medlemmarnas krav och
onskemal i centrum vid planering och
praktiskt arbete. Det dr dirfor glidjande
att SKB far ett mycket hogt betyg (bland
de hégsta i Sverige) i den hyresmedlems-
undersdkning som gjordes under 2010.
Det ir givetvis viktigt att vi fortsitter
utveckla vir verksamhet s att medlem-
marnas férvintningar och behov kan
tillgodoses. Inte minst viktigt 4r att alla
medarbetarna i féreningen fir 6kade moj-
ligheter till kompetenshdjning och att
medlemsorientering ir ett ledord i arbetet.
Ett stort tack till all personal och till de
fortroendevalda som med sina insatser
under 2010 bidragit till en fortsatt posi-
tiv utveckling av verksamheten och fére-
ningen.
Géran Langsved
styrelsens ordforande

Susanne
Schiberg

Henrik Bromfalt

Gun Sandquist
vice ordférande

Johan Odmark

Bjorn Lindstaf Hakan Rugeland

Lars Carlsson

Karin Oldegard
Ljunggren

Staffan Elmgren

Lena Sjorling
Kron

Mats Jénsson Linda Kynning
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Birgitta Lundqyist

Mats Blomberg
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FORVALTNINGSBERATTELSE

AR 20101 KORTHET

e  Omsattning 560 mkr

e Resultat 50 mkr

e Balansomslutning 4 315 mkr

e Of¢randrad bostadshyra

¢ Inflyttning i 28 lagenheter i kvarteret
Agendan (Abrahamsberg), 103 lagenhe-
ter i kvarteret Valmagan, fd Lustgarden
(Stadshagen) och 41 lagenheterav 70 i
kvarteret Johannelund (Solna)

e Byggstart av 69 lagenheter i kvarteret
Muraren (Taby)

e Forvarv av mark i Ursvik (Sundbyberg)

e Stamrenovering har slutforts i kvarteret
Blido 2 (Farsta)

FORENINGSVERKSAMHET
MEDLEMMAR

Antalet medlemmar var vid arets slut 83 438, en
okning med 892. Av dessa var 7133 hyresmed-
lemmar, det vill sdga hyrde lagenhet av SKB.

MEDLEMSUTBILDNING

Liksom tidigare ar har SKBs medlemmar och
fortroendevalda erbjudits utbildning och infor-
mation. En introduktionstraff anordnades i
september fér medlemmar som valts till nya
fortroendeuppdrag. Pa traffen behandlades
SKBs organisation, regelverket som styr verk-
samheten samt medlemsdemokratin. Medlem-
mar utan uppdrag i féreningen inbjdds till en
informationstraff i november.

Vidare erbjods under hosten mer erfarna
fortroendevalda saval fran fullmaktiges led som
fran kvartersraden till en studiecirkel. Utbild-
ningen omfattade totalt fyra traffar under
hosten. Ett av kurstillfallena riktade sig framst
till fullmaktige och ett annat framst till kvarters-
radsledaméter. En atertraff under varen 2011
ar planerad.

Tva forelasningskvallar arrangerades under

Aldersfordelningen
medlemmar
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2010. | mars forelaste hogskolelektor Jari Ris-
tiniemi pa temat naturuppfattning och byggd
milj6, och i december héll arkitekt Gert Win-
gardh en forelasning om sin syn pa arkitektur.
Intresset fran medlemmarna var stort vid bada
tillfallena, varfor SKB kommer att fortsatta
inbjuda till forelasningar var och hést om boen-
defragor.

FULLMAKTIGE OCH FORENINGSSTAMMA
Under 2010 har SKBs fullmaktige bestatt av 65
ordinarie ledaméter for de boende medlem-
marna samt 43 ledamoter for de kdande med-
lemmarna. Utékningen av antalet ledaméter
jamfort med foregaende ar beror pa att de
boende i kvarteren Ugglan, Marviken och Agen-
dan utség en fullmaktigerepresentant vardera.
Utdkningen med tva kdandes ledaméter ar en
foljd av att de boendes representation i fullmak-
tige 6kade under ar 2010.

2010 ars ordinarie féreningsstamma holls
den 27 maj i Polstjarnan Lyrans lokaler. P&
grund av stadgedndringar holls en extra fore-
ningsstdmma den 2 september.

STYRELSEN

Styrelsen, som haft atta sammantraden under
aret, behandlar framst regelbundet dterkom-
mande fragor som ekonomi, byggande med
mera, men dven andra foreningsfragor av vikt.
Storre styrelsefragor under aret har bland annat
varit forslag till stadgedndring med anledning av
forslag till andringar av SKBs bospar- och insats-
system med mera (vilket antogs vid dels ordi-
narie foreningsstamma i maj 2010, dels vid en
extra foreningsstémma i september 2010) samt
forvarv av bostadsprojekt inom Ursviks-omradet
i Sundbyberg.

KVARTERSRADEN

Vid arets slut hade féreningen i samtliga inflyt-
tade kvarter totalt 61 kvartersrad. Under varen
bildades kvartersrad i det nybyggda kvarteret
Agendan och under hésten i Valmagan (fd
Lustgarden). Kvartersradstraffarna 2010 agde
som vanligt rum i borjan av aret. Till dessa var en
representant fran organisationen " Det naturliga
steget” inbjuden for att informera kring mil-
jofragor. Darefter redogjorde SKB for den nya
miljéplanen for dren 2010 -2014. Aven andra
fragor av intresse for kvartersradens verksamhet
behandlades, bland annat de ordinarie med-
lemsmotena samt planerad medlemsutbildning.

MARKNAD OCH UTHYRNING
SKB &ger och forvaltar 7 227 bostadslagenheter
i hus byggda fran 1917 fram till idag.

KOTIDER

Kotiden for en ldagenhet hos SKB &r fortfarande
lang. Langst katid ar det till en lagenhet i inner-
staden dar kétiden ligger mellan 25 och 30

ar. For 6vriga omraden &r kétiderna foljande;
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vasterort cirka 20 ar, soderort 20-25 ar och i de
bada kranskommunerna Botkyrka och Tyreso
ar kotiderna 15-20 ar. Pa SKBs hemsida ges
information om kotid for de fem senast uthyrda
ldgenheterna i respektive fastighet. Det gar
aven att se information om snittkétiden per
lagenhetstyp per omrade for aren 2007-2010.

OVERENSKOMMELSE OM HYRORNA
Styrelsen och hyresutskottet Gverenskom att
bostadshyrorna 2010 skulle vara oférandrade
jamfort med aret innan.

BOSTADSUTHYRNING
Vid utgangen av 2010 fanns inga outhyrda
lagenheter. Under aret har bestandet 6kat med
172 lagenheter. Darutéver har 907 ldgenheter
bytt hyresgast, vilket motsvarar en omflyttning
pa 13 procent av det totala bostadsbestandet.
Antalet byten uppgick till 60, varav 30 externa.
Den 31 december 2010 var 114 lagenheter
uthyrda i andra hand. 60 ldgenheter ar uthyrda
till icke medlemmar, till stérsta delen boende
i pensionarslagenheter och gruppbostader.
I samband med stamrenovering i Farsta och
Breddng har totalt 24 lagenheter tagits i
ansprak for evakueringsbehov. Under 2008
inrattade SKB en tjanst for att intensifiera arbe-
tet mot otilldtet boende, vilket resulterat i att
150 lagenheter &tergatt till féreningen under
aren 2008-2010.

BILPLATSER OCH LOKALER

Antalet garageplatser for bil och motorcykel
uppgar till 1 264. Av dessa var 41 outhyrda vid
arets slut. Ovriga parkeringsplatser uppgar till
1995, varav 300 var outhyrda vid arsskiftet.
Merparten av dessa finns i férortsomradena.
SKBs sammanlagda uthyrningsbara lokalyta
uppgar till 45 950 kvadratmeter. De kommer-
siella lokalerna utgdr 30 835 kvadratmeter och
ger cirka 36 mkr i intakt, vilket motsvarar en
genomsnittlig hyra om 1 168 kronor per kvad-
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ratmeter och ar. Efterfragan pa lokaler kade

i slutet av aret och rorligheten pa lokalmark-
naden &r fortsatt hog. Uthyrningsgraden i SKB
ligger pa en konstant hdg niva och var vid ars-
skiftet 99,0 procent (fyra lediga lokaler).

NYA INSATSER | SKB

SKBs fullméaktige fattade under 2010 beslut om
andrade stadgar. Bland annat hojs bospargran-
sen fran 10 000 kronor till 20 000 kronor. Det
arliga bosparandet 6kas fran 500 kronor per ar
till 1 000 kronor per ar. Upplatelseinsatsen for
lagenheter byggda fore ar 2000 hojs fran 265
kronor per kvadratmeter till 530 kronor per
kvadratmeter, dock lagst 20 000 kronor. Hela
bosparandet far tillgodoraknas vid betalning
av upplatelseinsatsen. Darmed blir upplatelse-
insatsen den totala insats som skall betalas vid
kontraktskrivning.

INFORANDE AV UNGDOMSMEDLEMSKAP
SKBs fullméktige beslutade dven att fran den 1
januari 2011 inféra ett ungdomsmedlemskap,
vilket medfor att det sa kallade familjemedlem-
skapet upphor.

Ungdomsmedlemskapet innebar att alla
medlemmar, oavsett familjeband, betalar halv
arsavgift (det vill saga for narvarande 125
kronor) till och med det ar man fyller 18 ar. Vid
arets slut hade foreningen 31 151 medlemmar
som kommer att omfattas av ungdomsmed-
lemskap 2011, vilket &r cirka 41 procent av de
kdande medlemmarna.

BYGGNADSVERKSAMHET
Det langsiktiga malet ar att 100 lagenheter skall
tillkomma varje ar.

AVSLUTADE OCH PAGAENDE
BYGGPROJEKT 2010
Under 2010 har kvarteret Agendan i Abra-
hamsberg och kvarteret Vdlmagan (fd Lust-
garden) pa Kungsholmen fardigstallts. Delar
av kvarteret Johannelund i Solna har ocksa
fardigstallts.

| Agendan genomfordes inflyttning i de 28
lagenheterna planenligt i februari, och i okto-
ber fardigstalldes fastighetens parkeringsplat-
ser. | entrévaningen ligger fyra affarslokaler vars
hyresgaster har startat respektive verksamhet i
de nya lokalerna under 2010.

| Valmagan (fd Lustgarden) har inflyttning i de
103 lagenheterna skett under perioden juni till
september.
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Kvarteret Valméagan (fd Lustgarden)
pa Kungsholmen.

Byggnadsarbeten har pagéatt hela aret i
Johannelund i Frésunda, Solna. Projektet inne-
haller 70 lagenheter och under verksamhetsaret
har 41 lagenheter blivit inflyttningsklara. Projek-
tet fardigstalls varen 2011.

Under aret har byggnadsarbetet pagatt med
full intensitet i Glottran i Arsta. Projektet inne-
haller 59 lagenheter fran sma enrumslagenheter
till stora femrumslagenheter i tva etage.

| Muraren 2 i Taby pabdrjades byggandet av
69 lagenheter under hosten 2010.

OMBYGGNADSVERKSAMHET
Ombyggnadsverksamheten, med fokus pa att
byta stammar, bygga om badrum, férbattra ven-
tilation och férnya elanlaggningar, har fortsatt
under aret i kvarteret Blidd 2 i Farsta dar 127
|dgenheter har fardigstéllts. Stambytesverksam-
heten pagar dven 2011 med 279 lagenheter i
kvarteret Sigbardiorden i Bredang.

MILJO

SKB arbetar sedan 2010 med femariga miljomal
samt ettariga delmal och miljdaktivitetsplaner
for att sakerstalla kontinuitet i miljdarbetet och
for att tillrdckliga resurser avsatts till detta. Mil-
joplanerna struktureras inom foljande sex omra-
den: hallbar energianvandning, hallbar anvand-
ning av vatten, sund inomhusmiljo, miljceffektiv
avfallshantering, kemikalier i férvaltning och
byggande samt miljoeffektiva transporter. En
avstamning av miljdarbetet 2010 skall géras
under 2011 for att ge en prognos om det fem-
ariga malet kommer att uppnas eller ej.

For att minska energiatgangen for varme,
tappvarmvatten och fastighetsel har ett 40-tal
energiprojekt av varierande slag och omfattning
genomforts. | kombination med tidigare utforda
atgarder har detta medfort att energianvand-
ningen i det befintliga fastighetsbestandet har
minskat med totalt cirka 4 procent om man nor-
malarskorrigerar varmeférbrukningen.

Under 2011 genomfors pa férsdk debitering
av varmvatten efter faktiskt forbrukning i Glott-
ran. Huset har ocksa forsetts med solfangare,
som under sommarhalvaret kommer att gene-
rera varmvatten for uppvarmning och tappvarm-
vatten.

Under 2010 ingangsattes byggandet av

kvarteret Muraren 2 i Taby, vilket har hégre
miljdambitioner &n SKBs tidigare byggprojekt.
Projektet ska folja de miljokrav som Stockholms
stad staller pa byggherrar i Norra Djurgards-
staden — ett miljoprofilomrade med hoga krav
pa energi, transporter, anpassningar till ett
férandrat klimat, kretslopp och livsstilsfragor.
Kvarteret Muraren har projekterats fér en ener-
giforbrukning som ar hélften sa hog som gal-
lande byggnorm.

Samtliga SKBs bostadsomraden har OVK-
besiktigade ventilationssystem, dar besiktning-
arna foljer en lagstadgad plan. | en del fastig-
heter har besiktningen lett till att anldggningar
renoverats eller byggts om for att gallande
myndighetskrav skall uppfyllas. SKB har under
aren genomfort radonmatningar i samtliga fas-
tigheter i enlighet med Stockholms stads krav.
| de fall dér halterna 6verstigit Socialstyrelsens
riktvarde har atgarder vidtagits for att komma
till ratta med problemen.

Sveriges nationella mal ar att energianvand-
ningen skall minska med 20 procent i det befint-
liga fastighetsbestandet fram till 2020. SKB ar
pa god vag och kommer att klara det malet
om arbetet fortsatter i samma takt som hittills.
Det finns ocksa ett skarpare nationellt mal att
energiférbrukningen i samma fastighetsbestand
skall minska med 50 procent fram till 2050. For
att ett sa utmanande mal skall uppnas maste
arbetet starta redan nu eftersom detta mal kra-
ver betydligt mer kraftfulla dtgarder an hittills
och kommer att krava lang framforhalining. SKB
kommer under den kommande femarsperioden
att starta ett par pilotprojekt for att fa svar pa
vilka atgarder som behover genomféoras for att
det 50-procentiga malet skall uppnas.

FASTIGHETSFORVALTNING

SKBs 6vergripande mal &r att hyra ut och for-
valta trygga, trivsamma och valskotta bostader
med god boendekomfort samt att ge medlem-
marna en effektiv och personlig service. Skot-
seln utférs huvudsakligen av egen personal pa
plats i kvarteren. Under aret har 55 fastighets-
skotare utfort den dagliga skotseln av fastighe-
terna och omradena.

ARSREDOVISNINGEN | KORTHET _
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HYRESMEDLEMSENKATEN SOM
UNDERLAG FOR FORBATTRINGSARBETE
Under hosten 2010 genomfordes en enkat

for att ta reda pa hur hyresmedlemmarna trivs
med sitt boende. Motsvarande undersoékning
gjordes ocksd 2006 och 200 med mycket goda
resultat. Resultatet av 2010 drs undersokning
var till och med nagot battre an tidigare ar. Ser-
viceindex uppmattes till 87,2 (86,6 ar 2008) och
NojdKundindex, NKI, till 83.

UTVECKLING

Arbetet med bredsbandsutbyggnaden tog fart
efter beslut av foreningsstamman i maj. Utbygg-
naden leder till en hyreshdjning om 75 kronor/
manad for lagenheter om 2 rok och mindre och
85 kronor/manad for lagenheter om 3 rok och
storre.

UNDERHALL
2010 ars underhall uppgick till 74,3 (74,9) mkr
och fordelas enligt foljande.

Underhdllskostnader, mkr 2010 2009
Planerat underhall
inklusive miljoatgarder 46,5 46,9
varav underhallsdel
i ombyggnadsprojekt 9,7 9,3
Uttag ur lagenhetsfond 12,9 12,1

Lopande underhall 14,0 15,1
Lokalunderhall 0,9 0,8
Summa 74,3 74,9

Planerat underhall innefattar atgarder som
planeras i samrad med kvartersraden. Har ingar
ocksa miljdatgarder m m. Totalt har cirka 170
olika underhallsatgarder vidtagits i samrad med
kvartersraden.

Darutover har stamrenovering pagatt i Farsta
(Blid® 2).

Uttagen ur ldagenhetsfonden pd 12,9
mkr utgor i huvudsak ersattning till hyresmed-
lemmarna for malning och tapetsering i lagen-
heterna.

Lépande underhall &r kostnader for golv-
byten, vitvaror samt atgarder i badrum.

SKBs fastigheter ar vél underhallna. Det
framtida underhallsbehovet i féreningens fas-
tigheter ar ként. Med stigande byggkostnader
och framtida insatser i allt mer komplexa och
komplicerade fastigheter kommer underhalls-
kostnaderna under den narmaste femarsperio-
den att behova 6kas nagot jamfort med 2010.

ORGANISATION OCH
MEDARBETARE

ORGANISATION
Den verkstallande organisationen bestar av fem
avdelningar.

Marknadsavdelningen svarar dels for med-
lemsservice, det vill saga fragor rérande med-
lemskap och bosparande, dels fér uthyrning
och kontraktsskrivning. Information, intern
service (reception / telefonvaxel och vaktmasteri)
samt arbetet med otillatet boende hor ocksa till
avdelningen.

STURE EKENDAHL

SKBs LEDNING. Overst Kenneth Jansson, marknadschef, ddrunder Claes Géthman, férvaltningschef, Ingela Lund-
berg Erik, personalchef, Maria Johem, ekonomichef, Bjorn Magnusson, teknisk chef och Henrik Bromfalt, VD.

Férvaltningsavdelningen ansvarar for den
|6pande skotseln av SKBs fastigheter. Kon-
takterna med de boende skéts i forsta hand
av fastighetsskotarna och forvaltarna i de sex
boservicecomradena.

Tekniska avdelningen ansvarar for ny- och
ombyggnad, storre underhallsarbeten (till
exempel stambyte och fasadrenovering) samt
miljo- och kvalitetsfragor. Aven enheten drift-
och hantverksservice, med reparatérer, drift-
personal och felanmaélan, samt bredbandsut-
byggnaden tillhér avdelningen.

Ekonomiavdelningen svarar for stodfunktio-
nerna ekonomi (inkl 16n), finans och IT.

Inom VD-staben inryms personal- samt med-
lemsfragor.

MEDARBETARE

Inom SKB fanns vid arets slut 126 (122) anstall-
da, varav 44 (41) kvinnor och 82 (81) man.
Personalomséattningen uppgick till 5,6 (6,6) pro-
cent. Manga av medarbetarna har arbetat inom
SKB under relativt Iang tid — den genomsnittliga
anstéllningstiden ar 12,5 ar. Medelaldern &ar
strax under 48 ar. Ett flertal medarbetare uppnar
pensionsaldern inom de narmaste aren, och
beredskapen att bibehalla kompetens bedéms

vara tillrackligt, da foreningen arbetat med
dessa fragor sedan ett par ar tillbaka.

KOMPETENSUTVECKLING

Varje anstalld har i grunden en god kompetens
for sin arbetsuppgift. For att sékra medarbetar-
nas behov av vidareutbildning diskuteras arbets-
situationen vid det arliga medarbetarsamtalet.
Detta samtal, tillsammans med avdelningarnas
och enheternas verksamhetsplaner samt SKBs
l&ngsiktiga mal, ligger sedan till grund for
utbildningsplaneringen.

EKONOMI OCH FINANS

SKB har en valsk&tt och stabil ekonomi som
utvecklas stabilt och i linje med de langsiktiga
mal som finns i affarsplanen. Resultatet for
2010 ar 49,9 (65,4) mkr. Den synliga soliditeten
uppgar till 37 procent och &r, trots en fortsatt
hog investeringstakt, oférandrad mot férega-
ende ar.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Under 2010 uppgick hyresintakterna till 540, 1
(527,5) mkr. Okningen pa knappt 13 mkr férkla-
ras av de fastigheter som tillkommit dels som-
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maren 2009 och som fatt helarseffekt 2010,
dels de dar inflyttning dgde rum under aret,
Agendan i februari och Valmégan (fd Lustgar-
den) under sommaren/hésten 2010.

Driftkostnaderna innehaller taxebundna
avgifter (uppvarmning, fastighetsel, vatten
och sophantering), fastighetsskotsel, repara-
tioner, lokal administration samt 6vrig drift. De
taxebundna avgifterna stod for drygt hélften
av driftkostnaderna och uppgick under 2010
till 111,5 (100,8) mkr. Okningen jamfért med
2009 var darmed 10,7 mkr. Av 6kningen svara-
de uppvarmningskostnaderna for 6,1 mkr och
fastighetsel for 4,1 mkr. Under aret uppgick de
totala driftkostnaderna till 218,4 (200,7) mkr.
Underhallskostnaderna uppgick till 74,3 (74,9)
mkr under 2010.

Knappt 70 procent av SKBs 134 fastigheter
innehas med tomtratt/arrende. Under 2010
uppgick tomtrattsavgalderna till 27,0 (24,8)
mkr. Villkorséandringar av befintliga avtal samt
tillkomsten av kvarteren Agendan och Valma-
gan (fd Lustgarden) forklarar 6kningen om 2,2
mkr jamfort med foregdende ar. Kostnaden for
fastighetsavgift/fastighetsskatt uppgick till 13,4
mkr, en 6kning med 1,4 mkr jamfort med 2009.

Under 2010 genomfordes en ny fastig-
hetstaxering vilket har inneburit hogre tax-
eringsvarden som med nuvarande regelsystem
huvudsakligen slar igenom pa fastighetsskatten
pa lokaler. Byggnader avskrivs arligen med 1,5
procent av anskaffningsvardet. Fastighetsav-
skrivningarna uppgick till 66,9 (62,4) mkr under
2010.

Kostnaderna for central administration, som
bland annat innefattar ekonomi- och datafunk-
tionerna samt medlemsservice och VD-stab,
uppgick till 33,8 (29,2) mkr. Okningen kan
huvudsakligen harledas till hdgre kostnader for
externa tjanster samt 6kade distributions- och
tryckkostnader for bland annat medlemstid-
ningen.

Rantekostnader &r en kostnadspost som har
stor paverkan pa SKBs resultatrakning. Under
forsta halvaret 2010 var de korta marknads-
rantorna relativt oférandrade men har, i likhet
med langa marknadsrantor, stigit kraftigt under
hosten/vintern. Sammantaget har rantekost-
naderna pa SKBs fastighetskrediter fortsatt att
sjunka under 2010 och uppgick till 72,3 (73,0)
mkr . Detta trots en hdogre genomsnittlig uppla-
ningsvolym under aret. Rantetackningsgraden
har sjunkit under aret och uppgick vid arsskiftet
till 1,6 (1,8). Justerat for avskrivningar ar rénte-
tackningsgraden 2,5 (2,6).

INVESTERINGAR OCH FINANSIERING

Under 2010 uppgick investeringarna till 375,3
(349,3) mkr, varav fastigheter 364,4 (347,2) mkr
samt bredband, arbetsmaskiner, inventarier,
ADB-utrustning och fordon 10,9 (2,1) mkr.
Malsattningen ar att langsiktigt trygga finan-
sieringen av verksamheten pa ett sddant satt

att rantekostnaderna minimeras samtidigt som
risktagandet begransas.

SKULDPORTFOLJ

SKBs laneskuld inklusive utnyttjade kontokredi-
ter var vid arsskiftet 2 455,8 mkr, en 6kning med
183,4 mkr. Samtliga krediter &r upphandlade i

svenska kronor och rantebindningen hanteras
med hjalp av ranteswapar. Rantekansligheten,
uttryckt som en procentenhets férandring av
den genomsnittliga rantenivan, paverkar lane-
portfélien +/-7,9 mkr (avser lan med rantejuste-
ring 2011). Genomsnittsrantan i portfoljen var
vid arets slut 3,20 (3,13) procent.

INSATSER

Insatser &r en stor och viktig del av SKBs finan-
siering. Medlemmarnas insatskapital uppgick
vid arets slut till 902,1 (838,8) mkr, en tkning
med 63,2 (52,3) mkr. Medlemsinsatserna
Okade med 16,4 (24,3) mkr medan upplatel-
seinsatserna 6kade med 46,8 (28,0) mkr. Trots
en 6kning av antalet medlemmar ér tillskottet
av nya medlemsinsatser avtagande jamfort
med foregdende ar. Detta i takt med att allt
fler medlemmar har fullbetalt sina insatser och
natt maximal medlemsinsats. Okningen av
upplatelseinsatserna beror huvudsakligen pa
de nytillkomna fastigheterna. En mindre del av
upplatelseinsatserna harror fran omflyttningar i
det befintliga bestandet. De som under aret flyt-
tade in i en lagenhet byggd fore ar 2000 betala-
de en upplatelseinsats pa 265 (265) kronor per
kvadratmeter. De fastigheter som byggts efter
ar 2000 har upplatelseinsatser pa maximalt tio
procent av produktionskostnaden.

EKONOMISK UTBLICK 2011

e Generell hojning av bostadshyrorna med i
genomsnitt 1,0 procent.

Fortsatt stigande ranteldage medfor att den
totala rantekostnaden forvantas 6ka med cirka
18 mkr jamfort med 2010.

Nya kreditfaciliteter har férhandlats fram,
omfattande totalt 300 mkr.

Det externa finansieringsbehovet berdknas till
200 mkr med anledning av fortsatta investe-
ringar i nya och befintliga fastigheter.

Fortsatt nedtrappning av rantebidragen.
Budgeterat resultat for 2011 understiger 2010
ars utfall med drygt 17 mkr.

Nytt bospar- och insatssystem fran och med
januari 2011.

LAS HELA
ARSREDOVISNINGEN!

Du kan lasa den fullstandiga arsredovis-
ningen samt motioner och styrelsens utla-
tanden pa SKBs hemsida www.skb.org

Arsredovisning och motionshifte
kan aven bestéllas fran SKB,

tel 08-704 60 00, fax 08-704 60 66,
e-post skb@skb.org

BEGREPPSFORKLARINGAR

BALANSRAKNING Beskriver féreningens ekono-
miska stallning vid en viss tidpunkt, till exempel 31/12.
Pa tillgangssidan redovisas anskaffningsvardet av for-
eningens egendom, i huvudsak fastigheter. Balansrak-
ningens andra sida visar hur tillgdngarna finansierats,
det vill saga med lan eller eget kapital. Eget kapital
innebar att det &r medlemmarnas egna pengar — det
kan antingen vara inbetalda insatser (bosparande)
eller ackumulerade 6verskott fran verksamheten.

INSATS Det finns tva typer av insats i SKB:
Medlemsinsats som betalas av alla medlemmar
Upplatelseinsats som betalas av hyresmedlemmar, det
vill sdga de som bor i en SKB-lagenhet.

Medlemsinsats Medlemsinsatsen uppgar till 15 000
kronor (25 000 kronor efter 1 januari 2011), varav
10 000 kronor (20 000 kronor efter 1 januari 2011)
utgor ett obligatoriskt bosparande och 5 000 kronor
utdelning (insatsranta) pa inbetald medlemsinsats.

Upplatelseinsats. For att fa flytta in i en SKB-lagenhet
maste en upplatelseinsats betalas. Beloppets storlek
varierar beroende pa dels lagenhetens storlek, dels
produktionsaret. For dem som under 2010 flyttade in
i en lagenhet byggd fore ar 2000 uppgick upplatelse-
insatsen till 265 kronor per kvadratmeter. | lagenheter
byggda fran och med ar 2000 far upplatelseinsatsen
uppga till maximalt 10 procent av produktionskost-
naden. For en trerumslagenhet kan detta betyda en
summa pa cirka 215 000 kronor.

MEDLEMMARS MEDEL Medlemmars medel ar
pengar som kan disponeras fritt av medlemmarna.
Réntan &r relaterad till den av Riksbanken faststallda
referensrantan. Under 2010 utgick ingen ranta pa
medlemmars medel pa grund av att Riksbankens refe-
rensranta var lagre an 1 procent

RESERVFOND Enligt lag maste minst 5 procent av
arsvinsten avsattas till reservfond. Kapital i reservfond
far inte utdelas.

RESULTATRAKNING Periodiserade intakter minus
kostnader for en viss period, till exempel ett ar. Att
posterna ar periodiserade betyder att man beraknat
hur mycket av en utgift som beléper pa den aktuella
perioden. Ett nytt hus betalas till exempel nar man
bygger det, men den periodiserade kostnaden blir en
arlig avskrivning under husets livslangd.

RANTESWAP Ett finansiellt instrument som innebar
att avtal ingas med en bank om ett "byte” av rante-
betalningar vilka baseras pa ett fiktivt kapitalbelopp.
Med hjalp av ranteswapar kan laneportféljens rante-
bindning andras utan att villkoren fér Ianen behover
forandras.

VINSTUTDELNING (INSATSRANTA) Innan bospa-
randet omvandlades fran lan till insatskapital kallades
detta insatsranta. | praktiken utgérs utdelningen dven
nu av en réanta pa medlemsinsatsen. SKBs utdelning
far maximalt uppga till referensrantan — en officiell
ranta som faststalls for ett halvar i taget — minus tre
procentenheter. Eftersom referensrantan 2010 lag pa
0,5 procent under hela aret, kan ingen utdelning ske
for2010.
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RESULTATRAKNING, MKR
Hyresintakter

Ovriga intékter
Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Tomtrattsavgalder

Fastighetsavgift/-skatt

Driftnetto

Fastighetsavskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och medlemsservice
Kostnadsforing projekt

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantebidrag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

BALANSRAKNING, MKR
Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital

Medlemmars medel
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder och eget kapital
OVRIGA UPPGIFTER

Yta bostader per 31 december, kvm
Yta lokaler per 31 december, kvm

540,1
20,3
560,4

-218,4
-74,3
-27,0
-13,4

227,2
-66,9
160,4

-33,8

126,5

0,5
1.6
-78,8

49,9

4277,2
37,7

4314,9
1614,0
94,2
2455,8
150,9
4314,9

500518
45950

Fardigstallda fastigheters bokférda varde, mkr 3 873,4

Fastighetslan inkl kontokrediter, mkr
Avskrivningar totalt, mkr

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

1

Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort varde fardigstallda

fastigheter.

Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultatpos-

2455,8
68,9

ter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
Eget kapital och fondavsattningar i férhallande till balansomslut-

ningen.

Fastighetslan/kontokrediter i procent av bokfért varde fastigheter

inkl pagaende ny- och ombyggnader.

527,5
20,0
547.,4

-200,7
-74,9
-24,8
-12,0

235,0
-62,4

172,6

0,6
2,5
-78,9

65,4

3970,6
49,6

4020,1

1500,9
87,8
22724
159,1

4020,1

490 546
45432
3637,8
22724

64,6

6a

10

LONSAMHET

1 Fastigheternas direktavkastning, % 6,0 6,9
2 Avkastning pa totalt kapital, % 3,1 3,7
3 Avkastning pa eget kapital, % 3,2 4,5

KAPITAL, FINANSIERING OCH INVESTERING

4 Soliditet, % 37.4 37,3
5 Belaningsgrad bokférda
fastighetsvarden, % 57,5 57,3
Investeringar, mkr 375 349

RISKBEDOMNING

6a Rantetackningsgrad, ggr 1,6 1,8
6b  Justerad ranteteckningsgrad, ggr 2,5 2,6
7 Rantebidragsexponering, % 0,3 0,5

FORVALTNING

8 Ekonomisk vakansgrad bostader, % 0,1 0,1
9 Ekonomisk vakansgrad lokaler, % 2,8 2,2
10  Hyra bostader kr/kvm 992 986
11 Underhallskostnader, kr/kvm 136 140
11 Driftkostnader, kr/kvm 400 374
11 Driftkostnader samt central administration

och medlemsservice, kr/kvm 462 429
11 Driftnetto, kr/kvm 416 438
11 Driftnetto inklusive réantebidrag, kr/kvm 419 443
PERSONAL
Medelantal anstallda 124 121
Personalomsattning, % 6 7
Sjukfranvaron, % 5,3 7,2

OVRIGA UPPGIFTER

Boende medlemmar 7133 6 945
Kdande medlemmar 76 305 75601
Totalt antal medlemmar 83438 82 546
Arsavgift per huvudmedlem, kr 250 250
Arsavgift familiemedlemskap, kr 125 125
Antal lagenheter (inkl 41 sti kv Johannelund) 7227 7 054
Omflyttning, % av antal Igh 13 18
Lagenhetsbyten totalt 60 35

darav externt 30 18

darav internt 30 17

Arets resultat plus summa réntekostnader och liknande resultatpos-
ter dividerat med summa réntekostnader och liknande resultatpos-
ter.

Samma som 6a men efter dterférande av avskrivningskostnaden.
Rantebidrag i procent av nettoomsattning.

Hyresbortfall (bostader) i procent av total hyresintakt (bostader).
Hyresbortfall (lokaler) i procent av total hyresintakt (lokaler).
Genomsnittlig bostadshyra vid drets ingang exklusive nyinflyttade
fastigheter.

Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrningsbar bostads- och
lokalyta
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MOTIONER OCH UTLATANDEN | SAMMANDRAG

Detta &r en forkortad version av motioner och utlatanden. Den
fullstandiga lydelsen finns i motionshéftet, som finns pa SKBs
hemsida. En tryckt version kan bestallas fran SKBs kontor.

1. Om éndring av stadgarna § 6.
Overféring av medlemskap

av Henrik Winberg,

hyresmedlem i Géken

Motionaren yrkar att andra mening-
en i SKBs stadgar § 6. Overforing av
medlemskap andras till att lyda enligt
nedan:

“Likaledes géller att medlem vid
isarflyttning efter ett ldngvarigt
dktenskap eller samboférhéllande
far 6verféra sin andel i féreningen
pa forutvarande make/maka eller
sambo.”

Motiondren motiverar sitt resone-
mang med att det inte handlar primart
om upplosning av ett forhallande
utan av behovet att flytta isar, av olika
orsaker.

Pa detta satt visas i stadgarna en
vilja att bista medlemmarna i besvar-
liga familjesituationer sa lange det
inte foreligger missbruk av innehav
och turordning. Dessutom borde man
exemplifiera vad som menas med
"langvarigt”.

Styrelsen anfor att Overlatelse av
medlemskap i SKB medges idag

till make/maka/sambo vid dodsfall

och vid langvarigt aktenskap eller
samboférhallande. Inom SKB ar det
uteslutande turordningen som avgor
vilka medlemmar som far hyra en viss
lagenhet, vilket av manga uppfattas
som rattvist och positivt. En dndring
av skrivningen i stadgarnas § 6 fran
uppldsning av langvarigt aktenskap till
isarflyttning skulle utgéra ett betydan-
de undantag som pa sikt kan kullkasta
turordningsprincipen. | de interna
riktlinjer som tilldmpas vid 6verforing
av medlemskap har tidsgransen for ett
langvarigt aktenskap eller sambofor-
hallande satts till sex ar.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

2. Angaende rostratt
av Mikael Méller, hyresmedlem
i Kampementsbacken

Motionaren havdar att i SKB till-
lédmpas ett uraldrigt rostforfarande
baserat pa elitistiska principer. | val
till Sveriges riksdag (cirka 4 miljoner

rostberattigade) kan var och en avge
sin rost. | val till SKB (cirka 83 000
rostberattigade) kan endast 108 avge
sin rést. Motiondren anser att resul-
tatet blir att de boende far betala den
radande maktelitens projekt.
Motiondren hemstéller darfor
att arsmotet beslutar att grupperna
kdande och boende ekonomiskt skiljs
at, att alla i gruppen kéande skall ha
rostratt vad galler de kdandefragor
som de betalar for, samt slutligen att
allai gruppen boende skall ha rostratt
vad galler de boendefragor som de
betalar for.

Styrelsen anfor att det stora antalet
medlemmar i SKB omgjliggor att alla
medlemmar kan delta pa férenings-
stammor och avge sin rost. Darfor
tilldmpar SKB i likhet med en mangd
olika féreningar och organisationer
(daribland den svenska riksdagen) ett
system med representativ demokrati
dar medlemmarna representeras av
valda ombud, (fullmaktigeleda-
moterna), som representerar bade
kdmedlemmar och hyresmedlemmar.
Att skilja kdmedlemmar och hyres-
medlemmar at strider mot SKBs fére-
ningsidé. | en medlemsforening hjal-
per man varandra for dmsesidig nytta.
Saval kdande som boende &r medlem-
mar i samma férening och har, genom
den representativa demokratin, ratt
att yttra sig over samtliga fragor.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
besluta att avsla motionen.

3. Angaende medlemsmoten
av Mikael Méller, hyresmedlem
i Kampementsbacken

Motionaren hemstaller att arsmdtet
uttalar som sin mening att SKB skall
vara en demokratisk organisation dar
alla medlemmar skall ha lika méjlighet
att paverka, att pa medlemsmaten far
ingen anstalld personal narvara, samt
att alla personval pa alla drsméten
skall vara slutna.

Styrelsen uttalar att SKB &r en demo-
kratisk organisation. Detta garanteras
genom foreningens stadgar, dar
sarskilt §§14-19, §§ 24-26 samt § 28
beskriver féreningens demokratiska

modell. Vid olika féreningsmoten,
som medlemsmoten, kvartersrads-
méten och féreningsstémmor deltar
ibland anstalld personal for att infor-
mera i sakfragor, svara pa fragor etc.
Detta gor att kontakt, information och
erfarenhetsaterféring mellan boende/
kdande och féreningens verkstéllande
organisation blir battre och snab-
bare. Den anstallda personalen deltar
dock aldrig i ndgra omrostningar eller
beslut. SKBs medlemmar torde sjalva
vara fullt kapabla att pa moten ta
stallning till huruvida omréstningar
skall vara 6ppna eller slutna, samt att
sjalvstandigt beddma vardet pa infor-
mation som ges av anstallda.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att anse

att-sats 1 for besvarad, samt

att avsla att-sats 2 och 3.

4. Om att reformera
turordningssystemet!
av Ola Kjellberg, kémedlem

Motionaren yrkar att féreningsstam-
man beslutar att férandra SKBs tur-
ordningssystem, sa att medlemmarnas
kotider nollstalls vid kontraktsskrivning
eller att féreningsstamman beslutar
att férandra SKBs turordningssystem,
sa att medlemmarnas kétid halveras
vid kontraktsskrivningen

eller att féreningsstdmman beslutar
att forandra SKBs turordningssystem,
sa att medlemmarna forlorar 10 ar

vid kontraktsskrivningen och att for-
eningsstdmman utser en utrednings-
grupp att utreda fragan ytterligare.

Styrelsen konstaterar att yrkandet
som motiondren staller har behand-
lats pa tidigare féreningsstammor.

En grundlaggande tanke med SKBs
system ar att dven efter det att en
medlem har fatt en ldgenhet skall ska
denne ha mojlighet att soka ny lagen-
het nar livssituationen férandras. Far
redan boende medlem i féreningen
en ny lagenhet blir det ju en lagen-
het ledig till féreningen. Om medlem
inte skulle ha mojlighet att soka en

ny lagenhet i SKBs bestand skulle det
skapa en inlasningseffekt som sanno-
likt skulle 6ka risken for externa byten.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta
att avsld motionen.

5. Stopp for medlemskap for
personer under 18 ar
av Ola Kjellberg, kémedlem

Motionaren konstaterar att ar
myndighetsaldern i Sverige ar 18 ar.
Omyndiga barn ska enligt huvud-
regeln i Foraldrabalken inte inga
bindande avtal. Dock kan det ske med
vardnadshavarens samtycke, vilket
sker inom SKB. Stockholms allménna
bostadsférmedling har regeln att man
forst far ga med fran den manad man
fyller 18 ar. Motiondren anser att det
ar fel och oetiskt fran SKBs sida att ta
in omyndiga barn i en férening som
anda inte kan erbjuda nagra lagen-
heter. De som redan ar medlemmar
och under 18 &r idag ska naturligtvis
kvarsta som medlemmar, men motio-
naren yrkar att man forst beviljas med-
lemskap i SKB fran den manad man
fyller 18 ar.

Styrelsen konstaterar att fragan
behandlades i en motion pa 2007

ars foreningsstamma. Yrkandet i
motionen avslogs. SKB &r en férening
Oppen for samtliga oavsett alder. Nar
medlemmen fyller 18 &r far han/hon
teckna hyresavtal pa den lagenhet
medlemmen tilldelas som nummer
ett bland sékande till ldgenheten. Ett
medlemskap fran tidig alder mojlig-
gor ett sparande i féreningen sa att
medlemmen innehar delar eller hela
det belopp som erfordras for att
betala upplatelseinsatsen och darmed
ha mojligheten att teckna kontrakt.
Vidare har medlemmar under 18 ar
mojlighet att under sin uppvaxttid
folja féreningen och skapa sig en bild
av och kunskaper om densamma.

Styrelsen foresar foreningsstéamman
besluta att avsla motionen.

6. Om seniorboende +55 ar
av Olena Visotski, kbmedlem

Da SKB ej har ndgon form av seniorbo-
ende yrkar motionaren att Stockholms
Kooperativa Bostadsforening bejakar
byggnation eller ombyggnation av
redan befintlig huskropp/ar av lagen-
heter for ett seniorboende, att detta
boende kan innehdlla mindre lagenhe-
ter mellan 50-65 kvadratmeter. Boen-
det ska vara anpassat for malgruppen
och ha 6ppna golvytor, sakna trosklar,
inrymma ett gemensamt utrymme for
stérre sammankomser och tvattstu-
gan ska kunna nas med hiss. Huset
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bor byggas utan allt fér mycket natur-
lig kuperad terrang och med narhet till
Stockholms innerstad el narférort.

7. Om trygghetsboende

for SKBs medlemmar

av Monica Odén-Berggren,
fullméktigsuppleant for kéande,
ledamot i hyresutskottet

Motionaren konstaterar att manga
medlemmar i SKB har uppnatt/
kommer att uppna 70 ars alder och
aven hogre alder an 70 ar. Vidare
konstateras att det finns sa kallade
“inlasningseffekter” inom SKBs fas-
tighetsbestand, det vill saga att det

ar ekonomiskt svart, for aldre boende
medlemmar att flytta inom SKB.
Motiondren for darfor fram asikten att
trygghetsbostader borde inga i SKBs
bostadsbestand. Trygghetsbostader ar
en form av bostader for aldre som kan-
ner sig otrygga och/eller socialt isolera-
de. | Trygghetsbostader ska det finnas
gemensamhetslokal med majlighet att
inta gemensamma maltider, personal
vissa tider pa dygnet och trygghets-
larm. Ett annat krav &r att den boende
eller en av de boende (i par) skall ha
uppnatt 70 ars alder.

Motionaren yrkar att SKBs fullmakti-
ge rostar ja, till att styrelsen omgaende
planerar for att bygga trygghetsbosta-
der till &ldre SKB medlemmar.

Styrelsen yttrar sig dver motioner-
na 6 och 7 i ett sammanhang:

Styrelsen konstaterar att de forslag
som tas upp i motionerna om att
inratta olika typer av seniorboende lik-
nar de som tidigare pa olika satt tagits
upp. Boendeformen har haft olika
namn beroende pa inriktning och kall-
lats + 55-boende, 65+boende, trygg-
hetsboende eller liknande. Forslagen
tyder pa att det finns ett intresse bland
SKBs medlemmar for ett mer anpassat
boende utifran personliga énskemal
och behov.

En allman instélining fran forening-
ens sida har varit att bygga bostadshus
och lagenheter sa att dessa sa mycket
som mojligt kan passa olika intresse-
inriktningar och alderskategorier. Den
reguljara nyproduktionen &r redan val
tillrattalagd for till exempel personer
med rorelsehinder. Medlemmarna bor i
god tid planera fér att kunna bo bra pa
aldre dagar genom att ta reda pa vilka
lampliga lagenheter som finns. De
aldre lagenheterna inom SKB &r ibland
mindre handikappanpassade, men
som boende i dessa torde man i de
flesta fall ha en turordning som réacker
till for att hitta en ldgenhet som passar
ens behov och ekonomi.

For att underlatta for kvarboende i
sin befintliga lagenhet pa &ldre dagar,
kan bostadsanpassningsbidrag stkas
hos kommunens bistandshandlaggare
for de sarskilda atgarder, som kan
anses erforderliga. Bostadsanpass-
ningsbidrag kan givetvis sokas for
bade &ldre lagenheter och for nypro-
duktion.

Det huvudsakliga problemet med
att bygga olika typer av kategori-
boende &r att det kan komma att
satta SKBs turordningssystem ur spel,
genom att skapa flera olika exklusiva
koer for olika grupper. Det galler for
saval den typen av +55-bostader
respektive trygghetsboende, som for
andra typer av kategoriboenden som
medlemmar kan tankas efterfraga,
exempelvis serviceboende och ung-
domsboende.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionerna besvarade.

8. Om utveckling av tidningen
"Vii SKB"

av Monica Odén-Berggren,
fullméktigesuppleant fér k6ande,
ledamot i hyresutskottet

Motionéaren framfor kritik mot inne-
hallet i tidningen Vii SKB, speciellt
mot aprilnumret. Motionaren féreslar
darfor, i avsikt att utveckla tidningen

Vi i SKB, att fullmaktige beslutar att
redaktionskommittén for tidningen Vi

i SKB omorganiseras till att besta av 4
personer anstallda hos SKB inklusive
ansvarige utgivaren, 6 SKB medlem-
mar med fordelningen 2 fullméaktigele-
damoter boende samt 4 medlemmar i
SKB. Vidare foreslas att utgivningen av
tidningen Vii SKB okar till 3 nummer
per ar. Ett av valberedningen faststallt
arsarvode plus sammantradesarvode
ska utga till de 6 SKB medlemmar som
ingar i redaktionskommittén for den
arbetsinsats som de gor for forenings-
medlemmarna. Slutligen foreslas att
information om ovan som leder till
beslut pa 2011 arsmate ska informeras
om pa SKBs hemsida, samt att med-
lemmar som é&r intresserade av uppdra-
get i redaktionskommittén kan anmala
sig till foreningssekreteraren.

Styrelsen framhaller att motionens
syfte dr positivt. Det ar viktigt med en
tidning som speglar verksamheten
inom foreningen for saval boende
som kdande medlemmar. Det kan
vara frdga om forvaltning, nyproduk-
tion, ekonomiska fragor, olika projekt,
reportage, insandare etc. Det galler
givetvis att utveckla tidningen i takt
med férandringarna inom féreningen.
Att ge ut ytterligare ett tredje num-
mer av en 32-sidig Vi i SKB innebar en

totalkostnad pa 6ver 500 000 kronor.
For att ge medlemmarna tillgang till
mer aktuell information mellan april-
numret och oktobernumret &r det
lampligare att utdka informationen pa
hemsidan.

Det ar inte fragan om redaktions-
kommitténs arbetsformer och sam-
mansattning i sig som ar avgorande for
tidningens utveckling. Det &r givetvis
medlemmarnas intresse i och enga-
gemang for foreningen som skall
avspeglas i tidningens innehall. En
allt viktigare roll fér information och
kommunikation inom féreningen
spelar hemsidan, vilken successivt
har byggts ut och forbattrats under
senare ar. Denna utveckling kommer
att fortsatta. Tidningen Vii SKB och
hemsidan kompletterar varandra pa
ett andamalsenligt satt. | det framtida
informations- och kommunikations-
arbetet r det viktigt att det finns en
sammantagen grundsyn for dessa
"medier” inom foreningen.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad.

9. Om utvecklingsutskott — ett nytt
arbetsutskott till fullmaktige

av Monica Odén-Berggren,
fullméktigsuppleant for kéande,
ledamot i hyresutskottet

Motionaren framfor att SKB befinner
sig i en for manga medlemmar smart-
sam brytningstid, med oro for SKBs
ekonomiska férmaga att uppfylla sitt
atagande enligt den ekonomiska for-
eningslagen nar det galler att erbjuda
lagenheter till dverkomliga hyror

och insatsnivaer. Motionaren yrkar
darfor pa att fullmaktigeledaméterna
beslutar att ett nytt arbetsutskott till
fullméaktige inrattas och kallas utveck-
lingsutskott, att utvecklingsutskottet
organiseras med 5-7 ledaméter som ar
medlemmar i SKB, och har intresse och
kompetens att arbeta konstruktivt fran
idé till forslag. Utvecklingsutskottet/
ledamaterna skall fa fri tillang till fakta
och kunskapsinhamtning. Slutligen
yrkas att utvecklingsutskottets leda-
méter far en fast ersattning per ar och
sammantradesarvode, att styrelsen

far i uppdrag att utfora de andringar
som behdver goras i stadgarna, samt
att SKB informerar pa hemsidan och i
tidningen Vii SKB.

Styrelsen anser att det naturligtvis ar
viktigt att diskutera utvecklings- och
framtidsfragor inom féreningen.
Motiondrens syfte ar darfor lowart.
Styrelsen har ocksa med stort intresse
tagit del av idén om ett utvecklings-
utskott och diskuterat fordelarna och
nackdelarna med férslaget.

SKBs utveckling diskuteras pa
styrelsesammantraden, kvarters-
radsmaoten, pa ordinarie och extra
medlemsmaten, mellan fullmaktige
for kdande och fran olika kvarter inom
ramen for SKBs foreningsskola, pa
budgetmoten, pa fullméktigedagen i
november och pa féreningsstamman.
Motesverksamheten inom SKB ar,
vilket motionaren sjalv papekar, omfat-
tande. For vissa specifika fragor tillsatts
nu och da arbetsgrupper som under
en begransad tid arbetar med analyser,
Overvaganden och olika forslag. Det
kan till exempel galla hyressattnings-
principer eller enskilda byggprojekt.
Dagens fullmaktigeledamater &r
dessutom aktiva och intresserade av
bostadsfragor och utvecklingsarbete
inom bostads- och byggsektorn. |
detta sammanhang bor ocksa pekas
pa motionernas viktiga roll i férening-
ens utvecklingsarbete.

De fragor som tas upp i motionen &r
alltsa viktiga. Istallet for att etablera ett
nytt organ inom féreningen anser sty-
relsen att flexibla och &ndamalsenliga
arbetsmetoder i sa stor utstrackning
som mojligt skall tilldmpas inom féren-
ingen. Darigenom skapas goda forut-
sattningar for vitalitet och kreativitet,
inte minst i frdga om utvecklingsfragor.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta
att anse motionen besvarad med vad
som har har redovisats.

10. Om hyressattning och korta
besok i SKB-lagenheter

av Monica Odén-Berggren,
fullméktigsuppleant for k6ande,
ledamot i hyresutskottet

Motionaren beskriver inledningsvis
i sin motion att hon som ledamot i i
hyresutskottet blivit mycket forvanad
av, da hon i slutet av oktober 2010, fatt
beskedet fran SKBs hyresenhet att hon
inte fick komma pa en allman visning
av en uppsagd ldgenhet. Motionarens
avsikt var att infér kommande hyresfor-
handlingar mellan styrelsen och hyres-
utskottet fa en uppfattning om SKBs
ldgenheter utifran kriterierna: stan-
dard, kvalité, lage, fastighetens alder
och tillganglighet (till exempel hiss eller
ingen hiss) och lagenhetens storlek.
Mot bakgrund av detta yrkar motio-
naren att fullmaktige idag beslutar att
ledaméter under sina fortroendeupp-
drag generellt far frihet att pa basta
mojliga arbetssatt utfora sina uppdrag,
samt att ledaméter i hyresutskottet bor
sjalva eller erhalla medel for att syste-
matisera podngsattning (i lasform) for
huvudkriterierna: standard, lage (inklu-
sive service), kvalité, ldgenhetens stor-
lek, fastigheters alder, tillganglighet (till
exempel hiss eller ingen hiss).
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Hyresutskottet menar att det som
motiondren “citerar” ar en egen tolk-
ning av hyresutskottets sammantrade
nr 9 den 2 november 2010. Under
§7 Ovriga fragor diskuterades frégan
och i protokollet fran detta mote star
foljande:

Tor-Bjérn Willberg tog upp frégan

om hyresutskottets medlemmar ska

ha rétt att ga pa ldgenhetsvisningar

i syfte att bilda sig en uppfattning

om standard m m for att béttre

kunna bedéma skillnader i hyres-
sattning. Efter diskussion bordlades
frégan till ndsta interna méte.

Flera av hyresutskottets medlem-
mar har deltagit i planeringsgrupper
for nyproduktion av fastigheter och
pa detta satt fatt en relevantinsyn i
vilken standard, lage, narhet till kom-
munikationer, tillganglighet respektive
fastighet har.

Genom att hyresutskottets med-
lemmar kommer ifran olika omraden,
kdande —boende, bott i olika omra-
den och lagenheter inom SKB finns
det en samlad gedigen kunskap inom
hyresutskottet.

Hyresutskottet &r en sammansatt
grupp som tillsammans diskuterar,
varderar och fattar beslut om vad som
behovs for att utfora sitt dtagande.

Hyresutskottet kan inte stdlla sig
bakom motionarens yrkande eftersom
det snarast skulle forsvara for hyres-
utskottet att utfora sitt gemensamma
uppdrag.

Styrelsen anfor att ndr en lagenhet
blir ledig for uthyrning kallas idag
cirka 50 medlemmar till visning. Det
finns anledning att betédnka att det ar
medlemmens privata hem som visas.
Styrelsen har inga invandningar mot
att hyresutskottet eller dess ledamo-
ter besoker olika lagenheter men
anser att spontana besok av enskilda
ledaméter inte ar sarskilt Iampligt av
praktiska och integritetsmassiga skal.
Finns det emellertid sarskilda skal for
"spontanbesok” bér en samordning
ske via hyresutskottet.

Vad géller motionaren énskemal
om erhdlla medel for att systematisera
poangsattning for lagenhetens huvud-
kriterier sdsom standard, lage, kvalitén
m m, vill styrelsen pdminna om att
det for samtliga SKBs lagenheter har
gjorts sa kallad bovardeklassning. Aven
for nytillkommande lagenheter gors
det en sadan klassning. Bovardeklass-
ningen gors enligt ett noggrant och
utprovat system som foljer hyresmark-
nadskommitténs rekommendationer. |
systemet tas hansyn till de parametrar
som motiondren namner. Styrelsen
anser darfor inte att det finns behov
av att andra det systemet eller att det
bor ankomma pa enskilda ledamaoter i
hyresutskottet att pa eget initiativ satta

igang utredningar om podngsattning
etc. Hyresutskottet har mojlighet att
inom ramen for sina upppgifter aktua-
lisera den typen av fragor.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

11. Angaende medlemmens
val vid inflyttning i det dldre
bestandet

av Mikael Méller, hyresmedlem
i Kampementsbacken

Motionaren inleder med att havda
att nar det galler priset i det aldre
bestandet har ingen omfattande dis-
kussion forts. Motionaren havdar att
priset &r den enda frdga som bevarar-
na av det gamla har haft att invanda
mot, varfor han har utvecklat ett tredje
forslag som i korthet ut pa att priset
for en lagenhet i det aldre bestandet
satts enligt principen:

Ldgenhetens yta multipliceras med

medianproduktionskostnaden’ fér

féregaende &r’ minus kostnaderna

for att uppgradera ldgenheten

och fastigheten till nyproduktions-

standard.

Motionaren hemstéller att arsmotet
staller sig bakom denna prisprincip.

"median: halften av alla lagenheter
har en hégre produktionskostnad och
hélften har en lagre.

2foregaende ar darfor att det finns
ingen tillforlitlig statistik for aktuellt ar.

12. Angaende medlemmens
val vid nyproduktion

av Mikael Méller, hyresmedlem
i Kampementsbacken

Med hanvisning till tidigare uppdragna
linjer i motioner om HyrAga samt for-
djupad/forenklad diskussion pa skb.
syntes.be/2011/MotionerSKB2011.
htm foreslar motionaren &rsmotet att
SKB-medlem skall fa vélja mellan att
aga och att hyra sin nya bostad i enlig-
het med tidigare diskuterade riktlinjer.

13. Om begéran av utredning
om hyres-/agarmodellen
av Stellan von Zweigbergk, kmedlem

I samband med motionerna om
"hyragande” foresprakar motionaren
vardet av en utredning huruvida en
del av nybyggnationen, exempelvis
pa Kungsholmen, skulle kunna bl

ett pilotprojekt for forvaltning av

den foreslagna hyres-/agarmodellen.
Motionaren foreslar darfor stamman

att ge styrelsen i uppdrag att gora en
utredning om detta snarast.

14. Om utredning av
hyr-/agamodell

avIngela Engblom, fullméktig, Maria
Bergvall, Lena Broman, Daniel Frélan-
der, Christine Ingre, G6ran Persson,
hyresmedlemmar, samt Maximilian
Kangur, kémedlem. Samtliga boende i
Timmermannen

Motionarerna yrkar pa att SKB later
utreda férdelarna/nackdelarna med
den i tidigare motioner féreslagna
hyr-/dgamodellen.

15. Om férnyat stallningstagande
till den kritik (saval positivsom
negativ!) som Stockholms Stad
avgiviti ett tjansteutlatande

av Stellan von Zweigbergk, kémedlem

Motionaren framfor att det tidigare
framkommit att Stockholms stads
exploateringskontor, bland annat,
uttryckt sig kritiskt till SKBs nuvarande
form med kooperativ hyresratt (explo-
ateringskontorets tjansteutldtande
080918, bilaga 1). Problemen med
SKBs nuvarande modell har &ven dis-
kuterats av hyresutskottet i “Vii SKB”
(20070kt, bilaga 2) och av Mikael Mol-
ler 20100kt, bilaga 3). Vidare hanvisar
motiondren till Géran Perssons utred-
ning om dgarlagenheter, och menar
pa att denna utredning har givit ett
stod till Mikael Moller om en “korrige-
rande syntes” infor framtiden.

Motionaren foreslar att styrelsen
tillsammans med Stockholms stads
experter later en objektiv part granska
Mikael Mollers forslag.

Kopior av de bilagor som bifogades
till motionen kan bestéllas fran SKB;
kontakta SKB, Carina Challis, Box 850,
161 24 Bromma, e-post: carina.chal-
lis@skb.org.

Styrelsen yttrar sig 6ver motioner-
na 11-15i ett sammanhang.

Styrelsen konstaterar att motiona-
rerna upprepar i stort sett samma
forslag som framforts i motioner till
tidigare foreningsstammor. Férenings-
stammorna har vid samtliga tillfallen
avslagit motionerna. Nagot nytt har
inte framkommit som andrar styrelsens
uppfattning. Styrelsen menar alltjamt
att dgarlagenheter i SKBs bestand var-
ken ar 6nskvarda eller mojliga. Nagon
sarskild utredning om andring av SKBs
upplatelseform kooperativ hyresratt
behover darfor inte heller goras.

Att utreda frdgan om dgarlagen-
heter &r av flera skal inte motiverat.

Agarlagenheter inte &r tilldtna i befint-
liga bostadshus enligt svensk lagstift-
ning. Omvandling till dgarlagenheter,
eller att borja bygga sadana, strider
mot féreningens verksamhetsidé och
ar oférenligt med foreningens stadgar.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att avsld motionerna 11-15.

16. Om kooperativ hyresratt
/agarlagenheter

av Carl Henric Bramelid, fullméktig
for k6ande

Med anledning av de senaste drens
motioner om att SKBs bostadsbestand
ska omvandlas till dgarlagenheter,
alternativt med en utredning i fragan
innan omvandlingen drar igang,
anfér motionaren ett antal skal mot
detta. Motionaren framsta invand-
ning mot detta ar att det dels ar det
direkt olagligt. Vidare ingar detinte i
SKBs idé eller varderingar att sélja av
sina bostader. Motiondren konstaterar
ocksa att nar man inférde mojligheten
till garlagenheter sa gallde det bara
nybyggnation och inte omvandling
av redan befintliga bostader. Man
gjorde en prognos som innebar att i
dagslaget skulle finnas minst 5 -6 000
agarlagenheter, hittills har det bara
blivit runt 245 stycken. Aven personer
utanfor SKB verkar mycket mattligt
intresserade av agarlagenheter som
bostadsform.

For att locka fler till forslaget till
en omvandling till agarlagenheter sa
kryddar man med rénta pa 5 procent
ranta pa insatskapitalet. Mot detta
anfér motionaren att det skulle betyda
en hyreshojning pa 5 946 kronor per
ar (496 kronor per manad) for en
genomsnittslagenhet (total bostads-
yta/antalet lagenheter).

En omvandling av SKB till d4gar-
lagenheter skulle fa konsekvensen
att efter utforséljningen av bostader
skulle det inte finnas nagra lagenheter
kvar och SKB maste da boérja om och
bygga nya lagenheter som skulle séljas
pa nytt. Bostaderna skulle inte séljas
automatiskt till familjen /personen
som bor i lagenheten utan till de som
bjuder hogst. Grupper som ar eko-
nomiskt svaga skulle inte har nagon
chans att kdpa loss sin bostad. Motio-
naren tycker att SKB ska fortsatta med
kooperativ hyresratt och yrkar att nar
foreningen reviderar stadgarna nésta
gang ska man inféra 0 procent ranta
pa insatskapitalet, samt vidare att
inom Gverskadlig (20 ar), framtid inte
omvandla SKBs bostadsbestand till
agarlagenheter.

Styrelsen framhaller att dgarlagenhe-
ter i SKBs bestand varken ar dnskvart
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eller mojligt och instdmmer darmed i
huvudsak med de asikter som framférs
i motionen. Agarlagenheter strider
mot féreningens stadgar.

Motiondren kommenterar dven hur en
foresprakare for dgarlagenheter har
argumenterat att det vid en omvandlig
till dgarlagenheter skulle det bli mojligt
att erbjuda en fast rdnta om 5 procent
arligen pa sparande i SKB. Som motio-
naren helt riktigt konstaterar skulle en
okning av rantan pa medlemmarnas
sparande leda till hyreshojningar.
Motiondren foreslar darfor att nasta
gang stadgarna revideras skall inféras
0 procent rénta pa insatskapitalet.
Styrelsen hanvisar dar till den Gversyn
av SKBs bospar- och insatssystem som
foregick den modell som tradde i kraft
den 1 januari 2011. Nagon andring av
rantan utéver vad som ar mojligt enligt
stadgarna ar darfor inte aktuell.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att anse motionen besvarad.

17. Om vélorganiserad
andrahandsuthyrning

av Monica Odén-Berggren,
fullméktigsuppleant fér k6ande,
ledamot i hyresutskottet

Motiondren anfor att arbetslivets
krav pa geografisk rorlighet kan med-
foéra att medlemmar under nagra ar
kan behéva bo pa annan ort eller i
ett annat land, exempelvis pa grund
av larlingsutbildningar eller trainee-
anstallningar. Motiondren yrkar darfor
att SKBs fullmaktige godkanner och
beslutar att SKB forvaltningen organi-
serar en tjanst med andrahandsuthyr-
ning, samt att SKB forvaltningen ar
generos och tillmotesgaende mot sina
medlemmar avseende andrahandsut-
hyrning

Genom tjansten skulle andra SKB-
medlemmar, som skulle vara priorite-
rade, fa ett tillatet andrahandsboende.

Styrelsen anfor att de regler som
tillampas vid andrahandsuthyrning
numera har mjukats upp jamfort med
tidigare. Idag godkanns andrahandsut-
hyrning till exempel vid studier/arbete
pa annan ort, sjukdom och provboen-
de. SKB far cirka 100 anstkningar per
aroch 95 procent av ansdkningarna
godkanns, eftersom sokanden bedéms
ha godtagbara skal. Omfattningen av
andrahandsuthyrningen &r saledes inte
pa sadan niva att det kravs en speciell
tjanst for denna uppagift.

Styrelsen anser att andrahands-
uthyrning ska vara méjlig om beak-
tansvarda skal finns. Avsikten med
SKBs lagenheter &r att de skall nyttjas
for permanent boende. Andrahands-

uthyrning framjar inte kdande med-
lemmar majlighet att fa en lagenhet
hos SKB.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att avsla motionen.

18. Om att forlust av lagenheter
forvrider turordningssystemet
av Monica Odén Berggren,
fullméktigsuppleant for k6ande,
ledamot i hyresutskottet

Motionéaren konstaterar att SKBs
turordningssystem kringas genom sa
kallade externa byten, det vill sdga
genom att SKB-lagenheter byts ut mot
lagenheter utanfor féreningens fastig-
hetsbestand.

Vidare konstateras att det inte skulle
hjélpa SKBs medlemmar om stadgarna
forandrades, eftersom Sveriges rikes
lag och lagtolkningspraxis star Gver
foreningsstadgar. For att komma till
ratta med problemet och “skydda”
Turordningen stadgeparagraf 7
framfor motionaren nagra forslag som
hon tror skulle kunna vara mojliga att
infora:

A. Ett forbud mot att marknadsfora/
annonsera ut ldgenheten pd inter-
net eller i annan media for byte eller
forsalining. En SKB lagenhet &r inte
en enskild egendom!

B. Ta bort “eller hyresnamndens till-
stand”.

C. Drivs ett hyresarende av hyresgdsten
eller den hyresgast som eftertraktar
SKB lagenheten i en réttslig instans,
till exempel Hyresndmnden, tillkom-
mer en administrationsavgift, till
exempel 50 000 kronor. Det ar en
avgift som skall tdcka administration
for det rattsliga arendet och ersatta
forlust av turordning till den lagen-
het som kommer att bytas externt.

Motionaren yrkar darfor att full-
maktige beslutar att ge styrelsen i
uppdrag att &ndra och kontrollera
hyresavtalstexten enligt ovan A, B, C
eller likalydande text, samt att SKB tar
ut en administrationsavgift, niva cirka
50 000 kronor, med ratt att arligen
folja inkomstbasbeloppet, for att mini-
mera foreningens ekonomiska forlust
vid en réattslig process.

Styrelsen konstaterar att motiondren
tar upp fragor som i huvudsak regleras
enligt géllande lagstiftning. Vid extern-
byten foljer SKB hyreslagens regler och
prejudicerande beslut av hyresndmn-
den. Vad géller Iagenhetsbyten finns
det inte nagot rattsligt stod eller annat
stod for ett forbud mot att annonsera
ut en lagenhet for byte pa internet.
Det ar heller inte mojligt for SKB att ta

ut en avgift vid till exempel verlatelse/
byte av en kooperativ hyresratt eller
om ett hyresarende drivs till hyres-
namnden. De villkor som anges i SKBs
hyreskontrakt &r utformade av juridisk
expertis for att uppfylla de formella
krav som kan stéllas hyreskontrakt.
Det ar av ovannamnda skal darfor inte
majligt for SKB att andra hyreskon-
traktens formulering eller att ta ut en
administrationsavgift enligt motiona-
rens forslag.

Styrelsen foresla foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

19. Om sankt avgift for
mopedparkering i SKB-garage
av Johann Wallnéfer,
hyresmedlem i Hasselby

Motionaren fragar om inte SKB kan
tdnka sig att sanka avgiften for parke-
ring av mopeder i sitt garage i man av
plats? Resonemanget motiveras av att
EU-mopeder ar miljovanliga och bidrar
till 6kad framkomlighet men samtidigt
aven stoldbegarliga.

Styrelsen framfér inledningsvis att
det &r viktigt att SKBs totala hyres-
intakter har en sddan niva som kan
motiveras av en langsiktigt uthallig
ekonomi for foreningen. Som en del
av den totala hyresintakten ar garage-
och p-platshyrorna en inte ovasentlig
del. Hyressattningen av féreningens
p-platser och garage bor spegla efter-
fragan och det varde som p-platsen
kan beddémas ha for nyttjaren. Moped-
platser i SKBs garage gar inte att
jamstélla med ordinara garageplatser
utan det handlar om mindre ytor som
lampar sig for ett tvahjuligt fordon och
darmed borde ha en lagre hyra. Styrel-
sen haller darfér med motiondren om
att en Gversyn bor ske nar det galler nu
gallande hyressattning for mopedpar-
kering i SKBs garage.

Styrelsen foreslar féreningsstdmman
besluta att bifalla motionen.

20. Angaende parkeringsplatser
pa SKB:s mark i Grondal

av Erhard Fleck, hyresmedlem i
Gréndal. Motionen bitrdds av ett stort
antal boende i Gréndal

Motionaren beskriver att nar SKBs
bostader i Grondal byggdes for cirka
25 ar sedan fanns forhallandevis

gott om parkeringsmajligheter, saval
under dagtid som natt. Nar KFs samt
Landstingets kontorsfastigheter m fl i
omradet byggdes om till bostadsratter
forandrades situationen totalt, och de
som bor i omradet har nu ofta stora

problem att att hitta lediga parke-
ringsplatser.

Motiondren yrkar darfor att alla
parkeringsplatser pa SKBs mark endast
far anvandas av SKB-boende i Grondal,
varje bil férses med SKB-dekal som
fastsattes pa vindrutans insida med
bilens registreringsnummer samt ar
som tillstandet géller, alla platser skyl-
tas: "Forhyrda platser”, att ev anlitas
parkeringsvaktbolag for kontroll samt
att alla f n uthyrda parkeringsplatser
utomhus sags upp och omvandlas till
parkeringsplatser enbart for alla SKB-
boende.

Styrelsen anfor atti Grondal &r
bestksparkeringarna belagda med

en avgift pa 5 kronor/timme mellan
klockan 10.00 och 24.00. Hos andra
bostadsbolag ligger avgiften fran

5 kronor upp till 10 kronor/timme.

For att minska problemen skulle till
exempel avgiften kunna hojas, eller sa
kan en "besokslapp” tas fram, som
besokare far att lagga vid framrutan.
Problemet ar svarlost och férekommer
i flera SKB kvarter. Styrelsen kommer
att utreda fragan tillsammans med
berérda och parkeringsbolaget.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.

21. Om SKB-Plus
av Asa Janléy, fullmaktig fér kéande

Motionaren foreslar att hemsidans
flik SKB-Plus ska indelas i under-
grupper for okad Gverskadlighet.
Vidare foreslar motionaren att SKB ska
utverka rabatter for teater, bokaffarer,
film, m m. Detta ar intressant for saval
boende som kéandemedlem.
Motionaren yrkar darfor att det till-
kommer en grupp i SKB-Plus — Kultur,
samt att SKB-Plus grupperar sidan
med: Boende, Halsofrédmjande, Kultur.

Styrelsen anfor att idén med SKB-Plus
ar att rabattmaojligheten skall ha en
koppling till boendet. Det har visat sig
svart att erhdlla rabatter fran foretag
utan koppling till boendet. Nar det
galler hemsidan har SKB medvetet valt
att presentera rabattstéllena samlat

pa en sida eftersom merparten har
koppling till boendet. Om SKB lyckas
utoka sina rabattstallen till att omfatta
andra omraden an boendet, blir en
gruppindelning, enligt motionarens
forslag lamplig.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att anse motionen besvarad.
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22. Om ofullkomlig kéksstandard
av Monica Odén-Berggren,
fullméktigsuppleant for kéande,
ledamot i hyresutskottet

Motionaren yrkar att fullmaktige
beslutar att diskmaskin i anpassad
storlek till ligenhetens boendeyta
fran och med detta drsmote 2011 ska
vara standard i kok. Vidare yrkas att
boende medlemmars behov av utbyte
av vitvaror och till féljd av det en min-
dre forandring/ ombyggnad i koket
skall tillgodoses utan extra kostnader
eller hojd hyra for den primara kon-
traktsinnehavaren, samt att kostnaden
for ovan att-sats (2) inte belastar
lagenhetsfonden (= reparationsfon-
den). Slutligen yrkar motiondren att
alla extra betalningar eller hojda hyror
for byte av vitvaror som for narvarande
pagar, omedelbart upphor (= avbryts)
och meddelas hyresgasten, samt att
om detta beslut medfor férandring i
SKBs stadgar, s& uppdrar fullmaktige
at styrelsen att utfora férandringen i
stadgarna.

Motionaren motiverar sina yrkanden
med att detta skulle innebara en kon-
struktiv anvandning av ekonomiskt
Overskott i SKB.

Styrelsen anfor att som motiondren
foreslar installera diskmaskin i alla

kok, det vill sdga aven i det befintliga
bestandet skulle skapa problem, for-
utom att alla inte vill ha en diskmaskin.
Dels finns diskmaskin redan i flera
lagenheter, inkopta av de boende, dels
blir det en mycket hog kostnad for
foreningen. Bara inkdp och installation
torde uppga till cirka 45 Mkr (cirka

7 000 diskmaskiner x 5 000 kronor
styck + 1 500 kronor i installation).
Dartill kommer arliga service- och
reparationskostnader som SKB skulle
bli ansvarig for. Dessa kostnader skulle
direkt fa till foljd att hyrorna maste
hojas.

Det flesta vitvaruhandlare erbjuder
idag férmanliga avbetalningsvillkor,
som gor att de allra flesta hushall skul-
le skulle kunna prioritera ett kop av
diskmaskin om de 6nskade. De flesta
av SKBs kok ar forberedda for diskma-
skin. For att sékerstalla korrekt utford
och riskfri installationen av privata
diskmaskiner subventionerar SKB idag
den tekniska installationen. Den utfors
av externa installatorer till ett fast pris
av 500 kronor.

Att vidare erbjuda alla boende med-
lemmar utbyte av vitvaror utifran deras
behov att minska sina elkostnader,
utan extra kostnader eller hojd hyra,
skulle innebéra en annu hogre ekono-
misk pafrestning an att installera disk-
maskin i alla lagenheter - upp till cirka
100 Mkr (7 000 kronor styck x 6 000

ldgenheter x i snitt 2,5 enheter). De
kostnaderna medfor ocksa att hyrorna
far hojas.

Det finns ocksa en miljomassig
synpunkt pa att byta fullt fungerande
enheter. Moderna kyl- och frysskap
och spisar drar visserligen mindre
energi an aldre, men enligt miljo-
expertis ar det battre att Iata fung-
erande maskiner fa tjana ut an att byta
dessa mot modernare — en policy SKB
ansluter sig till.

Lagenhetsfonden paverkas inte av
byte av vitvaror, utan avser kostnader
fér malning och tapetsering samt lack-
ning av koksluckor.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta
att avsla motionen.

23. Om installation av
kolfilterflakt i kvarteret Gloden
av Erik Asenlund, hyresmedlem

i kvarteret Gléden

Motionaren uttrycker en 6nskan om
att SKB skall installera koksflaktar av
typen kolfilterflakt, alternativt kapa
ovanfor spisen i koket, for att forhindra
spridning av matos. Ett alternativt ar
att SKB lagger kolffilterflakt som tillval.

Styrelsen konstaterar att kvarteret
Gloden idag har ventilation av sa kall-
lad sjalvdragsmodell vilken &r godkand
enligt den obligatoriska ventilations-
kontrollen (OVK) som gors i SKBs
fastigheter. SKB arbetar kontinuerligt
med att férbattra ventilationen i foren-
ingens fastigheter. Dessa forbattringar
ar emellertid mycket kostsamma. |
kvarteret Gloden skulle ombyggnad
med en volymkdpa kosta cirka 2 Mkr.
En sddan ombyggnad ryms for narva-
rande inte inom ramen for det plane-
rade underhallet men kommer pa sikt
sannolikt att komma tillstand.

SKB har valt att inte erbjuda sa
kallade smavitvaror (bland annat kol-
filterflakt) som tillval. En kolfilterflakt
kostar cirka 500—1 500 kronor i inkop,
ungefar som en mikrovagsugn eller
dammsugare. Inte heller de ingar i
SKBs tillvalssortiment, som begransas
till ett fatal produkter som spisar,
sakerhetsdorrar, balkonginglasningar
med mera.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta
att anse motionen besvarad.

24. Avseende dndring av vad som
ingar i medlemmens atagande
respektive féreningens

Av Tommy Pettersson, Anders Hid-
mark, Staffan Strém och Isabella Hall-
berg, samtliga hyresmedlemmar

i kvarteret Brunbéret

Idag ingar inte kyl och frys i medlem-
mens dtagande avseende nar denna
ska bytas eller j, ddremot betalar
medlemmen direkt energikostnaden.
Motionarerna redovisar siffror fran
Fortums energihjélp och E24 som visar
att finns det avsevarda besparingar

att gora for den enskilde medlemmen
genom att byta kyl och frys innan de
gar sonder och &r oreparerbara.

Motionarerna foreslar att fullmakti-
ge ger styrelsen i uppdrag att komplet-
tera nuvarande regler for lagenhets-
fonden med vitvaror enligt motionen
sa att detta kan inforas i nyproduktion
sa snart som mojligt samt att inforan-
det i det befintliga bestandet infors sa
snart det ar mojligt.

Styrelsen konstaterar att fragestall-
ningen har varit féremal for stammans
stallningstagande vid flera tillfallen
tidigare.

Styrelsens uppfattning nar det galler
vad som ska inga i lagenhetsfonden &r
att de atgarder som ingar idag ar val
avvdgda. Idag ingar malning, tapet-
sering och lackning av koksluckor.
Mojligheten att i efterhand, vid en
avflyttningsbesiktning, ratta eventu-
ella awikelser &r latta och med rimliga
ekonomiska ataganden. Att pafora
nya delar som till exempel spisar, kylar
och frysar skulle i hog grad kunna fa
stora ekonomiskt oonskade effekter
for den enskilde. Serviceansvaret for
dessa vitvaror skulle, med nédvandig-
het behova flyttas 6ver till hyresmed-
lemmen, en utveckling som styrelsen
inte anser vara énskvard.

Det finns vidare ocksa en miljomas-
sig synpunkt pa att byta fullt fung-
erande enheter, som styrelsen skrivit
om i utldtande éver motion nr 22.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad.

25. Om tydligare information
kring regler

av Emma Engstrém, hyresmedlem i
Johannelund

Motionaren yrkar att SKB paminner
fastighetsforvaltare och -skotare om
fordelen med att forklara varfor en
regel instiftats (pa till exempel skyltar) .

Motionaren framfor att om boende
forstar att SKB agerar reaktivt, blir
dessa mer samarbetsvilliga.

Styrelsen anfér att SKB arbetar med
att standigt forbattra informationen

till de boende. SKB kommer att ta till
sig motionarens synpunkter och tycker
att de ar val motiverade.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta
att bifalla motionen.

26. Om 6versyn av system

for portoppning

av Emma Engstrém, hyresmedlem
i Johannelund

Motionaren yrkar att SKB ser dver
systemet med portdppning endast
via fast telefon. Da manga bara har
mobiltelefon &r nuvarande system
opraktiskt.

Motionaren foreslar att SKB byter
till gamla system for portéppning, det
vill sdga 6ppning med kod eller upp-
ringning till ldgenheten (gj telefon),
eller att SKB mojliggoér att portdppning
sker via uppringning till mobiltelefon.

Styrelsen anfér att motionarens
6nskemal om att porttelefonen ska
kunna kopplas till hyresmedlemmens
mobiltelefon har tidigare valts bort

av SKB pa grund av ekonomiska och
administrativa skal. Det finns manga
olika sorters mobilabonnemang med
olika kostnadskonsekvenser bade

for den som ringer upp och den som
blir uppringd. Kostnader kan uppsta
dven om den som blir uppringd inte ar
hemma och kan 6ppna, da ju ofta ett
mobilsvar gar in. SKB star som upp-
ringare av samtalet fran porttelefonen
till hyresmedlemmen. Styrelsen har
tidigare valt att avvakta med en sadan
I6sning som motiondren foreslar. Idag
finns emellertid fungerande teknik
for att klara av problemen. Styrelsen
avser att medverka till den I6sning
motiondren foreslar med uppringning
till mobiltelefon.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta
att bifalla motionen.

27. Om enkat betraffande
bredbandsnat

av Toni Lindahl, hyresmedlem
i Lillsjénés

Motionaren yrkar, betraffande
installation av bredbandsnat, att SKB
utfor enkatundersokning, hur manga
i respektive omrade som med anled-
ning av bredsbandsinstallation, valt
ny leverantor. Vidare yrkas att enka-
ten utféres inom 1 manad efter att
installationen &r avslutad i respektive
omrade samt att det i enkaten ocksa
framgar hur manga som har for avsikt
inom 6 manader att byta leverantor.
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Styrelsen konstaterar att i SKBs avtal
med kommunikationsoperatéren
ingar att denne ska forse foreningen
med statistik pa hur natet utnyttjas per
fastighet. SKB kommer alltsa I6pande
atti allt vasentligt erhélla den informa-
tion motiondren efterfragar. Nagon
enkat med dessa fragor blir da inte
nodvandig.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta
att anse motionen besvarad.

28. Om bredband
—férandra monopolet
av Urban Lasson, fullméktig i Bjalken

Motionaren framfor att fullmaktige
har stott SKB i att fa snabb, billig och
monopolsobunden fiberteknik. Han
anser dock att resultatet ar ett annat
slags monopol, dér stora operatorer
som Telia inte &r med, till f6r ménga
tvang och samre priser.

Motionaren yrkar pa att SKB ser
over och forbattrar avtalen i bred-
bandssatsningen.

Styrelsen anfor att SKB har ett avtal
med en kommunikationsoperator
(KO), som i sin tur tecknar avtal med
tjansteleverantorer. Vidare har SKB ett
avtal med Stokab, Stockholms stads
bolag for fiber, som ger access till
omvarlden.

| SKBs 6ppna bredbandsnat finns
idag 15 foretag som levererar ett antal
olika tjanster som hyresmedlemmarna
kan valja mellan, déribland nio olika
foretag som levererar bredband (det
vill séga snabbt internet), nio som
levererar telefoni och sex som levererar
TV. Flera av dem erbjuder dessutom en
kombination av bredband och telefoni
(double-play) samt en kombination av
bredband, telefoni och TV (tripple-play).

Det ar i forsta hand kommunika-
tionsoperatéren som har kompetensen
att knyta kontakt med olika tjanste-
leverantorer. Alla tjansteleverantorer
som vill och uppfyller kvalitetskraven
har ratt att leverera i SKBs dppna nat
pa samma kommersiella villkor. SKBs
Oppna nat ar dessutom integrerat med
kommunikationsoperattrens nat for
andra kunder. SKBs hyresmedlemmar
har pa sa satt mojlighet att utnyttja de
storleksfordelar som uppstar nar fler
an bara SKBs hyresmedlemmar &r moj-
liga kunder till de olika tjansteleveran-
térerna. Den kommunikationsoperator
SKB har avtal med driver ett ndt med
cirka 60 000 lagenheter i Stockholm

SKB gor allt for att natet ska vara sa
attraktivt som majligt, med manga bra
leverantorer och fordelaktiga priser.
En forutsattning for detta ar att natet
ar oppet och leverantorsoberoende
samt med fri konkurrens. SKB kommer

|6pande att folja denna fraga i syfte att
ge medlemmarna bra villkor. Samman-
fattningsvis anser styrelsen att antalet
valmaojligheter och tjanster som finns i
natet idag ar acceptabla.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta
att anse motionen besvarad.

29. Outnyttjat fiberuttag
—ingen kostnad
av Urban Lasson, fullméktig i Bjalken

Motionaren yrkar pa att de som sa vill
bor kunna fa sitt fiberuttag pluggat,
och antingen

A far avgiften sankt, eller

B debiteras ingen manadskostnad tills
uttaget Gppnas igen.

Styrelsen konstaterar att SKBs for-
eningsstamma redan har fattat beslut
i den fraga som motiondren tar upp.
Stamman 2010 beslutade att avsla en
motion med liknande innehall, “med
ett tillagg att styrelsen har majlighet
att bevilja undantag och kan plombera
i fatal fall for personer som av medi-
cinska skal inte kan utnyttja nagon av
de tre tjansterna, dock ingen generell
plombering for dem som kan utnyttja
tjdnsterna”.

Kalkylforutsattningarna som legat till
grund for beslutet att dra in bredbands-
fiber till samtliga lagenheter byggde pa
att kostnaderna skulle tdckas genom
en hyreshojning i samtliga lagenheter
oavsett om man utnyttjar tjdnsterna
eller inte. Motiveringen till detta ar att
ldgenhetens standard/varde hojs i och
med bredbandsinstallationen. Att nu,
nar besluten ar fattade och projektet
rullar pa och dér SKB redan installerat
fiber i manga lagenheter, andra forut-
sattningen for den kalkyl som legat till
grund for hyreshéjningen ér inte féren-
ligt med ansvarsfullt ekonomisk hand-
lande. Om madnga skulle lata plombera
sina uttag far investeringen inte full
kostnadstackning. Kostnaden behover
da tas ut av alla hyresmedlemmar, det
vill sdga dven pa de som redan betalat
detta genom en hyreshojning och de
som betalar for bredband genom en
relativt hog nyproduktionshyra, dar
detta ingdr som standard.

Styrelsen anser att det beslut stam-
man tog 2010, om mojlighet till plom-
bering i ett fatal fall, racker som saker-
hetsventil. Vidare ar beslutet ocksa
ansvarsfullt utifran ett ekonomiskt
perspektiv, da sddana plomberingar
endast i forsumbar utstrackning andrar
utfallet av den kalkyl som legat till
grund for hyreshéjningsbeslutet.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta
att avsla motionen.

30. Angaende bredband
av Mikael Méller, hyresmedlem i
Kampementsbacken

Motionaren konstaterar att pa SKBs
fullmaktigemaote beslutades att fast
bredband skall dras in i samtliga lagen-
heter samt att uttag installeras i varje
rum. Pd motet var 52 boende och 29
koande fullmaktige registrerade. Pa
motet beslutades ocksa, med rosterna
37-31, att hyreshdjningen upphar, nar
investeringskostnaden for respektive
fastighet ar betald. Motionaren framfor
att detta innebar att lagom till att en
kodande skall tilltrdda en bostad sa ar
investeringen betald, och fragar sig om
de kdande inte hade fatt besluta 6ver
de boendes kostnader hade da forega-
ende ars beslutblivit annorlunda?

Motionaren hemstaller att arsmotet
beslutar att kostnaden for bredbands-
utbyggnaden skall delas lika mellan
alla medlemmar.

Styrelsen fastslar att SKB i alla tider
har latit de boende genom hyran
betala for de nyttigheter som foljer
med ett hyresavtal. Styrelsen finner
inga hallbara argument att, fér denna
relativt begrénsade atgard som anda
installation av bredband utgér, gora
avsteg fran den principen.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta
att avsla motionen.

31. Om fiberbetalning - ej oéndligt
av Urban Lasson, fullméktig i Bjalken

Motionaren yrkar pd att den manat-
liga fiberbetalningen

A antingen begrénsas i krontal, eller

B ej I6per oandligt och alltsa begransas
i tid.

Styrelsen konstaterar att férenings-
stdmman redan har fattat beslut i
denna fraga. Stdmman 2010 beslu-
tade dels att bekrafta att bredbands-
utbyggnaden skulle genomforas, dels
att "hyreshojningen pa grund av bred-
bandsinstallationen skall upphéra nar
investeringskostnaderna for respektive
fastighet ar betald”.

Enligt den kalkyl som legat till grund
for investeringen och hyreshojningen
ar avskrivningen satt till 30 ar. Kalkylen
innehaller emellertid inte bara avskriv-
nings- och kapitalkostnader utan dven
en del driftskostnader. Kalkylen forut-
satte att dessa kostnader i framtiden
skulle inga som en del i hyran genom
ett hyrespaslag. Utbyggnaden/inves-
teringen pagar for narvarande och
beréknas vara avslutad vid halvarsskif-
tet 2012. Forst darefter kan samtliga
kostnader for respektive fastighet tas

fram och jamfoéras med de hyres-
inbetalningar som gjorts och kan antas
goras per fastighet. En god approxima-
tion &r att investeringskostnaden for
respektive fastighet bor vara betald
efter cirka 30 ar.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta
att anse motionen besvarad.

32. Angaende ljudisoleringstape-
ter i gamla lagenhetsbestandet
av Ove Seltmann,

hyresmedlem i Jaringe

Motionaren foreslar att SKB bor till-
handahalla ljudisoleringstapeter som
ska ingd i urvalet av de tapeter som
SKB godkanner. Argumenten for detta
ar att dldre lagenhetsbestand har dalig
ljudisolering, samt att ljudisolerings-
tapeter troligtvis dven har en viss var-
meisolerande effekt eftersom de &r 5
mm tjocka. Motionaren anfor dven att
ljudisoleringstapeter ar svara att fa tag
i pa marknaden for en privatperson.

Styrelsen anfér att SKB, trots kontak-
ter med ljudexperter och praktiserande
malare inte har kunnat hitta nagra
exempel dar den foreslagna produkten
anvands. De tillfrdgade kanner 6verhu-
vudtaget inte till produkten. Styrelsen
anser darfor inte att SKB ar moget

att tillhandahalla en sé pass oprévad
och okand produkt och att den skulle
kunnaingé i urvalet till lagenhetsfon-
den.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
avsla motionen.

33. Om SKBs bostadssociala ansvar
av Monica Odén-Berggren,
fullméktigsuppleant for kGande,
ledamot i hyresutskottet

Motionaren yrkar att fullmaktige
beslutar att byggytan utnyttjas maxi-
malt till att bygga manga lagenheter,
att det i nybyggda SKB fastigheter
finns 85 % 1:or, rum med kokvra, sma
och storre 2:or och 3:or, samt att SKB
avstar fran att bygga etagevaningar
och ldgenheter Gver 100 kvm.
Motionaren motiverar sitt forslag
utifran den bostadsbrist som rader
i Stockholm, och menar att SKB pa
detta satt skulle mota medlemmarnas
elementdra behov av lagenheter.

Styrelsen anfér att ldgenheternas
storlek i SKBs projekt utférs med varie-
rad lagenhetssammansattning for att
skapa en sa bra bostadssocial miljé
som mojligt for ensamstaende, par
och barnfamiljer. Utgdngspunkten vid
planeringen &r att cirka 3540 procent
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av lagenheterna skall vara 1-2 rum och
kok, cirka 35 procent skall vara 3 rum
och kok och cirka 25-30 procent skall
vara 4-5 rum och kok. Om projektet
utgor en komplettering av ett befintligt
SKB-omrade anpassas lagenhetsfor-
delningen i den nya bebyggelsen efter
det behov som efterfragas i omradet.
Eftersom merparten av SKBs lagen-
heter &r sm4, finns ett behov i dessa
lagen av lite storre lagenheter. Etage-
lagenheter &r mycket séllsynta i SKB:s
bestand och undviks normalt.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att anse motionen besvarad
med vad som har redovisats.

34. Om takterrass/balkong till
vindslagenheterna i kvarteret
Kartan

av Sten Molleryd,

hyresmedlem i Kartan

Motionaren foreslar SKB att under-
soka majligheten att bygga takter-
rass/balkong till vindslagenheterna

i kvarteret Kartan. Detta for att 6ka
ventilationen och forbattra boende-
miljon i de sommartid mycket varma
vindslagenheterna.

35. Om uteplatser/terrasser

av hyresgésterna pa vaning 6, kvarte-
ret Parontrddet genom Jeanette Ebrin,
fullméktigsuppleant fér Bergsfallet-
Parontrédet

Motionarerna yrkar att stdmman
beslutar att ge styrelsen i uppdrag att
undersoka forutsattningar for bygge
av takterrasser till vindslagenheterna i
kvarteret Parontradet.

Styrelsen yttrar sig 6ver motioner-
na 34 och 35 i ett sas mmanhang.

SKB har genomfort balkongkomplet-
teringar i ett antal fastigheter och dven
undersokt mojligheterna att bygga
takterrasser. Forutsattningarna ar att
det ska vara mojligt/lampligt ur bygg-
nadsteknisk synpunkt, att tillstand har
erhéllits fran stadsbyggnadsnamnden
samt att kostnaderna ersatts av de
berérda hyresmedlemmarna genom
ett hyrespaslag eventuellt i kombina-
tion med en kontantinsats. Férenings-
stamman 2009 gav styrelsen i uppdrag
att undersdka mojligheterna att bygga
takterrasser i kvarteret Traslottet. Aren-
det som dragit ut pa tiden ligger for
narvarande hos stadsbyggnadsnamn-
den i Stockholm for beslut.

Bade kvarteret Kartan och kvarteret
Parontradet har liknande forutsatt-
ningar som kvarteret Traslottet, men
maste utredas var och en for sig. Om

Stockholms stadsbyggnadsnamnd ger
bygglov for en utbyggnad i Tréslottet
finns forutsattningar for att understka
mojligheterna att bygga takterrasser i
Kartan och Parontradet.

Styrelsen foreslar foreningsstdamman
besluta att bifalla motionen under
ovan ndmnda férutsattningar.

36. Om att bygga minst

60 procent billigare

av Ove Seltmann, hyresmedlem
i Jaringe

Motionaren foreslar att fullmaktige
ska ge SKBs styrelse i uppdrag att pre-
sentera ett byggprojekt som ska kosta
minst 60 procent mindre an de nybyg-
gen som gjordes under 2010. Presen-
tationen ska ske under aret 2011 och
publiceras i tidningen Vii SKB, bekréfta
eller dementera om det &r mojligt och
var detta hus i sa fall féreslas byggas.
Om styrelsen misslyckas sa ska det
publiceras i stallet.

For att astadkomma detta foreslas
hus baserade pa olika typer av lera och
ho. Valet av arbetskraft kan ocksa ha
betydelse, menar motionaren.

Styrelsen fastslar att SKB arbetar kon-
tinuerlig med att kostnadseffektivisera
nyproduktionen med bibehallen stan-
dard och kvalitet. Vid kostnadsjamfor-
elser med annan nyproduktion ar SKBs
bostadsproduktion inte dyrare, men
har ofta hogre standard framforallt
avseende gemensamma ytor och funk-
tioner. Byggandet har ocksa en tydlig
milj6- och forvaltningsaspekt som
medfor att drift- och underhéliskostna-
der blir Iagre i det langre perspektivet.
Kostnadsminskningar kan bara goras
pa marginalen.

Att utféra byggnadsstommar i
obrand lera och halm férekommer i
enstaka fall som enbostadshus och
med entusiastiska byggherrar som sjal-
va skall bo i husen. Eftersom materialet
fér stommar och fasader bara utgor
en liten del av den totala byggkostna-
den kan nagra kostnadsminskningar
i storleksordningen 60 procent aldrig
astadkommas med denna byggmetod.
Ambitionen att bygga billigt bor i stal-
let uppnas genom konkurrensupp-
handling, genomtankt planering och
val av smarta byggmetoder utan avkall
pa kvalitet.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
besluta att avsla motionen.

37.0m SABOs energiutmaning
"Energijakten”
av Bertil Nyman, fullméktig fér kbande

Motionaren yrkar att styrelsen skall
studera vad "Energijakten” &r och lata
SKB gd med i detta.

"Energijakten” &r det forum inom
SABO som startade 2007 med syftet
att energieffektivisera sina fastigheter.
Malsattningen ar att minska sin energi-
anvandning med 20 procent fran 2007
till 2016. I dagens lage har 101 foretag
inom SABO anslutit sig.

Till motionen bifogades en bilaga
fran SABO “Sagt och gjort” med ett
referat fran senaste energikonferensen
inom SABOs energiutmaning Energi-
jakten.

Kopior av denna kan bestéllas fran
SKB, Carina Challis, Box 850,

161 24 Bromma,

e-post: carina.challis@skb.org.

Styrelsen anfor att SKB varje ar redo-
visar foreningen en energibesparing pa
nagon eller nagra procent. Under forra
tiodrsperioden uppgick besparingen
till néstan 20 procent och fér 2010 var
besparingen 4 procent. | jamforelse
med andra SABO-féretag sé ligger SKB
val framme.

SKBs miljdarbete kommer att fort-
satta med hog prioritet. En del i detta
arbete kommer att vara att jamfora sig
med och folja andra bostadsforetags
arbete i energi- och miljéfragor. Dar
kan ett deltagande i SABOs energiut-
maning vara till god hjalp.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att bifalla motionen.

38. Angaende en atergang till
2003 ars kallhyra

av Mikael Méller, hyresmedlem i
Kampementsbacken

Motionaren foreslar stamman beslu-
ta att 2003 ars kallhyresniva aterstalls,
att de extra uttaxeringarna, om 169,4
miljoner, for 2004-2010 atergar till de
boende samt att 2003 ars beslut om
riktlinjer for hyressattningen upphavs
Under aren 2003-2009 har SKB
visat ett dverskott om 379,4 miljoner
kronor. Samtliga hyreshojningar kunde
ha uteblivit och SKB &ndock gatt med
overskott. Hojningarna har drabbat
boende olika och kdande har ej vid-
kannts nagon kostnadsokning. Detta
strider mot svensk lag som foreskriver:

Lag (1987:667) om ekonomiska
foreningar 6 kap 13 §

Styrelsen eller annan stéllféretradare
for foreningen far inte foreta en
rattshandling eller annan atgard

som &r dgnad att bereda en otillbér-
lig férdel 4t en medlem eller négon
annan till nackdel for féreningen
eller annan medlem.

Hyresutskottet anfor att arets
motion ndrmast &r identisk med
motion 53 &r 2010 och hanvisar till det
forra arets yttrande med andra och
tredje stycket:
“SKB har allt sedan starten 1916
byggt och hyrt ut bostader till sina
medlemmar.

Féreningsformen blev ett satt for
madénniskor att ga samman for att
gemensamt dstadkomma resultat
som var och en annars inte kunnat
uppna. | detta har legat forhall-
ningssattet att man hjélper varandra
fér dmsesidig nytta. De kéande
medlemmarna bidrar hela tiden
med en ekonomisk insats till féren-
ingen, samtidigt som hyresmedlem-
men pa sikt bidrar till en bostad at
en kéande medlem, som ndr han
eller hon blivit hyresmedlem, i sin tur
bidrar till att en kbande medlem far
en bostad osv.”

Hyresutskottet anser inte att demokra-
tiskt tagna beslut av fullméktige skall
rivas upp. Det géller att ga framat istél-
let for att vrida tiden tillbaka.

Styrelsen konstaterar att den fraga
som motiondren tar upp har aktua-
liserats i liknande motioner vid flera
féreningsstdmmor de senaste aren.
Motionsyrkandena har darvid avslagits
av fullmaktige.

Grunderna for berakning av féren-
ingens hyror aterfinns i féreningens
stadgar (§ 42). Dar sags att de totala
intakterna inom SKB skall bestdmmas
sa att en langsiktigt god ekonomi for
foreningen sakerstalls. Till ytterligare
stod for hyressattningen finns for-
eningens riktlinjer for hyressattning
som faststalldes av féreningsstamman
2009.

Hyreshojningarna uppstar genom
Okade kostnader for driften av SKBs
hus, till exempel varme, vatten, fastig-
hetsskotsel med mera. Hyreshojning-
arna som har gjorts sedan 2003 har
varit begransade och har totalt sett
legat under allmadnnyttans hyreshoj-
ningar. Varken 2006 eller 2010 hojdes
bostadshyrorna. De hyreshdjningar
som gjorts andra ar har i enlighet med
féreningens stadgar skett efter samrad
mellan hyresutskottet och styrelsen.
Att gora aterbetalningar av tidigare
beslutade hyreshojningar ar inte for-
enligt med en langsiktigt god ekonomi
for foreningen.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
besluta att avsld motionen.
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39. Om att se 6ver insatser
och hyror i nyproduktion
av Margareta Lindell-Arvidson,
hyresmedlem i Glottran

Motiondren konstaterar att det ar
angelaget att SKB har en god nypro-
duktion. Det dr ocksa angelaget att
SKB har en nyproduktion som en stor
del av medlemmarna har méjlighet att
flytta in i. Hyrorna for nyproduktion ar
for manga mycket for hoga. Det kravs
hog 16n for att betala en hdg hyra, och
bland annat manga aldre utesluts dar-
for fran nyproduktion.

For att den kooperativa bostads-
féreningen SKB ska varna om sina
medlemmar sa att fler kan flytta in i
nyproduktion foreslar motionaren att
man utreder om medlemmarna kan ha
mojlighet att paverka sin manadshyra
genom hégre upplatelseinsats.

Hyresutskottet anfor att motio-
narens forslag ar att den enskilda
medlemmen ska kunna paverka sin
hyra genom att betala en hdgre upp-
latelseinsats an vad &évriga hyresgaster
betalar i samma fastighet for likvardig
bostad. Detta leder till att det blir mer
likt en vanlig bostadsratt, den som
har pengar kan "kopa” sig lagre hyra
vilket inte stammer éverens med SKBs
grundtankar.

Vi ar alla medlemmar i en gemensam
férening. Medlemmen ager inte nagon
andel i just den bostad man bor i utan

en andel inom SKB som &r lika stor for
en boende som en kdande medlem.
Hyresutskottet ser inte nagon maojlighet
till att enskilda medlemmar ska ha olika
hyror i identiska ldgenheter.

Styrelsen konstaterar att grunden

for berdkning av insatserna i nypro-
duktion och det befintliga bestandet
aterfinns i féreningens stadgar (§ 38).
Dér sags att den maximala insatsen for
en lagenhet i en fastighet producerad
efter &r 2000 far maximalt uppga till
10 procent av produktionskostnaden.
Att differentiera insatserna mellan
olika boende skulle bli ett alldeles for
komplicerat system dar skillnadernai
insatser och hyror inte bara uppstar per
lagenhet utan dven efter den enskilda
medlemmens énskan och ekonomiska
férmaga. Hyressattningen och kontrol-
len av att ratt hyra tas ut skulle ocksa
bli komplicerad. Styrelsen anser att
dagens system ar val avagt och att
det darfor inte finns tillrackliga skal att
gora nagra andringar.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
att avsla motionen.

40. Om sparande i JAK-banken
av Ove Seltmann,
hyresmedlem i Jéringe

SKB foreslas borja spara i JAK-Banken
for att sedan kunna lana rantefritt.

Styrelsen far besluta om ett sparande
i JAK-Banken ska ske med storre eller
mindre belopp. Motionens syfte ar att
kunna jamfora traditionella lan med
lan i JAK-banken.

SKB ar en kooperativ férening utan
vinstsyfte liksom JAK-banken och inte
minst av den anledningen bor de tva
visa intresse for varandra.

Styrelsen konstaterar att all dver-
skottslikvid som kommer in under aret
inom SKB anvands oavkortat for att
ldna upp mindre nar vi gor vara arliga
investeringar. Skulle vi nagot ar fa likvid
Over sa kommer den anvandas till att
betala av nagot av lanen. SKB har idag

Varje SKB-medlem har ratt att, i
form av en motion, lamna férslag
till den arliga féreningsstamman.
Motionerna ska vara SKB tillhanda
senast den 31 januari.

Motionerna och styrelsens utla-
tande 6ver varje motion diskuteras
pa de ordinarie medlemsmotena.
Beslut fattas av fullmaktige pa for-
eningsstamman, som i ar halls den
26 maj.

Motionaren har ratt att vara med
pa medlemsmatena for att presen-
tera sin motion. Motiondren har dven
ratt att delta pa foreningsstamman i
samband med behandlandet av sin

narmare 2,5 miljarder i ldn och uppla-
ningen sker huvudsakligen i 50-150
miljoners poster. JAK banken talar pa
sin hemsida om hur man resonerar
kring utldning och det maximala lane-
beloppet uppgar till 6 miljoner kronor
och da ska man dessutom amortera
av lanet pa 30 &r. Ranta finns visserli-
gen inte pa lanen men man tar ut en
administrationsavgift som idag tycks
ligga runt 3,05 procent for ett 1an och
det &ridag i linje med manga av de lan
vi redan har hos de etablerade affars-
bankerna.

Styrelsen foreslar foreningsstéamman
besluta att avsla motionen.

motion och delta i bverlaggningarna
om denna, men ges inte ytterligare
forslagsratt dar.
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MEDLEMSBEVIS
I'slutet av januari varje ar far du ett medlems-
bevis med bland annat turordningsdatum,
ekonomisk stalining och information om med-
lemsmoten samt avier for drsavgift och bospar.
Arsavgiften forfaller till betalning den 31 mars
och bosparandet den 31 oktober. Medlem i
SKB ansvarar sjalv for att arsavgift och bospa-
rande inbetalas i tid.

Vill du veta vilka transaktioner som skett
pa dina konton under dret kan du ringa tal-
svar, telefon 08-704 18 90, eller ga in pa var
hemsida www.skb.org under rubriken " Mitt
medlemskap”/”Mina transaktioner”.

TURORDNINGEN

Turordningen kan aldrig forbattras till exem-
pel genom att du bosparar i snabbare takt.
Daremot kan den forsamras, om du missar att
bospara. Du forlorar ett ars turordning for varje
ar som du inte bosparar, sa lange ditt bospa-
rande inte uppgar till 20 000 kronor. For dig
som har en kotid fran 1980 eller senare inne-
bar ett &rs forlorad turordning att 2 000-3 000
medlemmar kommer fore dig i kon. Varje ar
formedlar vi cirka 1 000 lediga lagenheter.

NYTT MEDLEMSKAP

Information och inbetalningskort for ny
medlem kan du bestalla av vaxeln telefon
08-70 60 00 eller direkt av oss pa medlemsser-
vice. P& var hemsida finns samma information
som i broschyren vi skickar ut. Dar kan du dess-
utom anmala ny medlem.

UTTRADE UR SKB

Kontakta oss om du énskar ga ur féreningen.
Viskickar da ett uttradesbrev till dig for
paskrift. Om du gar ur féreningen betalas
bosparandet inklusive utdelning/ranta tillbaka i
enlighet med foreningslagens bestammelser

AUTOGIRO
Genom autogiro skoter du enkelt dina betal-
ningar till SKB. Da dras det aviserade beloppet
fran ditt konto vid respektive forfallodag.

Ar du intresserad, ring var véxel,
08-704 60 00, och bestall ytterligare infor-
mation och blankett. Information och blan-
kett finns dven pa hemsidan under " Mitt
medlemskap”/” Autogiro”.

BETALNING VIA INTERNET
Du som brukar gora dina betalningar via
Internetbank tank pa foljande: Se till att du

anvander ratt plusgironummer och OCR-
nummer (det nummer som star langst ner pa
avin till vanster om beloppet) vid betalning
till SKB. Tank pa att OCR-numret ar olika

for varje betalning och for varje medlem,
alternativt hyresinbetalning. Om du saknar
avi for arsavgift eller bosparande, anvand
medlemsnumret som referens. Numera finns
aven OCR-numret pa hemsidan under “Mitt
medlemskap”/”Mina transaktioner” och " Mitt
boende”/"Mina avier”.

SKBs PLUSGIROKONTON

496 30 02-3  For arsavgift och bospar
573785-3  For nya medlemmar, for ars-
avgift och bospar om avi saknas samt for
komplettering av totalinsats vid teckning av
hyreskontrakt
927200-6  For hyresinbetalningar
KONTAKTA GARNA 0SS PA MEDLEMS-
SERVICE OM DU HAR NAGRA FRAGOR:
08-704 60 20, man—fre kl 9.00-12.00
medlemsservice@skb.org eller SKB, Medlems-
service, Box 850, 161 24 Bromma
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VARENS MEDLEMSMOTEN

BOENDES ORDINARIE

MEDLEMSMOTEN

Den 11 april 2011 ar forsta dagen for
varens medlemsmaoten. Fram till och med
den 5 maj kommer 51 méten att hallas i
SKBs kvarter. | &r ska forvaltningsenheter-
na i det norra distriktet, norr om Slussen,
valja fullmaktige och suppleanter for en
mandattid pa tva ar.

Arsredovisningar och motionshaften
kommer att distribueras till moteslokaler-
na i kvarteren sa fort de har kommit fran
tryckeriet i manadsskiftet mars-april. De
finns ocksa pa SKBs hemsida fran samma
datum.

Kallelserna till motena for de medlem-
mar som bor hos SKB kommer att anslas i
portarna till fastigheterna senast 14 dagar
fore motet.

KOANDE MEDLEMMARS

ORDINARIE MEDLEMSMOTE
Torsdagen den 5 maj 2011 halls det
ordinarie medlemsmaotet for kdande med-
lemmar. Méteslokal ar Lyran Konferens
Polstjarnan pa Sveavdgen 77. Kallelse
med dagordning finns pa nasta sida. For-
friskningar serveras fran klockan 17.30.
Métet borjar klockan 18.00.

VAL Fullméktige for de kbande medlem-
marna ar valda for tiden fram till och med
2011 ars foreningsstdmma. Detta innebar
att det ar val av fullmaktige och supplean-
ter for de kdande medlemmarna nu i ar.
45 ledaméter och lika manga suppleanter
ska véljas for tiden fram till och med 2013
ars foreningsstamma.

MANGA MOTIONER De senaste &ren
har manga motioner lamnats in till foren-
ingsstdamman, och i ar &r inget undantag.
40 motioner ska behandlas av stdmman.
Vid de ordinarie medlemsmotena har
medlemmarna mojlighet att diskutera
och ldmna synpunkter pa motionerna.
De uppfattningar som kommer till uttryck
i debatterna pa medlemsmétena blir

ett viktigt underlag for den kommande
behandlingen vid féreningsstémman.

GA PA MOTET Att delta i det ordinarie
medlemsmotet ar ett bra satt for med-
lemmarna att hélla sig underrattade och
informerade om vad som ar pa gang i
foreningen. Man traffar andra medlem-
mar och foreningens fértroendevalda och
anstallda och kan stélla fragor och delta i
diskussionerna.

TAG MED MEDLEMSBEVIS

Vid ordinarie medlemsmaote har varje medlem, som kan styrka sitt medlemskap,
en rost. Foraldrar har ratt att foretrdda sina omyndiga barn som &r medlemmar.
Darutover kan rostratt genom ombud utévas endast av make, sambo eller av barn
som uppnatt myndig alder. Ombud ska kunna visa skriftlig fullmakt fran medlem-

men.

Har du fragor i samband med medlemsmétet? Hor av dig till Carina Challis,
tel 08-704 61 18, fax 08-704 60 66 eller e-post carina.challis@skb.org.

LOKALER

Kungsholmen. Lustgdrdsgatan 8, 59 kvm butik.

Warfvinges vag 13, 44 kvm kontor.

Fredhall. Runiusgatan 2, 124 kvm kontor/ateljé

Hammarby Sjéstad. Hammarby Allé 92, 201 kvm butik.

Farsta. Ostmarksgatan 33, 100 kvm kontor/ateljé.

Kontakta Kenneth Jansson pa SKBs kontor, telefon 08-704 61 11,
fax 08-704 60 66 eller e-post kenneth.jansson@skb.org.

BILPLATSER

For medlemmar, som hyr bilplats i en fastighet dar man sjalv inte
bor, tillkommer moms med 25 procent.

Farsta. Ostmarksgatan, manadshyra 200 kronor (uteplats), 300
kronor (med el).

Bredang. Lilla Sallskapets vdag, manadshyra 200 kronor (uteplats).
Varberg. Duvholmsgrand, manadshyra 150 kronor (uteplats).
Hér av dig till uthyrningsenheten, telefon 08-704 60 00, fax
08-704 60 66 eller e-post uthyrningen@skb.org.

SKB-medlemmar!

Nu har vi specialpriser for er

Markiser:

* balkongmarkiser
« fonstermarkiser
* terrassmarkiser
« korgmarkiser
Stort fargval!

[ r1-0—20% rabatt
\

EGEN TILLVERKNING!

Persienner

* mellanglaspersienner

» frihdngande persienner
* trépersienner

* morklaggningsgardiner h
* rullgardiner

10-20% rabatt

&

Vi har de flesta solskydd som
forekommer pa marknaden.

* MARKISER
* PERSIENNER
* RULLGALLER

be

pen ab

Ellen Keys gata 59, 129 52 Hagersten
Telefon: 08-603 11 00
Fax: 08-603 11 50
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HAR NI FATT FLER AN ETT EX AV VI | SKB?

Far familjen fler an ett exemplar av
tidningen? Foredrar du att lasa tid-
ningen pa hemsidan?

Tank pa miljon och avbestall tid-
ningen genom att kryssa i pa var
hemsida www.skb.org (under Mitt
medlemskap/Andra kontaktupp-
gifter) att du fortsattningsvis laser
tidningen pa hemsidan. Alternativt,
skicka in den har kupongen inklusi-
ve adressmarkningen ovan till SKB,
Box 850, 161 24 Bromma.

KALLELSE TILL 2011 ARS ORDINARIE
MEDLEMSMOTE MED KOANDE MEDLEMMAR

Torsdagen den 5 maj 2010 kl. 18.00.

Lokal: Lyran Konferens Polstjarnan,
Sveavdagen 77, T-bana: station Odenplan,
uppgang Odenplan eller station Radmans-
gatan, uppgang Handelshégskolan.
Férfriskningar serveras fran kl.17.30

DAGORDNING

1.
2.
3.

4.

~N

Val av ordférande

Val av protokollférare

Val av en person att jamte ordféranden
justera protokollet

Fraga om kallelse till motet skett i behorig
ordning

Faststallande av dagordning

Val av fullmaktige och suppleanter till
féreningsstdmman intill dess 2013 ars
ordinarie foreningsstdmma har hallits
Genomgang av arsredovisningen
Genomgang av motioner

1. Omd&ndring av stadgarna § 6.
Overféring av medlemskap

Angaende rostrétt

Angéende medlemsméten

Om att reformera turordningssystemet!
Om stopp for medlemskap for
personer under 18 ar

6. Om seniorboende +55ar

LA WwN

7. Om trygghetsboende f6r SKBs
medlemmar

8. Om utveckling av tidningen “Vii SKB”,

9. Om utvecklingsutskott — ett nytt arbets-
utskott till fullmaktige

10. Om hyressattning och korta besék i
SKB-ldgenheter

11. Angdende medlemmens val vid inflyttning
i det &ldre bestandet

12. Angaende medlemmens val vid
nyproduktion

13. Om begéran av utredning om hyres-
/dgarmodellen

14. Om utredning av hyr-/dgamodell

15. Om férnyat stéllningstagande till den
kritik som Stockholms Stad avgivit i ett
tjidnsteutlatande

16. Om kooperativ hyresratt/dgarldgenheter

17. Om vélorganiserad andrahandsuthyrning

18. Om att forlust av ldgenheter férvrider tur-
ordningssystemet

19. Om sénkt avgift f6r mopedparkering i
SKB-garage

20. Angaende parkeringsplatser pa SKBs
mark i Gréndal

21. Om SKB-Plus

22. Om ofullkomlig kéksstandard

23. Om installation av kolfilterflékt i kv Gléden

24. Avseende dndring av vad som ingar i
medlemmens atagande respektive
féreningens

25. Om tydlligare information kring regler

26. Om éversyn av system f6r portéppning

27. Om enkét betréffande bredbandsnét

28. Om bredband - féréndra monopolet

29. Om outnyttjat fiberuttag
—ingen kostnad

30. Angaende bredband

31. Om fiberbetalning — e odndligt

32. Angaende ljudisoleringstapeter i gamla
lagenhetsbestandet

33. Om SKBs bostadssociala ansvar

34. Om takterrass/balkong till vinds-
lagenheterna i kvarteret Kartan

35. Om uteplatser/terrasser

36. Om att bygga minst 60 procent billigare

37. Om SABOs energiutmaning
"Energijakten”

38. Angaende en atergang till 2003 ars
kallhyra

39. Om att se 6ver insatser och hyror i
nyproduktion

40. Om sparande i JAK-banken

9. Ovriga fragor



