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Samla dina forsakringar —fa rabatt

Familjen Fredén gillar friluftsliv och dker girna skidor pa vintern.
Genom att samla sina forsakringar hos oss i Folksam har de fatt mer
an tusen kronor i kombinationsrabatt. Det 4r pengar som de istéllet
kan ldgga pa annat. 367* grillade korvar till exempel.

Rabatt
Villaférsakring med Allrisk och Husextra  -307 kronor
Bilférsdkring med Hyrbil och Assistans -451 kronor
Fritidshusférsakring -151 kronor
Hundférsékring -148 kronor
Kattférsakring - 44 kronor

Familjens hela rabatt -1101 kronor

Hur mycket rabatt far du?
Vi hjdlper dig. Ring 0771-950 950 eller ga in p4 folksam.se/kombirabatt

*QOm korvarna kostar tre kronor styck.

FOlksaIn@ folksam.se/kombirabatt
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SKBs
HUVUDKONTOR

Vaxel/reception 08-704 60 00
September—april 8.00-16.45
Maj—augusti 8.00-16.00
Fredagar hela aret 8.00-16.00

Uthyrningsenheten

08-704 60 00

Besokstid man—fre 9.00-12.00
Lediga ldgenheter

08-704 18 90 Talsvar

Medlemsservice 08-704 60 20
Telefontid och besokstid
man-fre 9.00-12.00

Felanmalan 08-704 60 60
Telefontid man—fre 7.30-12.00
samt 13.00-15.30.

Ovriga tider anméls fel som kréver
omedelbart ingripande till

SOS Alarmering 08-454 20 44.
Fran och med den 1 juni 2010
anmals sddana fel till 08-704 60 60
aven efter felanmalans telefontid.

ROGER TJERNSTROM
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Ja, som rubriken anger pigir flera byggen inom SKB.
Nir detta skrivs dr det fyra projeke, fyllda med SKB-
lagenheter, som héller pa att fardigstillas. Det dr Agen-
dan (28 lagenheter) i Abrahamsberg, Lustgirden(103
lagenheter) pi Kungsholmen, Johannelund (70 ligen-
heter) i Solna och Glottran (59 ligenheter) i Arsta.
Det forstnimnda projektet, Agendan, blev helt nyli-
gen inflyttat och klart. Nista projekt pd tur dr Lustgér-
den, dir inflyttningen bérjar i sommar. I Johannelund
pabérjas inflyttningen i oktober, medan Glottran blir
inflyteningsklart nista 4r. Totalt kommer 170 SKB-
medlemmar att flytta in i nya ligenheter i 4r.

Niista bostadsprojekt som startas dr kvarteret Muraren
i Taby (Viggbyholm). Byggstarten for de 70 ligenheter-
nasker ndgon ging i sommar. Det projekeet 4r intressant
av flera skil. Dels for att det 4r det forsta SKB-projekeet
i Taby kommun, dels 4r det ett miljéprojekt med hogre
ambition 4n vanligt vad det giller energiférbrukningen.
Projektet byggs enligt Stockholms stads nya rikdlinjer
for energieffektivt byggande, som kommer att tillimpas

har ordet &

i utbyggnadsomradet Norra Djurgardsstaden, dir ocksa
SKB har ett projekt. SKB kommer att tjuvstarta med de
nya rikdinjerna i Muraren.

SKB har gjort sig ként fér ett ambitiést miljéarbete
sedan 1990-talet. Nu héjs ambitionen ytterligare. En
ny miljoplan har nyligen antagits som visar pa hogre
ambition in tidigare. Nir det giller miljoarbete i ett
fastighetsbolag ldggs det stor vikt vid att férsoka begrin-
sa energidtgingen, dir den stora férbrukningen kom-
mer frin uppvirmningen. Sjilvklart dr det ocksd vikrigt
med minskning av exempelvis kemikalieanvindningen
och férbittring av sophantering, dir ocksid SKB har

Det byggs for fullt!

legat langt framme, men den stdrsta miljopaverkande
faktorn 4r trots allt energiférbrukningen. SKB har dir
bedrivit ett lyckat arbete och under den senaste tiodrs-
perioden har den totala energiférbrukningen minskat
med nistan 20 procent, vilket 4r mycket bra. Det rick-
er dock inte, utan arbetet maste fortsitta.

Som alla hyresmedlemmar noterat si blev det ingen
hyreshojning i ar. Det var sjitte gingen under de senas-
te elva aren som SKBs hyresmedlemmar fir oférindrad
hyra. Detta ir helt unikt bade f6r SKB och for 6vriga
bostadssverige. Att det kunde goras beror pa flera fak-
torer, framfor allt att SKBs ekonomi ir vilskott. Andra
faktorer som spelade in just detta ar dr forstds rintefal-
let under 2009. De formodade allt hégre rinteniva-
erna byttes istillet till kraftigt sjunkande rintor, vilket
SKB dragit stor nytta av. Oavsett anledning si dr det
forstds oerhort glidjande.

I 6vrigt gar verksamheten bra. Det borjar dra ihop sig
till arets féreningsstimma som dger rum den 27 maj.
Trenden de senaste ren med en stor mingd motioner
haller i sig. I 4r 4r det 55 motioner och som vanligt
behandlas en mingd olika amnen. Alltifrin stadgefra-
gor och andra foreningsfrigor, till bredbandsutbygg-
nad, olika forvaltningsfrigor som stidning och utbyte
av kylskép, byggandet och ekonomifragor. Kortversio-
ner av alla motioner liksom styrelsens utlitanden &ver
motionerna finns lingre bak i denna tidning. Den
fullstindiga texten i oavkortat skick finns att ldsa pa
foreningens hemsida. Lis och f6]j med vad som hin-
der i din férening!

Henrik Bromfilt, VD

SKB ATERBETALAR NARA _
4 MILJONER KRONOR -+ |

SKBs hyresmedlemmar svarar sjilva for
ligenhetens inre underhill, det vill siga
mailning och tapetsering. Till respektive
ldgenhet 4r knutet en ligenhetsfond, som
vixer i takt med boendetiden. Efter 15 ar
ska tillgodohavandet i fonden motsvara
kostnaden for en fullstindig reparation av

ligenheten, sivida inga uttag gjorts under \ _* (&= A '_* L
tiden. Nir fonden ir fylld, aterbetalas i 7Y i 'H‘\-.! o i |
pengar for tid 6verstigande femton &r. iy 'd
I februari i &r fick 1 748 medlemmar en o o o
iterbetalning pa sammanlagt 3,9 miljoner (5 A A A
kronor via ett avdrag pa sin hyresavi. i N e N s . i

SKB BYTER
JOURTELEFONNUMMER

Fran och med den 1 juni 2010 ringer du
08-704 60 60 (felanmalans telefonnummer)
aven efter telefontiden vid akuta fel som
kraver direkta atgarder.

FELANMALAN 08-704 60 60
Telefontid mandag - fredag
07.30-12.00, 13.00-15.30

Ovriga tider: Endast vid akuta fel som
kraver omedelbart ingripande.
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BREDBANDSUTBYGGNADEN BORJAR TA FART!

Efter flera ars utredande och redovis-
ningar for medlemmarna och fullmak-
tige borjar nu bredbandsprojektet ta
fart. Upphandling av stadsleverantor
och kommunikationsoperatér pagar.

Som vi skrivit om tidigare i Vi i SKB har
SKBs styrelse beslutat att ordna s att alla
hyresmedlemmar kan f3 tillgang till ett
modernt bredbandsnit, oavsett om du hyr
en ny eller dldre ligenhet av foreningen.
Idag har endast de som bor i nya fastighe-
ter moderna fiberkablar till sina ligenhe-
ter, som ger mojlighet till snabbt internet,
ip-telefon och ip-TV. Med bredbandsut-
byggnaden fir alltsé alla hyresmedlemmar
tillgang till den nya tekniken.

En liknande utbyggnad sker f6r nirva-
rande i hela Stockholm och stora delar av
Sverige. I Stockholm sker utbyggnaden till
95000 ligenheter i de kommunala bostads-
bolagen. Aven de privata fastighetsigarna
bygger ut och hyresgisternas organisation
Hyresgisternas Riksforbund ar positiv.

Sedan i héstas finns en 6verenskommelse
mellan SKBs styrelse och hyresutskottet
om att utbyggnaden ska finansieras med
en hyreshojning. SKB kommer att hoja
hyran med 75 kr/mén f6r ligenheter om
2 rum och kék och mindre och 85 kr/
mén f6r ligenheter om 3 rum och kék och
storre nir utbyggnaden i respektive kvarter
ir klar.

For att alla ska kunna utnyttja mojlig-
heten pa ett sd bra sitt som mojligt har
SKB valt att dven installera flera uttag inne
i ligenheten, ungefir pd samma sitt som
vid nyproduktion. De flesta vill ju inte
utnyttja sin dator eller TV i hallen. Man
vill sjilv bestimma var i ligenheten TVn
och datorn ska std, utan att ha en massa
16sa sladdar som man sjilv dragit.

For att detta ska bli verklighet behéver
alla SKBs fastigheter anslutas till stadsnitet.
Stadsnitet ar et slags digitala "motorvigar”,
som sammanfor anvindare och leverantorer,
vilket 4r en férutsittning for att fa tillging
till internet, telefoni och TV via fiberkablar-
na. SKB genomfor for nirvarande férhand-
lingar med stadsnitsigare for att koppla
ihop SKBs fastigheter med stadsnitet.

For att sedan kunna erbjuda SKBs hyres-
medlemmar tjinster i ett 5ppet bredbands-

ip-telefoni internet kommunikationsoperatér fibernat

HYCTRavidl RDICUbdaiiusiiat

utbygygnad

PV

Stalusriat

KormumuiiKatonsoperator inwernet iwernat ip-weieroni

operatorsneutral

fiberkablar utbvoanad

installation

ip-telefoni internet kominunikationsoperator fibernat

fiberkablar bredbandsnat utbvoonad stadsnat ip-TV

kommunikationsoperator internet fibernat ip-telefoni

nit, med konkurrens mellan de olika leve-
rantdrerna av snabbt internet, telefoni och
TV, behovs ett avtal med en kommunika-
tionsoperatér. Kommunikationsoperats-
rens roll dr att skota driften av fibernitet
och ir linken mellan hyresmedlemmarna

och tjinsteleverantorerna, det vill siga de
som erbjuder snabbt internet, telefoni eller
olika TV-16sningar.

SKB idger endast sjilva fibernitet. All
annan si kallad aktiv utrustning (vixlar,
forstirkare m m) som behovs kommer att
4dgas av kommunikationsoperatéren. SKB
genomfdr f6r nirvarande férhandlingar
dven med nigra kommunikationsopera-
torer.

Nar férhandlingarna med stadsnitsigarna
och kommunikationsoperatérerna ir klara
kan férhandlingar om att installera sjilva
fibernitet i fastigheten och montera uttag

DIGITAL-TV | SKB

SKB har efter férhandling strax fore jul for-
langt avtalet med Com Hem att galla till

och med 31 december 2012. Fran och med
20 januari 2010 har alla hyresmedlemmar
kostnadsfri tillgang till vissa digitala kanaler,
som tidigare endast sandes analogt. De fria
digitala kanalerna ar SVT1, SVT2, TV4, SVT B
(Barnkanalen), Kunskapskanalen, SVT24, TV6
och AXESS TV.

For att kunna se dem digitalt behdver man
en digitalbox (Com Hem) eller en TV med
inbyggd digitalbox, som ar Com Hem-kom-
patibel. Fordelen med digital-TV &r att du far
battre bild och battre ljud.

i ligenheten starta. Planeringen av niten
gors tillsammans med stadsnitsigaren och
kommunikationsoperatéren. Planerna ir
att kunna genomféra detta under varen
och att starta byggandet med en eller tvd
provfastigheter.

SKB kommer att gi ut med information
till varje enskilt kvarter s snart nitplane-
ring och tidplaner ir klara. Utbyggnaden
sker successivt kvarter for kvarter och
beriknas ta ett och ett halvt till tv4 4r.

— Det hir 4r en enastiende mojlighet for
SKBs hyresmedlemmar att f3 tillgang till
ett modernt, snabbt och framtidssikert nit
for kommunikation. Med ett 6ppet och
operatorsneutralt bredbandsnit kommer
medlemmarna dessutom att kunna erbju-
das tjinster i konkurrens, vilket garanterar
ett formanligt pris, siger SKBs VD Henrik
Bromfilt i en kommentar.

Claes Githman

Detta ar i princip samma utbud som om du
tecknat Digital-TV Small, som kostar 39 kr/
man. Detta abonnemang ger dock dig som tit-
tare majlighet till SVT HD och majligheten att
komplettera med tillvalskanaler samt att bestalla
Pay-per-view. For ytterligare information se Com
Hems hemsida www.comhem.se eller ring Com
Hems kundservice 0771-55 00 00.

For att fa tillgang till kanalerna kan man behéva
gora en ny kanalsokning. TVn soker da auto-
matiskt fram alla de kanaler man har tillgang
till. Det gar ocksa att gora en individuell kanal-
sokning och lagga till de kanaler som man inte
hade tidigare. Fraga din TV-handlare om du inte
vet hur du ska gora. Claes G6thman
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ANDRING AV SKBs BOSPAR- OCH INSATSSYSTEM M M

STADGEANDRINGSFORSLAG TILL
FORENINGSSTAMMAN 2010

Med anledning av en motion pa fore-
ningsstimman 2008 samt synpunkter frin
méinga medlemmar har SKBs styrelse ltit
en arbetsgrupp gora en dversyn av SKBs
bospar- och insatssystem. Oversynen har
resulterat i ett forslag att dndra forening-
ens system. Forslagen diskuterades pa
fullmiktigedagen och

fick 6verlag ett posi-
tivt bemétande. I
denna artikel

redovisas de viktigaste delarna i forslaget.
For att andringarna ska bli gillande krévs
att foreningens stadgar dndras. Forslag om
detta kommer att behandlas pd SKBs fore-
ningsstimma den 27 maj. En noggran-
nare genomgang finns i motionshiftet till
foreningsstimman samt pa hemsidan i en
sirskild promemoria. Utover dessa dnd-

OVRIGA STADGEANDRINGSFORSLAG

Andrad mandattid for revisorer
Mandattiden for fortroendevalda revisorer och
revisorssuppleanter foreslas andras till tva ar
med vaxelvisa val vartannat ar.

Andrad tid fér utskick av kallelse

till extra foreningsstdmma

Sista tidpunkt for utskick till extra férenings-
stdmma foreslas andras till tva veckor fére den
extra féreningsstamman i stallet for som idag
en vecka fore.

Tydligare regler om medlemsmoten

Vissa tilldgg och korrigeringar foreslas betraf-
fande de regler som galler medlemsmé&ten och
da sarskilt mojligheterna att anordna extra
medlemsmaéten.

Inférande av ungdomsmedlemskap

Ett nytt forsok gors att inféra ungdomsmed-
lemskap. Fragan har tidigare tagits upp pa
féreningsstamman 2007. Forslaget foll da pa
grund av att tillrdcklig majoritet inte erhélls.
Detta beror dock i huvudsak pa att de som da
rostade emot hade invéandningar mot andra
delar i det da liggande stadgedndringsforsla-
get. Av det skdlet finns det anledning att anyo

ta upp forslaget. Motivet till att andra ar sva-
righeter att uppna en klar och rattvis tillamp-
ning av det nuvarande familjemedlemskapet.
Familjemedlemskap var ursprungligen tankt
for medlemmar i samma familj med kravet att
de dessutom skulle bo pa samma adress. Det
sistnamnda kravet togs bort ar 2000, eftersom
det visade sig svart att tolka begreppet familje-
medlem och att tillampningen av adresskravet
inte tilldmpades konsekvent. Andringen med-
forde dock inte att tilldmpningen underlatta-
des. Idag kan konstateras att familjemedlem-
skap tillampas vid ett stort antal familje- och
sléktrelationer som inte alltid motsvarar de
ursprungliga intentionerna. Genom att istallet
infora begreppet ungdomsmedlemskap upp-
nas ett klarare och rattvisare regelverk.

Forslaget innebér att alla ungdomar under 18
ar oavsett familjband erlagger halv arsavgift,
det vill saga for narvarande 125 kronor. Aret
efter det man fyllt 18 Gvergar man till att
betala full avgift (idag 250 kronor). Detta for-
slag ger inte utrymme for tolkningssvarigheter
och kan ocksa motiveras med att det &r rimligt
att betala en lagre avgift s lange man inte har
mojlighet att traffa hyresavtal for en ldgenhet.

ringsforslag foreslds dven att vissa andra stad-
gedndringar gors. Det giller frigor som har
kommit upp pé tidigare foreningsstimmor
eller forslag som kommit fram pd annat sitt.

ANDRING AV SKBs BOSPAR-
OCH INSATSSYSTEM
ANDRINGSFORSLAGEN

* Bospargrinsen hojs frin 10 000 kronor
till 20 000 kronor.

* Det arliga bosparandet 6kas fran 500
kronor till 1 000 kronor per 4r.

* Det arliga bosparandet fir betalas vid
tva tillfillen under aret.

* Forstagdngsinbetalningen héjs frin
1 500 till 2 000 kronor.

* Upplitelseinsatserna i det befintliga
ildre bestindet hojs fran 265 kr/kvm till
530 kr/kvm.

* Hela bosparandet (20 000 kronor) fir
tillgodoriknas vid betalning av upplatel-
seinsatsen. Upplatelseinsatsen blir alltsa

Styrelsens ratt att besluta om
uteslutningar av medlemmar

Enligt stadgarna kan en medlem uteslutas ur
foreningen om han/hon bryter mot stadgarna,
skadar féreningen, motverkar dess intressen
eller inte iakttar sina forpliktelser mot fore-
ningen och dessutom inte rattar sig efter
erhallen skriftlig varning fran styrelsen. Sddana
uteslutningar som grundar sig pa att medlem-
men inte fullgjort sina forpliktelser mot for-
eningen far fattas av styrelsen, i annat fall av
féreningsstamman.

Det uppkommer da och da fall dér medlem-
mar bryter mot stadgarna, skadar féreningen
och motverkar féreningens intressen pa annat
satt an av ekonomiska skdl. Det kan handla
om otillaten andrahandsuthyrning, férsok till
svarthandel av hyreskontrakt, stérningar, hot
eller vald etc. Dessa uteslutningar ska enligt
stadgarna beslutas av féreningsstamman, vil-
ket dock &r en omstandlig och tidsédande pro-
cess som ocksa kan vara integritetskrankande
for medlemmen i frdga. Med anledning av
det foreslas styrelsen ha mojligheter att dven
besluta om sadana uteslutningar.

VI'1 SKB APRIL 2010



den totala insats som medlemmen behéver
betala.

* Inga hojningar gérs av upplitelseinsat-
serna i nyproduktionen. Ett undantag gors
for kommande nyinflyttande i fastigheter
producerade efter ar 2000, dir en justering
gors for att undvika skevheter.

MOTIV TILL FORSLAGEN

* Foreningens ekonomi stirks betydligt.

* Forutsittningarna for nyproduktion
forbittras.

* Medlemmarnas méjligheter att spara
till en ldgenhet forbittras.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Genom de foreslagna forindringarna
stirks foreningens ekonomi betydligt.
Féreningens lanebehov minskas och forut-
sittningarna for en fortsatt nyproduktion
forbittras.

For att behélla sin turordning méste den

enskilde medlemmen fortsitta bosparan-
det tills den nya bospargrinsen pa 20 000
kronor uppnitts. Det 4r dock inget tving.
Den medlem som inte anser sig behdva
forbittra sin kotid ér inte tvungen att fort-
sitta sitt bosparande.

Upplételseinsatserna i det befintliga
bestindet héjs men medlemmarna fir
samtidigt tillgodorikna sig bosparbelop-
pet (20 000 kronor) vid betalning av upp-
litelseinsatsen (vilket inte fir goras enligt
dagens system). Det blir dock aktuellt forst
vid flytt dill en ny ligenhet. De medlemmar
som redan bor i en SKB-ligenhet behéver
inte betala den hogre upplételseinsatsen.

Upplatelseinsatserna i nyproduktio-
nen hojs inte. For framtida nyinflyttande
i fastigheter producerade efter &r 2000
behover dock upplitelseinsatserna index-
uppriknas for att den totala insatsen ska
dverensstimma med de redan boendes
totala insats.

TRE EXEMPEL - BEFINTLIGA “ALDRE” BESTANDET

Lagenhetsstorlek

1 rok (40 kvm) 20600 kr
2-3 rok (70 kvm) 28 550 kr
4-5 rok (110 kvm) 39 150 kr

Overskottsutdelning

Enligt foreningens stadgar kan féreningsstam-
man besluta att gora en sa kallad utdelning till
medlemmarna. Vid en sddan utdelning tillgo-

dogors respektive medlem endast 70 procent

av beloppet. Resterande 30 procent utgors av
prelimindrskatt till Skatteverket.

Genom att i stallet géra en sa kallad insats-
emission av samma belopp tillgodoférs med-
lemmen beloppet till 100 procent utan skat-
teavdrag. Beskattning sker forst néar beloppet
i fraga betalas ut, det vill sdga i normalfallet
nar medlemmen uttrader ur féreningen. Om
insatsemission gors i stallet for utdelning kan
saledes hela beloppet stanna kvar och géra
nytta inom féreningen.

Med anledning av detta foreslas en andring
av stadgarna innebarande att emissions-
insatsbelopp far tillgodoraknas medlem pa
samma satt som utdelning. Fortfarande kan
dock valjas att géra antingen utdelning eller
insatsemission.

Totala insatser idag

Nya forslaget Skillnad
21200 kr 600 kr
37 100 kr 8550 kr
58 300 kr 19 150 kr

STADGEANDRINGAR KRAVER
BESLUT PA TVA FORENINGS-
STAMMOR

Namnda forslag till stadgedndring
maste for att bli gallande beslutas av
tva pa varandra foljande forenings-
stammor. Av det skalet foreslas att en
extra foreningsstamma halls efter som-
maren 2010. Prelimindrt datum &r den
2 september. De nya stadgarna skulle
da kunna trada i kraft den 1 januari
2011.

Las mer i motionshéaftet

Alla stadgeandringsforslag redovisas

i detalj i det sa kallade motionshéftet,
som innehaller stadgedndringsfor-
slagen samt alla motionerna till fore-
ningsstamman. Allting finns pa SKBs
hemsida, men kan ocksé bestéllas fran
SKBs kontor.

Henrik Bromfalt
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I 6ver ett decennium har SKB arbetat med att
minska verksamhetens paverkan pd miljon. Redan
1996 beslutade SKBs styrelse att, utifrin miljo-
ambitionerna som var nedskrivna i miljopolicyn,
arbeta strukturerat med att f6lja upp och minska
miljépaverkan frin byggande och forvaltning.
Detta arbete férdjupades under efterfoljande ar
genom den miljoutredning som di togs fram.
Med den som grund utarbetades de forsta delarna
till det miljoledningssystem som sedan dess har
utvecklats i takt med act SKB har stillt hogre mil-
jokrav och mirke av ett 6kat engagemang i milj-
frigorna frin sina medlemmar. Arbetet har hittills
formulerats i tvariga miljoplaner.

SKB har under tio ar

uppnatt foljande konkreta mal:

e Energin till uppvarmning har minskat med 19 %

e Elférbrukningen har minskat med 19 %

¢ Alla fastigheter har inventerats pa miljéstérande
amnen och radon

e Alla fastigheter har energideklarerats

¢ Alla fastigheter har en godkand OVK-besiktning

e Alla byggmaterial och kemprodukter som anvants
har miljogranskats och dokumenterats

¢ Alla omraden har fatt kallsorteringsmajligheter

® 50 % av var bilpark har blivit utbytt till miljobilar (gas
och etanol).

Under 2009 har SKB tagit fram 6vergripande mal
pa fem drs sike. Det ér en stor utmaning att fort-
sitta SKBs goda miljéarbete nu nir klimatfrigor-
na stdr i centrum, inte bara i Sverige utan i hela
virlden. Femarsmaélen 4r som tidigare uppdelade
i sex utvalda, 6vergripande miljdomraden, vilka
foljer Stockholms stads miljéprogram: miljoef-
fektiva transporter, giftfria varor och byggnader,
hallbar energianvindning, hillbar anvindning av
vatten, miljoeffektiv avfallshantering och sund
inomhusmiljé. Som ett led i strivan att nd fem-
drsmalen gors varje r en miljoaktivitetsplan, som
fokuserar pa miljomal och aktiviteter under aret.

Under kommande fem ar (2010-2014) ska

SKB arbeta for att:

o Ytterligare minska sin miljopaverkan fran
uppvarmning och el

¢ Utreda mojligheten till egen vindkraft

e Stimulera miljdmassigt basta fordon bland
féreningens bilar

o Se dver miljoklassningssystem for féreningens
kommande nyproduktion

o Upprétta en utbildningsplan inom miljéomradet for
alla anstallda

o Ytterligare forstarka foreningens nodldgesberedskap
vid handelse av miljolycka

» Oka medlemmarnas miljdmedvetande och deras
mojlighet att minska den egna miljopaverkan.

Till 2014 ska alla:

e Fastigheter tillsammans dra som mest 150 kWh/
kvm uthyrningsbar yta (Boa Loa) per ar i
varmeforbrukning och 22 kWh/kvm
uthyrningsbar yta (Boa Loa) per ar
i elanvandning

¢ Nya byggnader vara miljoklas-
sade och dra som mest 75
kWh/kvm uthyrningsbar yta
(Boa Loa) per ar medrak-
nat varmeforbrukning och
elanvandning.

Bo Andersson



JOHAN JARDING‘

AGENDAN

BYGGRUTAN

LUSTGARDEN, WARFVINGES
VAG 11-13, LUSTGARDSGATAN
8-12, KUNGSHOLMEN

103 lagenheter. Byggnadsarbe-
ten pagar. Inflyttning juni - sep-
tember 2010. Arkitekt: Nyréns
Arkitektkontor. Totalentreprencr:
Varmdo Byggentreprenader AB.

JOHANNELUND, GUSTAV llis
BOULEVARD 100-112, SOLNA
70 lagenheter. Byggnadsarbetena
pagar. Inflyttning ar planerad
till fjarde kvartalet 2010. Arki-
tekt: Aros arkitekter. Totalentrepre-
noér: JM AB.

...--A

GLOTTRAN, AMANNINGE-
VAGEN, ARSTAVAGEN, ARSTA
59 lagenheter. Byggnadsarbeten
pagar. Inflyttning forsta kvarta-
let 2011. Arkitekt: Nils Smedmark
Arkitekter. Totalentreprendér: Bygg-
partner i Dalarna AB.

MURAREN, FLYGHAMNS-
VAGEN, TABY

68 lagenheter. Detaljplanen har
vunnit laga kraft. Byggstart juni
2010 med inflyttning 2011.
Arkitekt: Tomas Asberg AWL Arki-
tekter AB.

JOHAN JARDING

e I

GENDAN

ANNEDAL, MARIEHALL

96 lagenheter. Planarbetet pagar.
Byggstart planerad till 2012
med inflyttning 2014. Arkitekt:
Tomas Asberg AWL Arkitekter AB.

Nu har SKBs senast fardigstéllda nybygge, kvarte-
ret Agendan i Abrahamsberg, fitt sina hyresmed-
lemmar. De bor granne med tunnelbanestationen
i Abrahamsberg. Bygget har pagatt sedan hésten
2008 och planeringen sedan 2001. Ja, ibland tar
det ling tid innan ett bostadsprojekt stir fardigt
fran de forsta tankarna till dess att den sista ligen-
heten ir injusterad och stidad, klar for inflyttning
helt enkelt.

Trots att projekeet inte innehéller mer 4n 28
ligenheter har processen varit jobbig och olika
hinder ha dykt upp i den lilla slinten ner mot
Abrahamsbergsvigen. Desto roligare att resultatet
blev s4 bra. Vi fir mycket berom frin beskare som
ser huset, framfor allt f6r den goda omsorgen om
detaljerna och for det stiliga materialvalet. Nu hop-
pas vi bara att vira hyresmedlemmar ska trivas i sina

nya fina lagenheter.
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NOCKEBY, AKESHOV

Cirka 100 lagenheter. Planar-
betet ska paborjas. Byggstart
planerad till 2014. Arkitekt:
Brunnberg & Forshed Arkitekt-
kontor.

NORRA DJURGARDSSTADEN

(HJORTHAGEN VASTRA)

95 lagenheter. Planarbetet pagar.

Byggstart planerad till 2013
med inflyttning 2014. Arkitekt:
Wingardh Arkitektkontor AB.

BASAREN, HANTVERKAR-
GATAN 71-73, KUNGSHOLMEN
50 lagenheter. Planarbetet har
startat. Byggstart planerad till
2013. Arkitekt: Wingardh Arki-
tektkontor AB.

PERSIKAN, BONDEGATAN,
SODERMALM

Cirka 130 lagenheter. Planarbe-
tet pagar. Byggstart planerad
till 2015. Arkitekt: Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor.
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SKB fortsitter byggandet pa Kungsholmen, i Solna
och Arsta och vid halvarsskiftet bérjar vi i Taby.

I kvarteret Lustgarden p& Kungsholmen pagir
inredningsarbetena for fullt. Snickare, plattsittare,
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| JOHAN JARDING

malare, elektriker, rormontérer med flera trings |

innanfér de inplastade fasadstillningarna f6r ate fi
huset klart till den f6rsta inflyteningen i mitten pa
juni.

Taket har kommit pd kvarteret Johannelund i
Frésunda, Solna och arbetena fortsitter nu invin-
digt. Hir borjar inflyteningen i oktober.

I kvarteret Glottran i Arsta har vi kommit upp ur
grunden och stomarbetena pagér for fulle. Hir blir
det ingen inflyttning férrdn 2011.

Nir du ldser detta har vi just handlat upp entre-
prenor for kvarteret Muraren i Taby. Det ér ett spin-
nande projekt, dir vi framfor allt har skirpt energi-
kraven. Muraren ir det forsta projektet dir vi stil-
ler SKBs nya miljékrav for nybyggnader, sd huset
kommer att bli mycket energisnalt.

Bosse Andersson

JOHAN JARDING

MURAREN

LUSTGARDEN

KITEKTER

FERwL AR
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KVARTERET GLOTTRAN | ARSTA

Naturnara och
klimatsmart

Nu dr det dags att anmdila sitt intresse for ett lugnt men
dndd servicendra boende med miljoprofil.

10

I nirheten av Arsta Torg ligger kvarteret Glottran, dir
SKB nu bygger 59 ligenheter. Kvarteret avgrinsas av
Siljansvigen, Aminningevﬁgen och Arstavéigen. Den
fjarde sidan, som vetter &t sydost, utgdrs av en gron
slint ned mot den befintliga bebyggelsen.

Liget 4r lugnt och det 4r nira till kommunikatio-
ner, service och natur. Det tar cirka fem minuter att
promenera till tvirbanestationen Arstafiltet och pen-
deltagstationen Arstaberg ligger pa ytterligare nigra
minuters gingavstind. Vid Arsta torg finns livsme-
delsbutik, bibliotek och annan service. I branten ner
mot Arstaviken ligger naturreservatet Arstaskogen
med ldngstrickta promenadstrik utmed vattnet.

SKBs hus &r byggt i vinkel med ett trapphus mot Ars-
tavigen och fyra trapphus mot Aminningevigen. Vin-
keln ligger i kvarterets hogsta del och omger en stor,
gron och sluttande parkmark. Nirmast huset dr mar-
ken plan och hir har bottenviningens ligenheter sina
uteplatser.

Byggnaden ir i fyra vdningar och ansluter med sin
enkla volym till den befintliga bebyggelsen. Fasaderna
ir putsade med sldt strukeur i tvé ljust gula nyanser och
med ljusgrd, vertikala filt som markerar entréerna.

For att tillvarata solenergi finns solfingare pé taken
for uppvirmning av varmvatenet. Yeterligare ett led i
miljotinkandet 4r att varje lagenhet fir sin egen varm-
vattenmaitare.

Killarplanet rymmer ligenhetsforrad, barnvagns-
rum, cykelrum, killsorteringsrum och teknikutrym-
men. Mot Aminningevﬁgen, i suterringlige och med
god dagsljusbelysning, finns tvittstuga och gemen-
samhetslokal. Garage med 37 platser 4r beldget i slin-
ten och under huset.

Flertalet lagenheter ir genomgiende och har ljus frin
minst tv viderstreck. Endast de minsta ligenheterna
ir enkelsidiga och vetter da mot girdens grona rum.
Ligenheter i entréplanet har uteplats pa mark, évriga

NILS SMEDMARK ARKITEKTER

lagenheter har balkong. Hégst upp i huset finns fyror
och femmor i tv4 plan.

Yteffektiv rymlighet har efterstrivats bland annat
med hjilp av genomblickar. I de storre ligenheterna

ligger kok, vardagsrum och balkong i fil tvirs igenom
huset. I de mindre ligenheterna diremot har kék och
vardagsrum fitt en 6ppen 18sning for ckad rymdkinsla.

Alla rum har ekparkett pa golv. I kapprummen lig-
ger ett golv av kalksten, som ir vackert och slitstarkt.
Viggar i hall, kék, och vardagsrum dr mélade, vriga
rum tapetseras. Kéksluckor malas vita, stinkskyddet
over koksbinken ir i ljust gult kakel.

Badrummen har vitt klinker pd golven, vitt kakel pd
viggarna och en ljust gul fondvigg. WC och handfat
ir vigghingda och alla ligenheter har badkar — dven
de minsta tviorna. For att f2 tillginglighet for rullstol i
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badrummet maste dock badkaret lyftas ut. For den som
onskar komplettera den gemensamma tvittstugan med

egen wvittmojlighet 4r det forberett for inkoppling av
tvittpelare i samtliga badrum. Badrummen i de storre
lagenheterna har fonster for dagsljus och vidring,

Fastigheten &r ansluten till kabel-TV. Uttag for IP-tele-
foni och TV finns i alla rum, liksom datauttag. Fastig-
heten ir ansluten till stadsnitet med fiberkabel fram till
lagenheten.

Huset har ritats av Nils Smedmark Arkitekter AB
och byggs av Byggpartner i Dalarna AB. Inflyttningen
sker preliminirt i februari 2011. P4 sidan 13 kan du
ldsa om hur du gor intresseanmilan.

Kristina Huber

VI'1 SKB APRIL 2010




FAKTA OM NAROMRADET

Kommunikationer

Tvéarbanan med Arstaféltet som
narmaste station. Pendeltag med
Arstaberg som narmaste station.
Bussar mot Arstaberg och Gull-
marsplan (T-banestation) passerar
pa Arstavagen.

Skolor

Narmaste skola ar Arstaskolan
(F-9) cirka 800 meter bort. Nar-
maste forskolor ar Sandfjardsga-
tan Forskola (Sandfjardsgatan 12),
Arstaligan, Kooperativa Férskolan
(Storsjovagen 82) och Hjalmarsva-
gen Forskola (Hjalmarsvagen 16).

Fritid

Omedelbar narhet till Arstaskogen
och nara till Arstaviken och Arsta
Idrottsplats. Vid Gullmarsplan
finns Enskedehallen. P& Arsta-
faltet finns fotbollsplaner och en
golfbana. Vid Enskede Gard ligger
Enskede Rackethall och Enskede
Ridhus. P& Sédermalmssidan finns
Eriksdalsbadet och Eriksdalshal-
len, bada nara Skanstull. Vid Arsta
torg ligger Folkets Hus och ett
bibliotek.

Affarer, service

Vid Arsta Torg finns vardcentral,
folktandvard, mataffar m m. Tvar-
banan gar till sval Lilieholmen
som Globen, dar det finns shop-
pingcenter med butiksgalleria,
banker m m.

BADRUM & TF
Bmg

SOVRUM &

5rok, 135 kvm
Ovre plan 56 kvm
Nedre plan 79 kvm =

ENTRE

12

LAGENHETSFORDELNING, PRELIMINARA HYROR OCH TOTALINSATSER

2 rok 36-72 21 5 500-8 000 kronor 100 000-190 000 kronor
3rok 79-81 24 8 800-9 000 kronor 207 500-212 500 kronor
4 rok 103-116 7 11 100-12 000 kronor 267 500-300 000 kronor
5 rok 135-137 7 13 800-14 000 kronor 347 500-352 500 kronor
Totalt 59

Hyran &r exklusive kostnad for varmvatten. Varje ldgenhet har sin egen varmvattenmaétare.
Kollektiv hemforsakring hos Folksam ingar i hyran.

3rok, 79 kvm

4rok, 111 kvm

2 rok, 48 kvm
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Vill du bo 1 kvarteret Glottran?

Onsdagen den 31 mars kl 8.00 borjar vi ta emot
intresseanmalningar till kvarteret Glottran. Du
gor intresseanmalan via hemsidan (www.skb.
org), talsvar (tel 08-704 18 90), eller kupongen hir
intill. Alla medlemmar kan anmala sitt intresse,
oavsett turordning. Referensnumret for Glottran
ar 15 211. Sista anmalningsdag ar tisdag 20 april
2010 klockan 12.00.

VAD HANDER SEDAN?

1. Du som anmiler intresse kommer att inbjudas till
en visning (kvillstid) av den utstillning om Glottran
som finns pd SKBs kontor. Utstillningen ir dven 6ppen
pa vardagar klockan 9-15.

Bofakta-broschyr fér Glottran finns som pdf-fil pa
vir hemsida. Bofakta finns dven i tryckt version att
himta pd SKBs kontor, Drottningholmsvigen 320 i
Abrahamsberg.

2. Om du 6nskar ga vidare till ligenhetsval och kontrakts-
teckning, maste du tacka ja ytterligare en ging. Detta
miste ske senast tisdagen den 11 maj 2010 klockan
12.00. Ligenheterna férmedlas pd sedvanligt sitt efter
turordning. Det 4r viktigt act SKB har aktuella telefon-
nummer samt e-postadress till dig.

3. Vi riknar med att paborja ligenhetsval och kont-
rakesskrivning i mitten av maj 2010.

4. T samband med att du skriver kontrakt beta-
lar du en deposition pa 3 000 kronor. Beloppet
dras sedan av frin den insats som du ska betala
senast fyra manader innan inflyttning. Angrar du
dig och avbokar ligenheten, tillfaller det depo-
nerade beloppet SKB for att ticka de adminis-
trativa kostnaderna i samband med uthyrningen.

INTRESSEANMALAN TILL KVARTERET GLOTTRAN | ARSTA

For dig som inte gor intresseanmalan via talsvar (08-704 18 90) eller hemsidan www.skb.org
Din anmalan maste vara SKB tillhanda senast den 20 april 2010 klockan 12.00.

MEDLEMSNUMMER

NAMN

ADRESS

POSTNUMMER POSTADRESS

TELEFON ARBETE TELEFON BOSTAD

E-POST

Anmalan skickas till SKB, Box 850, 161 24 Bromma eller faxas till 08-704 60 66.

VI'| SKB APRIL 2010
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"Den stora utmaningen ar att

tanka sig in i manniskors skiftande
perspektiv och livssituationer”

SKB har manga engagerade fértroen-
devalda. En av dessa ar Edvin Incitis,
fullmaktig féor koande medlemmar.
Jag traffade Edvin f6ér att samtala om
hans intresse for SKB och uppdraget
som fortroendevald i féreningen.

Edvin beréttar, att nir han forsta gingen
sokte en bostad inom SKB och fann att
hans kotid pa elva ar inte rickte, sd vickte
detta faktum fragor. Varfor var det si? Kan
man gora nagot it det? Ett ar, nir det fanns
vakanser bland fullmiktigsuppleanterna
for koande medlemmar, anmilde han sitt
intresse. Edvin menar att han vuxit in i
rollen som fértroendevald genom att delta
i manga moten.

— Kunskaperna och insikterna byggs
upp genom att forst bara vara med och
lyssna och lira, for att sedan borja bilda sig
egna uppfattningar och slutligen viga g
ut med egna stdindpunkter och prova dem
mot andras.

Ar det nagot du ir sirskilt stolt sver att ha
varit med och bidragit till i SKBs utveckling?

— Jag kinner mig stolt dver att ha varit
med och arbetat fram det nya f6rslaget till
bospar- och insatssystem. Det ir ett bra
och generést system, som verkligen tar
hinsyn till minga: bdde boende och kdan-
de, dem som bor i det ildre bestindet och i
det yngre bestdndet.

Ordet hinsyn ir for 6vrigt ndgot Edvin
dterkommer till flera ginger under vart
samtal. SKBs grundprincip kan synas
enkel: det finns en bostadsmassa och en
medlemsmassa, bestiende av boende
och kéande medlemmar. De tillgingliga
bostiderna tilldelas de sékande enligt en
strikt turordningsprincip. Men Edvin ser
bortom denna skenbart enkla grundprin-
cip och vill stindigt fraga sig hur principen
kan tillimpas bittre, om det finns effekti-
viseringsmojligheter.

— Grundmottot méste fortfarande vara
”Lika for alla”, men man méste ta hinsyn;
hinsyn framar i tiden, till framtidens SKB-
are och hinsyn till dem som nu bor i SKB.

Detta att tinka sig in i mdnga minniskors
skiftande perspektiv och livssituationer ir
det som jag hoppas kunna bidra med. Dir
har jag min styrka.

Edvin berdttar om en upplevelse som
gjorde starket intryck pa honom. Under
hésten 2008 var hyresutskottet ute i kvar-
teren som en del av arbetet att ta fram de
nya hyressittningsprinciperna. I kvarte-
ret Stingkusken reste sig en gammal dam
upp och liste upp féljande ur utvirde-
ringsrapporten: "SKB har sedan starten
1916 byggt och hyrt ut bostider till sina
medlemmar. Féreningsformen blev ett
sitt for minniskor att g samman for att
gemensamt dstadkomma resultat som var
och en annars inte hade kunnat uppna. 1
detta har legat forhillningssittet att man
hjilper varandra for 6msesidig nytta. Den
kéande medlemmen bidrar hela tiden med
en ckonomisk insats till féreningen, samti-
digt som hyresmedlemmen p4 sikt bidrar
till en bostad it en kdande medlem, som
nir han eller hon blivit hyresmedlem, i sin
tur bidrar till att en ny kéande medlem far
bostad o s v.”

Edvin rérdes av hur vil hon férstod vad
det innebir att vara med i SKB; det hand-
lar inte bara om jag och nu, utan om vad
som varit och om det som "komma skall”.

Hur ser du pé foreningens framtid? Vad hop-
pas du pa?

— Jag hoppas och tror att féreningen
kommer att fortleva med samma grund-
princip och syfte som idag. SKBs roll kom-
mer bara att bli mer och mer betydelsefull
nir allt fler av allminnyttans bostider siljs
ut. SKBs kooperativa idé och vara bosti-
der som inte kan dgas ir viktiga, eftersom
det finns faser i livet nir man av olika skil
inte vill 4ga sin bostad.

Edvin vinder sig starkt mot idén om
dgarldgenheter.

— Foreningen har en tydligt faststilld
upplatelseform — hyresritt utan spekula-
tion. Det har alla accepterat nir de en ging
blivit medlemmar och dirfor ska det inte

Edvin Incitis &r 53 ar och bor i Taby tillsam-
mans med sin sambo Kerstin och dottern Nina,
6 ar. Edvin arbetar for Stockholms lans lands-
ting pa IT-avdelningen, enheten for kommu-
nikationstjanster. Pa fritiden dgnar han sig at
sport och idrott, inte minst dotterns idrottande.
Darutover ar SKB ett stort intresse. Edvins
engagemang for boendefragor ar grundmurat;
en gang tankte han bli maklare.

Edvin har varit medlem i SKB sedan 1982. Han
aridag kéande medlem, men under en kort tid
bodde han hos SKB i Tenstakvarteret Jaringe.
Som fortroendevald har Edvin varit och &r med
i manga olika grupper och konstellationer;
sedan borjan av 1990-talet fullmaktig for kdan-
de medlemmar, andra mandatperioden som
suppleant i hyresutskottet. Darutover har Edvin
varit med i en referensgrupp vid planeringen av
kvarteren Ugglan och Norra Djurgardsstaden
och i arbetsgruppen for det nya bospar- och
insatssystemet.

indras. Det vore att i efterhand lura alla
medlemmarna. Kan en enskild medlem
inte lingre acceptera denna upplitelse-
form, str den 6vriga bostadsmarknaden
till forfogande.

Vidare hoppas han att SKB ska fortsit-
ta att vixa och bygga i en lagom take, att
SKB ska vara en sammanhallen férening
utan rivaliserande grupper. D4 miste de
grupper som finns inom féreningen inse
att man maste ta hinsyn till varandra, att
bide kdande och boende miste bidra.

Hur ska SKB fi kéande medlemmar art
engagera sig i fb'renz'ngm?

— De yngre kdande ir nog en svir grupp
att n3. Det ir inte litt att ha referensramar
och engagemang nir man 4r 18-19 ir
gammal. Kéande som grupp maste dock
forsta sin viktiga roll och bevaka sina rit-
tigheter, likvil som allas rittigheter, inom
SKB. Den som ir intresserad av forening-
ens framtid bér g med som suppleant for
kéande medlemmar och lyssna pa vad som
sigs i ndgra ar, borja med att delta pa kdan-
de medlemmar ordinarie medlemsmate i
maj, som ju ir dppet for alla.

Carina Challis
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Svisch, sa det och s& hade det gatt tio ar sedan kvarte-
ret Ryssjan hade 70-4rsjubileum och det var dags for
80-arskalaset. Vi, som var med i kvartersradet for tio
ar sedan, har fitt ndgra rynkor till. En del har limnat
kvartersradet och nya har tillkommit. Och tur 4r vil
det, for nytt engagemang behdvs nir stora succéer ska
upprepas.

Vi var tio personer som i borjan pa september bor-
jade planera kalaset och bestimde 14 november som
festdag, skrev och delade ut inbjudningar. Vi bestillde
catering, valde underhillning, gjorde tipspromenad,
képte vin och 61, blommor till de som bott linge i
kvarteret, lotter och priser. Och si dukade vi och sti-
dade tillsammans.

Vi var mest ridda for act det skulle bli for mycket
folk, mer dn 70 skulle inte rymmas i lokalen. Och s&
blev det precis som vi ville. Runt 70, nigra som inte
kom trots anmilan vigdes upp av de som kom utan
att ha anmalt sig. Borden rickte men stolar komplet-
terade vi med frin vara egna ldgenheter.

Nér géasterna kom fick de en valkomstdrink och sedan
fick de som ville och orkade gé en tipspromenad runt
kvarteret, vilket fick férvinansvirt méinga att trotsa
det trista novemberregnet. Samtidigt kunde man passa
pa att titta in i konstniren Lars Hanssons ateljé. Han

Nar Ryssjan tyllde 80 ar

hade dessutom skinkt en av sina tavlor som forstapris
i kvillens lotteri.

Den norrlindska buffén med kantarell- och vister-
bottenpaj, dlgksttbullar, varmroke sik, tunnbrédsrul-
lar och mycket mycket mer var inte bara jittegod utan
vl tilltagen, sd oron att maten inte skulle ricka kom
helt pa skam.

Nir sedan Moneth upptridde med sitt stora regis-
ter alltifrin Anita Lindblom, Tina Turner, Whitney
Houston till mer latinamerikanska rytmer blev det,
trots fulla magar, omaijligt sitta kvar vid borden och
golvet fylldes av dansanta Ryssjanbor.

Gisterna var imponerade av kvartersridets jobb och
tackade for ett urtrevligt kalas och det slickade vi i oss,
fast det var som en av oss sa: “Vad konstigt, det kinns
inte som om man gjort nd"t. Det har ju bara varit kul.”
Men s4 dr det nir man 4r minga. Vi fordelade arbets-
uppgifterna, ingen behévde jobba ihjil sig och dndd
blev det s lyckat.

Onm tio ar blir det 90-arskalas och eftersom vi som
bor i Ryssjan helst vill bo kvar, blir det vil rullator-
disco di. Om nu inte alla unga som flyttar in ser till att
“poppa till” kvartersradet lite grand. Men kul ska det
bli med ny fest 2019.

Kvartersridet i Ryssjan
Foto Gunnar Scharin
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het och estetik handlar inte bara
uloér. Utan ocksa en mingd andra egenskaper.
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FORELASNINGSKVALL

Fran rutnat till trédgardsstad

SKB inbjod den 3 december medlemmarna till en
forelasningskvall. Detta var det férsta arrange-
manget i en planerad serie foreldasningar, tankta
att aterkomma var och hést.

Foreldsare denna gang var Eva Eriksson. Hon ir arki-
tekturhistoriker, skriver arkitekturkritik i dagspressen,
nu senast i Svenska Dagbladet och har varit verksam
som lektor vid Stockholms Universitet och Hogskolan
pa Gotland. Eva Eriksson idr ocksi forfattaren till de
uppskattade bockerna "Den moderna stadens fodelse”
och uppféljaren "Den moderna staden tar form”. Bida
dessa bocker riknas som standardverk och moderna
klassiker om svensk arkitekturhistoria. Eva Eriksson
arbetar f6r nirvarande med en bok om Gunnar Asp-
lund.

Utifran ett bildspel med foton, interiérbilder och
ritningar vixte Evas foreldsning ”Staden och bostaden”
fram. Den handlade om dren 1900-1935, dé Sverige
moderniserades, industrialiserades och urbaniserades
—den tid da SKB grundades.

Eva berittade om hur olika stilepoker avlgst varan-
dra och varfor till exempel nationalromantiken kom
vid sekelskiftet som en reaktion pa tillbakablickande
“stilarkitektur” och hur nationalromantiken kunde
samexistera med eller blandas upp med den samtida
jugendarkitekturen for att signalera bide modernitet
och nationell sirart.

Aven stadsplanerna forindrades vid denna tid. Sti-
der hade planerats som “rutnit” sedan 1600-talet,
men nu bérjade man framféra att hinsyn skulle tas till
varje plats och dess terring. Dessa nya ideal kan vi i
Stockholm se prov pa exempelvis vid Réda Bergen och
i villaomraden och tridgirdsstider som Djursholm,
Saltsjobaden och Enskede.

Eva beskrev bostadskrisen omkring 1917. Virldskriget
berérde Sverige indirekt, som en forsérjningskris, bide
vad gillde livsmedel och bostider. Byggkostnaderna
tredubblades p4 nagra f 4r och de privata byggnads-
foretagens verksamhet upphérde. Dirfér tvingades
kommunerna g in och bygga nédbostider. Trots att
bostidderna skulle byggas sa billigt som maijligt efter-
stravades dndé kvalitet for arbetarklassens familjer.
Bostadsforeningen Framtidens hus i Enskede, byggt
pa initiativ av Centralférbundet for Socialt Arbete,
blev ett mdnster for arbetarbostider i Stockholm och
en direkt forebild for SKBs forsta hus Motorn och
Vingen. SKB bildades ju ocksé vid denna tid som ett
kooperativt initiativ. Som en foljd av det akuta beho-

vet av bostdder var Stockholms stad mycket vilvillig
vid férsiljningen av mark till foreningen och med
lanegarantier.

Ocks4 vad giller Stockholms stadsbild var 1910-
1920-talet dramatiska ar. Kungsgatan och Sveavigen
sprangdes fram for att bli centrala strik i det moderna
Stockholm. Speciellt 20-talet var en tid priglad av
rationalitet, ett ideal som fick genomslag i allt frin
stadsplanering och bostadspolitik till framtagande av
mekaniska hjidlpmedel till hushallet och standardise-
rade snickerier i kéksinredningen. 1930-talets funkis,
som kan tyckas bryta totalt med den arkitektoniska
stilen frin decenniet innan, var pd si sitt inte s radikal

— den byggde ju vidare pa 20-talets idéer.

Eva Erikssons féreldsning strickte sig fram till och med
30-talet. Hennes dhorare smittades av hennes intresse,
kunskap och engagemang f6r mnet och kom med
uppslag for kommande forelisningar. S framférdes
onskemal om en uppféljning, som beskriver stadens
och bostidernas utveckling frin 30-talet och framét
och alltsd skulle ta vid dir Evas féreldsning slutade.
Detta 6nskemal kommer SKB givetvis att ta med sig

vid planeringen av fortsatta foreldsningar.
Carina Challis
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SKB-PLUS

Som medlem i SKB kan du utnyttja de medlemsrabatter och
andra férmaner som vi samlat under rubriken SKB-Plus. Du
hittar aven SKB-Plus pa www.skb.org under Mitt medlem-
skap. GIom inte ditt medlemskort och legitimation!

e

—

GLAS OCH PORSLIN

Svenska Porslins- & Glasvaru AB,
Hammarby Allé 78C, Hammarby
Sjostad. Tel 32 49 10. www.porslins-
bolaget.com. 20 procent rabatt pa
hela sortimentet.

FARG, TAPETER, MALNING

Maleributiken, Drottningholms-
vagen 175, Alvik. Tel 445 95 95.
www.maleributiken.se. 20 procent
rabatt pa lagerforda varor och 10
procent pa ej lagerférda varor.

Fliigger Farg, www.flugger.se.
Karlsbodavagen 13-15, Bromma.
Enebybergsvédgen 10 A, Dande-
ryd. Sockenvagen 467, Enskede.
Vendelsévagen 51, Haninge.
Industrivagen 10, Solna. Kanal-
vagen 7, Upplands Vasby. Linné-
gatan 22, Stockholm. 20 procent
rabatt pa ordinarie butikspris vid kop
av lagerforda farger och tapeter.
Kan inte kombineras med andra
erbjudanden.

ABC Fargekonomi, Birger Jarlsga-
tan 65, Stockholm. Tel 673 70 75.
www.abcfargekonomi.com. 20 pro-
cent rabatt pa ordinarie priser.

Varby Farghall, Hamnvagen 1,
Varby. Tel 740 39 20. www.varby-
farghall.se. 15 procent rabatt vid
kontant kop av féarg, tapeter, kakel.
10 procent pa golvmaterial.

Ekenhuset, Ryttarhalsvagen 15,
Kungens Kurva. Tel 505 814 40.
www.ekenhuset.se. 20 procent
rabatt pa lagervaror, 10 procent pa
bestallningsvaror. Rabatten kan ej
kombineras med andra erbjudanden.
Hantverkare finns, begar offert.

Vasterorts Lackcenter, Brutto-
vagen 12, Jarfalla. Tel 26 55 33.
www.vlc.se Renoveringslackering
av koksluckor, lador, garderober,
innerdérrar m m samt nytillverkning
av utbytesluckor och lador. Upp till
15 procent rabatt pa ordinarie priser
av vissa artiklar och tjanster.

Lackat och Klart i Nacka AB,
Svarvarvagen 20, Saltsjo-Boo.
Brannkyrkagatan 95, Stockholm.
Tel 718 26 50. www.lackatoklart.se.
Renoveringslackering av koksluckor,
l&dor, garderober, innerddrrar m m.
Upp till 10 procent rabatt pa ordina-
rie priser.

GOLVPRODUKTER, INREDNINGAR

Ekenhuset. Se vidare under "Férg,
tapeter, malning”.

Varby Farghall. Se vidare under
"“Farg, tapeter, malning”.

BELYSNING

Norrmalms Elektriska Affar AB,
S:t Eriksgatan 87. www.norrmalms-
el.se. 10 procent rabatt pa all belys-
ning.

WestLight Store AB, Abrahams-
bergsvagen 16, Bromma.

Tel 25 44 25. 10 procent rabatt pa all
belysning.

MOBLER, HEMINREDNING

Inneboende, Hantverkargatan 71,
Tegnérgatan 21, Aségatan 116
Stockholm, gallerian Draget i Upp-
sala. www.inneboende.se. 10 pro-
cent rabatt pa alla varor (ej rea och
kampanijpriser).

HORAPPARATER OCH
ANDRA HJALPMEDEL

Hoérsam, Ringvagen 93, Stockholm.
Tel 668 14 84. www.horsam.se. 10
procent rabatt pa alla varor i butiken.
1 000 kronor rabatt pa utprovning av
horapparat.

BYGGVAROR

Fredells Byggvaruhus, Sickla Allé
2-4. Nacka. Tel 723 47 00. www.
fredells.com. Travaror, byggmaterial,
jarn, farg, golv, ws, el. Medlemsra-
batter: 5-28 procent pa lagerférda
produkter, dock ej annons-, sésong-
och bestallningsvaror samt lagmar-
ginalprodukter. Rabatten galler vid
uppvisande av medlemsbevis och
legitimation i samband med kontant
betalning i utgangskassorna.

Ekenhuset. Se vidare under “Farg,
tapeter, malning”.

TVATTERI

Sturebadstvatten, Humlegards-
gatan 17 och Sky City Arlanda.
www.sturebadstvatten.se. 15-20
procent rabatt pa ordinarie tvatt-
priser.

LAS OCH TILLBEHOR

Kungsholms Lasservice, Polhems-
gatan 7. 10 procent rabatt pé las och
tillbehor.

TAVLOR INRAMNING

Bromma Ramaffar, Bergslagsvagen
3, vid Brommaplan. Tel 26 67 30.
SKBs medlemmar far 10 procent
rabatt pa inramning.

BILPOOL

Medlemskap i City Car Club ger
tillgang till alla City Car Clubs bilar i
Stockholm, Géteborg och Helsing-
fors. SKB-medlemmar far 5 procent
rabatt pa manadskostnaden hos City
Car Club. Prislista och avtalsvillkor
finns pa pa www.citycarclub.se eller
ring 601 28 80.

HEMFORSAKRING

Folksam erbjuder hemforsakring for
SKBs kbande medlemmar. Belopps-
16s, det vill saga du blir alltid forsak-
rad till ratta vardet och slipper géra
en vardering av ditt bohag. Rabatt pa
manga tillaggsforsakringar.

Ring Folksam, Marknadsstod,

tel 772 80 10.

BANKTJANSTER
(LAN TILL INSATS M M)

Nedanstaende banker erbjuder blan-
colan, det vill sdga lan utan sakerhet,
till SKBs medlemmar:

Handelsbanken (Brommaplan)
Tel 564 103 00 eller brommaplan@
handelsbanken.se

Skandinaviska Enskilda Banken
(SEB). Respektive lokalkontor
eller via Telefonbanken, tel 0771-
365 365.

Lankar till respektive banks erbju-
dande finns aven pa www.skb.org/
Mitt medlemskap/SKB Plus.
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Nar det hir numret av Vi i SKB
nédr ldsarna, bor vintern vara pa
upphiillningen for denna ging. Lit oss
se tillbaka pad vintern nér den var som
vackrast med ett bildsvep frin
ndgra snotyngda SKB-kvarter.

Foto: Sture Ekendahl

Kvarteret Balgen i Vasastan.
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Kvarteret Malarpirater

i Fredhall.
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Kvarteret Motorn i Vasastan.



Frén vanster till hoger: Kvarteret Motorn i Vasastan. Kvarte-
ret Ryssjan pa Soder. Kvarteret Tegelpramen pa Kungshol-
men. Kvarteret Ugglan i Sundbyberg. Kvarteret Tegelpra-
men pa Kungsholmen. Kvarteret Svetsaren i Bromma.




UPPDRAG TILL STYRELSEN

| tidigare nummer av Vi i SKB har redovisats de uppdrag
som féreningsstamman har gett till styrelsen. Upp-
dragen kan vara av olika karaktar. Allt ifrdn att utreda
nagon fraga till att genomféra forslag som tagits upp
pa stdmman. Ibland kan uppdragen utféras relativt
snabbt. Andra ganger ar uppdragen av sadan karaktar
att fragan behover utredas vilket medfér att genomfor-
andet kan ta langre tid. Har foljer en lagesredovisning
av uppdrag/beslut som behandlats pa de senaste fore-
ningsstémmorna.

ARBETSORDNING RESPEKTIVE

MANDATTID FOR SKBS REVISORER

Vid féreningsstamman 2009 beslutades att de fortro-
endevalda revisorerna ska ta fram en arbetsordning for
redovisning vid stdmman 2010. Vidare beslutades att
mandatperioden andras till tva ar for fortroendevald revi-
sor och revisorssuppleant med vaxelvisa val vartannat ar
vid nasta tillfalle da stadgarna revideras.

Lagesrapport De fortroendevalda revisorerna har tagit
fram ett forslag till arbetsordning.

INSATSER VID FLYTT TILL MINDRE LAGENHET
Foreningsstamman behandlade en motion om insatser
vid flytt till mindre lagenhet. | motionen yrkades att
pensionarer som flyttar inom SKB till en lagenhet med
mindre antal kvadratmeter ska betala hogst den summa
som de far for sin lamnade ldgenhet vid en flyttning inom
SKB. Stamman bifoll inte motionen utan beslutade att
anse den besvarad. Enligt SKBs stadgar kan dock styrel-
sen, om det foreligger sarskilda skal, medge undantag
for eller anstdnd med komplettering av upplatelseinsats
vid flyttning inom féreningens lagenhetsbestand. | sam-
band med behandlingen av motionen framférdes det
angeldgna i att med ¢kad tydlighet klargora vilka regler
som géller och undantagen fran dessa rérande insatser
vid flytt till mindre ldgenhet.

Lagesrapport Styrelsen har utrett mojligheterna till att
gora undantag och darvid konstaterat att det pa grund
av likabehandlingsprincipen inte later sig géras annat
an i mycket speciella fall. Sddana fall kan majligtvis
forekomma nar ndgon oférskyllt varit tvungen att gora
ett lagenhetsbyte. Aven andra situationer kan méjligen
forekomma. Huvudregeln ar darfor att upplatelseinsat-
sen maste betalas vid flytt till annan lagenhet. Om uppla-
telseinsatsen kanns betungande finns majlighet att lana
summan i nagon av de banker som SKB har avtal med.

OM OMBYGGNAD/NYBYGGNAD

AV KVARTERET BASAREN

Foreningsstémman 2009 beslutade bifalla en motion om
ombygge/nybygge av Basaren. | motionen yrkades att
SKBs ledning bland annat ska verka for att nybyggnaden
av Basaren utfors sa att det i hojd och form motsvarar
och harmonierar med narbeldgen SKB-bebyggelse, med
ovriga hus i narheten och i enlighet med gallande 6ver-
siktsplan och byggnadsordning, samt att de boende i
kvarteret Goken bereds mojlighet att ta del av och yttra
sig aven i de fortsatta stadierna i planprocessen inklusive
den kommande utstallningen.

Lagesrapport Bearbetningen av projektet pagar fort-
farande och kvarterets Gokens kvartersrad halls fortlo-
pande informerat och far ldmna synpunkter.

OM UTEPLATSER/TERRASSERI|

KVARTERET TRASLOTTET
Foreningsstamman 2009 beslutade bifalla en motion
angaende utredning om forutsattningarna for >>

FULLMAKTIGEDAG

Mec
och

Lordagen den 21 november dgde 2009
ars fullmaktigedag rum. I ar hélls full-
maktigedagen i Polstjarnan Lyran i
hornet av Sveavagen och Odengatan.

Ett hundratal fortroendevalda ledaméter
och suppleanter frain SKBs fullmiktige,
hyresutskott, valberedning, styrelse och
revision deltog. Att s manga hade priori-
terat SKBs fullmiktigedag var glidjande,
inte minst med tanke pd att det utanfor
konferenslokalen nirmast kiindes varligt.

Ordféranden i SKBs styrelse, Goran
Langsved, hilsade de nirvarande vilkomna.

Henrik Bromfilt redogjorde under
punkten aktuella frigor for SKBs fore-
ningsverksamhet och speciellt kring hos-
tens foreningsskola, samt for den nystar-
tade foreldsningsserie som planeras dter-
komma vir och hést och som sedan star-
tade den 3 december med en foreldsning
av arkitekturhistoriker Eva Eriksson, lis
artikel pa sidan 17.

Vidare gavs ligesrapporter om bygg-
verksamheten inom SKB och frin omri-
dena Ugglan, Marviken, Agendan, Johan-
nelund, Glottran och Muraren. Slutligen
meddelade Henrik Bromfilt att resultatet
av drets hyressamrad ir att hyrorna forblir
oforindrade under 2010.

Néasta punkt pa programmet utgjordes av
en redovisning av forslaget till andring av
SKBs bospar- och insatssystem. Géran
Lingsved hade redan i sitt vilkomsttal
konstaterat att detta, dagens huvudimne,
ir en viktig fraga for SKB. Stadgarna siger
ju att foreningen ska frimja medlemmar-
nas ekonomiska intressen. Styrelseledamot
Staffan Elmgren har varit ordférande i den
arbetsgrupp som arbetat med férslaget
i drygt ett halvar. Staffan redogjorde for
bakgrunden.

Vid féreningsstimman 2008 foreslog
i en motion Edvin Incitis och Tor-Bjérn
Willberg en fornyad 6versyn av bosparan-
det. Arbetsgruppen har tittat pi hur SKBs
ekonomi skulle kunna f6rstirkas si att
nyproduktion underlittas och medlem-
marnas bosparméjligheter férbittras.

Minga av SKBs medlemmar ir idag
klara med sitt bosparande och dirmed
haller SKBs kapital sa att siga pé att torka
upp. Inflationen har ocksd holkat ur upp-
litelseinsatserna.

Mycket kortfattat innebir forslaget att
bospargrinsen hojs till 20 000 kronor och
det érliga bosparandet till 1 000 kr/ar med
en mojlighet att dela upp bosparbeloppet
pa tva inbetalningar under aret. Upplatel-
seinsatserna i det dldre bestdndet hojs till
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530 kr/kvm. I nyproduktion sker ingen
héjning av upplatelseinsatserna. Bospa-
randet ska i forslaget tillgodoriknas vid
betalningen av upplételseinsatsen.

De fortroendevalda deltagarna inde-
lades i atta grupper for att diskutera och
komma med synpunkter pa forslaget.
Gruppdiskussionerna kinnetecknades
av en konstruktiv anda. Over lag uppfat-
tades forslaget som vil avvigt och rimligt.
Aterkommande uttryckres dock risken for
att forslaget forstirker inlisningseffekeen,
samt att det kan vara kinnbart fér exem-
pelvis far- och morférildrar som bosparar
till flera barnbarn.

Efter ett en kort programpunkt dir forvalt-
ningschef Claes Géthman redogjorde for
hur bredbandsinstallationen ska genom-
foras i SKBs ildre bestind, var det dags for
nista huvudnummer pd programmet. Det
var stadsbyggnads- och fastighetsborgar-
ridet Kristina Alvendal, som talade pa
temat " Utveckling av Stockholm — Var
och hur ska Stockholm vixa?”.

Kristina Alvendal, sjilv medlem i SKB,
deklarerade inledningsvis hur glad hon var
att pd SKBs fulllmiktigedag f& redogora
for sin vision hur Stockholm ska utvecklas.
Kristina Alvendals centrala bild i anféran-

det var "promenadstaden”. Stockholms
forra stadsplan har 150 ar pd nacken.
Sedan 30-talet har staden byggts genom
att fororterna har expanderat. Nu atergar
Stockholm till att bygga en tit stad — en
promenadstad, som ska vara en trygg milj,
med sammanhingande stadsdelar och firre
moérka mellanrum, en sivil attraktiv som
miljovinlig stad med nirhet och god kol-
lektivtrafik.

Kristina Alvendal redogjorde for utveck-
lingsplanerna for Kungsholmen, Norra
Djurgérdsstaden, Norra Stationsomradet,
Ulvsunda, Liljeholmen, Arstafilter, Gull-
marsplan och slutligen Slussen. Hon fick
ocksé svara pa en del frigor och ta del av
6nskemal frin SKBs fortroendevalda.

VD Henrik Bromfilt framférde 6nske-
mél om fler markanvisningar. Aven 6nske-
mal om fler parkeringsplatser, kritik mot
alltfér hoga hus som bryter Stockholms
skyline samt 6nskemdl om en satsning pé
Spinga framkom.

Vid 15-tiden avslutade ordférande
Goéran Langsved dagen och tackade SKBs
fullmiktige, som si mangrant sluter upp
vid parlamentariska moten och med
intresse och engagemang diskuterar SKBs
utveckling.

Carina Challis

>> uteplatser/terrasser till vindslagenheterna i Traslottet.
Lagesrapport Utredning pagar. Motionarerna fran
kvarteret Traslottet halls informerade.

FORNYAD OVERSYN AV BOSPARANDET

| en motion vid féreningsstamman 2008 foreslog att
spartaket/spartaken hojs, sa att SKBs ekonomi forstarks
och sd att byggandet av fler nya lagenheter mojliggors.
Lagesrapport Den arbetsgrupp som tillsattes for att
utreda fradgan presenterade vid fullmaktigedagen i
november 2009 sitt forslag till andring av SKBs bospar-
och insatssystem. Over lag uppfattades férslaget som
val avvagt och rimligt. Det kommer att tas upp till beslut
vid ordinarie féreningsstdmma (och vid eventuell extra
foreningsstamma) 2010. Forslaget i sin helhet finns i
motionshaftet och pa SKBs hemsida.

DIGITALISERING AV DEN MARKSANDA

TELEVISIONEN M M

Foreningsstamman 2006 gav styrelsen i uppdrag att
utreda hur enskilda medlemmars intressen bast kan
tillvaratas betraffande kanalval, bredbandsanslutning,
digitalisering och IP-telefoni etc, med en bade teknisk
och kostnadseffektiv [6sning.

Lagesrapport Fragan om bredbandsutbyggnad har
utretts och I6pande rapporterats. Nu finns ett beslut av
styrelsen och en éverenskommelse med hyresutskot-
tet om hur bredbandsutbyggnaden ska ga till. | korthet
innebar det att samtliga SKB-lagenheter kommer att
forses med bredband. Investeringen kommer bland
annat att finansieras genom en hyreshéjning med 75-85
kr/manad for de berérda lagenheterna. | utbyggnaden
ingar dven att varje lagenhet kommer att férses med

ett sa kallat Iagenhetsnat, det vill séga bredbandsuttag

i varje rum. Utbyggnaden beddms kunna startas under
2010 och paga i tva ar. Information om detta har lam-
nats i tidningen Vi i SKB, oktober 2009 (se www.skb.org
under Om SKB/Allman information/Vi i SKB).
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INFORMATION FRAN SKBs MEDLEMSSERVICE

MEDLEMSBEVIS

I slutet av januari varje ir far du ett med-
lemsbevis med bland annat turordningsda-
tum, ekonomisk stillning och information
om medlemsméten samt avier for drsavgift
och bospar. Arsavgiften forfaller till betal-
ning den 31 mars och bosparandet den 31
oktober. Medlem i SKB ansvarar sjilv for
att arsavgift och bosparande inbetalas i tid.
Vill du veta vilka transaktioner som skett
pa dina konton under éret kan du ringa tal-
svar, 08-704 18 90, eller g in pa vir hem-
sida www.skb.org under rubriken "Mitt
medlemskap”/”Mina transaktioner”.

TURORDNINGEN

Turordningen kan aldrig forbdttras till
exempel genom att du bosparar i snabbare
takt. Diremot kan den forsimras, om du
missar att bospara. Du férlorar ett drs tur-
ordning for varje ar som du inte bosparar,
sé linge ditt bosparande inte uppgar till
10 000 kronor. For dig som har en kétid
fran 1980 eller senare innebir ett ars forlo-
rad turordning att 2 000-3 000 medlem-
mar kommer fore dig i kon. Varje &r for-
medlar vi cirka 900 lediga ligenheter.

FAMILJEMEDLEMSKAP
Medlemmar inom samma familj och med
samma adress kan begira familjemedlem-

skap. Fér ett sidant medlemskap betalar du
halva drsavgiften, det vill siga 125 kronor
per ar. Inom en familj méste dock minst en
person vara huvudmedlem och betala full
arsavgift, 250 kronor. Den som hyr ligen-
het hos SKB ir alltid huvudmedlem, efter-
som drsavgiften ingar i hyran. Den som ir
familjemedlem far inte medlemstidningen
och annat informationsmaterial.

NYTT MEDLEMSKAP

Information och inbetalningskort for ny
medlem bestills av vixeln 08-70 60 00
eller direkt av oss pi medlemsservice. P4
var hemsida finns samma information som
i broschyren vi skickar ut. Dir kan du dess-
utom anmila ny medlem.

UTTRADE UR SKB

Kontakta oss om du 6nskar gé ur fore-
ningen. Vi skickar da ett uttridesbrev till
dig for paskrift. Om du gar ur féreningen
betalas bosparandet inklusive utdelning/
rinta tillbaka i enlighet med férenings-
lagens bestimmelser.

AUTOGIRO

Genom autogiro skoter du enkelt dina
betalningar till SKB. D4 dras det avise-
rade beloppet frin ditt konto vid respek-

tive forfallodag. Ar du intresserad, ring vir

vixel, 08-704 60 00, och bestill ytterli-
gare information och blankett. Informa-
tion och blankett finns dven pa hemsidan
under "Mitt medlemskap”/”Autogiro”.

BETALNING VIA INTERNET

Du som brukar géra dina betalningar via
Internetbank tink pa féljande: Se till att
du anvinder ritt plusgironummer och
OCR-nummer (det nummer som stir
lingst ner pé avin till vinster om beloppet)
vid betalning till SKB. Tink pd att OCR-
numret ir olika for varje betalning och for
varje medlem, alternativt hyresinbetal-
ning. Om du saknar avi for arsavgift eller
bosparande, anvind medlemsnumret som
referens. Numera finns iven OCR-numret
p4 hemsidan under "Mina transaktioner”.

SKBs PLUSGIROKONTON
496 30 02-3
57 37 85-3

avgift och bospar om avi saknas samt for

For arsavgift och bospar
For nya medlemmar, for ars-

komplettering av totalinsats vid teckning
av hyreskontrakt

927200-6  For hyresinbetalningar

Information Medlemsservice

08-704 60 20, man-fre, 9.00-12.00
medlemsservice@skb.org eller SKB, Medlems-
service, Box 850, 161 24 Bromma

F

Jag vill vara med pa arkitekturguidning.
Bada alternativen kan valjas.

] Lordag den 8 maj (vésterort)

[ ] Lérdag den 23 oktober (soderort)

Jag/vi kommer (11 person [] 2 personer

NAMN:

ADRESS:

POSTNR:

POSTADRESS:

TEL DAGTID:

MEDLEMSNUMMER:

Anmalan skickas till SKB, Box 850, 161 24 Bromma
eller faxas till 08-704 60 66 och maste vara SKB
tillhanda senast den 19 april 2010.

FOLJ MED PA

arkitekturgu

Nu &r det dags att anmala sig till de
populara bussguidningarna till SKBs
bostadsomraden.

P& rundturerna far du se ett urval av SKBs
husiinnerstaden och férorterna. Vir guide
ir, liksom tidigare 4r, arkitekturhistoriker
Mats Persson, som berittar om husens his-
toria och varfér de ser ut som de gor.
Bussturerna genomfors lordagen den 8
maj, da firden gir visterut (bl a Motorn-
Vingen-Bilgen i Vasastaden, Ulvsunda,
Nockeby) och lérdagen den 23 okto-
ber, som gar till séderort (bl a Ryssjan pé
Sédermalm, Arsta, Kirrtorp). Pa varje tur
gdr vi ndgra stopp med korta promenader.
Bussen utgér fran Cityterminalen ki
13.00. Rundturen avslutas dven dir omkring

dning |

kl 15.30. Det kostar ingenting att dka med.

Anmil dig pd kupongen hir intill. Den
maste vara SKB tillhanda senast 19 april
2010. Antalet deltagare ir begrinsat till 50
personer per ging och hdgst tvd personer
per medlemskap. Om vi far fler anmil-
ningar 4n vad det finns platser kommer
platserna att lottas ut.

I slutet av april skickar vi bekriftelse
med ytterligare information till dem som
kommer med. Vi har inte méjlighet att
skicka brev till dem som inte fir plats.
Om du inte fir bekriftelsebrev enligt ovan
innebir det tyvirr att du inte kommer
med, men du har fortfarande chansen, om
nagon limnar dterbud. Det kan ibland bli
ganska kort varsel, om eventuella aterbud

kommer sent. Kristina Huber
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SKB har klarat ekonomin och
verksamheten pa ett bra satt

Inledningen av verksamhetsaret 2009 var mycket oro-
lig. Turbulensen inom den globala finansmarknaden
var total, vilket bland annat skapade stor osikerhet pd
den svenska bostads- och fastighetsmarknaden. En
viktig fraga for oss medlemmar i SKB var hur krisen
skulle drabba féreningens ekonomi och verksamhet,
nu och i framtiden. Skulle bankerna idven fortsitt-
ningsvis betrakta SKB som en bra och solid kund,
eller? Och vart skulle rintenivan ta vigen?

Nu nir vi har facit i hand for dret som gitt kan vi
konstatera att SKB klarat ekonomi och verksamhet pd
ett bra sitt och att nyproduktionen har kunnat fort-
sitta som planerat. Snarast 4r det sd att den liga rin-
tan och ligre byggkostnader har forbittrat villkoren
for nyproduktionen. Och bankerna har ett orubbat
fortroende for foreningen och dess verksamhet. SKBs
ekonomi ir robust.

Resultatet for 2009 uppgir till drygt 65 mkr och ar
i huvudsak en f6ljd av den historiskt ldga rintenivan.
Mot bakgrund av féreningens goda ekonomi blir det
heller ingen hyreshéjning 2010. Den positiva ekono-
miska utvecklingen inom SKB under en f6ljd av &r
innebdr i sin tur att hyrorna har kunnat hallas ofor-
indrade under sex av de senaste elva aren.

En viktig uppgift fér féreningen ir givetvis att tillgo-
dose medlemmarnas behov av vettiga och bra bosti-
der. Vid arsskiftet 09/10 passerades grinsen 7 000
ligenheter. Nyproduktionen ligger pd en forsvarbar
nivd och projekten genomférs som planerat. Under
sommaren pagick samtidigt sex nybyggnadsprojekt:
Marviken i Arsta (28 ligenheter), Ugglan i Sundby-
berg (50 ligenheter), Agendan i Abrahamsberg (28
ligenheter), Lustgirden pa Kungsholmen (103 ligen-
heter), Johannelund i Frésunda, Solna (70 ligenheter)
samt Glottran i Arsta (59 lagenheter). Det blir totalt
338 ligenheter.

Projekteringen i kvarteret Muraren i Viggbyholm
(T4by) har piborjats med planerad byggstart somma-
ren 2010. I den nu aktuella projektportfoljen finns
cirka 600 ligenheter. En mycket viktig uppgift for
styrelsen ir att projektlistan fylls pa kontinuerligt
for att klara de framtida bostadsbehoven inom fore-
ningen.

Aven upprustningen av det nagot dldre bestindet har
fortsatt. Stamrenoveringen i Kirrtorp (155 ligenheter)
har avslutats. For nirvarande pagar renoveringsarbeten

i kvarteret Blido 2 i Farsta och i tur stir Breding. Det
ir naturligtvis viktigt att en bra standard i ligenheterna
uppritthalls och att fastigheterna ar i gott skick.

Efter noggranna analyser under en lingre period har
styrelsen och hyresutskottet kommit verens om en
bredbandsutbyggnad i det ildre fastighetsbestandet.
Utbyggnaden beriknas paboérjas hésten 2010. I och
med denna utbyggnad skapas total flexibilitet vid val
av operator. Investeringen ir ocksé angeligen for att
skapa attraktiva ligenheter for framtida generationers
boende inom foreningen.

En viktig héndelse att uppmirksamma ir férenings-
stimmans beslut om féreningens riktlinjer fr hyres-
sittning, vilka i allt visentligt foljer tidigare system.

En betydelsefull plattform f6r foreningens verk-
samhet ir en langsiktigt stabil ekonomi. Mot bland
annat denna bakgrund har under dret genomférts en
dversyn av bospar- och insatssystemet. I korthet inne-
bir det framlagda forslaget att bospargrinsen hojs till
20 000 kronor och att insatserna i det dldre bestdndet
hojs fran dagens 265 kr/kvm till 530 kr/kvm. Forsla-
get avses behandlas pa stimman 2010.

Antalet medlemmar fortsitter att 6ka och uppgick
vid arsskiftet 2009/10 till 82 546. For 2009 ir okning-
en netto 926 medlemmar.

Miljéfragorna blir allt mer betydelsefulla, vilket inom
SKB bland annat kommer till uttryck i foreningens
ambitiosa miljoplan. I den nya femériga handlings-
planen sitts fokus framfér allt p& en minskad energi-
forbrukning. P4 energisidan ir det stor skillnad mel-
lan nya och gamla hus. Det kan nimnas att energi-
forbrukningen for virme och fastighetsel i kvarteret
Kappseglingen (inflyttning 2007) 4r 125 kWh/kvm
jimfort med cirka 260 kWh/kvm i hus byggda pa 30-
och 40-talen. Milet for kommande nyproduktion ir
75 kWh/kvm (virme och fastighetsel).

En vil fungerande organisation férutsitter bland
annat ndjda medarbetare. Enligt en under hésten
genomford medarbetarenkit trivs medarbetarna och
ger SKB som arbetsgivare ett gott betyg.

Jag vill i detta sammanhang passa p4 att tacka alla de
som p4 olika sitt varit engagerade i foreningens verk-
samhet under dret. Det 4r ménga och fina insatser som
bidragit till en fortsatt positiv utveckling av SKB.

Goran Lingsved
styrelsens ordforande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

AR 2009 | KORTHET

e Nettoomsattning 547 mkr

o Arets resultat 65 mkr

e Balansomslutning 4 020 mkr

e Byggstart av 59 lagenheter i kvarte-
ret Glottran (Arsta), 103 lagenheter i
kvarteret Lustgarden (Stadshagen) och
70 lagenheter i kvarteret Johannelund
(Solna)

e Stamrenovering har slutforts i Karrtorp
och pabdrijats i kvarteret Blido 2 (Farsta)

FORENINGSVERKSAMHET

MEDLEMMAR

Antalet medlemmar var vid arets slut 82 546, en
6kning med 926. Av dessa var 6 945 hyresmed-
lemmar, det vill sdga hyrde lagenhet av SKB.

MEDLEMSUTBILDNING
Liksom tidigare ar har SKBs medlemmar och
fortroendevalda erbjudits utbildning och

Aldersférdelningen
medlemmar
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information. En introduktionstraff for de som
valts till nya fortroendeuppdrag anordnades i
september. Pa traffen behandlades SKBs orga-
nisation, regelverket som styr verksamheten
samt medlemsdemokratin. Medlemmar utan
uppdrag i féreningen inbjods i november till en
informationstraff.

Vidare inbjods under hésten mer erfarna for-
troendevalda, saval fran fullmaktige som fran
kvartersraden, till en studiecirkel omfattande
totalt fyra traffar. Deltagarna fick anmala sig
till varje enskilt kurstillfalle. Ett av kurstillfallena
riktade sig framst till fullméaktige och ett annat
framst till kvartersradsledamater. En atertraff
under varen 2010 &r planerad.

Under senhosten 2009 startades en forelas-
ningsserie for medlemmarna. Foreldsningarna
ar tankta att aterkomma var och host. Den
forsta forelasningen kretsade kring aren 1910-
1935 —den tid da SKB grundades. Foreldsare
vid detta forsta tillfalle var arkitekturhistorikern
Eva Eriksson.

FULLMAKTIGE OCH FORENINGSSTAMMA
Under 2009 har SKBs fullmaktige bestatt av
62 ordinarie ledamoter for de boende med-
lemmarna samt 41 ledaméter for de kdande
medlemmarna.

Utdkningen med en ledamot i de kéandes
representation ar en foljd av att antalet repre-
sentanter for de boende 6kades med en leda-
mot 2008 nar kvarteret Kappseglingen tillkom.

2009 ars ordinarie foreningsstamma holls
den 28 maj i Polstjarnan Lyrans lokaler.

STYRELSEN

Styrelsen, som haft sju sammantraden under
2009, behandlar framst regelbundet aterkom-
mande fragor som ekonomi, byggande, mm,
men dven andra foreningsfragor av vikt. Storre
styrelsefragor under dret har varit bland annat
utvarderingen av SKBs hyressattningsprin-
ciper samt att ta fram forslag till andring av
SKBs bospar- och insatssystem samt forvarv

av bostadsprojekt i kvarteret Johannelund 1
Solna.

KVARTERSRADEN

| de nybyggda kvarteren Ugglan och Marviken
bildades kvartersrad under hosten 2009. Vid
arets slut fanns déarmed 57 kvartersrad inom
foreningen. | tva kvarter finns kontaktpersoner
i stallet for kvartersrad. Kvartersradstraffarna
2009 agde rum som brukligt i bérjan av aret.
Vid traffarna informerades om fragor av
intresse for kvartersradens verksamhet, sasom
forbattringar av verktygen pa hemsidan och i
kvartersradsparmen for redovisning av kvar-
tersradens ekonomi, SKBs nya hemsida samt
planerad medlemsutbildning.

MARKNAD OCH UTHYRNING
SKB &ger och forvaltar 7 054 bostadslagen-
heter i hus byggda fran 1917 fram till idag.

KOTIDER

Kaotiden for en ldgenhet i innerstaden ar fortfa-
rande 1ang. Sma lagenheter forutsatter nagot
kortare kotid, till exempel kétid fran 1985

for 1 rok. For 3 rok eller storre har det under
2009 krévts en kotid fran 1976-1978. | foror-
terna pendlar kétiderna fran 1975 till 2009.
Variationen pa koétiden mellan fastigheterna
ar stor, varfor det rekommenderas att besoka
SKBs hemsida dér kétiderna for de fem senast
uthyrda lagenheterna i varje fastighet finns
redovisade.

OVERENSKOMMELSE OM HYRORNA
Den 1 januari 2009 hojdes hyrorna med i
genomsnitt 2,5 procent, motsvarande cirka
11,6 mkr. Uttaget &r liksom 2008 differentierat
och uppgar till 9 kronor, 19 kronor, 24 kronor
samt 29 kronor per kvadratmeter och ar.

2010 sker ingen hyreshojning da éverens-
kommelsen mellan styrelsen och hyresutskottet
resulterade i oférandrat hyresuttag.
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BOSTADSUTHYRNING

Vid utgangen av 2009 fanns tre outhyrda
lagenheter. Under dret har 1 249 Idgenheter
bytt hyresgast, vilket motsvarar en omflyttning
pa 18 procent av det totala bostadsbestan-
det. Antalet byten uppgick till 35, varav 18
externa. Interna omflyttningar omfattade 496
lagenheter. Den 31 december 2009 var 108
ldgenheter uthyrda i andra hand. Under 2008
inrattade SKB en tjanst for att intensifiera arbe-
tet mot otillatet boende, vilket resulterat i att
51 lagenheter dtergatt till féreningen 2009.
Vid arets slut var 61 lagenheter uthyrda till icke
medlemmiar, till stérsta delen boende i pensio-
narslagenheter och gruppbostader. | samband
med stamrenovering i Farsta och Karrtorp har
32 lagenheter tagits i ansprak for evakuerings-
behov.

BILPLATSER

Antalet garageplatser for bil och motorcykel
uppgar till 1 119. Av dessa var 59 outhyrda vid
arets slut. Ovriga parkeringsplatser uppgér till
1917, varav 389 var outhyrda vid arsskiftet.
Merparten av de outhyrda parkeringsplatserna
finns i férortsomradena.

LOKALER

SKBs sammanlagda uthyrningsbara lokalyta
uppgar till 45 432 kvadratmeter. De kommer-
siella lokalerna utgdr 30 498 kvadratmeter och
ger cirka 36,5 mkr i intdkt, motsvarande en
genomsnittlig hyra om 1 200 kronor per kvad-
ratmeter och ar. Uthyrningsgraden har sjunkit
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nagot och var vid drsskiftet 98 procent, huvud-
sakligen beroende pa att nagra lokalhyresgaster
gatt i konkurs under aret. En tydlig tendens ar
dock att rorligheten pa lokalmarknaden har
oOkat. Vid arskiftet fanns tre lediga lokaler, tva i
Farsta och en pa Sodermalm.

HEMSIDAN

SKB lanserade i slutet pa 2008 en ny hemsida.
Under 2009 har 538 000 inloggningar skett.
Hemsidan &r en viktig kanal for att formedla
lediga lagenheter till medlemmarna och sprida
information m m. En fortsatt utveckling sker
2010.

BYGGNADSVERKSAMHET
Det langsiktiga malet &r att cirka 100 lagenhe-
ter ska tillkomma varje ar.

FARDIGSTALLT 2009

Under 2009 har kvarteret Marviken i Arsta och
kvarteret Ugglan i Sundbyberg fardigstallts.
Totalt har SKBs lagenhetsbestand i och med
dessa tva projekt 6kat med 78 lagenheter.

BYGGSTARTER 2009 OCH

PAGAENDE BYGGPROJEKT

I kvarteret Agendan pagar byggnadsarbeten
Over arsskiftet 09/10 for att mojliggora en
inflyttning i februari 2010. Kvarteret Agendan,
som paborjades 2008, ligger vid tunnelbane-
stationen i Abrahamsberg. | huset finns 28
ldgenheter. Entrévaningen bestar, forutom

av nddvandiga bostadskomplement, dven av
ndagra uthyrningslokaler.

Under 2009 har SKB darutéver paborjat
entreprenadarbeten for tre projekt, vilka kom-
mer att fardigstallas under 2010 och 2011.

Det forsta av dessa tre projekt ar kvarteret
Johannelund i Frésunda, Solna. Projektet
bestar av 70 lagenheter i ett lamellhus. | kvarte-
ret Lustgdrden i Stadshagen pa Kungsholmen
startade SKB tillsammans med JM AB mark- och
exploateringsarbeten under hésten -08. Det
tredje projektet finns i Arsta, i kvarteret Glott-
ran, dar SKB Overtagit och utvecklat en mark-
anvisning som tidigare innehafts av PAR AB.

OMBYGGNADSVERKSAMHET
Ombyggnadsverksamheten med fokus pa att
byta stammar, bygga om badrum, forbattra

ventilation och férnya elanlaggningar har fort-
satt under aret. Projektet med 155 lagenheter i
Karrtorp, vilket startade 2008, har fardigstallts.
| november paboérjades ombyggnaden av 127
lagenheter i kvarteret Blido 2 i Farsta. Total-
entreprendr for projekten har varit och ar M3
Bygg och Installationsgruppen AB.

MILJO

SKB har till och med 2009 arbetat med detal-
jerade tvaariga miljoplaner. Planerna innehal-
ler mal, dtgarder och budget for sex utvalda
overgripande omraden; miljoeffektiva trans-
porter, giftfria varor och byggnader, hallbar
energianvandning, héllbar anvandning av
vatten, miljdeffektiv avfallshantering och sund
inomhusmiljo. Fortsattningsvis kommer SKB
att arbeta med femdariga miljomal samt ettariga
miljéaktivitetsplaner for att sakerstalla kontinui-
tet i miljdarbetet och for att tillréckliga resurser
avsatts till detta.

Som sa manga andra fastighetsagare arbetar
SKB intensivt med att sanka miljopaverkan fran
uppvarmning och elférbrukning. SKB har till
exempel arbetat for att minska anvandningen
av fossila branslen och for att energieffektivisera
tekniken i husen. Samtliga oljeeldade fastighe-
ter har anslutits till fiarrvarme dar varmenatet
mojliggjort det. Andra atgarder har varit — och ar
—installation av varmepumpar samt modernise-
ring av undercentraler med battre och effektivare
styrsystem, injustering av varmesystem, tilldggs-
isolering, m m. SKBs fastigheter &r alla energi-
deklarerade. Nyproducerade hus &r valisolerade
och har avancerad teknik fr varmeatervinning
och styrning av uppvarmning och elférbrukning.
Under 2011 gors aven forsok med debitering av
varmvatten efter faktiskt férbrukning i kvarteret
Glottran, som ocksa forses med solfangare.

Halften av SKBs fordon idag ar miljébilar,
varav atta drivs med biogas. SKB uppdaterar
kontinuerligt fordonsparken for att minska
miljopaverkan.

FASTIGHETSFORVALTNING
Forvaltningens 6vergripande mal ar att férvalta
trygga, trivsamma och valskotta bostader med
god boendekomfort samt att ge medlemmarna
en effektiv och personlig service. Skotseln av
fastigheterna utférs huvudsakligen av egen
personal pa plats i kvarteren.

HYRESMEDLEMSENKAT

Pa kvartersradsdagarna i manadsskiftet januari/
februari 2009 presenterades bland annat resulta-
tet av den hyresmedlemsenk&t som genomférdes
hosten aret innan. Resultatet visade att SKB har
mycket nojda hyresmedlemmar. Undersdkningen
arviktig for att identifiera var forbattringar kan
och bor goras. Resultatet har ocksa legat till
grund for de forbattringsatgarder som vidtagits
under aret.

UTVECKLING

Under aret har arbetet med att ta fram en dato-
riserad besiktningsrutin slutforts, vilken syftar
till att rationalisera arbetet med de cirka 1 000

ARSREDOVISNINGEN | KORTH ET
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besiktningar som arligen utférs i samband med
in- och avflyttningar. Arbetet med ett forslag
till bredbandsutbyggnad har fortsatt under aret
och beslut om utbyggnaden har fattats av SKBs
styrelse efter samrad med hyresutskottet. En
elkonvertering pagar i kvarteret Skarpbrunna
pa Eriksbergsasen i Botkyrka. 153 ldgenheter
ska 6verga fran kollektiv elmatning, dar elen
med ett schablonbelopp ingatt i hyran, till indi-
viduella méatare i varje lagenhet. Hyresmedlem-
marna betalar efter konverteringen for sin egen
forbrukning och kan sjalva vélja elleverantor.

UNDERHALL
2009 ars underhall uppgick till 74,9 (70,8) mkr
och fordelas enligt féljande.

Underhallskostnader, mkr
2009 2008
Planerat underhall
inklusive miljoatgarder 47,0 47,2
varav underhallsdel
i ombyggnadsprojekt 9,3 12,0

Uttag ur lagenhetsfond 12,1 9,9

Lopande underhall 15,1 11,1
Lokalunderhall 0,8 2,6
Totalt 74,9 70,8

Planerat underhall innefattar dtgarder som
planeras i samrad med kvartersraden. Har ingar
ocksa miljoatgarder, m m. Totalt har cirka 180
olika underhallsatgarder vidtagits i samrad med
kvartersraden.

Darutover har stamrenovering avslutats i
Kérrtorp och paborjats i Farsta.

Uttag ur ldgenhetsfonden pa 12,1 mkr
utgdr i huvudsak ersattning till hyresmedlemmar-
na for malning och tapetsering i lagenheterna.

Lépande underhall &r kostnader for golv-
byten, vitvaror samt atgdrder i badrum.

SKBs fastigheter ar vél underhallna. Det
framtida underhallsbehovet i féreningens fas-
tigheter ar val kant. Stigande byggkostnader
och framtida insatser i allt mer komplexa och
komplicerade fastigheter gor att underhalls-
kostnaderna 6kar nagot under den narmaste
femarsperioden jamfort med budget for 2009.

ORGANISATION OCH
MEDARBETARE

ORGANISATION
Den verkstéllande organisationen bestar av fem
avdelningar.

Marknadsavdelningen svarar dels for
medlemsservice, det vill sdga fragor rérande
medlemskap och bosparande, dels for uthyr-
ning och kontraktsskrivning. Till avdelningen
hor aven information, intern service (reception /
telefonvaxel och vaktmaésteri) samt arbetet med
otillatet boende.

Férvaltningsavdelningen ansvarar for den
|6pande skotseln av SKBs fastigheter. Kon-
takterna med de boende skéts i forsta hand
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SKBs LEDNING. Fran vanster Kenneth Jansson, marknadschef, Bo Andersson, teknisk chef, Ingela Lundberg Erik,
personalchef, Henrik Bromfalt, VD, Maria Johem, ekonomichef och Claes Gothman, forvaltningschef.

av fastighetsskotarna och forvaltarna i de sex
boserviceomradena.

Tekniska avdelningen ansvarar for ny- och
ombyggnad, stérre underhallsarbeten (till exem-
pel stambyte och fasadrenovering) samt milj6-
och kvalitetsfragor. Aven enheten drift- och
hantverksservice, med reparatorer och driftper-
sonal samt felanmalan, hor till avdelningen.

Ekonomiavdelningen svarar for stodfunk-
tionerna ekonomi (inklusive 16n), finans och IT.

Inom VD-staben inryms personal- samt
medlemsfragor.

MEDARBETARE

Inom SKB fanns vid arets slut 122 anstéllda,
varav 41 kvinnor och 81 man. Personalomsatt-
ningen uppgick till 6,6 procent. Manga av med-
arbetarna har arbetat inom SKB under relativt
lang tid — den genomsnittliga anstéllningstiden
ar knappt 12 ar. Medelaldern ar 47 ar. Ett flertal
medarbetare uppnar pensionsaldern inom de
narmaste dren, och arbetet med att ta fram en
kompetensforsoriningsplan har darfér pabor-
jats.

KOMPETENSUTVECKLING

Varje anstalld har i grunden en god kompetens
for sin arbetsuppgift. For att sakra medarbe-
tarnas behov av vidareutbildning diskuteras
arbetssituationen vid det arliga medarbetar-
samtalet. Detta samtal, tillsammans med avdel-
ningarnas och enheternas verksamhetsplaner
samt SKBs langsiktiga mal, ligger sedan till
grund for utbildningsplaneringen.

ARBETSMILJ® OCH FRISKVARD

SKB arbetar systematiskt med arbetsmiljofra-
gor, vilket bland annat innebér att en arlig
handlingsplan inom detta omrade tas fram.
Planen, som arbetas fram tillsammans med de
lokala fackliga organisationerna, innehaller mal
for arbetsmiljdarbetet samt forslag till dtgarder
fér att nd desamma. Den totala sjukfranvaron
har under 2009 6kat till 7,2 procent jamfort
med 6,3 procent aret innan. Den kortvariga
sjukfranvaron, det vill sdga farre an 60 sjuk-
dagar, var 2,8 procent.

SOCIALT ANSVARSTAGANDE (CSR)

Vid sidan av SKBs grundverksamhet — att bygga
och langsiktigt forvalta bostadsfastigheter samt
att upplata lagenheterna med kooperativ hyres-
ratt till medlemmarna — férsoker féreningen
dven pa olika satt bidra till en hallbar samhalls-
utveckling genom ett socialt ansvarstagande,
som dven benamns CSR (Corporate Social
Responsibility). Exempel pa detta &r deltagande
i Riksforbundets Hem och Skola kampanj Noll
Tolerans mot Mobbing samt st&d till organi-
sationerna Situation Stockholm, Stockholms
Stadsmission och Kooperation Utan Granser.
Darutover medverkar SKB i olika lokala aktivi-
teter, till exempel inom féreningen Fastighetsa-
gare i Jarva, vars syfte ar att utveckla ett lang-
siktigt trygghetsarbete och att hoja omradets
anseende och status i omvarlden.

EKONOMI OCH FINANS

SKB har en valskdtt och stabil ekonomi, vilket ar
ett av de langsiktiga mal som finns i affarspla-
nen. Overskottet 2009 &r 65,4 (52,7) mkr. Den
synliga soliditeten uppgar till 37 procent och ér,
trots en fortsatt hog investeringstakt, oférand-
rad mot foéregdende ar.

INTAKTER OCH KOSTNADER
Hyresintakterna uppgick under aret till 527,5
(507,3) mkr. Okningen pa cirka 20 mkr harrér
bland annat fran nyproducerade fastigheter
—kvarteren Ugglan och Marviken — dér inflytt-
ning agde rum under sommaren 2009, samt
fran hyreshojningen om 2,5 procent fran den 1
januari 2009. Nyproduktionen stod for 3,6 mkr
och den generella hyreshéjningen for 11,6 mker.
En del av 6kningen kan ocksa forklaras av de
hyreshojningar som ar kopplade till avslutade
stambytesprojekt samt till lokaluthyrning.
Driftkostnaderna bestar till halften av taxe-
bundna avgifter (vatten, fastighetsel, uppvarm-
ning och sophantering) samt fastighetsskétsel,
reparationer, lokal administration samt 6vrig
drift. Under dret uppgick dessa kostnader till
totalt 200,7 (190,8) mkr. Underhéllskostnaderna
uppagick till 74,9 (70,8) mkr under 2009 och
skillnaden jamfort med féregaende ar forklaras
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framst av 6kade kostnader for [6pande underhall
och uttag ur lagenhetsfonden. Av SKBs 132 fas-
tigheter innehas knappt 70 procent med tomtratt/
arrende. Under aret uppgick tomtrattsavgalderna
till totalt 24,8 mkr. Villkorséndring av befintliga
avtal samt tillkomsten av kvarteret Marviken
forklarar 6kningen om 1,2 mkr jamfort med
foregaende ar. Kostnaden for fastighetsavgift/
fastighetsskatt uppgick till 12,0 mkr, en 6kning
med 0,6 mkr jamfért med 2008. Okningen beror
huvudsakligen pa indexupprakning av fastig-
hetsavgiften. Byggnader avskrivs arligen med
1,5 procent av anskaffningsvardet. Fastighetsav-
skrivningarna uppgick till 62,4 mkr under 2009.
Okningen jamfért med 2008 om 1,4 mkr hanfér
sig till kvarteren Ugglan och Marviken (nyproduk-
tion). Kostnaderna for central administration, som
bland annat innefattar ekonomi- och datafunk-
tionerna samt medlemsservice och VD-stab, blev
29,2 (29,9) mkr. Minskningen kan huvudsakligen
harledas till Iagre kostnader for [T-tjanster.
Rantekostnader har en stor paverkan pa SKBs
resultatrakning. Under forsta halvaret 2009 sjonk
de korta marknadsrantorna kraftigt, men de har
sedan, i likhet med de ldnga marknadsrantorna,
varit relativt oférandrade. Trots en hdgre genom-
snittlig upplaningsvolym minskade rantekostna-
derna (fastighetskrediter) med 15,3 mkr jamfort
med 2008. Totalt uppgick denna kostnad till 73,0
(88,2) mkr fér heldret 2009. Aven rantekostnaden
fér medlemsinlaningen har minskat och blev 0,4
(2,8) mkr, vilket &ven detta kan forklaras av ett
sjunkande ranteldge. Rantetackningsgraden har
forbattrats under aret och uppgick vid arsskiftet
till 1,8 (1,6). Justerat for avskrivningar, uppgick
detta nyckeltal till 2,6 (2,3).

INVESTERINGAR

Under 2009 uppgick investeringarna till 349,3
mkr, varav fastigheter 347,2 mkr samt arbets-
maskiner, inventarier, IT-utrustning och fordon
2,1 mkr.

FINANSIERING

Malsattningen ar att langsiktigt trygga finan-
sieringen av verksamheten pa ett sadant satt
att rdntekostnaderna minimeras samtidigt som
risktagandet begransas.

MARKNADSRANTORNAS UTVECKLING
Riksbankens kraftiga sankningar av reporantan
i slutet av 2008 fortsatte under forsta halvaret
2009. Bankkris och en forsamrad konjunktur-
utveckling har medfért en historiskt lag niva pa
reporantan. Nuvarande niva pa 0,25 procent
har varit oférandrad sedan sommaren 20009. |
finanskrisens spar har de svenska kortrantorna,
i likhet med reporantan, varit mycket laga och
och uppgick vid arsskiftet till 0,48 procent
(3-manaders Stibor). De svenska langrantorna
var som lagst i borjan av 2009 (cirka 50 rante-
punkter lagre jamfort med noteringen vid ars-
skiftet 2009/2010). Sett dver hela aret har nivan
pa svenska langrantor férandrats marginellt.
Den femariga swaprantan uppgick vid arets slut
till 2,87 procent.

SKULDPORTFOLIJ
SKBs laneskuld inklusive utnyttjade kontokre-
diter uppgick till 2 272,4 mkr per 2009-12-31,

en 6kning med 138,9 mkr. Samtliga krediter ar
upphandlade i svenska kronor och réntebind-
ningen hanteras med hjalp av ranteswapar. Ran-
tekansligheten, uttryckt som en procentenhets
forandring av den genomsnittliga rantenivan,
paverkar laneportfoljen +/-6,4 mkr (avser lan
med rantejustering 2010). Vid utgangen av dret
var SKBs genomsnittsranta 3,13 procent.

INSATSER

Medlemmarnas insatser ar en viktig del av
SKBs finansiering. Insatskapitalet uppgick

vid utgangen av 2009 till 838,8 (786,5) mkr,
en 6kning med 52,3 (21,9) mkr. Medlemsin-
satserna dkade med 24,3 (18,1) mkr medan
upplatelseinsatserna tkade med 28,0 (3,8)
mkr. Okningen av medlemsinsatser (exklusive
utdelningen om 7,7 mkr) ar dock avtagande
jamfort med féregaende ar, trots att antalet
medlemmar 6kar. Detta beror pa att allt fler
medlemmar har uppnatt maximal medlemsin-
sats. Okningen av upplatelseinsatserna beror
huvudsakligen pa inflyttning i de nytillkomna
bostaderna i kvarteren Marviken och Ugglan
men ocksa pa kvarteret Agendan som ar inflytt-
ningsklart i bérjan av 2010. En mindre del av
upplatelseinsatserna harror fran omflyttningar
i det befintliga bestandet. De som under aret
flyttade in i en lagenhet byggd fore ar 2000
betalade en upplatelseinsats pa 265 (249)
kronor per kvadratmeter. De fastigheter som
byggts efter &r 2000 har upplatelseinsatser pa
maximalt 10 procent av produktionskostnaden.

UTBLICK 2010

¢ Inga generella hyreshojningar i befintligt
bestand. Nya fastigheter forvantas generera
cirka 11 mkr i 6kade hyresintakter.
Underhallskostnaderna forvantas bli lagre an
2009.

Ranteutvecklingen: rantehdjningar ar att vanta
och de totala réntekostnaderna férvantas dar-
for 6ka med cirka 12 mkr jamfért med 2009.
Nya kreditfaciliteter/I6ften, omfattande totalt
275 mkr, har férhandlats fram.

Det externa finansieringsbehovet uppskattas
till cirka 200 mkr med anledning av fortsatta
investeringar i nya och befintliga fastigheter.
Fortsatt minskning av rantebidragen (kommer
att vara helt avvecklade till 2012).

Budgeterat resultat for 2010 understiger 2009
ars utfall med drygt 30 mkr.

LAS HELA ARSREDOVISNINGEN!

Du kan ldsa den fullstandiga arsredovis-
ningen samt motioner och styrelsens utla-
tanden pa SKBs hemsida www.skb.org

Arsredovisning och
motionshafte

kan dven bestallas
fran SKB,

tel 08-704 60 00,
fax 08-704 60 66,
e-post skb@skb.org

BALANSRAKNING Beskriver féreningens ekono-
miska stallning vid en viss tidpunkt, till exempel 31/12.
Pa tillgangssidan redovisas anskaffningsvardet av for-
eningens egendom, i huvudsak fastigheter. Balansrak-
ningens andra sida visar hur tillgdngarna finansierats,
det vill saga med lan eller eget kapital. Eget kapital
innebar att det &r medlemmarnas egna pengar — det
kan antingen vara inbetalda insatser (bosparande)
eller ackumulerade 6verskott fran verksamheten.

INSATS Det finns tva typer av insats i SKB:
Medlemsinsats som betalas av alla medlemmar
Upplatelseinsats som betalas av hyresmedlemmar, det
vill sdga de som hyr en SKB-ldgenhet.

Medlemsinsats Medlemsinsatsen uppgar till 15 000
kronor, varav 10 000 kronor utgdr ett obligatoriskt
bosparande och 5 000 kronor utdelning (insatsranta)
pa inbetald medlemsinsats.

Upplatelseinsats. For att fa flytta in i en SKB-lagenhet
maste en upplatelseinsats betalas. Beloppets storlek
varierar beroende pa dels ldagenhetens storlek, dels
produktionsaret. Fér dem som under 2009 flyttade in
i en lagenhet byggd fore ar 2000 uppgick upplatelse-
insatsen till 265 kronor per kvadratmeter. | ldagenheter
byggda fran och med ar 2000 far upplatelseinsatsen
uppga till maximalt 10 procent av produktionskost-
naden. For en trerumslagenhet kan detta betyda en
summa pa cirka 215 000 kronor.

MEDLEMMARS MEDEL Medlemmars medel &r
pengar som kan disponeras fritt av medlemmarna.
Rantan ar relaterad till den av Riksbanken faststallda
referensrantan. Under 2009 var rantan pa medlem-
mars medel 1 procent under forsta halvaret och 0
procent under andra halvaret.

RESERVFOND Enligt lag maste minst 5 procent av
arsvinsten avsattas till reservfond. Kapital i reservfond
far inte utdelas.

RESULTATRAKNING Periodiserade intakter minus
kostnader for en viss period, till exempel ett ar. Att
posterna ar periodiserade betyder att man berdknat
hur mycket av en utgift som beldper pa den aktuella
perioden. Ett nytt hus betalas till exempel nar man
bygger det, men den periodiserade kostnaden blir en
arlig avskrivning under husets livslangd.

RANTESWARP Ett finansiellt instrument som innebéar
att avtal ingas med en bank om ett “byte” av rante-
betalningar vilka baseras pa ett fiktivt kapitalbelopp.
Med hjalp av ranteswapar kan laneportféljens rante-
bindning éndras utan att villkoren for Ianen behéver
forandras.

VINSTUTDELNING (INSATSRANTA) Innan bospa-
randet omvandlades fran lan till insatskapital kallades
detta insatsranta. | praktiken utgors utdelningen aven
nu av en ranta pa medlemsinsatsen. SKBs utdelning
far maximalt uppga till referensrantan — en officiell
ranta som faststalls for ett halvar i taget — minus tre
procentenheter. Eftersom referensrantan 2009 lag

pa 2 procent forsta halvaret och 0,5 procent under
andra, kan ingen utdelning ske fér 2009.
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RESULTATRAKNING, MKR LONSAMHET

Hyresintakter 527,5 507,3
Ovriga rorelseintékter 20,0 19,4 1 Fastigheternas direktavkastning, % 6,9 7,2
2 Avkastning pa totalt kapital, % 3,7 4,0
Nettoomsattning 547,4 526,8 3 Avkastning pa eget kapital, % 4,5 3,9
Fastighetskostnader KAPITAL, FINANSIERING OCH INVESTERING
Driftkostnader -200,7 -190,8
Underhallskostnader -74,9 -70,8 4 Soliditet, % 37,3 37,3
Tomtrattsavgalder -24,8 -23,6 5 Beldningsgrad bokforda
Fastighetsavgift/-skatt -12,0 -11,3 fastighetsvarden, % 57,3 57,9
Investeringar, mkr 349 254
Driftnetto 235,0 230,2
RISKBEDOMNING
Fastighetsavskrivningar -62,4 -61,0
6a  Rantetackningsgrad, ggr 1.8 1,6
Bruttoresultat 172,6 169,2 6b  Justerad ranteteckningsgrad, ggr 2,6 2,3
) 7 Rantebidragsexponering, % 0,5 0,7
Central administration och medlemsservice -29,2 -29,9
Kostnadsféring projekt* 2,1 0,0 FORVALTNING
Rérelseresultat 141,2 139,3 8 Ekonomisk vakansgrad bostader, % 0,1 0,0
9 Ekonomisk vakansgrad lokaler, % 2,2 2,0
Resultat fran finansiella investeringar 10 Hyra bostader kr/kvm 986 960
Ranteintakter och liknande resultatposter 0,6 0,9 11 Underhaliskostnader, kr/kvm 140 134
Rantebidrag 2,5 3,6 11 Driftkostnader, kr/kvm 374 360
Rantekostnader och liknande resultatposter 78,9 91,1 11 Driftkostnader samt central administ-
ration och medlemsservice, kr/kvm 429 417
Arets resultat 65,4 52,7 11 Driftnetto, kr/kvm 438 435
11 Driftnetto inklusive réantebidrag, kr/kvm 443 441
BALANSRAKNING, MKR
Anlaggningstillgangar 3970,6 3688,1 PERSONAL
Omsattningstillgangar 49,6 45,8
Medelantal anstéllda 121 119
Summa tillgéngar 4020,1 37339 Personalomsattning, % 7 7
Sjukfranvaro, % 7.2 6,3
Eget kapital 1500,9 1390,9 .
Medlemmars medel 87,8 86,8 OVRIGA UPPGIFTER
Langfristiga skulder 22724 21336
Kortfristiga skulder 159,1 122,7 Boende medlemmar 6945 6884
Kéande medlemmar 75601 74736
Summa skulder och eget kapital 4020,1 37339 Totalt antal medlemmar 82546 81620
Arsavgift per huvudmedlem, kr 250 250
®VRIGA UPPGIFTER Arsavgift familiemedlemskap, kr 125 125
Yta bostader per 31 december, kvm 490546 484310 Antal lagenheter 7054 6976
VYta lokaler per 31 december, kvm 45432 45372 Omflyttning, % av antal Igh 18 15
Fardigstallda fastigheters bokforda Lagenhetsbyten totalt 35 47
véarde, mkr 3637,8 32095 darav externt 18 25
Fastighetslan inklusive kontokrediter 22724 21336 dérav internt 17 22
Avskrivningar totalt, mkr 64,6 63,2

* Avser nedlagda projekt (nyproduktionsprojekt i kvarteret Kampementsbacken samt balkongprojekt i kvarteret Markpundet).

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

1 Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort varde fardigstallda 6a Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultat-
fastigheter. poster dividerat med summa rantekostnader och liknande resultat-
2 Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultat- poster.
poster i procent av genomsnittlig balansomslutning. 6b  Samma som 6a men efter dterférande av avskrivningskostnaden.
3 Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital. 7 Rantebidrag i procent av nettoomsattning.
4 Eget kapital och fondavsattningar i férhallande till balansomslut- 8 Hyresbortfall (bostader) i procent av total hyresintakt (bostader).
ningen. 9 Hyresbortfall (Ilokaler) i procent av total hyresintakt (lokaler).
5 Fastighetslan/kontokrediter i procent av bokfért varde fastigheter 10 Genomsnittlig bostadshyra vid &rets ingang exklusive nyinflyttade
inklusive pagaende ny- och ombyggnader. fastigheter.
11 Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrningsbar bostads- och
lokalyta.
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SAMMANDRAG AV MOTIONER OCH UTLATANDEN

Detta ar en starkt férkortad version av motioner och utlatanden.
Den fullstandiga lydelsen aterfinns i motionshaftet, som ligger ute
pa SKBs hemsida. En tryckt version kan bestallas fran SKBs kontor.

1. Om foreningens dndamals-
paragraf. § 2 “"Kunna bygga”
av Ove Seltmann, kémedlem

Motionaren foreslar att lydelsen i
SKBs stadgar, §2 andras till att inledas
med: " kunna bedriva byggverk-
samhet for att i forsta hand upplata
bostadslagenheter med kooperativ
hyresratt for permanent boende &t
féreningens medlemmar”.

Detta "kunna” indikerar att fore-
ningen inte maste bygga, det ar
saledes inte féreningens prioriterade
andamal att bygga.

2. Féreningens andamalsparagraf.
§ 2 "Billigaste boendet”.
av Ove Seltmann, kémedlem

Motionéren foreslar att SKBs stad-
gar §2 andras sa att andamalet med
SKB ska vara att ge medlemmarna
via turordning det billigaste boendet
i Stockholm i forhallande till Iage och
alder pa narliggande bostader.

Styrelsen yttrar sig over motion 1
och 2 i ett sammanhang.

Styrelsen anfor att stadgarnas § 2
behandlar andamalet med forening-
en. | paragrafen anges bland annat
att foreningen ska bedriva byggnads-
verksamhet for att i forsta hand upp-
|ata bostadslagenheter med koopera-
tiv hyresratt for permanent boende at
féreningens medlemmar. Med tanke
pa foreningens stora medlemsantal
bor bostadsproduktionen fortsatta.
Givetvis bor detta goras med inrikt-
ningen att de bostader som byggs
ska vara av god kvalitet och med sa
lag hyra som mojligt utan att foére-
ningens ekonomi dventyras. Det idag
gdllande andamalet med foéreningen

bor darfor fortsatta att galla. Styrel-
sen ser darfor ingen anledning till att
andra stadgarnas § 2.

Styrelsen foreslar fullmaktige beslu-
ta att avsla motionerna.

3. Om votering vid val av
styrelseledamot
av Ove Seltmann, kémedlem

Motionéren foreslar att votering all-
tid ska genomforas minst en gang vid
val av varje styrelseledamot.

Styrelsen anfor att foreningspraxis
féljs vid val av ledaméter till styrelsen
vid SKBs féreningsstammor. Denna
praxis innebdr att om lika manga
forslag foreligger som platser som
ska tillsattas, sa valjs de foreslagna
kandidaterna pd samma gang. Om
det daremot foreligger fler forslag
an platser som ska tillsattas valjs
varje styrelseledamot separat. Denna
ordning ar val beprévad och styrelsen
finner ingen anledning att andra pa
detta.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
att anse motionen besvarad.

4. Om att personrosta pa Ove Selt-
mann i riksdagsvalet
av Ove Seltmann, kémedlem

Motionaren foreslar styrelsen
rekommendera SKBs medlemmar att
personrosta pa Ove Seltmann (SD) i
riksdagsvalet 2010.

Styrelsen hanvisar till SKBs hemsida.

Under Féreningsfragor/Medlemsfore-

ningen SKB star att ldsa foljande:
"Stockholms Kooperativa Bostads-

férening, SKB, ar en kooperativ hyres-
rattsférening, vars huvudsakliga syfte
ar att bygga och langsiktigt forvalta
bostadsfastigheter, samt upplata
ldgenheterna med kooperativ hyres-
ratt till medlemmarna.

Féreningen &r politiskt obunden
och 6ppen for alla.”

Motionarens forslag att uppmana
féreningens medlemmar till person-
val av kandidat vid riksdagsval strider
alltsd mot grundlaggande vardering-
ar for medlemsféreningen SKB.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
att avsla motionen

5. Om arbetsordning vid stamman
av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segel-
baten

Motionaren yrkar att stdmman
beslutar att eventuellt forslag om
arbetsordning (exempelvis om hur
man begdr ordet, hur man lagger
fram forslag och varifran man ska
tala) vid féreningsstdamman ska tas
upp som en sarskild punkt pa dag-
ordningen och séndas ut i forvag till
stdmmodeltagarna.

Styrelsen har till 2010 &rs ordina-
rie foreningsstdmma tagit fram en
arbetsordning. Denna arbetsordning
avses utsandas till stammodelta-
garna.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
att anse motionen besvarad.

6. Om nej till begransningar i
motionsratten

av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segel-
baten

Motionaren hanvisar till Vii SKB
fran oktober 2009 och artikeln med
rubriken Dags att skriva motioner.

I en ruta finns ett antal regler for
motioner. Dar sdgs exempelvis att en

motion ska behandla drenden som &r
av intresse for och gynnar hela fore-
ningen och att motionens forslag ska
vara mojligt att genomféra. Vidare
sags att motioner helst ska ldmnas in
digitalt i form av word-filer, att lankar
och annan text inte far kopieras in
fran internet samt att bifogade bilder
ska vara hdgupplosta. Motionaren
finner reglerna otillbérliga och yrkar
att stdmman beslutar att uttala att
motionsratten inte far inskrankas
genom regler som saknar stod i SKBs
stadgar och god foreningspraxis.

Styrelsen delar inte motiondrens
asikter. | rutan uttalades inga férbud,
bara en rekommendation till med-
lemmar att infor sitt motionsskrivan-
de en stund begrunda vad som gyn-
nar foreningen och vad som faktiskt
ar rimligt utifran lagar och stadgarnas
paragrafer. Styrelsen vill har fortyd-
liga att det givetvis gar bra att citera
texter. Infogad text fran internet ska
dock vara omformaterad i éverens-
stdmmelse med vrig motionstext
—det vill sdga inte bara direkt inko-
pierad. Ett vedertaget typsnitt bor
anvandas, exempelvis Times eller
Avrial. Genom att vidta dessa atgarder
minskar risken for felaktigheter i tex-
ten och problem vid tryckning. Sam-
mantaget kom rutan i tidningen till
for att motionarer ska kanna sig sékra
pa att fa sina motioner i sa hog grad
som mojligt ordagrant atergivna och
med god kvalitet pa eventuella bilder.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att anse motionen besvarad.

7. Demokrati - Vad ar det?
av Mikael Méller, hyresmedlem i Kam-
pementsbacken

Motionaren vander sig mot att det
vid 2009 &rs ordinarie forenings-
stdmma férekom en motion om
begransning av motionsratten till
tre motioner per person och ar. Mot
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bakgrund av detta foreslas forenings-
stdmman sdga nej till begransningar
i motionsratten. Vidare foreslas fore-
ningsstamman utoka mojligheterna
for medlemmarna att gora sig horda.

Styrelsen erinrar om att redan vid
forra arets foreningsstamma foreslog
styrelsen stdmman att avsla motionen
om begransningar i motionsratten. Sa
skedde ocksa.

Stravansmalet att utdka mojlig-
heterna for medlemmarna att géra
sig horda delas av motionaren och
styrelsen. Som uttryck for detta
namner styrelsen budgetdialogen,
SKBs foreningsskola samt SKBs hem-
sida med e-postadresser till styrelse,
hyresutskott, valberedning, uthyr-
ningsenhet och medlemsservice. En
styrelserepresentant deltar vid det
ordinarie medlemsmétet i varje kvar-
ter. Darutover tillkommer de manga
informella kontakter som dger rum
mellan SKBs personal och de boende
och kdéande medlemmarna. Styrelsen
delar darfér inte motiondrens asikt att
det endast ar en gang per ar och via
motioner som diskussioner kan foras
och problem kan losas.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad.

8. Om material fran foreningsstam-
morna pa hemsidan

av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segel-
baten

Motionaren patalar att vissa viktiga
forslag saknas pa SKBs hemsida,
exempelvis det stadgeforslag som
behandlades vid den extra stamman
hosten 2007. Vidare anmarker motio-
naren pa att protokoll fran stammor
finns endast som inskannade bilder i
pdf-filer. Motionaren yrkar darfor att
stamman beslutar att ge styrelsen i
uppdrag att se till att samtliga forslag
som behandlas pa féreningsstamma
publiceras pa hemsidan samt att ge
styrelsen i uppdrag att se till att allt
material fran féreningsstammor finns
tillgangligt i sokbart format.

Styrelsen konstaterar att det stad-
geforslag som behandlades vid den
extra stdmman hosten 2007, precis
som motionaren papekar, inte hade
scannats in och publicerats pa hem-
sidan. Detta misstag ar nu atgardat.
Styrelsen anfor att under Fore-
ningsfragor/Féreningsstammor finns
att lasa motionshaften med bilagor
fran och med 2001 och protokoll
fran och med 2003. Att i enlighet
med motionarens forslag gora detta
material elektroniskt sokbart kraver
skapandet av en ny modul.

Under februari 2010 genomfordes
en enkatundersdkning pa hemsidan
for att fa synpunkter och forbattrings-
forslag fran medlemmarna. Motio-
narens forslag kommer att beaktas
tillsammans med 6vriga forslag som
inkommit fran medlemmar. Under
varen 2010 fattas beslut om steg 3 i
utvecklingen av SKBs hemsida.

Styrelsen foreslar féreningsstamman
att anse motionen besvarad.

9. Om forslagsratt for motionar vid
féreningsstamman

av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segel-
baten

Motionaren foreslar att motionar ska
fa yrka bifall till sin motion, och fore-
slar darfor att stdmman beslutar att

i tredje stycket i § 24 i SKBs stadgar
andra "ratt att yttra sig” till "ratt att
yttra sig och framfora forslag i anslut-
ning till motionen”.

Styrelsen anfor att denna fraga har
varit uppe till behandling pa tidigare
féreningsstammor, senast 2007 ars
ordinarie féreningsstamma. Fore-
ningsstdamman har dock vid samtliga
tillfallen avslagit forslaget. Formellt
sett ar det foreningsstamman som
beslutar och enskilda medlemmar i
fullmaktige som kan framlagga for-
slag. Denna symmetriregel ar ett av
fundamenten inom den representa-
tiva demokratin. Nuvarande ordning
bor darfor behallas.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
att avsla motionen.

personer som sjalva inte ar medlem-
mar i SKB men som sammanbor med
medlem. Ett kvartersrad kan darfor

i teorin innehalla en majoritet icke-
medlemmar. En situation skulle kunna
uppsta, dér ett majoritetsbeslut

om att lamna in en motion fran ett
kvartersrad fattas av icke-SKB-med-
lemmar. Darfor, om ett kvartersrad vill
|&dmna in en motion, bor det framga
att de som star bakom motionen
ocksa ar medlemmar. Detta bor ske
genom att de undertecknar motionen
eller bifogar ett justerat protokoll som
visar att de ar medlemmar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
att anse motionen besvarad.

11. Om tydligare regler om med-
lemsmoten

av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segel-
baten

Da det vid drets stdmma antagligen
fattas beslut om stadgeandring, fram-
for motionaren att det ar lampligt att
passa pa att gora ytterligare en stad-
geandring rérande tydligare regler

fér medlemsmoten och inférande av
begreppet “extra medlemsméte” pa
av motiondren angivna stéllen i SKBs
stadgar, § 16 och 19.

Styrelsen konstaterar att de tilldgg
och andringar i stadgetexten som
motiondren forslar ingar i det stad-
geandringsforslag som redovisas i
anslutning till drets motionshafte.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
bifalla motionen.

10. Om motioner fran kvartersrad
av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segel-
baten

Motionaren yrkar att stdmman
beslutar att som nytt andra stycke i
§ 26 i SKBs stadgar lagga till:
“Kvartersrad kan med enkel majo-
ritet fatta beslut om motion fran
kvartersradet. Kvartersradet har ratt
att utse en SKB-medlem fran kvarteret
for att tala for motionen vid fore-
ningsstdmman.”

Styrelsen konstaterar att av stad-
garnas § 15 framgar att kvartersrad
endast &r organ for samrad och
information. Beslut i kvartersraden
och vid medlemsmote ar bindande
for foreningen endast vad géller val av
fullmaktig och suppleant. Vidare sags
i stadgarnas § 26 att det &r medlem-
mar som kan ldmna in motioner.
Men enligt § 14 kan till kvartersra-
den véljas bade SKB-medlemmar och

12. Om utredning av dgarlagen-
heter

avIngela Engblom, fullméktig i Tim-
mermannen, Daniel Frélander, Maria
Bergvall och Lena Broman, hyresmed-
lemmar i Timmermannen samt Max
Kangur, kémedlem

Motionarerna yrkar pa att SKB
utreder dgarlédgenheter. Ar det en
battre modell for SKB som kooperativ
bostadsforening samt for SKBs med-
lemmar, savél kbande som boende?

13. Om mindre utredning av den
kooperativa hyresratten
av Stellan von Zweigbergk, kémedlem

Motionaren aterger ett ldngre
utdrag ur ett tjdnsteutldtande fran
Stockholms stads exploateringskontor
fran 2008. | texten framfér kontoret
att det ar tveksamt huruvida de for-
hoppningar som lag till grund fér den

permanenta lagstiftningen om koo-
perativ hyresratt kommer att infrias.
Darfor sags det i texten att staden
varken kan eller bor medverka till att
eventuella nya projekt med koopera-
tiv hyresratt kommer till stdnd, annat
an i SKBs regi, innan erforderliga skat-
temassiga anpassningar utretts och
genomforts.

Med hanvisning till Exploaterings-
kontorets analys kritiserar motionaren
kooperationen och framfor att SKBs
framtida roll och funktion behover
diskuteras. Motionéaren foreslar darfor
att stamman beslutar att styrelse och
administration gemensamt utokar
majligheterna for diskussion med-
lemmarna emellan samt att en av
dessa mojligheter ska innebara att ett
diskussionsforum installeras pa SKBs
hemsida. Slutligen féreslar motiona-
ren att SKB gor en mindre utredning
huruvida Mikael Méllers forslag (Egna
Hem pa hojden) eliminerar den kritik
som Exploateringskontoret framfor
angdende den kooperativa hyresrat-
ten och som man menar ar forkla-
ringen till att SKB inte har fatt nagra
livskraftiga efterfoljare.

14. Egna Hem pa héjden. Den nya
lagen om tredimensionell fastig-
hetsindelning

av Mikael Méller, hyresmedlem i Kam-
pementsbacken

samt

15. Om Egna Hem pa héjden. Den
nya lagen om tredimensionell fas-
tighetsindelning

av Stellan von Zweigbergk, kémedlem
Motionarerna foreslar i sina likaly-
dande motioner féreningsstdamman
att vid all nybyggnation ska medlem-
men kunna vélja mellan de tva for-
merna aganderatt och hyresratt.

16. Om Egna Hem pa hojden
av Mikael Méller, hyresmedlem i Kam-
pementsbacken

samt

17. Om Egna Hem pa héjden
av Stellan von Zweigbergk, kmedlem

Motionarerna foreslar i sina likaly-
dande motioner en metod for att for-
hindra spekulation vid ett inférande
av agarldgenheter i SKB.

Denna metod gar ut pa att vid
valet agare forlorar medlemmen sin
koplats.

Dérefter foreslar motionarerna
foreningsstamman att ge styrelsen i
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uppdrag att tillsatta en arbetsgrupp

med representanter for styrelse, for-

valtning, kdande och boende for att
gora en fordjupad utredning om nya
forutsattningar for SKBs verksamhet
i enlighet med riktlinjerna i 2008 och
2009 ars motioner.

18. Ett svar pa hyresutskottets arti-
kel i Vii SKB oktober 2007

av Mikael Méller, hyresmedlem i Kam-
pementsbacken

samt

19. Ett svar pa hyresutskottets arti-
kel i Vii SKB oktober 2007
av Stellan von Zweigbergk, kémedlem

Motionarerna refererar i sina likaly-
dande motioner till oktobernumret av
Vii SKB 2007, dar Hyresutskottet dis-
kuterar finansiering av nya bostader,
hyressattning, inflationens effekter
m m. | motionerna sags att dessa fra-
gestallningar har nu aktualiserats av
“revideringen av upplatelseinsatserna
och bosparandet”.

Motionarernas slutsats &r att alla
de fragor som hyresutskottet vacker
|6ses av Mikael Méllers forslag Egna
Hem pa hojden — bilaga till motions-
haftet till ordinarie féreningsstamma
2008. Forslaget har dock reviderats
och erhallit tillagg som aven tacker in
till exempel spekulationsproblemati-
ken. Mot bakgrund av ovanstaende
foreslas stamman skapa forutsatt-
ningar for att dven boende medlem-
mar ska kunna vélja mellan de tva
formerna dganderatt och hyresratt.

Styrelsen yttrar sig 6ver motio-
nerna 12-19 i ett ss mmanhang.

Styrelsen konstaterar att motiona-
rerna upprepar i stort sett samma
forslag som framforts i motioner till
féreningsstdmman 2008 och 2009.
Foreningsstdmman har vid samt-
liga tillfallen avslagit motionerna.
Négot nytt har inte framkommit som
andrar styrelsens uppfattning. | ar
har tillkommit motioner om majlig-
heten till val mellan dganderatt och
hyresratt. Styrelsen menar alltjamt
att agarlagenheter i SKBs bestand
varken &r onskvérda eller mojliga.
Nagon sarskild utredning om andring
av SKBs upplatelseform kooperativ
hyresratt behdver darfor inte goras.
En av motionerna (nr 13) innehaller
aven forslag om inférande av diskus-
sionsforum. Dar hanvisas till styrelsen
utladtande 6ver motion 24.
Motiondrerna foreslar bland annat
att styrelsen ska utreda om forening-
ens ldagenheter i saval det befintliga

bestandet som kommande nyproduk-
tion kan omvandlas till eller upplatas
som agarldgenheter. Forslagen inne-
bar att nuvarande hyresmedlemmar
genom olika konstruktioner skulle
kunna kopa sina lagenheter.

Att utreda fragan om &garlagen-
heter &r av flera skal inte motiverat.
Agarlagenheter &r inte tilldtna i
befintliga bostadshus enligt svensk
lagstiftning. En omvandling till agar-
ldgenheter innebar att dessa kan
sdljas pa 6ppna marknaden. Kéande
medlemmar stélls da utanfor mojlig-
heten att hyra dessa lagenheter av
SKB, vilket av manga skulle uppfattas
som att ett Idngt och troget sparande
har varit férgaves. Omvandling till
agarlagenheter strider mot férening-
ens verksamhetsidé och ar oférenlig
med féreningens stadgar.

Styrelsen foreslar fullmaktige beslu-
ta att avsla motionerna.

20. Om att anpassa SKBs ursprung-
liga malsattning till dagens sam-
hélle

av Mikael Méller, hyresmedlem i Kam-
pementsbacken

samt

21. Om att anpassa SKBs ursprung-
liga malsattning till dagens sam-
hélle

av Stellan von Zweigbergk, kémedlem

Motionarerna aterger i sina lika-
lydande motioner ett langre utdrag
(sidorna 74-77) ur skriften SKB 25
ar. Bland det som sags kan nam-

nas foreningens uppgift att skaffa
sina medlemmar sunda och billiga
bostader, att féreningens medlem-
mar ska dga bostdderna kollektivt,
att bostaderna ska upplatas med
hyresratt (inte bostads- eller agande-
ratt) m m. Motionarerna menar att
SKB har frangatt de ursprungliga
malsattningar som anges pa dessa
sidor. Motionéarerna foreslar darfor
stdmman besluta att SKBs ursprung-
liga malsattning ska aterstéllas samt
att detta gors med hansyn till dagens
samhalle.

Styrelsen anfor att de regler och
ambitioner som uttalas i skriften SKB
25 ari allt vasentligt fortfarande gal-
ler. Lat vara att féreningen idag har
82 500 medlemmar jamfort med
datidens 2 800 medlemmar och att
ldgenhetsantalet uppgar till drygt

7 000 jamfort med datidens 2 100 vil-
ket forstas staller andra krav pa orga-
nisation, ekonomi m m. Det &r oklart
vad motiondrerna avser med sin

motion. Enligt styrelsen galler SKBs
ursprungstankar och idéer fortfaran-
de, anpassade till dagens samhalle.
SKBs demokratiska organisation dar
medlemmarna har det avgérande
inflytandet sékerstaller det.

Styrelsen foreslar att fullmaktige
beslutar att anse motionerna besva-
rade.

22. Om samarbete med andra koo-
perativa hyresrattsforeningar

av Anders Syrén, fullméktig i Grund-
ldggaren

Motionaren konstaterar att det
numera finns fler kooperativa
hyresrattsforeningar i Sverige. SKB
bor uppratta ett samarbete med
dem i ndgon form. Det finns ocksa
mojlighet for hyresgaster inom all-
mannyttan att ombilda och ta éver
sin fastighet som kooperativ hyres-
rattsférening. Aven har kan SKB bidra
med sin langa erfarenhet. Motiona-
ren foreslar att SKBs styrelse beaktar
ovanstaende.

Styrelsen finner att motionarens
forslag ar klokt. Antalet kooperativa
hyresrattsforeningar i Sverige vaxer
sakta men sakert. Antalet féreningar
bedoms uppga till ett drygt femtiotal.
Alla utom SKB &r dock mycket sma.
Det finns all anledning att samar-
beta med andra féreningar. Forsok
gjordes pa SKBs initiativ for 5-6 ar
sedan. Gensvaret fran andra fore-
ningar var da svagt, vilket till del kan
forklaras av skillnader i storlek och
andra forutsattningar. | takt med att
allt fler foreningar véxer fram kan
mojligtvis intresset for ett mer regel-
ratt samarbete och utbyte 6ka. | den
man ett sddant intresse uppstar bor
sjalvklart SKB delta i detta. Styrelsen
bevakar frdgan med stort intresse.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
besluta att bifalla motionen.

23. Om kollektivhusidén
av Anders Syrén, fullméktig i Grund-
laggaren

Motionaren foreslar att SKB
undersoker medlemmarnas intresse
av ett boende i enlighet med kol-
lektivhusidén, och vidare att SKB
bygger gemensamhetslokalerna sa
andamalsenliga att det ger mojlighet
for matlag.

Styrelsen konstaterar att SKB idag
har ett kollektivhus med nio lagenhe-
ter i Grondal. Lagenheterna erbjuds
medlemmarna pa sedvanligt vis enligt

SKBs turordningsprincip. Styrelsens
beddmning ar dock att intresset for
kollektivhus inte &r sa stort bland
féreningens medlemmar att det moti-
verar byggande av nya kollektivhus.
Skulle intresset andras kan fragan
provas igen. Det star dock kvartersra-
den eller enskilda hyresmedlemmar
fritt att pa egen hand pejla intresset
for eller starta matlag i respektive
kvarterslokal. Om tillrackligt med
intresse finns staller sig SKB positiv
till att i rimlig omfattning och inom
ramen for budgetdialogen komplet-
tera lokalerna sa att de blir battre
ldmpade for matlag for hyresmed-
lemmarna.

Styrelsen foreslar fullmaktige beslu-
ta att anse motionen besvarad.

24. Om diskussionsforum
av Mikael Méller, hyresmedlem i Kam-
pementsbacken

Motionaren foreslar stamman att
besluta att ge styrelsen i uppdrag att
under ar 2010 inféra ett diskussions-
forum pé SKBs hemsida, for debatt
om SKBs mal, inriktning och uppgif-
ter, samt for erfarenhetsutbyte mellan
foreningens medlemmar och SKBs
styrelse och forvaltning.

Styrelsen anfor att fragan om dis-
kussionsforum har det motionerats
om vid sju tillfallen tidigare och fére-
ningsstdmman har vid samtliga tillfal-
len avslagit motionerna. Styrelsen

har samma uppfattning som tidigare.
Inférandet av ett diskussionsforum &r
forknippat med ett antal problem av
saval juridisk, praktisk och ekonomisk
karaktar. For att uppfylla lagens krav
pa 6vervakning och kontroll av ett
diskussionsforum skulle SKB behéva
satsa betydande ekonomiska resurser.
Via SKBs hemsida finns mojlighet for
varje medlem att framféra klagomal,
synpunkter eller forslag till forbatt-
ringar av verksamheten eller boendet.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
avsla motionen.

25. Om redovisning av kotider
av Henrik Lindberg, fullméktig i Farhol-
men-Bredholmen, Vérberg

Motionaren har sammanstallt kdsta-
tistik fran sidan 12 i Vi i SKB fran april
1994 med statistik fran 2008. Utifran
detta papekar motionaren brister i
SKBs information om kétider.

Mot denna bakgrund yrkar motio-
naren att stdmman beslutar att ge
styrelsen i uppdrag att tillse att i april-
numret av Vi i SKB redovisa forega-
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ende ars medelvarde pa kotid for varje
kvarter uppdelat pa férekommande
lagenhetsstorlekar. Vidare foreslas

att styrelsen ges i uppdrag att tillse
att det i arsredovisningen redovisas
medelvarden for innerstad, narférort
och ytterstad baserade pa verklig
statistik fran féregaende ar. Slutligen
yrkar motionaren att styrelsen ges i
uppdrag att tillse att kostatistik med
overskadliga grafer redovisas pa SKBs
hemsida. Denna information ska dven
vara tillganglig for icke medlemmar.

Styrelsen konstaterar att 6nskemalet
att forbattra SKBs information om
gdllande kotider for en lagenhet i
foreningen ar ett gammalt och ange-
ldget Gnskemal.

Forsta steget med en forbattrad
kohistorik infordes nar SKB sjosatte
sin nya hemsida i december 2008.
Det gar nu att se kotiderna for de fem
senast uthyrda lagenheterna i varje
fastighet. Nasta steg i utvecklingen
blir att under 2010 komplettera
kostatistiken per fastighet sa att det
ska bli mojligt att se historik for att fa
en ldgenhet. Med denna statistik som
grund kan relevanta grafer redovisas
pa SKBs hemsida, i enlighet med vad
som hemstalls i motionen.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse forsta att-saten for besvarad,
samt att bifalla andra och tredje att-
satsen.

som inte ar medlem i féreningen.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad.

27. Om sakerhet vid inloggning pa
SKBs hemsida
av Mats Dufberg, kémedlem

Motionaren yrkar att inloggningar
pa SKBs hemsida skyddas med HTTPS
fore ar 2010 ars utgang, detta for att
hindra att obehoriga far dtkomst till
medlemmarnas konto.

Styrelsen anfor att vid produktions-
sattningen av SKBs nya hemsida i
december 2008 diskuterades vilken
sakerhetsniva hemsidan skulle ha.
Beddmningen var att den inte hade
sadana uppgifter som kravde kryp-
terad sakerhet. Féregangaren till
dagens hemsida hade just den saker-
hetsniva som motiondren beskriver.
Detta upplevdes som stérande da inte
bara inloggningen var sakrad, utan
aven ovriga val efter inloggning.

| utvecklingsarbetet av SKBs hem-
sida ingdr att under 2010 ta fram en
sakerhetslosning med HTTPS som
grund dar enbart inloggningen pa
hemsidan far den sakerhetsnivd som
motionaren beskriver.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
bifalla motionen.

26. Om regler for externbyten
av Lena Malmberg, hyresmedlem i
Segelbaten

Motionaren staller fragan vilka regler
SKB ska ha for att som hyresvard god-
kanna externbyten?

Styrelsen hanvisar till hyreslagen,
som ger SKBs hyresmedlemmar ratt
att byta sin lagenhet med en lagenhet
som ligger utanfor SKBs fastighets-
bestand. I bedémningen av ansékan
ser SKB till skalet, kreditprévning

av bytespartner och referenser fran
nuvarande hyresvard.

I enlighet med géllande praxis,
efter utslag i hyresnéamnden, godkén-
ner SKB inte byten med bostadsratter
eller villor. Externa byten godkanns
endast efter att samtliga inblandade
hyresvardar har lamnat sitt godkan-
nande. Turordningen forloras om
hyresmedlem anvander lagenheten
for byte till annan bostad utanfor
foreningens fastighetsbestand. Hyres-
medlem férlorar ocksa sin turordning
om han/hon medverkar vid sadant
byte dér flera bostader ingar, vari-
genom lagenhet inom féreningens
fastighetsbestand upplats till person

28. Om hélsoframjande rabatt pa
SKB-Plus

av Asa Janlév, fullméktig fér kande
medlemmar

Motionaren yrkar att SKB forsoker
forhandla fram en halsoframjande
rabattmajlighet for den som ar med-
lem i SKB.

Styrelsen fastslar att idén med SKB
Plus &r att rabattmajligheten ska ha
en koppling till boendet. Idag ges
exempelvis mojlighet att fa rabatt hos
byggvaruhus, lampbutik, fargbutiker
m m. Under 2010 kommer SKB att
uppdatera sina avtal rérande SKB
Plus. Trots att SKB staller sig tveksam-
ma till att utdka rabattmojligheten
till omraden som inte kan kopplas till
boendet kommer SKB att undersoka
mojligheterna till vissa andra rabatter
om det beddms som angeldget for
medlemmarna. Motiondrens forslag
kommer déarvid att beaktas.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
bifalla motionen.

29. Om arkitekter
av Asa Janléy, fullméktig fér kande
medlemmar

Motionaren yrkar pa att SKB under-
soker att, om majligt, ge information
av/om arkitekter som anlitas av SKB,

speciellt Gert Wingardh, samt att ett
hafte dver SKB hus sammanstalls och
dar respektive arkitekt namns.

Styrelsen hanvisar inledningsvis till
boken "Fran bostadsndd till dnske-
hem”, som SKBs davarande styrelse
tog fram till féreningens 75-arsju-
bileum. | boken presenteras SKBs
fastigheter och ansvariga arkitekter.
2016 fyller SKB 100 &r. Arbete pagar
med att dokumentera dven detta
speciella ar med en bok som kommer
att bli tillganglig for alla SKBs med-
lemmar.

SKB brukar till hostens fullmakti-
gedag bjuda in speciella foreldsare.
2009 var det Stockholms stads stads-
byggnads- och fastighetsborgarrad
Kristina Alvendal som presenterade
kommande storre byggprojekt och
visioner.

Foreningen arrangerade i decem-
ber den forsta i en serie forelasningar,
tankta att aterkomma var och host.
Vid det forsta tillfallet talade forskaren
och forfattaren Eva Eriksson om hur
det moderna Stockholm vuxit fram.

I mars inbjods medlemmar att lyssna
pa hogskolelektor Jari Ristiniemis
forelasning kring naturuppfattning
och byggd miljo.

Motionarens forslag att fa lite mera
insikt i en av SKBs anlitade arkitekters
arbete ar ndgot styrelsen tar fasta pa
och tar med sig vid planering av kom-
mande evenemang.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
bifalla motionen.

30. Om insatser vid flytt till mindre
lagenhet

Av Bill och Gunnel Borden, hyresmed-
lemmar i Id6-Valdé

Motionarerna yrkar att pensionarer
som flyttar inom SKB till en lagenhet
med ett mindre antal kvadratmeter och
lagre hyra ska betala hogst den sum-
man som de far for sin lamnade lagen-
het vid en flyttning inom SKB. Det galler
enbart medlemmar som bott i sin nuva-
rande ldgenhet innan det nuvarande
systemet borjade gélla ar 2001.

Styrelsens utldtande 6ver motion 30:
Fragan om insatser vid flytt till mindre
lagenhet behandlades pa 2008 och
2009 ars féreningsstéammor som bada
avslog motionerna. Motionaren ater-
kommer nu med samma framstallining

som tidigare. Motionarens forslag
innebar en positiv sarbehandling av
en viss grupp medlemmar vilket inte
ar tilldtet. | sdval SKBs stadgar som i
Lagen om ekonomiska féreningar kap
6. 13 §, framgar att enligt den sa kal-
lade likabehandlingsprincipen far sty-
relsen inte fatta beslut som ar dgnade
att bereda otillborlig fordel at en
medlem eller ndgon annan till nackdel
for foreningen eller annan medlem.
I'kap 7. 16 § Lagen om ekonomiska
foreningar framgar det att dven fore-
ningsstdamman har att halla sig till
detta. Nagon generell undantagsregel
for pensionarer som det hemstalls i
motionen &r darfor inte mojlig.

Motiondren hanvisar till den lydelse
i SKBs stadgar som anger att styrelsen
har mojlighet att medge undantag
eller anstand med komplettering av
upplatelseinsats vid flyttning inom
féreningens lagenhetsbestand. Den
lydelsen syftar dock pa mer speci-
ella situationer an fragan i denna
motion. En sadan situation skulle till
exempel intraffa nar ndgon medlem
oforskyllt hamnat i en situation som
kraver ett lagenhetsbyte, exempelvis
ofrivillig flytt pa grund av vatten- eller
mogelskada. Styrelsen far vid sadana
uppkomna fall géra en individuell
beddmning i varje enskilt fall. Sedan
stadgelydelsen infordes har inget
sadant fall intraffat varfor fragan
annu inte prévats.

Styrelsen ar medveten om den
effekt som kan uppsta for vissa hyres-
medlemmar vid omflyttningar inom
bestandet. For att i ndgon man lindra
effekterna finns mojlighet att lana
motsvarande medel i bank. SKB har
férhandlat fram ramavtal om detta
med Handelsbanken och Skandina-
viska Enskilda Banken (SEB). Medlem-
mar kan hos dessa banker lana upp till
350 000 kronor utan sakerhet efter
sedvanlig kreditprévning.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
avsla motionen.

31. Om kostnader vid nyanstall-
ning
av Ove Seltmann, kémedlem

Motionaren foreslar att vid nyanstall-
ningar av personal hos SKB ska tillsat-
tanden ske via sa kallade nystartsjobb
och instegsjobb for att reducera SKBs
personalkostnader. Motiondren anfor
att det inte ar acceptabelt att till varje
pris fa den mest kompetenta persona-
len. Utgangspunkten bor vara att all
personal utvecklas och blir battre.

Styrelsen slar fast att SKBs goda
resultat — bdde som organisation
och foretagsekonomiskt — bygger pa
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engagerade medarbetare med bra
grundkompetens, det vill sdga adek-
vat utbildning eller god erfarenhet
inom respektive yrke. Féreningen
erbjuder i sin tur utvecklande arbets-
uppgifter, kompetensutveckling,
befordringsmojligheter m m. SKB
stravar vid varje rekrytering efter att
anstalla den mest lampliga kandida-
ten oavsett mojlighet till olika statliga
bidrag.

Styrelsen foreslar foreningsstémman
att avsla motionen.

32. Om fastighetsskotarnas
arbetsuppgifter

Av Mikael Méller, hyresmedlem i Kam-
pementsbacken

Motionaren listar de uppgifter som
en fastighetskotare i SKB forvantas
utfora, sa som att kontrollera att det
ar rent, snyggt och stadat i gemen-
samma utrymmen och pa fastighe-
tens tomt aret om, klara av smérre
reparationer i fastigheten, besiktiga
lediga lagenheter m m. Motionéren
foreslar att stamman beslutar att
fastighetsskotarna arbetsbeskrivning
ska tacka in dessa arbetsuppifter och
att extra personal inte hyrs in for att
utféra dem.

Styrelsen konstaterar att motio-
naren motionerade i samma fraga
2008 och 2009. Det utladtande som
da lamnades till respektive férenings-
stdmma galler fortfarande och lyder i
huvudsak enligt féljande:

SKB har egna fastighetsskotare
i fastigheterna. Fastighetsskétarna
utfor i princip alla de arbetsuppgif-
ter som motiondren beskriver med
undantag av besiktningar av lagen-
heterna, vilka utfors av forvaltarna
som har det 6vergripande ansvaret
for fastigheterna. Mer omfattande
reparationer utfors framst av personal
fran SKBs hantverksenhet. Dock han-
der det att SKB koper de tjanster som
fastighetsskotarna eller specialhant-
verkarna av tids- eller kompetensskal
inte kan utféra. SKBs bemanning
utgar fran en professionell bedém-
ning av de enskilda fastigheternas
skotselbehov och bemanningen &r
val anpassad for uppgifterna. SKB
har genomfort ett antal hyresmed-
lemsenkater under aren, och dessa
visar bland annat att de resultat SKBs
personal astadkommer uppskattas av
hyresmedlemmarna.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad.

33. Om stadning

frén kvartersradet i Farholmen-Bred-
holmen, Varberg genom Henrik Lind-
berg, fullméaktig samt Maria Waern
och Lena Engstrém, hyresmedlemmar

Motionarerna utgar fran styrelsens
utladtande till motion 32 och 33 (om
"Stadningen inom SKB” och “Om
behovsstadning) fran stamman 2009
samt Claes Géthmans artikel i Vi i
SKB oktober 2009, och framfor att
de tolkar situationen annorlunda.
Motionéarerna ser inte att problemati-
ken ligger i att ytorna ar svarstadade,
utan anser att man later det fa ga for
manga veckor mellan stadtillfallena.
Motiondrena befarar att férvaltning-
en inte tagit hansyn till sjukfranvaro,
ledighet och otillsatta tjanster nar
man bemannat kvarteren med fastig-
hetsskotare.

Mot bakgrund av att detta yrkar
motiondrerna pa att stdmman ska
besluta att ge styrelsen i uppdrag
att tillse att stadning i trapphus, kal-
largdngar och tvattstugor sker minst
en gang i manaden. Behovsstadning
enligt nuvarande modell utdver det.
Vidare yrkas att styrelsen ges i upp-
drag att redovisa hur manga timmar
fastighetsskatarna faktiskt har jobbat
ute i kvarteren per ar, i jamforelse med
de timmar som det berdknades ga at i
den utredning som gjordes i samband
med omorganisationen 1994 nar
varje kvarter fick en egen fastighets-
skotare.

Styrelsen anfor att fastighetssko-
tarna inte sjalva kan bestamma i
vilken omfattning stadning ska ske.
Daremot har de stor frihet att avgora
nar under dagen/veckan arbetet ska
utforas. Stadning av trapphus och
entréer sker idag minst var fjortonde
dag, i regel oftare. Stadning av kallar-
gangar utfors mer séllan. Stadning av
tvattstugor ska hyresmedlemmarna
sjalva svara for, en storstadning utfors
1-2 ganger per ar av SKB.
Bemanningen &r bestamd utifran
en modell som tar hansyn till fastig-
heternas storlek mm. Bemanningen i
Varberg uppgar, med utgangspunkt
i modellen, till 1,2 tjanst. SKBs Hyres-
medlemsenkat fran ar 2008 ger vid
handen att stadresultatet i Varberg ar
acceptabelt. Resultatet ar nagot lagre
an for SKB som helhet, men hogre
an riksgenomsnittet for Sveriges
flerbostadshus. Forvaltningen har
under dret, sedan senaste matningen,
arbetat aktivt med att forbattra stad-
ningen i kvarteret. SKBs personal pa
férvaltningsavdelningen staller garna
upp pa diskussioner ute i kvarteren
om majliga forbattringar.

Styrelsen foreslar fullmaktige att

anse motionen besvarad med vad
som har redovisats.

34. Om plombering av bredband
av Irené Montero, hyresmedlem i Tim-
mermannen

Infér utbyggnaden av bredbandsna-
tet inom det dldre bestandet av SKBs
fastigheter yrkar motionéren att de
hyresmedlemmar som sa énskar ges
mojlighet till plombering av natet och
darmed avgiftsbefrielse.

Hyresutskottet har ingen invand-
ning mot plombering for det fall
detta kan goras mot lag eller ingen
kostnad for hyresgasten. Man bor
dock mot det stélla att kostnaden for
installationen har féreningen anda.
Hyresutskottets mening ar att alla ska
ha tillgang till fiber pa samma satt
som alla i huset har tillgang till varm-
vatten, hiss och tvattstuga dar det ar
installerat. Fiber installeras som stan-
dard i all nyproduktion och utskot-
tet menar att samtliga ldgenheter i
bestandet ska ha samma standard i
detta avseende.

35. Ominstallation av bredband i
befintlig bebyggelse

av Mikael Méller, hyresmedlem i Kam-
pementsbacken

Motionaren vander sig mot att

SKB ska dra in fiber i den befintliga
bebyggelsen. Motionaren menar att
en omfattande utveckling nu sker av
den gamla telefonledningen, bland
annat i form av en ny metod kallad
VDSL, varfor det &r oklokt att lasa sig
till en dyrbar I6sning med bredband.
Vidare menar han att intresset for att
fa fast forbindelse &r minimalt bland
de boende medlemmarna.

Problemet med att barbara datorer
tappar den tradldsa anslutningen till
modemet, kan 16sas genom att kopa
ett professionellt modem alternativt
en dator vard namnet, sdgs det vidare
i motionen.

Da det redan nu ar mojligt for
medlemmar att skaffa sig snabba
bredbandsférbindelser foreslas stam-
man att avsla forslaget om speciella
bredbandsledningar i befintlig bebyg-
gelse och att infor storre renoveringar
undersoka behovet av fasta bred-
bandsledningar.

Hyresutskottet menar att instal-
lationen av fiber till alla, kommer en
overvagande majoritet av medlem-
mar till godo nar vi ser till helheten.
Samma flertal far 6kad valfrihet samt
kan ocksa fa lagre kostnad och kan
fritt valja telefoni, TV och internetle-

verantor genom den uppgorelse vi
medverkat till.

Beroendet av nuvarande monopo-
list kommer successivt att minska for
att slutligen upphora. Motionarens
beskrivning av SKBs medlemmar fin-
ner hyresutskottet felaktig och gene-
raliserande samt helt sakna grund.

36.0m installation av bredband i
befintlig bebyggelse
av Stellan von Zweigbergk, kémedlem

37. Ominstallation av bredband i
befintlig bebyggelse

avingvar GT Nilsson, hyresmedlem i
Kampementsbacken

38. Om installation av bredband i
befintlig bebyggelse

frén kvartersradet i Kampements-
backen, genom Rolf Arbin, fullméktig,
Eila Friberg, fullmaktigesuppleant,
samt Mikael Méller och Ake Nord-
berg, hyresmedlemmar

39. Om installation av speciella
bredbandsledningar i befintlig
bebyggelse

av Lena Broman, hyresmedlem i Tim-
mermannen

40. Om installation av speciella
bredbandsledningar i befintlig
bebyggelse

av Hakan Broman, hyresmedlem i
Ryssjan

Motionarerna havdar, i sina till stor
del likalydande motioner, inlednings-
vis atti Vii SKB, oktober 2009, fram-
stalls bredbandsutbyggnaden som
om den ar beslutad, men ett dylikt
beslut har fullméaktige aldrig fattat.
Utbyggnaden ska bekostas med
en hyreshdjning om 85 kronor per
manad och lagenhet.

Motiondrerna motsatter sig en
utbyggnad av bredband, darfor
att utvecklingen av saval fast som
tradl6st bredband gar fort. Hastig-
heten och tillgéangligheten ékar och
priserna sjunker. Da det redan nu ar
maojligt for medlemmar att skaffa sig
snabba bredbandsforbindelser fore-
slar motiondrerna stdmman att avsla
forslaget om speciella bredbandsled-
ningar i befintlig bebyggelse.

Motionéren till motion 39 undrar
dessutom vad som hander med det
konsumentrattsliga skyddet om
hyresvarden ingdr ett avtal med en
operator. Hyresgasten har ju inget
enskilt avtal med operattren.

VI'1 SKB APRIL 2010

35



41. Om att installation av ny teknik
ska vara leverantorsoberoende

av Mikael Moller, hyresmedlem i Kam-
pementsbacken

42. Om att installation av ny teknik
ska vara leverantorsoberoende

av Lena Broman, hyresmedlem i Tim-
mermannen

Motionarerna foreslar, i sina till stor
del likalydande motioner, stamman
att dlagga styrelse och férvaltning att
se till att alla installationer &r leveran-
térsoberoende nar ny teknik instal-
leras vid nybyggnation och i befintlig
bebyggelse. Varken Telia, Comhem,
PEAB eller annan leverantér ska
tilldtas installera sddana I6sningar sa
att deras, eller ndgon av deras part-
ners produkter, blir nodvandiga for
installationens funktion.

43. Om bredbandsutbyggnad
Av Lars Lingvall, hyresmedlem i Segel-
baten

Motionaren refererar till en artikel i
Vi i SKB fran oktober 2009, av vilken
framgar att styrelsen har beslutat om
utbyggnad av bredband via fiberka-
bel med installation av “uttag i alla
rum (vardagsrum och sovrum) samt
i kdket”. Motiondren anser att detta
aronodigt och innebar mycket arbete
och stora kostnader. Utvecklingen
gar mot alltmer barbara datorer i stal-
let for stationara. | artikeln sags att
“tanken ar att genom att anvanda det
nya bredbandet kommer den enskilde
hyresmedlemmen att kunna minska
sina l6pande kostnader for internet,
TV och telefon.” SKB avser dock att ta
75-85 kronor per manad for den nya
fibermojligheten, sa om besparingen
blir mindre har det inte blivit ndgon
besparing utan i stéllet en kostnad.
Med utgangspunkt i § 28 i SKBs
fragar sig motionaren om styrelsen
haft ratt att fatta detta beslut om
utbyggnad av bredband, med dess
stora konsekvenser. Motionaren yrkar
darfor att stamman beslutar att upp-
héva beslut fattade av styrelsen och
dess arbetsutskott om kommande
bredbandsutbyggnad med fibernat,
och att ge styrelsen i uppdrag att
grundligt revidera sitt forslag och
aterkomma till fullmaktige med ett
forslag for beslut pa foreningsstam-
man.

Hyresutskottet hanvisar, rérande
motionerna 36-40 samt motion 43,
till forsta och andra stycket i sitt ytt-
rande Gver motion 35.

Roérande motion 41-42 delar
hyresutskottet i princip motionarernas

uppfattning att installationer ska vara
leverantorsoberoende dar det ger for-
delar for foreningen och de boende.

Styrelsens yttrar sig 6ver motio-
nerna 34-43 i ett sammanhang:

Motionerna behandlar flera aspekter
av samma fraga, inférandet av bred-
band i SKBs aldre fastigheter.

Fragan om SKB bor installera bred-
band for data, TV och telefon med
flera tjanster pa samma satt som i
nyproduktionen har diskuterats och
utretts under lang tid. Fragan har varit
uppe pa tre fullméaktigeméten och pa
féreningsstdmman 2006, 2007 och
2009. Vid dessa tillfallen har ett posi-
tivt intresse fran medlemmarnas sida
kommit till uttryck. Styrelsen ar tydlig
med vilken inriktning utvecklingen
av bredbandlosningar i SKB bor ha;
framtidssakra och leverantérsobero-
ende 6ppna nat. Detta &r ocksa vad
allmannyttan i Stockholm tillsammans
med andra bostadsbolag och med
stod fran Hyresgasternas Riksforbund
gor idag. Styrelsen anser att mobilt
bredband inte kommer att kunna
erbjuda tillracklig kapacitet till alla,
men att det kommer att bli ett bra
komplement till det fasta natet.

Styrelsen har tagit upp fragan om
utbyggnad med hyresutskottet och
dar kommit 6verens om en hyreshoj-
ning for de som far mojligheten att
utnyttja bredbandsnatet. For att gora
installationen mer anvandbar har
styrelsen, i samrad med hyresutskot-
tet, beslutat att fiberinstallationen ska
kombineras med ett sa kallat hem-
manat som ger medlemmarna mojlig-
het att utnyttja kapaciteten till att titta
pa TV, anvanda datorn och telefonen
fritt och samtidigt pa flera stallen i
ldgenheterna.

Angaende plombering (motion
nr 34) vill styrelsen anfora foljande.
Manga nyttigheter i en fastighet
utnyttjas bara av en del av de boende,
exempelvis tvattstugan, lekplatsen,
rullstolsrummet m m. Alla betalar
emellertid for detta i sin hyra. SKBs
kostnad fér en installation minskar
inte for att man plomberar fibernatet.

Angaende yrkandena om avslag pa
forslaget om bredbandsutbyggnad
(motion nr 35-40) och yrkandet om
att stdmman ska upphava styrelsens
beslut om utbyggnad vill styrelsen
anfora foljande: Styrelsen har berett
fragan noggrant under flera ar. Dis-
kussioner och informationsutbyte har
skett med SABO, hyresgastférening-
en, de privata fastighetsédgarna och
utomstaende tekniska experter. Slut-
ligen har hyressamrad om hyreshoj-
ningen agt rum med hyresutskottet i
vederborlig ordning. Styrelsen anser
darfor att beslutet om bredbandsut-

byggnaden har behandlats korrekt
och efter noggranna évervaganden.

Motionerna 41 och 42 yrkar att
ny teknik ska vara leverantorsobero-
ende. Den tekniska I6sning som valts
i detta fall &r leverantorsoberoende.
Det ar det som skiljer den beslu-
tade losningen fran en del andra
|6sningar som finns pa marknaden.
Med ett 6ppet nat och med en kom-
munikationsoperatdr som anvander
SKBs nat sakerstalls att flera tjanste-
leverantorer (for till exempel TV,
internet och telefon) kan konkurrera
pa samma villkor. Kommunikations-
operatoren upphandlas for en kor-
tare period som mojliggoér att aven
de kan utséattas for konkurrens med
jamna mellanrum.

Styrelsen har velat undvika den
situation som rader pa kabelteve-
omradet, namligen att en enda
operator har monopolstalining.
Hyresmedlemmarna kan nu sjélva
valja mellan olika operatérer som far
konkurrera om pris och kvalitet. Detta
ser styrelsen som den basta I6sningen
i1dnga loppet.

Styrelsen menar avslutningsvis att
beslutet att installera ett modernt
bredbandsnét ar formanligt for SKBs
medlemmar. Det bredbandsnat som
nu kommer att byggas ger medlem-
marna manga fordelar. Det kommer
att bli operatorsneutralt, framtidssa-
kert, med mojligheter till hog hastig-
het for kommunikation, bra utbygg-
nadsmajligheter och kommer att vida
Overstiga andra |6sningars férmaga
som finns pa marknaden idag. Den
hyresdkning det innebar kommer att
kunna fas tillbaka med lagre priser pa
internet, TV, telefon och andra fram-
tida tjanster.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionerna nr 35-42 besvarad
med vad som har redovisats samt att
avsla motionerna nr 34 och 43.

44. Om tillval av kyl/frys
av Mikael Spolander, hyresmedlem i
Kampementsbacken

Motionaren hanvisar till sin motion
28 fran 2009 ars ordinarie férenings-
stdmma. | den féreslogs SKB att till-
|ata tillval vid byte av kyl/frys (motion
28). Motionen besvarades med "att
dagens tillvalsmodell tillgodoser de
boendes behov och 6nskemal” och
att " Styrelsen kommer att se ver
mojligheten till ett utokat tillval i fram-
tiden”. Motiondren anfor att hans
motion bemottes positivt av manga
boende och kvartersrepresentanter
fran olika stadsdelar, varfor styrelsens
uppfattning inte tycks spegla de
boendes behov och 6nskemal.

| drets motion anfors att samtliga
allmannyttiga bostadsbolag i Stock-
holm i mer an 20 ars tid har erbjudit
sina hyresgaster flera tillvalsmodeller
av kyl/frys. Boende hos SKB har inte
annorlunda behov och 6nskemal an
i samhallet i 6vrigt. Mot bakgrund av
ovanstaende foreslas att stamman
beslutar att under 2010 tillata tillval
vid byte av kyl-/frysskap.

Styrelsens uppfattning i fragan ar
att det ar rimligt att erbjuda tillval dar
det finns efterfrdgan och intresse hos
medlemmarna, varfor tillvalsmajlig-
heterna bor utokas till att galla dven
denna typ av kyl/frys.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
bifalla motionen.

45. Om tillval av spis, alternativ
med induktionshall

av Anders Mattsson, hyresmedlem i
Kaérrtorp

Motionaren foreslar att stamman
beslutar att ett alternativ med induk-
tionshall ska laggas till vid tillval av
spis. Motionaren framfor att en induk-
tionshéll har flera fordelar, sa som att
dra mindre energi, att varma maten
snabbare, att varmen kan stallas in mer
exakt och att hallen svalnar direkt.

Styrelsen konstaterar att spis med
induktionshall som tillval har i viss
utstrackning efterfragats under de
senaste aren. Principer hur tillval
ska betalas finns idag liksom rutiner
for hur kostnaden ska beréknas.
Styrelsen tycker att det ar rimligt att
tillgodose énskemalet i motionen
avseende induktionshall i de fall och
vid den tidpunkt det ar aktuellt med
spisbyte.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
bifalla motionen.

46. Om kallsortering
av Hardy G Holmberg, fullméktige-
suppleant och hyresmedlem i Maltet

Motionaren refererar till sin motion
30 fran 2009, i vilken det foreslas att
SKB, férutom allt som man sorterar
idag, aven ska sortera hard- och mjuk-
plast, cellplast, papp och papper samt
textilier, klader och skor.

(Motionen finns att lasa i motions-
haftet till 2009 ars ordinarie fore-
ningsstdamma, samt pa SKBs hemsida
under Foreningsfragor/Forenings-
stammor/ Féreningsstamman 2009.)

| drets motion ges ytterligare
motiveringar till forslagen i 2009 ars
motion. Vad galler kladesinsamlingen
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vill motionaren att nagon i foretags-
ledningen och styrelsen satter sig in
i drendet.

Styrelsen hanvisar till sitt motions-
svar fran forra dret. | detta sades att
SKBs dtervinningsrum ar anpassade
for hamtning av sorterat hushallsav-
fall (exklusive vatsopor) i sju fraktio-
ner. De atervinningsrum SKB har idag
medager inte ytterligare fraktioner,
framst beroende pa utrymmesbrist.
De som vill sortera i ytterligare frak-
tioner har mojlighet att gora detta
och sjalv Iamna avfallet pa material-
bolagens atervinningsstationer, som i
regel finns i varje stadsdel.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad med vad
som har redovisats.

47. Om budgetsamradet

av kvartersradet i Farholmen-Duvhol-
men, Varberg, genom Henrik Lind-
berg, fullméktig samt Maria Waern
och Lena Engstrém, hyresmedlemmar

Motionarerna foreslar stdmman att
besluta att alla kvartersrad far en viss
del av underhallsbudgeten tilldelad
sig. Exempelvis som en procentsats
av inkomna hyresmedel for kvarteret.
Summan disponeras enligt en lang-
siktig plan som uppréttas av kvarters-
radet i samrad med forvaltningen.
Summan ska fonderas hos SKB och
delar ska kunna sparas till kommande
ar for storre investeringar. Givetvis

s& bygger detta pa frivillighet fran
kvartersradens sida. Vidare foreslas
att varje kvarter far egen tid med
SKBs administrativa personal for att
behandla kvarterets budget.

Styrelsen konstaterar att fragan

om medlemsinflytande och dialog ar
viktig for en férening som SKB. Sty-
relsen anser att dagens budgetdialog
ar en bra form for inflytande och i allt
vasentligt fungerar val. SKBs forvalt-
ningsavdelning diskuterar givetvis
forbattringsatgarder med respektive
kvartersrad.

Att som motionarerna foreslar
avsatta pengar i forhallande till inkom-
na hyresintakter skulle bland annat
innebara att nya fastigheter med héga
hyror och sma underhallsbehov skulle
erhélla stora underhallspengar och
omvant; aldre fastigheter med sanno-
likt relativt 1dga hyror och stora behov
skulle fa relativt sma underhallsmedel.
Styrelsen menar att man med ett
sadant forslag skulle g& miste om de
méjligheter och den styrka en stor
forening med manga fastigheter har,
att som nu styra underhdllsmedel dit
de gor storst nytta.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad med vad
som hér redovisats.

48. Om inforande av avfallskvar-
nar i SKBs bostadsbestand

av Tommy Pettersson, hyresmedlem i
Brunbéret

Motionaren foreslar att avfallskvar-
nar installeras i all nyproduktion sa
snabbt som mojligt, i fastigheter dar
storre renoveringar planeras instal-
leras avfallskvarnar dar det ar tekniskt
mojligt och ekonomiskt forsvarbart.

| de fastigheter som sedan aterstar
bor mojligheterna for installation av
avfallskvarnar utredas.

Styrelsen anfor att i Norra Djur-
gardsstaden kommer avfallskvarnar
att installeras, eftersom det ingar som
ett krav fran staden for att fa genom-
fora exploateringen. De erfarenheter
som erhalls i samband med detta
projekt kommer att vara vagledande
fér den fortsatta anvandningen av
avfallskvarnar inom SKB. Det kan
ocksa bli aktuellt med att prova
avfallskvarnar i det dldre bestandet
for att fa erfarenhet av tekniken och
funktionen samt att kontrollera sa att
inga oacceptabla storningar uppstar
hos nérboende grannar. SKB har for
narvarande atta servicebilar i verk-
samheten som drivs med biogas. Om
SKB, genom att installera avfallskvar-
nar, kan bidra till att biogasproduk-
tionen forbattras sa ska naturligtvis
dessa installeras dar sa ar tekniskt
mojligt och ekonomiskt forsvarbart.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
att anse motionen besvarad med vad
som har redovisats.

49. Om vindkraftsel for lagre ener-
gikostnader och battre milj6é

av Bertil Nyman, fullméktig for kande
medlemmar

Motionaren foreslar att SKB ska
utreda forutsattningarna for att kopa
vindkraftsel till fastighetselen (det vill
saga el for hissar, trapphusbelysning-
ar, flaktar, trapphus m m ) fér minst
10 procent av fastighetsbestandet.
Motiondren anfor som ett skal
ar att manga av SKBs medlemmar
har ett starkt miljoengagemang.
Ytterligare ett skal ar att Stockholms
Stad skriver i sitt miljoprogram att
upphandlad el bor uppfylla kraven
fér miljomarkning. Motiondren anser
att det kan vara till férdel for SKB vid
markanvisningar, om vi ocksa lever
upp till detta.

Styrelsen delar motionarens uppfatt-
ning och har i den nya miljéplanen ett
mal som lyder "utreda mojligheterna
till egen vindkraft”.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
att bifalla motionen.

50. Om att reducera byggandet
av Ove Seltmann, kémedlem

Motionaren foreslar att SKB minskar
byggnation till 30-40 nya bostader
per ar. Forslaget motiveras bland
annat utifran fragestallningen om vi
vill medverka till att Stockholm blir
storre och dessutom betala for det i
form av 6kade hyror, medlemsavgif-
ter och fonderingar.

Styrelsen konstaterar att férenings-
stdmman tidigare har behandlat
liknande motioner med foreslag om
att byggandet av nya lagenheter ska
begransas eller upphoéra. Vid samt-
liga tillfallen har féreningsstamman
ansett det som angelaget att nypro-
duktionen av lagenheter fortsatter.
Att foreningen har éver 82 000 med-
lemmar visar pa ett starkt intresse
for SKBs boendeform och behovet
av lagenheter. Den framtida utbygg-
nadstakten bestams av féreningens
ekonomiska situation och hur pass
attraktiva bostader SKB kan bygga.
Det bor i detta sammanhang upp-
marksammas att foreningsstadgarna
anger att huvudsyftet med fore-
ningen ar att bereda sina medlemmar
tillgang till lagenheter.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman
att avsla motionen.

51. Om att bygga kéksettor med
hiss
av Ylva Léfstrand, k6medlem

Motionaren foreslar att SKB sprang-
erin "koksettor” pa 35-40 kvm i alla
nybyggen med hiss. Dessa koksettor
skulle kunna kompletteras med en
hall, ett rymligt badrum, och ett litet
sovrum. Ettorna ska inte vara for
familjebildning, utan ett alternativ for
ensamstaende.

Styrelsen anfor att SKB bygger ett
antal smalagenheter i de nybygg-
nadsprojekt dar det ar mojligt. | bland
annat Maltet, Marviken och Agendan
finns mindre lagenheter med snéla
planlésningar och i Glottran planeras
for sddana. Lagenheternas standard
styrs av Plan- och Bygglagen med till-
hoérande tillampningsforeskrifter. SKB
som enskild byggherre kan inte fran-
ga den minimistandard som foreskrif-

terna innehaller. Dessa lagenheter

ar forhallandevis dyra att producera.
Lagenheterna ska vid hyressattningen
dessutom bara sin andel av den
gemensamma investeringen sa som
forrdd, tvattstuga, kvarterslokal m m.
Styrelsen kommer aven fortsattnings-
vis planera for att nybyggnadsprojek-
ten, dar sa ar lampligt, ska innehalla
sma lagenheter utformade pa det vis
som beskrivs ovan.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
att anse motionen besvarad med vad
som hér redovisats.

52. Om de kdandes sparande
av Mikael Méller, hyresmedlem i Kam-
pementsbacken

Motionaren anser att bordan for
inforskaffande av bostader forskjutits
fran de kdande till de boende, genom
att det nominella vardet pa sparandet
bibehallits. Enligt motionaren innebéar
detta att de boende betalar for bade
sin bostad och de kdandes framtida
bostader. Darfor féreslar motionaren
att stamman beslutar att medlem-
mars manatliga sparande satts sa att
efter 30 ar 10 procent av byggna-
tionskostnaden for 6nskad ldgenhet
erlagts, samt att sparandet pagar
atminstone tills 10 procent av bygg-
nationskostnad for énskad lagenhet
erlagts.

Styrelsen konstaterar att motiona-
ren har skrivit en liknande motion till
foreningsstdamman 2009 och styrel-
sen hanvisade da till den pagaende
utredningen kring medlemmarnas
framtida sparande och upplatelsein-
satser. Utredningen redovisades och
diskuterades pa fullmaktigedagen i
november 2009 och finns i sin helhet
pa féreningens hemsida. Vid detta
tillfalle kunde konstateras en bred
uppslutning kring forslaget. Utred-
ningen ligger ocksa till grund for det
forslag till andringar av SKBs bospar-
och insatssystem som kommer att
behandlas pa féreningsstamman
2010. | forslaget foreslas en viss hoj-
ning av bospargransen.

Enligt lagen om ekonomiska fore-
ningar maste en férenings stadgar
ange den insats som varje medlem
ska erldgga. Detta galler i SKBs fall
aven bospargransen. Eventuell juste-
ring av insatser och bospargrans kan
ske forst sedan foreningens stadgar
andrats. En sddan rorlig/successiv
justering av bospargransen som
motiondren foreslar ar darfor inte till-
laten. Medlemmar som vill spara mer
kan dock gora det genom frivilligt
bosparande.
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Styrelsen foreslar foreningsstdmman
att avsla motionen.

53. Om atergang till 2003 ars hyra
av Mikael Moéller, hyresmedlem i Kam-
pementsbacken

Motionaren foreslar stamman att
besluta att 2003 ars hyresniva ater-
stalls, att de extra uttaxeringarna,
om 130,3 miljoner, fér 2004-2009
atergar till de boende samt att 2003
ars beslut om riktlinjer for hyressatt-
ningen upphévs.

Under dren 2003-2008 har SKB
visat ett dverskott om 313,9 miljo-
ner kronor. Samtliga hyreshojningar
kunde ha uteblivit och SKB dndock
gatt med dverskott. Motionaren hav-
dar vidare att hojningarna drabbat de
boende och kédande medlemmarna
mycket olika. Motionaren menar att
kdande inte har fatt vidkdnnas nagon
kostnadsokning sedan mitten pa
70-talet. De boende har fatt ménga
hyreshojningar. De boende, med ofta
langa katider, far betala for dem med
korta kotider. De med mycket sparade
pengar tvingas ge sina pengar till dem
som inte sparat.

Hyresutskottet anfor att efter-
som arets motion ar i det narmaste
identisk med 2009 ars motion nr
50 - vilken stamman inte bifoll — och
hanvisar till det arets yttrande andra
och tredje stycket: “SKB har allt sedan
starten 1916 byggt och hyrt ut bosta-
der till sina medlemmar. Férenings-
formen blev ett satt fér méanniskor
att ga samman for att gemensamt
astadkomma resultat som var och
en annars inte hade kunnat uppna. |
detta har legat forhallningssattet att
man hjalper varandra for dmsesidig
nytta. Den kdande medlemmen
bidrar hela tiden med en ekonomisk
insats till féreningen, samtidigt som
hyresmedlemmen pa sikt bidrar till en
bostad &t en kdande medlem, som
nar han eller hon blivit hyresmedlem,
i sin tur bidrar till att en ny kéande
medlem far en bostad osv.”
Hyresutskottet anser inte att
demokratiskt tagna beslut av full-
maktige ska rivas upp, det gar inte att
vrida klockan tillbaka.

Om motiondren anser att styrelsen
och hyresutskottet bedriver olaglig
verksamhet kan motionaren gora en
polisanmaélan sa att saken far utredas i
annan ordning.

Styrelsen fastslar att grunderna for
berdkning av féreningens hyror ater-
finns i féreningens stadgar (§ 42). Dar
sdgs att de totala intdkterna inom SKB
ska bestammas sa att en langsiktigt
god ekonomi for féreningen saker-

stalls. Till ytterligare stod for hyres-
sattningen finns féreningens riktlinjer
for hyressattning som faststalldes av
foreningsstamman 2009.

Hyreshojningarna uppstar genom
Okade kostnader for driften av SKBs
hus, till exempel varme, vatten m m.
Hyreshojningarna som har gjorts
sedan 2003 har varit sma och har
totalt sett legat under allmannyt-
tans hyreshojningar. 2006 hojdes
inte hyrorna och 2010 har inte heller
bostadshyrorna hojts. De hyreshoj-
ningar som gjorts andra ar har i enlig-
het med foreningens stadgar skett
efter samrad mellan hyresutskottet
och styrelsen. Att gora aterbetalning-
ar av tidigare beslutade hyreshojning-
ar ar inte forenligt med en langsiktigt
god ekonomi for foreningen.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
att avsla motionen.

54. Om mdjlighet till E-faktura
av Hans Séderlundh, fullméktig fér
Stangkusken och Lena Séderlundh,
hyresmedlem i Solsangen

Motionarerna yrkar att SKB snarast
infor E-faktura som ett alternativt satt
att betala rakningar, utéver de idag
existerande betalningsrutinerna, det
vill séga via plusgiro eller autogiro.

Motiondrerna anfor att fordelarna
med E-faktura ar att det generellt sett
ar bekvamare och minskar risken for
missade forfallodagar jamfort med
pappersfakturor. Det blir lagre kostna-
der med E-faktura och framfor allt &r
det ett mer miljovanligt alternativ, da
transporter och pappersanvandning
minskar. Ytterligare en fordel ar att
betalning via E-faktura alltid &r mojlig
bara man har tillgang till internetban-
ken, vilket kan vara praktiskt under
semestertider.

Styrelsen konstaterar att anvandan-
det av internetbanker och e-faktura
vid betalningar 6kar successivt i
samhallet. Antalet forfragningar fran
SKB-medlemmarna om méjlighet till
E-faktura okar ocksa. Styrelsen ser
positivt pa att féreningen kan erbjuda
E-faktura i framtiden. Styrelsen kom-
mer darfor att lata utreda fragan
med inriktning att inféra mojlighet
till E-faktura sa snart det ar praktiskt
mojligt.

Styrelsen foreslar foreningsstamman
att bifalla motionen.

55. Om fér mycket personal
av Mikael Méller, hyresmedlem i Kam-
pemensbacken

Motionaren menar att SKBs per-
sonalkostnaderna om totalt 110
miljoner under budgetaret 2007

for central administration och med-
lemskostnader, fastighetsskotsel,
reparationer och lokal administration
ar for hoga, speciellt eftersom de
anvands som en av motiveringarna
fér hyreshojningarna. Motiondren
anser att knappt 80 personer ar fullt
tillrdckligt for att skdta organisationen
SKB. Motionaren jamfér med de pri-
vata bolagen Akelius Fastigheter AB
och Wallenstam, och havdar att SKB
inte pa langa vagar ar sa (kostnads)
effektivt som dessa. Motionaren
hemstéller darfor att fullmaktige

ger en, fran revisionsfirman Ernst &
Young AB, oberoende och valrenom-
merad revisionsfirma i uppdrag, att
gora en opartisk utredning 6ver SKBs
kostnader.

Styrelsen konstaterar att motiondren
inlamnade en till stora delar likalydan-
de motion 2009. Féreningsstamman
beslutade da att avsla motionen.
Personalkostnaderna 2008 (I6ner,
ersattningar, sociala kostnader och
pensioner) uppgick enligt SKBs arsre-
dovisning not 7 till 56,7 mkr. Denna
summa avser samtliga som erhallit
skattepliktig ersattning fran SKB,
det vill sdga ordinarie personal, som-
maranstallda och fértroendevalda,
samt sociala kostnader. Motiondren
hanvisar till en siffra som avser l6ner,
ersattningar, sociala avgifter samt

material for reparationer och skotsel,
forbrukningsinventarier, IT-kostnader,
m m ar 2007.

Styrelsen anser att SKB har en val
anpassad personalvolym (se dven
styrelsens utlatande Gver motion
32). Ett av SKBs langsiktiga mal &r att
kostnaderna for drift, underhall och
administration ska understiga SABO-
snittet i regionen. SKB gor darfor
arligen en jamforelse med SABO-
féretagen i Stockholms lan och Sve-
rige samt Wallenstam AB, HEBA, med
flera, vilka i respektive arsredovisning
aterger uppgifter om drift, underhall
och administration. SKBs kostnader ar
lgre an flertalet av ovanstaende fore-
tags motsvarande kostnader. Lopande
sker en granskning och uppféljning av
kostnadssituationen inom férening-
ens olika verksamhetsomraden.

SKBs driftkostnader 2008 &r 191
mkr. Den summa — 230 mkr —som
motionaren redovisar torde avse drift-
nettot (det vill sdga intdkterna minus
fastighetskostnader). Styrelsen lamnar
darfor motiondrens jamforelse SKB —
Wallenstam AB utan kommentar.

Enligt revisorslagen ska en auk-
toriserad revisor utfora sina revi-
sionsuppdrag med opartiskhet och
sjalvstandighet samt vara objektiv.
SKBs revisionsbolag Ernst & Young
AB &r ett auktoriserat revisionsbolag.
Styrelsen anser i nulaget att det inte
finns anledning att géra en "opartisk
utredning 6ver SKBs kostnader”.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
med hanvisning till ovanstaende avsla
motionen.

Varje SKB-medlem har
ratt att, i form av en motion,
ldmna forslag till den arliga
féreningsstdmman. Motio-
nerna ska vara SKB tillhanda
senast den 31 januari.

Motionerna och styrelsens
utlatande 6ver varje motion
diskuteras pa de ordinarie
medlemsmatena. Beslut
fattas av fullmaktige pa
féreningsstdmman, somi ar
halls den 27 maj.

Motiondren har ratt att vara
med pa medlemsmotena
och presentera sin motion.
Motiondren har dven ratt att
delta pa féreningsstamman
angaende sin motion men
har inte forslagsratt dar och
givetvis inte heller ndgon
rostratt.

ROGER TJERNSTROM
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VARENS MEDLEMSMOTEN

BOENDES ORDINARIE

MEDLEMSMOTEN

Den 14 april 2010 ar forsta dagen for
varens medlemsmaten. Fram till och
med den 3 maj kommer cirka 45 méten
att hallas i SKBs kvarter. | ar skall forvalt-
ningsenheterna i det sédra distriktet,
sdder om Slussen, valja fullméktige och
suppleanter for en mandattid pa tva ar.

Arsredovisningar och motionshaften
kommer att distribueras till motesloka-
lerna i kvarteren sa fort de har kommit
fran tryckeriet i borjan av april. De finns
ocksa pa SKBs hemsida fran samma
datum.

Kallelserna till motena for de medlem-
mar som bor hos SKB kommer att anslas
i portarna till fastigheterna senast 14
dagar fore motet.

KOANDE MEDLEMMARS

ORDINARIE MEDLEMSMOTE
Torsdagen den 6 maj 2010 halls det
ordinarie medlemsmatet for kdande
medlemmar. Moteslokal ar Lyran Konfe-
rens Polstjdrnan, Sveavagen 77. Kallelse
med dagordning finns pa nasta sida.
Forfriskningar serveras fran ki 17.30.
Métet borjar kI 18.00.

FYLLNADSVAL Fullméktige for de
kdande medlemmarna ar valda for tiden
fram till och med 2011 ars férenings-
stdmma. Darfor ska inga ordinarie val
hallas vid de kéande medlemmarnas
medlemsméte i ar. Daremot ar det aktu-
ellt med fyllnadsval fér vakanser som
har uppstatt i gruppen. De som valjs
genom fyllnadsval far samma mandattid
som dem de ersatter, det vill séga fram
till och med 2011 ars foéreningsstamma.

MANGA MOTIONER Aven detta ar
har manga motioner lamnats in till for-
eningsstdmman. Vid de ordinarie med-
lemsmaotena har medlemmarna mojlig-
het att diskutera och lamna synpunkter
pa motionerna. De uppfattningar som
kommer till uttryck i debatterna pa
medlemsmétena blir ett viktigt underlag
for den kommande behandlingen vid
féreningsstamman.

GA PA MOTET Att delta i det ordinarie
medlemsmotet dr ett bra satt for med-
lemmarna att halla sig underrattade och
informerade om vad som &r pa gang i
féreningen. Man traffar andra medlem-
mar, liksom féreningens fortroende-
valda och anstéllda och kan stalla fragor
och delta i diskussionerna.

TAG MED MEDLEMSBEVIS

men.

Vid ordinarie medlemsmaéte har varje medlem, som kan styrka sitt medlemskap,
en rost. Foraldrar har rétt att foretrdda sina omyndiga barn som &r medlemmar.
Darutover kan rostratt genom ombud utovas endast av make, sambo eller av barn
som uppnatt myndig alder. Ombud ska kunna visa skriftlig fullmakt fran medlem-

Har du fragor i samband med medlemsm&tet? Hor av dig till Carina Challis,
tel 08-704 61 18, fax 08-704 60 66 eller e-post carina.challis@skb.org.

ATT HYRA

LOKALER

Arsta. Erkenskroken 14, 48 kvm kontor.

eller e-post kenneth.jansson@skb.org.

BILPLATSER

moms med 25 procent.

Vasastaden. Upplandsgatan 95, 7 kvm kontor.
Farsta. Ostmarksgatan 31, 248 kvm kontor-lager.

Kontakta Kenneth Jansson pa SKBs kontor, telefon 08-704 61 11, fax 704 60 66

For medlemmar, som hyr bilplats i en fastighet dar man sjalv inte bor, tillkommer

Farsta. Ostmarksgatan, mé&nadshyra 200 kr (uteplats), 300 kr (med el).

Bredang. Lilla Sallskapets vag, manadshyra 200 kr (uteplats).

Varberg. Duvholmsgrand, manadshyra 150 kr (uteplats).

Lilla Essingen. Primusgatan, manadshyra 1 300 kr (garage).

Hor av dig till uthyrningsenheten, telefon 704 60 00, fax 704 60 66 eller
e-post uthyrningen@skb.org.

SKB-medlemmar!

Nu har vi specialpriser for er

Markiser:

» korgmarkiser
Stort fargval!

[ '—1-0—20% rabatt
\

EGEN TILLVERKNING!

Persienner

» mellanglaspersienner

» frihdngande persienner
* trapersienner

* morklaggningsgardiner h
* rullgardiner

10-20% rabatt

&

Vi har de flesta solskydd som
forekommer pa marknaden.

* MARKISER
* PERSIENNER
* RULLGALLER

be

pen ab

Ellen Keys gata 59, 129 52 Hagersten
Telefon: 08-603 11 00
Fax: 08-603 11 50

* balkongmarkiser
- fonstermarkiser
« terrassmarkiser

VI'1 SKB APRIL 2010

39




SVERIGE

Xﬂ

PORTO BETALT

KALLELSE TILL 2010 ARS ORDINARIE
MEDLEMSMOTE MED KOANDE MEDLEMMAR

Torsdagen den 6 maj 2010 kl. 18.00

OBS! Lokal: Lyran Konferens Polstjarnan,
Sveavagen 77. T-bana: station Odenplan,
uppgang Odenplan eller station Radmans-
gatan, uppgang Handelshégskolan. Forfrisk-
ningar serveras fran kl.17.30

DAGORDNING

1. Valavordférande

2. Val av protokollforare

3. Val aven person att jamte ordféranden
justera protokollet

4. Fragaom kallelse till motet skett i behorig
ordning

5. Faststallande av dagordning

6. Fyllnadsval av fullmaktige och supplean-
ter till foreningsstamman intill dess 2011
ars ordinarie foreningsstamma har hallits

7. Genomgang av arsredovisningen

8. Styrelsens forslag till &ndring av SKBs
bospar- och insatssystem, samt dvriga
stadgeférandringar

9. Genomgang av motioner
1. Féreningens &ndamalsparagraf.

§2 “Kunna bygga”

2. Féreningens 4ndamalsparagraf.

§2. "Billigaste boendet”

Votering vid val av styrelseledamot

Personrésta pa Ove Seltmann i riks-

dagsvalet

Arbetsordning vid stimman

Nej till begrdnsningar i motionsratten

Demokrati—vad é&r det?

Material fran féreningsstimmorna pa

hemsidan

AW

% NSO W

9.

10.
11.
12.
13.

14

15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.
24.

25

26.
27.

28.
29.
30.
31.

Forslagsréatt fér motionar vid fére-
ningsstdmman

Motioner fran kvartersrad

Tydligare regler om medlemsméten
Utredning om dgarldgenheter
Angaende den kooperativa hyres-
rétten

Egna hem pa héjden. Den nya lagen
om tredimensionell fastighetsindel-
ning

Egna hem pa héjden. Den nya lagen
om tredimensionell fastighetsindel-
ning

Egna hem péa héjden

Egna hem pa héjden

Ettsvar pa hyresutskottets artikel i
Vi i SKB oktober 2007

Ett svar pa hyresutskottets artikel i
Vi i SKB oktober 2007

Anpassa SKBs ursprungliga malsatt-
ning till dagens samhélle

Anpassa SKBs ursprungliga malsatt-
ning till dagens samhélle
Samarbete med andra kooperativa
hyresréttsféreningar

Angaende kollektivhusidén
Diskussionsforum

Redovisning av kétider

Regler fér externbyten

Sékerhet vid inloggning pa SKBs hem-
sida

Hélsofrémjande rabatter pa SKB-Plus
Om arkitekter

Insatser vid flytt till mindre ldgenhet
Kostnader vid nyanstéllning

32. Fastighetssk6tarnas arbetsuppgifter

33. Stadning

34. Plombering av bredband

35. Installation av bredband i befintlig
bebyggelse

36. Installation av bredband i befintlig
bebyggelse

37. Installation av bredband i befintlig
bebyggelse

38. Installation av bredband i befintlig
bebyggelse

39. Installation av speciella bredbandsled-
ningar i befintlig bebyggelse

40. Installation av speciella bredbandsled-
ningar i befintlig bebyggelse

41. Installation av ny teknik ska vara leve-
rantérsoberoende

42. Installation av ny teknik ska vara leve-
rantérsoberoende

43. Bredbandsutbyggnad

44. Tillval av kyl och frys

45. Tillval av spis med induktionshéll

46. Kéllsortering

47. Budgetsamradet/-dialogen

48. Avfallskvarnar

49. Om vindkraftsel fér lagre energikost-

nader och béttre miljé

50. Reducera byggandet

51. Om att bygga kéksettor med hiss

52. De k6andes sparande

53. Atergéng till 2003 &rs hyra

54. Om méjlighet till E-fakturor

55. F6r mycket personal

10. Ovriga fragor

Ordinarie medlemsmoten .......c..cccoveenrenerencneneens 14 april - 6 maj Nésta nrav Vii SKB kommer ut.........cccovennecnene slutet av oktober
Kvartersradens budgetaskanden for Sista dag for inbetalning av bosparande ...........cccc......... 31 oktober
planerat underhall ska vara inlamnade senast..........c.cc...... 30 april

Informationskvall for medlemmarna........c.ccooveeenee. 23 november
FOreningsstamma.........ccocceeeereererrerere e 27 maj

Informationsdag for fullmaktige .......ccccceeereverererenenene. 27 november
Eventuell extra féreningsstdmma..........cccceueuneee. prel 2 september

Forelasningskvall ... 2 december

Budgetmoten kvartersraden
och SKBs foérvaltning ..... mitten av september — mitten av oktober

Introduktionsméte for nya fértroendevalda............. 21 september

Foreningsskolan (cirkel) ........coveeeeeuenee 28 september —9 november

14 Onm



