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Ingen utforsaljning hos SKB

Annu ett nummer av Vi i SKB. Nir detta skrivs (i mitten
av februari) har det fortfarande inte kommit nigon sno
eller kyla till Stockholm annat 4n enstaka dagar. Mirk-
ligt! Ar det tillfilligheter eller ir det en féraning om
den globala uppvirmningen? Vi fir vil se hur vidret
blir resten av vintern/viren. Det goda, som de senaste
drens milda vintrar fort med sig, dr act SKBs uppvirm-
ningskostnader har blivit laga, vilket bland annat gjort
att foreningens ekonomi har stirkts. Om detta kan
man ldsa i den nyligen framtagna arsredovisningen
som kan rekommenderas for ldsning. Dirigenom ldr
man sig mycket om SKB som forening. Inte bara om
ckonomin utan drsredovisningen innehaller ocksé en
mingd andra fakta om SKBs olika verksamheter.

Vad som i évrigt &r aktuellt vid den hir tiden pa dret ar
forstas de ordinarie medlemsmaétena, dels ute i SKBs
olika bostadsomraden, dels for de kbande medlemmar-
na. Totalt ror det sig om 45 olika medlemsmaten, dir
mer in femhundra medlemmar 4rligen deltar for att
forritta val samt diskutera drsredovisning och motio-
ner. Medlemsmatena 4r ju en forévning infor férening-
ens arsmote, som dger rum den 29 maj i &r.

Liksom forra aret dr det, forutom val och arsredo-
visning, dven en mingd motioner som ska behandlas.
Manga av motionerna behandlar olika typer av fore-
ningsfrigor, bygg- och forvaltningsfrigor. En hel del av
motionerna behandlar ekonomi- och hyresfragor. Den
intresserade bér ldsa igenom motionerna for att skaffa
sig en bild av vad som intresserar motiondrerna. Ett sam-
mandrag av motionerna och av styrelsens utlitanden
finns pa annan plats i tidningen. Fullstindiga versioner
finns p& hemsidan eller kan bestillas frain SKBs kontor.

Vad som i évrigt 4r aktuellt 4r forstds en nyfikenhet
pa vad som hinder inom bostadsomrédet i dvrigt. P4
nationell niva diskuteras de allminnyttiga foretagens
framtid. En utredning med forslag om detta presente-
ras inom kort av en av staten utsedd utredare.

I Stockholm fangas intresset av vad som hinder med
Stockholms stads utférsiljningar av bostidder. Forut-
om utforsiljningar till bostadsrittsforeningar har sta-
den pabérjat utforsiljningar av hela fastighetsbestind
i omriden ddr det inte har bildats nigra bostadsritts-
foreningar. Vi fir se vad som hinder. Intressant r det i
alla fall. Frigan 4r om det paverkar SKB pé nagot sitt.
Det torde rimligen vara sd att foreningens anseende
som en langsiktig och serios bostadsférvaltare med
medlemmarnas intresse hdgst pa agendan blir stirke.
Nigra forsiljningar av SKBs ligenheter kommer inte
pa tal! Tvirtom forsoker foreningen pé alla vis 6ka sict
bostadsinnehav f6r att atminstone delvis kunna tillgo-
dose medlemmarnas stora efterfrigan.

En liten del i det 4r att féreningen fitt en ny mark-
anvisning, som innebir nyproduktion av cirka 60
lagenheter. Projektet ligger i Arsta och heter kvarteret
Rimen. Det har alla férutsittningar att bli ett efter-
traktat SKB-omrédde. I 6vrigt kommer SKB i ar att
starta minst tre olika bostadsprojekt. Det dr kvarteren
Marviken i Arsta, Ugglan i Sundbyberg och Agendan
i Abrahamsberg. Dessutom finns det vissa mojlighe-
ter att Lustgarden pd Kungsholmen och Rimen kan
komma i ging i slutet av aret. Mer om det finns att lisa
pd annan plats i tidningen.

SKB fortsitter alltsi att bygga nya bostader f6r med-
Henrik Bromfilt

lemmarnas bista!

UTVARDERING AV SKBS HYRESRIKTLINJER

SKB ATERBETALAR
DRYGT 3 MILJONER

I och med hyressamradet 2007, avseende
hyrorna 2008, har det nu gatt fem ér sedan
SKBs riktlinjer for hyressittning antogs av
SKBs foreningsstimma. Nir forenings-
stimman antog dessa riktlinjer 2003 sades
att en utvirdering skulle goras nir de hade
tillimpats i fem 4r. Det 4r viktigt att pipe-
ka att riktlinjerna inte har upphért utan de
fortsitter att gilla. Det 4r hur dessa rikdlin-
jer har tillimpats som ska utvirderas.

Med anledning av det har styrelsen
utsett en arbetsgrupp, som ska gora denna
utvirdering. Arbetsgruppen bestar av Staf-
fan Elmgren och Hakan Rugeland frin
styrelsen, Tor-Bjérn Willberg och Ann-
Christine Viljanen fran hyresutskottet,

|

Hans Séderlundh och Greta Smedje fran
fullmiktige samt Kenneth Jansson och
Henrik Bromfilt, tjinstemin.
Arbetsgruppen har nir detta skrivs
pabérjat sitt arbete och riknar med att
kunna ha en rapport klar senare i ar.

SKBs hyresmedlemmar svarar sjilva for
ligenhetens inre underhill, det vill siga
malning och tapetsering. Till respektive
ligenhet 4r knutet en ligenhetsfond, som
vixer i takt med boendetiden.

Efter femton 4r ska tillgodohavandet
i fonden motsvara kostnaden f6r en full-
stindig reparation av ligenheten, savida
inga uttag gjorts under tiden. Nir fonden
ir fylld, aterbetalas pengar for tid versti-
gande femton r.

I februari i ar fick 1 596 hyresmedlem-
mar en aterbetalning pa sammanlagt
3,3 miljoner kronor via ett avdrag pa sin
hyresavi.
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NY MARKANVISNING | ARSTA

SKB har fatt en ny markanvisning. Den lig-
ger i kvarteret Rimen i Arsta. Markanvis-
ningen omfattar nyproduktion av cirka 60
ligenheter. Idag 4r dir ett litet parkomride
omgiirdat av Arstav'dgen - Amﬁnningevi—
gen - Siljansvigen.

Projektet har fran bérjan drivits av det
lilla fastighetsbolaget PAR-Fastigheter AB,
som ocksd hade den ursprungliga markan-
visningen. PAR-Fastigheter har, nu nir det
borjar dra ihop sig till byggstart, insett att
de inte kommer att klara av projektet.

SKB har dirfor forhandlat med PAR
om att ta éver det och en dverenskom-
melse har triffats. Genom beslut i exploa-
teringsnimnden har Stockholms stad

ocksd godkint att SKB tar 6ver markan-
visningen.

Detaljplan for projektet finns antagen
av Stockholms stad. Planen har dock &ver-
klagats till linsstyrelsen som har avslagit
besviren. Aven detta beslut har éverkla-
gats. Planen ligger nu hos regeringen for
slutligt beslut. Om regeringen faststil-
ler planen under varen kan byggstart ske
redan vid drsskiftec 2008/2009. En inflytt-
ning kan darfor vara tinkbar viren 2010.

Arsta ir et attraktivt bostadsomrade
och kvarteret Rimen ligger bra till i omra-
det. SKB bedomer att projektet kommer
att vilkomnas av foreningens medlemmar.

Henrik Bromfiilt

SKBS HEMSIDA SKA FORNYAS

SKBs hemsida har nu hunnit bli tio ar,
vilket anses vara en mogen alder i dessa
sammanhang. Att arbeta vidare med
nuvarande hemsida har inte bedémts vara
meningsfullt.

Under hosten 2007 tillsattes dirfor en
arbetsgrupp under ledning av en extern
projektledare. Gruppen har fatt i uppdrag
att férnya SKBs hemsida www.skb.org, for
att mota de 6kade krav som en medlems-
forening har ritt att stilla pa sin hemsida.

Arbetet har inletts med en férstudie,

som ska leda fram till ett relevant besluts-
underlag infér ett genomférandeprojeke.
Arbetet innebir bland annat identifiering
av limplig extern leverantdr, inventering
av interna 6nskemal och behov, beskriv-
ning av teknisk plattform samt upprit-
tande av projekeplan.

Vi planerar att ligga ut den forsta ver-
sionen av SKBs nya hemsida under fjirde
kvartalet 2008. Under varen 2009 kom-
mer arbetet med vir nya hemsida stegvis

att slutforas. Kenneth Jansson

SE UPP!
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Platsen for kvarteret Ugglan i Sundbyberg.

Mer information om kvarteren
Marviken och Ugglan samt
intresseanmalan kommer i nasta
nummer av Vi i SKB, som kom-
mer ut i manadsskiftet oktober-
november i ar.

Tva »FOrsta spadtag«
0a mindre an en vecka

SKBs byggverksamhet inledde det hir dret med en rivstart. Den 14 februari
togs det forsta spadtaget i kvarteret Marviken i Arsta. Veckan dirpa, den 20
februari var det dags for dnnu ett spadtag, da i kvarteret Ugglan i Sundbyberg.
Kvarteret Marviken har ritats av Sédergruppen och totalentreprensr 4r
Byggpartner i Dalarna AB. Huset innehaller 28 ligenheter frin tva till fyra
rum och kok samt ett garage. Inflyttningen 4r planerad till viren 2009.
Kvarteret Ugglan dr SKBs forsta bostadsomride i Sundbyberg. Arkitekter Spadtag i Marviken:
ir White Arkitektkontor och kvarteret byggs pa totalentreprenad av Viktor ~ Detvar Joakim Larsson,

Hanson AB. Bebyggelsen bestar av tre punkthus med totalt 50 ligenheter i ~ ordférande istockholms
stads exploaterings-
namnd (i mitten),

som tog spadtaget
tillsammans med
Goran Langsved, SKBs }
styrelseordférande
och Bo Olsson, VD
for Byggpartner i
Dalarna AB. ¢

storlekarna tvé till fyra rum och kok. Inflyteningen beriknas ske under andra
kvartalet 2009.

s N IR L L3
‘”ﬂ"l'-l-‘illhrm-v_ﬂ_.__-. -

FOTON STURE EKENDAHL

Spadtag i Ugglan: Ackompanjerade av en trumpetfanfar tog
Lars Benton, VD for Viktor Hanson AB, det forsta spadtaget
tillsammans med Jan Jogell, ordférande i stadsbyggnads- och
miljondmnden i Sundbyberg och Géran Langsved, SKBs styrelse-
ordfoérande.

Platsen for kvarteret Marviken'i Arsta.
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Nya bostader i kvarteret Basaren?

For nagra ar sedan behandlade SKBs foreningsstimma
en motion om kvarteret Basaren pd Kungsholmen.
Motionen innehsll ett foreslag att fastigheten skulle
siljas, eftersom den inte 4r en bostadsfastighet utan
enbart innehaller kommersiella lokaler (butiker, kon-
tor, restaurang).

For den som inte kinner till kvarteret Basaren ska
nimnas att det ligger pA Hantverkargatan och utgors
av en lag byggnad med just kommersiella lokaler. De
koptes under 1980-talet for att kunna byggas om till
kontor for SKB. Sa blev det inte, utan lokalerna har
sedan dess hyrts ut externt.

Styrelsen har internt diskuterat andra handlings-
alternativ, till exempel att bygga pa fastigheten med
ett antal viningar med bostider eller till och med att
riva huset for att kunna uppfora en ny bostadsbyggnad
pa samma tomt. Diskussioner om det sistnimnda har
ocksa tagits upp med Stockholms stad. Stadens repre-
sentanter har tycke att det 4r en mycket god idé som
vil cal att provas. Sirskilt om det kan bli ett bra till-
skott sett fran arkitektursynpunke och dessutom girna
ett hogt hus.

Exploateringsnamnden har gett klartecken till det och
ocksa gjort en planbestillning hos stadsbyggnads-
nimnden. SKB har, i samrdd med stadens represen-
tanter, bjudit in nigra arkitektkontor for att fa fram
olika idéer om hur en sidan nybyggnad skulle kunna
utformas.

Det férslag som bade SKB och Stadens represen-
tanter tycker ser mest spinnande ut har upprittats av

MARVIKEN, GULLMARSVAGEN,

"stjarnarkitekten” Gert Wingardh. Han har gjort tvd
olika férslag innehallande ett hus pd mellan sju till tio
véningar, med totalt 50-60 ligenheter. P4 grund av
hég arbetsbelastning hos stadsbyggnadskontoret har
planarbetet 4nnu inte kommit iging. Férhoppningen
ir dock att planprocessen kan starta under vren 2008.
Om det hela blir verklighet, kommer det att bli fan-
tastiskt attraktiva nya SKB-bostider centralt mitt i
staden.

Henrik Bromfiilt

Arkitekt: Nils Smedmark

ILLUSTRATION WINGARDH ARKITEKTKONTOR

ARsTA

28 lagenheter. Byggnadsarbe-
ten pagar. Inflyttning under
andra kvartalet 2009. Arki-
tekt: S6dergruppen Arkitekt-
kontor AB. Totalentreprenér:
Byggpartner i Dalarna AB.

UGGLAN, TULEGATAN,
SUNDBYBERG

50 lagenheter. Byggnads-
arbeten pagar. Inflyttning
under andra kvartalet 2009.
Arkitekt: White Arkitekter
AB. Totalentreprenér: Viktor
Hanson AB.

AGENDAN, ABRAHAMSBERG-
VAGEN, ABRAHAMSBERG

28 lagenheter. Detaljplanen

har vunnit laga kraft. Bygg-

start planerad till augusti
2008 med inflyttning decem-
ber 2009. Arkitekt: Soder-
gruppen Arkitektkontor AB.
Totalentreprendér: Byggpart-
ner i Dalarna AB.

LUSTGARDEN, WARFVINGES
VAG, KUNGSHOLMEN

Cirka 100 lagenheter. Detalj-
planen har vunnit laga kraft.
Byggstart planerad till 2009
med inflyttning 2010.
Arkitekt: Nyréns Arkitekt-
kontor.

RAMEN, ARSTAVAGEN,
ARSTA

Cirka 60 lagenheter. Detalj-
planen ar éverklagad.
Byggstart ar planerad till
2009, med inflyttning 2010.

Arkitekter.

ANNEDAL, MARIEHALL

Cirka 75 lagenheter. Planar-
betet pagar. Byggstart plane-
rad till 2011 med inflyttning
2012. Arkitekt: Ej utsedd.

KAMPEMENTSBACKEN, KAM-
PEMENTSGATAN, GARDET
Cirka 50 lagenheter. Planar-
bete pagar. Byggstart plane-
rad till 2010 med inflyttning
2011. Arkitekt: Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor.

PERSIKAN, BONDEGATAN,
SODERMALM

Cirka 130 lagenheter. Planar-
betet pagar. Byggstart plane-
rad till 2011 med inflyttning

2012. Arkitekt: Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor.

NORRA DJURGARDSSTADEN
(HJORTHAGEN VASTRA)

Cirka 120 lagenheter. Planar-
betet pagar. Byggstart plane-
rad till 2011 med inflyttning
2012. Arkitekt: Wingardh
Arkitektkontor AB.

BASAREN, HANTVERKAR-
GATAN, KUNGSHOLMEN
Cirka 60 lagenheter. Planar-
betet har &nnu inte startat.
Byggstart planerad till 2012.
Arkitekt: Wingardh Arkitekt-
kontor AB.
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BREDBAND | SKBS FASTIGHETER?

SKB utreder for narvarande moéjlighe-
terna att dra in fiberkablar for bred-
band till samtliga av féreningens hus.
I nyproduktionen finns detta redan
sedan nagra ar tillbaka. Fiberkablarna
ger mojlighet till snabbare internet och
aven teve och telefon via dessa kablar,
som ett komplement till telefonjacket
och kabelteve-uttaget.

BREDBAND- VAD AR DET?

Sedan ett antal 4r har diskussionen om
bredband péagatt i Sverige. Om man
soker efter bredband p& Google far man
4 400 000 triffar! Trots detta finns ingen
riktig definition av vad bredband ar. Enligt
Wikipedia, som ir ett uppslagsverk pd
nitet dir anvindarna sjilv skriver artiklar-
na, anvinds bredband f6r att beskriva nit
med hég dverforingskapacitet. Minimi-
grinsen for att kallas bredband bér enligt
experter vara minst 10 Mbit/s (det vill siga
mojlighet att éverfora tio miljoner bits per
sekund). De olika internetoperatérerna pd
den svenska marknaden marknadsfor dock
betydligt "smalare” dverféringshastigheter
in s som bredband, inda ner till 0,25
Mbit/s. Fordelen med hog 6verforingshas-
tighet 4r att nedladdning av musik, bilder
eller rorliga bilder gar mycket fortare.

SKB har lange haft avtal med Com Hem
om leverans av teve till hyresmedlemmar-
na. Sedan ndgra dr levereras ocksa bred-
band och telefoni via kabelteve-uttagen.
SKB och Com Hem har nu tecknat ett nytt
avtal som garanterar SKBs hyresmedlem-
mar teve, bredband och telefon via kabel-
teve-nitet i tre ar.

Mitt i sommaren 2007 kom SKB och
Com Hem 6verens om ett trearsavtal for
leverans av teve, bredband och telefoni till
SKBs nira 7 000 ligenheter. Férhandling-
ar hade f6rts under en lingre tid. Avtalet
giller fram till 31 december 2010 och kan
forlingas om parterna sa vill.

Com Hem har enligt SKBs uppfattning
det dverldgset bista teve-utbudet for nir-

BREDBAND I SKB IDAG
Alla SKBs ligenheter har idag
mojlighet att fi bredband
antingen via telefon-jacket, sa
kallad ADSL, eller via kabelteve-nitet,
Com Hem. Dessa tekniker ger dock inte
de riktigt hoga overforingshastigheter som
man tror kommer att efterfrigas i framti-
den och ger inte heller kunderna, hyres-
medlemmarna, mojlighet att vilja frict
mellan olika leverantérer. Niten ir inte
oppna for alla leverantérer. Priskonkur-
rensen riskerar dirfor att utebli, med héga
priser som f6ljd.

I alla hus SKB byggt de senaste aren
finns fiberkablar installerade redan fran
bérjan. Det finns cirka 550 ligenheter i
vart bestind med denna teknik. I dessa hus
finns en kommunikationsoperator (KO)
som skoter ett Sppet nit 4t SKB. Denna
KO later sedan de olika internet-, teve-
och telefon-operatdrerna fritt konkurrera
i nitet. P4 sa sitt kan hyresmedlemmarna
sjilva vilja den operator de tycker har det
bista och mest prisvirda erbjudandet.

KRAFTIG UTBYGGNAD

De tre stora bostadsbolagen i Stockholm,
Svenska Bostider, Familjebostider och
Stockholmshem samt Jirfilla kommuns

varande. En diskussion om vad som ska
sindas ut till alla hyresmedlemmar, som
inte képer till nagra extrakanaler, har forts
under hela forhandlingsperioden. Under
hosten har Com Hem sint en del kanaler
som inte ingdr i uppgorelsen, men fran
och med slutet av december sinds endast
SVT1, SVT2 och TV4 till de medlemmar
som inte koper till ndgot. Detta har lett till
flera diskussioner bland medlemmarna.
Foljande giller: Sverige har som bekant i
ovrigt gate dver till digitala sindningar. Det
ir bara i kabelteve-nitet som man fortfa-
rande kan se analog teve. Com Hem sinder
endast SVT'1, SVT2 och TV4 med analo-
ga signaler till de hushéll som inte kdper
extrakanaler eller har digitalteve. Det inne-

\—//'
FORLANGT AVTAL MED COM HEM
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bostadsbolag ir redan i full ging med
att bygga ut 8ppna fibernit med en kom-
munikationsoperator till alla sina ligen-
heter. De har cirka 95 000 ligenheter till-
sammans. For att finansiera utbyggnaden
har de kommit éverens med hyresgistfor-
eningen om att hoja hyran i alla ligenheter
med 40-50 kronor i manaden. Utbygg-
nadstakten i Sverige 4r omkring 100 000
lagenheter per ar. Utvecklingen gir som ni
forstar rasande fort.

VAD GOR SKB?
SKBs styrelse har gett foretagsledningen i
uppdrag att utreda och komma med for-
slag p& hur en utbyggnad skulle kunna se
ut f6r SKB. Frigan ir komplicerad bide
rent tekniskt och ekonomiskt. De flesta
rekommendationer som ges pekar mot sd
kallade 6ppna nit med fri konkurrens for
de olika operatdrerna. Kapaciteten bor ha
minst 100 Mbit/s till varje ligenhet for att
klara framtida krav. Detta pekar i sin tur
mot nit med fiberkablar dnda in i ligen-
heten.

Ett férslag kommer att kunna presente-
ras under varen for beslut i SKB styrelse.

Claes Githman

bir att man kan titta pd dessa kanaler utan
digitalbox.

Vill man som tittare ta del av de nya fria
digitalkanalerna som nu finns, till exempel
SVT24 och Barnkanalen/Kunskapska-
nalen, kan man antingen képa till Com
Hems analoga baspaket (kostar f6r nir-
varande 179 kr/mén) eller képa till Com
Hems small-paket for digitalteve (kostar
for nirvarande 39 kr/méan + kép av digi-
talbox).

Mer information om Com Hems utbud
och priser finns p& deras hemsida www.
comhem.se. Com Hem erbjuder idag ocksa
bredband och telefon. Priserbjudandena dr
ofta kombinationer av tvi eller tre av teve,
bredband och telefon. Fér mer informa-
tion hinvisas dven hir till deras hemsida.

Claes Gothman
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SKBS MILJOARBETE

Som du sakert kanner till arbetar SKB for en battre miljé och en hallbar utveck-
ling. Man kan sdga att arbetet startade redan 1974, efter férsta energikrisen och
har pagatt med olika intensitet, fokus och struktur sedan dess.

Fér SKB, som bade verkar som byggherre
och forvaltare, finns manga omraden dir
miljdatgirder dr viktiga och nédvindiga.
SKB har strukturerat arbetet genom att
sitta konkreta mal inom sju olika omra-
den. Malen formuleras i en miljoplan som
ocksé innehdller aktivitet och budget for
atgirden.

Miljoplanen [6per pa tvd ar och stims av
kontinuerligt. Nu dr det dags att gora en
summering av miljdmélen f6r 2006 och
2007. En mer detaljerad miljoavstimning
hittar ni i SKBs drsredovisning fr 2007.

Energi ar det viktigaste omradet med
konkret miljopaverkan for oss som arbe-
tar med fastigheter. SKB har strivat efter
att minska energiférbrukningen utan att
minska kvaliteten for vira hyresgister.
SKBs fastigheter virms till storsta delen
upp med fjirrvirme, vilket dr et hillbart
sdtt att virma upp bostider. Modern fjirr-
virme sldpper ut lite vixthusgaser och ger
virmesystem med hog verkningsgrad.

Vi har under de senaste tva aren arbetat
med att effektivisera befintliga system for
energiforsorjning. P s sdtc har vi lyckats
sinka energiférbrukningen till 162 kWh/
m?/4r (normaldrskorrigerat) frin 167 k\Wh/

m?/ar vid 2006 érs borjan. Det kan tyckas
lite men det 4r mycket arbete som 4r ned-
lagt och ju duktigare vi blir, desto svirare ar
det att spara den sista kilowattimmen.

Ett lite annorlunda projeke ir den berg-
virmepump som vi har installerat i kvarte-
ret Alligatorn i Nockeby. Dir har vi borrat
25 stycken 190 m djupa hal i berget, som
ger oss grundvirmen till husen. Kvarteret
Alligatorn ligger utanfor fjarrvirmeom-
radet, sd omradet virmdes tidigare med
elpannor, vilket ir det simsta sittet att
virma upp ett hus pd. Nu riknar vi med
att spara 30 procent av elférbrukningen i
Nockeby.

Den aktuella planen innehéller ocksa ett
nytt mél fér anvindning av elenergi. Milet
pa 27 kwh/m? har uppnatts genom atgir-
der med belysningsstyrning i trapphus och
garage. Hir finns mycket att gora och hir
kan alla hjilpa till genom att se till att lam-
por inte lyser i onddan.

Varje nytt bygge har en egen miljoplan som
foljer Stockholm Stads kravmall f6r Miljo-
anpassat byggande. Kravlistan innehéller
tydliga mél inom bland annat materialval,
dtervinning och energiférbrukning samt
mél for sjilva bostadsmiljderna. Pa nybyg-

gen ir energianvindningskraven mycket
stringare 4n vad som varit fallet i dldre
byggnormer. Vira nybyggda hus drar inte
mer dn 120 kwh/m?.

Kraven pa att undvika farliga kemikalier
och dmnen finns ocksa tydligt formulerade
i de miljoplaner som vi upprittar. Vi har
under 4ret byggt tva atervinningsrum i det
befintliga bostadsbestdndet. Numera finns
det dtervinningrum i alla SKBs bostads-
omraden.

Det ir viktigt att sortera ut material som
ir dtervinningsbart innan man kastar res-
terande sopor i brinnbart eller inte brinn-
bart. I samband med ny- och ombyggnad
sorterar vi naturligtvis vira byggsopor.

SKB har som malséttning att erbjuda sina
hyresmedlemmar ett gott inomhusklimat
med godkind OVK (obligatorisk ventila-
tionskontroll). Detta har under de senaste
iren skett genom att man har besiktigat de
befintliga ventilationssystemen och atgir-
dat fel ddr sidana har patriffats.

Nu fortsitter miljéarbetet och nya
méil finns noterade i SKBs miljéplan for
2008/2009. Miljoplanen och SKBs mil-
jofolder hittar du pa hemsidan om du vill
veta lite mer i detalj vad vira konkreta mil
innehéller. Energibesparing ar fortsatt det
omrade som har den hogsta prioriteten.

Bo Andersson
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Kvarteret Stangkusken.

Den hiir gingen tar Vi i SKB med
sina ldsare till ett femtiotalskvarter
pa Giirdet.

Kvarteret Stangkusken ir beliget pd Girdet och adres-
sen ir Artillerigatan 91-99. Huset byggdes 1950-52
i egen regi. Arkitekt var den kinde Girdet-arkitekten
Sture Frolén, som férutom manga av husen i stadsde-
len dven ritat Kungliga Tennishallen.

Stingkusken ir det enda av SKBs hus i innerstaden
som ir byggt pa 1950-talet. Efter andra virldskriget
blev det nimligen svérare act fo markanvisningar i
centrala ligen. Det dr oklart om orsaken var en nega-
tiv instillning frin stadens sida eller om det inte fanns
tillrickligt med planlagd mark. Staden hinvisade
till ytceromrddena och SKB tilldelades mark i Arsta,
Bjorkhagen och Kirrtorp. Men SKB ville inte helt
limna omradet inom tullarna med dess for fastighets-
dgaren tryggare hyresmarknad. SKB vinde sig darfor
till Djurgdrdsnimnden och fick 1949 képa en tomt i
kvarteret Stangkusken pa Girdet.

Professor Lennart Holm berittar i boken Frin bostads-
néd till onskehem: "Képet var férenat med villkor om
forturer for statstjinstemin med arbetsplats i denna
stadsdel. Villkoret fick man svilja for att ridda syssel-
sittningen for egenregibyggandet.

Huset i Stingkusken ir typiskt f6r Girdes-bebyggel-
sen sddan den reglerades av stadsplanen frin 1931 —ett
resultat av sega och dramatiska forhandlingar mellan
kronan och staden. Byggnaden 4r hég, lang och tjock
och férsedd med kungsvaning for act till det yttersta
utnyttja byggnadsritten. Arkitekturen ansluter till
Girdet i 6vrigt. Ligenheterna avpassades for forturerna
— halften 4r pd tre rum och kok och storre. Det ér forsta
och sista gingen jungfrukammare férekommer pé en
SKB-ritning. Stora djupa vardagsrum med &ppen spis
dominerar ligenhetsytorna.”

Huset 4r sju vaningar hdgt och hiss finns. En del av
ligenheterna, frimst de stérre, har balkong. 1997 byt-
tes alla stammar och elinstallationer i fastigheten och
badrummen helrenoverades. Stangkusken 4r populirt
bland SKBs medlemmar och kotiderna 4r langa. Lis
mer pa nista uppslag, dir en av ledaméterna i kvarters-
radet berittar om sitt kvarter. Kristina Huber
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ETT AKTIVT KVARTERSRAD:

Kvarterstester, hdglasning och

SKBs forvaltningsenhet Stangkusken utgérs av ett
lamellhus med 5 uppgéngar och 137 ligenheter. Av de
137 bomedlemmarna ir 61 personer, 45 procent, 65
ar eller dldre och inte mindre 4n 35 procent 70 ar eller
ildre. Férutom bomedlemmarna, har fastigheten sju
kommersiella hyresgister, nimligen arkitektkontor,
byggfirma, tandlikare, sjukgymnastik/massage, fot-
vérd och sadelmakare.

Begreppet stingkusk anvindes ocksa civilt men kan-
ske frimst militirt och betecknade en kusk som inte
satt pa kuskbocken pé en vagn utan red pa den baker-
sta histen i spannet invid vagnens sd kallade tistelsting
och styrde spannet dirifran. De omgivande kvarteren
hir pd Girdet har ocksa kvartersnamn med militir
anknytning, till exempel Kasernberget, Artilleriberget
och Svea Artilleri.

I grannkvarteret Svea Artilleri pagir for nirvarande
en fortsatt utbyggnad av Starrbicksidngens bostads-
bebyggelse med det omtalade Svea Torn som mirkes-
byggnad. Projektet som totalt omfattar 350 ligenheter
har nu firdigstillts efter flera ars byggande, men efter-
foljs av en omfattande ombyggnad av gamla Militir-
hégskolan som kommer att pigd dnda till 2010/2011.

I Stangkusken finns, forutom de uthyrda lokalerna,
fyra tvittstugor med dtta torkrum och tvé mangelrum
med gamla stenmanglar. I ett av torkrummen har en ny
torkutrustning installerats pé forsok. De traditionella
torklinorna ir utbytta till rér som bldser ut varmluft,
alle f6r att effektivisera torkproceduren. Vidare finns
tre piskbalkonger, varav en just har gjorts om till sol-

altan med utsikt 6ver hustaken. Atervinningsrummet
ir relativt stort och vilskdtt och dir finns det tretton
olika fraktioner att sortera i.

Kvarterslokalen ir cirka 60 kvadratmeter stor och
utgdrs av det gamla pannrummet i en suterringvining,
men har dock bide sma fonster och ett riktigt pentry.
Slutligen finns en bastu med intilliggande motionslo-
kal, vilken innehéller ett antal motionsredskap sdsom
motionscyklar, trampmaskin, roddmaskin och tyngd-
lyftningsredskap samt pingisbord. Dessa redskap har
under drens lopp inkdpts av kvartersradet och SKB
centralt men dven donerats av tidigare hyresmedlem-
mar vid in- och avflyttning.

Kvarterslokalen utnyttjas, fdrutom av bomedlem-
marna till privata fester och allminna medlemsméten,
4ven f6r en del mer eller mindre regelbundna gemen-
samma aktiviteter for boende, exempelvis krift- och
Lucia-fester samt julgransplundring. Varje torsdag
brukar det vara hoglisning, en verksamhet som pagarct
under sjutton &r i regi av eldsjilen Ingrid Folke. I vir
pergola pé den diminutiva girden brukar vi genomféra
var-picknick, sivida inte vidret tvingar oss in i kvar-
terslokalen.

Nyligen har vi tagit upp den gamla traditionen att ge ut
ett kvartersblad. Det 4r en enkel "tidning”, som utkom-
mer tre till fyra ginger om aret med enkla nyheter om
forhillandena i vart kvarter och de allra nirmaste omgiv-
ningarna. En alldeles firsk nyhet dr ocksd att Stangkus-
ken fatt en egen hemsida pa www.skb.org, genom vilken
vi hoppas kunna nd fler boende i virt kvarter.
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EXEMPEL PA LAGENHETS-
STORLEKAR | KVARTERET
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1ROKV 29 KVM

STANGKUSKEN

LAGENHETSFORDELNING

Storlek Ytakvm  Antal lgh
777777 Trokvr 27-29 2
i r—_f’i‘\ﬁ 1rok 45-58 17
2rok 57-59 52
. v« 3rok 81-110 57
4 rok 122-124 2
egen hemsida 2 R
G 6 rok 145 5
E N Totalt 137
s
I Stingkusken har alltid funnits ett, ofta mycket OleTe Tl ?;F:Iij(EXEMPE;ta kvm  Mianads-
aktivt, kvartersrad. Detta omfattar idag sex ledaméter N\ we o a— hyra
och har hittills i &r hunnit avhalla ett allmint bomote, = 1 rokvr 27 2554
dir intresserade medlemmar diskuterade motion till JLick >7 4418
o .. . .. . o 2 rok 58 4738
drets foreningsstimma samt allminna boendefrigor, 3rok 33 6268
bland annat de dskanden som ska inlimnas infér SKBs 3rok 110 7658
underhillsbudget f6r ar 2009. 4rok 122 8293
5 rok 113 8259
Férra arets kraftskiva samlade 30 personer som it, 6ok Lo e
drack, sjong och trivdes och hade en gemytlig samvaro. SN e T
Som bédde underhallning och hjilp med kriftvisorna s s UNDER 2007
hade engagerats en singkvartett, bestiende av SKB- — e Storlek Antal Tur-
boende vid namn " The final count down” (kan inbokas ok . Ord:;g?
av andra kvartersrdd), vilka sjong sin “barbershop”- 6 ROK 145 KVM 1 rok A
repertoar. Alla tyckte arrangemanget var strilande och 2 rok 9  1975-80
underhallande. 3rok 5  1957-77
Lucia-firandet var ocksa en populir aktivitet med
ett 25-tal nirvarande, som lit sig vil smaka av glogg
och kaffe med lussebullar och pepparkakor. Ocksa m
denna gang bjods pd sing och upptridande i form av Ostra station o8 o
tva olika luciatdg. Det avgjort bista och mest proffsiga 0(3\09 STKA\:\III\(?IEJZEK-II-EN
utgjordes av dottern till vir omtyckta fastighetsskotare Tekniska hogskolan
Tommy Borg samt ett antal av hennes vinner, vilka
sjong alldeles beddrande. Julgranplundringen diremot %’S
blev inte lika vilbesokt, den lockade endast sex med- g)
lemmar i ar. IS g’
Ett forsta forsok med forevisning/utbildning i dator- Ve/be//a . § é’
anvindning, frimst pa internet, i kvarterslokalen slog Stadion “406,, ) G
dock inte vil ut. Endast en person kom for att prova. O
Vi far se om detta forsok kommer att upprepas. ”7e/,hsg o
Hans Siderlundh, for kvartersridet i Stiangkusken g
13
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UPPDRAGEN TILL STYRELSEN - LAGESRAPPORT

Som tidigare redovisats i Vi i SKB far sty-
relsen olika uppdrag av féreningsstimmor-
na. Uppdragen kan vara av olika karaktir,
allt ifrdn att utreda nagon friga till att
genomfora forslag som tagits upp pa stim-
man. Ibland kan de utféras relativt snabbrt.
Ibland 4r uppdragen av sddan karaktir att
forslagen behover utredas och genomféras
under en lingre tid. Nedan féljer en redo-
visning av uppdrag/beslut som behandlats
pa de senaste stimmorna.

STADGEANDRING
Foreningstimman 2006 beslot att en stad-
geindring skulle goras.

LAGESRAPPORT

Stadgedndringen ir genomférd. De nya
stadgarna giller frin den 1 januari 2008.
Stadgarna finns att tillgd pd SKBs hemsida.
De kan ocks3 bestillas frin SKBs kontor.
Uppdraget dr didrmed slutfort.

FLER SKB-RABATTER

Inom SKB existerar under rubriken SKB-
Plus ett antal medlemsrabatter, som upp-
skattas av medlemmarna. P4 forenings-
stimman 2007 bif6lls en motion med
forslag om att SKB ska férhandla fram fler

rabatter 4t medlemmarna.

LAGESRAPPORT
SKB erbjuder l6pande olika rabatter
genom SKB-Plus. Dessa férindras med
tiden allt efter efterfrigan och mojlighe-
ter att erhalla desamma. Uppdraget utfors
sdledes [6pande.

BATTRE STATISTIK OVER KOTIDER
FOR ENSKILDA KVARTER

Motionen innehdll forslag att SKB utreder
och kommer med férslag hur medlem-
marna pa hemsidan pd ett enkelt sitt ska
kunna se hur ling den genomsnittliga och
den senaste kotiden ir for SKBs olika kvar-
ter uppdelat per ligenhetsstorlek.

LAGESRAPPORT

SKB har nyligen genomfért en uppdate-
ring av foreningens fastighetsdatasystem.
Som nista steg sker en fortsatt utveckling
av SKBs hemsida och dess funktioner. I
samband med detta arbete har SKBs for-
valtning méjligheter att presentera bittre
statistik 4n tidigare. Forbdttringarna avses

att inforas successivt. Den nya hemsidan
kan vara i drift senh&sten 2008.

BATTRE SOKBARHET OCH

VISNING AV INFORMATION PA
HEMSIDAN

Styrelsen fick i uppdrag att dstadkomma
forbattrad sokbarhet och visning pd SKBs
hemsida.

LAGESRAPPORT

I anslutning till arbetet med uppgrade-
ring av SKBs hemsida kommer olika nya
funktioner att inféras. SKB kommer med
beaktande av tekniska méjligheter och
kostnader att l6pande se ver och utveckla
hemsidans olika funktioner. Uppdraget
utfors siledes lopande i framtiden.

EGNA UTRUSTNINGSALTERNATIV
GENOM BETALNING FOR FORTIDA
AVSKRIVNING

Motionen handlade om 6nskemal att
hyresmedlemmarna ska kunna skaffa egna
utrustningar (spis, kyl etc) i ligenheterna
om man samtidigt betalar dterstdende
avskrivning pa den standardutrustning
som finns i ligenheten.

LAGESRAPPORT

Forslaget dr forknippat med alltfor manga
administrativa och praktiska specialmo-
ment. Detta har gjort att SKB inte hittat
nigon bra l6sning. Dagens regelverk, med
besiktning och dterstillande/ersittning i
samband med avflyttning, fortsitter dir-
for att gilla. Uppdraget betraktas som

avslutat.

MOJLIGHETER TILL STORRE FRYS |
OMRADET GRONDAL

Motionen innehdll forslag att hyresgis-
terna ska kunna vilja en storre frys nir den
gamla frysen behéver bytas av dlderskal.

LAGESRAPPORT

Fragan ir inte helt enkel, eftersom forsla-
get innebir att delar av snickerier, mat-
tor m m behover goras om och komplet-
teras. Kostnaden f6r detta dr ungefir lika
stor som kostnaden for att byta ut frysen.
SKBs inventering av kylar och frysar i hela
bestandet visar, att det finns omraden som
helt saknar frys i familjeligenheter. SKBs
ambition 4r att i forsta hand erbjuda dessa

hyresmedlemmar méjlighet att f4 frys som
tillval. Detta erbjudande beriknas bli klart
till sommaren 2008. Mot bakgrund av detta
kommer, atminstone tills vidare, dagens
regelverk alltjimt att fortsitta gilla i Gron-
dal. Uppdraget betraktas som avslutat.

INDIVIDUELL VATTENMATNING |
SKBS LAGENHETER

Motionirerna dnskade att SKB inventerar
och utreder om det ir méjligt att infora
individuell vattenmitning i de nya bosti-
der som byggs.

LAGESRAPPORT

Varmvattenmitning kommer att installe-
ras i nigot av de kommande bostadspro-
jekten Marviken, Ugglan eller Agendan.

SOLFANGARE | NYA PROJEKT
Motionen inneholl 6nskemal att SKB ska
verka for att varmvattenmitare och sol-
fangare byggs pd minst ett av de tre nya
projekt som kommer, det vill siga Abra-
hamsberg, Arsta eller Sundbyberg.

LAGESRAPPORT

Solfangare kommer att installeras i nagot
av de kommande bostadsprojekten Marvi-
ken, Agendan och Ugglan.

KULTURHISTORISKA HANSYN VID
UNDERHALL OCH RENOVERING
Styrelsen fick i uppdrag av stimman 2007
att redovisa gillande regler och rutiner for
hur SKB tar kulturhistoriska hinsyn vid
underhall och renovering samt att kom-
plettera befintliga regler och rutiner for att
sikerstilla att SKB pi ett foredomligt sitt
tar kulturhistoriska hidnsyn vid underhall
och renovering.

LAGESRAPPORT

Regler och rutiner for underhall och renove-
ring av kulturhistorisk intressanta byggna-
der har tagits fram. Regelverket kommer att
liggas ut pa hemsidan samt informeras om i
aktuella kvarter, pa kvartersridsdagar m m.

INFORMATION OM FORENINGENS
EKONOMI

Motionen innehdll forslag om att SKB ska
genomfora utbildningar, seminarier eller
liknande betriffande féreningens ekono-
mi for, i forsta hand, kvartersraden.
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LAGESRAPPORT

Ett program for detta togs fram for att inga
i en utbildningsserie for kvartersrdden
hésten 2007. Intresset var dock sd ldgt att
utbildningen fick stillas in. Om intresse
finns kommer nya forsok att goras. Tills
vidare limnas ekonomisk information i
tidningen Vi i SKB och i samband med
olika féreningstriffar som utbildningar,
kvartersradsdagarna m m.

DIGITALISERING AV DEN MARK-
SANDA TELEVISIONEN M M
Féreningsstimman 2006 gav styrelsen i
uppdrag att utreda hur enskilda medlem-
mars intressen bist kan tillvaratas betrif-
fande kanalval, bredbandsanslutning,
digitalisering och IP-telefoni etc med en
bade teknisk och kostnadseffektiv [6sning.

LAGESRAPPORT

Styrelsen har latit utreda frigan och ocksé
beslutat att en "bredbandsutbyggnad” till
samtliga ligenheter ska goras under forut-
sittning att detta kan ske till for foreningen
rimliga ekonomiska villkor. En utbyggnad
forutsites kunna genomforas med samma
uppligg som de kommunala bostadsbo-
lagen i Stockholm, det vill siga fiberbred-
band till alla ligenheter, ett "6ppet” fiber-
nit med konkurrens mellan leverantdrer
(det vill siga inget féretag har monopol-
stillning), en utomstiende kommunika-
tionsoperatdr som skoter allt prakeiske och
att kostnaderna delvis kan tickas genom
en viss hyreshéjning. Férhoppningsvis kan
en “skarp” genomférandeplan vara klar
under viren 2008.

KVARTERET BASAREN
Féreningsstimman 2006 behandlade en
motion med forslag att kvarteret Basaren
skulle siljas eftersom den endast innehéller
kommersiella lokaler. Fullmiktige beslot att
anse motionen besvarad med vad som sty-
relsen redovisade i sitt motionsutlitande.

LAGESRAPPORT

Styrelsen har uppdragit it nagra arkiteke-
kontor att skissa pa ett nytt bostadshus pd
tomten. Stadens exploateringsnimnd har
stillt sig positiv till detta och har dven latit
gora en planbestillning hos stadsbygg-
nadskontoret. Planprocessen har dock
dnnu inte kommit iging. Se separat artikel
pasidan 7.

Henrik Bromfiilt

YNGRE BOENDE: “INTRESSE
FINNS, MEN INTE TID"

For att fa veta hur SKBs boende medlemmar, 30 ar eller yngre, ser pd SKB genom-
fordes den 822 februari 2008 en undersokning pa SKBs hemsida.

Av svaren framgdr att ett visst intresse finns for att engagera sig inom SKB (5,2
pa en 10-gradig skala), men att tiden saknas eller man helt enkelt tycker att man
ir for ung. Ingen av de svarande var med i nagot kvartersrdd idag, men drygt
halften kunde tinka sig att vara det. En del svarande skulle vilja ha méjlighet att
engagera sig utan att vara med pé regelritta moten, kanske genom att limna syn-
punkter eller genom omréstningar och beslutsforum via nitet.

Vi frigade ocksa vad som borde goras for att unga minniskor ska bli mer aktiva
inom SKB. Miénga svarande dnskar sig ett vilkomstméte eller att en person frin
kvartersradet tar kontakt och konkret berittar vad det innebir att engagera sig
och vilka arbetsuppgifter som finns. Att sjilv soka information blir inte av, det
krivs att andra boende eller SKB tar kontakt och informerar personligen. Om
kvartersradet informerade om agendan infor kommande méten skulle fler ocksa
kunna tinka sig att bidra med synpunkter. Hir nedan kan du lisa vad de unga
tyckte om hemsidan och medlemstidningen.

Marie Blomgquist
Blomquvist Research Partner

HEMSIDAN

Hemsidan far samman-
lagt betyget 3,1 av 6
mojliga. Lagst betyg far

SKBs hemsida

artiklarna (2,8). Hogst Artiklar
betyg far navigeringen
(4,2). For sidorna Soka Bilder
bostad och Byta bostad
onskar man sig fler Layout
urvalsmaojligheter. Man
onskar sig ocksa en mer Navigering

modern, professionell
och luftig layout. Fler
bilder pa bostader
onskas ocksa och alltid
skalenliga ritningar.

Vander sig till unga

ol

0

SKBS TIDNING
Tidningen far ocksa
sammanlagt betyget

3,1 av 6 mojliga. Lagst
betyg far fragan huru-
vida tidningen vander
sig till unga manniskor
(2,5) och hogst betyg far
bilderna (3,5) och artik-
larna (3,4). Man 6nskar
sig fler reportage om
SKBs bostader, fraschare
layout, nagon artikel
om inredning eller hus-
hallstips och fler unga
manniskor i tidningen.

Vi i SKB

Artiklar
Annonser
Bilder

Layout

Vaénder sig till unga

(S}
ol
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Har ar SKBs nya féreningssekreterare

Efter sjutton ar p& SKB har vér foreningssekreterare Eva
Karayel gatt i pension. Hennes eftertridare Carina
Challis tilleridde i januari i r. Carina dr 42 4r och
nyinflyttad stockholmare.

Vad fick dig att sika jobbet?

Under hésten 2007 sokte jag arbete i Stockholm,
eftersom min man bor hir. Nir jag sig SKBs annons i
DN kinde jag direke att det var ett jobb, som jag skulle
kunna trivas med och “brinna” for. Jag trivs ju med att
arbeta ut mot minniskor och tycker om att informera i
tal och skrift. Frigor om boendemiljs, livskvalitet och
design 4r ocksd nagot som jag har engagerat mig i.

Vad har du arbetat med tidigare?

De senaste tio dren har jag arbetat som ldrare inom
den kommunala vuxenutbildningen i Ockelbo. Jag
undervisade bland annat i matematik, psykologi, his-
toria och samhillskunskap. Jag har ocksé varit leda-
mot i styrelsen for Stiftelsen Wij Tridgardar, som 4r
en publik tridgirdsanliggning i Ockelbo. Dir fick
jag virdefulla erfarenheter av verksamhetsutveckling,
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Fullmaktigedagen 2007

Den é&rliga informationsdagen for fullmikrtige dgde
rum [8rdagen den 24 november pa Ingenjérshuset
Citykonferensen pa Malmskillnadsgatan. Totalt hade
ett 80-tal personer hérsammat inbjudan.

Efter ndgra inledande ord av SKBs styrelseordfo-
rande Goran Lingsved talade VD Henrik Bromfilt
om aktuella féreningsfrigor. Ekonomin ser bra ut,
men rintekostnaderna kommer att stiga framéver,
beroende pd hogre rintor och 6kat byggande. Henrik
Bromfilt redogjorde vidare fér den nyproduktion som
ligger ndrmast i tiden.

Direfter var det dags for ledaméterna i hyresutskottet
att presentera sig och hyresutskottets ordférande Tor-

Bjorn Willberg berittade om utskottets verksamhet.

Det var sedan valberedningens tur att, med ordfs-
randen Christer Bergstrom i spetsen, beritta om sig
sjilva och hur valberedningen arbetar.

Efter lunch intog revisorerna podiet. Magnus Fred-
mer fran Ernst & Young och Martin Albrecht, fortro-
endevald revisor, berittade om sitt arbete och "revi-
sionsaret” pa SKB.

Sa var det da dags for dagens stora dmne, "Bredband
till hemmen”. Samtliga nya ligenheter utrustas med
optiskt bredband, men hur ska vi l6sa frigan i dldre
fastigheter? Anders Johansson, bredbandsexpert hos
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marknadsféring, projektledning och utvecklings-
arbete.

Som projektledare f6r Wij Tradgardar och Hogsko-
lan i Givle har jag ocksé arrangerat seminarier med
internationella och nationella féreldsare om design/
tridgard/hilsa, det vill siga boende- och livsmiljé.
Jag har ocksé varit med om att utveckla den hogsko-
leutbildning till tridgirdsmistare med inrikening mot
hilsa och design som Hogskolan i Givle och Wij Trad-
gardar driver tillsammans.

Beriitta lite om dig sjiilv.

Jag dr f6dd i Ockelbo, dir jag ocks bodde till i hos-
tas, dd jag gifte mig och flyttade till Stockholm. Min
man och jag bor nu i en ldgenhet i Vasastan.

Jag dr en sddan minniska som kan trivas bade i en
storstad och pé landet. Jag kommer att ha kvar ban-
det till Ockelbo, dir jag ocksa har ett hus. P4 fritiden
dgnar jag mig girna at kultur — litteratur, konst, musik
—men ocksa girna it friluftsliv.

Min frimsta styrka dr idérikedom och omvirlds-
orientering samt formagan att fi minniskor “med pa
tiget”. Jag ser mig sjilv som en person med bida fot-
terna pd jorden samtidigt som jag alltid varit nyfiken
och gillat utmaningar.

Kristina Huber

FOTON ROGER TJERNSTROM

Hyresutskottet, fran vénster: Jonas Gustavsson, Lena Andersson,
Uno Jakobsson, Tor-Bjorn Willberg, Edvin Incitis, Anne-Christine
Viljanen, Mattias Ahlqvist och Anne-Charlotte Franzén Edgren.

Sabo, berittade om hur Sabo ser
pa det hir med bredband och de
rekommendationer man ger till
medlemsforetagen.

Han informerade ocks om sjilva
tekniken och vad den kan fora med
sig till hemmen. Det hir ar ett svért .
imne och det stilldes en hel del fri- Anders Johansson.
gor frin forsamlingen.

Efter frigestunden redogjorde Henrik Bromfilt om
tankarna kring bredband i ett SKB-perspektiv och
ddrefter avslutades arets fullmiktigedag med en kopp
kaffe.

SKB-medlemmar!

Nu har vi specialpriser for er

Markiser:
e balkongmarkiser
% e fonstermarkiser
T N * terrassmarkiser
Iz oo

* korgmarkiser
Stort fargval!

l b
| HO—ZO% rabatt

EGEN TILLVERKNING!

Persienner

e mellanglaspersienner p———
e frihdngande persienner \l—’——-__
e trapersienner ,

* morklaggningsgardiner »

e rullgardiner

10-20% rabatt &=

Vi har de flesta solskydd som
forekommer pa marknaden.

b « MARKISER
€ . PERSIENNER
pen a

« RULLGALLER
Ellen Keys gata 59, 129 52 Hagersten

Telefon: 08-603 11 00
Fax: 0860311 50

VI'1 SKB APRIL 2008

17



18

| Dovreskogen ger 6kad trygghet

Kvarteret Dovre i Husby har en spinnande
gardsmiljo. I ett litet skogsomrade, som
bestar av tallar, olika 16vtrid och stora
stenblock finns ett fornminne, Sollentuna
hirads tingsstenar.

I anslutning till naturmarken finns en
storre lekplats samt flera allmidnna ute-
platser. Bade lekplatsen och uteplatserna
anvinds flitigt av de boende i kvarteret, men
4ven barn fran intilliggande hus leker girna
pd den 6ppna och littillgingliga girden.

Manga anvinder dagtid de olika stigar-
na och ”smitvigarna” som korsar natur-
marken, men nir mérkret faller smyger sig
osikerheten pa.

For att tillmotesgd de boendes nske-
mél om en tryggare och mer upplyst girds-
miljé bérjade vi fundera i banorna att
belysa garden med stralkastare frin taken
runt garden. D4 vi sjdlva inte hade nigon
erfarenhet av liknande projekt, kontak-
tade vi firman Ljus & Gestaltning AB
och deras ljussittare Martin Kempe for en
belysningsplan. Vi fastnade for ett forslag,
ddr man med hjilp av olika firgfilter i rott
och orange skapar en milj6 av "falnande
brand” inne i skogen.

Ett antal provbelysningar gjordes pa kvills-
tid, med vidliga vandringar pa taken runt

Den hér ljuseffekten hoppas vi kunna uppna i kvarteret Dovre.
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girden. Nagra vinliga hyresmedlemmar
lanade ut sina balkonger for att mojliggdra
provbelysning ur vinklar, som var svér-
tillgingliga frin taken. Till var hjilp vid
de farliga momenten p4 taken anlitade vi
plétslagare.

Vi kom fram till att med fyra takmonte-
rade strilkastare med firgfilter och blind-
skydd skulle vi kunna uppna nskad effekt.
Det visade sig vara mer komplicerat dn vi
trott, dels att montera de fyra stralkastarna
lingst ut pé takfoten med stabila funda-
ment mellan plattakets falsar, dels dra led-
ningarna fram till armaturerna.

I belysningsforslaget ingick dven att byta
ut lamporna i de befintliga belysningsstol-
parna runt garden frin hogtrycksnatrium
(gult ljus) till metallhalogenlampor (vitt
ljus), som ger den bista firgdtergivningen
utomhus.

Vi kommer att utvirdera belysningspro-
jektet framover och dven prova olika typer
av fargfilter for atct uppnd onskad effekt. Jag
hade sett fram emot att det skulle komma
snd pa marken och den spinnande kon-
trastverkan det skulle fi, men i skrivande
stund verkar det inte vilja sig riktigt med
den saken.

I drets planerade underhall for kvarteret
ingdr att montera sé kallade pollarbelys-
ningar (ldga stolpbelysningar) vid tre ute-
platser, som ligger i anslutning till natur-
marken. Dirmed kommer allminbelys-
ningen pa girden att ytterligare forbittras
och trivseln oka.

Lars-Olof Nilsson
Tréidgdrdstekeniker Distrikt Norr
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[ slutet av forra dret blev de 123 ligenheterna i

kvarteret Kappseglingen i Hammarby Sjostad E n fy ra m e d

inflyttningsklara. De forsta som flyttade in var

i e AL |@Tteterrass |

Foton: Sture Ekendahl

Monica och Leif har bott hos SKB sedan 1975. Forst i
Botkyrka, direfter Karrtorp och s de senaste femton
aren pa Aségatan.

— Vir ldgenhet ldg lingst ner och vi tyckte den var
lite mork. Dessutom hade det blivit dags att repare-
ra den och vi borjade fundera pa att flytea till nagot
helt nytt och frische i stillet. Nar SKB skulle bygga
Kappseglingen blev vi intresserade och anmilde oss,
berittar Monica. Vi har ju lang kétid och var bland de
forsta som fick vélja. Frin bérjan hade vi tinket oss en
trea men blev fortjusta i den hir ligenheten. Tyvirr var
den redan bokad, men det blev ett aterbud och vi kom
pa tur att fa ligenheten.

Monica och Leif skulle flytta in i manadsskiftet
augusti-september, men bara nigra dagar innan fick
de besked om att det inte gick att flytta in den dag som
var bestimd.

Vi blev forstés lite chockade, siger Leif. Nya hyres-
gister skulle ju flytta in i var gamla ligenhet, s vart
skulle vi ta vigen? Men SKB ordnade sé vi fick tilltride
till ligenheten varje eftermiddag frin klockan 15 i tre
dagar, s& det loste sig.

P4 fragan om lgenheten motsvarar deras forvintning-
ar svarar bada ett obetingat ja.

— Vi tycker mycket om ligenheten. Den har fonster
4t tre hall och utsikten 4r verkligen fin. Badrummet 4r
rymligt och har fonster. Terrassen ir fantastisk och har
ett ogenerat lige. Vi 4r tridgardsintresserade och fun-
derar som bist pa vilka vixter som kan trivas dar.

Utmed tva av ldagenhetens tre yttervaggar
|6per en terrass. Darifran har man en fin
utsikt och kan ocksa se en glimt av vattnet.

Vad tycker ni om den ppna planlosningen med kik och
vardagsrum i ett?
— Det var inget vi stridvade efter, svarar Leif. Tvirtom
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iOstaden

tyckee vi att det var lite opraktiskt, men nu har vi vant oss.
— Det 4r inte s4 roligt att se en massa disk, i synner-

het inte ndr man har gister, men da bjuder vi pa sidan

mat, att vi hinner fi undan det virsta, siger Monica.

Finns det inte ndgot som ni ir mindre ndjda med?

— Eftersom vir ligenhet horde till den forsta etap-
pen, hade vi inte méjlighet att vilja firg pd badrums-
golvet. Det var redan bestillt vite klinker, vilket r vil-
digt opraktiskt. Man méste stida jimt, minsta hirstrd
syns. Gratt hade varit att fredra, tycker Monica. Och
det ir lite snalt med garderober, si vi har kdpt egna att
komplettera med.

Den nya tekniken har gjort sitt intag i kvarteret Kapp-
seglingen. Det finns ingen fast telefoni utan telefoner-
nair anslutna till bredbandsnitet, sa kallad IP-telefoni
och digitalteve kan man vilja att fa via bredband eller
kabelteve-nitet (Com Hem).

Hur tycker ni att det fungerar?

— IP-telefonin ir opalitlig,
siger Leif. Rict var det dr gir
inte signalen fram till var telefon
nir man ringer hit. Att ringa ut
fungerar didremot. Vi for en dis-
kussion med operatdren, som
haller pé att undersoka vad felet
beror pa. Kanske hinger det
ihop med porttelefonen, som
inte heller fungerar.

Kablar f6r teve, bredband och
IP-telefoni dr dragna till alla rum
och kablarna ligger under golvet.

Leif forevisar ligenhetens kopplingsskip f6r mediani-
ten, dir man kan vilja i vilka rum man vill ha de olika
signalerna.

Monica siger att hon inte hade klarat av det sjilv
och Leif héller med om att det nog krivs lite teknisk
kunskap.

— Lyckligtvis 4r en av véra soner teknikintresserad
och haller pi med datorer, s han hjilpte oss med det.

Overst: Ligenheten har 6ppen
planlésning.

Mitten: Innergarden, med nyplan-
terade trad.

Nederst till vanster: Badrummet ar
rymligt och har fonster. Tvattma-
skin och torktumlare har familjen

Familjen trivs i sin nya ldgenhet, iven om katten Sigge Mobergsjalva kopt.

var ndgot skeptisk de forsta manaderna. Nu ser de fram Nederst till héger: Nu trivs dven

emot varen och att planera for utelivet pa terrassen. katten Sigge i den nya lagenheten.

Kristina Huber
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SKB far en viktig roll

Bostadsmarknaden i Stockholm férindras snabbr.
Hyresritter forvandlas i stor omfattning till bostads-
ritter, andelen nyproducerade hyresritter minskar och
produktionskostnaderna i nyproduktionen stiger kraf-
tigt. Statens bidrag till bostadsbyggandet 4r numera noll
och Stockholms stad siljer allt oftare marken till hogst-
bjudande. Och slutligen kan ocksa konstateras att under
senare dr har bostadsfastigheter alltmer blivit en han-
delsvara. Det dr under dessa nya férutsittningar SKB
har att bedriva sin verksamhet. Samtidigt kan det sigas
att SKB under dessa omstindigheter fir en allt viktigare
roll pd Stockholms bostadsmarknad och att foreningens
slogan Kooperation utan spekulation kan tillmitas ett
allt storre virde for foreningens medlemmar.

Féreningens ekonomi har under en f5ljd av 4r med-
vetet byggts upp for att kunna uppritchélla en god kva-
litet pa forvaltningen samt halla en stadig produktion
av nya ligenheter. Genom en hég soliditet och ett 8kat
eget kapital har finansieringen av de nya projekten kla-
rats pa ett tillfredstillande sitt. Den enskilde medlem-
mens insats i de olika projekten har ocksé starke bidra-
git till produktionen av nya lagenheter.

En osikerhetsfaktor i planeringen av féreningens
verksamhet dr den stigande rintenivin under senare
tid samt frigan om rintans framtida utveckling. Fore-
ningens snittrinta uppgar for nirvarande dll cirka fyra
procent jimfért med knappt tre procent f6r nigra dr
sedan. Bosparandet har 6kat med 28 mkr under 2007
och soliditeten uppgick till 37 procent vid arsskiftet
2007/2008.

Féreningens ekonomiska resultat fortsitter att vara
positivt och uppgick for ar 2007 till 61 mkr. Ett fort-
satt betydande éverskott i verksamheten ir vikeigt i
syfte att bland annat begrinsa uppldningsbehovet i de
framtida nybyggnadsprojekten.

Det ir samtidigt glidjande att kunna konstatera att
hyresutvecklingen under de senaste tio dren f6r SKBs
boende har varit mattlig. Sedan 1999 har hyrorna i
SKBs besténd héjts med totalt knappt nio procent, vil-
ket 4r hilften jimfort med hyresokningen inom Stock-
holms stads bostadsbolag,.

Bostadsproduktionen inom SKB fortsitter. Under 2007
firdigstilldes 123 ligenheter i kvarteret Kappseglingen
i Hammarby Sjéstad. Huset, som ritats av arkiteke Gert
Wingérdh, har vickt stor uppmirksamhet med den
svarta fasaden i glaserat tegel. SKB fullféljer dirmed sin
paroll att bygga praktiskt och vackert med hég kvalitet.
Fastigheterna ska ju halla i ménga ér.

Foér de nidrmaste sex till sju dren innehaller SKBs
projekeportfolj totalt cirka 900 ligenheter. Den senast
erhillna markanvisningen ir kvarteret Rimen i Arsta,
som innehdller cirka 60 ligenheter. Beslut har fattats
att under 2008 bérja bygga i kvarteret Marviken i
Arsta samt i kvarteret Ugglan i Sundbyberg.

Under 2007 har stambyte pdgatt i kvarteren I1d6 och
Valds i Farsta. Under 2008 pabdorjas stambyte i fore-
ningens fastigheter i Kérrtorp.

Miljofragorna blir allt viktigare i bostadsproduktio-
nen. [ kvarteret Ugglan i Sundbyberg ska dirfor solcel-
ler installeras pa forsok. Det bor ocksd uppmirksam-
mas att virme-, el- respektive vattenforbrukningen per
kvm successivt minskar i SKBs fastighetsbestind.

Under 2007 har antalet medlemmar i foreningen okat
med 912 personer och medlemsantalet uppgar per den
31 december till totalt 81 181. Antalet uthyrda ligen-
heter under dret uppgar till cirka 1 000. Under hosten
har utvirderingen av féreningens hyressittningsprin-
ciper paborjats. En utbyggnad av bredband i det dldre
bestandet dr en annan viktig friga som f6r nirvarande
utreds inom foreningen. Arbetet med en ny hemsida
har dven det pabérjats under aret. Och den 1 januari
2008 tridde foreningens nya stadgar i kraft.
Sammanfattningsvis kan sigas att foreningens verk-
samhet under 2007 fortsatt att utvecklas vil. Mot bak-
grund av bland annat den successiva konsolideringen
av féreningens ekonomi bér den positiva utvecklingen
fortsitta dven aren framover. En starkt bidragande
orsak till den fina utvecklingen ir ocksa aktiva med-
lemmar samt duktig och kompetent personal. Jag vill
rikta ett stort tack till medlemmar, fortroendevalda
och all personal som medverkat till ytterligare ett bra

ar for SKB! Goran Lingsved
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SKBS STYRELSE. Fran vanster Mats Jonsson, Bjorn
Lindstaf, Henrik Bromfélt, Lars Carlsson, Susanne
Schiberg, Peter Krantz, Gunilla Andersson, Staffan
EImgren, Gun Sandquist, Géran Langsved och Linda
Kynning. P& bilden saknas Fredrik Carlsson, Nicklas
Ramsin, Hakan Rugeland och Johan Odmark.
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SKBS LEDNING. Fran vanster Bo Andersson, teknisk chef, Claes Gothman, férvaltningschef, Maria Johem,
ekonomichef, Henrik Bromfélt, VD, Kenneth Jansson, marknadschef och Ingela Lundberg Erik, personalchef.

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGSVERKSAMHET
MEDLEMMAR

Antalet medlemmar uppgick vid arets slut
till 81 181. Arets nettoskning av antalet
medlemmar var 912. Intridena var 2 427
och uttridena uppgick till 1 515. Vid
utgdngen av 2007 fanns 74 284 komed-
lemmar. Av dessa ir 34 029 yngre 4n 18 ir,
vilket motsvarar 42 procent av det totala
antalet medlemmar.

FORENINGSFRAGOR
Satsningen pé utbildning och information

Medlemmarnas
alderssammansattning

antal

15000 H M

10 000 H M

5000n M

0
0-10 11-17 18-25 26-45 46-65 66—

. Hyresmedlemmar
D Kémedlemmar

for SKBs medlemmar och fortroendevalda
har fortsatt under aret. En introduktions-
triff for medlemmar som har valts till
fortroendeuppdrag har anordnats under
hésten. Introduktionen riktar sig till bade
hyresmedlemmar och kémedlemmar och
syftar bland annat till att ge férdjupad
kunskap om de olika fullmiktigeuppdra-
gens innehall och SKBs féreningsorgani-
sation.

Medlemmar utan uppdrag i féreningen
har liksom tidigare &r inbjudits till en
informationstriff om den kooperativa
hyresritten, SKBs organisation och verk-
samhet samt féreningens roll p& Stock-
holms bostadsmarknad. Kursledning har
uteslutande varit SKBs egen personal.

Med anledning av for fi anmilda
genomfdrdes inte den planerade utbild-
ningen av kvartersridsledaméter, vilken
rikear sig till dem som varit ledaméter i
kvartersrad under ett antal ir och som vill
fordjupa sina kunskaper om f6reningen.

FULLMAKTIGE OCH FORENINGSSTAMMA

Under 2007 har SKBs fullmiktige bestatt
av 61 ordinarie ledaméter for hyresmed-
lemmarna samt 40 ledaméter for komed-
lemmarna. Utdkningen av antalet leda-
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AR 2007 | KORTHET

e Omsattning 506 mkr

e Resultat efter finansnetto 61 mkr

e Balansomslutning 3 546 mkr

e Inflyttning i 123 ldagenheter i kvarteret
Kappseglingen i Hammarby Sjostad

¢ Ny markanvisning fér cirka 60 lagen-
heter i kvarteret Ramen i Arsta

UTBLICK AR 2008

e Byggstart for kvarteren Marviken i
Arsta (28 Igh), Agendan i Abrahams-
berg (28 Igh) och Ugglan i Sundbyberg
(50 1gh)

e Eventuell byggstart for kvarteret
Ramen i Arsta

e Slutférande avstamrenovering i
kvarteren 1d6-Valdo, Farsta

e Stamrenovering av 155 l[agenheter i
Karrtorp

e Fortsatt planering fér nya bostader

e Fortsatt utveckling av SKBs kvalitets-
och miljéarbete

ARSREDOVISNINGEN 2007 | KORTHET

moter jamfort med tidigare ar beror pd
att de boende i det nytillkomna kvarteret
Maltet i Hammarby Sjéstad nu utsett full-
miktigerepresentanter, vilket fatt till foljd
att dven antalet kéande ledamoter okat.
Fullmiktige for de boende utses vid det
ordinarie medlemsmétet i respektive kvar-
ter. Fullmiktige f6r de koande utses vid de
kdande medlemmarnas ordinarie med-
lemsmote. Enligt stadgarna far hogst 40
procent av fullmiktige utgoras av kdande
ledaméter.

2007 ars ordinarie foreningsstimma holls
den 2 juni 2007 i Ingenjérshuset, City-
konferensen. For att faststilla dndringen
av stadgarna hélls dven en extra forenings-
stimma den 29 augusti 2007 i Ingenjors-
huset, Citykonferensen.

STYRELSEN

Styrelsen behandlar pa sina sammantriden
dels regelbundet aterkommande fragor
som ckonomi, byggande, medlemsiren-
den m m, dels 6vriga foreningsfrigor av
vikt. Styrelsen har haft sju sammantriden
under dret. Vid sista styrelsesammantridet
for dret utsdg styrelsen en arbetsgrupp for

Forvaltningsberattelsen fortsatter pa nastasida
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Medlemmarnas
turordning
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. Hyresmedlermmar
D Kémedlemmar

utvirdering av SKBs riktlinjer for hyres-
sittning. Gruppens arbete kommer att
redovisas under 2008.

KVARTERSRAD

Vid érets slut hade foreningen 54 verk-
samma kvartersrad. I tva kvarter finns det
kontaktpersoner i stillet for kvartersrid.
I det nybyggda kvarteret Maltet bildades
kvartersrad vid det ordinarie medlemsmo-
tet 2007 och avsikten ir att bilda kvarters-
rad i kvarteret Kappseglingen under viren
2008.

Kvartersradstriffarna 2007 dgde rum
som vanligt i bérjan av aret. Syftet med
dessa triffar ir frimst att forbereda varens
medlemsmaéten samt att diskutera fragor
som ir aktuella och intressanta for kvar-
tersradens verksamhet.

MARKNAD OCH UTHYRNING

SKB idger och forvaltar 6 976 bostads-
ligenheter i hus byggda frin 1917 fram till
idag. Bostiddernas medelyta 4r 69 kvm och
medelhyran dr 959 kr per kvm och ar. 55
procent av ligenheterna utgdrs av ett eller
tvd rum och kok.

KOTIDER

Kotiden for en ligenhet i innerstaden ir
fortfarande ling; minst 25 ar. I nirféror-
terna krivs en kotid pa 20 4r och i de yttre
fororterna 10 Ar.

OVERENSKOMMELSE OM HYRORNA
Hyrorna for 2007 hojdes frin och med
1 januari med i genomsnitt 1,1 procent.
Uttaget var differentierat och uppgick till
0 kr, 5 kr respektive 21 kr per kvadratme-
ter och ar.

Den 1 januari 2008 hojdes hyrorna med
i genomsnitt 1,4 procent. Uttaget dr dven
nu differentierat och uppgar till 0 kronor
(fyra fastigheter har oférindrad hyra), 9
kronor, 14 kronor respektive 19 kronor
per kvadratmeter och 4r.

BOSTADSUTHYRNING

Vid utgangen av 2007 fanns inga outhyr-
da ligenheter. Under 2007 har 894 (883)
ligenheter bytt hyresgist, vilket motsva-
rar en omflyttning pa 13 procent av det
totala bostadsbestindet. Dirutdver har
inflytening skett i 123 nybyggda ligenhe-
ter i kvarteret Kappseglingen i Hammarby
Sjostad. Antalet byten uppgick till 42 (61)
varav 26 (39) externa. Den 31 december
2007 var 111 (114) ligenheter uthyrda i
andra hand. Under éret har 28 (22) ligen-
heter dterlimnats till foreningen till £5ljd
av dtgirder mot otillitet boende. Den 31
december var 62 (64) ligenheter uthyrda
till icke medlemmar, huvudsakligen boen-
de i pensionirsligenheter och gruppbosti-

der.

BILPLATSER

Antalet garageplatser for bil och motorcykel
uppgar till 1 097. Av dessa var 62 platser
outhyrda vid arets slut. Ovriga bilplatser
uppgar till 1 880, varav 356 var outhyrda
vid arsskiftet. Merparten av de outhyrda
p-platserna finns i forortsomradena.

LOKALER

Den sammanlagda lokalytan i SKBs fas-
tigheter uppgar till 40 680 kvm. Vid drets
slut fanns tvi lediga lokaler. Liksom under
tidigare &r dr det stor efterfrigan pd mind-
re lokaler i centrala ligen, medan stérre
objekt 4r mer svaruthyrda. Under aret
har 40 hyreskontrakt omférhandlats med
anledning av hyresjustering m m.

BYGGNADSVERKSAMHET
Det lingsiktiga malet for SKB ir att 80—
100 ldgenheter ska tillkomma varje &r.

FARDIGSTALLT 2007

I kvarteret Kappseglingen i Hammarby
Sjostad har SKB under dret firdigstille
123 ligenheter. Husen ir ritade av arkitekt
Gert Wingdrdh och ligenhetsstorlekarna
varierar frin 2 rok till 5 rok.

PAGAENDE OCH PLANERAD PRODUKTION
Under édret har SKB upphandlat entre-
prenadarbeten for tre fastigheter, for

vilka detaljprojektering pagar och de fors-
ta spadtagen kommer att tas i borjan av
2008.

Det f6rsta av dessa tre projeke ar kvarteret
Ugglan i Sundbyberg. Projektet har ritats
av White Arkitekter AB och bestir av 50
lagenheter i tre punkthus.

Det andra byggstartsklara projektet finns
i Arsta, i kvarteret Marviken. Projektet
bestar av 28 ligenheter, fordelade pa tre
trapphus. Eftersom projektet 4r litet har
det samordnats med kvarteret Agendan (se
nedan) avseende ligenhetstyper, utform-
ning och byggande.

Kvarteret Agendan, som samordnats med
Marviken, ligger vid tunnelbanestationen i
Abrahamsberg. Projektet innehaller ljusa
genomgdende ligenheter i storlekar fran tvd
till fyra rum och kok, totalt 28 ligenheter,
samt ngra uthyrningslokaler. Sédergrup-
pen Arkitekter AB har ritat bada fastighe-
terna.

Planarbetet for SKBs markanvisning om
cirka 100 lagenheter i kvarteret Lustgirden
i Stadshagen pd Kungsholmen har pégatt
under dret och detaljplanen vann laga kraft
under hosten. Ligenhetsstorlekarna varie-
rar fran ettor till femmor. Under innergér-
den planeras ett garage. Arkitekt dr Nyréns
Arkitektkontor AB och byggstart planeras
till 2009.

I kvarteret Rimen i Arsta har SKB éver-
tagit en markanvisning som for nirvarande
innehaller 63 ligenheter. Fastigheten har ett
centralt och bra lige pa Arstaviigen i nirhe-
ten av SKBs bebyggelse pa Erkenskroken.

I anslutning till SKBs bostadsomride i
kvarteret Kampementsbacken pd Girdet
planeras f6r en kompletteringsbebyggelse
lings gatan. Totalt kommer projektet att
innehalla sju hus, varav SKB har markanvi-
sats fyra innehéllande totalt 56 ligenheter.
Detaljplanearbete pdgir och plansamrad

Fardigstallda lagenheter
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D Investeringar i ny- och ombyggnad
. Planerad nyproduktion

kommer att hillas under 2008. Arkitekt ir
Brunnberg & Forshed Arkitekter AB.

I kvarteret Persikan pd Sédermalm pla-
nerar Stockholms stad att riva SLs bussdepd
for att bygga 800 ligenheter med tillhéran-
de garage. SKBs del av projektet omfattar
cirka 130 ligenheter. Detaljplancarbetet
har pabérjats. SKB har efter en parallellskiss
antagit ett forslag fran Brunnberg & Fors-
hed Arkitekter AB, vilket ligger till grund
for SKBs fortsatta planering.

I Hjorthagen, inom ett detaljplancom-
ride som kallas Norra Djurgardsstaden,
har SKB erhallit en markanvisning for cirka
120 ldgenheter. I hela omridet planeras for
2 000 bostider. SKB har gett arkitekten
Gert Wingardh i uppdrag att ta fram ett
forslag till bebyggelse. Planarbetet pagar.

SKB har dven erhallit en markanvisning
innehallande 75 ligenheter i det komman-
de bostadsomridet Annedal i Mariehill.
Stockholms stad har pabérjat detaljplane-
arbetet.

Under 4ret har SKB tagit fram en idé for
kvarteret Basaren, Kungsholmen, som skul-
le kunna ge cirka 60 ligenheter i ett hog-
hus, under forutsittning att den befintliga
byggnaden rivs och ersitts med detta nya

bostadshus.

MILIO

SKB arbetar med detaljerade tvidriga mil-
joplaner. Energianvindning ir ett hogt
prioriterat omrade och SKB strivar efter
att minska energiférbrukningen utan att
minska boendekvalitén for hyresmedlem-
marna. SKBs fastigheter uppvirms till
storsta delen med fjirrvirme, vilket ir
ett hallbart sitt att virma upp bostider.
I Stockholm eldas fjarrvirmecentralerna
med cirka 25 procent fossila brinslen.

Resterande del kommer fran avfall, bio-
brinslen och spillvirme i kombination
med elenergi. Fjirrvirmeleverantoren
arbetar stindigt med att minska koldi-
oxidutslippen fran respektive virmean-
laggning. Under de senaste aren har SKB
effektiviserat energisystemen i fastigheter
med hég energiférbrukning. Malet att
minska energiférbrukningen till 165 kWh
per kvadratmeter och 4r (normalar) har
uppfyllts genom de vidtagna atgirderna.
Under 2007 har bergvirme installerats i
kvarteret Alligatorn i Nockeby. Avsikten
ir att denna anliggning ska medféra en
energibesparing pd 30 procent i kvarteret.
Bostadsomradet har tidigare virmts upp
med elpannor eftersom Nockeby ligger
utanfér fjirrvirmeomridet.

Vattenbesparande atgirder i form av arma-
turbyten har genomforts i flera fastigheter.

SKB arbetar vid all nyproduktion och
ombyggnadsverksamhet med specifika
miljoprogram och miljéplaner som i stor
utstrickning bygger pa Stockholms stads
program for miljoanpassat byggande. Detta
program dr mycket ambitidst och stiller
héga krav péd samtliga inblandade aktorer
avseende anvindning av material, byggpro-
dukter och kemikalier.

Genom att erbjuda hyresmedlemmarna
en fastighetsnira killsortering har mingden
hushallssopor minskat. I det ndrmaste samt-
liga SKBs bostadskvarter har killsorterings-
rum. I samband med nyproduktion och
renoveringsarbeten genomfors “sopskolor”
for de boende.

SKB har som malsittning att erbjuda sina
hyresmedlemmar ett gott inomhusklimat
med godkind OVK (obligatorisk ventila-
tionskontroll). Under aret har besiktning av
befintliga ventilationssystem skett enligt plan
och erforderliga reparationer har utforts.

FASTIGHETSFORVALTNING
HYRESMEDLEMSENKATEN SOM UNDER-
LAG FOR FORBATTRINGSARBETE

Under hdsten 2006 genomfordes en enkit
for att f& information om hur hyresmed-
lemmarna trivs med sitt boende. Resulta-
tet var mycket bra. SKBs har mycket néjda
hyresmedlemmar. Forbittringar kan dock
alltid goras. Under dret har frvaltningsav-
delningen redovisat enkiten till samtliga
kvarter och ocksa diskuterat resultatet med
kvartersraden i flera kvarter. Diskussioner-
na har lett till 6kad forstielse for forbite-
ringsomradena for respektive kvarter och
diskussionerna kommer att fortsitta under

2008. SKB planerar ocksa att genomfdra
en enkit under 2008.

NYA FORVALTARE

Under dret har tva nya forvaltare anstilles
pa forvaltningsavdelningen. Forvaltnings-
avdelningen har under dret gjort en ver-
syn av ett flertal leverantorsavtal, till exem-
pel himtning av atervinningsmaterial,
maleri, golv, parkering samt ldstjdnster.
Nya, kostnadseffektivare avtal har nu teck-
nats inom respektive omrade. Oversynen
har dirutéver bland annat lett till att en
ny informationsbroschyr om étervinning
tagits fram, vilken ska delas ut till samtliga
boende under 2008.

BREDBAND

I enlighet med beslut i SKBs styrelse har
ett arbete pibérjats med att ta fram en
genomfdrandeplan for en bredbandsut-
byggnad i SKBs fastighetsbestand. Arbetet
har pabérjats under hosten 2007 och fort-
sitter under 2008.

UNDERHALL
2007 ars underhall uppgick till 64,2 mkr
och férdelas enligt foljande (mkr).

2007 2006
Planerat underhall 41,0 31,8
varav underhallsdel
i ombyggnadsprojekt 5,6 1,0
Uttag ur
lagenhetsfond 10,4 11,1
Lopande underhall 11,5 11,8
Lokalunderhall 1,3 0,8
Summa 64,2 55,5

Planerat underhall innefattar dtgirder som
planeras i samrdd med kvartersraden. Hir
ingdr ocksd miljodtgirder m m och totalt
har cirka 180 olika underhallsitgirder vid-
tagits.

Uttag ur ligenhetsfonden pa 10,4 mkr
utgor i huvudsak ersittning till hyresmed-
lemmarna f6r malning och tapetsering i
ligenheterna.

Lopande underhdll ar bland annat kost-
nader for golvbyten, byte av vitvaror samt
atgirder i badrum.

SKBs fastigheter ir vil underhéllna. Det
framtida underhallsbehovet ir vil kint och
kommer under den nirmaste femérsperio-
den att stiga till foljd av planerade dtgirder
och ombyggnadsprojekt.

Férvaltningsberattelsen fortsatter pa nastasida

>
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ORGANISATION OCH
MEDARBETARE

ORGANISATION

SKBs organisation ir indelad i fyra avdel-
ningar.

* Forvaltningsavdelningen ansvarar for
den I6pande forvaltningen av SKBs fastighe-
ter, vilket ocksa innefattar skotsel, service och
reparationer. Kontakterna med de boende
skots i forsta hand av fastighetsskotarna och
forvaltarna i de sex boserviceomriden som
finns.

* Marknadsavdelningen svarar dels for
medlemsservice, det vill siga fragor rérande
medlemskap och bosparande, dels for uthyr-
ning och kontraktsskrivning. Aven recep-
tion/telefonvixel, vakemisteri och informa-
tionsfrigor sorterar under marknadsavdel-
ningen.

* Tekniska avdelningen ansvarar for ny-
och ombyggnad, storre underhéllsarbeten
(inklusive stambyten) samt miljo- och kvali-
tetsfrigor. Aven enheten drift och hantverks-
service, med reparatdrer och driftpersonal,
tillhér avdelningen.

* Ekonomiavdelningen svarar for stéd-
funktionerna ekonomi, finans och I'T.

Inom VD-staben inryms personal- samt
medlemsfrigor.

MEDARBETARE

Vid Arets slut fanns 114 (115) medarbeta-
re, varav 38 (36) kvinnor och 76 (79) min
inom SKB. Medelantalet anstillda under
2007 var 113 (116). Personalomsittning-
en uppgick till 9,4 procent. Genomsnittlig
anstillningstid for samtliga anstillda 4r
12 ar (for tjinstemin 13 ar och for kol-
lektivanstillda 11 ar). Medelildern ir 47
ar (bland gjdnstemidnnen 51 &r och bland

kollektivanstillda 45 ar).

KOMPETENSUTVECKLING

Med utgangspunkt i SKBs verksamhetsidé
och langsiktiga mal upprittas arligen verk-
samhetsplaner for alla nivier i organisa-
tionen. Dessa verksamhetsplaner, tillsam-
mans med drliga medarbetarsamtal, ligger
till grund for en genomgang av respektive
medarbetares utbildningsbehov.

ARBETSMILJO OCH FRISKVARD

SKB arbetar systematiskt med arbetsmil-
jofragor, vilket bland annat innebir att en
arlig handlingsplan inom detta omride
tas fram. Under 2007 fortsatte den frisk-
véirdssatsning som pabérjats under tidi-
gare ar. Samtliga anstillda har i samband

B underhall 14,4%
D Tomtréttsavgalder 4,5%

. Uppvarmning 13,6%

Totala kostnader

D Ovrig driftkostnad 27,1% D Fastighetsavskrivn. 12,6%

. Fastighetsskatt 4,5%
D Réntenetto 16,4%

D Central administration,
medlemsservice 6,8%

med hilsokontroll hos féretagshilsovir-
den genomfdrt ett konditionstest och fatt
en hilsoprofil framtagen. Detta har foljts
upp med aktiviteter i form av bland annat
cirkeltrining. Den totala sjukfrinvaron
har under 2007 sjunkit till 5,4 procent att
jimféra med 6,0 procent foregaende ar.

EKONOMI OCH FINANS

En stabil och vilskott ekonomi ir ett vik-
tigt langsiktigt mal for SKB. Med ett Gver-
skott pd 60,8 mkr (67,7), och en synlig
soliditet uppgaende till 37 procent (35) ar
SKB vil rustat att klara de planerade inves-
teringarna.

SKB har under de senaste dren haft
kostnader for drift, underhill och admi-
nistration som understiger genomsnittet
for Sabo-féretagen i Stockholmsregionen.
SKBs driftkostnader per kvadratmeter
ir oforindrade under 2007 jimfort med
2006. Underhallskostnaderna har dock
okat medan de administrativa kostnaderna
har sjunkit vid motsvarande jimforelse.

INTAKTER OCH KOSTNADER
Hyresintikterna uppgick till 485,3 mkr
vilket 4r en 6kning med 16,2 mkr jaimfrt
med 2006. Bostadshyrorna héjdes under
2007 med i genomsnitt 1,1 procent.
Intiktsdkningen beror ocksd pa hyresin-
tikeer frin nyinflyttade fastigheter.

Driftkostnaderna uppgick 2007 till
181,4 mkr, en 6kning med 3,4 mkr frin
foregiende ar. Storsta avvikelsen hirrér fran
taxebundna kostnader.

Underhéllskostnaderna uppgick till 64,2
mkr, en 6kning med 8,7 mkr i forhillande
till 2006. Okningen beror pd att SKB under
2007 genomfort fler planerade underhélls-
projeke 4n foregdende dr samt att stamreno-
vering har pabérjats i Farsta.

Knappt 70 procent av SKBs 129 fastig-
heter innehas med tomtritt. Omférhand-
lingar samt tillkomsten av nya fastigheter
medférde en sammanlagd kostnadsékning
pa 1,2 mkr dill 20,1 mkr.

Kostnaden f6r fastighetsskatt blev 20,1
mkr, en minskning med 3,9 mkr jimfort
med 2006.

Byggnader skrivs arligen av med 1,5
procent av anskaffningsvirdet. Kostnaden
for 2007 uppgick till 56,2 mkr. Okningen
fran 2006 (3,4 mkr) hinfor sig i huvudsak
till kvarteren Maltet och Kappseglingen
(nyproduktion).

Centrala administrationskostnader ut-
gors huvudsakligen av kostnader for med-
lemsservice, ekonomi- och datafunktionen
samt VD-staben. Totalt uppgick dessa kost-
nader till 30,0 mkr, vilket 4r en minskning
med 1,0 mkr frin 2006. Under foregiende
ar hade SKB kostnader av engingskarakeir
sasom boutstillning och 90-4rsjubileum.
2007 har SKB 4ven minskat personalkost-
naderna inom administration. Kostnader-
na fér medlemsservice ckade dock nagot,
vilket forklaras av ett 6kat antal uthyrnings-
bara ldgenheter och lokaler.

SKBs enskilt storsta kostnadspost ar rin-
tor. Till foljd av stigande marknadsrintor
samt en hogre genomsnittlig uppldnings-
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volym o6kade rintekostnaderna med 8,6
mkr jamfort med foregiende ar. Totalt upp-
gick dessa till 75,8 mkr for heldret 2007.
Aven SKBs rintekostnad fér medlemsinla-
ningen har 6kat i takt med att Riksbankens
referensrinta har hojts. Medlemsrintorna
uppgick till 1,9 (0,8) mkr under 2007. Den
kostnadsreducerande posten, rintebidrag,
har under aret minskat med 1,5 mkr till
foljd av Riksdagens tidigare avvecklings-
beslut.

INVESTERINGAR

Nyainvesteringar uppgick till 161,0 (203,2)
mkr, varav i fastigheter 159,1 (199,9) mkr
och inventarier 1,9 (3,3) mkr.

MARKNADSRANTORNAS UTVECKLING
Marknadsrintorna har fortsatt att stiga
under 2007. Riksbanken har hsjt reporin-
tan med en procentenhet under aret, till
4,00 procent vid arets utging. Vid Riks-
bankens sammantride i december limna-
desreporintan oférindrad med hinvisning
till en mojlig avmattning i konjunkturen.
I den amerikanska bolanekrisens spér har
under hosten svenska interbankrintor sti-
git kraftigt. 3-manaders Stibor noterades
vid drets slut till 4,67 (3,28) procent.

LANEPORTFOLJENS UTVECKLING

Laneskulden inklusive utnyttjad checkrik-
ningskredit uppgick vid utgangen av 2007
till 2 011,5 mkr — en minskning med 23,9
mkr. Krediterna var per den 31 december
2007 fordelade pa fem lingivare och har
till 78 procent sikerhet i form av pantbrev.
Resterande del av lanen har tagits mot
kommunal borgen. Vid utgangen av 2007
var andelen av SKBs lan som rintejus-
teras inom 12 manader 40 procent (40).
Den genomsnittliga rintebindningstiden
uppgick till 16 (18) méinader. Rintekins-
ligheten, uttrycke som en procentenhets
forindring av den genomsnittliga rinteni-
van, paverkar portfoljen +/- 4,5 mkr (avser
lin med rintejustering 2008). Genom-
snittsrintan pa ldnen var vid 4rets slut 4,06

(3,56) procent.

BOSPARANDE

Bosparandet ir viktigt for finansieringen
av nya bostadsprojekt. Medlemmarnas
insatskapital uppgick vid utgingen av
2007 till 764,6 mkr. Av arets 6kning 56,5
(56,4) mkr, hinfor sig 28,5 (32,1) mkr till
medlemsinsatserna, medan upplitelsein-
satserna okat med 28,0 (24,3) mkr. Forut-

om den 6kning av upplatelseinsatser som
sker genom tillkomsten av nya ligenheter,
ddr beloppet kan uppgi till maximalt 10
procent av produktionskostnaden, medfor
dven omflyttning inom det dvriga fastig-
hetsbestandet att insatserna héjs. Samtliga
som under 2007 flyttade in i en ligenhet
byggd fore 2000 betalade en upplatelse-
insats pd 247 (245) kronor per kvadrat-

meter.

UTSIKTER FOR 2008

Hyresintikterna 6kar 2008 med 22,5
mkr. 6,4 mkr kommer frin den héjning av
bostadshyrorna som gjordes den 1 januari
2008 med i genomsnitt 1,4 procent. Res-
terande hinfor sig huvudsakligen till kvar-
teret Kappseglingen i Hammarby Sjéstad,
som endast fanns med under den senare
delen av 2007.

Driftkostnaderna 6kar 2008 med anled-
ning av att kvarteret Kappseglingen tillkom i
slutet av 2007, men ocksa for att virmekost-
naderna 2007 var ligre 4n normalt. Under-
hallskostnaderna 6kar endast marginellt frin
64,2 kr dll 65,9 mkr. Stamrenoveringar som
pagatt i Farsta under 2007 kommer att fort-
sitta i Kérrtorp under 2008.

Rinteutvecklingen under 2008 ir osiker.
En méjlig avmattning i konjunkturen och
ett inflationstryck overstigande Riksbankens
maél gor ldget svartolkat. Ett antal omf6r-
handlingar av1an kommer att 4ga rum under
dret. Rintebidragen trappas ned ytterligare
och kommer att vara helt avvecklade till
2012.

Budgeterat resultat f6r 2008 understiger
2007 4rs utfall med 18—20 mkr.

LAS HELA ARSREDO-
VISNINGEN!

Du kan lasa den fullstandiga arsredo-
visningen samt motioner och styrel-
sens utlatanden pa SKBs hemsida
www.skb.org under Information/
Medlemsinfo

Arsredovisning och
motionshafte

kan dven bestallas
fran SKB,

tel 08-704 60 00,
fax 08-704 60 66,
e-post skb@skb.org

BEGREPPSFORKLARINGAR

BALANSRAKNING Beskriver féreningens ekonomiska
stallning vid en viss tidpunkt, till exempel 31/12. Pa
tillgangssidan redovisas anskaffningsvardet av fore-
ningens egendom, i huvudsak fastigheter. Balansrak-
ningens andra sida visar hur tillgangarna finansierats,
det vill sdga med lan eller eget kapital. Eget kapital
innebar att det ar medlemmarnas egna pengar — det
kan antingen vara inbetalda insatser (bosparande) eller
ackumulerade 6verskott fran verksamheten.

INSATS Det finns tva typer av insats i SKB:
Medlemsinsats (som betalas av alla medlemmar)
Den uppgar till 15 000 kronor, varav 10 000 kronor
utgor ett obligatoriskt bosparande och 5 000 kronor
utdelning (insatsranta) pa inbetald medlemsinsats.

Upplatelseinsats. For att fa flytta in i en SKB-lagenhet
maste en upplatelseinsats betalas. Beloppets storlek
varierar beroende pa dels lagenhetens storlek, dels
produktionsaret. Fér dem som under 2007 flyt-

tade in i en lagenhet byggd fére 2000 uppgick upp-
|atelseinsatsen till 247 kr per kvm. | lagenheter byggda
fran och med 2000 far upplatelseinsatsen uppga till
maximalt 10 procent av produktionskostnaden. Fér en
trerumslagenhet kan detta betyda en summa pa cirka
195 000 kronor.

MEDLEMMARS MEDEL Ar pengar som kan dispone-
ras fritt av medlemmarna. Rantan ar relaterad till den
av Riksbanken faststallda referensrantan. Under 2007
var rantan pa medlemmars medel 2,0 procent under
forsta halvaret och 2,5 procent under andra halvaret.

RESERVFOND Enligt lag maste minst 5 procent av
arsvinsten avsattas till reservfond. Kapital i reservfond
far inte utdelas.

RESULTATRAKNING Periodiserade intakter minus
kostnader for en viss period, till exempel ett ar. Att
posterna ar periodiserade betyder att man beraknat
hur mycket av en utgift som beloper pa den aktuella
perioden. Ett nytt hus betalas till exempel nar man
bygger det, men den periodiserade kostnaden blir en
arlig avskrivning under husets livslangd.

RANTESWAP Ett finansiellt instrument som innebar
att avtal ingas med en bank om ett “byte” av rante-
betalningar vilka baseras pa ett fiktivt kapitalbelopp.
Med hjélp av ranteswapar kan laneportféljens rante-
bindning andras utan att villkoren for lanen behéver
férandras.

VINSTUTDELNING (INSATSRANTA) Innan bospa-
randet omvandlades fran lan till insatskapital kallades
detta insatsranta. | praktiken utgors utdelningen aven
nu av en ranta pa medlemsinsatsen. SKBs utdelning
far maximalt uppga till referensréantan — en officiell
ranta som faststalls for ett halvar i taget — minus tre
procentenheter. Eftersom referensrantan 2007 lag pa
3 procent forsta halvaret och 3,5 procent under andra,
foreslas utdelning ske for 2007.
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RESULTAT OCH BALANSRAKNING 2007 2006
RESULTATRAKNING, MKR

Hyresintdkter 485,3 469,1
Ovriga intakter 20,3 20,4
Nettoomsattning 505,6 489,5
Fastighetskostnader

Driftkostnader -181,4 -178,0
Underhallskostnader -64,2 -55,5
Tomtrattsavgalder -20,1 -18,9
Fastighetsskatt -20,1 -23,9
Driftnetto 219,8 213,2
Fastighetsavskrivningar -56,2 -52,8
Bruttoresultat 163,6 160,4
Central administration

och medlemsservice -30,0 -31,0
Rorelseresultat 133,6 129,4
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter 0,6 0,5
Réntebidrag 4,3 5,8
Réntekostnader och liknande resultatposter -77,8 -68,1
Arets resultat 60,8 67,7
BALANSRAKNING, MKR

Anlaggningstillgangar 3497,1 33949
Omsattningstillgangar 48,4 74,3
Summa tillgangar 35455 34692
Eget kapital 1317,8 1200,5
Avsattningar 0,0 0,0
Medlemmars medel 84,2 83,3
Langfristiga skulder 2011,5 20354
Kortfristiga skulder 132,1 150,0
Summa skulder och eget kapital 35455 3469,2
OVRIGA UPPGIFTER

Yta bostader per 31 december, kvm 484333 474471
Yta lokaler per 31 december, kvm 40 680 39507
Fardigstallda fastigheters

bokférda varde, mkr 3222,8 3276,6
Fastighetslan inklusive kortfristig del

av langfristig skuld, mkr 2011,5 2004,3
Avskrivningar totalt, mkr 58,4 55,2

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

NYCKELTAL 2007 2006
LONSAMHET
1 Fastigheternas direktavkastning, % 6,8 6,8
2 Avkastning pa totalt kapital, % 3,9 4,0
3 Avkastning pa eget kapital, % 4,8 5,9
KAPITAL OCH FINANSIERING
4 Soliditet, % 37,2 34,6
5 Belaningsgrad bokférda

fastighetsvarden, % 62 61

Investeringar i fastigheter,

maskiner och inventarier, mkr 161 203
RISKBEDOMNING
6 Rantetackningsgrad, ggr 1,8 2,0
7 Rantebidragsexponering, % 0,9 1,2
FORVALTNING
8 Ekonomisk vakansgrad bostader, % 0,1 0,2
9 Ekonomisk vakansgrad lokaler, % 2,9 1,8
10  Hyra bostader kr/kvm 934 910
11 Underhallskostnader, kr/kvm 122 108
11 Driftkostnader, kr/kvm 346 346
11  Driftkostnader samt central

administration och medlems-

service, kr/kvm 403 407
11 Driftnetto, kr/kvm 419 415
11 Driftnetto inklusive réante-

bidrag, kr/kvm 427 426
PERSONAL
Medelantal anstallda 113 116
OVRIGA UPPGIFTER
Boende medlemmar 6 897 6789
Kéande medlemmar 74284 73577
Totalt antal medlemmar 81181 80269
Arsavgift per huvudmedlem, kr 250 250
Arsavgift familjemedlemskap, kr 125 125
Antal lagenheter 6976 6853
Omflyttning, % av antal Igh 13 13
Lagenhetsbyten totalt 42 61

darav externt 26 39

darav internt 16 22

Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort varde
fardigstallda fastigheter.

Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande
resultatposter i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Eget kapital och fondavsattningar i férhallande till
balansomslutningen.

Fastighetslan i procent av bokfort varde fastigheter.

6 Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande

resultatposter dividerat med summa rantekostnader och
liknande resultatposter.

7 Rantebidrag i procent av nettoomsattning.

8 Hyresbortfall for bostader i procent av total debiterad hyra.

9 Hyresbortfall fér lokaler i procent av total debiterad hyra.

10  Genomsnittlig bostadshyra exklusive nyinflyttade fastigheter.

Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrbar bostads-
och lokalyta.
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SAMMANDRAG AV MOTIONER OCH UTLATANDEN

1. Tydligare regler om medlems-
méten Kvartersriden i Segelbiten
och Dovre
Motionarerna yrkar att stimman
beslutar att ge styrelsen i uppdrag
att utarbeta ett forslag till ndring
av SKBs stadgar i friga om med-
lemsméten, for att fa tydligare reg-
ler, bland annat genom att infora
begreppet “extra medlemsméte”.
Styrelsen anser att motiondrernas
forslag om att fortydliga stad-
garnas innebérd dr positivt. Fore-
ningens fullmiktige har dock s&
sent som augusti 2007 beslutat
om nya stadgar for foreningen,
varfér den av motionirerna vick-
ta frigan far beaktas nir en mer
omfattande revidering av stadgar-
nas lydelse aterigen ar akeuell. Tills
vidare kan det anses som tillfyllest
att pA kommande medlemsméo-
ten, vid kvartersradstriffar och
i kvartersrddspirmen fortydliga
inneborden i stadgarna.

Styrelsen foresldr att motionen
anses besvarad.

2. Arbetsordning for kvarters-
raden Kvartersriden i Segelbiten
och Dovre

Motionérerna erinrar om att vid
stimman 2001 behandlades
ett forslag till arbetsordning for
kvartersraden. Stimman beslot
att faststilla arbetsordning for
kvartersrad i enlighet med de
sex punkter som redovisades péd
forsta sidan i forslaget maj 2001,
vilket skickades ut med stimmo-
handlingarna, samt i dvrigt dter-
remmitera forslaget till styrelsen.
Motionirerna hivdar dock att
fragan inte kom tillbaka till stim-
man. Dirfér yrkar motionirerna
att styrelsen far i uppdrag att dill
nistkommande stimma fullgéra
uppdraget fran 2001 ars stimma
och dirigenom se till act fullmik-
tige kan besluta om en arbetsord-
ning f6r kvartersrdd enligt § 17 i
stadgarna.

Styrelsen konstaterar att fore-
ningsstimman 2001 faststillde

arbetsordning for kvartersriden
i enlighet med sex punkter, vilka
aterfinns i kvartersradspirmen.
Dessa slir fast att kvartersridens
uppgifter bland annat ir att
ansvara for act fullmikrige viljs
och att det ordinarie medlems-
mdtet genomfors, ta upp och
belysa freningsfrigor, vara kon-
taktlink cill SKBs férvaltning i
fragor om kvarterets skétsel och
planerat underhall samt verka for
goda grannkontakter.

Som underlag for beslutet lag
ett forslag till arbetsordning med
rad och rikedlinjer for kvartersra-
den. Styrelsen har direfter fort in
savil de sex punkterna som andra
rad och riktlinjer i en informa-
tionsskrift kallad ”Kvartersriadens
roll i SKB, Réd och rikdinjer”
som finns i kvartersridspirmen.
Styrelsen anser didrmed att upp-
draget fran foreningsstimman
2001 ar uppfylle.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

3. Granskning av uppdrag till sty-
relsen Kvartersriden i Segelbiten
och Dovre

Motionérerna anser att styrelsen
vid flera tillfillen inte verkstillt
uppdrag, som styrelsen givits av
stimman. Motionirerna yrkar
ddrfor att stimman beslutar att ge
revisorerna i uppdrag att granska
samtliga uppdrag som férenings-
stimman gett styrelsen fran och
med 1990 érs stimma och avge
en redovisning till fullmiktige av
hur uppdragen fullgjorts m m,
med forslag pd kompletterande
uppdrag for att se till att samtliga
uppdrag slutfors, samt att ge revi-
sorerna i uppdrag att fortldpande
folja upp hur styrelsen hanterar
beslut fattade vid foreningsstim-
man.

Styrelsen konstaterar att foren-
ingsstimman 2005 behandlade
en likartad motion. I motionsut-
latandet sades d, att det var vik-
tigt att fullmiktige far en redovis-

ning av styrelsens dtgirder med
anledning av foreningsstimmans
beslut. De former sidana redo-
visningar ska ha, fir dock avgo-
ras fran fall il fall beroende pa
bland annat uppdragens omfatt-
ning och karaktir. Sedan fragan
behandlades har redovisningar
av uppdragen skett frimsti Vi i
SKB, nigot man kan se exempel
pa i det senaste numret av tid-
ningen. Styrelsens uppfattning
4r ddrfor att redovisning av dessa
uppdrag sker [6pande.

Styrelsen foreslar act motionen
anses besvarad.

4. Kontroll av nomineringsuppgif-
ter Kvartersridet i Segelbiten

Motionirerna foreslar att stim-
man beslutar ge valberedningen i
uppdrag att infor varje val kontakta
samtliga nominerade for att korrek-
ta uppgifter om nomineringar ska
kunna presenteras. Motionirerna
menar att valberedningen inte har
detta som rutin, vilket vid flera till-
fillen orsakat fel i uppgifterna om

nominerade.

5. Redovisning fran valberedningen
Kvartersrider i Segelbiten
Motiondrerna anser att redovis-
ningen om vilka som nominerats
har forsimrats under senare ar och
vinder sig dven mot att s& manga
omviljs. Motionirerna foreslar dir-
for att stimman beslutar att valbe-
redningen i utskick fore varje ordi-
narie stimma ska redovisa uppgif-
ter om vilka som nominerats med
angivande av viktigare persondata,
namn p& dem som nominerat samt
de motiveringar som angetts, even-
tuellt i forkortat skick. Motionirer-
na yrkar ocksi att valberedningen
for samtliga som foreslas till omval
ska redovisa hur linge respektive
person innehaft aktuell post eller
annan post inom féreningen.

Styrelsen besvarar motionerna
4 och 5 tillsammans.

Styrelsen anser att det inte ir
foreningsstimmans uppgift att
ge detaljforeskrifter till valbe-
redningen. Det ingér heller inte
i valberedningens uppdrag i sig
att kontrollera nomineringarna.
Det ir kvartersradets eller den
enskilde medlemmens ansvar att
tillfréga den person som nomi-
neras. | valberedningens arbete
ingdr ddremot att kontrollera om
den som foreslas till ett fortroen-
deuppdrag ir valbar och att nir-
mare skaffa sig kinnedom om de
nominerades kvalifikationer. Fri-
gan om hur valberedningen redo-
visar uppgifter om de nominerade
diskuterades i anslutning till 2007
4rs foreningsstimma, varvid valbe-
redningens ordférande angav att
uppgifter om kandidaterna i fort-
sittningen kommer att limnas.
Valberedningen forutsitts kunna
bedéma vilket beslutsunderlag
som foreningsstimman behover
vid valen. Det ir sedan stimman
som avgdr om foreslagen kandidat
ska viljas eller inte.

Styrelsen foreslar att motioner-
na anses besvarade.

6. Redovisning fran hyresutskot-
tet vid stamman Kvartersridet i
Segelbiren

Motionérerna foreslar att stimman
beslutar att andra § 23 i stadgarna
genom att ldgga till punkten "hyres-
utskottets berittelse” efter punkt 9
Styrelsens berittelse och numrera
om efterfoljande punkter samt att
indra § 36 i stadgarna genom att
sist ldgga till: "Hyresutskottet avger
arligen till foreningsstimman en
berittelse dver sin verksamhet.” Syf-
tet med dndringarna ir att poing-
tera hyresutskottets betydelse, mar-
kera dess sjilvstindighet gentemot
styrelsen och ge méjlighet till redo-
visning och diskussion av utskottets
arbete under ret.

Styrelsen konstaterar att en
motion med samma férslag be-

Fler motioner féljer pa nasta sida
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handlades pi féreningsstimman
2007, som avslog den. Det utla-
tande som styrelsen limnade gil-
ler fortfarande. Hyresutskottet
limnar arligen en rapport om sitt
uppdrag genom ett eget avsnitt i
arsredovisningen under rubriken
Féreningsverksamhet. Fullmik-
tigeledamoterna har ocksd moj-
lighet att pd foreningsstimman
stilla frigor om hyresutskottets
arbete. Likas kan hyresutskottet
yttra sig dver motioner i hyres-
fragor. Hyresutskottets uppgifter
och méjligheter framgér av stad-
garnai§$ 35 och 36.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsld motionen.
Hyresutskottet yttrar sig over
motion 6, 38 och 41 i ett sam-
manhang. Yttrandet redovisas
efter motion 41.

7. Ordinarie stdmma pa l6rdag
eller séndag Lars Lingvall, full-
miiktig i Segelbditen

Motiondren menar att nir ordina-
rie medlemsstimma halls en var-
dagskvill r tiden otillracklig, var-
for han yrkar att stimman beslu-
tar att ordinarie medlemsstimma
for SKB ska hillas en 16rdag eller
sondag.

Styrelsen hinvisar till att frigan
har behandlats vid flera tidigare
foreningsstimmor. Fullmiktige
har vid samtliga tillfillen beslu-
tat att inte hélla stimman pa en
lordag eller sondag. Skilet till
detta var frimst att det befarades
att manga fullmikrige har stora
svarigheter att delta dagtid pa
helger i slutet av maj och i borjan
av juni. Visserligen kan det i det
fall ett mycket stort antal iren-
den ska behandlas vara motive-
rat att ligga stimman under tvi
vardagskvillar eller en 16rdag. Act
lata antalet motioner styra stim-
man mot att tidsmissigt bli ling-
re behover i sig inte vara en fordel
fran demokratisk synpunkt. Om
savil motioner som utlitanden
ar tydligt skriva och ledaméterna
pélista ska en stimma normalt
kunna hantera de aktuella fra-
gorna en vanlig vardagskvill som

brukligt 4r.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

8. Justering av stammoprotokoll
Lars Lingvall, fullmiiktig i Segel-
biten
Motionaren anser att SKBs ruti-
ner for justering behdver ses dver.
Motioniren yrkar att stimman
ska besluta om regler for juste-
ring av SKBs stimmoprotokoll,
sd att de som ska justera stim-
moprotokollet inom sju dagar ska
fa ett protokollsutkast per post
eller mejl, f6r att sa snabbt som
mojligt granska det och framféra
eventuella forslag pa dndringar.
Andringsforslagen ska sedan till-
stillas samtliga undertecknare for
diskussion i syfte att bli eniga om
formuleringarna. Om full enighet
inte uppnas har varje underteck-
nare ritt att justera protokollet
med en justeringsanmirkning
bifogad till protokollet.
Styrelsen anfor att foreningsstim-
mornas karaktir kan variera frin
ar till 4r; mingden motioner,
omrdstningar, talare m m, varfor
det inte dr rimligt att reglera inom
vilken tid protokollsutkastet ska
vara justeringsminnen tillhanda.
Det justerade protokollet ska dock
hallas tillgingligt hos foreningen
for medlemmarna senast tre veck-
or efter stimman. Enligt lagen om
ekonomiska féreningar ska proto-
koll undertecknas av ordféranden
och minst en justeringsman som
utses av stimman. Om tid finns,
kan de som ska underteckna pro-
tokollet diskutera dess innehall
och utformning. Protokollet far
emellertid den utformning proto-
kollféraren anser riktig. De vriga
far antingen godkinna protokoll-
forarens version genom att, under
"justera”, skriva enbart sina namn
eller vid sin namnteckning ange
hur de anser att protokollet ska
lyda i de delar man 4r oenig.
Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsld motionen.

9. Utformning av stammo-
protokoll Lars Lingvall, fullmdktig
i Segelbditen

Motionéren hivdar att mycket kan

ifrdgasittasiprotokollet frin SKBs
ordinarie stimma 2007, och atten
del 4r rent felaktigt. For att se till
att stimmoprotokollen blir mer
korrekta i framtiden, yrkar motio-
niren att stimman beslutar att
faststilla en rad regler for utform-
ning av SKBs stimmoprotokoll.
Samtliga yrkanden och beslut i
sakfragor och ordningsfragor ska
antecknas, samt voteringsmetod
och réstresultat anges. Samtliga
reservationer ska antecknas i
oférkortat skick. Samtliga talare
ska antecknas, med angivande av
funktion eller vad de represente-
rar. Kortare referat av viktigare
anféranden boér ske, och allt ska
antecknas i kronologisk ordning.
Styrelsen anser att det grundlig-
gande dr att protokollet uppfyller
de krav som stills i lagen om eko-
nomiska freningar. Dettainnebir
bland annatatt réstlingden ska tas
in eller fogas som bilaga till proto-
kollet, stimmans beslut ska foras
in i protokollet och, om réstning
skett, skall resultatet anges i pro-
tokollet innefattande framstillda
yrkanden och de antal roster som
avgivits fér varje yrkande samt
uppgift om gjorda reservationer.
Styrelsen anser att protokollets
utformning i dvrigt fir avgdras
fran fall dll fall, samt ace dagens
utformning av stimmoprotokoll
ger en god och rittvisande bild av
vad som beslutats och férekom-
mit. Protokollen uppfyller vil de
krav som anges i lagen om ekono-
miska foreningar och de krav som
kan stillas fran enskilda medlem-
mars sida. Motionirens synpunk-
ter pa protokollet frin 2007 érs
ordinarie stimma foranleder hir
endast den kommentaren att det
justerats i vederbérlig ordning.
Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsld motionen.

10. Kallelse till visning av ledig
lagenhet Christer Engstrom,
kéande medlem

Motionaren foreslar atcc SKBs sty-
relse utreder vad man kan gora
for att endast de som verkligen ar
intresserade av en ledig ligenhet ska
anmila intresse for att gd pa visning

och dven att SKB genomf{ér under-
sokningar dver hur stor andel av de
kallade som kommer till en visning.
Styrelsen delar motionirens
mening om att det 4r beklagligt att
medlemmar som anmilt intresse
for en ligenhet sedan inte gir pd
visning eller r intresserade av att
teckna hyreskontrakt. Eftersom
SKBs personal inte deltar pa vis-
ning av ligenheterna annat 4n vid
tomstillda ligenheter finns inte
uppgifter pa vilka som kommer
pa visning. Diremot gir det att
skapa en sokstatistik for att se om
en medlem ofta anmiiler intresse
for visning. Majligtvis skulle andra
atgarder kunnavidtas foratt minska
problemet, sisom att avgiftsbeligga
lagenhetsansokningar eller begrin-
sa antalet "fria” ansokningar per
ar. Frigan far dvervigas ytterligare
inom forvaltningsavdelningen.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

11. Rimlig beténketid vid lagen-
hetsval Lars Lingvall, fullmdktig i
Segelbiten

Motiondren konstaterar att ett
ligenhetsbyte 4r en stor hindelse
i livet som kriver eftertanke.
Motioniren foreslar att stim-
man ger styrelsen i uppdrag att
forindra rutinerna vid ligenhets-
uthyrning sa att tiden mellan vis-
ning och bindande intresseanmi-
lan blir rimlig och allra minst tre
dygn.

Styrelsen konstaterar att nuva-
rande rutin med att tvd dagar efter
visning anmila intresse for kont-
raktsskrivning har bade fordelar
och nackdelar. Forfarandet gag-
nar internt sdkande medlemmar,
vilka 6nskar ett snabbt besked om
de far den lediga ligenheten och
det minskar risken att drabbas av
en dubbelhyra. Nackdelen 4r den
kortare betinketid som star till
buds, vilket har gjort att flera med-
lemmar har efterfrigat samma sak
som motioniren. Marknadsavdel-
ningen har dirfor gjort en fornyad
genomgéng av uthyrningsproces-
sen och kan efter denna konstatera
att det dr mojligt att forlinga tiden
mellan visning och intresseanmi-
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lan frdn tva till tre dagar och att
fordelarna med detta éverviger
nackdelarna.

Styrelsen foreslar fullmiktige att
bifalla motionen.

12. Forbattring av SKBs hemsida
Hikan Nord, fullmdttig for koande
Motiondren foreslir att den
arbetsgrupp som arbetar med att
ta fram SKBs nya hemsida far ett
uppdrag att hemsidan ska erbju-
da méjligheten att prenumerera
pa ett urval av lediga objekt till
onskad e-postadress.
Styrelsen delar motionirens
uppfattning att det r vikrigt
att hemsidan successivt forbitt-
ras. Arbetsgruppen, som har till
uppgift att utveckla hemsidan,
kommer dirfor att beakta motio-
nirens synpunkter i det fortsatta
arbetet. SKBs nya hemsida berik-
nas bli klar under 2008.
Styrelsen foreslar fullmikeige
att motionen anses besvarad.

13. Diskussionsforum Mikael
Moller, boende i Kampements-
backen

Motionaren foreslir stimman att
ge styrelsen uppdrag att under ar
2008 infora ett diskussionsforum
pa SKBs hemsida, fér debatt om
SKBs mal, riktning och uppgifter,
samt for erfarenhetsutbyte mellan
foreningens medlemmar och SKBs
styrelse och forvaltning.

14. SKB som medlemsfdrening
Kvartersridet i Segelbéten och
Victor Durdn, boende i Dovre
Motiondrerna anser att mer behover
goras av styrelsen for att nd malen
att ha “en levande féreningsidé¢”
och dir "medlemmarna deltar
aktivtioch harinflytande éver fore-
ningens verksamhet”, nigot som
omtalas i SKBs mal. Motionirerna
yrkar att stimman ger styrelsen i
uppdrag att utveckla hemsidan sa
att frigor om foreningsverksamhet
och medlemsdemokerati lyfts fram i
en sirskild avdelning, att under dret
anordna informella triffar for for-
troendevalda och aktiva inom fore-
ningen, att infora ett elektroniskt
diskussionsforum pa hemsidan,

vidare att utarbeta samt genomfora
eller redovisa planer for ytterligare
atgirder i syfte att forverkliga malet
om en levande foreningsidé.

Styrelsen besvarar motionerna 13
och 14 tillsammans.

Styrelsen delar motionirernas
uppfattning om virdet av debatt
och erfarenhetsutbyte mellan
SKBs medlemmar. Bland annat
i detta syfte har en arbetsgrupp
tillsatts, vilken har till uppgift att
ta fram en ny hemsida till hosten
2008. Hemsidan kommer att ge
mdjlighet till forbittrad service
till, samt 6kade informations- och
kommunikationsméjligheter for
medlemmarna. Frigan om diskus-
sionsforum har varit féremal for
provning vid flera tillfillen tidi-
gare, men inte fitt nigot gehor.
Styrelsen har samma uppfattning
som tidigare — att inforandet av
ett diskussionsforum ir férknip-
pat med ett antal problem av sdvil
juridisk som praktisk och ekono-
misk karaktir. Ett inférande av
diskussionsforum far dirfor ansta
tills vidare. Idag sker en rad akti-
viteter for att forverkliga malet
om en levande féreningsidé,
bland annat genom tridgérdssko-
lor och balkongtivlingar, genom
studiecirklar och utbildningar i
forenings- och forvaltningsfrigor.
Inom féreningen 4ger séledes ett
brett spektrum av olika verksam-
heter rum.

Styrelsen foreslar fullmiktige att
motionerna anses besvarade.

15. SKBs verksamhetsidé, mal och
strategier Lars Lingvall, fullmdk-
tig i Segelbiten

Motiondren yrkar att stimman
beslutar att SKBs verksamhetsidé,
mél och strategier ska faststillas av
fullmiktige. Motioniren hinvisar
hirvid dll § 28 i stadgarna. Dir
sdgs att styrelsen ska “inhdmuta fore-
ningsstimmans mening innan den
fattar beslut i frigor av principiell
art eller av storre ekonomisk bety-
delse”. I styrelsens berittelse finns
en sida med rubriken Verksamhets-
idé, mal och strategier, och motio-

niren menar att formuleringarna pa
denna sida r av just sidan principi-
ell betydelse.
Styrelsen konstaterar att det natur-
ligtvis 4r sa att utgingspunkten for
styrelsens arbete ir foreningens
stadgar och stimmobesluten. Ars-
redovisningen ir en redovisning
frén styrelsen om 4ret som gatt
och innehiller dven vissa framét-
blickar och évergripande fragor.
Genom att malen finns angivna
i arsredovisningen, har forenings-
stimman mdjlighet att diskutera
och limna synpunkter p4 dessa.
Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

16. SKBs framtida mal och verk-
samhet Mikael Miller, boende i
Kampementsbacken

Motiondren har i en 12-sidig
motion skisserat ett scenario dir
SKB - Stockholms Kooperativa
Bostadsforening — ombildas till det
“nya” SKB — Sveriges Kooperativa
Bostadsforening. Det nya SKB uill-
handahéller i motionirens modell
dgarligenheter till sina medlem-
mar. Motioniren foresldr rikdinjer,
tinkbara konsekvenser, berdknings-
modeller for friképningspris m m.
Mot bakgrund av detta foreslar
motiondren féreningsstimman att
ge styrelsen i uppdrag att tillsitta
en arbetsgrupp med representanter
for styrelse, forvaltning, kéande och
boende f6r att gora en fordjupad
utredning om nya forutsittningar
for SKB i framtiden i enlighet med
rikdlinjerna i sin motion.

17. Utredning om dgarlagenheter
Maria Bergvall, Ingela Engblom
och Roger Kangur, boende i
Timmermannen.

Motiondrerna anser att SKB bor
utreda om dgarlidgenheter vore
mer fordelaktigt f6r kdande och
boende SKB-medlemmar samt
for SKB som organisation jamfort
med nuvarande konstruktion med
hyresritter.

Styrelsen besvarar motionerna 16
och 17 tillsammans.

Styrelsen konstaterar att en om-

vandling till dgarlidgenheter stri-
der mot féreningens verksamhets-
idé, dr oférenlig med foreningens
stadgar och skulle innebira att
SKB upphor.

Styrelsens foreslar forenings-
stimman att avsli motionerna.

18.Attraktiva hyresnivaer och
storre delaktighet i bostadsomra-
denas skétsel Mats Skog, boende i
Markpundet
Motionéren foreslar att férenings-
stimman tillsitter en arbetsgrupp
som utreder tva frigor, som han
anser hor ihop och som bér be-
arbetas och besvaras i ett sam-
manhang, nimligen: Hur kan
hyresnivierna i SKB bli de mest
attraktiva pd marknaden? Hur
kan de boende bli mer delaktiga
i skotseln av sitt omrade och hur
kan ett ekonomiskt incitament
kopplas till detta?
Styrelsen anser att, innan tillsit-
tandet av en arbetsgrupp med
uppgift att hitta konkreta for-
slag, man bér undersdka intresset
bland de boende medlemmarna
att pé fritiden delta i den prak-
tiska skotseln. Detta kan limp-
ligen goras inom ramen fér den
hyresmedlemsenkit som planeras
till hosten. Medlemmarna har
mdjligheter att pdverka skotsel
och underhall dels via kvarters-
rdden i dialog med den lokala
forvaltningen, dels genom bud-
getdialogen. SKB skoter flertalet
forvaltningsuppgifter med egen
personal med mycket gott resul-
tat, bade vad giller kvalitet och
kostnad. SKB har mycket hoga
virden i enkiter betriffande hur
ndjda medlemmarna ir med sitt
boende. Nyckeltalsanalyser visar
att SKBs kostnader for skotsel
och reparationer ligger under
andra hyresvirdars kostnader.
Aven vad giller hyresnivier har
SKB vanligtvis ligre hyror in
andra hyresvirdar i jimférbara
fastigheter och ligen.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

Fler motioner foljer pa nasta sida
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19.Kylskap, skafferier, matkallare,
diskmaskiner samt gemenskaps-
grupp Elisabeth Mattson, boende i
Drevinge
Motionéaren foreslir ate kylskipen
ska anpassas i storlek till antalet
boende i hushallet, skafferi instal-
leras, matkillare ordnas samt
foresprakar firre diskmaskiner i
bostiderna. Motioniren foreslir
dven att en gemenskapsgrupp
ordnas for medlemmar 6ver 55 4r.
Styrelsen konstaterar att motio-
nen innehiller flera olika fra-
gestillningar. SKBs ligenheter
utrustas med kyl- och frysskap
som byts endast nir de tjinat ut
och inte lingre fungerar. Inflyt-
tande hyresmedlemmar far i de
allra flesta fall 6verta begagnade
kylskap. Vidare har SKB idag inte
skafferi som standard. Efterfrigan
4r inriktad pa kylskdp och frys. I
de fastigheter matkillare finns
anvinds dessa oftast till helt andra
indamal. Betriffande diskmaskin
avgor hyresmedlemmarna sjilva
om sddan ska installeras. Enligt
konsumentverkets hemsida drar
en diskmaskin mindre energi 4n
handdisk. Dirfor kan det inte
anses tillradligt att verka for firre
diskmaskiner i fastighetsbestdn-
det. Att foreningen centralt skulle
ordna med en sirskild grupp for
medlemmar éver 55 ar ir inte
motiverat, da cirka 40 procent av
de kdande idr under 18 ar. Det stir
dock kvartersraden fritt att orga-
nisera och ordna med méten och
aktiviteter for olika grupper, till
exempel medlemmar 6ver 55 ar.
Styrelsen foreslar forenings-
stimman att motionen anses
besvarad med vad som hir redovi-
sats vad giller kylskap och gemen-
samhetsgrupp samt att avsld
motionen vad giller att installera
skafferi och ordna matkillare.

20.Krav pa Svanenmarkning vid
inkop av ny koks- och tvattutrust-
ning Martin Jiderholm, boende i
Timnaren

Motionaren anser att SKB bor vara
med och driva utvecklingen mot ett

hallbart samhille och yrkar dirfor

pd att foreningsstimman beslutar

att nyinkopt koks- och tvittutrust-
ning ska vara Svanenmirk, i de fall
sidana produkeer finns att tillgd pa
den svenska marknaden.
Styrelsen delar motionirens upp-
fattning att det 4r viktigt att virna
miljon. SKB anvinder si lingt
mdjligt miljovinliga produkter
i bade produktion och forvalt-
ning. Styrelsen vill ddremot inte
villkora inkdp med att endast Sva-
nenmirkta produkter fir anvin-
das. Idag finns till exempel inga
fastighetstvittmaskiner som ir
Svanenmirkta, men de tvittma-
skiner SKB installerar uppfyller
dnd4 i princip kraven enligt Sva-
nenmirkningen. SKB vill dven
fortsdttningsvis vilja kéks- och
tvittutrustning utifrdn dels ett
miljéperspektiv, dels ett forvale-
ningsperspekiv.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

21. Upphandling av maleriforetag
Kuvartersridet i Dovre
Motionarerna har uppmirksam-
mat missndje och klagomal fran de
boende mot malerifretaget Kum-
lins. Darfor yrkar boradet i kvarteret
Dovre att SKB upphandlar andra
méleriforetag och avbryter samarbe-
tet med Kumlins Maleri.
Styrelsen konstaterar att SKB har
fatc in nagra klagomal under 2007
pa arbeten utférda av Kumlins
Maleri, numer en del av Sanda
Maleri AB. Arbetena har rekla-
merats av SKBs forvaltare och
de felaktigt utforda arbetena har
rittats till. Avtalet med Kum-
lins/Sanda Maleri 4r dock tecknat
som en service till SKBs medlem-
mar, som sjilva avgor om man vill
anlita detta bolag eller andra. Nir
problem har uppstitt med arbe-
ten som utférs inom ramen for
ligenhetsfonden, har SKB alltid
medverkat till att leverantdren har
rittat felet.

Styrelsen f6reslar foreningsstim-
man att motionen anses besvarad.

22. Enkater Mikael Miller, boende
i Kampementsbacken

Motionéren yrkar i att-sats 1 act SKB
ska upphora med kostnadskrivande

statistiska undersokningar. Vidare
foreslir motioniren i att-sats 2 att
SKB — via direkta kontakter med
medlemmar, kvartersrad och fas-
tighetsskdtare — ska se till att inget
missndje forekommer och nir
sidant dyker upp skyndsamt l6sa
det bakomliggande problemet.
Styrelsen anfor att olika enkiter
och undersékningar ingar som
en del i arbetet med att fi en upp-
fattning om medlemmarnas olika
onskemal och synpunkter och
ir ett viktigt komplement till de
dagliga kontakter som sker med
kvarterens ménga medlemmar.
I mitningarna av vad hyresmed-
lemmarna tycker om sitt boende,
har SKB fatt mycket bra resultat.
Trots de fina virdena finns det all-
tid forbdttringar ace gora. Det ar
da virdefullt att kunna utnyttja
enkiter for att hitta forbittrings-
omriden. Den senaste undersok-
ningen ir nedbruten pé kvarters-
niva och resultaten har anvints
for att forbittra verksamheten av
det som hyresmedlemmarna inte
tycker fungerar bra.

Styrelsen foreslar fullmiktige
att avsli att-sats 1, samt att anse
att-sats 2 for besvarad.

23. Fastighetsskotarnas arbets-
uppgifter Mikael Moller, boende i
Kampementsbacken

Motionaren inleder med att lista
fsljande uppgifter som en fas-
tighetsskotare anstilld av SKB
forvintas utfora, s som att kont-
rollera att det ir rent, snyggt och
stadat i gemensamma utrymmen
och pé fastighetens tomt aret runt,
klara av smirre reparationer i fas-
tigheten, besiktiga lediga ligenhe-
ter m m. Motioniren foreslar att
stimman beslutar att ge styrelsen
i uppdrag att se till att fastighets-
skdtarna utfér uppgifterna ovan
och att inte hyra in extra personal
for ate utfora dessa uppgifter.
Styrelsen anfor att fastighets-
skotarna utfdr i princip alla de
arbetsuppgifter som motioniren
beskriver. Undantaget ir besikt-
ningar av ligenheter, vilka utfors
av forvaltarna. SKB koper dock
de tjinster som fastighetssko-

tarna eller specialhantverkarna av
tids- eller kompetensskil inte kan
utféra. SKBs bemanning utgir
fran en professionell beddmning
av de enskilda fastigheternas skot-
selbehov, och bemanningen 4r vil
anpassad for uppgifterna.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

24. Arvoden, I6ner och andra
ersattningar Mikael Miller, boen-
de i Kampementsbacken
Motionaren yrkar att 16ner och for-
méner for anstillda och inhyrda i
SKB ska goras offentliga for med-
lemmarna pa samma sitt som i
bérsbolagen och i den offentliga
forvaltningen.
Styrelsen konstaterar att SKB
omfattas av lagen om ekonomis-
ka foreningar. I redovisningshin-
seende 4r detta mycket like det
som giller for aktiebolag. SKB
redovisar i arsredovisningen till
exempel arvoden, medelantalet
anstillda och uppgifter om for-
delningen mellan kvinnor och
min. I enlighet med drsredovis-
ningslagen finns dven uppgift
om det sammanlagda [6nebe-
loppet samt eventuella andra
ersdttningar. Dessutom redovisas
sirskilt verkstillande direktrens
16n samt eventuella férmaner.
Ovriga loner forhandlas indivi-
duellt mellan arbetsgivaren och
den anstillde och ir dirfor inte
offentliga. SKB har vid vakanser,
lingre sjukfrinvaro m m kont-
rakterad personal frin beman-
ningsféretag. Inhyrd personal ir
en konsultkostnad och SKB kan
dirmed inte redovisa vad enskil-
da anstillda i bemanningsféretag
erhéller i ersittning.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsld motionen.

25. Riktlinjer fér samrad Kvarters-
riden i Segelbdten och Dovre
Motionérerna yrkar att stimman
beslutar ge styrelsen i uppdrag att
till nistkommande stimma full-
gora uppdraget frin stimman 2000
genom att utarbeta ett forslag till
rikdlinjer f6r samrad om underhalls-
och skotselfrigor for faststillande av
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fullmikeige, for att ddrefter publi-
ceras pad SKBs hemsida. Motio-
nirerna menar att stimman bif6ll
ett yrkande om detta vid stimman
2000, men att detta aldrig fordes
tillbaka till fullmiktige f6r beslut,
att inga riktlinjer finns pd SKBs
hemsida och att frigor dill SKB ges
svivande svar.
Styrelsen erinrar om att vid tiden
for stimman 2000 pagick redan
ett arbete med att beskriva hur
information och samrid i kon-
kreta boendefrigor skulle kunna
gd till. En slutrapport med for-
slag till rikdlinjer redovisades pd
fullmiktigedagen i november
2000. Forslaget hade tidigare
under hdsten behandlats vid 10
motestillfillen, dir 41 av SKBs
kvartersrdd deltog. Forslaget
hade pa dessa méten accepterats
i sin helhet. Riktlinjerna har frin
och med hésten 2001 anvints
vid samtliga méten i budgetdia-
logen och legat som férstasida i
det hifte med underhillsatgirder
som arligen diskuteras i budget-
dialogen. Riktlinjerna har nu
infogats i kvartersridsparmen och
finns ocksi tillgingliga pd SKBs
hemsida. Styrelsen anser dirfor
att den i allt visentligt fullgjort
stimmans uppdrag, men medger
att en redovisning borde ha gjorts
pa féreningsstimman 2001.
Styrelsen foreslar fullmikeige
att motionen anses besvarad.

26. Vindkraftsel for lagre elkost-
nader Solveig och Svante Jansson,
kéande medlemmar
Motionarerna foreslir att SKB
undersoker mojligheten att ansluta
sig till och teckna andelar i nagot
vindkraftverk, samt vilka ligre ener-
gikostnader detta skulle innebira
for de boende.

Styrelsen anser att motiondrerna
redovisar en intressant idé. Att
kopa andelar i vindkraftverk
maste dock i nuvarande lige
bedémas som en mycket riskfylld
investering for SKBs del. De flesta
av SKBs boende medlemmar har
egna abonnemang och kan dirfor
bestimma vilken el man vill képa
och fran vilken leverantor. T takt

med en fortsatt positiv utveck-
ling av olika insatser inom ener-
giomradet dr dock SKB berett att
aktivt medverka i anvindningen
av mer miljévinliga energislag.
Inrikeningen i energiarbetet dr for
nirvarande att successivt reducera
energiforbrukningen.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

27. Byggande av energisnala
passivhus Bertil Nyman, fullmiik-
tigesuppleant for koande medlem-
mar
Motionaren forklarar att avsikten
med sin motion ir att forstirka
SKBs roll som ett ledande mil-
joforetag genom att bygga dnnu
mer energisnéla passivhus. En rad
exempel ges pa lyckade byggen och
jamforelser mellan energidtging i
ett passivhus jimfort med ett van-
ligt nybyggt hyreshus. Motioniren
yrkar dirfor att stimman beslutar
att SKBs ledning och styrelse ska
studera passivhustekniken under
hésten 2008, s att man 4r mogen
att besluta om ett forsta projekt
under forsta halvaret 2009.
Styrelsen delar motionirens upp-
fattning att det dr vikeigt att ta
till sig ny kunskap och nya idéer
som kan leda till att energifor-
brukningen minskas. SKB bygger
redan idag nya hus som gott och
vil klarar de nya byggbestimmel-
sernas krav. De markanvisningar
som SKB for nirvarande har ir
inte mojliga att bebygga med pas-
sivteknik eftersom byggritterna
inte méjliggdr viggtjocklekar
pa 60 cm samt att detaljplaner-
nas kvalitetsprogram styr husens
utseende/design. Framtida mark-
anvisningar i friare exploaterings-
omriden kan ge mojligheter att
prova passivtekniken vid plane-
ring och byggande. Med en bygg-
takt pad cirka 80-100 ligenheter
om dret och nistan 7 000 befint-
liga ligenheter 4r den storsta
utmaningen for SKB att minska
energiforbrukningen i de befint-
liga husen.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

28. Stopp for stambyten Jan Olof
Jonsson, hyresmedlem i 1do-Vildo
Motionéren vill att de paborjade
stambytena inom SKBs bostads-
bestand ska stoppas, bortsett frin
sddana som redan pébaorjats eller
kommit sd lingt i beslutspro-
cessen, att entreprendr dr kon-
trakterad. Eftersom stambytena
langsiktigt innebir hojd hyra och
kortsiktigt ett obehag for hyres-
gisten under cirka 1%2 manads
tid anser motioniren att SKB
i stillet ska begrinsa sig till att
utfora nédvindigt underhall pa
sina fastigheter.
Styrelsen anfér att bostadshus
efter cirka 50 ar bor genomga en
nddvindig upprustning. De vitala
installationssystemen 4r da i s&
dilig kondition att traditionellt
underhallsarbete inte lingre dr
tillrackligt. Badrum, ror- och el-
installationer m m byts for att inte
allvarliga skador ska intriffa. SKB
har sedan 1970-talet kontinuerligt
rustat bostadshusen, med eva-
kuering alternativt kvarboende.
Upprustning leder till hyreshsj-
ning, som motioniren sa riktigt
papekar, eftersom kostnaderna
for atgirderna inte kan inrymmas
i den vanliga underhéllsbudgeten.
Den stambytesprocess som pabor-
jades under 2007 avser hus byggda
1955. Stambytet genomférs med
kvarboende, eftersom atgirderna
4r av mindre omfattande karak®ir.
Detta medfor att SKBs kostnader
for de nédvindiga insatserna redu-
ceras och dirmed ocksd hyreshoj-
ningen f6r de boende.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsld motionen.

29. Den omfattande nybyggna-
tionen Mikael Moller, boende i
Kampementsbacken

Motionédren anser att SKBs pla-
nerade byggnation frin och med
2007 och framat endast skuld-
sitter de boende medlemmarna.
Dirfér yrkar motioniren att
den omedelbart fryses och att en
demokratisk diskussion om mal,
medel och principer fér SKB
genomfors, dir alla far delta pa

lika villkor.

30. Minskad nybyggnation och
mindre bérdor for hyresmedlem-
mar i innerstaden Kenneth Berg,
boende i Stinghkusken

Motionédren anser att under de
senaste dren har stdrsta hyreshoj-
ningarna genomgdende drabbat
ildre betalningssvaga medlem-
mar boende i innerstaden. Vidare
fruktar motioniren att den kost-
nad som SKB drar p4 sig genom
att bygga fler fastigheter, framle-
des kommer att innebira yteerli-
gare okade kostnader for denna
grupp. Motioniren yrkar dirfor
att stimman beslutar att minska
de f6r SKB paverkbara framtida
kostnaderna genom en minsk-
ning (till exempel halvering) av
den planerade nybyggnationen.
Malsiteningen bor vara att ej hoja
nagra hyror, snarare férsoka sinka
hyrorna i det nuvarande ligen-
hetsbestindet. Vidare foreslir
motioniren att kostnadsbérdan
(hyran) minimeras for SKB-med-
lemmarna, som bott linge inom
fastighetsbestindet.
Hyresutskottet anser att den pla-
nerade och kommande nypro-
duktionen bor fortskrida for att
behilla den stora skaran av kdan-
de medlemmar som stirker eko-
nomin i féreningen. Att ha olika
hyressittningar for olika medlem-
mar kan inte bli aktuell. Det stri-
der mot likhetsprincipen. Lagen
om ckonomiska féreningar Kap
7, 168 siger att: Foreningsstim-
man fir inte fatta beslur som dr
dgnade att bereda otillborlig fordel
ar en medlem eller nagon annan till
nackdel for foreningen eller annan
medlem.

Styrelsen besvarar motion 29 och
30 tillsammans.

Styrelsen konstaterar att frigan
om SKBs nyproduktion har dis-
kuterats vid ett flertal tillfillen
och foreningsstimman har ansett
det angeldget att nyproduktion
av ligenheter fortsitter. Det kan
antas att medlemmar fortsit-
ter att vara medlemmar for att

Fler motioner foljer pa nasta sida
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de har ett intresse av att nu eller
i framtiden hyra en bostad i for-
eningens bostadsbestdnd. Att
foreningen har éver 81 000 med-
lemmar visar pa ett starket intresse.
Alla ligenheter 4r uthyrda, vilket
visar att det finns en god efterfrd-
gan pa SKBs bostider. Forenings-
stadgarna anger att huvudsyftet
med foreningen ir att bereda sina
medlemmar tillgang till ligen-
heter. Nyproduktionen har i sig
inte heller medfort att de boendes
hyror hojts.

Styrelsen foreslar forenings-
stimman att avsld motionerna.

31. Stoppa nybyggnationen pa
Kampementsbacken m m Mikael
Moller, boende i Kampements-
backen

Motionéren foreslir stimman att
ildgga styrelsen att ¢j foresla eller
genomfora verksamhet som forsim-
rar boendemiljon for ndgon boende
medlem. Vidare foreslds att alla
planer pa nybyggnation pa Kampe-
mentsgatan stoppas, samt att SKBs
styrelse politiske ska verka for att de
politiska partierna slutar forsimra
levnadsférhallandena for stockhol-
marna.

Styrelsen anfor att motioniren
ocksa 2007 hade en motion, i vil-
ken foreslogs ett stopp for nybygg-
nation pd Kampementsbacken. I
drets motion har inget nytt fram-
kommit som férindrar styrelsen
uppfattning i frigan. SKB erholl
2001 en markanvisning av Stock-
holms stad avseende byggande av
cirka 60 ligenheter i tvd hus pd
Kampementsbacken. Med hinvis-
ning till det stora trycket pA SKB
att bygga bostidder bér alla nya
bostadsideér provas. Stockholm
stad har for sin del uttalat att man
ser positivt pd nya bostider i det
aktuella lget. Ect kompletterings-
projekt innebir att den befintliga
miljén paverkas i ett eller annat
avseende. Det giller att se till att
den negativa péverkan inte blir
alltfér stor fr den befintliga mil-
jon eller boende i omradet. Om
planprocessen visar att bebyg-
gelsen bedéms som limplig, bor
ocksd SKB fullfslja projektet. Om

SKB inte bygger kommer nigon

annan byggherre att gora det.
Styrelsen foreslar forenings-

stimman att avsld motionen.

32. Hyressattningen Mikael Miller,
boende i Kampementsbacken
Motiondren foreslir stimman
besluta att de extra uttaxeringarna
om 81,2 miljoner, fér perioden
2004 — 2008, ska dtergd till dem
som har betalt/betalar. Vidare
yrkas att beslutet taget 2003 om
rikdlinjer fér hyressittningen ska
upphivas.

33. Korrigering av hyreshdjningarna
fér 2008 Kvartersridet i Segelbiten

Motionérerna hivdar att den extra
hyreshojningen pa 5 kr/kvm och ar
som drygt hilften av fastigheterna i
innerstaden har fitt i 4r inte stim-
mer med vare sig SKBs stadgar eller
hyresriktlinjerna. Motionirerna
yrkar dirfor att stimman beslutar
att indra hyreshojningen 19 kr/kvm
och ar for 2008 till 14 kr/kvm och
4r, samt att redan inbetald hyra ska
dterbetalas till de aktuella hyresgis-

terna.

34. Om hyressattning Kvartersridet i
Kartagos Backe

Motionérerna anser att de ar 2003
antagna rikdinjerna for hyressite-
ning ir oklara och ger negativa sig-
naler. Att, som i riktlinjerna, siga
att "hyran skall sittas sa att samtliga
lagenheter blir uthyrda” legitimerar
felsatsningar. Istillet bor kdande
medlemmars 6nskemal och behov
grundligare undersokas fére ny- och
ombyggnation. Strivan ska vara att
varje fastighet i mojligaste mén bir
sina egna kostnader. Motionirerna
menar att det helhetsperspektiv en
kooperativ forening ska ha uttrycks
pd ett mer positivt sitt i stadgarna,
varfor man yrkar ate riktlinjerna
for hyressittning antagna ar 2003
upphor att gilla.

35. SKBs oklara principer for hyres-
sattning Ulla Jormin, Lars Werner-
son och Lennart Angeli, fullmdiktig,
Sfullmiiktigesuppleant och hyres-
medlem i Munin

Motionérerna anser att den “vir-

debaserade” hyressittningsprin-
cip, som nu tillimpas av SKB,
inte lever upp till likabehand-
lingen av hyresgister och saknar
fasta regler. Att foreningens hyror
sdtt utifrin “en bedémning av
hur medlemmarna i genomsnitt
virderar en ligenhet jimfort med
foreningens dvriga ligenheter”
finner man orimligt och godtyck-
ligt. Den marknadsanpassningen
av hyrorna som den ”virdebase-
rade” hyressittningen medfort
gor att penningen styr vilken
ligenhet en medlem kan f4 eller
om en medlem ha rid att bo kvar,
vilket gar pa tvirs med SKBs vir-
degrund som kooperativ hyres-
gistforening dgd av medlemmar-
na. Motionirerna foreslar dirfor
fullmikrige besluta att avskaffa
nuvarande”virdebaserade” prin-
ciper for hyressittning och istillet
infora en kostnadsbaserad hyres-
sittning som bygger pa en klar

koppling till faktiska kostnader.

36. Avskaffande av den relativa
hyressattningen Kvartersridet i
Motorn

Motionarerna konstaterar att SKB
under de senaste dren tillimpat
s& kallad relativ hyressittning.
Genom en undersokning har
SKB funnit en vilja att betala mer
i hyra for innerstadslige, vilket
gett utslag i de senaste hyresfor-
handlingarna. Trots att det liges-
baserade hyrestinkandet vinner
mark, tycker motionirerna att
SKB borde tillimpa ett alterna-
tiv till andra mer kommersiellt
inriktade sitt att berikna hyror.
Motionirerna omnimner hirvid
principen att varje fastighet ska
béra sina egna kostnader sivil som
bovirdesklassningen, som bada
upplevs som enklare att forstd och
mer i samklang med SKBs idéarv.
Motionirerna uppmanar darfor
stimman att avskaffa systemet med
relativ hyressittning och att infora
en hyressittning i samklang med
SKBs grundliggande virderingar.

37. Hyressattningsprinciper
Willy och Asa Jiger, Jan Granath,
boende i Stinghusken samt Carl-

Erik Stawstrom, fullmiktigesupp-
leant i Stinghkusken

Motionérerna anser att ligenhets-
faktorn under de senaste dren har
haft for stor betydelse for storle-
ken pa hyreshojningarna. Motio-
ndrerna yrkar att stimman beslu-
tar angdende hyressittningen att
principerna for denna ska dter-
spegla SKBs unika relation med
hyresgisterna/medlemmarna och
ske pd saklig och mitbar grund,
inte pa subjektiva bedémningar
och att fordelningen “sjilvkost-
nad” respektive subvention av
nybyggnation ska synliggoras i
hyressittningen. Vidare bor lingt
medlemskap i SKB premieras
genom att ligesfaktorn aterfar
sin urprungliga, ligre betydelse.
Motionirerna avslutar med att
yrka pd att motionen 6verlimnas
till den av SKB utseddda utvirde-
ringsgruppen for beaktande.

Hyresutskottet yttrar sig 6ver
motionerna 32, 33, 34, 35, 36 och
37 i ett sammanhang.

Hyresutskottet anfor att enligt
SKBs stadgar ska de totala hyres-
intikterna inom SKB bestimmas
s att en langsiktigt god ekonomi
for foreningen sikerstills. Hyres-
siteningen for den enskilda ligen-
heten ska baseras pa ligenhetens
storlek, standard, lige och lder
samt dvriga formaner knutna till
ligenheten.

Sedan 2003 giller dirutdver
de av foreningsstimman 2003
antagna riktlinjerna for hyres-
sittningen: "Féreningens bostads-
hyror fordelas efter ligenheternas
relativa virden”. Foreningen har i
ovrigt naturligtvis att folja Lagen
(2002:93) om kooperativ hyres-
ritt, som vad giller hyressittning-
en endast sdger att hyresgisten ska
betala den hyra som féreningen
bestimmer. Utskottet ser inget
skl till att forindra antagna rike-
linjer for hyressiteningen, och vill
i sammanhanget pAminna om
att en redan beslutad utvirdering
pagér. Utredningen ska redovi-
sas pa fullmiktigedagen hosten
2008.

34
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38. Motiveringar for hyresniva och
fordelning av hyreshéjningar
Kvartersriden i Segelbdten och
Dovre

Motionarerna ir kritiska till hur
motiveringar fér 2007 4r hyror
formulerades. Motionirerna yrkar
mot bakgrund av detta att stim-
man beslutar att ge styrelsen i
uppdrag att var for sig redovisa
vilka motiveringar man vill anfora
for beslutat totalt hyreshjnings-
belopp och for hur det har forde-
lats pa SKBs olika fastigheter.

Hyresutskottet yttrar sig 6ver
motion 38, 6 och 41 i ett samman-
hang. Yttrandet redovisas efter
motion 41.

39. Utvardering av hyresriktlinjer
Kvartersridet i Segelbiten
Motionérerna ir kritiska till utfal-
let av 2003 ars stimmas beslutade
riktlinjer for hyressittning och
yrkar att stimman ger styrelsen
i uppdrag att se till att utvirde-
ringen av 2003 ars hyresrikdlinjer
innefattar en konkret redovisning
for varje hyreshéjningsar av hur
riktlinjerna har tolkats och till-
limpats vid férdelningen av den
totala hyreshéjningen pa enskilda
fastigheter respektive grupper av
fastigheter. Vidare yrkar motio-
nirerna att stimman ger styrelsen
i uppdrag att se till att utvirde-
ringen av 2003 ars hyresrikdlinjer
innefattar analys och 6vervigan-
den i friga om sociala konse-
kvenser av starka hyreshéjningar,
bibehallande av kétidens virde
samt mojligheter att basera hyres-
sittningen pd objektiva faktorer
och faktiska kostnader.
Hyresutskottet foljer noggrant
utfalletav den genomsnittligakvad-
ratmeterhyran varje r i samband
med arets samrad. Hyresutskottet
foljer aven den 6vriga hyresmark-
naden genom dagspress och Bofast,
Hem och Hyra m fl. Hyreshojning-
arna inom SKB har generellt varit
lagre 4n inom allminnyttan. Dif-
ferentieringar anvinds dven inom
allminnyttan. Hyresutskottet ser
inget skil till att forindra antagna
rikdinjer for hyressittningen.

Styrelsen behandlar motionerna
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 och 39
tillsammans.

Styrelsen konstaterar att frigor
om foéreningens hyror och riktlin-
jer for hyressittning har diskute-
rats vid ett flertal tillfillen. De tre
senaste stimmorna har behandlat
frigorna, varvid styrelsen har hin-
visat till sict utlitande 6ver foregd-
ende ars motioner. Bakgrunden 4r
att nuvarande rikdinjer f6r hyres-
sittning faststilldes av forenings-
stimman 2003 och giller tills-
vidare. Till foreningsstimmans
beslut 2003 antecknades att en
utvirdering av rikdlinjerna skulle
goras efter fem ér. I och med det
senaste hyressamridet i november
2007 (som avsag 2008 ars hyror)
har det nu gatt fem ar. Styrelsen
har dirfor tillsatt en arbetsgrupp
for denna utvirdering. Arbets-
gruppen riknar med att kunna
redovisa en rapport pa fullmikti-
gedagen i host. Rapporten avses
bli foremal for diskussion och
synpunkter bland féreningens
medlemmar. Syftet 4r att uppna
en bred forankring hos medlem-
marna for hyressittningsprinci-
perna inom féreningen. Styrelsen
ser inga skil att nu foregd arbets-
gruppens rapport. Vid tidigare
foreningsstimmor har behandlats
frigor om redovisning/motive-
ring av beslutade hyreshdjningar.
Styrelsen har dé redovisat att det
miste goras olika avviganden vid
hyressamriden. Generellabeddm-
ningar far stillas mot enskilda
synpunkter. Nigon absolut ritt-
visa gar inte att dstadkomma. Det
viktigaste ir att de olika beslut
som fattas gors med en helhets-
syn och med foreningens bista for
dgonen. Det dr dirfor inte mojligt
att gora detaljerade redovisningar
om hur olika fastigheter behand-
lats. Oversiktliga motiveringar till
de triffade hyressamrdden gors
ddremot. Detta forfaringssitt har
godkints av foreningsstimman.
Differentieringar av hyreshoj-
ningarna ir en metod som till-
limpats i alla &r och som utgir
frin § 42 i stadgarna ”...Hyres-

sittningen for den enskilda ligen-
heten skall baseras pa ligenhetens
storlek, standard, lige och élder
samt dvriga férméner knutna till
ligenheten”. De totala hyreshoj-
ningarna slutligen ir grundade
pd att de ska bestimmas sé att en
langsiktigt god ekonomi siker-
stills. Att gora dterbetalningar av
redan beslutade hyreshdjningar r
dirfor inte aktuellt.

Styrelsen foreslar fullmikeige
besluta att avsld motionerna 32
och 33, samt att motionerna 34,
35, 36, 37 och 38 och 39 ska
anses som besvarade med vad
som redovisats.

40. Minskad betydelse av antalet
kvadratmeter for definition av
lagenhetsstorlek och hyressattning
Kenneth Berg, boende i Sting-
kusken

Motiondren anser att antal kvad-
ratmeter och ligesfaktorn har haft
for stor betydelse for storleken pa
hyreshojningarna under de senas-
te dren, och att ringa betydelse
har tillmitts till exempel standard
och omoderna, opraktiska ligen-
hetslayouter. Dirfér anser motio-
niren att vid eventuella framtida
hyreshojningar bor SKB se till att
allaenrummare, tvirummare, tre-
rummare och sd vidare fir unge-
fir samma hojning oberoende
antal kvadratmeter. Motioniren
yrkar dirfor att stimman beslu-
tar att i samband med hyreshéj-
ningar och hyressittningar indra
definitionen av ligenhets storlek
i enlighet dirmed. Ligenhetens
storlek ska i férsta hand definie-
ras av antal sovrum, badrum och
kok.

Hyresutskottet anser att hyressitt-
ningen ska ske per kvadratmeter.
I den inre klassning som gjorts
tidigare har hinsyn tagits till de
faktorer som kan péaverka hyres-
sittningen bland annat dalig plan-
16sning.

Styrelsen anfor att en redovisning
av ligenheter genom att, forutom
deras rumsantal, ange deras yta
mdste anses vara rimligt. Ligen-
hetsytan dr normalt ocksd en

limplig grund att férdela hyror

efter. En storre ligenhet upp-
levs oftast som virdefullare in
en mindre ligenhet med samma
rumsantal. Styrelse och hyresut-
skott har enligt gillande hyres-
riktlinjer mojlighet att ta hinsyn
till eventuella udda ligenheter
nir hyrorna fordelas vid det 4rli-
ga hyressamradet. Att generellt
klassa trerumsligenheter lika-
dant, det vill siga att bortse fran
lagenheternas yta dr diremot inte
lampligt.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

41. Regler f6r samrad infor hyres-

andring Kvartersridet i Segelbiten

Motionarerna konstaterar att vid
stadgedndringen 2007 4dndrades
bland annat reglerna fér samrad
infor hyresindring. Nu star det
i § 29: ”Innan styrelsen bestim-
mer hyrorna ... eller beslutar om
hyresindring ... skall samrdd ha
4gt rum med hyresutskottet. Infor
detta samrad skall utskottet, sam-
tidigt som styrelsen, ha fatt del av
de berikningar och vrigt besluts-
underlag som finns tillgingligt for
styrelsen.” Motiondrerna menar att
denna formulering inte ir logiskt
sammanhingande och att det ar fel
att ingen minimitid anges fér hur
langt i forvig hyresutskottet ska ha
fate berdkningar och 6vrigt besluts-
underlag. Motionirerna yrkar
dirfor att stimman beslutar att §
29 forsta stycket andra meningen i
SKBs stadgar ska lyda: "Infér detta
samrad skall utskottet senast en
vecka fore ha fatt del av de berik-
ningar och vrigt beslutsunderlag
som finns tillgingligt for styrelsen.”

Hyresutskottet yttrar sig over
motion 41, 6 och 38 i ett samman-
hang.

Hyresutskottet ser som sin uppgift
att, inom ramen for vad stadgarna
foreskriver, verka for att foreningens
stadgar och antagna riktlinjer for
hyressittningen f6ljs och att svil
koéande som boende medlemmars
intressen tillgodoses, samt samrada

Fler motioner féljer pa nasta sida
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med styrelsen. Styrelsen har beslu-
tanderitten dver hyressittningen.

Utskottets funktion ir allts3 att
samréida — inte att forhandla. Hyres-
utskottet fir materialet samtidigt
som styrelsen. Vad giller utskottets
organisation och ansvar, anser nuva-
rande ledaméter att arbetet fung-
erar vil och att det inte finns nigon
anledning till indring av stadgarna
for utskottets verksamhet.
Styrelsen anser liksom motio-
nirerna konstaterar att bakgrun-
den till stadgeindringen 2007,
avseende stadgarnas § 29, ir att
det tidigare inte har varit praktiskt
mdjligt att sinda ut handlingar
infor hyressamradet fyra veckor i
forvig. Den ordning som nu gil-
ler 4r att handlingarna sinds ut en
vecka fore respektive sammantri-
de. Styrelsen och hyresutskottet
far handlingarna samtidigt. Det
motiondrerna vill uppnd ir alltsd
redan uppfyllt. Nigon stadgednd-
ring dr dédrfor inte nédvindig,

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

42. Insatser vid flytt till mindre
lagenhet Bill och Gunnel Borden,
boende i kvarteret Ido

Motionarerna yrkar att pensionirer
som flyttar inom SKB till en ligen-
het med mindre antal kvadratmeter
ska betala hogst den summa som de
far f6r den ligenhet de limnar. Detta
ska gilla enbart f6r de medlemmar
som har bott i sin nuvarande ligen-
het innan det nuvarande systemet
med hégre insatser borjade gilla ar
2001.

Styrelsen delar i allt visentligt
motionirernas uppfattning. Sty-
relsen vill emellertid hinvisa till
foreningsstimman 2000 dir kon-
sekvenserna vid flytt frén stdrre
till mindre ligenhet behandla-
des. Bland annat visar det sig att
den hégre insatsen vid byte fran
storre till mindre ligenhet tji-
nas in genom minskad hyra pi
2-10 méanader beroende pa vilken
ligenhetsstorlek det rér sig om.
Slutligen vill styrelsen peka pa
den mojlighet som finns i SKBs
stadgar § 38b fjirde stycket som
lyder ”Om det foreligger sirskilda

skil, kan styrelsen efter sirskild
provning, medge undantag fran
eller anstind med komplettering
av upplételseinsats vid flyttning
inom féreningens bostadsbe-
stand”. Fragestillningen har sile-
des beaktats nir det nya insatssys-
temet infordes.

Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

43. Ranta pa medlemmarnas fri-
villiga sparande Hikan Nord, full-
miiktig for kiande medlemmar
Motionaren anser att SKB bor
undersoka mojligheten att erbjuda
rinta pi SKBs medlemmars frivil-
liga sparande i syfte att stirka for-
eningens ckonomi. Motioniren
jimfor med andra ekonomiska fore-
ningar, som OK och Konsum, dir
rinta erbjuds och som SKB skulle
kunna kontakta for erfarenhetsut-
byte. En marknadsundersckning
bland SKBs medlemmar foreslis
ocksa. Malet bor vara ett lingsiktigt
sparande med f4 transaktioner och
liten administration. For att uppnd
detta, bor ett sirskilt konto for frivil-
ligt sparande finnas, ddr uttag exem-
pelvis endast skulle kunna géras via
SKBs hemsida eller tonvalstelefon,
och dd endast till i f6rvig valt mot-
tagarkonto.
Styrelsen anfor att de regler som
giller enligt SKBs stadgar ir att
pa medel innestiende pad med-
lemskonto utgdr en rinta som
faststills av styrelsen, dock far
inte ridntesatsen vara ligre 4n
Riksbankens fran tid till annan
gillande referensrinta minus tva
procentenheter och inte hogre
in referensrintan. Styrelsen har
alltsd mojlighet ate utnyttja ett
spann pd tva procentenheter. De
senaste aren har styrelsen valt att
ldgga rintenivin pa referensrinta
minus en procentenhet, vilket for
2007 har inneburit en rinta pa 2
procent for forsta halvaret och 2,5
procent for andra halvéret.
Styrelsen foreslar att motionen
anses besvarad.

44, De kdandes sparande Mikael
Moller, boende i Kampements-
backen

Motionéren anser att bordan for
inforskaffande av bostider har for-
skjutits fran de kdande till de boen-
de, genom att det nominella virdet
pé sparandet har bibehallits. Dirfor
yrkas att stimman beslutar att total
medlemsinsats och arligt sparbelopp
uppriknas i enlighet med byggkost-
nadsindex, samt att detta sker fran
det ar som ger de storsta beloppen.

45. Férnyad 6versyn av bosparan-
det Edvin Incitis, fullmiktig for
kéande medlemmar och Tor-Bjorn
Willberg, boende i Stiidrocken
Motionérerna vill hoja spartaket/
spartaken sd att SKBs ekonomi
forstirks och sd att byggandet av
fler nya ligenheter mojliggors.
Motionirerna foreslar dirfor att
styrelsen far i uppdrag ate till-
sitta en utredningsgrupp, dir
fullmiktige och hyresutskortet
ingdr. Denna utredningsgrupp
ska ta fram ett frslag pa héjning/
anpassning av insatserna sa att
sparandenivén stodjer byggnation
av nya ldgenheter utifrin nu gil-
lande regler (utan statliga subven-
tioner), men ocksa pa sddan nivd
att det inte skapar for stor ekono-
misk belastning fér foreningens
medlemmar.

Styrelsen besvarar motionerna 44
och 45 tillsammans.

Styrelsen konstaterar att frigan
om héjning av medlemsinsat-
sen, som framgar i den senare av
motionerna, har varit foremal for
utredning redan 1998. Denna
utredning ledde till en hojning av
taket pd den da sa kallade bospar-
insatsen frin 6 500 kronor till
nuvarande 10 000 kronor. De
senaste drens okade byggkostna-
der har, liksom borttagna statliga
bidrag, medfort att insatserna for
SKBs nyproducerade ligenheter
héjts kraftigt. En hojning av med-
lemsinsatserna/bospargrinsen
genom en 8kning av bosparandet
skulle underlitta bade for dem
som ir intresserade av kommande
nyproduktion och fér dem som
ir intresserade av lagenheter i det

befintliga bestdndet. Styrelsen har

dirfor for avsikt att under aret stu-
dera frigan och 6verviga behovet
av férindringar i insatssystemet.

Styrelsen foreslar att motion
45 anses besvarad, samt att avsla
motion 44.

46. Likvidation, § 46 i stadgarna
Mikael Moller, boende i Kampe-
mentsbacken

Motiondren foreslar stimman att
lydelsen § 46 i SKBs stadgar

Om foreningen triider i likvidation
skall foreningens behillna tillgingar
[fordelas mellan medlemmarna i for-
hillande till deras inbetalda insatser
skall andras till Om foreningen tri-
der i likvidation skall foreningens
behdillna tillgingar fordelas mellan
medlemmarna i forhillande till
deras inbetalda insatser efter upp-
justering med byggkostnadsindex.

Styrelsen anfor att lagen om koo-
perativ hyresritt inte medger
indexupprikning av boinsatserna
och styrelsens uppfattning ir dir-
med att man inte heller kan gora
motsvarande upprikning nir det
giller medel som ska fordelas vid
en eventuell likvidation.

Styrelsen foreslar fullmiktige
att avsla motionen.

Varje SKB-medlem har ratt att,

i form av en motion, lamna
forslag till den arliga férenings-
stdmman. Motionerna ska vara
SKB tillhanda senast den 31
januari.

Motionerna och styrelsens
utldtande 6ver varje motion
diskuteras pa de ordinarie med-
lemsmotena. Beslut fattas av
fullmaktige pa foreningsstam-
man, som i ar halls den 29 maj.

Motionaren har ratt att vara
med pa medlemsmaotena och
presentera sin motion. Motio-
naren har aven ratt att delta pa
féreningsstdmman angaende
sin motion men har inte ytterli-
gare forslagsratt dar och givet-
vis inte heller nagon réstratt.

36
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LAT INTE DEN VACKRA
YTAN LURA DIG

Svenska Skydd MK3 Sikerhetsdorr ir lika siker som estetisk.
Bakom den inbjudande panelen doljer sig en kraftfull stal-
konstruktion med nolltolerans mot tjuvar och oinbjudna gister.
Isoleringen i dérrbladet och den strikta titningen utgor ett effektivt

skydd mot savil eldsvador som storande ljud och matos frin grannen.

STOCKHOLM | GOTEBORG | MALMO

Motsti\ndsklass‘}

KALENDARIUM 2008
Ordinarie medlemsmoten

Kvartersradens budgetaskanden
for planerat underhall ska vara
inlamnade senast

Nasta nr av Vii SKB/Byta Bostad
kommer ut

Budgetmoéten
kvartersraden
och SKBs férvaltning

Introduktionsmote for
nya fértroendevalda

Foreningsskolan
17 april-8 maj 1 oktober—12 november

Nasta nr av Vii SKB

kommer ut slutet av oktober

Sista dag for inbetalning

av bosparande 31 oktober
Informationsdag fér
fullmaktige
Informationskvall for
medlemmarna

30 april

slutet av juni 22 november

mitten av september

—mitten av oktober 25 november

23 september

S svenska skvpp
svenskaskydd.se

Att hyra

BILPLATSER
Varberg. Duvholmsgrand, manadshyra 150 kr (uteplats).

Eriksbergsasen. Skarpbrunnavégen, ménadshyra 150 kr (uteplats), 300 kr (bur).

Hor av dig till uthyrningsenheten, tel 704 60 00, fax 704 60 66 eller
e-post uthyrningen@skb.org.

FOLJ MED PA

arkitekturguidning

Nu &r det dags att anmila sig till de
populira bussguidningarna till SKBs
bostadsomriden. P4 rundturerna fir
du se ett urval av SKBs hus i inner-
staden och fororterna. Vir guide ir,
liksom tidigare 4r, arkitekturhistori-
ker Mats Persson, som berittar om
husens historia och varfér de ser ut
som de gor.

Bussturerna genomférs l6rdagen
den 31 maj, da firden gar visterut
(bland annat Motorn-Vingen-Bilgen
i Vasastan, Ulvsunda, Nockeby) och
lordagen den 18 oktober, som gir
till séderort (bland annat Ryssjan pa
Sédermalm, Arsta, Grondal). Pa varje
tur gdr vi ndgra stopp med korta pro-
menader. Bussen utgér fran Cityter-
minalen kl 13.00. Rundturen avslutas
dven ddr omkring kI 15.30. Det kos-
tar ingenting att dka med.

Du anmiler dig pa kupongen hir
intill. Den maste vara SKB tillhanda
senast tisdagen den 22 april 2008.
Antalet deltagare 4r begrinsat till 50
personer per gdng och hogst tva per-
soner per medlemskap.

Om vi far fler anmilningar 4n vad
det finns platser kommer platserna
att lottas ut. I slutet av april skickar vi
bekriftelse med ytterligare informa-
tion till dem som kommer med.

Vi har inte mojlighet att skicka
brev till dem som inte fir plats. Om
du inte far bekriftelsebrev enligt ovan
innebir det tyvirr att du inte kommer
med, men du har fortfarande chan-
sen, om ndgon limnar aterbud.

Det kan ibland bli ganska kort var-
sel, om eventuella dterbud kommer
sent.

Kristina Huber

ANMALAN

Jag vill vara med pa arkitekturguidning.
Bada alternativen kan valjas.

L] 31 maj (vasterort)

[ ] 18 oktober (séderort)

Jag/vi kommer L] 1 person L] 2 personer

NAMN:

ADRESS:

POSTNR:

POSTADRESS:

TEL DAGTID:

MEDLEMSNUMMER:

Anmalan skickas till SKB, Box 850, 161 24 Bromma eller faxas till
08-704 60 66 och maste vara SKB tillhanda senast den 22 april 2008.
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SKB-PLUS

38

Som medlem i SKB kan du
utnyttja de medlemsrabat-
ter och andra férmaner som
vi samlat under rubriken
SKB-Plus. GI6m inte att ta
med ditt medlemskort och
legitimation.

GLAS OCH PORSLIN

Svenska Porslins- & Glasvaru AB,
Hammarby Allé 78 C, Ham-
marby Sjéstad. 08-32 49 10.
www.porslinsbolaget.com. 20
% rabatt pé hela sortimentet.

FARG, TAPETER, MALNING
Maleributiken, Drottningholms-
vigen 175, Alvik. 20 % rabatt pa
lagerforda varor och 10 % pa ¢j
lagerforda varor. 08-445 95 95.
www.maleributiken.se

Fligger Farg,www.flugger.se.
20 % rabatt p ordinarie butiks-
pris vid kép av lagerforda farger
och tapeter. Kan inte kombi-
neras med andra erbjudanden.
Rabatten giller i foljande buti-
ker: Karlsbodavigen 13-15,
Bromma. Enebybergsvigen
10 A, Danderyd. Sockenvigen
467, Enskede. Vendelsovigen
51, Haninge. Industrivigen
10, Solna. Kanalvigen 7, Upp-
lands Visby. Linnégatan 22,
Stockholm.

ABC Fargekonomi, Birger Jarlsg.
65, Stockholm. 08-673 70 75.
www.abcfargekonomi.com. 20
% rabatt pé ordinarie priser.
Vasterorts Lackcenter, Brutto-
vigen 12, Jarfilla. 08-26 55 33.

www.vlc.se. Renoveringslack-

ering av koksluckor, lidor,
garderober och innerdérrar
mm samt nytillverkning av
utbytesluckor och lidor. SKBs
medlemmar erbjuds upp till
15 % rabatt pa ordinarie priser
av vissa artiklar och tjanster.

Lackat och Klart i Nacka AB,
Svarvarvigen 20, Saltsjé-Boo.
08-718 26 50. www.lackat-
oklart.se Renoveringslackering
av kéksluckor, lddor, gardero-
ber, innerdérrar m m. SKBs
medlemmar erbjuds upp till
10 % rabatt pa ordinarie priser.

GOLVPRODUKTER,
INREDNINGAR

Ekens Golv, Bickdalsvigen 1,
Huddinge. www.ckensgolv.se.
20 % rabatt pa golvprodukter
samt 10 % pd inredningar.

BELYSNING

Norrmalms Elektriska Affar AB,
S:t Eriksgatan 87. www.norr-
malmsel.se. 10 % rabatt pd all
belysning.

RADIO, TV, FOTO
ExpertHammarby Sjéstad, Ham-
marby Allé 92. www.expert.se.
10 % rabatt pé hela sortimentet
av radio, teve och foto. Giller ¢j
vid kampanjpriser. Om 10 %
rabatt pa ordinarie pris blir ligre
4n eventuellt kampanjpris giller
det priset.

BYGGVAROR

Fredells Byggvaruhus, Sickla
Allé 2-4. Nacka. 08-723 47 00.
www.fredells.com. Trivaror,
byggmaterial, jirn, firg, golv,
vvs, el. Medlemsrabatter: 5-28
% pa lagerforda produkeer, dock
¢j annons-, sisong- och bestill-
ningsvaror samt ligmarginal-

produkter. Rabatten giller vid

uppvisande av medlemsbevis
och legitimation i samband med
kontant betalning i utgangskas-
sorna.

MARKISER, PERSIENNER
Nicklassons Markiser AB, Sock-
engrind 2, Arsta. 08-722 90 15.
www.nicklassons.nu. Markiser,
persienner, vertikalgardiner 40
%. Dukar, rullgardiner 20 %.
Montering och arbetskostnader
tillkommer.

VITVAROR, HUSGERAD
Electrolux Home AB (Home),
www.electroluxhome.com.
Electrolux Home vitvarusorti-
ment: 10 % pé ordinarie pris,
vid aktivitetspriser minst 5 %.
Elektrolux Home Smé-el/
Cookshopsortiment: 10 % pa
ordinarie pris. Giller foljande
Home-butiker: Gétgatan 58,
Klarabergsgatan 33, Fiskar-
torpsvigen 56, Tiby Centrum,
Glimmervigen 10 (Stinsen),
Sollentuna.

TVATTERI

Sturebadstvitten, Humlegdrds-
gatan 17 och Sky City Arlanda.
www.sturebadstvatten.se.
15-20 % rabatt pa ordinarie
tvittpriser.

LAS OCH TILLBEHOR
Kungsholms Lasservice, Pol-

hemsgatan 7. 10 % rabatt pi
14s och tillbehor.

TAVLOR INRAMNING

Bromma Ramaffar, Bergslags-
vigen 3, vid Brommaplan. 08-
26 67 30. SKBs medlemmar far
20 % rabatt pa inramningar.

ELRABATTER

Fortum. Nu har du som SKB-
medlem méojlighet att sinka
dina elkostnader. Du fir rabatt
om du tecknar avtal med For-
tum. Ring Fortum kundservice
020-46 00 66 och uppge kod
PSSKB1. Rabatten kan inte
kombineras med andra erbju-
danden.

BILPOOL

Medlemskap i City Car Club
ger tillgang till alla City Car
Clubs bilar i Stockholm, Géte-
borg och Helsingfors. SKB-
medlemmar fir 5 % rabatt pa
ménadskostnaden hos City Car
Club. Prislista och avtalsvillkor
finns pa pa www.citycarclub.se
eller ring 08-601 28 80.

HEMFORSAKRING

Folksam erbjuder hemfdrsik-
ring for SKBs kdande medlem-
mar. Beloppslés, det vill siga
du blir alltid forsikrad till ritta
virdet och slipper gora en vir-
dering av ditt bohag. Rabatt
pa manga tilliggsforsikringar.
Ring Folksam, Lenniann Lau-
ritzen, 08-772 86 21.

LAN I BANK

Handelsbanken Brommaplan
erbjuder blancolén, det vill siga
lin utan sikerhet, upp till 100
% av erforderlig insats till SKB,
alternativt 50 000 kronor for
ovriga indamal. Rinta: Riks-
bankens reporinta + 2,75 %.
Sikerhet: Blanco. Amorterings-
tid enligt 6verenskommelse.
Sedvanlig kreditprévning. Inga
uppliggnings- och aviseringsav-
gifter (debiteringskonto i SHB
fordras). Ring 08-564 103 00
eller maila till brommaplan@
handelsbanken.se.

SEB. SKBs medlemmar fir lig
rinta och betalar ingen upp-
liggningsavgift. Lina frin
20000 upp till 350 000 kro-
nor. Du behover inte ha dina
ovriga bankaffirer hos SEB och
kan nir som helst 16sa linet
utan extra kostnader. Ring SEB
for att anséka om lin direkt pa

0771-365 365, dygnet runt.
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INFORMATION FRAN SKBS MEDLEMSSERVICE

MEDLEMSBEVIS I slutet av januari varje r
far du ett medlemsbevis med bland annat
turordningsdatum, ekonomisk stillning
och information om medlemsmdten samt
avier for drsavgift och bospar. Arsavgiften
forfaller till betalning den 31 mars och
bospar den 31 oktober.

Vill du veta vilka transaktioner som
skett pd dina konton under 4ret kan du
ringa talsvar, 08-704 18 90, eller ga in pd
var hemsida www.skb.org under rubriken
”Dina saldon”.

TURORDNINGEN Turordningen kan ald-
rig férbittras till exempel genom att du
bosparar i snabbare takt. Daremot kan
den forsimras, om du missar att bospara.
Du forlorar ett ars turordning for varje ar
som du inte bosparar, s linge din bospar-
insats inte uppgér till 10 000 kronor.

FAMILJEMEDLEMSKAP Medlemmar inom
samma familj och med samma adress kan
begira familjemedlemskap. For ett sddant
medlemskap betalar du halva drsavgiften,
det vill siga 125 kronor per ar. Inom en
familj méste dock minst en person vara
huvudmedlem och betala full drsavgift,
250 kronor. Den som hyr ligenhet hos

SKB ir alltid huvudmedlem, eftersom
arsavgiften ingdr i hyran. Den som ir
familjemedlem fir inte medlemstidning-
en och annat informationsmaterial.

NYTT MEDLEMSKAP Information och in-
betalningskort for ny medlem bestills via
var telefonsvarare 08-704 61 37, av vixeln
p4 08-704 60 00 eller direkt av oss pi med-
lemsservice. Pa vir hemsida finns samma
information som i broschyren vi skickar ut.
Dir kan du dessutom anmila ny medlem.

UTTRADE UR SKB Kontakta oss om du
onskar g& ur féreningen. Vi skickar da ett
uttridesbrev till dig for paskrift. Om du
gar ur foreningen betalas bosparinsatsen
inklusive utdelning/rinta tillbaka i enlig-
het med foreningslagens bestimmelser.

AUTOGIRO Genom autogiro skoter du
enkelt dina betalningar till SKB. D4 dras
det aviserade beloppet fran ditt konto vid
respektive forfallodag.

Ar du intresserad, ring var vixel, telefon
08-704 60 00, och bestill ytterligare infor-
mation och blankett. Du kan 4dven gdra
det via var hemsida under "Dina saldon”.

BETALNING VIA INTERNET Du som brukar
gora dina betalningar via Internetbank
tink pé foljande: Se till att du anvinder
ritt plusgironummer och OCR-nummer
(det nummer som stdr lingst ner pa avin
till vinster om beloppet) vid betalning till
SKB. Tink pa att OCR-numret 4r olika
for varje betalning och for varje medlem,
alternativt hyresinbetalning. Om du
saknar avi for drsavgift eller bosparande,
anvind medlemsnumret som referens.
Numera finns dven OCR-numret pa vir
hemsida under rubriken ”Dina saldon”.

SKBs PLUSGIROKONTON
496 30 02-3
5737 85-3
drsavgift och bospar om avi saknas samt
for komplettering av totalinsats vid teck-
ning av hyreskontrake

9272 00-6

Fér &rsavgift och bospar
Fér nya medlemmar, for

Fér hyresinbetalningar

Kontakta garna oss pa medlemsservice om
du har nagra fragor:

08-704 60 20, man-fre, 9.00-12.00
medlemsservice@skb.org eller SKB,
Medlemsservice, Box 850, 161 24 Bromma

KVARTERSRADSTRAFFARNA 2008

Varje r i manadsskiftet januari/februari
triffas SKBs kvartersrad for att f3 informa-
tion om och diskutera aktuella SKB-fragor
samt forbereda viarens medlemsmoten.

Uppslutningen i &r var vildigt hog. Nis-
tan alla kvartersrid var med nir triffarna
gick av stapeln den 29 januari for Norra
distriktet respektive den 5 februari for
Sodra distrikeet. Triffarna holls pa kvills-
tid mellan klockan 17.30 och 21 pa SKBs
kontor i Abrahamsberg. Stimningen var
god pé bida triffarna.

VD Henrik Bromfilt inledde med att
beritta om tillstdndet i foreningen. Eko-
nomin ir god, medlemsantalet okar fort-
farande, om 4n nigot laingsammare ir tidi-
gare och byggverksamheten fortsitter.

SKBs nya féreningssekreterare Carina
Challis gick igenom formalia for varens
medlemsmoten. T &r ir det val av fullmik-
tigeledaméter i Sodra distriktet. Det dr

manga praktiska frigor som gis igenom
och kvartersriden far senare informatio-
nen skickad till sig hem i brevlddan.

SKBs tekniska chef, Bo Andersson gick
igenom SKBs miljoplan, ett amne som
verkligen ligger i tiden. SKB har i flera
ir jobbat med tvédriga miljoplaner och
arbetar intensivt med besparingar nir det
giller energi, vatten och miljobelastande
dmnen. Arbetet gir bra, satta mal uppfylls
i alle visentligt, men det finns naturligtvis
mer att goral

Distriktscheferna Cecilia Elmestal och
Magnus Mérner redogjorde f6r budget-
dialogen rérande SKBs planerade under-
hall och berittade om nya kil och skyltar
i véra atervinningsrum. Kvartersrddspir-
men togs ocksa upp till diskussion.

Claes Géthman, férvaltningschef,
genomférde en ytterst ovetenskaplig
undersdkning om de deltagandes dator-
innehav och internetuppkopplingar. Det

visade sig att nistan alla nirvarande hade
sévil dator som internetuppkoppling i
hemmet! Detta som en inledning pé en
redovisning av SKBs planer fér bredband
till hemmen, se annan artikel i denna tid-
ning.

Vidare presenterades kvarterens hemsidor.
Idag har 21 kvarter sina egna hemsidor!

Henrik Bromfilt avslutade med en dis-
kussion om héstens utbildningsinsats for
fortroendevalda, som tyvirr blev instilld
pa grund av allt for lagt deltagarantal. Inga
tydliga forklaringar till det laga intresset
kom fram.

Arets kvartersradstriffar var, som tidi-
gare nimnts, vilbesokta och god stimning
radde, inte minst under pauserna da dis-
kussioner och erfarenhetsutbyten ibland
fick deltagarna att nistan missa foredrag-
ningarna i samlingssalen.

Claes Gothman
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PORTO BETALT

KALLELSE TILL 2008 ARS ORDINARIE
MEDLEMSMOTE MED KOANDE MEDLEMMAR

Torsdagen den 8 maj 2008 ki 18.00 i Ingenjors-
huset Citykonferensen, Malmskillnadsgatan
46. T-bana: station Hotorget, uppgang Ser-
gelgatan/Malmskillnadsgatan. Forfriskningar
serveras fran kl 17.30 utanfér moteslokalen.

DAGORDNING
1. Val av ordférande
2. Val av protokollfoérare
3. Val av en person att jamte ordféranden jus-
tera protokollet
4. Fraga om kallelse till motet skett i behorig
ordning
5. Faststéallande av dagordning
6. Fyllnadsval av ledamoter och suppleanter
till féreningsstamman intill dess 2009 ars ordi-
narie féreningsstdmma har hallits
7. Genomgang av arsredovisningen
8. Genomgang av motioner
1. Tydligare regler om medlemsméten
2. Arbetsordning for kvartersraden
3. Granskning av uppdrag till styrelsen
4. Kontroll av nomineringsuppgifter
5. Redovisning frén valberedningen
6. Redovisning fran hyresutskottet vid stam-
man
7. Ordinarie stimma pa Iérdag eller séndag

BOENDES ORDINARIE
MEDLEMSMOTEN

Den 17 april 2008 ar forsta dagen for varens
medlemsméten. Fram till och med den 8 maj
kommer cirka 45 méten att hallas i SKBs kvar-
ter. | ar ska forvaltningsenheterna i det sodra
distriktet, soder om Slussen, vélja fullmaktige
och suppleanter for en mandattid pa tva ar.

Arsredovisningarna och motionshéaften
kommer att distribueras till moteslokalerna i
kvarteren sa fort de kommit fran tryckeriet i
borjan av april. De ska ocksa finnas pa SKBs
hemsida fran samma datum.

Kallelserna till métena for de medlemmar
som bor hos SKB kommer att anslas i portarna
till fastigheterna senast 14 dagar fore motet.
Ovriga medlemmar kallas genom kallelsen
overst pa denna sida till mote den 8 maj.
Dagordningen for métet finns i anslutning till
kallelsen.

KOANDE MEDLEMMARS

ORDINARIE MEDLEMSMOTE
Torsdagen den 8 maj 2008 halls det ordina-

VARENS MEDLEMSMOTEN

8. Justering av stdmmoprotokoll

9. Utformning av stimmoprotokoll

10. Kallelse till visning av ledig lagenhet
11. Rimlig betédnketid vid ldgenhetsval
12. Forbéttring av SKBs hemsida
13.Diskussionsforum

14. SKB som medlemstférening

15. SKBs verksamhetsidé, mal och
strategier

16. SKBs framtida mal och verksamhet
17. Utredning om dgarldgenheter

18. Attraktiva hyresnivaer och stérre delak-
tighet i bostadsomradenas skétsel

19. Kylskap, skafferier, matkaéllare, disk-
maskin samt gemenskapsgrupp

20. Krav pa Svanenmadrkning vid inkdp av ny
koks- och tvattutrustning

21. Upphandling av maleriféretag

22. Enkéter

23. FastighetsskGtarnas arbetsuppgifter
24. Arvoden, I6ner och andra
ersattningar

25. Riktlinjer fér samrad

26. Vindkraftsel for ldgre elkostnader
27. Byggande av energisnala passivhus
28. Stopp fér stambyten

29. Den omfattande nybyggnationen

rie medlemsmotet for kdande medlemmar.
Méteslokal ar Polhemssalen, Ingenjorshuset
Citykonferensen pa Malmskillnadsgatan
46. Kallelse med dagordning finns 6verst
pa denna sida. Forfriskningar serveras fran
kl.17.30. Métet borjar kl. 18.00.

FYLLNADSVAL Fullméktige for de kbande
medlemmarna ar valda for tiden fram till och
med 2009 ars féreningsstamma. Darfor ar det
inga ordinarie val som ska hallas vid de kbande
medlemmarnas mote i ar. Daremot kan det bli
aktuellt med fyllnadsval om det har uppstatt
vakanser i gruppen. De som valjs genom fyll-
nadsval far samma mandattid som dem som
de ersatter, det vill saga fram till och med fore-
ningsstdamman 2009.

MOTIONER | &r har 46 motioner lamnats in
till féreningsstdamman. Vid de ordinarie med-
lemsmdtena har medlemmarna méjlighet att
diskutera och ldmna synpunkter pa motio-
nerna. De uppfattningar som kommer fram i
debatterna pa medlemsméten blir ett viktigt
underlag for den kommande behandlingen
vid féreningsstamman.

vad som ar pa gang i foreningen. Man traffar

30. Minskad nybyggnation och mindre bér-
dor fér hyresmedlemmar i innerstaden

31. Stoppa nybyggnationen pa Kampements-
backen mm

32. Hyressattningen

33. Korrigering av hyreshéjningarna for 2008
34. Hyressattning

35. SKBs oklara principer for hyressattning
36. Avskaffande av den relativa hyres-
sattningen

37. Hyressattningsprinciper

38. Motiveringar for hyresniva och
férdelning av hyreshéjningar

39. Utvarderingen av hyresriktlinjerna

40. Minskad betydelse av antalet kvadrat-
meter for definition av ldgenhetsstorlek och
hyresséttning

41. Regler fér samrad infér hyres-

andring

42. Insatser vid flytt till mindre ldgenhet

43. Rdnta pa medlemmarnas frivilliga spa-
rande

44. De kbéandes sparande

45. Férnyad 6versyn av bosparandet

46. Likvidation, § 46 i stadgarna

9. Ovriga fragor

GA PA MOTET Att delta i det ordinarie med-
lemsmotet ar ett bra satt for medlemmarna
att halla sig underrattade och informerade om

andra medlemmar liksom foreningens fortro-
endevalda och anstéllda och kan stélla fragor
och delta i diskussioner.

Har du fragor i samband med medlemsmatet?
Hor av dig till Carina Challis, 08-704 61 18,
fax 08-704 60 66 eller e-post carina.challis@
skb.org
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