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SKB fortsatter att bygga

SKBs stérsta bygge pa manga ar, Maltet i Hammarby
Sjostad, har inte ens blivit inflyttat innan nista bygge
startar. Det 4r kvarteret Kappseglingen vid Hammarby
All¢, dir det forsta spadtaget togs i mitten av mars.

Kappseglingen ligger i det nya omradet Hammarby
Gard, knappt 400 meter frin Maltet. Projektet inne-
haller 123 ligenheter och kinnetecknas frimst av
den svarta, blanka tegelfasaden och balkongerna, som
“hoppar” oregelbundet i fasaden. Det ir den kinda
arkitekten Gert Wingérdh, som ligger bakom skapel-
sen, som redan har ront ett stort intresse i bade arki-
tektkretsar och hos allminheten.

Bygget kommer att pagd i drygt ett och ett halvt ar.
Inflyttningen kan troligen pabérjas under hosten 2007
och féreningens ligenhetsutbud fir dirmed ytterligare
ett tillskott. Lika roligt varje gdng det sker.

Férhoppningsvis kan SKB aven i framtiden fortsitta att
bygga bostider i samma takt som hittills. Tyvirr finns
det 4ven moérka moln pa himlen. I en utredning om
statens fortsatta stdd till bostadsbyggande foreslis att
stodet till bostadsbyggandet ska minskas genom att
det s kallade rintebidraget tas bort.

Likasa blir det svarare att fa sd kallat investerings-
bidrag. I dag motsvarar dessa st6d 10-20 procent av
produktionskostnaden fér ett nytt hyresrittsprojekt.
Det vore en mindre katastrof om stéden tas bort.

Det forsta som hinder ir forstas att hyrorna héjs i
motsvarande man. Vidare kan det bli si att byggandet
av hyresrittsligenheter nistan upphor helt. Forslaget
kan dirfor till och med utgpra ett hot mot hyresritten.

Férhoppningsvis skrotas forslaget och liggs i byra-
ladan.

Som vl alla kénner till blev det oférindrade hyror i
SKBs ligenhetsbestand 2006. Detta var méjligt tack
vare en i storsta allminhet vilskott ekonomi, men
frimst pd grund av historiskt liga rintenivaer. SKBs
hyresmedlemmar gratuleras. Anmirkningsvirt dr att
detta var den femte gingen pd 4tta ir som hyrorna blev
oférindrade. Otroligt!

Som vanligt 4r SKBs medlemmar aktiva. Bade ute
i kvarteren och i de olika medlemsorganen. Till arets
foreningsstimma har det lagts ett 20-tal motioner.
Innehallet i dessa ror allt frén rena foreningsfragor till
bygg- och férvaltningsfrigor samt ocksd ekonomi- och
hyresfragor.

Den intresserade rekommenderas dirfor att lisa
detta nummer av tidningen extra noggrant. Dir finns
ett sammandrag av sivil drsredovisningen som av alla
motioner. P4 hemsidan finns dessutom samma mate-
rial men i oférkortat skick. Lis och bli aktiv!

Henrik Bromfiilt

Kvartersradstraffarna 2006

Kvartersradstréffarna ir SKBs arligen
dterkommande triffpunkt for samtliga
kvartersrad i SKB. Frigorna som behand-
las beror i férsta hand kvartersridens verk-
samhet men iven aktuella frigor inom
SKB. Forberedelserna infér virens med-
lemsméten som intriffar under viren ir
ocksd en given programpunkt.

SKBs VD Henrik Bromfilt berittade
om tillstindet i foreningen, dir de flesta
av véra verksamhetsomraden visar pa posi-
tiva resultat. Medlemsantalet fortsitter att
oka i ungefir samma takt som tidigare.

Byggandet f6ljer den plan som innebir en
ambitids nyproduktion pé cirka 1 000 nya
lagenheter under de nirmaste 5-7 4ren.

Foreningssekreteraren Eva Karayel gick
igenom formaliteterna kring virens med-
lemsméten. Direfter foljde en diskussion

kring formerna for dessa och ett antal for-
bittringsforslag vicktes.

Claes Géthman, SKBs forvaltningschef,
informerade bland annat om det tillvals-
system som SKB tillhandahiller, vilka
produkter som ingér, kostnader och
bestillningsrutiner.

Vidare behandlades uppdatering av
kvartersrddspirmen, en handledning for
kvartersradsverksamheten, kvartersloka-
lernas anvindning och kommande med-
lemsaktiviteter under aret.

Arets kvartersradstriffar var som alltid
vilbesokta och diskussionen om boende-
fragor samt erfarenheter frin verksamhe-
ten i SKBs bostadsomriden priglade sam-

talen mellan programpunkterna.
Leif Burman

SKB ATERBETALAR
2,8 MILJONER

SKBs hyresmedlemmar svarar sjilva for
ligenhetens inre underhill, det vill siga
malning och tapetsering. Till respektive
ligenhet 4r knutet en ligenhetsfond, som
vixer i takt med boendetiden.

Efter femton ar ska tillgodohavandet
i fonden motsvara kostnaden f6r en full-
stindig reparation av ligenheten, savida
inga uttag gjorts under tiden. Nir fonden
ir fylld, aterbetalas pengar for tid 6versti-
gande femton 4r.

I februari i ar fick 1 398 hyresmedlem-
mar en dterbetalning p& sammanlagt drygt
2,8 miljoner kronor via ett avdrag pé sin
hyresavi.
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SKBs MILJOARBETE

Undrar du hur SKB arbetar fér en bittre
milj6 och en hallbar utveckling? For SKB,
som bide verkar som byggherre och forval-
tare, finns minga omraden dir miljodtgir-
der dr mojliga. SKB har beslutat att arbeta
inom sju prioriterade omriden. For dessa
sitts mal, som ska ha uppnatts efter tvi ir.

SKBs sju prioriterade omriden ir an-
vindningen av energi, vatten, allminna
resurser och kemikalier samt avfallshan-
tering, transporter och sunda bostider.
Inom dessa omriden sitts vartannat ar
upp en miljéplan, som loper 6ver tva ar.
Miljoplanen innehaller konkreta dtgirder
som ska vidtas inom en bestimd period.
I slutet av tva-arsperioden stims planen
av och resultaten utvirderas. SKBs senast
avstimda miljéplan l6pte under iren
2004-2005 och vi kan dirfér redovisa
nigra av de mal som uppnatts.

Energi dr kanske det viktigaste omridet for
oss som arbetar med fastigheter. SKB har
strivat efter att minska energiférbrukning-
en utan att fdrsimra kvalitén pd boendet
for vira hyresmedlemmar. SKBs fastigheter
virms till stérsta delen upp med fjarrvir-
me, vilket 4r ett hallbart sitt att virma upp
bostider. Men varje insparad kilowattim-
me betyder dven minskat utslidpp av vixt-

husgaser. Vi har under de senaste fem ren
arbetat med att effektivisera befintliga sys-
tem for energiforsorjning. P4 s sitt har vi
lyckats sinka energiférbrukningen till 167
kWh/kvm/ar (normaldrskorrigerad) frin
185 kWh/kvm ar 2000.

For att vidare minska utslippen har vi
arbetat med att effektivisera transporterna.
Nya distributionssystem for hantverkarnas
arbetsorder har inférts och bilparken har
foryngrats och bytts ut mot mer miljévinli-
ga bilar. SKB har dven marknadsfort bilpoo-
ler, vilket har lett till att det numera finns en
bilpool i Gréndal samt en i Hisselby.

SKB strévar efter att att gora sa liten aver-
kan pa miljon som méjligt. Nir vi bygger
nytt foljer vi alltid Stockholm stads krav-
mall for miljdanpassat byggande. Kravlis-
tan innehdller tydliga mdl inom material-
val, dtervinning, energiférbrukning samt
mél for sjilva bostadsmiljoerna.

Nir det giller killsorteringen inom
SKBs befintliga fastighetsbestind 4r den
vil utbyggd. Sopsorteringen har fungerat
bra och vi har uppnatt mélet att minska
andelen hushéllssopor med 5 procent.
I hilften av vira bostadsomraden finns
tridgirdskomposter och i nigra omraden
finns dven hushéallskomposter.

SKB har som malsittning att erbjuda
sina hyresmedlemmar ett gott inomhus-
klimat med godkind OVK (obligatorisk
ventilationskontroll). Detta har under de
senaste dren skett genom besiktning av de
befintliga ventilationssystemen och juste-
ringar av anliggningarna om besiktnings-
virdena inte varit tillfredsstillande.

I kvarteret Munin i Vasastaden upp-
mittes nigot for hoga radonhalter. Atgiir—
der har vidtagits och mitningar visar nu
godkinda virden.

SKB strivar efter en hillbar bostadsut-
veckling redan frin byggnadsskedet. En
hallbar férvaltning skapas genom att fore-
ningen stindigt arbetar med miljomal
inom de sju prioriterade omradena. Att
verka for en hallbar boendemiljo ir att
tinka langsiktigt!

Nu fortsatter miljdarbetet och nya mil
finns noterade i SKBs miljoplan for
2006-2007. Energibesparing ir fortsatt
det omride som har den hégsta priorite-
ten. Nytt f6r dret 4r att dven fastighetsel
har fatt malvirde, s att vi i framtiden kan
mita och systematiskt arbeta med bida
véra energislag.

Om du vill veta lite mer om vad vira
konkreta mal innehéller, hittar du miljo-
planen och SKBs miljofolder pa hemsidan
under Om SKB/Miljé.

Bo Andersson

HANTERING AV FARLIGT AVFALL

En av motionerna till foreningsstimman
2005 yrkade att SKB skulle genomfora
ett f6rs6k med insamling av farligt avfall
i ndgon av foreningens fastigheter. Stim-
man rostade f6r motionirens forslag och
den 23 februari 2006 kunde premiiren for
avfallsinsamlingen dga rum.

Eftersom det ar ytterst fa fastighetsigare
i Sverige som har insamling av farligt avfall,
har hésten dgnats 4t att samla information,
skapa ett nitverk tillsammans med Stock-
holms kommun, ett regionalt skyddsom-
bud och motioniren samt samrida med
kvartersradet i den aktuella fastigheten.

Den fastighet, som 4r utsedd att delta i
forsoksverksamheten dr kvarteret Stdng-
kusken, Artillerigatan 91-99 p4 Girdet,
som innehaller 137 ligenheter. Under
2006 kommer de boende erbjudas méjlig-

het att limna farligt avfall i det ordinarie
dtervinningsrummet vid 22 olika tillfdllen,
som ir jimnt fordelade mellan kvills- och
dagtid.

Fastighetsskétaren Tommy Borg kom-
mer att finnas pa plats for att ta emot avfal-
let, sortera och lisa in det i ett speciellt
skdp som ir utrustat med anslutning for
ventilation och en sé kallad ”sump” i bot-
ten. En utvirdering ska goras varje kvartal
med en sammanstillning efter drets slut.

Den som vill veta mer om stadens avfalls-

hantering rekommenderas att besoka

www.stockholm.se/avfall. Hir finns tyd-

ligt beskrivet var évriga boende i Stock-
holm kan limna sitt farliga avfall.

Tommy Borg och Magnus Mirner

SKBs forvaltningsavdelning

Har ar det skap som ar till fér insamling av farligt
avfall.
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Inflyttning ar planerad
till 2007-2008.
Ytterligare informa-
tion om kvarteret och
intresseanmalan finns
i nasta nummer av Vi i
SKB, som kommer ut i
manadsskiftet oktober/
november 2006.

Hammarby sjo

SKB bygger vidare
| Hammarby Sjostad

SKBs styrelse beslutade den 25 januari att bygga 123
ldgenheter i kvarteret Kappseglingen i Hammarby Sjo-
stad. Kvarteret 4r beldget mellan gamla Lumafabriken
och virmeverket vid Hammarby Allé. Ned mot Ham-
marby kanal grinsar kvarteret mot en lingstricke park,
Hammarbyterrassen.

Husen ritas av Wingardh Arkitektkontor AB. Kva-
litéer som 6ppna, effektiva planlsningar, variation
samt utblickar 6ver vatten ir centrala utgdngspunkter
for husens utformning,.

Over den oppna, hoga bottenviningen mot Ham-
marby Allé i soder, med sitt utbud av kvartersbutiker
och kontorslokaler, reser sig en stram fasad. De gene-
rosa vardagsrums- och koksdelarna vinder sig mot

Esplanaden och kringliggande gator, medan sovrum-
men vetter mot den skyddade garden.

Ligenheterna har stora, viderskyddade balkonger i
anslutning till umgingesdelarna. Materialvalet utdt ir
tri, glas och sten; balkonger klidda i varmt naturfir-
gat larkerd, stora, fonsterpartier samt svartglaserat eller
gult tegel.

Den héga huskroppen mot Esplanaden med sina tvé
flyglar blir ligre mot den bakomliggande parken och
marinan. Flyglarnas “armar” har breda, gronskande
takterrasser. Mellan gird och park byggs tva fristiende
“townhouses”, ett slags stadsvillor 4 la Villagatan pa
Ostermalm.

Bertil Ekvall

YGGRUTAN_ _

MALTET, HAMMARBY ALLE
80-92 m fl, HAMMARBY
SJOSTAD

216 lagenheter. Bygget
startade i augusti 2004. Total-
entreprendr: Skanska. Inflytt-
ning: 1 februari — 15 oktober
2006.

KAPPSEGLINGEN, HAMMARBY
ALLE/HELIOSGATAN, HAM-
MARBY SJOSTAD

123 lagenheter. Byggstart
mars 2006. Generalentrepre-
noér: Varmdoé Byggentrepre-
nader AB. Inflyttning under
4:e kvartalet 2007 och 1:a
kvartalet 2008.

LUSTGARDEN, WARFVINGES
VAG, KUNGSHOLMEN

Cirka 120 lagenheter. Planar-
betet pagar. Byggstart plane-

rad till 2007. Inflyttning 2008.

SKALDERVIKEN, GULLMARS-
VAGEN, ARSTA

Cirka 30 lagenheter. Detalj-
planen antagen, men ej
lagakraftvunnen. Byggstart
planerad till slutet av 2007.
Inflyttning under 2009.

UGGLAN, TULEGATAN,
SUNDBYBERG

Cirka 50 lagenheter. Detalj-
planen antagen och &éverkla-

gad. Byggstart planerad till
2007. Inflyttning under 2008

HANDBOKEN, ABRAHAMS-
BERGVAGEN, ABRAHAMSBERG
Cirka 30 lagenheter. Detalj-
planen antagen, men ej
lagakraftvunnen. Byggstart
planerad till 2007. Trolig
inflyttning 2008.

KAMPEMENTSBACKEN, KAM-
PEMENTSGATAN, GARDET
Cirka 50 lagenheter. Planar-
bete pagar. Byggstart plane-
rad till hésten 2008. Inflytt-
ning under 2010.

PERSIKAN, BONDEGATAN,
SODERMALM

Cirka 130 lagenheter. Planar-
betet pagar. Trolig byggstart

2009. Inflyttning under 2010.

NORRA DJURGARDSSTADEN
(HJORTHAGEN VASTRA)

Cirka 120 lagenheter. Planar-
betet pagar. Byggstart 2009.
Inflyttning 2010.

ANNEDAL (f d BALTIC),
MARIEHALL

Cirka 75 lagenheter. Planar-
betet pagar. Trolig byggstart

2009. Inflyttning under 2010.
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KVARTERET MALTET, HAMMARBY SJOSTAD

Andra vintern ...

I min férra rapport, som jag skrev i hostas, berittade jag
om putsarbeten och invindiga arbeten, som d4 hade
pabérjats. Rapporten illustrerades med en solig fasad-
bild frin bérjan av september.

I skrivande stund, februari 2006, har vi full vin-
ter och stomdriften pagar fortfarande pa de tvd sista
trapphusen, som naturligtvis ir tickta under proviso-
riska tak och inklidnader.

Nya yrkesarbetare har kommit for att dra sitt strd
till stacken. De enda som ke hirifrin 4r prefabbetong-
laget, som ir klara med betongstommen. Det som
dterstdr av stommen ir takliggning, som utférs av
snickare och plitslagare.

P4 garagebetongbjilklaget huserar nu isolerare, som
ligger gjutasfalt for titningens skull och cellplast for
att halla virmen kvar nere i garaget. Trots vidret har
tridgirdsentreprendren bérjat komma iging si smétt
med lite plattsiteningsarbete och dylike.

De hantverkare som arbetar med inredningsarbeten,
snickare, malare, plattsittare, parkettliggare, elekeriker
rorldggare med flera, har nu fitt upp dngan rejilt. Hack
i hil kommer alla tekniker och besiktningsmin, som gor
avprovningar och inregleringar. Sedan foljer dtgirder for

act ritta till fel i ett cykliske férlopp, om och om igen.

Férsta februari flyttade de férsta hyresmedlemmarna
in. Det 4r ett hiftigt projekt kvarteret Maltet. I ena
inden pagar fortfarande stomarbetena och i den andra
flyttar minniskorna in. Det var linge sedan jag var
ansvarig for ett s stort projekt, men si ir det ju ett
av SKBs storsta bostadsprojekt, detta storgardskvarter
i Hammarby Sjéstad.

Inflyttningarna har gitc bra hittills utan nagra
nimnvirda problem. Utrustade med bopirmar och
fullmatade med information om de vedermédor som
vintar nir man flyttar in i ett nytt bostadsomrade, ir
de vl forberedda — vira pionjirer i kvarteret Maltet.

Bo Andersson

Inflyttning i ena &nden och
stomarbete i den andra.

Medlemmarnas turordning i kvarteret Maltet
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Medlemmarnas alder i kvarteret Maltet
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KOTIDERNA | KVARTERET MALTET

Samtliga ldgenheter &r nu uthyrda. De ldgenheter som
eventuellt kommer att dterlimnas, erbjuds SKBs med-
lemmar via talsvar och hemsida, s om du ir intres-
serad av en ligenhet i Maltet giller det att kolla ligen-

2001- &r 0

2005

19-30

31-40 41-50

hetsutbudet varje vecka. Vilka kétider har d& krivts?
Turordningarna varierar frin 1973 till 2005. De flesta
har kotid fran senare hilften av 1980-talet.

Kontraktstecknarnas alder ir mellan 18 och 79 ar.
Medeléldern ir cirka 30 4r, s3 Maltet blir ett ungdom-
ligt kvarter.

1

51-60 61-70 71-80 alder
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SKB DELTAR | BOUTSTALLNING

Mellan den 17 och 27 augusti arrangeras
en boutstillning i Tensta. Utstillningen,
som har fatt namnet TenstaBo 06, ska visa
exempel pd miljonprogrammets ursprung-
liga kvaliteter genom en museildgenhet
och andra visningsligenheter. Samtidigt
visas en fornyelse genom kompletterings-
byggande, till- och ombyggnader samt
upprustning.

Vidare kommer utstillningen att inne-
halla visningsligenheter i nyproduktionen,
Speakers Corner, seminarier, utomhus-

bio pa kvillarna, utmaningar i basket och
bradspel, kulturscen och utstillningar.

Under utstillningens sista veckoslut,
den 25-27 augusti, genomfdrs Tensta
marknad, dir smaker, dofter och firger
fran olika kulturer méts .

Denna boutstéllning kommer att skilja sig
fran tidigare, eftersom inslaget av nypro-
ducerade bostider och utstillningsligen-
heter inte blir lika dominerande.

SKBs kvarter Jiringe grinsar till ett av

de nyproducerade omriden, som deltar i
utstillningen. Dirfér kinns det naturligt
for SKB att visa upp foreningens bostider
samt marknadsfora upplatelseformen koo-
perativ hyresritt for missbesokarna.

Jaringe dr ett bra exempel, dir det som
ir karakteristiskt for kooperativ hyres-
ritt, det vill sidga trygghet, gemenskap och
inflytande, finns i ett och samma kvarter.

Samtidigt ir det en méjlighet f6r SKBs
medlemmar att beséka ett av féreningens
kvarter. Hir kommer det att finnas en
visningsligenhet, utstillning och annan
information om SKB.

Bertil Ekvall

'?E.’H-ﬁ'

Motstandsklass s

LAT INTE DEN VACKRA
YTAN LURA DIG

Svenska Skydd MK Sikerhetsdorr dr lika siker som estetisk.
Bakom den inbjudande panelen doljer sig en kraftfull stdl-
konstruktion med nolltolerans mot tjuvar och oinbjudna gister.
Isoleringen i dérrbladet och den strikta titningen utgér ett effektivt

skydd mot sdvil eldsvador som stérande ljud och matos frén grannen.

S SVENSKA SKYDD

STOCKHOLM | GOTEBORG | MALMO svenskaskydd.se

Att hyra

LOKALER

Hammarby Sjostad. Kvarteret Maltet, Hammarby Allé
(nyproduktion). 111 kvm butik, 174 kvm butik.

Vasastan. Vastmannagatan 98 A, 48 kvm lager. S:t Eriks-
gatan 130 A, 9 kvm lager. S:t Eriksgatan 128 B, 8 kvm
lager. Halsingegatan 41, 12 kvm lager.

Kontakta Kenneth Jansson pa SKBs kontor, 08-704 61 11,
fax 08-704 60 66 eller e-post kenneth.jansson@skb.org

BILPLATSER

Farsta. Ostmarksgatan, manadshyra 200 kr (uteplats),
300 kr (uteplats med el). Boforsgatan manadshyra 300 kr
(uteplats med el).

Frudngen. Jenny Linds gata, manadshyra 200 kr (ute-
plats).

Varberg. Duvholmsgrand, manadshyra 150 kr (uteplats).
Eriksbergsasen. Skarpbrunnavagen, manadshyra 150 kr
(uteplats), 300 kr (bur).

Hor av dig till uthyrningsenheten, 08-704 60 00,
fax 08-704 60 66 eller e-post uthyrningen@skb.org
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HALLSPISAR SOM TILLVAL

SKBs hyresmedlemmar har fran och
med arsskiftet méjlighet att géra till-
val nér den gamla spisen ska bytas.
Utover standardspisen finns tre olika
spisar att valja pa.

Férra dret skickade hyresmedlemmar i
kvarteret Alligatorn Nockeby, genom
Peter Knutsson, in en motion om tillval av
koksutrustning. De foreslog att hyresmed-
lemmarna, i samband med aldersbyten,
skulle f2 vilja spismodeller med keramik-
hill och varmluftsugn som alternativ till
SKBs standardspis, som har plattor och
vanlig ugn.

Stimman biféll motionen. SKBs forvalt-
ning har under hésten utrett olika tillvals-
alternativ och kan nu presentera tre olika
tillvalsspisar. Tillvalsmojligheten finns
endast nir spisen méste bytas av &ldersskal.
Nigon méjlighet att tidigareligga bytet
finns inte.

GLASKERAMIKHALL MED VANLIG UGN

Den enklaste tillvalsspisen har glaskera-
mikhill och en vanlig ugn och finns redan
i dag i SKBs bestind, till exempel i kvar-
teret Maltet. Tillvalet kostar 500 kronor
i kontant betalning vid bestillningen och
direfter 30 kronor i minaden i fem ar.

HALLSPIS MED VARMLUFTSUGN

Ett mer avancerat alternativ ir en hillspis
med varmluftsugn. Den behéver 400 V for
att kunna installeras. Vissa av SKBs ligen-
heter har 230 V matning, vilket gér att
denna spis inte kan anvindas dir. Hillspi-
sen med varmluftsugn kostar 1 000 kronor
kontant och 70 kronor per minad i fem 4r.

HALLSPIS MED STOR VARMLUFTSUGN

OCH MINDRE VANLIG UGN

Det finaste och mest exklusiva alternativet
ir en hallspis med tv4 ugnar, en stor varm-
luftsugn och en mindre vanlig ugn. Spisen
har en rad andra finesser som tidsstyrning
med mera. Aven denna spis kriver 400 V.
Priset ir 1 500 kronor kontant och 80 kro-
nor per manad i fem 4r.

PRISSATTNINGEN

Priserna pa alla tillval 4r satta sd att den
hyresmedlem, som har tillvalet, betalar
hela kostnaden. Tillvalet subventioneras
inte och foreningen har heller inte for
avsike att tjina pengar pa tillvalet — det ska
bira sina egna kostnader, vare sig mer eller
mindre.

Skulle spisen ga sénder under den nor-
mala livslingden pa cirka 20 ir, skoter
SKB reparationerna. Om spisen gér sonder
efter cirka 20 ar, byts spisen ut till en stan-
dardspis, sivida inte hyresmedlemmen gor
ett nytt tillval, med ny kontantinsats och
nya minadskostnader.

230 ELLER 400 V

De flesta ligenheterna har 400 V till spi-
sarna, men det finns nigra undantag dir
de tvé dyraste tillvalsspisarna alltsd inte
kan viljas.

Det giller bland annat ligenheterna i
Kirrtorp, kvarteren 1d6-Valds och Blids 2
i Farsta, Trislottet i Fredhill samt Gléden
och Assjan i Vasastaden.

SKBs felanmilan kan, i samband med
eventuell bestillning, ge besked om vad
som giller i ditt kvarter.

Claes Githman

Glaskeramikhall
med vanlig ugn. iy

Hallspis med
varmluftsugn.

o
SPLTR

i

Hallspis med
stor varm- |
luftsugn och
mindre van-
lig ugn.

——r._-"--—n

Med anledning av Designaret 2005
arrangerade SABO, i samarbete med
Formens Hus en designtivling pa temat
”Praktiskt, snyggt och tryggt i entréer
och trapphus”.

Tivlingen genomférdes i tva klasser:
en for hogskolestudenter inom arkitek-
tur, form, design eller konst och en f6r
SABOs medlemsféretag som tivlade
med befintliga entréer och trapphus som
byggts eller blivit ombyggda under de

senaste tio aren.

SKB limnade in tva tivlingsbidrag,
kvarteren Tegelprimen pa Kungshol-
men och Biggingen i Hisselby Gard och
lyckades erdvra ett tredjepris for Tegel-
pramens entréer.

De vinnande studenterna fick stipen-
dium till inspirationsresor och de vin-
nande féretagen ett konstverk att placera
ianslutning till entrén eller trapphuset.

I foretagsklassen vann Goteborgs Stads
Bostads AB och andrapriset gick till AB
Svenska Bostider.
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Harald Nor
signerar sin
senaste bok.

EN INTRESSANT OCH OMVAXLANDE DAG

SKBs fullméktigedag 16rdagen den 19
november blev en vilbesokt tillstillning.
Flertalet av de 98 fullmikrtigeledaméter-
na hade hérsammat inbjudan, liksom ett
antal representanter for styrelse, revisorer,
hyresutskott och anstillda. Totalt deltog
110 personer pd denna informationsdag i
Ingenjorshuset Citykonferensen.
Programmet inleddes med att VD
Henrik Bromfilt talade om aktuella fore-
ningsfrigor. Féreningens ekonomi ser bra
ut, framfor allt beroende pa det laga rinte-
laget, vilket gjort act SKB inte behover hoja
hyrorna till nista ar, trots 6kade taxekost-
nader. De senaste 4tta ren har SKBs hyror
héjts med totalt cirka 6,3 procent, medan
hyrorna i allminnyttan i Stockholm under
samma tid 6kat med cirka 14 procent.

Henrik Bromfilt gick ocksa igenom de
byggprojekt om cirka 1 000 ligenheter,
som SKB har framfor sig de nirmaste fem
aren.

Foreningssekreterare Eva Karayel redo-
gjorde for den utbildning av fortroende-
valda som inletts under hésten. Omkring
tjugo representanter for kvartersriden
deltog i en studiecirkel, omfattande tre
triffar, dir man bland annat pratade om
ideologiskt 6vergripande frigor, ekonomi
och métesteknik. En liknande kurs for
foreningens fullmikrige planeras till hos-
ten 2006.

Direfter berittade Henrik Bromfilt om

SKBs pagiende bygge i kvarteret Maltet i
Hammarby Sjostad och visade bilder fran
omradet forr och nu.

Den sista programpunkten fore lunch sva-
rade en av dagens tvé gistforeldsare, Harald
Norbelie, f6r. Han tog oss med pa en tids-
resa i ord och bild genom Stockholm fran
1800-talet fram till vara dagar.

Eftermiddagspasset inleddes med att
ckonomen Bjérn Sundstrom, Sveriges
kommuner och landsting, talade om den
ildrande befolkningens tryck pa bostads-
marknaden och hur Sverige ska klara det
framtida vilfirdsuppdraget.

S& var det dags for prisutdelning. Forst
fick vinnarna i balkong- och uteplatstiv-
lingen komma fram och hiimta sina priser.
Sedan gratulerades de fem personer, som
hade alla ritt i den tipstivling med SKB-
frigor, som fullmiktige fitt grubbla dver
under férmiddagen. Testa girna dina egna
kunskaper, frigorna finns hir intill.

SKBs ordférande Géran Lingsved av-
slutade dagen med att tacka for en intres-
sant dag med en bra blandning av bide
allvarligare och lite littsammare program-
punkter.

Kristina Huber

Till vanster ser vi en av vinnarna i balkong- och
uteplatstavlingen. Till héger Bjorn Sundstrém,
Sveriges kommuner och landsting.
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FULLMAKTIGEDAGENS TIPSTAVLING

1. Hur manga medlemmar
hade SKB vid arsskiftet
2004/2005?

1.ca 52000

X. ca 24 000

2.ca 78000

2. Vilket ar SKBs aldsta
kvarter?

1. kv Motorn

X. kv Gléden

2. kv Bjalken

3. Vilken ar den genomsnitt-
liga arshyran per kvadrat-
meter for hela SKBs bostads-
bestand?

1.1 320 kronor

X. 650 kronor

2.910 kronor

4. Hur manga ordinarie leda-
moter har hyresutskottet?
1.sju
X. fem
2. nio

5. 1 vilken stadsdel ligger
kvarteret Timmermannen?
1. Sodermalm
X. Kungsholmen
2. Vasastan

6. Vad heter SKBs pabérjade
projekt i Hammarby Sjostad?
1. Strykjarnet
X. Maltet
2.Bryggan

7. Vilken lagenhetstyp ar
SKBs vanligaste?

1.2 rum och kok

X. 3 rum och kok

2.1 rum och kok

8. Hur manga invanare hade
Stockholms stad ar 19162
1.408 792
X. 155 064
2.675 364

9. Vilket ar SKBs senaste
kvarter (dar inflyttning har
skett)?

1. kv Tvattbradan

X. kv Svetsaren

2. kv Koksflakten

10. Hur stor andel av SKBs
medlemmar var yngre &n 18
ar vid slutet av ar 2004?

1. knappt 25 %

X. nastan 70 %

2.drygt40 %

11. 1 vilken stadsdel ligger
Snoilskyvagen?
1. Bjorkhagen
X. Norra Hammarby-
hamnen
2. Fredhall

12. Vad hette en av SKBs
mest anlitade arkitekter,
som ritat bl a kvarteren
Ragen och Axet?

1. Edvin Engstrom

X. Pelle Bjérklund

2. Lennart Holm

13. Ungefar hur manga
lagenheter planerar SKB att
bygga under de narmaste
fem aren?

1.3500

X. 1000

2.450

Réatt svar? Vand pa tidningen!

SKB-medlemmar!

Nu har vi specialpriser for er

Markiser:

e balkongmarkiser
| ﬂ « fonstermarkiser
’ ; * terrassmarkiser

M e korgmarkiser

Stort fargval!

|
[ ]TO—ZO% rabatt

EGEN TILLVERKNING!

Persienner

e mellanglaspersienner
e frihdangande persienner
e trapersienner

e morklaggningsgardiner ?
e rullgardiner

10-20% rabatt

—

&

Vi har de flesta solskydd som
forekommer pa marknaden.

* MARKISER
* PERSIENNER
* RULLGALLER

Ellen Keys gata 59, 129 52 Hagersten
Telefon: 08-603 11 00
Fax: 08-603 11 50
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Malarpirater firar
70-arsjubileum

Den 1 december 1935 flyttade de f6rsta
hyresgisterna in pa Snoilskyvigen i kvarte-
ret Milarpirater. Aret ddrpd var dven huset
vid Orvar Odds vig klart f6r inflyttning.

Mialarpirater ligger i Fredhill, Stock-
holms Beverly Hills, om nigon undrar.
Enligt gamla 4rsberittelser byggde SKB
dessa hus i stadens utkanter, trots att sty-
relsen var fundersamma pd om
medlemmarna ville flytta "ut”.
Ligenheterna blev dock genast
uthyrda. Husen bestar i dag
av 141 ligenheter, mest ettor,
men iven tvdor och ett par
treor finns.

En torsdagskvill i december
2005 firade de boende i Milarpi-
rater att deras hus blivit 70 ar. Ett 40-tal
personer hade samlats i kvarterslokalen,
dir kvarterets sammankallande, tillika
festarrangér, Sture Eriksson hade ordnat
en trevlig fest med god middag och under-

hallning.

Sture Eriksson

Arne Blomqpvist fran SKBs forvaltning
bidrog till att hoja stimningen nir
han berittade om bakgrunden
till kvartersnamnet Milarpira-
ter och 6verlimnade en pirat-
flagga med tillhoran-
de hatt och 6gon-
lapp till kvillens
arrangor.
Innan kaffet un-
derhdll trubaduren Leif
Werner oss med sing och
roliga historier. Mycket
uppskattad var Annie Strém-
boms berittelse om kvarteret.
Annie var en av de forsta som flyttade in

Annie Strémbom

hir och hon har allts3 varit kvarteret tro-
get i 70 &r. Annie hade mycket att beritta,
bland annat var &rshyran vid inflyttningen
996 kronor exklusive virme och insatsen
1 300 kronor. Allt for en etta. Hyrorna

kunde till och med sinkas under ett par
ar tack vare liga rintor.

Kvillen forflot sedan med myck-
et prat om gamla tider. Vi tackar
forvaltningen f6r bidrag till festen
och ett stort tack till Sture, som
ansvarat for det hela. Nu ser vi

fram emot ett &r med nytt firande
da vér forening fyller 90 &r.

For hyresmedlemmarna

Berit Henriksson

Den fina garden utanfoér kvarterslokalen.

20-arsfirande i Grondal

Den 28 maj forra aret firade SKBs bostads-
omrade i Grondal 20-drsjubileum. Festen
bérjade med ballonguppslipp och tal till
bland andra Hans Persson, som varit var
eminente fastighetsskotare under alla de
20 aren. Hasse har varit borta en lingre
tid pd grund av sjukdom, sa det var roligt
att han och hans fru Barbro kunde nirvara
vid festen. Vi boende tackade Hasse med
diplom och blommor fér det goda arbetet
han utfért och trivseln han spridit i virt
omride.

En utstillning om Gréndal med bilder
fran omradet fore, under och efter det att
véira hus byggdes gav manga av oss nya
kunskaper om Grondal. En uppskattad
och fin utstillning.

Vi hade ocksd en tipspromenad med
fragor om Grondal och det delades ut fina
priser. Det var dukat bide pé girden och
inne i var fina kvarterslokal. Maten kom
frin var “egen” cateringfirma A-G Tycke
och Smak, dir Agneta Gustavsson hade

Pubkvall i Arsta

Den 16 december forra aret var det

pubkvill pa Erkenskroken i Arsta.

komponerat underbart god picknickmat.

Firandet avslutades med pub i kvar-
terslokalen, dir kvarterets eget husband
underhsll oss.

Vidret hade vi tur med. Varmt och soligt
hela dagen forutom pa kvillen di det full-
komligt 6ste ner. Men da satt vi inne och
myste efter en hirlig festdag.

Eva Edling
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1916 2006

I AR FIRAR SKB SITT 90-ARSJUBILEUM. Féreningen har under
dessa ar haft en kontinuerlig bostadsproduktion fran det allra
forsta huset i kvarteret Motorn, fardigstallt 1917, till kvarteret
Maltet, dar nu arbetena pagar for fullt. Foreningens bostads-
miljoer aterspeglar inte bara SKBs historia utan aven
Stockholms bostadsutveckling.

Vilka ideal har styrt hur Stockholm utfor-
mats? Varfor ser staden ut som den
gor? Arkitekterna Cecilia Bjork

och Laila Reppen, som
arbetar mycket med
vardagsarkitektur
och bland annat
skrivit boken

"Sa byggdes sta-
den”, har tittat
narmare pa hur
stadsplanerarnas
idéer varierat
under decen-
nierna.

S vt orss 172005700

Stadens monster bildas av gator, bebyggelse, parker och opp-
na platser. Monstret, stadsplanen, har genom decennierna
utformats olika. Stadsplanen dr ett resultat av skiftande
ideal och idéer om hur den goda staden ska se ut.

Det dr spannande att lisa stadens utbyggnad och bistoria
genom att ldra sig hur planerare tinkt under olika tider och
hur det resulterat i olika planmanster, som format staden for
mdnga hundra dr framas.

TEXT é’ILLUSTRATION CECILIA B]éRK OCH LAILA REPPEN

Fram till mitten av 1800-talet bodde och arbetade de
flesta svenskar pa landet. Invanarantalet i Stockholm
uppgick till knappt 100 000 invénare. Men pi 1850-
talet tog industrialiseringen fart. I stillet for att som
forr tillverka praktiskt taget allt f6r hand, borjade
fabrikerna producera maskintillverkade varor. Till de
nya fabrikerna krivdes mycket arbetskraft som kunde
skota maskinerna. Ménga fattiga lantarbetare tog
chansen och flyttade till staden i hopp om att skapa sig
ett drigligare liv. Denna stora inflyttning skapade en
stor bostadsbrist i Stockholm. Var skulle de nya stock-
holmarna bo?

Stockholm var vid mitten av 1800-talet en relativt
glest bebyggd stad. Stenhusen var fi och lag lings

14
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huvudgatorna. Stérre delarna av malmarna var bebygg-
da med trihus och hade en lantlig karakeir. Nu bérjade
nya hus viixa upp som successivt ersatte gamla malm-
gérdar och trikékar. Grundlidggande system, som gas-
ledningar och avloppsledningar och snart nog dven vat-
tenledningar, lades ner i gatorna och skapade grunden
for en modern storstad.

Nya stadsplaner togs fram for den vixande staden.
Albert Lindhagen var ansvarig f6r den plan som i slutet
av 1870-talet lades till grund for Stockholms fortsatta
utbyggnad. Breda tridplanterade esplanader skulle
komplettera de traditionella rutnitskvarteren. Under
1880-talet uppfordes en mingd nya stenhus som hyr-
des ut med hyresritt.

De nya hyreshusen byggdes i slutna rektangulira
kvarter. Varje kvarter bestod av ett antal tomter, som
tillsammans bildade ett kvarter. Tomterna dgdes och
bebyggdes av privata byggmistare. Det som ansigs
viktigast var byggnadernas arkitektur mot gatan. Hir
lades stor omsorg vid utformningen och det var vik-
tigt att fasaderna byggdes med ett f6r tiden modernt
uttryck. Mot garden diremot, utformades fasaderna
pa enklast mojliga sitt. Medan det pd gatusidan gar
att avldsa vilket decennium ett hus 4r byggt, sa ser fasa-
derna pa girdssidan likadana ut oavsett nir de byggts.

De sena 1800-talshusen i Stockholm byggdes ofta i fem
viningar. Gatuhusen bildade en stilig sammanhallen
representativ ram mot gatan medan gardsmiljén var
bedrovligt eftersatt. Kvarterens inre rymde gardshus i
fyra till fem vaningar, titt placerade och utan inbérdes
samband. Tomterna kunde exploateras sé att upp till
80 procent av tomtytan fick bebyggas.

I dag talar vi om segregation i samhillet och menar
exempelvis sociala skillnader mellan olika férorter. P4
slutat av 1800-talet fanns ocksa en kraftig segregation
i staden, men d& inom samma fastighet. I gatuhusen
bodde de vilbestillda, det bista liget var en eller tva
trappor upp dver gatan. Det fanns ofta ingen hiss si att
bo hégt upp var anstringande och ligenheterna i bot-
tenvéningen var for nira gatan.

1916 2006
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1920-tal, storgardskvarter:
Midsommarfirande i kvarteret
Motorn i Vasastan.

I gérdshusen tringdes fattigt folk. Man bodde tringt
och hade ofta inneboende i de redan 6verbefolkade
lagenheterna. Gardshusens ligenheter var mindre och

hade simre ljusférhillanden.

FOTO SKBs ARKIV

Gardarna omgavs av héga hus och mellan fastighe-
terna murades héga murar eller si sattes staket upp
som hindrade minniskor och djur att ta sig mellan
girdarna. P4 de tringa gardarna skulle minga olika
funktioner rymmas. Hir stod soptunnor och hir fanns
dasslingor. Tappstillen for vatten och piskstéllningar
liksom enkla uthus for ved och tvittstugor skulle ocksa
f4 plats. Girden var dessutom barnens lekplats. Det 4r
late ate forstd act miljén pa de morka gardarna inte var
srskilt trevliga vare sig f6r barn eller vuxna.

I dag kan det vara svart att forestilla sig hur 1800-
talets gardsmiljder sig ut och luktade, eftersom nis-
tan alla innerstadsgardar i Stockholm har rustats upp.
Gardshus har rivits, murar tagits ner och girdarna pla-
nerats och planterats for de boende. Soptunnor, dass-
lingor och vedforrad har sedan linge férsvunnit.

Sittet att bygga i slutna kvarter bérjade kritiseras i
bérjan av 1900-talet. Manga ansig att stenstadens
gardsmiljder var bdde morka och ohygieniska. Sam-
tidigt utvecklades bekvimligheter som vatten-
toalett och centralvirme, vilket medférde
att gardarna kunde befrias frin dessa
uppgifter. P4 1920-talet byggdes s kal-
lade storgirdskvarter pé flera stillen i
Stockholm. Hela kvarter uppfordes
av en och samma byggmastare. Inga

girdshus byggdes utan den stora
gemensamma garden i mitten plante-
rades och utformades for de boendes
rekreation.

P& 1930-talet hade kritiken av den gamla
stenstadens uppbyggnad gitt s langt att
nu introducerades helt nya sitt att placera hus.

Rutnitsstadens ideal férkastades med sina tita girdar
och morka ligenheter — nu skulle alla nya bostider >>
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1930-tal, sol, ljus och luft:
Kvarteret Malarpirater i

Fredhall.
FOTO SKBs ARKIV

16

1960-70-tal,

miljonprogrammet:
Kvarteren Farholmen

och Bredholmeni
Varberg.
FOTO STURE EKENDAHL

>>

1916 2006

ges sol, ljus och luft! Bort med kvartersstaden! De nya
stadsplaneidéerna resulterade i att fristdiende husling-
or, placerade pd naturmark, bérjade byggas. Mellan
husen skulle gronskan frodas. 1930-talshusen anpas-
sades efter naturen, triden sparades runt om bebyg-
gelsen och sjilva byggnaderna anpassades till formen
pa klippor eller berg. Husens orientering, uppradade
med gavel eller langsida mot gatan, gjorde att man inte
kunde tala om gardar i traditionell mening — men hir
fanns naturen in pd knuten.

Flerbostadshusen byggdes ofta i kransen strax utan-
for malmarna. De flesta ligenheterna var smé, 1 eller
2 rum och kok. Mest uppseendevickande var att alla
ligenheter byggdes med modern standard, som eget
badrum, sopnedkast, balkong och till och med kyl-
skap. Hog standard hade tidigare varit forbehéllet de
stora pakostade ligenheterna. Manga nya férorter,
som Hammarbyhojden och Traneberg, byggdes med
dessa nya ljusa stadsplaneideal som forebild.

P4 1960-talet hade Stockholm 6ver 800 000 invanare.
Trangboddheten var aterigen stor och det var nistan
ombdjligt att f4 tag pd en ligenhet. Riksdagen fattade
da beslut om att en ging for alla rida bot pa bostads-

1970-tal
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bristen. Man beslét att det skulle byggas en miljon nya
bostider i Sverige mellan dren 1965 och 1974. Detta
miljonprogram genomfordes och det innebir att cirka
var fjirde ligenhet i Sverige dr producerad under 10-
rsperioden 1965-74. Bostidder bide i héga och laga
hus och manga smihusomriden ingar i miljonpro-
grammets bebyggelse. Husen producerades for forsta
gingen rationellt, marken planspringdes och kran-
banor lades ut for att byggkranar skulle kunna anvin-
das effektivt. Byggarbetslagen specialiserades pa vissa
byggmoment som de, enligt I16pandebandsprincipen,
gick frin bygge till bygge for att utfora. Manga fasader
prefabricerades, det vill siga fortillverkades pa fabrik,
och fraktades till byggarbetsplatsen dir de monterades
pa en betongstomme. Bebyggelsen priglas av en stor
variation av savil traditionella som nyare fasadmate-
rial, samtidigt som husen inom samma utbyggnads-
etapp gavs ett likartat utseende.

Miljonprogrammets stadsplaneideal innebar att
husen placerades fristiende, antingen runt en gard
eller mer fritt frin varandra. Nira husen planerades
gardar for lek, rekreation och parkering. Eftersom
marken planspringdes var den naturliga vegetationen
bortschaktad och dir endast ett tunt nytt lager matjord
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2000-tal, sjonara boende:
Kvarteret Koksflakten pa
Lilla Essingen.

FOTO STURE EKENDAHL
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paférdes blev vixtbetingelserna daliga. Detta, i kombi-
nation med en ritvinklig gardsplanering, innebar att
en del av miljonprogrammets gardar upplevdes som
trikiga. Genom dren har gronskan pa sina héll vuxit
sig stor och minga gardar har planerats om och gjorts
mer tilltalande och anvindbara.

Efter miljonprogrammet kom en kraftig reaktion
mot det storskaliga byggandet, dir manga minskliga
kvaliteter ansdgs gatt forlorade. Bostadsbristen hade
byggts bort och i minga kommuner var det till och
med svirt att fa alla ligenheter uthyrda. Stadsplane-
ring och arkitektur utformades i stillet med den slutna
kvartersstaden som forebild. Det var bittre forr tycktes
man tinka. P4 malmarna byggdes pd 1980-talet nya
innerstadskvarter dir husens material, bursprik, tak-
former och firgsittning var inspirerade av 1800-talets
stenstadskvarter.

1990-talet priglades av nya stadsplaneidéer. Staden
skulle byggas indt! Det innebar att gamla 6vergivna
industriomraden och sjukhusomraden i centrala ligen
gjordes om till nya bostadsomraden. Man kan siga att
de idéer som lag bakom miljonprogrammert forkasta-
des helt. Miljonprogrammets bostider byggdes langt

utanfdr stadskirnan, upplits med hyresritt och gavs
god service med ett lokalt centrum.

2000-talets stadsplanering vinde helt pd begreppen,
husen byggdes nira befintligt centrum, nira vatten,
upplits med bostadsritt och fick utnyttja den service
som eventuellt fanns i nirheten.

2000-talets stadsplanering paverkades starkt av
invinarnas 6nskemal att f3 ett sjonira boende. For att
skapa sjéutsikt frin s& manga ligenheter som mojligt
placerades husen med gaveln mot vattnet och med
balkonger lings langsidorna. Arkitekturen himtade
sin inspiration frin funktionalismen och husen gavs
platta tak och slita fasader med stora fénsterytor.

Att gd runt i staden med planeringsglaségon pa
nisan dr att vandra i levande historia. Det som pla-
nerades och byggdes for flera hundra ar sedan finns
spér av dn i dag. Det vi gor i dag kommer att finnas
kvar i minga hundra &r framét. Vilka planeringsideal
som kommer att gilla imorgon och i framtiden kan vi
omdjligt sia om i dag. Det enda vi vet 4r att de stindigt
kommer att férindras och utvecklas i takt med nya
tiders krav och ideal.

Cecilia Bjork & Laila Reppen
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1916 2006

Vi har har sammanstallt nagra viktiga handelserinom ‘

féreningen under de gangna aren.

1916

Féreningen bildades den 21 januari och
konstituerades den 21 juni. Ett attiotal
personer anslét sig da till den nybildade
foreningen.

1917
SKBs f6rsta hus i kvarteret Motorn firdig-
stills.

1928
Regler f6r interna ligenhetsbyten fast-

stills.

1933

Féreningen indelas i olika distrike, varav
ett for kdande medlemmar. P4 distrikts-
motena viljs fullmiktige. Antalet fullmik-
tige bestidms till en tjugofemtedel av for-
eningens totala medlemsantal. For forsta
gingen deltar fullmikrige pa det ordinarie

féreningsmotet som representanter for
medlemmarna.

1943

SKB tecknar kollektiv hemférsikring i
Folksam for féreningens samtliga ligenhe-
ter. Forsikringen finns fortfarande.

1957

Ny kvoteringsregel for fullmikrige infrs.
En fullmiktig véljs for varje paborjat 200-
tal medlemmar. Detta giller bade for
boende och kéande. Varje forvaltningsen-
het representeras av fullmiktig och supp-
leant, som bor inom férvaltningsenheten.

1969

Bytesritten beféstes i den nya hyreslagen.
Externa byten bérjar si sminingom till-
limpas dven inom SKB.

1971
SKB fér dispens frin den regel i hyreslagen
som aldgger hyresvirden obligatorisk repa-

rationsskyldighet.

1973

P4 grund av oro for outhyrda ligenheter
siljer SKB tre av fyra firdigprojekterade
hus i Eriksberg i norra Botkyrka till Svens-
ka Bostider.

1975
Linsstyrelsen beviljar SKB dispens fran
tillimpningen av bostadssaneringslagen.

1976

Férsta numret av medlemstidningen Vi i
SKB utkommer i form av ett vikt A4-blad,
ett format som “tidningen” skulle behalla
iattaar.

1978

SKB far dispens fran tillimpningen av
hyresforhandlingslagen. Ett viktigt skl
dr act SKB inrittat ett hyresutskott fyra ar
tidigare.

1980

Antalet fullmiktigeledaméter, som re-
presenterar de kéande medlemmarna,
bestims till 32.

Var med och fira
SKBs 90-arsjubileum

Lérdagen den 23 september 2006 firar vi
SKBs 90-érsjubileum med en heldag, upp-
delad pA Hammarby Sjéstad och Clarion
Hotel Stockholm.

Programmet inleds med 6ppet hus i
kvarteret Maltet, SKBs nybyggda hus i
Hammarby Sjostad, dir vi bland annat
visar tre lagenheter. Tillfille till rundvand-
ring pa egen hand i Sjéstaden finns ocksi.
Det gar bussar till Clarion Hotel Stock-
holm, Ringvigen 98, dir lunch serveras.

Eftermiddagen dgnas 4t intressanta fore-
drag om olika boendefrigor och SKBs roll
pa Stockholms bostadsmarknad.

Jubileumsfirandet avslutas sedan med

en middagsbuffé p4 hotellet.

Inbjudna &r SKBs fullmiktige och supple-
anter, styrelse, revisorer, hyresutskott samt
anstillda. Vill du ocks fira 90-drsjubiléet?
Vi i SKB bjuder dven in ett antal medlem-
mar utan fortroendeuppdrag till SKB-
dagen.
Ar du intresserad av att vara med? Fyll
i talongen hir bredvid och skicka in den
till SKB, Box 850, 161 24 Bromma eller
faxa till 08-704 60 66 si att den 4ir SKB
tillhanda senast den 9 augusti 2006. Forst
till kvarn...
Vi skickar detaljerat program till dem
som kommer med. Vilkommen!
Henrik Bromfiilt
VD
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1981
Nyproduktion i egen regi upphor efter 60
ar. Sista bygget 4r kvarteret Timmerman-
nen pd Sodermalm.

Begreppet kvartersrdd skrivs in i stad-
garna och en arbetsordning for dessa fast-

laggs.

1982
Arsavgift infors. Enhetligt belopp for tur-
ordning till samtliga ligenhetsstorlekar
infors.

1983

Bosparande infors.

1986

Fér att underlitta interna ligenhetsby-
ten bérjar SKB ge ut bytestidningen Byta
Bostad.

1987

Liagenhetsfondsystemet bérjar tillimpas.

1989

Distriktsmodtena ersitts med ordinarie
medlemsmoten, som for de boende anord-
nas av varje kvartersrad. Varje forvaltnings-
enhet viljer sin egen fullmiktigeledamot.
De kdande medlemmarna har ett eget
medlemsmote. Antalet boende fullmik-

tige ska utgora 60 procent av det totala

antalet ledaméter. PA motsvarande sitt ska

antalet koande fullmiktige kunna utgéra

hégst 40 procent av antalet ledaméter.
Utbyggnad av kabel-tv i SKB startar.

1990

Den egna byggnadsverksamheten upp-
hér helt. Sista ombyggnaden i egen regi ar
kvarteret Bergsfallet pd Kungsholmen.

1992
Efter cirka 60 &r pa Kungsholmen flyttar
SKB in i nybyggt kontorshus i kvarteret
Lillsjonas i Abrahamsberg.
Kvartersraden deltar for forsta gingen i
arbetet med underhéllsbudgeten.
Intresseanmilan till lediga ligenheter
genom Talsvar infors.

1993
Ett miljoprogram f6r SKB liggs fast.

Vi i SKB bérjar ges ut i fyrfirg och ut-
okat sidantal.

1996

For att gora foreningen ekonomiske star-
kare och mer kreditvirdig beslutar full-
miktige om stadgedndringar, som innebir
omvandling av medlemsmedel till insats-

kapital.

1999
SKBs hemsida www.skb.org tas i drift.

2000

Insatsreglerna dndras. Det innebir bland
annat att boinsatsen ska beriknas med
utgdngspunkt frin ligenhetsytan, inte
antalet rum. Boinsatsen i fastigheter bygg-
da eller forvirvade frin och med ar 2000
kan uppgi till hégst tio procent av pro-
duktionskostnaden. Nivén pé insatserna
regleras med KPI.

2002
En lag som reglerar den kooperativa hyres-
ritten trider i kraft och SKB behéver inte
lingre leva pé dispens. SKB registreras som
kooperativ hyresrittstrening.

Samtliga SKBs fastigheter har tillging
till bredband.

2003

Stimman beslutar om nya riktlinjer f6r
hyressittningen. De innebir bland annat
att bostadshyrorna ska fordelas efter ligen-
heternas relativa virden, det vill siga en
bedémning av hur medlemmarna virderar
en ligenhet jimf6rt med féreningens 6vri-
ga ligenheter. Riktlinjerna ska utvirderas

efter fem ar.
Kristina Huber

JAG VILL GARNA VARA MED PA SKBs 90-ARSJUBILEUM

DEN 23 SEPTEMBER 2006

oo

Jag onskar specialkost

Jagvill delta heladagen [ ] inkl middagsbuffén [ | exkl middagsbuffén
Jag vill bara delta pa formiddagen inkl lunchen

Jag vill bara delta pa formiddagen exkl lunchen

Jag vill bara delta pa eftermiddagen inkl lunch och middagsbuffé

Jag vill bara delta pa eftermiddagen exkl lunch men med middagsbuffé

Medlemsnummer

Namn

Adress

Telefonnr dagtid

E-post

I
I
I
I
I
I
I
I
| (galler bade lunch och middagsbuffé)
I
I
I
I
I
I
I
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SKBs verksamhet kdnnetecknas just nu av en omfat-
tande produktion av nya ligenheter. Efter firdig-
stillandet av 81 ligenheter i kvarteret Kéksfilten pd
Lilla Essingen for drygt 1,5 r sedan var det i februari
2006 dags for successiv inflyttning i kvarteret Maltet
i Hammarby Sjostad. Denna sker samtidigt som pro-
jekt nummer tvd i omradet startar — 123 ligenheter i
kvarteret Kappseglingen — i projektet dir den kinde
arkitekten Gert Wingardh 4r engagerad.

Investeringarna de nirmaste tre dren uppgdr till
cirka 300 mkr per ar, vilket f6r SKBs del 4r en hog
investeringsvolym. I de 6vriga nio bostadsprojekt som
for nirvarande ir aktuella, beriknas det totala inves-
teringsbeloppet uppga till 2 mdr, vilket motsvarar ett
tillskott pa totalt cirka 1 000 nya ligenheter. For att
kunna férverkliga investeringsportfoljen ar det viktigt
att rintenivan inte blir for hég och att byggkostnader-
na kan hallas inom rimliga ramar.

Som enda kooperativa hyresrittsfrening i Stockholm
har SKB en viktig roll pa den framtida bostadsmarkna-
den i regionen och féreningen utgdr ett betydelsefullt
alternativ till andra existerande boendeformer. Den
bestdende tillvixten i antalet nya medlemmar visar pa
att det finns ett fortsatt starkt intresse for den boende-
form som SKB representerar. Under 2005 ckade med-
lemsantalet med netto 1 298 och det totala antalet med-
lemmar uppgick vid arsskiftet 2005/2006 till 79 021.
Under éret formedlades cirka 900 ligenheter.

For att klara medlemmarnas krav pd produktion av nya
ligenheter samt investeringsitagandena under aren
framéver dr det nodvindigt med en stabil och stark
foreningsekonomi. Féreningen har haft betydande
overskott ett antal r och resultatet f6r 2005 uppgick
till drygt 63 mkr. Denna ekonomiska utveckling av
foreningens verksamhet dr en avgérande forutsitt-
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. SKB - ett viktigt alternativ

ning for att produktionen av nya ligenheter ska kunna
genomforas utan allt f6r stor linevolym som tynger
balansrikningen. Med en soliditet pa 33 procent finns
nu en stabil bas f6r fortsatt expansion. Dessutom med-
for det 6kande bosparandet inom féreningen en for-
birttrad finansiell stillning till gagn f6r 6kad bostads-
produktion.

En starkt bidragande orsak till den goda ekonomin
ir naturligtvis att rintenivéin har varit jimférelsevis lig
under ett antal &r. En viss successiv héjning av rintor-
na ir sannolikt att vinta de nirmaste dren.

Samtidigt som investeringarna under nigra ar legat
pa en relativt hdg niva har bostadshyrorna inte héjts
under fem av de senaste atta ren. Hyresférhandling-
arna hosten 2005 ledde ocksa de till att hyrorna for
2006 hills oforindrade. Fastighetsunderhallet fortsit-
ter dock att ligga pa en hég nivd dven 2006 i syfte att
uppni en s& hog kvalitet i boendet som méjligt.

Det ar viktigt att fastighetsférvaltningen fortsitter att
utvecklas positivt samt att de boendes synpunkter och
onskemal sé lingt mojligt kan tillgodoses. Olika kva-
litetsmitningar pekar ocksd pa att SKB ligger lingt
framme nir det giller de boendes uppfattning om fore-
ningens verksamhet.

Ar 2006 fyller foreningen 90 &r, vilket kommer att
uppmirksammas med en sirskild SKB-dag den 23
september. Féreningens ménga ar visar med all tydlig-
het pd verksamhetens héllbarhet och dess birande idé.
For en fortsatt vital forening giller det att successivt
utveckla och forindra verksamheten i takt med de nya
krav och férutsittningar som vixer fram.

Ett stort tack till alla medlemmar och fértroende-
valda samt till all personal som aktivt medverkat till
ytterligare ett bra &r for foreningen.

Goran Léangsved

SKBs STYRELSE. Frimre raden frin vinster: Mats Jénsson,
Birgitta Lundgqpvist, Susanne Schiiberg, Henrik Bromfilt,
Susanne Fredriksson, Ann-Marie Furumark och Per-Ake
Lind. Bakre raden frén vinster: Géran Lingsved, Johan
Odmark, Linda Kynning, Nicklas Ramsin, Staffan Elm-
gren, Peter Krantz, Bjorn Lindstaf, Hakan Rugeland,
Lars Carlsson och Gun Sandquist.
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SKBs LEDNING. Sittande frin vinster Bertil Ekvall, marknadschef och Thorbjorn Nilsen,

administrativ chef. Stdende frin vinster Claes Gothman, frvaltningschef, Ingela Lund-
berg Erik, VD-assistent, Henrik Bromfilt, VD och Bo Andersson, teknisk chef.

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGSVERKSAMHET
MEDLEMMAR

Antalet medlemmar 6kade under dret med
1298 och uppgick till 79 021 vid érets slut.
Av dessa var 6 540 hyresmedlemmar, det
vill siga hyrde ligenhet av SKB.

FORENINGSFRAGOR

Férenings- och medlemsfrigorna har
under 4ret fitt ett storre utrymme till foljd
av en medveten satsning pa utbildning
och information fér SKBs fortroendevalda
medlemmar.

Under aret har en forsta omging av
SKBs medlemsutbildning, foreningssko-
lan, genomférts. Utbildningen riktade sig
denna ging till medlemmar som ir verk-
samma i kvartersraden. Cirka tjugo delta-
gare har triffats tre kvillar och diskuterat
frigor som till exempel de kooperativa
idéerna, foreningsdemokrati, inflytande
och ansvar. Aven ekonomi, fastighetsun-
derhall och skétsel har tagits upp.

Férutom SKBs egen personal har en
konsulent frin Kooperativt IdéCentrum,
KIC, medverkat i utbildningen.

FULLMAKTIGE OCH FORENINGSSTAMMA

Under 4r 2005 har SKBs fullmiktige
bestitt av 59 ordinarie ledamoter for de
boende medlemmarna samt 39 ordinarie
ledamoter for de kdande medlemmarna.
Fullmiktige for de boende utses vid de
ordinarie medlemsmaétena i kvarteren.

Fullmiktige for de koande utses vid de
koande medlemmarnas ordinarie med-
lemsméte. Enligt stadgarna fir hogst 40
procent av fullmiktige utgoras av kdande
ledaméter.

2005 ars ordinarie foreningsstimma hélls
den 25 maj i Ingenjorshuset, Citykonferen-
sen. En utforlig artikel om stimman fanns i
foregiende nummer av Vii SKB.

STYRELSEN

Styrelsen behandlar pd sina samman-
triden dels regelbundet dterkommande
fragor som ekonomi, byggande, medlems-
drenden med mera, dels 6vriga férenings-
frigor av vikt. Styrelsen har haft sju sam-
mantriden under dret. Styrelsens leda-
mdter och suppleanter medverkar dven i
beredningsprocessen infér foreningsstim-
man, samt deltar bland annat i olika refe-
rensgrupper och medlemsméten.

KVARTERSRAD
Vid &rets slut fanns 52 verksamma kvar-
tersrad. I tre kvarter finns det kontakeper-
soner i stillet for kvartersrad. I ett kvarter
saknas kvartersrad. Under 4ret har det bil-
dats kvartersrdd i det nybyggda kvarteret
Koksflikten liksom i det idldre kvarteret
Pirontridet pid Kungsholmen, dir man
linge har saknat ett eget kvartersrad.
Kvartersridsdagarna genomférdes som
vanligt i bérjan av aret. Syftet med dessa
triffar 4r frimst att férbereda virens med-

FOTO STURE EKENDAHL

AR 2005 | KORTHET

e Omsattning 476 mkr

e Resultat efter finansnetto 63 mkr
e Balansomslutning 3 283 mkr

¢ Nyproduktion av 216 lagenheter i
kvarteret Maltet i Hammarby Sjostad

UTBLICK AR 2006

¢ Inflyttning i de nyproducerade
lagenheterna i kvarteret Maltet

e Byggstart for 123 lagenheter i kvarteret
Kappseglingen, Hammarby Sjostad

e Fortsatt planering fér nya bostader

e Fortsatt utveckling av SKBs kvalitets-
och miljdarbete

lemsméten och att diskutera frigor som ar
aktuella och intressanta for kvartersridens
verksamhet.

MARKNAD OCH UTHYRNING
Antalet s6kande av en SKB-bostad har
under det gdngna aret varit pd samma nivé
som tidigare ar. Kotiderna har diremot
sjunkit i nigra av SKBs omraden. Orsa-
ken gar med stor sannolikhet att finna i
den 8kade nyproduktionen av bostider i
Stockholm samt att allt fler privata hyres-
virdar limnar ligenheter till bostadsfor-
medlingen.

SKBs BOSTADSHYRESGASTER

Antalet boende i SKBs fastigheter 4r drygt
12 000. Aldersmissigt representerar de
i stort ett tvirsnitt av invdnarna i Stock-
holms stad.

ALDERSFORDELNING I PROCENT

Alder SKB  Helastaden
0-6 7 8
7-15 10 9
16-19 4 4
20-24 7 6
25-44 31 35
45-64 26 24
65— 15 15

MEDLEMSUTVECKLING OCH KOTIDER
Kotiderna fér de mer attraktiva, oftast
ildre, ligenheterna ir fortfarande linga.

Férvaltningsberéttelsen fortsatter pa nastasida
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Det krivs till exempel en kotid pa 20-40
ar for en ligenhet i innerstaden. Till nypro-
ducerade ldgenheter krivs i allminhet inte
lika langa kétider. I kvarteret Maltet har tio
hyreskontrakt formedlats till kdande med
kotid under fem 4r. Orsaken till den ligre
efterfrigan i nyproduktionen ir sannolikt
de hogre hyrorna jimfort med SKBs 6vriga
fastighetsbestand.

Andelen kéande medlemmar i férhil-
lande till antalet ldgenheter ar naturligtvis
en faktor som paverkar kotiderna. Andra
faktorer 4r balansen pd bostadsmarknaden
i stort och hur héga SKBs hyror 4r jimf{ort
med andra fastighetsigares. En omstin-
dighet som kan medfora lingre kotider pa
sikt 4r att manga unga medlemmar uppnar
vuxen alder och séker egen bostad.

OVERENSKOMMELSE OM HYRORNA

Den 1 januari 2005 héjdes hyrorna med
i genomsnitt 1,5 procent. Uttaget var dif-
ferentierat beroende pa bedémningar av
bland annat ligenheternas relativa virde
i forhallande till utgiende hyror. Detta
i enlighet med féreningens riktlinjer for
hyressittning,.

SKBs styrelse och hyresutskottet har vid
hyressamradet 2005 beslutat om oférind-
rade hyror f6r &r 2006. En vilskstt eko-
nomi i kombination med de liga rintorna
har méjliggjort detta.

BOSTADSUTHYRNING

Under 2005 har avflyttning skett frén
794 (865) ligenheter, vilket motsvarar en
omflyttning pa 12 procent av det totala
bostadsbestindet. Kortare kotider for
mindre ligenheter i innerstaden bidrar till
en storre omflyttning i hela fastighetsbe-
stdndet, genom att s kallade flyttkedjor
skapas. Stérst har dock omsittningen varit
iytterstaden. Den 31/12 2005 var totalt sju
lagenheter, beligna i Tensta, Hisselby och
Tyreso, outhyrda, och 120 (114) ligenhe-
ter var uthyrda i andra hand. Antalet byten
uppgick till 45 (71). Av dessa var 23 exter-
na. Under 2005 har 20 (28) lagenheter ter-
lamnats till foreningen till foljd av dtgirder
mot otillitet boende. Den 31 december var
68 (68) ligenheter uthyrda till icke med-

lemmar.

BILPLATSER

Antalet garageplatser for bil och motorcy-
kel uppgar till 964. Av dessa var 17 bil- och
8 mc-platser outhyrda vid arets slut. Ovriga
bilplatser uppgar till 1 898, varav 359 var

outhyrda vid 4rsskiftet. Merparten av de
outhyrda bilplatserna finns i forortsomra-
dena.

LOKALER
SKBs sammanlagda lokalyta uppgar till
38 699 kvm. Under 2005 kunde en viss
okning av efterfrigan pad kommersiella
lokaler skonjas. Vid arets slut fanns en ledig
lokal pa 508 kvm.

Under aret har tolv hyreskontrakt om-
forhandlats, med en 6kad hyresintikt om
13 procent som foljd.

BYGGNADSVERKSAMHET

SKB iger och forvaltar 6 637 bostider. Det
langsiktiga mélet 4r att 80—100 nya ligen-
heter ska fardigstillas eller forvirvas varje 4r.

I SKBs befintliga fastighet i kvarteret
Riset pd Sédermalm har under éret en
kontorslokal byggts om till tva lagenheter
om vardera 2 rok.

SKB har tvé markanvisningar i Hammar-
by Sjostad. I kvarteret Maltet paborjades
byggnadsarbetena i augusti 2004. Inflytt-
ning sker februari — oktober 2006.

For den andra tomten i Hammarby Sjo-
stad, kvarteret Kappseglingen, har SKB
tecknat exploateringsavtal med Stockholms
stad och fite byggnadslov for ett projekt
ritat av arkitekten Gert Wingardh. Bygg-
start forsta kvartalet 2006 med inflyttning
arsskiftet 2007/2008.

I kvarteret Handboken, vid tunnelba-
nestationen i Abrahamsberg, pagir detalj-
planearbetet och ett godkdnnande kan bli
mojligti bérjan av 2006. Planerad byggstart
i slutet av ar 2007.

Planarbetet for SKBs markanvisning
i kvarteret Lustgirden pa Kungsholmen
har pégatt under aret. Detaljplanen kom-
mer med storsta sannolikhet att godkinnas
under 2006. Byggstart ir mojlig 2007.

I anslutning till SKBs bostadsomride i
kvarteret Kampementsbacken pd Girdet
planeras for en kompletteringsbebyggelse
med igdngsittning 2008.

I Arsta, i ett kvarter som tills vidare kal-
las Skilderviken, pagar detaljplanearbetet.
Igangsittning dr planerad till slutet av ar
2007.

I Sundbyberg i kvarteret Ugglan, har
detaljplanen antagits av Sundbybergs kom-
munfullmiktige. Byggstart beriknas till
2007 och inflyttning till 2008.

I kvarteret Persikan pa Sédermalm, pla-
nerar staden att riva SLs nuvarande bussde-
pa for att bygga en ny med garage. Ovanpd

detta planeras f6r en bostadsbebyggelse
med cirka 800 ligenheter, varav SKBs del ér
cirka 130. Detaljplanearbetet har pabérjats.
Majlig byggstart 2009.

I Hjorthagen, inom detaljplaneomra-
det Norra Djurgirdsstaden, har SKB en
markanvisning f6r cirka 120 ligenheter.
Hela omridet planeras innehélla cirka
2 000 ligenheter. Planarbetet pdgar och en
lagakraftvunnen detaljplan férvintas till
2007.

I bostadsomradet Annedal (tidigare
kvarteret Baltic), mitt emot Solvalla, har
Stockholms stad pabérijat detaljplanearbe-
tet. SKBs tomt ligger dock sent i utbygg-
nadsordningen, varfor nagot arkitektarbete
innu inte har piborjats.

ENERGI OCH MILIO

SKB har sedan &r 2002 arbetat med detalj-
erade miljoplaner for tvidrsperioder. Pla-
nerna innehaller mal, dtgirder och budget
for SKBs prioriterade miljoomriden.

De sju omraden som SKB prioriterar ir
energi, vatten, kemikalier, allménna resurser
samtavfallshantering, transporter och sunda
bostider. Vid utvirderingen av 2004/2005-
4rs miljoplan kan konstateras att sex av de
sju miljomalen dr uppfyllda. Mélet att sinka
vattenforbrukningen med 10 procent har
inte nitts. Den totala sinkningen blev 4
procent och arbetet fortsitter.

SKBs fastigheter uppvirms till storsta
delen med fjirrvirme, vilket r ett hall-
bart sitt att virma upp bostidder. Under
de senaste dren har SKB arbetat med att
effektivisera fastigheter med hog energi-
férbrukning. Milet att minska energi-
forbrukningen till 175 kWh/m?*/4r (nor-
malar) har uppfyllts genom de vidtagna
itgirderna.

SKB arbetar vid all nyproduktion och
ombyggnadsverksamhet efter Stockholms
stads program f6r miljdanpassat byggande.
Detta program stiller hoga krav pa samtliga
inblandade aktorer avseende anvindning
av material, byggprodukter och kemika-
lier. Varje enskilt projekt far pd detta sitt
objektspecifika mél som kontinuerligt f6ljs
upp — for nirvarande ir arbetena i kvarteret
Maltet hgaktuella. SKB arbetar dven med
att i den dagliga férvaltningen anvinda s3
miljévinliga produkter som mojligt.

Genom att erbjuda hyresmedlemmarna
en fastighetsnira killsortering har ming-
den hushéllssopor minskat, och i samband
med storre reparationsarbeten sorteras all-
tid rivningsmassorna. Efter beslut av fore-
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ningsstimman ska dirutover ett forsék med
fastighetsnira insamling av farligt avfall
paborjas i ndgra fastigheter under 2006.

SKBs hantverkare fir nu dagens arbets-
uppgifter via en webbaserad 16sning, vilken
gor det mojligt att ta emot arbetsorder var
man in befinner sig. Detta effektiviserar
och underlittar arbetet samt minskar anta-
let resor.

SKB har dven arbetat med att erbjuda bil-
pooler till hyresmedlemmar. Detta har lett
till att det i dag finns bilpooler i SKBs omra-
den i Grondal och Hisselby. Arbetet med
bilpooler fortsitter under kommande ar.

FASTIGHETSFORVALTNING

Skotseln av fastigheterna utfors i hég grad
av egen personal pé plats i kvarteren. Under
2005 har fastighetsskétarens utvidgade roll
kvalitetssikrats. Forutom teknisk forvale-
ning innebir den utvidgade rollen att vara
en naturlig kontakdlink till hyresmedlem-
marna.

Engagemang och inflytande ir hérnpe-
lare i SKBs verksamhet. Det ger den koo-
perativa hyresritten ett mervirde i forhal-
lande till den vanliga hyresritten

Inflytandet utdvas pé tre nivéer:

* Den egna lagenheten

¢ Genom kvartersridsverksamheten

* Pi féreningsniva via foreningsstimman

Kvartersrdden ir en naturlig kontake-
lank till forvaltningsavdelningen i l6pande
forvaltningsirenden och deltar aktivt med
att ta fram och prioritera det planerade
underhillet. Kvartersriden bidrar ocksi
stort till att skapa trivsel med olika aktivi-
teter ute i omradena.

UNDERHALL

2005 ars totala underhallskostnad uppgick
till 54,5 mkr (52,7) och fordelas enligt fol-
jande (tkr).

2005 2004
Planerat underhall 32 367 31290
Uttag ur
lagenhetsfond 10 095 9212
Lopande underhdll 11198 10114
Lokalunderhall 834 2087
Summa 54 494 52703

Planerat underhall innefattar tgirder som
planeras i samrdd med kvartersraden. Hir
ingar ocksa miljdatgirder med mera.
Hyresmedlemmarna ansvarar sjilva for
milning och tapetsering i ligenheterna.
For detta indamal avsitts rligen medel till

Medlemmarnas turordning
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en ligenhetsfond. Medlemmarnas uttag ur
lagenhetsfonden bokfors som underhills-
kostnad, och uppgick 2005 till 10,1 mkr
9,2).

Lopande underhill ar bland annat kost-
nader f6r ligenhetsunderhall som inte ticks
av ligenhetsfonden, sisom golvbyten, byte
av vitvaror samt atgirder i badrum. Atgéir—
der i gemensamma utrymmen ingir dven
de i lopande underhall.

SKBs fastigheter ir vil underhéllna. Det
finns dock ett behov under de nirmaste
dren att byta stammar i fastigheterna i Far-
sta (Id6/Valds och Blido) samt i Kirrtorp.
Dessa stambyten innehaller bide investe-
ringar och underhallsatgirder.

ORGANISATION OCH
MEDARBETARE

ORGANISATION

SKBs organisation ir indelad i fem avdel-
ningar.

Marknadsavdelningen svarar dels for
medlemsservice, det vill siga frigor roran-
de medlemskap och bosparande, dels for
uthyrning och kontraktsskrivning. Aven
reception och telefonvixel, liksom infor-

mationsfrgor sorterar under marknadsav-
delningen.

Férvaltningsavdelningen ansvarar for
servicen till boende samt skotsel, repara-
tioner och vrig lopande férvaltning av
fastigheterna. Kontakterna med de boende
skots i forsta hand av fastighetsskdtarna och
forvaltarna i de sex boserviceomriden som
finns.

Teknikavdelningen ansvarar for ny- och
ombyggnad, storre underhallsarbeten samt
miljé- och kvalitetsfrigor. Aven enheten
forvaltningsservice, med hantverkare och
driftpersonal, tillhor teknikavdelningen.

Administrativa avdelningen svarar for
stodfunktionerna ekonomi, finans, data,
personalfrigor och kontorsservice.

Inom VD-staben inryms férenings-, kva-
litets- och utvecklingsfragor.

MEDARBETARE
Vid arets slut fanns 117 (119) medarbetare
inom SKB.

Personalomsittning uppgick till 7 pro-
cent. Genomsnittlig anstillningstid f6r

Férvaltningsberéttelsen fortsatter pa nastasida
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samtliga anstillda 4r 11 4r — for tjdnste-
min 12 ar och f6r kollektivanstillda 10 ar.
Medelildern fr samtliga anstéllda dr 47 r
—for tjinsteminnen 51 ar och kollektivan-
stillda 44 Ar.

Den totala sjukfranvaron sjénk under
2005 till 5,0 procent att jimfora med 6,0
procent foregiende 4r.

EKONOMI OCH FINANS
RESULTAT
2005 har inneburit en ytterligare forstirk-
ning av SKBs ekonomi. I likhet med de
senaste dren ir orsakerna ldga rintor och
fortsatt tillstromning av insatskapital. Till
detta kan naturligtvis ocksé liggas en fortsatt
effektiv och kostnadsmedveten forvaltning.
Fér nirvarande pigar produktion av
kvarteret Maltet i Hammarby Sjéstad, ett
av de storsta nybyggnadsprojekten i SKBs
historia och i ekonomiska termer det
absolut stérsta med en total investerings-
summa pd 333 miljoner kronor. Savitt kan
bedémas i dag kommer projektet att vara
birkraftigt och inte utgora en belastning
pa foreningens ekonomi. Det ir sjilvklart
av avgdrande betydelse att det finns en sta-
bil ekonomisk bas s3 att iven kommande
stora investeringsprojekt kan sittas iging

utan att dventyra féreningens, och ytterst
medlemmarnas, framtida ekonomi.
Resultatet for &r 2005 uppgick till 63,3
mkr, 23,2 mkr hégre in 2004. Den frimsta
forklaringen ir sjunkande rintekostnader.

INTAKTER

Hyresintikterna uppgick 2005 till 456,4
mkr, 12,6 mkr mer in 2004. Bostadshy-
rorna hojdes med 1,5 procent vilket inne-
bar 6,2 mkr i 6kade intikter. Resterande
intidktsokning beror frimst pd intikter frin
kvarteret Koksflikten pa Lilla Essingen,
dir inflyttning skedde under 2004, och
dirmed forst 2005 bidrar med ett helt 4rs
hyresintikeer.

KOSTNADER

SKBs totala kostnader 2005 uppgick till
418,4 mkr (427,5), varav de storsta ir rin-
tor, 71,2 mkr, uppvirmning, 59,1 mkr,
underhill, 54,5 mkr och fastighetsavskriv-
ningar, 50,5 mkr.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaderna uppgick 2005 till 174,8
mkr, en minskning med med 0,4 mkr frin
foregiende 4r. Den kostnadsokning som
taxchojningar pé fjarrvirme, el, vatten och
sophimtning, samt tillkomsten av kvarteret

Koksflikten pa Lilla Essingen, fort med sig
har uppvigts av att framfor allt kostnaderna
for reparationer och lokal administration
kunnat sinkas med 1,7 respektive 0,8 mkr.

TOMTRATTSAVGALDER OCH
FASTIGHETSSKATT
Mer 4n hilften av SKBs drygt 120 fastighe-
ter innehas med tomtritt. De omférhand-
lingar som skedde infér 2005 medférde en
sammanlagd kostnadsékning pé& 0,7 mkr
till 18,0 mkr.

Kostnaden fér fastighetsskatt blev 22,2
mkr, vilken i stort sett ir oforindrad sedan
2004.

FASTIGHETSAVSKRIVNINGAR

2005 héjdes den érliga avskrivningen av
byggnader frin 1,25 procent till 1,5 pro-
cent av anskaffningsvirdet. Av den totala
kostnadsokningen 9,1 mkr, stir denna
férindring for 8,4 mkr medan utékat
avskrivningsunderlag pa grund av investe-
ringar svarar for resterande del.

CENTRAL ADMINISTRATION OCH
MEDLEMSSERVICE

Centrala administrationskostnader utgors
huvudsakligen av kostnader f6r VD, stabs-,
ckonomi-, personal- och datafunktionerna
samt medlemservice. Totalt uppgick dessa
kostnader till 27,3 mkr, vilket 4r en 6kning
med 1,2 mkr frin 2004. Forutom hogre
personalkostnader har dven I'T-kostnaderna
okat nigot.

FINANSIELLA POSTER

Rintekostnaderna minskade med hela 21,4
mkr frén féregiende &r och stannade 2005
pa 71,2 mkr. Den snabba minskningen kan
hirledas till den 4rslanga rintenedgingen
fran halvarsskiftet 2004 till samma tid
2005, d bland annat de femériga mark-
nadsrintorna sjonk med nira tva procent-
enheter och de korta rintorna med en halv
procentenhet.

INVESTERINGAR

Investeringarna uppgick 2005 till 192,9
mkr (97,9), varav i fastigheter 189,8 mkr
(95,8) och inventarier 3,1 mkr (2,1). Av
fastighetsinvesteringarna star kvarteret

Maltet i Hammarby Sjostad for 176,2 mkr.

FINANSIERING

SKBs enskilt storsta kostnadspost ér rin-
tor. Mélsittningen 4r att langsiktigt trygga
finansieringen av verksamheten pd ett
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sidant sitt att rintekostnaderna minime-
ras samtidigt som risktagandet begrinsas.
Ramarna anges i en av styrelsen faststilld
finanspolicy, i vilken anges bland annat mal
och rikdinjer for finansverksamheten samt
fordelning av ansvar och befogenheter.

MARKNADSRANTORNAS

UTVECKLING 2005

Det forsta halvéret av 2005 priglades av
snabbt fallande rintor. Riksbankens repo-
rinta sinktes i juni med 0,5 procent dill den
historiskt rekordlaga nivén 1,5 procent,
dir den sedan lig oférindrad till drsskiftet
2005/2006. Aven de langa marknadsrin-
torna sjénk fram till halvarsskiftet. Under
andra halvéret har dock farhdgor om 6kad
inflation, samt en anpassning till omvirl-
dens rintenivier, lett till att de svenska
lingrintorna gitt upp. Aven de korta mark-
nadsrintorna har stigit som resultat av
marknadens forvintningar om en snar hoj-
ning av Riksbankens reporinta.

LANEPORTFOLJENS UTVECKLING
Laneskulden inklusive utnyttjad checkrik-
ningskredit uppgick vid utgingen av 2005
till 1 996,2 mkr, en 6kning med 11,3 mkr.
Den mattliga 6kningen, trots investeringar
pa 192,9 mkr, forklaras av ett starke kassa-
fléde frin den lopande verksamheten samt
okning av insatskapitalet.

Genomsnittsrintan pi ldnen var vid
drets slut 3,04 procent (3,58). Andelen av
SKBs lan som rintejusteras 2006 var vid
arsskiftet 45 procent (34). Den genom-
snittliga rintebindningstiden uppgick till
17 (22) manader.

BOSPARANDE

Medlemmarnas insatskapital uppgick vid
utgdngen av 2005 till 651,8 mkr. Av drets
okning, 53,2 mkr (51,4), hinfér sig 33,9
mkr till medlemmarnas grundinsatser
(bosparande), medan boinsatserna okat
med 19,3 mkr. Férutom den 6kning av
boinsatser som sker genom tillkomsten av
nya ligenheter, dir beloppet kan uppg till
maximalt 10 procent av produktionskost-
naden, medfor dven omflyttning inom det
ovriga fastighetsbestindet att boinsatserna
héjs. Samtliga som under 2005 flyttade
in i en ligenhet byggd fore 2003 erlade en
boinsats pd 244 kronor per kvm.

UTSIKTER FOR 2006
Bostadshyrorna héjs inte 2006. Hyresin-
tikterna okar trots det med drygt 11 mkr,

BALANSRAKNING

Beskriver féreningens ekonomiska stéllning
vid en viss tidpunkt, till exempel 31/12. Pa
tillgangssidan redovisas anskaffningsvardet
av féreningens egendom, i huvudsak fastig-
heter. Balansrakningens andra sida visar hur
tillgangarna finansierats, det vill saga med
lan eller eget kapital. Eget kapital innebar att
det &r medlemmarnas egna pengar —det kan
antingen vara inbetalda insatser (bosparande)
eller ackumulerade dverskott fran verksam-
heten.

DISPOSITION AV ARETS RESULTAT
Foreningsstamman ska varje ar ta stallning till
hur det gangna arets resultat ska behandlas.
Stadgar och lagen om ekonomiska féreningar
satter ramarna for hur detta far ske. En viss del
maste till exempel avsattas till reservfonden.

DISPOSITIONSFOND

Nettot av féreningens dver- och underskott
efter avdrag for vinstutdelning och avsattning-
ar till reservfond genom aren. Dispositions-
fond ar en del av féreningens fria egna kapital,
vilket innebar att det forutom att tacka for-
luster dven kan 6verforas till medlemmarna,
antingen i form av utdelning eller i form av sa
kallad insatsemission.

INSATS

Det finns tva typer av insats i SKB: Grundinsats
ska betalas av alla medlemmar. Boinsats beta-
las av hyresmedlemmar, det vill séga de som
bor i en SKB-lagenhet.

GRUNDINSATS

Bestar i sin tur av tva delar — bosparinsats och
utdelningsinsats — som tillsammans ska uppga
till 15000 kronor. Bosparinsatsen — 10 000 kro-
nor —ska betalas in av medlemmarna i form av
bosparande, medan resterande 5 000 kronor
—utdelningsinsatsen — fylls pa med utdelning-
ar pa bosparinsatsen. Eventuell vinstutdelning
betalas alltsa inte ut till medlemmen férran
utdelningsinsatsen kommit upp till 5 000 kro-
nor.

BOINSATS
For att fa flytta in i en SKB-lagenhet maste en

boinsats betalas. Beloppets storlek varierar
beroende dels pa lagenhetens storlek, dels

pa produktionsaret. Fér dem som under 2005
flyttade in i en lagenhet byggd fére 2003 upp-
gick boinsatsen till 244 kronor per kvadratme-
ter. | lagenheter byggda fran och med 2003
far boinsatsen uppga till maximalt 10 procent
av produktionskostnaden. Fér en trerums-
lagenhet kan detta betyda en summa pa cirka
175000 kronor.

KASSAFLODESANALYS

En specifikation av arets in- och utbetalningar.
Nettot utgor férandringen i likvida medel fran
arets borjan till arets slut.

MEDLEMMARS MEDEL

Medlemmars medel &r pengar som kan dis-
poneras fritt av medlemmarna. Rantan ar
relaterad till den av Riksbanken faststallda
referensrantan. Under 2005 var rantan pa
medlemmars medel 1 procent under forsta
halvaret och 0,5 procent under andra halvaret.

RESERVFOND

Enligt lag maste minst 5 procent av arsvinsten
avsattas till reservfond. Kapital i reservfond
far inte utdelas.

RESULTATRAKNING

Periodiserade intakter minus kostnader for en
viss period, till exempel ett ar. Att posterna ar
periodiserade betyder att man beréknat hur
mycket av en utgift som beléper pa den aktu-
ella perioden. Ett nytt hus betalas till exempel
nar man bygger det, men den periodiserade
kostnaden blir en arlig avskrivning under
husets livslangd.

VINSTUTDELNING (INSATSRANTA)

Innan bosparandet omvandlades fran lan
till insatskapital kallades detta insatsranta.
| praktiken utgors utdelningen dven nu av
en ranta pa grundinsatsen. SKBs utdelning
far maximalt uppga till referensrantan —en
officiell ranta som faststalls for ett halvar i
taget — minus tre procentenheter. Eftersom
referensrantan 2005 lag pa 2 procent forsta
halvaret och 1,5 procent under andra, foéreslas
ingen utdelning fér 2005.

huvudsakligen beroende pa inflyttningen i
kvarteret Maltet. De 6kade hyresintikterna
bedéms i huvudsak komma att ianspréktas
av stigande kostnader for drift, underhall
och administration.

Budgeterade investeringar uppgar 2006
till 274 mkr, varav kvarteren Maltet och
Kappseglingen svarar f6r huvuddelen.
Kassaflgdet frin den 16pande verksam-
heten tillsammans med bosparandet frin
medlemmarna bedéms ticka en stor del.
Nyupplaning i storleksordningen 100 mkr
bedéms dock bli nédvindig och kommer

tillsammans med stigande marknadsrintor
att generera nigot 6kade rintekostnader.

LAS HELA ARSREDOVISNINGEN!
Du kan lasa den fullstandiga arsredo-
visningen samt motioner och styrelsens
utldtanden pa SKBs hemsida www.skb.org
under Information/Medlemsinfo.

Arsredovisning och motionshifte
kan dven bestallas fran SKB:

Tel 08-704 60 00, Fax 08-704 60 66
E-post skb@skb.org
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RESULTATRAKNING, MKR
Hyresintakter
Ovriga intakter

Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Tomtrattsavgalder
Fastighetsskatt

Driftnetto
Fastighetsavskrivningar
Bruttoresultat

Central administration
och medlemsservice

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntebidrag
Réantekostnader och
liknande resultatposter

Arets resultat

BALANSRAKNING, MKR
Anléggningstillgdngar
Omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital
Avsattningar
Medlemmars medel
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder och eget kapital

OVRIGA UPPGIFTER

Yta bostader per 31 december, kvm
Yta lokaler per 31 december, kvm
Fardigstallda fastigheters

bokfoérda véarde, mkr

Fastighetslan inklusive kortfristig del
av langfristig skuld, mkr
Avskrivningar totalt, mkr

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

456,4
19,8

476,1
-174,8
-54,5
-18,0
-22,2
206,8
-50,5

156,2

-27,3
128,9
0,3
53
-71,2

63,3

3246,9
35,9

3282,8
1076,5
0,0
83,4
1996,2
126,8

3282,8

459 033
38699

3006,2

1996,2
52,6

443,8
18,6

462,4
-175,2
52,7
17,2
22,4
194,9
-41,4

153,5

-26,1
127,4
0,5
4,8
-92,5

40,2

3106,6
41,5

3148,1
960,0
0,0
84,5
1984,9
118,7

31481

458 898
38 364

3054,2

1984,9
43,5

1 Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort varde

fardigstallda fastigheter.

2 Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande

resultatposter i procent av genomsnittlig balansomslutning.

3 Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

4 Eget kapital och fondavsattningar i férhallande till

balansomslutningen.

5 Fastighetslan i procent av bokfort varde fastigheter.

LONSAMHET

1
2
3

Fastigheternas direktavkastning, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %

KAPITAL OCH FINANSIERING

4
5

Soliditet, %

Beldningsgrad bokférda
fastighetsvarden, %
Investeringar i fastigheter,
maskiner och inventarier, mkr

RISKBEDOMNING

6
7

Rantetackningsgrad, ggr
Rantebidragsexponering, %

FORVALTNING

8
9

Ekonomisk vakansgrad bostader, %
Ekonomisk vakansgrad lokaler, %

10 Hyra bostader kr/kvm

11 Underhallskostnader, kr/kvm
11 Driftkostnader, kr/kvm

11 Driftkostnader samt central

administration och medlems-
service, kr/kvm

11 Driftnetto, kr/kvm
11 Driftnetto inklusive rante-

bidrag, kr/kvm

PERSONAL

Medelantal anstallda

OVRIGA UPPGIFTER

Boende medlemmar
Kéande medlemmar 7
Totalt antal medlemmar 7

Arsavgift per medlem, kr
Arsavgift familjemedlemskap, kr
Antal lagenheter

Omflyttning, % av antal Igh
Lagenhetsbyten totalt

darav externt
darav internt

6,8
4,2
6,2

32,8
66

193

0,2
3,3
910
109
351

406
415

426

117

6 540
2481
9021
250
125
6637
12
45
23
22

6,5
4,2
4,4

30,5
64

98

1.4
1,0

0,2
53
887
106
352

405
392

401

118

6526
71197
77723

250
125
6635
13

71
40

31

Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande
resultatposter dividerat med summa rantekostnader och

liknande resultatposter.

Rantebidrag i procent av nettoomsattning.

Hyresbortfall for bostader i procent av total debiterad hyra.

Hyresbortfall for lokaler i procent av total debiterad hyra.

Bostadshyror per december.

Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrbar bostads-

och lokalyta.
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SAMMANDRAG AV MOTIONER OCH UTLATANDEN

1 och 2. Om férandrat turord-
ningssystem Annika Busch och
Arne Rosell, kéande medlemmar
Motionérerna, tvi kéande medlem-
mar, kriver var for sig i tvi motio-
ner forindringar av SKBs turord-
ningssystem. Nuvarande system ger
medlemmar med turordning efter
1980 sma mojligheter att nigon-
sin fi en ligenhet hos SKB. Fol-
jande forslag framfors: Utredning
av frigan om turordningssystemet.
Nollstillning av kétiderna for dem
som redan fate ligenhet hos SKB.
Begrinsning av antalet nya med-
lemmar i relation till skningen av
antalet ligenheter. Utlottning av
var tredje ligenhet till kdande med-
lemmar som visat intresse.
Styrelsen konstaterar att forsla-
get om nollstillning av kétiden
nir man har fatt en ligenhet har
behandlats av fullmiktige vid flera
tillfillen och avslagits. Detta och
ovriga forslag skulle resultera i flera
externa byten av ligenheter och
dirmed successivt minska antalet
SKB-ligenheter till de kdandes
forfogande. Att ytterligare utreda
dessa frigor ir enligt styrelsens
uppfattning inte meningsfullt.

Styrelsen foreslar fullmikeige
att avsla motionerna.

3. Om parkeringsplatser i Karta-
gos Backe

Kvartersridet i Kartagos Backe
Motionérerna pekar pd att de
boende i Kartagos Backe har
endast sex parkeringsplatser till
sitt forfogande. Omsiteningen pd
platserna ir mycket lag och kon
lang. En hyresmedlem som hyrten
av parkeringsplatserna har efter att
ha flyttar till Bergsfallet fict till3-
telse att behélla parkeringsplatsen
med hinvisning till att kvarte-
ren ligger nira varandra. Motio-
nirerna yrkar att avtalsvillkoren
for parkeringsplats eller garage
dndras s att platserna endast hyrs
ut till de boende i Kartagos Backe
och att den avflyttade hyresmed-
lemmen sigs upp fran platsen.

Styrelsen anser att de bada kvarte-
ren pa grund av sitt lige och visst
samutnyttjande av utrymmen och
tjanster ir att betrakta som ett
bostadsomrade vad giller uthyr-
ning av parkeringsplatser.

Styrelsen foreslar fullmiktige
att avsld motionen.

4. Om hyresutskottets roll

och uppgifter Kvartersridet i
Segelbiten m fl

Motionérerna anser att hyresut-
skottet fatt en storre och viktigare
roll genom inférandet av nya rike-
linjer for hyressittningen. Man
ska bland annat delta aktivt i en
arlig hyreséversyn. Att gora detta
pa ett bra sitt med hinsyn tagen
till olika medlemmars intressen
ir en nirmast dvermiktig uppgift
att utfora helt ideellt med det fatal
ledaméter som utskottet har for
nirvarande. Hyresutskottet borde
enligt motionirernas mening for-
stirkas eller ersittas av ett annat
organ. Utskottet borde avge en
arlig redovisning till fullmiktige,
som tas upp som en srskild punkt
pa stimman. [ motionen féreslés
att styrelsen far i uppdrag ate till-
sitta en utredning med uppgift
att se over hyresutskottets ansvar
och uppgifter.

Styrelsen konstaterar att det inte
finns nigon intressekonflike i
SKB nir det giller hyrorna. Med-
lemmarna har ett gemensamt
intresse att hélla hyrorna pd en
for alla limplig niva. Hyresut-
skottet som viljs av fullmiktige
tillsammans med systemet med
hyressamrid borgar for hyres-
medlemmarnas inflytande 6ver
hyrorna. Hyresutskottet lim-
nar vidare drligen en rapport i
rsredovisningen. Under 2005
har hyresutskottet inbjudit alla
boende medlemmar till diskus-
sion kring deras inflytande 6ver
hyror, hyreshéjningar med mera.
Mot denna bakgrund anser inte
styrelsen att det finns skal att dill-
sitta en sirskild utredning.

Styrelsen foreslar fullmiktige
att avsld motionen
Hyresutskottet har inget att invin-
da emot att hyresutskottets verk-
samhet, befogenheter m m utreds.

5. Om stadgerevidering Kvarters-
rédet i Segelbiten m fl
Motiondrerna pekar pd att det
finns brister och i vissa fall direkta
fel i SKBs stadgar. Detta bor ritt-
tas till och det finns ingen anled-
ning att vinta. Att inte indra
uppenbara fel och forbiseenden
ger en signal om att stadgarna inte
ir s viktiga och urholkar fortro-
endet for bade styrelsen och f6r-
eningen. Motionirerna foreslar
att styrelsen far i uppdrag ate till
nista ars foreningsstimma ligga
fram f6rslag till revidering av
SKBs stadgar.

Styrelsen anfor bland annat att
stadgarnas regler méste vara
kinda for alla och mekanismer
maiste finnas for att [6sa malkon-
flikter. Det ir ett skydd bade for
SKB som forening och for dess
medlemmar. Stadgarna 4r basen
for SKB som forening och dess
medlemmar. SKBs stadgar har
indrats vid tv3 tillfillen under
de senaste 4ren, nir foreningens
insatser indrades samt nir SKB
registrerades som en kooperativ
hyresrittsforening. Stadgarna
ska skapa klarhet, uthllighet och
stabilitet i féreningens verksam-
het. En dndring av foreningens
regelsystem motiveras nir vik-
tiga forutsittningar for verksam-
heten inte lingre foreligger och
indamalsparagrafen blir svir att
uppfylla eller om formella skl
foreligger.

Styrelsen anser inte att det nu
finns behov att 4ndra stadgarna
och foreslar fullmiktige att avsld
motionen.

6. Om battre mojligheter till akti-
vitet och paverkan Kvartersridet
i Segelbiten m fl

Motiondrerna ifrigasitter att

SKBs styrelse arbetar tillrickligt
for att uppfylla SKBs mal som de
redovisas i bland annat verksam-
hetsplanen och i forutsittning-
arna for medlemsutbildningen.
Mal som till exempel en levande
foreningsidé som tillvaratar med-
lemmarnas intressen, en vitalare
demokrati dir fler medlemmar
deltar i diskussionen samt bittre
kommunikation mellan medlem-
mar, fértroendevalda och anstill-
da. De pekar pé ettantal exempel,
bland annat: féreningsstimman
halls pa kvillstid under tidspress
och i en lokal som inte dr limplig
for indamalet, viktiga motioner
liggs sist pa dagordningen, sty-
relsen avvisar tanken pi ett elek-
troniskt diskussionsforum, full-
miktigedagen pa hosten innebir
mest ett passivt mottagande av
information. Motionirerna foére-
slar fullmikeige att ge styrelsen
i uppdrag att redovisa vad man
gjort och avser att gora for en
vitalare medlemsdemokrati, att
forldgga foreningsstimmorna till
en lokal med férutsittningar for
aktivt deltagande av fullmikrige-
ledaméterna och pa en sidan tid
att motet kan genomforas utan
tidspress samt att infora ett elek-
troniskt diskussionforum.
Styrelsen konstaterar att fullmik-
tige nyligen beslutat att inte dndra
tiden for stimman och att man
inte noterat nagra negativa reak-
tioner betriffande val av lokal.
Aven frigan om disksussionsfo-
rum har nyligen varit féremal for
fullmiktiges beslut med innebor-
den att man bér avvakta tills en
del problem av juridisk, praktisk
och ekonomisk karaktir har [5sts.
Det 4r viktiga frigor som tas upp
i motionen, men de ir enligt sty-
relsens mening inte avgorande for
foreningsdemokratin.

Styrelsen foreslar fullmikrtige
att anse motionen besvarad.

Fler motioner féljer pa nasta sida
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7. Om att bygga fler ettor och
hoégre upp an nedre botten
Lena Rosenberg, kiande medlem
Motionsren anser att SKB ska bygga
fler enrumsldgenheter pé cirka 35
kvm, trots att de blir dyrare per
kvm. De bér ocksa byggas hogre
upp i husen. Det skulle innebira
mojligheter dill ligre hyra f6r dem
som ir ligavlonade och singlar.
Styrelsen anfor att SKB bor striva
efter en allsidig ligenhetssam-
mansittning i sitt bostadsbestand.
Nyproduktionen bér innehiélla
bade stora och smé ligenheter.
Sma3 ligenheter har normalt en
storre efterfrigan, vilket kan tyda
pd att manga av SKBs medlemmar
ir ensamstiende. SKBs senaste
projekt har innehallit manga smé-
ldgenheter och dessa byggs pa alla
véningsplan. Styrelsen kommer
dven i fortsittningen planera in
4dven sma lagenheter i enlighet med
motionirens dnskemal.

Styrelsen foreslar fullmaktige att
anse motionen besvarad.

8. Om mojligheterna att bygga
till balkonger i Filthatten
Kuvartersridet i Filthatten
Motionarerna konstaterar att de
flesta ligenheterna i kvarteret Filt-
hatten saknar balkong, diremot
har ligenheterna fransk balkong.
Kvartersridet har genom en enkit
undersokt intresset for att fi bal-
konger tillbyggda. Av 128 hushall
som inte har balkong svarade 85
pi enkiten. 47 svarade ja, 38 sva-
rade nej. Kvartersridet menar att
detta ger underlag for att g vidare
och foreslir att SKB undersoker
mdjligheterna att bygga till bal-
konger i Filthatten.
Styrelsen hinvisar till tidigare
beslut att tillbyggnad av balkong-
er endast ska kunna komma ifraga
i samband med ombyggnader
och storre fasadarbeten. Styrelsen
finner att de tekniska forutsitt-
ningarna i Filthatten ir si goda
att mojligheterna att komplettera
omradet med balkonger bér utre-
das i enlighet med tidigare fast-
stillda principer.

Styrelsen foreslar fullmiktige
att bifalla motionen.

9. Om uttalande om lagre bygg-
kostnader och konkurrens inom
byggsektorn Hikan Granbohm,
kéande medlem
Motiondren piminner om att
SKBs syfte dr att tillhandahilla
billiga och bra bostider &t sina
medlemmar. Hyrorna i dagens
nyproduktion, som direkt beror
av byggkostnadernastinger ute ett
flertal grupper frin bostadsmark-
naden, speciellt i Stockholmsregi-
onen. Ett sitt att sinka kostnader-
na for nyproduktionen ir att oka
konkurrensen inom byggsektorn.
Fackféreningen Byggnadsarbeta-
reférbundets agerande i det s kal-
lade Waxholmsfallet (dir ett litet
lettiskt byggbolag drevs i konkurs
och fattiga lettiska byggnadsarbe-
tare gjordes arbetslésa) minskar
konkurrensen inom byggsektorn
och driver siledes upp byggpri-
serna. Motioniren yrkar att SKB
offentligt fordémer Byggnads
agerande i Waxholmsfallet genom
en annonskampanj samt att fore-
ningen tar initiativ till en total
genomgéng av konkurrenssitua-
tionen inom byggbranschen.
Styrelsen delar motionirens upp-
fattning att det 4r en viktig strivan
att uppné ligre byggkostnader och
okad konkurrens inom byggsek-
torn. SKB ir en organisation som
ska tillvarata sina medlemmars
intressen. I detta ingdr dock inte
att agera i fackliga konflikter som
den som motioniren refererar. For
SKBs del giller det att bygga och
genomfdra varje projekt si billigt
som mojligt. Act handla upp bygg-
entreprenader i konkurrens ir for
nirvarande det bista sittet att fa s3
laga byggkostnader som méjligt.
Styrelsen foreslar fullmiktige
att avsld motionen.

10. Om kvarterslokal i Gulmaran
Kuvartersridet i Gulmidiran
Motionérerna anser att kvarteret
Gulmaéran behéver en kvarterslo-
kal for sina méten och samman-
komster. Detta for att kunna leva
upp till SKBs verksamhetsidé, mal
och strategier och kunna nirma
sig SKBs mal och visioner om en
levande foreningsidé som tillvaratar

medlemmarnas intressen. En kvar-
terslokal skulle liksom i SKBs andra
fastigheter kunna anvindas dven
for hobbies, rekreation och fester
och 6ka omridets attraktionskraft
for presumtiva hyrestagare.
Styrelsen delar motiondrernas upp-
fattning att lokalfragan ir vikrig
for att ge kvartersriden bra forut-
sdttningar for sin verksamhet. Av
kostnadsskil byggdes inte nigon
kvarterslokal i kvarteret Gulméaran.
Attnu i efterhand iordningstilla en
kvarterslokal skulle bli dyrare dn vid
nybyggnaden. Det finns emellertid
andra bra alternativ fér Gulméarans
hyresmedlemmar, en férskolelokal
i ndrheten och en hyresgistlokal
hos en annan hyresvird.

Styrelsen foreslar att fullmik-
tige anser motionen besvarad.

11. Om halverad energiatgang for
nybyggda flerbostadshus

Bertil Nyman, fullmiktigesupp-
leant for kande medlemmar

Mot bakgrund av 6kande energi-
kostnader (kostnader for virme,
varmvatten och el) i bostider
redovisar motionéren olika forsok
och utredningar som gjorts for att
minska kostnaderna. Motioniren
ir overtygad om att framtidens
bostider kommer att drabbas av
hégre energiavgifter 4n i dag. Fokus
i nyproduktionen ska vara att
vilja konstruktionslésningar och
installationssystem som ger ligsta
livscykelkostnad i stillet for ligsta
investeringskostnad. Motioniren
foreslar fullmikeige act besluta att
SKB ska verka for nyproduktion av
bostider enligt vad som redovisas i
motionen, forst med utredningar
och direfter med projektering och
produkdion.

Styrelsen konstaterar att motionen
tar upp en av de viktigaste frigorna
som bostads- och fastighetsbran-
schen har att hantera, nimligen
att minska energidtgingen i vira
bostider. SKB arbetar systematiskt
med att minska energidtgingen
genom att irligen sitta mal for
anvind mingd energi. SKB fljer
med intresse alla de ron och idéer
som finns inom omridet samt
anvinder de losningar och den

nya teknik som successivt kom-
mer fram. Energifrigan ir ett av
de omriaden som SKB kommer att
prioritera hogt i framtiden vilket dr
ilinje med motiondrens 6nskemdl.

Styrelsen foreslar fullmiktige
att anse motionen besvarad.

12. Om torkmdjligheter i tvattstu-
gan i Rdgen-Axet Soile Lingman,
hyresmedlem i Rigen-Axet
Motionéren anser att torkmojlig-
heterna i tvittstugan i Rigen-Axet
irbristfilliga. Hon foresliratt SKB
ser till att torkrummet fungerar s3
effektive att tvitten blir torr pa de
tre timmar man har pa sig eller att
ett torkskdp installeras.
Styrelsen meddelar att dtgirden att
byta ut torkutrustningen i Rigen-
Axet finns med i SKBs underhalls-
plan f6r 2006. Bytet ir planerat till
varen 2006.

Styrelsen foreslar fullmiktige
att anse motionen besvarad

13. Om byte av maskinutrustning

i kék Helena Rodin, hyresmedlem i
Kraghandsken

Motionsren anser att hyresmed-
lemmarna ska ha méjlighet att
byta ut sina kéksmaskiner efter
onskemal om till exempel storre
volym eller av miljéskil. Motio-
niren foresldr att fullmikeige
beslutar att uppdra it styrelsen
att utarbeta riktlinjer f6r utbyte
av kyl, frys och spis i dldre ligen-
heter till energisnalare produkter
— i dverensstimmelse med den
antagna miljdpolicyn. Hyresmed-
lemmar som 6nskar byta till storre
kyl och frys eller en mer pakostad
spis ska kunna géra det mot hyres-
tilligg. De som pa egen bekostnad
byter sidan koksutrustning ska
inte sjilva behova betala framtida
reparationer. Det bér inte utgdra
négot problem med reservdelar
och liknande om man begrinsar
urvalet av fabrikat.

Styrelsen konstaterar att SKB har
reserverat medel for att mota kraven
p4 miljoanpassade och energisnala
vitvaror. Utbytet av utrustning sker
dock individuellt nir den gamla
maskinen har nitt sin tekniska livs-
lingd. For att ha rimliga méjlighe-
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ter att med egen personal serva och
reparera kyl, frys och spisar har SKB
valt att hilla sig till samma fabrikat.
S& linge man héller sig till dessa
finns inget hinder for att hyresmed-
lemmarna sjilva, pd egen bekost-
nad, byter till nyare produkeer.

Styrelsen foreslar fullmiktige
att anse motionen besvarad.

14. Om framtida digitalisering
av den marksanda televisionen
Tommy Pettersson, hyresmedlem i
Brunbiret
Motionéren anfor att liget betrif-
fande television och radio inom
kort kommer att forindras med
bland annat digitala marksind-
ningar och IP-telefoni. Motio-
niren foreslar att styrelsen snarast
ska utreda hur medlemmarnas
intressen bist kan tillvaratas be-
triffande kanalval, bredbandsan-
slutning, digitalisering och IP-
telefoni etc med en bade teknisk
och kostnadseffektiv 16sning.
Styrelsen redovisar det aktuella
ldget i SKBs bostadshus. Det ir
angeldget att i en nira framtid
kunna erbjuda samtliga hyresmed-
lemmar en tillfredsstillande bred-
bandslosning. Detta innebir nya
mojligheter och manga férdelar for
hyresmedlemmarna och fér SKB.
En investering i ett nytt fiberbase-
rat bredbandsnit innebir emeller-
tid en stor kostnad och maste noga
overvigas innan beslut fattas.
Styrelsen delar motionirens
uppfattning att frigorna bér utre-
das och foreslir fullmiktige att
bifalla motionen.

15. Om medlemsrabatt pa el
Kvartersridet i Markpunder-
Liisten

Motionarerna konstaterar att det i
dag finns minga olika aktorer pa
elmarknaden som konkurrerarom
kunderna — ett konkurrensmedel
kan vara rabatt. Motionirerna
foreslar att SKB undersdker med
olika leverantdrer om medlemsra-
batt p4 el. Det kan antingen inga
som ett Plus och tecknas av den
enskilde medlemmen eller omfat-
ta hela SKB-kollektivet i likhet

med hemfdrsikringen.

Styrelsen anser att motionens for-
slag vil stimmer 6verens med SKBs
ambitioner att triffa avtal med en
eller flera elleverantorer i syfte att
ge enskilda medlemmar rabatt vid
kop av el. Det pagar diskussioner
om detta och ett avtal kan forhopp-
ningsvis triffas under dret.

Styrelsen foreslir fullmikeige
att bifalla motionen

16. Om rokforbud pa balkonger
Rolf Brodd, hyresmedlem i
Markpundet-Listen
Motionédren kinner sig mycket
stord och mar daligt av att hans
grannar roker ute pa sin balkong
och yrkar att SKB infor rokfor-
bud pé balkongerna.
Styrelsen konstaterar att frigan
om rokning i SKBs fastigheter
har behandlats tidigare av fore-
ningsstimmorna 2003 och 2005.
Yrkanden om att férbjuda rék-
ning pa den egna balkongen har
avslagits av fullmiktige som ansett
att det med hinsyn till den lagstift-
ning som finns knappast ir mojligt
att generellt forbjuda rokning pa
balkongerna. Det rader emellertid
rokforbud i alla allmdnna utrym-
men i SKBs hus.

Styrelsen foreslir fullmikeige
att avsla motionen.

17. Om lagenhetsfondens
anvéndning Ragnar Rosell,
hyresmedlem i Dyvinge
Motionaren foreslar att mellan-
skillnaden i pris mellan att utnytt-
jaen annan leverantor/mattligga-
re in de som SKB normalt anlitar
vid golvbyte borde kunna fa tick-
as av ligenhetsfonden. D4 skulle
man inte behdva vara hinvisad
till ett ganska begrinsat utbud.
Styrelsen hinvisar till tidigare
stimmors beslut att avsla f6rslag
om indring av ligenhetsfonden
i dess nuvarande form. Styrelsen
bedémer att de dtgirder som i dag
ingar i fondsystemet ir vil avvigda
eftersom val av firg och tapeter
har stor betydelse f6r den boendes
trivsel, samtidigt som paverkan pd
husets funktion i 6vrigt 4r liten.

Styrelsen foreslir fullmikeige
att avsla motionen.

18. Om att avbryta tillampningen
av nuvarande hyressattningsprin-
ciper Tomas Lindmark, hyresmed-
lem i Grundliggaren, och Mikael
Moller, hyresmedlem i Kampe-
mentsbacken

Motionarerna konstaterar att SKB
fér nirvarande ir i mitten av en
forsoksperiod med sa kallad rela-
tiv hyressittning och ifrigasitter
hur informationen om hyres-
sittningsprinciperna har skotts.
Enligt motionidrernas mening
borde hyressittningen ske mot
nigon form av grundliggande
princip som speglar féreningens
syfte. Exempelvis: ”Avkastningen
av férvaltningsenheten Fikonl-
vet, det vill sdga de totala hyres-
intdkeerna, ska pa 100 4r ticka
antingen en helrenovering av den
egna forvaltningsenheten eller en
ersittningsbyggnation, samt 1,75
stnybyggda forvaltningsenheter”.
Motionirerna vill att férenings-
stimman beslutar att avbryta for-
soket med att utveckla idén om
relativa hyror och beslutar att ta
fram en generell hyressittnings-
princip av ovanstdende modell.
Styrelsen konstaterar att SKBs for-
eningsstimma 2003 har beslutat
om nya riktlinjer for hyressitt-
ningen. Dessa rikdinjer ska tillim-
pas i fem ar for att dérefter utvir-
deras. Denna utvirdering fir visa
om det finns behov av justeringar
och dndringar. I 6vrigt hinvisar
styrelsen till foreningsstimmans
tidigare beslut i frigan.

Styrelsen foreslar fullmiktige
att avsla motionen.
Hyresutskottet finner ingen anled-
ning att avbryta férsoksperioden,
men vilkomnar en utvirdering
och konkreta forslag till forind-
ringar efter forsdksperiodens ut-

gang.

19 Om hyresenkaten

Mikael Moller, hyresmedlem i
Kampementsbacken

Motionéaren anser att den under-
sokning som utférts av Temaplan
om medlemmarnas betalningsvil-
ja och som kritiserats ur statistisk
synvinkel i statistikersamfundets

tidskrift Qvartilen har brister pa
ett antal uppriknade punkter.
Mot denna bakgrund kan under-
sdkningen inte tas till intdke f6r
2005 ars hyreshojningar. Motio-
niren foreslar att fullmiktige
beslutar att riva upp hyreshoj-
ningen 2005 samt att dterbetala
pengarna.
Styrelsen anfor att skilet till att
enkiten utfordes var en 6nskan
att fi en bittre uppfattning om
medlemmarnas syn pa hyresfor-
delningen inom SKBs bostadsbe-
stind. Féretaget Temaplan som
har utfort enkiten ar specialister pd
utredningar som ror boende, hyror
och fastigheter. De har utfort en
mingd undersokningar 4t andra
bostadsforetag med vad som upp-
fattas som vedertagen metodik.
Styrelsen och hyresutskottet dr
dverens om att enkiten inte ger
exakta svar, varfor den inte kan
eller ens bér foljas slaviskt. Varje
hyressamrid méste bedomas efter
sina forutsittningar. Det 4r en hel-
hetsbedémning som méste goras
med foéreningens bista for 6gonen.
Styrelsen foresldr fullmiktige
att avsld motionen
Hyresutskottet anser att Tema-
plans undersokning speglar den
enskilde medlemmens uppfatt-
ning om virdet av att bo i ett visst
omrade — inte virdet av enskilda
fastigheter som SKB #ger. Hyres-
hojningen bér inte rivas upp.
Hyresutskottet ser girna en dialog
med alla medlemmar f6r kon-
struktiva forslag..

20.0m inflationsskydd pa insat-

serna Kvartersridet i Koksflikten

Motion&rerna anser att insatskapi-
talet ska justeras med belopp mot-
svarande den faktiska inflationen.
Inflationen innebir att kapitalet
urholkas samtidigt som SKB kan
uppbira rinteintikter genom
finansiella placeringar med de
medel som insatserna innebir.
Hyresgisterna i de nybyggda
omridena med héga insatser sub-
ventionerar dvriga hyresgister.
Enligt motionirernas uppfatt-

Fler motioner foljer pa nasta sida
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ning hindrar inte nuvarande lagar
att SKB indexjusterar insatserna
med hinsyn till faktisk inflation.
For boende med 200 000 kronor
i insats foérsvann forra aret for var
och en 2 400 kronor.
Styrelsen héller med om att virdet
av inbetalda boinsatser urholkas av
inflationen, eftersom nigon index-
upprikning inte gors. I sitt ytt-
rande 6ver den utredning som lag
till grund f6r Lagen om kooperativ
hyresritt forordade SKB en modell
dir indexupprikning av insatserna
skulle tillatas. Riksdagen beslutade
emellertid att lagen inte skulle dill-
lata upprikning av insatserna.
Styrelsen foreslar fullmikeige
att avsli motionen.
Hyresutskottet: Det ir ett vixande
problem som motionirerna tar
upp, eftersom andelen medlem-
mar som bor i nyproduktionen
okar. Tanken med boinsatserna ir
bland annat att de ska halla nere
hyrorna. En diskussion om spa-
rande och insatser férordas.

21. Om redovisning av budget
samt eventuell rambudget
Kvartersridet i Segelbiten m fl
Motiondrerna konstaterar att

ingen redovisning av arets budget
sker vid SKBs foreningsstimma.
Man beslutar inte heller om det
kommande arets budget. Full-
miktige borde ges mojlighet att
yttra sig i forvig om hur pengarna
ska anvindas och besluta om bud-
geten — eventuellt som en ram-
budget for dirpa foljande ar. Ett
minimikrav borde vara att styrel-
sen vid stimman redovisar bud-
geten fOr innevarande ar, sirskilt
i det lige SKB befinner sig i nu
med omfattande planer pa nypro-
duktion. Motionirerna foreslir
att fullmikeige ger styrelsen i upp-
drag att vid varje ordinarie fore-
ningsstimma redovisa den beslu-
tade budgeten f6r innevarande
verksamhetsir samt att utreda om
en rambudget f6r det kommande
verksamhetsiret bor utarbetas for
att foreliggas féreningsstimman
for beslut.

Styrelsen anfor bland annat att den
ansvarsfordelning som éterspeglas
i stadgarna, vilka i sin tur grundar
sig pa gillande lagstiftning, ir att
stimman delegerar till styrelsen att
pa bista sitt fatta beslut i ekono-
miska frigor. Budgeten ir ett av de
instrument styrelsen har till forfo-

gande for att styra och fora ut sina
direkeiv i den verkstillande orga-
nisationen. Det ankommer sedan
pé foreningsstimman att med
arsredovisningen och revisorernas
berittelse som underlag ta still-
ning till om styrelsen ska beviljas
ansvarsfrihet. Vid foreningsstim-
man brukar VD limna en redovis-
ning av aktuella frigor, inklusive
det ekonomiska liget. Vid det dill-
fillet brukar ett sammandrag av
budget, bokslut och andra ekono-
miska fakea foredras. Aven vid full-
miktigedagarna brukar en genom-
gang av pigaende byggprojekt och
ckonomisk stillning goras.

Styrelsen foreslar fullmiktige
att anse motionen besvarad.

22. Om férsaljning av fastigheten
Basaren 1ommy Pettersson,
hyresmedlem i Brunbiret
Motionéren anser att fastigheten
Basaren ska siljas, eftersom det stri-
der mot § 2 i stadgarna att ha den
kvar. Den férmodade vinsten bor
anvindas till en 6kad nyproduktion.
Styrelsen anf6r att avsikten var
att efter ombyggnad anvinda fas-
tigheten Basaren som kontor at
SKB. Av olika skil blev det inte

sa. I stillet hyrs fastigheten ut till
olika lokalhyresgister. Under aren
har méjligheterna undersékes att
bygga om fastigheten for bostads-
indamal, men kostnaderna for
detta har bedomts bli for hoga.
Eftersom fastigheten i dag inte
utgdr nigon ekonomisk belastning
for foreningen hyrs den tills vidare
ut. Det dr emellertid styrelsens
mening att vid limpligt tillfille
dter aktualisera en pabyggnad for
bostadsindamal.

Styrelsen foreslar fullmiktige
att anse motionen besvarad.

Varje SKB-medlem har ratt att, i
form av en motion, lamna forslag
till den arliga féreningsstamman.
Motionerna ska vara SKB tillhanda
senast den 31 januari varje ar.
Motionerna och styrelsens utla-
tande Over varje motion diskuteras
pa de ordinarie medlemsmaotena.
Beslut fattas av fullmaktige pa
foreningsstamman, som i ar halls
den 31 maj. Motionaren har ratt
att vara med pa medlemsmoétena
och presentera sin motion. Motio-
naren har aven ratt att delta pa
féreningsstdmman angdende sin
motion men har inte ytterligare
forslagsratt dar och givetvis inte
heller ndgon réstratt.

FOLJ MED PA

Jag vill vara med pa arkitekturguidning.
Bada alternativen kan valjas.

[ ] 6maj(vasterort)

[ ] 21 oktober (séderort)

Jag/vi kommer [] 1 person [] 2 personer

NAMN:

ADRESS:

POSTNR:

POSTADRESS:

TEL DAGTID:

MEDLEMSNUMMER:

Skickas till SKB, Box 850, 161 24 Bromma eller faxas till 08-
704 60 66. SKB tillhanda senast den 21 april 2006.

Nu &r det dags att anmaila sig till de
populira bussguidningarna till SKBs
bostadsomriden. P4 rundturerna fir
du se ett urval av SKBs hus i inner-
staden och fororterna. Vir guide ir,
liksom tidigare 4r, arkitekturhistori-
ker Mats Persson, som berittar om
husens historia och varfér de ser ut
som de gor.

Bussturerna genomfors l6rdagen
den 6 maj, di firden gir visterut
(exempelvis till Motorn-Vingen-Bil-
gen i Vasastan, Ulvsunda, Nockeby)
och I6rdagen den 21 oktober, som gir
séderut (exempelvis Ryssjan pa Séder-
malm, Arsta, Grondal, Tegelpraimen
pa Kungsholmen). Bussen utgar frin
Cityterminalen kl 13.00. Rundturen
avslutas dven dir omkring kl 15.30.
Det kostar ingenting att dka med.

Skicka in talongen hir bredvid sa
att den ir oss tillhanda senast freda-
gen den 21 april 2006. Antalet delta-
gare dr begrinsat till 50 personer per
gang och hégst tvi personer per med-
lemskap.

Om vi far fler anmilningar 4n vad
det finns platser kommer platserna
att lottas ut. I slutet av april skickar vi
bekriftelse med ytterligare informa-
tion till dem som kommer med.

Vi har inte mojlighet att skicka
brev till dem som inte fir plats. Om
du inte far bekriftelsebrev enligt ovan
innebir det tyvirr att du inte kommer
med, men du har fortfarande chan-
sen, om nigon limnar aterbud. Det
kan ibland bli ganska kort varsel, om

eventuella dterbud kommer sent.
Kristina Huber
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INFORMATION FRAN SKBs MEDLEMSSERVICE

MEDLEMSBEVIS

I slutet av januari varje 4r far du ett med-
lemsbevis med bland annat turordnings-
datum, ekonomisk stillning och infor-
mation om medlemsméten samt avier fér
drsavgift och bospar. Arsavgiften forfaller
till betalning den 31 mars och bospar den
31 oktober.

Vill du veta vilka transaktioner som
skett pd dina konton under 4ret kan du
ringa talsvar, 08-704 18 90, eller g in pi
var hemsida www.skb.org under rubriken
Dina saldon.

TURORDNINGEN

Turordningen kan aldrig forbdttras till
exempel genom att du bosparar i snabbare
takt. Diremot kan den férsimras om du
missar att bospara. Du férlorar ett irs tur-
ordning for varje ar som du inte bosparar,
s linge din bosparinsats inte uppgar till
10 000 kronor.

FAMILJEMEDLEMSKAP

Medlemmar inom samma familj och med
samma adress kan begira familjemedlem-
skap. For ett sidant medlemskap betalar
du halva drsavgiften, 125 kronor per ar.
Inom en familj maste dock minst en per-
son vara huvudmedlem och betala full

KALENDARIUM 2006

Ordinarie medlemsmaéten

arsavgift, 250 kronor. Den som hyr ligen-
het hos SKB ir alltid huvudmedlem, efter-
som drsavgiften ingar i hyran. Den som ir
familjemedlem far inte medlemstidningen
eller annat informationsmaterial.

NYTT MEDLEMSKAP
Information och inbetalningskort for ny
medlem kan du bestilla via var telefonsva-
rare 08-704 61 37, av vixeln 08-704 60 00
eller direkt av oss pi medlemsservice.

P4 vir hemsida finns samma information
som i broschyren vi skickar ut. Dir kan du
dessutom anmila ny medlem.

UTTRADE UR SKB

Kontakta oss om du 6nskar gi ur fore-
ningen. Vi skickar da ett uttridesbrev dill
dig for paskrift. Om du gar ur freningen
betalas bosparinsatsen inklusive utdel-
ning/rinta tillbaka i enlighet med fore-
ningslagens bestimmelser.

AUTOGIRO

Genom autogiro skoter du enkelt dina
betalningar till SKB. D4 dras det avise-
rade beloppet frin ditt konto vid respek-
tive forfallodag. Ar du intresserad, ring var
vixel, 08-704 60 00, och bestill ytterligare
information och blankett.

Du kan idven gora det via var hemsida
under rubriken Dina saldon.

BETALNING VIA INTERNET

Du som brukar géra dina betalningar via
Internetbank tink pé foljande: Se till att
du anvinder ritt plusgironummer och
OCR-nummer (det nummer som stir
lingst ner pa avin till vinster om beloppet)
vid betalning till SKB. Tink pd att OCR-
numret ir olika f8r varje betalning och
for varje medlem, alternativt hyresinbetal-
ning. Om du saknar avi for arsavgift eller
bosparande, anvind medlemsnumret som
referens.

SKBs PLUSGIROKONTON
496 30 02-3
57 37 85-3
drsavgift och bospar om avi saknas samt
for komplettering av totalinsats vid teck-
ning av hyreskontrake

927200-6

Fér &rsavgift och bospar
Fér nya medlemmar och fér

Fér hyresinbetalningar

Information Kontakta oss pa medlems-
service om du har nagra fragor:

08-704 60 20, man-fre, 9.00-12.00
medlemsservice@skb.org eller SKB,
Medlemsservice, Box 850, 161 24 Bromma

24 april -9 maj

Kvartersradens budgetaskanden for

planerat underhall ska vara inlamnade senast

30 april

Foreningsstamma

31 maj

Nasta nr av Vi i SKB/Byta Bostad kommer ut

slutet av juni

Budgetmdten kvartersraden
och SKBs forvaltning

Fullmaktigedag/90-arsjubiléum

mitten av september —
mitten av oktober

23 september

Foreningsskolan borjar

26 september

Introduktionsméte for
nya fortroendevalda

slutet av oktober

Nasta nr av Vii SKB kommer ut

slutet av oktober

Sista dag for inbetalning av bosparande

31 oktober

Informationskvall for medlemmarna

i november

SE HIT, DU SOM AR NY MEDLEM!

Du vet val att dven nya medlemmar kan fa bostad i SKB?
Vira lediga ligenheter utannonseras varje vecka pa hemsidan
www.skb.org under Lediga Objekt/Veckans Lediga. Du kan
ocksa ringa talsvar, 08-704 18 90.

Vill du veta mer ring uthyrningen, 08-704 60 00.
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Kvarteret Baggangen i Hasselby Gard, kvarteret Gulmaran i Tyresé och kvarteret Dre-
vinge i Tensta ar nagra av de omraden déar &ven du med kort kétid kan fa lagenhet.
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SVERIGE

X

PORTO BETALT

VARENS MEDLEMSMOTEN

BOENDES ORDINARIE
MEDLEMSMOTEN
Den 24 april 2006 ir forsta dagen for
varens medlemsméten. Fram till och med
den 9 maj kommer cirka 45 méten ha hil-
lits i SKBs kvarter. I ar ska forvaltnings-
enheterna i det sédra distriktet, séder om
Slussen, vilja fullmiktige och suppleanter
for en mandattid pé tva ar.
Arsredovisningar och motionshiften
kommer att distribueras till méteslokaler-
na i kvarteren s3 fort de har kommit frin
tryckeriet i borjan av april. De finns ocksé
pa SKBs hemsida frin samma datum.
Kallelserna till métena for de medlem-
mar som bor hos SKB kommer att anslis i
portarna till fastigheterna senast 14 dagar
fore motet. Ovriga medlemmar kallas
genom kallelsen hir intill till méte den
11 maj. Dagordningen f6r métet finns i
anslutning till kallelsen.

Missa inte!
Det framtida bostads-
byggandet i Stockholm

Magnus Andersson, ytter-
stadschef vid Stockholms
stadsbyggnadskontor,
berattar om planeringen for
och genomférandet av det
framtida bostadsbyggandet
i Stockholm.

TAG MED MEDLEMSBEVIS

Vid ordinarie medlemsmote har varje med-
lem, som kan styrka sitt medlemskap, en
rost. Foraldrar har ratt att foretrada sina
omyndiga barn som ar medlemmar. Dér-
utover kan rostratt genom ombud utdvas
endast av make, sambo eller av barn som
har uppnatt myndig dlder. Ombud ska
forete skriftlig fullmakt fran medlemmen.

KOANDE MEDLEMMARS
ORDINARIE MEDLEMSMOTE
Torsdagen den 11 maj 2006 kl 17.30
halls det ordinarie medlemsmétet for
kéande medlemmar. Méteslokal 4r Pol-
hemssalen, Ingenjérshuset Citykonfe-
rensen pd Malmskillnadsgatan 46. Kal-
lelse med dagordning finns hir nedan.

Forfriskningar serveras fran 17.30.
Motet inleds 18.00 med ett foredrag om
planeringen f6r och genomférandet av
det framtida bostadsbyggandet i Stock-
holm.

FYLLNADSVAL

Fullmiktige f6r de kéande medlem-
marna ir valda for tiden fram till och
med 2007 ars féreningsstimma. Dirfor
ir det inga ordinarie val som ska hallas
vid de kdande medlemmarnas mote i Ar.

Diremot kan det bli aktuellt med fyll-

nadval om det har uppstatt vakanser i
gruppen. De som viljs genom fyllnads-
val fir ssmma mandattid som dem som
de ersitter, det vill siga fram till och
med féreningsstimman 2007.

GA PA MOTET
Ett bra sitt for kdande medlemmar att
halla sig underrittade om SKBs bostads-
byggnadsplaner och 6vriga verksamhet
ir att gd pd medlemsmotet den 11 maj.
Dir fir man information och kan
stilla frigor om vad som hinder inom
SKB. Inte minst kan man delta i diskus-
sionen om de minga motioner som har
limnats in till arets foreningsstimma.
Har du frigor i samband med med-
lemsmétet? Hor av dig till Eva Karayel,
tel 08-704 61 18, fax 08-704 60 66, eller
e-post eva.karayel@skb.org

KALLELSE till 2006 ars ordinarie medlemsmote med kéande medlemmar
Torsdagen den 11 maj 2006 ki 18.00 i Ingenjorshuset CityKonferensen, Malmskillnadsgatan
46. T-bana: station Hotorget, uppgang Sergelgatan/Malmskillnadsgatan. Forfriskningar

serveras fran kl 17.30 utanfor méteslokalen. Moétet inleds kI 18.00 med ett féredrag om det

framtida bostadsbyggandet i Stockholm.

DAGORDNING

1. Val av ordférande

2. Val av protokollférare

3. Val av en person att jamte ordféran-
den justera protokollet

4. Fraga om kallelse till motet skett i
behérig ordning

5. Faststallande av dagordning

6. Fylinadsval av fullmaktige och supp-
leanter till féreningsstamman intill dess
2007 ars ordinarie foreningsstamma har
hallits

7. Genomgang av arsredovisningen

8. Genomgang av motioner

Féréndrat turordningssystem
Féréndrat turordningssystem
Parkeringsplatser i Kartagos Backe
Hyresutskottets roll och uppgifter
Stadgerevidering

Béattre méjligheter till aktivitet och
paverkan

Bygg fler ettor och hégre upp én
nedre botten

AU AWN =~
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8. Balkongtillbyggnad i Filthatten

9. Uttalande om ldgre byggkostnader
och konkurrens inom byggsektorn

10. Kvarterslokal i Gulmdran

11. Halverad energidtgang fér
nybyggda flerbostadshus

12. Torkméjligheter i tvéttstugan i
Ragen-Axet

13. Byte av maskinutrustning i kék

14. Framtida digitalisering av den
marksdnda televisionen

15. Medlemsrabatt pa el

16. R6kférbud pa balkonger

17. Ldgenhetsfondens anvdndning

18. Avbryta tillimpningen av
nuvarande hyressattningsprinciper

19. Hyresenkaten

20. Inflationsskydd pa insatserna

21. Redovisning av budget samt
eventuell rambudget

22. Férséljning av fastigheten Basaren

9. Ovriga fragor
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