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"SKB har under 87 ar varit en levande

forening och ska sa forbli.”

SKBs positiva trend

haller i sig

I tider d& bostadsbristen ar stor och nyproduktionen av
bostéder &r liten fortsatter SKB, trots svara forutsatt-
ningar, att bygga nya bostader &t medlemmarna. Det
finns fortfarande ett stort behov av nya bostader i
Stockholmsomradet. Trots det ar nyproduktionen
liten. Bostadsrattsbyggandet har stannat av pé grund
av avsattningssvarigheter for de dyra lagenheterna.
Hyresrattsbyggandet gér pa lagfart, framst pa grund av
det hoga kostnadslaget. Samhéllets stéd till nyproduk-
tion har en utformning som ger for dalig effekt pa
nyproduktionen. Detta ar ett problem som kan bli all-
varligt om nagra ar. Vissa pessimister talar till och med
om att bostadsbristen kan hdmma Stockholmsregio-
nens tillvaxt. SKB forsoker i denna situation andé att
fullfélja ambitionen att bygga bostéader. Jag tror att vi
4r pa ratt vag. Om vi slutar bygga blir foreningen pas-
siv och stel, vilket vore olyckligt. SKB har under 87 ar
varit en levande forening och ska s forbli.

SKBs ekonomi &r valskdtt och under kontroll. Det
kanns mycket skont att veta det. Har har framforallt
de senaste arens 1aga rantelge hjélpt oss. Aven det
okande bosparandet hjalper till pa ett bra satt. Det sist-
namnda &r givetvis resultatet av fullméktiges kloka
beslut haromaret att 6ka bosparandet och insatserna.
Det ger féreningen ocksa rag i ryggen att véga bygga
nya bostéader i en tid nér de hdga kostnaderna gor att
andra bostadsforetag tvekar.

Medlemsantalet fortsatter att 6ka. Vid arsskiftet upp-
gick medlemsantalet till 76 000. En netto6kning med
drygt 2 000 medlemmar det senaste aret. Det skapar
ocksé ett okat tryck pa fortsatt bostadsbyggande. Fore-
ningsverksamheten i 6vrigt fungerar bra, béde ute i
kvarteren och i fullmaktige. | féreningens olika organ
sker ett omfattande arbete och fattas kloka beslut.
Bland annat visar féreningsstammans beslut forra aret
om nya riktlinjer for hyressattning pa detta.
Foéreningens boende medlemmar &r uppenbarligen
nojda med sitt boende. | hyresgéastenkaten Fastighets-
barometern, som SKB nyligen deltog i tillsammans
med andra bostadsforetag, intog SKB en hedrande
forstaplats. Roligt att SKBs hyresmedlemmar har en sa

positiv bild av sitt boende. Roligt ocksa for SKBs per-
sonal, som kan stracka pa sig. Det hela ronte ett visst
intresse ocksa externt, vilket hojde SKBs anseende en
liten bit till. Las mer utforligt om undersokningen pa
sidan 6.

SKBs nyproduktion har kommit igdng ordentligt. I &r
blir kvarteret Koksflakten pa Lilla Essingen inflytt-
ningsklart med 81 nya lagenheter som erbjuds SKBs
medlemmar. Férutom att det blir tva vackra hus, &r
laget mycket attraktivt. Planeringen fér nya bostads-
projekt gar enligt planerna. I host startar SKBs nasta
stora bygge, kvarteret Maltet i Hammarby Sjostad
med 216 lagenheter. Ytterligare projekt planeras. Det
senaste tillskottet &r kvarteret Skalderviken i Arsta
med 50 lagenheter, som &r en ersattning for det tidiga-
re projektet vid Liljeholmstorget, som aterlamnats till
staden. Orsaken var att andelen kommersiella lokaler
blev stor, vilket &r av mindre intresse for SKB.

Det interna kvalitetsarbetet drivs vidare pa ett bra satt.
Det senaste &r att ytterligare utveckla begreppet "Allas
delaktighet”. I planeringen av érets arbete har interna
verksamhetsplaner upprattats pa varje avdelning. |
dessa planer satts olika mal som ska uppnés under éret.
Samtliga medarbetare har fatt méjlighet att delta i
detta arbete. P4 s satt far var och en béttre mojlighet
att planera in sitt eget arbete i ett stérre perspektiv.
Forhoppningsvis kan det pé sikt bidra till 6kad kvalitet
i det utforda arbetet.

Verksamheten inom SKB utvecklas hela tiden, vil-
ket ar ett gott tecken. Det &r ocksd nodvandigt for att
foreningen ska fortsatta sin framgangsrika verksam-
het. Att SKB trots sina manga ar pa nacken drivs pa ett
modernt sitt 4r nagot att
vara stolt Gver och spader pa
det goda rykte foreningen
har i bostadssverige.

Henrik Bromfalt
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NY MARKANVISNING | ARSTA

SKB har fatt en ny markanvisning i
kvarteret Skalderviken i Arsta som
ersattning for den markanvisning vid
Lilieholmstorget som gétt tillbaka till
staden.

Orsaken var att forutsattningarna andra-
des under planprocessen och fran stadens
sida ville man att projektet skulle innehal-
la mer kommersiell yta &n vad som ur-
sprungligen var tankt. Fran att innehalla
butiker i bottenvaningen dndrades projek-
tet till att innehalla butiker i form av en
galleria och tills sist &ven en biograf.

Nar forutsattningarna andrats sa myck-

et tyckte varken SKB, SBC som markan-
visningen delades med eller staden att det
var meningsfullt att fortsatta planeringen.
SKB och SBC erbjods istallet att Idmna
tillbaka markanvisningen och fa en ny
markanvisning som ersattning.

SKB erbjdds ett markomrade vid Gull-
marsvagen i Arsta. Planomradet kallas
kvarteret Skédlderviken. SKBs del i detta
projekt omfattar cirka 60 lagenheter i tva
huskroppar. Projektet har stora forutsétt-
ningar att bli ett trevligt bostadsomrade.
Planarbetet har just startats. Byggstart be-
doms kunna ske 2008.

Henrik Bromfélt

SKB ATERBETALAR
2.4 MILJONER

SKBs hyresmedlemmar svarar sjalva for
lagenhetens inre underhéll, det vill sdga
mélning och tapetsering. Till respektive
lagenhet &r knutet en ldgenhetsfond, som
véxer i takt med boendetiden.

Efter femton ar ska tillgodohavandet i
fonden motsvara kostnaden for en full-
standig reparation av ldgenheten, savida
inga uttag gjorts under tiden. Nér fonden
ar fylld, aterbetalas pengar for tid oversti-
gande femton ar.

| februari i ar fick 1 242 hyresmedlem-
mar en aterbetalning pa sammanlagt drygt
2,4 miljoner kronor via ett avdrag pa sin
hyresavi.

STUDIEBESOK FRAN KINA

I hostas fick SKB ett celebert och langvaga
besok i form av hoga dignitarer frén bo-
stadsforetag och bostadsorganisationer i
Beijing, Kina. Gruppen, som besokte Sve-
rige och de nordiska grannlanderna for att
studera bostader och bostadspolitik, var
mycket intresserade av SKBs upplatelse-
form, kooperativ hyresrétt.

Under en eftermiddag fick de lara sig
hur SKB bedriver bostadsbyggande och
bostadsforvaltning. Ett studiebesdk i kvar-
teret Lillsjonds hanns ocksd med och
gruppen var véldigt imponerad dver bo-
stadsstandarden. Vi vantar nu ivrigt pa
rapporter fran Kina om det har dykt upp

kooperativa hyresrattsféreningar med
SKBs upplagg i Beijingtrakten.
Henrik Bromfélt

Har &r ganget som 6kade brandskyddet i SKB.
Fr&n vanster Magnus fran Locklight, Sussie, SKB,
Stefan och Roland, Locklight.

OKAD TRYGGHET
| SKBs FASTIGHETER

Lagenheterna i SKBs ny- och ombyggda
fastigheter har sedan nagra ar tillbaka for-
setts med brandvarnare. | syfte att 6ka
brandskyddet och férhoppningsvis mini-
mera brandincidenter i framtiden har nu
ocksa ovriga lagenheter i SKBs bestand
fatt brandvarnare.

Under véaren 2003 utférdes montering-
en av brandvarnare i det norra distriktets
cirka 3 000 lagenheter. Under hosten var
det dags for det sodra distriktet med un-
gefar lika manga lagenheter. De ldgenhe-
ter som redan hade egna brandvarnare
fick ytterligare en monterad. | storre la-
genheter monterades tva brandvarnare.

Entreprendren som genomférde mon-
teringen, Locklight AB i Linkdping, lov-
ordade den smidighet och hjalpsamhet
som SKBs hyresmedlemmar visade.

SKB har nu tagit ytterligare ett steg
mot ett tryggt boende for medlemmarna.

VI SKB APRIL 2004



HYRESHOJNING 2004

Hyressamradet mellan styrelsen och
hyresutskottet resulterade i en hyres-
hojning fran och med 1 januari 2004
med i genomsnitt 22,50 kr/kvm ar eller
cirka 2,6 procent.

Totalt innebér detta ett 6kat hyresintag pé
totalt 10 mkr. H6jningen motiveras av
Okade kostnader, framforallt taxebundna
kostnader som exempelvis el, varme och
sophamtning.

Uttaget av hyreshdjningen differentieras
mellan olika fastigheter med mellan 16
kr/kvm &r och 29 kr/kvm &r. Detta mot-
svarar en hyreshojningsskillnad pa cirka
2,5 procentenheter mellan lagsta och hogs-
ta hyreshdjning per fastighet, vilket ar vl
inom ramarna for SKBs riktlinjer for
hyressattning som tillater en skillnad pa
fyra procentenheter.

Yttre ytterstaden hojs med 16 kr/kvm
ar. Inre ytterstaden hojs med 20 kr/kvm
ar. Innerstaden hojs med 25 kr/kvm ér.

Ett antal fastigheter i innerstaden med
en hyra som understiger SKBs genom-
snittliga hyresniva pa 860 kr/kvm ér hojs
med 29 kr/kvm ér.

Procentuell hyreshdjning

5

For fastigheter dér el ingdr i hyran hojs
hyran dérutover med 5 kr/kvm ar.

Sammantaget ar parterna néjda med att
hyreshojningen trots allt kunde héllas pa
en rimlig nivé. | diagrammet kan du se

vad 6vriga SABO-féretag i Stockholms-
regionen har kommit fram till for procen-
tuell hyreshéjning.

Bertil Ekwall

SKBs betyg per kvalitetsfaktor

Image Trygghet

Felanmalan

Lage

<

Service Miljo

o

Standard

Klagomal

Prisvarde

STARKT RESULTAT |
SENASTE NKI-ENKATEN

SKB har fér andra gangen deltagit i och
vunnit hyresgastenkaten Fastighetsbaro-
metern, som arligen mater hur néjda hy-
resgasterna hos olika bostadsféretag ar
med sina hyresvardar. Matningarna gors i
form av ett N6jd-Kund-Index (NKI) och
resultatet var mycket gladjande for SKB,
som i ar fick hogst poang, 80 av 100 majli-
ga. Det ar basta resultatet ndgonsin sedan
denna enkdtform startade 1997.

SKB har deltagit en gang tidigare, ar
2000, och vann &ven den gangen.

Matningarna utfors av det internatio-
nella foretaget CFI Group genom inter-
vjuer med hyresmedlemmarna. Kvalitets-
faktorer som undersoks ar service, miljo,
standard, trygghet, hyra, lage, image, fel-
anmalan och klagomal. | flertalet av dessa

faktorer fick SKB det hogsta betyget i jam-
forelse med dvriga deltagande foretag.

Det fina resultatet ar frukten av manga
goda insatser i vara bostadsomraden; per-
sonalens arbetsinsatser naturligtvis men
ocksé kvartersradens engagemang och den
enskilda hyresmedlemmens intresse och
omtanke om sitt bostadsomrdde och
boendet i SKB generellt.

Nyttan med denna typ av avstdmning ar
framst att vid utformning och planering
av SKBs interna arbete kunna gora rele-
vanta prioriteringar i det férandringsarbe-
te som stindigt pagar i syfte att skapa sa
goda boendeférutsattningar som mojligt i
SKB.

Leif Burman
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Runt Hammarby Sjo véxer det nu upp en ny stadsdel som blir
en naturlig férlangning av Sédermalm. Nar Hammarby Sjo-
stad ar fullt utbyggd kommer dér att finnas 8 000 I&genheter.

| kvarteret Maltet, soder om Sickla Kaj, ska SKB bygga
216 lagenheter i storlekar fran ett rum och kokvra till fem
rum och kok. Entreprendr har handlats upp. Det blir Skans-
ka som far fortroendet att bygga kvarteret Maltet at SKB.

Byggstart &r planerad till augusti 2004 och de forsta inflytt-
ningarna kommer att vara mojliga under férsta kvartalet
2006.

I nésta nummer av Vi i SKB, som kommer i slutet av okto-
ber, far du en narmare presentation av kvarteret Maltet. Da
ar det &ven dags att gora intresseanmalan.
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Innerstadskansla med
naturen inpa knutarna

Tanken bakom den sédra delen av Hammarby Sjostad,
dar kvarteret Maltet ligger, dr att det ska vara en stads-
massig bebyggelse med kringbyggda gardar och med
butiker i nedre planet mot gatan.

I norr grénsar kvarteret Maltet mot Hammarby
All¢, en tradkantat "esplanad” dar tvarbanan gér. |
soder dppnar sig kvarteret mot en park. Bebyggelsen
formas kring en ovanligt stor och lummig gérd, som &r
en plats for gemenskap. En stor grésyta bildar ett cent-
ralt rum som omsluts av frodig gronska.

Utmed husen ligger uteplatser och pa grasytan finns
lekmojligheter for de mindre barnen. De stdrre barnen
kan utnyttja en aktivitetspark soder om vart kvarter.

Manga lagenheter vetter &t minst tva hall. Planlos-
ningarna blir effektiva och ytsnala, men anda &r rum-

men rymliga. Rymd skapas av rumii fil, 6ppna genom-
blickar och ljus. Lagenheterna &r ofta planerade med
vardagsrum och kok i 6ppna samband, ofta i vinkel
kring en balkong. Samtliga lagenheter har antingen
balkong, terrass eller uteplats.

Fonstren ar stora 0ch rumshdjden ar 2,60 meter, vilket
g6r rummen ljusa och luftiga. Bursprak ger bostaden
sidoblickar utmed gatan.

Parkettgolv finns i alla rum, dven i kdken. | entréer-
na ligger klinkergolv. Badrummen har klinkergolv och
helkaklade vdggar. Wec-stolar och tvattstall ar vagg-
hangda.

Kristina Huber

2 T
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Bebyggelsen i kvarteret Maltet
formas kring en ovanligt stor
och lummig gard.

HAMMARBY SJOSTAD
Hammarby Sjostad ar
belégen i en unik miljo.
Narheten till vattnet,
innerstaden och natur-
skona friluftsomraden ger
goda forutsattningar for
att invanarna ska trivas i
sin nya stadsdel. Med
Sédra Lanken kommer du
dessutom att fa nara till
Stockholms effektivaste
motortrafikled.

Kollektivtrafiken i Ham-
marby Sjostad ar val
utbyggd och erbjuder
flera alternativ. Du kan
véalja mellan tvarbanan,
flera olika busslinjer och
baten m/s Lotten.

Eftersom stadsdelen &r
helt ny &r inte all service
utbyggd &nnu, men myck-
et ar pa gang. Sjostaden
kommer att ha ett stort
utbud av affarer, restau-
ranger, caféer och special-
butiker. Dessutom &r det
ju néara till S6édermalm,
Gullmarsplan och affars-
centra i Sickla och Nacka.

Nackareservatet och
Hellasgarden bjuder pa
harliga naturupplevelser
aret om; joggingspar,
strévomraden och vinteris
for langfardsskridskor. Du
som gillar utforsakning
far nara till Hammarby-
backen, som ligger strax
intill kvarteret Maltet.



BYGGRUTAN

KOKSFLAKTEN,
LILLA ESSINGEN
81 lagenheter

Bygget startade i
december 2002

Totalentreprenor Veidekke

Inflyttning 2:a kvartalet
2004

MALTET ,
HAMMARBY SJOSTAD
216 lagenheter

Laga kraft vunnen
detaljplan

Byggstart planerad till
3:e kvartalet 2004

Inflyttning under 2006

LUSTGARDEN,
KUNGSHOLMEN
Cirka 120 lagenheter

Planarbetet har startat
Byggstart planerad till 2007
Inflyttning 2008

KAPPSEGLINGEN

(fd HAMMARBY GARD),
HAMMARBY SJOSTAD
Cirka 125 lagenheter

Planarbete pagar

Byggstart planerad
till hésten 2005

Inflyttning under 2007

HANDBOKEN,
ABRAHAMSBERG
Cirka 30 lagenheter

Planarbetet har startat,
men gar trogt

Byggstart planerad till 2007
Inflyttning 2008

SKALDERVIKEN, ARSTA
Cirka 60 lagenheter

Planarbete har kommit
igang

Byggstart planerad till 2008
Inflyttning under 2009

KAMPEMENTSBACKEN,
GARDET

Cirka 60 lagenheter
Planarbete har

inte kommit igang
Byggstart planerad till 2008

SLUTSPURT | KOKSFLAKTEN

Efter fjorton ma&nader av intensivt
arbete med bland annat grund-
laggning, stomdrivning, fasadar-
beten och kanalisation for installa-
tioner hojs tempot ytterligare nu
nér arbetena i kvarteret Koksflak-

ten pa Lilla Essingen gar in i slut-
fasen.

Koksinredningar och garderober,
parkettgolv, kakelsattning, dorrar,
stenarbeten, installationskomplet-
tering, avprovning med mera — allt

maste bli fardigt till inflyttningen
som bdrjar den 1 maj. Innan dess
maste ocksd tradgérdsarbetena
paborjas sa att projektet kan bli helt
klart till den 1 september.

Bo Andersson

ARKITEKT UTSEDD FOR
KVARTERET LUSTGARDEN

SKB har nu utsett arkitekt till markanvis-
ningen i kvarteret Lustgarden 6 pa Kungs-
holmen. Valet av arkitekt skedde genom
utvardering av en parallellskiss, dér tre arki-
tektkontor deltog. Férutom Nyréns Arki-
tektkontor limnade ocksa Erséus Arkitek-
ter AB och Bergkrantz Arkitekter AB for-
slag till hur bebyggelsen i kvarteret Lust-
garden skulle utformas.

Valet foll pa Nyréns, vars forslag bast
motsvarade SKBs kvalitetskrav och dessut-
om kalkylerades som det mest kostnadsef-
fektiva forslaget. Nyréns forslag innehéller ; 1
120-125 lagenheter i en sammanhangande it e
huskropp kring en sluten innergard med f
tillhérande bostadskomplement och ett
50-tal garageplatser. Planprocessen gar nu
vidare. En fardig detaljplan beréknas finnas
Klar vid rsskiftet.

Bo Andersson

Skiss pa det planerade kvarteret Lustgarden.

VI SKB APRIL 2004
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FOTON ROGER TJERNSTROM

Kvarteret Gulmaran
| TyresoO invigt

Invigningen av kvarteret Gulmaran i Tyreso bjod bade pa
trumpetfanfar med kunglig glans och avtackning av omra-

dets konstnarliga utsmyckning.

Lérdagen den 8 november hogtidligholls fardigstéllan-
det av SKBs senaste tillskott i fastighetsbestandet.
Inramningen var dramatiskt perfekt med ansats till
Litzendimma och ett antal nybyggda och vackra husi
ett valordnat omrdde med en ny generation SKB-
medlemmar. Dagen till &ra hade en kunglig trumpeta-
re vackt omgivningen med sin vackra Aidatrumpet.

Som kronan pé verket skulle ocksé kvarterets konst-
narliga utsmyckning avtéckas. Konstnaren och skulp-
téren Magnus Persson hade fatt uppdraget att skapa
en symbol for omradet. Hans verk kunde bara anas
under den svepning som, likt en madonnabild i vitt
med ett blatt SKB-skarp som accent, vackte stor nyfi-
kenhet.

SKBs ordférande Goran Léangsved halsade alla
boende valkomna till kvarteret Gulmaran och konsta-
terade att SKB nu fatt sitt 56:e bostadsomrade. Mag-
nus Persson berdttade om tankarna bakom sitt verk,
som skulle markera Sveriges tidigaste industriella ut-

veckling. | Tyreso, liksom pé andra platser, tog denna
utveckling sin bdrjan med hjalp av vattenkraft. Tyre-
sos lage och historia dr intimt forknippade med
vatten.

Darefter skedde en hogtidlig avtackning med fanfar
och ovationer. En cirka tre meter hdg "vattenpelare”
framtradde. P& toppen av pelaren finns en skal, som
ska samla skyarnas vatten och bilda det vattendrag
som markerats med bla slingor pa pelarens tre sidor
och som ska rinna ner till markens bl vattenskugga.

Sammantaget var det en trevlig och kul ceremoni.
Med tanke pd SKBs kommande byggprogram lar
denna invigning foljas av flera.

Du som annu inte besokt omradet bor géra det vid
tillfalle. Kvarteret Gulmaran ar en liten pérla i trevlig
omgivning. Ett lysande tillskott till SKBs fina fastig-
hetsbestand.

Leif Burman

Utsmyckningen innan avtéckningen
och Magnus Persson, konstnaren
bakom verket.

L&s mer om hur det ar attbo i
kvareret Gulmaran pé néasta sida.
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Har trivs vi

Med ett extra frysskap blev
lagenheten i Tyreso perfekt for
Malin, Magnus och lille Rasmus.

10

Kvarteret Gulmaran ligger pé en liten hojd intill Njup-
karrsvagen i Tyreso. Bostadsomradet ar belaget mitt i
naturen, skogen star tat bakom husen. Bebyggelsen
bestar av tva vaningar hdga flerfamiljshus och radhus,
putsade i gult och rétt. I slutet av juni forra aret var de
forsta lagenheterna klara for inflyttning. Malin Lars-
son och Magnus Sjodin kunde da ta sin nybyggda trea
i besittning.

Vii SKB hélsade pa hos dem och deras lille son Ras-
mus en vacker vinterdag i slutet av februari.

— Vi trivs jattebra har, sager Malin. Vi bodde i Band-
hagen tidigare, men véntade barn och ville ha en stor-
re lagenhet. Vi hade faktiskt tankt pa Tyreso, eftersom
det &r s nara naturen, perfekt for en barnfamilj. Jag ar
SKB-medlem sedan 1984, s& nar SKB hyrde ut lagen-
heterna hér pa Lupingrand, var det bara att sl till.

Néara naturen &r vél bra, men ligger inte Lupingrand lite
avsides?

— Det &r bra kommunikationer in till stan. Busshall-
platsen ligger precis utanfér vart kvarter och under
hogtrafik gar direktbussar in till city, berattar Magnus.
Affarer ar inte heller ndgot problem, tvars Gver gatan
finns en Konsumafféar och Tyres6 Centrum ligger tju-
go minuters promenadvag hérifran.

Vad tycker ni om omradet, lagenheten och SKB?

—Vibodde hos en privatvérd tidigare och skillnaden
ar som natt och dag, tycker Malin. SKB ger mycket
bra service och vi trivs valdigt bra med bade lagenhe-
ten och omradet. Det vi saknar &r en riktig lekplats for
barnen. Har finns det inte heller ndgon samlingslokal
som det brukar géra i SKBs hus.

— Lagenheten har en dppen planlésning, som gor
den mycket ljus och solig. Rummen &r lagom stora
och det finns en rejal balkong. | badrummet finns
bade tvattmaskin och torktumlare, berattar Malin. Vi
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valde ldgenhet efter ritning sa det var spannande nér vi
fick komma hit och se den i verkligheten.

— Tyvarr var frysutrymmet snalt tilltaget, sa vi satte
in ett eget frysskap ocksa. Nu har vi vél Sveriges storsta
frysutrymme, men det behdvs, skrattar Magnus.

Har ni hunnit lara kdnna varandra i kvarteret?

— Det ar mysigt att husen ar sa sma, da gar det myck-
et lattare att fa kontakt. Sjélvforvaltningen bidrar vél
ocksa till det, eftersom man maste planera stadning
och sa vidare, sager Magnus. Manga av oss flyttade in
samtidigt och det skapade ju ocksa kontakt. Inflytt-
ningsdagen var faktiskt riktigt trevlig mitt i allt kaos.

Hur tycker ni att sjalvforvaltningen fungerar?

— Det gar bra att samarbeta, tycker Magnus. Man
blir nog mer skétsam och rddd om saker och ting nar
man far stada sjalv.

I bérjan av aret holls ett mote i kvarteret for att bilda
kvartersrad. Magnus horde till de &tta, nio personer
som ville vara med.

— Intresset var tyvérr inte stort. Det var valdigt fa
som kom till métet, berdttar Magnus. Vi som var dér
fick bilda kvartersrad. P& medlemsmétet i mars ska
kvartersradet valjas rent formellt. Vi har ju inte ndgon
samlingslokal i kvarteret, men som tur ar far vi lana
daghemmet har bredvid till vdra moten.

Hur tanker ni ga vidare med arbetet i kvartersradet?

— Vi kommer att bjuda in alla boende till ett méte
och presentera o0ss, berdtta om vilka synpunkter och
idéer kvartersradet planerar att framféra till SKB och
stdmma av det med de boende. Vi kommer sdkert att
diskutera tradgardsplaneringen, som manga verkar ha
asikter om. I stort forefaller alla har i Gulmaran vara
jattenojda med lagenheterna, omréadet och SKB.

Kristina Huber
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SKB utlyser en tavling for alla som bor i
SKBs kvarter. Den har géngen ar siktet
installt pd balkonger och uteplatser.

Tradgardsteknikerna Charlotte Unger
och Lars-Olof Nilsson tycker det skulle
vara roligt att fa kora den balkong eller
uteplats som 4&r roligast, klurigast, mest
ogonfagnande eller vad ni nu kan hitta pa.

Tavlingen blir i tvé kategorier, en for bal-
konger och en for uteplatser. Vi réknar med
att utse sex vinnare i varje kategori, en fran
vart och ett av f6ljande omraden:

Omrade 1 Gardet, Vasastan

Omrade 2 Kungsholmen, Fredhall

Omrade 3 Bromma, Hasselby, Tensta,
Husby

Omréade 4 S6dermalm

Omrade 5 Grondal, Fruangen,

Breding, Varberg Mer information om téavlingen kom-
Eriksbergsasen mer att lamnas i varje kvarter under

Omrade 6 Farsta, Karrtorp varen. Vinnarna presenteras
Bjorkhagen, Arsta i Vii SKBs hbéstnummer.
Tyreso

Ett enklare medlemslan
for dig som ar SKB-medlem

Vi har bestdmt oss for att gora saker och ting enklare for dig som dr medlem

i SKB. Déarfor kan du genom Enkla Lanet lana upp till 200 ooo kronor utan
sdkerhet och utan att behdva samla dina 6vriga bankaffarer hos oss.

Enkla Lanet har 1dg och rorlig rdnta, for ndrvarande 6,70%—7,00% for dig som
SKB-medlem beroende pa ldnebelopp*. Du betalar ingen uppldggningsavgift
och far snabbt besked pa din laneansokan. Ring 08-685 78 00, sa far du besked
direkt eller ansok via www.seb.se/lana, sd svarar vi dig inom 48 timmar.

Valkommen!

*Exempel pd effektiv ranta med Enkla Lanet: annuitetslan p& 100 000 kronor upplagt pa
10 &r med en aviavgift om 20 kr/man blir 7,43 %. Med automatisk betalning eller autogiro-
betalning slipper du aviavgiften och rantan blir d& 7,02 % (Arsranta per 2003-07-10).
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PRATKVARNAR

P& Maleributiken &r vi inredare, malare och fargsattare som brinner for uppgiften att ge goda rad. Vi kanner
alla leverantorer val. Vi kan deras produkter, och ser alltid till att valja det basta de har att erbjuda. Vart sorti-
ment ar stort, fargsprakande, nastan hisnande.

Med andra ord, vi kan allt om férg, tapeter och tyg!

Sa vi undrar — finns det ndgon som helst anledning till att du inte skulle frdga oss om hjalp nar du undrar
nagot som galler just farg, tapeter och tyg? Vad som helst?

Just det.

Véalkommen!

MALERI BUTIKEN

Drottningholmsvagen 175, vid Alviksplan. Telefon 08— 445 95 95. Fax 08— 445 95 90. info@maleributiken.se, www.maleributiken.se
Oppettider vardagar 06.30-19.00, lérdag 9.30—16.00, séndag 11.00-16.00.
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Fraga: Varfor bygger inte SKB i Stock-
holms grannkommuner?
Varfor byggs det inte i fler grannkommu-
ner som exempelvis Nacka, Vaxholm,
Lidingd, Ekerd, Varmdo, Solna? Det tar
lika 1ang tid att aka till Hasselby som att
dka till centrala Varmdo eller Nacka. Ar
markpriserna lika dyra dar som i Stock-
holms kommun? Maste det tas upp pa
arsmatet?

Lena Rosenberg, kdande medlem

Svar.

Av tradition har SKB haft ett bra forhal-
lande med Stockholms Stad och det har
ocksa kants naturligt att bygga bostader
dar. Stockholm Stad har ocksa erbjudit
SKB mark att bygga pa, samtidigt som

efterfragan har varit stor. | de andra kom-
munerna har installningen méjligtvis
varit ndgot njuggare. Man har forst och
framst varnat om sina egna bostadsfore-
tag. Om SKB varit intresserade att bygga
har kommunen ofta krévt att minst half-
ten av lagenheterna skulle formedlas till
dess egna invanare, vilket varit detsamma
som icke SKB-medlemmar. Det har ju
inte gatt ihop s& bra med SKBs fore-
ningsidé.

I dessa dagar har instéllningen andrats
i kommunerna. Nu ar vi nog mer val-
komna. Onskemalet att bygga i andra
kommuner maste dock stallas mot forde-
larna med att ha ett geografiskt samlat
fastighetsbestand, som ger en rationellare
forvaltning. SKB har nyligen byggt i

Tyresd och har dven haft diskussioner
med andra kommuner. Det ar alltsd inte
uteslutet att vi kommer att bygga i fler
kommuner &n i Stockholm. For nérva-
rande har SKB en stor mangd projekt
som maste klaras av och finansieras
innan vi vagar starta nya projekt. Dyker
det upp négot intressant forslag i en
annan kommun kommer detta dock att
provas. Det ar heller inte méjligt att i for-
vag saga i vilken kommun som SKB i s&
fall bor bygga i. Varje projekt far provas
for sig.

Henrik Bromfalt

Insédndare skickas till
Vi i SKB, Box 850, 161 24 Bromma
Fax 08-704 60 66 E-post skb@skb.org

FOLJ MED PA ARKITEKTURGUIDNING

Nu &r det dags att anmala sig till de popu-
lara bussguidningarna till SKBs bostads-
omraden. P& rundturerna far du se ett
urval av SKBs hus i innerstaden och féror-
terna. Var guide ar, liksom tidigare ar,
arkitekturhistorikern Mats Persson, som
berdttar om husens historia och varfor de
ser ut som de gor.

I &r finns det tva olika turer att valja pa,
vasterort och sdderort. Bussturerna ge-
nomférs under foljande I6rdagar: 8 maj
(sdderort), 5 juni (vésterort), 18 septem-
ber (véasterort) och 2 oktober (s6derort).

Bussen utgar fran Cityterminalen klock-
an 13.00. Rundturen avslutas d&ven dar om-
kring klockan 15.30. Turen &r gratis.

Du anmiler dig pa kupongen har intill.
Den maste vara SKB tillnanda senast den
22 april 2004. Antalet deltagare ar begran-
sat till 50 personer per géng och hogst tva
personer per medlemskap. Om vi far fler
anmaélningar an vad det finns platser kom-
mer platserna att lottas ut. Vi skickar be-
kraftelse med ytterligare information till
dem som far komma med.

Vi har inte méjlighet att skicka brev till
dem som inte far plats. Om du inte far
bekraftelsebrev enligt ovan innebér det ty-
varr att du inte kommer med pé den aktu-
ella guidningen.

Jag vill vara med pa arkitekturguidning (flera alternativ far fyllas i)

ONSKAR DELTA

[ ] 18 SEPTEMBER (vasterort)

JAG/VI KOMMER

[ ] 1 Person

NAMN

D 8 MAJ (sbderort)

D 5 JUNI (vasterort)

[ ] 2 okTOBER (s6derort)

[ ] 2 PersoNER

ADRESS

POSTNUMMER

POSTADRESS

TELEFON DAGTID

MEDLEMSNUMMER

Anmaélan skickas till SKB

Box 850, 161 24 Bromma eller faxas till 08-704 60 66 senast den 22 april 2004.
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ARETS KVARTERSRADSTRAFFAR

Varje &r i m&nadsskiftet januari/februari
traffas SKBs kvartersrad for att diskutera
gemensamma fragor och forbereda varens
medlemsmaten, dér bland annat verksam-
hetsberéttelse och motioner behandlas.

Pa arets traffar berattade Henrik Brom-
falt om tillstandet i foreningen och han
konstaterade bland annat att féreningens
ekonomi &r stabil och god. Medlemsanta-
let 6kar alltjamt och foreningen fortsétter
att bygga i den takt som ekonomin tillater.
Foreningsverksamheten har haft ett bra
och stabilt r.

Eva Karayel gick igenom formalia och
regelverk for varens medlemsmdéten och
betonade betydelsen av dessa méten, vilka
ar en av grundforutsattningarna for med-
lemsinflytandet i foreningen.

vid arets traffar behandlades ocksa en
enkat om kvartersradens arbets- och verk-
samhetsformer. Syftet med enkdten var att
stdmma av uppfattningar om nyttjandet
av gemensamma lokaler, md&tesformer
mellan kvartersraden och SKBs férvalt-
ning, kvartersradens ekonomirutiner och

ramar samt informationsalternativ. Aven
nyrekrytering och vitalisering av kvarters-
rédsverksamheten behandlades.

En annan punkt pa dagordningen géll-
de den kvartersradsparm som under ett ars
tid anvénts som ett stod for kvartersrads-
verksamheten. En allman uppfattning var
att parmen fyller sin uppgift pa ett bra satt.

Arets kvartersradstraffar avslutades med
en presentation av utstéliningen om prak-
tiska och vackra utemiljoer i SKBs bo-
stadsomraden.

Leif Burman

Karrtorp. Holmdgaddsvéagen 25, 50 kvm kontor,
Holmdgaddsvégen 15, 85 kvm kontor

Bjorkhagen. Karlskronavagen 9, 180 kvm kontor
Husby. Dovregatan 18, 204 kvm kontor

Kungsholmen. Baltzar von Platens gata 9, 51 kvm kontor,
Baltzar von Platens gata 11, 40 kvm kontor

Fredhall. Rdlambsvagen 36, 238 kvm kontor
Ulvsunda. Drottningholmsvéagen 320, 504 kvm kontor
Vasastaden. Hudiksvallsgatan 7, 46 kvm kontor

Kontakta Kenneth Jansson pa SKBs kontor, 08-704 61 11,
fax 08-704 60 66 eller e-post kenneth.jansson@skb.org

Gardet. Kampementsgatan, manadshyra 400 kr (uteplats)

Farsta. Ostmarksgatan, manadshyra 200 kr (uteplats), 300 kr
(uteplats med el)

Fruangen. Jenny Linds gata, manadshyra 200 kr (uteplats)
Varberg. Duvholmsgrand, manadshyra 150 kr (uteplats)

Eriksbergsasen. Skarpbrunnavagen, manadshyra 150 kr (uteplats),
300 kr (bur)

HOr av dig till uthyrningsenheten, 08-704 60 00, fax 08-704 60 66
eller e-post uthyrningen@skb.org

KALENDARIUM

APRIL

15 april - 6 maj Ordinarie medlemsmdten
(se tidplan pa sista sidan)

30 april Kvartersradens budgetaskanden
for planerat underhall ska vara
inlamnade

MAJ

26 maj Féreningsstamma

JUNI/JULI
Nésta nr av Vi i SKB/Byta Bostad
kommer ut

SEPTEMBER/OKTOBER

Mitten av september Budgetmoten kvartersraden
—mitten av oktober  och SKBs forvaltning

Omkring 15 oktober Introduktionsméte for nya

fortroendevalda
Slutet av oktober Nasta nrav Vii SKB kommer ut

31 oktober Sista inbetalningsdag

for bosparande

NOVEMBER

20 november Informationsdag for fullméktige

Daloc
sakerhetsdorr
for lagenheter.
Klass 2

Daloc SL42 ir lika strang som estetisk.

Bakom den inbjudande panelen déljer

sig en iskall stilkonstruktion med noll-

tolerans mot tjuvar och objudna gister.
Isoleringen i dorrbladet och den strikta
tatningen utgdr ett effektivt skydd mot
savél eldsvador som stérande ljud och

matos frdn grannen.

Vi dr leverantor av
sakerhetsdorrar och galler-
grindar till SKB.

Ring oss eller besok var hemsida, sa berdttar vi mer!

Svenska Skydd AB
Ankdammsgatan 24, SE-171 43 Solna
Tel 08-730 36 00

S SVENSKA SKYDD

www.svenskaskydd.se
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VI | SKB HITTAR HEM
TILL GRONDAL

En lyckad fortatning

Trots svara forutsattningar lyckades SKB fyrtio ar senare
fullfélja den paborjade stadsplanen med stjarnhus.

For snart tjugo &r sedan stod SKBs bostadsomrade i
Grondal klart for inflyttning. Bebyggelsen, som ligger
pa bergplatdn i norra delen av Grondal, har ritats av Lars
Bryde Arkitektkontor. Byggnadsfirman Forss & Son
byggde husen pa generalentreprenad aren 1983-85.

Under 1980-talet fick SKB flera markanvisningar i
form av fortatningar i stadens ytteromréden. Fordelen
med sddana projekt ar att gator och ledningar redan
finns och att service, kollektivtrafik m m fungerar.
Emellertid kan kraven pa hansyn till den befintliga
bebyggelsen komplicera byggandet, s det var en kéns-
lig uppgift som SKB och Lars Bryde tog sig an. Utrym-
met var dessutom mycket trngt och néra husen vaxte
stora ekar, som skulle sparas. Stora nivaskillnader
komplicerade ocksa det hela.

| boken "Fran bostadsnod till 6nskehem” berattar
Lennart Holm: Fran arkitektursynpunkt har omradet
i Grondal varit sarskilt kansligt. Hér finns de forsta

stjarnhusen i landet, ett experiment som byggmastare
Olle Engqvist gjorde med hjalp av arkitekterna Back-
strom och Reinius 1945 och som senare utvecklades i
det stora bostadsomradet Rosta i Orebro.

Stjarnhusen fick omedelbart internationell upp-
marksamhet och utgdr fortfarande viktiga mal fér dem
som vill studera modern svensk arkitektur. N&r Lars
Bryde skulle projektera bebyggelsen intill stjgrnhusen i
Grondal fanns det darfor ett starkt krav fran staden att
fullfolja stjgrnhusens stadsplaneprincip. SKB-husen &r
hogre &n de gamla och lagenheternas stérre ytor och
hogre utrustningsstandard stéller krav pé storre hus-
djup. Anda bibehaller husen originalens smackra
karaktdr genom avsmalnade gavelpartier och latta tak-
konstruktioner.”

Bebyggelsen bestar av fem stjarnhus och sex smé
punkthus. Fasaderna &r putsade i ljusa kulérer och
taken &r i gron pléat. Hiss finns i alla hus. Fran bérjan
inrymde husen 235 lagenheter men under arens lopp

Stadsdelen Grondal har fatt sitt
namn efter egendomen med
samma namn. | mitten av 1800-talet
blev det populart bland vélbargade
stockholmare att tillbringa somrar-
na har. Manga av gatu- och kvarters-
namnen i Grondal har anknytning
till Ekensbergs varv, dar verksamhet
bedrevs fram till 1972. Exempel pa
sddana gatunamn &r Sjobjorns-
vagen, Jungmansgrand, Matros-
backen och Utkiksbacken dar SKBs
hus &r belagna.

Fortsattning pa nasta sida

VI1 SKB APRIL 2004
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4 rok, 90 kvm

VARDAGSRUM ™ KDK
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Det finns nu 247 lagenheter
fordelade pa ett till
fem rum och kok.

LAGENHETSFORDELNING

Storlek Ytakvm Antal
1rkv-1rok 40-44 3

2 rkv 41-45 11

2 rok 64-97 55
3rok 74-101 69

4 rok 87-120 70
5rok 121-129 30

Kollektivhuset

2 rkv 43 1
3rkv 56 2
4 rkv 70-91 6
HYRESEXEMPEL
Storlek Yta Manads-
kvm hyra
1rok 44 3460 kr
2rok 67 5400 kr
3rok 78 5975 kr
4 rok 89 6 830 kr
5 rok 128 9390 kr
UTHYRDA LAGENHETER
| GRONDAL UNDER 2003
Storlek Antal Turord-
ning
1rkv 1 1981
2 rkv 3 1980-82
2 rok 7 1979-81
3rok 2 1978-79
3 rkv 1 1980

(kollektivhuset)

16

SOVREUH
12, &

VARDAGSRUK
164

2 rok, 68 kvm KPR, KLK

Li=14q

1rok, 41 kvm

har antalet lagenheter 6kat genom att ytor som tidiga-
re varit daghem byggts om till [agenheter. Idag finns
det 247 lagenheter fran ett till fem rum och kék, men
SKB planerar for ytterligare tillskott av lagenheter,
eftersom landstinget har sagt upp de lokaler som hyrts
for gruppboende.

1980 utlyste Stockholms kommun en idétavling
om smé kollektivhus. Gréndalsomradet anvandes
som tillampningsexempel och pé forslag av kommu-
nen beslutade SKB att ett av husen skulle bli kollek-
tivhus. D& hade SKB en sarskild kollektivhusko och
de som hade den langsta kétiden bildade en arbets-
grupp, som deltog i planeringen av huset tillsammans
med arkitekten. Huset bestar av nio lagenheter och
stora gemensamma ytor och fungerar som kollektiv-
hus an idag.

Kristina Huber

ILLUSTRATION CHERSTIN ANDERSSON

LILLA ESSIN

STORA ESSINGEN

e— Essingeleden

Matgosbacken

ar ar vart
Grondal

Narheten till bade stadens puls och

naturens lugn gor Grondal till
ett attraktivt bostadsomrade.
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Kv Taljan, Blocket,
Mesanen, Bommen

och Galjonsbilden
GRONDAL

Mariebergs-
fjarden

_—

e— Ormbergsvagen

_r%
y
: Sjobjornsvagen
3 -
I.]Lfgmansgr'and

Grondalsvagen

FOTO SUNE SUNDAHL

Nar du 8ker Essingeleden sdderut och just passerat
Essingedarna, dé ser du pa vanster hand SKBs hus
klattrande pd Ormberget. Det &r vart Grondal!

Att bo i Grondal ér att bo i en smastad i staden. Det
ar nara till fina promenadstrak langs vattnet. Vi kan
bada i Mélaren, men aven i lilla Trekanten. P& en kvart
promenerar man in till Hornstull och Hornsgatans
larm. F6r den som inte vill ga finns bussar och — inte
att forglomma — den trevliga tvarbanan, som blivit en
succé. Det var manga som var arga nar den skulle byg-
gas, men nu hors sillan klagomal.

I vart kvarter finns ett kvartersrdd, som har 6ppna
moten dér alla boende ar valkomna. Med pé métena
ar ocksa vara fastighetsskGtare, som &r en stor tillgang
for omradet. Hasse, Bo och Carolin finns har med ett
vénligt ord eller en hjélpande hand, nér inte allt &r
som det ska i vara lagenheter.

Vi boende har &terkommande gemensamma aktivite-
ter som till exempel varstadning i omréadet och Lucia-
glégg i var fina lokal. | hostas hade vi loppis dér. De
som hade nagot att salja fick boka bord och vi andra
kunde fynda. Kvartersradet sélde fika och varm korv.
Ett lyckat arrangemang, som kanske &ven det kan bli

en dterkommande aktivitet. Dessutom hoppas vi att i
&r kunna ateruppliva vara pubkvallar.

Vér kvarterslokal Skutan ar uthyrd néstan varje helg
aret om, med undantag for sommaren. Hyresintakter-
na gér till att hlla lokalen fin och till aktiviteter for oss
boende.

Vi ar ett antal familjer som i 17 ar har tréaffats regel-
bundet for att laga och &ta middag tillsammans i loka-
len. Det ar négot att uppmérksamma tycker vi. Vi har
lagat vegetarisk mat under alla dessa ar. Véra barn har
vuxit upp med detta; ett minne for livet hoppas vi i
vegetariska matlaget.

For snart tre &r sedan Startades en bilpool, ett samarbe-
te mellan SKB och Statoil. Ett antal familjer har varit
med fran borjan. Det finns tva bilar, som enkelt kan
bokas via Internet eller direkt i bilen.

Later det trevligt att bo har? Ta gdrna en avstickare
och besok vart omrade sommartid nér allt blommar.
Ta med picnickorgen och satt dig pa berget. Avsluta
det hela med ett hérligt dopp i Mélaren.

Valkommen till Grondal!

Stina Svenling Adriansson

Fran Ormberget har man en
vidunderlig utsikt 6ver Essinge-
darna och Mariebergsfjarden.
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Intresset for SKBs
boendeform ar stort

Bostadsproduktionen i Stockholm ligger fortfarande pa
en relativt lag niva i jamforelse med dagens behov och
sett i ett historiskt perspektiv. Huvudférklaringen till
denna situation &r de mycket hdga produktionskost-
naderna och den hoga hyra som méste tas ut for att
kalkylen ska ga ihop for fastighetsagaren. Och den har
ekvationen gar inte ihop.

Hyrorna i nyproduktionen har for manga redan
passerat smartgransen. Det tidigare formanliga stats-
bidragssystemet, som holl nere hyrorna i nyproduk-
tionen, 4r idag ett minne blott. Kravet pé ett 6kat bo-
stadsbyggande rimmar illa med de férsamrade statsbi-
dragsregler som finns sedan nagra tillbaka. De forut-
sattningar for bostadsbyggandet som nu galler innebéar
att de boende sjélva far ta pa sig en storre del av pro-
duktionskostnaden via hégre hyror.

Det 4r ocksé den enda majligheten for att ekono-
miskt kunna férsvara nya bostadsprojekt. Och det ar i
denna verklighet SKB verkar idag.

Det ar dock viktigt for var forening att medverka i pro-
duktionen av nya lagenheter i Stockholm. Det &r fére-
ningens priméara uppgift. Intresset for SKBs unika
boendeform &r stort. Ar 2003 ¢kade antalet medlem-
mar med cirka 2 000 och uppgick vid arsskiftet
2003/04 till drygt 76 000. Denna utveckling skapar
givetvis ett tryck pa foreningen att bygga nya bostader.

For att kunna utveckla féreningens verksamhet och
genomfdra nya bostadsprojekt kravs en stark och sta-
bil ekonomi. Féreningen har under en foljd av ar
redovisat ett dverskott pé cirka 30 mkr, vilket egentli-
gen ar den niva som behdvs for att klara nya projekt
och for att féreningens ekonomi ska utvecklas till-
fredsstallande. Val att marka ar att det ar foreningens
och medlemmarnas pengar som verkar inom fore-
ningen och gagnar saval boende som koande. Pengar-
na forsvinner inte bort nagonstans utan kommer den
gemensamma foreningsverksamheten till del fullt ut.

Ar 2003 uppgick foreningens dverskott till 29 mkr,
vilket &r nagot lagre an tidigare ar. For att ticka Okade
forvaltningskostnader till foljd av bland annat kraftigt
hojda energikostnader samt fortsatt nyproduktion har
en hyreshdjning pé 2,6 procent forhandlats fram for ar
2004. Osédkerhet om den framtida ranteutvecklingen
ligger ocksa bakom 6vervagandena om nodvandighe-
ten av 6kade hyresintékter for féreningen.

Det ar i detta sammanhang viktigt att framhalla att

det 6kade bosparandet genom det nya insatssystemet
betyder véldigt mycket for ett fortsatt engagemang i
nya projekt.

Under 2003 blev 59 lagenheter i kvarteret Gulmaran i
Tyreso klara. | kvarteret Koksflakten pé Lilla Essingen
péborjades byggandet av 81 lagenheter med inflytt-
ning sommaren/hdsten 2004. Tidigast i planeringen
av nya projekt ligger kvarteret Maltet (216 lagenheter)
i Hammarby Sjdstad.

Under den narmaste femarsperioden innehéller
projektportfoljen ytterligare 125 lagenheter i Ham-
marby Sjostad, 120 lagenheter i kvarteret Lustgarden
pé Kungsholmen, 30 i kvarteret Handboken i Abra-
hamsberg, 60 i kvarteret Skalderviken i Arsta och 60
lagenheter i Kampementsbacken pa Gérdet. Samman-
taget ar det alltsd fraga om cirka 400 lagenheter och en
investering pa cirka 750 mkr. Darutover torde forslag
pa nya projekt tillkomma under planeringsperioden.

P& foreningsstamman 2003 fattade SKBs fullmaktige
beslut om att infora ett nytt hyressattningssystem.
Forslaget hade dessférinnan diskuterats och penetre-
rats inom foreningen i flera olika sammanhang. Det
nya systemet innebar inga storre avvikelser i forhallan-
de till tidigare riktlinjer for hyressattningen inom
SKB. Egentligen &r det ett "stadfastande” av det som
gallt i praktiken under manga &r och en princip for
fordelning av en redan framférhandlad "hyrespott”.
Det ar viktigt att vi féljer utvecklingen noga och férso-
ker utvdrdera systemets "duglighet”.

Det ar angelaget att verksamheten inom foreningen
kontinuerligt forandras och utvecklas med utgangs-
punkt fran medlemmarnas idéer och 6nskemél. En
aktiv foreningsverksamhet ar naturligtvis av vital bety-
delse for SKBs framtida utveckling. | féreningens
olika organ sker ett omfattande arbete och fattas
manga kloka beslut.

Jag vill tacka alla fértroendevalda och andra med-
lemmar for deras insatser
inom foreningen. Jag vill
ocksa tacka foreningens per-
sonal som medverkat till ett
bra &r 2003.

Goran Langsved
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ARSREDOVISNINGEN 2003 | KORTHET

SKBs styrelse. Fran vanster Staffan EImgren, Per-Ake Lind, Linda Kynning, Ann-Marie Furumark, Peter
Krantz, Susanne Schiiberg, Henrik Bromfalt, Hakan Rugeland, Géran Langsved, Mats Jonsson, Birgitta
Lundqyist, Bjérn Lindstaf, Gun Sandquist, Gunnar Berg och Lars Carlsson. P& bilden saknas Johan Odmark.

SKBs ledning. Fran vanster
Thorbjorn Nilsen, administrativ
chef, Leif Burman, forvaltnings-
chef, Henrik Bromfalt, VD,
Bertil Ekwall, marknadschef
och Bo Andersson, teknisk chef.

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGSVERKSAMHET

MEDLEMMAR

Antalet medlemmar uppgick till 76 110 vid
arets slut. Av dessa var 6 459 hyresmedlem-
mar, det vill séga hyrde lagenhet av SKB.

SKRIVELSER mm

SKB har yttrat sig 6ver betdankandet SOU
2003:44, Om allméannyttan saljs — starkt
kooperativ hyresritt. | betdnkandet fore-
slogs bland annat en viss foretradesratt for
kooperativa hyresrattsféreningar vid for-

sdljning av allméannyttiga bostader. SKB
framférde vissa invandningar mot bland
annat forslag om fordelning av lagenheter-
na till medlemmarna samt om reglering av
de kooperativa hyresrattsféreningarnas
avgifter och medlemsinsatser. Under aret
har SKB deltagit i diskussioner och forbe-
redelser for att bilda en intresseférening
for kooperativa hyresrattsféreningar.

FULLMAKTIGE

Under ar 2003 har SKBs fullméktige be-
stattav 57 ordinarie ledamoter for de boen-

AR 2003 | KORTHET

Omséattning 444 mkr

* Resultat efter finansnetto
29 mkr

e Balansomslutning 3 119 mkr

= Ny markanvisning i Arsta
(60 Igh) som ersattning for
Liljeholmstorget

* Inflyttning i de 59 lagen-
heterna i kvarteret Gulmaran,
Tyreso

* Nyariktlinjer for hyressattning
antagna av féreningsstamman

e Hogst N6jd-Kund-Index,
80 poéng, av de deltagande
foretagen i hyresgastenkaten
Fastighetsbarometern

UTBLICK AR 2004

< Inflyttning i 81 lagenheter i
kvarteret Koksflakten, Lilla
Essingen

« Fortsatt planering fér nya
bostader

* Byggstart for 216 lagenheter i
kvarteret Maltet, Hammarby
Sjostad

e Fortsatt utveckling av SKBs
kvalitets- och miljdarbete

de medlemmarna och 38 ordinarie leda-
méter for de kéande medlemmarna.

| forra numret av Vi i SKB fanns ett ut-
forligt referat fran den ordinarie fore-
ningsstdimman i maj.

I november anordnades den sedvanliga
fullmaktigedagen. Dér redovisades SKBs
satsning pa tradgardsmiljén samt presen-
terades planerad nybyggnad. Dagen avslu-

Forvaltningsberattelsen fortsatter pa nasta sida -

-
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tades med en guidad busstur till nybygg-
nadsprojekten Koksflakten pé Lilla Ess-
ingen, Maltet i Hammarby Sjéstad samt
Gulméran i Tyreso.

STYRELSEN

Styrelsen har haft atta ssmmantraden un-
der dret. Vid ett internatsammantrade
under hosten behandlade styrelsen fragor
rérande bland annat tillampningen av de
nya riktlinjerna for hyressattning, kom-
mande nyproduktion, breddat arbete med
den kooperativa hyresratten samt kvali-
tetsfragor.

KVARTERSRAD

Vid arets slut var antalet kvartersrad fem-
tio. I tre kvarter finns det kontaktpersoner
i stallet for kvartersrad. | kvarteret Gulma-
ran som fardigstalldes under éret har ett
kvartersrad bildats.

BYGGNADSVERKSAMHET

ALLMANT

SKBs 6 551 lagenheter har byggts i relativt
jamn takt under foretagets 87 verksam-
hetsar. Det langsiktiga malet ar att mellan
80 och 100 lagenheter ska fardigstallas
eller forvérvas varje ar.

PAGAENDE OCH PLANERAD
NYPRODUKTION

Under den narmaste femarsperioden pla-
neras sammanlagt 692 lagenheter i sju
projekt. Detta innebér en investering pa
cirka 1 000 mkr.

I kvarteret Koksflakten pa Lilla Essing-
en byggs for ndrvarande 81 lagenheter.
Inflyttning sker under sommaren och hds-
ten 2004.

SKB har tvd markanvisningar i Ham-
marby Sjostad. | kvarteret Maltet har 216
lagenheter projekterats och byggstart ar
planerad till tredje kvartalet 2004 med
forsta inflyttning under 2006.

Den andra tomten i Hammarby Sj6-
stad, Hammarby Gérd, kommer att inne-
hélla cirka 125 lagenheter. Projektet har
forsenats och igangsittning 4r mojlig tidi-
gast 2005.

| kvarteret Handboken, Abrahamsberg,
planeras 30 lagenheter. Byggstart beraknas
till ar 2007.

Planarbetet har paborijats for cirka 120
lagenheter i kvarteret Lustgarden i Stads-
hagen pa Kungsholmen. Byggstart berak-
nas till tidigast &r 2007.

Som erséttning for en tidigare markan-
visning har SKB fatt en markanvisning i
Arsta p& Gullmarsvagen i kvarteret Skal-
derviken. Omréadet kommer att innehélla
cirka 60 lagenheter. Byggstart kan berak-
nas till 2008.

I anslutning till SKBs befintliga bo-
stadsomrade i kvarteret Kampements-
backen pa Gardet planeras for komplette-
ringsbebyggelse med tva punkthus som
kommer att kunna innehalla ett sextiotal
lagenheter. 1gangsattning beraknas kunna
ske 2008.

OMBYGGNAD

| kvarteren Norrskenet, Rimfrosten och
Isskorpan i Bjérkhagen har ombyggnads-
arbeten och markupprustning slutforts
under aret. Totalt har 152 lagenheter fatt
nya badrum och kék samt nya ytskikt och
tekniska installationer.

I Hasselby, kvarteret Skogsalmen, har
ett daghem byggts om till gruppboende
med fem nya lagenheter.

MARKNAD OCH UTHYRNING

MARKNAD

Under en f6ljd av ar har utvecklingen i
stockholmsregionen praglats av 1ag bo-
stadsproduktion, 6kande befolkning och
sjunkande andel hyresratter beroende pa
att antalet ombildningar till bostadsratt
har overstigit antalet nyproducerade la-
genheter. Under 2003 avstannade saval
ombildningen till bostadsratter som be-
folkningsékningen, dock utan att balan-
sen pa bostadsmarknaden péverkades
mirkbart. Efterfrdgan pa hyresratter ar
fortfarande betydligt storre &n utbudet.

Det ar gladjande att SKB har kunnat
fortsatta bygga i detta lage. Att detta ar
maojligt beror till stor del pd SKBs fore-
ningsform. Insatssystemet i kombination
med avsaknaden av enskilt vinstintresse
gor det mojligt att fortsatta med nypro-
duktion.

MEDLEMSUTVECKLING OCH KOTIDER

Antalet medlemmar var 76 110 vid arets
slut. Under aret okade antalet medlemmar
med drygt 2 000.

Med ett bostadsbestand pa knappt 6 600
lagenheter uppstar sjalvklart en obalans
mellan utbud och efterfrégan med langre
kotider som foljd. SKBs kotider paverkas
givetvis ocksa av den totala bostadsbristen
pé Stockholms bostadsmarknad.

De kotider som krévs for att komma i
fraga for lediga lagenheter ar idag:

- Stockholms innerstad 2040 &r

- Inre ytterstaden 15-25ar

- Yttre ytterstaden 0-204&r
I nagra férortsomraden kan vi se en nagot
minskad efterfragan. Nagon risk for out-
hyrda lagenheter finns dock inte for nar-
varande.

UTHYRNING AV
NYPRODUCERADE LAGENHETER

Under 2003 hyrde SKB ut 59 nyproduce-
rade lagenheter i kvarteret Gulméran i
Tyresd och 81 lagenheter i kvarteret Koks-
flakten pa Lilla Essingen.

Lagenheterna pa Lilla Essingen var
populdra bland medlemmarna och hyrdes
ut pa kort tid. Den senaste turordningen
var 1985.

HYROR

Pa foreningsstamman 2003 tog fullmékti-
ge beslut om nya riktlinjer fér hyressatt-
ning. Hyressamradet mellan styrelsen och
hyresutskottet resulterade i att hyreshoj-
ningen differentierades mellan fastighe-
terna med 16—29 kr per kvm och ér, eller
cirka 2,6 procent i genomsnitt.

Yttre ytterstaden hdjdes med 16 kr/kvm
ar. Inre ytterstaden hojdes med 20 kr/kvm
ar. Innerstaden hojdes med 25 kr/kvm ar.

Ett antal fastigheter i innerstaden med
en hyra under SKBs genomsnittliga hyres-
nivé hojdes med 29 kr/kvm ér.

BOSTADSUTHYRNING

Under 2003 har 742 lagenheter blivit ledi-
ga till uthyrning. Vid érsskiftet fanns inga
outhyrda lagenheter.

Vid drsskiftet var 122 lagenheter uthyr-
da i andra hand. Antalet byten var 67. Av
dessa var 35 externa. Under aret har 27
lagenheter aterlamnats till foreningen till
foljd av atgdrder mot otillatet boende och
dylikt. Enligt en dverenskommelse fran
1960-talet hyr SKB ut 11 ldgenheter till
Stiftelsen Stockholms studentbostéder.
Detta avtal ar nu uppsagt vilket innebér
att lagenheterna kommer att kunna hyras
ut till SKBs medlemmar.

BILPLATSER
Den 31 december 2003 var 23 platser i
varmgarage outhyrda. Vid samma tid-
punkt var 262 &vriga slag av bil- och MC-
platser outhyrda.
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LOKALER

SKB &ger 37 595 kvm lokalyta. En mins-
kad efterfragan pé framfor allt storre kon-
torslokaler kunde konstateras 2003 och
vid slutet av aret fanns 4 lediga lokaler att
hyra. Den vakanta ytan utgjorde 554 kvm
vilket utgor 1,5 procent av den totala lo-
kalytan.

Under aret har 30 hyreskontrakt omfor-
handlats, vilket har 6kat SKBs hyresintak-
ter med 0,3 mkr for 2003.

FASTIGHETSFORVALTNING

TRYGGT OCH TRIVSAMT BOENDE

Tva av mélen for SKBs verksamhet ar att
hyra ut trygga, trivsamma och valskotta
bostdder med god boendekomfort samt
att ge hyresmedlemmarna en effektiv och
personlig service. Ett satt att mata mal-
uppfyllelsen dr att genomfdra enkater
bland de boende.

Under 2003 deltog SKB for andra gang-
en i Fastighetsbarometern, en arlig bran-
schundersdkning som mater hur néjda
hyresgasterna ar. Resultatet av undersdk-
ningen redovisas i form av ett Nojd-
Kund-Index (NKI). SKB fick, liksom
2000, da SKB senast deltog, hogst poing
av de deltagande foretagen. Resultatet, 80
poéang av 100 mdojliga, ar det hogsta upp-
métta med denna enk&tmodell sedan star-
ten 1997. Resultatet &r givetvis gladjande
men ger samtidigt indikationer pa forbatt-
ringsomraden inom verksamheten.

KVALITET

Under aret gjordes en verksamhetsanalys
for att tydliggéra SKBs starka sidor och
vilka delar av verksamheten som kan for-
battras. Medarbetarna fick besvara en
enkat. Omraden med hoga varden var
kundtillfredsstallelse, hantering av fakta,
medarbetarnas engagemang och delaktig-
het. Forbattringsomraden var samhéllsen-
gagemanyg, tydliggérande av verksamhe-
tens processer och samverkan med leve-
rantorer.

Samtliga medarbetare medverkar i det
fortsatta kvalitetsarbetet. Malet ar en stan-
dig utveckling av verksamheten utifran
SKBs visioner och mal tillsammans med
den affarsplan som tas fram varje ér.

Alla som har flyttat till eller fran en
SKB-lagenhet fran september 2002 till
mars 2003 har fatt besvara en enkét med
fragor om hur de upplevt SKBs medver-
kan vid flytten. Resultatet visar att bemo-

Medlemsutveckling och kotider
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Central adm. och medlemsservice 6 %

Underhall 11 %
Tomtrétts-
avgalder 4 %
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GRAFIK CHERSTIN ANDERSSON

tandet fran SKBs medarbetare fungerar
bra. Det som kan forbattras ar flyttstad-
ningen och besiktningsprocessen.

INFLYTANDE

Den kooperativa hyresratten ger hyres-
medlemmarna ett storre inflytande pé
boendet dn i en vanlig hyresratt. Inflytan-
det utdvas framst genom féreningsdemo-
kratin. Darutover har hyresmedlemmarna
en mer direkt méjlighet att paverka skotsel
och andra forvaltningsfragor via kvarters-
raden. Kvartersradens uppgifter ir att ta
upp och belysa foreningsfragor, vara kon-
taktlank till SKBs forvaltning, lamna syn-
punkter pa planerat underhall samt verka
for goda grannkontakter. Kvartersraden
ansvarar ocksa for att genomfora med-
lemsmdten och utse representant till SKBs
fullmaktige.

En aktuell fraga under aret var framtag-
ning och spridning av kvartersradspéar-
men, vars syfte ar att samla de rad, riktlin-
jer och hjalpmedel som kvartersraden kan
behdva som stdd for verksamheten.

ENERGI OCH MILIO
SKB arbetar efter en miljopolicy med fol-

jande formulering: SKB ska frdmja en
héllbar utveckling sa att béde vi och kom-
mande generationer ska kunna leva och bo
i en god milj6. Det innebér att SKB tar ett
overgripande forvaltaransvar och arbetar
med standig férbattring inom fastighets-
skotsel och byggande. SKB ska félja gal-
lande lagstiftning och andra stéllda krav
samt fortlépande minska férekomsten av
féroreningar.

Utifran miljépolicyn har miljéarbetet
under 2002-2003 brutits ned i féljande
sju delar.

« Energianvandning

 Anvandning av vatten

 Anvéndning av kemikalier

« Avfallshantering

« Anvandning av allménna resurser

* Transporter

« Sunda bostader

UNDERHALL

2003 &rs totala underhallskostnad uppgick
till 45 mkr. SKBs bostadsomréaden &r i hu-
vudsak vil underhdllna. Nagot behov av

Forvaltningsberéttelsen fortsatter pa nastasida

VI SKB APRIL 2004



22

Medlemmarnas &lderssammanséttning - Boende
antal I:l Kdande
20 000
15000 [
10 000 —
5000 [ —
0 alder
-10 11-17 18-25 26-45 46-65 66—

Investeringar i ny- och ombyggnad

mkr

150

120

90

60

30

1999 2000 2001

2002 2003 2004

GRAFIK CHERSTIN ANDERSSON

omfattande totalrenoveringar foreligger
inte under den narmaste femarsperioden.
Omputsning av enskilda fasader kommer
att pagd. Kontinuerligt atgardas ocksa
vattenskador orsakade av lackage i badrum
och kok, vilket pa sikt kommer att leda till
stambyten i enskilda fastigheter. Kostna-
derna for hissrenoveringar och lagenhets-
underhall visar en 6kande tendens.

PRAKTISKT OCH VACKERT

Under aret har ett konkret informations-
material utvecklats som genom begreppet
praktiskt och vackert ska belysa och lyfta
fram trivsamma och vackra utemiljoer i
SKBs bostadsomraden. Béde anstallda
och boende har engagerat sig for att skapa
och varda en vilgérande, grénskande om-
givning runt bostaderna.

ORGANISATION
OCH MEDARBETARE

ORGANISATION

SKBs verkstéllande organisation &r funk-

tionsindelad med fyra avdelningar.
Forvaltningsavdelningen ansvarar for

servicen till de boende samt skotsel, repa-

rationer och dvrig l6pande forvaltning av
SKBs fastigheter.

Marknadsavdelningen svarar for med-
lemsservice, det vill saga fragor rérande
medlemskap och bosparande samt uthyr-
ning och kontraktsskrivning. Aven recep-
tion och telefonvéxel, liksom informa-
tionsfrégor, sorterar under marknadsav-
delningen.

Teknikavdelningen planerar och leder
genomfdrandet av ny- och ombyggnad
samt storre underhéllsarbeten. Miljo- och
kvalitetsfragor ingar ocksa i avdelningens
ansvarsomraden.

Administrativa avdelningen svarar for
olika stodprocesser sasom ekonomi, finans,
data, personalfragor och kontorsservice.

MEDARBETARE

SKB hade 117 medarbetare vid utgangen
av 2003. Av dem var 37 kvinnor och 80
man. 72 var kollektivanstéllda och 45 var
tjansteman. Konsfordelningen bland tjans-
teménnen dr jamn men ojamn bland de
kollektivanstéllda, av vilka endast 19 pro-
cent &r kvinnor. Personalomsittningen
uppgick till 4 procent. Genomsnittlig
anstallningstid ar 11 ar. Medelaldern hos

samtliga anstallda ar 47 ar, hos tjanstemén-
nen 51 &r och hos kollektivanstallda 44 ar.

MEDARBETARENKAT

Under 2003 genomfordes en enkat bland
SKBs anstallda. P4 en skala fran 1 till
1 000 fick SKB ett medarbetarindex pa
648. Detta kan jamforas med genomsnit-
tet for svensk industri som dr 513. Hogst
index fick omradena ledarskap samt an-
svar och befogenheter.

En dversyn av arbetsformer och arbets-
satt kommer att genomforas utifran med-
arbetarenkatens resultat.

KOMPETENSUTVECKLING.

SKB arbetar systematiskt med utbild-
nings- och utvecklingsplaner for alla med-
arbetare. Samtliga ledare och medarbetare
har till uppgift att skapa individuella ut-
vecklingsplaner som grundar sig bade pa
individens férmaga och organisationens
behov.

Vidareutveckling av fastighetsskotar-
rollen har fortsatt under 2003. Malet ar att
uppna en bredare lokal service med anpass-
ning av skotseluppgifter efter de boendes
och omradets forutsattningar.

HALSA OCH FRISKVARD

SKB arbetar aktivt for att virna om medar-
betarnas hélsa och vélbefinnande. Medar-
betarna erbjuds foretagshélsovard och
mojlighet till styrketraning och gymnastik.
Sjukfranvaron 2003 uppgick till 5,0
procent, vilket ar ett jamforelsevis lagt
varde och béttre &n branschgenomsnittet.
Under aret anmaldes fyra arbetsskador
till forsakringskassan. Skadorna avser
framst rygg, nacke och armar och beror
fastighetsskdtare och reparatdrer.

EKONOMI OCH FINANS

RESULTAT

SKB redovisade for 2003 ett Gverskott pa
29,3 mkr, 3,4 mkr lagre 4n 2002. Héjda
hyror och sjunkande rantor rackte inte till
for att uppvdga Okade driftkostnader,
framforallt for el och uppvarmning. 29,3
mkr &r naturligtvis mycket pengar, men
mot bakgrund av att foreningens fastig-
heter ar bokforda till mer an tre miljarder
kr, alltsa 100 génger mer, &r faktiskt over-
skottet i minsta laget. En procent hogre
ranta pa laneskulden skulle till exempel
Oka foreningens rantekostnad med 20
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mKkr och radera ut storre delen av vinsten.

Samtidigt ska sdgas att SKB for narva-
rande har en stark ekonomi som gor att vi
kan klara av ovantade kostnadsdkningar
och dessutom har en stabil ekonomisk bas
infér de omfattande investeringar vi har
framfor oss. Soliditeten, alltsa den andel
av tillgdngarna som finansieras med med-
lemmarnas egna kapital, dr nu 28 procent,
vilket ar en bra niva. Insatskapitalet upp-
gick vid utgangen av 2003 till 547,2 mkr.
Okningen under 2003 var 60,6 mkr,
nagot vi till stor del kan tacka insatshoj-
ningen 2001 for.

INTAKTER

Hyresintakterna uppgick 2003 till 425,6
mkr, 14,6 mkr mer &n 2002. Bostads-
hyrorna héjdes med 16 kronor per kva-
dratmeter, vilket innebar 7,4 mkr i 6kade
intdkter. Resterande intaktsokning beror
framst pé intakter frdn nyproduktionen i
Tyresd och omférhandlade lokalhyror.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaderna ¢kade med 13,9 mkr
fran foregdende ar och uppgick 2003 till
165,3 mkr.

Den dominerande delen av kostnads-
okningen hanfor sig till uppvarmning och
fastighetsel, som har 6kat med 6,6 respek-
tive 4,0 mkr. Bakom 6kningen ligger hoj-
da taxor och hdga elpriser, framférallt
under 2003 ars forsta manader.

TOMTRATTSAVGALDER
OCH FASTIGHETSSKATT

Mer &n hélften av SKBs drygt 120 fastig-
heter innehas med tomtratt. Varje ar skrivs
ett antal avtal om, vilket medfér dkad
kostnad. 2003 steg tomtrattsavgédlderna
med 1,2 mkr till 17,2 mkr.

Fastighetsskatten har 6kat med 2,8 mkr
och uppgick 2003 till 223,2 mkr. 2,0 mkr
av okningen beror pa héjda taxeringsvar-
den medan resterande del forklaras av att
fastigheter gatt fran halv till hel fastighets-
skatt.

AVSKRIVNINGAR

2003 hojdes den arliga avskrivningen av
byggnader fran 1,0 procent till 1,25 pro-
cent av anskaffningsvardet. Som foljd av
detta Okade fastighetsavskrivningarna
2003 med 7,8 mkr till 39,7 mkr. H6jning-
en av avskrivningssatsen gors for att battre
matcha byggnadernas forslitning. Dess-
utom ndrmar vi 0ss praxis i branschen. De

kommunala bostadsholagen i Stockholm
skriver till exempel av sina byggnader med
2 procent per ar.

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnaderna minskade med 8,0 mkr
frén foregdende &r och uppgick 2003 till
103,8 mkr. Lagre marknadsrantor &n fore-
gdende &r ar huvudforklaringen.

FINANSIERING

SKBs enskilt stérsta kostnadspost &r ran-
tor. Ett aktivt arbete pagar kontinuerligt
for att langsiktigt trygga finansieringen av
verksamheten pa ett sddant sitt att kostna-
den minimeras samtidigt som risktagan-
det begransas.

MARKNADSRANTORNAS
UTVECKLING 2003

Forsta halvaret 2003 foll marknadsrantor-
na kraftigt. Riksbankens reporénta, som
styr de kortfristiga marknadsrantorna,
sanktes med en hel procentenhet till histo-
riskt 1aga 2,75 procent. Aven de langa ran-
torna foll pd motsvarande sitt, och de
femariga marknadsrantorna var i juni
lagre an 4 procent.

Under den andra halvan av aret gjorde
forviantningar om konjunkturuppgang att
de l&nga rantorna gick upp relativt snabbt,
for att vid drets utgang ligga p& ungefar
samma niva som vid arets borjan. 1 vantan
pé att konjunkturuppgéngen ska materia-
liseras har dock de korta rantorna legat
kvar pd samma laga niva.

LANEPORTFOLJENS UTVECKLING

Laneskulden uppgick vid utgangen av
2003 till 2045,6 mkr, en 6kning med
28,8 mkr. Arets investeringar, 139,4 mkr
har i dvrigt till lika delar finansierats med

kassaflodet fran den I6pande verksamhe-
ten och 6kningen av insatskapital.

Lanen &r fordelade pa fem langivare och
har till 76 procent sakerhet i form av pant-
brev. Resterande del av 1dnen har tagits
mot kommunal borgen. Genomsnittsran-
tan pa lanen var vid érets slut 4,47 procent
(5,19 procent).

Andelen av SKBs lan som har rorlig
ranta eller rantejusteras 2004 var vid ars-
skiftet 46 procent (45 procent). Den ge-
nomsnittliga rantebindningstiden upp-
gick till 1,2 (1,5) &r.

UTSIKTER FOR 2004

2004 okar hyresintikterna fran det befint-
liga fastighetsbestandet med 10 mkr, vil-
ket motsvarar cirka 2,6 procent hdjning.
Ytterligare 8 mkr i hyresintdkter kommer
fran de nybyggda omradena i Tyres6 och
Lilla Essingen. Stigande kostnader for
drift, underhall och administration be-
déms dock ta minst tva tredjedelar av hoj-
ningen i ansprék.

De flesta prognoser pekar pa en viss
konjunkturuppgang under 2004. Med
detta foljer ocksa stigande rantor. For nar-
varande ser dock rdnteuppgangen ut att
bli ganska mattlig.

Investeringarna 2004 gar framst till far-
digstallandet av kvarteret Koksflakten pa
Lilla Essingen och till kvarteret Maltet i
Hammarby Sjostad, dar produktionen
beraknas satta igdng under hosten. Den
totala investeringsvolymen budgeteras till
knappa 90 mkr, alltsd 50 mkr mindre an
2003. Tillsammans med ett bra kassaflode
gor detta att laneskulden inte beddms 6ka,
varfor rantekostnaderna 2004 har forut-
sattningar att kunna stanna i niva med
2003. 2004 éars resultat bedoms darfor
kunna ligga i nivd med resultatet 2003.

LAS HELA ARSREDOVISNINGEN!
Du kan lasa den fullstandiga &rsredovis-
ningen samt motioner och styrelsens ut-
latanden pa SKBs hemsida www.skb.org.

Arsredovisning och motionshéfte kan dven
bestallas fran SKB:

Tel 08-704 60 00

Fax 08-704 60 66

E-post skb@skb.org
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RESULTATRAKNING, MKR

LONSAMHET

Hyresintakter 425.6 411,0 1 Fastigheternas direktavkastning, % 6,6 6,7
Ovriga intakter 18,8 18,3 2 Avkastning pa totalt kapital, % 4,3 4,9
3 Avkastning pa eget kapital, % 3,5 4,4
Nettoomséttning 444.4 429,3
KAPITAL OCH FINANSIERING
Fastighetskostnader 4 Soliditet, % 27,9 26,1
Driftkostnader -1654  -1515 5  Belaningsgrad bokférda
Underhéliskostnader -45,0 -48,1 fastighetsvarden, % 69 70
Tomtrattsavgalder 7.2 -16,0 Investeringar i fastigheter,
Fastighetsskatt 232 20,5 maskiner och inventarier, mkr 139 126
Driftnetto 1936 1932 RISKBEDOMNING
6 Rantetackningsgrad, ggr 1,3 1,3
Fastighetsavskrivningar -39,7 -31,2 7 Rantebidragsexponering, % 0.9 10
Bruttoresultat 153,9 162,0 FORVALTNlNG_
8 Ekonomisk vakansgrad bostader, % 0,1 0,1
Central administration och 9 Ekonomisk vakansgrad lokaler, % 1,9 1,9
medlemsservice 257 23,8 10 Hyrabostader kr/kvm 860 839
11 Underhallskostnader, kr/kvm 92 99
Rérelseresultat 128,2 138,2 11  Driftkostnader, kr/lkvm 337 312
11 Driftkostnader samt central admin.
Resultat fran finansiella investeringar och medlemsservice, kr/kvm 390 362
Ranteintakter och liknande resultatposter 0,8 2,0 11 Driftnetto, kr/kvm 395 398
Rantebidrag 42 4.4 11 Driftnetto inkl. rantebidrag, kr/kvm 403 408
Rantekostnader och
liknande resultatposter -103,9 -111,8 PERSONAL
Medelantal anstallda 117 116
Arets resultat 29,3 32,8 )
OVRIGA UPPGIFTER
Anlaggningstiligangar 30525 29571 Koande medlemmar E o 67653
Omsattningstillgéngar 66,5 49,9 Totalt medlemmar 76110 74011
Arsavgift per medlem, kr 250 250
Summa tillgangar 31190 3007,0 Arsavgift familjemedlemskap, kr 125 125
Antal lagenheter 6551 6 487
Eget kapital 870,7 785,4 Omflyttning, % av antal Igh 11 9
Medlemmars medel 85,4 86,5 Lagenhetsbyten totalt 67 67
Langfristiga skulder 20456 2017,6 dérav externt 35 38
Kortfristiga skulder 117,3 117,5 darav internt 32 29
Summa skulder och eget kapital 3119,0 3007,0
OVRIGA UPPGIFTER
Yta bostéder per 31 december, kvm 452613 447 363
Yta lokaler per 31 december, kvm 37595 37595
Fardigstallda fastigheters
bokférda varde, mkr 2958,1 2885,7
Fastighetslan 20456 2017,6
Avskrivningar totalt, mkr 42,0 33,7
DEFINITIONER AV NYCKELTAL
1 Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort varde resultatposter dividerat med summa rantekostnader och
fardigstallda fastigheter. liknande resultatposter.
2 Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande 7 Rantebidrag i procent av nettoomsattning.

resultatposter i procent av genomsnittlig balansomslutning. Hyresbortfall for bostéder i procent av total debiterad hyra

Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
P g gteo P Hyresbortfall for lokaler i procent av total debiterad hyra.

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
9 P 9 10 Bostadshyror per december.

Fastighetslan i procent av bokfort varde fastigheter. L
9 P 9 11 Kostnads-/resultatpost dividerat med uthyrbar

Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande bostads- och lokalyta.

o 0 b~ W
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SAMMANDRAG AV MOTIONER OCH UTLATANDEN

1. Om overlatelse av medlemskap
vid dodsfall Marie Linnerstam,
kdande medlem

Motionaren foreslar att en familje-
medlem som &r slakt i rakt upp-
eller nedstigande led och bor pa
samma adress som en medlem
som avlider ska fa dverta den avlid-
nes medlemskap och turordning.

2. Om sammanlaggning av tva ko-
tider for béattre turordning Andreas
Bréannstrém, kdande medlem

Motionaren foreslar att tvd med-
lemmar ska kunna fa tillgodorak-
na sig badas turordning enligt
nagot system, sa att de tillsam-
mans far en battre turordning &n
de har var for sig.

Motionerna 1 och 2 besvaras av
styrelsen i ett ssmmanhang.

Styrelsen konstaterar att medlem-
skapet i SKB &r personligt. Det ar
uteslutande turordningen som
avgor vem som far hyra en viss
lagenhet. SKB tillampar inga for-
turer. Bada de framlagda forsla-
gen skulle om de genomfoérdes
innebara avsteg fran turordning-
en. Resultatet blir i bada fallen att
en person skulle kunna ga forbi
ett antal kdande medlemmar. Det
enda undantaget fran regeln om
att overlatelse av medlemskapet
inte kan goras galler overlatelse
mellan makar och samboende vid
dodsfall och vid upplésning av ett
langvarigt aktenskap eller sambo-
forhallande. Detta grundas pé
uppfattningen att det gemensam-
ma boendet &r en del av dktenska-
pet eller samboforhallandet.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionerna.

3. Om att omdjliggora externby-
ten av lagenheter Hanna Zeland,
kéande medlem

Motionaren foreslar att det i fram-

tiden inte ska vara méjligt att byta
sin SKB-lagenhet mot en lagenhet
utanfér SKB. Hon hanvisar till att
SKB har drygt 76 000 medlem-
mar och 6 500 lagenheter, nagot
som gor det omgjligt att nd SKBs
mal att forhindra bostadsspekula-
tion och erbjuda sina medlemmar
ett bra boende till en rimlig kost-
nad. En inskrankning av rétten att
byta sin SKB-ldgenhet mot en
lagenhet utanfor foreningen skul-
le kunna leda till att omséttningen
av lagenheter dkar och att kétiden
dérmed blir mer adekvat. Det
skulle enligt motionaren aven ge
SKB en tydligare och arligare héll-
ning.

Styrelsen konstaterar att SKB inte
kan inskranka bytesratten efter-
som denna ar inskriven i hyresla-
gen som SKB liksom andra hyres-
vardar ar skyldig att félja. En
medlem som byter sin lagenhet
externt forlorar emellertid sin tur-
ordning vid bytet, ndgot som kan
verka dampande pa viljan att gora
sadana byten.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

4. Om barnmedlemskap Anneli
Scholdstrom, kdande medlem

Motionaren foreslar att barn
under 18 ar far en arsavgift som ar
halva rsavgiften for familjemed-
lemskap. Barnen ar under manga
ar passiva medlemmar och kostar
inte SKB nagonting utan &r tvart-
om en stor inkomstkélla. Forsla-
get skulle enligt motiondren
kunna stimulera till ett 6kat antal
medlemskap for barn.

Styrelsen medger att de nuvarande
avgifterna kan te sig betungande
for den som betalar fér ménga
barn. Av det skélet infordes famil-
jemedlemskapet 1996. Det inne-
bar att endast en person i familjen
betalar full arsavgift, medan Gvriga
medlemmar i samma familj beta-

lar halv arsavgift. SKBs arsavgifter
anvands for medlemshantering,
information, tidningar, trycksa-
ker, hemsida, datorstdéd m m. De
ska dven tacka kostnader for det
arbete som anstéllda och fortroen-
devalda lagger ner pé olika former
av foreningsarbete.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

5. 0m diskussionsforum pa SKBs
hemsida Mikael Méller, hyresmed-
lem i Kampementsbacken

Motionaren foreslar att ett diskus-
sionsforum inférs pd SKBs hem-
sida, ddar medlemmarna bland
annat kunde utbyta erfarenheter
av olika hantverksfirmor. Detta
skulle underlatta for medlemmar-
na att hitta hantverkare som &r
duktiga i sina yrken och serifsa i
sitt arbete. Endast de som ar med-
lemmar skulle komma &t detta
forum.

Styrelsen anser att det ar viktigt
med information och diskussion
inom fdreningen. Darfér har
SKBs hemsida byggts ut under de
senaste aren. Att infora ett diskus-
sionsforum enligt motionarens
forslag ar inte helt problemfritt.
SKB blir som ansvarig utgivare
ansvarig for vad som skrivs pa en
sadan diskussionsplats. SKB mas-
te dvervaka meddelandena och ta
bort sédant som kan klassas som
olagligt enligt olika bestammel-
ser. SKBs medlemmar har idag
manga mojligheter att framfora
sina synpunkter i olika fragor via
telefon, brev och e-post. Aven pa
hemsidan kan man under funk-
tionen " Tyck till” framfora &sikter
i olika fragor. Dessutom ger fore-
ningsdemokratin rika mojlig-
heter att fa upp en fraga till dis-
kussion.

En fortsatt utveckling av hemsi-
dan kommer successivt att ske.
Utvecklingen av det juridiska an-
svaret kommer att foljas.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

6. En medlem en rost Carl-Henric
Bramelid, fullmaktig for kdande
medlemmar

Motionaren foreslar att SKBs
stadgar dndras sa att antalet full-
maktigerepresentanter for boen-
de respektive kdande medlemmar
bestams utifrdn samma kriterier
for de bada medlemsgrupperna.
Idag far enligt stadgarna antalet
fullméktige for kbande inte 6ver-
stiga 40 procent av hela fullmak-
tige, trots att antalet k6ande med-
lemmar ar s& mycket storre an
antalet boende. Detta strider
enligt motiondren mot den grund-
laggande principen en medlem —
en rost.

Styrelsen konstaterar att denna
fréga har behandlats tidigare vid
olika tillfallen. SKBs framtids-
grupp foreslog i sin rapport 1997
andrade regler for representatio-
nen. Andringen skulle enligt
framtidsgruppens berékningar ge
en liten dvervikt i antal for de
kéandes fullmaktige. Forslaget
mottes av ett stort motstand nar
det togs upp vid medlemsmétena
under varen 1998. Darfor foror-
dades inte ndgon &ndring av
reglerna i den handlingsplan som
lades fram for fullméaktige i
november 1998. Det &r forening-
ens uppfattning att de beslut som
stdmman fattar och den verksam-
het som SKB bedriver &r av myck-
et stdrre betydelse for en medlem
som bor i féreningens fastighet,
an for en medlem som stér i fore-
ningens kd.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

Fler motioner foljer pa nasta sida

Y
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7. 0m ordinarie féreningsstamma
pa en lordag Kvartersradet i kvar-
teret Segelbaten

Motionarerna foreslar att SKBs
foreningsstimma hélls pa dagtid
en lérdag i stéllet for som nu en
vardagskvall. De anser att en av
forutsattningarna for en levande
féreningsidé som tillvaratar med-
lemmarnas intressen samt med-
lemmarnas mojlighet att aktivt
delta och péverka foreningens
verksamhet &r att det finns till-
rackligt med tid nar viktiga frégor
ska diskuteras och beslutas. Att
hélla foreningsstamman pa kvalls-
tid innebér enligt motionarerna
att det blir ont om tid for diskus-
sion i viktiga frégor och att delta-
garna blir trétta och utmattade
nar métena drar ut pa tiden sent
pa kvéllen.

Styrelsen anser att det finns bade
for- och nackdelar med att bryta
traditionen och lagga forenings-
stamman pé dagtid pa en I6rdag.
Erfarenheterna har visat att tiden
under varen, fran mitten av april
och fram till i bérjan av juni, for
manga ar fylld av aktiviteter. Det
rader stor konkurrens om helger-
na mellan arbetslivet, skolan, for-
eningslivet, fritidshus, sportande
m m. Styrelsen gér beddmningen
att dagens ordning med fore-
ningsstamman pa en vardagskvall
ar att foredra framfor ett 16rdags-
mote.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

8. Om forslagsratt for motionar
vid féreningsstamman Kvarters-
radet i kvarteret Segelbaten

Motionarerna foreslar att stadgar-
na ska andras sa att en motionar
som sjalv inte ar fullmaktigeleda-
mot ska ha forslagsratt vid fore-
ningsstaimman i den frdga som
hans eller hennes motion avser.
Idag har en sédan motionar ratt
att ndrvara pa féreningsstamman
vid behandlingen av sin motion
och delta i 6verlaggningarna om
denna. Nackdelarna med detta &r

flera enligt motiondrernas me-
ning. En motiondr vet inte alltid
sjalv om han eller hon kan fram-
stdlla ett yrkande. Det skapar stor
osékerhet i debatten ndr den som
star for forslaget inte kan yrka
bifall till detta. Motionéren upp-
muntras inte att argumentera for
sitt forslag nar argumenten inte
kan avslutas med ett yrkande till
stdimman. En motionar som av
olika skal skulle vilja modifiera
sitt forslag har ingen mojlighet att
gora detta. De anser inte att det
strider mot de principer for repre-
sentativ demokrati som tillampas,
eftersom det ar fullmaktige som
har rostrétt och beslutar.

Styrelsen konstaterar att en mo-
tion med samma innebérd som
den nu aktuella avslogs vid fore-
ningsstiamman 2003. Styrelsen
hénvisar till vad som sags i kom-
mentarerna till féreningslagen
dér rétten att delta i beslut — rst-
ratten — jamstalls med ratten att
framstélla yrkanden. Den som
inte har rostratt har inte heller
forslagsratt. 1 SKB behandlas och
diskuteras drendena — motioner-
na — pd medlemsmotena innan
besluten fattas pa féreningsstam-
man. Motiondrer som inte &r full-
maktigeledaméter bjuds in till de
diskussionsm&ten som ager rum
som en forberedelse infor fore-
ningsstimman. Styrelsen &ar be-
redd att ytterligare fortydliga den
information som ldmnas till dem
som motionerat. Sammanfatt-
ningsvis vidhéller styrelsen sin
uppfattning att det genom den
ordning som idag galler ar val
sorjt for en 6ppen och demokra-
tisk behandling av alla motioner.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

9. Om andring av motionstidens
utgang Kvartersradet i kvarteret
Segelbaten

Motionarerna foreslar att mo-
tionstidens utgang andras fran
den sista januari till den 15 feb-
ruari. Trots att motionerna i prin-
cip kan forberedas under hela aret

ar det enligt motiondrernas upp-
fattning naturligt att diskussio-
nerna om motionerna intensifie-
ras strax innan de maste lamnas
in. Ménga ar upptagna under jul-,
nyars- och trettonhelgerna och
tiden fram till den 31 januari kan
kdnnas knapp.

Styrelsen anser att den foreslagna
andringen skulle innebdra en for-
skjutning av ett redan till det yt-
tersta pressat tidsschema fram till
foreningsstdmman, som inte skul-
le kunna héllas forran i mitten av
juni. Om medlemmarna ska kun-
na informeras om motionsbe-
handlingen i Vi i SKB maste sty-
relsens utldtanden vara klara re-
dan under andra, tredje veckan i
februari.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

10. Om informationsblad om
métesregler Kvartersradet i kvar-
teret Segelbaten

Motionarerna foreslar att hand-
lingarna till féreningsstdmman
ska kompletteras med ett enkelt
informationsblad om métesregler,
négot som skulle kunna bidra till
att motesdeltagarna kande sig mer
hemma i mdtessituationen och
kunde delta i motet pé ett battre
satt.

Styrelsen tycker att detta &r ett bra
forslag. Ambitionen bor vara att
ha ett informationsblad fardigt
redan till drets stimma.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att bifalla motionen.

11. Om forteckningar 6ver fortro-
endevalda Lars Lingvall, fullmak-
tig i kvarteret Segelbaten

Motionaren foreslar att styrelsen
ges i uppdrag att se 6ver rutinerna
for forteckningar dver férening-
ens fortroendevalda. Dessa ska
ges mojlighet att anmaéla telefon-
och adressuppgifter som de dns-
kar ha med i forteckningarna.
Kontaktuppgifter om fértroende-
valda bor publiceras pd SKBs

webbplats med lampligt begréan-
sad atkomstbehorighet.

Styrelsen ar positiv till férslagen
och foreslar fullméktige att upp-
dra &t styrelsen att se Gver och
understka forutsattningarna for
fylligare férteckningar éver SKBs
fortroendevalda.

12. Om sékerhetsdorrar for att
minska buller Per Berglund, hyres-
medlem i kvarteret Markpundet

Motionaren Vill f& majlighet att
skaffa sakerhetsddrr for att mins-
ka buller fran trapphuset.

Styrelsen hanvisar till det tillvals-
system som infordes for sdker-
hetsddrrar och gallergrindar 1992
i syfte att dka tryggheten for de
boende. | Markpundet &r galler-
grindar det sakerhetsalternativ
som erbjuds. Lagenheterna har
dubbla entrédorrar. Tatningsat-
garder har ocksé vidtagits i syfte
att minska ljudet fran trapphuset.
Eventuella behov av ytterligare
atgarder far undersokas narmare.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

13. Omrriktlinjer for tvattutrust-
ning Kvartersradet i kvarteret
Segelbaten

Motionarerna har efter ett byte av
grovtvattmaskin i deras kvarter
erfarit att det inte finns négra fast-
lagda riktlinjer for tvattmaskins-
kapacitet i SKBs tvattstugor. De
foreslar darfor fullmaktige att ge
styrelsen i uppdrag att utarbeta
enklare riktlinjer for kapaciteten
for tvattmaskiner i SKBs tvattstu-
gor.

Styrelsen anser det rimligt att
infor varje beslut om maskinbyte
sammanvaga boendednskemal,
driftekonomi, miljokrav och and-
ra relevanta aspekter innan slut-
ligt inkdp sker. Att faststélla ett
detaljerat regelverk dr mindre
l[dampligt med hénsyn till de olika
forutsattningar som rader i olika
kvarter. Dock bér motionarernas
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onskemal om enklare riktlinjer
kunna tillgodoses.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att bifalla motionen.

14.0m information om maleri-
firma Mikagel Méller, hyresmedlem
i kvarteret Kampementsbacken

Motionaren har daliga erfarenhe-
ter av en malerifirma som han
anlitat for tapetsering och mal-
ning av tak. Han blev férvanad
néar han erfor att firman fanns
med pa SKBs hemsida. Motiona-
ren foreslar att SKB inte rekom-
menderar den aktuella firman
samt att medlemmarna informe-
ras om firmans olamplighet att
utfora maleriarbeten, till exempel
genom en artikel i Vi i SKB.

Styrelsen anser inte att SKB har
anledning att forsvara ett daligt
utfort malningsarbete och bitra-
der hyresmedlemmar i reklama-
tionsfragor som kommer till SKBs
kdnnedom. Den kritik som mo-
tiondren framfor kommer att tas
upp med den aktuelle entreprend-
ren, som under det senaste aret
har utfért en mangd arbeten inom
SKB pa ett tillfredsstéllande satt.
Det ar viktigt att hyresmedlem-
marna kan lita pa de entreprené-
rer som anlitas. En artikel i Vi i
SKB &r dock mindre lamplig i
sammanhanget.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

15. Om undersdkning av intresset
for bredband Larz Blomqvist,
hyresmedlem i kvarteret Balgen

Motionaren foreslar en undersok-
ning av vilket intresse det finns
hos SKBs hyresmedlemmar for
bredband. Idag har motionéren,
som regelbundet anvander sig av
internet bade privat och i arbetet,
att valja mellan uppkoppling fran
UPC eller modemtjénster. Bada
dessa I6sningar ar daliga, enligt
motiondrens mening.

Styrelsen konstaterar att bred-
bandsuppkoppling diskuterats i

olika sammanhang under ren.
Dock tycks de flesta vara ndjda
med de alternativ som erbjuds
idag. Styrelsen ser positivt pd en
utveckling som ger mojligheter
béde till nya hushallstjanster och
storre valfrihet for medlemmarna
jamfort med dagens utbud. En
utbyggnad maste dock ske med
beaktande av tekniska realiteter
och leveransmdojligheter, men
aven med hansyn till kostnader-
na. | ett senare skede nér alterna-
tiven har blivit tydligare kan det
vara aktuellt med en intressefor-
fragan till hyresmedlemmarna.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

16. Om faststallande av vilka
kommuner SKB bor bygga i Carl-
Henric Bramelid, fullmaktig for
kéande medlemmar

Motionaren foreslar att styrelsen
tar fram en lista 6ver i vilka kom-
muner det skulle vara intressant
for SKB att bygga nya bostader.

Styrelsen konstaterar att det finns
ett intresse fran SKBs sida att
bygga i kommuner néra Stock-
holm. Nar forslag fran kommu-
ner eller exploatdrer och entrepre-
nérer kommer upp far varje pro-
jekt beddmas for sig oberoende av
i vilken kommun det ligger. En-
ligt styrelsens uppfattning ar ett
sadant forfarande battre an att i
forvdg bestdamma vilka kommu-
ner som &r intressanta.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

17. Om kulturhistoriska hansyn
vid ombyggnad Hans Langenstedt,
hyresmedlem i kvarteret Filthatten

Motionaren foreslar att styrelsen
far i uppdrag att utreda och ta
stallning till hur kulturhistoriska
frédgor med avseende péa bygg-
nadsvard framdeles ska beaktas i
samband med underhall samt till-
och ombyggnad av féreningens
byggnader. Motiondren anser att
det saknas rutiner och organisa-
tion for att sdkra kvaliteten be-

traffande byggnadsvard. Det fore-
ligger stora brister nar det galler
kunskaper pa detta omrade. SKB
kan férandra detta genom att till
exempel inratta en medlemsbase-
rad referensgrupp, anlita bygg-
nadsantikvarisk expertis och ut-
bilda styrelse och personal.

Styrelsen delar motionérens upp-
fattning att SKB bor bli béttre pa
att ta tillvara byggnadernas kul-
turhistoriska varden. Det &r vik-
tigt for en forening som SKB att
vil varda sina fastigheter. Det &r
styrelsens uppfattning att den
noédvandiga kunskapen att stalla
de ratta fragorna till myndigheter
och experter i samband med re-
noveringar och underhallsarbeten
finns inom SKB liksom engage-
manget och insikten. De kultur-
historiska fragorna kan ges storre
tyngd till exempel genom att
byggnadsantikvarie och andra
experter anlitas i 0kad utstrack-
ning och genom att berérd perso-
nal fér adekvat utbildning i dessa
fragor.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att anse motionen besvarad.

18. Om 2003 ars beslut om nya
riktlinjer for hyressattning Kvar-
tersradet i kvarteret Segelbaten

Motionarerna ifragasatter i ett
stort antal punkter styrelsens och
aven hyresutskottets satt att till-
lampa fullméktiges beslut om
riktlinjer for hyressattningen
inom SKB. Motiondrerna anser
att fullméktiges beslut innehaller
oklarheter delvis till f6ljd av svag-
heter i presentationen av styrel-
sens forslag till fullmaktige. Vid
foreningsstamman  ifragasattes
ocksa om forslaget verkligen folj-
de SKBs stadgar. Motionérerna
anser att det finns manga skal for
att riva upp stdimmans oerhért
svargenomforbara beslut om att
fordela hyrorna efter hur med-
lemmarna i genomsnitt varderar
en lagenhet. Motiondrerna yrkar
att beslutet ska upphéavas, om inte
styrelsen uttalar sin bestamda av-
sikt att folja det protokollférda

beslutet om férdelning av bo-
stadshyrorna efter medlemmar-
nas genomsnittliga vardering av
en lagenhet och gora det pa ett
sdtt som inte bryter mot stadgar-
nas foreskrift om hyressattning
for den enskilda lagenheten base-
rad pd objektiva och mitbara
egenskaper hos lagenheten.

Hyresutskottet yttrar sig 6ver mo-
tionerna 18 och 19 i ett samman-
hang.

Hyresutskottet Ser Som sin upp-
gift att i samradet med styrelsen
tillampa stadgarna och antagna
riktlinjer for hyressattningen. |
samradet om 2004 ars hyror dis-
kuterades forst vilka totala hyres-
intdkter som ansags behovas for
rakenskapsaret. Darefter foreslog
hyresutskottets majoritet att hy-
reshdjningen skulle differentieras
med utgangspunkt fran hyresut-
skottets uppfattning om medlem-
marnas vardering av lagenheter-
na. Darefter fattade styrelsen be-
slut om en differentierad hyres-
hojning. For att fa ytterligare vég-
ledning infér kommande hyres-
samrad har hyresutskottet foror-
dat att en enkat genomfors hos
boende och kéande medlemmar.
Riktlinjerna for hyressattningen
ska utvédrderas om fyra ar. En
oversiktlig utvardering gors varje
ar vid hyressamradet.

Styrelsen anfor att innebdrden av
fullmaktiges beslut om riktlinjer
for hyressattningen dr att en hy-
reshdjning helt eller delvis ska
fordelas sé att den bidrar till att
forandra foreningens hyresstruk-
tur i riktning mot att béattre mot-
svara en bedémning av lagenhe-
ternas relativa varden. Styrelsen
och hyresutskottet ska gora en be-
démning av medlemmarnas upp-
fattning. Varje hyressamréad far
beddmas efter sina ekonomiska
forutsattningar. Det r inte sa att
det gér att mata alla ingdende

Fortsattning pa nasta sida

Y

VI SKB APRIL 2004

27



parametrar. Inte heller de faktorer
som anges i stadgarna gar alltid
att objektivt mata. For att fa yt-
terligare vdgledning i kommande
hyressamrdd kommer en enkit
att genomforas for att fa en upp-
fattning om hur medlemmarna i
genomsnitt varderar en lagenhet
jamfort med féreningens 6vriga
lagenheter. Den utvardering som
kommer att goras efter fem ar
efter beslutet far visa om det finns
behov av justeringar eller foran-
dringar.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

19. Om utredning av medlem-
marnas inflytande p& hyressatt-
ning m m Anders Syrén, fullmaktig
i kvarteret Grundlaggaren

Motionaren anser att styrelsens
tilldmpning av de nya hyressatt-
ningsprinciperna kommer att
leda till kraftigt héjda hyror i
innerstaden och att ddrmed fa-
miljer med laga inkomster inte
kommer att kunna bo kvar dér.
Nya godtyckliga hyressattnings-
regler kommer att skapa motsatt-
ningar mellan boende i olika
omraden. Laget kraver att med-
lemmarna maste fa battre majlig-
het &n idag att diskutera rimlighe-
ten i sina hyror. Darfér bor en

hyreskommitté inrattas. Kvarte-
ren delas in i ett antal omraden
som anordnar moten for att dis-
kutera hyressattningen samt di-
rektval av representanter till
hyreskommittén. Motionaren
foreslar att en utredning tillsatts
om medlemmarnas demokratiska
inflytande pé& hyressattningen
samt att en Gvre grans pa 20 pro-
cent faststélls for hyresskillnaden
mellan likvardiga fastigheter in-
om SKB.

Styrelsen anser inte att det finns
nagot behov av ytterligare ett or-
gan inom foreningen for hyresfra-
gor. Det finns idag ett bra och
fungerande satt for inflytande ge-
nom det av fullmaktige valda hy-
resutskottet och systemet med
hyressamrédd etc. Motionarens
forslag utesluter de kdande med-
lemmarna. En dvre grans for hy-
resskillnaden mellan likvardiga
fastigheter inom SKB 4r inte
meningsfullt. Det bygger pa fel-
aktiga slutsatser. Styrelsen anser
att det inte finns tillrackliga skal
att tillsatta en utredning eller att
faststalla en hyresskillnadsgrans.
De nya riktlinjerna bor fé tillatas
verka i enlighet med fullmaktiges
beslut.

Styrelsen foreslar fullmaktige
att avsla motionen.

Varje SKB-medlem har ratt att, i form av en motion, lamna
forslag till den arliga foreningsstamman. Motionerna ska
vara SKB tillhanda senast den 31 januari varje ar.

Motionerna och styrelsens utlatande 6ver varje motion disku-
teras pa de ordinarie medlemsmotena. Beslut fattas av full-
maktige pa foreningsstamman, som i ar halls den 26 maj.

Motionaren har ratt att vara med pa medlemsmdétena och
presentera sin motion. Motionaren har dven ratt att delta pa
foreningsstimman angaende sin motion men har inte ytterli-
gare forslagsratt dar och givetvis inte heller ndgon rostrétt.

SKB-medlemmar!

Nu har vi specialpriser for er

Markiser:

« balkongmarkiser
« fonstermarkiser
e terrassmarkiser
= korgmarkiser
Stort fargval!

| | 10-20% rabatt

EGEN TILLVERKNING!

Persienner

= mellanglaspersienner | —
« frihdAngande persienner ' —
« trépersienner 3

* morklaggningsgardiner .

< rullgardiner

10-20% rabatt

Vi har de flesta solskydd som
forekommer pa marknaden.

* MARKISER
 PERSIENNER
* RULLGALLER

Butik Utstéallning

Styrmansgatan 10, 114 57 Stockholm
Telefon: 08-603 11 00 Fax: 08-603 11 50
Fabrik Verkstad

Ellen Keys gata 59, 129 52 Hagersten
Telefon: 08-667 20 23
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Ar det Odet eller..?

| en av SKBs l&genheter i Vasastan borjade en mérklig

historia att nystas upp.

Att bo i samma hus som sina farforaldrar ar kanske inte
s& ovanligt. Men att helt plétsligt upptacka att for 70
ar sedan bodde ens egen farfar och farmor i just den
lagenhet som man sjalv bor i kan vara lite omtumlan-
de. Det hinde Jorgen Andersson, som bor pa Vast-
mannagatan i Vasastaden.

Det borjade i hostas med att Jorgen skulle stada upp
bland papperen i de kartonger, som han fick verta
efter faderns dod for sex ar sedan. Redan i den forsta
kartongen hittade han ett album dér det bland annat
fanns ett foto pé ett hus han vél kande igen, kvarteret
Bilgen i hornet av Vasterdsgatan och Vastmannaga-
tan. Under bilden stod det prydligt textat VVastmanna-
gatan 103 C, samma adress som Jorgen bor pa. Han
letade vidare i ladan och fann gamla telegram som
hans farfar Charles Andersson fatt en gang i tiden. De
var adresserade till Vastmannagatan 103 C, 2 tr.

—Jag bor pa tvé trappor och pé det hér planet finns
det bara tre lagenheter, s jag undrade forstas vilken av
lagenheterna det var, berattar Jorgen. Det skulle vara
kul att f& veta, sa jag kontaktade SKBs kontor. Dar
fick jag prata med Ulla Leile pa kontorsservice, som
lovade att vid tillfalle leta i SKBs arkiv efter handlingar
som kunde visa vilken lagenhet farfar bott i.

Det gick inte I&ng tid innan Ulla ringde upp Jérgen och
berdttade att hon hittat ett besiktningsprotokoll som

skrevs nar farfar flyttade fran Vastmannagatan. Ulla
hade bara slagit upp en parm helt pd mafé och dar
fanns protokollet med lagenhetsnummer och allt.
Lagenhetsnumreringen har andrats under éren, men
en titt pa gamla ritningar visade att Charles Andersson
hyrt samma lagenhet som Jérgen bor i nu.

Charles Andersson hyrde lagenheten fran 15
november 1922 till 1 april 1933, s& han var den forsta
hyresgasten i den da nybyggda lagenheten. Har bodde
han tillsammans med sin fru och sonen Bo-Ingemar,
Jorgens far. Charles arbetade som fangvaktare pa
rannsakningsfangelset pa Kungsholmen och hans fru
Elise var sjukskoterska pa Langbro sjukhus.

Lagenheten, en stor etta pa 50 kvadratmeter, sag lite
annorlunda ut pa den tiden. D& fanns inte dusch eller
badkar i lagenheterna utan de boende fick anvdnda ett
gemensamt badrum som l&g i kallaren. I borjan fanns
kakelugnar som varmekalla men i mitten av 1930-
talet installerades centralvarme och da togs kakelug-
narna bort. P& 1970-talet genomfordes en ombygg-
nad av kvarteret, dé ligenheterna moderniserades till
sd kallad LGS (Lagsta Godtagbara Standard), som
bland annat innebar att alla lagenheter fick bad- eller
duschrum.

Ar 1934 var hyran for Charles Anderssons lagenhet
760 kronor — per ar; idag ligger hyran pa drygt 3 600
kronor i manaden. Men betank att i mitten av 30-talet
var medelinkomsten i Stockholm omkring 2 000 kro-
nor per ar.

— Min pappa ndmnde val ndgon gang att han bott
pé& Vastmannagatan som barn, men aldrig i vilket hus,
sdger Jorgen. Och nér jag blev SKB-medlem 1978 sa
han ingenting om att farfar varit medlem och bott i
foreningen. Mamma visste inte heller om det. Hon
tyckte nastan att det kandes lite obehagligt, nar hon
fick veta att jag bor i samma lagenhet som farfar. Det
ar ju faktiskt ganska otroligt, Vastmannagatan &r ju
ratt 1ang. Jag flyttade hit 2001. Att det blev just det hér
kvarteret berodde pa slumpen, jag sokte lagenheter lite
varstans i stan. Forst kom jag som nummer fyra pa den
hér lagenheten, men de tre forsta hoppade av sa da fick
jag den. Ar det ddet, eller...

Kristina Huber

| detta album hittade J6rgen Andersson
ett foto pé ett valbekant hus...

Charles Andersson

Jorgen Andersson

e =

Huset pa Vastmannagatan.
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MEDLEMSSERVICE INFORMERAR

MEDLEMSBEVIS
I slutet av januari varje ar far du ett med-
lemsbevis med bland annat turordnings-
datum, ekonomisk stéllning och infor-
mation om medlemsmaoten samt avier for
arsavgift och bospar.

Vill du veta vilka transaktioner som
skett pa dina konton under aret kan du
ringa talsvar, 08-704 18 90, eller g& in pa
var hemsida www.skb.org under rubriken
Dina saldon.

TURORDNINGEN
Turorningen kan aldrig forbattras till
exempel genom att du bosparar i snabbare
takt. Daremot kan den férsamras om du
missar att bospara.

Du forlorar ett &rs kotid for varje &r du
inte bosparar, s& linge din bosparinsats
inte uppgar till 10 000 kronor.

FAMILJEMEDLEMSKAP
Medlemmar inom samma familj och med
samma adress kan begéra familjemedlem-
skap. For ett sadant medlemskap betalar
du halva arsavgiften, 125 kronor per ar.
Inom en familj maste dock minst en per-
son vara huvudmedlem och betala full ars-
avgift, 250 kronor. Den som hyr lagenhet
hos SKB r alltid huvudmedlem, eftersom

arsavgiften ingadr i hyran. Den som &r
familjemedIlem far inte medlemstidningen
eller annat informationsmaterial.

NYTT MEDLEMSKAP
Information och inbetalningskort for ny
medlem kan du bestalla via var telefonsva-
rare 08-704 61 37, av vaxeln 08-704 60 00
eller direkt av oss pa medlemsservice.

P4 var hemsida finns samma informa-
tion som i broschyren vi skickar ut. Dar
kan du dessutom anmala ny medlem.

UTTRADE UR SKB

Kontakta oss om du énskar ga ur fore-
ningen. Vi skickar da ett uttradesbrev till
dig for paskrift. Om du gar ur foreningen
betalas bosparinsatsen inklusive utdel-
ning/ranta tillbaka i enlighet med fore-
ningslagens bestammelser.

AUTOGIRO
Genom autogiro skoter du enkelt dina
betalningar till SKB. Da dras det aviserade
beloppet fran ditt konto vid respektive
forfallodag. Ar du intresserad, ring var
véxel, 08-704 60 00, och bestall ytterligare
information och blankett.

Du kan aven gora det via var hemsida
under Boservice/Hyresfragor.

BETALNING VIA INTERNET
Du som brukar gora dina betalningar via
Internetbank tank pa foljande: Se till att
du anvédnder ratt postgironummer och
OCR-nummer (det nummer som star
langst ner pa avin till vinster om beloppet)
vid betalning till SKB. Tank pa att OCR-
numret ar olika fér varje betalning och for
varje medlem, alternativt hyresinbetal-
ning. Om du saknar avi for arsavgift eller
bosparande, anvand medlemsnumret som
referens.

SKBS POSTGIROKONTON

4963002-3  For arsavgift
och bospar
573785-3 For nya medlemmar
och for arsavgift och
bospar om avi saknas
927200-6 For hyresinbetalningar

Information Kontakta oss pa medlems-
service om du har n&gra fragor:

08-704 60 20, man-fre, 9.00-12.00
medlemsservice@skb.org

SKB, Medlemsservice,

Box 850, 161 24 BROMMA

JARINGEBORNA LAMNAR
"STAFETTKVASTEN” VIDARE

Kvarteret Jaringe i Spanga antog utma-
ningen fran kvarteret Drevinge att ge-
nomfdra en sopskola for de boende i
omradet. Sagt och gjort! P4 ett
kvartersradsmote beslét man

att bilda en sopskolekommitté

som, i samarbete med Dre-

=
vinge och SKBs forvaltare och i‘

fastighetsskotare, tagit fram un- ¢
derlag fér och utbildningsmaterial
till sopskolan.

Under tre tillfallen i januari kunde de
boende komma pa en utbildningskvall.
Dar fick de en genomgéng om hur man
sorterar sopor, vad som ska ligga var och
hur viktigt det ar att man sorterar ratt pa
grund av de kostnader som drabbar SKB

vid felsortering. Deltagarna gick runt till
olika stationer med de olika fraktionerna
for brannbart, tidningar etc. Efter att

3 ha varit vid alla stationer blev man

avprickad och fick koden till
atervinningsrummet samt en
% liten present.

Cirka 90 procent av hushéllen (66
lagenheter) i Jaringe har gatt i sop-
skolan och nu har vi en betydligt battre
sortering och ett fraschare atervinnings-
rum. Kvarteret Jaringe utmanar nu nésta
omrade att hélla sopskola och pa sa sitt
bidra till 1agre kostnader fér SKB och dar-
med oss sjalval
Susanna Tsoumani
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40-arsjubileum
pa Gardet

séndagen den 14 december firade kvarteret Kampe-
mentsbacken pa Gardet sitt 40-arsjubileum. | kvar-
terslokalen bjods det pé gl6gg, saft, kakor m m. Var
revisor Svante Engblom ledde en kor som sjong bade
popularmusik och traditionella julsénger. Omkring
100 personer deltog i festligheterna.

Kvartersradet i Kampementshacken

Invigning av kvarterslokal | Bjorkhagen

séndagen den 1 februari invigdes var nyrenoverade
kvarterslokal i Bjorkhagen. Vi dr mycket stolta 6ver
var trivsamma lokal. Lokalen gér nu i vitt och ljus-
gront. En lokal konstndr, Peter Bigestans, har gjort
vaggmalningar i 40-talsstil. Ny belysning gor lokalen

extra trivsam.
Drygt 50 personer bestkte lokalen under eftermid-
dagen for att umgas och titta pa den nya inredningen.
Anne-Marie Lundgvist Linde

L2 §

Pigg 70-aring firades pa Kungsholmen

Kvarteret Kartagos Backe &r beldget vid Olof Gjodings
gata, mellan Hantverkargatan och Kronobergsparken.
Huset byggdes 1933, sa i hostas var det dags for 70-
arsjubileum.

Festen gick av stapeln den 25 november i den trevli-
ga kvarterslokalen, dér ett fyrtiotal av de boende hade
mott upp. Kvartersradet och SKB bjod pé en god och
riklig buffé med goda drycker till. Inbjudna heders-
gaster var vara mycket uppskattade fastighetsskétare
Johan och Susanne med familjer samt forvaltaren
Arne Blomgvist med fru.

Det berattades glada minnen fran forr. Huset ligger
nérmaste granne med Kungsholmens Brandstation
och lagenheterna i port nr 7 var da i princip reservera-
de for brandménnen och deras familjer. Alla kok i
uppgangen var utrustade med larmklockor och nar
larmet gick ségs brandmannen rusa nerfor trapporna
och in igenom den numera igensatta porten i muren
mot brandstationen. D4 gallde det att hélla sig undan!

Under kriget, da inget varmvatten fanns i badrummen,
hade "brandfamiljerna” lyckan att fa bada varmbad en

gang i veckan inne pa brandstationen. "Brandbarnen”
anvinde brandstationens gard som lekplats och de
fick dven vara i gymnastiksalen. Dit gick ocksa fruarna
pé& husmorsgymnastik.

Arne Blomgvist kn6t an till brandkarsminnena och
overlamnade en rod och fin brandbil till kvartersradet.
Ett lyckat och trivsamt 70-arsjubileum. Hjartligt tack
for brandbilen.

Halsningar fran
kvartersradet
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PORTO BETALT

VARENS MEDLEMSMOTEN

Den 15 april 2004 ar forsta dagen for
varens medlemsmdéten. Fram till och
med den 4 maj kommer runt 45 méten
ha hallits i SKBs kvarter.

VAL | SODRA DISTRIKTET

I &r ska forvaltningsenheterna i det sodra
distriktet, séder om Slussen, valja full-
maktige och suppleanter fér en mandattid
pa tva ar.

MATERIAL

Arsredovisningar och motionshaften
kommer att distribueras till moteslokaler-
na i kvarteren sa fort de har kommit frén
tryckeriet i borjan av april. De finns ocksé
pé& SKBs hemsida frén samma datum.

KALLELSER

Kallelserna till métena for de medlemmar
som bor hos SKB kommer att anslas i por-
tarna till fastigheterna senast 14 dagar fore
motet. Ovriga medlemmar kallas genom
kallelsen hér intill till méte den 6 maj.
Dagordningen for moétet finns i anslut-
ning till kallelsen.

KOANDE MEDLEMMARS MOTE

Torsdagen den 6 maj 2004 halls det ordina-
rie medlemsmatet for kdande medlemmar.
Moéteslokalen blir Celsiussalen, Ingenjérs-

huset Citykonferensen pa Malmskillnads-
gatan 46.

Ett bra sétt for kdande medlemmar att
hélla sig underrittade om SKBs bostads-
byggnadsplaner och 6vriga verksamhet &r
att gé pd medlemsmotet den 6 maj. Déar
far man en bra orientering om vad som
hander inom SKB och man kan fora fram
sina synpunkter.

VAL

Vid arets medlemsmote for kdande med-
lemmar kommer det endast att hallas fyll-
nadsval. Mandattiden for fullmaktige gar
ut forst efter stdmman 2005.

ANMAL INTRESSE

Idag ar atta suppleantplatser for koande
fullméktige vakanta. Det finns darfor ut-
rymme for intresserade medlemmar som
vill engagera sig i foreningsarbetet. Vi som
arbetar med administrationen av SKBs
foreningsverksamhet vill garna komma i
kontakt med kdande medlemmar som
skulle kunna tanka sig att kandidera till
fullmaktige, for att pa det viset kunna fa
ett inflytande i SKB och delta i verksam-
heten pa ett mer aktivt satt.

Om du &r intresserad, hor av dig till Eva
Karayel, tel 08-704 61 18 eller fax 08-
704 60 66 eller e-post eva.karayel@skb.org

15 april Hasselby, Bjalken, Riset-Kroken, Filthatten, Stadrocken/Kraghandsken

19 april Signallyktan/Solsdngen, Malarpirater/Traslottet, Dovre, Grondal,
Markpundet/Lasten

20 april Mjéarden, Ryssjan, Timmermannen, Bredang

21 april Tegelpramen, Segelbaten, Karrtorp, Eriksbergsésen

22 april

Motorn-Vingen-Balgen, BAggangen, Bjorkhagen, Gloden

26 april Assjan, Brunbaret, Bergsfallet-Parontradet/Kartagos Backe, Fyrfamiljsvillor,

Gulméaran

27 april Tappan, Bondesonen Stérre, Goken, Kampementsbacken, Blido

28 april Stangkusken, Munin/Vale, Dyvinge/Jaringe/Drevinge
3 maj Alligatorn, Ragen-Axet/Kartan-Skalan, Arsta
4 maj Id6-Valdo, Lillsjonas, Grundlaggaren, Svetsaren, Varberg

Samtliga méten borjar kl 19.00

KALLELSE till 2004 &rs ordinarie med-
lemsmote med kdande medlemmar,
torsdagen den 6 maj 2004 kl 17.30 i
Ingenjorshuset CityKonferensen,
Malmskillnadsgatan 46. T-bana: station
Hotorget, uppg. Sergelg/Malmskillnadsg.

DAGORDNING
1. Val av ordférande
2. Val av protokollforare
3. Val av en person att jamte ordféran-
den justera protokollet
4. Fraga om Kallelse till motet skett i
behdrig ordning
5. Faststéllande av dagordning
6. Fyllnadsval av fullméktige och
suppleanter till féreningsstdmman
intill dess 2005 ars ordinarie férenings-
stamma har hallits
7. Genomgang av arsredovisningen
8. Genomgang av motioner
1 Overlatelse av medlemskap vid
dodsfall
2 Sammanlaggning av tva kotider
for battre turordning
3 Omadjliggdra externbyten av
lagenheter
Barnmedlemskap
5 Diskussionsforum pa SKBs
hemsida
En medlem —en rost
Ordinarie foreningsstamma pa
en lérdag
8 Forslagsratt for motionar vid
foreningsstdmman
9 Andring av motionstidens
utgang
10 Informationsblad om
motesregler
11 Forteckningar 6ver fortroende-
valda
12 Sékerhetsddrrar for att minska
buller
13 Riktlinjer for tvattutrustning
14 Information om malerifirma
15 Undersokning av intresset for
bredband
16 Faststéllande av vilka
kommuner SKB bdr bygga i
17 Kulturhistoriska hansyn vid
ombyggnad
18 2003 ars beslut om nya riktlinjer
for hyressattning
19 Utredning av medlemmarnas
inflytande pa hyressattning
9. Ovriga fragor

N
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TAG MED MEDLEMSBEVIS

Vid ordinarie medlemsmote har varje
medlem, som kan styrka sitt medlem-
skap, en rost. Foraldrar har ratt att
foretréada sina omyndiga barn som &r
medlemmar. Darutdver kan rostratt
genom ombud utdvas endast av make,
sambo eller av barn som har uppnatt
myndig alder. Ombud ska forete skrift-
lig fullmakt frAn medlemmen.



