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SKBs Oppettider

Véaxellreception: 08-704 60 00
September-april 8.00-16.45
Maj-augusti 8.00-16.00
Fredagar hela aret 8.00-16.00

Uthyrningsenheten:

08-704 60 00

Telefontid man-fre 9.00-12.00
Besckstid man-fre 9.00-15.00

Lediga lagenheter: 08-704 18 90
Talsvar.

Medlemsservice: 08-704 60 20
Telefontid man-fre 9.00-12.00
Besokstid man-fre 9.00-15.00

Felanmélan: 08-704 60 60
Telefontid man-fre 7.30-12.00
samt 13.00-15.30

Ovriga tider anmals fel som kra-
ver omedelbart ingripande till
SOS Alarmering, tfn 08-22 00 00.

Vi ber medlemmarna respektera
vara besoks- och telefontider.

INNEHALL

SKB bygger i var

| Kvarteret Gulmaran i Tyreso startar byggnads-
arbetena i maj manad. Omradet kommer bland
annat att innehalla 15 radhuslagenheter — som blir
SKBs forsta radhus.
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Kvalitetsarbete i SKB
Johan Kempe, fastighetsskétare och Pia Persson,
elektriker pA SKB samarbetar for att forbattra
kvaliteten.

sidan 10

SKB fyllde 85 ar
— stor fest pa Norra Latin

sidan 16-18

Klassiska och
trendiga
krukvaxter

sidan 20-23

SKB hittar hem...
...till Bondesonen Stérre pa Sédermalm. Vid Vita-
bergsparken ligger de 43 lagenheterna som bygg-
des 1988-90.

sidan 12-14

Aret som gétt

Arsredovisningen i sammandrag presenteras i
VI i SKB. Vill du ha arsredovisningen i sin
helhet, gar det bra att bestélla den pa telefon
08-704 60 00.

sidan 27-32

ATT HYRA sidan 38
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VD har ordet

Mycket positivt

hande under 2001

Foreningens 85:e &r har just passerat. Ar
2001 var ett bra ar i foreningens historia.
Jag tanker inte bara pa det lyckade 85-ars-
jubiléet som firades pd ”“Norra Latin”
med foredrag, utstallningar och under-
hallning. En mangd andra positiva han-
delser &gde rum under
aret. Nagra kan har nam-
nas.

For forsta gangen pa
fem ar skedde inflyttning
i ett nytt bostadsprojekt,
kvarteret Baggangen i
Hésselby. Totalt 120 nya,
fina lagenheter till med-
lemmarna. SKB fick
ocksa under aret ytterli-
gare en markanvisning i
Hammarby Sjostad. Planeringen for de
olika nya bostadsprojekten &r i full gang.

En annan viktig sak ar ocksa att den
dagliga forvaltningen av foreningens fas-
tigheter skots pa ett bra satt. Detta inte
minst beroende pa den utveckling av fas-
tighetsskotarrollen som pagar. Det nya
insatssystemet som sjosattes under aret
har tagits emot pa ett bra sétt av medlem-
marna. Foreningen har ocksa kontroll
dver sin ekonomi, vilket kanns véldigt
skont. Det har inte minst visat sig genom
den oférandrade hyra som foreningen har
kunnat halla i flera ar.

En spannande framtid fér SKB

Det géller att inte sla sig till ro. En mangd
aktiviteter pagar darfor inom foreningen,
vilket visar att SKB &r en mycket levande
forening med stor framtidstro. En rolig
sak &r ju som ovan namnts att hyran i for-
eningens bostader kan hallas oférandrad i
ytterligare ett &r. Nar detta &r har passerat
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nya bostads-
projekt kommer
att bli verklighet

har hyran varit oforandrad i fyra och ett
halvt ar, vilket ar sensationellt for fore-
ningen och till nytta for medlemmarna.

Aven de koande medlemmarna kan
kanna sig ndjda. En méngd nya bostads-
projekt kommer att bli verklighet inom de
narmaste aren. Samt-
liga projekt kommer
att bli av sedvanlig
hdég SKB-klass och
ligga i goda lagen.
Baksidan av den me-
daljen ar det hoga
kostnadsldget som
gor att hyror och in-
satser kommer att bli
hogre &n tidigare.
Detta ar inte nagot
SKB kan gora nagot at utan det ar en foljd
av yttre omstandigheter. Vi har inte nagot
att valja pa. Antingen fér vi acceptera de
hoga hyrorna och insatserna eller ocksa
maste foreningen sluta bygga.

| det valet ké&nns det sjalvklart att folja
SKBs ursprungliga féreningsidé och fort-
sétta bygga. SKB har under andra perio-
der statt i svara situationer men anda varit
sin idé trogen och fortsatt bygga nya
bostader. Med tiden jamnar hyror ut sig
och de hyror som en gang kants hoga har
efter hand framstatt som éverkomliga.

En mangd

Nytt bostadsprojekt i Tyreso

Det ndrmaste som star pa tur i det avseen-
det &r det nya projektet i Tyreso dar forsta
spadtaget satts i jorden nu i var. Forsta
inflyttning kommer att ske ett ar senare,
det vill sdga varen 2003. Dessa lagenhe-
ter kommer att bli mycket tilltalande och
forhoppningsvis uppskattade av de lyckli-
ga medlemmar som far flytta in i dem.

Kristian Tholdte

Det blir sérskilt intressant att se de fem-
ton radhus som kommer att inga i projek-
tet.

Totalt handlar det om 59 fina lagenhe-
ter som ligger naturndra och i ett bra
kommunikationsldge. Med direktbuss
fran den intilliggande busshallplatsen tar
det bara 20 minuter in till innerstaden.

Fler bostadsprojekt inom kort
Tyreso hinner inte std klart innan det ar
dags att sétta spaden i jorden for nésta
projekt som blir det attraktiva ”Lux-
projektet” pa Lilla Essingen. Sedan kom-
mer det att fortsatta pA samma satt med
nya projekt varje ar i en strid strom. Allt
for att bereda nya lagenheter & medlem-
marna.

Permanent lagstiftning

Det som ocksa hander &r att den perma-
nenta lagstiftningen om kooperativ hyres-
ratt trader i kraft den 1 april. Fér SKBs
del innebar det att den 85-ariga verksam-
heten nu blir helt sdkerstélld. Rent prak-
tiskt innebdr det att vissa justeringar
behover goras av foreningens stadgar, vil-
ket kommer att behandlas pa forenings-
stdmman den 28 maj.

Foreningen &ar

i hogsta grad levande

De olika exemplen ovan &r ett bevis pa
detta. Och fler saker pagar standigt. Det
kanns roligt att SKB trots sin alder hor till
de allra mest aktiva bostadsfortagen i
Sverige.

Henrik Bromfalt
VD
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Permanent lagstiftning om kooperativ hyresratt

Ny lag efter 85 ar

Sa ar den antligen héar. Den per-
manenta lagstiftningen om koo-
perativ hyresratt.

Efter 85 ar av bostadsbyggande, fastig-
hetsforvaltning och upplatelse av lagen-
heter med kooperativ hyresratt finns det
nu en lag som reglerar den kooperativa
hyresratten.

Det kénns véldigt skoént for SKB och
ger dessutom forutsattningar for andra
kooperativa hyresrattsforeningar att be-
driva en liknande verksamhet. SKB har
genom aren lagt ner mycket arbete pa att
forsoka Overtyga riksdag och regering att
den kooperativa hyresratten ska fa en per-
manent lagstiftning. Otaliga ar de upp-
vaktningar, skrivelser och aktiviteter som
SKB har anvants sig av for att fora fragan
i hamn.

Lossnade for tre ar sedan
Det hela lossnade for tre ar sedan néar riks-
dagens bostadsutskott uppdrog &t rege-

ringen att ta fram en ny lag for upplatelse-
formen. SKB gjorde ocksa olika uppvakt-
ningar i arendet.

Samtidigt blev Lars-Erik L&vdén ny bo-
stadsminister. Lovdén har sedan lange
varit intresserad av upplatelseformen och
propagerat for den pa olika satt. Tidigare
ministrar har haft en minst sagt svag eller
till och med negativ instéllning. Lévdén
tillsatte en utredning for att ta fram ett
lagforslag. | den utredningen fick SKB en
mojlighet att delta med en expert. Det var
ingen mindre &n SKBs forra VD, Karin
Wiklund, som dér gjorde en viktig insats.
Det tackar vi for.

Efter remissforfarande och lagtextskri-
vande fattade riksdagen i borjan av mars
2002 beslut om lagen, som tréder i kraft
den 1 april 2002.

Lagen foljer SKBs regelverk

Lagen reglerar hur verksamheten far
bedrivas. | mangt och mycket féljer lagen
SKBs regelverk. Ett skal till det &r givet-

vis att SKB genom sin mangariga verk-
samhet har tjanat som foéredome hur en
kooperativ hyresrattsforening ska fungera
for att lyckas.

Lagtexten foljer alltsa i stort vad som
redan dr ett faktum hos SKB. Skillnader
finns pa nagra fa punkter men bedéms
inte innebéra nagra negativa forandringar
for SKBs del. For att fa bli en ”kooperativ
hyresrattsforening” (som &r den nya be-
teckningen) maste foreningen registreras
hos Patent- och Registreringsverket.

For SKBs del &r det sjalvklart av stort
intresse att bli en av de forsta foreningar-
na som registrerar sig. FOr att kunna gora
det behdvs i sin tur nagra justeringar av
SKBs stadgar for att de ska vara helt
anpassade till lagtexten. Detta kommer
att tas upp pa drets foreningsstamma.
Formuleringar och forslag framgar av
stdmmomaterial som skickas till fullmék-
tigeledaméterna.

Henrik Bromfalt, VD

Arets kvartersradsdagar

Kvartersradsdagarna ar en sam-
mankomst som samtliga SKBs
kvartersrad inbjuds till for att dis-
kutera aktuella fragor och fa moj-
lighet till informationsutbyte.

Avrets kvartersradsdagar genomférdes vid
manadsskiftet januari — februari.

SKBs VD Henrik Bromfélt talade om
aret som gétt. Det var ett bra ar for SKB.

Arbetsordning for varens medlems-
moten, styrelserepresentation, dagord-
ning samt regelverket for denna form av
inflytande pd SKBs verksamhet behand-
lades och diskuterades.

| &r sker val av fullmaktige for forvalt-
ningsenheterna soder om Slussen. Kvar-
tersradens roll ar ju bland annat att ansvara
for att fullmaktigeledamdter for de boende
véljs samt att ordinarie medlemsmote
genomfors. Den nya arbetsordningen for
kvartersraden kommenterades.

En justerad organisation, som framst

berér forvaltningsavdelningen och kon-
takterna med hyresmedlemmarna och
kvartersraden, presenterades.

Mats Jonsson fran styrelsen berattade
om det pagaende arbetet med att 6ka aktivi-
teten bland SKBs koande medlemmar.
Kvartersradens roll i sammanhanget be-
rordes liksom mojligheten for kdande att
lana kvarterens gemensamhetslokaler.

Kvartersradstraffarna avslutades med
en vandring genom SKBs 85-ariga histo-
ria — till jubileet hade konstnérsgruppen
Sapphos Ddéttrar skapat en utstallning,
som motesdeltagarna nu kunde beskéada
pé SKBs kontor.

Utstallningen visar boendemiljcer fran
tio decennier, dar farger, monster, mébler
och bruksféremal berattar om sin tid.

SKBs tradgardstekniker avslutade rund-
vandringen i SKBs historia genom att pre-
sentera de vanligaste krukvéxterna under
respektive decennium.

Leif Burman

Felaktig arsavgift
for 2002

| slutet av januari skickades é&rets
medlemsbevis ut till samtliga med-
lemmar. Tyvarr visade det sig att avin
for inbetalning av arsavgiften hade
felaktigt belopp. Felet var inte nagot
som SKB kunde forutse, da det upp-
stod hos var samarbetspartner som
skriver ut medlemsbevisen efter det
att SKB fatt testutskrifter som var rik-
tiga. Nya avier med korrekt belopp
skickades ut i februari.

Felet har berort alla vara kéande
medlemmar, cirka 64 000 personer.
Vi ar mycket ledsna for det besvar
detta har medfort. Vi beklagar ocksa
att det har varit svart att komma fram
till oss per telefon, d& det har varit
manga som har ringt.

Sofia Nilsson
Medlemsservice
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 Kvarteret Gulmaran, Tyreso
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Klart for byggstart | Tyreso

SKBs styrelse har nu fattat be-
slut om att satta igang bygg-
nadsarbetet i kvarteret Gulma-
ran 1 i Tyres6 kommun.

Av fem inkomna anbud var Skanskas det
formanligaste och féljaktligen har Skan-
ska fatt i uppdrag att bygga de 59 lagen-
heter som omradet kommer att besté av.

Inflyttning fran varen 2003
De egentliga byggnadsarbetena kommer
inte igdng forran i maj, da Tyresé kom-
mun forvantas bli klar med sina gatuarbe-
ten, sa att SKB kan komma in i omradet.
L&genheterna kommer att bli inflyttnings-
klara under varen och hosten 2003.
Omréadet kommer bland annat att inne-
hélla 15 radhuslagenheter om 5 rum och
kok, som blir SKBs forsta radhus. Det ska
bli mycket spannande att se vilket motta-
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gles vegetation av gran och tall.
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Naturen i Gulmaran 1 bestar till stor del av hallmark med

gande denna bostadsform kommer att &
av vara medlemmar. Till skillnad mot de
skisser som vi visat tidigare, har radhusen
koncentreras till infartsvdgens 6stra och
nordostra sidor for att omradet ska fa ett
tydligare uttryck och de &vriga husens
entrésidor ska kunna samordnas pa ett
béattre satt.

Resterande lagenheter ligger i sma
flerbostadshus, som innehéller fyra eller
sex lagenheter kring ett trapphus. Har
kommer l&genhetsstorlekarna att variera
fran ett rum och kok till fyra rum och kok.
Inga hus &r hogre an tva vaningar.

Alla lagenheter kommer att, forutom
sedvanlig SKB-standard, utrustas med
tvattmaskin och torktumlare.

Stort intresse

Vid érsskiftet gjorde SKB en enkel mark-
nadsundersékning bland medlemmarna i
sOderort om intresset for
att bosatta sig kvarteret
Gulmaran 1 och det visa-
de sig, gladjande nog,
vara stort.

I nasta nummer av VI i
SKB, som utkommer i
slutet av oktober, far du
en narmare presentation
av kvarteret Gulméran
med information om tid-
plan, hyror och insatser
samt intresseanmalan.

et

| narheten

Kommunikationer
Kollektivtrafiken &r val utbyggd och
motorvagen leder direkt till Stockholm.
P& 20 minuter nar man huvudstadens
centralare delar. Det gar direktbussar
under hogtrafik mellan Tyres6 och city.
Den mesta busstrafiken géar dock via
Gullmarsplan, dér man Iatt byter till
tunnelbanan, tvérbanan eller inner-
stadsbussar.

Kopcentra

Tyresd centrum &r ett inomhuscentrum
med butiker, caféer, restauranger, ban-
ker, post, apotek, systembolag och
kommunal service.

Bad och friluftsliv

Tyresd har manga insjéar och en lang
kuststrdcka mot havet med fina havs-
vikar. Har finns massor av trevliga bad-
platser i naturskona strévomréaden.
Promenader, motionsldpning, kanotfar-
der, segling, svampplockning och fis-
keturer &r andra aktiviteter som Tyreso
kan erbjuda.

Kultur och idrott

Foreningslivet &r val utvecklat med
koérer, musikgrupper, dans och film.
Hér finns mycket av kulturellt intresse,
bland annat Tyresd slott och kyrka.
Tyreso har ocksa en simhall, golfbana,
idrottshallar, idrottsplaner och ishall.
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Kvarteret Koksflakten, Lilla Essingen

Exklusiva lagenheter
med sjoutsikt

Kéanner du inte till Koksflakten 2?
Det ar i sa fall inte konstigt. Koks-
flakten ar ndmligen den nya fastig-
hetsbeteckningen pa SKBs tomt-
ratt inom Lux-omradet pa Lilla
Essingen.

SKB har till dags dato projekterat husen till-
sammans med konsulter och gjort en sed-
vanlig anbudsforfrédgan. SKBs styrelse ska
forhoppningsvis kunna fatta ett igangsatt-
ningsbeslut i maj eller senast i juni och
entreprenadarbetena kommer att pabdrjas
vid arsskiftet.

Med sina moderna lagenheter, utblicks-
mojligheterna, det centrala laget och den val
avvagda standarden blir omradet ett av
SKBs exklusivaste. De tva huskropparna
kommer tillsammans att innehalla 86 lagen-
heter. Fem av dem kan eventuellt komma att
tas i ansprak for ett daghem. Lagenhets-
storlekarna varierar fran ett till fem rum och
kok.

Exakta inflyttningstider &r for tidigt att
I1&mna besked om, men troligtvis kan de fors-
ta lagenheterna bli inflyttningsklara under
varen 2004. Hela projektet bor kunna vara
klart i slutet av 2004.

Bo Andersson
Teknisk chef
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Gulmaran, Tyreso

59 lagenheter

Laga kraftvunnen detaljplan
Byggstart planerad till andra
kvartalet 2002

Inflyttning varen 2003

Koksflakten, Lilla Essingen
86 lagenheter

Laga kraftvunnen detaljplan
Byggstart planerad till fjarde
kvartalet 2002

Inflyttning varen 2004

Handboken, Abrahamsberg
Cirka 25 lagenheter

Planarbetet har startat

Byggstart planerad till tredje
kvartalet 2003

Inflyttning hdsten 2004

Hammarby Gard

Cirka 125 lagenheter

Planarbete pagar

Byggstart planerad till hésten 2003
Inflyttning under 2005

Koélnan, Hammarby Sjostad
Cirka 200 lagenheter

Planarbete pagar

Byggstart planerad till varen 2004
Inflyttning under 2005-2006

Liljeholmstorget

Cirka 50 lagenheter

Planarbete har inte kommit igang
Byggstart planerad till hosten 2004
Inflyttning under 2005

Kampementsbacken

Cirka 60 lagenheter

Planarbete har inte kommit igang
Byggstart planerad till hésten 2006
Inflyttning under 2007
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Ny forvaltningsorganisation | SKB

Forvaltningschef

— Distriktschef Norr — Distriktschef S6der

Boserviceomrade 1
1000-1300 Igh
Bostadsforvaltare
7-11 fastighetsskotare

Boserviceomrade 4
1000-1300 Igh
Bostadsforvaltare
7-11 fastighetsskotare

Boserviceomréde 5
1000-1300 Igh
Bostadsforvaltare
7-11 fastighetsskotare

Boserviceomréade 2
1000-1300 Igh

Bostadsforvaltare —

7-11 fastighetsskotare

Boserviceomréade 3
1000-1300 Igh
Bostadsforvaltare
7-11 fastighetsskotare

Boserviceomréade 6
1000-1300 Igh
Bostadsforvaltare
7-11 fastighetsskotare

L Tradgardstekniker L~ Tradgérdstekniker

| | |

Chef forvalt- ; Chef forvalt-
ningsservice DIITE 1EH7 ningsadm
Hantverksgrupp Eelanmalan
ey administration
Installation =
Drift

S& hér ser den nya forvaltningsorganisationen ut.

Inom SKBs forvaltning har verk-
samheten successivt forandrats
under de senaste aren. Framst ar
det fastighetsskdtarrollen som
utvecklats till att omfatta fler
uppgifter som berdr den lokala
servicen.

Malsattningen att anpassa den dagliga
skotseln till varje bostadsomrades speci-
fika behov. SKBs hantverksgrupper har
ocksa forandrat sina arbetsformer for att
skapa goda servicealternativ.

Turen har nu kommit till forvaltning-
ens ”inre organisation”, som skéter de
administrativa forvaltningsfragorna — till
exempel besiktningar, lagenhetsunder-
hall, ordnings- och storningsarenden.

SKBs speciella foreningsidé och orga-
nisationsform har alltid haft i fokus att ge
medlemmarna god service. Den redan i
dag goda servicen kommer att ytterligare
utvecklas.

Boserviceomraden skapas

Inom distrikt Norr och Soder inréttas sex
boserviceomraden med ansvar for mellan
1 000 och 1 300 lidgenheter per omréde.
Ansvarig for respektive boserviceomrade
&r en bostadsforvaltare som svarar for
medlemskontakterna, fastigheternas skot-
sel och underhall samt arbetsledning for
omradets fastighetsskotare.

8

Inom varje boserviceomrade arbetar
mellan 7-11 fastighetsskotare. Den dagli-
ga fastighetsskotseln och kontakterna
med hyresmedlemmarna i respektive bo-
stadsomrade aligger fastighetsskotarna
aven i fortséttningen.

Okad tillganglighet
Organisationsforandringen kommer att
innebdra att det blir lattare att komma i
kontakt med SKBs personal. Alla fasta
och mobila telefonnummer blir tillgangli-
ga for medlemmarna.

Verksamheten i boserviceomradena far
ett administrativt och tekniskt stod av
SKBs forvaltningsadministration, hant-
verks- och driftgrupper. Dessa ska, ge-
nom ett flexibelt och processinriktat ar-
betssétt, 16sa de uppgifter som ligger
utanfor fastighetsskotarnas arbetsuppgif-
ter.

Forandringarna géller fran 1 mars
2002.

Leif Burman
Forvaltningschef

Riktmarken i forandringen ar:
e Medlemmarna i fokus

« Forbattrad tillganglighet

« Okad processorientering

Distrikt Norr

Omréade 1:

Vasastaden, Norra

Djurgarden, Gardet

Motorn, Vingen, Balgen, Assjan,
Munin, Vale, Gléden, Grundlaggaren,
Brunbéret, Stangkusken, Kampe-
mentshacken

Omrade 2:

Kungsholmen, Fredhill,
Bromma

Segelbéten, Tegelpramen, Bergsfallet,
Kartagos Backe, Parontradet, Goken,
Basaren, Tréaslottet, Mélarpirater, Sol-
sdngen, Signallyktan, Lillsjonas

Omrade 3:

Bromma, Hasselby,

Tensta, Husby

Svetsaren, Markpundet, Lasten, Alli-
gatorn, Fyrfamiljsvillorna, Dyvinge,
Jéringe, Drevinge, Dovre, Skogs-
almen, Fjallnejlikan, Karrliljan, Bag-
gangen

Distrikt S6der

Omrade 4:

Soédermalm

Bjalken, Régen, Axet, Kartan, Skalan,
Kroken, Téppan, Timmermannen,
Bondesonen Stérre, Riset, Ryssjan,
Mjérden

Omrade 5:

Grondal, Frudngen, Bredang,
Varberg, Eriksberg
Galjonsbilden, Taljan, Blocket, Me-
sanen, Bommen, Filthatten, Stad-
rocken, Kraghandsken, Sigbardior-
den, Farholmen, Bredholmen, Skarp-
brunna

Omréade 6:

Arsta, Bjorkhagen,

Karrtorp, Farsta

Tamnaren, Erken, Ekoln, Tisaren,
Norrskenet, Rimfrosten, Isskorpan,
Hdogbonden, Bjurdklubb, Holmdgadd,
1do, Valdo, Blido
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Oka de kdandes delaktighet

Flera kbande medlemmar har, bland annat
i form av motioner, fort fram asikten att
det &r svart att gora sin stimma hord i
SKB. De kdande kéanner ibland att de bara
fungerar som mjolkkossor. Det har ocksa
under en langre tid varit svart att rekryte-
ra kdande medlemmar till bland annat
fortroendeuppdrag som fullmaktige.

SKB som farening bygger pa att med-
lemmarna &r delaktiga i verksamheten
och engagerar sig. Det finns ocksa, vilket
flera papekat, en risk att féreningen inte
utvecklas fullt ut i dverensstdammelse med
medlemmarnas intressen om man inte vet
vad medlemmarna vill.

Aktivering av kbande

Styrelsen utsdg darfor den 15 maj 2001 en
arbetsgrupp bestédende av undertecknad,
SKBs styrelse, Bo Norrbom, fullméktig
for kdande, Birgit Lidman, fullmaktig for
kdande, Henrik Bromfalt, VD, och Bertil
Ekwall, marknadschef.

Arbetsgruppens uppdrag &r att ta fram
konkreta forslag till hur kéande medlem-
mar ska aktiveras. Malet pa lang sikt ar att
medlemmarna i hogre grad an idag &r
kunniga, aktiva och engagerade samt del-
tar aktivt i och paverkar foreningen.

Arbetsgruppen har sedan juni 2001
traffats fem ganger samt informerat om
gruppens arbete vid 85-arsdagen i no-
vember. Vid dessa tillfallen har vi under-
sokt hur situationen ser ut i dag/vad som
gors i dag, inventerat en mangd mojliga
forslag till aktiviteter samt forsokt fa fram
vad de kdande vill med sitt medlemskap.

Mats Jonsson, SKBs styrelse,
arbetsgruppens ordférande

Bo Norrbom, Birgit Lidman och Mats Jénsson ingdr i en arbetsgrupp med uppdrag att
lamna forslag till hur SKBs kdande medlemmar ska aktiveras.

Exempel pa forslag

« Forbattra informationen; pa hemsidan,
tidningen Vi i SKB m m.

* L&gga ut kommande nybyggnadspro-
jekt pa hemsidan for kommentarer.

¢ Olika utbildningsinsatser; information
om SKB, mdjligheten att paverka m m.
« Olika atgérder for att locka kdande att
ta pa sig uppdrag.

* Bjuda in till temakvéllar/seminarier.

* Fortsétta bussresor med besok i SKBs
bostadsomraden.

* Fortsatta utveckla SKB-Plus, rabatter-
bjudanden m m.

* Bilda arbetsgrupper inom olika arbets-
omraden; milj6, utformning av bosta-
der, &ldreboende och liknande.

» Ta reda pa vad de kéande medlemmar-

na forvantar sig av SKB; bland annat via
hemsidan.

Vad hander narmaste tiden?
Arbetsgruppen inhdmtar ytterligare for-
slag, analyserar de olika férslagen och
tar stéllning till om de ar genomforbara.
Rapport med forslag liamnas pa fore-
ningsstdmman.

Synpunkter pa detta?
Allaforslag, idéer och tankar tas tacksamt
emot. Maila till bertil.ekwall@skb.org
eller skicka dem via post till SKB, Bertil
Ekwall, Box 850, 161 24 BROMMA.

Du kan ocksa kontakta Bertil pa tele-
fon 08-704 61 16.

SKB aterbetalar

SKBs hyresmedlemmar svarar sjélva for
lagenhetens inre underhall, det vill siga
malning och tapetsering. Till respektive
lagenhet &r knutet en lagenhetsfond,
som vaxer i takt med boendetiden.

SKB tilldmpar ett reparationsintervall
pa femton ar. Det innebér att efter fem-
ton ar ska tillgodohavandet i fonden
motsvara kostnaden for en fullstandig

1,9 miljoner

reparation av lidgenheten, sévida inga
uttag gjorts under tiden. Nar fonden ar
fylld, aterbetalas pengar for tid oversti-
gande femton ar.

| februari i ar fick 1 052 hyresmed-
lemmar sammanlagt 1,9 miljoner kronor
via ett avdrag pa sin hyresavi.

Bertil Ekwall, marknadschef

Foto: Kristina Tholdte
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Kvalitetsarbetet:

Det enkla ar ofta det mest geniala

| samband med det pagaende
kvalitetsarbetet inom SKB har
manga forbattringsforslag lam-
nats. Ett av dessa forslag ge-
nomfordes under hésten 2001.

For att effektivisera sin arbetstid erbjod
SKBs hantverkare fastighetsskétarna ett
Okat samarbete genom att l&ra ut hur man
utfor enklare reparationer och dela med
sig av sma knep i jobbet.

En enkat skickades ut till alla fastig-
hetsskotare, dar de som Onskade fick
kryssa for vilka arbetsomraden de ville
lara sig mer om. Omradena var snickeri,
el, ventilation, plattsattning, varme, smi-
de, tvatt, transporter och maskinkunskap.

En naturlig del av jobbet

Johan Kempe ar fastighetsskotare pa
Kungsholmen sedan knappt ett ar och han
horde till dem som nappade pa forslaget.

— Jag tyckte det var en valdigt bra idé,
men samtidigt lite marklig. Det borde ju
vara en sjalvklarhet att lara sig av andra.
Men det var ett bra initiativ for att fa
larandet att bli en naturlig del av arbetet,
séger Johan.

Pia Persson arbetar som elektriker pa
forvaltningsservice och hon tog sig gérna
an uppgiften att dela med sig av sina kun-
skaper.

— Nar det dyker upp ett eljobb som fas-
tighetskétaren inte kan atgarda sjalv, ring-
er han eller hon till mig. Jag aker dit och
vi utfor arbetet tillsammans. Da ar det ett
ypperligt tillfalle att ge sma tips, till
exempel om vad man kan gora for att fel-
soka eller for att f4 lamporna att halla
langre, berattar Pia.

—Jag ber fastighetsskétarna att ringa sa
fort det uppstar nagot problem och sa
manga samtal som jag fatt sedan vi borja-
de med det hdr samarbetet har jag inte
haft under alla femton ér jag arbetat pa
SKB, fortsatter Pia. Manga problem kan
I6sas med bara ett telefonsamtal. Vi spa-
rar valdigt mycket tid jamfért med hur vi
arbetade tidigare. Om fastighetsskotaren
inte kunde atgérda ett fel, skulle han kon-
takta felanmalan, som skickade ut en ny
arbetsorder till mig. Jag kontaktade sedan
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Pia Persson, elektriker pa SKB, delar med sig av sina kunskaper till fastighetsskétaren

Johan Kempe.

hyresmedlemmen och akte och utforde
jobbet.

Alla ar vinnare

— For en tid sedan fick jag, sent en efter-
middag, problem med en spis, berattar
Johan. Jag hade bytt ut ett ugnselement
och efter det fungerade inte spisen. Da
ringde jag till Pia, men hon var upptagen
med ett annat jobb och kunde inte komma
ifrdn. Hon hjalpte mig i stallet per telefon
att soka ratt pa felet och kom fram till att
det hela berodde pa att ett plastvred hade
gatt sonder. Jag bytte ut vredet, spisen
fungerade igen och jag hade lart mig en
ny felsokningsmetod.

— Alla vinner pa det har sattet, betonar
Pia och Johan. Fastighetsskotaren blir
skickligare i sitt arbete och far roligare
och mer omvéxlande uppgifter. Hant-
verkarna sparar tid och resor genom att
fastighetsskotarna kan 16sa fler uppgifter
pé egen hand. Det medfor att farre tjan-
ster behdver kopas externt. Arbets-
relationerna forbattras. Och inte minst —
de boende far en battre och snabbare ser-
vice.

Det &r inga stora, revolutionerande for-
andringar som skett. Men det enkla &r
oftast det mest geniala.

Kristina Huber
Helena Rosander

Foto: Helena Rosander
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SKB-Plus

Tvatteri

Sturebadstvatten, Humlegardsgatan 17 och Sky City Arlanda,
erbjuder 15-20 procents rabatt pa ordinarie tvattpriser.
www.sturebadstvatten.se

Hemlarm

Falck Security AB erbjuder SKBs medlemmar ett komplett tradlost
hemlarm (inbrottslarm, brandlarm och trygghetslarm). Om du teck-
nar 24 manaders hyresabonnemang far du de tva forsta manaderna
utan kostnad. For ytterligare information ring 020-233 000 eller las
mer pa www.falck.com

Golvprodukter och inredningar
Ekens Golv, Backdalsvagen 1, Huddinge, erbjuder 20 procent
rabatt pa golvprodukter samt 10 procent pa inredningar.

Farg och tapeter

Som medlem i SKB kan du utnyttja de med- EHEEEEIE
lemsrabatter och andra formaner som vi samlat
under rubriken SKB-Plus. GI6m ej att ta med
ditt medlemskort vid nyttjande av rabatter.

Vitvaror och husgerad

Electrolux Home AB (Home)

www.electroluxhome.com, l[dmnar SKBs medlemmar rabatt i
Homebutiker pa féljande platser:

Klarabergsgatan 33, Stockholm

Fiskartorpsvagen 56, Stockholm

Taby Centrum, Taby

Glimmervagen 10 (Stinsen) i Sollentuna.

Rabattsatser:

Electrolux Home vitvarusortiment 10 procent pa ordinarie pris. Vid
aktivitetspriser gdller en rabatt om minst 5 procent.

Electrolux Home Smé&-el/Cookshopsortiment: 10 procent pa ordina-
rie pris.

Las och tilloehor

Kungsholms Lasservice Polhemsgatan
7, lamnar 10 procent rabatt pa las och
tillbehor.

Maleributiken, Drottningholmsvagen 175, Alvik, erbjuder 20 procent rabatt pa lagerférda

varor och 10 procent pa ej lagerforda varor. www.maleributiken.se

Fltigger Farg, SKBs medlemmar erhaller 20 procent rabatt i foljande butiker: Karlsbodavagen

13-15, Bromma, 08-28 52 55

Enebybergsvagen 10 A, Danderyd, 08-622 17 90
Sockenvagen 467, Enskede, 08-648 77 70
Vendelsovagen 51, Haninge, 08-745 22 02
Industrivagen, Solna, 08-82 78 46

Kanalvagen 7, Upplands Vasby, 08-590 772 60
Linnégatan 22, Stockholm, 08-545 886 77

Lan i bank

Belysning

Norrmalms Elektriska Affar AB

S:t Eriksgatan 87, erbjuder 10 procent
rabatt pa all belysning.

Glas och porslin

Svenska Porslins- och Glasvaru AB,
Atlasmuren 16, erbjuder 20 procent
rabatt pa ordinarie priser. Géller hela
sortimentet.

Handelsbanken Brommaplan kan erbjuda blancolan, det vill sdga l&n utan siker-
het, upp till 100 procent av erforderlig insats till SKB, alternativt 50 000 kronor for
6vriga &ndamal. Ranta: Riksbankens reporanta + 2,75 procent. Totalt fér narvarande
7,0%. (010712). Sakerhet: Blanco. Amorteringstid: Enligt 6verenskommelse.
Sedvanlig kreditprovning erfordras. Avgifter: Ingen uppléggningsavgift eller avise-
ringsavgift (debiteringskonto i SHB fordras).

Kontakta Catharina Swérdh, 08-564 103 06 eller Therese Sedin, 08-564 103 00.
Det gar aven att skicka e-post till: brommaplan@handelsbanken.se.

SEB har bade sankt rantan och tagit bort upplaggningsavgiften (varde 350 kronor) pa
sitt enkla lan. Nu kan du I&na upp till 200 000 kronor utan sikerhet till en 1&g rorlig
rdnta och utan att ha dina évriga bankafféarer hos SEB.

Besok deras hemsida och som medlem i SKB kan du ansoka direkt och fa svar inom
48 timmar. Ansoker du pa telefon far du ett lanebesked direkt, 08-685 78 00.
Hemsida: http://taz.vv.sebank.se/cgi-bin/pts3/pow/kampanjer/enkla_lanet/skb.htm

Hemfdrsakring
Folksam erbjuder hemforsakring for SKBs kbande
medlemmar. Precis som en individuell hemforséak-
ring, fast battre och billigare. Beloppslos, det vill
saga du blir alltid forsakrad till ratta vardet och slip-
per gora en vardering av ditt bohag. Rabatt pa
manga tillaggsforsakringar.

Forsakringen kan tecknas genom Folksams hand-
laggare Maj-Brtt Selander, 08-772 81 51, som aven
svarar pa fragor om bland annat premien.
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VI i SKB hittar hem till Bondesonen Storre

Moderna former vid Vita Bergen

Vid foten av Vita Bergsparken
och granne med de gamla kul-
turhusen vid Nytorget ligger
kvarteret Bondesonen Storre.

Har byggde SKB 43 lagenheter under
aren 1988-90. Trots att bebyggelsen ar sa
pass ny smélter den val in i den kénsliga
miljon.

Om de miljo- och kvalitetsprogram
som Stockholms stad upprattade for att
kunna paverka utformningen av ny
bebyggelse i stadsdelar med speciella
miljovarden berattar professor Lennart
Holm i boken “Fran bostadsnod till
dnskehem”:

”Nér bostadsbyggandet i innerstaden
ater kom igang under sjuttiotalets senare
halft forsokte Stockholms stad skaffa sig
ett visst forsprang, en formaga att styra
miljoférandringarna mer i detalj &n vad
stadsplaner och byggnadslov kunde gora.
Stadsbyggnadskontoret upprattade *mil-
joprogram’ for stadsdelar som var aktuel-
la for olika former av fornyelse och som
hade specifika miljovarden att sla vakt
om. Programmet skildrade kort den exis-
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terande bebyggelsens tillkomst och vilka
ideal som préglat den och gav rekommen-
dationer om hur man kunde leva vidare
med sadana ideal vid om- och nybyggnad
i dessa miljder. ... Denna radgivning kom
s& smaningom ocksa att omfatta de nyex-
ploateringar som kunde gdras inom sta-
dens granser och dess gatu- och lednings-
nat. De kom da att kallas ’kvalitetspro-
gram’ och fortecknade karaktérer och
egenskaper som man ansag skulle pragla
de nya miljéerna. De utvecklade alltsa
detaljplanens intentioner langre &n vad
som kunde rymmas i formella planbe-
stdmmelser.

Detaljerat kvalitetsprogram

Ett sadant kvalitetsprogram upprattades
1988 for en del av kvarteret Bondesonen
Storre i hornet av Skanegatan och
Renstiernas gata pa Sodermalm. SKB
hade fatt markanvisning for bostéder och
barnstuga i detta kansliga lage med aldre
malmgardsbebyggelse inom kvarteret och
Vita Bergens kulturhus pa andra sidan
gatan. Programmet ar mycket detaljerat.
Det behandlar bland annat fasadmaterial,

fonster, balkonger, bursprak, tak med
skorstenar och takkupor, markplanering
och fargséttning. Om récken, plank och
staket heter det att de bor utga fran tradi-
tionerna pa platsen.”

Arkitekttavling
Tre arkitektkontor inbjods att gora for-
slagsskisser. Det forslag som férordades
av sdval SKB som stadshyggnadskontoret
och ddrmed vann arkitekttavlingen var
ritat av A & B Arkitekterna tillsammans
med Lars Bryde Arkitektkontor och
Asberg & Buchmann Arkitektkontor.
Projekteringen drog ut pa tiden, bland
annat beroende pa att de omkringboende
protesterade mot byggplanerna. Debatten
var delvis mycket onyanserad och en
dagstidning publicerade férvanskade rit-
ningar tillsammans med felaktiga pasta-
enden om planerad hdghusbebyggelse
mitt bland kulturhusen. N&r husen stod
klara och man fick se hur fint de passade
in i miljon, tystnade protesterna.

Husen byggdes av BMF Bygg AB.
Upphandlingsformen var styrd totalentre-
prenad. SKBs bostadsomrade omfattar tre
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Lagenhetsfordelning

Stora huset (Renstiernas gata 36-40)

Storlek  Kvm Antal
2 rok 56-82 10
3 rok 81-93 17
4 rok 98-115 7
5 rok 128-129 4
Totalt 38

Flerfamiljsvillan (Nytorget 11)

Storlek  Kvm Antal

1 rok 57 1

2 rok 64 2

4 rok 105 2

Totalt 5
Hyresexempel

Storlek  Kvm Manadshyra

2 rok 63 5915 kr

2 rok 75 6 539 kr

3 rok 81 6 779 kr

3 rok 93 7 736 kr

4 rok 98 8 113 kr

4 rok 112 9 230 kr

5 rok 129 10 037 kr

hus. Utmed Renstiernas gata ligger en
stor byggnad i fyra till fem véningar med
totalt 38 lagenheter. Vid Malmgards-
végen finns en flerfamiljsvilla med fem
lagenheter. | hornet av Skanegatan och
Nytorget ligger ett litet hus som inrym-
mer ett daghem.

Manga lagenhetstyper

Husens fasader &r putsade i ljusa farger.
Taken har rott tegel och svart slatplat. De
bada bostadshusen har hiss. Det finns
manga olika lagenhetstyper, betingade av
vaderstreck och husens exteridrer. Lagen-
heternas ytor har utnyttjats val. | hallarna
har man byggt en mdbelgarderob for att
fa battre forvaringsutrymme och manga
av de storre l&genheterna har ett sérskilt
kladvérdsrum. Koken ar rymliga. De fles-
ta lagenheter har stora balkonger. Lagen-
heterna i markplan har uteplats.

Den vackra tradgarden har planerats av
Koinberg AB Landskapsarkitekter. Man
har efterstravat en "soderkaraktar” med
syrénbersaer, falurdda traplank, spaljéer
och lusthus.

Kristina Huber

Uthyrda lagenheter

Hittills i ar har inga lagenheter i kvarteret
Bondesonen Stérre blivit lediga for uthyr-
ning, inte heller under forra aret. Under
2000 hyrdes foljande lagenheter ut.

Storlek  Antal
1 rok 1
2 rok 2
3 rok 1
4 rok 1

Turordning
1973
1976-78
1973

1974

n
ganed™®

Nytorget

S0¥R

Lagenhetsexempel
4 rok 105 m?

2 rok 70 m?

W ARDAGSR
FEN

S ELK
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Alla trivs 1 Stockholms Soho

Staffan Moberg har bott i kvar-
teret Bondesonen Stdrre sedan
1991 och kom med i kvartersra-
det ett par ar senare. Har berat-
tar han for VI i SKB om kvarteret
ur de boendes synvinkel.

Nar det i mitten p& 1980-talet blev aktu-
ellt att bebygga den Gdetomt som da
utgjorde kvarteret Bondesonen Storre,
var kritiken frn de omkringboende mas-
siv. | synnerhet de som bodde i kulturhu-
sen vid Nytorget var radda for att utsikten
mot Sofia kyrka skulle ga forlorad. Det
var till och med en insandare i tidningen
som befarade att hyresgésterna i det nya
huset skulle sitta pa balkongerna och
spotta olivkarnor ner pa kulturhusen.

En tid efter inflyttningen bjod vi i kvar-
tersradet in grannarna i kulturhusen till ett
mote och da hade kritiken tystnat. Nu
tycker man att det &r bra att huset finns,
eftersom det ligger som en skyddande
mur mot trafikbullret pd Renstiernas gata.

Véxterna frodas
Innan jag och min familj flyttade in, oro-
ade vi oss for trafikstorningarna, men det
visade sig att ljudisoleringen fungerar
mycket bra. Vi stors inte alls av trafiken,
trots att vi bor bara en trappa upp.

Nér garden anlades, planterades myck-
et gront. Tradgardsarkitekten har senare
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beréttat att man planterade mer vaxter dn
nddvandigt, eftersom en del inte forvan-
tades dverleva. Sa blev inte fallet. Garden
ligger skyddad i sydvéstlage och dar har
uppstatt ett microklimat som fick véaxter-
na att frodas. Allt vaxte upp, s det blev
val mycket gronska. Ett par trad har sena-
re tagits bort och ersatts av lagre vaxande
magnolior.

Vi har haft ett livaktigt kvartersrad
anda fran forsta borjan. Nu bestar kvar-
tersradet av sju till atta personer. Det &r
ganska manga med tanke pa att det bara ar
43 lagenheter, men vi har valt att ha det sa
for att arbetsbérdan inte ska bli for stor.
Vi brukar ha mellan atta till tio m6ten om
aret. De senaste aren har vi bjudit in var
fastighetsskdtare Eva Ramgard till mote-
na.

Kvarterslokalen anvands ofta

| mitten av december varje ar brukar vi ha
ett drsmote kombinerat med julglogg. Da
utses det nya kvartersradet. Forsta veckan
i juni har vi varfest, som vi forsoker halla
ute pa garden. Det har vi lyckats med alla
ganger utom en. Ett 60-tal personer bru-
kar delta.

Under &ren har det varit manga diskus-
sioner om kvarterslokalen. Det har rort
sig om allt mojligt fran hur den ska se ut,
underhallet, vilka regler som ska galla. En
het potatis har varit om vi ska ta ut en

avgift av de som lanar lokalen. Vi ar visst
det enda kvartersrad som valt att inte gora
det. Troligen &r det orsaken till den hdga
anvandningsfrekvensen, cirka 100 ganger
per ar.

Vilka ska skota Skrapskogen?

En stdende frdga i kvartersradet ar den
granntomt som ligger mellan vart hus och
daghemmet. Det ar ett skogsomréade som
gatt under en rad olika namn, exempelvis
Skrapskogen och Glasberget. Barnen
tycker om att leka dir, men omradet lig-
ger pd en gammal avfallsplats. Graver
man lite kommer glas och porslin fram i
dagern. Barnen fran dagis gravde fram ett
kakben med ténder och allt, som visade
sig vara frdn en gris. Kvartersradet har
forsokt fa ndgon att gora i ordning tom-
ten, sa att barnen kan vistas dar utan att
skada sig. Kommunen &ger marken och
darfor kan inte SKB ta pa sig ansvaret.
Kommunen vill inte heller. Det enda som
gjorts &r att marken terrasserats med en
liten mur.

Hyran &r en annan fraga som varit pa
tapeten. Under nagra ar var hyreshajning-
arna hoga. Manga tvingades flytta fran
fastigheten for att de inte hade rad att bo
kvar.

Dagens fragor inom kvartersradet &r
slitna tvattmaskiner, portar som inte géar
igen och for fa cykelstall. Vi har borjat
med kompostering, som en sarskild kom-
postgrupp har ansvaret for.

Manniskor ur alla aldersgrupper

| kvarteret ar alla aldrar representerade,
pensiondrer, vuxna med utflugna barn,
smabarnsfamiljer och unga par utan barn.
Aven inom kvartersradet ar det bra sprid-
ning mellan olika aldersgrupper.

Alla vi som bor hér trivs mycket bra.
Léaget ar utmarkt for barnen, som har nara
till lekpark och skola. Ett daghem ligger
cirka 50 meter fran vart hus. Genom gar-
den kommer vi snabbt ner till Nytorget
med dess rika folkliv. 1 en tidning be-
skrevs omradet som Stockholms Soho.
Inte for att det &r sérskilt skumma trakter
utan pa grund av antalet restauranger.

Kristina Huber



VI'i SKB april 2002

Problem vid nejtack till hyreskontrakt

Medlemmar som forst tackar ja
och sedan nej till lediga lagen-
heter &r ett stort administrativt
problem fér SKB.

Av dem som tidigare tackat ja till l&gen-
heten efter visning &r det cirka 60 procent
som inte ldngre &r intresserade av att
teckna kontrakt. Man kan fraga sig varfor
medlemmen tackar ja till en lagenhet som
man tva dagar senare inte vill teckna kon-
trakt pa. Detta medfor en tungarbetad
administration for SKB med risk for
hyresforluster.

Tips frdn medlemmarna
Ovanstaende problem redovisades pa for-
eningens hemsida i maj forra aret och
medlemmarna gavs mdjlighet att inkom-
ma med synpunkter. Sammanlagt fick vi
in 26 skrivelser med olika tips. Bland
annat féljande:

* ”0Om SKB fran borjan skriver ut kom-
plett adress, det vill s&ga &ven gatunum-
mer, kommer en hel del sdkanden att
avsta fran att anmala sitt intresse.”

 ”Den som tackar nej till fem erbju-
danden inom en sexmanadersperiod ska
bli avstangd fran bokdn under 1 ar!”

* "Ta betalt, till exempel en symbolisk
summa pa 100 kronor, i samband med att
medlemmen anmaler sitt seridsa intres-
se.”

« "Varje medlem far 5-10 gratis anmal-

)
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5. Den med langst
turordning av de som
tackat ja efter visning
far skriva kontrakt
pa lagenheten.

4. Darefter har de sokande
tva dagar pa sig att tacka ja
till lagenheten.

1. Nar en lagenhet blir ledig
fér uthyrning annonseras den
pa SKBs hemsida och talsvar.

2. Mgjligheten att sdka lediga
objekt begrdnsas av att det_4
kravs en viss turordningstid.

Oﬂtr

3. Nar anmalnings-
perioden gatt ut,
kallas de 40-50
sokande med
langst kotid till
ldgenhetsvisning.
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Vélkommen
pa visning

ningar efter visning. Anmélningar déaruto-
ver debiteras med 150 procent av admi-
nistrationskostnaden pa nasta arsavgift.
Har man tackat nej 20 génger utover gra-
tisanmdlningarna och det kostar SKB 50
kr per gang, far man betala 20 x 50 x 1,5=
1 500 kronor.”

« "SKB ska uppdatera kohistoriken
med den som verkligen skrev kontrakt pa
lagenheten och inte med den som kom
forst bland de stkande. Forbattra infor-
mationen frdn databasen. Exempelvis
informationen att ’om du svarar ja kom-
mer du att hamna pad koplats 27°. D&
behdver man ju inte svara ja for att fa

exakt information. Séadan information
skulle kunna visas oavsett om man gjort
en intresseanmaélan eller ej.”

Kdhistoriken ska forbattras

Efter dessa synpunkter har SKBs dataav-
delning startat arbetet med att forbattra
kohistoriken pad hemsidan enligt kom-
mentaren i det senaste inlagget. Vi hop-
pas att denna atgérd ska innebéra en smi-
digare hantering av intresseanmalningar-
na till lediga lagenheter.

Bertil Ekwall,
marknadschef

Tenstabor pa kurs i motesteknik

| oktober forra aret gick kvar-
tersrddet i Tenstafastigheten
Drevinge en studiecirkel i mo-
testeknik.

Initiativet till cirkeln togs av tva av leda-
moterna i kvartersradet, som sjalva gatt
en kurs i motesteknik i SKBs regi.

Alla som bodde i kvarteret inbjdds att
delta i studiecirkeln, men férutom sty-
relsemedlemmarna anmalde sig endast
en intressent. Cirkelledare var kvarters-
radsledamoten  Kenneth  Johansson.
Cirkeln omfattade fem tré&ffar om varde-
ra cirka tva timmar.

Kostnaderna for studiematerialet stod

SKB for. Ovrigt material samt monte-
ring och redigering av parmar med stu-
diematerial till samtliga tio cirkeldelta-
gare hade nagra personer i kvartersradet
arbetat med.

Kursens syfte
Syftet med kursen var att deltagarna
skulle fa utékade kunskaper om vad en
styrelse gor, vilka roller ordférande,
sekreterare, kassor, revisor och 6vriga
ledamoter har, hur beslutsfattande gar
till, vad man bor tanka pa for att ett mote
ska bli sa bra som mgjligt.

Ett antal dvningsexempel ingick i
kursen och samtliga deltagare fick

bland annat chansen att agera ordféran-
de i ett antal fingerade méten. Det blev
mycket skratt och glam under de héar
évningarna men ocks& mycken bra lar-
dom. Négra fler praktiska Gvningar
efterlystes och det besléts att en uppfolj-
ning skulle genomforas under véren
2002.

Cirkeldeltagarna var dverens om att
kursen okat deras kunskap om de regler
som é&r viktiga for en forening och att
deras fortsatta styrelsearbete med all
sannolikhet skulle bli effektivare i fort-
séttningen.

Birgit Thorstein, cirkeldeltagare
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SKBs 85-arsfirande — en

e
De forsta deltagarna registrerade sig redan vid 9-
tiden.

Runar Carlgvist drog ner skratt-
salvor med sin forelasning.

16

En paneldebatt avslutade ef-
termiddagen.

Lordagen den 24 november firade SKB
sitt 85-arsjubileum pa City Conference
Centre i Norra Latin vid Norra Bantorget.
Drygt 300 medlemmar och anstallda var
med om denna heldag i SKBs tecken.

Inbjudan hade skickats ut till alla for-
troendevalda medlemmar och till perso-
nalen. Dessutom hade omkring 150 med-
lemmar utan sérskilda uppdrag i fore-
ningen beretts mojlighet att vara med
genom en inbjudan i oktobernumret av VI
i SKB.

Vid 9-tiden bérjade deltagarna strém-
ma in och de valkomnades i entrén av
sprittande toner fran en blasorkester.

Moderator for dagen var Ellinor Pers-
son, k&nd som programledare for diverse
TV-program som till exempel Upp till
bevis. Efter det att hon och SKBs ordf6-
rande Goran Langsved halsat alla val-
komna informerade VD Henrik Bromfélt
och styrelseledaméterna Staffan EImgren
och Mats Jonsson om aktuella fragor
inom féreningen.

Stockholms bebyggelseutveckling
Resten av formiddagen &dgnades at Stock-
holms historia. Magnus Andersson,
avdelningschef pad Stockholms Stads-
byggnadskontor och forfattare till boken
Stockholms arsringar, berattade om sta-
dens utveckling. Stockholms bebyggelse
har vuxit fram som Aarsringar kring den
medeltida k&rnan Gamla Stan. De skif-
tande stadsbyggnadsidealen har gett
omraden byggda under olika perioder
klart sédrskiljande ké&nnetecken, vilket &r
ett av Stockholms sérdrag.

Boendemiljéer fran tio decennier
Efter lunch fanns det tid att g och titta pa
den utstdllning som konstnédrerna i
Sapphos Déttrar (Ulla Nordenskjold, Bit-
te Richardsson och Lotti Malm) gestaltat.
Utstallningen &r en vandring genom
SKBs historia. Konstnérerna har byggt
upp boendemiljoer fran tio decennier, dar
foremal, farger och inredningsdetaljer
berattar om sin tid. (Utstallningen finns
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handelserik da

nu pa SKBs kontor i Bromma, sa passa pa
och gor ett besok.)

Framtidsfragor

Eftermiddagen handlade om framtiden.
Tre olika seminarier stod forst pa pro-
grammet. Stellan Lundstrém, bitrddande
professor i fastighetsekonomi pa KTH,
talade om hyresrattens mojligheter i
framtiden.

Gert Wingardh, arkitekt SAR och ny-
bliven vinnare av flera fina arkitekturpri-
ser, bland annat Kasper Salin-priset,
berattade om framtidens arkitektur. Erik
Franzon, framtidsforskare vid Kairos Fu-
ture AB och forfattare till boken Mor-
gondagens hem, talade om boendet i
framtiden. Se separat artikel pa nasta
sida.

En paneldebatt om SKBs framtid fick
avsluta den mer seriésa delen av jubi-
leumsprogrammet. Skadespelarna Helge
Skoog och Peder Falk intog sedan scenen
och visade, med hjalp av publiken, hur
improvisationsteater gar till.

Hip-hop och affarsutveckling

Deltagarna begav sig sedan till restaurang
Cabaret, dar middagsbuffén stod framdu-
kad. Innan alla borjade ta for sig av lack-
erheterna, gjorde en dansgrupp, bestaen-
de av ungdomar fran kvarteret Dovre i
Husby, ett bejublat framtrddande med
bland annat streetfunk och hip-hop.

Under middagen fick gésterna hora en
lagesrapport av affarsutvecklingskonsul-
ten och organisationsterapeuten Runar
Carlgvist — en rent vansinnig "forelés-
ning” som fick publiken att kikna av
skratt.

Denna alltigenom mycket trevliga och
innehallsrika dag fick en vardig avslut-
ning da en aldre dam, hyresmedlem sedan
maénga &r, gick upp pé scenen och holl ett
tal dér hon tackade SKB for en fantastisk
dag och utbringade en skal for forening-
en.

Kristina Huber

SKBs ordférande Goran Lang-
sved.

En skal for SKB! Helge Skoog och Peder Falk spelar improvi-
sationsteater med SKBs VD Henrik Bromfalt.

e S |

85-arsutstallningen med boendemiljoer fran tio decennier.
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Seminarier om framtidens
boende och arkitektur

.

Gert Wingardh, vinnare av ett flertal arkitekturpriser, berattade om framtidens arkitek-

tur.

Flera intressanta seminarier om
boende och arkitektur holls nar
SKB firade 85-arsjubileum pa
Norra Latin.

Erik Franzon larde oss ett nytt tidsbe-
grepp — kairos tid ( kairos &r grekiska och
betyder den ratta tiden, tid for forandring)
till skillnad fran kronos tid (den vanliga,
métbara tiden). Kairos tid &r den tid da
upplevelsen tar 6ver var tidsuppfattning.
Vi blir inte 1angre bundna i nuet utan kan

gora resor i tiden. Kairos tid ar till for
funderingar och meditation, skapande,
upptackter, aventyr och ndjen. Kairos tid
&r en lisa for sjélen. Kairos tid har vi forst
och framst i hemmet, i vara skonaste sitt-
mabler eller vid var basta utblicksplats
eller kanske i badkaret. | framtiden kom-
mer vara hem och vért boende i higre
grad &n tidigare att styras av kairos tid
och bor foljaktligen planeras och byggas
utifran detta.

Det framtida boendet maste kunna fun-

gera for nya familjebildningar, sambos,
narbos, sarbos och singlar samt deras néat-
verk, med specifika krav pa bostadstillbe-
hor och lagenhetsutrustningar. Det kom-
mer ocksa att stallas krav pa anvandbar-
het i den framtid som vi sjalva skapar i
det samhélle som kommer att vara en del
i en globaliserad vérld.

Allt gar igen

Gert Wingardh visade bilder fran sina
senaste bostadsprojekt. Ménga av bilder-
na och Gerts kommentarer handlade om
sommarens boutstélining BoO1 i Malmé
och i synnerhet de hus som Wingardhs ri-
tat at det bostadsforetaget MKB.

En ldgenhet var moblerad med ett langt
bord, som kunde ha flera funktioner sam-
tidigt och tjana som ett matbord fér man-
ga middagsgaster. Dar fanns en koppling
till Erik Franzons beskrivning av de stora
familjerna med invandrarbakgrund som
utgér en ny familjestruktur i vart land.
Samma bord forde tankarna vidare till
mdblemanget i finstugan i svenska bond-
gardar frdn tidigt 1800 tal. Bond-
gardarnas langa bord fyllde naturligtvis
flera av den tidens behow.

Tankegangarna nar det galler arkitek-
tur och bostadens funktion &r séllan helt
nya. "For att kunna ha en uppfattning om
framtiden maste man kunna sin historia”
(Winston Churchill).

Bo Andersson

Popular fastighetsskotare
har gatt i pension

I hostas gick var fastighetsskétare Roland Mattsson i pension
efter 1dng och trogen tjanst. Han var uppskattad som fa.
Skickar hér ett foto som visar Roland i fullt bestyr. Férmod-
ligen en av de sista arbetsuppgifter han utférde har p& Ost-
marksgatan i Farsta. Bilden togs av Rune Staaf.

kvartersradet i 1d6-Valdo

Lars-Erik Jansson
Sammankallande i
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Dans och idrottstavlingar

Den 6 oktober firade kvarteret ett forse-
nat 10-arsjubileum. Med stralande sol
och lagom varme borjade vi dagen
klockan 11 med ponnyridning samt turer
med hést och vagn. Ett femtiotal barn red
och &kte med vagnen under de tva tim-
marna som tjejerna fran Akalla By stall-
de upp. Aven en och annan vuxen samt
nagra boende fran Dovre gruppbostad
dkte med pa turen runt garden.
Fastighetsskotaren Mirko Ahasic tog
vara pé hastgodseln infor varens nyplan-
tering.

Idrottstavling och tipspromenad
Dérefter forflyttade vi oss ner till
Kvarnbacka idrottsplan. Dar genomforde
Robabeh Ansari och Mohsin Ishrat 16p-
nings- och langdhoppstavlingar tillsam-
mans med barnen. Under tiden sprang
Agneta och Eva runt pa garden och satte
upp lapparna infor tipspromenaden for
vuxna och barn. Bjorn Arkemo ékte till
Restaurang Regnskogen vid Rédhuset
och hdmtade maten till cirka 100 anmél-
da hyresgéster.

Efter idrottstavlingarna bjods det upp

till dans. Line dance-instruktdren Ase
Hansson fran The Mavericks Line Dance
Club larde ut dansen “Peace of cake”.
Bade barn och vuxna deltog i detta arran-
gemang.

Prisutdelning

Sedan var det dags for tipspromenaden
och under tiden dukades maten fram. |
samband med kaffet sade SKBs VD
Henrik Bromfélt, som for dvrigt var med
pé flera av aktiviteterna, nagra ord till oss
boende i kvarteret Dovre. Efter mat och
kaffe var det dags for prisutdelning for
dagens alla fina prestationer. Vinsterna
hade fastighetsskétaren Sven Antonsson
ordnat med.

Ett stort tack till alla som medverkat i
festkommittén: Mohsin Ishrat, Robabeh
Ansari, Liisa Lehmussaari, Agneta Mag-
nusson och Eva Pauli Arkemo samt fas-
tighetsskdtarna Mirko Ahasic och Sven
Antonsson. Utan er hade det inte blivit
nagot jubileumsfirande.

Agneta Magnusson och
Eva Pauli Arkemo

Kvarteret Traslottet 70 ar

Under hosten 2001 hade kvartersradet
en hel del méten, dér vi bland annat pra-
tade om att ordna nagot trevligt, efter-
som kvarteret fyllde 70 ar. Beslutet blev
att vi skulle bjuda pa julfest och att den
skulle tillgodose gammal som ung.
Hékan Westerdahl kontaktade sin far-

Julfest 1 Fredhall

bror som &r kdksmastare och blev utlo-
vad ett komplett julbord. Mattias Back-
man ansvarade for dryckessidan och
inhandlade allt fran julmust till vin. Ha-
kan och undertecknad akte och handla-
de allt annat som vi behdvde.

Kvdllen innan pyntade vi kvarterslo-
kalen s& den blev jullik och mysig. Vi
var nog lite spanda allihop nér vi gick
hem pé kvallen. Snart var ju den stora
dagen inne.

Borden réackte inte till

Julbordet skulle std dukat fran klockan
14. Maten kom strax innan och det blev
snabba beslut om att vi behdvde flera
bord, sa att allt skulle fa plats. Nog hade
vi forstatt att det skulle bli mycket jul-
mat, men detta var helt fantastiskt.

Gasterna borjade komma strax fore
klockan 14 och de kunde se alla lacker-
heter dukas fram pé serveringsborden.

Fiskdamm och vinlotteri
Tiden gick véldigt fort. Folk kom hela
tiden, julmusiken klingade och stdm-
ningen var fin. Barnen fick sin utlovade
fiskdamm och den som fick mandeln i
groten fick en liten julklapp. For de
vuxna hade vi ett vinlotteri.
Sammanlagt kom 47 vuxna och 13
barn. Alla var glada och néjda med
dagen. Julfesten kommer med all séker-
het att bli ett fint minne for oss alla. Vi i
kvartersradet vill passa pd och tacka
SKB for sponsringen.

Ulla Mertz, fullméktige
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Klassiska och trendiga krukvaxter

En gron horna i din lagenhet kan goéra
underverk! Att fa pyssla med blommor en
gang om dagen rensar hjarnan fran ener-
verande tankar. Flera undersokningar har
visat att véaxter gor oss lugnare och min-
skar vara stresshormoner. Grona véxter
lar ocksa oka var inlarningsformaga, triv-
sel och prestationskapacitet. De hdjer
aven luftfuktigheten och forbattrar syre-
tillgdngen som gor att vi mar battre bade
fysiskt och psykiskt.

Trendiga véxter kommer och gér. P&
gamla fotografier fran 20-talet kan man
se att hangsparrisen star dar i en vacker
kruka pa en piedestal. Svarmors tunga,
som var inne pa 30-talet, har nog egentli-
gen funnits i evinnerliga tider och i SKBs
vackra bok “Fran bostadsndd till 6nske-
hem” visas bilder fran 30-talet, dar freds-
kallan statar med sina vackra blad. Nagra
gamla trotjanare som kommit i ropet igen
ar doftdracena, saintpaulia, monstera,
Moses stentavlor och flamingoblomman.
Manga av dem har helt grona, melerade
eller randiga gul-grén-vita blad.

De flesta som har namns tal att sta lite
langre in i rummet. Nagra kraver lite mer
sol men alla vill ha néring under sommar-
sdasongen. Grona vaxter, som stalls lite
langre in i rummet, behdver inte vattnas
lika mycket som de som star i ett soligt
fonster med ett varmt element under.
Stoppa garna ner ett finger i jorden, s&
kanner du fuktigheten. De flesta vaxter
som dor ifran oss pa hosten eller vintern
har sékerligen bara vattnats for mycket.

Lotta Unger
Tradgardstekniker pa SKB
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Flamingoblomman, vanlig pa 50-talet, tillhor kallavéxterna och harstammar
fran Mellan- och Sydamerika. Lat inte blomman sta i direkt sol, duscha ofta
och It jorden halla en jamn fuktighet. Ett bra satt ar att fylla ytterkrukan langst
ner med lecakulor och lata vattnet std i ytterkrukan utan att det nar upp till
innerkrukans botten. Blomman, som egentligen &r ett hdgblad, ar lysande rott
och den gula kolven hérbargerar de oansenliga gul-vita blommorna.

Hortensian finns i bl3, vita och rosa
farger. For att fa fargen pa den bla blom-
man sa kraftig som mojligt blandar du
torvmull i jorden. Torvmull sanker jor-
dens ph-vérde; ju mer torvmull desto
blaare blomma. Inomhus vill hortensian
ha en ljus véxtplats, men inte i direkt sol

och rikligt med kalkfritt vatten. Glém
inte att gddselvattna under blomnings-
tiden. Jag har planterat ut mina horten-
sior i tradgarden och de har klarat sig
riktigt bra. De ovanjordiska stamdelarna
fryser naturligtvis bort, men nar varen
kommer sticker de nya knopparna fram.

Foto: Ragna Herrgard
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under 1900-talet =1

< 4\

Monsteran, som var popular pa 60-talet, kopte jag omedel-
bart nér jag flyttade hemifran till min nya lagenhet. Alla mina
vanner hade da véxten i sina hem. Godsla under den ljusa
delen av aret. Med sina stora blad kréver den regelbunden vatt-
ning under hela &ret. Véxten kommer ursprungligen fran
Mexico, dar den véxer slingrande uppfor stora trad, si nar
plantan blir hog méste den stadgas antingen med spaljé eller
mot en vagg.

Svarmors tunga, med sina styva och vassa blad, var en van-
lig vaxt hemma hos min farmor pé 50-talet. Det ar ursprungli- :
gen en tropisk véaxt som gillar bade sol och skugga. Vattna r

sparsamt och ge naring en gang i manaden med ett litet uppe-
hall under vintern.

Under slutet av 60-talet invaderades alla hem av den 6kenlika
kaktusen High Chaparral, som &r en slakting till julstjarnan
och absolut ingen kaktus. Véaxten &r en stamsuckulent och lag-
rar vatten i stammen. Den har vant sig att leva i ett extremt kli-
mat, dar det kan regna ohdmmat ibland men dér solen for det
mesta gassar for jamnan. Var sparsam med vattning och
naring, sa blir den sakert gammal.

Fran vanster i bild str en monstera, svdrmors tunga, High
Chaparral och en yuccapalm.

Innevéxten i borjan av 70-taler blev yuccapalmen. Den kla-
rar att sta lite morkt, men staller man den i ett fonster blir den
genast piggare och kan vaxa upp till taket. Vattna yuccapalmen
mattligt. Om du vill féroka den, gar det att ta av en bladrosett
som rotas som en stickling i sajord. D& far man en véxt utan
hog stam.

En palitlig gron krukvaxt ar prickblad,
som ursprungligen kommer fran tropis-
ka delen av Brasilien. Den tycker om att
sta ljust men inte i sol och klarar sig lite
langre in i rummet ocksa. Godselvattna
pa sommaren och vill du beskara den &r
det bara att skdra av stammen ned till 10
cm ovan jord. D& kommer snart nya
bladrosetter.

Cyklamen har jag sett vaxa vild pa
Kreta, men den finns &ven runt hela
Medelhavet och Framre Orienten. Cyk-
lamen, som funnits lange i vart land, var
vanlig pa 50-talet och skots den ratt kan
den bli véldigt gammal. Blomman anses
som en svar vaxt men egentligen beho-
ver den bara sta lite ljust, svalt och abso-

lut inte ovanfor ett varmeelement. Hall
lite rumsvarmt vatten pa fatet och se till
att hélla bort vattnet som inte sugs upp.

Annars kan véxtens rotkndl ruttna.
Godsla varannan vecka under senvaren.
Efter blomning ska den vila i ndgon
manad och sedan planteras den om i lite
sandblandad jord.
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I borjan av 80-talet fick jag en doftdra-
cena av min granne som skulle flytta.
Den var dver en meter hdg och véldigt
stilig. Nar den blev for stor beskar jag
den genom att skara av stammen i lagom
hojd och da uppstod nya sma bladroset-
ter pd stammen. De avskurna sticklingar-
na satte jag i ett glas vatten for att fa rot-
ter och sedan planterades de i ny kruka.
Man skall vara sparsam med vattningen
och den tal att std lite morkt i ett rum.

Brudorkidé ar en av var mest salda
blomma under 90-talet. Eftersom orki-
déslaktet ar sa ofantligt stort utokas sor-
timentet hela tiden. De flesta orkidéer
vill sta ljust men absolut inte i solen. Till
och med blommans rétter tycker om ljus,
sa de saljs ofta i genomskinliga plastkru-
kor. Det finns orkidénéaring att kdpa och
vattna forsiktigt genom att doppa krukan
i dygnsgammalt vatten utan att bl6ta ned
bladen.

Utmed bergsluttningarna i Ostafrika
vaxer den lilla saintpaulian i vilt
tillstdnd. Den ursprungliga arten har
morka violbla blommor, men genom
korsning finns numera blommor som
ar ljuslila, vita, rosa och rodvioletta.
Det finns sorter som ar blad med vit
kant och tvartom, dubbla i alla farger
och det finns fransiga och végiga
blomblad. Saintpaulian vill st& i Gst-
vastfonster. Vattna helst pa fatet och
1at aldrig blomman sta i vatten, for da
ruttnar rétterna.

Det finns &ven dracenor med randiga
vita, gula eller réda blad.

Den lilla krotonen, som star lite gémd
bakom dracenan, kan bli tvd meter hog
om den star svalt och inte i direkt sol. P4
60-talet kdpte jag vaxten for dess vackra
gul-, roéd- och brunsprackliga blad,
enbart for att matcha min nya bruna
manchestersoffa.
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Juvelblomman, som har fatt sortnamnet Empire,
tillhér ananassléaktet. Typiskt for ananasvéxter att de
vaxer i rosetter som efter ett eller tva &r gar i blom.
Varje rosett blommar bara en gang. Efter blomning-
en skjuter plantan istéllet nya sidoskott som sa sma-
ningom kommer att blomma. Skér loss det gamla
skottet nir sidoskottet blivit 10 cm, lagg pa lite ny
jord pa nya rosetten sd bildas nya rétter. Juvel-
blomman &r inte sd naringskravande men vill sta
ljust och varmt men inte i direkt sol. Méttlig vattning
sker i mitten av rosetten, eftersom blomman véxer
hégt uppe i tropikernas tradkronor.

Pa 70-talet hade jag hangsparrisen i en ampel i
mitt badrum, som hade fonster. Dér trivdes den bra
och blev stor i en lagom fuktig atmosfar. Véaxten har
forkrympta blad och barrliknande skott. Pa &ldre
exemplar kan grenarna bli taggiga och blommar
ibland med sma vita blommor som har en fin doft.
Héngsparris har rotkndlar som lagrar vatten men ar
anda kanslig for uttorkning. Vattna rikligt var-som-
mar, godsla varje vecka, men var lite sparsammare
pa vintern. Beskar nar grenarna blir for langa.
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Sa kan vi da lagga ytterligare ett ar till
handlingarna. L&t mig borja med att kon-
statera att den positiva utvecklingen av
foreningens ekonomi har fortsatt &ven
under 2001 och Gverskottet uppgar till 37
mkr. Det ar framfor allt det gynnsamma
rénteléget som bidragit till denna situa-
tion. Detta &r ocksa den huvudsakliga
anledningen till att hyrorna kan hallas
oférandrade aven for ar 2002, det vill
saga fyra och ett halvt ar utan hyreshoj-
ning. Detta ar en helt unik handelse i for-
eningens historia. Vi kan dock inte vanta
oss att denna ekonomiska utveckling i
foreningen kan fortsétta hur lange som
helst. Det finns stora dtaganden framdéver,
bland annat i form av 6kat byggande.

Manga nybyggnadsprojekt

Det nya insatssystemets inforande ar
2001 har ocksa verksamt bidragit till upp-
byggnaden av styrkan i féreningens eko-
nomi. Med 6kade insatser skapas en soli-
dare kapitalbas inom féreningen. Forut-
sédttningar skapas darmed for ett genom-
forande av de nybyggnadsprojekt som
planeras de narmaste aren.

Det ror sig om sammanlagt cirka 600
lagenheter under en femarsperiod: Vistra
Farmarstigen i Tyresé kommun (59 lagen-
heter), Lilla Essingen (86 ldgenheter),
Hammarby Sjostad (tva projekt pa totalt
cirka 325 lagenheter), Liljeholmstorget
(50 lagenheter), Abrahamsberg (25 lagen-
heter) och Kampementsbacken (60 lagen-
heter).

Ordforanden har ordet

Fortsatt medlemsokning
Mot bakgrund av det fortsatt dkande med-
lemsantalet i féreningen &r en nyproduk-
tion nédvandig. Per den 31 december 2001
uppgick antalet medlemmar till 70836 —
en 6kning med 2 409 under 2001. Sedan
1990 &r 6kningen cirka 30 000.

Det nya projektet Béaggangen vid
Hasselby Torg har fardigstallts och in-
flyttningen pabdrjades i december 2001.
Det innebdr ett tillskott med 120 lagenhe-
ter. Intresset for lagenheterna har varit
mycket stort.

Turbulens pa bostadsmarknaden
Det ar ocksd viktigt att uppmérksamma
turbulensen pa Storstockholms bostads-
marknad just nu. Efterfragan pa bostider
ar storre dn pa manga ar samtidigt som
produktionen av nya lagenheter ligger pa
en mycket lag niva. Av de bostader som
byggs ar merparten bostadsratter i attrak-
tiva lagen. Samtidigt ar efterfragan pa
hyresrétter stor, men eftersom produk-
tionskostnaden &r hog och den ekonomis-
ka kalkylen inte gér ihop for fastighets-
agaren byggs nastan inga sadana.

Livskraftig 85-aring

For SKB var 2001 ett mérkesar i den
meningen att foreningen uppnatt den akt-
ningsvérda aldern 85 &r. Detta uppmark-
sammades bland annat pé& fullmaktigeda-
gen i november med foredrag, seminarier,
diskussioner och utstéllning samt en buf-
fé med underhallning. Det var en mycket

Foto: Kristian Tholdte

stimulerande och intressant dag och en
manifestation av att SKB mer 4n nagon-
sin representerar en mycket livskraftig
bostadsidé — spekulationsfritt och rattvist
boende. Riksdagens beslut under véren
2002 om en lag angdende kooperativ
hyresrétt understryker den viktiga roll
som den bostadskooperativa idén har pa
den framtida svenska bostadsmarknaden.

En fortsatt konsolidering av ekonomin
och utveckling av verksamheten i fore-
ningen ar givetvis viktig for foreningens
alla medlemmar. D& skapas fundamentet
for sdval bra service och effektiv fastig-
hetsférvaltning som for produktion av
nya bostader.

Till sist ett stort tack till fortroendeval-
da och andra medlemmar som gjort ett
bra arbete inom fdreningen. Likasa ett
stort tack till foreningens personal som
medverkat till ett bra ar 2001.

Goran Langsved
styrelseordférande

Affarsplan 2002

Som ett redskap for att leda den dagliga
verksamheten upprattar SKBs ledning arli-
gen en afférsplan for verksamheten. Denna
affarsplan ska tjana som ett planerings-
och styrinstrument for ledningen att na de
mal som satts upp pa lang och kort sikt.
Affarsplanen innehéller sju huvuddelar
som regelbundet foljs upp och revideras.
Den forsta delen innehaller ett tydliggo-
rande av "affarsidén”, det vill sdga syftet
med verksamheten, vilka foreningen &r till
for och vilken féreningens huvuduppgift
ar. Affarsidén har hamtats direkt ur fore-

ningens stadgar och uttrycks pa féljande
satt:

SKBs affarsidé ar att frimja medlemmar-
nas ekonomiska intressen genom att bygga
och langsiktigt forvalta bostadsfastigheter
och att darvid upplata lagenheterna med
kooperativ hyresratt till medlemmarna.
Verksamheten ska i 6vrigt bedrivas pa ett
séatt som tillvaratar medlemmarnas intres-
sen.

Den andra huvuddelen anger en forsok till
en langsiktig vision for foéreningen. Denna
vision har uttryckts som ”Tryggt och triv-
samt boende i en levande forening”.

Den tredje delen anger vilka strate-
gier/k&nnetecken som ska anvéndas for att
verksamheten ska bli framgangsrik. Dessa
kannetecken ar:
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SKBs revisorer

Peter Lander, Ernst & Young

Jag arbetar med revision hos Ernst &
Young sedan 1980. Ernst & Young &r en
svensk revisionsfirma, som ags av nagra
av de anstéllda, varav jag ar en. | forsta
hand arbetar jag med publika bolag.

Jag har varit revisor hos SKB i fyra ar
nu. Som sadan &r min uppgift att kontrol-
lera att det rader ordning och reda inom
SKB. Framst nér det galler pappershante-
ringen och att redovisningen sker enligt
lagstiftningen. Jag granskar att styrelsen
och VD leder verksamheten efter gallan-
de lagar och foérordningar, att SKBs stad-
gar efterlevs och att foreningen skots
effektivt.

Ann Brostrom

Jag har haft uppdraget som fértroende-
vald revisor i SKB i cirka tio ar. Dess-
forinnan var jag ordférande i hyresutskot-
tet under flera &r och kom pa sa satt att bli
val insatt i foreningens ekonomiska fra-
gor. D4 jag i mitt yrke ar verksam som
managementkonsult med affarsutveck-
ling och styrning som specialitet har min
professionella bakgrund &ven kommit val
till pass.

Jag har bott inom foreningen i drygt
tjugo ar och varit verksam inom kvarters-
radsverksamheten innan jag flyttade till
Stockholms skargard.

Som fortroendevald revisor &r min
uppgift inte helt klart definierad men jag
forsoker att ha medlemmens intresse och

SKBs revisorer; Peter Lander, Ann Brostrom och Hans Nord.

basta framfor mig i olika fragor. Till-
sammans med Ovriga revisorer deltar jag i
ett stort antal planerings- och uppfdlj-
ningsmoten som galler féreningens eko-
nomi. Dérutbver forsdker jag dven ta upp
mer medlemsspecifika fragor och se hur
féreningens verksamhet i det dagliga
arbetet kan ske pa ett battre och effektiva-
re sitt. Det kan galla stadgefragor, sys-
temfragor, hantering av medlemsmedel
och -information.

Hans Nord

Jag har tidigare arbetat som bankdirektor
i SEB, bland annat med krediter, place-
ringar och penning- och kapitalmarknads-
fragor. Jag har ocksa varit VD for Aktiv
Placering Fondfinans och ledamot av sty-
relsen for SEB Luxembourg S A.

For tva ar sedan utsdgs jag av Stock-
holms stad till revisor i SKB. Min uppgift
som stadens revisor &r att kontrollera att
SKB lever efter gallande regler.

 Kundnéra verksamhet

« Professionalism, hdg kompetens,
serviceanda och tillganglighet

 Modernt féretagande

* Miljotankande

« Standigt forbattringsarbete

Den fjarde delen redovisar fem olika mal-
omraden som ska uppnds inom fem ar
eller tidigare. Man kan ocksa sdga att de
alltid ska vara uppnadda. Till stor del &r de
redan det. Malomradena ar foljande:

» SKB &r en vilskott och ekonomiskt
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stabil forening

» SKB har en levande foreningsidé och
foreningsdemokrati

» SKB har en effektiv bostadsforvalt-
ning och kontinuerlig nyproduktion av
bostader

» SKB é&r en attraktiv arbetsgivare med
engagerad och kompetent personal.

» \erksamheten fornyas och utvecklas
kontinuerligt

Den femte delen behandlar de kortsiktiga

mal som ska uppnas inom ett ar och som
sedan leder mot de langsiktiga malen. |
den sjatte delen preciseras de akti-
viteter/atgarder som behgver vidtas for att
de kortsiktiga mélen ska kunna uppnas.
Den sjunde och sista delen behandlar rap-
portering/uppféljning och utvérdering av
verksamheten.

Genom att anvanda affarsplanen och
kontinuerligt folja upp och revidera den
kan en béttre styrning och uppfdéljning av
verksamheten goras.

Henrik Bromfalt
VD
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Foto: Kristian Tholdte
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Styrelse och ledning

SKBs styrelse. Sittande fran vanster Linda Kynning,
Tommy Borg, Ann-Marie Furumark, Bjorn Lindstaf.
Staende fran vanster: Goran Langsved, Inger Carlsson, Per-
Ake Lind, Susanne Fredriksson, Henrik Bromfalt, Gunnar
Berg, Gunilla Andersson, Peter Krantz, Gun Sandquist och
Johan Odmark. P& bilden saknas H&kan Rugeland, Staffan
Elmgren och Mats Jénsson.

SKBs ledning. Fran vanster Bo Andersson, teknisk chef,
Thorbjorn Nilsen, administrativ chef, Henrik Bromfalt, VD,
Bertil Ekwall, marknadschef och Leif Burman, férvaltnings-
chef.
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Ar 2001 i korthet Utblick ar 2002

= SKB fyller 85 ar

e Omsattning 418 mkr

e Balansomslutning 2 911 mkr

kvarteret Baggangen, Hasselby
e Produktion/projektering av

e Ofb6randrade hyror sedan 1 juli 1998 .

« Resultat efter finansnetto 37 mkr

e Inflyttning i 60 nya lagenheter i

sammanlagt 600 lagenheter pagar

kvarteret Baggangen

e Fortsatt oférandrade hyror
Inflyttning i ytterligare 60 nya lagenheter i

e Byggstart for 59 lagenheter i Vastra Farmarstigen, Tyreso

e Ombyggnad av 152 lagenheter i Bjorkhagen

< Ny organisation sjoséatts

< Ny lagstiftning om kooperativ hyresratt trader i kraft

e Fortsatt utvecklingsarbete med 6versyn av
hyressattningssystemet och aktivering av kdande

= Fortsatt planering for nya bostader pa Lilla
Essingen, Hammarby Sjostad m m

e Fortsatt utveckling av SKBs kvalitets- och miljoarbete

FOrvaltningsberattelse

Foreningsverksamhet mm

Medlemmar

Antalet medlemmar o6kade 2001 med
2409 och uppgick vid arets slut till
70836. Av dessa var 6 324 hyresmedlem-
mar, det vill sdga hyrde lagenhet av SKB.

Skrivelser m m

SKB har yttrat sig ¢ver det forslag till
permanent lagstiftning for kooperativ
hyresrétt som lades fram under senhdsten.
Den nya lagen foreslas trada i kraft 1 april
2002. SKB ser mycket positivt pa detta.
Rent praktiskt kommer det att innebéra att
SKBs stadgar behéver justeras pa nagra
punkter.

SKB har ocksa beretts mojlighet att
yttra sig dver en promemoria fran finans-
departementet om sérbestdmmelser for
allménnyttiga bostadsforetag vad galler
redovisningsregler vid vérdering av fas-
tigheter. SKB har i sitt yttrande uttalat att
man delar departementets uppfattning att
det inte behdvs nagra sarbestimmelser
for den kooperativa hyresratten.

Fullmaktige

Fullmaktige bestar for nirvarande av 56
boende och 37 kéande medlemmar. En-
ligt stadgarna far maximalt 40 procent av

fullméktige utgoras av kdande medlem-
mar.

I enlighet med styrelsens forslag beslot
foreningsstamman om of6randrad arsav-
gift for ar 2001, det vill siga 250 kronor
for huvudmedlemmar och 125 kronor for
familjemedlemmar.

Vid foreningsstdamman behandlades
sammanlagt sju motioner. Motionerna tog
upp fragor om tillampning av de nya
insatsreglerna, policy for den fastighets-
nara sophanteringen, féreningsinforma-
tion pa SKBs hemsida pa internet, hyres-
stopp, mer bostader, aktiverande av kdan-
de medlemmar och redovisning av med-
lemsavgifter. Foreningsstdmman beslot
vidare att faststalla en ny arbetsordning
for kvartersraden.

Fullmaktigedagen den 23 november
hade gjorts extra festlig med anledning av
foreningens 85-arsjubileum. Cirka 300
medlemmar och anstéllda deltog i firan-
det som &gde rum lordagen den 24 no-
vember 2001 i Norra Latins konferens-
center vid Norra Bantorget.

Styrelsen

Styrelsen har under aret tillsatt tva arbets-
grupper. Den ena arbetsgruppen har haft
som uppgift att bereda fragan om en Gver-
syn av foreningens hyressattningsprinci-
per. Detta med anledning av beslut pa for-

eningsstamman ar 2000. | arbetsgruppen
har funnits representanter for hyresut-
skottet, styrelsen och foretagsledningen.
Arbetsgruppen har under aret inventerat
och utrett fragestallningarna som berorts
samt gjort delrapporteringar vid fore-
ningsstdmman och fullméktigedagen. En
slutrapport berdknas kunna ldggas fram
under ar 2002.

Den andra gruppen har haft till uppgift
att arbeta med och ta fram forslag pa hur
de kdande medlemmarna ska kunna akti-
veras. | arbetsgruppen har funnits repre-
sentanter for fullméaktige, styrelse och
foretagsledning. Aven denna arbetsgrupp
réknar med att kunna lagga fram en slut-
rapport under ar 2002.

Kvartersrad

Merparten av SKBs bostadsomraden har
kvartersrad. | de omraden som saknar
kvartersrad, finns i stallet kontaktperso-
ner.

Kvartersradsdagarna genomférdes som
vanligt i skiftet januari — februari. Syftet
med dessa traffar ar att forbereda varens
medlemsméten och diskutera for kvarters-
raden aktuella och intressanta fragor.

Programpunkter pa drets traffar var
bland annat utveckling av samrad och in-
flytande samt forslag till ny arbetsordning
for kvartersraden.
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Byggnadsverksamhet

Allmant

Bostadsbyggandet i lanet ar fortsatt Iagt,
trots stora behov och stor efterfragan. Det
mesta som byggs ar fortfarande bostads-
ratter. Gladjande nog har SKB anda
manga nya spannande projekt pa gang.
Prisnivan pa nya bostader ar fortfarande
mycket hog, delvis beroende pa bristande
konkurrens i alla leverantors- och entre-
prendrsled. En ddmpning av byggpriserna
har dock kunnat skonjas de senaste méana-
derna.

Nya lagenheter

SKB far genom ombyggnaden av fastig-
heten Baggangen vid Hasselby Torg ett
nytillskott av 120 lagenheter.

Ombyggnadsarbetena i det 16 vaningar
hoga huset, som paborjades vid arsskiftet,
har varit komplicerade. Bland annat har
de gamla hisschakten rivits och ersatts
med nya for att storre och snabbare hissar
skulle kunna installeras. De tidigare 195
lagenheterna har omvandlats till 120
moderna ldgenheter med bra inredning,
inglasade balkonger och hdg IT-standard.

Inflyttningen pébdrjades i november
och kommer att paga in i forsta kvartalet
2002. Helt fardigt kommer projektet inte
att vara forran i juli 2002.

Tva nya lagenheter har ocksa tillska-
pats i Lillsjénds, Abrahamsberg, genom
att ett lagenhetsdaghem har avvecklat sin
verksamhet.

Kommande bostadsprojekt

| Tyresé kommer nyproduktion av 59 I&-
genheter att paborjas andra kvartalet 2002
och st fardiga for inflyttning under 2003.
Dérmed far SKB sitt andra bostadsomra-
de utanfor Stockholms stad.

Kvarteret Koksflakten pa Lilla Es-
singen kommer att pébdrjas vid arsskiftet
2002-2003 och sta fardigt for inflyttning
ungefar ett ar senare. Projektet innehaller
86 lagenheter i storlekar fran ett till fyra
rum och kok.

SKB har tvd markanvisningar i Ham-
marby Sjostad for vilka planarbetet har
pagatt under hela aret.

Den forsta tomten, som ligger inom
omradet Hammarby Gard, kommer att
innehalla cirka 125 flexibla, ytsnala la-
genheter i ett mycket modernt hus. Igang-
sattning berdknas ske tidigast vid arsskif-
tet 2003-2004.
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Den andra markanvisningen i Ham-
marby Sjostad, kvarteret Kolnan, ligger
pa den gamla Fredellstomten. Projektet
kommer att innehalla cirka 200 lagenhe-
ter och kommer att kunna paborjas i slutet
av 2004 eller i bérjan av 2005.

Vid tunnelbanestationen i Abrahams-
berg har SKB en markanvisning som
kommer att kunna bebyggas med cirka 25
lagenheter. Planarbetet har nyss pabor-
jats, varfor nagon exakt tidplan for pro-
jektet inte har faststéllts annu.

Vid Liljeholmstorget dar omfattande
byggnadsarbeten pagér, har SKB tillsam-
mans med SBC en markanvisning i det
sydostra hornet. Parkeringsfragan ar inte
lost, varfor planarbetet inte kommit
igdng. SKBs bostadsdel beraknas uppga
till cirka 50 l&genheter.

SKB har ocksa fatt en markanvisning
vid Kampementsbacken i anslutning till
vart befintliga bostadsomrade dar. Ett
forslag med tva punkthus, som kommer
att kunna innehalla ett sextiotal ldgenhe-
ter har tagits fram. Den formella planpro-
cessen har inte kommit igdng annu, varfor
byggstart kan ske tidigast 2006.

Ombyggnadsverksamhet

Under aret har ombyggnaden av SKBs
bostadsomréde pa Erkenskroken i Arsta
slutforts.

Projektering och planering for om-
byggnad av de 152 lagenheterna i Bjérk-
hagen har genomforts. Arbetena kommer
att genomféras 2002-2003.

Marknad, uthyrning m m

Kotider i SKB

De kotider som kravs for att komma i fra-

ga for lediga lagenheter &r i dag:
Stockholms innerstad ~ 20-40 ar
Inre ytterstaden 15-25 ar
Yitre ytterstaden 10-20 ar

Erforderliga kotider har fordubblats pé
bara nagra ar. En grundlaggande orsak till
de langa kétiderna ar naturligtvis att ny-
produktionen av lagenheter inte pa langt
nar hallit jamna steg med de senaste arens
kraftiga medlemstillstromning. Vidare
péaverkas aven SKBs kétider av den totala
bostadsbristen pa Stockholms bostads-

Turordningsar Boende Kdande
-1930 18 4
1931-1940 62 9
1941-1950 161 33
1951-1960 238 98
1961-1970 543 321
1971-1980 2919 4 452
1981-1990 1594 25219
1991-2000 713 30 662
2001-2001 76 3714
Summa 6 324 64 512

Turordningsfordelning 2001-12-31

Samtliga ~ Ackumulerat
22 22
71 93
194 287
336 623
864 1487
7371 8858
26 813 35671
31375 67 046
3790 70 836

70 836

Alder Boende Koande

2001 2001

Antal % Antal
0-10 - 16 500
11-17 - 11 900
18-25 500 8 10 300
26-45 2 500 40 15900
46-65 1900 30 8 000
66— 1400 22 1900
Totalt 6 300 64 500

Alderssammanséttning hos SKBs medlemmar
(med boende avses endast den medlem som tecknat hyreskontrakt)

Totalt

2001
% Antal %
26 16500 23
18 11900 17
16 10800 15
25 18400 26
12 9900 14
3 3300 5

70 800




VI'i SKB april 2002

marknad, genom att fler soker varje
enskild lagenhet, vilket i sin tur leder till
langre kotider. Slutligen kan noteras att
44 procent av de kéande medlemmarna éar
under 18 ar. Det ar sannolikt att kotiderna
forlangs ytterligare nér dessa medlemmar
uppnar vuxen alder och borjar efterfraga
en egen bostad.

Bostadslagenheter

Under &r 2001 har 584 lagenheter blivit
lediga till uthyrning, vilket motsvarar 9
procent av det totala bostadsbestandet.
194 av dessa avsag flyttning inom SKBs
bestand.

Den 31 december var 121 lagenheter
uthyrda i andra hand. Under 2001 har 38
lagenheter aterlamnats till foreningen till
foljd av atgarder mot otillatet boende och
dylikt.

Vid utgangen av 2001 var 65 lagenhe-
ter uthyrda till icke medlemmar, bland
annat insprangda pensionérs- och handi-
kappslagenheter i Hasselby.

Antal byten var 97, varav 28 interna.

Lokaler, bilplatser

Vid slutet av aret var samtliga lokaler ut-
hyrda. En minskad efterfragan kan emel-
lertid konstateras. 50 hyreskontrakt har
omfdérhandlats, vilket dkat SKBs hyres-
intakter med 1,5 mkr pa arsbasis. 15 nya
lokaler har tillkommit. Det &r framst kél-
larutrymmen pa Kungsholmen, Arsta och
Sodermalm, som foradlats. Det har med-
fort en okad hyresintakt pa 0,1 mkr per ar.

Den 31 december var 8 platser i varm-
garage outhyrda. Vid samma tidpunkt var
278 parkeringsplatser outhyrda. | antalet
ingar aven lediga MC-platser. De flesta av
de outhyrda bilplatserna finns i omraden
dar det ursprungligen byggdes for manga
i forhallande till behovet.

En 0&versyn av bilplatshyrorna har
gjorts under aret. Resultatet blev hojning-
ar fran och med 2002. St6rre delen av hoj-
ningarna tas ut i centralt belagna omra-
den. I vissa fall har hojningen fordelats pa
tre ar.

Fastighetsforvaltning

Inflytande pa boendet

SKB har som mal att ha engagerade med-
lemmar, som kan paverka forvaltningen i
sitt omrade. | forsta hand sker detta via
kvartersraden, som har kontinuerlig kon-

takt med forvaltare och fastighetsskotare.
Exempelvis planeras underhallsatgarder i
stor utstrackning i samrad med kvarters-
raden.

Skotseln av fastigheterna utfors i hog
grad av egen personal. Detta bidrar ockséa
till att dka de boendes mdjligheter att
paverka forvaltningen. Att kidnna de som
stédar trapphuset och atgérdar fel i lagen-
heterna skapar ocksa trygghet.

Boskola

I samband med inflyttningen i kvarteret
Baggangen genomfordes under hosten en
boskola for de nya hyresmedlemmarna.
Malsattningen var att ge en sa bred infor-
mation som mgjligt fore inflyttningen och
ge svar pa fragor som uppkommer nar
man flyttar in i ett nytt hus.

Bland annat behandlades praktiska fra-
gor kring hus och lagenheter, installatio-
nerna, omgivningen och den operativa
organisationen inom SKB.

Dessutom informerades om SKB som
forening, kvartersradens verksamhet och
formerna for det individuella och kollek-
tiva inflytandet. En planerad bilpool
introducerades liksom fragor kring inred-
ning och belysning.

Miljo

SKB har en miljoplan, som renodlar och
koordinerar alla SKBs miljoinsatser
under huvudrubrikerna

« Energibesparing

« Vattenbesparing

» Kemikalieanvéndning

* Avfallshantering
 Allman resursbesparing
* Transporter

* Sunda bostader

Under 2001 har atgarder vidtagits for att
minska el- och energiférbrukningen.
Bland annat har elmaskiner bytts ut mot
nya effektivare, och nagra fastigheter har
tillaggsisolerats. | Hasselby och Svet-
saren har el- och oljepannor avvecklats
och fastigheterna anslutits till fjarrvarme-
natet. Darmed vérms 93 procent av fastig-
hetsbestandet upp med fjarrvarme. Vid
arsskiftet hade 95 procent av SKBs fastig-
heter datoriserad driftdvervakning.

Underhall
I kvarteret Ryssjan pa Sodermalm har den
sista etappen av fasadupprustningspro-

jektet slutforts. Arbetena har varit omfat-
tande, eftersom hela putsskiktet maste
knackas ner och ett nytt skikt byggas upp
och férgas av. Aven i kvarteret Filthatten
har ett liknande fasadupprustningspro-
gram genomforts. Har har ocksé balkong-
erna renoverats.

| kvarteret Bjalken pa Sodermalm har
gardsbjalklaget over garaget fatt nytt tat-
skikt och ovanpd detta har garden fatt nya
platt- och planteringsytor.

Av den redovisade underhallskostna-
den pa totalt 44,1 mkr avser 24,7 mkr
atgarder som planerats i samrad med
kvartersraden. Bland dessa marks takom-
laggning i kvarteren Dyvinge, Jaringe och
Drevinge, ny fonsterbekladnad i Hasselby
och kvarteret Bjalken, nya tvattmaskiner i
kvarteret Alligatorn, upprustning av tvatt-
stugor i Bredang, Eriksberg och kvarteret
Gloden.

Bredband
Merparten av SKBs fastigheter har sedan
tidigare en forberedd natstruktur for bred-
bandsuppkoppling via nétet for kabel-TV.
Dock har sju omraden saknat mojligheten
pa grund av ett omodernt natsystem. |
samtliga dessa omraden har ett nytt kabel-
nat installerats, utom i Eriksberg, dar
installation kommer att ske under varen
2002. Darefter har alla SKBs fastigheter
tillgang till bredband och de tjanster som
kommer att utvecklas via IT-mediet.

| kvarteret Baggangen, Hasselby, har
installation av en anldaggning, som ger
mojlighet till en bredare tjansteférmed-
ling via IT, genomférts. Kommande
utvardering av denna hogre niva av 1T-
tjanster kommer att ske for att ge kunskap
om nyttan, kostnader och framtida strate-
gier.

Resultat

Aven 2001 blev ett bra ar matt med eko-
nomiska matt, om an inte lika bra som
rekordaret 2000. Overskottet blev 36,9
mkr, vilket & 8 mkr l&gre &n 2000.
Speciellt tillfredsstallande &ar det forstas
att vi uppnar overskottet utan att hoja
hyrorna — som inte hojts sedan 1998.

Det framsta skalet till att det gar bra for
SKB ar att rantorna varit laga. Jamfort
med ménga andra bostadsféretag i regio-
nen ar vara fastigheter hogt belanade.
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Detta gor att vi relativt sett tjanar mer pa
att rantorna r ldga. Baksidan &r naturligt-
vis att vi ocksa forlorar mer om rantorna
stiger. Darfor ar det av storsta vikt att ha
en buffert i form av en bra soliditet. Det
faktum att vi de kommande fem aren rék-
nar med att investera ytterligare en mil-
jard kronor i nya lagenheter minskar
naturligtvis inte behovet av en stabil eko-
nomisk grund. Darfor &r det extra positivt
att kunna konstatera att var soliditet nu
okat till 24 procent. Forutom det gangna
arets vinst har dven insatshojningen som
tradde i kraft 2001 bidragit till att stérka
foreningens egna kapital. Insatskapitalet
okade forra aret med 56 mkr, varav cirka
36 mkr beror pa de hojda insatserna.

Intakter
Trots att bostadshyrorna inte hojdes har
hyresintékterna okat med 3,6 mkr till
401,2 mkr. Det beror dels pa att ombyggda
ligenheter, bland annat i Arsta, fatt hogre
hyror och att lokalhyror omférhandlats.
Posten dvriga intakter har minskat med
8,1 mkr fran 2000, da foreningen fick en
engangsaterbetalning av pensionsmedel
fran Alecta (f d SPP).

Driftkostnader

Driftkostnaderna uppgick 2001 till 145,6
mkr, en 6kning med 7,1 mkr jamfort med
foregdende ar. Det ar framforallt hojda
taxor for uppvarmning som ligger bakom
detta, men &ven kostnaderna for fastig-
hetsskétsel har okat.

Underhall
Den redovisade kostnaden for underhall

ar 2001, 44,1 mkr, innebar en minskning
med 12,6 mkr i forhallande till 2000.
Réknat per kvadratmeter bostads- och
lokalyta motsvarar detta 93 kr, vilket fort-
farande &r mer &n genomsnittet for jam-
forbara foretag.

Fastighetsskatt

Kostnaden for fastighetsskatt sjonk med
3,3 mkr till 17,1 mkr beroende pa att skat-
tesatsen sénktes for hyreshus.

Finansiella poster

Réntekostnaderna okade med 6,3 mkr
samtidigt som réntebidragen minskade
med 10 mkr, netto alltsd en resultatfor-
samring med 16,3 mkr. 2001 ars rante-
kostnader 113,8 mkr ar dock mycket laga
om man tittar ytterligare nagra ar bakat
och dr som namndes inledningsvis den
viktigaste orsaken till att SKBs ekonomi
for narvarande ar sd god. Tilliggas kan
ocksa att rantebidragen inte langre har
nagon avgorande betydelse for ekonomin.
De 6,2 mkr vi erholl 2001 kan jamforas
med nara 100 mkr sa sent som 1996.

Utsikter for 2002

Hyresintakterna for bilplatser dkar med
2,7 mkr 2001 men pad minussidan star
hogre fjarrvarmetaxor, dkade personal-
kostnader och hdogre fastighetsskatt.
Marknadsrantorna forvantas ocksa stiga
nagot, vilket gor att resultatet 2002 sam-
mantaget berdknas bli nagot lagre &n
2001.

Finansiering
Ar 2001 bjod pa forhallandevis kraftiga

Totala kostnader

Fastighets-
avskrivning
8%

6 %

Finans-
netto
28 %

Fastighetsskatt
4%

Central adm &
medlemsservice

kostnader
A 5%
U”‘ljgr[;ca” Administration Fastighets-
Tomtrétts- 10% el
avgald 22 %
4%
Ovriga taxe-
bundna Repara-
_ kostnader tioner
Drift 18 % 12%
38 %

Driftkostnader

rantesvangningar. Aret inleddes med
sjunkande rantor som foljd av en allmén
pessimism betraffande konjunkturen i
sparen av IT-branschens snabba nedgang.
Under varen kom mer positiva konjunk-
turrapporter samtidigt som inflationen i
Sverige dkade ovantat mycket, vilket led-
de till kraftigt stigande rantor. Terror-
daden i USA i september fick sedan cen-
tralbankerna vérlden dver att sénka sina
styrrantor for att forhindra en befarad
konjunkturnedgang. Sammantaget gjorde
denna utveckling att nivan p& marknads-
rantorna vid 2001 &rs utgang inte skiljde
sig namnvart fran nivan vid arets ingang.

Finanspolicy

SKB arbetar efter en finanspolicy, i vil-
ken anges mal och riktlinjer for finans-
verksamheten samt fordelningen av an-
svar och befogenheter. Bland annat regle-
ras hur stor del av laneskulden som far
rantejusteras det narmaste aret och hur
stor del av lanen som far ligga hos en och
samma langivare.

Laneportfoljens utveckling
Laneskulden minskade 2001, trots inves-
teringar pa 98,2 mkr, med 32,3 mkr till
2003,8 mkr vid rets slut. Ett viktigt skl
till detta &r som ndmnts att insatskapitalet
Okat med 55,9 mkr.

Genomsnittsrantan pa lanen var vid
arets slut 5,2 procent att jamfora med 5,3
procent vid arets ingang.

Finanspolicyn medger att maximalt
halva lanestocken forfaller till slutbetal-
ning de ndrmaste tolv manaderna. For
SKBs laneportfélj uppgick denna andel

Ovriga drift-

Uppvarmning
33%
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vid &rets slut till 15 procent (19 procent).
50 procent ar ockséa gransen for hur stor
del av kapitalskulden som far rantejuste-
ras det narmaste aret. Denna andel var vid
arsskiftet 37 procent. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgick till 1,6 (1,7)
ar.

Organisation och personal

Organisation
SKB har en processorienterad organisa-
tion. Under 2001 gjordes en dversyn av
organisationen. Oversynen har lett till en
viss foréndring, framforallt av forvalt-
ningsavdelningens interna organisation.
Den nya organisationen innebér bland
annat att skotsel och service av forening-
ens fastigheter delas upp pé sex boservi-
ceomréaden, dar en ansvarig bostadsfor-
valtare inom respektive omrade fér total-
ansvar for fastigheterna, kontakter med
hyresmedlemmar och kvartersrdd samt
arbetsledning av fastighetsskétarna. Pa
det séttet kan service, tillganglighet, kla-
gomalshantering m m ytterligare forbatt-
ras till nytta for hyresmedlemmarna.

Fastighetsskotarrollen

Den dagliga kontakten i vara bostadsom-
raden skots i forsta hand av vara fastig-
hetsskdtare. En utveckling av fastighets-
skotarrollen har skett under aret. En del
fastighetsskatare har fatt utékade arbets-
uppgifter dér aktiv inflyttningsinforma-
tion, medverkan i kvartersradsméten och
lokala administrationssysslor ingér. Mal-
sattningen &r att uppna en bredare lokal

Rantekostnader och rantebidrag

200 [

150
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50

. Rantekostnader

Rantebidrag

1997 1998 1999
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service med anpassning av skotseluppgif-
ten efter de boendes och omradets forut-
séttningar.

Kvalitetsarbetet

Samtliga medarbetare har under aret del-
tagit i ett kvalitetsprojekt. Utgangspunk-
ten har varit att arbeta strukturerat med
standiga forbattringar utifrén ett kundper-
spektiv.

Medarbetarna har delats upp i olika
arbetsgrupper som har belyst SKBs styr-
kor och svagheter. Tillsammans har alla
arbetsgrupper tagit fram cirka 200 for-
battringsforslag och cirka 170 exempel pa

sadant som fungerar bra. Arbetsgrup-
perna har valt ut forbattringsférslag som
ska genomfdras och handlingsplaner har
upprattats. Vid arsskiftet 2001/2002 var
cirka hélften av alla inkomna forbatt-
ringsforslag genomforda.

Anstéllda

Vid drets slut hade SKB 118 (116) an-
stéllda, varav 39 (40) kvinnor. Personal-
omséttningen uppgick till 10 procent (9
procent).

Las hela

SKBs hemsida www.skb.org.

Avrsredovisning och motionshéfte kan
aven bestallas fran SKB:

Tel 08-704 60 00

Fax 08-704 60 66

E-post skb@skb.org

arsredovisningen!

Du kan lasa den fullstandiga arsredovisningen
samt motioner och styrelsens utlatanden pa
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Resultat och balansrakning Nyckeltal 2001 2000

Resultatrakning, mkr Loénsamhet
Hyresintakter 401,3 397,6 1 Fastigheternas direktavkastning, % 7,0 7,1
Ovriga intakter 16,9 25,1 2 Avkastning pa totalt kapital, % 5,2 54
Nettoomséttning 418,2 422,7 3 Avkastning pa eget kapital, % 5,6 7,7
Fastighetskostnader . . L.
Driftkostnader -145,6 -138,5 fapltaé(ﬁ?g:tl;ltn;nmermg 243 216
Underhallskostnader -44,1 -56,7 5 Belénindsgra d ' '
Tomtrattsavgalder 153 147 bokforda fastighetsvarden, % 70 74
Fastighetsskatt 17,1 -20,4 : 2o .
Investeringar i fastigheter, maskiner
Driftnetto 196,1 192,4 och inventarier, mkr 98 104
Fastighetsavskrivningar 29,6 31,7 Riskbedémning
Bruttoresultat 166,5 160,7 6 Réntetackningsgrad, ggr 1,3 1,4
7 Réntebidragsexponering, % 15 3,8
Central administration & medlemsservice -23,7 -25,4
Forvaltning
Rorelseresultat 142,9 1353 8 Ekonomisk vakansgrad bostader, % 0,0 0,1
9 Ekonomisk vakansgrad lokaler, % 1,6 11
Resultat frén finansiella investeringar 10 Hyra bostader, kr/kvm 834 834
Rénteintakter och liknande resultatposter 16 09 11 Underhallskostnader, kr/kvm 93 119
Réntebidrag 6,2 16,2 11 Driftkostnader, kr/kvm 307 292
11 Driftkostnader samt central admin.
Réntekostnader och liknande resultatposter ~ -113,8 -107,5 och medlemsservice, kr/kvm 357 345
11 Driftnetto, kr/kvm 413 405
Arets resultat 36,9 44,9 11  Driftnetto inkl. rantebidrag, kr/kvm 426 440
Balansrakning, mkr
Anlaggningstillgangar 28664 28016 Personal
Omsattningstillgingar 451 53,2 Medelantal anstéllda 114 115
Summa tillgdngar 29115 28548 Ovriga uppgifter
Eget kapital 707,4 617,9 Boende medlemmar 6324 6226
Avséttningar 0,0 0,0 Ko6ande medlemmar 64 512 62 201
Medlemmars medel 88,0 90,8 Totalt antal medlemmar 70 836 68 427
Langfristiga skulder 2003,8 2036,1 Arsavgift per medlem, kr 250 250
Kortfristiga skulder 112,3 110,0 Arsavgift familjemedlemskap, kr 125 125
. Antal lagenheter
Summa skulder och eget kapital 29115 28548 (& 2002 inkl 120 Igh i Baggangen) 6 487 6 360
Ovriga uppgifter Omflyttning, % av antal Igh 9 11
Yta bostader per 31 december, kvm 447 322 440330 Léagenhetsbyten totalt 97 96
Yta lokaler per 31 december, kvm 33848 34300 dérav externt 68 55
Fardigstallda fastigh. bokforda varde, mkr 2 848,8 2 755,6 dérav internt 28 41
Fastighetslan inklusive kortfristig del av
langfristig skuld, mkr 2003,8 2036,1

Definitioner av nyckeltal

Driftnetto i procent av genomsnittligt bokfort vérde fardigstallda lagenheter.

Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultatposter i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Eget kapital och fondavsattningar i forhallande till balansomslutningen.

Fastighetslan i procent av bokfort varde fastigheter.

Arets resultat plus summa rantekostnader och liknande resultatposter dividerat med summa rantekostnader och liknande resultatposter.
Réntebidrag i procent av nettoomséttning.

Hyresbortfall for bostader i procent av total debiterad hyra.

9. Hyresbortfall for lokaler i procent av total debiterad hyra.

10. Bostadshyror per december.

11. Kostnads-/resultatpost dividerat med arsmedeltal av uthyrbar bostads- och lokalyta.

NSO~ WDNE

32



VI'i SKB april 2002

Stadgeandring med anledning av
ny lag om kooperativ hyresratt

Den av SKB sedan lange efterlangtade
permanenta lagen om kooperativ hyres-
ratt &r nu ett faktum. Lagen trader i kraft
den 1 april 2002. Sammantaget beddms
den bli mycket positiv for SKBs verk-
samhet.

For att SKB ska kunna omfattas av
lagen kravs dock nagra andringar av for-
eningens stadgar. Stadgeé&ndringarna
kommer att behandlas pé& forenings-
stdmman den 28 maj. De andringar som
erfordras &r bland annat att féreningens
namn maste innehalla beteckningen

“kooperativ hyresrattsforening” samt att
Overgripande grunder for hyressattning
och avsattning for underhall ska anges.

De andringsforslag som nu foreslas ar
betréffande namnet ”Stockholms Koop-
erativa Bostadsforening, kooperativ
hyresrattsforening”.

Betréffande dvergripande grunder for
hyresséttning: “Totala hyresintékterna
ska bestammas s att en langsiktigt god
ekonomi for foreningen sékerstélls.
Hyressattningen av den enskilda lagen-
heten ska baseras pa lagenhetens stor-

lek, standard, lage och alder samt évriga
formaner knutna till lagenheten”.
Betraffande avsattning till underhall:
"Medel for sékerstallande av framtida
underhéll av foreningens hus ska arligen
avséttas i enlighet med av styrelsen be-
slutad underhallsplan”.
Stadgedandringsforslaget i sin helhet
liksom motiveringar framgar av mo-
tionshaftet som kan bestéllas pa telefon
08-704 60 00. Det finns &dven tillgang-
ligt pd SKBs hemsida.
Henrik Bromfalt, VD

Sammandrag av motioner och utlatanden
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1. Om fullméaktigesuppleants
narvaro- och yttranderatt pa
stammor

Jan-Ake Andersson, fullmaktigesuppleant
for kdande medlemmar

Motionaren yrkar att fullmaktigesupp-
leanter ska fa narvara pa foreningsstam-
morna och darvid fa yttranderatt. Syftet
med forslaget ar att 6ka engagemanget
hos suppleanterna och att underlatta for
dem som kan ténka sig att kliva vidare i
organisationen. Detta skulle underlattas
genom den direktinformation ett delta-
gande pa arsstammorna innebar och ock-
sa ge en mojlighet att lara kanna fler for-
troendevalda personer inom foreningen.
Detta &r sdrskilt viktigt ndr det galler
kéande medlemmar som har svarare att
lara kénna varandra och déarmed utnyttja
de demokratiska rattigheterna i forening-
en.

Styrelsen stéller sig positiv till ett 6kat
engagemang hos saval de fortroendevalda
medlemmarna som @vriga medlemmar.
Redan i dag &r det mojligt for suppleanter
att delta pd foreningsstimmor. Supp-
leanter inbjuds ocksa till fullmaktigeda-
gen i november. Det som kan valla pro-
blem &r om det uppstér utrymmesbrist i
den for andamalet forhyrda lokalen.

Styrelsen forslag ar dock att i kallelsen till
foreningsstdmman ange att &ven supple-
anter ar valkomna att nérvara. Av fore-
ningsrattsliga regler samt av praxis foljer
att yttranderatt och rostratt bor forbehal-
las ordinarie ledamdter samt de supplean-
ter som tjanstgor vid tillféllet.

Styrelsen foreslar att fullmaktige tillstyr-
ker forslaget om réatt for fullmaktigesupp-
leanter att narvara pa foreningsstamman
samt att fullméktige avslar yrkandet att
aven ej tjanstgorande fullmaktigesupple-
anter ska ha yttranderatt pd férenings-
stamman.

2. Om valberedningens
deltagande pa kdandes moten
Jan-Ake Andersson, fullmaktigesuppleant
for kdande medlemmar

Motionaren foreslar ett tillagg i stad-
garna innebdrande att valberedningens
ordférande ska utse ndgon inom valbe-
redningen att delta pd de méten som ord-
nas for de kdandes fullméktigeledamo-
ter/-suppleanter. Syftet med forslaget ar
att 6ka mojligheten att hitta kandidater till
fortroendeposter i féreningen.

Styrelsen pekar pa att det i valbered-
ningens uppgifter ingar att foresla kandi-
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dater till olika fortroendeuppdrag inom
foreningen. | detta arbete ingar naturligt
att delta pa olika typer av féreningsméten
samt pa andra satt inventera utbudet av
kandidater. Motionarens forslag ligger
alltsd i linje med det uppdrag valbered-
ningen har. Styrelsen ar alltsa positiv till
forslaget. En representant for valbered-
ningen bor fortsattningsvis vara narvaran-
de vid koandes fullmaktigemdte. Nagot
behov av stadgeéndringar synes dock inte
foreligga.

Styrelsen foreslar fullméaktige att tillstyr-
ka motiondrens forslag att en represen-
tant for valberedningen bor narvara vid
kdandes fullméktigemdten, samt att i 6v-
rigt anse motionen besvarad med vad som
hér redovisats.

3. Om devisen I medlemmarnas
tjanst” samt konceptbyggande
Tomas Lindmark, hyresmedlem i
Grundlaggaren

Motionaren vill fa féljande andringar
till stand:

Andra perspektiv pa féreningens led-
ning, forvaltning och fortroendeuppbygg-
nad fran ett administrativt reaktivt regel-
styrt system dar medlemmarna kommer i
klam till ett proaktivt problematiserat
medlemsperspektiv dér devisen "I med-
lemmarnas tjanst” genomsyrar verksam-
heten. Ge anstéllda, fortroendevalda samt
medlemmar ett fortlépande och adekvat
kunskaps- och utbildningsstdd.

Renodla, utveckla och driv den koope-
rativa bostadsekonomiska foreningens
ursprungliga idé anpassad till den tid vi
lever i. Gor en ordentlig genomgang av
forvaltningsavdelningens uppbyggnad, or-
ganisation, verksamhet, vad foreningen
gor i egen regi och vad som laggs ut pa
entreprendrer, intern och extern kontroll
av bestéllningar, byggledning, kvalitets-
krav, delkontroller och besiktningar. Hela
kommunikationssystemet mellan eventu-
ella kontaktpersoner bland boende, pro-
jektledare, bestéllare, utférare och eventu-
ella entreprendrer behdver ses ver for att
information inte skall tappas bort, miss-
forstdnd uppstd pd vigen och onddiga
kostnader for reklamationer, social frik-
tion och tidspillan uppsta.

Satsa pa en proaktiv drivande utveck-
ling av foreningens nybyggnation i form
av till exempel konceptbyggande efter

boendes och framst kbandes behov for att
fler av foreningens medlemmar ska fa
bostdder som &r anpassade efter deras
rddande behov till exempel: generations-
bostader, seniorboende, flytta frdn hem-
met boende, ldgenheter med speciella
krav (ljud, miljo, allergirent osv), lagen-
heter med bostadsdel respektive arbets-
del, rélagenheter for egen inredning pa
egen bekostnad.

Styrelsen instdammer i att verksamheten
ska drivas i medlemmarnas tjanst. Detta &r
grundsynen for all verksamhet inom SKB.
Styrelsen instimmer ocksa i synpunkten
att det behdvs ett fortlopande kunskaps-
och utbildningsstod for anstéllda och
medlemmar liksom att den kooperativa
hyresrattsforeningens  ursprungliga idé
ska utvecklas kontinuerligt och anpassas
till den tid vi lever i. Styrelsen tar gérna till
sig motionérens synpunkter i denna del.

Styrelsen har &ven en positiv grundin-
stéllning till motionens andra del om oli-
ka former av konceptbyggande. For att
utréna medlemmarnas intresse for dessa
fragor kan ett lampligt arbetssatt vara att
styrelsen fortlépande foljer utvecklingen
inom omradet och vid behov later gora
mer konkreta undersokningar/enkéter i
fragan. Styrelsen konstaterar att det &r
styrelsens uppgift att fortlopande tillse att
verksamheten bedrivs i medlemmarnas
tjanst.

Styrelsen foreslar att fullmaktige ger sty-
relsen i uppdrag att folja utvecklingen
inom det angivna omradet vad géller kon-
ceptbyggande och nérmare undersoka
medlemmarnas reella intresse i fragan
samt att i Ovrigt anse motionen besvarad
med vad som har redovisats.

4. Om likvidation av SKB och bil-
dande av bostadsrattsforeningar
Thomas Bring, hyresmedlem i Tegelpramen

Motionaren hanvisar till foreningslagen
som anger att medlemmarna pé& nagot satt
ska vara aktiva i féreningens verksamhet,
till exempel genom att hyra en lagenhet av
foreningen. Men det ar bara en brakdel av
medlemmarna som uppfyller lagens krav
i detta avseende. Som bostadsmarknaden
ser ut i dag &r det en omdgjlig uppagift att
bygga lagenheter for alla kéande med-
lemmar. Dagens system skapar forvént-
ningar for de kdande som aldrig kommer

att infrias. Dérmed har en av de frdmsta
orsakerna till SKBs existens bortfallit. En
annan orsak till att upplésa SKB &r att
sjalva syftet med en kooperativ ekono-
misk forening har bortfallit. Foreningen
har vuxit i storlek och drivs i dag som vil-
ket foretag som helst. Den enskilde med-
lemmen har svart att paverka beslut och
verksamhet trots ett formellt inflytande.

Enligt bestdammelser i foéreningslagen
kan en forening ga i frivillig likvidation
om beslut om detta fattas pa tva pa varan-
dra foljande stammor. D& en forening
upploses ska foreningens tillgangar sal-
jas, foreningens skulder betalas, eventu-
ellt dverskott fordelas, alla anstallda s&-
gas upp. Den egendom som ska saljas
utgdrs huvudsakligen av hyresfastigheter.
Initiativ till bildande av bostadsréattsfore-
ningar maste tas av de boende, som da
maste bilda bostadsrattsforeningar. Ge-
nom upplésning av féreningen och bil-
dande av bostadsrattsforeningar far de bo-
ende en reell mojlighet att paverka sitt
boende.

Motionaren yrkar pé att féreningsstam-
man ska besluta om likvidation av fore-
ningen.

Styrelsen anser att motionen strider mot
foreningens syfte och stadgar samt i 6v-
rigt motverkar féreningens intressen.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.

5. Om hantering av p-hyror m m
Tomas Lindmark, hyresmedlem i
Grundlaggaren

Motionaren yrkar att :

« aviserade hojningar av garage-/parke-
ringshyror stoppas tills fragan ar or-
dentligt utredd och anyo beslutad.

« man omedelbart gér en objektrelate-
rad genomgang av vad som &r marknads-
pris for foreningens garage-/parkerings-
platser med hénsyn tagen till vad som
erbjuds inom respektive forvaltningsen-
het och inte med hénvisning till vad andra
hyresvardar tar ut i omradet.

« i foreningens andamalsparagraf ska
framga att garage-/parkeringsplatser i for-
sta hand ska hyras ut till féreningens
medlemmar.

* det i hyran for garage-/parkerings-
plats ska inga kollektiv forsakring for
medlem.

« frigor angéende garage-/parkerings-
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platser ska behandlas av kvartersradet.

* hyresséttningen av garage-/parke-
ringsplatser for medlemmar ska faststal-
las efter foreningens sjalvkostnad per for-
valtningsenhet eller efter en genomsnitt-
lig sjélvkostnad Gver hela fastighetsbe-
standet.

« det ska vara mojligt att parkera slap-
vagn pa forhyrd garage-/parkeringsplats.

« hyresséttningen for medlemmars for-
hyrning av garage-/parkeringsplats om-
fattas av hyressamrad.

« uthyrning av garage-/parkeringsplat-
ser till juridiska personer ska ske pa kom-
mersiella villkor.

« hyressattningen for medlems forhyr-
ning av garage-/parkeringsplats ska kun-
na differentieras beroende vem som
finansierar forhyrningen, privatperson
(sjalvkostnad) eller medlemmens arbets-
givare (forhojd hyra/marknadsprissatt-
ning).

« frdgan om andrahandsuthyrning eller
delade kontrakt mellan férhyrare utreds.

« styrelsen, om nuvarande lagstiftning
inte medger att de tre foregdende punkter-
na genomfors, vander sig till lagstiftaren
och begér erforderliga foérandringar av
géllande regelverk.

Styrelsen har valt att [&mna ett samlat
utlatande Over motionerna 5-8, vilka
samtliga behandlar hyror for bilplatser.
Utlatandet redovisas efter motion 8.

6. Om principer for
hyressattning av bilplatser
Kvartersradet i Mjarden genom
Donald Monvall

Motionarerna anser hyror for bilplatser
ska séttas enligt sjalvkostnadsprincipen
och yrkar att stimman uppdrar till styrel-
sen att gora en oversyn principerna for
hyressattningen.

7. Om p-platshyror i Grondal m m
Goran Arnell, fullméktigesuppleant for
Grondal

Motionéaren anser att hyresmedlemmar
ska betala marknadsmassiga hyror for
sina garageplatser. | en egen jamforelse
med andra hyresvérdar finner han emel-
lertid att de hyreshdjningar som beslutats
for SKBs bilplatser i Grondal medfér att
hyran hamnar hogre an marknadshyran.
Motiondren yrkar darfor att hyrorna
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aterstalls till den niva som gallde &r 2001
samt att ingen hojning gors under aren
2002, 2003 och 2004. Vidare ska mer
detaljerade marknadsundersdkningar go-
ras infor kommande hyressamrad vilka
skall ligga till grund for hyressattningen i
samtliga SKBs forvaltningsenheter.

8. Om frysning av, respektive
samrad om p-platshyror

Anders Syrén samt Inger Hidmark, full-
maktig respektive fullméktigesuppleant
for Grundlaggaren

Motionéarerna har noterat att hjningen
av bilplatshyror véckt starka reaktioner
hos ménga inom foreningen. Hyrorna for
bilplatser bor sattas utifrdn demokratiska
principer dar saval lige som standard
beaktas.

Motionarerna yrkar att 2002 ars bil-
platshyror fryses tills styrelsen givit de
kvartersrad som énskar maojlighet att for-
handla om nivéerna, samt att framtida
hojningar bér behandlas i hyressamradet
tillsammans med lagenhetshyrorna.

Hyresutskottet har ldmnat ett samlat
utlatande 6ver motionerna 5-10.
Hyresutskottet hénvisar till styrelsens
utldtande pa samtliga punkter. Hyres-
utskottet arbetar alltid for att hyresnivaer-
na ska vara sa laga som SKBs ekonomi
tillater. Utskottets ledamot Anders Hid-
mark reserverar sig mot hyresutskottets
motionsutlatande 6ver motionerna 5-8.

Styrelsen har valt att [&mna ett samlat
utldtande &ver motionerna 5-8, vilka
samtliga behandlar hyror for bilplatser:

Inledningsvis slas fast att en av styrel-
sens viktigaste uppgifter ar att varna om
foreningens ekonomi och att bilplats-
hyrorna ar en viktig intaktskélla. Syftet
med hdjningarna har varit att starka fore-
ningens ekonomi. Med tanke pa att hyror-
na till stor del varit oférandrade under
lang tid &r det rimligt att en anpassning
till nivderna hos andra uthyrare gors.

| stadgarna anges att hyrorna fér bo-
stadslagenheter ska sattas i samrad med
hyresutskottet. Trots att det inte kravs
enligt stadgarna har aven de nu genom-
forda hojningarna av bilplatshyror be-
handlats i hyressamrad. Forfarandet har
med andra ord skett i enlighet med SKBs
regler.

Foreningens policy vad avser hyres-

séttning av bilplatser &r sedan lange en
stravan att hitta en hyresniva som innebér
full uthyrning kombinerat med en rimlig
kosituation. For att hitta rimliga nivaer
har jamforelser gjorts med liknande plat-
ser i naromradet, det vill séga med platser
som i grova drag ar jamforbara. Sjélv-
kostnadsbaserade hyror skulle innebéra
uppenbara oréttvisor. Exempelvis skulle
fastigheternas alder da vaga mycket tyng-
re &n det vérde bilplatsen representerar
for den som hyr den. De héjningar som
gjorts har féregatts av grundliga under-
sokningar av hyresldget i omgivningarna
och dr enligt styrelsens beddémning vél
avvégda.

Garage- och parkeringsplatser hyrs i
forsta hand ut till boende i kvarteret och
andra hand till kéande medlemmar. | sista
hand erbjuds platserna till externa hyres-
géaster, vilka fr o m 2003 dessutom kom-
mer att fa betala hogre hyror 4n SKBs
medlemmar. Att krdva medlemskap av
externa hyresgaster skulle emellertid fa
oOnskade effekter. Bland annat skulle det-
ta Oka risken for outhyrda platser vid lag
efterfragan.

Styrelsen foreslar fullméktige att anse
motionen besvarad.

9. Om hyresstopp 2003
Kvartersradet i Brunbaret

Motionarerna anser att styrelsen infor
varje hyressamrad Overger sitt lofte att
arbeta efter malsattningen att hyrorna i
SKB inte skall hojas. Darfor foreslar
motionarerna att stimman uppdrar at sty-
relsen att arbeta efter malsattningen att
hyrorna i SKB inte hdjs 2003.

Styrelsen betonar att det inte & nagot
sjalvandamal att hoja hyrorna. Ambi-
tionen ar tvartom att i mojligaste man
undvika hajningar. Okande kostnader och
kommande nyproduktion satter dock
press pa foreningens ekonomi, varfor
framtida hyreshgjningar inte kan uteslu-
tas. | och med utgangen av 2002 kommer
bostadshyrorna att ha varit oférandrade i
fyra och ett halvt ar. Hur ekonomin 2003
ser ut &r i dagsléaget for tidigt att uttala sig
om. Darfor ar det ocksa for tidigt att redan
nu gora utfastelser om nasta ars hyror.

Styrelsen foreslar fullméktige att anse
motionen besvarad.
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10. Om aterinférande av
hyresregleringsfond

Sture Eriksson, fullméktigesuppleant for
Malarpirater

Motionaren anser att dverforingen av
hyresregleringsfonden till eget kapital i
samband med 1999 ars bokslut leder till
hogre hyror for de boende. Detta beroen-
de pa att verskott anvands for att finansi-
era nyproduktion istallet for att anvandas
som buffert vid hyreshéjningsbehov. Vi-
dare menar motionaren att slopandet av
fonden innebar ett avsteg fran arsredovis-
ningslagens krav pa konsekvens Gver
aren.

Motionéren yrkar att hyresreglerings-
fonden aterinfors, varigenom hyrorna
skulle kunna hallas oférandrade i manga
ar framét.

Styrelsen framhéller att eget kapital,
precis som hyresregleringsfonden, funge-
rar som en buffert vid svangningar i resul-
tatet. Oavsett om bufferten kallas hyres-
regleringsfond eller eget kapital utgér den
ingen garanti mot framtida hyreshdjning-
ar.

Fonden hade inte heller nagot stod vare
sig i stadgarna eller i andra lagar och for-
ordningar som SKB lyder under. Be-
traffande kravet pa konsekvens i redovis-
ningen ar det en dverordnad princip att ge
en rattvisande bild av foretagets stéllning
och resultat, vilket innebér att fordndring-
ar far goras om man uppnar en mer rattvi-
sande bild av verkligheten.

Nagra vattentata skott mellan boendes
och kdandes pengar har heller aldrig fun-
nits i féreningen. Det &r visserligen riktigt
att hyror fran befintliga fastigheter ge-
nom aren bidragit till att bygga upp en bas
for framtida nyproduktion i form av eget
kapital. A andra sidan kan man ocksa
séga att de kéande medlemmarna med sitt
bosparande bidragit till att halla nere lan
och dérmed réntekostnader som annars
hade behovts tackas med hyresintékter.

Styrelsen foreslar fullmaktige att avsla
motionen.

11. Om installation av
elektriska dorroppnare i
kvarteret Tegelpramen
Gurli Reuteras, hyresmedlem i
Tegelpramen

Motionaren framfdr att portarna i kvar-
teret Tegelpramen &r tunga, vilket innebar
svarigheter for handikappade, barn och
aldre att 6ppna dem. Darfor foreslas att
SKB installerar elektriska dorréppnare.

Styrelsen bitrader motiondrens uppfatt-
ning att SKB ska undanrdja besvaren med
tunga portar dar sa ar majligt, samt hanvi-
sar till den rutin som tillimpas med
bostadsanpassning for att underlatta till-
géngligheten.

Styrelsen foreslar att fullmaktige anser
motionen besvarad.

12. Om ”Byta Bostad”-funktionen
tillgdnglig aven for kbande med-
lemmar

Ragnar Forsén, fullmaktig for kdande
medlemmar

Motionaren anser att nuvarande ord-
ning, dar funktionen “Byta Bostad” pé
SKBs hemsida och i tryckt version bara
finns tillganglig for boende, strider mot
principen att alla medlemmar ska behand-
las lika. Motionaren foreslar darfor att
funktionen ”Byta Bostad” gors tillgénglig
ocksa for kdande medlemmar, sd att de
kan annonsera ut sina lagenheter och l&sa
andras annonser for att kunna svara pa
dem.

Styrelsen framhaller att konsekvensen
av att gora funktionen "Byta Bostad” till-
géanglig for alla medlemmar med stor san-
nolikhet skulle bli fler externbyten.
Eftersom turordningsprincipen ar grund-
laggande i SKBs bostadsidé foreslar sty-
relsen att fullméktige avslar motionen.

13. Uppséattning av balkonger
i kvarteret Traslottet
Ulla Mertz, fullméktig for Traslottet

Motionaren hanvisar till onskemal fran
hyresmedlemmar om balkonger och fore-
slar darfor att balkonger byggs i samband
med en planerad fasadrenovering.

Styrelsen anser att atgarder av denna

karaktar bor betraktas som standardhoj-
ande och genomforas enhetligt i hela fas-
tigheten.

Om de boende ar dverens om atgarden
och accepterar en hyreshojning pa mellan
450 - 600 kr/manad och lagenhet i dagens
kostnadsniva ser styrelsen positivt pa fra-
gan. Ett problem i sammanhanget ar dock
att fastighetens konstruktion inte tillater
nagra enkla losningar. En eventuell kom-
plettering med balkonger maste darfor
troligtvis gdras med balkongtorn med fri-
stéende grundlaggning, vilket inte &r
nagon estetiskt tilltalande 18sning. Detta
kan forsvara mojligheten att fa bygglov.
Styrelsen foreslar darfor en prévning av
mojligheterna till komplettering i sam-
band med forestaende fasadrenovering.

Styrelsen foreslar att fullmaktige bifaller
motionen med vad som redovisats i aren-
det.

14. Produktion av
vindslagenheter
Erik Gjotterberg, kdande medlem

Motionaren anser att, eftersom sa stor
del av SKBs medlemmar ar kéande, mas-
te foreningen gora sitt yttersta for att oka
utbudet av lediga lagenheter. Som ett led i
denna stravan bor SKB bygga fler vinds-
lagenheter i foreningens befintliga fastig-
hetsbestand.

Motionaren foreslar att stimman upp-
drar &t SKBs ledning att skyndsamt utre-
da denna fréaga och sedan satta igdng pro-
duktionen av vindslagenheter dar sa &r
mojligt.

Styrelsen pekar pé att sju fastigheter for
drygt tio ar sedan kompletterades med
sammanlagt 46 nya vindslagenheter.
Aterstdende vindar &r i de flesta fall min-
dre lampade for ytterligare utbyggnad.
Detta beror dels pa att forradsytor maste
tas i ansprak, dels pa att produktionskost-
naderna blir hdgre &n for nybyggda lagen-
heter. Eftersom SKB har flera nybygg-
nadsprojekt igang bedomer styrelsen att
dessa for ndrvarande har hdgre prioritet
an tillskapandet av fler vindslagenheter.
Fragan prévas dock kontinuerligt och det
ar inte uteslutet att fler vindslagenheter
kan tillskapas i framtiden.

Styrelsen foreslar att fullméktige anser
motionen besvarad.

37



VI'i SKB april 2002

MALARSKOLAN

Lokaler

Karrtorp. Holmdgaddsvéagen 19, lager 16 kvm.

Bredéng. L:a Séllskapets vag 38, kontor/lager, 207 kvm.
Varberg. Duvholmsgréind 38, lager, 8 kvm. Duvholmsgr. 44,
lager, 9 kvm.

Arsta. Erkenskroken 24, lager, 5 kvm. Erkenskroken 25,
lager 5 kvm.

Akeslund. Fredrikslundsvégen 2, kontor/butik, 140 kvm.

Kontakta Kenneth Jansson p& SKBs kontor,
telefon 08-704 61 11 eller faxa 08-704 60 60.

Parkeringsplatser

Gardet, Kampementsgatan: manadshyra 360 kr (uteplats).
Farsta, Ostmarksgatan: ménadshyra 200 kr (uteplats).
Fruangen, Jenny Linds gata: manadshyra 200 kr (uteplats).
Bredang, Lilla Sallskapets vig: man.hyra 200 kr (uteplats).
Varberg, Duvholmsgrind: manadshyra 150 kr (uteplats).
Eriksberg, Skarpbrunnavagen: manadshyra 150 kr
(uteplats), 300 kr (bur).

Hor av dig till uthyrningsenheten, telefon 08-704 60 00
mellan klockan 9 och 12, fax 08-704 60 66.

Valkommen att besoka var malarskola som anordnas i sam-
arbete med Maleributiken i Alvik.

P4 sondagarna mellan klockan 11.30 och 15.00 far vi
bland annat l&ra oss hur man satter upp tapeter och om
utvandig malning och fargsattning.

Visningarna &ger rum i Maleributikens lokaler pa
Drottningholmsvagen 175 vid Alviksplan. T-bana till Alvik.
Telefon 08-445 95 95.

Malarskolan ar kostnadsfri och du behover inte anmala
dig i forvag.

Har ar programmet for resten av varterminen:
7april  Adring och marmorering

21 april  Hanga tapeter

5 maj Madbelmalning

26 maj  Rad vid utvandig malning och fargsattning

2 juni Rad vid utvandig malning och fargsattning
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Varens medlemsmoten

Den 15 april 2002 &r forsta dagen for
varens medlemsméten. Fram till och med
den 7 maj kommer cirka 40 méten att ha
hallits i SKBs kvarter.

Val i s6dra distriktet

| &r ska forvaltningsenheterna i det sodra
distriktet, sdder om Slussen, vélja full-
maéktige och suppleanter for en mandattid
pé tva ar.

Material

Arsredovisningar  och  motionshéaften
kommer att distribueras till moteslokaler-
na i kvarteren sa fort de har kommit fran
tryckeriet i borjan av april.

Kallelser

Kallelserna till métena for de medlemmar
som bor hos SKB kommer att anslas i
portarna till fastigheterna senast 14 dagar
fore motet. Ovriga medlemmar kallas
genom Kallelsen hér intill till motet den 7
maj. Dagordningen for motet finns i
anslutning till kallelsen.

Kdande medlemmars mote

Den 7 maj 2002 halls medlemsmatet for
de kdande medlemmarna. Moteslokalen
blir densamma som forra aret. Ingen-
jorshuset Citykonferensen, Malmskill-
nadsgatan 46 &r adressen. Se vidare den
sarskilda kallelsen till hoger.

Fyllnadsval

Vid arets ordinarie medlemsmoéte for
koande kommer det att hallas fyllnadsval
av ordinarie fullméktigeledamdter jamte
suppleanter for en mandattid av ett r.

Anmal intresse!

| dag saknas det ett trettiotal suppleanter
for kdande fullméktige. SKB vill garna
komma i kontakt med kdande medlem-
mar som skulle kunna ténka sig att kandi-
dera till fullmaktige, for att pa det viset
kunna fé ett inflytande i SKB och delta i
foreningens verksamhet pa ett mer aktivt
satt.

Om du &r intresserad, hor av dig till
SKB, tel 704 60 00, fax 704 60 66, e-post
skb@skb.org for att fa veta mer om fore-
ningsarbetet.

Ga pa motet

Ett bra satt att f& mer information &r att g&
pé medlemsmotet. Dar far man en bra ori-
entering om vad som hander inom SKB
och man kan féra fram sina synpunkter.
Det finns alltid utrymme for méanniskor
som vill engagera sig i SKB.

ﬂl\"‘
(

Bjorkhagen, Nockeby, Véarberg, Ragen-Axet/Kartan-Skalan, Baggangen
Signallyktan/Solsangen, Dovre, Grondal, Markpundet/Lésten, Blido

Tidplan for de ordinarie medlemsmotena 2002

for boende medlemmar

15 april  Téppan, Bondesonen Storre, Goken, Kampementsbacken

16 april  Dyvinge/Jaringe/Drevinge, Mjarden, Ryssjan, Timmermannen,
Bredang

17 april  1d6-Valdg, Lillsjonas, Svetsaren, Grundlaggaren

18 april ~ Tegelprdmen, Segelbaten, Karrtorp, Eriksberg, Gloden

22 april  Hasselby, Bjélken, Riset/Kroken, Assjan

23 april  Tréslottet/Malarpirater, Arsta, Brunbéret,
Bergsfallet/Pérontradet/Kartagos Backe, Fyrfamiljsvillor

24 april  Stangkusken, Munin-Vale, Stadrocken/Kraghandsken/Filthatten,
Motorn-Vingen-Balgen

25 april

6 maj

Samtliga moten borjar kl 19.00

KALLELSE

till 2002 ars ordinarie medlems-
moéte med kdande medlemmar
den 7 maj 2000 18.00, Ingenjors-
huset Citykonferensen, Malmskill-
nadsgatan 46.

Dagordning
1. Val av ordférande
2. Val av protokollférare
3. Val av en person att jamte ordféranden
justera protokollet
4. Fraga om Kkallelse till motet skett i
behdrig ordning
5. Fyllnadsval av fullméktige och sup-
pleanter till féreningsstdmman intill dess
2003 ars ordinarie foreningsstimma har
hallits
6. Genomgang av arsredovisningen
7. Genomgang av motioner
1. Fullméktigesuppleants narvaro-
och yttranderatt pa stammor
2. Valberedningens deltagande pa
kdandes moten
3. Devisen I medlemmarnas tjanst”
samt konceptbyggande
4. Likvidation av SKB och bildande
av bostadsrattsféreningar
5. Hantering av p-platshyror m m
6. Principer for hyressattning av
p-platser
7. P-platshyror i Grondal m m
8. Frysning av resp samrad om
p-platshyror
9. Hyresstopp 2003
10. Aterinférande av hyresreglerings-
fonden
11. Installation av elektriska dorr-
Oppnare i kvarteret Tegelpramen
12. ’Byta bostadsfunktionen’ till-
ganglig aven for kbande medlemmar
13. Uppsattning av balkonger i
kvarteret Traslottet
14. Produktion av vindslagenheter
8. Forslag om dndring av stadgarna
med anledning av ny lag om
kooperativ hyresratt
9. Ovriga fragor

Tag med medlemsbevis

Vid ordinarie medlemsméte har varje
medlem, som kan styrka sitt medlemskap,
en rost. Foraldrar har rétt att foretréda sina
omyndiga barn som &r medlemmar. Dér-
utdver kan rostratt genom ombud utévas
endast av make, sambo eller av barn som
har uppnétt myndig alder. Ombud skall
forete skriftlig fullmakt fran medlemmen.



