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Motiondr har rétt att delta i medlemsmaéten i samband med behandlandet
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Motion 1

Administrativ avgift vid anmalan av intresse efter visning och tacka nej
av Susanne Rosenqvist, hyresmedlem Valméagan

Den tid det tar for de som sitter och ringer till alla som efter visning har tackat ja till
intresse men som anda tackar nej nar de far ett definitivt erbjudande &r bortkastade pengar
for foreningen. For att forhindra felaktigt beteende hos kbande borde en avgift laggas for
de som efter visning anmaler sitt intresse men sen tackar nej. Det ska naturligtvis inte
belasta de som anmaler sitt intresse infor visning och lika sjalvklart ska det inte belasta de
som anmaler sitt intresse efter visning men inte far ett erbjudande.

Summan jag tdnker mig &r t ex 100 kr, min tanke &r inte att det ska vara en straffavgift,
utan en administrativ avgift. Det ar en avgift som ar tillrackligt 1ag for att inte bli en tung
belastning for en privat ekonomi men som far alla att tanka efter en andra gang om man
verkligen dr intresserad.

Den eventuellt administrativa tid som det kan ga at till att hantera sjalva faktureringen
borde rimligtvis vara lagre &n den tid vara handlaggare maste lagga pa att ringa runt och
fa standiga nej.

Jag yrkar att foreningsstdmman beslutar att inféra en administrativ avgift om 100 kronor
for de som efter visning anmaler fortsatt intresse, men som vid faktiskt erbjudande valjer
att tacka nej.

Styrelsens utldtande dver motion 1

Precis som motionaren anfor ar det tyvarr ett stort antal medlemmar som efter att ha
tackat ja till lagenhetserbjudande efter visning sedan tackar nej nar de far ett definitivt
erbjudande. Detta ger ett omfattande administrativt merarbete och tkade kostnader

for uthyrningsprocessen. For att minska okynnesutnyttjande av systemet skulle nagon
form av administrativ avgift i dessa fall vara ett satt att komma till ratta med problemet.
Mojligtvis finns det andra satt som kan tillampas. Styrelsen foreslar darfor att fragan far
utredas i syfte att hitta en rationellare uthyrningsprocess.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 2
Alderspensionarer

av Elisabeth Mattsson, hyresmedlem Lasten
Alderspensionérer som varit medlemmar i minst 25 ar, kan f& hyra en bostad med en hyra

anpassad till medlemmens inkomst. Insats, om medlemmen inte uppnatt gallande belopp,
kan betalas med 1000 kr/ar tills insatsen &r betald.



Styrelsens utlatande dver motion 2

Styrelsen har forstaelse for att hyran ar en vasentlig kostnad for manga medlemmar.
Det ar dock inte majligt att differentiera hyran efter medlemmars inkomst eller alder.
Likabehandlingsprincipen i lagen om ekonomiska féreningar medger inte det.

Nar det géller motionarens fraga om betalning av insats galler reglerna i féreningens
stadgar att nar lagenhet erhalls ska full upplatelseinsats erlaggas. Om det foreligger
sarskilda skal, kan styrelsen efter sarskild provning, medge undantag fran eller anstand
med komplettering av upplatelseinsats vid flyttning inom féreningens bostadsbestand.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 3
Overlatelse av medlemskap

av Ingrid Pettersson, komedlem
Jag yrkar:

att medlemskap inkl kotid skall kunna dverforas atminstone fran foralder till barn.

Styrelsens utlatande 6ver motion 3

Inom SKB &r det uteslutande turordningen som avgor vilken medlem som far hyra en
viss lagenhet. SKB tillampar saledes inga forturer. Det &r en styrka med enkla och klara
regler som anses vara rattvisa. Vid 1991, 1994, 2000 och 2007 &rs féreningsstammor
behandlades motioner om éverféring av medlemskap mellan féraldrar och barn. Dessa
motioner avslogs av respektive stamma. Foreningsstamman gjorde bedémningen att
overforingar av medlemskap inte var férenliga med féreningens syfte.

| SKBs stadgar anges att medlemskapet ar personligt, men att dverlatelse medges

till make/maka/sambo vid dodsfall och vid upplésning av ett langvarigt aktenskap
eller samboforhallande (86). Denna enda mojlighet till 6verlatelse av medlemskapet
grundas pa uppfattningen att det gemensamma boendet ar en del av dktenskapet eller
samboforhallandet.

En dverlatelse av medlemskapet enligt motionarens forslag innebar alltid att en person gar
forbi ett stort antal kodande medlemmar och kringgar turordningen for évriga medlemmar.

Mot denna bakgrund forslar styrelsen féreningsstamman att avsla motionen.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.



Motion 4
Medlemsavgift for alla
av Ake Mezan, hyresmedlem Brunbaret
| dag ar det sa att medlemsavgiften forsvinner in i hyran nar man far en bostad i SKB.
Mitt forslag ar att de boende ocksa betalar medlemsavgiften utéver hyran. Skalen till
detta &r tva:

1. Det skulle innebéra en icke foraktlig intékt for SKB vilket i sin tur skulle kunna

verka dampande pa ev hyreshgjningar
2. Det ér rattvisare mot de kéande medlemmarna som betalar medlemsavgiften

Jag yrkar att foreningsstamman beslutar att fr.o.m. 2015 inféra medlemsavgift dven
for de boende (utéver hyran).

Styrelsens utldtande dver motion 4

Enligt féreningens stadgar ingar hyresmedlems arsavgift i hyran. Forslaget att lata
hyresmedlemmar betala medlemsavgiften utanfor hyran innebér ingen tkad intékt for
foreningen utan snarare ett administrativt merarbete med 6kade kostnader.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 5

Minska antalet sokande som far kallelse till visning av ledig lagenhet
av Carita Hogmark, fullmaktigesuppleant koande

Idag skickas kallelse till visning av ledig lagenhet ut till de 50 medlemmar som anmalt
intresse och som har langst kotid. Har sjalv de senaste aren anmalt intresse pa lediga
lagenheter dér jag som sokande haft kortare kétid, men anda varit en av de 50 som

blivit kallad till visning. Detta forfarande med att skicka ut kallelse till sa manga antal
intressenter innebér for mig och manga andra bostadssokande falska forhoppningar.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att
Ge i uppdrag till Styrelsen i SKB att se 6ver rutinerna sa att antal medlemmar som anmalt

intresse for ledig lagenhet dndras fran nuvarande 50 personer till istallet 30 personer vid
kallelse till visning.

Styrelsens utlatande dver motion 5

Anledningen till att det skickas kallelser till s3 manga som 50 medlemmar beror pa att det
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finns intressenter som egentligen inte &r helt sakra pa att vilja flytta. Valdigt manga tackar
nej till 1agenhetserbjudanden. Tidigare skickades kallelser till cirka 30 medlemmar. Ofta
tackade samtliga nej till den lediga lagenheten, vilket innebar att uthyrningen fick skicka
nya kallelser. Detta i sin tur innebar svarigheter att hinna hyra ut lagenheten, utan att det
uppstod vakanser. Det &r som motionaren skriver 6nskvart att fa ner antalet utskick, men
med tanke pa hur det ser ut sa kravs det att det skickas ut kallelse till 50 medlemmar for
att fa lagenheten uthyrd.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 6
Majlighet for Kollektivhoende inom SKB

av Tommy Pettersson och Ake Mezan, hyresmedlemmar Brunbaret
Bakgrund:

Ungdomar har idag stora svarigheter att komma ut pa bostadsmarknaden. Langa kotider
till de billigare bostdderna och hoga insatser och hyror i nyproduktionen.

Vi har tidigare motionerat om att boendekostnaderna i nyproduktionen bér anpassas till
den sociala situationen i Storstockholm med en mycket hog andel singelhushall 2013.

For ytterligare rada bot pa detta yrkar vi att mojligheten till alternativa boendeformer och
en eventuell forsoksverksamhet med sa kallade kompiskontrakt utreds.

Kompiskontrakt kan vara l6sningen pa flera problem;

Det ekonomiska ansvaret for bostaden fordelas effektivt mellan flera personer da var

och en ansvarar for sitt kontrakt. Alla skall vara medlemmar i SKB och en hallbar

juridisk 16sning tas fram for detta

e Genom att alla som soker tillsammans till "Kompiskontraktet" dven far status som
kontraktspart sa leder det till att alla "kompisarna" far meriter pa bostadsmarknaden
sasom referenser nar det kan vara dags att soka sig vidare och viktigast av allt alla
har besittningsratt till sin del.

e Bostadsmarknaden ar i behov av nytank och nya kontraktsformer &r ett satt att variera
marknaden och hitta former som passar ungas efterfragan.

e Att tillampa kompiskontrakt kan oka trycket och visa pa behovet av bostader som &r

flexibla och passar andra an karnfamiljen.

Kontakterna mellan s6kande for dessa kontrakt kan forslagsvis ske med hjalp av nya
medier utdver de sedvanliga kanalerna.

Botkyrkabyggen har for Gvrigt infort en variant av detta. Forslaget ar delvis kopierat fran
”Jagvillhabostadnu™



Styrelsens utlatande 6ver motion 6

Styrelsen har forstaelse for motionarernas tanke. Det finns dock problem férknippade
med forslaget. Det ar oklart vem som star for kontraktet vilket skapar oklarhet med
turordningssystemet. Det har vid flera tillfallen framforts Gnskemal om att SKB ska
tillhandahalla olika typer av kategoribostader. Det har handlat om 55+, 65+ bostader
och studentbostader. Ett inférande av en ko for en viss aldersgrupp skulle kullkasta en
av SKBs grundregler ndmligen 8§ 7 i SKBs stadgar, att bostad tilldelas medlem, efter
inldmnad intresseanmalan, enligt medlemmens turordning.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 7

Hjalp med byten pga olika insatssystem
av Kijell Jacobsson, fullmaktig koande

Aldre personer som vill byta fran en storre till en mindre lagenhet har tagit upp de hinder
som finns. Galler de som har flyttat in med de nu l&gsta insatserna.

Ett hinder ar att dom maste betala mer i insats for att fa en mindre lagenhet.

Att det blir vinst efter 2 ar ar inget argument om dom inte har nagra pengar.

Att ga och fraga styrelsen nar det ar 3 dagar att besluta sig pa for att flytta verkar
hindrande for de som vill flytta.

Om SKB inréttar en tjanst/funktion/person som hjélper till att forklara hur dom skall
kunna fa flytta utan att betala hogre insats sa kanske en del som funderar pa att flytta
kanner att det gar att flytta.

Foreningen kommer att tjana pa det da nya hyresgaster flyttar in i en storre lagenhet med
hogre insatser och som kanske behdver storre lagenhet.

-att SKB inrattar en tjanst som hjalper de med det aldsta insatssystemet att fa flytta till
mindre lagenheter utan att betala mer i insatskapital.

Styrelsens utlatande 6ver motion 7

Motioner om insatser vid flytt fran storre till mindre lagenhet har behandlats vid tidigare
foreningsstammor. Styrelsen ar alltsa medveten om problematiken men drar slutsatsen
att konsekvenserna maste accepteras. Dock visar det sig att den hogre insatsen vid ett
byte fran en storre till en mindre lagenhet oftast tjanas in genom minskad hyra pa 2-10
manader beroende pa vilken storlek det rér sig om.

| SKBs stadgar § 38 b sista stycket kan man lasa att styrelsen kan medge undantag fran

upplatelseinsatsen om sarskilda skal foreligger. Regeln har hittills aldrig provats. Darfor
finner styrelsen att det i dagslaget inte finns nagot behov av att inratta en speciell tjanst pa
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SKB enligt motiondrens forslag. Sjalvklart & SKBs personal redan idag behjélpliga vid
medlemmars fragor om insatser och byten.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 8

Angaende analys av SKBs bhostadsko
av Tomas Linderstal, fullmaktigesuppleant kdande

SKB, som bildades for ca 100 ar sedan har under hela sin existens haft en

forhallandevis jamn okning av sitt bostadsbestand. Under de forsta 55 aren foljde

aven medlemsutvecklingen samma trend. 1970 fanns det totalt ca 6 600 medlemmar
varav 63 % (ca 4 200) var Boende och 37 % (ca 2 400) var Koande. Dérefter har
medlemsutvecklingen 6kat narmast explosionsartat i forhallande till okningen av antalet
nya lagenheter. 2013 har foreningen néstan 84 000 medlemmar varav knappt 9 % (ca 7
300) ar Boende medan 91 % (ca 76 000) ar Koande.

Denna vaxande obalans riskerar att ge 6kande motséttningar mellan Boendes och
Koandes intressen — att sakra och behalla sina nuvarande villkor resp. att fa mojlighet till
en bostad hos SKB.

For att motverka och forebygga en saddan utveckling foreslar jag att styrelsen tillsatter
en utredning med uppdrag att djupanalysera och prognostisera kdsituationen.

Utredningens huvudsyfte bor vara att i forsta hand ge svar pa den grundléaggande och
avgorande fragan om hur stort "det egentliga kotrycket” ar och att ta fram en prognos
med olika scenarier for bostadskons framtida utveckling.

De som star i kon gor det av olika anledningar och med olika behov av en lagenhet hos
SKB. Hur manga av de kdande kan anses utgora “det egentliga soktrycket” och hur
manga av dem star dar av annan anledning an att de just nu efterfragar en bostad?

Utredning, analys och prognos maste genomfaras professionellt och med statistiskt
sakerstallda metoder. Foretradare for saval Boende som Koande bor knytas till
utredningen pa lampligt vis. En del av svaren bor ga att fa fram genom nuvarande
medlemsdatabas med beaktande av géllande datalagrings- och personuppgiftslagar.
Yiterligare uppgifter kan formodligen inhdamtas genom nagon form av internetbaserad
enkaét till Kdande.

Utredningsresultatet och de slutsatser styrelsen drar av det bor sedan delges
medlemmarna i lamplig form. Resultatet av utredningsarbetet kan &ven bli en vardefull
grund for SKBs strategi for fortsatt nybyggande — ndr, var och hur mycket.

Jag yrkar

att foreningsstamman beslutar att uppdra at styrelsen att lata utreda, djupanalysera och



prognostisera situationen i SKBs bostadskd, samt att redovisa resultatet och de slutsatser
det foranleder till medlemmarna.

Styrelsens utlatande dver motion 8

SKBs medlemsantal har vaxt kraftigt fran 1970-talet och framat for att de senaste

aren mer eller mindre stanna av. Men vi kan inte hindra nagon fran att bli medlem

i foreningen. De koande &r som motionaren riktigt papekar betydligt fler &n
hyresmedlemmarna. Styrelsen ser dock inte att obalansen medfor 6kade motsattningar
mellan de tva grupperna. Det finns ett stort intresse for lagenheter i innerstaden dit kderna
ar langa. Dock ar det betydligt lattare att fa en bostad i nagon av SKBs nyproduktioner.
En lagenhet i en sadan kan man vanligtvis erhalla med en mycket kort kétid. Det visar
sig sedan att efter nagra ar nar omradet vél &r etablerat, 6kar trycket dven for dessa
lagenheter.

SKB har redan planerat att till hdsten 2014 genomfora en enkétundersdkning for
komedlemmar och vi kommer da att ta tillfallet i akt att bland annat stéalla fragor om deras
forvantningar med sitt medlemskap i SKB. Resultatet kommer att redovisas pa SKBs
hemsida samt i medlemstidningen Vi i SKB. Den utredning som motionaren foreslar ar
mycket omfattande och kostsam och styrelsen ar tveksam till att den kommer att ge svar i
samma utstrackning som den &r resurskréavande. Styrelsen menar sammanfattningsvis att
det i dagslaget inte ar angelaget att genomfora den foreslagna utredningen.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 9

Monetarisering av kosystemet
av Christian Rudenas, komedlem

Jag yrkar att en monetarisering av kdsystemet utfoérs. Enligt tidigare motioner ser kdande
systemet som alldeles for fordelaktigt for hyresgéster. Vid en monetarisering ser jag
exempelvis att man satter en prissumma for en viss tid av medlemstid. Detta gor aven att
man kan kdpa och sélja denna medlemstid vilket bor skapa en mer 6nskad marknad for att
Oka antalet byten.

Man kan aven har forhindra saker som att man inte far silja medlemskotid som tillhor
dodsbo osv. Men jag anser att det skulle vara en stor fordel att i alla fall kunna séga hur
mycket 20 ar, 30 ar ar vart.

Om man inte vill genomfdra kdp och salj av kétid vilket kan vara kénsligt kan man ju

se det som att om man har genomfort detta sa kanske en del valjer att rattvist avsluta sitt
medlemskap eftersom man varken ser en framtid hos SKB eller far en summa for att trada
ur kon.
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Sjalvklart skall SKB varna om sina medlemmar, men nar 91 % férmodigen anser att
kotiden ar for 1ang och ryktet pa stan r att kéande aldrig kommer fa tillgang till dessa
lagenheter sa bor man ju ta sig en rejél funderare pa hur det blivit sa?

Jag yrkar att foreningsstamman beslutar att granska och rakna pa ett varde for kotid i rena
pengar.

Styrelsens utldtande dver motion 9

| SKBs stadgar anges att medlemskapet ar personligt. En monetarisering av kdsystemet
enligt motionarens forslag innebar att en person gar forbi ett stort antal kdande
medlemmar och kringgar turordningen for 6vriga medlemmar. Inom SKB ar det
uteslutande turordningen som avgadr vilken medlem som far hyra en viss lagenhet. Det ar
en styrka med enkla och Kklara regler som anses vara rattvisa.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 10

Koande kan specificera ett onskemal
av Asa Janldv, fullméktig kdande

Manga finns i SKB:s ko. Alla séker inte bostad eller har samma behov och énskan.
Jag tycker det vore bra om ett specifikt intresse, kvarter och storlek, kan visas.
Kommer traff far koande en blankare. Racker kotid kan den kdande om den vill ga pa
visning.

Yrkar pa att:
SKB via s6kmotor underlattar for kdande att bevaka det den soker.
En service for ett specifikt intresse mojliggors och kdande far veta nar traff finns.

Styrelsens utlatande dver motion 10

Styrelsen anser att motionarens tanke ar god. Fram till nu har dock intresset for sddana
funktioner inte varit sa stort. Motionarens forslag kan lampligen tas med som ett forslag
att diskuteras vid kommande vidareutveckling av hemsidan. Utvecklingen av hemsidan
sker lI6pande. Medlemmarnas behov och 6nskemal skall vara styrande i denna utveckling.
Det 4r viktigt att betona att kostnaderna for att utveckla hemsidan ar hdga. Avancerade
tekniska l6sningar och speciella 6nskemal maste darfor vagas mot nyttan innan de
genomfors.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.



Motion 11
Interna vs externa lagenhetsbyten

av Hannele Rautio, hyresmedlem Kartagos Backe

I december sdg jag en annons i tidningen Vart Kungsholmen under Bo & Fynd. |
annonsen ville en person byta sin billiga SKB-lagenhet pa 43 kvm i Vasastan mot en
storre pa Soder! Det stod ingenting om att han/hon ville ha en SKB-lagenhet i utbyte.

Jag ifragasatter stort detta satt att kunna byta lagenhet utanfor SKB. Da gar ju SKB:s
langa k& av medlemmar miste om ytterligare en lagenhet som forsvinner utanfor kon.
Detta underminerar fortroendet att kosystemet skulle vara demokratiskt dar kétiden

avgor vem som far hyra en lagenhet. Speciellt billiga smalagenheter som 6nskas av
manga yngre medlemmar. Samtidigt har jag hort av andra boende att SKB har forsvarat
mojligheterna att byta l&genheter inom foreningen. Detta borde vara mojligt eftersom
familjesituation och behov ju kan &ndras med tiden. Daremot byten mellan foréldrar (med
Iang kotid) och barn (med kortare kétid) inte bor vara mojliga.

Jag foreslar
- Att styrelsen blir mycket mer restriktiv till att bevilja byten som gor att
lagenheter forsvinner till personer som inte har sttt i SKB:s ko.
- Att styrelsen underlattar interna byten inom foreningen.

Styrelsens utlatande dver motion 11

Bytesratten regleras i hyreslagen (12 kap 358 JB). En hyresmedlem har ratt att dverlata
sin hyresratt for att genom externbyte erhalla en annan stadigvarande bostad. Detta under
forutsattning att hyresmedlemmen har beaktansvérda skal for bytet och att det kan ske
utan pataglig olagenhet for SKB samt att inte heller andra sarskilda skal talar mot bytet. |
praktiken innebar det att SKB har mycket sma majligheter att forhindra externbyten.

Vad géller interna lagenhetsbyten inom foreningen ar dessa mojliga. Det finns dock

vissa begransningar. Om det ar sa att nagon av parterna har mojlighet att soka och fa

en likvardig lagenhet pa sin turordning nekas bytet. Skalet till detta ar att varna SKBs
turordningssystem och hindra byten som innebér att en hyresmedlem erhaller en lagenhet
som en annan medlem med langre kotid kunnat fa.

Hyreslagens regler maste foljas i bytesdrenden. Arligen hanteras en stor méngd
hyresarenden och det ar viktigt att handlaggningen av dessa sker pa ett korrekt satt. SKBs
beslut kan prévas av Hyresnamnden. Regler om hur byten gar till, vilka som far byta
lagenhet och om det gar att byta lagenhet finns beskrivna pa hemsidan under rubriken
"Mitt boende/Hyresfragor/Lagenhetshyten”.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 12

Minskad subvention av parkeringskostnader
av Kerstin Alquist, kémedlem, och Asa Agren, hyresmedlem Kérrtorp

Anlaggningskostnaden for garageparkering ar mycket hog. T ex p& Arstafaltet dar SKB
kommer att bygga fastigheter beréknas kostnaden for att anldgga en parkeringsplats bli ca
500 000 kr. Den verkliga manadskostnaden for en sadan garageplats kan vara uppat 3000
kr. Idag subventioneras i regel parkeringskostnaden genom att alla boende i en fastighet
far betala oavsett om de hyr en parkering eller inte. SKB tar t ex inte ut mer &n max 1300
kr/per plats i avgift. Vi tycker att SKB ska stddja kollektivt och hallbart resande och
samtidigt oka intakterna till forening for att kunna bygga mer. Darfor foreslar vi att:

- SKB minskar subventioneringen av parkeringsplatser i féreningens
nybyggnationer genom att kostnaden i hogre grad bérs av brukaren.

Styrelsens utldtande dver motion 12

SKBs policy avseende garagehyror/p-platser ar bland annat att hyran ska spegla tillgang
och efterfragan. Nar SKB erhaller markanvisning sa finns kravet att det ska finnas ett
antal parkeringsplatser. Motiondrens forslag innebér att hyran skulle vara betydligt hogre
an dagens hyra. Darmed finns ocksa en risk att vakanser kan uppsta. Med nuvarande
system utjamnas intakterna Gver tid och pa lang sikt tacker intékterna kostnaden.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 13
Riktlinjer vid uthyrning av garageplatser

av Lars Jonason, hyresmedlem Mjarden

Jag yrkar att foreningsstdimman beslutar att faststalla foljande riktlinjer for uthyrning av
garageplatser.

Bakgrund: reglerna kring koplats och tilldelning av garageplatser hanteras idag

olika ar fran ar vilket skapar en otydlighet. | Mjarden finns ca 150 lagenheter och 48
garageplatser. Tillgangen ar ytterst begransad och manga boende saknar garageplats. Man
kan ha flera garageplatser per person - vilket forekommer. Vidare kan boende utanfor
fastigheten sen tidigare ha fatt garageplats.

Jag anser att alla medlemmars behov ska tillgodoses enligt féljande principer

1. | forsta hand ska boende i fastigheten fa garageplats.

2. Normalt ska en garageplats per lagenhet tilldelas.

3. Om alla boende som onskar garageplats fatt det, kan en andra garageplats tilldelas.
Dock med begréansad hyrestid ex.vis ett ar i taget.



4. Om alla boendes behov ar uppfyllda kan andra medlemmar fa hyra plats med
begransad tid ex.vis ett ar i taget.

5. I sista hand kan icke medlemmar fa hyra garageplats tidsbegransat ett ar i taget.
6. Ansokningstid ska for boende réknas tidigast fran inflyttningsdag.

Som en konsekvens av ovanstaende bor alla avtal sagas upp med ett ars varsel for de
boende med fler &n en garageplats samt for dem som inte bor i fastigheten och erbjudas
till kdande enligt ovanstaende principer.

Styrelsens utlatande dver motion 13

Motionaren efterlyser riktlinjer for uthyrning av garageplatser. Turordning for att hyra en
bilplats bestams utifran det datum medlemmen anmaler sitt intresse for en plats.

SKB har sedan lange utarbetade riktlinjer for uthyrning av bilplatser

1. Uthyres i forsta hand till boende medlem i fastigheten

2. Uthyres darefter till medlem boende inom SKB

3. Uthyres darefter till kdande medlem i féreningen

4. Uthyres externt till icke medlem efter sérskild provning. Extern hyresgést
skall betala en hogre hyra &n SKB medlem. Mervardesskatt tillkommer for
extern hyresgést.

5. Max en parkeringsplats eller garageplats per hushall. Undantag ges om alla
garage eller parkeringsplatser inte ar uthyrda.

Styrelsen anser att dagens regler uppfyller det som motionaren efterlyser.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 14

Kooperativets logn!
av Christian Rudenas, komedlem

Varfor skall jag som koande sitta och betala hyrestagares skulder med minskad deltagande
makt? Visst att dessa emitterade obligationer kan leda till nya bostéder. Antingen har man
en totalt solidarisk bild av hur SKB skall skotas dar "alla” medlemmar ar lika mycket
varda. Eller sa borjar man forfordela en grupp, varfor? Det borjar lata valdigt mycket som
SKB ér en finansiell byra, mer &n en solidarisk hyresvard.

Att sedan komma och ha mer an 2 miljarder i skuld (2012) som alla skall betala fast alla
inte har samma makt ar osmakligt. Jag laste dven att medlemsavgiften ingar i SKB’s
avgift for hyrestagande, hur i helsike gar det ihop?

Jag yrkar att foreningsstamman beslutar att samtliga medlemmar skall ha samma
makt 6ver hela SKB, likt en brf sa koper man ju kétid samt en del av en ekonomi. Att det
parlamentariska laget blir att hyresgasterna forfordelas maste sluta.
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Styrelsens utlatande dver motion 14

SKB &ar en demokratisk organisation. Detta garanteras genom foreningens stadgar, dar
sérskilt 88 14-19, 8§ 24-26 samt § 28 beskriver foreningens demokratiska modell.

Bakgrunden till att det systemet anvands inom féreningen &r det stora antalet medlemmar
vilket omojliggor att alla medlemmar kan delta pa féreningsstammor och avge sin rost.
For att praktiskt kunna hantera stammofragor tillampar SKB i likhet med en mangd olika
foreningar och organisationer ett system med representativ demokrati dar medlemmarna
representeras av valda ombud. Dessa ombud (fullméktigeledaméterna) representerar bade
kdmedlemmar och hyresmedlemmar i enlighet med SKBs stadgar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 15
Andring av stadgan betraffande medlem och hyresmediem

av Catharina Orberg Vonkavaara, Stefan Lundberg, Thomas Bergefall,
Stephanie Bergefall och Robin Bergefall, hyresmedlemmar Alligatorn

SKB é&r en kooperativ forening som styrs av dess medlemmar, saval kéande medlemmar
som hyresmedlemmar. Som medlem o i SKB anser vi att foreningen har bade ett socialt
ansvar som sa val ett ansvar for jamstalldhet i foreningen. | nuvarande stadgar skiljer
man pa hyresmedlemmar och medlemmar vilket leder till att boende tillika kéande
medlemmar saknar mojlighet att paverka eller férandra sitt boende. Familj som 6nskar
forandra sin familjesituation genom byte saknar den mojligheten. Vid skilsmassa eller
andra forandringar i familjesituationen straffas samtliga inblandade medlemmar med

att bli av med sin kotid vid byten av bostad. En oacceptabel ojamlikhet mellan makar/
sambos/familjemedlemmar tillika SKB medlemmar uppstar.

Vi yrkar att foreningsstamman beslutar:

Att stadgan forandras sa att boende medlemmar i SKB jamstalls med hyresmedlemmar
tillika kontraktsinnehavare, i avseende byten av bostad inom foreningen.

Att om sa inte ar mojligt vid 2014 ars stiamma utreds ovanstaende forslag till
stadgeandring i syfte att forandring av stadgan ar majlig till 2015 ars stamma

Styrelsens utlatande 6ver motion 15

Enligt SKBs stadgar § 4 indelas medlemmar i hyresmedlemmar och kémedlemmar.
Hyresmedlemmar ar sddana medlemmar som hyr bostadslagenheter i féreningens
fastigheter. Ovriga medlemmar ar kémedlemmar.



SKBs stadgar § 7 tar upp att turordningen forloras om hyresmedlem anvander lagenheten
for byte till annan bostad utanfor foreningens fastighetsbestand. Hyresmedlem forlorar
ocksa sin turordning om han/hon medverkar vid sadant byte dar flera bostader ingar,
kedjebyte/flerpartsbyte, varigenom lagenhet inom féreningens fastighetsbestand upplats
till person som inte &r hyresmedlem i foreningen

Skélet till denna paragraf &r att varna om turordningsreglerna. Den som har langst
turordning tilldelas bostad, efter inlamnad intresseanmélan. Genom motiondrernas
forslag kan komedlem med kort turordning fa en lagenhet fore medlemmar med langre
turordning.

Styrelsen foreslar foreningsstaimman besluta

att avsla motionen.

Motion 16

Fortydligad sammanstallning av kotider i arsredovisning under avsnitt
marknad och uthyrning och i tidningen Vi i SKB”

av Carita Hogmark, fullmaktigesuppleant koande

Jag anser nuvarande redovisning av hur lang kotid det erfordras for att fa en lagenhet i
SKBs befintliga bestand ar otydlig och bor fortydligas enligt foljande:

Katider/Lediga lagenheter under aret

Redovisas i sammanstéllning Innerstaden/Soderort/Vasterort osv.

Av antal lediga lagenheter under aret som hyrs ut bor framga tydligt i sammanstallning,
kotid respektive lagenhetsstorlek, aldre fastighetsbestand eller nyprod efter-96. Antal
lagenheter som hyrts ut till boende/tidigare boende eller kbande.

Sammanstallning enligt forslag innebér att medlem l&ttare har att fatta beslut om fortsatt
medlemskap med beaktande av hur manga ars kétid som sannolikt erfordras for att tex fa
en lagenhet pa 1 rok, 2rok i innerstaden med nuvarande turordningssystem.

(Trots min numera langa kaétid (6ver 30 ar) sa kan jag konstatera att k6tiden blir mindre
vard for varje ar som gar. Kotiden racker inte langre till for att ens fa komma pa visning
av 1 rok pa vissa av objekten i innerstaden.)

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

Ge i uppdrag till Styrelsen i SKB att se till att fortydliga sammanstéllning av hur lang
kotid det erfordras for att fa en lagenhet enligt forslag ovan.

19



20

Motion 17
Forbattra SKBs hemsida

av Carita Hogmark, fullmaktigesuppleant koande

Idag redovisas resultat efter visning lediga lagenheter enligt foljande:
Koplats — turordning - kotid/ar - koplats/intresse

Har vid flera medlemsmaéten begért om komplettering/fortydligande av redovisning. Det
framgar inte i nuvarande redovisning om lediga lagenheter har gatt till boende/tidigare
boende medlem eller till kbande medlem som aldrig tidigare hyrt en SKB-l&genhet. Jag
anser att det ar viktigt att sddan redovisning finns med framforallt fér medlemmar med
turordning fran 1980 och framat.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

Ge i uppdrag till Styrelsen i SKB att se dver och komplettera/fortydliga SKB:s hemsida
betréffande koplatsinformation, resultat efter visning av ledig lagenhet. | redovisning
skall framga om ledig lagenhet har gatt till boende/tidigare boende medlem eller till
kdande medlem som aldrig tidigare hyrt en SKB-ldgenhet.

Styrelsens utldtande dver motionerna 16 och 17

Motionaren onskar en tydligare statistik som beskriver vilka som har tilldelats lediga
lagenheter, bade l16pande pa hemsidan samt arligen i arsredovisningen och i tidningen

Vi i SKB. Aven om forumen &r olika sé ar fragestéllningen densamma — motionaren

vill att statistiken skall redovisas éver om det ar boende, tidigare boende eller kbande
som har fatt lagenheterna. Styrelsen menar att statistiken som redovisas pa foreningens
hemsida &r detaljerad och att det gar bra att utlasa om man sjalv hade haft en mojlighet
att erhalla en viss lagenhet — det enda som avgor tilldelningen av lediga lagenheter &r
den sokandes katid och att denne har gjort en aktiv sokning. Statistiken redovisas pa
hemsidan bade pa fastighets- och omradesniva. Att dela upp statistiken ytterligare utifran
om de som har tilldelats lagenhet &r kdande eller boende tillfor ingenting for forstaelsen
om vilka sokande som hade kunnat fa en lagenhet — det ar som sagt bara den sokandes
kotid som avgor. Statistiken i arsredovisningen kan eventuellt goras mer detaljerad vilket
far overvégas infor kommande ar. Daremot ar en uppdelning per kéande och boende inte
relevant i redovisningen for forstaelsen Gver vad som kravdes for att under aret erhalla en
lagenhet.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionerna.



Motion 18

Forbattra forum for fullméktige, koande medlemmar
av Carita Hogmark, fullmaktigesuppleant koande

Med nuvarande ordning sa har fullmaktige for kdande medlemmar endast en traff pa
drygt en timme i mitten av januari varje ar for diskussion av aktuella fragor och forslag/
motioner.

Att lagga denna traff forst i mitten av januari, endast tva veckor fore det att eventuella
motioner skall inlamnas anser jag vara en mycket dalig ordning. Det finns med

denna ordning en nést intill obefintlig tid for vidare diskussion, utveckling och tid for
framtagande av eventuella motioner.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

Ge i uppdrag till Styrelsen i SKB att se 6ver mgjligheten att utoka forum for fullméktige
for kéande medlemmar.

Forslag att fullméktige for kdande medlemmar ska kunna l&gga in idé/forslag eller annan
synpunkt pa SKB:s hemsida dar endast fullméktige kande medlemmar kan ta del av
detta.

Jag anser att det behdvs minst ett mote till pa hosten, forslagsvis slutet av oktober manad.

Motion 19
Ge koande medlemmar mdjlighet att kunna rikta fragor till fullmaktige
for koande medlemmar

av Carita Hogmark, fullmaktigesuppleant koande

Med nuvarande ordning sa ar det omojligt som kdande medlem att kunna ha nagon som
helst kommunikation med fullmaktige.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

Ge i uppdrag till Styrelsen i SKB att skapa kontaktytor for koande medlemmar att na fram
till fullméktige for kéande medlemmar. Forslag att kéande medlemmar ska kunna lagga
in idé/forslag eller annan synpunkt pa SKB:s hemsida dar endast fullmaktige for kdande
medlemmar kan ta del av detta. Skulle denna majlighet ges sa innebar det sannolikt mer
engagerade kdande medlemmar och hogre krav pa fortroendevalda att aktivt arbeta med
inkomna fragor/synpunkter vilket ocksa bor vara en efterstravan fran SKB:s ledning.
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Motion 20

13 ar senare - hur har det gatt?
av Carl Henric Bramelid, fullmaktig koande

Bakgrund

2001 sa lamnade undertecknad in en motion om att aktivera kéande medlemmar. Den
grundade sig i att det fanns antal suppleantplatser for kdande fullméktige. | motionen
fores det fram att man skulle arrangera verksamhet forsta hand for kdande for pa det viset
uppmarksamma personer som kunde vara bra kandidater till uppdrag inom foéreningen.

Det som inte ndmndes var att gruppen for kdande har farre kontaktytor &n for dom
boende, bade formella moten och for trevnad.

Styrelsens motionssvar

Styrelsen ansag da att man bara kan erbjuda majligheter att erbjuda personer att delta i
verksamheten, utan tvang. Styrelsen var positivt till motionen, men ansag att motionen
skulle anses vara besvarad, vilket ocksa blev stammans beslut.

Synen att verksamheten ar frivillig att delta i fran k6andes sida delar motionaren, men
genom deltagandet kan man visa sitt intresse.

Genomfdrande
Sedan motionen skrevs sa har foljande hant som kan beréra motionens @mnen:

Utbildning

Resultat: Har forbattrats och utvecklats. Har varit bade till for kéande och boende
medlemmar, om t ex introduktion for nyvalda fortroendevalda samt i féreningens
ekonomi.

Arkitektur och Guidade turer
Resultat: Foreningen har arrangerat t ex bussturer for att visa upp foreningens
bestand och féredrag pa kontoret om arkitektur.

Referensgrupper

Resultat: Man har infort referensgrupper (for nya bostadsprojekt, hemsida,
forandring av insatskapital) med bland annat kéande medlemmar. Utses av styrelse
och/eller VD.

Fullméktigegruppen for kdande

Man har gatt fran 2001 da det var stor brist pa ersattare for koande, tills det idag da
samtliga platser ar tillsatta. Platserna har 6kat (ordinarie och ersattare) fran 74 till
90, dvs med 43%. Men vem ska foresla?

Framat!?
Det som togs upp i motionen, men kvarstar:

Konkreta svar

Styrelsen utlovar i sitt svar att aterkomma med konkreta forslag till genomférandet.
Styrelsen h&vdar att samhdrigheten mellan kdande &r betydelsefull. Hur har denna
uppfattning yttrat sig?

Forum
Ett e-forum i enskilda fragor pa féreningens hemsida. Som svar pa andra motioner



som behandlat fragan om forum pa foéreningens hemsidan har det blivit tvart nej.
Darfor tror motionaren att man far 16sa problemet pa andra sétt.

o Strategi for rekrytera kdande till fullméktige
Vad vill man ha for personer som fortroendevalda for koande? Fogliga?
Idéklackare? Vilken inriktning man "vill ha” kan paverka hur man ska leta eller
vart man gor det.

e \em ska leta?
For flera ar sedan tog styrelsen upp forslag pa fullméktigedagen (novembermote
for fortroendevalda) att den formella valberedningen skulle &ven bereda detta val.
Foreslaget foll inte i god jord bland fortroendevalda. Men pekade inte ut nagot
alternativ I6sning. Sa fragan ar hangande i luften.

e Skolarbeten
En fraga som inte har varit uppe till debatt & om det férekommer skolarbeten for
universitets och hdgskolor. Det skulle vara trevlig om det forekom att det lass ut pa
foreningens hemsida, bara for medlemmar att se.

e Hur ska man utse valberedning?
Som det ar idag meddelar valberedningen huruvida man star till forfogande eller
inte. Sedan bereds fragan av direktionen och/eller av styrelsen.

Dérfor yrkar motionéren
att eventuella skolarbeten om SKB laggs ut pa interna sidorna pa foreningens hemsida.

att det infors ett mote for koandefullméktige dven pa hosten. Detta mote ar i forsta hand
till for att prata om eventuella motioner och nomineringar.

att man testar en eller flera webbldsningar som kommunikationshjélpmedel for
kdandefullméktige samt att komma i kontakt med personer med uppdrag.

att styrelsen aterkommer med konkreta svar som lovade 2001 och som inte ar levererade
annu.

att en eller fler personer far i uppdrag att nominera kéandefullmaktige.

att nagra fortroendevalda personer far i uppdrag att nominera ny valberedning.

Styrelsens utlatande dver motionerna 18, 19 och 20

Motionérerna anfor att kontaktytorna for kdande fullméktige inte ar tillrdckliga och

att dessa behover forbattras. Styrelsen delar motionérernas uppfattning att de kéande
medlemmarna har samre kontaktytor &n hyresmedlemmarna och att detta ar nagot
foreningen bor arbeta aktivt med. Vid det senaste métet for kdande fullméktige den 16
januari diskuterades fragan. Forslag uppkom att utoka antalet motestillfallen for gruppen.
SKB har i och med detta planerat att inféra tva moten per ar for kdande fullmaktige.

Det ena forlaggs som tidigare i januari och det andra i slutet av oktober. Ut6ver dessa
sammankomster star det naturligtvis de kdande fullmaktigeledamoterna fritt att ordna
ytterligare moten. SKB bistar med lokal och annan service.
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Att ha ett diskussionsforum pa SKBs hemsida dar kéande medlemmar skulle kunna
lagga in forslag och synpunkter har diskuterats tidigare. Det ar i dagslaget inte tekniskt
mojligt med den version av hemsida som SKB har. Dock finns pa hemsidan mojlighet for
alla medlemmar att under rubriken Mitt medlemskap, "Tyck till””, fora fram synpunkter
och idéer. Andra goda alternativ for kéande medlemmar ar att komma pa det ordinarie
medlemsmotet eller att skicka in en motion. Kdande fullméktige kan dessutom diskutera
och framféra sina asikter vid exempelvis kdandes fullmaktigmate, beredningsméte och
foreningsstimma. Angaende kontaktvagar finns under fullmaktiges egen flik pa SKBs
hemsida kontaktuppgifter till samtliga fullméktige. Flera fortroendevalda vill emellertid
inte att SKB ska publicera exempelvis mailadress och telefonnummer och SKB har darfor
valt att respektera detta.

”Aktiverande av kdande” rubriceras den motion fran ar 2001 som hanvisas till i

motion nr 20. Styrelsen anser att manga konkreta atgarder har genomforts sedan dess.
En arbetsgrupp bestaende av personer fran foretagsledning, styrelse samt kdande
fullméaktige tillsattes i juni ar 2001 och utredde darefter pa vilka satt kdande medlemmar
i storre omfattning skulle kunna bli aktiva i féreningen. Exempel pa genomforande &r
foreningsutbildning och seminarier, temaforeldsningar, guidade bussturer, arbetsgrupper,
utokade motestillfallen for fullméktige, forbattrade formaner i SKB-plus samt forbattrad
utveckling av kommunikation och information. Pa foreningsstamman ar 2002 gav
davarande styrelseledamot Mats Jonsson en sammanfattning av arbetsgruppens

slutsats och deras forslag till atgarder. Rapporten publicerades dven som en notis i
medlemstidningen Vi i SKB oktober ar 2002.

Skolarbeten om SKB fran hégskolor r inte sa vanliga men om sa skulle forekomma kan
det vara av intresse att publicera dessa pa de interna sidorna pa féreningens hemsida om
de beddms vara av intresse for SKBs medlemmar.

SKBs stadgar reglerar inte hur nominering av kandidater till kdande fullméaktige ska ske.
Dérfor finns i dagslaget ingen formell mojlighet att utse en valberedning for detta. Som
motionéren konstaterar tillsattes samtliga platser for kdande fullméaktige och suppleanter
vid det senaste ordinarie medlemsmotet. En bidragande orsak till detta kan vara att SKB
publicerade en artikel i medlemstidningen Vi i SKB som handlade om rollen som kdande
fullmaktige. | en faktaruta informerades ocksa om kontaktuppgifter till SKB for den
medlem som ville nominera sig sjalv eller ndgon annan till detta fortroendeuppdrag. SKB
vidarebefordrade kandidaternas namn till nagra kéande ledamoter i valberedningen som
sedan atog sig att foresla namnen pa det ordinarie medlemsmétet. Forslagsvis kan man pa
prov fortséatta med detta system for att sedan utvardera resultatet.

Forslaget att utse nagra personer som skulle fa i uppdrag att nominera ny valberedning
finns heller inte reglerat i SKBs stadgar. Enligt foreningspraxis ar det stamman som
utser valberedningen. Styrelsen anser att befintligt system fungerar bra och finner ingen
anledning att &ndra pa detta.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla sista att-satsen i motion 18 samt andra att-satsen i motion 20

att anse motionerna 18, 19 och 20 i vrigt besvarade.



Motion 21
Jamforelse av tva politiska system

av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken
Kina kontra SKB - en jamforelse av tva politiska system
Ett av manga svar pa motion 2013:14.

I Kina ett parti bestammer!
I slutet rum ordfdranden utses
Kongressen bekraftar valet

| SKB ett parti bestdmmer!
I slutet rum ordféranden utses
Fullméktige bekraftar valet

Foreslar att fullméktige ger styrelsen i uppdrag

att infora demokrati i SKB och dérvid anvanda idéerna pa http://aktivdemokrati.se/

Styrelsens utlatande dver motion 21

Styrelsen anser att SKBs nuvarande organisation ar &ndamalsenlig. Vid medlemsméten,
kvartersradsmoéten, fullmaktigedagar och foreningsstammor traffas medlemmar for

att diskutera och fatta beslut. Att SKB anvénder ett system med fullméaktigeledamoter
vid féreningsstimman beror pa att det stora antalet medlemmar omajliggor att alla
medlemmar kan delta pa féreningsstammor och avge sin rost. Likt manga andra stora
organisationer anvands darfér med nédvandighet ett system med representativitet.

Styrelsen anser darfor att det inte finns anledning att andra pa den modell som SKB
anvénder sig av.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 22
Jakten pa mormor

av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken
Jakten pa mormor
I Svenska Dagbladet 14 maj 2013 fanns foljande artikel:

Svenskar jobbar i genomsnitt langst inom Europeiska unionen innan de gar i
pension. For svensken handlar det om 40,1 ars arbetsliv medan genomsnittet for de
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27 medlemslanderna ar 34,5 ar. Uppgifterna galler for ar 2010. | Tyskland arbetar
genomsnittligen en invanare 36,8 ar, i Spanien 34,5 ar, i Grekland 32,1 ar och i Italien
29,7 ar infor pension.

For de svenska pensiondrerna innebdr inte ett 1angt arbetsliv att de far ovanligt god
pension i forhallande till sin I6n. Tvéartom.

Néar det galler ersattningsnivan vid pensionering visar det sig att omvanda forhallanden
galler. 1 Sverige far en manlig genomsnittspensionar som lamnar yrkeslivet vid 65

ars alder en nettoersattning pa 57,4 procent (median) av I6nen medan i Grekland far
pensiondren 110 procent. | Nederldnderna &r motsvarande pension 103 procent av 16nen.
Islanningar far ocksa mer i pension &n i I16n. For Spanien &r pensionen 84 procent, i
Tyskland 78 procent och i Italien 76 procent av I6nen.

USA, Storbritannien, Irland, Nya Zeeland och Japan tillhér de 1ander som har lagre
pensioner an Sverige for den som jobbar till 65 ar. Skillnaden gentemot Sverige

ar att i de landerna har folk alltid vetat att de flesta maste spara privat till sina
kommande pensioner. | Sverige har vi haft ett system dar partierna har forsékrat att
pensionssystemen ska ersatta 60 - 80 procent av I6neinkomsterna under en viss tid och
darfor har delar av 16nen avsatts till pensionerna.

Utredningen "Pensions at a glance" visar svenska pensioners forhallande till andra
lander och har gjorts av Organisation for Economic Co-operation and Development
(OECD).

Vid pensionsuppgorelsen 1994 verfordes 260 miljarder fran AP-fonderna till statskassan
som ett 1an for att klara statens finanser. Delvis forklarar det att de svenska intjanade
pensionerna har urholkats. Olika regeringar har fortsatt att fylla pa statskassan genom
att mjolka pensionérerna.

Nar det galler medlemslanderna i EU avviker Sverige pa ett mycket speciellt satt - vi har
hogre skatt pa pensionarer an pa arbete.

Nu kommer pensionsaldrarna att hojas och pensionssystemen att andras i de flesta
landerna inom EU, men jamfort med andra lander gar det inte att havda att svenska
pensionarer och pensioner ar gynnade i forhallande till den insats folk gor i arbetslivet.

ROGER ALMEBERG
tidigare chefredaktor for tidskriften Riksdag & Departement

Den socialdemokratiska regeringen Ingvar Carlson "lanade" (1994) 258 miljarder av
Pensionérernas sparpengar. Med 5 % ranta ar statens skuld nu (2014) uppe i mer &n 684
miljarder.

Det &r bland annat i ljuset av ovanstdende som motionerna om Egna hem pa hojden och
HyrAga skall l4sas.

Foreslar fullmaktige ger styrelsen i uppdrag

att i enlighet med paragraf 1, Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar, se till att
foreningens boende medlemmar har rad att bo kvar i SKBs fastigheter.



att starta en diskussion, for alla medlemmar, vars mal ar att ange riktlinjer for hur
medlemmarna skall hjélpa varandra ekonomiskt - nu och i framtiden.

Styrelsens utldtande dver motion 22

SKB:s huvudsakliga syfte ar att bygga och langsiktigt forvalta bostadsfastigheter

samt att upplata lagenheterna med kooperativ hyresratt fér permanent boende at
foreningens medlemmar. Att ta stallning i andra fragor an de som ber6r bostads- och/eller
fastighetsomradet kan inte anses vara i linje med SKBs andamalsparagraf.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 23
Privat uthyrning — en forlustaffar?

av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken
Privat uthyrning - en vinstaffar?

Ség att du har 3 miljoner att investera och att du kan vélja mellan: en 3-arig investering
med en néstan riskfri ranta om 6 % eller att kdpa en lagenhet for uthyrning.

Det forsta valet ger en arlig bruttoinkomst om 180 000 kronor dvs. 126 000 kronor efter
skatt. Ditt kapital ar i princip tillgangligt (fortida uttag séanker réntan).

Alternativet lagenhet ar ocksa en nastan riskfri investering. For att fa samma
bruttoavkastning om 180 000 kronor behdver du begéara en manadshyra om 15 000
kronor. Men det racker inte ty du maste dven betala for lagenhetens I6pande kostnader
(uppvérmning, avlopp mm) ség 2 000 per manad. Den totala manadshyran hamnar
saledes pa 17 000 kronor. Fundera sedan 6ver vilken insats, underhall och lagar mm, som
lagenheten fodrar av dig. Ditt kapital ar i princip ej tillgangligt.

Later kop och uthyrning av (en) lagenhet som en bra affar?

Endast om man sjalv bor i lagenheten blir det vardefullt att &ga den!

Foreslar att fullmaktige ger sig sjalvt i uppdrag

att fundera dver sin argumentation mot HyrAga systemet.
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Motion 24
Farmor skall betala

av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken
Ekonomisk demokrati ala SKB
Ropen skalla - Bostad at ALLA!

Ropen skalla - Vem skall BETALA?

Ropen skalla - Farmor! Farmor!

Foreslar att fullméktige ger sig sjalvt i uppdrag

att ta fram (béattre) alternativ till HyrAga och Egna hem pa hojden

Motion 25

Hur finansiera nybyggnation mm?

av Ingela Engblom, fullmaktig Timmermannen, och Daniel Frolander, full-
maktigesuppleant Timmermannen

Under fullméktigedagen den 23:e november 2013 uppmanade ordforanden alla SKB:s
medlemmar att komma med ideer samt lata de enskilda medlemmarnas kompetens
komma SKB tillgodo. Han utlovade att alla forslag skulle beaktas av styrelsen.

Den stora fragan for fullméaktigedagen kan sammanfattas i: Vad maste SKB gora
annorlunda for att bygga mer och forbli en attraktiv forening att vara medlem i?

Hundraarsjubileet kan vara en lamplig anledning att inventera och rangordna problem
som SKB star infor sasom

e att fa till stand en effektiv tillgang till kapital med tanke pa det okade antalet
medlemmar och behovet av lagenheter.

e att SKB som ekonomisk forening enligt lagen maste gagna medlemmarna
ekonomiskt, vilket kan vara svart exempelvis med tanke pa insatsens kande
storlek och att den fas tillbaka enbart i nominellt varde.

o det omedelbara intrycket av att vara ett "Ponzi scheme", dvs att det finns fler
medlemmar som betalar och vill ha lagenhet &n vad det i framtiden kommer
finns lagenheter.

Ett av de forslag som inlamnades under fullmaktigedagen var den s k HyrAga-modellen,
som de senaste aren forekommit som motion till fullmaktige. Vid ett forsta paseende ser
detta forslag ut att 16sa alla de tre problem som namnts ovan.

Vi yrkar darfor pa
att HyrAga-modellen i likhet med 6vriga forslag analyseras forutsattningslost.



Motion 26 )
Vinnare och forlorare med HyrAga

av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken
Vinnare och forlorare pa HyrAga systemet

HyrAga systemets vinnare

Medlemmar som koar

— Fler lagenheter erhalls

— Rénta, 5 %, pa sparat kapital

Medlemmar som erhaller en bostad utan att &ga.
— Kallhyran hgjs inte

Medlemmar som erhaller en bostad med &dgande
— Kallhyran hojs inte

— Kallhyran minskar med extra amorteringar

— Hyran kan besta av endast driften

— Ldgenheten kan &rvas

Kollektivet
— Kapitalet 6kar: varje sald lagenhet ger 10 % extra, av dess anskaffningsvarde

HyrAga systemets forlorare
Inga funnit — foresla sjalv!
Foreslar att fullméktige ger sig sjalvt i uppdrag

att fundera 6ver méjliga vinnare och forlorare med HyrAga kooperativet

Motion 27

Vinnare och forlorare pa HyrAga systemet
av Stellan von Zweigbergk, komedlem
Undertecknad motionerar om att motionen ”Vinnare och férlorare med HyrAga” av

Mikael Moller beaktas och utreds av SKBs styrelse med tanke p& hur HyrAga systemet
kan ge kdande medlemmar avsevarda fordelar.
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Motion 28
Jamforelse av tva ekonomiska system

av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken
En jamforelse mellan tva ekonomiska system
En jamforelse mellan tva ekonomiska system och vad de ger de kdande och boende

medlemmarna. Det valda antalet lagenheter ar 1772 och varje sadan tankes besta av en
3:a om 85 kvadratmeter till en byggkostnad om 30000 kvadratmetern.

Via HyrAga-systemet - Ingen hyreshdjning

1000 lagenheter kops fria
Da 1100 nya byggas kan

1100 lagenheter kdps
Da 1210 nya byggas kan

1210 lagenheter kops
Da 1331 nya byggas kan

1331 lagenheter kops
Da 1464 nya byggas kan

1464 lagenheter kops
Da 1610 nya byggas kan

1610 lagenheter kops
P4 6 ar 1772 nya byggas kan!*

Om 7000 lagenheter kopes fria da pa 6 ar 59 410 nya byggas kan.
Via lan - Hyreshéjning om minst 35%

For att bygga 1772 lagenheter behovs 1772 = 85 = 30000 = 4 518 600 000 kronor. Lan
om 4 miljarder 519 miljoner kronor mot sdg 4% ranta ger 210 miljoner arligen i ranta och
amortering.? Efter 50 ar har da betalts 10 miljarder 500 miljoner kronor.

Ar 2012 var hyresintakterna knappt 600 miljoner och extra hyresintékter om 210 miljoner
innebar en hyreshéjning med ca 35% - 6ver hela det befintliga fastighetsbestandet.

For att forsta hur ynkliga 4% kan ge en sadan svindlande summa som 10 miljarder 500
miljoner rekommenderas videon (kréver kunskaper i engelska) "The exponential function
and its meaning for society” pa hemsidan skb.syntes.be

2Arlig amortering, 50 &r, av 1an med 4% ranta
1.0450

4.5186 x 0.04 x To0 =1 — 0.210342

miljarder dvs 210 342 000 kronor per ar.



Foreslar att fullméktiget ger styrelsen i uppdrag

att skapa en finansiering som gynnar bade kdande och boende medlemmar.

Motion 29

En jamforelse mellan tva ekonomiska system
av Stellan von Zweigbergk, komedlem

Undertecknad motionerar om att motionen ”Jamforelse av tva ekonomiska system” av
Mikael Moller beaktas och utreds av SKBs styrelse med tanke p& hur HyrAga systemet
kan ge kdande medlemmar avsevarda fordelar.

Styrelsens utlatande dver motionerna 23, 24, 25, 26, 27, 28 och 29

Motionérerna upprepar i stort samma forslag som framforts i motioner till tidigare
foreningsstdimmor. Foreningsstammorna har vid samtliga tillfallen avslagit motionerna.
Nagot nytt har inte framkommit som dndrar styrelsens uppfattning.

Styrelsen menar alltjamt att dgarlagenheter i SKBs bestand varken ar 6nskvarda eller
mojliga. Motionerna innehaller dven forslag pa hur sadana kop skulle kunna ske stegvis
med en kombination av att 4ga och hyra sin lagenhet, vilket motionaren kallar HyrAga-
systemet. Denna majlighet skulle ges at de idag boende hyresmedlemmarna, men inte at
komedlemmarna. Agarlagenheter innebér att lagenheterna sedan kan séljas fritt pa den
Oppna marknaden och att SKB upphér. En omvandling till &garlagenheter strider mot
foreningens verksamhetsidé och ar oférenlig med foreningens stadgar.

Nagon sarskild utredning om andring av SKBs upplatelseform kooperativ hyresratt
behover darfor inte heller goras. Att utreda fragan om &agarldgenheter anser styrelsen inte
vara motiverat av samma skél som tidigare framforts till foreningsstamman.

e Enomvandling till 4garlagenheter innebar att dessa kan séljas pa den 6ppna
marknaden. Koande medlemmar stélls da utanfor mojligheten att hyra dessa
lagenheter av SKB, vilket skulle innebara att ett langt och troget sparande har
varit forgaves.

e Omvandling till &garlagenheter strider mot féreningens verksamhetsidé och ar
ofdrenlig med foreningens stadgar

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionerna.
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Motion 30
Agarliagenheter i SKBs bestand

av kvartersradet Goken, Arne Lunell, fullmaktig Fyrfamiljsvillorna, Kristina
Hanstrom, fullmaktigesuppleant Fyrfamiljsvillorna, samt kvartersradet Has-
selby Granalven

Under ett flertal ar har motioner lagts fram till SKB:s arliga stiamma med férslag att infora
agarlagenheter inom SKBs bestand, se Motioner 2013 nr 15, 16, 17, 18.

I motion nr 19, 2013 formulerades en protest mot dessa forslag och styrelsen skrev i sitt
utlatande att

”en omvandling till 4garldgenheter strider mot foreningens verksamhetsidé och &r
oférenlig med foreningens stadgar.” ”SKB ska dven i framtiden dgna sig at kooperativa
hyresratter som upplatelseform.”

Vi yrkar
- att stamman befaster dessa fakta
- att SKBs ledning i framtiden avvisar motioner med forslag pa att infora
agarlagenheter innan de trycks eller laggs ut pa nétet.

Motioner i arendet bryter mot stadgarnas § 9 Uteslutning: ”Om en medlem bryter mot
stadgarna, skadar foreningen, motverkar dess intressen”. Vi anser som medlemmar att
motioner om dgarlagenheter skadar SKBs goda rykte.

Styrelsens utldtande dver motion 30

Fragan om agarlagenheter har varit uppe till behandling vid ett flertal féreningsstammor.
Styrelsen menar alltjamt att dgarlagenheter i SKBs bestand varken ar énskvarda eller
mojliga. En omvandling till &garlagenheter strider mot féreningens verksamhetsidé och ar
oférenlig med foreningens stadgar. Nagon omvandling till dgarlagenheter ar inte aktuellt.
SKB ska dven i framtiden dgna sig at kooperativa hyresratter som upplatelseform. Med
hanvisning till ovanstaende har styrelsen forstaelse for motionens innehall.

Nagon begransning av medlems motionsratt ar inte aktuell. Att avvisa motioner ar inte
majligt. Motion skall enligt § 26 behandlas pa féreningsstimma.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.



Motion 31

Kurs for unga
av Elisabeth Mattsson, hyresmedlem Lasten

En 2-3 timmarskurs ordnas for unga — fran tonaringar och uppat — om olika
boendeformer. Speciellt kooperativt boende.

Styrelsens utlatande dver motion 31

Sedan flera ar tillbaka anordnar SKB en kvallsutbildning om SKB och den kooperativa
hyresratten. Till detta tillfalle, som brukar infalla i november varje ar, ar alla SKBs
medlemmar mycket valkomna att anméla sig. Inbjudan till motet sker bade via
medlemstidningen Vi i SKB samt var hemsida www.skb.org. Styrelsen tror inte att det i
dagslaget finns tillrackligt med underlag for att anordna en kurs specifikt for tonaringar
utan anser att befintlig utbildningskvall val fyller behovet.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 32

Forstark foreningsdelen av SKB
av Magnus Thelin, fullmaktig Grondal

SKB stammar ur det tidiga 1900-talets folkrérelsedjup och foreningsverksamhet.
Foreningsdelen av SKB har under historiens gang kommit att i allt hogre grad
Overskuggas av forvaltningsdelen, som vaxt i takt med bostadsbyggandet. Daremot har
inte foreningsverksamheten véxt i tillndrmelsevis motsvarande grad.

Detta tar sig bl.a. i uttryck att foreningen endast har en anstalld for att skota
foreningsdelen, foreningssekreteraren, och denne har aven andra uppgifter i sin tjanst.

Det &r min Overtygelse att en starkt foreningsverksamhet inom SKB skulle bidra till ett
okat intresse for SKB som bostadsforetag savéal som ¢kad aktivitet bland bade boende och
kdande.

Jag yrkar:

— att féreningsstdmman beslutar bifalla min motion om att SKBs styrelse ser éver och
diskuterar fragan om ett starkande av SKBs foreningsverksamhet
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Styrelsens utldtande 6ver motion 32

Motionéren har ratt i att det &r mycket viktigt med en stark foreningsverksamhet inom
SKB. Styrelsens uppfattning &r att foreningsverksamheten har utvecklats senare ar genom
bland annat medlemsutbildningar, férelasningar, guidade turer och fler motestillfallen. Vi
vill ocksa framhalla att just foreningsverksamheten &r nagot som styrelsen dgnar mycket
tid och kraft at, inte minst i samband med medlemsméten, stammor, fullméktigedagar och
andra aktiviteter.

Men sjalvklart finns det alltid en potential att bli battre. Det ar darfor naturligt for bade
styrelsen och forvaltningen att hela tiden 6vervéga hur medlemsaktiviteter kan utvecklas
— nagot som beaktas nar verksamheten planeras. Vi tar darfor garna emot konkreta forslag
och ideéer.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 33

Okad representation/forbéttrad jamstélldhet

av Bjorn Gavelin, fullmaktig Varberg, och Klara Lundholm, hyresmediem
Varberg

Med anledning av tidigare styrelsers ojamna konsfordelning vill vi motionera om att

vi bor se en jamnare fordelning av kvinnor och mén i SKB:s styrelse och andra rad

for fortroendevalda. Med en jamstalld grupp brukar 60/40 modellen anvéndas, dvs
andelen méan/kvinnor inte ska dverskrida 40% av det totala antalet ledaméter. Med
60/40-modellen &r det &ven mojligt for personer som inte definierar sig som varken

man eller kvinna att inkluderas i berdkningen. Forutom kén bér SKB strava efter att

bli en organisation som har en bred representation dven av andra faktorer &n kon,

som exempelvis etnisk bakgrund eller funktionsnedsattning sa att de manniskor och
kompetenser som finns i organisationen verkligen speglar det samhalle vi lever i och alla
medlemmar. Detta ar nagot valberedningen bor ta med sig i sitt uppdrag.

Vi yrkar
att foreningsstimman beslutar

- att till stadgarna 8 27 lagga texten att vid val i styrelse och andra
fortroendevalda organ efterstrava en jamstalld representation bland kénen.”

Styrelsens utlatande 6ver motion 33

Styrelsen delar motionarernas uppfattning att SKBs anstéllda och fortroendevalda skall
avspegla samhallet i 6vrigt. Det ar ocksa nagot som foretagsledningen arbetar aktivt med
vid exempelvis rekryteringsprocesser.



Styrelsen har &ven uppfattat att valberedningen strdvar efter att finna kandidater som
speglar befolkningens och medlemmarnas sammansattning. Har har boende och kdande
medlemmar en viktig uppgift vid val av fullméktigeledamdter och -suppleanter.

Styrelsen anser inte att det & nddvéndigt att gora den stadgedndring som motionarerna
foreslar. Valberedningens arbete ar mycket noga underbyggt och stravan att finna
kandidater for att erhalla jamstalldhet styrelse och andra fértroendeorgan finns redan idag.

Styrelsen foreslar foreningsstaimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 34

Personrdsta pa Ove Seltman och SD i valet 2014
av Ove Seltman, hyresmedlem Dyvinge

SKB &r en opolitisk organisation pastas ofta. Faktum att den nye ordféranden Lars Radh
blev invald i styrelsen med anledning av goda politiska kontakter talar for att SKB visst
har politisk karaktar. Darfor ar det okej att dven Ove Seltman kan gora nagot for SKB.

Det ar en fordel for SKB hyresmedlemmar om Sverigedemokraterna far mer inflytande
i riksdagen. Minskad invandring ger minskad efterfragan pa bostader, vilket ger SKB
minskade kostnader for nyproduktion.

Styrelsen bedriver hyckleri nar de skriver ”Katiden till vara lagenheter i nyproduktion
ar betydligt kortare an till vriga lagenheter. Att kotiden ar kortare beror bla pa att man
inte kan fa se lagenheterna innan man tecknar kontrakt. | Hammarby Sjdstad, Solna
Kungsholmen, Arsta och Taby fick alla medlemmar som anmalt intresse erbjudande om
att teckna kontrakt”.

Kélla https://skb.org/index.php?page=nyproduktion-2 Datum 2013-10-29

Sjalvklart har hyresnivan en avgoérande betydelse for vilka som flyttar in.
Stamman foreslas

Att stddja Sverigedemokraterna i kommunval och riksdagsval eftersom det gynnar
medlemmarna i SKB.

Styrelsens utlatande dver motion 34

Motionéren inlamnade en liknande motion till foreningsstamman 2010, varvid motionen
avslogs.

SKBs huvudsakliga syfte &r att bygga och langsiktigt forvalta bostadsfastigheter, samt

upplata lagenheterna med kooperativ hyresrétt till medlemmarna. Bland de boende finns
medlemmar som har olika politiska uppfattningar och partisympatier. Foreningen ar
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politiskt obunden och 6ppen for alla. Att stodja ett politiskt parti i kommun- respektive
riksdagsval strider alltsd mot grundlaggande varderingar for medlemsforeningen SKB.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 35

Om "beloning” av aktivitet i kvartersrad
av Ulla Wikander, fullmaktig Signallyktan

Kvartersradet ar basen i SKBs demokratiska uppbyggnad. Sa manga som majligt av
hyresmedlemmarna borde delta. Manga satt att 6ka delaktigheten har diskuterats. Varfor
inte belona sadan aktivitet? Sammankallande, kassor (som gor ett stort arbete med
bokforing och att skicka in dessa i ratt tid mm) och andra ledamoter samt ocksa andra
aktiva (t ex en som ordnar sammankomster for alla husets boende, barnkalas el dyl) skulle
kunna fa nagot konkret i utbyte.

Min outvecklade tanke &r att detta skulle kunna belénas med nagon forflyttning i
turordningen. Man skulle t ex kunna tanka sig att tva ars arbete som kassor skulle ge en
manad extra i kotiden. Detaljerna ar naturligtvis att vidarediskutera. Jag tror att det skulle
gora kvartersradsarbetet mer attraktivt och intressera de unga for det.

Mitt forslag ar

att kvartersradsmedverkan bel6nas med bonus i késystemet och

att ndgon/nagra inom SKB utvecklar vidare hur ett sadant system skulle kunna fungera
utvecklas.

Styrelsens utlatande éver motion 35

Motionéaren foreslar att SKB ska infora ett beloningssystem fér de hyresmedlemmar som
deltar aktivt i kvartersradsarbetet. Styrelsen haller med om att det ar mycket viktigt med
manga aktiva och engagerade medlemmar.

Men motionens forslag &r inte mojligt att genomféra. Det skulle innebéra en form av
bonus i kosystemet. Turordningen i SKB regleras i stadgarnas § 7 och ar en av SKBs
grundregler. Att foérandra denna ordning skulle dndra forutsattningarna for hela féreningen
och dess medlemmar. Kvartersradsarbetet ar ett fortroendeuppdrag pa ideell basis och
styrelsen anser att det ska forbli sa.

Men inom féreningen bér vi naturligtvis uppmuntra andra satt att 6ka graden av aktivitet i
kvartersraden. Konkreta idéer om hur det kan goras ar alltid valkomna.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.



Motion 36

Protokoll och andra handlingar i textformat pa hemsidan
av kvartersradet Segelbaten

Ar 2007 évergick SKB till att publicera stimmoprotokollet pa hemsidan som ett
PDF-dokument i bildformat. Tidigare hade det publicerats som ett PDF-dokument i
textformat, precis som héftena med motioner och styrelseforslag.

Publiceringen i bildformat innebar att man pa varje sida ser signaturerna fran dem som
justerat. Det ar forstas bra. Men filen med senaste protokoll i detta format &r 6ver 8 Mb
stor, jamfort med att det i Wordformat skulle vara ungeféar 300 kb stor. Filen i bildformat
tar alltsa ca 25 ganger storre plats.

Varre ar dock att det inte gar att soka i texten nar protokollet &r i bildformat. Man kan
alltsa inte enkelt leta upp vad som star dar om nagot speciellt, och man kan inte heller
kopiera text, om man till exempel vill citera ett beslut.

Publicering i bildformat &r dessutom inte nédvandigt for signaturernas skull, for de kan
aterges som bilder, precis som SKB:s arsredovisning &r full av bilder samtidigt som all
text ar sokbar.

Stammoprotokollen bor darfor publiceras med texten sokbar och kopierbar, och det bor
gélla aven andra dokument med text. Protokollen 2007-2013 bér ompubliceras pa samma
satt for att bli lika tillgangliga.

Vi yrkar darfor att stimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att se till att stimmoprotokoll och andra dokument med text
som publiceras pa hemsidan publiceras med texten elektroniskt sokbar och kopierbar
samt

att ge styrelsen i uppdrag att se till att staimmoprotokollen 2007-2013 ompubliceras pa
hemsidan pa samma satt.

Styrelsens utlatande dver motion 36

Motionaren konstaterar att SKB sedan ar 2007 pa hemsidan har publicerat stimmo-
protokollen som PDF-dokument i bildformat. Orsaken till detta &r att vi ansett det viktigt
att visa det justerade och signerade dokumentet i original. Dock framfér motionéren
viktiga argument sasom att texten i protokollet bor vara sok- och kopieringsbar. Styrelsen
foreslar att det signerade stimmoprotokollet dven fortsattningsvis ska publiceras som

ett PDF-dokument i bildformat som en direkt kopia av originalet. Som ett komplement
till detta ska aven protokollet publiceras i en osignerad version som ett PDF-dokument

i textformat, dar texten &r sok- och kopieringsbar. Vi avser att pa detta sétt publicera
samtliga stammoprotokoll fran ar 2007 och framover. Avseende 6vriga textdokument pa
SKBs hemsida kommer publicering att ske i PDF-dokument med textformat nar sa ar
mojligt och rimligt.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionen. 37
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Motion 37

Benamning och presentation av det sa kallade beredningsmotet
av Lars Lingvall, fullméktig Segelbaten

Vid forra stimman foreslog jag i en motion att det sa kallade beredningsmoétet skulle
avskaffas. Motet finns inte med i stadgarna och behover alltsa inte hallas. Styrelsen
avstyrkte forslaget, och stdmman héll med.

Jag kan medge att det finns skal att ha kvar motet. Det fyller en viss social funktion och
mojliggor ndrmare kontakt med styrelseledamdter och andra SKB-medlemmar. (Fast jag
tycker fortfarande att det kunde anordnas ett mote med liknande funktion vid lampligare
tid pa aret och pa battre sétt — inte bara for motioner och med mer flexibelt urval av
deltagare.)

Motet ar dock inget beredningsméte. Ett sddant mote ska bereda beslut infor stamma,
kongress eller motsvarande — och framlagga forslag for beslut. Nagon sadan funktion har
inte detta mote. Benamningen bor darfor andras, forslagsvis till ?motionsmote”, sa att
ingen forleds tro att motet innebér formell &rendeberedning som stdmman tar hansyn till.

Det ar ocksa viktigt att métet presenteras korrekt. | min motion hade jag invandningar
mot flera formuleringar i inbjudan till motet, men senast anvandes samma formuleringar
igen.

Det stod: ’Var forhoppning &r att diskussionerna i beredningsgrupperna ska ge ett bra
beslutsunderlag infér stdmmoférhandlingarna.” (min understrykning)

Det forstarker intrycket av att motionerna verkligen bereds infor stimman. Men inget av
diskussionen i de tre grupperna vid motet refereras pa stamman.

Det stod ocksa: “’Syftet med detta méte, ar att ge fullméktige mojlighet att i forvag dryfta
de arenden som skall behandlas av stamman och férbereda sig infor besluten.”” (min
understrykning)

Maste man alltsa som fullméktig ga pa motet for att vara forberedd? Nej, motet ar helt
frivilligt, och fa kommer. Och egentligen &r det ratt: Det &r ju pa stimman — dér besluten
fattas — som diskussionen behover dga rum. Detta extra mote innebar bara att ett fatal
fullméaktige diskuterar en tredjedel av fragorna lite mer.

Och det stod: "Till motet inbjuds ocksa de motionarer som inte ar fullméktige. Det
ger dem en mojlighet att argumentera for sina forslag och mdta dem som skall fatta
besluten.”” (min understrykning)

Det &r faktiskt att lura motionarerna, for de traffar i praktiken bara sju atta fullméktige
av 0ver hundra. Och for dvrigt kan en motion&r som har motioner som debatteras

i olika grupper inte argumentera for alla sina motioner. Sa en motionar bor forstas
rekommenderas att komma pa stamman.

Jag yrkar darfor att stdmman beslutar
att ge styrelsen i uppdrag att andra benamningen pa det sa kallade beredningsmotet,

forslagsvis till "motionsmate”, sa att det framgar att métet inte innebar formell beredning
av drendena infor stdmman samt



att ge styrelsen i uppdrag att se éver formuleringarna i inbjudan till métet i enlighet med
vad som ségs i motionen.

Styrelsens utlatande dver motion 37

Beredningsmaotet tillkom for ett tiotal ar sedan for att fullmaktige och motionarer
skulle fa tillfalle att traffas och diskutera inkomna motioner. Det &r viktigt att syftet
med beredningsmatet framstalls pa ett riktigt satt. Styrelsen haller med motionaren om
att bendmningen beredningsmote kan uppfattas missvisande och ar positivt installd

till att byta namn till exempelvis "motionsmate”. Motiondrens forslag att till viss del
omformulera inbjudan kan ocksa vara lamplig, sa att syftet med beredningsmatet
presenteras annu tydligare.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionen.

Motion 38

Protokollforing och ordforandeskap vid stamman
av Lars Lingvall, fullméaktig Segelbaten

Forra aret papekade jag i en motion (nr 25) att reglerna for utformning av SKB:s
stammoprotokoll inte hade foljts vid de tva senaste stammorna. Stamman bifoll mitt
forslag att reglerna skulle publiceras pa hemsidan men avslog mitt forslag att styrelsen
skulle se till att reglerna foljs.

Fragan om protokollféringen behandlades alltsa vid forra stimman. Da kunde man
forvanta sig att reglerna skulle féljas vid stamman. Men sa skedde inte.

Pa inte mindre dn atta stallen i protokollet anges att en ”deltagare™ har yttrat sig. Men
den som yttrar sig ska namnges. Om man inte vet vem som yttrat sig vet man inte heller
om personen har rétt att yttra sig — och eventuellt har fatt yttra sig i strid med stadgarna.

Pa flera stallen saknas ocksa namn pa forslagsstallare. Det galler dels tva forslag i
ordningsfragor (tidsbegransning), dels ett tillaggsforslag till en motion, dels forslaget om
justerare (§ 22 motion 3, § 22 motion 24, § 22 motion 3 respektive § 6). Dessutom har
det betraffande motionerna 20 och 21, som togs upp till beslut, inte antecknats att nagon
yrkade bifall till dem.

Att lata ndgon komma med ett forslag utan att ta reda pa vem det ar — och darmed utan att
kontrollera om personen har forslagsratt — ar naturligtvis allvarligt.

Betraffande justerare yttrade motesordforanden att han ”hade fatt tips” om personer. Det
ar hapnadsvackande. Han presenterade alltsa medvetet ett forslag anonymt.

En forutséattning for att kunna folja reglerna for utformning av stammoprotokoll ar att
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ordforandeskapet utdvas korrekt, i enlighet med stadgar och god métespraxis.

Den aktuella ordféranden har vid denna och tidigare stimmor ocksa haft svart att

halla reda pa talarordningen trots inlamnade lappar med begaran om ordet, haft svart

att halla ordning pa deltagare, som tilltits yttra sig utan att begéra ordet eller ropa
"ordningsfraga”, haft svart att halla reda pa vilka som far yrka, haft svart att halla reda
pa vilka motioner som ska sambehandlas, trots att det tydligt framgar av styrelsens
utlatanden, och ibland pa tveksamma grunder vagrat ta upp tillaggs- eller andringsforslag
till beslut.

Vid denna stamma sade han under punkten Stammans beslutsmassighet nagot obegripligt
om att det skulle vara 40 % koande och 60 % boende och att man hade uppnatt det och
darmed foljt stadgarna, vilket inte alls &r vad som har noterats i protokollet. (Men det var
inga problem med beslutsméssigheten i sig.)

Mot bakgrund av detta finns det anledning for valberedningen att fundera 6ver
kvalifikationerna fér den man foreslar som motesordforande.

Felen ovan i protokollet &r relaterade till métesordféranden och kunde knappast
korrigeras av motessekreteraren, som dock ar ansvarig for nagra andra fel i protokollet.

— 1 8§10 var beslutet inte att godké&nna styrelsens berattelse utan att godkénna revisorernas
beréttelse. (Beslut om styrelsens berdttelse togs och finns angivet i § 13.)

— Betréaffande motionerna 10-12 ar formuleringarna om beslut felaktiga eller atminstone
otydliga: Mot styrelsens forslag stalldes inte motionens forslag utan ett &ndringsforslag,
endast att-sats 3 i motionen respektive ett &ndringsforslag.

— Betraffande motion 11 var beslutet (i enlighet med styrelsens utlatande) att anse
motionen besvarad — inte att avsla den.

Dessa fel borde ha uppmarksammats av dem som justerade protokollet, inklusive
motesordforanden.

Dessutom finns ett antal mindre allvarliga sméfel som géller bland annat lite annan
ordning mellan presentation och forslag i § 19, nagra yttranden som inte noterats och
annan placering av beslut (sa att det inte framgar att motionerna 15 och 16 behandlades
och beslutades separat innan ordféranden uppmarksammade att motionerna 15-18 skulle
sambehandlas).

Det finns darmed anledning for styrelsen att uppmarksamma motesordforande,
motessekreterare och justerare pa reglerna for utformning av stammoprotokoll.

Jag yrkar darfor att stdmman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att se till att beslutade regler for utformning av SKB:s
stammoprotokoll foljs, bland annat genom att uppméarksamma matesordforande,
motessekreterare och justerare pa dem samt

att ge valberedningen i uppdrag att forsékra sig om att den person som valberedningen
foreslar som maétesordforande har nodvandig kompetens i fraga om att leda
motesforhandlingar och ar installd pa att agera opartiskt och i enlighet med stadgar och
god motespraxis.



Styrelsens utlatande 6ver motion 38

Stammoordféranden leder arbetet vid stdmman och stimmosekreteraren utformar
protokollet pa det satt som denna anser riktigt, med hansyn tagen till de regler som
stdmman beslutade 2008.

Pa SKBs foreningsstammor forekommer en mycket stor mangd arenden som skall
behandlas. Deltagarna ar manga, liksom de inlagg och yttranden som gors. Styrelsen
inser svarigheten for stimmoordféranden och stimmosekreteraren att i detalj fanga upp
allt som sker. Styrelsen anser dock att utformningen av stdmmoprotokollet 2013 ger en
rattvisande bild av vad som beslutats vid féreningsstamman.

Styrelsen anser att saval staimmoordférande som stimmosekreterare och justerare

har full kompetens att fullgora sina respektive uppdrag vid foreningsstdmman.
Stammoordféranden och stammosekreteraren far av foretagsledningen information om
gallande regler for utformning av stammoprotokoll. Justerare erhaller dock sitt uppdrag
vid aktuell stdmma, och reglerna fér utformning av stammoprotokoll publiceras darfor
pa foreningens hemsida i enlighet med beslutet vid foreningsstamman 2013. Valda
justerare erhaller darutéver de beslutade reglerna for utformning av stammoprotokoll av
stdmmosekreteraren efter genomford stdimma.

Styrelsens uppfattning ar vidare att valberedningen redan idag arbetar pa det satt
motionaren yrkar.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 39

Varfor uppmuntrar SKB dorrforsaljning?

av Borje Lindstrom, hyresmedlem Vingen

Hosten ar 2013 ingick SKB ett avtal med Kinneviksagda Viasat vilket gav Viasats
dorrforsaljare portkoderna till ett antal av SKB:s hus. SKB:s boende medlemmar blev pa
grund av detta utsatta for oonskad forsaljning i sina hem.

Motionéren yrkar

att styrelsen ger besked om vem eller vilka inom SKB som fattade beslutet att utsétta
foreningens medlemmar for oonskad hemforséljning.

att styrelsen redogor for vilket resonemang som lag bakom beslutet.
att styrelsen upplyser om varfor bara Viasat gynnades.

att styrelsen besvarar fragan om SKB aven avser att inga avtal med dérrknackare for
vitvaror, mattor, maébler, etc.
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att foreningsstamman beslutar att SKB i fortsattningen inte far uppmuntra, méjliggora
eller sluta avtal om dorrforséljning i SKB:s fastigheter.

Styrelsens utldtande dver motion 39

SKB har ett avtal med en kommunikationsoperator (Zitius) som skoter driften

av SKBs fibernat. Kommunikationsoperatérens uppgift ar att se till att det finns
tjansteleverantdrer som levererar TV-, tele- och internettjénster i natet. | avtalet med
kommunikationsoperatdren har parterna forpliktigat sig att gemensamt marknadsféra
natet. Kommunikationsoperat6ren ansvarar for marknadskommunikationen i samrad med
SKB. Avsikten hosten 2013 var ursprungligen att bara marknadsfora natet generellt, men
av olika anledningar fanns inte resurser till det tillgangliga just da. | det aktuella fallet
som motion&ren hanvisar till godk&nde SKB i stéllet att en enskild leverantor av tjanster
(Viasat) fick majligheten att pa prov informera om sina tjanster bland annat genom att
kontakta och informera hyresmedlemmar om de olika alternativ och tjanster som finns att
tillga i fibernatet. Beslutet togs pa forvaltningsavdelningen for vilken forvaltningschefen
ansvarar.

Provverksamheten skulle aviseras med tydliga anslag i porten, sa att de boende skulle
vara forberedda och kéanna till att det skedde med SKBs goda minne. Sa skedde

ocksa i allt vasentligt. SKB var ocksa valdigt tydliga gentemot leverantdren med att
foretagets personal skulle erbjuda information om TV-tjansten generellt och ocksa

vara lyhorda for om de boende inte vill ha information. Provverksamheten avbrots

efter en tid, eftersom en del klagomal uppkommit fran vissa boende. | efterhand kan
konstateras att provverksamheten var mindre lyckad. Nagon fortséttning med det aktuella
foretaget eller andra foretag ar darfor inte aktuell. Med hanvisning till erfarenheter fran
provverksamheten har SKB darfor inte for avsikt att framdeles inga avtal med foretag
som sysslar med dorrforsaljning.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 40

Sopsortering: Separat karl for plast
av Emma Stroberg, hyresmedlem Drevinge

Detta dr ett forslag att dra nytta av de ekonomiska samt miljomassiga fordelar som
kommer av att minska sophamtningen av kategorin ”bréannbart” — genom att infora ett
kérl for plast i sopsorteringsrummet.

Savitt som jag forstar det, &r det hamtningen av brannbart som utgor den stora kostnaden
for konsumenten (eller i detta fall hyresvérden) nar det kommer till avfallshantering. Om
all plast, som ofta ar pordst packmaterial, gar ned i brannbart, blir de pasarna oftare fulla,
vilket leder till att folk sldnger dem oftare och att darmed sopkérlen oftare blir fulla. |
forlangningen maste alltsa sophamtningen ske oftare. Sorterar man ut plasten kommer det



visserligen kréva ytterligare ett kérl av naturliga skél, men kostnaderna for tomning blir
trots allt lagre.

Detta i kombination med de klassiska, etiska rattviseargumenten (som att plast ar en icke
fornyelsebar resurs som darfor borde samlas in sa den kan atervinnas, for det blir billigare
i slutandan, eller att det &r utslappen nar man branner plasten &r daliga for miljon) hoppas
jag far SKBs styrelse att 6vervaga de stora fordelarna med att infora kéllsortering av plast
i vara soprum.

Jag yrkar att foreningsstamman beslutar att infora ett kérl for plast i soprummen.

Styrelsens utlatande dver motion 40

Styrelsen delar motiondrens engagemang for sopsortering, miljé och ekonomi. Alla
dessa fragor ar viktiga. Denna och liknande fragor om sopsortering och atervinning

har varit foremal for motionsbehandling flera ganger tidigare, senast 2013. Styrelsen ar
generellt positiv till de flesta forslag som inkommit, bade nu och tidigare. Utformningen
av hamtsystem for atervinningsmaterial maste dock samordnas bade med den
entreprendr SKB anlitar for hamtning av atervinningsmaterialet och utformningen av
vara atervinningsrum, sa att den bade blir rationell, miljomassig, praktisk och inte minst
ekonomisk.

SKBs avtal med atervinningsentreprendren ar utformat som ett enhetspris per lagenhet.
Mangden av de olika fraktionerna paverkar darfor inte priset direkt, som motionaren
antyder. Majoriteten av den utsorterade plasten i Stockholm, géar dessutom for narvarande
till varmedtervinning (forbranning). En ytterligare plastfraktion paverkar darfor i nulaget
vare sig priset eller atervinningsgraden.

Det fors en kontinuerlig diskussion med atervinningsentreprendren om hur systemet kan
utvecklas och forbéattras bade miljomassigt och ekonomiskt. Narmast till hands ligger att
skilja ut pappersforpackningar fran brannbart, eftersom pappersforpackningar anses ha
storre varde att atervinna an att branna.

SKB avser att fortsatta denna diskussion och ha fokus pa att utveckla
atervinningsmajligheterna i foreningens fastigheter med beaktande av bade miljo,
ekonomi och de fysiska forutsattningarna i SKBs atervinningsrum.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 41
Rokforbud i SKBs hus

av Elisabeth Mattsson, hyresmedlem Lasten

Infora rokforbud i SKBs hus. SKB kan sdtta upp partytalt forslagsvis, déar folk som vill
roka kan gora det. Rokfria zoner blir fler och fler i Stockholm.

Styrelsens utlatande dver motion 41

Fragan om att forbjuda rékning i SKBs hus och balkonger har varit féremal for
behandling pa foreningsstamman flera ganger under 2000-talet. Det har da klargjorts

att en hyresvard inte kan forbjuda nagon att roka i sin lagenhet eller pa sin balkong.
Fragan &r rattsligt prévad i miljonamnd, av lansstyrelsen och av miljodomstolen i Véxjo.
Miljédomstolen fann vid sin provning att stérningen inte var sa allvarlig att rokande pa
angrénsande balkonger kunde forbjudas.

Att rokning kan vara ett svart problem for den enskilde hyresmedlemmen har styrelsen
stor forstaelse for. Rokning ar darfor inte tillaten i SKBs allmanna utrymmen. De
eventuella storningar som uppkommer vid rokning I6ses i den dagliga skotseln och
forvaltningen av fastigheten.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 42
SKB saknar policy for hantering av vattenskador

av Goran Arnell, fullmaktigesuppleant Grondal

I augusti 2013 drabbades tre lagenheter pa Matrosbacken 28 i Grondal av vattenskador
pa grund av en lackande toalettank i en av lagenheterna. SKBs forvaltning forefoll vara
tagen pa sangen av denna handelse.

Nagot inledande méte med de drabbade hyresmedlemmarna for att klargéra hur processen
vid en sadan handelse ser ut, anordnades inte. Vi saknade alltsa information om vilka de
ansvariga parterna i samband med en sadan handelse normalt ar och vilket ansvar de olika
inblandade har. Vilken &r de boendes, SKBs, forsékringsbolagets och byggentreprendrens
respektive roll och ansvar och hur lang tid skulle rivning, torkning och aterstallande ta?
Det visade sig efter hand att inte heller SKB hade klart for sig hur denna typ av héndelse
skulle hanteras. Detta fick till foljd att huvudansvaret for att driva arbetet framat lades pa
den enskilde hyresmedlemmen, vilket inte forefaller vara rimligt.

Ett exempel pa den oklara roll- och ansvarsfordelningen var att hyresmedlemmen i
samband med slutbesiktningen av byggentreprendrens aterstallande av lagenheten,
fick ta ansvar for att papeka kvarvarande brister men ocksa for att sedan se till att



bristerna atgardades. Nagot gangse besiktningsprotokoll undertecknat av SKB och
byggentreprendren upprattades inte.

SKBs hantering av begdran om ersattning for men i nyttjanderatten samt for
den elektricitet som behovdes till torkflaktarna, har emellertid hanterats pa ett
tillfredsstéallande sétt.

Jag yrkar

att SKB tar framriktlinjer/policy for hur vattenskador som drabbar hyresmedlemmarnas
lagenheter ska hanteras. Sadana riktlinjer/policy bor omfatta bl a utformning av
information, ansvarsfordelning mellan SKB, hyresmedlemmar och byggentreprentr,
utformning av slutbesiktningsprotokoll och eventuell paverkan pa hyresmedlemmens
lagenhetsfond.

Styrelsens utldtande dver motion 42

SKB delar inte fullt ut motiondrens uppfattning att forvaltningen saknar rutiner for

hur en vattenskada ska hanteras eller att SKB skulle sta handfallna vid vattenskador.
Forvaltningsavdelningen hanterar manga sadana skador varje ar och det finns tydliga
rutiner for hur de ska hanteras. Vid denna typ av skada ar emellertid ofta manga olika
personer och parter inblandade, med olika roller. I det fall motionaren har erfarenhet var
dessutom flera olika hyresmedlemmar inblandade.

De parter som &r inblandade och som ska samordna sina insatser &r de boende

(ibland flera hushall), SKBs personal (vid enklare skador fastighetsskotare och
specialhantverkare/rormokare, annars dessutom forvaltare eller skadehandlaggare),
eventuellt SKBs fastighetsjour (Bravida), Folksam (som har hemforséakring for alla
hyresmedlemmar), if (som SKB har sjélva fastigheten forsakrad i) samt de entreprendrer
som ska svara for uttorkning av fukt och som ska aterstalla lagenheten till ursprungligt
skick (fuktforetag, snickare, rormokare, malare, stadare med flera). Det ar latt att inse att
det, med sd manga parter, kan vara svart att fa arbetsprocesserna att flyta friktionsfritt
med full kunskap om respektive parts behov av information och samordning.

Styrelsen delar motiondrens synpunkt att informationen till de medlemmar som drabbas
kan bli battre och tydligare och garna bor ske i skriftlig form. Ett arbete pagar redan
inom SKB med att ta fram ett informationspaket som ska kunna delas ut till drabbade
hyresmedlemmar vid till exempel vattenskador.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionen.
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Motion 43
Fortida renoveringar av lagenheter i dldre bestand

av Lena Mika, hyresmedlem Angshavren

SKB har ett stort bestand av aldre lagenheter dar dock den estetiska beskaffenheten
géllande t ex badrum, kok och golv kan variera mycket. Alla lagenheter &r forvisso
funktionsdugliga men beroende pa hur stor hyresgastomsattningen en lagenhet har kan
antalet “skonhetsflackar” vara ganska omfattande. Lagenhetsfonden tacker forvisso
tapetsering och malning dock inte slitage pa t ex golv, kéksinredning och kakel i badrum
vilka kan vara omfangsrika men oftast bara "hoplappade” eftersom lonsamheten av storre
investeringar av den enskilda hyresgésten kan vara svar att bedoma med hansyn till insats
och anvéandande.

Jag yrkar

att foreningsstamman beslutar att avsnittet "Underhall” i foreningens stadga
kompletteras med mojlighet att SKB i samrad med respektive hyresgast, genom t ex
individuell anpassad hyreshdjning, kan utfora fortida renoveringar av l&genhetens detaljer
som inte hanteras via ldgenhetsfonden. Renoveringarna skall dock syfta till att skapa en
modern och estetisk boendemiljo i enlighet med SKBs riktlinje "Praktiskt och Vackert”.

Styrelsens utlatande dver motion 43

SKB har valt en modell for underhall och skétsel av lagenheterna dar hyresmedlemmarna
sjalva kan paverka underhallet av ytskikt pa tapeter, malade ytor och skapsluckor. Detta
sker inom ramen for den lagenhetsfond som ar knuten till respektive lagenhet. Ovrigt
underhall i lagenheter svarar SKB for enligt regler i Hyreslagen.

Styrelsen anser inte att mer omfattande forandringar av estetiska skél, som skulle
bekostas av individuell anpassad hyreshojning, riktigt hor hemma i hyresrétten. SKB
svarar for det periodiska underhallet och gor detta pa ett bra satt. Vissa atgarder gérs mer
planlagt i alla lagenheter i en fastighet, t ex vid ett stambyte. Andra atgérder gors efter
en besiktning av forvaltaren, till exempel golvbyten, byte vitvaror eller byte av delar av
kok. SKBs forvaltning tittar pa mojligheterna att utoka dagens tillval med exempelvis
sakerhetsprodukter eller liknande, men att innefatta mer omfattande atgarder enligt
motionarens forslag ar inte aktuellt. Forslaget innebér svara gransdragningsproblem

och risk for "onodiga” atgarder i hus som inte har langt kvar till generella atgéardspaket
(till exempel stambyten). Forslaget driver ocksa upp hyrorna pa ett okontrollerbart sitt.
Dessutom har hyresmedlemmarna enligt Hyreslagen endast tre manaders uppsagningstid
och kan avflytta och 1dmna 6ver den “individuellt anpassade hyran” och den “individuellt
anpassade atgarden” till nasta hyresmedlem.

Styrelsen finner nuvarande system vél avvégt och tycker att det i allt vasentligt ger den
enskilde rimlig mojlighet att paverka sin lagenhet estetiskt. Styrelsen finner vidare att
fastighetstekniska bedémningar om teknik, risker och ekonomi bast avgors av SKB, nar
mer omfattande renoveringar av kok, vatutrymmen, stamledningar m m ska utforas.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.



Motion 44
Utokad anvandning av lagenhetsfonden

av Helena Samuelson och Rigmor Ohlsson, hyresmedlemmar Ryssjan

Manga SKB-fastigheter har koksinredning fran -60 och -70-tal. Det innebar opraktiska
koksskap, skeva och troga lador samt daligt med utrymme for porslin, grytor och
specerier. Med nuvarande utformning av lagenhetsfonden far fondens medel endast
anvandas till malning eller lackering av koksskap och lador. Detta innebér att funktionen
inte forbattras utan bara ytan. Det vore dnskvart att &ven vi som bor i &ldre fastigheter
pa ett enkelt satt kunde fa mojlighet att valja en modernare koksstandard. OBS. Denna
motion galler inte vitvaror som spis, kyl och frys (hér finns redan ett fungerande
regelverk) utan motionen géller enbart sjalva koksinredningen!

Om lagenheten ar valskott och vaggar, tak och ytskikt har en sa bra standard att ytterligare
malning och omtapetsering inte ar nodvandig vore det en fordel att kunna anvanda det
Overskott som samlats i lagenhetsfonden till en standardforbattring av koksinredning.

Att betala en sadan standardforbattring helt ur egen ficka ar fér manga medlemmar
ekonomiskt svart. En forandring enligt nedan av lagenhetsfondens anvandningsomrade
skulle verkligen hoja boendeinflytandet och demokratin inom foreningen.

Vi foreslar darfor

att en utokning gors av det nuvarande anvandningsomradet for lagenhetsfonden sa att
en del av den summa som har samlats i fonden kan avséttas till renovering av otidsenlig
koksinredning,

att nar fonden overstiger en viss summa (som styrelsen faststéller) dessa medel kan fa
anvandas till en modern och andamalsenlig koksinredning.

Styrelsens utlatande dver motion 44

Fragan om att utoka vad som ska inga i lagenhetsfonden har varit foremal for stimmans
stallningstagande vid flera tillfallen tidigare. Styrelsens uppfattning &r att de atgarder som
ingar idag ar val avvagda. Idag ingar malning, tapetsering och lackning av koksluckor.
Detta har stor betydelse for den boendes trivsel och upplevelser av det egna boendet.
Mojligheten att i efterhand, vid en avflyttningsbesiktning, réatta eventuella avvikelser ar
latta och kan ske med rimliga ekonomiska ataganden.

Att pafora nya delar som till exempel byte av koksinredning skulle kunna fa stora
ekonomiskt odnskade effekter for den enskilde. Byte av kdksinredning ar en kostsam
atgard som idag inte ar inraknad i lagenhetsfonden. For att de ekonomiska ramarna i
fonden ska réacka till dven dessa atgarder maste antingen fonden okas kraftigt eller de
atgarder fonden ar avsedd att tacka inte komma till utférande. En 6kning av fonden
innebdr att hyrorna behover okas mer dn annars. Utebliven malning och tapetsering
innebdr att hyresmedlemmen kan fa betala brister i fonden vid avflyttning. Styrelsen
forordar inget av dessa alternativ utan menar fortfarande att nuvarande avvagning &r bra
och till férman for de flesta hyresmedlemmarna.
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Det finns ocksa delade uppfattningar bland féreningens medlemmar om vad som &r en
bra kdksstandard, vissa anser till exempel att en otidsenlig kdksstandard &r en kvalitet.
Styrelsen vill ocksa patala att om funktionen &r bristfallig ska den felanmalas och
atgardas inom ramen for ordinarie hyra.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 45
Certifiering av lagenheter med avseende pa tillganglighet och trygghet

av Bertil Nyman, fullmaktig koande samt ledamot i valberedningen

Allt fler blir allt &ldre, lagkraven pa tillganglighet i bostaderna blir allt skarpare, men
inga statliga ombyggnadsbidrag finns i sikte. Detta noterade AB Bostader i Boras, som &r
ett allmannyttigt bolag, redan i mitten av férra decenniet. Idéer om certifiering vacktes.
Bolaget ar i storlek relativt likt SKB, det har 7400 lagenheter.

Den ansvarige for certifieringen i bostadsbolaget &r Bengt Engberg som i nummer 8 2013
av tidningen Bofast (som ges ut av SABO Forlags AB) beréttar om hela processen fram
till idag.

En hel rad av olika parter inbjods till diskussioner bl.a. boende, Hyresgastféreningen,
Boras stad, pensionars- och handikapporganisationer, politiker, sakkunniga med flera for
att diskutera behov och metoder. Efter ett par ar hade arbetsgrupperna kommit fram till
vad de certifierade lagenheterna skulle uppfylla. Utgangspunkten var att bostaderna skulle
bli tillgangliga och trygga.

En forutsattning for certifiering ar att bostaderna har hiss. Av bolagets bostadsbestand
har knappt 40 % av husen hiss. Sa alla lagenheterna kommer inte att certifieras, att bygga
nya hissar bli alltfor dyrt. Mojligen kan lagenheterna i markplanet certifieras. Idag ar

576 lagenheter certifierade av totalt mojliga c:a 3000, d.v.s. c:a 20 %. Certifieringen

gors framfor allt vid stérre ombyggnader, som t.ex. vid stamrenoveringar, samt vid alla
nybyggnader.

Certifieringar gors i tre nivaer: Niva 1 ar den lagsta och niva 3 ar den hogsta.

- De lagenheter som nu &r certifierade &r i regel byggda pa 1950- och 60-talen med sma
lagenheter och sma trapphus. De har fatt niva 1 eftersom det ar svart att fa svangrum for
rullstolar i dessa.

- De narmsta fem aren borjar 70-talshusen att renoveras och de har mer generésa
planlosningar, vilket ger niva 2.

- Niva 3 ar i princip dagens nybyggnadsstandard enligt Bengt Engberg.

Exempel pa krav enligt definitioner i Boras:

Niva 1: tittdga i ytterdorrar, porttelefon eller motsvarande, sittplats i entréer och utomhus
for fardtjanstresande samt maximalt en halvtrappa.

Niva 2: = Niva 1 + sma nivaskillnader, dusch med stodhandtag, tvattstuga som kan nas
med rullstol.



Niva 3: = Niva 2 + inga trosklar, svangrum for rullstol i kok och badrum, forrad som kan
nas med rullstol, entré som kan nas med bil samt P-plats for handikappad.

Malgruppen ar framfor allt aldre, &ven om vem som helst far bo i en certifierad lagenhet.
Och alla blir vi ju &ldre! Lagenheterna har inget eget kdsystem, utan det finns en enda ko

Och nu till SKB
Naturligtvis maste vi bygga upp ett eget system baserat pa vara stadgar, vara varderingar
och vart bostadsbestand.

Som jag ser det finns féljande fordelar for SKB att ha ett certifieringssystem:

- ett okat tryck pa SKB att bostaderna ska bli mer tillgangliga och trygga

- de uthyrningsansvariga far lattare att marknadsfora lagenheterna med sina for- och
nackdelar

- det blir enklare och tydligare for oss som vill flytta inom och till SKB. Vi kanske inte
behdver ga pa sa manga visningar som tidigare. Dessutom minskar behovet av fler
flyttningar i livet.

- jag tror att Stockholms stad ser positivt pa att SKB infor ett certifieringssystem, vilket
mojlig gor att vi kan bo langre i vara lagenheter &n tidigare. Detta innebdr ett mindre
tryck pa stadens omsorgshoenden. Detta skulle kunna betyda att det bli lattare att fa
markanvisningar for SKB.

Jag yrkar att SKB skall utreda forutsattningar for en certifiering enligt ovanstaende
riktlinjer.

Styrelsens utldtande dver motion 45

SKB delar motiondrens uppfattning att en certifiering av SKBs lagenheter kommer
underlatta kvarboendet och 6ka tryggheten. For att redovisa tillganglighetsnivan i

SKBs bostadsbestand har foreningen darfor redan pabarjat ett sadant certifieringsarbete
En tillganglighetsinventering genomfordes 2010-2012, dé&r respektive trapphus
framkomlighet klarlades. Inventeringen genomférdes med hjalp av Hjalpmedelsinstitutet
riktlinjer och ett inventeringsverktyg kallat TIBB (tillganglighet i befintlig bebyggelse).
Hjalpmedelsinstitutet &r ett nationellt organ som arbetar for 6kad tillganglighet i
samhallet. Tillganglighetsutredningen redovisades pa kvartersradstraffarna 2012,

Analysen av inventeringen har &nnu inte slutforts. Resultatet av inventeringen med
tillhorande analys kommer att redovisas for SKBs hyresmedlemmarna via hemsidan.
Bade boende och kdande medlemmar kommer da att kunna lasa om respektive kvarters,
eller tom lagenhets, tillganglighetsniva pa ett lattfattligt satt. Darmed far den enskilde
lattare att valja ratt bostad for ett langsiktigt och bra boende utifran dennes forutsattningar
—nu och i framtiden.

SKB staller sig alltsa positivt till en certifiering av bostader och anser att arbetet med
att bygga upp ett eget system anpassat efter SKBs stadgar och bostadsbestand redan
paborjats i och med ovan beskrivna tillganglighetsinventering.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionen.
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Motion 46
Byte av kyl & frys — ny policy
av Goran Gardelius, hyresmedlem Brunbaret

Som ny innehavare av hyresrétt i Brunbaret varen 2013 rakade det sig att Igh stod tom
under ndgon manad innan jag flyttade in. EIforbrukningen under dessa manader uppgick
till ca 80 kWh/manad. Denna forbrukning avser i forsta hand kyl och frys. Dessa har
tillverkningsar 1990, dvs de ar ca 24 ar gamla.

Tittar man pa deklarationerna for nya kyl & frys &r de lagsta arsforbrukningarna pa ca
100 resp. 200 kWh. Totalt 300 kWh/ar. Detta stallt mot forbrukningen pa de nuvarande
apparaterna om ca 80 kWh*12 man= 960 kWh. En skillnad pa mer &n 650 kwWh!

Jag betalar 1,44 kr/kWh for elen, totalt inkl. natavgift. Gor ca 950 kr/ar i skillnad
(1,44*650)! For mig som medlem skulle det alltsa l6na sig att byta ut kyl & frys om
jag fick betala upp till 950 kr/ar extra for de nya produkterna, alternativt betala for
aterstaende avskrivning av de gamla produkterna.

Naturskyddsféreningen har presenterat en rapport under 2013 om och nér det &r [ampligt
att byta kyl & frys. Slutsatsen ar kortfattat: att byta kyl & frys till en riktigt el-snal variant
ar 1onsamt, &ven om man har relativt nya produkter installerat hemma (det har héant
mycket for dessa produkter under de senaste 10 aren). Denna slutsats innefattar dven det
faktum att man inte anvéander produkten under hela dess aterstaende livslangd. Och under
forutsattning att man tar omhand de kasserade produkterna pa ett miljoriktigt satt, sa att
materialet kommer ater i cirkulation.

Se Naturskyddsféreningen:
http://www.naturskyddsforeningen.se/nyheter/nytt-rad-byt-kyl-och-frys-om-de-ar-aldre-sju-ar

Pa Naturskyddsforeningens hemsida finns aven en lank till hela rapporten:
http://mb.cision.com/Public/514/9434267/alf2ach61a89ab4f.pdf

Man kan alltsa ifragasatta om styrelsens utlatande till motion 2011/nr 12 fortfarande &r
giltigt nér det galler kyl/frys:

"Enligt miljoexpertis ar det battre att lata fungerande maskiner fa tjana ut an att byta
dessa mot modernare. Ett utbyte mot en ny energisnalare maskin bor i enlighet med SKBs
nuvarande policy goras forst nar den &ldre maskinen tjanat ut.”

Jag yrkar att medlemsstdmman beslutar att:

- SKB ska ha en inriktning/policy for byte av kyl & frys dar medlemsnytta
ar i fokus - byte ska ske da det ar formanligt for medlemmen: dvs. lagre total
manadskostnad, lagre energiforbrukning, lagre miljopaverkan materialméssigt,
lagre utslapp av miljogaser som ex.vis CO2

- ge VD i uppdrag att mot bakgrund av ovan redovisade fakta och ny policy ta
fram nya riktlinjer/genomférandeplan om tidigarelagt byte av kyl & frys inkl.
ekonomiska konsekvenser for forening resp. medlem. T.ex. kan detta inkludera
en avgift som innefattar kvarstaende kostnad om produkten annu inte &r
avskriven for SKB

- uppdra at VD att skriva avtal med atervinningsforetag och noggrant félja upp att
atervinningen av uttjanta produkter fran SKB sker pa ett miljoriktigt satt



Styrelsens utlatande 6ver motion 46

Styrelen har tagit intryck av Naturskyddsforeningsens utredning och anser att innehallet
ar viktigt och intressant. SKB vill vara med och ta ansvar for en lagre energianvandning
och for lagre koldioxidutslapp. Foreningen jobbar ocksa i den riktningen pa ganska bred
front, i det dagliga arbetet.

Styrelsen har inte under den korta tid som statt till férfogande under motionsbehandlingen
fullt ut kunnat utreda vad en dndrad policy for utbyte av kylskap och frysskap skulle
innebara for foreningen, miljomassigt och ekonomiskt. Att det skulle medféra 6kade
underhallskostnader &r dock helt klarlagt, vilket i sin tur skulle kunna leda till hogre
hyror. Vidare ar det helt klarlagt att den enskilde medlemmen som far ett aldre skap utbytt
skulle fa lagre kostnader for sin hushallsel. Aven milj6effekterna skulle vara positiva vid
utbyte av aldre kyl- och frysskap.

Att helt folja motiondrens yrkande att t ex byte av kyl/frys alltid ska ske nar det &r till
fordel for den enskilde skulle emellertid fa mycket stora ekonomiska konsekvenser.
Foreningen har uppskattningsvis 9 000 kyl- och frysenheter idag. Stora delar av dessa
skulle behova bytas om det enda villkoret var att det skulle vara till forman for den
enskilde hyresmedlemmen. Kostnaderna for ett totalt utbyte skulle da bli ca 50 mkr;
naturligtvis en helt orimlig siffra.

En framkomlig vég for SKB kan vara att planera for en utfasning av de ej miljoklassade
kyl- och frysskapen som ar &ldre an fran 1996. Det ror sig da om cirka 2 400 enheter. Ett
utbyte av dessa skulle kosta cirka 13 mkr. Med en takt pa investeringen pa cirka 1,5-2
mkr/ar, utdver nuvarande niva, skulle ett sadant utbyte kunna astadkommas pa 5-6 ar med
rimliga hyreshdjningar. En mer noggrann analys av detta behdver dock sjalvklart goras.

Styrelsen har for avsikt att initiera ett arbete med ovanstaende inriktning och att denna
ambition laggs in i nasta miljéplan som stracker sig fran 2015-2020.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 47

Okat sikerhetsskydd for att minska inbrottsrisken
av Ruth Larsson, hyresmedlem Drevinge

Jag yrkar att foreningsstdimman beslutar att SKB skall utka sakerhetskyddet i befintliga
lagenhetsbestand och framfor allt for medlemmar med lagenhet pa bottenplanet. Yrkar
vidare pa att SKB skall ta fram en plan for hur detta arbete skall bedrivas och nar resp
omrade skall fa okat sakerhetsskydd.

Det ar viktigt att medlemmarna kan kanna sig trygga i sin hemmiljo. Manga lagenheter
har utsatts for inbrott under senaste aren och darfor kravs okad sakerhet.
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Ett antal 1agenheter har varit utsatt for ett flertal inbrott och inbrottsforsok. Dorrar och
fonster har lagats med plastic padding vilket i sin tur medfor att det ar lattare for tjuven att
bryta sig in i ldgenheten.

Styrelsens utlatande dver motion 47

Styrelsen delar motiondrens uppfattning att det ar viktigt att hyresmedlemmarna kan
kanna sig trygga i sin hemmiljd. Enligt de undersdkningar SKB gor kénner de allra flesta
sig ocksa trygga. Trots detta drabbas vissa av inbrott; styrelsen beklagar djupt de som
drabbats. Att drabbas av inbrott i bostaden &r en svar prévning och manga upplever det
som en ren krankning. Att forebygga inbrott ar darfor en viktig atgard att arbeta med for
SKB.

For att bl.a. forebygga inbrott och 6ka sakerheten pagar for narvarade en Gversyn av
SKBs tillvalssortiment med vissa specifika sakerhetsprodukter, som t ex fonsterlas och
speciella brytskydd till altandorrar. Problemet ar att det inte gar att valja en generell
atgard som passar alla lagenheter, utan atgarden varierar beroende pa fonstren och
ddrrarnas utformning, bevarandevérde, material mm. Med anledning av det har det
ocksa varit svart att hitta en generell prissattning for tillvalsprodukterna. SKB har dock
for avsikt att under aret arbeta fram ett tillval som kan tillampas pa flera fastigheter.
Erbjudandet kommer alltsa inte att vara generellt utan maste anpassas efter respektive
fastighets fysiska forutsattningar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 48

Ansvar for underhall mellan fonster
av kvartersradet Segelbaten

Pa SKB:s hemsida kan man pa sidan Lagenhetsfond lasa:

’Du disponerar lagenhetens andel av fonden for underhall av all malning och tapetsering
i lagenheten. Observera att aven fonstersmygar och fonsterbagar (insidan och mellan
fonstren) ingar i medlemmens reparationsansvar.”

Vi staller oss undrande infor att den enskilde medlemmen ska ha ansvar for malning
mellan fonstren.

Foreningen star for all kittning av fonster, &ven mellan, och torde ocksa sta for underhallet
av fonsterbagarna. Att underhalla ocksa genom spackling och malning mellan fonstren ar
viktigt som ett skydd mot fukt, sa att fastigheten inte pa grund av daligt underhall senare
asamkas storre kostnader darfor att hela fonsterbagen behdver bytas ut eller andra storre
atgarder behover vidtas.



Det har for dvrigt inte alltid varit medlemmens ansvar att sta for malning mellan fonstren,
utan tidigare har foreningen statt for det.

For ett gott omhandertagande och bevarande av SKB:s fastigheter tycker vi att &ven
malning mellan fonster borde vara foreningens ansvar.

Vi yrkar darfor att stimman beslutar

att andra underhallsskyldigheten sa att foreningen ansvarar for allt underhall mellan
fonster inklusive malning och forarbeten i samband med det.

Styrelsens utlatande dver motion 48

Fragan om att utoka vad som ska inga i lagenhetsfonden har varit foremal for stimmans
stallningstagande vid flera tillfallen tidigare, se &ven motion 44. Styrelsens uppfattning
ar att de atgarder som ingar idag &r vél avvagda. ldag ingar malning, tapetsering och
lackning av koksluckor. | atagandet om malning ingar mycket riktigt sedan lang tid
tillbaka aven malning mellan fonstren som motionaren skriver. Kostnaden for denna
atgard ar ocksa medréaknad i beloppet for fondens storlek.

Fordelningen mellan foreningen och den enskilde medlemmen i detta speciella fall har
med fonsterbagarnas hallbarhet att gora. Foreningen ansvarar for bagens utsida, som
utsatts for vader och vind och darmed riskerar att ruttna eller pa annat satt forfaras om
den inte underhalls i tid och pa ett professionellt sétt. Ytterbagens insida och innerbagens
béada sidor utsatts inte pd samma satt for yttre paverkan och malningen av dessa ar

da mer en estetisk fraga. Ansvarsfordelningen mellan foreningen och den enskilde
medlemmen gjordes for manga ar sedan och lagenhetsfondens storlek ar anpassad efter
denna fordelning. Om ansvarsfordelningen andras skulle ocksa fondinnehallen for alla
lagenheter behdva justeras, vilket skulle innebé&ra ett omfattande arbete.

Styreslen anser inte att det finns skal att &ndra ansvarsfordelningen och att ddrmed &ndra i
alla lagenhetsfonder.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 49

Bemdotande av funktionsnedsatta
av kvartersradet Segelbaten

Ett arende om bostadsanpassning i kvarteret har fatt oss att fundera 6ver hur det fungerar
for funktionsnedsatta inom SKB.

En funktionsnedsatt person har enligt lagen (1992:1574) om bostadsanpassningsbidrag
m.m. ratt till bidrag for anpassningar i bostaden. Det kan galla sma atgarder som
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nedfallbara sittplatser pa avsatser i en trappuppgang men ocksa storre atgarder som
installation av rullstolshiss.

Det aktuella fallet galler just en sadan hiss och atgarder i lagenheten till en kostnad av

ca 300 000 kronor. Det ar en omfattande installation med tva rullstolshissar, en stor
mangd metallpelare och 22 meter dubbla stalror i trappuppgangen fran bottenvaningen
till tre trappor upp. Kostnaden betalas av kommunen, efter ansokan och godk&nnande.
Men det kravs intyg fran fastighetsagaren (SKB) om att hyresgasten inte behdver bekosta
borttagandet av anpassningen.

Installationen innebdr atgarder som inte dr sa 6nskvarda ur estetisk och kulturhistorisk
synpunkt. Men det maste stéllas mot det behov som den funktionsnedsatta har. Har finns
ett socialt ansvar att ta.

Finns det andra losningar? Kan anpassningen utforas pa annat satt? Ar det okej for
kommunen? Kan en funktionsnedsatt (med familj) flytta till en l&genhet som kraver
mindre anpassning eller ingen alls? Kan SKB hjélpa till att hitta nagon att byta med?

Kan en funktionsnedsatt fa fortur till en likvardig lagenhet? Ska en funktionsnedsatt
behova flytta fran en invand milj6? Vara tvungen att flytta till en dyrare lagenhet? Oavsett
ekonomiska mojligheter och bidrag till hyran? Har SKB lagenheter som &r anpassade?
Hur hanteras de i sa fall? Kan en sarskild ko for personer med funktionsnedséattning
forenas med SKB:s turordningssystem?

Nér en funktionsnedsatt flyttar kanske man vill ta bort en forfulande anpassning som
inte langre behovs. Fastighetsagaren kan da ansoka om bidrag till det. En handldggare
pa stadsbyggnadskontoret har sagt att det kan beviljas for “allmanna utrymmen”. Men

i 13 § lagen om bostadsanpassningsbidrag m.m. gors ingen skillnad mellan atgarder

i en lagenhet och i “allmé&nna utrymmen”, utan tvartom finns kravet att kommunen

ska fa anvisa hyresgast till lagenheten, vilket knappast ar férenligt med SKB:s
turordningssystem. Ska da SKB bekosta borttagandet? Eller ska den behallas? Hur kan
man i sa fall fa en hyresgést till lagenheten som kan dra nytta av anpassningen? En
handlaggare pa SKB har sagt att foreningen brukar fa aterstallningsbidrag, men finns det
nagra garantier for det?

Detta &r svara fragor. Kanske ar det darfor som det aktuella drendet har dragit ut pa tiden
och fortfarande — efter Gver ett ar — inte &r avgjort.

Vi tycker att fragorna borde analyseras och att det borde finnas nagon form av
grundlaggande riktlinjer inom SKB for detta. P4 hemsidan har vi inte hittat nagon
information i fraiga om bostadsanpassningar eller funktionsnedsatta.

Vi yrkar darfor att stimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att redovisa SKB:s praxis i friga om bemdétande av
funktionsnedsatta och hantering av bostadsanpassningar,

att ge styrelsen i uppdrag att utarbeta grundlaggande riktlinjer for detta, om sadana inte
redan finns, och

att ge styrelsen i uppdrag att publicera information om funktionsnedsatta och
bostadsanpassningar pa hemsidan.



Styrelsens utlatande 6ver motion 49

Ansvaret for att ansoka och genomfora en bostadsanpassningsatgard flyttades for ett
antal ar sedan fran bostadsforetagen till den funktionsnedsatta. Gangen ar att den som
har behov av en anpassning anséker hos kommunen att de ska utfoéra atgarden. Om
kommunen anser att en anpassning ar befogad och ska genomforas sker det i tva steg.
Forst ansoker den funktionsnedsatta/lkommunen om ett medgivande fran fastighetsagaren
for att fa utfora atgarden i dennes fastighet. Om fastighetsagaren medger anpassningen
soker kommunen vid behov bygglov. Om bade fastighetsagaren och bygglovsenheten &r
positiva kan darefter atgarden utforas.

SKB far ett flertal sadana forfragningar om medgivande varje ar. De allra flesta &r
okomplicerade och SKB har en generos installning till atgarderna. Det handlar ju om
medverka till att I6sa ett problem for en medlem. Aven aterstallningen blir i dessa fall
okomplicerad. Vid mer omfattande anpassningsatgarder svarar kommunen, hittills utan
undantag, for aterstallandet nar anpassningen inte langre behovs.

Stora och komplicerade anpassningsatgarder som negativt paverkar andra boende,

ar tveksamma ur estetiska, kulturhistoriska eller andra aspekter ar sallsynta och
handlaggningen ar da nagot annorlunda. En diskussion fors med den boende om
anpassningen kan lésas pa annat satt. Detta kan till exempel ske genom att denne finner
en bostad som &r belagen pa bottenvaningen, i ett hus med hiss eller pa annat satt battre
motsvarar den boendes funktionsnedséttning.

En sadan diskussion med den boende kan leda till att den funktionsnedsatte valjer en
annan bostad. Nagra sarskilda undantag fran turordningen finns dock inte. En sadan
diskussion kan ocksa leda till att den funktionsnedsatte inte vill flytta. SKB har da att
antingen medge att anpassningsatgarden utfors, trots den negativa paverkan denna far
pa andra boende, eller inte medge att anpassningsatgarden utfors. Alla tre fallen kan
intraffa och har intraffat. Beslutet foregas av komplicerade avvagningar av flera olika
medlemmars behov, allt beroende pa omstandigheterna i det enskilda fallet.

Styrelsen finner det rimligt att riktlinjer med ungefar denna omfattning publiceras pa
hemsidan, det vill séga att SKB i de allra flesta fall &r positiv till anpassningsatgarder.
Det maste dock tydligt framga att det alltid sker en individuell prévning, som vid
komplicerade fall kan medfora att SKB inte medger att anpassningsatgérden utfors.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 50

Hjartstartare
av kvartersradet Tegelpramen

Kvartersradet Tegelpramen yrkar
e att SKB ska inforskaffa hjértstartare till samtliga trapphus i féreningens
fastighetsbestand.

Skal for yrkandet
Varje ar drabbas ca 10 000 manniskor i Sverige av hjartstopp utanfor sjukhus. Drygt en
tredjedel av dessa &r i arbetsfor alder. Idag dverlever endast ca 500, dvs 5 procent.

Né&r nagon drabbas av ett plotsligt hjartstopp utanfor sjukhus ar sekunderna dyra. Bade
nationella och internationella riktlinjer rekommenderar att hjart-lungraddning paborjas
inom en minut och att hjértstartare anvands, utanfor sjukhus, inom tre minuter for bésta
mojlighet till Gverlevnad. Om ingen hjartstartare omgaende anvands minskar personens
mojligheter att 6verleva med ca 7-10 procent fér varje minut som gar innan hjartstartarem
anvands. | Sverige, inklusive centrala Stockholm, har tiden innan ambulans kommer
fram till den nodstéllde okat, vilket aterspeglas i Iang tid till defibrillering (elstot med
hjartstartare), ca 10 minuter fran larm till defibrillering.

Ett stort bekymmer i sammanhanget &r att av de 10 000 hjartstopp som sker varje ar i
Sverige intréaffar de flesta, ca 7 000, i hemmet eller i offentliga miljoer dar det séllan finns
vare sig sjukvardpersonal eller tillgang till hjartstartare. For kad 6verlevnad maste alltsa
hjartstartare, i likhet med brandsléckare, finnas tillgangliga i anlaggningar for allménheten
samt i manga bostader och offentliga lokaler. Om behandling med hjartstartare kan ske
inom den kritiska tiden 6kar 6verlevnadschansen till hela 75 procent.

En hjartstartare ar saledes en livforsakring inte bara for dem som bor i ett flerfamiljshus
utan aven for vanner och slaktingar som ar pa besok. Mot den bakgrunden anser
kvartersradet Tegelpramen att SKB ska utrusta samtliga trapphus i foreningens
fastighetshestand med inképta eller inhyrda hjartstartare.

Styrelsens utldtande dver motion 50

Styrelsen instdmmer helt med motiondrerna om att hjértstartare kan gora stor skillnad i
handelse av ett hjartstopp.

Marknaden for den form av hjértstartare som skulle kunna vara aktuell for placering

i trapphus &r dock relativt ny och modellerna férandras standigt. For de allra flesta
modeller kravs i dagslaget en utbildning i/information om anvandandet. Ett felaktigt
handhavande kan till exempel innebéra risk for skada. Styrelsen anser darfor att SKB bor
invanta eventuella rekommendationer fran aktuella branschorganisationer betraffande
placering av hjartstartare i flerfamiljshus.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.



Motion 51

Hissar till aldre hus
av Ulla Wikander, fullmaktig Signallyktan

SKB vill inte bygga kategoribostader, alltsa inte heller t ex for 55+. Aldre personer, och
aldre blir vi alla, kan bli tvungna att flytta fran sitt hem i SKB, for att de har svart att
komma ut och in. Trapporna blir ett hinder, som det inte finns hiss. Svart ar det redan i
de flesta hus byggda fore 1980-talet, dar trappor ofta leder upp till hissanslutningen. Men
sarskilt svart ar det i trevaningshusen utan hiss. Sadana finns det ganska manga inom
SKB.

Mina forslag &r

att SKB tillsétter en grupp (liknande den tidigare entré-grupp) for kartlagga i vilka hus
tillgangligheten ar svar for dem som t ex anvander rullator,

att i gruppen finns nagon arkitekt eller byggkunnig som kan avgora i vilka hus det skulle
ga att bygga till hissar,

att gruppen rapporterar detta — om mojligt — till nasta stamma eller till den om tva ar och
att SKB satsar pa att bygga hissar till hus dar detta ar majligt.

Styrelsens utlatande dver motion 51

SKB har tidigare utfort inventering for eventuellt komplettering av hiss dér det saknats.
Det pagar for narvarande en utredning inom SKB for att se Gver hur fastigheternas
tillganglighet uppfyller krav fran hyresmedlemmarna om god tillganglighet. Med stéd av
denna utredning planeras en klassindelning av SKBs fastigheter efter tillgdnglighetsgrad.
Darefter kan atgarder foreslas for att om mojligt 6ka tillgangligheten i de fastigheter som
ar aktuella.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 52

Info om inomhustemperatur sommartid for lediga lagenheter
av Dagmar Mauritzon, hyresmedlem Kartagos Backe

| SKB:s aldre fastighetsbestand finns exempel pa att bostader sommartid kan ha for hog
inomhustemperatur for de boendes valbefinnande, 27 — 30 grader under ganska langa
perioder. Studier i miljomedicin vid Umea universitet ger belagg for att aldre och sjuka
med vissa diagnoser kan fara illa vid varmebdljor. Dédsfallen 6kar med tio procent om
temperaturen ar 26 grader under tre dagar och de dkar med 20 procent om temperaturen
stiger till 30 grader under tre dagar.

Varden for bedémning av oldgenhet for ménniskors halsa finner man i
Folkhalsomyndighetens allméanna rad om temperatur inomhus. FOHMFS 2014:17.
http://folkhalsomyndigheten.se/documents/publicerat-material/foreskrifter/fonmfs-2014-17.pdf
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Tillhor man som hyresmedlem riskgrupperna och véljer som lésning pa problemet att
soka efter en ny bostad bland SKB:s aldre fastigheter kan det stota pa svarigheter. Man far
inte alltid klar information om bostadens standard i det hdr avseendet. Den som visar en
ledig lagenhet har inte alltid haft anledning att vara observant pa forhallandet. Personen
kan vara ung och frisk och vistas kanske inte i bostaden lika mycket som pensionérer.

Det ar darfor viktigt att man kan fa upplysning av SKB pa hemsidan for lediga
ldgenheter. Den information som i dag finns om hiss, bredband, hemfdrsékring etc
bor darfor kompletteras med uppgift om bostadens formaga att behalla en halsosam
inomhustemperatur sommartid, dvs atminstone under 26 grader.

Yrkande
Att lagenheters formaga att halla en halsosam inomhustemperatur dven sommartid anges
vid annonsering av lediga lagenheter.

Styrelsens utldtande dver motion 52

Hoga inomhustemperaturer i lagenheterna sommartid beror pa flera faktorer. Framst
beror rumstemperaturen pa i vilket vaderstreck rummet ligger. Ett rum i syd till sydvast
kommer vara varmare &n ett rum som ligger mot norr under en solig varm sommardag.
Andra faktorer ar placering i byggnaden, dar dvervaningen oftast ar mest kanslig vidare
paverkar yttervaggens och fonstrens isoleringsformaga samt vilken typ av ventilation som
finns i fastigheten. Aldre hus &r samre isolerade &4n de som producerats de senaste aren.
Samma sak géller ventilationssystemet dér de dldre med sjélvdrag &r mer kansliga for
solinstralning an de nyare som forsetts med mekanisk ventilation.

Idag har SKB ingen klassificering av foreningens bostéder med avseende pa dess
formaga att halla jamn inomhustemperatur aven under varma perioder. Det finns heller
inget vedertaget klassningssystem for detta. Det ar darfor i dagslaget inte mojligt att ge
vederhéaftig information om det som motionaren efterfragar. Skulle det i framtiden bli
mojligt far fragan tas upp igen vid ett senare tillfalle.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 53

Sluta frysa — h6gre inomhustemperatur!

av Bjorn Gavelin, fullméaktig Varberg, Anna Sommardal, fullmaktigesuppleant
Varberg, samt Klara Lundholm, Emanuel Dauner, Tilda Dalunde, Vanja
Braathen, Anne-Lise Kval och Par Blomberg, hyresmedlemmar Varberg

Vi & manga personer som &r boende i SKBs fastigheter pa Duvholmsgrand i Varberg
som har problem med kylan. Det &r ett 6vergripande och omfattande problem med
inomhustemperaturen i lagenheterna i Varberg och det inte en enstaka hyresgast som



klagar. | den senaste undersokningen Aktiv bo som SKB gjorde 2012, sa uppgav ca 45%
av respondenterna i Varberg att de hade problem med kyla eller ventilation. Det tycker vi
ar en anmarkningsvart hog siffra. Omfattningen varierar beroende pa vilka lagenheter det
géller, och problem upplevs speciellt for personer som har mycket stillasittande aktiviteter
hemma, som de som &r studenter eller de som arbetar hemifran. Aven boende med sma
barn klagar och ar oroliga for att barnen leker pa golvet nar det drar kallt.

Socialstyrelsen séger att 20-23 grader &r en rekommenderad temperatur. SKB menar

att 20 grader ar minimitemperatur for SKB och att detta uppratthalls i lagenheterna i
Varberg. Enligt hyresgasters matningar sa ar det flertalet Iagenheter som inte uppratthaller
20 grader. Detta har i nagra fall ocksa konstaterats av SKB. Det ar dessutom svart att saga
att 20 grader ar tillrackligt, dd manga upplever en ojamn temperatur i lagenheterna och att
de fryser pa grund av drag och kallras fran vaggar och fonster. Byggnaden &r otillrackligt
isolerad och ventilationen &r hogre an normalt och har ett kalluftsintag dér stora méngder
kall luft strommar direkt in.

En person med kunskap i byggnadsteknik har bott i kvarteret i flera lagenheter sedan det
byggdes 1967 och menar att det var kallt redan da och alltid har varit kallt. Enligt den
personen &r husen otillréckligt isolerade, och dessutom &r varmetillforseln otillracklig.

Vi boende menar att en helomfattande besiktning av hela kvarteret i Varberg behéver
goras. Manga av oss boende tycker inte att vi far gehor av fastighetsdriften vid felanmalan
och vill darfor ha en objektiv utredning. Vi bor i SKB darfor att vi tror pa boendeformen
och vill kdnna att orden om att SKB ska ha ”Stockholms bdsta bostader” ska galla &ven
oss i Varberg. Langsiktigt menar vi att husen behover isoleras. Kortsiktigt behdver andra
atgarder genomforas, som att tillata hogre temperatur an nuvarande. Vi vill varna miljon
genom lag varmeforbrukning, men det far inte innebara att vi hyresgaster ska frysal

Vi yrkar
att foreningsstamman beslutar

- att uppdra styrelsen att i Varberg och andra omraden med stora problem
med kylan gora en helomfattande klimatbesiktning av alla lagenheter, med rétt
utrustning, for att sékerstélla operativ minimitemperatur om 20 grader.

- att i omraden med stora problem med kylan, om sa kravs, tillata en hogre
temperatur &n 20 grader.

- att SKB ska se till boendemedlemmars hélsa fore energi- och miljomal om lag
varmeforbrukning.

- att uppdra styrelsen att finna langsiktiga lsningar for att tillgodose bade
boendes halsa OCH miljomal.

Styrelsens utlatande dver motion 53

SKB stréavar efter god inomhusmiljé och samtidigt ta hansyn till miljén med effektiva
installationslosningar och darmed uppna lag energiforbrukning. De nyproducerade
fastigheterna fran kvarteret Muraren och framat projekteras efter en forbrukning pa

55 KWh/m2 och vélisolerade véggar och bjélklag samt effektiva ventilations- och
varmesystem. Husen forses ocksa med effektiva styrmajligheter genom utomhusgivare
och referensgivare i lagenheterna. Allt for att uppna ratt inomhustemperatur. | bland
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annat VVarberg forekommer problem med temperaturen i vissa lagenheter. Atgarder for

att komma till ratta med problemet pagar for narvarande, genom bland annat loggning

av temperatur, justering av floden och termografering, och i kommande stamrenovering
ingar aven en oversikt av klimatskalet. SKB har sedan tidigare beslutat félja de allmanna
krav som finns pa temperatur i lagenheterna. Lagsta temperatur under langre tid skall vara
minst 20 grader C.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 54
Vand utvecklingen dka andelen boende medlemmar varje ar

av Jitka Slavik, fullmaktig koande

Senaste 35 aren har antalet medlemmar i SKB okat snabbare &n anskaffandet av nya
lagenheter. Detta har medfort ett rekord lagt andel av boende medlemmar.

Det &r nddvéndigt att vanda denna utveckling!

Se till att varje ar oka andelen boende medlemmar. KOP andra hyresratter, KOP radhus
(de kostar ofta mindre an nyproduktion). Hyr dessa som kooperativ hyresratt. Dagens
Ianga turordningar ar ohallbara.

Motion 55
Bostad utanfor foreningen

av Elisabeth Mattsson, hyresmedlem Lasten

Att en bostad som byts mot en bostad utanfor féreningen, kan, om boendemedlemmen
onskar och SKB godkénner, képas av SKB. Bostaden skall da ligga i narheten av SKB-
kvarter och da ha samma fastighetsskétare som kvarteret. Reparationer/renovering som
évriga lagenheter i huset genomgar, ska SKB-bostaden genomga samtidigt. Men betalas
av SKB.

Styrelsens utldtande dver motionerna 54 och 55

Motionarerna anfor att SKB bor kdpa bostéder utanfér foreningen i form av hyresratter,
radhus m m. och hyra ut dem som kooperativa hyresratter. Ett liknande forslag togs

upp pa forra foreningsstamman. Da var forslaget att SKB skulle forvérva befintliga
fastigheter. Som styrelsen da anforde finns det bade for- och nackdelar med det forslaget.
Under forutsattning att eventuella forvéarvsobjekt har ratt pris, lage, skick osv ar
styrelsen beredd att positivt prova férvarvserbjudande i framtiden. Att daremot forvarva



hyreslagenheter eller radhus styckevis for uthyrning &r varken mojligt eller [ampligt.
Dels gar inte hyresratter att forvarva dels skulle kop respektive uthyrning av radhus eller
bostadsratter bli svarhanterligt rent forvaltningsméassigt.

Styrelsen foreslar foreningsstaimman besluta

att avsla motionerna.

Motion 56
Elkraft fran solpaneler for lagre energikostnader och béattre miljo

av Bertil Nyman, fullmaktig koande samt ledamot i valberedningen

Jag foreslar att SKB skall utreda forutsattningarna for att bygga ett hus med solpaneler,
dar energin anvands for fastighetselen i detta hus alternativt for flera hus.

Marknaden for solceller fortsatter att véxa snabbt. Under 2012 installerades 8,1 MW
solceller i Sverige, vilket nastan ar en fordubbling jamfort med aret innan. | Tyskland var
motsvarande siffra 2012 hela 7400 MW! Sa Sverige har en stor potential kvar!

Vi har i det narmaste samma forutsattningar i Sverige vad galler den arliga
solinstralningen som storre delen av Tyskland har. Det finns gott om landareal och annu
mer spannande &r att vi har ungefar 300 km? oskuggad soderorienterad takarea i vart land
att applicera solceller pa.

Den stérsta majligheten att fa en lonsam solpanelanlaggning ar dock vid nybyggnader
nar man applicerar solpaneler som tak- och/eller fasadbekl&ddnad. Man slipper darvid
kostnader for ytskikt som t.ex. ett tegeltak eller en putsbeklddnad. Panelerna ar aven
mdjliga att anvanda som solavskarmning och balkongracken. Har galler det att anvanda
arkitekter som ser mojligheter!

De ekonomiska mojligheterna for egenproducerad solel har aldrig varit storre &n nu.
Priserna pa solceller har sjunkit med 60 — 70 % de senaste aren. Prisfallet tillsammans
med det 35 %-iga investeringsstodet for solceller har 6kat konkurrenskraften patagligt.
Vid sidan av detta kan nyttjande av elcertifikat samt sdljande av 6verskottsenergi till
kraftleverantoren ytterligare bidraga till en god ekonomi.

Enligt Energimyndighetens hemsida har 2117 ansokningar beviljats mellan 1 juli 2009
och 31 oktober 2013 om totalt 366 miljoner kronor. Sa det finns pengar att hamta!

Stockholms Stad kraver vid alla markanvisningar att fastighetsbolagen skall folja stadens
energi- och miljokrav, vilka dr vasentligt hogre &n de krav Boverket stéller. Det dr sakert
till fordel for SKB vid markanvisningar om vi borjar bygga vara bostader enligt denna
motions intentioner.

Jag yrkar att SKB skall utreda forutsattningarna for att i nagot av nastkommande byggen,
med tak i sydvast- till sydostldgen, anvanda solceller for elproduktion
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Styrelsens utlatande 6ver motion 56

SKB har under 2013 utfort tva stycken solcellsanlaggningar pa befintliga hus i kvarteret
Kappseglingen och kvarteret Lillsjonas. Statliga bidrag har erhallits vilket reducerar
avskrivningstiden och darmed forbattrat ekonomin i projekten. | kommande projekt i
Norra Djurgardsstaden, kvarteret Muddus, med byggstart 2014 kommer SKB bygga
solceller pa taket.

Vid projektering av nya byggnader utreder SKB om det kan vara lampligt installera
solceller eller solfangare.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionen.

Motion 57
Stambytet pa Kampementet

av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken
Stambyte och ombyggnation av Kampementet

En betraktelse dver stambytet, ombyggnationen och fasadrenoveringen pa Kampementet
med ett forslag pa forandrat utférande.

Foreslar att fullmaktige ger sig sjalvt i uppdrag

att utvérdera hur SKBs ledning uppfyller sitt uppdrag.

Styrelsens utlatande 6ver motion 57

SKB genomfor kontinuerligt renovering av fastighetsbestandet. Stamrenovering har
2013 avslutats i Bredang och fortsatt i kvarteret Kampementsbacken dar det pagar for
narvarande. Stamrenoveringen i kvarteret Kampementsbacken har varit komplicerat da
den kombinerats med byte av varmestammar och balkongpartier och fasadrenovering.
Pafrestningen och storningen for de boende har darmed varit storre an vanligt. | och
med detta beslutades under projektets gang att evakuera samtliga hyresmedlemmar,
vilket normalt inte gors. Erfarenheter fran detta projekt har visat pa vikten av noggrann
projektering och planering och kanske framforallt information till de boende. En
handlingsplan och informationsstrategi for kommande projekt haller pa att tas fram

for att underlatta kommande stamrenoveringsprojekt och sékerstélla god kvalitet.
Nasta stamrenovering kommer ske i Varberg. Det &r SKBs malsattning att bibehalla
lagenheterna i godtagbar standard varfor det & nodvéndigt att med vissa periodiska
intervall renovera stammarna i fastigheten. Tiden mellan renoveringarna beror pa



behovet som foljs genom uppféljning av akuta atgarder och till exempel tillgangen pa
utbytesmaterial.

Styrelsen foreslar foreningsstaimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 58

Samrad med kvartersrad och boende vid fasadrenovering och ovrig
renovering av bostadsfastigheter

av Anne-Marie Engzell, hyresmedlem Stangkusken

Med anledning av att jag ar boende pa Stangkusken och att det dar pagar fasadrenovering
och balkongrenovering samt nytillkommen renovering under projektets gang foreslar jag
foljande:

Kvartersrad och boende involveras pa ett sa tidigt stadium som mojligt for att de ska
kunna framfora synpunkter och ta del av projektet pa ett sa bra satt som mojligt.

Detta gors med anledning av att de boende under renovering kommer att uppleva olika
typer av inskréankningar, storningar etc.

Information ges sa snart som mdjligt av val av entreprendr och att man faststéller att
denna &r en serios aktor pa marknaden som genomfor de ataganden som lovats inom
given tidsgréns.

SKB noggrant utreder och gor forberedelser sa att det underlattar for entreprendren att
genomfora sina ataganden pa ett sa smartfritt satt som mojligt.

Vidare att man pa alla omraden sakerstéller att projektet genomfors for hyresgasterna pa
ett sa sakert och bra satt som majligt.

En jour inrattas for att som de boende kan kontaktas vid akuta problem som kan uppsta.

Dessutom att de boende fortskridande informeras om tidsramar och om hur projektet
fortskrider.

Jag yrkar att stdmman beslutar:
Att SKB vid fasadrenoveringar, renovering av fastigheter etc. uppréttar en handlingsplan

som beskriver hur renoveringsprojektet/en ska genomféras med hénsyn till
demokratiprinciper och sakerhetsaspekter for de boende.
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Styrelsens utlatande 6ver motion 58

SKB har under 2013 tagit fram en informationsstrategi fér kommande storre
renoveringsprojekt. Den utgar fran de boendes 6nskan om adekvat information och skall
tillgodose alla boendes krav pa information fore och under projektets genomforande.
Infor ett storre renoveringsprojekt ingar sjalvklart en handlingsplan med beskrivning

av hur arbetet skall utforas inklusive omfattande foreskrifter, tekniska beskrivningar
och detaljerade ritningar. Sékerheten ingar ocksa i de delar som genomlyses innan
upphandling av entreprendr och senare byggstart. Det som motionaren foreslar ingar till
storsta del i den handlingsplan som uppréttas for respektive projekt.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionen.

Motion 59

Larm pa byggnadsstillningar vid bland annat fasadrenoveringar

av kvartersradet Stangkusken

Pa Stangkusken och Kampementsbacken genomfor SKB sedan i varas (2013)
fasadrenovering. Pa bagge stéllena blev larm installerat pa byggstallningarna forst nar
inbrott hos boende hade intraffat. Pa Stangkusken skede tva inbrott med en manads
mellanrum innan larm installerades. Detta ar oacceptabelt, boende skall inte behova

utsattas for den kraftigt forhojda risken for inbrott med olarmade byggnadsstallningar.
Polisen rekommenderar ocksa att byggnadsstallningar larmas.

Vi anser att:

SKB fortsattningsvis alltid skall larma byggnadsstéllningar direkt nar de har byggts
upp om de boende/kvartersradet sa 6nskar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 59

SKB anser, efter de nya erfarenheterna fran ombyggnaderna i kvarteret Stangkusken och
kvarteret Kampementsbacken, att det kan vara befogat med utokad sékerhet fran tidigare
standard. Larm av stéllning bor utforas om kvartersradet sa onskar.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att bifalla motionen.



Motion 60

Bygg om vindar/vindsforrad och andra utrymmen till bostadsldgenheter
av Carita Hogmark, fullmaktigesuppleant koande

Jag har konstaterat att det finns stora och fina vindsutrymmen i SKB:s bostadshus i
Stockholms innerstad. Som exempel, Ringvagen 72-78 som har mycket stora vindsférrad
i forhallande till bostadsarea. Dessa utrymmen anser jag skulle vara ypperliga for
omvandling till bostadslagenheter. Som ersattning for vindsforraden sa finns det att

tillga utrymmen i kéllarplan som idag hyrs ut som lokaler. Det rader stor bostadsbrist

i Stockholms innerstad och stadens byggnadsansvariga ser positivt pa att omvandla
vindsutrymmen till bostéder.

Ar det sa att det finns tillgang till dvernattningslagenheter i SKB:s bostadsbestand for
gastande till boende anser jag att dven dessa lagenheter ska omvandlas till permanenta
bostadsldgenheter for medlemmar i SKB.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

Ge i uppdrag till Styrelsen i SKB att grundligt utreda vilka mojligheter som finns att
bygga om befintliga vindsutrymmen i bostadshusen i forsta hand i innerstaden.

Styrelsens utlatande dver motion 60

En utredning av mojligheten att bygga om vindsutrymmen till 1agenheter r tidigare
utford. Med anledning av det skedde en del vindsombyggnader i SKBs befintliga
bostadsbestand. Det som ofta begransat majligheten till vindsombyggnader har varit
invandningar av kulturhistoriska skal. Stockholms stad har numera en nagot annan syn
vilket 6kat mojligheterna till vindsombyggnader. Ofta medfér en utbyggnad véasentliga
kostnader och problem med tillganglighet pa grund av krav pa hiss till den nya hégre
nivan. Respektive projektforslag behdver darfor utredas noga. SKB kommer fortlépande
se Over mojligheterna till ytterligare vindsombyggnader om forutséattningarna ar de ratta.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 61

Kvartersradens forfogande av pengar fran inkomstbringande extern
uthyrningsverksamhet

av Carita Hogmark, fullmaktigesuppleant koande
Sa som det verkar fungera idag vid uthyrning av kvarters/féreningslokaler som

hanteras via kvartersraden sa gar 2/3 av hyresintakterna till SKB centralt och 1/3 av
hyresintékterna far behallas av kvartersraden att anvandas for diverse trivselandamal.
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Av den beskrivning och redogorelse som lamnats av ekonomiansvarig pa SKB sa ar
det min uppfattning att det inte finns ndgon kontroll pa i vilken omfattning lokalerna
hyrs ut. Detta innebér att redovisning av intékter till SKB inte kan garanteras att de
Overensstammer med omfattning uthyrt.

Samt att det inte finns att tillga uppgifter om vilka hyresintakter som dessa lokaler
inbringar per ar. Det bor ju ocksa finnas statistik i vilken omfattning som lokalerna
anvénds av egen verksamhet och for extern uthyrning.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar att

Ge i uppdrag till Styrelsen i SKB att se 6ver rutinerna sa att bokning och betalning, extern
uthyrning av forenings/kvarterslokaler ska ske via SKB och att samtliga hyresintékter ska
ga till SKB.

Styrelsens utlatande dver motion 61

SKBs kvarterslokaler &r i forsta hand till for de boendes trivsel och umgange och ska
anvandas for det syftet i forsta hand. | nagra fall finns det lokaler som hyrs ut till externa
men det far inte ske i kommersiellt syfte. | vissa fall leder den externa uthyrningen till
ett hogre slitage och for att detta ska kunna betalas av SKB sa far kvartersraden redovisa
2/3 av en externhyra till SKB for att tdcka de extra kostnaderna. Den tredjedel som
kvartersraden behaller ar for att tacka deras I6pande kostnader vid uthyrningen som
forbrukningsmaterial etc. SKB har fullt fortroende for den verksamhet som kvartersraden
bedriver och att de redovisar som de ska. Om administrationen av detta ska ligga centralt
sa kravs ytterligare personal med allt vad det innebér i 6kade kostnader. SKB ger alltid
radet till kvartersraden att halla lokalen tillganglig for de egna boende i forsta hand

och vara forsiktiga med eventuell uthyrning externt. SKB tycker att det i dagsléget
fungerar vl och ser inte nagot behov av att andra de administrativa rutinerna kring
kvarterslokalerna.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 62
Hansyn till boende vid renoveringar

av Ake Persson, hyresmedlem Stangkusken

SKB bor vara ledande nar det galler att minimera boendes otrygghet och olédgenheter
vid renoveringar av sina fastigheter. For att detta skall kunna ske pa ett strukturerat satt
maste ett varde sattas pa otrygghet och olagenhet vid planering och upphandling av
renoveringsprojekt.

Om t.ex. en boende har tackta byggnadsstéliningar utanfor alla sina fonster under
en manad sa skulle det forslagsvis kunna innebéara en reducering av hyran med
X %. Da blir detta en kostnad i renoveringsprojektet och man kommer att soka



I6sningar som minimerar olagenheten for den boende med t.ex. onddigt lange staende
byggnadsstéllningar.

Hur varde skall sattas pa olika olagenheter och otrygghet for boende 6verlater vi med
varm hand at SKB:s forvaltning att gora, men principen skall vara att detta skall ingad i
alla renoveringsprojekt som SKB gor.

Jag anser att:

SKB skall 1agga upp ett system for att med ekonomiska styrmedel bli ledande nar
det géller att minimera boendes otrygghet och olédgenhet vid renoveringsprojekt.

Styrelsens utldtande dver motion 62

Som boende i en hyresfastighet sa ar man ibland utsatt for olagenheter i samband med att
fastigheten genomgar nédvandiga underhallsatgarder. Det ar dessvarre oundvikligt och
nagot som man som hyresmedlem/hyresgast far tala. | SKBs hyreskontrakt star foljande:
"Hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utfora arbete for att
satta lagenheten i avtalat skick eller for att utféra sedvanligt underhall av lagenheterna
eller fastigheten i Gvrigt eller annat arbete som sarskilt anges i hyresavtalet ger inte
hyresmedlemmen rétt till nedséttning av hyran”. SKB jobbar aktivt pa att alltid minimera
den tid som de boende ska behdva utsta dessa olagenheter. Det &r dessvérre mycket

svart att satta ett pris pa dessa da variationerna ar alltfor manga. SKB forsoker se till
medlemmarnas bésta vid varje renovering och om det anda inte racker sa ar det upp till
forvaltningen att i varje enskilt fall forsoka berdkna en for just det fallet rimlig rabatt eller
erséttning for men i nyttjande.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 63

Prispressade hostader lampliga for aldre
av Dagmar Mauritzon, hyresmedlem Kartagos Backe

Gissningsvis ar andelen seniorer boende i SKB:s aldre fastighetsbestand i innerstaden
proportionerligt storre an i befolkningen i dvrigt. Samtidigt ar dessa bostader eventuellt
inte avpassade for aldres behov i flera avseenden t ex tillganglighet nar det géller
trapphus, hissgrindar och bostaderna kan sakna balkonger for utevistelse och ev ha vl
sma badrum. Flytt till en modern bostad i narmiljon skulle kunna vara en l6sning.

Om SKB anvisas mark i centrala ldgen skulle det svara mot ett angelaget behov om
det byggdes bostader lampade for aldre pa olika satt, dvs utrustade med moderniteter,
prispressade och med god tillganglighet etc.

Sjalvklart skall turordningen vara avgérande for tilldelningen av en bostad inom SKB
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men rimliga hyror i nyproduktion skulle géra det magjligt aven for aldre att efterfraga en
modernare bostad. Behovet av moderniteter 6kar med aren liksom behovet av narhet till
service, inte minst sjukvard.

Att bygga s k prispressade bostéader i ytterstaden ar kanske lattare att fa bygglov till men
skulle inte I6sa dilemmat for &ldre i innerstan. Radikala miljobyten for att tillgodose
behovet av moderniteter kan leda till forvirring och 6kat vardbehov for kategorin aldre
aldre.

Stadsbyggnadsnamnden lar ha efterfragat mer pakostade “markeshus” i innerstaden
(ex Basaren), men forhoppningsvis inser politikerna att skél finns att prioritera boendes
behov framfor forbipasserande betraktares. Kategorin aldre aldre forutspas atminstone
pa Kungsholmen att 6ka framover. Antingen kommer den kategorin att kosta fler
skattekronor eller far aldringarna klara sig sjélva hogre upp i aren. Om flytt mojliggors
till ett modernare boende i naromradet skulle det underlatta det senare. Gemensamma
utrymmen for styrketréning, gymnastik, fritidsverksamhet och samvaro skulle &ven det
tjana samma syfte. Vid flytt skulle lagenheter i det aldre bestandet bli lediga.

Yrkande:

Att SKB, om mark anvisas i centrala lagen med narhet till service, bygger sma
prispressade bostader l&mpliga for aldre.

Styrelsens utlatande dver motion 63

Motionérens forslag med prispressade bostader for &ldre i centrala 1agen ér tilltalande.

Av praktiska skal ar det dock svart att genomfora. Dels &ar produktionskostnaderna for
bostader nu for tiden sa hoga att det ar inte ar maojligt att erhalla laga hyresnivaer. Om
dessutom gemensamma utrymmen for gymnastik, fritidsverksamhet etc ska inrymmas
blir det 4n svarare att genomfdra utan mycket hdga hyresnivaer. Den storsta invandningen
mot forslaget ar dock att det strider mot SKBs stadgar och turordningsregler genom att
véanda sig enbart till &ldre medlemmar. Det &r darfor inte genomforbart.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 64
Kreditbetyg och lanekris

av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

Kreditbetyg - vad ar det vart?

Pa hemsidan, 2012-05-16, kan man lasa
Vi har fatt det langsiktiga kreditbetyget AA- med stabil utsikt av kreditvarderingsinstitutet
Standard & Poor’s.



Det kortsiktiga kreditbetyget ar satt till A-1+ och pa den nordiska ratingskalan erholl
SKB en K-1. Bada innebar hogsta majliga rating.

Kreditvarderingen &r ett led i SKBs Gversyn av den finansiella strategin. Standard &
Poor's positiva bedomning av SKBs kreditvardighet visar pa SKBs starka kapacitet att
mota sina finansiella forpliktelser, saval pa lang som pa kort sikt.

Vi skickade ut ett pressmeddelande om detta igar och dar uttalade sig vd Henrik Bromfalt

enligt foljande:

— Det ar naturligtvis roligt att vi har erhallit ett sa pass starkt kreditbetyg. Det kommer
att starka SKBs upplaningsmajligheter for framtida bostadsbyggande ytterligare, sager
vd Henrik Bromfalt.

Lehman and Brothers bostadslan paketerades sa att de fick AAA. De gick senare i
konkurs och drog med sig hela varlden i en finansiell kris, men ledningen fick sina
bonusar.

Nu paketerar féreningen SKB sina bostadslan sa att den far kreditbetyg AA- (- star for
att viktig information saknas!). En forsta bostadsobligation om 400 miljoner &r ute till
forsaljning (20131115).

Har var ledning ambitioner som ovan? Det blir inte de som betalar - Det blir de boende
som betalar.

Foreslar att fullméktige ger sig sjalvt i uppdrag
att fundera Gver hur och pa vad de boendes pengar spenderas

att fundera dver om vi skall fortsatta bel&na de boende &nnu mer - rantor och
amorteringar (avskrivningar) skall betalas

Styrelsens utlatande dver motion 64

Motionaren &r oroad Gver att SKB later kreditvéarderingsinstitutet Standard & Poor’s
kreditvardera foreningen och att SKB likt Lehman & Brothers ska dra med sig hela
varlden i en finansiell kris. Det finns inga som helst likheter mellan bolagen. SKB lanar
pengar for att finansiera kommande ny- och ombyggnad samt refinansiera befintliga
1an. | dagslaget &r det viktigt att differentiera inlaningen for att sprida riskerna sa att
foreningen alltid har mojlighet till upplaning samt att det ar viktigt att folja med i
utvecklingen och forsoka fa ner marginalkostnaderna dér det ar majligt. For narvarande
ar det nagot lagre kostnader for att lana utanfor den traditionella bankvarlden och
vénda sig till andra finansiella institut, pensionsstiftelser m m. Det kan man gora dels
genom att ge ut foretagscertifikat och da lanar man pa upp till ett ar. Sen kan man ge ut
foretagsobligationer och da lanar man pa langre sikt &n ett ar. For att SKB ska kunna
fa lana via den har marknaden sa krévs att foreningen har en extern vérdering da SKB
inte ar ett allmant kant foretag pa finansieringsmarknaden och aven om kostnaden

for en sadan vardering tas med sa blir den totala upplaningskostnaden lagre &n om
SKB hade tagit motsvarande lan via traditionell bankupplaning. | dagslaget reducerar
SKB sina lanekostnader med flera miljoner arligen genom att Iana upp en del av
finansieringsbehovet genom foretagscertifikat och obligationer. SKB gor detta for att
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Iana till sa laga marginalkostnader som majligt och for att sakerstalla att foreningen har
tillgang till lanekapital.
Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionen.

Motion 65
Overhyra och sparande

av Mikael Moller, hyresmedlem Kampementsbacken

Overhyrans fordelning och sparandets storlek

Overhyrans fordelning 2012  En grov kalky! ger att dverhyran' i SKB (2012 ars
faktiska hyra minus hyran enligt SKBs ursprungliga prismodell) &r minst 359 miljoner
kronor (for berakningar se Professor Kalkyl pa skb.syntes.be). Denna 6verhyra fordelar
sig pa fastigheterna enligt bild nedan

Total &verhyra per fastighet 3,5%, 70 ar

Total 6verhyra hela bestandet 359 miljoner per ar
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Fastighetens nummer enligt arsredovisningen

Fastigheterna foljer den ordning som anges i arsredovisningen for 2012. Dvs fastighet 2
ar Assjan.

!Overhyra ar skillnaden mellan dagens hyra och hyran enligt SKBs ursprungliga
hyrespolitik (typ byggkostnaden).



Sparandets storlek P& senare ar har det papekats att kande sparat 725 miljoner och
boende 250 miljoner. Denna jamforelse ar missvisande. Den utesluter den storsta delen av
de boendes sparande via “0verhyrorna” och tid. En grov skattning av de boendes bidrag
(sparande plus 6verhyra) ar

4956 000 000 — 2500000000 — 725000000 = 1731000000

Vv Vv
Bokférda tillgangar Skulder Koandes sparande Boendes sparande

dvs ca 1 miljard 731 miljoner kronor. En penningsumma som de boende, till skillnad fran
de kdande, i dagslaget inte kan realisera. Detta innebdr att

e det genomsnittliga sparandet per boende (7 500) ar: 230 000 kronor

e det genomsnittliga sparandet per kdande (83 000) &r: 8 700 kronor
Dérutover ar dagens boende skuldsatta med i genomsnitt: 333 000 kronor.
Foreslar att fullméktige ger styrelsen i uppdrag

att arligen redovisa hur stor andel av de nya fastigheternas hyra som det gamla
bestandet betalar

att arligen redovisa hur mycket utover SKBs ursprungliga prismodell som tas in.
Bade totalt och per fastighet.

att arligen redovisa hur manga med 0-1 ars kétid som erhaller en lagenhet fran SKB.
Dvs hur manga rika gar fore kon.

Motion 66

Overhyrans fordelning och sparandets storlek
av Stellan von Zweigbergk, komedlem

Undertecknad motionerar om att motionen ”"Overhyra och sparande” av Mikael Méller
beaktas och utreds av SKBs styrelse med tanke p& hur HyrAga systemet kan ge kéande
medlemmar avsevarda fordelar.

Styrelsens utldtande dver motionerna 65 och 66

Motionarerna hanvisar till en kalkyl som endast gar att lasa pa en pdf om man ej ar
medlem pa motionarens hemsida skb.syntes.be. Darmed blir kalkylens innehall svar

att kommentera. Motionarerna hanvisar ocksa till att SKB ursprungliga hyrespolitik ar
att tdcka byggkostnaden. En fastighet har flera tunga kostnadsposter; till exempel drift,
underhall, avskrivningar och rantekostnader. Fastigheter maste dven generera ett visst
overskott for att man ska kunna gora storre underhallsatgarder eller ombyggnationer i
framtiden. Det handlar om aterinvesteringar for att bevara fastigheternas varden. Den
ursprungskalkyl som motionarerna hanvisar till ar egenskapad och gar ej att relatera till i
ett fastighetsredovisningsmassigt sammanhang.
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Vad galler nybyggnadskalkyler sa kravs aven dar att en hyra satts som tacker den nya
fastighetens kostnader pa bade kort och lang sikt. SKB forsoker sa langt som mojligt
att alltid sétta en hyra i nyproducerade fastigheter som ska tacka den nya fastighetens
kostnader och likt det 6vriga bestandet dven generera ett mindre 6verskott for framtida
aterinvesteringar. Dessa kalkyler diskuteras bade i styrelsen och med hyresutskottet
nar nyproduktionshyrorna satts och de tas aven upp vid den arliga revisionen da en for
Iagt satt hyra kan medfora risk for en nedskrivning av fastigheten. De nya fastigheterna
ar darmed inte en belastning for foreningen utan en tillgang som ger fler medlemmar
boende.

Man kan inte jamfora intakter, kostnader och sparande fran kdande respektive fran
hyresmedlemmar. De kéande bidrar med intékter i form av arsavgifter och kostnader i
och med medlemshantering etc. Hyresmedlemmarna star givetvis for den storsta andelen
av intakterna men har samtidigt storst andel av kostnaderna. Det gar inte att sdga exakt
hur mycket vardera parten har bidragit med. Bosparandet fran bagge parter medfor att
SKB kan lana mindre hos banker och andra laneinstitut vilket bland annat haller de totala
rantekostnaderna nere.

SKB ska forsoka verka for alla medlemmars bésta och finner ingen anledning till

att forsoka sarskilja de olika medlemsgrupperna fran varandra. SKBs ekonomi skall

vara stabil och eventuella dverskott kommer hela foreningen tillgodo genom att de
aterinvesteras i foreningens fastigheter och darmed haller nere framtida kostnadsokningar.
SKB é&r en kooperativ hyresrattsforening vars huvudsyfte &r att hyra ut I4genheter med
kooperativ hyresritt till s3 manga som majligt av foreningens medlemmar. Omvandling
till &garlagenheter strider mot foreningens verksamhetsidé och ar oférenligt med
foreningens stadgar. Dessutom &r dgarlagenheter inte tillatna i befintliga bostadshus enligt
svensk lagstiftning.

Motionarerna 6nskar dven att SKB arligen ska redovisa hur manga som med 0-1 ars
kotid erhallit en lagenhet. Det ar i dagslaget mycket sallsynt att personer med sa kort
kotid blir tilldelad lagenhet och da det sker, sker det i nyproduktionen. Statistik éver hur
de lagenheterna har tilldelats gar att se pa foreningens hemsida. Det andra fallet skulle
da vara vid externt byte och det antal lagenheter som har bytts externt redovisas alltid

i arsredovisningen, men da en medlem byter bort sin SKB-lagenhet externt forlorar
medlemmen ocksa sin kotid.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta

att avsla motionerna.

Hyresutskottets utlatande 6ver motionerna 65 och 66

Motionérens berdkningar kan majligen vara relevanta for en bostadsrattsférening som
endast har en fastighet att forvalta till Iagsta méjliga kostnad.

Hyresutskottet anser dock att:

Som medlem i en kooperativ bostadsférening har man ett solidariskt ansvar for att
foreningen har ekonomiska resurser att forvalta befintligt bestand och att bygga nya
bostader. Detta galler for bade kdande och boende medlemmar.



Motion 67

Schabloniserad hyressattning och smygande marknadsanpassning
av kvartersradet Segelbaten

| utldtandet 6ver motionerna 53 och 54 forra aret pastod styrelsen att det inte finns grund
for en successiv marknadsanpassning av hyrorna. Man motiverade det enbart genom en
hanvisning till reglerna i stadgarna och hyresriktlinjerna om berékning av hyrorna.

Problemet &r att vi medlemmar inte kan se att hyressattningen sker i enlighet med dessa
regler. Dér anges faktorerna standard, lage, alder och évriga férmaner som grund for
hyresséttningen — utdver storlek, som tillgodoses genom att hyran anges i kronor per
kvadratmeter.

Olika hyreshdjningar for fastigheter i innerstad och ytterstad kan h&nforas till faktorn
lIage. Men den differentieringen sker mycket grovt och schablonméssigt, trots att

ldget for samtliga lagenheter i innerstaden inte &r lika bra — en del &r till exempel mer
bullerstorda — och att laget for samtliga fastigheter i ytterstaden inte heller &r likvardigt.

Faktorn alder har anvants bara for att ge nyproducerade lagenheter Iagre eller ingen
hyreshojning.

Inget i de senaste arens motiveringar for hyreshéjningarna refererar till faktorn standard,
som &r en viktig faktor for en boende. Man vet inte ens om den har beaktats.

Daremot motiveras hyreshojningarna utifran befintlig hyra: fastigheter med Iag hyra
far hogre hyreshojning, och fastigheter med hogre hyra far lagre hyreshojning. For detta
finns dock inget stod i stadgar eller stammobeslut. Hyresnivan ar ingen egenskap hos en
lagenhet eller fastighet.

Formuleringar som upprepas ocksa i arets motivering for hyreshéjningarna ar att man
gjort en uppfoljning av den totala hyresstrukturen” och ’en jamforelse av hyresnivaerna
i respektive fastighet™. Det sager ingenting om hur beddmningarna har gjorts.

Det behovs betydligt mer konkreta motiveringar for hyreshéjningarna, relaterade till
de faktorer som anges i stadgarna, sa att det gar att se att hyressattningen sker enligt de
grunder som anges dar och det blir mojligt att bedéma rimligheten i hyreshéjningarna.

I de motiveringar som getts ser man i stéllet tva tydliga tendenser:

1. Oka hyran mest for fastigheter med Iagst hyra — helt bortsett frdn om fastighetens
alder ar hog och fastighetens standard ar 1ag!

2. Oka hyran mest for fastigheter i innerstaden! Vad &r det, om inte en smygande
marknadsanpassning av hyrorna?

Det &r lite avslojande att styrelsen i sitt motionsutlatande forra aret anvande uttrycket
’successiv marknadsanpassning™. Darmed har man pekat pa att marknadsanpassning
mycket val kan ske successivt. Och det &r precis vad som verkar ske inom SKB.

Om styrelsen inte avser att marknadsanpassa hyrorna borde detta styrkas genom att man

presenterar en modell for fordelningen av hyror som klargor detta. En sadan modell
kunde ocksa innebara minskad schablonisering vid hyressattningen.
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Som hyresutskottet skrev forra aret: ”’Det vore onskvart med nagon typ av
fordelningsmodell som kunde tillampas i samband med hyressamradet™ (utlatandet 6ver
motion 54).

Vi yrkar darfor att stimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att i samrad med hyresutskottet utarbeta och presentera en
modell for hyressattningen inom SKB och

att ge styrelsen i uppdrag att vid hyreshdjning redovisa konkreta grunder, relaterade till
faktorerna standard, lage och alder i stadgarna, for hur hyreshojningen har fordelats pa
fastigheterna.

Motion 68

Hyreshdjningar pa vidg mot marknadsanpassning
av kvartersradet Stangkusken och kvartersradet Kampementsbacken

Senaste beslut om differentierade hyreshojningar har &nnu en gang inneburit negativa och
svarforklarade besked for ett antal hyresgaster. Hojningarna forklaras aterigen med de
grunder for berakning av hyrorna som finns i féreningens stadgar. Dar sags bl a ’skall
baseras pa lagenhetens storlek, standard, lage och alder samt évriga formaner knutna till
lagenheten”.

Till ytterligare stod for foreningens hyressattning finns foreningens riktlinjer for
hyressattning antagna av féreningsstimman 2009. Dar sags bl a: ’Under det arliga
hyressamradet gors en bedémning av hur forvaltningsenheter och lagenheter skall
hyressattas i forhallande till varandra for att motsvara stadgarnas krav.”

Hur de olika faktorerna standard, lage och alder skall véarderas och stéllas mot varandra
har dock under aren aldrig redovisats. Det borde vara ett rimligt krav som emellertid
viftas bort av hyresutskottet senast i sammanstallningen éver 2013 ars motioner

pa sidan 95: "Samtidigt maste man inse att det ar ingen latt uppgift att ta fram en
fordelningsmodell.” | beslutet om 2012 ars hyror gav sig styrelsen emellertid in pa en
form av kreativ fordelningsmodell. Féreningens fastigheter delades da in i atta grupper
med hojningar pa 0 kr, 8 kr, 14 kr, 17 kr, 20 kr, 25 kr, 30 kr och 35 kr per kvm. Det
kontrasterar starkt mot att det fanns bara en grupp aret efter — hojningen for alla var 11 kr
per kvm. Hur kan man bedoma sa olika?

Bredang fick 2012 en hyreshéjning pa 8 kr och ar 2014 19 kr. Motorn-Vingen-Balgen,
Ryssjan 13, Assjan, Parontradet, Stangkusken, Kroken, Kampementshacken och
Segelbaten fick motsvarande ar héjningar pa 35 resp 29 kr. Ar det ”l4get” som motiverar
detta? Det har inte sagts rakt ut. Daremot har man hanvisat till ”1ag hyra”. Men det &r en
faktor som inte finns med i féreningens stadgar.

Vad innefattas da t ex i “standard”? Av hyreshéjningarna att doma skulle man kunna
tro att hogre hyra motiveras av avsaknad av hiss, dalig disponering av lagenheterna som
litet k6k och stora doda utrymmen, jordad el endast i koket, dalig standard i badrum etc.
Betraffande dvriga formaner ar det svart att tanka sig exempel och att samma variabler
utnyttjas ar efter ar for att skruva upp hyresnivan i vissa fastigheter ar ofattbart.



| &r sags: ” Motivet till sjalva hyreshdjningen ar de okade kostnader som SKB har for
att bedriva sin verksamhet”, vilket man sagt tidigare ar. I en mer detaljerad kommentar
till hyressamradet 2006 séager t ex VD: "Motivet till hyreshojningen ar forstas de
Okade kostnader som SKB har for att bedriva sin verksamhet. — — — Kostnaderna for
drift, underhall och administration 6kar arligen. — — — De kostnader som sarskilt kan
namnas ar energi (varme och el), reparationer, skotsel, entreprenader (bygg- och andra
entreprenader), tomtrattsavgélder, IT, I6ner och administration, rantekostnader mm.”.

Det maste vara naturligt att dessa 6kade generella kostnader fordelas lika dver hela
fastighetshestandet. Hur lage, standard, alder och 6vriga formaner motiverar den
differentiering av hyreshdjningarna som har gjorts ar obegripligt. Styrelsen och
hyresutskottet sager inget konkret om det.

I motion nr 53 fran 2013 papekas bl a att fullméaktige genom de senaste arens riktlinjer
och stadgedndringar (2002-2009) har “beslutat att hyressattningen ska forandras till en

mer marknadsanpassad modell”. | styrelsens utlatande Gver motionen pastas — utan att det

motiveras ndrmare: ’En successiv marknadsanpassning av hyrorna ... finns det .... inte
grund for.”

I beslutet om 2014 ars hyror har "lag hyra” tydligt angetts som motiv for extra héjningar.
Men det &r inte ett giltigt motiv enligt stadgarna. Och det pekar faktiskt mot att det i
verkligheten ar en marknadsanpassning av hyrorna som haller pa att ske.

Vi yrkar att foreningsstamman beslutar

— att ge styrelsen i uppgift att genomféra méten och diskussioner med kvartersrad
och medlemmar for att skaffa sig kunskap om lagenhetsbestandet sa att framtida
hyreshojningar kan baseras pa faktorerna standard, lage, alder och dvriga formaner.

— att ge styrelsen i uppdrag att upphdra med sadana hajningar som de facto gar i riktning
mot en marknadsanpassning av hyrorna.

— att ge styrelsen i uppdrag att i fortsattningen motivera hyresjusteringar utover generellt
paslag genom konkreta motiveringar i forhallande till faktorerna standard, lage, alder och
ovriga formaner.

— att ge styrelsen i uppdrag att vid utarbetandet av nya riktlinjer for hyressattningar
Iata laget spela en underordnad roll for att darigenom underlétta sk bostadsresa inom
foreningen.

Styrelsens utldtande dver motionerna 67 och 68

SKBs riktlinjer for hyressattning har sett 6ver med jamna mellanrum. Den senaste
oversynen gjordes 2009. Féreningsstamman det aret beslutade vid antagandet av de nya
riktlinjerna ocksa att en fornyad utvardering av riktlinjerna skulle goras efter 2014 ars
hyressamrad (avseende 2015 ars hyror). Under de ar som gatt har riktlinjerna tillampats
av styrelsen och hyresutskottet vid de arliga hyressamraden. Styrelsens uppfattning ar
att hyressattningen har fungerat pa ett val avvagt satt. De flesta hyresmedlemmar och
kvarter tycks ocksa vara relativt ndjda med detta. De invandningar som forekommit har
huvudsakligen kommit fran de kvarter som nu motionerar i fragan.
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SKB har haft en lagre hyresutveckling an andra hyresvardar. Detta har sagts tidigare
och fortjanar att upprepas igen. Gar man sa langt tillbaka som till den senaste
femtonarsperioden har SKBs hyror bara hojts hélften s& mycket som det 6vriga
genomsnittet i Stockholm. Tittar man pa de senaste fem aren har 6vriga bostadsforetag
hojt hyrorna med drygt 50 % mer an SKB. SKB har séaledes haft en sardeles forsiktig
hyreshojningspolitik. Detta har gynnat samtliga hyresmedlemmar.

Enligt SKBs stadgar och hyresriktlinjer ska de totala hyresintakterna bestammas

sa att en langsiktigt god ekonomi for foreningen sakerstélls. Detta dr avgérande for
foreningens framtid och en huvudfraga vid det arliga hyressamradet. Nar det totala
hyreshojningsbehovet for det kommande aret har faststallts vidtar diskussion hur detta
belopp ska fordelas mellan olika fastigheter. Den véagledning som da finns att tillga

ar stadgarnas och hyresriktlinjernas formulering att hyressattningen for den enskilda
lagenheten skall baseras pa lagenhetens storlek, standard, lage och alder samt 6vrig
formaner knutna till fastigheten. Dessutom anges i riktlinjerna att under det arliga
hyressamradet gors en bedémning av hur forvaltningsenheter och lagenheter skall
hyressattas i forhallande till varandra for att motsvara stadgarnas krav.

Av naturliga skal ar det en grannlaga uppgift att gora en fordelning av hyresuttaget som
kanns nagorlunda réttvis och saklig. Nagon exakt vetenskap kan det aldrig bli fragan om.
En total kunskap om varje fastighet och lagenhets olika faktorer enligt ovan kan aldrig
erhallas. Som sa manga ganger tidigare sagts maste olika avvagande goras. Generella
bedémningar far stallas mot enskilda synpunkter. Som ovan angetts gors ocksa i det
sammanhanget en bedémning av hur olika fastigheter ska hyresséttas i forhallande till
varandra. Det kan ibland skilja omotiverat mycket i hyra mellan olika fastigheter. Dér
har vissa fastigheter i attraktiva lagen och i 6vrigt goda egenskaper och samtidigt Iag
hyra bedomts tala en nagot hogre hyreshdjning an andra. Svarigheten att redovisa sadana
beddmningar i detalj ar uppenbara.

Hyresutskottet har hér en viktig roll att foretrdda hyresmedlemmarna. For att

kunna foretrada olika hyresmedlemmar och olika intressen inom foreningen bestar
hyresutskottets ledamoter av bade hyresmedlemmar och kdande medlemmar.
Hyresmedlemmarna kommer bade fran innerstaden och fran fororter liksom fran aldre
bestandet som fran nyproduktionen. Genom detta finns forutsattningar for kloka och val
avvagda beslut i hyresfragor.

Styrelsen och hyresutskottet inser problemen vid hyresfordelningar och har darfor sedan
i hostas fort en diskussion om det & mojligt att ta fram en modell for hur kommande
hyreshojningar ska fordelas. Detta arbete pagar nu dar styrelsen och hyresutskottet
gemensam forsoker arbeta fram en sadan modell som skulle kunna ga att anvanda vid
kommande hyressamrad. Det skulle da ocksa bli lattare att tydligare motivera skillnader i
hyreshojningar mellan olika kvarter. Modellen beddms vara klar i host.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta
att bifalla forsta att-satsen i motion 67

att anse andra att-satsen i motion 67 samt motion 68 besvarade.



Hyresutskottets utlatande 6ver motionerna 67 och 68

Hyresutskottet &r val medvetet om problemet med att gora en réttvis fordelning av den,
tyvarr, aterkommande arliga hyreshojningen. Under det senaste aret har hyresutskottet
fort interna diskussioner om hur en fordelningsmodell skulle kunna se ut.

| dagarna har en arbetsgrupp med representanter fran styrelsen, SKBs ledning och
hyresutskottet utsetts. Arbetsgruppens uppgift ar att skapa en tydlig och hallbar modell for
hur riktlinjerna for hyressattning ska tillampas vid kommande hyressamrad.

Motion 69

Hyreshdjningar — potential for rationalisering
av Goran Gardelius, hyresmedlem Brunbaret

Inom konkurrensutsatta branscher tvingas man standigt rationalisera och effektivisera
verksamheten. Detta for att halla konkurrenskraftiga priser och formagor hos varor och
tjanster gentemot konkurrenter och presumtiva kunder. Bolag i lander med férhallandevis
hog kostnadsniva, kan pa detta satt behalla konkurrenskraften gentemot foretag i lander
med lagre kostnadsnivaer.

Byggbranschen inom Sverige ar ju inte kand for att ha en hog effektivitet, inte heller rader
nagon stark konkurrens.

I det brev som gick ut till oss boende ang. utfallet av férhandlingarna infér 2014 ars
hyror, s& namns bara kostnadssidan som bakgrund till hyreshojningen, inte ett ord om
rationaliseringar och effektiviseringar inom verksamheten. VD skriver i sitt brev av den
24 november2013 efter hyresforhandlingarna for 2014: ”Kostnaderna for drift, underhall
och administration 6kar arligen.” For aren 2012 och 2013 skriver man: "Kostnaderna for
drift, underhall och administration 6kar arligen. Inte bara i ar, utan sa ar det varje ar.” Jag
tycker inte att vi medlemmar ska ndja oss med detta. Det gar absolut att rationalisera
verksamheten sa att det paverkar hyresnivan.

SKB agerar ju inom fastighets- och byggbranschen, branscher som inte aktivt behdvt
arbeta med effektiviseringar. Jag menar att om SKB tillampar olika fastighetsagares/-
forvaltares "best practise” kan man pa sa satt motverka kostnadsokningar. Men for att

na dit racker det inte med att gora halvhjartade satsningar. Férutom effektiviseringar av
el-, varmeforbrukning etc. behovs ett malinriktat arbete med effektiviseringar inom drift,
administration och dvriga verksamhetsomraden for att aktivt motverka kostnadsokningar.

De arliga hyresforhandlingarna mellan verkstéallande ledningen i SKB, styrelsen och
hyresutskott bor utgora en utgangspunkt for denna diskussion, dar den verkstéllande
ledningen har att redovisa:

- vilken effektivitet som finns i verksamheten: fastighetsforvaltning,
fastighetsskotsel, administration etc. (jamforelsetal jantemot jamforbara
verksamheter borde finnas - inom fastighetsforvaltning etc, ex vis kostnad for
hyresadministration inkl. aviutskick.....)

- vilka atgéarder som ar planerade for nastkommande ar, och vilken
rationaliseringspotential dessa atgarder har
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Dessa diskussioner resulterar i en vardering av SKB’s formaga och potential

till forbattringar/rationaliseringar. Utifran denna vardering ska styrelse och
medlemsrepresentanter i hyresutskottet stélla krav pa att rationaliseringar/
effektiviseringar ska genomforas/fa effekt och darmed utgéra en av grunderna for
Overenskommen hyresséttning.

I syfte att 0ka takten pa effektiviseringar och aktivt minska hojningarna av hyresnivan
yrkar jag att stamman beslutar att:

- VD far i uppdrag att starta forbattringsarbete med malsattningen att na
branschens "best practice” i de olika verksamhetsomraden som SKB verkar i

- Underlag till hyresférhandlingarna ska innehalla redovisningar och diskussion
kring gjorda och kommande investeringar/rationaliseringar, jamforelse med
"best practice” inom branschen och hur detta beraknas paverka kostnader/bidra
till effektivisering av SKB’s verksamhet

- Hyresutskottet ska, vid behov, kunna anlita konsult/-er som kan stodja dem i
analysen av redovisade data hur SKB star sig i forhallande till branschens
"best practice”. Detta for att fa underlag till en diskussion alt. krav om mgjliga
alt. nddvandiga besparingar inom delar av SKB’s verksamhet som har storst
potential till forbattring

- Redovisning i arsberattelsen for 2014 bor innehalla en (forsta) sammanstéllning
av pagaende och planerade rationaliseringar och effektiviseringar, tillika att
jamforelse gors gentemot best practice”

Styrelsens utlatande dver motion 69

For att bedriva en framgangsrik verksamhet i en férening som SKB kravs att manga

saker fungerar. Verksamheten maste bedrivas rationellt och kostnadseffektivt. Det kravs
ocksa att medlemmarna, sarskilt hyresmedlemmarna, ar néjda med den service och
kvalitet som levereras. Det gar saledes inte enbart att fokusera pa ekonomi utan det finns
en mangd aspekter som maste bevakas och skétas pa ett lampligt satt. Exempel pa det ar
att ha en bra hantverks- och serviceorganisation. Miljéfragorna far allt storre utrymme.
Nyproduktionen ar i SKB en mycket viktig del som maste genomféras med kvalitet och
langsiktighet. Att kostnaderna for verksamheten okar arligen ar inget konstigt, sa ar det
for alla bostadsforetag. Precis som namns i motionen okar kostnaderna for drift, underhall
och administration. Detta kan exemplifieras genom olika taxedkningar for till exempel
sophantering, vatten och avlopp. Likasa dkar entreprendrskostnader, l6ner etc. Till del
kan kostnadsokningar motas genom effektiviseringar och rationaliseringar. Det finns dock
en risk att detta slar direkt mot levererad service. SKBs hyresmedlemmar ar mycket nojda
med den service som levereras. Att sdnka servicen for att sdnka kostnaderna kan upplevas
som kontraproduktivitet.

SKB kan i manga avseenden jamforas med saval allmannyttiga som privata
bostadsforetag. Precis som motionaren foreslar bor alltsa SKB jamfora sig med

liknande bostadsforetag for att fa en uppfattning om effektivitet och levererad service.
Detta gor ocksa SKB regelbundet genom jamforelser avseende ekonomi, nyckeltal,
effektivitet, levererad service etc. Vid sadana jamforelser kan konstateras att SKB driver
verksamheten pa ett effektivt satt. Kostnader for drift, underhall och administration ligger
mer 10 % lagre &n genomsnittet for bostadsféretag i Stockholmsregionen. Olika atgarder
vidtas l6pande for att fortsatta effektiviseringen av verksamheten.



Samtidigt har SKB an hogre niva pa fastighetsforvaltningen an de flesta andra
bostadsforetag. Detta visar sig vid de jamforelser av servicekvalitet som gors 16pande

av professionella undersokningsforetag. Vid sadana undersokningar placerar sig SKB
alltid i topp. Som bekant har SKB vid den senaste stora undersokningen (2013) om
forvaltningskvalitet fatt utmarkelsen som béasta foretag i Sverige i sin storleksklass. Detta
for tredje gangen i rad.

SKB bedriver alltsa verksamheten pa ett effektivt satt vilket bor gladja motionaren. Ett
stort fokus ligger pa detta och kommer att sa goras dven i framtiden.
Styrelsen foreslar foreningsstamman

att anse motionen besvarad.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 69

Hyresutskottet lagger stort fokus pa kostnadseffektivitet vid de arliga hyressamraden.
Uppfattningen ar dock att SKB har bra kontroll pa detta.

Motionaren skriver "De arliga hyresférhandlingarna .... ™. Vi vill fortydliga att det inte
ar en hyresforhandling som sker mellan styrelsen och hyresutskottet, utan ett samrad.
Styrelsen har alltid sista ordet.
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