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Motion 1

om &ndring av stadgarna § 6. Overforing av medlemskap
av Henrik Winberg, hyresmedlem i Goken

Nuvarande lydelse:

§ 6 Overféring av medlemskap

Den make/maka eller sambo som genom bodelning, arv eller testamente har forvarvat
medlems andel i foreningen far trida in som medlem om han/hon vid medlemmens fran-
félle sammanbodde med denne.

Likaledes géller att medlem vid upplosning av langvarigt dktenskap eller samboforhal-
lande far dverfora sin andel i foreningen pa forutvarande make/maka eller sambo. Denne
fér da trida in som medlem i foreningen, om detta med hénsyn till omstandigheterna i
ovrigt kan anses skéligt.

Den som trdder in som medlem enligt ovan dvertar medlemmens tillgodohavanden hos
foreningen, dennes turordning enligt § 7 och i férekommande fall dennes kooperativa
hyresritt.

Motionerar dndring av andra meningen enligt:

”Likaledes giller att medlem vid isarflyttning efter ett upptésning-av langvarigt dktenskap
eller samboforhéllande far 6verfora sin andel i foreningen pa forutvarande make/maka
eller sambo.”

(Amn.Gar sdkert att formulera bdttre)

Motivering

Jag anser att det inte handlar primért om upplosning av ett forhéllande utan av behovet att
flytta isér. Behovet och orsaken han vara

dels upplosning av ett forhallande som kréver isarflyttning, eller dels for att fysiskt flytta
isér for att kunna bibehalla ett langt forhéallande

(det finns sékert dven andra motiv).

Pé detta sétt sd anser jag att man, i stadgarna, visar mer pragmatism for att pa ett bra sitt
kunna bista sina medlemmar i besvérliga familjesituationer sa ldnge det inte foreligger
missbruk av innehav och turordning.

For niarvarande upplevs denna del av stadgarna som om SKB inte dnskar ta hansyn till
andra viktiga skél for att kunna hjélpa sina medlemmar och sina kunder.

Min motion likstéller vad man kan kalla f6r mer tvingande skil (skilsmissa och liknande)
och mindre tvingande skél. Vid mindre tvingande

skél sa kan man tdnka sig att man blir skyldig att betala en administrativ avgift, eftersom
det dr ett visst matt av val.

Ovrigt

Dessutom bor man kanske exemplifiera vad som menas med ”langvarigt”. (Inser att det
kan vara knepigt eftersom innebdrden

av ”langvarigt” varierar i livet. Kanske en medlemspanel skall avgdra?)

Om behov foreligger sé stéller jag gérna upp och bidrar med vad som krévs.



Styrelsens utldtande 6ver motion 1

Medlemskap i SKB dr personligt, men 6verlatelse medges till make/maka/sambo vid
dodsfall och vid langvarigt dktenskap eller samboforhallande. Sédana Gverlatelser sker
idag mellan personer som bor i SKB. Inom SKB ér det uteslutande turordningen som
avgor vilka medlemmar som far hyra en viss ldgenhet. Turordningen uppfattas av manga
medlemmar som nagot réttvist och positivt. Det dr en styrka med enkla och klara regler
som anses rittvisa.

En dndring av skrivningen i stadgarnas § 6 fran upplosning av langvarigt dktenskap till
isdrflyttning som motiondren skriver skulle utgora ett betydande undantag fran huvudre-
geln som pé sikt kan kullkasta turordningsprincipen. Motionédren undrar ockséd vad som
menas med langvarigt. Styrelsen medger att det &r svart att fastsla vad som kan anses som
langvarigt dktenskap. Troligtvis varierar uppfattningen fran forhallande till forhallande
vad som kan anses langvarigt. | de interna riktlinjer som tillimpas vid 6verforing av med-
lemskap har tidsgrénsen satts till sex ar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 2

angaende rostratt
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

I SKB tillimpas ett uraldrigt rostforfarande baserat pa elitistiska principer. Endast om du
tillhor “eliten” kan du bli vald till fértroendeposter och dirmed ha moéjlighet att verka for
goda ideer och argumentera mot daliga. I val till Sveriges riksdag (ca 4 miljoner rost-
berittigade) kan var och en avge sin rost. I val till SKB (ca 83000 rostberéttigade) kan
endast 108 avge sin rost. Resultat, de boende far betala den rddande maktelitens projekt.

Pa skb.syntes.be/2011/MotionerSKB2011.htm diskuteras fragan mer.
Hemstaller att arsmotet beslutar
att grupperna koéande och boende ekonomiskt skiljs at.

att alla i gruppen koande skall ha rostritt vad géller de koandefrdgor som de betalar for.
att alla i gruppen boende skall ha rostritt vad géller de boendefrdgor som de betalar for.

Styrelsens utldtande 6ver motion nr 2

Motionédren har invéindningar mot SKBs parlamentariska system. Bakgrunden till att det
systemet anviands inom foreningen &r det stora antalet medlemmar vilket omdjliggor att
alla medlemmar kan delta pé foreningsstimmor och avge sin rost. For att praktiskt kunna
hantera stimmofragor tillimpar SKB i likhet med en méngd olika foreningar och orga-



nisationer (déribland den svenska riksdagen) ett system med representativ demokrati dar
medlemmarna representeras av valda ombud. Dessa ombud (fullméktigeledamoterna)
representerar bade kdmedlemmar och hyresmedlemmar i enlighet med SKBs stadgar.

Att, som foreslds i motionen, skilja kdmedlemmar och hyresmedlemmar &t, strider mot
SKBs foreningsidé. I en medlemsforening hjilper man varandra for 6msesidig nytta. Den
koande soker bostad och kan bli hyresmedlem. Hyresmedlemmens bostad blir en dag en
kdande medlems bostad. Sévél kdande som boende dr medlemmar i samma forening och
har, genom den representativa demokratin, rétt att yttra sig Over samtliga fragor.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 3

angaende medlemsmaten
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

En demokratisk grundprincip ér att pd medlemsmoten har endast medlemmar rétt att
ndrvara, yttra sig och rosta. P4 méten under 2010 deltog, av SKB, anstilld personal som
aktivt pladerade for en totalt onddig utbyggnad av fast bredband. P& grund av deras age-
rande dsamkades de boende medlemmarna en onddig kostnad om ca 80 miljoner (rdnta
ordknad). Detta &r inte forsta gaingen som anstilld personal fororsakat de boende onddiga
kostnader.

Pa skb.syntes.be/2011/MotionerSKB2011.htm diskuteras fradgan mer.
Hemstéller arsmotet uttalar som sin mening

att SKB skall vara en demokratisk organisation dér alla medlemmar skall ha lika mojlig-
het att paverka.

att pa medlemsmoten far ingen anstilld personal nérvara.

att alla personval pa alla arsmoéten skall vara slutna.

Styrelsens utlatande éver motion 3

SKB ér en demokratisk organisation. Detta garanteras genom foreningens stadgar, dar
sarskilt §§14 — 19, §§ 24 - 26 samt § 28 beskriver foreningens demokratiska modell. Vid
olika féreningsmdten, som medlemsmoten, kvartersradsméten, fullmiktigedagar och
foreningsstimmor deltar ibland anstilld personal for att informera i sakfragor, svara pa
fragor, redovisa projekt etc. Detta gor att kontakten mellan boende/kéande och forening-
ens verkstéllande organisation blir béttre liksom att information och erfarenhetséaterforing
kan ske pa ett battre och snabbare sitt. Kontaktvigarna blir ddrmed kortare. Den anstéllda
personalen deltar dock aldrig i ndgra omrdstningar eller beslut.

SKBs medlemmar torde sjilva vara fullt kapabla att pd moten ta stéllning till huruvida



omrdstningar skall vara ppna eller slutna, samt att sjélvstdndigt bedoma vérdet pa infor-
mation som ges av anstillda.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse att-sats 1 for besvarad, samt
att avsla att-sats 2 och 3.

Motion 4

om att reformera turordningssystemet!
av Ola Kjellberg, komedlem

En av de viktigaste fragorna i SKB dr fragan om turordningsreglerna. Flertalet motioner
har skrivits under 2000-talet avseende kotiderna. Samtliga motioner har blivit avslagna
med vaga motiveringar om att folk i storre utstrackning skulle byta bort sina 1dgenheter
externt om de forlorade sin turordning vid kontraktsskrivning i SKB. Men redan i dag ar
ju SKB bunden av hyreslagen vad géller bytesritten. Det dr inget SKB kan gora nagot

at (om inte lagen fordndras) utan foreningen borde i stillet tinka pa hur turordningssys-
temet ska moderniseras. SKB skriver ju sjélva att andra bostadsforetag tillimpar regeln
att man forlorar sin turordning nér man skriver kontrakt och far bérja om frén borjan.
Detta tillampas redan av de flesta andra bostadsbolag. SKB har alldeles for fa ldgenheter i
forhéllande till medlemmar. Sedan december 2006 har antalet medlemmar 6kat fran drygt
79 000 till 83 500, dvs 4 500 medlemmar pé 4 ar. Firre &n 10 procent av SKBs medlem-
mar har en SKB-ldgenhet.

Kétiderna dr enligt SKB:s egen hemsida:

Kotiderna ér for nirvarande:

Stockholms innerstad fran 25 ar

Inre ytterstaden fran 25 ar

Yttre ytterstaden fran O ar

Problemet &r att sa fa vill bo 1 ytterstaden.

Det séger sig sjalvt att det dr dags for fordndringar av turordningssystemet.

Vissa pastar att SKB ska bygga bort bostadskon. Det lar inte fungera om man tittar pa hur
utvecklingen hittills sett ut. Dessutom &r insatserna kraftigt hojda for dessa nyproduk-
tionsobjekt och hyrorna édr skyhdga. Personer med délig ekonomi har inte en chans.

Det dr innerstadslagenheter med lag hyra som framst efterfragas.

Det ar det foraldrade turordningssytemet inom SKB som maste fordndras och ju snabbare
foreningen inser detta desto béttre for alla medlemmar. Som situationen ser ut idag kan
SKB inte garantera att samtliga medlemmar erbjuds en ldgenhet i framtiden. SKB maste
naturligtvis bygga nytt OCH foréndra turordningssystemet.

Det foraldrade turordningssystemet inom SKB gor kdande medlemmar missndjda och
vissa vill till och med ldmna foreningen i protest. SKBs undersokning av medlemmarnas
instéllning till foreningen visar att de flesta dr néjda och medlemsantalet i SKB dkar. Att
antalet medlemmar 6kar torde delvis ha att gora med att bostadssituationen i Stockholm
ar sa akut, sa i ren desperation soker ménniskor medlemskap i foreningen trots att utsik-
terna att f4 ligenhet ér i princip obefintliga. Atminstone for dem som vill ha attraktiva
innerstadsldgenheter med 1ag hyra.



Enligt en enkét 2005 bland kdande medlemmar vill 50 % bo i innerstan och bara 7 % i yt-
teromraden. Tyvarr var den viktigaste fragan for kdande medlemmar inte med, nimligen
Anser du att kotiderna i SKB ér rimliga? Svaret pa denna fraga torde delvis avspegla sig i
fragan Hur n6jd ar du med ditt medlemskap 1 SKB totalt sett? Dar ar bara 22 procent helt
ndjda, medan hela 38 % ger underbetyg, dvs 3 poédng av 5 eller mindre (SKBs enkét om
kdande medlemmars syn p&d medlemskapet i SKB).

I dag dgnar sig manga med bra turordning bara at att flytta runt bland SKBs ldgenhetsbe-
stand. De har blivit en slags “boendeadel” inom SKB dér det bara &r att vélja och vraka
och flytta till en lite storre lagenhet, lite storre balkong eller lite snyggare koksluckor.
Skrickexemplet var en person som fick en mindre lagenhet pa Orvar Odds vag for ett par
ar sedan med turordningen januari 1947, dvs 59 ars kotid. For att verhuvudtaget komma
ifraga for de mest attraktiva innerstadsldgenheterna med l4g hyra (det som de flesta vill
ha) krivs 30 ars kotid eller mer. Lat alla ha samma chans att fi en attraktiv SKB-ldgenhet
i innerstan med lag hyra.

For att motverka detta ”boendeadelssystem” inom SKB maste ndgot med kotiderna héanda
vid kontraktsskrivningen. Med ett reformerat turordningssystem star SKB battre rustat att
mota framtidens krav pa en fordnderlig bostadsmarknad. Fordndringarna borde inforas
fran 1 jan 2012, helst tidigare.

Med stdd av ovanstaende yrkar jag darfor pa foljande:

1. att foreningsstimman beslutar att forandra SKBs turordningssystem, sa att medlem-
marnas kotider nollstdlls vid kontraktsskrivning

eller

2. att foreningsstimman beslutar att forandra SKBs turordningssystem, sa att medlem-
marnas kotid halveras vid kontraktsskrivningen

eller

3. att foreningsstdmman beslutar att foréndra SKBs turordningssystem, sé att medlem-
marna forlorar /0 dr vid kontraktsskrivningen

och

4. att foreningsstimman utser en utredningsgrupp att utreda fragan ytterligare.

Styrelsens utldtande 6ver motion 4

Yrkandet som motiondren stéller har behandlats pa tidigare foreningsstimmor.

En grundldggande tanke med SKBs system ér att dven efter det att en medlem har fatt en
lagenhet skall ska denne ha mojlighet att soka ny ldgenhet nér livssituationen fordndras.
Detta kan vara fallet t.ex vid dndrad familjesituation. Far redan boende medlem i féren-
ingen en ny lagenhet blir det ju en ldgenhet ledig till foreningen. Om medlem inte skulle
ha mdjlighet att soka en ny ldgenhet i SKBs bestand skulle det skapa en inlasningseffekt
som sannolikt skulle 6ka risken att ldigenheten byts externt mot en ldgenhet utanfor SKBs
bestand.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta

att avsla motionen.



10

Motion 5

om stopp for medlemskap for personer under 18 ar
av Ola Kjellberg, komedlem

Jag anser att man forst ska kunna séka medlemskap i SKB fran den manad man fyller 18
ar. Det 4r myndighetsaldern i Sverige och dr den alder som géller for att fatta egna beslut.
SKB har ett mycket stort antal medlemmar under 18 ar (40 % enligt egen statistik). SKB
ar en forening som bestar av ett stort antal bebisar, smébarn och ungdomar. Dessa kom-
mer inte fa lagenheter pa mycket ldng tid. Det dr alltsé fel fran SKBs sida att ta in omyn-
diga barn i en forening som dnda inte kan erbjuda nagra ldgenheter. Omyndiga barn ska
dessutom enligt huvudregeln i Fordldrabalken inte ing& bindande avtal. Dock kan det ske
med vardnadshavarens samtycke, vilket har skett hér. I princip ska det dock inte ske.
Stockholms allmédnna bostadsférmedling har regeln att man forst far ga med fran den
manad man fyller 18 &r. Det torde inte finnas nigra skil att SKB i detta avseende ska til-
lampa andra regler én bostadsformedlingen &n rent ekonomiska for att fi in mer pengar i
kassan. Jag vill dock framhélla att det naturligtvis dr positivt med kassainflode hos SKB
for att gora foreningen stark och stabil for framtiden och missunnar inte féreningen denna
inkomstkalla. Intrdde av omyndiga dr emellertid i grunden oetiskt och inte forsvarbart i
langden.

Foreningen har tillrdckligt med barn som medlemmar och det blir ju i langden underligt
om snart hélften eller mer i foreningen bestar av barn. Nar dessa nar vuxen alder och
soker ldgenhet kommer kotiderna att forlangas ytterligare. Som situationen ser ut idag kan
SKB inte garantera att samtliga medlemmar erbjuds en ldgenhet i framtiden skriver SKB
sjdlva pa sin hemsida.

De som redan dr medlemmar och under 18 ar idag ska naturligtvis kvarstd som medlem-
mar.

Daérfor yrkar jag foljande:

1) att man forst beviljas medlemskap i SKB fran den ménad man fyller 18 ar.

Styrelsens utlatande 6ver motion 5

Fragan om att inte tillata medlemskap i SKB forrdn man har fyllt 18 &r behandlades i en
motion pa 2007 érs foreningsstimma. Yrkandet i motionen avslogs. SKB ér en forening
Oppen for samtliga oavsett alder. Nar medlemmen fyller 18 ar far han/hon teckna hyres-
avtal pa den ligenhet medlemmen tilldelas efter att vara nummer ett bland sdkande till
lagenheten. Medlemmen skall da dven erldgga en upplatelseinsats. Denna kan variera
fran 20 000 - 350 000 kr beroende pa lagenhetens storlek och alder. Ett medlemskap fran
tidig alder mojliggor ett sparande i foreningen sa att medlemmen innehar delar eller hela
det belopp som erfordras for att betala upplatelseinsatsen och ddrmed ha mojligheten att
teckna kontrakt. Vidare har medlemmar under 18 ar mdjlighet att under sin uppvaxttid
folja foreningen och skapa sig en bild av foreningen och dess fastigheter. En kunskap som
ar till nytta nér han/hon skall soka bostad.

Styrelsen foresar foreningsstémman besluta

att avsla motionen.



Motion 6

om seniorboende +55ar
av Olena Visotski, komedlem

Da SKB ej har nagon form av Seniorboende:

Yrkar jag att Stockholms Kooperativa Bostadsforening bejakar byggnation eller ombygg-
nation av redan befintlig huskropp/ar av lagenheter for ett Seniorboende.

Att detta boende kan innehalla mindre ldgenheter mellan 50-65 kvadratmeter. Med an-
passning for ett bekvdmt boende utan trosklar, dorrpartier etc. D v s 6ppna golvytor.
Aven ett gemensamt utrymme bor finnas for storre sammankomser inkl kok/toalett.
Naturligtvis en tvittstuga, dir hyresgéster kan komma till med hiss.

Huset bor innehélla hiss och byggas utan allt for mycket naturlig kuperad terrdng och
nérhet till Stockholms innerstad eller nérforort.

Motion 7

om trygghetshoende for SKB medlemmar

av Monica Odén-Berggren, fullméktigsuppleant for kdande,
ledamot i hyresutskottet

Bakgrund

Manga medlemmar i SKB har uppnétt och kommer att uppna 70 ars alder. Manga med-
lemmar 1 SKB kommer ocksé att uppna hogre alder dn 70 ar. Det ar trékigt att konstatera
att det finns det som man brukar kalla “inldsningseffekter” inom SKB:s fastighetsbestand.
Med det menar jag att det &r ekonomiskt svart, for boende medlemmar som har uppnatt
70 érs alder eller blivit &nnu dldre, att flytta inom SKB. Medlemmar har patalat det bade
genom att séinda in motioner och pa annat sitt. Om de vill byta till en mindre ldgenhet,
for att f4 mindre boyta och eventuellt dven lagre hyra, kanske den lagenheten kostar mer i
medlemsinsats och i upplételseinsats. Generellt 4r pensionerna i Sverige laga, i synnerhet
for kvinnor.

Under hyresforhandlingsdiskussioner i Hyresutskottet hosten 2010 framforde nagra hy-
resutskottsledamdter problemet med att pensiondrer som bor i SKB inte har pengar till att
betala hyreshdjningar.

Med anledning Aldredelegationens slutbetéinkande “Bo bra hela livet”
(SOU 2008:113) ar Trygghetsbostidder en form av bostider for dldre som kénner sig
oroliga, otrygga och/eller socialt isolerade.

I Trygghetsbostider ska det finnas gemensamhetslokal med mojlighet att inta gemen-
samma maltider, personal vissa tider pa dygnet och trygghetslarm.

Ett annat krav ar att den boende eller en av de boende (i par) skall ha uppnatt 70 ars alder.

Léagenheterna skall uppfylla grundlédggande krav for permanentbostider: 1 person, 50
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kvm, varav 15 av gemensamma utrymmen och 2 personer, 70 kvm, varav 20 av gemen-
samma utrymmen.

Mer information om investeringsstdd till &ldrebostdder finns pa Boverkets hemsida.
Forslag

Enligt information fran SKB forvaltningen kommer det under aren 2012 och 2013 (tro-
ligtvis) inte att std ndgon ny SKB-fastighet klar for inflyttning. Darfor ar det ett utmérkt
tillfalle for SKB att fa igang planeringen, kontakter med kommuner och ett SKB-koncept
for TRYGGHETSBOENDE.

Bidraget vid nybyggnation dr 2600 kr per kvm och vid ombyggnation ar det 2200 kr per
kvm.

Arbetet ska vara paborjat senast 1 december 2011 for att fa investeringsbidrag for
TRYGGHETSBOENDE.

Investeringsbidraget sdnker hyran. Endast SKB medlemmar som ar 70 ar eller dldre kan
soka denna ldgenhet.

Jag yrkar att SKB:s fullmaiktige rostar JA, till

att styrelsen omgdende planerar for att bygga TRYGGHETSBOSTADER
till 4ldre SKB medlemmar

Styrelsens utldtande dver motionerna 6 och 7

De forslag som tas upp i motionerna om att inrétta olika typer av seniorboende liknar de
som tidigare aktualiserats inom foreningen. Boendeformen har haft olika namn beroende
pa inriktning och kallats + 55-boende, 65+boende, seniorboende, trygghetsboende eller
liknande. Forslagen tyder pa att det finns ett intresse bland SKBs medlemmar for ett mer
anpassat boende utifran personliga 6nskemal och behov.

En allmin instillning fréan foreningens sida har varit att bygga bostadshus och ldgenheter
sa att dessa s& mycket som mojligt kan passa olika intresseinriktningar och alderskate-
gorier. Vad avser den fysiska utformningen ar den reguljira nyproduktionen redan val
tillrattalagd for t ex personer med rorelsehinder. Medlemmarna bor i god tid planera for
att kunna bo bra pé dldre dagar genom att ta reda pa vilka lampliga lagenheter som finns
— vad giller tillgang till hiss, planlosning, terrding m m. De dldre ldgenheterna i SKBs ar
ibland mindre handikappanpassade, men som boende i dessa torde man i de flesta fall ha
en turordning som récker till for att hitta en ldgenhet som passar ens behov och ekonomi.

Vissa medlemmar har kanske inte mojlighet att vidta de atgérder som en flytt till en
mindre, modernare ldgenhet kan medfora. Det kan dven vara sa att medlemmen vill bo
kvar dér han/hon bor trots de funktionsnedséttningar som intrdder med stigande éalder. For
att underlitta for kvarboende i sin befintliga lagenhet pa dldre dagar, kan bostadsanpass-
ningsbidrag sokas hos kommunens bistandshandldggare for de sérskilda atgéarder, som
kan anses erforderliga. Bostadsanpassningsbidrag kan givetvis sokas for bade éldre 14-
genheter och for nyproduktion. I sammanhanget vill styrelsen passa pa att ater uppmuntra
kvartersraden att i kvarterslokalerna ha verksamhet speciellt riktad till de dldre boende.



Diér sadan verksamhet forekommer dr denna mycket uppskattad.

Det huvudsakliga problemet med att bygga olika typer av kategoriboende ar att det kan
komma att sitta SKBs turordningssystem ur spel, genom att skapa flera olika exklusiva
koer for olika grupper. Det géller for savil den typen av +55-bostider resp trygghetsbo-
ende som efterfragas i motionerna, som for andra typer av kategoriboenden som medlem-
mar kan tdnkas efterfraga, exempelvis serviceboende och ungdomsboende m m.

Styrelsen foreslar foreningsstémman besluta

att anse motionerna besvarade.

Motion 8

om utveckling av tidningen Vi i SKB”

av Monica Odén-Berggren, fullméktigsuppleant for kdande, ledamot i hyres-
utskottet

Tidningen Vi i SKB” &r forvaltningens tidning till medlemmar i Stockholms Kooperativa
bostadsforening ekonomisk forening.

Innehallet i tidningen bestar huvudsakligen av SKB:s bostadsforvaltningsinformation:

om stddning, om fastighetsskotsel, om externt anlitade foretag for jourverksamhet. Det &r
information som generellt brukar anslas pa varje trappuppgang (port) for att hyresgéisterna
snabbt skall né den hjélp som behovs.

Andra delar av innehallet i tidningen dr ocksa fran forvaltningen: ”forsta spadtaget”, in-
formation om nya fastigheter och ritningar pa de nybyggda ldgenheterna samt tillhrande
anmaélan, hyreskostnad och insatskostnaden fér medlemmar.

Den tredje delen av tidningen Vi i SKB” bestar av foreningsanknuten information och
denna information skrivs ocksd av SKB:s forvaltning.

I aprilnumret varje ar finns arsredovisningen, motionerna till arsmétet som i vissa fall
ar mycket nedbantade (ibland s& minimerade att motionérens avsikt med motionen inte
framgar) samt styrelsens/hyresutskottets, svar/yttrande, oftast i fulltext. Jag anser att det
ar en skev fordelning mellan medlemmars motionstext och svaret/yttrandet.

Négon enstaka géng finns ndgon Inséndare med. Under rubriken /nnehdll i borjan av
tidningen &r inséndarna anonyma. De har inga namn trots medlemskapet i SKB.
Inséindarnas typsnitt (= sjdlva bokstdverna i artiklarna) dras ned till den minsta storlek
som det gar utan att lasbarheten gar helt forlorad. Det kanske till och med finns medlem-
mar som maste anvinda forstoringsglas for att kunna ldsa artiklarna.

Artiklar fran medlemmar tar SKB forvaltningen endast emot ”om det finns plats i tid-
ningen”.

13



14

Forslag till utveckling av tidningen “Vi i SKB”

For ca 10 ar sedan gjordes en framtidsutredning i SKB. Utredningen foreslog bl.a. att
tidningen “Vi i SKB” skulle vara en mer levande tidning/organ for medlemmarna och
komma ut med fler nummer per ar.

Jag kénner till att det finns idéer om att SKB skall 6ppna plats pa hemsidan for att med-
lemmar skall f& skriva ”inldgg”. Det dr en bra idé men den kan aldrig ersétta en for SKB
medlemmar vil utformad och vél avvigd medlemstidning. Flera medlemmar har efter-
fragat ett diskussionsforum. Motioner har handlat om bristande medlemsinflytande och
brister i ett demokratiskt forhallningssitt 1 foreningsdelen av SKB. Medlemmarna betalar
enligt budgetforslaget for 2011, daterad 2010-10-25, totalt 16 miljoner 600 tusen kronor
for den arliga medlemsavgiften till SKB:s forvaltning. Det dr en intdkt som mycket vl
tacker bade medlemsadministration, produktion och distribution av Vi i SKB”.

For att utveckla tidningen Vi i SKB” till ett mycket battre och intressantare medlemsor-
gan/medlemstidning foreslar jag att nuvarande redaktionskommitté omorganiseras enligt
nedan forslag:

4 personer anstéllda hos SKB inklusive ansvarige utgivaren

6 SKB medlemmar med fordelningen:

2 fullmiktigeledaméter boende,

4 ledamdter som dr medlemmar i SKB

Jag foreslar att tidningen Vi i SKB” utgivningen okar till 3 nummer per ar.

Jag yrkar att fullméktige idag beslutar

1.
att redaktionskommittén for tidningen Vi i SKB” omorganiseras till:

4 personer anstillda hos SKB
6 SKB medlemmar med fordelningen:

2 fullméktigeledamoter boende
4 medlemmar i SKB

att tidningen Vi i SKB” utgivningen okar till 3 nummer per ar.

att ett av valberedningen faststéllt arsarvode + sammantriadesarvode
utgar till de 6 SKB medlemmar som ingar i redaktionskommittén for den
arbetsinsats som de gor for foreningsmedlemmarna

att information om ovan som leder till beslut pa 2011 arsmoéte informeras om pa
SKB:s hemsida.



5.
att medlemmar som &r intresserade av uppdraget i redaktionskommittén kan
anméla sig till foreningssekreteraren

Styrelsens utlatande dver motion 8

Motionédrens synpunkter ar intressanta och syftet med motionen — att utveckla tidningen
Vii SKB - ir positivt. Det dr viktigt med en tidning som speglar verksamheten inom
foreningen for savil boende som kdande medlemmar. Det kan vara fraga om forvaltning,
nyproduktion, ekonomiska fragor, olika projekt, reportage, insédndare etc. Det giller givet-
vis att utveckla tidningen i takt med férdndringarna inom foreningen.

Inséndarna till tidningen har tyvérr varit fa under senare ar, men styrelsen vialkomnar
medlemmar att inkomma med bidrag. Att insdndarna dr anonyma i innehallsforteckningen
i borjan av tidningen dverensstimmer med praxis i andra tidningar. Pa inséndarsidan —
under respektive insdndare - star givetvis namn utsatt. I innehallsforteckningen stér inte
heller artikelforfattarnas namn, men inuti tidningen &r varje artikel undertecknad.

Motiondren anmérker dven att typsnittet dragits ned pa de insdndare som insénts till okto-
bernumret 2010. Av trycktekniska skél bor tidningen Vi i SKB uppgé till endera 32 eller
40 sidor. Om typsnittet varit storre 1 insdndarna skulle omfénget pa tidningen uppgétt till
33 sidor, men till de dvriga sju sidorna fanns inget material. Att ge ut ytterligare ett tredje
nummer av en 32-sidig Vi i SKB innebér en kostnad pa ca 250 000 kronor for sjilva
produktionen, dértill tillkommer portokostnad om ca 300 000 kr. For att ge medlemmarna
tillgang till mer aktuell information mellan aprilnumret och oktobernumret &r det lampli-
gare att utoka informationen pa hemsidan.

Det ér inte fragan om redaktionskommitténs arbetsformer och sammansittning i sig som
ar avgorande for tidningens utveckling. Det ar givetvis medlemmarnas intresse i och
engagemang for foreningen som skall avspeglas i tidningens innehall.

En allt viktigare roll for information och kommunikation inom féreningen spelar hem-
sidan, vilken successivt har byggts ut och forbéttrats under senare ar. Denna utveckling
kommer att fortsétta. Tidningen Vi i SKB och hemsidan kompletterar varandra pa ett
dandamalsenligt satt. I det framtida informations- och kommunikationsarbetet ar det viktigt
att det finns en sammantagen grundsyn for dessa ”medier” inom féreningen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 9

om utvecklingsutskott — ett nytt arbetsutskott till fullmaktige

av Monica 0dén-Berggren, fullmaktigsuppleant for koande, ledamot i hyres-
utskottet

SKB befinner sig i en for mdnga medlemmar smartsam brytningstid. Det som ryms i
denna brytningstid ar oro for SKB:s ekonomiska formaga att uppfylla sitt dtagande enligt
den ekonomiska foreningslagen nér det géller att erbjuda lagenheter till 6verkomliga
hyror och insatsnivéer.

Hyresgister vill ha bittre standard i kok med energieffektiv kyl/frys, energieffektiv och
lattskott spis, koksflakt och energieffektiv diskmaskin. Hyresgédsterna vill ha SKB:s stod
for att fa lagre elrdkningar och rétt koksutrustning.

Utifran flertalet motioner stillda till de senaste fullméktigestimmorna finns idéer om
att bredda SKB:s bostadsverksamhet till att erbjuda SKB medlemmar bade hyresritt och
andelsldgenheter. Dessa initiativ utgar fran verklighetens stindigt stigande byggnads- och
projekteringskostnader. Hogre rintor, avgifter, elkostnader och inflation som for med sig
nya krav pa hyror och insatser. Vi kan ana att inom négra ar kanske kostnadsnivan mellan
olika boendeformer att har ndrmat sig varandra vésentligt.

Jag har personligen tréffat flera SKB medlemmar som flyttar fran SKB till bostadsritt av
just den anledningen.

Antalet koande medlemmar 6ver 17 ar dr 33 034 personer, SKB:s statistik per da-
tum 2010-12-15.

Antalet medlemmar ca 82 000.
(Eventuellt kommer antalet medlemmar att sjunka).

Jag ser det som en stor brist att det i en s stor bostadsférening som SKB ér inte finns mer
an ett arbetsutskott ndmligen hyresutskottet. Jag har avsiktligt utelimnat valberedningen
med dess mycket specifika uppgifter. Hyresutskottet har mer &n fullt upp med alla &ta-
ganden och hyresforhandlingar med styrelsen varje ar. Antalet sammantréden per ar ir ca
12-13. Arbetsbelastningen ér relativt stor och helt inriktad pa hyresfragor.

For att diskutera, ha ett dppet och fritt utbyte av kreativa idéer och samarbeta informellt
och utan prestige med SKB anstéllda, s ser jag att det behovs ett utvecklingsutskott, ett
nytt arbetsutskott till fullmiktige. Ett utvecklingsutskott vars ledaméter bestar av enbart
av SKB medlemmar, som ar aktiva och intresserade av bostadsfragor och utvecklingsar-
bete inom bostads- och byggsektorn.

Yrkande

Jag yrkar pa att fullméktigeledamoéterna idag beslutar

att ett nytt arbetsutskott till fullméktige inrattas och kallas utvecklingsutskott

att utvecklingsutskottet organiseras med 5-7 ledaméter som dr medlemmar i SKB,
och har intresse och kompetens att arbeta konstruktivt fran idé till forslag

att utvecklingsutskottet/ledamoterna far fri tillang till fakta och
kunskapsinhdmtning



att utvecklingsutskottets ledamoter far en fast ersittning per ar och
sammantriddesarvode

att styrelsen far i uppdrag att utfoéra de dndringar som behdver goras i
stadgarna

att SKB informerar pa hemsidan och i tidningen Vi i SKB”.

Styrelsens utlatande dver motion 9

Det ér naturligtvis viktigt att diskutera utvecklings- och framtidsfrdgor inom foreningen.
Motionérens syfte dr lovvért - att stirka SKB infor framtiden och ta tillvara goda idéer
kring bostadsfragor och utvecklingsarbete inom bostads- och byggsektorn. Styrelsen har
ocksa med stort intresse tagit del av idén om ett utvecklingsutskott och diskuterat forde-
larna och nackdelarna med forslaget. SKBs utveckling diskuteras pé styrelsesamman-
triden, kvartersradsmdten, pa ordinarie och extra medlemsmoten, mellan fullméktige for
kdande och fran olika kvarter inom ramen for SKBs foreningsskola, pa budgetméten, pa
fullmiktigedagen i november och pé foreningsstimman. Mdtesverksamheten inom SKB
ar, vilket motionéren sjilv papekar, omfattande.

For vissa specifika fragor tillsdtts nu och da arbetsgrupper som under en begrinsad tid
arbetar med analyser, 6vervdganden och olika forslag. Det kan t ex gélla hyressattnings-
principer eller enskilda byggprojekt. Dagens fullméktigeledamoter dr dessutom aktiva
och intresserade av bostadsfragor och utvecklingsarbete inom bostads- och byggsektorn. I
detta ssmmanhang bor ockséa pekas pa motionernas viktiga roll i féreningens utvecklings-
arbete.

En sérskild framtidsgrupp, som arbetade 1996-1997, publicerade rapporten ”SKB 2000 —
Kooperation for réttvisa, inflytande och delaktighet”.

De fragor som tas upp i motionen r alltsa viktiga. Istéllet for att etablera ett nytt organ
inom foreningen anser styrelsen att flexibla och &ndamaélsenliga arbetsmetoder i sa stor
utstrackning som mojligt skall tillimpas inom foreningen. Darigenom skapas goda forut-
sattningar for vitalitet och kreativitet, inte minst i friga om utvecklingsfragor.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta

att anse motionen besvarad med vad som hér har redovisats.
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Motion 10

om hyressattning och korta besok i SKB-lagenheter

av Monica 0dén-Berggren, fullmaktigsuppleant for koande, ledamot i hyres-
utskottet

Bakgrund

Under mitt fortroendeuppdrag for SKB:s medlemmar i hyresutskottet blev jag i slutet av
oktober 2010 mycket forvanad av foljande:

Infor kommande hyresforhandlingar mellan styrelsen och hyresutskottet ville jag se na-
gon, eller nagra ldgenheter for att fa en uppfattning om SKB:s lagenheter utifran kriterier-
na: standard, kvalité, lage, fastighetens alder och tillgdnglighet (t ex hiss eller ingen hiss)
och ldgenhetens storlek.

Jag ville givetvis inte stora mer dn nddvéndigt och darfor holl jag lite koll pa vilka
lagenheter som skulle ha en allmén visning. Som alla kdnner till &r visningen endast 1
timme vid 18-tiden, en géng i veckan, per lagenhet dér uppsdgning av hyreskontraktet &r
accepterat av hyresviarden SKB. Jag kontaktade SKB’s hyresenhet och bad att fa reda pa
visningstiden till en ldgenhet. Jag informerade om att jag sitter i hyresutskottet och att vi
snart skulle forhandla om hyrorna.

Svaret kom snabbt:

— Nej, du fér inte se lagenheten!

Vice ordforanden och ordforanden i hyresutskottet:

Hyresutskottets ledamoter behéver inte se ndgra ldgenheter. Vi beséker inte heller de
nybyggda fastigheterna och ldgenheterna. Det far vi inte om vi inte fdtt sdrskild inbjudan
fran SKB-ledningen och det brukar vi inte fa. Och om vi vill se ndagot, sd far vi gd dit och
gd runt fastigheten och se pa byggnaden utifran. Men inget mer.

(ett kort sammandrag )

Motivering

Att lasa i en katalog. Att se pa ritningar, som inte alltid stimmer med verkligheten, &r mer
att betrakta som en ytlig scanning, en dverblick med ensidig fokusering av en fas-

tighet och ldgenheter. Att se fastighetens innehall, att se ldgenheter i reell skala och att se
ndromradet och miljon, kommunikationer och annan service och tillgédnglighet for SKB
medlemmar i alla aldrar dr nagot helt annat dn kort information pa papper eller i en dator.

Hyresutskottet, ett arbetsutskott till fullméktige, tillkom 1978 genom &verenskommelse
med hyresgéstforeningen for att vara SKB medlemmarnas ombud i hyresfragor. Med
anledning av att SKB inte &r ren hyresrétt, medlemmarna har inte heller 4ganderitt, men
dnda maste verksamheten f6lja bl. a hyreslagstiftningen, bedomer jag att det dr mycket
viktigt att ledamater i hyresutskottet far frihet i fortroendeuppdraget.

Hur ska vi annars kunna utfoéra uppdraget pa béasta mojliga sitt?

Jag anser att det r en sjalvklarhet att fortroendevalda ledaméter far anvinda sina kunska-
per, erfarenheter och sin kompetens for att fa fram

korrekt underlag for hyressittning och de géllande insatsnivaerna. Jag syftar hir pa bade
nybyggda fastigheters- och dldre fastigheters ldgenheter.



Jag yrkar att fullméktige idag beslutar

att ledamdter under sina fortroendeuppdrag generellt fér frihet
att pa bista mojliga arbetssitt utfora sina uppdrag

att ledamdter i hyresutskottet bor sjélva eller erhdlla medel for att systematisera
poéngsattning (i ldsform) for huvudkriterierna:
standard, ldge (inkl service), kvalité, ldgenhetens storlek, fastigheters élder,
tillgénglighet (t ex hiss eller ingen hiss).

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 10

Det som motiondren “citerar” dr en egen tolkning av hyresutskottets sammantrade nr 9
den 2 november 2010. Under § 7 Ovriga frigor diskuterades frdgan och i protokollet
fran detta mote star foljande:

Tor-Bjorn Willberg tog upp fragan om hyresutskottets medlemmar ska ha rétt

att ga pa lagenhetsvisningar i syfte att bilda sig en uppfattning om standard m m
for att battre kunna beddma skillnader 1 hyresséttning. Efter diskussion bordlades
fragan till nésta interna mote.

Flera av hyresutskottets medlemmar har deltagit i planeringsgrupper for nyproduktion av
fastigheter och pa detta sitt fatt en relevant insyn i vilken standard, ldge, narhet till kom-
munikationer, tillgdnglighet respektive fastighet har.

Genom att hyresutskottets medlemmar kommer ifran olika omraden - kdande - boende
bott i olika omraden och ldgenheter inom SKB finns det en samlad gedigen kunskap
inom hyresutskottet.

Hyresutskottet dr en sammansatt grupp som tillsammans diskuterar, varderar och fattar
beslut om vad som behdvs for att utfora sitt atagande.

Hyresutskottet kan inte stélla sig bakom motionédrens yrkande eftersom det snarast skulle
forsvara for hyresutskottet att utfora sitt gemensamma uppdrag.

Styrelsens utlatande 6ver motion 10

Motionéren skriver att hon 6nskar fa en uppfattning om SKBs ldgenheter utifran kriteri-
erna, kvalité, lage, fastighetens alder, tillgdnglighet och ldgenhetens yta.

Styrelsen delar motionédrens ambition att 6kad kunskap om SKBs fastigheter och lagenhe-
ter dr angeldget. Nar en lagenhet blir ledig for uthyrning kallas idag ca 50 medlemmar till
visning. Visningen ombesorjes oftast av den boende. Det finns anledning att betinka att

det 4&r medlemmens privata hem som visas. Styrelsen har inga invindningar mot att hy-

resutskottet eller dess ledamoter besdker olika ldgenheter men anser att spontana besok av
enskilda ledaméter inte ar sarskilt [ampligt av praktiska och integritetsmaissiga skil. Finns
det emellertid sarskilda skél for ’spontanbesok” bor en samordning ske via hyresutskottet.
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Motionédren Onskar vidare att ledamoterna i hyresutskottet sjdlva bor erhélla medel for att
systematisera poangsittning for lagenhetens huvudkriterier sdsom standard, lige, kvalité,
storlek, &lder och tillgénglighet. Styrelsen vill hdr pdminna om att det for samtliga SKBs
ligenheter har gjorts sk bovirdeklassning. Aven for nytillkommande ligenheter gors det
en sadan klassning. Denna bovérdeklassning gors enligt ett noggrant och utprovat system
som foljer hyresmarknadskommitténs rekommendationer. I det systemet tas hénsyn till de
parametrar som motiondren ndmner. Styrelsen anser darfor inte att det finns behov av att
andra det systemet eller att det bor ankomma pa enskilda ledamoter i hyresutskottet att pa
eget initiativ sitta igdng utredningar om poéngséttning etc. Hyresutskottet har mdojlighet
att inom ramen for sina uppgifter aktualisera den typen av fragor.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 11

angaende medlemmens val vid inflyttning i det dldre bestandet
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Naér det géller priset i det dldre bestandet har ingen omfattande diskussion forts. De tva
forslag som varit dr dels mitt forsta forslag och dels marknadshyror. Det senare forsla-
get strider mot kooperationens idé och det forra var inte heller det bra. Sé vitt jag kan se
ar priset den enda fraga som bevararna av det gamla har haft att invinda mot. Av denna
anledning har jag utvecklat pristanken och pa skb.syntes.be/2011/MotionerSKB2011.htm
diskuteras ett tredje forslag. Detta gar i korthet ut pa:

Priset for en lagenhet i det dldre bestandet séitts enligt principen
Liigenhetens yta multipliceras med medianproduktionskostnaden’ for foregdende
ar? minus kostnaderna for att uppgradera ldgenheten och fastigheten till nypro-
duktionsstandard.

Hemstaller

att arsmotet stéller sig bakom denna prisprincip

1 median: hdilften av alla ldgenheter har en hogre produktionskostnad och hdlften har en ldgre
2 foregdende ar ddrfor att det finns ingen tillforlitlig statistik for aktuellt ar



Motion 12

angaende medlemmens val vid nyproduktion
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Med hénvisning till tidigare uppdragna linjer i motioner om HyrAga samt fordjupad/for-
enklad diskussion pa skb.syntes.be/2011/MotionerSKB2011.htm foreslds arsmotet

att SKB-medlem skall fa vélja mellan att dga och att hyra sin nya bostad i enlighet med
tidigare diskuterade riktlinjerna.

Motion 13

om begéran av utredning om hyres-/adgarmodellen
av Stellan von Zweigbergk, komedlem

I samband med motionerna om “hyrdgande” tror jag att det vore av virde om man kunde
utreda huruvida en del av nybyggnationen, ex-vis pa Kungsholmen, skulle kunna bli ett
pilotprojekt for forvaltning av den foreslagna hyres-/dgarmodellen.

Jag foreslar darfor stéimman att ge styrelsen i uppdrag att gora en utredning om detta
snarast.

Motion 14

om utredning av hyr-/ agamodell

av Ingela Engblom, fullmaktig, Maria Bergvall, Lena Broman, Daniel Fro-
lander, Christina Ingre, Goran Persson, hyresmedlemmar, samt Maximilian
Kangur, komedlem. Samtliga boende i Timmermannen

Vi yrkar pa att SKB léter utreda fordelarna/nackdelarna med den i tidigare motioner fore-
slagna hyr-/dgamodellen.

Motion 15
om fornyat stéllningstagande till den kritik (savél positiv som negativ!)
som Stockholms Stad avgivit i ett tjansteutlatande

av Stellan von Zweigbergk, komedlem

Det har tidigare framkommit att Stockholms stads exploateringskontor, bland annat,
uttryckt sig kritiskt till SKB:s nuvarande form med kooperativ hyresritt (exploaterings-
kontorets tjansteutlatande 080918, bilaga 1). Problemen med var nuvarande modell har
aven diskuterats av hyresutskottet i Vi i SKB” (20070kt, bilaga 2) och av Mikael Méller
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(20100kt, bilaga 3). Suboptimalt &r de minst sagt sma eller i praktiken obefintliga moj-
ligheter att fa tillbaka vérdet pé insatsen. Enligt lagen om ekonomiska foreningar skall
foreningar gagna varje medlems ekonomi. I var ekonomiska forening déremot, sa innebar
ett allt langre boende i SKB att man betalar alltmer av andra medlemmars boende efter-
som kallhyran inte ldngre ligger fast. Ju mer som byggs desto mer av vért inaktiva kapital
ligger obrukbart och avkastningen (hyrorna) ricker endast till att hélla jimna steg med
kostnadsokningen i byggsektorn. Detta innebér dessvirre ett forsvarande av var viktiga
kapitalbildning. Detta medfor att farre ldgenheter i forhallande till kons storlek (kanske
speciellt for 3:or, 4:0r och 5:0r) kan byggas! Att detta dr negativt for oss medlemmar samt
att ett boende genom vér egen forenings forsorg inte &r fullt ut kompatibelt med Svrigt
boende i Sverige &r synnerligen olyckligt.

Vi ndrmar oss SKB:s hundraérsjubileum och det &r viktigt att vi medlemmar, vara full-
méktige samt SKB:s styrelse visar framtidstro respektive ledarskap infor framtiden. SKB,
i likhet med alla organisationer, savél politiska som dvriga, verkar i en stindigt forédnder-
lig milj6. I vart fall exempelvis borttagna byggsubventioner och, som vér styrelseordfo-
rande flera ganger papekat, nddvéindigheten av hdgre insatser. Goran Perssons utredning
om &garlagenheter pekar entydigt pa att dgarldgenheter ej kommer att innebéra en 6kad
spekulation (SOU2000:04). Denna utredning har givit Mikael Mdéller ett gott stod for att
gé tillbaka till SKB:s

ursprungliga grundidéer och dédrmed gora en “korrigerande syntes” infor framtiden. Som
enskild medlem och sikerligen kanske @ven for en del fullméktigeledamoter kan det vara
svart att folja hans resonemang och berdkningar men det &r énda av ytterst vikt att hans
bidrag, infor var gemensamma framtid, noggrant gas igenom.

Eftersom Stockholms stad genom historien har varit SKB behjélpligt foreslar jag

att styrelsen tillsammans med stadens experter later en objektiv part granska Mikael
Mollers forslag.

En noggrann granskning lar sékerligen ge svaret pd om de svagheter som Exploaterings-
kontoret tydliggjort forsvinner med Mikael Mollers forslag.

Till motionen bifogades tre bilagor:
1. Exploateringskontorets tjdnsteutldtande 080918, Huvudsaklig lydelse.

Bilagan hinvisar dven till en ldnk dér hela denna diskussion kan lisas:
insyn.stockholm.se/insynTransFrameMain.aspx?id=4&nodeid=35968 1

2. En artikel " Tankar infor hyressamrddet 2008~ publicerad i Vi i SKB i oktober 2007.
(Artikeln aterfinns pa SKBs hemsida under Om SKB/Vi i SKB/ oktober 2007)

3. En insdndare av Mikael Moller med rubriken “Ett svar pd hyresutskottets artikel i Vi i
SKB oktober 2007 publicerad i Vi i SKB i oktober 2010.
(Insdndaren dterfinns pa SKBs hemsida under Om SKB/Vi i SKB/ oktober 2010)

Kopior av dessa bilagor kan ocksa bestdllas fran SKB; kontakta SKB, Carina Challis,
Box 850, 161 24 Bromma, e-post: carina.challis@skb.org.



Styrelsens utldtande dver motionerna 11-15

Motionérerna upprepar i stort sett samma forslag som framforts i motioner till tidigare
foreningsstimmor. Foreningsstimmorna har vid samtliga tillfdllen avslagit motionerna.
Négot nytt har inte framkommit som &ndrar styrelsens uppfattning. Styrelsen menar allt-
jamt att dgarldgenheter i SKB:s bestdnd varken dr 6nskvirda eller mojliga. Nagon sérskild
utredning om dndring av SKBs upplatelseform kooperativ hyresritt behdver darfor inte
goras.

Att utreda fragan om dgarlagenheter ér av flera skil inte motiverat.
e Agarlidgenheter #r inte ir tillitna i befintliga bostadshus enligt svensk lagstiftning.
e Omvandling till dgarldgenheter eller att borja bygga sddana strider mot forening-
ens verksamhetsidé och &r oforenlig med foreningens stadgar.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsld motionerna 11-15

Motion 16

om kooperativ hyresratt/agarlagenheter
av Carl Henric Bramelid, fullmaktig for koande

BAKGRUND
Det har forekommit motioner om att SKBs bostadsbestind ska omvandlas till dgarlédgen-
heter, alternativt med en utredning i fragan innan omvandlingen startar.

TVA ORSAKER

Det finns ett antal problem med det hela, dels ar det direkt olagligt, dels ingar det inte 1
SKBs idé¢ eller varderingar att sdlja av sina bostdder. Nér man tar upp fragestillningarna
med motiondrerna sd svarar man inte pa fragorna, fast motiondren yill att man ska ha
synpunkter.

VISSA HAR FATT IDEER FOR SIG

Enligt en motiondr har SKB Overgivit sina grundldggande idéer som man hade vid grun-
dandet pé 1910-talet. Till formén for vad har vi inte fatt reda pa under fem ar som motio-
nerna har féorekommit. Idén da var att foreningen bygga fastigheter, forvalta fastigheterna
och hyra ut ldgenheterna till medlemmarna. Som erldgger en insats vid kontraktskrivandet
som fas tillbaks nir man slutar att hyra lagenhet hos SKB.

I OMVARLDEN

Nar man inforde mojligheten till dgarligenheter sd gillde det bara nybyggnation och inte
omvandling av redan befintliga bostdder. Man gjorde en prognos som innebar att idagsla-
get skulle finnas minst 5 — 6.000 dgarlagenheter, hittis har det bara blivit runt 245 stycken.

Min analys ér att &ven personer utanfor SKB verkar mycket méttligt intresserade av
dgarldgenheter som bostadsform. Varfor skulle man sitta igang och vilja kopa just vara
bostidder for om alternativen som finns ar s oattraktiva?

23



24

EKONOMI

For att locka fler roster till forslaget sa kryddar man med rinta pa 5% pa insatskapitalet.
Om det skulle inforas sa skulle det betyda hyreshdjning pa 5 946 kronor per ar (496 kro-
nor per manad) for en genomsnittsldgenhet (total bostadsyta i foreningen / antalet ldgen-
heter i foreningen). Tror inte varken motionéren eller ndgon annan boende ar séa pigg pa
sddana hyreshdjningar.

For vanner av ordning som undrar varfor man vill kdpa loss ldgenheterna sa finns det
ekonomiska skél for. Vi kan ta kvarteret Kampementsbacken som exempel; dir ar en
genomsnittsldgenhet 90 kvadratmeter (total boyta i kvarteret / antal 14genheter i kvarte-
ret), om man far kopa till taxeringsvérdet &r kopeskillingen strax dver 1'% miljon kronor
(taxeringsvérdet pa fastigheten / total boyta * genomsitts storleken) . Om man séljer
samma lagenhet till “marknadspris” (anses vara 50 000 kronor per kvadrat) far man 4,45
miljoner.

UTI FALL ATT

Om man nu dnda skulle omvandla SKB till d4garldgenheter skulle konsekvensen vara att
efter utforséljningen av bostéder skulle det inte finnas nagra lagenheter kvar och SKB
maste da borja om och bygga nya lagenheter som skulle siljas pa nytt.

Bostidderna skulle inte sdljas automatiskt till familjen/personen som bor i ldgenheten utan
till dom som bjuder hogst pa ldgenhet. Grupper som &dr ekonomiskt svaga skulle inte ha
nagon chans att kdpa loss sin bostad utan hamna i hdnderna pa skrupelfria bostadsspeku-
lanter! Vilka tror ni dr bést hyresvirld? SKB eller dom som spekulerar i bostéder?

Sedan undrar man vem ska ta straffen for att man bryter mot lagstiftningens anda och
ord?

FRAMTIDEN
Sammanfattningsvis sa tycker motionéren att vi kan fortsétta som vi har idag med koope-
rativ hyresratt. For det dr vad SKB har varit allt sedan starten.

Darfor yrkar motiondren

att nar foreningen reviderar stadgarna nista gang ska man inféra 0% rénta pa insatskapi-
talet.

att inom Overskadlig, 1at oss sdga 20 ar, framtid inte omvandla SKBs bostadsbestand till
dgarlagenheter.

Styrelsens utldtande 6ver motion 16

Styrelsen framhaéller att dgarldgenheter i SKBs bestand varken &r onskvart eller mojligt
och instimmer dirmed i huvudsak med de &sikter som framf&rs i motionen. Agarligenhe-
ter strider mot foreningens stadgar.

Motiondren kommenterar d&ven hur en foresprakare for dgarligenheter har argumenterat
att det vid en omvandling till 4garldgenheter skulle bli mojligt att erbjuda en fast rdnta om
5% arligen pa sparande i SKB. Som motionéren helt riktigt konstaterar skulle en 6kning
av rantan pa medlemmarnas sparande leda till hyreshdjningar. Motiondren foreslar darfor
att ndsta gang stadgarna revideras skall inforas 0 % réinta pd insatskapitalet. Styrelsen
hanvisar dar till den dversyn av SKBs bospar- och insatssystem som foregick den modell



som tridde i kraft den 1 januari 2011. Nagon dndring av rdntan utdver vad som ar mdjligt
enligt stadgarna &r darfor inte aktuell.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 17

om valorganiserad andrahandsuthyrning

av Monica Odén-Berggren, fullmaktigsuppleant for koande,
ledamot i hyresutskottet

Bakgrund

Andrahandsuthyrning av SKB-ldgenheter ar problematisk.

Enligt artikel 1 ”Vi i SKB” sid. 13 april 2009 (av Kenneth Jansson) hade 54 ldgenheter
under aret varit otillatet uthyrda. Det betyder att hyresvarden, den som dger fastigheterna
SKB, hade inte godként andrahandsuthyrningen.

Den da heltidsanstéllde pa SKB forvaltningen lyckades atervinna 54 lagenheter, varav 33
i innerstaden och merparten ettor. Lagenheterna blev darefter lediga for kdande SKB-
medlemmar att soka.

Forslag

Ett vélutvecklat och modernt land som Sverige stiller stora krav pa sina medborgare. De
skall vara vélutbildade och flexibla. De ska anpassa sig efter arbetslivets krav pa geo-
grafisk rorlighet, on the job training, larlingsutbildning, verksamhetsforlagd utbildning
(VFU) och kvalificerade trainee-anstillningar. Dartill provanstillningar i samband med
nyanstéllning, 6 -12 ménader

For att fa hyra en ldgenhet i SKB har majoriteten av medlemmarna som &r yngre &n 30 ar
statt 1 ko i ca 15-25 ar.

Jag foreslar att SKB utvecklar och organiserar en andra-hands-uthyrningstjénst. Fran
SKB forvaltningen bor man vara mycket tillmdtesgdende mot de medlemmar som under
nagra ar behdver bo pa annan ort eller i ett annat land.

En andrahandsuthyrningstjinst bor hjdlpa till med att upprétta kontrakt, sétta ritt hyres-
niva och annonsera ut ldgenheten pa SKB:s hemsida.

Genom denna tjanst skulle andra SKB-medlemmar som givetvis skulle vara priorite-
rade, fa ett tillatet andrahandsboende. Med denna tjanst frimjar SKB ett sunt utbud av
andrahandskontrakt.

Medlemmarna med forstahandskontraktet behdver inte tvingas ldmna sin l1agenhet per-
manent och eventuellt drabbas av att bli bostadslos da hon/han atervénder till Stockholms
lan.
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Jag yrkar att SKB:s fullméktige godkédnner och beslutar

att SKB forvaltningen organiserar en tjdnst med andrahandsuthyrning
att SKB forvaltningen dr generds och tillmotesgdende mot sina medlemmar avseende
andrahandsuthyrning

Styrelsens utldtande 6ver motion 17

Motionéren foresléar att SKB ska organisera en tjanst for andrahandsuthyrning och att
SKB skall vara tillmotesgaende mot sina medlemmar avseende andrahandsuthyrning. De
regler som tillimpas vid andrahandsuthyrning har mjukats upp nagot jamfort med tidiga-
re. Idag godkdnns andrahandsuthyrning t. ex vid studier/arbete pa annan ort, sjukdom och
provboende. I tveksamma fall dr beslut av hyresndmnden végledande for SKBs beddm-
ning. SKB far ca 100 ansdkningar per ar dér hyresmedlemmar begér tillstand till att fa
hyra ut i sin ldgenhet i andra hand. 95 % av ansdkningarna godkénns eftersom sdkanden
bedoms ha godtagbara skil. Omfattningen av andrahandsuthyrningen &r saledes inte pa
sadan niva att det krévs en speciell tjanst for denna uppgift.

Styrelsen anser att andrahandsuthyrning ska vara mdjlig om beaktansvérda skal finns.
Avsikten med SKBs ldgenheter ar att de skall nyttjas for permanent boende. Andrahands-
uthyrning frimjar inte kdande medlemmars mojlighet att fa en lagenhet hos SKB.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 18

om att forlust av lagenheter forvrider turordningssystemet

av Monica Odén-Berggren, fullmaktigsuppleant for koande, ledamot i hyres-
utskottet

Forlust av lagenheter forvrider turordningssystemet

Bakgrund

Turordningssystemet i SKB skulle man kunna kalla "heligt”. SKB:s tillskott, antal ny-
byggda ldgenheter per ar motsvarar langt ifran efterfragan. Och trots att medlemmar upp-
marksammar och stéller krav pd SKB:s styrelse och foretagsledning sker ingen utokning
av malet att bygga nya ldgenheter per ar.

Malet kvarstar vid i genomsnitt 100 ldgenheter.

1 de SKB stadgar som gdller fran 2011-01-01 upplyser § 7 Turordning:
Turordning for bostad rdknas fran det datum da medlemsinsatsen har kommit féreningen
tillhanda.

Bostad tilldelas medlem, efter inldmnad intresseanmdlan, enligt medlemmens turordning.
Finns intresseanmdlan med samma turordning for samma bostad, avgors fragan genom
lottning.



Varfor forsvinner ett storre antal liigenheter fran koande medlemmar som véntar pa
sin tur?

Fran ar 2005 till och med ar 2009 foérsvann 131 ldgenheter. Det dr 16 ldgenheter mer &n
SKB:s genomsnittliga arsproduktion.
Vart tog de vigen?

Lagenheterna byttes ut mot lagenheter utanfor foreningens fastighetsbestand. Av
dessa 131 nya hyresgister var ett antal av dem inte medlemmar i SKB. Ett annat
antal hade inte rétt kotid, dvs. ritt turordning enligt § 7 i stadgarna, for att fa
just den "attraktiva innerstadsldgenheten”. Néagra av dessa 131 personer drev en
process mot SKB 1 Hyresndmnden (domstol i hyresfragor) i Stockholm for att fa
ritt i bytesdrendet.

Nér SKB drabbas av en domstolsprocess anlitar man juridisk hjélp. Kostnaden for en
jurist/advokat dr mellan 1500 — 2000 kr i timmen.
Vilka far betala? Svar: SKB:s medlemmar!

Godtrogen eller realistisk marknadsforing?

Jag laste pa bostadsbytarsajten ”Léagenhetsbyte.se” datum 2010-10-09 och skrev ut an-
nonsen. En 4:a rumsldgenhet i SKB, 90 kvm, hyra per ménad

7 223 kr. Insats: 31 700 kr. Jag citerar ur annonstexten som den boende SKB-medlem-
men skrivit.

“"Man far alltsd nya golv, vitvaror m m ndr detta behdvs utan nagon form av
hyreshéjning. Det bdsta dr att det till varje ldgenhet hor en ldgenhetsfond diir

det finns pengar for tapetsering och mdlning av ldgenheten. Fonden bestimmer
hyresgdsten sjilv over och uttag ur denna paverkar INTE heller hyran. Det dr sd
skont att sjélv bestdmma nér man vill tapetsera eller mdala om hemma utan att be-
hova strula med hyresvérdar och sedan fa héjd hyra. Full ldgenhetsfond innebdr
44 897 kr. Denna summa motsvarar en totalrenovering = (mdlning o tapetsering)
av ldgenheten. Man far kontinuerligt 1/15-del av denna summa varje dar och kan
vdlja att gora delrenoveringar om man vill. Om man vdljer att inte utnyttja en full
ldgenhetsfond sd far man tillbaka dverskottet i form av sdnkt hyra. Min ldgenhet
har en full ldgenhetsfond som néstkommande hyresgdst kommer att forfoga over.
Beloppslos hemforsdkring ingdr dessutom i hyran. Ny kyl och frys (november
-06) Néstkommande hyresgdst far ny parkett i vardagsrummet, klinkers i hallen
samt ny matta i koket och det storsta sovrummet och far sjilv bestdmma firg-
sdttning. Detta betalar SKB och tas inte fran fonden. Ndsta hyresgdst kan alltsd i
stort sett gora om hela ligenheten efter egen smak UTAN NAGON HYRESHO.J-
NING.

’

Vi far ingen hyreshéjning alls for sjdtte gangen pd elva ar.’

Gar det att hitta battre reklam for en hyresldgenhet?
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Externa bytesirenden i Hyresnéimnden i Stockholm

For att undersoka mer specifikt hur hyresndmndsbeslut vid externa ldgenhetsbyten drab-
bar SKB medlemmar var VD H Bromfilt och Kenneth Jansson, SKB, generdsa med att
sdanda mig kopior over tre (3) avslutade forhandlingar med Hyresndmnden i Stockholm.
Det ér offentliga handlingar.

Jag fick ocksa fran advokat Jan Bergman, SKB’s ombud, information om lagar och para-
grafer.

1.
Ett d&rende handlar om byte mellan SKB ldgenhet och en ldgenhet i ett hyreshus som ar
under omvandling till bostadsritt. SKB forlorade.

2.
Ett annat drende skulle kunna bendmnas som “bostadskarridrbyte”.
SKB forlorade dven hér.

3.

Det tredje drendet vill jag kort beskriva med ett citat ur domstolsbeslutet.

SKB’s ombud ”Jan Bergman: Aven sonen kan inom SKB fi en ligenhet i Hisselby. (min
kommentar: med hjdlp av sin kétid) Storre lagenhet eller mindre nér barn flyttar hemifran
ar beaktansvéirda skil for byte men bara intresset att forse sin son med ldgenhet &r inte
beaktansvért.”

SKB forlorade dn en gang.

Ett av ovan domstolsbeslut ar fran ar 2009, de tva andra fran 2010.

I verkligheten har SKB hamnat i nést intill total atervindsgrand mellan lagar och praxis i
Hyresndmnden. Organisationsformen hyresrétt, obligatoriskt bosparande (20 000 kr) och
upplatelseinsats ar ett mellanting mellan vanlig hyresritt och bostadsritt.

Skulle det hjélpa SKB's medlemmar bade koande och boende, om stadgarna forédndrades?
Nej, tyvirr. Lagen och lagtolkningspraxis gér fore (star 6ver) foreningsstadgar.

Forslag till Andringar i hyresavtalet

Pé vilket sitt skulle Turordningen stadgeparagraf 7 kunna ’skyddas™?
Nér jag last igenom ett tomt formulér SKB hyresavtal for bostad, ser jag nagra forslag
som jag tror skulle kunna vara mdjliga att infora:

A.

Ett forbud mot att marknadsfora/annonsera ut ldgenheten pé internet eller i annan media
for byte eller forsiljning.

En SKB ldgenhet dr inte en enskild egendom!

B.
Ta bort “eller hyresndmndens tillstand”.

C.
Drivs ett hyresdrende av hyresgésten eller den hyresgést som eftertraktar SKB lagenheten
i en rattslig instans, t ex Hyresndmnden, tillkommer en administrationsavgift, t ex 50 000



kr. Det ér en avgift som skall ticka administration for det réttsliga drendet och ersétta
forlust av turordning till den ldgenhet som kommer att bytas externt. SKB’s kdande med-
lemmar bor inte drabbas av extra kostnader och extra lang kotid p.g.a. externa byten av
hyreslédgenheter.

Yrkande
Jag yrkar att fullméktige beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att andra och kontrollera hyresavtalstexten enl. ovan A, B, C
eller likalydande text

att att SKB tar ut en administrationsavgift, niva ca 50 000 kr, med rétt att arligen folja
inkomstbasbeloppet, for att minimera foreningens ekonomiska forlust vid en réttslig
process.

Styrelsens utldtande 6ver motion 18

Motionéren tar upp fragor som i huvudsak regleras enligt géllande lagstiftning. Vid ex-
ternbyten foljer SKB hyreslagens regler och prejudicerande beslut av hyresndgmnden. Vad
giéller lagenhetsbyten finns det inte nagot rattsligt stod eller annat stod for ett forbud mot
att annonsera ut en lagenhet for byte pa internet. Det dr heller inte mojligt for SKB att ta
ut en avgift vid t ex dverlatelse/byte av en kooperativ hyresritt eller om ett hyresdrende
drivs till hyresndmnden. De villkor som anges i SKBs hyreskontrakt &r utformade av
juridisk expertis for att uppfylla de formella krav som kan stéllas hyreskontrakt. Det dr av
ovanndmnda skél darfor inte mojligt for SKB att dndra hyreskontraktens formulering eller
att ta ut en administrationsavgift enligt motionérens forslag.

Styrelsen foresla foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 19

om sankt avgift for mopedparkering i SKB-garage
av Johann Wallnofer, hyresmedlem i Hasselby

SKB skriver pa sin hemsida om sitt miljétdnkande.
Jag fick tidigare till svar att det ar lika dyrt att parkera sin EU-moped i garaget som en
mc.

Jag undrar hur SKB tinker da?

Maénga viljer att skaffa sig EU-mopeder i dagsldget for framkomlighet och miljo.
Jag sjalv har projekt med olika miljoorganisationer som stdder detta.
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Det méanga inte vet &r att en EU- moped &r 3-5 ganger dyrare att forsdkra dn en mc.
Anledningen ar att de ar stoldbegarliga.

Jag sjilv blev bestulen pa min moped som stod utanfor mitt fonster i min SKB fastighet.
och det har skett fler stolder i omradet.

Bara det gor att det kriminella gdngen drar sig till omradet och skapar en mer otrygg
omgivning.

Min fraga dr om inte SKB kan ténka sig att siinka avgiften for parkering av mope-
der i sitt garage i man av plats ( det finns plats i dagsliget )?

Styrelsens utldtande 6ver motion 19

Det ar viktigt att SKBs totala hyresintékter har en sddan niva som kan motiveras av en
langsiktigt uthallig ekonomi for féreningen. Som en del av den totala hyresintékten ar ga-
rage- och p-platshyrorna en inte ovésentlig del. Hyressittningen av foreningens p-platser
och garage bor spegla efterfragan och det viarde som p-platsen kan beddmas ha for nytt-
jaren. Mopedplatser i SKBs garage gar inte att jamstdlla med ordinédra garageplatser utan
det handlar om mindre ytor som lampar sig for ett tvahjuligt fordon och ddrmed borde ha
en lagre hyra. Styrelsen haller darfér med motionédren om att en dversyn bor ske nir det
géller nu géllande hyressattning for att parkera en moped i SKBs garage.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionen.

Motion 20

angaende parkeringsplatser pa SKB:s mark i Grondal

av Erhard Fleck, hyresmedlem i Grondal
Motionen bitrads av ett stort antal boende i Grondal

Jag Erhard Fleck, boende pa Matrosbacken 3 i Grondal sedan 1986 yrkar foljande.

Problembild:

Nar SKB:s bostdder i Grondal byggdes for ca 25 ar sedan fanns forhéllandevis gott om
parkeringsmdgjligheter, saval under dagtid som natt. Nar KF:s samt Landstingets kon-
torsfastigheter mfl i omradet byggdes om till bostadsritter fordndrades situationen totalt.
Bostadsrattsforeningarna byggde och hyrde nu ut sina parkeringsplatser bade inom- och
utomhus exklusivt for sina egna boende. De bostadsrittsinnehavare som inte har egen
hyrd parkeringsplats liksom deras besdokande anvénder istillet SKB:s betalparkeringsplat-
ser. Vi som bor i SKB maste ofta aka omkring upp till en halv timma pa kvillen for att fa
en ledig plats. Detta samtidigt som véra egna SKB-platser dr upptagna av vara grannar
fran bostadsréttsforeningarna bredvid.

Kvartersradsmote:



Vid kvartersrddsmote den 1 december 2010 togs parkeringssituationen i Grondal upp. Vi
diskuterade flera forslag pa fordndringar. Fler parkeringsplatser utomhus behovs. Bostads-
forvaltaren for omrade 5 pa sodra distriktet deltog pa motet. En fordandring skulle kunna
innebdra att vi boende skulle kunna fi ett tillstand fran SKB for oss hyresgéster, sa att
inte obehoriga parkerar pa véra betalplatser.” Bostadsforvaltaren ville efter diskussionen
vid métet ta med sig fragan for att diskutera den internt pa SKB. Hon aterkom dérefter
per telefon till mig och gav mig radet att med hénsyn till frigans vikt skriva en motion till
fullmiktige .

Yrkande:
e Alla parkeringsplatser pA SKB:s mark far endast anvindas av SKB-boende i
Grondal

e Varje bil forses med SKB-dekal som fastséttes pa vindrutans insida med bilens
registreringsnummer samt ar som tillstandet géller

e Alla platser skyltas: "Forhyrda platser”

e Ev anlitas parkeringsvaktbolag for kontroll

e Alla fn uthyrda parkeringsplatser utomhus ségs upp och omvandlas till parke-
ringsplatser enbart for alla SKB-boende

Betalning:
e Alt 1: Betalning erldggs liksom hittills via betalautomat
e Alt2: Alla boende som vill anvinda SKB-parkeringsplatserna betalar en manads-
avgift
(modell liknande “Bilpoolen” som &r efterstravansvird ur ett kooperativt boendeperspek-
tiv medan uthyrning till en enskild person ofta innebér att platsen star tom en stor del av
dagen eller tom flera veckor, t ex vid semester)

Styrelsens utldtande 6ver motion 20

Det motionédren tar upp om svarigheten att hitta en parkeringsplats kédnner nog ménga
SKB medlemmar igen sig i. I Grondal &dr besoksparkeringarna belagda med en avgift pa 5
kr/timme mellan kl. 10.00 - 24.00. Hos andra bostadsbolag ligger avgiften fran 5 kr upp
till 10 kr/ timme och avgiftsbelagt mellan 00.00-24.00. En atgérd skulle kunna vara att
hoja avgiften och avgiftsbeldgga fran 00.00 — 24.00 sa att folk inte langtidsparkerar, utan
att parkeringsplatserna brukas som besdksparkering. En annan éatgéird skulle kunna vara
att parkeringsplatserna skyltas att de endast far nyttjas av SKBs boende i kvarteret. Pro-
blemet som da kan uppsta ar att besokare till SKBs fastigheter inte kan nyttja besokspar-
keringarna. I nagot SKB- kvarter har kvartersradet tagit fram en besdkslapp som besokare
far att 1agga vid framrutan. Problemet ar inte alldeles litt att 16sa och det forekommer

i flera SKB kvarter. Styrelsens har tagit till sig motionédrens 6nskemél och kommer att
utreda fragan tillsammans med berdrda och parkeringsbolaget for att hitta 1amplig atgérd
for att komma tillrdtta med problemet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.
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Motion 21
om SKB - Plus

av Asa Janlov, fullmaktig for koande

SKB:s hemsida ar fin med god oversikt dver vilka ldgenheter som kan vara mojliga for
mig.

Men for SKB - Plus sidan, vill jag foresla en indelning i undergrupper for dverskadlig-
heten och dven infora en grupp Kultur. Denna kan innehalla det SKB kan och ser som
lampligt att utverka i rabatt for teater, bokaffar, film, mm. Detta ar intressant for savél
boende som kdandemedlem.

Da skulle medlemmen kunna se en grupp for boendet, en for hdlsofrdmjande och en for
kultur. Detta innebér dé att boendedelen mestadels innehaller det en hyresgést kan an-
vinda sig av men de andra tva grupperna kan bade kéande och hyresmedlem om intresse
finns anvénda sig av.

Yrkar pa att

Det tillkommer en grupp i SKB plus - Kultur

Yrkar pa att

SKB- Plus grupperar sidan med

e Boende
e Hailsofrimjande
e Kultur

Styrelsens utldtande 6ver motion 21

Motionédren hade éven i fjol en motion om SKB-Plus med inriktning pa hilsofrdmjande
produkter. Idén med SKB-Plus ér att rabattmdjligheten skall ha en koppling till boendet.
Det har visat sig svart att erhélla rabatter fran foretag utan koppling till boendet. Motio-
néren yrkar att SKB-Plus grupperas i tre mappar, en for boende en for hélsofraimjande
produkter och en mapp for kultur. Nar det giller SKBs hemsida har SKB medvetet valt att
presentera rabattstéllena samlat pa en sida eftersom merparten har koppling till boendet.

Skulle det visa sig att SKB lyckas utdka sina rabattstillen till att omfatta andra omrédden
an boendet, dr en gruppindelning sdésom motionéren skriver lamplig.
Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att anse motionen besvarad.



Motion 22

om ofullkomlig koksstandard

av Monica Odén-Berggren, fullmaktigsuppleant for koande, ledamot i hyres-
utskottet

Bakgrund

I planritningar, det vill sdga, hur ldgenheternas rumsindelningar &r utforda i de nya SKB
fastigheterna, visar koksritningen ett underskép som &r 6verkryssat. Ibland finns fortydli-
gande text: plats (?) for diskmaskin.

SKB:s ekonomi har varit god och stabil under de senaste aren. SKB forvalt-ningen utokar
sin personalstab.

Hur skall det ekonomiska 6verskottet/Gvervinsten” investeras for att frimja medlemmar-
nas krav pa 2000-talets normalstandard?

Motivering

Majoriteten av boende medlemmar med hyreskontrakt dr enligt statistikuppgift fran
SKB:s forvaltning datum 2010-12-15, 3877 kvinnor.

Det dr 454 fler kvinnor d4n mén. Alla undersokningar (inkl. vetenskaplig forskning) visar
att kvinnor arbetar mer tid i kdket &n vad mén gor. For att underldtta for kvinnor (och
min) i hushéllsarbetet bor ett bostadsforetag som SKB, ha en modern och komplett stan-
dard i kok i lagenheterna.

SKB medlemmarna har tillsammans mycket stort kapital som ingar i bostadsforetaget
(SKB) som arbetande kapital. Medlemmars medel, alltsa insatserna var totalt 87,8 miljo-
ner kronor (Kéilla: Resultat och balansrdkning 2009, tidningen Vi i SKB, april 2010.)
Med de nya insatsvillkoren, som varje ar uppriknas med prisbasbeloppet, (beslut ar
2010), kommer detta kapitaltillskott fran kdande och boende medlemmar, att néstan
fordubblas under de ndrmaste aren. SKB:s ekonomi har varit vilskott och mycket stabil
under de senaste dren.

Hyresutskottet far varje ar information och skriftliga och muntliga ekonomiska rapporter
infor kommande for hyresforhandlingar med styrelsen. Enligt den allmidnna uppfattningen
i Hyresutskottet sa fanns det sa kallade ”6vervinster” (Kélla: Hyresutskottets analys av
arsredovisningen for 2009).

Eftersom den ekonomiska foreningslagen 1987:667, 13 §,
géller for SKB och citeras hér:

"Styrelsen eller annan stdllforetrddare for foreningen far inte foreta rdttshand-
ling eller annan dtgdrd som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel dat en med-
lem eller ndgon annan till nackdel for foreningen eller annan medlem”.

Med anledning av denna likstéllighetsvardering av alla medlemmar i en ekonomisk
forening, ar det enligt min tolkning, omdojligt att aterbetala hyra eller fonderade medel (=
aterbdring).

Alla medlemmar i en ekonomisk forening har samma réttighet att erhalla exakt samma
aterbdring i kronor.
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Jag beddmer ocksa att det krav och forvéntan pa nybyggnationer och fler lagenheter som
medlemmarna har, s ar det inte ekonomiskt forsvarbart att ’spara” och ”6ronmérka”
pengar till kommande ars hyressédnkningar sa ldnge som antalet kdande medlemmar dver
17 &r (2011) &r ca 35 000 personer.

Konstruktiv anvindning av ekonomiskt éverskott i SKB

En ekonomisk forenings huvudsyfte ar att frimja medlemmarnas ekonomi och enligt min
bestdmda uppfattning, ingér hir &ven medlemmarnas privata elrdkningar i hyreslédgenhe-
ten. Elrdkningen for medlemmars hushall ska inte vara hogre dn nédvéandigt p.g.a. gamla
vitvaror, som inte ens ger maximal effektivitet och som drar for ménga kilowatt. SKB
medlemmarna maste fa del av ett miljotédnkande frén forvaltningen som inte bara handlar
om att strypa vattentillforsel till toaletter, kok, bad- och duschkranar i ldgenheter.
Diskmaskin &r ett arbetsredskap som ska finnas i kok/kdksdel av rum dérfor att

1) Diskmaskin sparar energi (enligt Energimyndigheten)
2) Diskmaskin sparar vatten ” ”
3) Diskmaskin sparar arbetstid och underléttar arbetet for alla som bor i ldgenheten

Diskmaskin finns i mindre storlek, 45 cm bred och i standard 60 cm bred. En mindre
diskmaskin diskar 4 kuvert pa 30 minuter och anviander endast 11 liter vatten.

En medlem som haft en insatssumma stdende i SKB i ménga ér t ex 5-55 &r, har bidragit
med ett billigt 1&n. Detsamma géller alla medlemmar som betalar in en hdg insats vid
kontrakttecknandet. Medlemmar 1 SKB ska inte behdva betala extra for att fa ett stan-
dardutrustat kék/kéksdel.

Jag anser att den hoga insatsen, i SKB-ldgenheterna, oavsett nyproduktion eller ”gam-

malproduktion”, forpliktar SKB-styrelsen att ta ansvar for att erbjuda hyresmedlemmarna
2000-talets standard.

Dessa standardforbattringar ligger helt i en bostadskooperations idé. Bostadsstandarden
ska forbittras for alla medlemmar. Aterinvesteringen ska omfatta de bésta och mest ener-
gieffektiva vitvaror: spis, kyl/frys, flikt, diskmaskin. Varje investerad krona ger en hogre
nytta for den redan boende medlemmen och f6r kommande hyresgéster.

Yrkande
Jag yrkar att fullméktige idag beslutar

att diskmaskin i anpassad storlek till lagenhetens boendeyta fran och med detta arsmote
2011 ska vara standard 1 kok.

att boende medlemmars behov av utbyte av vitvaror och till f6ljd av det en mindre for-
andring/ombyggnad i koket skall tillgodoses utan extra kostnader eller hojd hyra for
den priméra kontraktsinnehavaren

att kostnaden for ovan att-sats (2) inte belastar ldgenhetsfonden (= reparationsfonden).

att alla extra betalningar eller hdjda hyror for byte av vitvaror som for ndrvarande pagar,
omedelbart upphor (= avbryts) och meddelas hyresgisten.

att om detta beslut medfor fordndring i SKB:s stadgar, sa uppdrar fullmiktige at styrel-
sen att utfora forandringen i stadgarna.



Styrelsens utldtande 6ver motion 22

SKB har som ambition att foreningens ldgenheter ska ha en god standard och med en
utrustning i kok, badrum och tvéttstugor som underlittar medlemmarnas vardag. Vad gil-
ler utrustningen i kdken har foreningen av olika skél valt att inte installera diskmaskiner
eller mikrougnar. De framsta skdlen for detta dr de stora arliga kostnaderna for inkép och
reparation av maskinerna.

Att som motionéren foreslar installera diskmaskin i alla kok, dvs dven i det befintliga be-
standet skapar problem, forutom att alla inte vill ha en diskmaskin. Dels finns diskmaskin
redan i flera ldgenheter, inkOpta av de boende, dels blir det en mycket hog kostnad for
foreningen. Bara inkdp och installation torde uppga till ca 45 Mkr (ca 7 000 diskmaskiner
x 5000 kr per st + 1 500 kr i installation). Dartill kommer arliga service- och reparations-
kostnader som SKB skulle bli ansvarig for. Dessa kostnader skulle f4 till f61jd att hyrorna
maste hojas.

De hushall som idag inte har diskmaskin har goda mdjligheter att sjdlva kopa en sadan.
Det flesta vitvaruhandlare erbjuder idag formanliga avbetalningsvillkor, som gor att de
allra flesta skulle kunna prioritera ett saidant kop om de 6nskade. De flesta av SKBs kok
ar dessutom forberedda for diskmaskin. For att sékerstélla att installationen av privata
diskmaskiner blir korrekt utférd och for att minska risken for framtida vattenskador sub-
ventionerar SKB idag den tekniska installationen. Den utfors av externa installatorer till
ett fast pris av 500 kr.

Att vidare erbjuda alla boende medlemmar utbyte av vitvaror utifran deras behov att
minska sina elkostnader, utan extra kostnader eller hojd hyra, skulle innebéra en dnnu
hogre ekonomisk pafrestning 4n att installera diskmaskin i alla lagenheter. SKB har tva
eller tre vitvaror i respektive lagenhet (kyl eller kyl/frys, spis och eventuellt separat frys).
Ett utbyte kostar ca 7 000 kr per enhet. Med ca 6 000 lagenheter som har vitvaror som
blivit nagra ar skulle ett fritt valt utbyte kunna kosta upp till ca 100 Mkr (7 000 kr per st x
6 000 ldgenheter x i snitt 2,5 enheter). De kostnaderna medfor ocksa att hyrorna far hojas.

Det finns ocksa en miljomassig synpunkt pa att byta fullt fungerande enheter. Moderna
kyl — och frysskép och spisar drar visserligen mindre energi &n éldre, men totalt innebér
det en miljobelastning att skrota vél fungerande enheter, som kan fungera méanga ar till.
Vid en helhetssyn pa miljotdnkande méaste hdnsyn tas till miljobelastningen/energifor-
brukningen vid transporter och tillverkningsprocessen av nya hushéllsmaskiner. Enligt
miljoexpertis dr det battre att lata fungerande maskiner fa tjdna ut dn att byta dessa mot
modernare. Ett utbyte mot en ny energisndlare maskin bor i enlighet med SKBs nuva-
rande policy goras forst niar den dldre maskinen tjénat ut.

Lagenhetsfonden paverkas inte av byte av vitvaror, utan avser kostnader for malning och
tapetsering samt lackning av koksluckor.
Styrelsen foreslar fullmaktige besluta

att avsla motionen.
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Motion 23

om installation av kolfilterflakt i kvarteret Gloden
av Erik Asenlund, hyresmedlem i kvarteret Gloden

Jag har bott nu snart 1 ar i min SKB ldgenhet pa Givlegatan. Har en 6nskan om att SKB
skall installera koksflaktar typ kolfilterflakt alternativt kapa ovanfor spisen i koket. An-
ledningen till min motion dr att jag tycker att matoset sprider sig i kok samt i avgransade
hall/rum samt att matoset sitter sig tapeter, méaleri och textiler. Idag finns det endast en
ventillucka som sitter hogt upp och verkar inte effektiv att ta bort detta.

Ett alternativt ar att SKB légger kolfilterflikt som tillval.

Styrelsens utldtande 6ver motion 23

Fastigheten i kv Gloden har idag ventilation av s k sjdlvdragsmodell vilken &r godkénd
enligt den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) som gors i SKBs fastigheter. SKB
arbetar kontinuerligt med att forbattra ventilationen i foreningens fastigheter. Dessa
forbéttringar ar emellertid mycket kostsamma. En ombyggnad i kv Gloden, med en vo-
lymképa som samlar upp matoset, skulle kosta ca 2 Mkr. En sdédan ombyggnad ryms for
nédrvarande inte inom ramen for det planerade underhallet. Pa sikt kommer dock sannolikt
en sadan forbattring att komma tillstdnd.

SKB har valt att inte erbjuda sk smavitvaror (bl a kolfilterflikt) som tillval. En kolfilter-
flakt kostar ca 500 — 1 500 kr i inkdp, ungefar som en mikrovagsugn eller dammsugare.
Inte heller de ingér i SKBs tillvalssortiment som av praktiska och ekonomiska skél har
begrénsats till ett fatal produkter som spisar, sdkerhetsdorrar, balkonginglasningar m m.

Styrelsen foreslar fullméktige besluta

att anse motionen for besvarad.

Motion 24
avseende andring av vad som ingar i medlemmens atagande respek-
tive foreningens

av Tommy Pettersson, Anders Hidmark, Staffan Strom & Isabella Hallberg,
samtliga hyresmedlemmar i kv Brunbaret

Idag ingér inte kyl och frys i medlemmens atagande avseende nér denna ska bytas eller ¢j,
déremot betalar medlemmen direkt energikostnaden .
Négra jidmforbara siffror:
e Kyl-ildre modell: 787,50 kronor per ar.
e Kyl-modern: 255 kronor per ar.
e Frys-gammal: 1500 kronor per ér.
e Frys-ny: 475 kronor per ar.
Kostnad i kronor per ar med ett elpris pa 1,50 kronor per kWh.
Kidlla: Uppgifterna kommer fran Fortums energihjdlp och E24.



Som synes finns det avsevérda besparingar att gora for den enskilde medlemmen genom
att byta kyl och frys innan de gar sonder och &r oreparerbara.

Forslag:

Att fullméktige ger styrelsen i uppdrag att komplettera nuvarande regler for lagenhets-
fonden med vitvaror enligt motionen s att detta kan infras i nyproduktion sa snart som
mdjligt samt att inforandet i det befintliga bestandet infors sa snart det 4r mojligt.

Styrelsens utldtande dver motion 24

Fragan om att dels utéka vad som ska inga i ldgenhetsfonden och dels det goda i att byta
ut tekniskt fungerande vitvaror for att pa sa sitt minska energikostnaden for den enskilde
hyresmedlemmen har varit foremal for stimmans stéllningstagande vid flera tillféllen
tidigare.

Styrelsens uppfattning nir det giller vad som ska ingé i ldgenhetsfonden &r att de atgéarder
som ingar idag ar vil avvigda. Idag ingar malning, tapetsering och lackning av koksluck-
or. Detta har stor betydelse for den boendes trivsel och upplevelser av det egna boendet.
Mojligheten att i efterhand, vid en avflyttningsbesiktning, rétta eventuella avvikelser dr
latta och med rimliga ekonomiska ataganden. Att pafora nya delar som t ex spisar, kylar
och frysar skulle i hog grad kunna fa stora ekonomiskt oonskade effekter for den enskil-
de. Serviceansvaret for dessa vitvaror skulle ocksa, med nddvandighet behova flyttas dver
till hyresmedlemmen. Denna utveckling anser styrelsen inte vara dnskvard, utan anser att
nuvarande ansvarsfordelning ar till fordel for de flesta hyresmedlemmarna.

Det finns vidare ocksa en miljomaéssig synpunkt pa att byta fullt fungerande enheter, som
styrelsen skrivit om i utldtande dver motion nr 22. Sammanfattningsvis ér det enligt mil-

joexpertis battre att lata fungerande maskiner fa tjdna ut dn att byta dessa mot modernare.
Ett utbyte mot en ny energisnalare maskin bor darfor ske i enlighet med SKBs nuvarande
policy forst nir den dldre maskinen tjénat ut.

Styrelsen foreslar fullméktige

att anse motionen besvarad.

Motion 25

om tydligare information kring regler
av Emma Engstrom, hyresmedlem i Johannelund

Jag yrkar att SKB paminner fastighetsforvaltare och —skdtare om fordelen med att for-
klara varfor en regel instiftats (pa t ex skyltar).

Fordelen ar att boende forstar att SKB agerar reaktivt och darmed blir mer samarbetsvil-
liga (t ex, om SKB anger hur manga miljoner SKB forlorat varje ar pa felaktig sopsorte-
ring, forstar boende fordelen av en sopskola, och, t ex, om man vet att SKB haft problem i
andra fastigheter med tvittverksamhet, forstar man fordelen med max antal pass méanad).
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Styrelsens utldtande 6ver motion 25

SKB arbetar med att stindigt forbéttra informationen till de boende. SKB tar till sig mo-
tiondrens synpunkter och tycker att de &r vil motiverade.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta

att bifalla motionen.

Motion 26

om dversyn av system for portoppning
av Emma Engstrom, hyresmedlem i Johannelund

Motion
- Att SKB ser dver systemet med portoppning endast via fast telefon.

T ex genom :

- Att SKB byter till gamla system for portdoppning, dvs 6ppning med kod eller uppring-
ning till lgenheten (ej telefon).

eller

- Att SKB mojliggor att portdppning sker via uppringning till mobiltelefon. Det kanske
gar att gora sé att boende ser vem som ringer och ddarmed later bli att svara om man ar
utomlands, alternativt att varje familj betalar sin egen portoppningsrakning ?

Argument:

- Ménga har bara mobiltelefon nufértiden. Nuvarande system innebér att gister méasta ha
mobil med sig for att komma in och att boende maste rusa ned och hdmta dem. Det ar
opraktiskt.

Styrelsens utldtande 6ver motion 26

I vissa nybyggda fastigheter infors redan fran borjan portlds med beroringsfria nyckel-
brickor som ger tilltrade till trapphus, kéllare, garage m m. Dessa las kombineras ofta
med ett porttelefonsystem. Den tekniska 16sning som anvinds innebér att porttelefonen
inte &r ett eget internt system utan anrop fran porten kopplas direkt till ligenheternas fasta
telefonanslutning.

Motionidrens dnskemal om att porttelefonen ska kunna kopplas till hyresmedlemmens
mobiltelefon har tidigare valts bort av SKB pa grund av ekonomiska och administrativa
skél. Det finns véldigt manga olika sorters mobilabonnemang med olika kostnadskon-
sekvenser bade for den som ringer upp och den som blir uppringd. Kostnader kan uppsta
dven om den som blir uppringd inte 4r hemma och kan &ppna, dé ju ofta ett mobilsvar gér
in. SKB star som uppringare av samtalet frén porttelefonen till hyresmedlemmen. Styrel-
sen har tidigare valt att avvakta med en sddan 16sning som motionéren foreslar. Idag finns
emellertid fungerande teknik for att klara av de problem som tidigare funnits. Styrelsen
avser medverka till den 16sning motiondren foreslar med uppringning till mobiltelefon.



Styrelsen foreslar fullméktige besluta

att bifalla motionen.

Motion 27

om enkat betraffande bredbandsnat
av Toni Lindahl, hyresmedlem i Lillsjonas

Betriffande installation av bredbandsnit.

-att SKB utfor enkatundersokning, hur manga i respektive omrade har med anledning av
bredsbandsinstallation, valt ny leverantor.

-att enkéten utfores inom 1 manad efter att installationen ar avslutad i respektive omrade.

-att det 1 enkéten ocksa framgér hur manga som har for avsikt inom 6 manader att byta
leverantdr.

Styrelsens utlatande 6ver motion 27

I SKBs avtal med kommunikationsoperatoren ingar att denne ska forse foreningen med
statistik pa hur nétet utnyttjas per fastighet. SKB kommer alltsa 16pande att i allt vdsent-
ligt erhalla den information motiondren efterfragar. Nagon enkét med dessa fragor blir da
inte nodvandig.

Styrelsen foreslar fullmiktige besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 28

om bredband - forandra monopolet
av Urban Lasson, fullmaktig i Bjalken

Fullméktige har stott SKB i att fa snabb, billig och monopolsobunden fiberteknik. Resul-
tatet dr ett annat slags monopol, dér stora operatdrer som Telia inte 4r med, till for ménga
tvang och sédmre priser. Vid varens foreningsstimma kommer pa dagordningen beslut om
ansvarsfrihet fére motionerna.

SKBs agerande kan eventuellt aktualiseras bade detta och nista ar. Onskvirt ir att det
blivit bot och béttring innan dess, till SKBs och de boendes basta.

Jag yrkar pa att SKB ser 6ver och forbéttrar avtalen i bredbandssatsningen.
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Styrelsens utldtande 6ver motion 28

Motionidren yrkar att SKB ser 6ver och forbéttrar avtalen i bredbandssatsningen. SKB har
ett avtal med en kommunikationsoperator, som i sin tur tecknar avtal med tjénsteleveran-
torer och ser till att tjanster finns tillgdngliga for SKBs hyresmedlemmar. Vidare har SKB
ett avtal med Stokab, som ar Stockholms stads bolag for fiber, som ger access till omvarl-
den.

I SKBs 6ppna bredbandsniét finns idag 15 olika tjénsteleverantorer. Dessa foretag leve-
rerar ett antal olika tjdnster som hyresmedlemmarna kan vélja mellan. Medlemmarna

kan ddrmed vélja mellan nio olika foretag som levererar bredband (dvs snabb internet),
nio som levererar telefoni och sex som levererar TV. Flera av dem erbjuder dessutom en
kombination av bredband och telefoni (double-play) samt en kombination av bredband,
telefoni och TV (tripple-play).

Det ar i forsta hand kommunikationsoperatéren som har kompetensen att knyta kontakt
med olika tjansteleverantorer. Alla tjdnsteleverantorer som vill och uppfyller kvalitetskra-
ven har ritt att leverera i SKBs 0ppna nét pa samma kommersiella villkor. SKBs 6ppna
nat dr dessutom integrerat med kommunikationsoperatorens nét for andra kunder. SKBs
hyresmedlemmar har pa sa sitt mojlighet att utnyttja de storleksfordelar som uppstar nir
fler &n bara SKBs hyresmedlemmar dr mdjliga kunder till de olika tjdnsteleverantorerna.
Den kommunikationsoperatdr SKB har avtal med driver ett ndt med ca 60 000 lagenheter
i Stockholm.

SKB gor sjalvklart allt som gér for att nétet ska vara sa attraktivt som mojligt, med manga
bra leverantorer och fordelaktiga priser. En forutséttning for detta &r att nétet dr Gppet
och leverantérsoberoende samt med fri konkurrens. SKB kommer I6pande att f61ja denna
fraga i syfte att medlemmarna ska fa sé bra villkor som mojligt.

Sammanfattningsvis anser dock styrelsen att antalet valmojligheter och tjanster som finns
i nétet idag dr acceptabla.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta

att anse motionen besvarad.

Motion 29

om outnyttjat fiberuttag - ingen kostnad
av Urban Lasson, fullmaktig i Bjalken

Forslag att plugga igen fiberuttaget, vilket kan goras fysiskt eller administrativt. Manga
som svarade pa enkdten som kom i efterhand uttryckte att de inte ville ha bredband och
inte anviande dator. Allménnyttan har tagit hdnsyn till detta och sianker avgiften.

Jag yrkar pa att de som sé vill bor kunna fa sitt fiberuttag pluggat, och antingen
a/ far avgiften séankt, eller
b/ debiteras ingen manadskostnad tills uttaget 6ppnas igen.



Styrelsens utldtande 6ver motion 29

SKBs foreningsstimma har redan fattat beslut i den fraga som motionédren tar upp.
Stamman 2010 beslutade att avsla en motion med liknande innehall, ”med ett tilldgg att
styrelsen har mojlighet att bevilja undantag och kan plombera i fatal fall for personer som
av medicinska skil inte kan utnyttja ndgon av de tre tjansterna, dock ingen generell plom-
bering for dem som kan utnyttja tjdnsterna”.

Kalkylforutsittningarna som legat till grund for beslutet att dra in bredbandsfiber till
samtliga lagenheter byggde pa att kostnaderna skulle tdckas genom en hyreshdjning i
samtliga lagenheter oavsett om man utnyttjar tjansterna eller inte. Motiveringen till detta
ar att lagenhetens standard/vérde hojs 1 och med bredbandsinstallationen. Att nu, nér
besluten ar fattade och projektet rullar pa och dir SKB redan installerat fiber i manga
lagenheter, dndra forutsittningen for den kalkyl som legat till grund for hyreshdjningen
ar inte forenligt med ansvarsfullt ekonomisk handlande. Om manga skulle 14ta plombera
sina uttag far investeringen inte full kostnadstdckning. Kostnaden behdver da tas ut av
alla hyresmedlemmar, dvs dven pa de som redan betalat detta genom en hyreshdjning och
de som betalar for bredband genom en relativt hog nyproduktionshyra, dér detta ingér
som standard.

Styrelsen anser att det beslut stimman tog 2010, om mdjlighet till plombering i ett fatal
fall, racker som sdkerhetsventil. Vidare &r beslutet ocksa ansvarsfullt utifran ett ekono-
miskt perspektiv, da siddana plomberingar endast i forsumbar utstrickning éndrar utfallet
av den kalkyl som legat till grund for hyreshdjningsbeslutet.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta

att avsla motionen.

Motion 30

angaende bredband
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

Pa SKBs fullmiktigemote beslutades att fast bredband skall dras in 1 samtliga ldgenheter
samt att uttag installeras i varje rum. P4 motet var 52 boende och 29 kdande fullmiktige
registrerade.

P& motet beslutades ocksa, med rosterna 37-31, att hyreshdjningen upphor, nar
investeringskostnaden for respektive fastighet ar betald. D v s lagom till att en kdande

skall tilltrdda en bostad sé ar investeringen betald.

Sa om de kdande inte hade fatt besluta 6ver de boendes kostnader hade dé foregaende ars
beslut blivit annorlunda?

Hemstéller arsmotet beslutar

att kostnaden for bredbandsutbyggnaden skall delas lika mellan alla medlemmar.
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Styrelsens utldtande 6ver motion 30

Motionéren foreslar att alla medlemmar, boende som kdande, ska dela pé kostnaden for
bredbandsutbyggnaden.

SKB har i alla tider latit de boende genom hyran betala for de nyttigheter som foljer med
ett hyresavtal. Styrelsen finner inga hallbara argument att, for denna relativt begransade
atgdrd som &nda installation av bredband utgdr, gora avsteg fran den principen.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta

att avsla motionen.

Motion 31

om fiberbetalning - ej oandligt
av Urban Lasson, fullmaktig i Bjalken

Betalning for fiber skall ej 16pa odndligt som nu till i slutindan mycket stor kostnad for de
boende. Jag yrkar pd

att den manatliga fiberbetalningen a/ antingen begréansas i krontal,
eller b/ ej Ioper odndligt och alltsé begréansas i tid.

Styrelsens utlatande dver motion 31

Aven i denna fraga har foreningsstimman redan fattat beslut. Stimman 2010 beslutade
dels att bekrifta att bredbandsutbyggnaden skulle genomforas, dels att ”hyreshdjningen
pa grund av bredbandsinstallationen skall upphora nér investeringskostnaderna for res-
pektive fastighet ér betald”.

Enligt den kalkyl som legat till grund for investeringen och hyreshéjningen ér avskriv-
ningen satt till 30 ar. Kalkylen innehaller emellertid inte bara kostnader for avskrivningar
och kapitalkostnader utan dven en del driftskostnader. Kalkylen forutsatte att dessa
kapitalkostnader och driftskostnader i framtiden skulle ingd som en del i hyran genom ett
hyrespéslag. Att i dagslaget exakt avgdra nir respektive fastighets investeringskostnad
exakt ar betald later sig inte goras. Utbyggnaden/Investeringen pagar for narvarande och
berédknas vara avslutad vid halvarsskiftet 2012. Forst darefter kan samtliga kostnader for
respektive fastighet tas fram och jamforas med de hyresinbetalningar som gjorts och kan
antas goras per fastighet. En god approximation &r att investeringskostnaden for respek-
tive fastighet bor vara betald ca efter 30 ar.

Styrelsen foreslar fullmiktige besluta

att anse motionen besvarad.



Motion 32

angaende ljudisoleringstapeter i gamla lagenhetsbhestandet
av Ove Seltmann, hyresmedlem i Jaringe

SKB bor tillhandahélla ljudisoleringstapeter som ska inga i urvalet av de tapeter som
SKB godkénner.
Argumenten for ljudisoleringstapeter:

1. Aldre ligenhetsbestind har délig ljudisolering och grannséimjan kan fa lida i onddan
p g a nuvarande standardtapeter.

2. Ljudisoleringstapeter dr svara att fa tag i pd marknaden for en privatperson. Det finns
inte mycket marknadsforing om denna bullerbesparande produkt.

3. Troligen har de ljudisoleringstapeter som jag har hort talas om &ven en viss virmeisole-
rande effekt eftersom de dr 5 mm tjocka enligt uppgift och det skulle i sé fall ocksa bli en
energibesparing.

SKB Motion 2011 angéende finansiering av Ljudisoleringstapet.

Hur finansieringen for ljudisoleringstapet ska ske far styrelsen besluta.

Argumentet som talar for detta &r att kostnaden for ljudisoleringstapeter ar okénd for
motionéren.

Styrelsens utldtande 6ver motion 32

SKB har trots kontakter med ljudexperter, malerikonsulter och praktiserande mélare inte
kunnat hitta nagra exempel dar den foreslagna produkten anvénds. De tillfragade kdnner
overhuvudtaget inte till produkten. Styrelsen anser dérfor inte att SKB ar moget att till-
handahalla en s pass oprévad och okénd produkt och att den skulle kunna inga i urvalet
till 1agenhetsfonden.

Styrelsen foreslar fullmiktige

att avsla motionen.
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Motion 33

om SKBs bostadssociala ansvar

av Monica Odén-Berggren, fullméktigsuppleant for kdande, ledamot i hyres-
utskottet

Bakgrund

Bostadens priméra funktion &r att kring médnniskan skapa en avgrinsad miljé som ger
skydd och komfort gentemot omvérlden. Har har SKB varit bra i méanga ér for sina med-
lemmar. Under de senaste 20 aren har SKB inte uppfyllt medlemmarnas behov av att fa
hyra en ldgenhet hos foreningen, trots hojda medlemsinsatser/ bosparinsatser. Beslutet
som géller fran ar 2011 ar att medlemmar skall sdtta in 20 000 kr i SKB genom arsspa-
rande eller engéngsinséttning. Man skulle kunna kalla det en kdavgift.
Upplatelseinsatsen i nybyggda bostadsfastigheter, 10 % av produktionskostnaden har
blivit mycket hog i forhdllande till SKB:s foregaende ars insatsnivaer. Daremot &r hyres-
nivéerna inte hdgre d4n andra nybyggda bostadsfastigheter. Vid en jamforelse ligger lite i
underkanten men da ar koksstandarden i SKB ocksa nagot lagre.

Genom snabba samhallsforandringar och genom ekonomisk obalans mellan utbud och
efterfragan pa bostdder har det uppstatt en bostadsbrist i Storstockholmsomradet. Kotiden
och lycktréffen (tur) for att fa en ldgenhet i manga SKB fastigheter dr néstan lika lang
som en mansalder. Den ldngsta kdtiden som jag sdg for nagra manader sedan var 55 ar for
en innerstadsldagenhet!

Hur moter SKB styrelsen medlemmarnas behov av ldgenheter?

Koéande medlemmar dver 17 ar dr ca 35 000. Forra aret sénde koande medlemmar in en
motion och stillde kravet pa styrelsen och SKB forvaltningen att 6ka byggandet till 200
lagenheter per ar. Det handlar om en fordubbling av det genomsnittliga antalet ldgenheter
som byggts under senare ér, endast 100 lagenheter. Svaret fran styrelsen var som vanligt
givet pa forhand: Nej, det gér inte.

Hur ser ligenhetsfordelningen ut i kvarteret Glottran i Arsta?

Jag har nirmare kontrollerat hur SKB i det nybyggda Glottran i Arsta anvinder byggna-
dens lagenhetsytor till att gora fordelning av olika ldgenhetstyper.

I denna fastighet har inte mindre dn 952 kvadratmeter (genomsnitt 136 kvm per lagenhet)
anvants till att tillgodose 7 medlemmar med varsin ldgenhet. Lagenhetsstorleken dr 5 rum
och kok och ldgenhetsytan ar 135 — 137 kvadratmeter.

I samma fastighet finns 7 lagenheter 103-116 kvm med 4 rum och kok.

Var finns kravet fran koande medlemmar att SKB ska bygga “villastorlek™ till endast 7
medlemmar?

Om SKB endast tillgodoser ett fatal medlemmar per ar med en "villastorlek™ sa far
manga, manga medlemmar som inte kan betala for en ldgenhet, typ “villastorlek” ingen
lagenhet alls.



Pa lagenhetsytan 952 kvm skulle istéllet ha kunnat byggas 21 lagenheter, 2 rum och kdk
och ca 45 kvm stora. Bade hyresnivén och insatsnivan for 2 rum och kok, skulle antag-
ligen flera medlemmar kunna betala. Hyresnivan i kv Glottran har kritiserats av hyresut-
skottet, men beslutats av styrelsen.

Att tillgodose 7 medlemmar och 14 medlemmar far avsta, ar inte vare sig solidariskt,
kooperativt eller bostadssocialt ansvar.

Jag har inte sett ndgon trovardig undersokning bland SKB’s medlemmar som stodjer att
lagenheter skall vara 135 kvm stora, pé bekostnad av andra koande medlemmars bostads-
behov.

Motivering

Byggchefen Bo Andersson informerade om att under 2012 och 2013 sag prognosen for
inflyttning 1 nybyggda SKB fastigheter mycket délig ut.

I Storstockholm behovs bostidder och det dr en egen bostad 1 den storlek som hyresgisten
kan och vill betala Det dr det som SKB i forsta hand bor bygga for sina medlemmar. Hur
lockande och tjusigt det &n é&r, sa har en mycket stor grupp medlemmar i SKB behov av
1:or, 2:0r och 3:or.

Compact Living dr en benimning for det elementira bostadsbehovet.

Lat mig hir ge ndgra exempel som finns i SKB som jag (vi) vill att nybyggda fastigheter
alltid bor kunna erbjuda medlemmarna.

Kv Glottran, Arsta, 2 rum och kok, 36 kvm, uteplats, insats idag
100 000 kr och hyra 5392 kr.

Kv Baggangen, Hésselby C, 2 rum och kok, 42 kvm, balkong, insats lag, hyra idag (?).
Kv Bjilken, S6dermalm, 1 rum och kokvra, 33,7 kvm, insats lag, hyra idag (?).
Yrkande

Jag yrkar att fullméktige idag beslutar

att byggytan utnyttjas maximalt till att bygga manga lagenheter
att det i nybyggda SKB fastigheter finns 85 % 1:or, rum med kokvra,
sma och storre 2:or och 3:or.
att SKB avstér fran att bygga etagevaningar och ldgenheter 6ver 100 kvm.

Styrelsens utlatande 6ver motion 33

De bésta bostadsmiljoerna skapas i omraden med olika upplatelseformer, varierad bebyg-
gelse och lagenhetssammansittning . SKBs nybyggnadsprojekt ligger i exploateringsom-
raden dér forutsittningarna dr goda att tillsammans med andra byggherrar skapa dessa

bostadsmiljoer. Lagenheternas storlek i SKB:s projekt utfors med varierad lagenhetssam-
manséttning for att skapa en s bra bostadssocial miljo som majligt for ensamstaende, par
och barnfamiljer. Utgangspunkten vid planeringen &r att ca 35-40% av ldgenheterna skall
vara 1- 2 rum och kok, ca 35% skall vara 3 rum och kok och ca 25- 30% skall vara 4-5
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rum och kok. Om projektet utgér en komplettering av ett befintligt SKB-omrade anpassas
lagenhetsfordelningen i den nya bebyggelsen efter det behov som efterfragas i omrédet.
Eftersom merparten av SKB:s ldgenheter dr smd, finns ett uppdamt behov i dessa lagen av
lite storre ldgenheter. Etageldgenheter &r mycket séllsynta i SKB:s bestdnd och undviks
normalt.

Styrelsen foreslar foreningsstémman besluta

att anse motionen besvarad med vad som hér redovisats.

Motion 34

om takterrass/balkong till vindslagenheterna i kv Kartan
av Sten Molleryd, hyresmedlem i Kartan

Jag bor i en vindsldagenhet pa Réggatan 1, kvarteret Kartan 2. Sommartid dr lagenheten
mycket varm da solen ligger pa det svarta plattaket. Ett sitt att 6ka ventilationen och for-
battra boendemiljon vore att bygga en takterrass/balkong i anslutning till lagenheten. Det
kan goras med enkla medel utan alltfor stora kostnader.

Jag foreslar SKB att undersoka mojligheten att bygga takterrass/balkong till vindslagen-
heterna i kvarteret Kartan.

Motion 35

om uteplatser/terrasser

av hyresgéasterna pa vaning 6, kvarteret Parontradet genom Jeanette Ebrin,
fullmaktigsuppleant for Bergsfallet-Parontradet

Vi hyresgéster som bor pa sjitte vaningen i kvarteret Parontrddet pa Pilgatan 9
Kungsholmen 6nskar komplettera ldgenheterna med uteplatser/terrasser.

Vid arbetet med att fa till stdnd bygge av balkonger och takterrasser i fastigheten for ett
par ar sedan togs kontakt med stadsbyggnadskontoret, de gav besked om att andra fastig-
heter i ndromradet fatt tillstand att bygga balkonger resp. takterrasser och att det darfor
inte var omojligt att komplettera Parontradet med detsamma. SKB valde att g vidare
med bygge av balkonger, vilket nu gjorts, men sade nej till takterrasser.

Vi yrkar att stimman beslutar

att ge styrelsen 1 uppdrag att undersdka forutsittningar for bygge av takterrasser till
vindsldgenheterna i kvarteret Parontridet.

Styrelsens utldtande 6ver motion 34 och 35



SKB har genomfort balkongkompletteringar i ett antal fastigheter och d@ven undersokt
mdjligheterna att bygga takterasser. Forutsittningarna har varit att det ska vara mojligt/
lampligt ur byggnadsteknisk synpunkt, att tillstdnd har erhéllits frén stadsbyggnadsndmn-
den samt att kostnaderna for byggnadsatgéirderna har ersatts av de berdrda hyresmedlem-
marna genom ett hyrespaslag, eventuellt i kombination med en kontantinsats. Férenings-
stimman 2009 gav styrelsen i uppdrag att undersoka mdjligheterna att bygga takterrasser
i kv Trislottet. Arendet som dragit ut pé tiden ligger for nirvarande hos stadsbyggnads-
nidmnden i Stockholm for beslut.

Béde kv Kartan och kv Péarontradet har liknande forutsdttningar som kv Tréslottet, men
maste utredas var och en for sig. Om Stockholms stadsbyggnadsndmnd ger bygglov for
en utbyggnad i kvarteret Tréslottet finns forutsittningar for att undersoka mojligheterna
att bygga takterrasser i kv Kartan och kv Péarontradet.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionen under ovan ndmnda forutsittningar

Motion 36
om att bygga minst 60 % billigare

av Ove Seltmann, hyresmedlem i Jaringe

Att bygga hus baserade pa olika typer av lera och ho ar billigt och miljévanligt pA manga
satt. Det ar fullt mojligt enligt expertis att bygga billigt med nygamla material. Valet av
arbetskraft kan ocksa ha betydelse.

Motionaren foreslér att fullméktige ska ge SKB styrelsen i uppdrag att presentera ett
byggprojekt som ska kosta minst 60 % mindre &n de nybyggen som gjordes under 2010.
Presentationen ska ske under aret 2011 och publiceras i tidningen Vi i SKB. Om styrelsen
misslyckas sa ska det publiceras i stillet. Presentationen behdver inte vara hundrapro-
centig men den ska bekrifta eller dementera om det 4r mojligt och var detta hus i sé fall
foreslas att byggas.

Styrelsens utldtande 6ver motion 36

SKB arbetar kontinuerlig med att kostnadseffektivisera nyproduktionen med bibehal-
len standard och kvalitet. Vid kostnadsjamforelser med annan nyproduktion dr SKS:s
bostadsproduktion inte dyrare, men har ofta hogre standard framforallt avseende gemen-
samma ytor och funktioner. Byggandet har ocksé en tydlig miljé- och forvaltningsaspekt
som medfor att drift- och underhallskostnader blir lagre i det lingre perspektivet. Kost-
nadsminskningar i den bostadsproduktion som finns i SKB:s nuvarande planer kan bara
goras pa marginalen.

Att utfora byggnadsstommar i obrdnd lera och halm forekommer i enstaka fall som enbo-
stadshus i trakter med tillgang till materialen och med entusiastiska byggherrar som sjilva
skall bo 1 husen. Eftersom materialet for stommar och fasader bara representerar en liten



48

del av den totala byggkostnaden kan négra kostnadsminskningar i storleksordningen

60 % aldrig astadkommas med denna byggmetod. Foreningens framtida byggprojekt
ligger 1 miljoer dir ovan beskrivna byggmetod inte dr mdjlig att anvéinda. Ambitionen att
bygga billigt bor i stillet uppnds genom konkurrensupphandling, genomtinkt planering
och val av smarta byggmetoder. Avkall pa kvalitet far dock aldrig goras.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.

Motion 37

om SABOs Energiutmaning ”Energijakten”
av Bertil Nyman, fullmaktig for koande

Jag anser att SKB bor gd med i det forum inom SABO som startade 2007 med syftet att
energieffektivisera sina fastigheter. Malsdttningen dr att minska sin energianviandning
med 20 % fran 2007 till 2016.

I dagens ldge har 101 foretag inom SABO anslutit sig vilket motsvarar over hélften av
lagenheterna inom SABO-sféren. Det ér aldrig for sent att gd med!

Energijakten halls ihop av SABO — centralt, som svarar for sammanstillning av energista-
tistik fran medlemsforetagen samt ordnar en stor energikonferens varje host. Den senaste
hade 170 deltagare fran hela landet. Programmet bjod bl.a. pa en resa med konkreta goda
exempel frain medlemsforetagen med allt fran EU —finansiering till effektiva vitvaror i
tvattstugan samt hur man far med sig personalen och de boende i energijakten.

Deltagarna pé konferensen &r bade yngre och dldre, teoretiker och praktiker, vilket gor att
det skapas ett stort natverk med ménga engagerade deltagare, till fromma for energiarbe-
tet i det egna foretaget.

Jag yrkar att styrelsen skall studera vad ”Energijakten” &r och lata SKB ga med i detta.

Till motionen bifogades en bilaga fran SABO “Sagt och gjort” med ett referat fran
senaste energikonferensen inom SABO:s energiutmaning Energijakten. Kopior av denna
kan bestillas fran SKB; kontakta SKB, Carina Challis, Box 850, 161 24 Bromma, e-post:
carina.challis@skb.org.

Styrelsens utlatande 6ver motion 37

I SKBs miljoarbete dr energibesparing en mycket viktig fraga. Varje ar redovisar for-
eningen en energibesparing pa nagon eller nagra procent. Under forra tioarsperioden
uppgick besparingen till ndstan 20 % och for 2010 var besparingen 4 %. I jamforelse med
andra SABO-foretag sé ligger SKB vél framme.

SKBs miljoarbete kommer att fortsitta med hog prioritet. En del i detta arbete kommer att



vara att jamfora sig med och folja andra bostadsforetags arbete i energi- och miljofragor.
Dir kan ett deltagande i SABOs energiutmaning Energijakten” vara till god hjélp.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att bifalla motionen

Motion 38

angaende en atergang till 2003 ars kallhyra
av Mikael Moller, hyresmedlem i Kampementsbacken

SKB har — for en kostnad om ca 350 000 kronor — anlitat Temaplan for att géra en
statistisk undersokning avseende medlemmarnas betalningsvilja. Undersdkningen foljer
inte sedvanliga normer for statistiska undersdkningar, och det pastddda resultatet saknar
grund. Denna undersokning har sedan anvints som motivering for en “differentierad
hyresséttning” —nagot som helt strider med SKB:s ursprungliga malséttning.

Denna hyresséttning innebér att under perioden 2004-2011 uttaxerades extra

7*10 + 6*%6,2 + 5*0 +4*5 +3*6,4 + 2*11,5 + 1*0 = 169,4
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

miljoner kronor' fran vissa boende medlemmar.
Under aren 2003-2009 har SKB visat ett dverskott om 379,4 miljoner kronor. Samtliga

hyreshéjningar kunde ha uteblivit och SKB dndock gatt med 6verskott. SKB skall dock
varken g& med underskott eller 6verskott. I det ldnga loppet skall ett nollresultat erhallas.

Hojningarna har drabbat boende olika och kdande har ej vidkannts ndgon kostnadsokning.

Detta strider mot svensk lag som foreskriver:
Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar 6 kap 13 §
Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte foreta en rétts-
handling eller annan atgérd som é&r dgnad att bereda en otillborlig fordel at en
medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
Enligt lag dr det styrelsen som sétter hyran och det ar styrelsen som bryter mot lagen.
Mot bakgrund av ovanstaende foreslas stimman besluta
att 2003 ars kallhyresniva aterstélls.
att de extra uttaxeringarna, om 169,4 miljoner, for 2004-2010 atergar till de boende

samt

att 2003 ars beslut om riktlinjer for hyressattningen upphévs.

1 Medtex 7%10 avses den totala kostnaden for den hyreshdjning om 10 miljoner som
infordes 2004.
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Hyresutskottets utlatande 6ver motion 38

Eftersom arets motion ndarmast dr identisk med motion nr 53 ar 2010 hanvisar vi till det
arets yttrande med andra och tredje stycket:

"SKB har allt sedan starten 1916 byggt och hyrt ut bostdder till sina medlemmar.
Féreningsformen blev ett sdtt for ménniskor att gd samman for att gemensamt dstadkom-
ma resultat som var och en annars inte kunnat uppnd. I detta har legat forhallningssdttet
att man hjdlper varandra for 6msesidig nytta. De kéande medlemmarna bidrar hela tiden
med en ekonomisk insats till foreningen, samtidigt som hyresmedlemmen pd sikt bidrar
till en bostad dt en kbande medlem, som ndr han eller hon blivit hyresmedlem, i sin tur
bidrar till att en kéande medlem fdr en bostad osv.”

Hyresutskottet anser inte att demokratiskt tagna beslut av fullmdktige skall rivas upp.
Det giiller att gd framadt istdllet for att vrida tiden tillbaka.

Styrelsens utlatande 6ver motion 38

Den frdga som motiondren tar upp har aktualiserats i liknande motioner vid flera foren-
ingsstdimmor de senaste dren. Motionsyrkandena har darvid avslagits av fullméktige.

Grunderna for berdkning av foreningens hyror aterfinns i foreningens stadgar (§ 42). Dar
sdgs att de totala intdkterna inom SKB skall bestimmas sé att en langsiktigt god ekonomi
for foreningen sdkerstills. En langsiktigt god ekonomi &r en forutséttning for att kunna
minimera finansiella kostnader och andra riskkostnader eller for att kunna bygga nya
bostdder och underhalla de gamla.

Till ytterligare stod for hyressittningen finns foreningens riktlinjer for hyresséttning som
faststilldes av foreningsstimman 2009. Till grund for de riktlinjerna ligger en utvardering
som gjordes efter fem ar (2008) av hyresséttningsprinciperna fran 2003.
Hyreshojningarna uppstar genom okade kostnader for driften av SKBs hus, till exempel
viarme, vatten, fastighetsskotsel med mera. Hyreshdjningarna som har gjorts sedan 2003
har varit begransade och har totalt sett legat under allménnyttans hyreshojningar. Varken
2006 eller 2010 hojdes bostadshyrorna. De hyreshdjningar som gjorts andra ér har i en-
lighet med foreningens stadgar skett efter samrad mellan hyresutskottet och styrelsen. Att
gora aterbetalningar av tidigare beslutade hyreshdjningar dr inte forenligt med en langsik-
tigt god ekonomi for foreningen.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.



Motion 39

om att se dver insatser och hyror i nyproduktion
av Margareta Lindell-Arvidson, hyresmedlem i Glottran

Det dr angeldget att SKB har en god nyproduktion. Det dr ocksa angelédget att SKB har en
nyproduktion som en stor del av medlemmarna har mojlighet att flytta in i.

Hyrorna for nyproduktion dr for manga mycket for hoga. Det krévs hog 16n for att betala
en hog hyra, ofta ocksé tva personers loner. For oss dldre med endast pension kan det bli
mycket svart ekonomiskt.

Idag, en méanad fore tilltridde &r fortfarande 15% av ldgenheterna ej uthyrda. Skulle alla
lagenheter vara uthyrda vid moéjlighet till hogre upplatelseinsats och ldgre manadshyra?

Foreslar att man som hyresmedlem har valmgjlighet att betala en hogre upplatelseinsats
for att sdnka sin ménadshyra for sin ldgenhet — skapa sin trygghet {or att kunna bo kvar
den dag nagon av oss blir ensam.

Allt for ménga dldre utesluts pé detta sétt frdn nyproduktion.

Hur kan denna Kooperativa Bostadsforening vérna om sina medlemmar sa att fler kan
flytta in i nyproduktion?

Jag foreslar:

att man utreder huruvida medlemmarna kan ha mojlighet att paverka sin manadshyra
genom hogre upplatelseinsats.

Hyresutskottets utlatande 6ver motion 39

Motionédrens forslag ar att den enskilda medlemmen ska kunna paverka sin hyra genom
att betala en hogre upplatelseinsats dn vad ovriga hyresgéster betalar i samma fastighet
for likvardig bostad. Detta leder till att det blir mer likt en vanlig bostadsrétt, den som har
pengar kan kopa” sig ldgre hyra vilket inte stimmer dverens med SKBs grundtankar.

Vi ér alla medlemmar i en gemensam forening. Medlemmen éger inte nagon andel i just
den bostad man bor 1 utan en andel inom SKB som é&r lika stor for en boende som en
k6éande medlem.

Hyresutskottet ser inte ndgon mdjlighet till att enskilda medlemmar ska ha olika hyror i
identiska ldgenheter.

Styrelsens utlatande 6ver motion 39

Grunden for berdkning av insatserna i nyproduktion och det befintliga bestandet aterfinns
i foreningens stadgar (§ 38). Dar sdgs att den maximala insatsen for en ldgenhet i en
fastighet producerad efter ar 2000 far maximalt uppga till 10 % av produktionskostnaden.
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Att differentiera insatserna mellan olika boende skulle bli ett alldeles for komplicerat
system dér skillnaderna i insatser och hyror inte bara uppstér per lagenhet utan édven efter
den enskilda medlemmens 6nskan och ekonomiska forméga.

Hyresséttningen och kontrollen av att rétt hyra tas ut skulle ocksa bli komplicerad. Styrel-
sen anser att dagens system &r vél avvagt och att det darfor for dagen inte finns tillrack-
liga skél att gora nagra dndringar.

Styrelsen foreslar foreningsstémman

att avsla motionen.

Motion 40

om sparande i JAK-banken
av Ove Seltmann, hyresmedlem i Jaringe

SKB foreslas borja spara i JAK Banken for att sen kunna lana rantefritt.

Styrelsen far besluta om ett sparande i JAK Banken ska ske med storre eller mindre be-
lopp.

Motionédrens huvudsakliga syfte dr att kunna jamfora traditionella lan med lan i JAK ban-
ken och visa pa effekterna i arsredovisningen fran ar till ar.

Motionen kan betecknas som strategisk, den kan dock fa stor betydelse i ett langre per-
spektiv.

SKB ér en kooperativ forening utan vinstsyfte liksom JAK banken och inte minst av den
anledningen bor de tva visa intresse for varandra.

Styrelsens utlatande 6ver motion 40

JAK Bankens tanke ér att dess medlemmar ska kunna l1ana billigt efter att forst paborjat
ett sparande hos samma bank. Motionédren onskar att SKB ska spara i JAK for att kunna
lana rantefritt. All 6verskottslikvid som kommer in under aret inom SKB anvénds oavkor-
tat for att [dna upp mindre nér vi gor vara arliga investeringar. Skulle vi nagot ar fa likvid
over sa kommer den anvéndas till att betala av ndgot av l&nen. SKB har idag nirmare

2,5 miljarder i lan och uppléningen sker huvudsakligen i 50-150 miljoners poster. JAK
banken talar pa sin hemsida om hur man resonerar kring utlaning och det maximala lane-
beloppet uppgér till 6 miljoner kronor och da ska man dessutom amortera av lanet pa 30
ar. Rénta finns visserligen inte pa lanen men man tar ut en administrationsavgift som idag
tycks ligga runt 3,05 % for ett 1an och det 4r idag i linje med manga av de lan vi redan har
hos de etablerade affirsbankerna.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta

att avsla motionen.
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