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Ny hantering av motioner

SKB ir en ekonomisk forening och har ett mycket stort antal medlemmar. Var verksamhet styrs
i grunden av lagstiftningen och vara stadgar.

Engagerade medlemmar &r en forutsittning for var verksamhet. Samtidigt dr det inte mojligt
att alla medlemmar ska delta i den dagliga skotseln av foreningens verksamhet. Dérfor har
lagstiftaren fordelat uppgifterna i en ekonomisk férening.

Medlemmar deltar i den arliga féreningsstimman, medverkar i styrningen av verksamheten
genom att besluta i ett antal obligatoriska och 6vergripande samt viktiga fragor. Medlemmarnas
styrning kan genom féreningens stadgar 6verldmnas till sérskilt valda fullméktige och da ér
det fullméktige som pa medlemmarnas viignar utévar den styrningen. I SKB tillimpas enligt
stadgarna fullméktigesystemet. Under aret skots verksamheten av styrelsen, som har utsetts av
stimman. Styrelsen svarar for foreningens organisation, forvaltningen av dess angeldgenheter
och utser VD. VDn i sin tur ansvarar for den 16pande forvaltningen av féreningen. Med denna
reglering har lagstiftaren infort en uppdelning av ansvar och befogenheter mellan stimma,
styrelse och VD.

Medlemmarnas ritt att fa ett drende behandlat vid en foreningsstimma genom att ge in motioner
regleras i lagen om ekonomiska foreningar samt SKB:s stadgar § 26. Med ett “drende” enligt
dessa bestimmelser avses en for foreningen relevant fraga, som kan bli foremal for forenings-
stimmans beslut. En begiran om upplysning eller ett allmént uttalande vid stimman, &r darfor
inte ett “irende”. "Arendet” maste ocksa avse en friga som stimman ir behorig att fatta beslut i.

Mot bakgrund av ansvarsfordelningen enligt lagstiftningen och stadgarna, ér fragor som faller
inom styrelsens omrade och ansvar inte stimman behorig att fatta beslut om. Om forenings-
stimman trots detta skulle fatta beslut i fragor som styrelsen &r satta att skota, far styrelseleda-
moterna inte verkstiilla dessa om beslutet strider mot lag eller stadgar. Det beror pa att styrelse-
ledamoéterna har ett personligt ansvar for de beslut som de verkstéller. Darfor dr det viktigt att
dven i motionshanteringen halla isér vad som &r styrelsefragor och vad foreningsstimman ar
behorig att besluta om.

Till detta ska ocksa ndmnas bestimmelsen i § 28 i féreningens stadgar som anger att styrelsen
ska inhdmta féreningsstimmans mening innan den fattar beslut i fragor av principiell art eller
av storre ekonomisk betydelse. Vad som anses vara av principiell art eller av stérre ekonomisk
betydelse bedoms utifran SKB:s nuvarande verksamhet. Bestimmelsen anger att styrelsen ska
inhimta stimmans mening, men det &r fortfarande styrelsens uppgift att fatta beslut.
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Under de senaste aren har manga medlemmar uttryckt 6nskemal att det stora antalet motioner
maste hanteras pa ett annat sitt. Majoriteten av motionerna har ocksa handlat om fragor som
ar styrelsens uppgift att skéta. De inkomna drendena till foreningsstimman har dven hanterats
som motioner vilket inte &r korrekt.

Styrelsen har beslutat att fran och med ordinarie foreningsstimman 2016, hantera motioner
och fragor som ror styrelsens férvaltning av foreningens angeldgenheter atskilda fran varandra.
Motionerna kommer att behandlas pa sedvanligt sitt pa foreningsstimman. Styrelsens forvalt-
ningsfragor kommer att diskuteras separat efter att stimman avslutats, det dr ingen fraga for
foreningsstimman att besluta om.

I ar har SKB 20 inkomna motioner (se Motionshéfte) samt 37 fragor om féreningens organisa-
tion och styrelsens forvaltning av féreningens angeldgenheter (se hifte Fragor om styrelsens
forvaltning av SKB).

Det kommer att ges mojlighet att diskutera de 37 fragorna som ror styrelsens férvaltning av

SKB vid ordinarie medlemsmoten, motionsmoéte och efter avslutad féreningsstimma.

Styrelsen i Stockholms Kooperativa Bostadsforening
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1. Revidering av nya hemsidan
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Det ska forst sidgas att den nya hemsidan innehaller forbattringar. Den tydligaste dr den sa
kallade responsiva designen, det vill siga att utseendet anpassas efter bildskidrmens storlek.
En del av denna design har dock 16sts genom att viss text, till exempel nyheterna pa startsidan,
inte visas i smarttelefon, vilket dr tveksamt.

Jag beklagar att SKB inte skapade nagon referensgrupp av medlemmar som hade kunnat
framfora synpunkter under hand.

Det finns tyvirr punkter att kritisera och anledning att revidera hemsidan.

Typografi - lattlasthet

Hemsidan ir en smirre katastrof nir det géller ldttldsthet. Det ir gra text mot vit bakgrund och
pa vissa stéllen till och med morkare gra text mot ljusare gra bakgrund (fargkod #444444 resp.
#13£3f3). Det ger mycket dalig kontrast. Detta forstirks genom att tecknen i det valda typsnittet
har mycket smala linjer. Det blir vildigt svarlast. Har man inte alls ténkt pa ergonomin och den
praktiska anvindbarheten? Bilden nedan férsoker illustrera hur kontrasten kan forbéttras dels

genom att ga 6ver till svart, dels och framfor allt genom att vilja annat typsnitt.

typsnittet Georgia — gratt typsnittet Georgia — svart

SKB-liknande typsnitt — grét SKB-iknande typsnitt — svart

SKB-liknande typsnitt — grétt SKB-iknande typsnitt — svart

typsnittet Georgia — gratt typsnittet Georgia — svart

I en av de datorer som jag har tillgang till visas fetstil i det aktuella typsnittet underligt: vissa
tecken dr bara delvis feta. Det tyder pa att det valda typsnittet kan orsaka problem i vissa datorer.

Struktur och foreningsmaterial

Pa den gamla hemsidan fanns det ett tydligt alternativ Féreningsfrdgor. Nu ér vildigt mycket
samlat under den abstrakta rubriken Om oss. Bland annat sidorna Utredningar och rapporter
samt Medlemsutbildningar, som fanns under alternativet Foreningsfrdgor, har férsvunnit.
Déremot finns alla medlemsenkéter fran 2006 till 2014 kvar.
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Mycket material som ror foreningsarbetet har plockats bort. Det géller till exempel rapporten
1997 fran SKB:s framtidsgrupp, SKB 2000, Temaplans unders6kning Hur vdrderas SKBs olika
ldgenheter? fran 2004, utviarderingen 2008 av hyresriktlinjerna, utredningen 2009 om SKB:s
bospar- och insatssystem och utviarderingen 2015 av hyresriktlinjerna. Redan tidigare hade
utredningen om hyresséittningen fran 2003, som ledde fram till de férsta hyresriktlinjerna,
plockats bort.

Ska SKB vara sa historiel6st? Dessa rapporter och undersékningar bor aterpubliceras, och
material som dokumenterar féreningsverksamheten bér ha en tydlig plats pa hemsidan

(Visst material om SKB:s hyresséttning finns pa min arkiverade hemsida som fatt adressen
www.geocitiesws/skbhyror/, men sjilvfallet borde SKB ha dokumentation pa sin egen hemsida.)

Navigering m.m.

Nér hemsidan visas i smarttelefon forsvinner olika alternativ och ersétts av ordet meny i sa
liten och ansprakslos stil (6verst till vinster) att man riskerar att inte uppmérksamma det. Pa
startsidan forsvinner exempelvis de fyra alternativen som finns 6verst, och pa sidan Om oss
forsvinner de tolv alternativ som finns i vinsterkanten.

Lanken man ska klicka pa for att fa fram menyalternativen behéver géras mycket mer framtri-
dande genom firg, ram eller pa annat sétt. Och pa startsidan borde dessa alternativ, som bara ar
fyra, kunna visas permanent utan att man forst klickar pa nagot.

For att se alternativet Frdagor och svar under Kontakt och alternativen Att skriva en motion
och Motionshdften under Motioner maste man klicka pa plustecknet vid Kontakt respektive
Motioner - alternativen syns inte om man klickar pa respektive rubrik.

Varfor finns ingen sajtkarta som kan underlétta navigeringen, som pa gamla hemsidan? Jag
saknar ldnkar for att fran en plats lingre ner pa en sida ga 6verst pa sidan. Alternativet fér ny-
heter har kommit i skymundan. Niar man l4ser en motion finns inget alternativ for att ga
tillbaka till motionssidan - texten Motioner &r inte klickbar.

Det ir ocksa ondodigt, for att inte sidga felaktigt — och faktiskt vildigt irriterande - att som
medlem hela tiden 6verst till viinster pa alla sidor lasa BLI MEDLEM. Man kommer ocksa
till ans6kningsformuliret om man klickar pa texten.

Sokning genom hemsidan

Pa SKB:s nya hemsida réiknas de nio viktigaste forindringarna upp. En av dem é&r ”Biittre sok-
funktion”. Nir man borjar soka vet man faktiskt inte om man ska skratta eller grata. I tabellen
nedan redovisas nagra sokningar jag har gjort.
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Jag sokte Jag fick trdff pd sidor med féljande ord

basaren Basaren, basaren.kungsholmen@skb.org, begrinsas, Bjorn,
bakgrunden, SundbybergBasaren, bjorn.magnusson@skb.org

blankett blanketten, blankt, blinker, blomstrade, balansomslutning

foreningsstimma | féreningsstimma, foreningen, férening, foreningens, féreningslivet,
formen, foéreningen forvirvade, fornamn.efternamn@skb.org, foren-
ingsfragor, foreningsrevisorer, foreningsuppdrag, foreningssekreterare,
foreningslagens, foreningar, foreningsverksamhet, foreningsaktiviteter,

hyresriktlinjer herrgard, hyresritter, herrgarden, hyresrittsforening, hyresrelaterade

hyressamrad hyresmedlemmen, hyresmedlemmarna, horisontella, hyresinbetalning-
ar, hyresindringar, hyresmedlemsenkéten, hyresmedlem, hyreskon-
trakt, hyressamrad — men ingen gick till meddelandet om drets hyressam-
rad

insatssystem insatser, insidan, installerat, inget, ingatt, Institutet, institutioner,
Insatssparandet, insatser, insatsrinta, insatsen, Incitis

stadgedndring stadsplanerades, stadsplanen, stadsdelen, stadsdelens, statssekretera-
ren, stadsdelarna, stads, stadsplaner, stadsplanetypen, stadgar, stadsdel,
stadsnitet, stadskédrna, stadsmiljo, stadsarkitekten, stadsdelsomradet,
skadedjursbekdmpning, skadedjur, stadsbyggnadsprofilen, stadgeind-
ringar, stadgarna

stimma sedan, sadana, skadan, sidan, hirstammar, sten, bestimmas, stanna

utvirdering utopier, utforda, utformades, utford, utifran, utformning, utformning-
en, utover, utovar

Det finns ingen information om hur man kan soka. Det verkar inte ga att soka exakt, att trunke-
ra eller att kombinera sokord. Det anges inte heller i vilka sidor och dokument pa webbplatsen
som sokning sker. Nyhetsartiklar och Vi i SKB verkar inte inga.

Sokning genom sokmotorer

Pa alla sidor pa hemsidan dér jag kontrollerat kodningen star det i huvudet “<meta name='
robots’ content=’'noindex, follow’ />".Detbetyder attinga sokmotorer - som Google -
far indexera sidorna, och det innebér i sin tur att man inte kommer att kunna séka fram SKB:s
sidor genom att googla eller soka genom nagon annan sGkmotor, som Bing och Yahoo.

Varfor? Det kunde vara forstaeligt om det giillde sidor som kriver inloggning, det vill sdga sidor
som ska visas enbart f6r medlemmar. Men varfor ska inte ens de sidor som alla far ldsa inte fa
indexeras av sokmotorer, sa att fler kanske hittar till SKB?

Sprakfel och tillkranglat sprak

Det finns en del sprakfel pa hemsidan, och spraket &r pa flera stéllen onédigt byrakratiskt. Det
verkar inte som om nagon med tillricklig spraklig kompetens har varit med i arbetet med hem-
sidan.

Det borde for 6vrigt vara dags att — generellt inom SKB - dndra sittet att skriva genitiv fran

”SKBs” till ”SKB:s”, i enlighet med Svenska skrivregler, Myndigheternas skrivregler och manga
andra sprakliga rekommendationer.
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Sprakfel

Bland felen finns att “epost” behover rittas till “e post” och “epost-lista” till "e-postlista”.

I inloggningsformuliret star det ”Ditt namn (obligatorisk)”, dér det borde sta ”obligatoriskt”.
I samma formulir star det ”Din epost” men borde sta ”Din e postadress” eller varfor inte ”
mejladress”, som dr det moderna? I telefonnummer ska det vara streck mellan riktnummer
och abonnentnummer. Pa sidan med 6versikt 6ver hyresavier anges manadernas namn med
stor bokstav, som pa engelska. “Alla rittigheter reserverade” i sidfoten &r en dalig 6verséttning
av "All rights reserved”.

Tillkranglat sprak

Pa sidan for en ledig ldgenhet star det "Intresseanmél” dér man ska klicka for att anmaéla intresse.
“Anmaél intresse” vore naturligare. Och dnnu vérre dr: ”Detta objekt har intresseanmilts av

50 personer. Din turordning skulle just nu ge dig plats 1.” Man skulle mycket enklare kunna
skriva 750 personer har anmilt intresse. Du skulle fa plats 1.”

Det star: "Lediga ldgenheter publiceras onsdagar fran kl 08:00 till paf6ljande tisdag kl 12:00.”
Nej, de ”publiceras” onsdag kl. 8 men ”&r publicerade” (eller varfor inte “visas”) fran kl. 8, och
“fran” ska sta fore “onsdagar”. Enklare kan man skriva: “Lediga ldgenheter visas fran onsdag
kl. 8 till tisdag kl. 127

I texten”892 inloggningar och 108 intresseanmilningar &r utférda idag.” pa startsidan kan man
helt enkelt ta bort ”ar utforda”, sa att det star 892 inloggningar och 108 intresseanmilningar
idag.”

Alternativet Sok ledigt
Presentationen av lediga ldgenheter &r klart forbéattrad. Men det finns flera saker att undra
over.

Man kan nu sortera pa flera olika sitt. Men varfor &r sorteringen publiceringsordning standard?
Vad dr den bra f6r? Ar inte sorteringen efter antal rum, som det var forut, bést for de flesta?

Under Omrdden finns en lista som ir helt i alfabetisk ordning efter namn. Man kan visserligen
sOka genom karta. Men vore det inte bra att forsoka dela upp alternativen hir efter norr och
soder, innerstad och forort? For att soka ett visst namngivet omrade maste man ju forst kinna

till det.

De tre alternativen for visning (med bild, utan bild respektive pa karta) ar bra. Men de borde
vara mer framtridande, sa att man ser dem béttre.

Vanliga boendeformer dr smahus, flerbostadshus, bostadsritt och hyresritt. Men hér pa SKB:s
hemsida kan man under Boendeform vilja mellan balkong, hiss och uteplats! Tycker man att
det dr boendeform?

Under Typer kan man vilja hur manga rum man vill s6ka. Varfor skriver man inte Antal rum
da? Har borde man for 6vrigt kunna kryssa for flera alternativ, till exempel att man soker en tva
eller trea.

Varfor har man valt ”RoK?” i stiillet fér ”rok”? Ar inte "rok” det vanliga? ”RoK” ir for évrigt en

forkortning for riddare och kommendor av Kungl.Maj:ts Orden, det vill sdga innehavare av
Serafimerorden.
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Grafik

Ikonen for flikar i webblisare (favicon.ico) var fran borjan inte dndrad men har nu baserats pa
den nya logotypen. Men omradet utanfor cirkeln borde vara genomskinligt, sa att ikonen inte
ser fyrkantig ut nir bakgrunden #ndras till annat &n vitt (nir annan flik 4r vald) - se bild. Tkon
for smarttelefoner saknades forst men har nu lagts till.

ri larslingvall - Yahoo Mail x | &6 SKB xu

Om man star pa startsidan och klickar pa logotypen ser man att texten Varmt vdlkommen ...
mot den gredelina bakgrunden ett kort 6gonblick hoppar upp i vénstra hornet for att sedan
hoppa till riitt plats. Det ser mérkligt ut och borde inte vara nédvindigt.

Nagra typografiska fel - kodfel

I sidfoten finns en styckebrytning i den viinstra spalten mitt i texten efter “drygt” som ger ett
fult och omotiverat avstand till resten av meningen. Har den anvints for att skjuta siffran
784 000 till ny rad, sa att de siffrorna ska hallas ihop? Kénner man inte till koden &nbsp; for
fast mellanslag?

I sidfoten finns ocksa ett synligt bindestreck efter “hyresrétts”. Det hamnar mitt i ordet nér
sidan visas med mellanbredd, vilket &r osnyggt. Hér borde koden for osynligt bindestreck
(&shy;) ha anvints.

Lankfel

Det finns diverse ldnkfel pa hemsidan. De giller bland annat PDF-filer. Hade det inte varit
naturligt att kontrollera alla linkar pa de nya sidorna innan hemsidan lades ut? De ir faktisk
inte s manga. Men jag ser ocksa att en del ldnkfel har rittats sedan jag upptickte dem.

P4 sidan Felanmdlan saknas den kod som linken Lds mer under Ar ditt fel akut? gir till, si man
kommer ingenstans och far inget felmeddelande.

Léanken pa sidan om bredband till Comhem 6ppnas inte i ny flik, och ikonen f6r Qmarket
ir felaktig. De flesta linkar under SKB plus till externa sidor 6ppnas inte i ny flik nér jag
kontrollerade.

Tekniska fel

Det ir fel med inte mindre én tre funktioner: den nya tjdnst som skulle ge mojlighet till prenu-
meration pa lediga ligenheter, att skapa nya annonser for byte av lagenhet samt presentation
av intressen och erbjudanden. Arbete pagar, men det kénns inte sa fortroendeingivande att sa
manga fel har uppstatt.

Sammanfattningsvis behover den nya hemsidan redan ses 6ver och revideras.

Yrkande
Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att uppdra at styrelsen att genomféra en 6versyn och revidering av den nya hemsidan avseende
- typografi (littldshet)

- s0kning internt och genom sokmotorer

- struktur och publicering av féreningsmaterial

- sprak (enkelt, tydligt och korrekt)
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Styrelsens svar fraga1

Ett nytt verktyg som en hemsida, innebér alltid att atgérder maste vidtas for att bade korrigera
och omarbeta olika detaljer 4ven nér den har lanserats. Detta omfattar ocksa SKBs nya hemsida
vilket medfor att 6versyn och revidering har skett successivt allt sedan den publicerades i mitten
av januari. Dessa atgirder pagar alltjimt. Atgirderna har omfattat struktur, typografi och sprak.
Till exempel har rena sprakfel, grafik, funktionalitet och anvéndarvinlighet setts Gver.

I arbetet med att ta fram den nya hemsidan har SKB bland annat utgatt fran 6nskemal och
synpunkter via en enkiit som genomférdes 2014 via gamla hemsidan. SKB har under framtag-
ning av webben ocksa stimt av med en referensgrupp bestaende av bade kéande och boende
medlemmar.

Innan lansering, fick externa konsulter med expertis inom webb och tillginglighet, uppdraget
att gora en kvalitetskontroll. Hemsidans responsiva l6sning anpassades efter deras rekommen-

dationer. Som ytterligare en kvalitetsatgird, kommer en liknande kontroll att géras pa nytt.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.

2. Intern kommunikationspolicy

av Lottie Landstrom och Anita Annas, kdmedlemmar, samt Tove Bruce och
Eva Klint, hyresmedlemmar Parontradet

Nér man kontaktar olika befattningshavare inom SKB via e-mail far man séillan nagot svar. Man
vet darfor inte om mailet har kommit fram till ritt person. Man vet inte heller om SKB avser att
atgirda nagot som mailet avser eller om drendet redan dr atgirdat eller om berord befattnings-
havare helt enkelt struntat i mailet.

Att det skulle ta tid och vara resurskrévande att svara pa ett e-mail kan inte vara ett godtagbart
skil att inte svara. Irritationen fran oss medlemmar 6kar och vi skickar i stillet fler e-mail som

blir allt mer irriterande och dirmed tar fokus fran aktuell fraga.

SKB &r en sa pass stor organisation att inférandet av en kommunikationspolicy, liknande den
som myndigheter, organisationer och féretag i allménhet har, r ett krav.

Vi yrkar
att  foreningsstimman beslutar att

- infora en kommunikationspolicy for kontakten mellan SKB och SKB-medlemmar.
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Styrelsens svar fraga 2

SKB kommer att ta fram en policy med riktlinjer for hur arbetet med kommunikation ska
bedrivas i organisationen.

Det digitala samhillet stéller bland annat allt stérre och snabbare krav pa aterkoppling
samtidigt som SKB hela tiden vixer och utvecklas.

SKB har tagit till sig synpunkten pa bristande aterkoppling och svar. Det ér en fraga som vi
kommer att jobba med.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

3. Den nya VDn kastade skrivelsen i papperskorgen
av Monica Odén Berggren, fullmaktigesuppleant kdande

Inledning

Med stod av medlemsrittigheter i den ekonomiska foreningslagen samt SKBstadgar sdnde vi
medlemmar en skrivelse till SKB styrelsen.

1/ SKBstadgan § 28, § 24

2/ Ekonomiska féreningslagens 6§, citat: ”... skall medlemmen skriftligen framstilla sin begé-
ran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman. ...”

3/ Ekonomiska foreningslagens 7 kap. 11§ ”Styrelsen och verkstéllande direktoren skall, om
nagon medlem begir det och styrelsen finner att det kan ske utan visentlig nackdel f6r foren-
ingen, pa foreningsstimman limna upplysningar om forhallanden som kan inverka pa bed6m-
ningen av féreningens arsredovisning och dess stillning i 6vrigt eller av ett drende pa stimman. ...”
”...Kan en begird upplysning limnas endast med stod av uppgifter som inte ir tillgéingliga pa
stimman, skall upplysningen inom tva veckor dérefter hallas tillginglig hos foreningen for

medlemmarna samt 6verséndas till varje medlem som begiirt upplysningen...”

Den nya VDn kastade skrivelsen i papperskorgen. Vi fick inte nagot svar.

Varfor fick vi inte nagot svar? VDn svarade: Det &r inte en motion! (nedvéirdering av medlem-
mar!) Det star klart och tydligt i skrivelsen att det &r ett ekonomiskt drende. Inte en motion.

Det ekonomiska arendet - skrivelsen till styrelsen
(kopierat fran originalet)

Till Styrelsen Stockholms Kooperativa Bostadsforening, ekon. for. 2015-03-05
Box 850
161 24 STOCKHOLM

Fraga till SKB:s styrelse vid foreningsstimman den 28 maj 2015.

Vid Kvartersradsmote Norr som SKB kallat till den 2015-01-29, informerades kort om att styrelsen
budgeterat 5 miljoner for SKB 100-arsfirande 2016. Det kan tyckas att 5 miljoner &r en mindre summa
om man jimfor med SKB:s totala omséttning. Ser man déremot till olika avgifter som SKB infért och
argumenten for senare ars hyreshojningar t ex fér ar 2015 hojde SKB i genomsnitt 1,7 % medan 6vri-
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ga bostadsforetag i Storstockholm efter forhandlingar hojer 1,2 %. Att styrelsen budgeterar 5 miljoner
for nojesaktiviteter av arets hyresh6jning pa ca 9,7 miljoner ér orimligt i en bostadskooperativ hyres-
réitts-féorening som SKB.
Vi begiir att fa en redogorelse fran styrelsen pa SKB:s féreningsstimma 2015-05-28 nir det giller féljan-
de punkter:
e Enligt § 28 i SKB:s stadgar skall styrelsen inhimta foreningsstimmans mening

Innan den fattar beslut i fragor av principiell natur eller av storre ekonomisk

betydelse.

Nir och pa vilket sétt har det skett?

e Styrelsen redovisar en kalkyl pa nedlagda och kommande kostnader for samtliga aktiviteter, spe-
cificerade, inom budgetramens 5 miljoner. Inklusive information om vilka malgrupper, eventuellt
beriknade antal personer, som kommer att inbjudas till jubileumsmiddagen.

e Styrelsen bor ocksa svara SKB:s representanter (=fullméktige) for ca 84 000 medlemmar hur med-
lemsnyttan 6kar for oss medlemmar, bade boende och kéande for de aktiviteter som har planerats
och kommer att genomforas.

Denna skrivelse kommer att kompletteras fére den 2015-05-28.

Stockholm datum 2015-03-05
boende medlem
komedlem
boende medlem
komedlem
boende medlem

(Av integritetsskil dr samtliga namn borttagna.
Det finns medlemmar som skickar hotmail.)

Yrkande
Jag yrkar att fullmiktige beslutar

att
enligt ovan en ekonomisk kalkyl 6ver nedlagda och kommande kostnader f6r 100 ars “firandet”
redovisas for fullmiktige pa foreningsstimman den 2016-05-26.

att

den totala kostnaden specificeras pa lampliga poster (t.ex. hyra av lokal, annonser, upptryckt
material, 100-ars bok, jubileumsmiddagar inkl alkohol, underhallning, extra pengar till varje
kvartersrad, styrelsens resor och festande”).

att

Totala kostnaden redovisas pa SKB:s hemsida (6nskemal fran medlemmar) samt direktutskick
till fullméktigeledamoter och suppleanter.
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Styrelsens svar fraga 3

Styrelsen har utsett en styrgrupp for att uppmérksamma att SKB varit verksam i 100 ar.
I januari 2014 tog styrelsen ett beslut att anta en budget samt paborja planering av aktiviteter.

Dessa aktiviteter erbjuds medlemmar, fortroendevalda, fullmiktige, medarbetare och andra
grupper som till exempel samarbetspartners.

Exempel pa aktiviteter dr en mottagning for fortroendevalda, fullméktige, medarbetare, leve-
rantorer och samarbetspartners. For medlemmar anordnas till exempel ett 6kat antal arkitek-
turguidningar och erbjudande om barn- och ungdomsaktiviteter. For fortroendevalda, fullmék-
tige och medarbetare kommer en middag att ges.

Budgeten omfattar dven produktion av material som till exempel en bok, ett sirskilt "festpaket”
till kvarteren samt ocksa ett ekonomiskt bidrag till de kvarter som villjer att arrangera ett eget
firande.

Lopande information om aktiviteter ges under aret till medlemmar via medlemsutskick, www.
skb.org och medlemstidningen Vi i SKB.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

4. Publicering av handlingar fran stdmman m.m.
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Till forra stimman motionerade jag om att “samtliga forslag som behandlas pd foreningsstimman
publiceras pd hemsidan” (motion 13). Yrkandet bif6lls. (Samma yrkande hade bifallits 2010, men
ingenting hade hént.)

Till ordinarie stimma 2015 samt (efter vissa paminnelser till styrelsen) de extra stimmorna 2015
publicerades ocksa samtliga handlingar pa hemsidan. Men efter respektive stimma plockades
allt bort, utom motionshiftet till ordinarie stimma! Det var naturligtvis inte meningen. Hand-
lingarna ska finnas kvar som dokumentation.

Om man tar bort dessa handlingar dr det n6dvindigt att de sedan finns som bilagor till
protokollet. Men det gor de inte.

Det star till exempel i protokollet att arbetsordningen godkindes. Men eftersom arbetsord-
ningen inte finns med som bilaga har man ingen aning om vad som beslutades i sak.

Annu virre ir det betriffande de extra stimmorna i ar. Styrelsens forslag till stadgedindringar,
som behandlades och beslutades vid dessa stimmor, finns inte med som bilagor till protokollet
- och finns alltsa inte heller kvar som separata dokument pa hemsidan!

Jag har patalat detta for styrelsen men bara fatt féljande svar fran VD: ”Stdmmodokument
kommer fortsdttningsvis att publiceras infor stimmorna men kommer sedan att tas bort. Proto-

koll, motionshdften och drsredovisningar finns pd hemsidan vilket fdr anses vara tillrdckligt.”

Jag har ocksa fragat styrelsen varfor vissa dokument har publicerats som bild-PDF-dokument.
Styrelsen har ju genom bifall till motion 36 ar 2014 - som styrelsen hade tillstyrkt — fatt i upp-
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drag att ”se till att stdmmoprotokoll och andra dokument med text som publiceras pd hemsidan
publiceras med texten elektroniskt sokbar och kopierbar”.

Styrelsens svar genom VD ger intryck av att man inte avser att folja stimmobeslutet: “All
textmaterial som publiceras pd en hemsida kan inte géras sékbar dd det skulle vara ett orimligt
arbete. SKB gor stimmoprotokollen s6kbara samt i andra undantagsfall sddant som ska ligga kvar
pd hemsidan ldangsiktigt.”

Men om man har tillgang till det aktuella dokumentet i elektronisk form - som SKB har i fraga
om sina egna dokument - giller det bara att vilja rétt instéllningar nér man ska konvertera
dokumentet till PDF-fil, och det kan bara marginellt ta lingre tid. Ddremot behover man forstas
ha kunskap och instruktioner for att gora det.

For ovrigt ér styrelsens forslag “undangémda” i alla motionshéften utom ett (det fran 2010).
Det star ndmligen bara "Motioner” pa de dokument som innehaller dven styrelseforslag. Att
ritta till det skulle vara litt gjort.

Jag yrkar att féreningsstimman beslutar
att ge styrelsen i uppdrag att atgiirda i motionen redovisade brister i publiceringen av handlingar

till foreningsstimman samt fortsittningsvis se till att stimmoprotokollen publiceras med
samtliga handlingar som behandlats vid stimman som bilagor.

Styrelsens svar fraga 4
Infor SKBs foreningsstimmor publiceras alla arbetsdokument och handlingar pa hemsidan skb.org.

Utover denna publicering far fullmiktigeledamoter och suppleanter dem hemskickade via
post, sa dven styrelse, hyresutskott, valberedning och revisorer.

Motionshiften och arsredovisningar finns éven tillgéingliga pa ordinarie medlemsméten for
boende och kéande samt motionsmote och féreningsstimma. I ar kommer ocksa hiftet "Fragor
om styrelsens forvaltning av SKB” att finnas.

Efter stimman tas de publicerade arbetsdokumenten bort fran hemsidan skb.org. Kvar finns
protokoll, motionshiften och arsredovisningar tillgéingliga i PDF-format. Denna sammanfatt-

ning av féreningsstimmans arbete anser vi vara relevant och tillrdcklig att ha kvar 6ver tid.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.

5. Insikt i styrelsebeslut
av Ove Seltmann, hyresmedlem Dyvinge

Foreslar att stimman beslutar.
Att styrelsen alltid redovisar vilka ledamoter som rostat for respektive emot en motion.

Detta redovisas med styrelsens utlatande i den arliga boken "Motioner till _ _ _ _ ars ordinarie
foéreningsmote”

Motiv: Medlemmar maste fa veta hur de styrelseledaméter som har nominerats och réstats in i
styrelsen verkligen réstar. En styrelse som alltid ér enig ir ett varningstecken.
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Styrelsens svar frdga 5

SKB ir en ekonomisk forening som foljer svensk féreningspraxis. Dérav foljer att styrelse-
protokoll inte &r offentliga. Inte heller hur enskilda styrelseledaméter har rostat i fragor som
styrelsen behandlat &r offentliga.

Styrelsen anser didrmed fragan besvarad.

6. Andrahandsuthyrning som hotellverksamhet
av Irene Montero, hyresmedlem Timmermannen

Traditionellt har andrahandsuthyrning handlat om att man med SKBs tillstand hyr ut sin
lagenhet under en viss period pga studier eller arbete pa annan ort. Da har det ocksa inneburit
att lagenheten dr uthyrd till en och samma person under hela perioden. Nu har det sas kommit
en ny aktor pa marknaden. Foretaget heter Airnb, vilket mojligen kan betyda Airbed and break-
fast (luftmadrass med frukost). Man formedlar ldgenheter och tar hand om det ekonomiska
och fungerar pa det sittet som ett slags hotell. Resultatet har ofta blivit en avsevird genom-
stromning av olika personer i de fastigheter uthyrning sker. Det kan ocksa innebéra problem
med bla sophantering. Da de tillfdlliga "hyresgéisterna” inte alltid ar inférstadda med vilka
regler som géller. De boende upplever dessutom en 6kad otrygghet i fastigheten. I hyreskon-
traktets avtalsvillkor finns en skrivning om upplatelse av ldgenheten in andra hand, men denna
formulerades fanns inte uthyrning via foretag som Airnb.

Darfor yrkar jag

att styrelsen ges i uppdrag att klargéra huruvida andrahandsuthyrning liknande hotellverk-
samhet skall tillatas inom SKB.

Styrelsens svar, se fraga 7

7. Angaende uthyrning via férmedlingstjanster
av Marcus Sjostrand, hyresmedlem Gloden

Att anvinda sig av formedlingstjanster for uthyrning av sin egen bostad, ér en trend som har
vuxit, viaxer sig allt starkare under de senaste aren. Likasa vixer intresset for att under sin
vistelse, kunna bo i en bostad i stéllet for pa hotell. Detta, da manniskor enligt undersokningar,
upplever att dt r billigare 4n att bo pa hotell samt mer personligare och gemytligare. Ofta dr
sjilva uthyrningen skattefri och formen av uthyrning i princip oreglerad rent lagstiftningsméssigt.

Den storsta av formedlingstjianster for uthyrning av sin egen bostad via en férmedlingstjianst
kan ge dr Barcelona, Spanien. Hér har antalet bostdder som ér till uthyrning via en formed-
lingstjédnst blivit stérre dn antalet hotellrum. I flera omraden i Barcelona, har ménniskor képt
en bostad, som de i praktiken inte bor i. I stillet hyr dem ut bostaden via en férmedlingstjinst,
sasom AirBnB. Resultatet har blivit, att det i flera omraden, kan finnas hela kvarter dir folk inte
bor, men déir bostidderna i stéllet hyrs ut via en formedlingstjénst.
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Enligt ett beslut, drende nr 8741-15, 18 augusti 2015 i Hyresndmnden i Stockholm framgar det
att om tillstand saknas skall detta betraktas som olovlig hotellverksamhet och dirmed olovlig
andrahandsuthyrning.

Jag yrkar att foreningsstimman bifaller och justerar, att det i SKBs riktlinjer tydligt ska framga,
att om en medlem vill hyra ut via férmedlingstjinster av bostider sasom AirBnB, skall detta
dven betraktas som olovlig hotellverksamhet och dirmed olovlig andrahandsuthyrning.

Styrelsens svar frdgorna 6 och 7

Nir boende medlem anséker om att fa hyra ut sin ligenhet i andrahand lamnar SKB tillstand i
enlighet med hyreslagens bestimmelser och de riktlinjer som triffats mellan SABO och Fastig-
hetsdgarna.

Nu har Fastighetsdgarna Sverige och SABO tagit fram nya riktlinjer for andrahandsuthyrning.
For forsta gangen ger man sirskilda rad till hyresvirdarna om “kommersiell korttidsuthyr-
ning”. Dir star bland annat att hyresvirdar bor informera hyresgéisterna om att de maste séka
tillstand for att fa hyra ut i andra hand, oavsett hur lang tid det giller.

Det dr inte tillatet att bedriva hotellverksamhet i SKBs ldgenheter. SKBs riktlinjer r att vid
otillaten andrahandsuthyrning av ligenhet sigs kontraktsinnehavaren upp (om inte rittelse
vidtagits).

§ 2 1 SKBs stadgar anger att foreningen upplater bostadsldgenheter med kooperativ hyresritt

for permanent boende till foreningens medlemmar. For att fa tillstand att hyra ut ligenheten i
andra hand ska en ansokan skickas in till SKB. Andrahandsuthyrning far inte paborjas forrian

ansokan ir godkind av SKB.

Styrelsen anser diarmed fragorna besvarade.

8. Hyresho6jning av garage/bilplatser/moped

av Magnus Olsson, fullmaktig, och Rolf Arbin, fullméaktigesuppleant
Kampementsbacken

SKB har nu hojt avgiften for parkeringsplatserna, som man tillhandahaller.

I sin information skriver SKB att i SKBs policy betriffande bilplatser framgar att hyran skall
spegla tillgang och efterfragan i SKBs kvarter, vilket innebér en hyresséttning som grundar
sig pa efterfragan, alder, lige och standard. Grundprincipen i policyn ér att billinnehavare ska
betala sina egna kostnader och inte subventioneras av icke bilburna medlemmar.

Utifran policyn har en jimforelse gjorts mellan SKB hyresnivaer med andra hyresvirdar och en
justering gjorts sa att hyrorna speglar tillgang och efterfragan.

Sjélvklart ska den som har bil betala sina egna kostnader. Diaremot kan jag inte acceptera att
SKB jamfor sig med andra hyresvirdar for att justera hyran. Det finns faktiskt hyresvirdar som
inte tar lika mycket betalt som SKB. SKB ér en kooperativ férening, som ér till for medlemmarna
och inget vinstdrivande bostadsbolag.
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For att forsta hojningen av hyran maste SKB redovisa vad som blivit dyrare och precisera
kostnaden.

Jag yrkar dérfor att SKB ska i sin information om héjda hyror precisera vad 6kningen beror pa.

Styrelsens svar fraga 8

Foreningens policy betriffade bilplatser framgar att hyran skall spegla tillgang och efterfragan
i SKBs kvarter, vilket innebir en hyressittning som grundar sig pa efterfragan, alder, lige och
standard. Grundprincipen i policyn &r att bilinnehavare ska betala sina egna kostnader och inte
subventioneras av icke bilburna medlemmar. Strivan att hitta en hyresniva som innebir full
uthyrning kombinerat med en rimlig késituation. For att hitta rimliga nivaer har jaimforelser
gjorts med liknande platser i niromradet, det vill siga med platser som i grova drag ar jamfor-
bara. Vid denna jimforelse har SKB studerat kosituation, kontaktat de storre parkeringsbolagen,
bostadsbolag (allménnyttiga). Detta sammantaget har gett en god uppfattning om hyresliget
pa orten. Av naturliga skil har centralt beldgna parkeringsplatser/garage och platser med stor
efterfragan fatt en hogre hyra dn mer perifert beldgna platser dir efterfragan ar lag.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

9. Tydligare lagenhetsbeteckning
av Ulla Wikander, fullméktigesuppleant Kartan-Skalan

Numera finns det tva olika typer av ligenheter, saidana med separat kok och sadana med
vardagsrum-och-kok i ett. De borde betecknas pa olika siitt.

Lat mig ta ett par exempel pa tva ligenhetstyper som idag far samma beteckning av SKB:

»Tva rum och kok” (ex Ostmarksgatan 52, 60 kvm) bestar av sovrum, kok samt vardagsrum, alla
tre separerade fran varandra. En sadan ldgenhet ér litt att dela for en mor och son eller andra
personer som vill ha var sitt rum och ytterligare en plats, koket, att triffas pa. De kanske inte
heller &r fortjusta i matos i det rum som en av dem ska sova i.

”Tva rum och kok” (ex Hammarby Allé 81, 65 kvm) bestar av vardagsrum/kok (som omajligen
kan delas av) samt sovrum. En sadan ldgenhet vinder sig till en annan typ av personer, kanske

ett par utan barn eftersom vardagsrummet-koket dr en enhet.

Detta ir inte en diskussion om limpligheten att dela upp ytan i nybyggda ldgenheter. Det tycks
vara modernt och darfér omdojligt att annat én acceptera.

Jag foreslar att stimman beslutar
att SKB i fortséttningen annonserar ut ligenheterna som
antingen Tva (tre ...) rum och kok

eller Tva (tre ...) rum inklusive kok
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Styrelsens svar fraga 9

Det dr inte praxis att specificera om det dr en 6ppen planlésning men efterfragad information
framgar av ritningen som finns tillsammans med objektbeskrivning under ”sok ledigt” pa SKBs
hemsida.

Styrelsen anser didrmed fragan besvarad.

10. Garanterad visningstid for lagenhet
av Lars Lingvall, fullméktig Segelbaten

Normalt visas en ledig ligenhet en vardagskvill (mandag) mellan 18 och 20, det vill séiga under
tva timmar. Ibland visas dock ldgenheten av personal fran SKB, men da dr visningstiden ofta
bara en halvtimme, och den kan dessutom vara forlagd till 17.30-18.00. Jag har ocksa noterat
visningstiden 17.00-17.30. Fér den som har normal arbetstid och arbetar pa visst avstand fran
lagenheten kan det da vara svart att hinna fram i tid, och férseningar i kollektivtrafiken kan
forsvara ytterligare.

Vid samtal med uthyrningsenheten har det framkommit att det finns viss mojlighet att fa extra
visning av ligenheten vid ett annat tillfdlle om man inte har mojlighet att komma och att man
i sa fall ska tacka ja utan att ha sett ligenheten och alltsa utan att veta om man vill ha den. Det
innebér att man agerar i strid med det bestimda besked som star inramat och med fetstil pa
meddelandet om visning: ”Tacka JA efter visning innebér att om du kommer i tur pa ligen-
heten ska du teckna kontrakt.”

Om visningstiden fran borjan inte var sa inskriankt skulle sadana undantag behovas i mindre
utstrickning. Det borde vara bittre for bade ligenhetss6kande och forvaltning. Det kéinns inte
heller riktigt ritt att bara de som dr ”fricka” nog att fraga om extra visning for sig sjélva ska fa
veta att den mojligheten finns.

Bostadsritter som ska siljas brukar visas vid tva tillfillen, varav ett pa helgen, som for de
flesta dr arbetsfri. SKB:s ldgenheter visas bara vid ett tillfdlle, en vardag. Da borde tiden for vis-
ning vara minst en timme, och den borde vara férlagd efter kl. 18, for att fler ska kunna ga

pa visningen.

Jag yrkar att féreningsstimman beslutar

att ledig ligenhet ska visas under minst en timme efter kl. 18, om inte sérskilda skil omajliggor
detta.

Styrelsens svar fraga 10

Enligt Hyreslagen § 26, ir hyresgésten skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid, nir
lagenheten dr hyresledig. Rent praktiskt blir det svart att kréiva av den avflyttande hyresgéisten
att visa upp ldgenheten mer dn en gang. Detta skulle kunna ske pa frivillig vig, men det skulle

dnda bara gélla ett fatal ligenheter eftersom det handlar om hyresgiistens hem. Vid vissa
bokningar ir det manga personer som kommer och tittar och det kan dven for den avflyttande
vara besvirligt att fa fler kviillar inbokade for visningar. Redan idag férekommer det att visning
sker pa andra dagar &n mandagar. Bokning av ldgenhetsvisning gors i samrad med avflyttande
hyresgiist som visar ligenheten for intresserade medlemmar.
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Styrelsen anser att det inte har varit nagra problem med de visningar som borjar fore klockan
18.00. Av de 186 ldgenheter som det dr inflyttning pa under kvartal ett, sa var det 13 ligenheter
som har visning foére klockan 18.00, med andra ord sa sker det endast ndgon enstaka gang.

Det finns alltid medlemmar som inte kan ga pa visningar av ett eller annat skil d&ven de som
borjar efter klockan 18.00.

Kan man inte ga pa en visning, kan man anmila intresse dnda och sedan om man kommer i tur
palagenheten kan man i de flesta fall fa se ldgenheten. Av de som anmaler sitt intresse efter
visning ir det ca hilften som har hunnit angra sig och avstar fran ligenheten nér vi tar kontakt.
Om man avstar av skilet att man inte vill ha ligenheten efter att man har sett den sa 4r den
Okade arbetsbelastningen marginell.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.

1. Okad frihet att vilja golvmaterial
av Maria Ribbing, hyresmedlem Grondal

Stockholms Kooperativa Bostadsférening har i dag som policy att inte tillata parkettgolv eller
annat material in linoleum i koksutrymmen i det dldre fastighetsbestandet. Bakgrunden &r att
trd betraktas som oldmpligt fran fuktsynpunkt. Trigolv kan ge hogre kostnader vid aterstillande
efter en vattenskada.

Men tiderna har fordndrats och materialen utvecklats. Det finns i dag ett antal olika golvma-
terial som inte innehaller PVC och, ir lika slitstarka som linoleum och tal fukt. Flera av dem
kallas till och med miljégolv och finns inte bara i bostider utan ocksa i restauranger, hotell,
vard och omsorg och andra offentliga miljer.

En nackdel med linoleum &r dess estetiska begrinsningar. Det finns ingen stérre variation i
utseendet. Andra typer av golv tillverkade med miljovinlig teknik har den fortjinsten att de

ar variationsrika och kan se ut som parkettgolv eller andra material. Fordelen ir att den som
vill ha parkettgolv i sin ligenhet far en mer estetiskt tilltalande 6vergang till koket om man dér
far ligga ett parkettliknande golvmaterial som dr miljovanligt. Detta giller speciellt vid 6ppna
planlésningar.

Jag yrkar

att foreningsstimman pa 2016 ars mote beslutar att tillata fler golvmaterial i ligenheterna i det
gamla fastighetsbestandet

eller

att styrelsen far i uppdrag att utreda fragan om valfrihet rorande golvmaterial ndrmare.

Styrelsens svar fraga 11

SKB har sedan lang tid tillbaka linoleum som standardgolv i det befintliga bestandet i sovrum,
kok och hall. Linoleum har en mycket 1ag miljopaverkan, eftersom ravaran kommer fran bio-
logiskt fornyelsebar killa. T nyare hus ligger det oftast parkett i hela ligenheten, utom direkt
innanfor ligenhetsytterdorren och i vatrum.
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Styrelsen finner linoleum vara ett bade slitstarkt och miljovinligt golvmaterial och att det

finns i tillrdckligt manga utféranden for att i allt visentligt ge den enskilde rimlig mojlighet att
paverka sin ligenhet estetiskt. Linoleumgolvens langa hallbarhet leder ocksa till relativt laga
underhallskostnader och hjélper pa sa sitt till att halla hyrorna nere. Styrelsen anser dérfor
inte att SKB av estetiska skél ska byta ut linoleum som standardmaterial f6r golv i det befintliga
bestandet.

SKBs forvaltningsavdelning kommer under aret att titta pa om tillval skulle kunna inféras vid
golvbyte.

Styrelsen anser didrmed fragan besvarad.

12. Anpassade tvattstugor
av Lena Wennbo, hyresmedlem Malarpirater

Jag har tagit ur doseringsinsatserna och skrubbat och skoljt bort alla rester av tvittmedel och
skoljmedel. Samt kontrollerat att luddfiltret dr rent.

Men parfymerade produkter stannar kvar i maskinerna och fastnar pa mina textilier.
Jag kan inte anvinda dem utan att forst tvitta om dem for hand.
Konsekvensen blir att inte alla boende kan anviinda tviittstugorna.

Ligenheter i ndrheten av tvittstugans franluft blir ocksa paverkade.
Lukten kommer in i bostaden och anvindningen av balkonger begrinsas.

Tvittstugor och balkonger ska kunna anvindas av alla boende.
Bifogar notis fran tidningen Allergia om ett fastighetsbolag i Karlskrona.

Bilaga 1, notis ur Allergia nr 2/2013

// ~ B e
LIS I NNA X [ £

/$ )i 013
ANPASSADE
TVATTSTUGOR Poller
Bengt Akessons fastigheter i "
Karlskrona har infért allergi- k F
anpassade tvéttstugor i tvé av rl S
sina flerbostadshus. Dér far man

inte tvétta kléder som varit i OLIKA ~
kontakt med pélsdjur och endast sitts for
tvétt, skdlj- och blekmedel som viditet
rekommenderas av Astma- och net, v
Allergiférbundet féar anvéndas. stud’

Om man endast fillfélligt um-
gatts med pélsdjur récker det om
man skakar och védrar kladerna
innan tvatt.

BATTRE ¥
AV &
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Jag yrkar
att  foreningsstimman beslutar att

endast oparfymerade produkter far anvindas i tviittstugor

Styrelsens svar fraga 12

Styrelsen har forstaelse for att enskilda boende kan ha problem med allergier och liknande vid
anvindandet av foreningens gemensamma faciliteter sdsom t ex tvittstugor. Att endast tillata
oparfymerade produkter i féreningens tvittstugor ar dock knappast mojligt. Foreningen har
ingen mojlighet att kontrollera efterlevnaden av ett sadant forbud och det finns heller ingen
rimlig paf6ljd om nagon skulle bryta mot férbudet.

Flera av foreningens ldgenheter har férberedda platser for tvittmaskin i badrummen, dock
inte alla. Ar man starkt beroende av att fi sin tviitt behandlad i en tviittmaskin som inte andra
tvittat med parfymerat tviittmedel i 4r man tyvirr hianvisad till nagon av dessa ligenheter och
didrmed att halla med egen tvittmaskin.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

13. Kvalitetssdkring/kvalitetskontroller

av Lottie Landstrom och Anita Annas, kdmedlemmar, samt Tove Bruce och
Eva Klint, hyresmedlemmar Parontradet

Var erfarenhet av renoveringar/reparationer i vara fastigheter ar att ligenhetsinnehavaren
sjilv maste 6vervaka hela arbetet for att forsikra sig om att arbetet utfors pa ett godként och
tillfredsstillande sitt. Ordkneliga dr de daliga erfarenheter vi har av utforda arbeten i vara
lagenheter eller i fastighetens allmidnutrymmen. Nagon slutbesiktning fran SKB:s sida av
arbeten, utférda av underleverantor, sker aldrig. Atminstone inte i var fastighet.

Detta ir ett rent penningsloseri da arbetet far goras om och SKB far ga in och betala utanfor
lagenhetsfonden alternativt att medlemmen far leva med daligt utfort arbete och ddrmed att ny
renovering far tidigareldggas.

Vi yrkar

att  foreningsstimman beslutar att

- SKB infor rutinmissiga kontroller/slutbesiktningar av renoveringar och reparationer i
fastigheterna.

- SKB foljer upp medlemmarnas erfarenheter av renoveringar i ligenheterna.
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Styrelsens svar fraga 13

Enligt SKBs regler om ldgenhetsfonden ir det den enskilde hyresmedlemmen som ansvarar for
malning och tapetsering av ligenheterna. Med ansvaret foljer ocksa att sikerstélla att de arbeten
man bestiller eller gor sjélv dr fackmannamassigt utférda. Till hjélp for medlemmarna har SKB
upphandlat malerientreprenérer som man kan anlita, om man sa vill. Det finns inget krav pa
att man ska anvinda just dessa; det dr en mojlighet. Besiktning av ligenheternas skick utfors

av SKB endast i samband med omflyttning. Da gors ocksa en bedémning av relationen mellan
lagenhetens skick och fondens storlek. SKB utfor cirka 1 000 sadana besiktningar varje ar.

SKBs organisation ir inte bemannad for att kontrollera de av hyresmedlemmarna utforda eller
bestillda arbeten i ligenheterna under pagaende boende. I de fall da hyresmedlemmen och
vald leverantor inte &r 6verens om att utfort arbete &r tillfyllest hjialper forvaltarna till och kan
da vid forfragan utféra en besiktning. Vid sérskilt komplicerade fall kan SKB anlita en oberoende
besiktningsman som hjilper till vid bedomningen. Det sker inte ofta, men det férekommer.
Styrelsen finner att systemet med ligenhetsfond och stort eget ansvar for den enskilde hyres-
medlemmen i allt visentligt fungerar bra. Styrelsen har inte for avsikt att tillsitta ytterligare
resurser for forindra detta i den riktning fragestillarna foreslar.

For de arbeten som SKB sjilva bestillt ansvarar sjilvfallet SKB f6r uppféljningen och
kontrollen. I de fall arbeten utfors i t ex samtliga ligenheter gors dock oftast stickprov pa utférda
arbeten och dir forvintas eventuella fel som upptiicks av de boende att de vidarebefordras till
ansvarig forvaltare eller projektledare.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

14. Motion att extra uttag av belopp vid t ex inglasning
av balkong i stéllet ldggs pa insatsen for lagenheten

av Magnus Olsson, fullmaktig, och Rolf Arbin, fullmaktigesuppleant
Kampementsbacken

Vad jag forstar tar SKB ut en sirskild avgift nir det giller inglasning av balkonger mm, som
betalas av den boende medlemmen. Dirutéver betalar medlemmen &ven ett hyrestilligg

sa linge medlemmen bor i ligenheten. Om medlemmen flyttar sa far man inte tillbaka den
sérskilda avgiften, som man har betalt. Detta anser jag inte vara sirskilt rittvist system.

Jag yrkar att den sdrskilda avgiften istéllet 14ggs in i insatsen for ldgenheten. Pa sa sétt blir det
lika for alla. Nar medlemmen flyttar ut far hen tillbaka pengarna och den nya ligenhetsinne-
havaren betalar den nya insatsen.

Styrelsens svar fraga 14

SKB har under lang tid haft tillval ddr den som ursprungligen véljer tillvalet betalar en kontantin-
sats, som en del av den totala finansieringen av tillvalet. Resterande del liggs pa hyran i form av ett
tillfilligt (ofta fem arigt) eller permanent tilligg pa manadshyran. Kontantinsatsen fér balkonging-
lasning &r 3 000 kr och har varit sa under hela den tid som tillvalet funnits cirka 20 ar. Beloppet har
inte hojts under tiden. En inglasning kostar idag fran cirka 20 000 kr upp till 6ver 60 000 kr.

Styrelsen tycker att det &r rimligt att den som gor tillvalet, och ddrmed ocksa férandrar stan-
darden och hyran for en ligenhet, ocksa sjélv bidrar med en kontantinsats. Kommande hyres-
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medlemmar 4r ju bundna av det val som gjorts. Uppsigningstiden fér en hyresldgenhet ar
endast tre manader. Den som gjort ett tillval kan teoretiskt avflytta och ta en annan ligenhet
utan tillval, om tillvalet inte var noga genomtéinkt. Styrelsen tycker &ven ur det perspektivet att
det dr lampligt med en egen insats, som sa att séiga stiirker beslutsprocessen innan tillvalet sker.

Styrelsen tycker av flera skil att det inte &r bra att 1dgga kontantinsatsen till boinsatsen. Dels
finns idag redan manga tillval av balkonginglasningar (cirka 450 st), som tillkommit under
cirka 20 ar. Att dndra ett fungerade system innebir manga administrativa utmaningar for att fa
en rittvis behandling av de redan betalda kontantinsatserna. De later sig svarligen dndras till
den foéreslagna modellen i och med att flera har flyttat och bade andra och tredje generationens
hyresmedlemmar bebor ldgenheterna idag. Dels innebir 6verflyttandet av kontantinsatsen till
niista hyresmedlem att den som ursprungligen gor tillvalet inte sjilv bidrar till finansieringen.
Boinsatsen kan ju likstéillas med ett 1an till féreningen och det transporteras i sa fall bara till
niista hyresmedlem. Slutligen strider férslaget mot féreningens stadgar om insatser (§ 38).

Sammanfattningsvis anser styrelsen att dagens system &r bra och inte ska éndras.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.

15. Persienner som tillval vid inflyttning
av Ingrid Johansson, fullmaktig Agendan

Nir man flyttar in i ett nytt hus dr persienner inte installerade. Det far man sjilv bestimma om
och skaffa om man vill ha och ta med sig eller inte nir man flyttar. Nista hyresgist gor sedan
om proceduren med kép och uppsittning och sa smaningom nedtagning vid flytt. Eftersom
man kan vilja vilken spis man vill ha borde man vil &ven kunna vélja persienner ocksa. Kostna-
derna star hyresgisten for.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att  persienner ingar i de tillval som gors vid inflyttning.

Styrelsens svar fraga 15

Fragor om persienner som tillval har behandlats flera ganger av styrelsen. Styrelsen anser att
de beslut som tidigare fattats i denna fraga alltjimt har barighet.

Styrelsen dr medveten om att det finns hushall med olika 6nskemal om tillval. Nir det giller
onskemalet att utoka tillvalet till att innehalla dven persienner, eller montera sadana i samtliga
SKBs lidgenheter, kan det jaimstillas med till exempel gardiner eller jalusier. Grundsynen vad
giller tillval &r att dessa av praktiska och ekonomiska skél bor begrinsas. Forslagen i motioner-
na skulle medfora en betydande kostnadsokning samt kriiva betydande resurser for justering
och underhall liksom administration. Om persienner gors till tillval, som SKB didrmed ska
ansvara for, tillkommer férutom sjéilva installationen dven reparationer och underhall /utbyte
for all framtid. Detta skulle paverka hyran.

Styrelsen finner att dagens tillval i allt visentligt tillgodoser de boendes behov och 6nskemal.
Detta dr ocksa den praxis som tillimpas av andra hyresvirdar pa marknaden.

Styrelsen anser didrmed fragan besvarad.
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16. Mojlighet att vélja badkar eller dusch
av Ingrid Johansson, fullméaktig Agendan

Vi upplever att badkar som standard inte ir forenligt med dagens miljoétinkande, men vi har
forstaelse for att till exempel barnfamiljer kan beh6va badkar. Dirfor foreslar vi inte ett gene-
rellt borttagande av badkar, utan en mojlighet att gora ett eget val. Eventuella merkostnader
bor hyresgisten sta for.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att  badkar istéllet for att vara standard blir ett tillval sa att man véljer antingen badkar och
dusch eller enbart dusch i nybyggnationerna.

att  dven hyresgist som flyttar in i befintligt bestand skall kunna vilja badkar och/eller enbart
dusch.

Styrelsens svar fraga 16

SKB har idag badkar som standard i dagens nyproduktion. Dock har kvarteret Grisklipparen
endast dusch. Vissa ligenheter som har stora vatrum har forberetts med en blandare, som
passar bade for dusch och badkar. Endast ett fatal av de inflyttade har uttryckt 6nskemal om
badkar.

I samband med ombyggnad/stamrenovering har den boende mojlighet att viilja badkar eller
enbart dusch. Detta blir sedan standarden for den ldgenheten. I nagra av de senaste ombygg-
nadsprojekten (tva fastigheter i Farsta, Kérrtorp och Kampementsbacken) har ungefir hilften
av de boende valt bort badkaret. I Breding var det endast cirka 10 % som valde bort badkaret,
detta formodligen pa grund av badrummets utformning.

Totalt siitt tyder detta pa att badkaret inte virderas sa hogt av SKBs medlemmar att det motiverar
en installation i samtliga nyproducerade ligenheter.

Som fragestillaren sjélv papekar finns det dock de, till exempel barnfamiljer, som uppskattar
badkaren. Styrelsen anser dirfor att SKB bor utforma kommande nyproduktion med dusch
som standard och med mojlighet for nyinflyttande i de nya husen att vilja bad. Styrelsen har
for avsikt att uppdra at forvaltningen att utforma lampliga rutiner for att fa det att fungera rent
praktiskt.

Vid stambyten/ombyggnad ér rutinen idag att den boende kan vilja dusch eller badkar. Ligen-
heter med tillriackligt stora vatrum, utrustas alltid med badkarsblandare som kan anvéindas
bade till dusch och till badkar. Pa sa sitt 6kas mojligheten for den enskilde hyresmedlemmen
att sjalv komplettera med ett badkar, om det 6nskemalet skulle komma upp vid ett senare tillfille.

Fragestillaren 6nskar ocksa att SKB infor ”franval” eller tillval i det befintliga bestandet. Styrel-
sen anser inte att detta ska administreras av SKBs forvaltning. Om den enskilde 6nskar ta bort

badkaret dr det alltid fullt mojligt. Badkaret kan da forvaras i killare- eller vindsforrad.

Styrelsen anser didrmed fragan besvarad.

24 FRAGOR OM STYRELSENS FORVALTNING AV SKB



17. R6kforbud i otata hus

av Lova Meister och Ebba Malmberg, hyresmedlemmar Ryssjan, samt Klara
Laufke och Penny Fagerberg, komedlemmar

I den hir motionen uppmérksammas ett synnerligen allvarligt problem, ndmligen att tobaksrok
i otéita bostadshus sprider sig fran rokares ldgenheter till omkringliggande ligenheter genom
t.ex. lister, trosklar och golvspringor. Vi vet i dag att passiv rokning ar farligt for hilsan, och

vi har lagar som férbjuder rokning pa restauranger, i offentliga byggnader och &ven pa manga
platser utomhus. Men en hyresgist som roker i ett sadant bostadshus utsitter alla omkring-
boende for passiv rokning i hemmet, dygnet runt, ar ut och ar in. Det hir dr naturligtvis mycket
allvarligt ur hdlsosynpunkt, och i synnerhet nér d&ven barn drabbas. I hyreslagen (12 kap.§ 25)
star att ”(n)ar hyresgisten anvinder ligenheten skall han se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra
deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas (storningar i boendet).” SKB maste ta sitt
ansvar som hyresvird och férbjuda rokning inomhus i alla bostadshus dér rok licker ut fran
rokares ligenheter och drabbar de omkringboende!

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

att  rokning inomhus férbjuds i alla bostadshus dér rok licker mellan ldgenheterna.

Styrelsens svar fraga 17

Styrelsen sympatiserar i allt viisentligt i det fragestillarna pekar pa, problem med tobaksrok
som sprids till omkringliggande ligenheter. Hyreslagen ir tydlig i att man som hyresgést inte
far anvinda ldgenheten sa att omgivningen stors, precis som citerats ovan. Den som inte iakttar
detta och heller inte vidtar rittelse riskerar att bli av med hyresritten och tvingas avflytta. Det
ar den enda paf6ljd som finns i hyreslagen; avflyttning. Hyreslagen dr vidare en skyddslagstift-
ning som skyddar hyresgfisten mot hyresvirden. De domslut som finns fran fall dir rékning
provats ir tydliga. Hyresvirden kan inte tvinga hyresgiisten att inte roka i sin ligenhet eller pa
balkonger.

Det dr mojligt att denna tolkning i framtiden kommer att svinga mot en mer restriktiv hallning
gentemot den storning som rokning i den enskildes bostad kan innebéra for omgivningen. SKB
kommer att f6lja detta och i sa fall anpassa bedomningen till den nya praxis som da kan utvecklas.

Styrelsen anser didrmed fragan besvarad.

18. Eluttag med energidebitering
av Goran Lindh, hyresmedlem Maltet

Bakgrund till denna motion, &r motionen jag skrev om dndring av motorvarmaruttaget fran
schablon till baserat pa energikonsumtion som bif6lls som motion No:31 pa Féreningsstimman
2013. Nagra av fortydligade avsikter bif6lls i Motion 58 pa Féreningsstimman 2015.

De 2013 ovanliga Laddhybrid/El-bilar dr idag vanliga och &ndrar forutséttning/behoven, nir
vanliga bilar kan anvinda El for tankning. Jag ville genomf6ra en forenkling, men oroas av att
ytterligare system infors. Det kan ténkas att det nya fastighetssystem for debitering av varm-

vatten med mera gor att energidebitering kan inga dir och ddrmed en obefogad farhaga.
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Idag har man 6vergatt till automatisk avldsning via elledningen sa motivet till kostnaden for ett
El-abonnemang ir foridndrat. Och dérfor bor tva energi-métares forbrukning kunna betalas pa

samma faktura. Det ir en forindring som inte en enskild abonnent gora men troligen vi genom
SKB.

Flera losningar kan tinkas som 6vergangslosning. Som att nagon i kvartersradet vill admini-
strera ett eluttag med nagon typ av schablondebitering och kan fa géra det, sa linge det blir ett
overskott till SKB.

I framtiden kan vi nog férvinta oss behov av laddning till El-cyklar/moppar.
Jag yrkar:
att - SKB gar vidare i en successiv forindring av motorviarmar-uttaget till energidebitering.

att - boende i SKB ska kunna ha en utomhuskontakt och betala for el som forbrukas for andra
El-fordon 4n bilar.

Styrelsens svar fraga 18

Fragestillaren yrkar att SKB ska paverka energileverantorerna sa att motorvirmarplatserna
debiteras efter energiméingd och inte efter en schablon. Eftersom alla motorvirmaruttag idag
gar via SKBs fastighetsabonnemang bedoms en sadan omliggning bli kostsam och inte l6nsam
for nagon, vilket styrelsen meddelade redan i svar till motion nr 58/2015. Bedomningen kvarstar.

SKB kan f6r niarvarande inte utan risk for att bli betraktade som energileverantor sjidlva mita
energiméingden och vidarefakturera den till respektive hyresmedlem. Darfor har féreningen
numera satt ett schablonpris for debiteringen pa ladduttag.

SKB erbjuder som sagt redan idag de medlemmar som &r intresserade mojligheten att fa ett
ladduttag for el- och laddhybridbilar. Varje enskilt fall bedéms utifran de tekniska férutstt-
ningarna for respektive plats. Hyran for platsen sitts utifran en ssmmanrikning av investe-
ringskostnaden och en bedémd normalférbrukning av el for laddning (schablondebitering).

SKB erbjuder inte och har inte for avsikt att erbjuda laddplatser for andra el-fordon én el- och
laddhybridbilar. Anledningen till detta &r for det flesta andra elfordon (I4s el-cyklar) dr det
enkelt att ta med sig batteriet upp i sin bostad och ladda det dér.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.

19. Upphdrande av bredbandstilldgg till hyran
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Styrelsen beslutade ar 2009 om utbyggnad av bredband via fiberkabel med installation av uttag
i samtliga rum inklusive koket i samtliga fastigheter — utan att tillfraga stimman fore. Detta
foranledde inte mindre 4n tio motioner till stimman 2010. Diskussionen blev omfattande, och
styrelsen gjorde ett tilldgg till sitt svar pa motionerna.

Dessutom bif6lls foljande tilldggsyrkande fran kvarteret Segelbaten (se s. 20 i protokollet):

“att hyreshojningen pd grund av bredbandsinstallation ska upphdéra ndr investeringskostnaderna
for respektive fastighet dr betald”.
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Eftersom bredbandsinstallationen i befintliga fastigheter dr avslutad 4r det dags att styrelsen
redovisar kostnaderna for respektive fastighet, meddelar nir hyrestilliggen 75 respektive

85 kronor per manad for bredband ska upphora och ser till att sa sker. I samband med det bor
styrelsen redovisa hur manga i respektive fastighet som anvinder sig av bredbandsinstallationen.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att paskynda verkstillandet av beslutet vid stimman 2010 om upp-
horande av hyresh6jning pa grund av bredbandsinstallation.

Styrelsens svar frdga 19

I samband med installationen av bredband i SKBs ldgenheter genomfordes en hyreshojning pa
75 respektives 85 kronor/manad som en delfinansiering av installationen. I den investerings-
kalkyl som lag till grund for hyreshéjningen sattes avskrivningstiden for anlidggningen till 30 ar.
Det har nu forflutit cirka 5 ar sen medelfirdigstillandetiden for projektet. Styrelsen anser att
fragan om nir respektive fasighets investering ir betald &r vil tidigt vickt, cirka 25 ars avskriv-
ningstid aterstar.

Vad giller anslutningsgrad ir det i dagsldget (2015-12-31) drygt 40 % av hushallen som koper
en internettjianst via fibernitet. Diarutover dr det ca 850 stycken som képer en TV-tjinst. Tele-
tjanster anvinds i stort sitt inte alls. Fordelningen mellan de olika fastigheterna varierar 6ver
tid. En redovisning per fastighet dr moéjlig, men skulle endast ge en 6gonblicksbild for aktuell
manad. Skillnaden i anslutningsgrad mellan fastigheterna varierar fran cirka 15 % till 90 %.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

20. Balkonginglasning spar energi och 6kar hyresmedlemmens
komfort
av Kent Sjolund, hyresmedlem Tappan

”Skapa ett uterum och njut av balkongen aret om. En inglasad balkong ir som ett uterum som
forlinger sommaren”. ”Tillval - bekvimare boende med hogre standard. Vi erbjuder féljande
tillval (...) inglasning av balkong”. De hir citaten kan man ldsa pa Stockholmshem och Svenska
Bostidders hemsidor. Nu dr det dags att ocksa SKB visar en lika ambitios policy som allménnyt-
tan och mojliggor for den boende hyresmedlemmen i SKB att ocksa skaffa inglasad balkong.

Vi vet alla att den egna ligenheten engagerar oss. Att kunna utforma sin egen boendemiljo
upplevs av alla som mycket angeldget. Mojlighet till inglasning kan betyda oerhort mycket for
medlemmens boendemiljo och komfort da du kan:

¢ utnyttja balkongen under en storre del av aret och fa ett 6kat livsrum

¢ du skyddar balkongen mot vider och vind och damm

¢ dufar en ljudskidrm och utestiinger trafikbuller

¢ du far en bittre isolering och forbattrar komforten i ligenheten

 energianvindningen blir ligre

Vad giiller energibesparingarna har tekniska universitetet i Tammerfors gjort en studie (aug.

2010) som jamforts med en studie fran Tyskland. Som snitt pa olika balkongtyper sparade man
5.9 procent av uppviarmningsenergin. I Berlin sag man mellan 5.6 och 12.0 procent virme-
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energibesparing. Inglasning av indragna balkonger har storst besparing. Eliminering av
vindens inverkan &r av stor betydelse for energibesparingen. Renoveringskostnader for fasad
och fonster blir ligre.

Hur skall det ga till? Varje hyresmedlem som 6nskar balkonginglasning gor sin bestéllning hos
SKB, som svarar for bygglovsansokan och vilket/vilka inglasningssystem som skall gilla. Det

ar inte fraga om kollektiv inglasning. Bygglovet dr avsett att utnyttjas endast av de medlemmar
som sa onskar. Balkonginglasningen ger ett permanent hyrestilligg som foljer hyresutvecklingen.
Andra parallella I6sningar som kan tinkas dr att hyresmedlemmen betalar en del av inglasning-
en direkt for att minska hyrestilligget.

I enlighet med ovanstaende resonemang yrkar jag att féreningsstimman beslutar att uppdra
at styrelsen och VD att anmoda vederboérande avdelning inom SKB att ansoka om bygglov nir
boende medlem anmiler 6nskemal att fa sin balkong inglasad.

Styrelsens svar fraga 20

Inom SKB finns i princip det system som fragestillaren efterfragar. Enda skillnaden &r att
anstkan om bygglov och upphandling av leverantor inte gors for endast en hyresmedlem. Att ta
fram ett bygglov, inklusive att bestimma utformningen pa aktuell inglasning samt upphandling
kostar pengar. Motkravet fran férvaltningen dr att det atminstone dr nagra stycken som ir in-
tresserade. Processen gar till sa att kvartersradet, vid visat intresse fran enstaka hyresmedlem,
genomfor en enkit bland samtliga boende for att stimma av intresset. Finns ett dokumenterat
intresse tar SKB fram ett forslag, ansoker om bygglov samt gar ut med ett erbjudande till hyres-
medlemmarna. Tillvalet blir direfter mojligt 4ven for kommande enstaka hyresmedlemmar.
Flera av SKBs fastigheter har detta tillval. Det finns emellertid fastigheter dir bygglov ej ges for
inglasning.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

21. Fortsatt reduktion av klimatpaverkande utslapp fran
SKBs verksamhet

av Goran Gardelius, hyresmedlem Brunbaret

Byggande av bostider och andra fastigheter har nu kommit sa langt att driften av fastigheterna
inte lingre kriver nagot storre inkop av energi utifran, som uppvirmning, el fér belysning etc.
Snarare att fastigheten kan forsorja sig sjilv, bl.a. via solpaneler pa yttertak. Virmeenergi vid
riktigt kallt vider dr mojligtvis det enda som behover tillforas.

Med 0-energihus, hus dér tillférsel av energi utifran inte behovs, blir det ju sa att det dr under
bygget av ett hus som energi forbrukas och vixthusgaser som CO2 slédpps ut i atmosfiren. I
detta lige behover SKBs pagaende klimatanpassning kompletteras med diskussioner och mal
nir det giller energianvindning och klimatpaverkande utslapp under renovering respektive
byggande av hus. Jag foreslar dirfor att SKB kompletterar nuvarande langsiktiga mal med mal
om energiforbrukning/ reduktion av klimatpaverkande utsldpp under bygge respektive reno-
vering av hus. Detta dd manga av de material som anvinds i byggande idag kraftigt bidrar till
negativ klimatpaverkan. Som t.ex. betong, stal, jirn, glas dér kol och olja anviinds i framstill-
ningsprocessen.
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Jag finner det dessutom angeliget att SKB, som en stor och betydelsefull aktor pa bostads-
marknaden i Stor-Stockholm, visar pa framsynthet i energifragan i sin helhet. Detta kan mani-
festeras av att SKB ingar i ett samarbete och/eller delfinansierar ett storre forskningsprojekt
dir energiatgang under byggande och renovering blir grundligt belyst. Detta géirna tillsammans
med andra aktOrer inom byggbranschen. Resultatet av denna forskning skulle pa sikt utgora ett
underlag fér nya och utmanande krav pa minskad klimatpaverkan vid byggande.

Jag yrkar att medlemsstimman beslutar att:

- SKB formulerar ett langsiktigt mal for minskad klimatpaverkan fér nybyggnation samt
renovering

- SKB sitter mal pa medellang sikt for klimatpaverkan, dér en succesiv reduktion av bl.a.
CO,-utsldpp fran kol och olja ir krav vid konstruktion och uppférande av nya hus

- SKBinitierar en eller flera utredningar som analyserar den klimatpaverkan som utgors av
SKB byggen och vid storre renoveringar. Utredningen kan omfatta nagra nyligen gjorda
samt nagra kommande/planerade nybyggen och renoveringar (Ar kanske limpligt for ett
examensjobb pa KTH?)

- SKB initierar och bidrar ekonomiskt till ett forskningsprojekt med inriktning pa att re-
ducera klimatpaverkan vid ny- och ombyggnation. Detta i samverkan med andra akt6rer
inom byggbranschen samt forskning inom byggomradet.

Referenser
IVA, Climate Impact of Construction Process, 2014
Boverket, Miljépaverkan fran bygg- och fastighetsbranschen, 2014:23

Styrelsens svar fraga 21

SKBs fastigheter anviander i genomsnitt 142 kWh/m? BOA per ar for uppvarmning och

23 kWh/m? BOA i el. Styrelsen haller med i vikten av att SKB visar framsynthet i milj6- och
energifragor vilket visas inte minst i det mycket ambitiosa arbetet med miljéplanen. I nyproduk-
tionen projekteras fér en maximal férbrukning av 55 kWh/m? A-temp vilket dr betydligt ldgre
dn myndighetskravet. I kvarteret Muddus som ir under produktion testas nya miljovinliga
system som avloppsviarmevixlare, solceller, avfallskvarnar. Vid ombyggnader studeras alltid
mojligheter att kunna sinka energianvindningen och atgiirder har gjorts i form av energiater-
vinning ur ventilationen och tilldggsisolering av fasader och vindar. SKB redovisade vid arbetet
med "Brofistet”, en markanvisningstivling i det miljoprofilerade Norra Djurgardsstaden, bland
annat Livscykelanalys och hinsyn till inbyggd energi fran materialproduktion, transporter
samt CO, ekvivalenter for material i stomme och fasad. I SKBs upphandlingsunderlagen stills
hoga krav pa att entreprendrerna skall uppfylla krav som Miljbyggnad, Byggvarubedémningen
och alla de lokala reglerna som finns i respektive kommun. Att félja och ta initiativ till nya ron
inom miljoomradet maste ses som en sjilvklar ambition for en fastighetsférvaltare av SKBs
storlek.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.
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22. Byggstopp

av Ove Seltmann, hyresmedlem Dyvinge

Foreslar att stimman beslutar.
Att inte paborja nagra fler nybyggnationer.

Motiv: Sverige ir en av virldens mest skuldsatta ekonomier hivdar anna.dahlberg@expressen.
se 20 september 2015.

Det ér inte ansvarsfullt att fortsitta att belasta medlemmarna med ytterligare dyra nybyggen.

Det blir inte nagra hyreshéjningar dven om vi investerar 20 miljoner kr per ar i SKB
BYGGFIRMA AB motionen.

Styrelsens svar, se fraga 23

23.1000 lagenheter under kommande 5 (fem) ar.
Nar beslutade SKB:s fullméktige om detta mal?

av Monica Odén Berggren, fullméaktigesuppleant kbande

1/
Nir presenterade SKB:s styrelse den skriftliga ekonomiska kalkylen for fullmiktige som
omfattar denna férdubbling av antalet ligenheter per ar som SKB ska bygga?

2/
Nir beslutade fullmiktige att ge styrelsen i uppdrag att belasta den kooperativa ekonomiska
foreningen SKB och dess medlemmar med detta atagande?

Inget beslut eller information med skriftlig ekonomisk kalkyl for de kommande 5 aren har pre-
senterats eller diskuterats med fullmiktige, dvs. medlemmarna. Fullméktige har inte beslutat
om att ge uppdrag till styrelsen att sidtta malet och dirmed planera och agera for att SKB ska
bygga 1000 ldgenheter under 5 ar.

Denna satsning kommer att sétta mycket stor ekonomisk press pa foreningen och dess med-
lemmar, bade hyresmedlemmar och komedlemmar. Ingen kan idag spekulera i att rdntan
forblir lag som den &r for niarvarande. Till och med en rintehdjning pa 3-4 % kommer att sla
mycket hart mot alla hyror och medlemslan (insatser) till SKB. Under varen 2016 visar inte
den ekonomiska utvecklingen i Sverige eller i 6vriga virlden att I6ner, pensioner eller annan
ekonomisk avkastning av kapital ger ett 6verskott. Det dr en hogre sannolikhet att det blir en
krympande privatekonomi.

Det innebdr att
SKB styrelsen bryter mot SKB:s stadgeparagraf § 28:

”Styrelsen skall inhdmta féreningsstimmans mening innan den fattar beslut i fragor av princi-
piell art eller av storre ekonomisk betydelse”.
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Yrkande
Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att

styrelsen omgaende presenterar och sinder till fullmiktigeledaméterna givetvis inklusive
suppleanterna, en ekonomisk kalkyl, ett beslutsunderlag, fér de kommande 5 aren som
omfattar den nya malsittningen att SKB ska bygga 1000 lagenheter, dvs. 200 per ar.

att
fullmiktige vid foreningsstimman datum 2016-05-26, ges tid att stélla fragor och begira
kompletteringar om sa behovs

att
att besluta om ”1000- alternativet” alternativt ett modifierat uppdrag till styrelsens expande-
rande byggnadsplaner.

Styrelsens svar frdgorna 22 och 23

SKB har cirka 86 000 medlemmar varav de flesta dr kéande. Styrelsen har tidigare beslutat att
forsoka utoka produktionen till 1000 ligenheter under en femarsperiod. Att producera nya
lagenheter till SKBs medlemmar ir ett av foreningens dndamal och maste dirfor prioriteras.

Styrelsen anser dirmed fragorna besvarade.

24. Utred mojligheten till hisstillbyggnad i 3-vaningshus
av Ulla Wikander, fullméktigesuppleant Kartan-Skalan

Det finns manga trevaningshus utan hiss i SKB. De husen ér pa andra sitt trevliga. Manga dldre
skulle kunna bo kvar dir eller flytta dit, om det fanns hiss. Likasa unga familjer som ska skaffa
barn eller med smabarn. Ocksa andra kan ha nytta av hiss.

Muntligen fick jag vid en tidigare stimma reda pa att en utredning gjordes pa 1980-talet om
var hissar skulle kunna installeras. Men utredningen gar inte lingre att hitta. Sedan dess har
tekniken dessutom utvecklats. Dir hissar da var omaojliga, dr de kanske mojliga att bygga idag.

SKB ska bereda alla sina hyresmedlemmar goda bostadsférhallanden. Ett ir att kunna bo kvar
med god livskvalité, helt enkelt att kunna ta sig ut. Nir det blir allt svarare att fa en plats pa
dldreboende, politikerna vill att alla bor kvar hemma sa linge som mojligt, borde det falla inom
SKBs ansvarsomrade att ta reda pa, till vilka hisslos-hus det skulle ga att bygga hissar. De dldre
lever allt lingre. Inom SKB bor manga ildre pa grund av késystemet. De bor kunna bo kvar. De
bor kunna ta sig ut och inte bli fangar i sina bostéider.

Jag yrkar pa att fullméktige beslutar
att SKBs styrelse tillsétter en grupp som undersoker vilka trevaningshus som kan forses med

hiss, med hinsyn till modern teknik
att nista arsmote far en rapport om denna genomgang
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Styrelsens svar fraga 24

Fragan har varit uppe och beslutats tidigare. SKBs styrelse anser det viktigt att i mojligaste
man och déir det dr ekonomiskt forsvarbart tillse att fastigheterna har sa god tillgiinglighet som
mojligt. Att utreda forutsittningar for nya hissar i befintliga byggnader kan anses ligga i linje
med detta men att bygga nya hissar i befintliga hus dr mycket kostsamt och kriver utrymme

i trapphusen. Det kan tilldggas att SKB alltid i samband med storre renoveringar undersoker
mojligheten att installera hiss i de hus som inte redan har det.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

25. Stambytet och dess konsekvenser
av Mikael Moéller, hyresmedlem Kampementsbacken

Stambytet och bytet av balkongfonster pa Kampementsbacken blev for oss boende vidrigt.
Jag skriver vidrigt ty effekten av detta stambyte blev

1. Minst tre av mina grannar dog pa grund av den tortyr vi alla utsattes for. Speciellt de som
inte hade ett arbete eller lantstille att dka till.

2. Allaldgenheter skadades och SKB har vigrat aterstélla dem i skick som forr.

3. Sjilv har jag tvingats ga till hyresndmnd for att fa réittelse. Kostnaden for alla dessa
domstolsforhandlingar som SKBs administration driver mot medlemmarna ir enorm.

Hyresndmnden ér ett kapitel for sig. Dir sitter jag ensam och har emot mig ett hyresrad Eva
Reldén, en projektansvarig Johan Jarding och en advokat Jan Bergman. Hyresradet &r arrogant
nedlatande och bekostas av mig via skatten. Jarding och Bergman bekostas av mig via hyran.
Jag dr ensam utan gevir.

Det dr sa SKBs administration behandlar dem som betalar deras allt for hoga l6ner. Det har
hittills varit tva moten och det skall bli ett tredje. Och vad sen? Sa slosar SKB med vara pengar
och vara liv.

Om vi nu hade infort det ekonomiska system jag foreslagit hade inget av detta kunnat ske ty
man kan inte forbiga dgare.

Det har borjat rora pa sig och det forekommer manga spontana sammankomster ty allt er bor-
jar uppticka att SKB har kapats av individer som inte vill oss vil. Till er vill

jag bara siiga: Lis igenom mina motioner om Egna hem pd héjden (2008) och HyrAga (19/2013)
och fundera pa vilka verktyg de ger er for att aterstélla SKB till sitt ursprung - anpassat till da-
gens samhille. Bada motionerna skall finnas med i motionshiiftet.

Vad SKBs administration gor dr som sambhillet i 6vrigt gor: jagar gamla och vallar deras dod,
jagar fattiga och ar allmént arroganta och nedlatande. Var finns moralen, var finns etiken i

denna 100 ariga ekonomiska forening?

Yrkar
att de som ansvarat for stambytet pa Kampementet avskedas

att byggbolaget M3Bygg aldrig mer anvinds
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att konsulten EBAB aldrig mer anviinds

att se till att osymmetrier mellan medlem och tjinsteméin ej uppstar till medlemmens
nackdel

att, av SKB, anstillda arbetar for medlemmarnas bista

att arbetena kontrolleras sa att medlemmarna ir néjda och de ej utforts till nackdel for med-
lemmarna. Utféraren aldggs att ritta till fel pa egen bekostnad.

Styrelsens svar fraga 25

Styrelsen ir vil medveten om att en stamrenovering alltid dr mycket pafrestande for de boende.
I kvarteret Kampementsbacken har det varit extra besvirligt och komplicerat da dven virme-
stammar, balkongpartier och fasadrenovering utférdes samtidigt. Erfarenheterna fran projek-
tet har bland annat mynnat ut i en ny och tydlig informationsstrategi fér kommande stambyten.
Garantibesiktning av entreprenadarbetena kommer under 2016 att utféras av en extern obero-
ende besiktningsman. Eventuella anmérkningar protokollférs och kommer sedan att atgérdas.
Nir det géller beslut i fragor som ror ledning av personal eller olika upphandlingar sa ir detta
en fraga som hanteras av SKB:s vd i den 16pande foérvaltningen.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

26. Omarbeta hyresférdelningsmodellen

av Maria Winberg, fullmaktig, Erika Beliaey, fullmaktig, Sinikka Gedda,
fullmaktigesuppleant, samt Elsegerd Wikholm, Eva Gelander, Caisa Smith,
Eva-Marie Nilsson, Carita Talso, Gunnar Scharin, Mats Bengtsson,
hyresmedlemmar Ryssjan

I styrelsens utlatande 6ver motionerna 39 — 43 ar 2015 star att ldsa:
”Styrelsen och hyresutskottet har gjort dessa férdelningar med st6d av riktlinjerna och dér
fastigheter i attraktiva ligen och laga hyror har bedémts tala en hégre hyresh6jning én andra.”

Styrelsens utlatande vittnar om att de dr helt okunniga om vilka hyreshojningar kvarteret
Ryssjan har haft de senaste aren. Pa 5 ar har hyran for en 2-rumslégenhet 6kat med 13,7 %.
Om o6kningen fortsitter i ssmma takt nistkommande 5 ar har hyran gatt upp 55 % sedan 2001.
Att kalla detta en jaimn och lugn hyresutveckling, som SKBs VD gor, vittnar dn en gang om
okunskap om de verkliga forhallandena.

Sveriges finansminister, Magdalena Andersson, har i diskussionen om séinkta rinteavdrag for
bostadsrittséigare betonat att dessa maste ha en rimlig mojlighet att bedéma sina framtida
boendekostnader. Dirfor kan inte rdnteavdragen édndras i all hast. Detsamma borde gilla oss
som valt att bo i SKB och valt att inte fga vara ligenheter. Med argument som att vissa omra-
den skall tala en hogre hyresokning dn andra, kullkastas de boendes mojligheter att géra en
ekonomisk kalkyl for framtiden.

Att fordndra ett hyresséttningssystem, som innebir sa stora hyresokningar for vissa omraden,
ir inte forenligt med det stora ansvar som SKB séger sig hysa for oss boende. Det har skapat
oro, otrygghet och funderingar 6ver hur linge denna modell av orittvisa hyresokningar ska

paga?
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Vad betriffar riktlinjerna i hyresférdelningsmodellen verkar de ha tillkommit enbart i syfte att
kunna hoja hyrorna rejilt i innerstaden. Att vikta lige och kotid som de allra viktigaste para-
metrarna ir ritt och slitt att Jata marknaden styra dven for oss som valt bort dgande. Att ha
koat linge for en ldgenhet i SKB viinds nu, fran att ha varit en fordel for hyresgisten, till att bli
en nackdel for densamma. Att standarden i Ryssjan 4r 1ag, som t ex gamla tranga badrum, inga
balkonger, inga hissar, lyh6rdhet p g a dalig isolering samt dalig ventilation, tas ringa hinsyn
till i hyressittningen och skattas ldgst av de fyra parametrarna. Vi boende i Ryssjan kan inte
finna oss i att vart lige ska haussas och var standard i stort sett negligeras i de for oss sa viktiga
parametrarna.

Enligt SKB beror den langa kotiden till kvarteret Ryssjan pa vart attraktiva ldge. Diarmed dr
parametrarna ldge och kotid direkt beroende av varandra och egentligen uttryck fér samma sak.
Enligt stadgarnas § 42 skall hyresséttningen for den enskilda ligenheten baseras pa ligenhe-
tens storlek, standard, 14ge och alder samt 6vriga formaner knutna till 1igenheten. Ingenstans
finns det information om hur och niir den nya parametern kotid lades till. SKB, som betonar
virdet av den demokratiska processen inom foreningen, gar helt sonika in och gor férindringar
i § 42 utan att hora féreningsstimman.

Vi yrkar pa att féoreningsstimman beslutar att
e hyresférdelningsmodellen med dess parametrar ska omarbetas for en réttvisare
fordelning av kommande hyresdkningar.
e parametern kotid ska tas bort ur riktlinjerna for hyresséittning.

Styrelsens svar, se fraga 31

Hyresutskottets svar, se fraga 34

27. Mer insyn krévs!

For en 6kad transparens och 6ppenhet nar det

géller hyressattningen inom SKB och den sa kallade
fordelningsnyckelns tilldmpning.

av Ann-Sofi Ulltin, fullmaktig, Ann-Mari Bohm, fullmaktigesuppleant, Orjan

Eriksson, Margaretha Melin, Ewa Nyqvist Dunge, Birgitta Carlerhag,
hyresmedlemmar Tappan, samt Eva Gelander, hyresmedlem Ryssjan

Det framhalles ofta att SKB dr en demokratisk organisation och att SKB har en unik situation
pa bostadsmarknaden genom att foreningen sjilv bestimmer hyrorna. Detta sker internt inom
féreningen genom att styrelsen, inom ramen for foreningens stadgar och riktlinjer, efter samrad
med hyresutskottet beslutar om hyrorna.

I en demokratisk organisation borde 6ppenhet och transparens vara en sjilvklarhet. Dir finns
dock mycket mer att 6nska av SKB. Styrelseprotokoll och protokoll fran hyresutskottet dr inte
offentliga vare sig for fullmiktigerepresentanter eller medlemmar.

Den 4 november 2014 beslutade styrelsen om en modell for fé6rdelning av hyreshjningar som

tagits fram av en arbetsgrupp med representanter fran styrelse, hyresutskott och forvaltning.
Modellen redovisades mycket knapphéndigt pa fullméktigedagen den 22 november 2014. T
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tidningen SKB:s varnummer 2015 kan vi ldsa att arbetsgruppen ”gatt igenom en mycket stor
mingd olika modeller, bland annat fran andra fastighetséigare, data och fakta.” Det borde
rimligen finnas en utredningsrapport dir arbetsgruppens arbete redovisas. Hur ser styrelsens
beslutsunderlag ut? Modellen skulle anvindas férsoksvis infor 2015 ars hyreshéjningar. Den
har nu anvéints en andra gang infor hyreshéjningarna 2016.

Nagon utvirdering av modellens tillimpning har vi inte sett till utéver att den omniamns i den
nyligen tillgingliga rapporten om utvirdering av SKB:s riktlinjer for hyresséttning for aren
2010 - 2015. Dir konstateras utan nagon saklig analys: ”Utan att ga ndrmare in pa hur modellen
ir konstruerad anser savil styrelsen som hyresutskottet att fordelningsnyckeln kan anvindas
med stod av SKB:s riktlinjer for hyresséttning. De olika parametrarnas viktning kan vid behov
justeras i samband med hyressamradet om det bedoms som lampligt.” Finns det nagon utvér-
dering av modellens tillimpning och var kan vi medlemmar ta del av den? Hur far vi del av och
insyn i justeringar av modellen om hyresutskottets protokoll inte ir offentliga?

Vid 2015 ars ordinarie féreningsstimma den 28 maj framférdes i en motion krav pa redovisning
av viardering/poingtal for samtliga fastigheter for de fyra parametrar som anviindes i modellen.
Styrelsen avslog motionen utan motivering.

For att battre kunna forsta och analysera arbetsgruppens arbete och modellens tillimpning
yrkar vi pa

att foreningsstimman aldgger styrelsen att for SKB:s fullmiktigerepresentanter redovisa
arbetsgruppens rapport och underlaget for styrelsens beslutsfattande vad giller modellen for
fordelning av hyreshéjningar

att foreningsstimman kréver att styrelsen offentliggor samtliga fastigheters virdering och
poing enligt férdelningsnyckelns principer fran samradsférhandlingarna vad géller 2015 och
2016 ars hyresh6jningar

Styrelsens svar, se fraga 31

Hyresutskottets svar, se fraga 34

28. Vart dr SKB pa vag?

Om SKB:s mal och framtida inriktning fér hyresutvecklingen
och medlemmarnas méjligheter till delaktighet och paverkan.
av Ann-Sofi Ulltin, fullmaktig, Ann-Mari Bohm, fullmaktigesuppleant, Orjan

Eriksson, Margaretha Melin, Ewa Nyqvist Dunge, Birgitta Carlerhag, hyres-
medlemmar Tappan, samt Eva Gelander, hyresmedlem Ryssjan

Av de senaste arens hyresutveckling inom SKB kan man utlésa en allt tydligare inriktning mot
en marknadshyressittning, sirskilt efter 2014 och inférandet av en ny modell for férdelning av
hyreshojningar den sa kallade féordelningsnyckeln. Parametrarna kotid, som ett matt pa attrak-
tivitet och geografisk attraktivitet viktas till hela 70 procent och utgér stommen i bedémningen
vid de arliga hyressamraden och férdelningen av hyreshojningar for de olika fastigheterna.
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I den senaste utvirderingen av SKB:s riktlinjer for hyressittning, okt 2015, star det att ett att-
raktivt lige virderas mycket hogt och ger en hogre betalningsvilja. Ar det betalningsvilja som
skall styra hyresutvecklingen inom SKB? Ar malet uppnatt nir attraktiva ligenheters hyror
hojts till en niva dir endast béttre bemedlade SKB medlemmar har rad att teckna ett kontrakt
och kotiden pa detta siitt satts ur spel? Vi efterlyser ett klargorande vad modellen syftar till och
vad den innebér for oss medlemmar pa lingre sikt. Vilka dr malen? Och da menar vi inte “enkel
att forsta, forutséigbar och stabil 6ver aren”.

Modellen antogs av styrelsen den 4 november 2014. En information om modellen gavs pa
fullmiktigedagen den 22 november 2014. Vi anser att medlemmarnas mojligheter till paverkan
beskurits da ingen haft méjlighet till vare sig insyn eller diskussion innan beslutet redan var ett
faktum. Ett stort antal motioner till 2015 ars ordinarie féreningsstimma den 28 maj behandlade
kritiskt den antagna férdelningsmodellen. Det gjordes inga #ndringar. Dock kan vi i styrelsens
utlatande 6ver motionerna 39-43 ldsa att “modellen tycks av de flesta hyresmedlemmarna
uppfattas som rimlig och vil fungerande” Vad finns det for fog for detta uttalande? Nir, var
och hur har styrelsen inhimtat medlemmarnas synpunkter i denna fraga?

Enligt stadgarnas paragraf 28 ”Skyldighet att hora foreningsstamman” framgar att styrel-
sen skall inhdmta féreningsstimmans mening innan den fattar beslut i fragor av principiell
art eller av stérre ekonomisk betydelse. Vad kan vara mera centralt och viktigt in bostddernas
hyressittning och de boendes mdjligheter att bo kvar, att inte tvingas flytta fran sin bostad pga
en orimlig hyresutveckling. Vi anser att styrelsen brustit i hanteringen av fragan da den inte
inhdmtat féreningsstimmans asikt innan beslutet togs om den nya modellen for fordelning av
hyreshojningar.

Vi yrkar pa

att foreningsstimman beslutar

att enligt stadgarnas paragraf 28 upphiva styrelsens beslut om godkinnande av modellen

for fordelning av hyresho6jningar, da styrelsen inte inhdmtat féreningsstimmans asikt innan
beslutet fattades

att uppdra at styrelsen att omarbeta hyresfordelningsmodellen - nej till marknadshyror.

att aldgga styrelsen att alltid, enligt stadgarnas paragraf 28, inhdmta foreningsstimmans me-
ning innan beslut fattas i fragor som ror principerna for hyresséittning och férdelning av hyres-

héjningar. Det ska dessutom alltid tydligt redovisas vad den tinkta fordndringen syftar till och
vad det kommer att innebéra for féreningens medlemmar pa kort och pa lang sikt.

Styrelsens svar, se fraga 31

Hyresutskottets svar, se fraga 34
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29. Hyressattningsmodellen och medlemsinflytande inom SKB
av kvartersradet Bjalken genom Goran Petersson, fullmaktig

Bakgrund

Som svar pa motionerna 39-43 till féreningsstimman 2015 gillande SKBs hyressittningssystem gor
Hyresutskottet féljande utlatande: “... SKBs riktlinjer for hyressittning...kommer...att utvirderas
under 2015 .. och kommer att redovisas for medlemmarna, med eventuella forslag till justeringar...”.

Denna utvirdering innehaller i sjidlva verket inte nagon form av utvirdering eller forslag till
justeringar, enbart jimforelse mellan hyresh6jningar inom allménnyttan och SKBs bestand dér
man konstaterar att SKB generellt haft 1igre hyreshéjningar under de senaste aren. Punkt.

Att denna Hyreshojningsmodell bl a innehaller parametern Geografiskt lige far som en kon-
sekvens en direkt marknadsanpassning av hyrorna vilket alltsa ger utslag i hyressittningen for
fastigheterna i dagens attraktiva bostadsomraden. Vilka omraden som ir attraktiva varierar
som vi vet fran tid till tid. Denna parameter kan tyckas mérkligt da SKBs ldgenheter inte kan

siljas och képas pa en marknad.

Hyressittningsmodellen ér inte heller i demokratisk ordning férankrad hos medlemmarna genom
att foreningsstimman inte fattat beslut om dess genomf6rande, vilket naturligtvis bor goras.

Vi yrkar

att  foreningsstimman beslutar

Att ge styrelsen i uppdrag att behandla, for senare beslut av féoreningsstimman:
Forandring av nuvarande Hyressattningsmodell med fordndring av procentsatser

» Parameter 1 Kotid 55%
Viktning av Parameter 1 dndras till 55% (tidigare 40)

* Parameter 2 Geografiskt liige UTGAR

Nuvarande Parameter 2 (30%) utgar och ersitts av en ny: Fastighetens driftnetto.
Parameter 1 ska utgora grund for poiangsittning vad giller 14ge och attraktivitet.

e NY Parameter 2 Fastighetens driftnetto 5%

(driftnetto= hyror minus drift- och underhallskostnader) Hog driftnetto ska ge ldgre hyra.
Ny viktning 5%

e Parameter 3 A Nuvarande hyra 20%
Viktningen of6érindrad

» Parameter 3B Upplatelseinsatser 10%
Viktningen hojs till 10% (tidigare 5%)

e Parameter 4 Fastighetsstandard 10%
Viktningen hojs till 10% (tidigare 5%)

Styrelsens svar, se fraga 31

Hyresutskottets svar, se fraga 34
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30. Hyreshdjningar i enligt med SKB:s stadgar
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Enligt § 42 i SKB:s stadgar ska hyran for den enskilda ldgenheten baseras pa

* ligenhetens storlek

* ligenhetens standard

* ligenhetens lige

* ligenhetens alder

e ovriga formaner knutna till ligenheten

Enligt den modell for férdelning av hyreshojningar som styrelsen beslutade om i november
2014 baseras hyran dock pa

« genomsnittlig kotid till fastigheten under de senaste fem aren (40 %)
« fastighetens geografiska attraktivitet (30 %)

» fastighetens genomsnittliga hyra och upplatelseinsats (20 resp. 5 %)
» fastighetens standard virderat utifran viardear (5 %)

Jag hivdar att modellen strider mot stadgarna pa foljande sitt:

1. Stadgarnas faktorer ”14genhetens standard” och ”ligenhetens alder” kan inte bada tva repre-
senteras av modellens ”fastighetens standard virderat utifran virdear”. Standard och alder ar
olika begrepp som maste virderas separat, vilket stadgarna anger. Modellens virdear ir defi-
nierat av Skatteverket och pekar tydligt pa alder. Faktorn ”ligenhetens standard” dr darmed
inte alls - eller mycket tveksamt — representerad i modellen.

2. Modellens faktor "genomsnittlig kotid till fastigheten” avspeglar attraktiviteten och kan
nirmast hinforas till stadgarnas ”ligenhetens lige”. Modellens "fastighetens geografiska att-
raktivitet” kan ocksa hiinforas till ”14genhetens lidge”, vilket innebir att ligesfaktorn ir dubbel-
representerad. Dessutom avspeglar “fastighetens geografiska attraktivitet” bara centralt lige
kontra perifert lige och ticker inte in andra aspekter av ”1dge”, som bullerniva och luftkvalitet
— se motion 55 ar 2012.

3. Stadgarnas faktor “6vriga formaner knutna till ligenheten” saknas i modellen.

4. Modellens faktor ”fastighetens genomsnittliga hyra och upplatelseinsats” ir inte hanforlig
till nagon faktor i stadgarna och &r alltsa inte tillaten. Hogre hyreshdjning enbart pa grund av
lag hyra - och tvirtom - ir inte tillatet enligt stadgarna, utan hyran ska siittas utifran objektiva
egenskaper hos den enskilda ligenheten.

5. De faktorer som enligt stadgarna ska avgora hyran dr uppenbarligen uppriknade i ord-
ning efter betydelse. Viktigast ir ”ldgenhetens storlek”, och sist kommer ”6vriga formaner”.
Den forsta faktorn tillgodoses automatiskt genom att hyran anges i kronor per kvadratmeter.
Faktorn pa nista plats, ”14genhetens standard”, ar tveksamt representerad i modellen, medan
faktorn dérefter, ”ligenhetens lige”, representeras av tva faktorer i modellen och viktas till
70 %, vilket dr orimligt mycket.

Tabellen nedan askadliggor hur stadgarnas faktorer for beriikning av hyra viktas enligt model-

len. Det dr obegripligt hur styrelsen har kunnat besluta om en modell som sa tydligt avviker
fran vad som anges i stadgarna.
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faktor enligt stadgarna | vikt enligt modellen

ligenhetens standard 0-1% (ev. del av ”standard utifran virdear”)

lagenhetens lige 70 % ("genomsnittlig kotid” + “geografisk
attraktivitet” = dubbel representation!)

ligenhetens alder 4-5 % (hela eller del av ”standard utifran virdear”)

Ovriga formaner 0 % (representation saknas!)

faktor som inte ingar 25 % ("genomsnittlig hyra och upplatelseinsats” —

ej tillatet enligt stadgarna!)

Det kan ocksa noteras att stadgarna anger att bedomningen ska ske for den enskilda ldgenheten,
medan modellen anger att bedomningen sker for fastigheten.

Aven forra aret framforde jag (i motion 42) att modellen strider mot stadgarna. Vad svarade
styrelsen pa det i sitt utlatande? Ingenting! Man pastod bara - utan forsok till konkret forkla-
ring - att fordelningen av hyreshojningarna skett ”med st6d av riktlinjerna” (dir stadgarnas
§ 42 dr en del). Det gjorde man i ett kort, allmént hallet utlatande 6ver fem motioner med
mycket olikartade forslag.

Enligt lagen om kooperativ hyresritt ska stadgarna ange “de grunder som skall gdlla for
berdkningen av den hyra som kooperativa hyresgdster skall betala” (2 kap. 4 §). Det anses dess-
utom vara sa viktigt att féreskriften om grunder foér hyresberiikning kan édndras bara genom
tva stimmobeslut och minst tre fjirdedels majoritet pa andra stimman (2 kap. 18 §). Det dr mer
dn vad som krivs for dndring av stadgarna!

Att modellen for fordelning av hyreshéjningar strider mot stadgarna dr naturligtvis allvarligt.
Modellen behover revideras for att bli stadgeenlig. Styrelsen bor gora det - eller utarbeta en
ny modell - och aterkomma till nésta ordinarie foreningsstimma med forslag till beslut. Till
dess bor hyressittning ske enligt tidigare riktlinjer.

Det kan for 6vrigt konstateras att modellen innebir att férdelningen av arets hyreshéjningar
har reducerats till en rent matematisk berikning av insamlade siffror. Varken styrelsen eller
hyresutskottet gér nagon bedémning. De kan inte paverka fordelningen av hyresh6jningarna
pa olika fastigheter. Den bara riknas ut.

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att upphiva styrelsens beslut om godkinnande av modellen foér férdelning av hyreshéjningar
samt

att ge styrelsen i uppdrag att revidera modellen sa att den star i 6verensstimmelse med
stadgarna - eller utarbeta en ny modell som star i 6verensstimmelse med stadgarna — samt
aterkomma med redovisning och forslag till beslut till nista ordinarie féreningsstimma.

Styrelsens svar, se fraga 31

Hyresutskottets svar, se fraga 34
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31. Redovisning i frdga om hyreshéjningar
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Under rubriken Regler och riktlinjer pa SKB:s hemsida hinvisas i fraga om modellen for fordel-
ning av hyreshojningar till den bildpresentation som visades pa fullméktigedagen 2014. Den

ir oversiktlig och forenklad. En béttre — men inte tillrickligt utforlig - redovisning finns i

Vi iSKB, april 2015, s. 17. Ett sirtryck av den - eller en bittre redogorelse — borde finnas som
referens i stillet.

Det som ér allvarligt i fraiga om modellen dr dock att inga uppgifter om poéng for SKB:s olika
fastigheter har redovisats, trots yrkande i en motion forra aret (nr 40) om att styrelsen skulle
redovisa dem.

For aren 2015 och 2016 innebir detta: Det finns inga konkreta motiveringar per fastighet
(eller ens omrade) for hur hyreshéjningarna har férdelats. De bristfilliga motiveringar fér hur
hyreshojningarna férdelats pa olika fastigheter som vi tyvérr varit vana vid har alltsa ersatts av
nagot dnnu simre.

Det dr inte rimligt och ska inte behova accepteras.
Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att pa hemsidan snarast redovisa poédngtalen fér 2015 och 2016 for
samtliga fastigheter/férvaltningsenheter for de fyra parametrar som anvinds i modellen for
fordelning av hyreshojningar.

Styrelsens svar frdgorna 26-31

Styrelsen har, bland annat inom sitt ansvar, att bestimma de totala hyresintikterna for att
sikerstilla en langsiktigt god ekonomi inom féreningen. Detta inkluderar att sétta en niva pa
hyresintikterna som speglar bedomd kostnadsutveckling, for exempelvis réantekostnader samt
olika typer av driftkostnader. I takt med att SKBs fastighetsbestand okar, vixer féreningens
framtida atagande vad géller underhall av foreningens fastigheter (att halla fastigheterna i gott
skick) vilket ocksa paverkar hyresuttaget. Ytterligare en faktor som paverkar hyressittningen
dr SKBs nyproduktion som idag genomfors pa ett sadant sétt att SKBs skuldséttning ligger pa
en acceptabel niva - detta genom "uppbyggnaden” av féreningens egna kapital (bestaende av
resultatmissiga 6verskott och insatser).

Infor ett beslut om eventuell hyreséindring genomfors arligen (vanligtvis under hosten) ett
samrad med hyresutskottet. Detta i enlighet med §29 i SKBs stadgar. Under de senaste aren har
olika arbetsgrupper, bestaende av medlemmar fran styrelsen, hyresutskottet och SKBs for-
valtning, arbetat med att utvirdera SKBs riktlinjer for hyressittning (senast under 2015) samt
tagit fram en hyresfordelningsmodell. Modellen mojliggor — utifran stadgarnas §42 dér den
enskilda ligenhetens hyressittning ska baseras pa storlek, standard, lige och alder samt 6vriga
formaner knutna till ligenheten - att berdkningsméissigt samt bedomningsmaéssigt fordela
hyresforindringar mellan férvaltningsenheter och ligenheter. Den hogsta tillatna hyreshoj-
ningsskillnaden mellan olika fastigheter ett enskilt ar &r begrinsat till fyra procentenheter. For
2016 uppgick den generella hyreshéjningen till 1,25 procent dér spridningen mellan enskilda
fastigheters hojningar uppgick till 0-1,89 procent eller 0-20 kr/kvm/ar. Oavsett spridning
mellan enskilda fastigheter dr det alltid styrelsens ambition att 6ver tid ha en generellt jaimn
hyresutveckling.
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Mellan styrelsen och hyresutskottet rader det idag enighet om hur hyresséttningen praktiskt
ska tillimpas, bade vad giller vilka bedomningsparametrar som ska finnas med i modellen samt
viktningen av dessa. Malet ir en enkel och forutsigbar modell dir hyressittningen baseras pa
en samlad bedomning for hela fastighetsbestandet - inte enskilda fastigheter. Modellen medfor
en konsekvent bedomning, utan godtycklighet. Vid framtagandet av modellen fordes féljande
resonemang/argument vad giller bedomningsparametrar och dess relevans vad giller §42 i
SKBs stadgar:

o Kotid - visar medlemmarnas virdering/totalbedomning av enskilda ligenheter (baserat
pa §42 specifika faktorer som standard, ldge, alder och 6vriga formaner knutna till ligen-
heten)

¢ Geografiskt ldge - (baserat pa §42 specifika faktor lige)

» Genomsnittshyra/upplatelseinsatser - (baserat pa §42 specifika faktor dvriga forma-
ner knutna till lagenheten som exempelvis formanliga hyresvillkor)

» Byggar/vardear - (baserat pa §42 specifika faktor alder)

*Enligt §42 ska hyressittningen for den enskilda ldgenheten dven baseras pa ligenhetens stor-
lek vilket tillgodoses genom att hyran anges i kronor per kvadratmeter.

Ovanstaende parametrar poingsitts enligt en framtagen poéngtabell dir ldge och kétid bedoms
ha storst relevans vid hyressittning.

Styrelsen dr medveten om svarigheten att finna ett hyresséttningssystem som ér fullstindigt
rattvist da bedomningsfaktorer och dess relativa betydelse virderas olika, savil bland enskilda
individer som grupper. Styrelsen har vid olika tillfdllen informerat om hyresférdelningsmodel-
lens konstruktion och att diskutera detaljer i poéingsiittningen i ett vidare sammanhang bedoms
inte som meningsfullt av just detta skil — att man gor sa olika bedémningar av olika parametrar
och dess betydelse. Att aberopa §28 Skyldighet att hora foreningsstimman i hyresséttningsfra-
gor ar felaktigt da det framgar i §29 att det dr styrelsen som siitter hyrorna och att detta sker i
samrad med hyresutskottet.

Hyresfordelningsmodellen har nu tillimpats i tva ar (fér 2015 och 2016) och styrelsen anser att
denna fungerar vil. Styrelsen &r i nuldget inte beredd att ompréva eller omarbeta hyresfordel-

ningsmodellen.

Styrelsen anser ddrmed fragorna 26-31 besvarade.

Hyresutskottets svar, se frdga 34

32. SKB ska ange skalen varfér hyran héjs fér lLagenheter

av Magnus Olsson, fullmaktig, och Rolf Arbin, fullmaktigesuppleant Kampe-
mentsbacken

Hurra! SKB har gjort det igen. SKB ir inte bara den bésta bostadsforvaltern utan ocksa den
bista pa att h6ja hyrorna jimfort med andra bostadsforetag (bilaga 1). Var dr SKBs sociala

ansvar som kooperativ forening?

I november 2015 blev hyrorna for 2016 klara och detta har meddelats pa SKBs hemsida och
med anlag i portarna. Av meddelandet framgar att hyreshojningen ér i genomsnitt 1,25 %.
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Av informationen framgar det att man har f6ljt de riktlinjer som géller for hyressittning.
Hinsyn har tagits till fastigheternas/ligenheternas storlek, standard, lige och alder mm.
Ambitionen dr att SKB ska bl a ha en jimn och lugn hyresutveckling utan drastiska hopp och
dir foreningens ekonomi ska klara savil som langsiktigt underhallsbehov av fastigheterna.

Av meddelandet framgar det inte med ett ord om skiilen till att hyreshéjningarna blev anmérk-
ningsvirt héga. Det dr ofattbart att styrelsen inte forstar att medlemmarna ir intresserade

av varfor hyran hojdes sa mycket néir andra bostadsbolag som &r vinstdrivande har kommit
overens om en betydligt ldgre hojning av hyrorna. Det &r dags att styrelsen inser att SKB ér en
kooperativ forening med socialt ansvar och som ska ta till vara medlemmarnas intresse och
inte agera som ett vinstdrivande bostadsbolag.

Jag yrkar att stimman ska bifalla min motion om att skilen for hyreshdjningar alltid ska anges
(bilaga 2).

Styrelsens svar fraga 32

Regelverket for faststillande av hyror i SKBs fastigheter framgar av féreningens stadgar.
Dir star att innan styrelsen faststéller hyrorna ska samrad ha dgt rum med hyresutskottet.

I nu gillande riktlinjerna sigs bland annat:

”De totala hyresintikterna inom SKB skall bestimmas sa att en langsiktigt god ekonomi for
foreningen sikerstills. Hyressittningen for den enskilda ligenheten skall baseras pa ligenhetens
storlek, standard, ldge och alder samt 6vriga formaner knutna till ligenheten (stadgarnas § 42).”

Den redovisning som gjordes pa fullmiktigedagen 2015 av “Utvirdering av SKBs riktlinjer for
hyresséttning, 2015-10-08”, visar att SKB hyreshojningar for savil perioden 1999-2015, som
2005-2015 och 2010-2015 ir visentligt ldgre dn vad de allminnyttiga bostadsféretagen gjort.

Hojningen for 2016 ir bestimd for att sikra en langsiktigt hallbar ekonomi, med syfte att bade
skota driften av ldgenheterna, kunna genomfora underhall och renoveringar samt kunna ha en
nybyggnation.

Styrelsen anser didrmed fragan besvarad.

Hyresutskottets svar, se fraga 34

33. Inrattandet av hyressamrad fér 6kat medlemsinflytande
av kvartersradet i Bjalken genom Goran Petersson, fullmaktig

Vi har uppmirksammat att det finns 6nskemal om ett 6kat medlemsinflytande nér det géller
hyresséttningen inom SKB. Ett sitt att 6ka inflytandet pa detta omrade &r att inritta ett Hyres-
samrad per forvaltningsenhet for att skapa en mer robust hyresmodell som, enligt SKBs stad-
gar, ger detta utrymme:

“§ 15 Medlemmars inflytande

Medlemmarnas direkta inflytande pa foreningens verksamhet utovas pd medlemsmdéte och
I kvartersrdd... Medlemsmote och kvartersrad utgor i 6vrigt organ for samrad och information.”
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For att underlitta arbetet - och 6ka forstaelsen for fastighetsekonomi - i ett hyressamrad,
foreslar vi att ett underlag tas fram for detta.

Ett sadant underlag bor innefatta:

- en arlig redogorelse for forandringar i fastighetens driftnetto (hyrorna minus drift- och
underhallskostnader)

- analys av ovanstaende forindringar per fastighet och kostnadspost (exvis drift- o underhall,
administration , kapitalkostnader)

- forslag till hyresh6jning per fastighet/ldgenhet.

» Uppgifterna presenteras for kvartersraden och diskuteras sedan vid forvaltningsenhetens
arliga budgetgenomgang dir gruppen som representerar Hyressamradet deltar

* Direfter gar eventuellt reviderat forslag och synpunkter vidare fér behandling av Hyres-
utskottet.

Vi yrkar
att foreningsstamman beslutar att

stimman ger styrelsen i uppdrag att arbeta fram ett férslag kring organiseringen av en hyres-
samradsmodell enligt ovanstaende.

Styrelsens svar fraga 33

Regelverket for faststillande av hyror i SKB fastigheter framgar av foreningens stadgar. Dir
star att innan styrelsen faststiller hyrorna ska samrad ha dgt rum med hyresutskottet. Hyres-
utskottet viljs av foreningsstimman och bestar av savil boende som kéande medlemmar.

Vid de arliga hyressamraden mellan styrelsen och hyresutskottet sker en diskussion kring hur
den 6verenskomna hyresh6jningen ska fordelas mellan olika fastigheter. Det viktigaste i detta
ir att de olika beslut som fattas gors med helhetssyn och med féreningens bésta for 6gonen,
bade pa kort och lang sikt. Det dr dédrfor inte meningsfullt att géra detaljerade motiveringar
eller redovisningar av hur olika fastigheter behandlats vid hyressamradet. Oversiktliga motive-
ringar till de triffade hyressamraden gors daremot varje ar.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

Hyresutskottets svar, se fraga 34
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34. Nytt hyressattningssystem - uppdrag till en medlemsgrupp
med ekonomisk kompetens
av Monica Odén Berggren, fullmaktigesuppleant kbande

Alla har ritt till bostad ir ett gemensamt uttalande fran samtliga partier i Sverige. En bostads-
kooperation ska inte utestinga medlemmar fran bostider pa grund av for héga hyreskostnader
eller for hoga insatser (=lan till féreningen). Kooperationens huvudsyfte ir att en del av 6ver-
skottet ska aterga till medlemmarna. SKB-ldgenheterna ér inte utsatta for en marknadskraft
fran StorStockholms bostadsmarknad. Husen/fastigheterna eller ligenheterna ir inte till salu
pa en marknad. Det kryptiska uttrycket Medlemmarnas gemensamma vdrdering av ldgenheter
i fastigheten baserad pa genomsnittlig kotid under de senaste 5 aren ir ett antagande som pa
grund av flera faktorer blir missvisande. En faktor dr SKB:s historia. Att grunda en hyressitt-
ningsmodell som viktas 0,40 pa en kotid och kalla den fé6r medlemmarnas virdering néir SKB:s
bygg- och forvirvsverksamhet varit uppenbart eftersatt i sa manga ar betraktar medlemmarna
som svekfullt. Dessutom skiljer sig insatserna sa mycket att boendekostnaden for nybyggt blir
sa mycket hogre. Alla soker en bra ekonomi for sin bostad.

Att inféra en intern marknadskomponent ér inte forenligt med den idé och associationsform
som ir basen for bostadskooperativa ekonomiska féreningar. Insatserna/lanen till SKB och
hyresnivaerna i de nybyggda fastigheterna dr nu sa hoga att normalinkomsttagare i alla aldrar
har uppenbara svarigheter att for SKB:s rikning sétta sig i skuld. Det dr en tung borda fér unga
familjer att avbetala pa ett boendelan med arliga kapitalforluster och studieskulder varje manad.
Varken husen eller ligenheterna har hogre driftskostnader, hogre administrativa kostnader,
hogre renoveringskostnader én andra hyresfastigheter i StorStockholm. Ligenhetsstandarden
ar inte hogre och tillgingligheten ir inte béttre.

Forslag

Ett nytt, hyresséttningssystem bor utarbetas av en ekonomiskt kompetent grupp av medlem-
mar som inte redan har eller har haft uppdrag i styrelsen, hyresutskottet, valberedningen eller
varit/ dr anstélld hos SKB.

En sadan grupp skulle fa ett omedelbart fortroende fran fullmiktige, dvs. medlemmarna.

Yrkande
Jag yrkar att fullmiktige beslutar

att tillsitta en grupp pa tre personer med féljande uppdrag:
1. att snarast utse en mindre grupp medlemmar som
a) ska utarbeta ett nytt hyressittningssystem for SKB som presenteras pa nésta

foreningsstimma

b) har nédvindig ekonomisk kompetens for att kunna utféra detta uppdrag pa bésta sitt for
medlemmarna

¢) dr oberoende i forhallande till SKB:s styrelse, hyresutskott, valberedning och forvaltning
genom att inte tillhora eller ha tillhort dessa organ respektive denna forvaltning och

d) representerar bade boende och kbande medlemmar,
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2. att nir gruppen ir utsedd rapportera till styrelsen, som ska informera samtliga fullmiktige-
ledamoter vilka medlemmar som ingar

att omedelbart vilja tre personer till denna grupp idag, datum 2016-05-26.

att samtliga medlemmar som engageras far ekonomisk erséttning, forslag: ca 3000 kr per
arbetssammantride och ev. resekostnader och fortiring som faktureras SKB.

Styrelsens svar fraga 34

Regelverket for faststéllande av hyror i SKB fastigheter framgar av foreningens stadgar. Dér
star att innan styrelsen faststiller hyrorna ska samrad ha gt rum med hyresutskottet. Hyres-
utskottet viljs av foreningsstimman och bestar av savil boende som kéande medlemmar.

Under 2014 arbetade en arbetsgrupp med representanter fran styrelsen, hyresutskottet och
forvaltningen med att ta fram en hyreshojningsférdelningsmodell som ska vara tillrackligt
enkel och sa lite arbets- och kostnadskrdvande som mojligt att anvéinda och ocksa forutsidgbar
och ha stabilitet 6ver tiden.

Modellen mojliggor - utifran stadgarnas §42 dir den enskilda ldgenhetens hyressittning ska
baseras pa storlek, standard, 1dge och alder samt 6vriga formaner knutna till ligenheten - att
berikningsmaéssigt fordela hyresforindringar mellan férvaltningsenheter. Fordelningen av
hojning till enskild ldgenheter gors enligt ssmma modell som funnits sedan tidigt 1990-tal, den
sa kallade inre klassningen, som bland annat tar héinsyn till fastighetens och ligenhetens inre
standard.

Mellan styrelsen och hyresutskottet finns det idag enighet om hur hyressittningen praktiskt
ska tillimpas, bade vad géller vilka bedomningsparameterar som ska finnas med i modellen
samt viktningen av dessa. Modellen medfor en konsekvent bedomning av fastigheterna, utan
godtycklighet.

Styrelsen anser att hyressittning och hyresférdelningsmodellen fungerar val.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.

Hyresutskottets svar frdgorna 26-34

Hyresutskottets uppfattning om den nya hyresfoérdelningsmodellen fran 2014, jimf6ért med
tidigare, dr som foljer:

Den ger storre forutsidgbarhet av fordelningen.

Den speglar pa tydligare sitt medlemmarnas sammantagna preferenser for attraktiviteten
av de olika kvarteren och ligenheterna. Pa det sittet framgar medlemmarnas sammanvigda
uppfattning av de i stadgarna angivna faktorerna for hyresséttningen.

Informationen fran styrelsen om hur den nya hyresférdelningsmodellen fungerar och dess
paverkan pa de olika kvarteren kan behova fortydligas da det tycks foreligga vissa missforstand.

Den nya modellen har bara anviints under tva ar och vi anser déirfor att den foreslagna perio-

den pa fem ar forst maste ges mojlighet att verka for att fa ett stabilt underlag fér eventuella
fordndringar.
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35. Fastighetsvardering och synlig soliditet

av Tommy Pettersson, Karin Wennerholm, Torbjorn Reitberger,
hyresmedlemmar Brunbaret

Bakgrund:
Beroende pa var man far information om virdet pa fastighetsbestandet i SKB finner man olika
uppgifter.

Exempel ett: Ar i denna link som hinvisar till listan &ver de storsta fastighetséigarna i Sverige.
https://www.skb.org/2015/skb_ar_nr_45_pa_listan_over_sveriges_storsta_fastishetsagarel0677

Dér uppges vart fastighetsvérde till 13,1 miljarder kronor. Uppgifter limnade fran oss.

Exempel tva: I var arsredovisning uppges virdet till 5,4 miljarder kronor 2014.
Skillnaden mellan dessa ir att i exempel ett ir var soliditet 77% och i exempel tva 42%.

Yrkande:

Vi yrkar att vi (SKB) i fortséttning redovisar marknadsvirdet pa fastighetsbestandet i arsredo-
visningen med pafoljd att bland annat den synliga soliditeten dndras. Samt att de ekonomiska
malen utifran denna berikning revideras

Styrelsens svar fraga 35

Fastigheterna har olika virden beroende pa vad som eftersoks. Dels ett bokfort virde som dr
anskaffningsvirde med tillagg f6r nya investeringar och avdrag for gjorda avskrivningar och
det foljer det redovisningsregelverk som SKB ska folja, det vill siiga K3. Men enligt samma
regelverk ska dven fastigheternas marknadsvirde redovisas i en sérskild not i arsredovisning-
en vilket &r ett nytt krav sedan 2014. SKB redovisade detta i forra arsredovisningen i not 11 pa
sidan 49 (finns pa www.skb.org). Hur virderingen gatt till stod pa sidorna 57-58.

12015 ars arsredovisning redovisas forutom ovanstaende &ven nyckeltalen fastigheternas
direktavkastning, soliditet och belaningsgrad beriknat bade pa bokfort virde och pa marknads-

virde.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.
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36. Ratt till ROT-avdrag

av Ulla Wikander, fullmaktigesuppleant, och Siv Stjernborg, hyresmedlem
Kartan-Skalan

Betydelsen av rotavdrag for kostnaden att skota underhallet av en bostad har blivit allt storre.

ROT arbete belopp enligt skatteverket,kr
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Rotavdragen uppgick ar 2015 till 20 miljarder kronor i Sverige. I Stockholms lén var motsva-
rande siffra 4,6 mdkr enligt Skatteverket. Den stora omfattningen av subventionerade hant-
verkskostnader har &ven medfort en kraftig efterfragedkning och prisokning pa dessa tjinster,
varfor kostnaden for reparationer och underhall av alla slags ligenheter har 6kat. Det innebér
att kostnaden for underhallet inom SKB har 6kat mer &n vad som annars skulle ha varit fallet.
ROT avdragen har alltmer permanentats i det svenska samhdéllet och dr idag en forutséttning
for boendeekonomin i Sverige, liksom for att ligenhetsbestandet ska halla och behalla en god
standard.

SKB ir en forening dir medlemmarna tillsammans dger ligenheterna. Den s k hyresmedlem-
men ansvarar for det inre underhallet med hjilp av en reparationsfond som inte ticker allt som
kan behovas. Den ticker inte heller forbéttringar. Medlemmen dger bostaden kooperativt och
har erlagt en insats till sin kooperativa férening for detta. (Inte heller bostadsrittsinnehavare
dger sin ldgenhet i strikt mening utan genom att tillhéra en bostadsrittsférening till vilken en
avgift betalas.)

Det finns inga samhiillsekonomiskt motiverade skil till att undanta SKB:s medlemmar fran
ritten till ROT-avdrag. Huvudmotiveringen fér ROT- avdrag handlade om att tvitta svarta
pengar vita. Som det ser ut idag sa missgynnas den kooperativa hyresritten med sitt gemen-
samma dgande skattemissigt framfor andra former av digande av en bostad. Denna skevhet bor
rittas till. Det borde finnas goda skil for regeringen/ skatteverket att inbegripa SKB:s medlem-
mar i ritten till rotavdrag vid hantverkstjianster for bostadsunderhall och - forbéttringar.
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I en motion 2012:51 fran kvarteret Tegelpramen har problemet tidigare patalats.

”Enligt kvartersradets mening diskrimineras SKB:s hyresmedlemmar pd ett otillborligt sdtt
genom att en kooperativ hyresrdtt med underhallsansvar i forevarande avseende inte dr likstdlld
med ldgenhet som uppldtits med bostadsrdtt. SKB bor ddrfor aktivt verka for att hyresmedlem-
marna omfattas av systemet med skattereduktion for underhall, s.k. ROT avdrag.”

SKB:s styrelse holl den gangen med motioniren. SKB skulle driva fragan genom samarbete
med SABO som &r den organisation som bést foretrider SKBs intressen i denna fraga. Men att
driva fragan via SABO har hittills inte visat sig framgangsrikt. Eftersom rotavdragen blivit allt
mer betydande ir det angeliget att SKB som organisation provar andra vigar for att ta tillva-
ra medlemmarnas intressen i denna fraga. Ddrmed skulle SKBs bostadsbestand ocksa kunna
forbéttras.

Foljande yrkande har stod av kvartersradet Kartan/Skalan och dess arsméte 27 jan 2016
Vi yrkar pa att fullméiktige beslutar att

att SKB aktivt ska driva fragan om hyresmedlemmarnas ritt till skattereduktion for
underhall och forbittringar i de ligenheter som finns inom SKB, s.k. ROT-avdrag.

att SKB till nésta arsstimma aterkommer med en redovisning om vad som foretagits for att ge
ocksa dem som omfattas av kooperativt dgande ritt till ROT-avdrag.

att SKB redovisar pa vilket séitt SABO hittills har drivit fragan om rétten till ROT-avdrag vid
kooperativt 4gande.

Styrelsens svar frdga 36

Styrelsen delar Wikander och Stjernborgs syn pa att ROT-avdrag ocksa borde omfatta hyres-
ritten. Det dr 4ven manga andra organisationer som driver pa i denna fraga bland annat SABO,
Hyresgistforeningen och Fastighetsigarna Sverige. SKBs ordférande och VD tog ocksa upp
fragan i ett mote med bostadsminister Mehmet Kaplans statssekreterare under 2015. Styrelsen
och foretagsledningen kommer 4ven fortsatt att driva fragan enskilt och tillsammans med andra
for att pa sa sitt forma lagstiftaren att dndra sa att 4ven hyresritten ska fa ritt till ROT-avdrag.
Det ir ett langsiktigt och triget arbete dir SKB tillsammans med andra behéver paminna och
driva denna viktiga fraga i alla sammanhang.

Styrelsen anser didrmed fragan besvarad.
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37. Stéd till boende dldre medlemmar fér en battre ekonomi
av Goran Gardelius, hyresmedlem Brunbaret

Under de senaste aren har det uppméirksammats att vissa pensionirer har en mycket dalig
ekonomi, kallat fattigpensionérer. Delar av detta beror pa att pensionen de senaste aren inte
har ridknats upp i den takt som de faktiska levnadsomkostnaderna stigit. Under samma tid har
ju dessutom hyrorna dkat regelbundet. Detta har medfort att pensionen ar 2016 inte ricker lika
langt som tidigare ar. Det har &ven framkommit att en hel del pensionérer med 1ag pension inte
ir medvetna om att de dr berittigade till bl.a. bostadstilligg som kan bittra deras ekonomiska
situation.

Manga ganger har dessutom &ldre boende kanske inte mojlighet eller kunskap att soka ny
bostad hos SKB. Byte av bostad skulle kunna vara aktuellt om den nuvarande inte &r tillrackligt
funktionell (for stor, for dyr, besvir med trappor etc).

SKB kan hir ga in och stodja dessa boende medlemmar, dels att s6ka bostadsbidrag, dels att
s6ka och finna en limplig ny bostad - naturligtvis utifran den aktuella kotid den boende har.
Jag menar att detta kan motiveras utifran det samhilleliga och sociala ansvar som borde aligga
en fastighetsiigare som SKB, det som pa engelska bendmns ”Corporate Social Responsibility”.

Jag yrkar att medlemsstimman beslutar att:

- SKB aktivt s6ker upp boende dldre medlemmar (70+?) samt att SKB aktivt stédjer dessa
boende att
o soka bostadstilligg m.fl. bidrag i anslutning till hyrd bostad, i den man de har ritt till
dessa bidrag
o byta en for dyr (stor) bostad till en billigare (mindre) om medlemmen finner detta vara
ett alternativ att bittra sin ekonomi

Styrelsens svar fraga 37

SKB har som uppdrag att bygga och forvalta ligenheter at sina medlemmar. De medlemmar
som bor i SKB har sjilva ansvaret for att finansiera sitt boende. I de fall som man inte klarar
av att betala sin hyra finns det stod att séka precis som Gardelius skriver. Det idr dock varje
individs ansvar att sjilv s6ka eventuella bidrag och kan inte aldggas SKB. Det dr ocksa ur inte-
gritetsaspekt tveksamt att SKB ska s6ka upp personer i en viss aldersgrupp med ingangen att
de inte kan betala sin hyra bara for att de natt en viss alder.

Medlemmar som vill byta till en billigare ligenhet inom SKB kan gora det i den man hans eller
hennes turordning racker till.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.
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