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Styrelsens férslag till beslut

Styrelsen foreslar SKBs foreningsstédmman besluta
att drendena 1-13 i hiftet ”Fragor om styrelsens forvaltning av SKB” &r

forvaltningsfragor och 6verlimna dessa till SKBs styrelse och VD for
handliaggning enligt styrelsens redovisade svar pa respektive drende.

Styrelsen

Stockholms Kooperativa Bostadsférening (SKB)
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1. Utvidgat geografiskt omrade vid byggande (Mélardalen)

av Stellan Hoglund, Anders Berglund, Sune Alsgren, Lars Mansson och Hannes
Buckard, fullméaktigesuppleanter kbande

Bakgrund

SKB letar stindigt efter nya mojligheter att anskaffa mark och bygga nya ldgenheter. Stockholm
vixer sa det knakar och det blir svarare att hitta [implig mark till rimlig kostnad. Samtidigt
vixer hela Mélardalsomradet ihop med bittre kommunikationer som gor det mojligt att bo i

en niirliggande ort/kommun och pendla in till Stockholm. Oversyn har gjorts forut av liknan-
de idéer, men det kan vara dags att géra en grundlig utredning igen och med ett nagot utvidgat
geografiskt omrade. Vi tror att det finns ett behov fran bade kéande och boende medlemmar att
kunna bli erbjudna ligenheter pa lampliga platser i Milardalsregionen och samtidigt sidkra att
SKB uppnar den maximala byggnadstakt som &r rimlig for att foreningen langsiktigt ska vixa
men ocksa bibehalla en stadig ekonomisk grund.

Sammanfattning

Vi vill ge styrelsen i uppdrag att utreda vilka mojligheter det finns att bygga SKB-ldgenheter i
nirliggande orter/kommuner i Milardalsregionen i syfte att uppna langsiktig planerad bygg-
nadstakt samt mojliggora en 6kad rorlighet hos medlemmarna. Eftersom man kan férvénta sig
att det gar att bygga till ligre kostnad i nirliggande orter én i centrala Stockholm, kanske det till
och med gar att 6ka byggnadstakten nagot.

Foljande omraden bor utredas:

- Vilka nirliggande orter/kommuner har tillrackligt bra kommunikationer med Stockholm
for att det ska vara rimligt att bo ddr med arbetsplats i Stockholm?

- En marknadsundersokning bor genomforas for att verifiera att det finns ett intresse hos
foreningens medlemmar att kunna bo i nérliggande orter.

- Gar det att anskaffa mark pa attraktiv plats i ndrheten av kollektivtrafikknutpunkt till en
rimlig kostnad?

- Gar det snabbare/léttare att anskaffa erforderliga tillstand for att uppfora nya lagenheter?

- Kan man forvinta sig att den totala kostnaden blir nagot ldgre for att bygga och driva
dgenheter i nirliggande orter/kommuner?

Bakomliggande tankar

Det finns ett antal mojligheter dir det kan finnas ett intresse av att bo i en nirliggande

ort/kommun.

- Pendlingstiden in till Stockholm &r rimlig sa att arbetet kan vara forlagt dar samtidigt som
man kan bo i en nérliggande ort.

- Man kan hitta ett arbete i en nérliggande ort och déarfor vill bo dér.

- Alla ménniskor vill kanske inte bo i en storstad utan skulle féredra att bo i en mindre ort.

- Da man kan forviinta sig att den totala kostnaden for att bygga bostider i nirliggande
orter &r lagre, kan det skapa mojligheter att 6ka byggnadstakten sa att fler kbande
medlemmar kan bli boende medlemmar.

Det finns sikert fler mojligheter &n ovan ndmnda. Styrelsen bor gora en marknadsundersokning
for att fa en uppfattning av hur stort intresset ir bland SKBs medlemmar.

SKBs styrelse har ett ansvar for att se till att foreningen vilar pa en stadig ekonomisk grund.
I och med detta, gar det inte att expandera for fort da bl.a. kapitalkostnaderna skulle skjuta i
hojden (inte minst om réintelidget skulle foriandras drastiskt). Hér krévs en vil avvigd strategi
for hur mycket féoreningen méktar med vad géller nyproduktion. Om det gar att uppféra nya
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lagenheter i nérliggande orter till en relativt sett ldgre kostnad dn de som uppstar vid byggnation
i Stockholm, borde dirfér mojligheter finnas till att eventuellt 6ka byggnadstakten. Om inte,
okar i alla fall mojligheterna till att uppna de nyproduktionsmal som satts da fler mojligheter till
nybyggnation uppstar.

Vad giller pendlingstid, har méanga idag rétt langa sddana trots att de bor i Stockholm och arbetar
i samma stad. Att pendla fran Uppsala, Visteras, Strangnés, Enkoping, Norrtilje eller Nykoping
behover inte innebira att pendlingstiden blir ldngre. Kollektivtrafiken har i de flesta fall blivit
mer effektiv och darfér bor nyproduktion i nérliggande orter forldggas i ndrheten av en kollektiv-
trafikknutpunkt.

Vad giéller kostnader for att anskaffa mark i nirliggande orter har motionérerna begrénsad kun-
skap. Daremot talar det mesta for att de &r ldgre dn i Stockholm. Rimligt vore ocksa att anskaff-
ning av tillstand for att bygga ligenheter dr nagot billigare. Vidare borde ocksa den processen ga
i raskare takt. Det 6verlater motionérerna till styrelsen att utreda.

Vad géller drift, inser motionérerna att det kan generera en nagot hogre kostnad da det i vissa
fall blir nagot lingre resor for av SKB anstélld service- och underhallspersonal. Har kan man
dock ha ett 6ppet sinne for att finna pa nya losningar. Vissa arbeten kanske gar att 1agga ut pa
entreprenad och de allra enklaste kanske kvartersradet i det aktuella omradet sjidlva kan utféra?
Med god planering kan resorna for anstélld personal minimeras. I andra fall kan kostnaden bli
oforéndrad eller till och med lidgre beroende av det geografiska ldget. Vissa kranskommuner lig-
ger i anslutning till redan uppforda fastigheter och dér kanske det gar att finna synergieffekter.

Vi yrkar

att foreningsstimman beslutar att
styrelsen uppdras att utreda vilka mojligheter det finns att bygga SKB-ldgenheter i
nirliggande orter/kommuner i Milardalsregionen i syfte att uppna langsiktig
planerad byggnadstakt samt mojliggora en 6kad rorlighet hos medlemmarna.

Styrelsens svar pa fraga1

SKBs fullmiktige har pa tidigare moten varit med och definierat vilka kommuner man anser
SKB ska prioritera att bygga bostider i. Aven de kdande medlemmarna har tillfrigats om detta.
Styrelsen ser positivt pa att medlemmarna engagerar sig i denna fraga. Bland annat utifran den-
na prioritering har SKBs styrelse nyligen antagit en ny vision som bland annat innebér att SKB
ska bidra till att regionen vixer.

SKB forsoker stindigt hitta mojligheter att bygga nya bostider for sina medlemmar. Ett struktu-
rerat arbete med att erhalla markanvisningar pagar i Stockholm och i kringliggande kommuner.

Det pagar ocksa en bredare analys som omfattar stérre delen av regionen. Den analysen ska slut-
ligen landa i riktlinjer som anger var SKB ska prioritera att soka mark for ny bostadsbebyggelse.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.
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2. Minska produktionen av nya lagenheter
av Kent Sjélund, hyresmedlem Tappan

SKB och byggmalet
SKB har féordubblat malet att bygga fran i snitt 100 ldgenheter per ar till 200.

I ViiSKB april 2014 refereras fullméktigedagen nov 2013 dir mantrat var bygg, bygg mera, bygg
girna i goda ldgen, bygg dven i kranskommunerna. Det saknas en konsekvensanalys av vilken
effekt en sadan férdubbling kan fa for de boende.

Nybyggen kostar ...

Stigande produktionskostnader gor nyproduktionen oerhort kapitalkrivande. Hyrorna ir en
mycket viktig kapitalkélla. Innerstadens hyror 6kar mest. Mellan 2007 och 2016 var hyreshoj-
ningarna for den vanliga nyproducerade hyresréitten omkring 45 % i Stockholms innerstad.
Ensamboende 6ver 65 ar och "fattigpensionérer” frimst kvinnor som bor i innerstaden drabbas
framst. De dr de forsta som far flytta ut. En flytt fran en dldre SKB-ldgenhet i innerstaden till en
mindre ldgenhet i ytterstaden kostar ocksa. Uppriikningen av upplatelseinsatserna som skett
under boendetiden gor att insatsen for ytterstadsldgenheten ér hogre én den nominella summan
du en gang betalade for innerstadslidgenheten (spekulationsfritt!). Dessutom f6ljer dven inlas-
ningseffekter och minskad rorlighet. Resurssvaga hushall lir fa det knepigt framéver.

... och vad blir effekten av minskat nybyggande

Vilken effekt skulle ett kraftigt minskat nybyggande inom SKB fa pa koande medlemmar? Knap-
past nagon. De som har svarast att fa bostad i Stockholm idag ir de kbande i SKB! Kéande i SKB
har en genomsnittlig kotid runt 35 ar oftast mer. Kotiden i Stockholms bostadské var 2017 pa
Sodermalm i snitt 17 ar (kotid rédknas fran 18-ars alder). Da hjilper det inte att man statt i ko hos
SKB sedan man var barn.

Man stiller sig i ko varhelst den finns och hoppas pa ett under - att fa en bostad. Man star for-
modligen inte i SKBs ko for att man avskyr vinster.

Om SKB i snitt bygger 100 eller 200 ldgenheter per ar har ingen som helst betydelse for tillgang-
en pa ldgenheter. Hur manga bostider som byggs beror pa markanvisningarna och den bestdm-
mer kommunen 6ver. Den som far en markanvisning bygger — dr det inte SKB som bygger &r det
nagon annan.

Den kooperativa hyresriittens attraktivitet

Finns den? Vari bestar den? Den ér fri fran spekulation sdger SKB. Minsann. Spekulation brukar
definieras som kortsiktig investering och avser frimst aktiehandel. Mer &n 70 procent av alla
svenskar bor i egenéigda radhus, villor eller bostadsritter, 28 procent bor i hyresritt och 0,3 pro-
cent bor i kooperativ hyresritt enligt Boverket rapport 2017:2. Det dr en skymf mot alla villadga-
re, radhuségare och bostadsrittséigare att boendet anses vara spekulation.

Vi far vil dnda tro att folk koper sin bostad for att bo i den under lang tid och att man far igen
pengarna med god rinta niar man siljer den.

Den kooperativa hyresrétten kriver en upplatelseinsats som aterbetalas nér hyresrétten upp-
hort att gidlla. Man far da samma belopp som man erlade for kanske 20-30-40 ar sedan, utan rin-
ta, utan upprikning och garanterad forlust vid minsta lilla inflation. Vad dr det som &r sa tjusigt
med detta?

Exploateringkontoret papekar i foljande yttrande 2008 ”"Nir den kooperativa hyresgisten vill
lamna ldgenheten krivs att hyresgésten eller foreningen hittar en ny hyresgést som ir villig att
betala insatsen for att den avflyttande hyresgésten inte ska forlora hela eller delar av beloppet.
Risken for detta dr sannolikt storst vid sjunkande konjunktur”.
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Om vi ser pa nybyggen som Kronogarden och Basaren med hyror for en 3:a pa ca 11 000 kr
respektive 15 000 och insatser pa ca 250 000 respektive 460 000 forefaller inte risken vara noll.
Bostadslan kan inte tillimpas da SKB-ldgenheten inte kan pantséttas.

SKB och SKH och den kooperativa hyresriitten

Om den kooperativa hyresritten skulle vara attraktiv varfor tillkommer da inte kooperativa
hyresritter pa lopande band? Nagon som hort talas om SKH? Inte - det star fér Sveriges koope-
rativa hyresrittsforeningar, Boverket skrev mangordigt om “den fjérde upplatelseformen” 2005.
SKH skulle stodja utvecklingen av den kooperativa hyresritten och samverkan mellan befint-
liga foreningar. SKB var en av initiativtagarna. Regeringen var beredd att ge statsbidrag for att
utvecklingen skulle komma igang. Den kooperativa hyresritten spaddes en lysande framtid. Vad
hinde? Ingenting. Det fanns inget intresse och fragan sjélvdog och regeringen aterkom aldrig
med nagot forslag.

Sammanfattning

Nybyggen ar mycket dyra. Det dr inte forsvarbart att utan redovisad analys férdubbla byggan-
det. Man riskerar hyreshdjningar som tvingar folk som bott decennier i innerstaden att flytta ut
till fororten for att fa ldgre hyra. Men da tillkommer en uppjusterad insats (se ovan). Hyra plus
upplatelseinsatsen hénger ihop. Hér ser vi en av flera svagheter med den kooperativa upplatel-
seformen ndmligen att det krévs en kapitalinsats vid inflyttningen. Den vanliga, allmdnnyttans
hyresritt kraver ingen insats eller bosparande. Har man inte rad med insatsen och bosparandet
ar man utesluten fran den kooperativa upplatelseformen.

Det finns andra bostadsforetag som bygger hyresritter och som inte kréver kapitalinsats och har
kortare kotid &n SKB.

SKB bidrar inte till nagot nettotillskott av bostider men riskerar med sin ambitionshdjning att
skapa en fattigdomsfilla for pensionérer och da framst kvinnor.

Yrkande
Med hénvisning till det anférda yrkar jag att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att minska nybyggnationen till i snitt 50 ligenheter per ar.

Styrelsens svar pa fraga 2

Under §2 Andamadl i SKBs stadgar framgér att foreningen ska frimja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att bygga och forvalta bostadsligenheter med kooperativ hyresritt for
permanent boende. Vid arsskiftet 2017/2018 uppgick SKBs fastighetsbestand till drygt 8 000
lagenheter och medlemsantalet till 89 000. Detta visar pa ett stort behov av att nyproducera
lagenheter samt forklarar styrelsens tidigare ambitionsh6jning — att 6ka den genomsnittliga
arsproduktionen fran 100 till 200 ligenheter.

Ser man nyproduktionen ur ett storre samhillsperspektiv bor SKB ocksa — som den storsta pri-
vata hyresrittsaktoren i Stockholm - ta sitt ansvar for att hantera dagens bostadskris. Detta med
samma logik som géllde vid grundandet av SKB ar 1916. Da Stockholm hela tiden vixer stiger
attraktiviteten pa det ildre centralt beldgna fastigheterna och dirmed kotiden till dessa. SKBs
nyproduktion ger majlighet till bostad for komedlemmar med alla kétider. Exempelvis sa var den
kortaste kotiden som krévdes i det nyproducerade kvarteret Kronogarden (Ursvik, Sundbyberg)
under ett ar medan det i det nyligen fardigstillda kvarteret Basaren (Kungsholmen, Stockholm)
kridvdes minst 30 ar.
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Det dr i nuvarande marknadslédge kostsamt att bygga nytt vilket ocksa paverkar SKBs bostads-
produktioner. Att bygga nytt har alltid varit mer kostsamt &n vad produktionen av det gamla
bestandet varit. Redan fran starten av foreningen tills idag har SKBs strévan varit att halla en
jamn och fortlépande produktion. Styrelsens ambition ir att tillvarata alla medlemmars intres-
sen - savil boende som koande medlemmar - pa ett blanserat sitt dir ssmmantagna risker och
en sund ekonomi beaktas och sékerstills.

SKB har idag en extremt stark balansrikning med en belaningsgrad pa cirka 13 % vid arsskiftet
2017/2018. Detta bekriftas genom det fina kreditbetyg om AA- som SKB erhallit av rating-
institutet Standard & Poor’s. Den finansiella styrkan &r inte bara kopplat till stora 6verviarden pa
SKBs fastigheter utan ocksa till SKBs starka kassaflode som visar pa en kapacitet att underhalla
och evighetsforvalta befintligt fastighetsbestand samt mojliggor en begréansad skuldsittning i
nyproduktionen.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

3. SKB och demokratin.
Kvartersraden och den lokala demokratin
av Mats Heinerud, hyresmedlem Ragen-Axet

SKB som organisation &r byggd pa en solid grundmurad demokrati. Har en lang demokratisk
tradition, en organisation som alla medlemmar skall kunna vara delaktiga i.

Kvartersraden startade pa slutet av 80-talet. Jag var en av dom som startade var lokala kvarters-
radsverksamhet tillsammans med Kartan-Skalan. Det var en bra tid nir hyresmedlemmarna
blev n6jda med att fa lokal demokrati pa hemmaplan. Innan kvartersraden startade var den enda
lokala demokrati som fanns, en vald fullmiktigeledamot. Det var jag som var fullméktigeleda-
mot i Ragen-Axet. De nybildade kvartersraden blev ett stort lyft f6r oss hyresmedlemmar i vart
boende.

Ingenting bra har evighetsgaranti. Demokrati maste alltid forsvaras.
Kvartersraden och fullmiktigeledaméterna dr kontaktlink mellan medlemmar och SKBs for-
valtning. Det dr en mycket bra ordning.

Nu, idag finns det flera kvartersrad som tyvirr fungerar mycket dalig. Kvartersrad som finns
som namnlistor i portarna. Namnlistor utan kontaktuppgifter. Om du vill na nagon av medlem-
marna far du knacka dorr. Kontaktuppgifter pa listan i porten &r ytterst 6nskvért. Kvartersradet
med dess medlemmar visar sin nirvaro nagra enstaka ganger per ar.

Det finns dven Kvartersrad som inte klarar att fullfélja den enda skyldighet dom enligt SKBs
stadgar har: Att kalla hyresmedlemmarna till ordinarie medlemsméte.

Informationsutbyte saknas idag i forvaltningsenheter dér det finns Kvartersrad som endast

ger ingen eller mycket sporadisk information, om vad som hinder i det som ror hyresmedlem-
marna.

Hyresmedlemmar borde inte behéva soka sin information direkt fran SKBs forvaltning.
Information som kvartersradet borde delge sina hyresmedlemmar.

Kvartersradspdrmen &r en utmirkt vigledning hur arbetet i kvartersradet bor bedrivas men den
kanske behover uppdateras.

FRAGOR OM STYRELSENS FORVALTNING 2018 7



Jag som mangarig hyresmedlem, mangarig fd fullmiktigeledamot vill se framat med tillférsikt.
Se att SKB och medlemmarna tillsammans strivar at ritt hall.

Kvartersraden behover idag mer stottning for att kunna fungera bra, fungera pa ett tillfredstil-
lande sitt for hyresmedlemmarna och SKB.

Den lokala kvartersradsdemokratin bor snarast inventeras sa att limpliga atgirder kan tas fram
dér det behovs.

Vill lyfta fram de vérdefulla utbildningar som tidigare gjordes for nya i kvartersradet. Lyft fram
dem som en positiv introduktion for vad SKB star for. Medlemmar som varit med tidigare bor
snarast erbjudas uppdatering i SKB och fa se vad som kan goras i kvartersradsverksamheten.

SKB bor varje ar utvirdera Kvartersradens verksamhet for att dar kunna se idéer till forbétt-
ringar av verksamheten.

Jag vill se att SKB tar initiativ till att hjélpa kvartersraden fungera som Kvartersrad. Det ir inte
bra nir hyresmedlemmar maste véinda sig till dem som varit med forut.

Yrkande

Yrkar att SKB skall ta fram en plan for att hjélpa alla Kvartersrad kunna fungera bra.
Faststilla en tidsplan for insatser som behovs. Dokumentera och redovisa hur detta arbete
fungerar.

PS

Detta yrkandet dr ingen enkel fraga. Demokrati och inte minst foreningsdemokrati kréver
att fragan far mycket hog prioritet for hyresgésterna.

Visa oss alla att SKB demokratin ska vi vara stolta 6ver och den vill virna.

Styrelsens svar pa fraga 3

SKB har idag kvartersrad i samtliga kvarter vilket vittnar om ett stort lokalt engagemang. De
boende som blir invalda atar sig uppdraget pa helt ideell basis, vilket medfor att vissa kvarter
kan ha en mer aktiv verksamhet 4n andra. Kvartersradet viljs av de boende pa arsmétet och
uppdraget grundar sig pa ett fortroende fran dessa. Arbetet i kvartersradet sker till storsta del
sjilvstindigt och den enda obligatorisk uppgiften ér enligt stadgarna att kalla till det ordinarie
medlemsmotet.

Styrelsens uppfattning ir att de allra flesta kvartersrad fungerar vil. Den enkédtundersékning
som SKB vartannat ar genomfor ute i kvarteren visar ocksa pa ett hogt fortroende for kvarters-
raden. SKB erbjuder punktinsatser och vigledning om ett sadant behov skulle finnas. Utéver
detta sker l6pande kontakt mellan kvartersraden och SKB. Forvaltare och fastighetsskotare
deltar vid kvartersradens moéten och SKB erbjuder varje ar utbildning fér nya representanter

i kvartersradet samt en arlig kvartersradstriff. Darutover finns information pa SKBs hemsida
samt i kvartersradspdrmen som #r under uppdatering. Kvarteren far dven stod i att skapa sina
egna kvartershemsidor.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.
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4. Trahus framtidens klimatsmarta bygge
av Anders Syrén, fullmaktig Grundlaggaren

Att bygga flerfamiljshus i trd torde definitivt vara framtidens melodi i vart skogrika land. Till
skillnad mot forna brandfarliga trihus sa byggs de nya husen med kompakta tridblock som star
emot brand bittre dn andra husbyggen. Ur klimatsynpunkt slar de det mesta.

Ett nybildat féretag &r ETC Bygg som redan erhallit markanvisning i Visteras. Det unika med
ETC Bygg ir att det &r ett projekt som startats med syfte att bygga hyreshus utan vinstjakt, utan
miljoforstoring och med ldgre hyror. Ga in pa www.etc.se/etc-bygg sa far ni all information om
hur det dr tinkt och vad som hénder i nuléget.

Jag anser att ETC Bygg ligger helt i linje med SKBs ideologi. SKBs styrelse bor absolut ta
kontakt med ETC Bygg for att utrona eventuellt framtida samarbete.

Jag foreslar stimman besluta

att styrelsen tar kontakt med ETC Bygg for eventuellt samarbete.

Styrelsens svar pa fraga 4

Vid varje tillfdlle som projektering av ett nybyggnads- eller ombyggnadsprojekt startar gor SKB
en analys om vad som &r limpligt och hur projektet ska genomféras. Analysen baseras pa SKBs
kvalitets- och milj6policy, dér ett av kriterierna &r att bygga klimatsmart med god kvalitet till
rétt pris. Vi skapar rum for gott — och alla.

Tri som material har pa senare ar kommit att bli allt vanligare vid byggande av flerbostadshus,
och SKB f6ljer intresserat denna utveckling av trihusbyggande. Eftersom den moderna trihus-
byggnadstekniken &r relativt ny och under fortlopande utveckling avvaktar vi en objektiv utvér-
dering och resultat fran den byggnation som nu pagar. Som evighetsférvaltare maste vi vara sikra
pa att vi bygger bra hus med bade god boendemilj6 och langsiktigt god forvaltningsekonomi.

Pa dagens byggmarknad finns manga professionella aktorer i olika storlekar med lang erfarenhet

av bostadsproduktion. SKB har som aterkommande bestéllare mojlighet att bjuda in och viilja
bland alla dessa kvalificerade foretag,.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

5. Uppfyll SKB-s miljéplans mal om tillgang till bilpool

av Gunilla Carlsson Kendall, hyresmedlem Kampementsbacken

SKB har i sin miljoplan f6r 2015-2019 skrivit in miljomal om hallbara transporter. Detta miljo-
mal dr en del av en hallbarhetsplan for hela verksamheten. Att tinka langsiktigt och ta gemen-

samt ansvar for att forbéttra tillvaron ir en del av den kooperativa idén, enligt hemsidan:

“For SKB handlar hallbarhet om att ta ansvar utéver vad lagen kriver. SKB har tidigare profile-
rat sig inom miljo- och energiomradet och har under manga ar arbetat utifran en miljoplan. SKB
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har en hallbarhetsplan med mal och riktlinjer pa en 6vergripande niva. Den &r integrerad med
SKBs langsiktiga mal och strategier, eftersom hallbarhetsarbetet &r en naturlig del inom hela
verksamheten”

Ett av malen som satts upp ir att boende ska kunna nyttja bilpool i ndrheten av boendet. Un-
der hosten har undertecknad, som varit medlem i en bilpool under manga ar (och dnnu langre
i SKB), uppmuntrat SKB att hyra ut en parkeringsplats till en bilpool i nérheten av det kvarter
dér vi har vart boende. Forhoppningen ér att uthyrning av en parkeringsplats for bilpool skulle
underlitta bade for de boende som redan anvénder sig av bilpool (sasom undertecknad) samt
skapa okat intresse bland dem &nnu ej gor det. Detta vore ett konkret steg for att leva upp till
foreningens hallbarhetsplan och miljomal.

Kvartersradet har uttryckt en oro for att en bilpool skulle leda till nedskripning pa parkerings-
platsen och att parkeringsplatserna inte skulle vara av rétt storlek. Fran forvaltningens sida har
man framfort att ett problem &r att bilpoolen kréver ett individuellt medlemskap och ett annat
att foretaget ifraga d&r kommersiellt och inte ger en speciell rabatt till féreningens medlemmar.
Detta har, enligt kommunikation med Claes Gothman pa Forvaltningsavdelningen oméjliggjort
ett samarbete med aktoren vi diskuterat, som ér den storsta i Sverige.

I samband med denna diskussion gjordes dock en snabb enkiit i husen som angav att atminstone
tva familjer redan var medlemmar i samma bilpool och skulle vara intresserade av denna moj-
lighet. Forvaltningen har, som svar till enkéten, angett att tva familjer inte var tillrickligt stort
intresse men har inte kunnat ge besked om vad som vore ett tillrickligt antal.

Dessa argument dr svara att forsta om de jamfors med alternativet. Att dga en egen bil, med en
egen parkeringsplats, dr ocksa ett individuellt dgande utan speciella rabatter. Likasa gagnar en
privat parkeringsplats endast en medlem, medan bilpoolsplats i detta fall redan fran start skulle
vara till nytta for tva familjer — och pa sikt kan bli det for manga fler. Det verkar dérfor underligt
att antalet familjer, eller det individuella medlemskapet i bilpoolen i sig, skulle vara ett argu-
ment mot att hyra ut en parkeringsplats till en bilpool.

Brist pa parkeringsplatser har inte anforts som ett problem, da det brukar finnas lediga platser.
Det fanns under hosten flera lediga parkeringsplatser i omradet och en majlighet att nyttja en
av SKB-s serviceplatser, som séllan anvinds, diskuterades. Avgiften for utomhusparkering ér
antagligen en av de ligsta i stadsdelen (Ostermalm) och flera biligare har enligt uppgift fran
forvaltningen flera platser. Det verkar dérfor rimligt att upplata en plats for ett indamal som
bade dr en av prioriteringarna i miljoplanen samt direkt skulle gagna flera boende i omradet.
Man kan ténka sig att ytterligare medlemmar pa sikt skulle dra nytta av bilpoolen, om den fanns
latt tillginglig. Intresse for bilpool kan byggas bade genom dess nérvaro pa parkeringen, samt
genom information till de boende. Genom att agera proaktivt och introducera bilpoolsplatser
kan foreningen bidra till etablering och tillvixt av hallbara transportsitt.

Utblick/Bakgrund

I en avhandling fran Lunds Tekniska Hogskola: Michael Johansson: "Hallbar mobilitet — Milj6-
strategiska effekter pa gronytor och ekosystemtjénster i samband med urbana fortédtningspro-
cesser” skriver forfattaren:

”For att en bilpool 6verhuvudtaget ska vara ett alternativ for resenéren bor det finnas bilar
tillgingliga i ndrheten. Bilpoolsféretagens utbud och arrangemang varierar beroende pa afférs-
modell och specifik tjinst som erbjuds, men normalt erbjuds ofta en ny miljobils-flotta. Oav-
sett bildelningssystem &r proceduren mer eller mindre densamma f6r anvindande av tjinsten.
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Bilarna bokas innan anvéindning, och medlemmarna hdmtar och ldmnar dérefter bilarna sjilva.
Varje individuell anvéindning faktureras till en manadsrikning, baserad pa hur manga timmar
bilen anvints, och hur manga kilometer som korts. Kostnaden varierar ocksa med typ av bil och
vilken tidpunkt den anvints (Falke & Troedsson, 2008).

Det har visat sig att personer som gar fran att dga en egen bil till att delta i en bilpool oftast
sparar mycket pengar (Grona bilister, 2016). Férutom den ekonomiska aspekten &r syftet med
bilpool dven att minska antalet bilar pa vdgarna (Calvo et al, 2004). Enligt en studie som omfat-
tande sex europeiska och tre amerikanska stdder ersitter till exempel en bilpoolsbil cirka 7 bilar
(IEA, 2009). Erfarenheter fran Europa visar att upp mot 50 % av de boende har anslutit sig till
bilpooler i nya stadsdelar som har planerats for att gora bilpooler attraktiva (Berg, 2011).” s.72.

”Genom att prioritera god tillgéinglighet for hallbara trafikslag, och att ge dessa god framkom-
lighet okar tillgdngligheten samt leder till att fler véljer att ga, cykla, aka kollektivtrafik och
taxi samt nyttja bilpooler. Parkering kan saledes stodja hallbar samhiéllsplanering med fokus pa
transporter.” under Slutsatser s 232.

Vigverket skriver i sin broschyr om ”hallbara rad for bilpooler ” bland annat:

”Bilpool ir en egen nisch - hyrbil till sjdlvbetjéning — och ligger pa manga sitt i granslandet
mellan hyrbil, egen bil och lanad bil. Bilpool &r ett komplement till 6vriga firdmedel och fung-
erar nir man klarar sina dagliga resor med annat &n bil. For privatpersoner handlar det om att
kunna ta sig till arbete eller skola med kollektivtrafik, pa cykel eller till fots. Normalt brukar hus-
hall som kér mindre &n 1100 mil per ar vinna ekonomiskt pa att ga med i bilpool. Da bokning och
prisséttning sitter en prislapp pa varje resa nyttjas bilen da den dr som bést. F6ljden blir ett mer
effektivt resande. Den som gar med i bilpool minskar sin bilkorning och i stéllet 6kar resandet
med cykel, taxi och kollektivtrafik.”

”Man kan arbeta med bilpooler pa flera sitt men med samma mal. Bilpooler behover etableras
pa varje (aterstaende) storre ort, men behover framfor allt vixa till stabila och professionella
verksamheter. De foreningsdrivna, kooperativa poolerna tillhandahaller bilar till en ldgre kost-
nad och fyller en bra funktion, men har troligen inte majligheter att bli stora aktorer i samman-
hanget. Den stora delen av landets potentiella kunder vill sannolikt ha en komplett tjanst fran en
kommersiell leverantor”

Det finns stora fordelar bade pa ett samhaéllsplan och pa ett individuellt plan att tillgdngligheten
till bilpool 6kar. Vigverket pekar pa férdelarna med en stor kommersiell aktor for brukarna nér
det géller arbetsinsats. I en stor bilpool har man dessutom tillgang till bilpoolsbilar pd manga
hall i landet, som litt kan kombineras med en tagresa exempelvis.

Sammanfattningsvis:

e For att en bilpool 6verhuvudtaget ska vara ett alternativ for resenéren bor det finnas
bilar tillgdngliga i ndrheten.

¢ Genom att prioritera god tillginglighet leder detta till att fler viljer miljoméssigt
hallbara 16sningar som till exempel att nyttja bilpooler.

» Enbilpools-plats ersétter 7 bilar och uppemot 50 % av boende i omraden som
planeras for att gora bilpooler attraktiva ansluter sig till den.

e Daanvidndandet av bilar i en bilpool kommer med en tydlig prislapp nyttjas den nér
den fungerar som bést, och inte i transporter som litt kan goras med kollektivtrafik.

e En bilist som kér mindre &n 1100 mil om aret vinner ekonomiskt pa att vara medlem
i en bilpool.

* En komplett tjinst fran en stor kommersiell aktor foredras troligtvis av manga
potentiella kunder da det 6kar tillgéinglighet och flexibilitet.
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* Bilpoolsbilar hos en stor kommersiell aktor &r nya bilar utrustade med den
modernaste tekniken.
* Det ir ofta genom det goda exemplets makt som hallbar utveckling uppnas.

Jag yrkar
att foreningsstimman beslutar att

1. Att miljomalet avseende tillginglighet till plats for bilpool i ndrheten ska genomféras under
den period SKB-s miljoplan giller.

2. Att bilpoolsplatser inrittas pa foreningens parkeringsplatser for att uppna foreningens ambi-
tioner om att ligga i framkant av utvecklingen. Ett forslag ir att starta med att inrdtta dem dér
medlemmar uttrycker 6nskemal om det, med en langsiktig ambition att 6ka bilpoolsanvindet i
foreningen till forman for de miljovinster detta innebér.

3. Att foreningens medlemmar som inte ar bildgare ocksa anses att rétt att ha tillgang till den yta
som upptas av bilparkering i anslutning till fastigheten pa samma villkor som bildgare. Om detta
innebér 6nskemal om att det finns utrymme for bilpool ska den 6nskan behandlas likstéllt med
bildgares 6nskemal om utrymme for sin privata bil. Ett konkret férslag dr att boende som 6nskar
tillgang till bilpoolsplats ocksa kan stélla sig i parkeringsko och att det 6nskemalet tillgodoses
nir den kdande medlemmen kommer fram i kon. Detta for att successivt skapa forutséttningar
for en mer hallbar mobilitet, bade i linje med féreningens ambitioner likval som de langsiktiga
miljomal som samhéllet har att stilla om till.

4. Att foreningen kan inritta platser pa forsok om motstandet dr starkt fran bildgarna. Som
framgar av ovanstaende forskningsrapporter 6kar anvindningen av bilpool om planeringen
gynnar tillgangen.

Styrelsens svar pa fraga 5

Styrelsen ser positivt till den delningsekonomi som nu blir allt vanligare. Att 6ka nyttjande-
graden pa exempelvis bilar dr nagot som ligger i tiden, och styrelsen stiller sig positiv till att
undersoka mojligheterna att underlitta for att SKBs medlemmar i stérre utstrickning anslu-
ter sig till bilpooler genom att gora en underskning av vilka samverkansmdojligheter som kan
finnas.

De parkeringsplater som SKB har ir till f6r de boende i kvarteret. Finns det outhyrda p-platser
och ingen ko sa kan dessa platser hyras ut till andra medlemmar i féreningen och efter det
dven till personer som inte dr medlemmar. Genom att samverka med en eller flerabilpooler
kan SKB bidra till att fler av féreningens medlemmar, bade boende och kéande kan leva mer
resurseffektivt.

Styrelsen foreslar diarfor att SKB genomfér en marknadskartlidggning for att se om nagon eller
nagra bilpoolsforetag kan erbjuda foreningens medlemmar bilpool utan att det blir belastande

for foreningens administration eller ekonomi.

Styrelsen foreslar att kvartersrad i kvarter med manga boende som ir intresserade av bilpool
tar en direktkontakt med SKB och tillsammans tittar pa hur en parkeringslosning kan se ut
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for en bilpool. Styrelsen stéller sig mycket positiv till att skapa mojligheter for fler bilpooler
och en alltmer viixande delningsekonomi ocksa for att det gynnar bade boende och kdande med-
lemmar.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

6. Insamling av matavfall
av Bertil Nyman, fullmaktig kéande

Under de senaste 10 aren har SKB satsat pa att gora vara hus mer och mer energisnala. Numera
har energifragorna accentuerats ytterligare. Ett exempel &dr insamling av matavfall.

Nirmare 40 % av det som hamnar i soppasarna dr matavfall enligt Stockholm Vatten och Avfall.
Om matrester och potatisskal mm istéllet sorteras ut kan de behandlas biologiskt och omvandlas
till biogas och biogddsel.

Det kan ndimnas att ett ton rotat matavfall kan driva en biogasbil 125 mil

Ett exempel pa hur insamlingen kan ske finns hos Stockholmshems flerbostadshus vid
Billstavigen i Beckomberga. Dér samlas matavfall i en behallare och 6vrigt avfall i en annan be-
hallare. Stockholm Vatten och Avfall stodjer insamlingen av matavfall och himtar detta gratis.

Ett annat sétt dr att sortera matavfall i en firgad pase och 6vrigt avfall i en pase med annan firg,
varefter dessa sorteras pa avfallsanldggningen

Jag yrkar att foreningsstimman beslutar
att ge styrelsen i uppdrag att utreda fragan om “Insamling av matavfall”

Styrelsens svar pa fraga 6

Styrelsen uppskattar och delar fragestillarens engagemang i miljofragor och insamling av matav-
fall sker redan pa flera hall i SKBs kvarter. Insamlingen sker genom nagot av féljande system:

e Avfallskvarn (sker i ett trapphus i Bredidng samt i hela kvarteret Muddus).

e Sopsug, med sirskilda matavfallsinkast (kvarteren Tant Gredelin, Tant Brun och
Kronogarden pa Norr och kvarteren Maltet och Kappseglingen pa Soder).

e Bruna kérl; speciella kirl enbart avsedda for utsorterat matavfall forpackat i sirskilda
bruna papperspasar (detta sker i ett 15-tal fastigheter, bade pa Norr och Soder).

e Iseparat nedsénkt djupbehallare, sirskilt avsedd fér matavfall (kommer att placeras i
kvarteret Lillsjonis i samband med nyproduktionen dir).

SKB strivar efter att inféra matafallsinsamling i sa manga kvarter som mojligt, dir det inte
redan sker, frimst genom utplacering av ”bruna kirl”. Vid férindring av avfallshanteringen till
nedsikta djupbehallare efterstrivas alltid att &ven ha med en mindre behallare for matavfall, dar
sa dr tekniskt mojligt. Bada dessa forindringar initieras antingen fran de boende eller fran den
lokala forvaltningsorganisationen.

Dirutover har Stockholms stad aviserat att matavfall kommer att kunna samlas i sarskilda
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grona pasar och himtas med det vanliga hushallsavfallet. Den grona pasen kommer sedan att
sorteras ut i en sérskild sorteringsanldggning som haller pa att produceras vid Fortums anlégg-
ning Hogdalenverket, diar hushallsavfall forbrinns. Systemet dr inte i drift &nnu.

Styrelsen anser att fragan redan &r vdl omhéndertagen av foreningen.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

7. H6jning av verksamhetsbidraget till Kvartersféreningarna

av Eva Gelander, fullméaktig, Sinikka Gedda, fullméktigesuppleant, och Cajsa
Smith, hyresmedlem Ryssjan

I flera ar har verksamhetsbidraget till kvarteren legat pa samma niva. Pengarna anvénds till att
ordna aktiviteter och tréffar for kvarterets boende. Dessa stirker gemenskap, trivsel och grann-
kontakter.

Darfor yrkar vi

att summan per ligenhet 6kas med 10%.

Styrelsens svar pa fraga 7

Verksamhetsbidraget uppgar idag till f6ljande (per ar):
e 20 kr per ligenhet
e 1000 kr - grundbelopp per kvartersforening

Den totala kostnaden for verksamhetsbidraget har de senaste fem aren - i genomsnitt — varit
knappt 200 000 kr per ar. Den senaste justeringen gjordes 2009 da bidraget per ligenhet hojdes
fran 18 kr till 20 kr.
Styrelsen finner det rimligt att en justering av bidraget gors. Detta enligt ovanstaende yrkande
och till féljande belopp:

e 22 kr per ligenhet

e 1100 kr - grundbelopp per kvartersforening

Den nya nivan pa verksamhetsbidraget borjar gélla fr o m 2019-01-01.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

8. Solpanel pa befintliga hus

av Asa Janlov, fullmaktig kéande

Solpaneler ir en fraga for nya hus. Men redan byggda hus finns att uppdatera dér solpaneler kan
appliceras. Detta sa att hus som redan finns i SKB s bestand far mojlighet att bli mer energispa-
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rande for foreningen. Det &r av betydelse att &ven boende i befintliga hus kan se och kénna att
de dr med och forbéttrar i SKB. Och kan fa se att deras boende hiinger med i energimedvetenhet
och miljo.

En besparing for SKB i stort och litet, som kan samla yngre och &dldre medlemmar, kéande som
boende.

Yrkar pa

att SKB gor en 6versyn pa samtliga dldre hus som inte har solpaneler och ser var och
pa vilka hus detta kan sittas mot solsidor utan att hus/kvartersbilder stors (firg,
form o storlek) och andra krav som kan finnas méts. Ex vis kan kvarteret Ragen-
Axet, ddr gardssidan ligger i solldge, kanske vara ett objekt m fl.

att efter 6versyn redovisa for medlemmar var solpaneler kan séttas upp.

att det listas hur mycket energisparandet det kan ge om det blir verklighet. Gérna da
ocksa vad investering ger mot kostnad.

Styrelsens svar pa fraga 8

Styrelsen ser positivt pa att medlemmarna engagerar sig i miljoatgirder som denna. Redan 2015
installerade SKB solceller pa tva fastigheter med hég anvindning av el. Huvudkontoret i Lillsjonds,
Abrahamsberg och kvarteret Kappseglingen i Hammarby sjostad. Dessa anldggningar fungerar bra
och SKB ska nu ta nésta steg. Under 2018 kommer SKB att paborja utreda mojlighet till installation
av solceller pa befintliga fastigheter. I en sadan utredning tas bland annat héinsyn till energipriser,
investeringskostnad, verkningsgrad, gestaltning och avskrivningstider.

Utifran utredningens slutsatser kommer sedan SKBs styrelse att ta beslut om investeringar ska
genomforas.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

9. Bredbandstilldgget till hyran

av Lars Lingvall, fullméktig, Kenneth Méller, fullméktigesuppleant,
samt Anders Wirdfors, Géran Persson, Asa Snéljung och ULlf Tapper,
hyresmedlemmar Segelbéaten

Det hir ir tredje forsoket att fa uppgift om nér bredbandstilldgget till hyran kommer att upphora.
I var motion ar 2016 kunde yrkandet missforstas, men dven yrkandet forra aret missforstods.
Fragan ir: Niar kommer bredbandstillidgget att upphora i respektive fastighet?

Styrelsen beslutade ar 2009 om utbyggnad av bredband via fiberkabel utan att ha tillfragat stim-
man fore. Det foranledde tio motioner om bredband till stimman 2010. Vid behandlingen av

dem bifolls foljande tilldggsyrkande fran kvarteret Segelbaten (se sidan 20 i protokollet):

“att hyreshojningen pd grund av bredbandsinstallation ska upphdra ndr investeringskostnaderna
for respektive fastighet dr betald”.
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Eftersom det praktiska arbetet med bredbandsinstallationen i aktuella fastigheter ar avslutat
sedan linge maste styrelsen kunna redovisa hur mycket installationen i respektive fastighet har
kostat och ddrmed ocksa kunna ange nir bredbandstilligget ska upphora. Vi efterlyser de upp-
gifterna - vi kréver inte att tilligget ska upphora omedelbart eller om nagot ar.

Nagot som eventuellt kan komplicera fragan dr om det beriknas hyreshdjning dven pa bred-
bandstilligget pa 75 respektive 85 kronor per manad. Det borde inte vara sa. Men dven om det dr
sa borde det vara mojligt att gora en tillrackligt noggrann prognos for nér tilligget ska upphora i
respektive fastighet.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att redovisa kostnaderna for bredbandsinstallation i
respektive fastigheter med uppgift om atminstone ungefirlig tidpunkt da
hyreshojningen pa grund av bredband upphor.

Styrelsens svar pa fraga 9

Den ursprungliga kalkylen, som lag till grund for beslut om att installera bredband och hemma-
nit i alla SKBs éldre ldgenheter, baserades pa en 30-arig period. Kalkylen omfattar bade en inves-
teringskostnad, men dven I6pande kostnader. Som styrelsen redogjort for tidigare — da den kvar-
staende kalkylperioden &r drygt 20 ar — anser styrelsen att fragan ar for tidigt vickt.

Beslutet pa stimman om att hyreshéjningen skulle upphora nir investeringskostnaderna for
respektive fastighet ér betald, som togs varen 2010 dr dessutom olyckligt — av flera skal.

For det forsta var forslaget, ett tilliggsyrkande fran kvarteret Segelbaten, inte berett i vederbor-
lig ordning. Stimmans fullméktigeledamoter hade inga mojligheter att vid pagaende mote bedo-
ma konsekvenserna av forslaget. Rimligen borde tilliggsyrkandet ha beretts och konsekvenser-
na av forslaget noggrannare redovisats for stimman innan man tog ett sa langtgaende beslut.

For det andra sa ér fragan om hyror, enligt foreningens stadgar (§ 29) styrelsens ansvarsomra-
de. Styrelsen hade redan innan stimman, hosten 2009, samratt och kommit 6verens med SKBs
hyresutskott om hur installationen skulle finansieras, bland annat genom en permanent hyres-
héjning.

Till sist dr beslutet ocksa olyckligt pa sa sitt att en sinkning av hyrorna pa grund av det beslut
stimman tog 2010 behéver motas av andra intéikter, om inte SKBs totala resultat ska minska
med motsvarande belopp. De enda intikter féreningen har ir hyrorna. Det innebir att styrelsen
behover hoja hyrorna, utéver ordinarie hyreshojning, med cirka 1-1,5 % om inte féreningens
resultat ska forsdmras.

Observera vidare att det i samtliga kvarter byggda efter 2004 ingar samma typ av bredbandsin-
stallation som i det éldre bestandet. Nagon hyresforindring (det vill sidga sinkning av hyran

da investeringskostnaden for just bredbandsinstallationen i dessa fastigheter ér betald) finns
det inget motsvarande beslut om. Om beslutet som togs 2010 av stimman skulle genomféras,
innebir det att dessa kvarter ocksa kommer att fa biara den generella hyreshéjningen, utan att fa
motsvarande hyressédnkning.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.
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10. Transparens och demokratisk tillgang till handlingar
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Det tillhor demokratin att moten ska protokollforas ordentligt. Man ska efterat kunna se vilka
forslag som har behandlats, vilka yrkanden som har framf6rts och vad som har beslutats.

I SKB finns motioner och styrelseforslag tillgiingliga i hiftet med motioner, men évriga forslag
tas bort pa hemsidan efter stimman, och i protokollet finns bara sakférslagen om arvoden och
personforslagen, utan motiveringar. Det ir inte acceptabelt.

I en motion till stimman 2015 foreslog jag darfor att stimman skulle “ge styrelsen i uppdrag att
se till att samtliga forslag som behandlas pd foreningsstdimman publiceras pa hemsidan”. Styrelsen
tillstyrkte, och forslaget bifolls av stimman.

Trots det har styrelsen fortsatt att ta bort forslagen efter stimman, sa att det efterat inte gar att
ta del av alla forslag som behandlades vid stimman.

Exempelvis saknas forslaget till arbetsordning. Darmed vet man efterat inte vilken arbets-
ordning som stimman godkénde och arbetade efter. Vid senaste stimman hade det speciella
nackdelar. Da foreslogs en dndring av ”sjétte stycket”, som det star i protokollet. Men eftersom
forslaget inte finns pa hemsidan och inte aterges i protokollet kan man inte se vad dndringen
innebér.

Under en sérskild punkt pa 2017 ars stimma behandlades ocksa de motioner som styrelsen
kallade *forvaltningsfragor”. Styrelsens forslag under denna punkt har tagits bort fran hemsidan
och aterges inte heller i protokollet - trots forslagets dignitet. Hér aterges det:

Styrelsen foresldr SKBs ordinarie foreningsstimma 2017-06-01 att under punkt 26 pa
dagordningen besluta:

att  drendena 1 - 13 i héftet "Fragor om styrelsens forvaltning av SKB” ar
forvaltningsfragor och 6verlamna dessa till SKBs styrelse och VD for handldggning enligt
styrelsens redovisade svar pa respektive drende.

Forsta delen av detta forslag aterges felaktigt i beslutet, vilket man alltsa inte kan se nu. Tva ord
som dndrar betydelsen av beslutet har lagts till: ”att anse”. Tilligget drar undan grunden for det
avslagsyrkande som framférdes och gor att det framstar som obefogat. Felet blir ddrmed extra
klandervirt. Ingen av de tre som utover sekreteraren justerade protokollet, inklusive motes-
ordforanden, har tydligen uppmérksammat detta. Men &r protokollet justerat sa giiller det. Hir
aterges protokollet:

Styrelsens forslag stidlldes mot Lars Lingvalls forslag. Foreningsstimman beslutade i
enlighet med styrelsens forslag

att anse att drendena 1-13 i hiftet "Fragor om styrelsens forvaltning” ar
forvaltningsfragor.
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Andra delen av forslaget — att 6verldmna det styrelsen kallade forvaltningsfragor till styrelse och
VD - missade motesordféranden att ta upp till beslut. Men att beslut om detta saknas kan man
inte se i protokollet, eftersom forslaget inte aterges dér och inte heller finns pa hemsidan. Trots
detta sigs dock pa hemsidan och i Vi i SKB att stimman beslutade att 6verlimna drendena till
styrelse och VD.

(Den som vill ta del av ytterligare anmérkningar mot protokollet kan ga till en redogorelse for
stimman 2017 pa SKB Segelbatens hemsida: www.skbsegelbaten.se/skb/st17.htm.)

Eftersom styrelsen trots tidigare beslut inte f6ljer vad som dr demokratiskt sjéilvklart — att
forslag som behandlas vid en foreningsstimma ska vara tillgingliga &ven efter stimman - krivs
ett tydligt uppdrag till styrelsen.

Mot denna bakgrund yrkar jag att foreningsstimman beslutar

att uppdra at styrelsen att tillse att samtliga férslag som ldggs fram f6r behandling vid
ordinarie eller extra foreningsstimma publiceras pa hemsidan utan bortgallring
efter viss tid samt

att uppdra at styrelsen att komplettera hemsidan med sadant material fran och med
2010 ars ordinarie foreningsstimma.

Styrelsens svar pa fraga 10

Liknande fraga stilldes och besvarades i hiftet om ”Fragor om styrelsens forvaltning av SKB
2016” och styrelsens uppfattning har inte férindrats sedan dess.

"Infor SKBs foreningsstimmor publiceras alla arbetsdokument och handlingar pa hemsidan
skb.org. Utover denna publicering far fullméktigeledamoter och suppleanter dem hemskickade
via post, sa dven styrelse, hyresutskott, valberedning och revisorer. Motionshiften och arsre-
dovisningar finns dven tillgingliga pa ordinarie medlemsmoten f6r boende och kbande samt
motionsmote och foreningsstimma. I ar kommer ocksa hiftet ”Fragor om styrelsens forvaltning
av SKB” att finnas. Efter stimman tas de publicerade arbetsdokumenten bort fran hemsidan
skb.org. Kvar finns protokoll, motionshéften och arsredovisningar tillgingliga i PDF-format.
Denna sammanfattning av foreningsstimmans arbete anser vi vara relevant och tillracklig att
ha kvar 6ver tid.”

Styrelsen och forvaltningen strivar efter att SKBs hemsida ska vara sa aktuell som mojlig
och inte fungera som ett arkiv for dldre underlag. Fullmiktig eller annan medlem som 6nskar

tillgang till underlag som tagits bort fran hemsidan dr vilkommen att kontakta SKB for att fa
dokumentet skickat till sig.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.
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1. Inriktning fér SKB:s byggande
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Nir SKB startade for hundra ar sedan var ambitionen att bygga sunda och billiga bostéder for
vanligt folk, enligt den kulturskylt som Samfundet S:t Erik har satt upp i SKB:s forsta kvarter.
Men vilken inriktning giller fér SKB:s byggande i dag? Ar den vad SKB:s medlemmar dnskar?

Pa moten inom SKB hor man ibland kritik mot att SKB bygger ”for tjusigt” och anlitar dyra arki-
tekter. Det har forstas varit olika for olika fastigheter. Men for tva fastigheter nyligen - Muddus
och Basaren - har SKB anlitat stjarnarkiteken Gert Wingardh. Muddus har SKB sjilv beskrivit
som ”spektakulédrt” och "uppkiftigt”, och visst dr byggnaden spektakulidr med sin glinsande,
starkt roda tegelfasad och oregelbundet placerade balkonger. For Basaren krivdes det tva omar-
betningar av planerna innan de blev godkinda. I vilken utstrickning berodde det pa att arkitek-
turen var alltfér spektakuldr och avvikande fran omgivande hus? Jag vet inte, men omarbetning-
arna har kostat, och SKB har tvingats gora avskrivningar fér miljoner.

I olika platsannonser om projektledare har SKB upprepat formuleringar om att projektledaren
ska arbeta i enlighet med SKB:s motto Praktiskt och vackert, som ségs ldgga “stor vikt vid ... spdn-
nande arkitektur”. Men i broschyren Praktiskt och vackert hittar jag inga sadana formuleringar
utan till exempel formuleringar om “god arkitektur i samklang med omgivande miljéer och tidens
ideal” och ”vackra och dndamadlsenligt utformade detaljer”.

Ska alltsi SKB bygga spinnande och spektakulirt? Ar det vad SKB:s medlemmar vill?

Och hur dyr far nyproduktionen bli? T Basaren dr insatsen ca 600 000 kronor och hyran i ge-
nomsnitt 20 667 kronor per manad for en fyra, som ér den vanligaste ligenhetsstorleken. Nir
insatser och hyror nar upp till de nivaerna ir det inte frimst turordningen utan planboken som
avgor vem som hyr.

I Praktiskt och vackert star det ocksa om olika typer av rum. Om koket star det: “gdrna oppet
samband med vardagsrum”. Jasa? Vill SKB:s medlemmar ha 6ppna kok?

Hur ldgenhetsytan disponeras ir ocksa viktigt. I femmorna i Basaren dr tva av sovrummen min-
dre &n badrummet och det tredje ungefir lika stort. Och hur praktiskt kommer det att vara att
moblera de rum i Basaren som har sviingda viiggar och stora fonster?

Det finns manga goda, praktiskt inriktade formuleringar i Praktisk och vackert. Men det finns
ocksa formuleringar som man undrar 6ver, som “att med hjdlp av axialitet betona och framhdva
rumssamband, rorelse och [jus.” Det later kanske vackert, men vad betyder det egentligen?

Jag undrar ocksa i vilken man Praktiskt och vackert faktiskt tillimpas inom SKB:s byggverksam-
het och ér en mattstock nidr SKB overtar fastighetsprojekt fran andra.

Det finns manga aspekter att diskutera i fraga om inriktningen av SKB:s byggande. Jag har bara
tagit upp nagra och har mest velat stilla fragor. Eftersom byggandet dr en viktig del av SKB:s
verksamhet finns det anledning att ordentligt diskutera och se 6ver vilken inriktning det bor
vara pa SKB:s byggande. Och det bor styrelsen gora i samrad med SKB:s medlemmar.
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Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att uppdra at styrelsen att i sa brett samrad som mgjligt med SKB:s medlemmar
utarbeta ett forslag till praktiskt utformad inriktning for SKB:s byggande for
diskussion och faststéillande av fullméiktige.

Styrelsens svar pa fraga 11

SKB bygger for alla sina medlemmar, idag ar 6ver 89 000 stycken. Darfor ser SKBs fastigheter
och ldgenheter olika ut vad giller utformning och planlésning. Vad som gillas av nagon kan for-
kastas av nagon annan. SKB anvinder sig av olika arkitektfirmor for att pa detta sitt skapa gott
boende for alla sina medlemmar.

”Praktiskt och Vackert” ger en ansats om vad som ska astadkommas. Bland annat star att "Hu-
sen ska utstrala god arkitektur i samklang med omgivande miljoer och tidens ideal.” Detta doku-
ment tillsammans med SKBs projekteringsanvisningar anvinds som projekteringsunderlag vid
utformningen av alla nybyggda fastigheter. Nagot som SKB aldrig gor avkall pa ar husens kvalité
med bra och littskotta materialval vilket tydligt beskrivs i SKBs projekteringsanvisningar.

Ligsta produktionskosntad gynnar séllan laga forvaltningskostnader, medlemmarnas valmojlig-
heter, kommunernas uppskattning av SKB som en bra samarbetspartner i stadsbyggandet och
fastigheternas viirde som del i SKBs fastighetsbetand. SKBs nyproduktion har dirfor varierat
innehall, beldgna centralt eller i forort, fran enklare till mer avancerad utformning, med ldgre
eller hogre kostnader. Tyvirr dr all nyproduktion kostsam oavsett utformning, det viktiga &r att
de uppskattas av SKBs medlemmar och bidrar positivt till sin omgivning.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

12. Battre information om kék
av Lars Lingvall, fullmaktig Segelbaten

Visningen pa den nya hemsidan av information om lediga ligenheter har pa flera sitt blivit bétt-
re jimfort med den gamla. Men pa en punkt har den blivit simre: Det gors inte lingre skillnad
mellan ett rum och kok och ett rum och kokvra, utan det senare redovisas som ett rum och kok.
Det ir inte tillfredsstéllande.

Dessutom anser manga att det &r stor skillnad mellan en ldgenhet dir koket ér ett separat rum
med dorr som gar att stéinga (eventuellt skjutdorr) och en ligenhet med 6ppen planlésning.
Information om hur koket ir utformat i en viss ligenhet borde finnas bland uppgifterna om
lagenheten, sa att man inte behover ga vidare och titta pa ritningen.

Beskrivningen av olika kvarter under Vdra bostdder pa hemsidan borde ocksa forbéttras pa
dessa punkter, speciellt i fraga om forekomsten av 6ppen planlésning for kok.
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Jag yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att se till att informationen om kok under Lediga ldgenheter
samt under Vdra bostdder pa SKB:s hemsida forbittras i enlighet med vad som
anforts i motionen.

Styrelsens svar pa fraga 12

Vid filtrering i S6k ledigt och i bilden dir prenumeration pa lediga ligenheter bestills gors urval
baserat pa antal rum. For manga filtreringsmojligheter i dessa sammanhang leder ofta till att
anvindaren missar ligenheter till f61jd av alltfor begrinsat urval.

Diremot redovisas ligenhetstyp vid presentation av ligenheter dven pa den nya hemsidan. Det
innebir att det i ligenhetsbeskrivningen framgar om ldgenheten har kok eller kokvra. Informa-
tionen grundar sig pa hur ligenheten ir kategoriserad i fastghetssystemet. Detta giiller savil Sok
ledigt som i presentation av Vdra bostdder och Kdhistorik.

Vissa ldgenheter skulle enkelt kunna kategoriseras mellan 6ppen och sluten planlésning vad
giller kok. Dock finns kokslosningar som ligger mellan dessa definitioner. Den ritning som finns
tillginglig pa webbplatsen ger bittre information én en kortfattad beskrivning, varfér den s6-
kande hénvisas till att granska ritningen f6r den aktuella ligenheten for undvikande av missvis-
ande information.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.
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