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1. Férbattrade mojligheter till dialog inom SKB
av Anders Syrén, fullmaktig Grundlaggaren

SKB har en medlemstidning som utkommer ett fatal ganger per ar. Den ér till for att [imna
information till medlemmarna men &r inte tinkt, och gar inte, att anviinda som debattforum.
SKBs foreningsstimma dr den egentligen enda mojligheten - pa papperet - att halla en diskus-
sion om visentliga fragor for fullméktigeledaméoterna. Med den knappa tid som ges till féren-
ingens viktigaste sammankomst sa dr mojligheten till samtal i praktiken obefintlig. SKB har
ytterligare ett antal moten for fullméktige eller kvartersrad men dven dessa ar framst till for
information fran SKB inte till for debatt om nagra fragor.

SKB ir ju en kooperativ bostadsforening vilket innebér att hyran torde vara av visentlig betydelse
for medlemmarna. Det har vil knappast funnits en féreningsstimma som inte haft en motion
som berort hyran i nagon form. Det har under aren resulterat i utredningar som lagt fram
forslag till fullmiktige att ta stillning till. 2009 beslot foreningsstimman att anta vissa riktlinjer
for hyressittningen. Styrelsen tillsatte en utvirderingsgrupp som lade fram sin utvirdering
hosten 2015. Fick sedan fullmiktige ta aktiv del i utvirderingen och diskutera fragan? Icke sa
Nicke. Trots atskilliga motioner till 2016 ars foreningsstimma sa tyckte styrelsen att nu fick
vil medlemmarna tiga och tacksamt acceptera vad styrelsen och utviarderingsgruppen kom-
mit fram till. Alla motioner som berérde hyresfragor benimndes som férvaltningsfragor som
fullmiktige aldrig fick behandla. Hyresséttningen ér en oerhort komplex och svar fraga for
SKB med sin blandning av fastigheter. Men det borde innebira att fullméktige, och enskilda
medlemmar, gavs chansen till en genomgripande diskussion pa flera plan.

Forutom hyressittningen sa finns det atskilliga fragor som medlemmarna sékerligen vill ha
chansen att diskutera med andra. Kvartersraden kimpar pa efter bista formaga men kidnner
sig ofta ritt ensamma. Att kunna fa triffa och ta del av hur andra kvartersrad arbetar &r ett
exempel. Medlemmarna dr en resurs som styrelsen borde tillvarata béttre.

Det som definitivt saknas inom SKB dr mojligheten att kommunicera med varandra via nétet.
Att en sa stor medlemsorganisation som SKB inte har den mojligheten dnnu ir obegripligt.
Men dven diskussionsmoten, forlagda pa kvillar eller heldagar, kunde vara en moéjlighet att
fa igang organisationen. Det kan kanske samordnas med foreldsningar som jag foreslagiti en

annan motion.

Att ge fullmiktige en heldag, upplagd efter modell med gruppdiskussioner, for att diskutera
hyresfragor ar nagot jag anser som synnerligen viktigt. Styrelsen kanske ska borja dér.

Jag yrkar

att  foreningsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att utreda forbéttrade mojligheter
till dialog mellan fértroendevalda och andra medlemmar inom SKB.

Styrelsens svar fraga1

Gillande specifika fragor om foreningsstimman, hinvisar styrelsen till svar for motion 2 samt
3. Motionéren dr densamma som avséndaren till denna fraga.

Engagerade medlemmar ér grundpelare inom SKB. Som férening utmérker sig ocksa SKB pa
ett positivt sitt genom att det i féreningen finns manga organ och tillfillen dir medlemmarna
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kan ha dialog och utéva inflytande 6ver bade féreningen och dess verksamhet. SKB tittar ocksa
pa att kunna 6ka den digitala kommunikationen.

Under arbetsaret anordnar férvaltningen en miangd moten med bade information och diskus-
sionsmojligheter. Engagemanget och deltagandet fran medlemmarna skiftar.

I januari anordnas kvartersradstriffar for alla kvarter och samma manad dger kéande fullméik-
tiges mote rum. I april-maj genomfors 55 ordinarie medlemsmoéten runtom i kvarteren dér
ocksa en representant fran styrelsen deltar. I maj dr det koandes medlemsmote, motionsmote
och vanligtvis ordinarie féreningsstimma.

Foreningsstimman 2016 foljdes av en inbjudan att diskutera fragor om styrelsens férvaltning
av SKB med styrelsens representanter. Det var endast nagra enstaka medlemmar som kom till
dessa diskussioner.

Under fullmiiktigedagen 2016 som alltid dger rum en hel dag och en l6rdag, genomfordes
gruppdiskussioner med efterféljande presentationer. De ber6érde bland annat féreningens

behov av 6kat medlemsengagemang.

Under aret anordnar forvaltningen dven utbildningar, foreldsningar och arkitektoniska
utflykter. De flesta kvillstid men utflykter under helger.

Foreningens storlek och omvirldens foriandringar paverkar successivt SKBs verksamhet.
Alla fortroendevalda utf6r sina uppdrag pa fritiden och tid 4r en konkurrerande faktor och

utmaning for manga foreningar i Sverige idag. Oavsett om moten sker pa kvillstid eller helger.

Enligt styrelsens uppfattning 4r det inte fler mojligheter av detta slag till dialog som behovs
eftersom det redan finns manga mojligheter. Det handlar mer om att nyttja existerande forum.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.

2. Medlemmars ratt att ta del av handlingar
av Ruth Larsson, hyresmedlem Drevinge

Yrkar pa att SKB skall tillgéingliggora information (pa hemsidan eller sirskild information till
hushallen) om vilken information medlemmar har ritt att ta del avinom SKB verksamhets-
omrade. Hur skall framstillan goras, dr det forenat med kostnader, vilken typ av dokument/
handlingar kan medlemmar inte fa ta del av och om ev 6verprévning av beslut kan goras.
Viktigt att medlemmarna har ritt och saklig information om ovanstaende hantering.

Jag yrkar

att  foreningsstimman beslutar att informationen skall tillgéingliggéras pa SKB hemsida sa
att alla medlemmar kan fa ta del av den.
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Styrelsens svar fraga 2

SKBs foreningsstimma utser arligen en styrelse. Styrelsen svarar fér foreningens organisation
samt forvaltningen av dess angeldgenheter. Styrelsen utser i sin tur en VD som har till uppdrag
att skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens anvisning.

1 VDs uppdrag ingér bland annat att halla information om SKBs verksamhet tillgénglig pa
SKBs hemsida, till exempel i form av kalendarium, medlemskap, medlemsméten och 6vrig
information om verksamheten. Aven SKBs arsredovisning som finns i bade tryckt form och pa
hemsidan dr mycket informativ.

Den enskilde medlemmen i SKB har ddremot inte riitt att fa ut information i form av dokument/
handlingar. SKB besvarar dock uppkomna fragor muntligt sa langt som det dr mojligt utan att
dventyra avtalsforhallanden mellan SKB och eventuella samarbetspartners.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

3. Foérelasningar
av Anders Syrén, fullmaktig Grundlaggaren

SKB har oftast nagon intressant foreldsning att bjuda fullméktigeledamoterna pa under
hostens fullméktigedag. For att fa mera liv i hela organisationen skulle jag vilja foresla att
styrelsen forsoker hitta fler intressanta foreldsare déir savil fullméktige som andra intresserade
medlemmar kan inbjudas under en foreldsningskvill. Sjélv har jag haft den édran att delta i en
foreldsning av Johan Ehrenberg med inriktning pa savil solenergi, ekonomi och &ven om hus-
bygge i trd (han var artikelforfattare till den artikel jag ndimner i min motion Tréihus, energi och
klimat). Han dr enormt kunnig, driver bland annat ETCsol som séljer och monterar solceller,
och har skrivit bocker, tillsammans med nationalekonomen Sten Ljunggren, om ekonomi som
gar pa tviirs mot den giingse man moter i borgerliga media. Och, framforallt, sa dr han mycket
medryckande som foreldsare. Ingen dod stund dér inte. Jag kan varmt rekommendera honom.
Sikerligen kan styrelsen hitta fler &imnen och foreldsare som intresserar vara medlemmar.

Jag yrkar

att  foreningsstimman beslutar att uppdra till styrelsen att underséka mojligheterna till
kvillsforeldsningar i &mnen av intresse for SKBs medlemmar.

Styrelsens svar fraga 3

SKB anordnar sedan flera ar tillbaka foreldsningar till vilka alla medlemmar ar vilkomna.
Amnena brukar ha anknytning till foreningens verksamhet men har dirutover stor variation.
Exempel pa foredragsimnen som varit aktuella dr arkitektur, tridgard, inredning, bostadsut-
veckling, Stockholms historia, stidtips, Stockholm ur ett arkeologiskt perspektiv, SKB 100 ar
och utbildning i motionsskrivning.
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Marknadsforing av foreldsningarna sker i medlemstidningen Vi i SKB och pa hemsidan. Intres-
set for att delta pa foreldsningskvillarna har dock varierat. Men styrelsen stiller sig sjélvklart
positiv till att fa in idéer till nya intressanta féredragsdmnen.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.

4. Angdende garage- och parkeringsplatser
av Goran Petersson, fullmaktig Bjalken

Det ir brist pa garage — parkeringsplatser och nir det inte finns medlemmar som vill hyra
platser sa hyr SKB ut platserna till utomstaende. Det blir problem nir en medlem vill flytta/
byta bostad och att det inte finns lediga parkeringsplatser, vilket gor ett eventuellt byte
omojligt for SKB medlemmen.

Det ir naturligtvis bra att for SKB att kunna hyra tomma garageplatser men att binda upp
platser under lang tid stéller till problem for medlemmar.
Det bista vore om utomstaende far hyra en begriinsad tid - till exempel ett ar i taget.

Yrkar hiarmed att foreningsstimman far i uppdrag

att undersoka mojligheten att kort tidsuthyra garage- och parkeringsplatser.

Styrelsens svar fraga 4

Ett begrinsat antal garage- och parkeringsplatser ér uthyrda till utomstaende. I forsta hand
hyrs platser ut till boende medlemmar i kvarteret och i andra hand till boende medlemmar i
nirliggande kvarter. Endast nér det rader 6verskott pa platser hyrs de ut till utomstaende.

Samtliga kontrakt for garageplatser (for medlemmar och utomstaende) tecknas som tidsbe-
grinsade avtal pa tre manader, med tre manaders forlingning. Kontrakt for parkeringsplatser
tecknas tills vidare med tre manaders 16pande uppségningstid. Det innebér att SKB har mojlighet
att siga upp avtal gillande garage- och parkeringsplatser till upphérande for avflyttning efter
tre till sex manader. Sa skedde exempelvis inom kv Brunbéret dir det fran borjan var 6verskott
pa platser och det med tiden uppstod ko. Det forslagsstillaren foreslar ska undersokas ir sale-
des redan tillgodosett.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.
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5. Angaende kdsystemet i SKB
av Bengt Eriksson, hyresmedlem Markpundet

Turordning for bostad i SKB kan missbrukas. Detta sker ibland genom bekantskap med hyres-
medlem. Intyg limnas till SKB om t.ex. utbildning eller vikariat pa annan ort. Uthyrning sker
sedan utan nagon begrinsning till person eller personer. Pa detta sétt kan personer som helt
saknar anknytning eller medlemskap i SKB utestinga kbande medlemmar fran ligenhet.
Kotiden saknar betydelse. Mot detta kan anféras: Hyrestiden dr som regel begrinsad. For kan
anforas: For yngre medlemmar i SKB som ér hemmaboende, skulle detta att fa en egen bostad
under begrinsad tid appladeras.

Runt 80 000 medlemmar star i SKB:s bostadskoé. Varenda atgiird som kan ge komedlemmar
bostad; kortare eller lingre tid bor vidtagas. § 2 i SKB stadgar: .......att i forsta hand upplata
bostadsldgenheter med kooperativ hyresritt for permanent boende at féreningens medlemmar.

Motionéren yrkar att:

Bostadslidgenhet i SKB skall endast upplatas till medlemmar i SKB med fér omradet relevant
kotid. Begrinsa kraftigt intygstid gillande vikariat, utbildning m.m. pa annan ort. Kravet

skall vara att man dr mantalsskriven pa bostadsadressen. I annat fall skall bostaden lamnas till
SKB:s bostadsko. Kostnaden for administration och hantering av detta bor debiteras arligen
och bekostas av hyresmedlem. Den skall vara hog, i preventivt syfte.

Undersok mojligheten att i likhet med Stockholms stad inritta en separat ko for uthyrning pa
korttidskontrakt. Inget besittningsskydd medges. Man behaller sin koplats under tiden.

Styrelsens svar fraga 5

SKBs ldgenheter upplats i enlighet med stadgarna med kooperativ hyresritt till medlem utifran
turordning och efter inlimnad intresseanmilan. Hyresforhallandet regleras av hyreslagen

(12 kap. jordabalken) samt av lag (2002:93) om kooperativ hyresritt. Enligt hyreslagen (§ 40)
har hyresgister ritt att i vissa situationer hyra ut sin ligenhet i andra hand. SKB tillimpar
hirvidlag gillande lagstiftning och rittspraxis genom att folja de rekommendationer som utges
av SABO och Fastighetségarna. Nir tillstand till andrahandsuthyrning medgivits begirs infor-
mation om vem som ir andrahandshyresgiist men nagot avtalsforhallande uppstar inte mellan
SKB och andrahandshyresgisten. Forstahandshyresgisten dr ansvarig gentemot SKB for att
hyrorna betalas i tid, att ligenheten vardas och att kringboende inte stors. Da andrahandsut-
hyrningen &r en lagstadgad rittighet och avser en relation mellan forsta- och andrahandshyres-
gisten kan SKB inte reglera vem som far hyra ldgenheten i andra hand.

Korttidskontrakt (avtal utan besittningsskydd) triffas i dag giillande ldgenheter beldgna i fastig-
heter dér evakuering planeras infér en kommande storre renovering. Dessa korttidskontrakt
tecknas med medlemmar baserat pa géllande turordning och sedvanliga rutiner. Medlemmen

bibehaller sin turordning/koplats under tiden.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.
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6. Ska SKB bygga ldgenheter, som ar 6verkomliga fér majoriteten
av medlemmarna i framtiden?
av Sten Grusell, kbmedlem

Stadgar § 2 Andamal.

”Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
1. ---
2. bedriva byggnadsverksamhet for att i férsta hand upplata bostadsldgenheter med
kooperativ hyresritt for permanent boende at foreningens medlemmar.”

Tolkning av § 2

Eftersom SKB ér en demokratisk férening sa torde den sista raden tolkas som
”at majoriteten av foreningens medlemmar” (A).

Kvarteret Basaren

Med de hyror som giller i det kvarteret sa tycker jag att man kan héivda att
”Basaren byggdes for en minoritet av foreningens medlemmar. ” (B)
Dvs. for medlemmarna med stérre ekonomiska resurser dn majoriteten av medlemmarna.

Detta maste styrelsen ha ként till innan byggbeslutet med hénsyn till markhyran i det omradet
och det ringa antalet léigenheter. Jag forutsitter att det gors en kalkyl fore alla investeringsbeslut.

I och med beslutet har
“foreningen gett en grupp medlemmar mojlighet att komma fore andra medlemmar i kon” (C).

Dvs. de medlemmar, som inte har rad att soka sig dit.
Det innebar ocksa att § 2, enligt tolkningen i (A) ovan, negligerades.

Fragor

1. Haller styrelsen med om min tolkning av §2 enligt (A) ovan eller har ni nagon annan
tolkning? I sa fall vilken?

2. Hur motiverade styrelsen beslutet att bygga Basaren trots att ligenheterna bara skulle
bli 6verkomliga for en minoritet av medlemmarna?

3. Anser styrelsen att det ér forenligt med medlemsdemokratin i en kooperativ forening att
gynna vissa medlemmar pa andras bekostnad, som (C) ovan visar?

4. Kommer styrelsen vid framtida beslut striva efter att bygga sa att ligenheterna ar
overkomliga for en majoritet av medlemmarna?
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Styrelsens svar fraga 6

SKBs uppdrag ir att bygga och forvalta bostadslidgenheter for foreningens medlemmar. For
nirvarande har SKB 6ver 88 000 medlemmar, varav nira 80 000 dr kbande. Efterfragan pa
foreningens liagenheter ir stor och dérfor har féoreningen som mal att producera 200 ligenheter
om aret. En av de storsta utmaningarna ér att fa markanvisningar med rimliga markpriser/
tomtrittsavgilder. Dirav forsoker SKB pa alla sitt bygga bostéder pa den mark som féreningen
redan disponerar, sa till exempel inom kvarteret Basaren.

Bland SKBs medlemmar efterfragas olika typer av ldgenheter i olika ldgen. Storst efterfragan ar
det pa ldgenheter i centrala ldgen. Till de 44 ligenheterna som byggs i kvarteret Basaren gjordes
intresseanmaélan av 3 090 medlemmar. Nivaerna pa hyror och upplatelseinsatser var kéinda.
Alla medlemmar har inte ekonomiska resurser att hyra en nyproducerad ligenhet vare sig den
ligger i kvarteret Basaren eller i nagot annat nyproducerat kvarter. Antalet medlemmar som
gjort intresseanmaélan for kvarteret Basaren visar dock att det inte bara &r en minoritet som
skulle vilja hyra en av ldgenheterna.

SKB gynnar inte vissa medlemmar pa andras bekostnad da varje projekt 6ver tiden ska bira
sina egna kostnader.

Enligt gillande redovisningsregler maste en fastighets ekonomiska resultat sittas i relation till
dess bokforda virde genom en avkastningsvirdering. Om hyrorna sitts for lagt uppstar ned-
skrivningsbehov. Hyror och upplatelseinsatser i kvarteret Basaren ticker dess kostnader 6ver
tiden. Déarigenom utgor fastigheten inte nagon belastning pa 6vriga bestandet och i forléng-
ningen gynnas inte vissa medlemmar pa andra bekostnad.

Manga av de medlemmar som gjort intresseanmailan for ligenheter i kvarteret Basaren har
langa kotider. Flertalet av de medlemmar som erbjuds hyra ldgenhet har turordning fran
1970-talet. Slutsatsen att hyres- och insatsnivaer skulle leda till att féreningen gett en grupp
medlemmar mojlighet att komma fére andra i kon stimmer darmed inte.

Enligt SKBs stadgar ska hyror sittas sa att en langsiktigt god ekonomi for féoreningen séker-
stélls. Malet for SKB om att nyproducera cirka 200 ldgenheter om aret de ndrmaste aren &r
bara mojligt om det inte tir pa ekonomin i ett langsiktigt perspektiv. Varje fastighet maste
darfor béra sina egna kostnader 6ver tiden. Det innebér att hyror och upplatelseinsatser for
nyproduktion &ven fortséttningsvis kommer att vara hogre én for det befintliga bestandet.
Bland SKBs drygt 88 000 medlemmar finns efterfragan pa olika typer av bostidder och i olika l&-
gen. Det ir kdnt genom enkét bland koande och genom analys av varifran hyresgéster kommer i
olika nyproduktionsprojekt.

Nir beslut fattas om att nyinvesteringar kommer styrelsen framover, pa samma sétt som hittills,
att utifran stadgarna gora en bedomning om ligenheterna kan hyras ut till medlemmar och till
en hyresniva som leder till en langsiktigt god ekonomi for féreningen. Det vill séiga att fastig-
hetens intdkter 6ver tiden ticker dess kostnader. Beroende pa lige kommer ligenheterna att
efterfragas av medlemmar med olika langa kotider. Till vissa ldgen flyttar medlemmar inom
SKB och till andra ldgen hyrs de nya ligenheterna i storre utstrickning ut till medlemmar som
kommer direkt fran kon. Oavsett vilket leder nyproduktionen till att fler medlemmar fran kon
far mojlighet att hyra en ldgenhet inom SKB.

Styrelsen anser didrmed fragan besvarad.
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7. Tréhus, energi och klimat
av Anders Syrén, fullmaktig Grundléaggaren

Pa energi- och klimatomradet hinder det mycket nu, inte minst inom husbyggnation. I tidskriften
Kloka hem (inspiration for ett hallbart boende) nr 6-2016 hittar vi en mycket intressant artikel
pa sidan 34, Trihus l6ser problemet. I ett forsok att hoja attraktiviteten hos Wilhemsburg - till
ytan en av Hamburgs storsta stadsdelar, men till invanarantalet en av de minsta — har den stora
flodon mitt i Elbes lopp omvandlats till en enorm experimentverkstad kallad IBA Hamburg,.

Pa 6n finns totalt 6ver 60 olika milj6- och klimatanpassade projekt. Kloka hem besoker i detta
nummer ett kvarter dir en handfull av dessa samsas om utrymmet.

Det mest intressanta av dessa hus dr onekligen det trihus i storskaligt utférande som Matthias
Korff star som byggherre for. Huset bestar av fem vaningar med ldgenheter och kontor. Husets
viggar dr byggda av olika triplattor som satts ihop av korslagda gran- och furuplankor. Det som
syns pa utsidan dr obehandlat larktrd. Och istillet for med lim eller spik halls konstruktionen
ihop av triplugg. Massiva trihus har mycket bra prestanda vad géller fukt, virme och kyla och
klarar en het sommar lika bra som en kall vinter. Massivt tra ir ocksa ett fantastiskt brandskydd.

Jag tinker inte referera hela artikeln, men jag anser att SKB bor halla sig i framkant vad giller
energi- och klimatomradet. Jag kan dérfor starkt rekommendera att ldsa hela artikeln men
kanske det dessutom kan finnas skél for SKB att skicka nagra till ett studiebesok till Hamburg,
de har ju tydligen en smirr stadsdel med experimentella hus. Matthias Korff star ndrmast

i begrepp att bygga tva stora hus i Berlin. Jag vill minnas att jag sett en notis om att Dagens
Industri haft en artikel om ett svenskt byggforetag som avser att bygga trihus. I skrivande
stund kan jag inte hitta den och vet inte om det ér Korffs hus eller vilket byggforetag det géllde.
Men det gar att ta reda pa om intresse finns.

Jag yrkar

att  foreningsstimman beslutar att styrelsen aktivt skall bevaka det som hinder inom energi-
och klimatomradet pa byggsidan for att SKB ska halla sig i framkant pa omradet.

Styrelsens svar fraga 7

SKB foljer med intresse och engagemang vad som héinder pa energi- och klimatomradet och
haller med om vikten av att folja utvecklingen pa omradet. Under 2012 och 2013 genomforde
SKBs styrelse och foretagsledning studiebesok i Freiburg och Hamburg, bland annat den del
som fragestillaren nimner ovan, mycket for att studera stidernas satsning pa energi anpassat
byggande av hus och infrastruktur. Nir SKB projekterar nya fastigheter ldggs stor vikt vid energi-
besparande atgiirder. I kvarteret Muddus, i Norra Djurgardsstaden, har ny teknik i form av
avloppsviarmepump installerats och i kvarteret i Ursvik har en stor bergvirmeanléiggning utforts
i kombination med spetsvirme fran fjirrvirmenitet i omradet. Aven i forvaltningsfasen genom-
fors manga underhallsprojekt for att spara energi. Ndmnas kan de senaste stamrenoveringarna

i kvarteret Kampementsbacken och kvarteren Bredholmen och Farholmen i Varberg dér stam-
bytet kombinerats med tilliggsisolering av fasaden och forbittring av ventilation- och virmesystem.
Nagon tribyggnad har dnnu inte producerats i SKBs regi men utvecklingen f6ljs hela tiden.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.
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8. Férnybara energikéllor, pa sikt en ldnsam affarsmodell
och ett miljotéank
av Anita Roos, fullmaktigsuppleant Solsangen

Varfor monteras ej solceller pa limpliga ligen pa ex. v . nedlagda piskbalkonger och tak i syd-
ligen? Aldre hus har utmirkta ligen for dessa anliggningar och i nyproduktion finns dnnu
storre mojlighet att 14gga in detta i planeringen.

Foreslar att SKB paborjar en utredning och gor forsoksanliggningar som kan utviirderas och
ligga till grund for framtida energifoérsorjning i miljovénlig anda.

Styrelsens svar fraga 8

Sedan nagra ar tillbaka pagar forsok och tester av solfangar- och solcellsanldggningar pa flera
av SKBs fastigheter. Solfingare finns pa kvarteret Glottran i Arsta och kvarteret Alligatorn i
Bromma. Solceller finns pa SKBs kontor i Lillsjonis, kvarteret Muddus i Norra Djurgardsstaden
och kommer dven att monteras i det kommande kvarteret Basaren. I varje nyproduktion utreds
mojligheten att installera anldggningar som tar tillvara solens energi och det dr SKBs ambition
att utoka antalet energibesparande anldggningar framover.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.

9. Oppna planlésningar vid nybyggnation

av Maria Sjodahl, hyresmedlem Kampementsbacken

Vi har ett stort behov av ett boende, och éven till rimligt pris, i Stockholm.

Manga loser de hoga hyrorna/avgifterna/lanerintor i en dyr storstad med att dela ligenhet
med andra, hyra ut rum, sova i vardagsrum enligt modellen compact living osv. Den senare
16sningen ir inte ovanlig for tex barnfamiljer, som ett sétt att kunna bo kvar i mindre bostad
som oftast har en ligre kostnad &n en storre.

Dessa mojligheter att na rimlig boendekostnad forsvaras av hur SKB sen flera ar planerar och
bygger till storsta del lagenheter i alla storlekar med ”"6ppen planlosning”.

Att nybyggnation dr kostsam och genererar hoga hyror och avgifter &r inte ndgot man kan
fordandra hir och nu.

Genom att kok och vardagsrum byggs som ett rum, utan dorr och viggar som skiljer aktivite-
terna at, sa har man skapat utrymmen som inte kan anviindas for att kunna anvinda vardags-
rum bl a som sovrum/”eget rum”, med mal att halla boendekostnad nere.

Men ocksa ett sétt att kunna vélja att bo kvar pa plats ddr man trivs med en ”vixande familj”
dédr behov av ytterligare sovrum/eget rum uppstar.

Vardagsrum gar inte att anvinda som sovrum/eget rum om det inte finns mgjlighet att kunna
stdnga en dorr mot andra rum.

Forutom andra aspekter pa 6ppen planlosning kok-vardagsrum som tex matos i vardagsrum,

omojlighet att stinga dorren om slammer och radio i koket, stinga dorr till vardagsrummet for
mojlighet till vila/arbete osv.
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Tidigare har man ofta tex under 80-talet byggt kok-vardagsrum med dubbla glasdé6rrar eller
skjutdorrar da man efterstrivat en kinsla av 6ppna utrymmen, men som da kan stingas och
skapa ett kok och ett vardagsrum/lekrum/arbetsrum/sovrum.

Jag yrkar
att SKB vid bestillning hos arkitektfirmor dven ldgger in aspekten att kok-vardagsrum skall
kunna delas av fran varandra, tex med enkel eller dubbel dérr/skjutdorr.

Styrelsens svar fraga 9

Styrelsen delar fragestillarens synpunkter att det 4r bra att kunna dela av koket mot angrins-
ande rum. I projekteringsanvisningarna som SKB arbetat fram finns det ocksa angivet som
ett villkor. Att dela av med hjilp av glasdorrar eller skjutdorrar dr bra l6sningar for att erhalla
flexibilitet. Det dr 6nskvirt att bygga effektiva flexibla ligenheter som kan nyttjas av olika
personer och familjer i kommande generationer. SKB bygger for egen forvaltning och skall
forvalta ligenheterna under mycket lang tid varfor inte bara kortsiktiga trender skall foljas.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.

10. Paverkan fran kvartersradd och medlemsmaéten till
forvaltningen behéver fértydligas
av Goran Lindh, fullméaktigesuppleant Maltet

Kvartersraden ér idag begridnsade till att prata med forvaltningen vilken har svart att fatta be-
slut om 6nskad ”atgird” kostar pengar. Det dr ingens annans pengar det ir Du/Ni som betalar
for den 7atgird” Du/Ni 6nskar dven om det dr svart att inse och omdjligt for vissa. Med tjat och
motioner (idag férvaltningsirende), och pa flera ars sikt kan man dock genomféra ”atgérd” som
manga medlemmar i kvarteret och kvartersraden givit upp hoppet om. Och i andra fall kéinner
man sig som en “myra som brottas med ett Toy”, kommer inte framat alls utan hénvisas till hur
det brukar goras och dr man sakkunnig (réormokaren som ville ha en elektrisk virmare i hand-
duks-torken) far alt for ofta, drendet ett 16jets skimmer Gver sig.

Hir tycker jag att SKB ska forenkla, sa paverkan av kvartersraden och medlemsmote i forvalt-
ningsérenden blir tydliga. Om kvartersraden och medlemsmote beslutar om en énskad atgérd”,
maste bade 7atgirden” och dess konsekvenser i kostnader beskrivas, dock ej alltid i pengar.

I det enkla fallet far de hyresgister efter beslut i kvartersrad och medlemsmote om 6nskad
“atgird” reda pa vad atgirden kostar och vad som ldggs till insatsen och vilken beriknad
underhalls-kostnad som ldggs pa hyran. I det fall hela kvarters omfattas av 6nskad ”atgérd”
som beslutas av kvartersrad och medlemsmote blir en kostnad som 1iggs pa hyran for alla i
kvarteret. Som praktiskt exempel installeras sdkerhetsdorrar/grindar efter beskriven modell
och balkonger har gjorts pa samma siitt.

Att hinvisa till vad andra fastighetsbolag gor for sina hyresgister ir inte relevant i SKB, eftersom
medlemsmotet utser representanter till fullméktige som ér det hogsta beslutande organ i SKB.
Sa kallade Trump-beslut undanbedes, det vill siiga sadana som ej ér baserade pa verkligheten
utan av andra skil (oftast troende).

Till detta behovs en arbetsmodell som skyndar langsamt och stimmer av genom medlemsmoten,
innan inforandet av 6nskad ”atgérd”.
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Foreslar:

1. Att fullméktig bestimmer att 6nskade ”atgird” som beslutats av kvartersrad och med-
lemsmote i sa kallade forvaltningsidrenden ska férsoka genomféras enligt arbetsmodell,
nir den ir framtagen och antagen av fullméiktige.

2. Foreslar att en sddan arbetsmodell tas fram till 2018’s fullmiktige att behandla,
eller tidigare.

3. Om1 & 2 antas: Att denna hantering tydliggors i stadgarna vid kommande stadgerevidering.

Bakgrund/exempel:

# sikerhetsdorrar installeras enligt ovanstaende modell # En person vill ha dérréppnare *1,
men det ville inte medlemsmotet => inget att behandla.

# Ett kvarter vill ha dérroppnare => da far dom betala for det (gissar 10kr méan).

# Ett kvarter vill ha 2° virmare *1, men vill inte betala fér det => inget att behandla.

# Ett kvarter vill ha 2° virmare, och vill betala for det (inte s dyrt som man tror, men det ir
deras sak).

# Ett antal i ett kvarter vill ha elektrisk komplement (2-timmars timer) till den element-
vatten drivna handduks-torken (den ir kall pa sommaren) och de vill betala, medlems-
motet séiger ja eftersom det inte géller alla => ca 1000kr ldggs pa insatsen och calOkr pa
hyran for kunna byta den om 15 ar nir den beriknas utsliten osv *1, sadana saker foljer
SKB det som giller for hyreslidgenheter enligt div regler och 6verenskommelser.

Om Du vet nagra "6nskade atgirder” som inte ticks av denna modell, sa vill jag girna hjilpa
till att fa dem att omfattas. Malet dr att 6nskelistan till forvaltningen radikalt kan minskas och
medlemmarnas tillfredstéllelse med sitt SKB ska na ouppnaeliga h6jder jimfort med en vanlig
hyresgistforvaltning.

Styrelsens svar frdga 10

Styrelsen tolkar forvaltningsirendet sa att fragestillaren vill att fullméktige ska besluta om en
arbetsmodell som mojliggor att respektive kvarter ska kunna fatta beslut om boinsatshéjande
och hyreshojande atgirder som kvartersradet eller medlemsmotet beslutat om.

Den modell som finns idag for att fanga upp idéer om fastighetsutveckling sker i huvudsak
inom ramen for budgetdialogen. Budgetdialogen har utvirderats under 2016 och merparten
av kvartersraden tycker att den fungerar bra och vill ha den kvar i sin nuvarande form. En
viss utveckling med utblickar tre till fem ar, med planerade atgirder enligt SKBs langsiktiga
underhallsprogram, dr under utarbetande.

Den roll kvartersradet och medlemsmotet har i dag innefattar endast en formell uppgift; att
fatta beslut om val av fullmiktige. Ovriga "beslut” ir endast radgivande. Beslut om fastighets-
utveckling fattas av SKB centralt (ytterst av styrelsen i samband med beslut om budget och
underhallsplan). Beslut om hyror och boinsatser tas ocksa av styrelsen enligt féreningens
stadgar. Inom ramen for kvartersradsverksamheten fangas emellertid manga synpunkter upp
som ror fastighetsutveckling, service och liknande. Inga férindringar initierade av enskilda
medlemmar vidtas till exempel utan att kvartersraden tillfragats. Tillval som ror hela kvarteret,
till exempel balkonginglasning eller balkongkompletteringar, forankras i dag via en vil genom-
arbetad process dir kvartersraden spelar en nyckelroll vad giller att efterhora de boendes
synpunkter och intresse. Systemet fungerar pa det hela taget vil.

Styrelsen anser sammanfattningsvis att nuvarande kanaler 4r goda och fungerar vil.

Styrelsen anser diarmed fragan besvarad.
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1. Bredbandstillagg till hyran

av kvartersradet Segelbaten, genom Lars Lingvall fullméaktig och
Kenneth Moller fullméaktigesuppleant

Styrelsen beslutade ar 2009 om utbyggnad av bredband via fiberkabel med installation av uttag
i samtliga rum inklusive koket i samtliga fastigheter — utan att tillfraga stimman fore. Detta
foranledde inte mindre 4n tio motioner till stimman 2010. Diskussionen blev omfattande, och
styrelsen gjorde ett tilldgg till sitt svar pa motionerna.

Dessutom bif6lls foljande tilldggsyrkande fran kvarteret Segelbaten (se s. 20 i protokollet):
att hyreshojningen pa grund av bredbandsinstallation ska upphdra ndr investeringskostnaderna for
respektive fastighet dr betald”.

Eftersom bredbandsinstallationen i aktuella fastigheter sedan linge 4r avslutad dr det dags
att styrelsen redovisar kostnaderna for respektive fastighet och meddelar nir hyrestilligget pa
75 respektive 85 kronor per manad fér bredband ska upphora i respektive fastighet.

Vi yrkar att foreningsstimman beslutar

att ge styrelsen i uppdrag att redovisa kostnaderna fér bredbandsinstallation i respektive
fastighet med uppgift om nir hyreshéjningen pa grund av bredbandsinstallationen kommer
att upphora.

Styrelsens svar fraga 11

Samma fraga stilldes forra aret av Lars Lingvall, fullmiktige for kvarteret Segelbaten. Styrelsen
svar da ir fortfarande giltigt, sa nir som pa att ett ar till forflutit, och 16d:

I samband med installationen av bredband i SKBs ldgenheter genomférdes en hyreshéjning pa
75 respektives 85 kronor/manad som en delfinansiering av installationen. I den investerings-
kalkyl som lag till grund for hyresh6jningen sattes avskrivningstiden fér anldggningen till 30 ar.
Det har nu forflutit cirka 5 ar sedan medelfiardigstiillandetiden for projektet. Styrelsen anser att
fragan om nér respektive fasighets investering ér betald ar vil tidigt vickt, cirka 25 ars avskriv-
ningstid aterstar.

Vad giiller anslutningsgrad ér det i dagsldget (2015-12-31) drygt 40 procent av hushallen som
koper en internettjénst via fibernitet. Darutover dr det cirka 850 stycken som koper en tv-tjénst.
Teletjdnster anvinds i stort siitt inte alls. Fordelningen mellan de olika fastigheterna varierar
over tid. En redovisning per fastighet dr mojlig men skulle endast ge en 6gonblicksbild for
aktuell manad. Skillnaden i anslutningsgrad mellan fastigheterna varierar fran cirka 15 procent till
90 procent.”

Styrelsen anser didrmed fragan besvarad.
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12. Om att utveckla och 6ka den sociala samverkan i kvarteren
genom att anvdnda medlemmar (veteraner) i SKBs verksamhet
av Rolf Arbin, fullmaktigesuppleant Kampementsbacken

Vad jag erfar dr det mycket svart for manga fastighetsskotare att hinna med sina olika arbets-
uppgifter. Det far till f61jd att stidning och daglig skotsel ibland kommer pa efterkilken. Manga
medlemmar blir da missnodjda och ringer felanmélan och klagar.

Ibland anlitas privata firmor, som pa uppdrag av SKB utfor stidning mm. Detta kostar en del
pengar, som bor kunna anvéndas pa ett béttre sitt.

Jag har dirfor ett forslag som giller skotsel av gardar, trappstidning mm. En del enklare jobb
kan utforas av intresserade medlemmar (veteraner). Givetvis utan att minska antalet fastighets-
skotare.

Troligtvis finns det manga medlemmar inom SKB som ir pensionérer eller s k veteraner. Jag
tror att manga veteraner géirna vill hjilpa till med olika enkla underhallsarbeten. Dessa kan
stotta fastighetsskotare nér de inte hinner med. Veteranerna kan vara ett komplement nér fast-
ighetsskotarna ér lediga eller ar sjuka.

Jag har tittat pa Veterankraft och de betalar ca 125kr per timma. Det som krévs ir att veteranen
ar forsikrad under den tid han eller hon utfér arbete at SKB och att SKB &r 6verens med de
fackliga organisationerna.

Fordelar
1. Medlemmar som vill bidra med skotsel far nagot att gora
Skapar en bra social dialog med medlemmarna och mellan medlemmarna
Medlemmarna ser att SKBs omrade blir trevligare
Enkelt att administrera
Minskade kostnader fér SKB

SR

Jag yrkar att fullmiktige beslutar att SKB genomfor ett pilotprojekt i ett kvarter, som sedan
utvirderas efter ett ar.

Styrelsens svar fraga 12

SKB har for tredje gangen i rad erhallit fastighetsbranschens pris Kundkristallen fér mycket
bra service. Det dr de boende hos SKB som via en enkit gett ett hogt servicebetyg. I mangt och
mycket dr detta tack vare féreningens duktiga och engagerade fastighetsskotare, tridgardsan-
svariga samt specialhantverkare. Att dessa yrkesgrupper inte hinner med sina arbetsuppgifter
och att detta i sin tur ger missndjda medlemmar, som forslagsstillaren pastar, Gverensstimmer
dirmed inte med det hoga servicebetyg som SKB aterkommande far. Nagot behov av resursfor-
starkning finns ddrmed generellt inte i SKBs fastigheter.

Dirutover kan ndmnas att nir det géiller de arbetsuppgifter som forslagsstillaren nimner sa
ingar dessa i fastighetsskotarnas, och delvis tridgardsassisternas, ordinarie uppgifter. Fastig-
hetsskotarna, tridgardsansvariga och hantverkarna pa SKB omfattas av kollektivavtal tecknat
med Fastighetsanstilldas forbund. Detta avtal medger inte den typ av anstillning som forslags-
stillaren ndmner.

Det finns naturligtvis inget som hindrar att de boende i samarbete med fastighetsskotaren och/
eller tridgardsansvariga engagerar sig olika i skotsel- och trivselfragor, till exempel i form av
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tradgardsgrupp eller grupp for gronsaksodling. Sadana grupper finns i ett flertal kvarter inom
SKBs bestand. Dock ér sadant arbete helt ideellt.

Styrelsen anser ddrmed fragan besvarad.

13. R6kningsférbud

av Filip Jansson, hyresmedlem Hasselby

Omrostning med medlemmar om férbud om Rokning i ligenhet, trapphus och pa balkong och
utanfor porten. Det ér for fan 2017.

Jag yrkar

Jag vill att SKB forbjuder all cigarett/pipa/ciggar rokning i alla SKB ldgenheter, trapphus, bal-
konger och direkt utanfor porten. Férbudet bor inforas direkt med 6-12 manader instéllnings
tid for dom som behover sluta roka, flytta eller ga ut for att fa sitt rokande i ordning eller borja
med E-Cigg (elektrisk Cigarett/Vaping) eller snus da inget av detta stor nagon annan.

Jag tar upp detta da jag alltid har varit kiinslig mot cigarett rok och jag vet att manga andra ir
det eller har astma/allergier. Nu bor jag i en SKB ldgenhet och jag blev forvanad att det inte var
rokforbud i ldgenheterna och balkong. Jag har en stor balkong och kan inte anvinda den pga.
att grannen ir rokare. Kan inte ens ha 6ppen balkongdérr da det kommer in rok.

Det jag vill dr att vi gor en omrostning med alla medlemmar i SKB. Med ett email utskick till
alla medlemmar med en link till omrdstningen sa inte sa manga missar den.

SKB har 6ver 80 000 medlemmar men bara ca 8 000 ligenheter. Knappas att majoriteten av
folket vill ha rokning i ligenheten.

Sedan var det sa att jag flyttade in en renoverad ldgenhet dir den férra hyres personen rokte.
Jag skulle ha flytta in 1 Maj men det blev 1 Augusti. Detta dr en till anledning till att infora for-
budet. Det stoppar folk fran att fa tillgang till ligenheter och sa massa jobb fér SKB och massa
Pengar. Det som gors ndr nagon har rokt tidigare dr att mala 6ver med téck fiarg 6verallt.

Styrelsens svar fraga 13

Fragan om att forbjuda rokning i SKBs hus och balkonger har varit foremal for behandling pa
foreningsstimman flera ganger under 2000-talet. Det har da klargjorts att en hyresvird inte
kan férbjuda nagon att roka i sin ldgenhet eller pa sin balkong. Fragan ir rittsligt provad i
miljondmnd, av linsstyrelsen och av miljédomstolen i Vixjo. Miljodomstolen fann vid sin prov-
ning att storningen inte var sa allvarlig att rokande pa angrinsande balkonger kunde férbjudas.

Att rokning kan vara ett svart problem for den enskilde hyresmedlemmen har styrelsen stor
forstaelse for. Rokning édr darfor inte tillaten i SKBs allmdnna utrymmen. De eventuella stor-

ningar som uppkommer vid rokning l6ses i den dagliga skotseln och forvaltningen av fastigheten.

Styrelsen anser dirmed fragan besvarad.
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